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sé: /080 /BTC-QLCS Ha Noi, ngay /Fthang 7 nam 2025

V/v Tham dinh dyu thao Nghi
dinh cua Chinh phu sua doi, bo
sung mot s6 Diéu cua Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP va Nghj
dinh s6 104/2024/ND-CP.

Kinh gui: B Tu phap.

Cin cr quy dinh tai Luat Dt dai nam 2024, Luat Ban hanh van ban quy
pham phap luat, Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu
va chuong trinh cong tac xday dung van ban quy pham phap luat cua nam 2025,
Bo Tai chinh da xdy dung du thao Nghi dinh cua Chinh phu stra doi, bo sung
mot s6 Diéu cua Nghi dinh 50 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién
sur dung dat, tién thué dat va Nghi dinh so 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 quy
dinh vé Quy phat trién dat, lay y kién bang van ban cua cac Bo, co quan ngang
B0, co quan thuoe Chinh phu, Uy ban nhén dan céc tinh, thanh pho truc thugc
trung uong, cac Tap doan, Iong cong ty do Thu tudng Chinh phu quyet dinh
thanh lap, Lién doan Thuong mai va Cong nghié¢p Viét Nam va mot so to chucl
déing tai dy thao trén Cong thong tin di¢n tir cua Chinh phu, cua B Tai chinh va
Trang thong tin vé tai san cong, to chie cac cude hdi thao dé lay y kién rong rai
cua céc t6 chire, ca nhan’,

Trén co s& nghién ctr, tiép thu y kién tham gia cta cac B9, co quan trung
uong, dia phucmg, Hiép hoi, doanh nghiép, B Tai chinh da hoan thi¢n du thao To
trinh Chinh phu va dyu thao Nghi dinh cua Chinh phu sura doi, b0 sung mot s0 Diéu
cua Nghi dinh sO 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sur dung dat,
tién thue dat va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 quy dinh ve Quy
phat trién dat. Theo quy trinh xay dung van ban quy pham phap ludt thudc tham
quyén ban hanh cua Chinh phu, Bo Tai chinh gui toi Bo Tu phap hé so du thao
Nghi dinh néu trén. Dé nghi Bo Tu phap ¢o ¥ kién tham dinh va gui Bo Tai
chinh dé tong hgp, bao cdo Chinh phu xem xét, ban hanh.

Ho so gém:
(1) To trinh Chinh phu vé vige ban hanh Nghi dinh cua Chinh phu sua
doi, bo sung mot s6 Diéu cua Nghi dinh s6 1 03/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy

dinh vé tién st dung dat, tién thué dat va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay
31/7/2024 quy dinh vé Quy phat triéen dat;

' Cong van s‘.cf; 7127/BTC-QLCS ngay 24/5/2025 cua B§ Tai chinh.
* Cong van s6 7128/BTC-QLCS ngay 24/5/2025 cua B§ Tai chinh.



(2) Du thao Nghi dinh;
(3) Ban so sanh, thuyét minh ndi dung dw thao Nghi dinh;

(4) Ban ddanh gia thu tuc hanh chinh, viéc phan cap nhiém vy, quyén
han;

(5) Ban tong hop y kién, tiép thu, giai trinh y kién gép y ciia cdc B9,
nganh, dia phuong.

Mong nhan dugc su quan tam, phdi hop cua Quy Bé./. 4/

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Phé TTgCP Tran Hong Ha (dé blc);

- Bo truomg Nguyén Van Thang (dé b/c);

- Van phong Chinh phu;

- By Nong nghié¢p va Méi truong;

- Cac Vu: PC, NSNN, DT, KTN, KTDP,
TH, bCTC;

- Céac Cuc: CST, DNNN, DTNN, DNTN
va Thué;

- KBNN; e

- Luu: VT, QLCS.(O?)
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$6: 4{43 J /TTe-BTC Hit N6i, ngay 4§ thang Fnéim 2025

TO TRINH
Dur thio Nghi dinh ciia Chinh phii siva d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh
vé tién sir dung dt, tién thué dit va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31
thang 7 niim 2024 ciia Chinh phit quy dinh vé Quy phat trién dat
(Phuc-vu thém dinh ciia B Tuw phap)

Kinh giri: Chinh phu.

Thuc hién quy dinh cta Luit Ban hanh van ban quy pham phap luét ndm
2025, Chuong trinh x4y dung vin ban quy pham phap luat nim 2025; B6 Tai
chinh di chu tri, phéi hop véi cdc bd, nganh, dia phuong xy dung du thao Nghi
dinh stra dbi, bd sung mdt sé didu ciia Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30
thang 7 nim 2024 cta Chinh phit quy dinh vé tién sit dung dét, tién thué dat va
Nghi dinh s& 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Chinh phi quy
dinh vé& Quy phat trién dét (sau ddy goi 1a dir thio Nghi dinh). B4 Tai chinh trinh
Chinh phii v& céc vén dé co ban ctia dir thao Nghi dinh nhu sau:

I. VE SU CAN THIET BAN HANH NGHI PINH

1. Co s& phap ly

- Ngay 18/01/2024, Qudc hoi ban hanh Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ¢6
hidu luc thi hanh ké tir ngay 01/8/2024'; trong d6, tai klioan 4 Piéu 114, khoan
1, khoan 3 Piéu 153 Ludt Dét dai nim 2024 giao Chinh phii quy dinh cu thé vé
tién sir dung ddt, tién thué ddt va cdc khodn thu ngdn sdch tir dat dai khéc; quy
dinh chi tiét vé Quy phdt trién dat.

- Ngay 30/7/2024, Chinh phit ban hanh Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
quy dinh vé tién sir dung dit, tién thué dat; trong do, quy dinh cy thé vé tién str
dung dat, tién thué dat (bao gém tinh, thu, ndp, mién, giam tién str dung dat, tién
thué dét; xtr 1y kinh phi bdi thudmg, h3 trg, téi dinh cu; ghi no tién st dung dét)
theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 153 Luit Dt dai; tién ndp bd
sung (tién sir dung dit ting thém, tién thué dit ting thém) déi véi trromg hop

' Theo Luft sb 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 vé sira ddi, bd sung mét sb diéu cia Luat Dat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH1S, Luit Kinh doanh Bt dong san s6 29/2023/QH15 va Lujt cac Té
chirc tin dung sb 32/2024/QH15.
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dugc Nha nudc giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich str dung dit,
cong nhan quyén sir dung dit, nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit dé thuc
hién dy an ddu tr ma khong dira dit vao sir dung, chim tién 4§ sir dung dét theo
quy dinh tai khoan 8 Diéu 81, diém d khoan 1 Piéu 153 Luét Dt dai.

- Ngay 31/7/2024, Chinh pht ban hanh Nghj dinh sé 104/2024/ND-CP
quy dinh v& Quy phat trién dit; trong d6 quy dinh cu thé vé t4 chirc va hoat ddng
ctia Quy phat trién dat; co ché tai chinh ciia Quf phat trién dat.

Quéd trinh thuc hién Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP, Nghi dinh sb
104/2024/ND-CP, theo bao céo, phan anh, kién nghj ciia mét sé B, nganh, dia
phuong thi ¢6 da phat sinh mot sb vudng mic, bit cap cin didu chinh, sira ddi,
bé sung, thugc thim quyén cia Chinh phui dé thdng nhét trong thuc hién. Do
viy, viéc Chinh pht ban hanh Nghi dinh sira d8i, bd sung mét sé didu ciia Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP va Nghi dinh s 104/2024/ND-CP 1a c6 cin ctr phap 1y.

2. Co sé thue tién

Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP quy dinh vé tién sit dung dit, tién thué dat,
Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP quy dinh vé Quy phat trién dét duge xdy dung
theo nguyén thc quy dinh cy thé céc diéu, khoan ma Luét Dét dai nim 2024 giao
Chinh pht quy dinh chi tiét lién quan dén tién st dung dit, tién thué dét, quy
phat trién dt,

Viéc Bo Tai chinh bdo céo Chirth phti ban hanh quy dinh vé tién sit dung
d4t, tién thué dat, Quy phat trién dét theo quy dinh cta Ludt Pit dai nam 2024,
c6 hiéu luc thi hanh déng thoi véi thoi diém cé hidu luc cta Luét di dam bao
kip thoi dua céc quy dinh méi cta phap ludt vao cude sdng, gop phan giai quyét
cac 4ch tic vé thé ché, khoi théng ngudn Iuc vé dét.dai. Tuy nhién, qua thyc té
thuc hién chinh sich tai cac dia phuong thi cé mét sé ndi dung vudng mic cin
hoan thién dé dam bio ddng bd, théng nhéit trong t6 chirc thuc hién, trong d6 tip
trung chu yéu vao cdc quy dinh lién quan dén xtr 1y chuyén tiép giita Luét Dét
dai nam 2024 va phdp luit d4t dai nim 2013 dé don gian, thuan loi va théng
nhit khi thuc hién (quy dinh vé xir Iy chuyén tiép vé én dinh don gi thué dét; vé
khoan tién bd sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai, quy dinh vé tién
str dung dat ddi véi truong hop dang sir dung dét nhung chua c6 hgp déng thué
dit; vé tién sir dung dit, tién thué ¢t khi diéu chinh quy hoach x4y ding chi
tiét...).

Bén canh d6, dé thuc hién chii truong sip xép, tinh gon bd may, xay dung
chinh quyén dia phuong hai cdp thi mot sé ndi dung quy dinh tai Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP, Nghj dinh sd 104/2024/ND-CP ciing cin duoc sia dbi dé
ddng bd véi mé hinh chinh quyén hai cip va b may nha nuée sau khi sip xép.
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Ngodi ra, qua ra soat quy dinh ctia phap lut hién hanh vé tién sir dung
d4t, tién thué dat, Quy phat trién dat quy dinh tai Nghj dinh sb 103/2024/ND-CP
ngdy 30/7/2024, Nghi dinh s 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 ctia Chinh phu
con ¢6 mot s6 16i vé k¥ thuét soan thao can duge diéu chinh dé théng nhét trong
thuc hién. |

Tu co s& trén, viéc sira ddi, bd sung mot sé diéu cia Nghj dinh sb
103/2024/ND-CP va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP cia Chinh pha 12 ¢6 cin ctr
thuc tién.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO NGHI
PINH

1. Muc dich ban hanh Nghi dinh:

Viéc sira ddi, bd sung mdt sd didu cua Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP -
ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy dinh vé tién sit dung dét, tién thué dit va
Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cta Chinh pht quy dinh vé Quy
phét trién d4t nhdm giai quyét cdc van dé do thue tién dit ra trong qud trinh trién
khai thuc hién cac quy dinh vé thu tién st dung dit, thu tién thué dit, Quy phat
trién dat theo Lu4t Pt dai nam 2024 va kién nghi, d& xuét cia cic B, nganh,
dia phuong; ddng thoi, dé phtt hop voi chii truong, chinh sdch cia Pang va Nha
nuée vé sap xép, tinh gon bdé mdy, xdy dung md hinh chinh quyén dja phuong
02 cap.

2. Quan diém xiy dung du thio Nghij dinh

Thir nhdt, dam bao thdng nhét, ddng bd va phil hop véi phap luat vé dét
dai, ngan sach nha nuéc, quan Iy thué va cac phap luat khac c6 lién quan.

Thit hai, dam bao quy dinh bao quat dugc céc trudmg hop phét sinh vé
tién sir dung dét, tién thué dit, Qu¥ phat trién dat trén thuc té.

Thit ba, ké thira cc quy dinh con phu hop vé tién sir dung dét, tién thué
dat, Quy phat trién dat theo quy dinh cua phép luét vé dét dai nam 2003, nim
2013. |

Thir tu, dam bao hai hoa lgi ich gitta Nha nuéc, nha dau tur va nguoi sir dung
dat trong mdi quan hé lién quan dén tién sir dung dat, tién thué dit.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

1. Thuc hién nhiém vy dugc giao, B6 Tai chinh dd xdy dung du thao To
trinh Chinh pht, dv thao Nghi dinh va (1) T6 chirc hdi nghi® 1ay y kién truc tiép
ctia mét s bd, nganh, dja phuong, hiép hdi; (2) Giri 1y ¥ kién (02 14n) bing vin

? Hji nghi ngay 11/3/2025 3 chic tai TP H6 Ch{ Minh va ngay 13/3/2025 t§ chitc tai TP Ha N§i; Hoi nghj ngay
27/5/2025 tai Try s& B Tai chinh, Ha Ngi.
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ban® cua cic Bé, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh pht, co quan khac ¢
Trung uong, Uy ban Trung uong Mit trin tb quéc Viét Nam, Hoi dong Dian toc
ciia Qudc hdi, Lién doan Thuong mai va Céng nghiép Viét Nam, UBND céc
tinh, thanh phd truc thudc Trung uong va cac Tép doan, Téng cong ty do Thu
tuéng Chinh phi quyét dinh thanh lap; (3) Ping tai dy thao trén Cong thong tin
dién tir Chinh phu, Céng théng tin dién tir B Tai chinh va Trang thng tin vé tai
san cong dé 1iy y kién réng rai cia cic td chirc, ca nhan®. Dén nay, B Tai chinh
dd nhén duoc y kién bing vin ban ciia cac B, co quan trung wong, dia phuong,
tap doan, tdng cong ty, Hdi, Hidp hoi. Céc v kién tham gia di duoc B Tai chinh
tdng hop, giai trinh, tiép thu day du tai Bang tdng hop ¥ kién, tiép thu giai trinh
v kién gop v, phan bién xa hoi va hoan thién du thao Nghi dinh.

Tai Céng vin sé 571/TTDT-DLDT ngay 03/6/2025, Céng Thong tin dién
tir cua Chinh phu théng bao sau thoi gian déng tai, Céng Thong tin dién tir clia
Chinh phu khéng nhén duoc ¥ kién gép ¥ nao ciia cong dan, td chirc dbi véi du
thao.

2. Ngay...../..../2025, B Tai chinh ¢6 Cong vin s5 ...../BTC-QLCS giti Bo
Tu phép dé nghi thm dinh d5i véi hd so du thao Nghi dinh.

3. Ngay ..../..../2025, Hoi ddng thdm dinh da t chic thdm dinh du théo
Nghi dinh va B Tu phap c6 Béo cédo thim dinh s6 ..../BCTD-BTP ngiy
..... /...../2025.

Trén co s& y kién thim dinh cia B6 Tu phap, B8 Tai chinh da nghién ciru,
tiép thu, chinh ly, hoan thién du thao Nghi dinh trinh Chinh phu.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI PINH

1. V& tén goi Nghi dinh

Cin cir quy dinh tai khoan 3 Diéu 61 Nghi dinh sb 78/2025/ND-CP ngay
01/4/2025 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap dé td chirc
huéng dén thi hanh Luét Ban hanh vin ban quy pham phap luat® BQ Tai chmh
trinh Chinh phu vé ten goi cia vén ban 1a: “Nghi dinh sua doi, b6 sung mot s6
didu ciia Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thdng 7 nidm 2024 cua Chinh
phu quy dinh Vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh s6 104/2024/NP-CP
ngay 31 thang 7 ndam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé Qup phit trién dit”.

2. B6 cuc
Du thao Nghj dinh gom 4 Piéu; trong do:

: Cong vin so 7127/BTC-QLCS ngady 24/5/2025
‘ Cbng vin s 7128/BTC-QLCS ngay 24/5/2025
“Tén goi ctia van ban la mgt céu ngdn gon hodc cum tic phdn dnh khai quds ngi dung chii yéu ctia van ban.”
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- Pidu 1 sira dbi, bd sung mét sb diéu ciia Nghi dinh s 103/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cia Chinh pht quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué dat;

- Didu 2 sira ddi, bd sung mét sé diéu ctia Nghi dinh sb 104/2024/ND-
CP ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh vé Quy phat trién dit;

- Piéu 3 quy dinh v& xir Iy chuyén tiép;

- Pidu 4 quy dinh vé hiéu luc thi hanh va tréch nhiém thuc hién.

3. NGi dung co bian

3.1. V& nji dung sira d6i, b6 sung Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP

3.1.1. Nbi dung sira d6i

a) Vé nguyén tic mién, giam tién sir dung dit, tién thué it (sira doi quy
dinh tai khoan 1, khodn 6 Diéu 17, khoan 9 Diéu 38 Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP)

(1) Déi véi hi gia dinh, cd nhdn

Ké thira nguyén tic mién, giam tién stt dung dat quy dinh tai phap luat dat
dai nam 2013, tai Piéu 18, Didu 19 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh viéc
mién, giam tién s dung dit déi vai hd gia dinh, ca nhan chi 4p dung déi véi dién
tich trong han mirc giao dit &. Tuy nhién, tai cic khoan 1, 2 va 3 Diéu 19 Nghj
dinh 103/2024/NB-CP quy dinh chwa rd nguyén tic néu trén nén qua trinh thuc
hién c6 cach hidu chua théng nhat.

Vi vay, B Tai chinh trinh Chinh phti sira d8i quy dinh tai khoan 1 Diéu 17
Nghi dmh s& 103/2024/ND-CP theo huong h$ gia dinh, ca nhén thudc déi tuong
duoc mién hodc glam tién str dung dét theo quy dinh tai Diéu 18, Piéu 19 Ngh1
dirth nay chi duoc mién hodc giam mét 14n tién str dung dét déi véi dién tich dét
trong han mirc giao dét &.

Déng thdi, sta déi quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP dé lam ré hon nguyén tic midn, gidm tién sir dung dét déi véi
hd gia dinh, c4 nhan 14 ngudi dan toc thiéu sé chi 4p dung déi véi déng bao dan
tdc thiéu sb sinh séng tai noi c6 dét; hd so mién, giam tién stir dung dat thuce hién
theo quy dinh cia phéap luat vé quan ly thué (hién nay trong hd so mién, giam
tién st dung dét dbi vai ngudi sir dung dét 14 ddng bao dén toc thidu s6 quy dinh
tai Thong tu sd 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 cta B Tai chinh huéng dén
thi hanh mét sé didu cia Ludt Quan ly thué va Nghi dinh s 126/2020/ND-CP
ngay 19/10/2020 cua Chinh phu di quy dinh rd ndi dung nay) (quy dinh khodn &8
Diéu 1 dy thio Nghij dinh)

$ Tai Nghi dinh sé 45/2014/ND CP ngy 15/5/2014, dugc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP
ngay 09/9/2016, Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngdy 14/11/2017 ctia Chinh phu.



(2) Vé nguyén tdc xir Iy doi voi truong hop co quan nha nude c6 tham
quyén phdt hign nguci sic dung dat di dugc mién, giam tién sir dyng dat, tién
thué ddt nhung khéng ddp vmg cdc diéu kién dé dwoc mién, giam theo quy dinh

Tai khoan 6 Piéu 17, khoan 9 Piéu 38 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP
quy dinh nguyén tic xi 1y d6i véi trudng hop co quan nha nude c6 thdm quyén
phét hién ngudi sir dung dét d duge midn, giam tién sir dung dat, tién thué dét
nhung khéng dap tmg cic diéu kién dé dugc mién, giam (néu cé) theo quy dinh
tai thoi diém dugc mién, giam hoic sir dung dét khéng ding muc dich da duoc
ghi tai quyét dinh giao dét, cho thué dit nhung khéng thude trudng hop bi thu
hdi dét theo quy dinh cua phap luét vé dit dai hodic ngudi st dung dit d& nghi
khéng ap dung uu dai do khéng con dap tmg céc diéu kién dé dugc mién, giam.
Tuy nhién, c6 ¥ kién cho ring quy dinh tai khoan 6 Piéu 17, khoan 9 Piéu 38
Nghj djnh s6 103/2024/NB-CP méi chi quy dinh xir ly déi véi céc truomg hop
giao dét, cho thué dit va dugc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dit theo
quy dinh ctia phap luat dit dai ndm 2024; chua c6 quy dinh xir Iy ddi véi truong
hop giao dét, cho thué dit va dugc mién, gidm tién sir dung dét, tién thué dit
theo quy dinh cia phap luit dit dai truéc ngdy 01/8/2024 nhung dén nay co
quan nha nuéc c¢6 thim quyén méi phat hién khéng dap ung diéu kién d¢é dugc
mién, giam (néu co) theo quy dinh tai thoi diém duoc mién, giam hoic ngudi sir
dung dit d& nghj khéng ap dung wu dii (ma ty nguyén ndp tin sit dung dét, tién
thué dat) dbi véi thoi gian dd duoc mién, giam do khéng con dép img cac
diéu kién dé dugc mién, giam.

Do d6, B Tai chinh trinh Chinh phu stra ddi quy dinh tai khoan 6 Piéu
17, khoan 9 Piéu 38 Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP theo hudng;

- Quy dinh viéc tinh sb tién st dung dét, tién thué dit duoc mién, gid
phai thu hdi theo chinh sach va gia dit tai thoi diém phai tinh tién sir dung dat,
tién thué dit theo quy dinh (thoi diém cé quyét dinh vé giao dét, cho thué dit,
chuyén muc dich sir dung dit,... hoic thoi diém ban giao dét trén thyc té).

- Phan biét dbi véi trudmg hop co quan nha nuéce cé thim quyén phét hién
khéng dap g diéu kign dé dugc mién, glam hodc sir dung dat khong ding
muc dich’ va truorng hop ngum su dung dé nghj khéng 4p dung wu dii (tu
nguyén ndp tién sir dung dét, tién thué dit) déi véi thoi gian di duge mién, giam
do khéng con dap tng cac didu kién dé dugc mién, giam® ¢é quy dinh vé tinh
tidn str dung dat, tién thué dit dugc mién, giam phai thu héi déi véi timg truomg
hgp cho phu hop.

Ngoal tién sir dung dat tién thué dat duge mién, _giam phai thu héi, ngudi sir dung dét phai npp thém khodn
tién fuong. dwcmg vdi tién chdm ngp tién sir dung dét theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan ly thué tieng thoi ky
y Ngodi tién sir dung dd, tién thué dat dugc mién, giam phai thu hoi, nguoi st dung dat phai ndp thém khoan thu
bo sung tinh trén s6 tién sie dung dat duge mién, giém pha: thu hoi theo nhw quy dink tai khodn 2 Diéu 50, khodn
9 Piéu 51 Nghi dinh nay, diém d khodn 2 Diéu 257 Lugt Dt dai.
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- Quy dinh cu thé hon trich nhiém cia co quan thué, co quan co6 chirc
niing quan ly dit dai trong viéc tinh, thu, nép sb tién sir dung dat, tién thué dét
dugc mién, giam phai thu hoi.

- B6 sung khoan 6 Diéu 17, khoan 9 Diéu 38 quy dinh v& trinh tyr xt 1y,
trach nhiém ctia co quan, ngudi ¢ thim quyén quyét dinh giao dét, cho thué dét,
chuyén muc dich sir dung dét, c6ng nhan quyén st dung dét, co quan thué, co
quan cé chirc nang quan ly dit dai tai dia phuong trong viée xit 1y d8i véi truomg
hgp co quan nha nuéc c6 thim quyén phat hién ngudi sir dung dit di duoc
mién, giam tién sir dung dét, tién thué dit nhung khong dép tmg cac didu kién dé
duge mién, giam theo quy dinh (quy dinh tai khodn 8, khodn 20 Diéu I di thdo
Nghi dinh).

b) Vé mién, giam tién siv dung dit khi giao dit & ddi véi h gia dinh, cé
nhan khi Nha nwéc thu hoi dat gin lién véi nha & phdi di chuyén ché & ma
khéng di diéu kién dwge boi thwong vé dit & va khéng cé ché & nao khdc
trong dia ban don vi hanh chinh c&rp xd noi cdé dit bi thu hoi (sira d6i khodn 1
Diéu 19 Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP)

Tai diém | khoan | Piéu 157 Luét Dét dai quy dinh viéc mi&n, giam tién
sir dung dit dugc thue hién khi giao dét & dbi véi hé gia dinh, ¢4 nhan khi Nha
nude thu hdi dét gin lién véi nha & phai di chuyén chd & méa khong du diéu kién
dugc bdi thuong vé dit & va khong cé chd & ndo khéc trong dia ban don vi harh
chinh c4p x4 noi c6 dét bj thu héi va giao Chinh phu quy dinh chi tiét diém nay.

Quy dinh chi tiét néi dung néu trén, tai diém d khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh
s6 103/2024/NP-CP quy dinh mién tién st dung dit déi véi truong hop quy
dinh tai diém | khodn 1 Diéu 157 Lujt Pat dai. Tuy nhién, trong qua trinh trién
khai thuc hién quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 18 néu trén, ¢ ¥ kién cho ring
quy dinh mién tién sir dung dat déi voi trnrdmg hop néu trén 1a chwa céng bing
v6i truomg hop Nhi nude thu hoi dat, di dieu kién boi thudmg vé dét & thi phai
ndp tién sir dung tai noi tai dinh cu (khdng dugc mién, giam tién st dung dat) vi
vdy, dé nghj stra du thao Nghi dinh theo huéng quy dinh mitc giam 50% tién sir
dung dit thay vi mién’.

B Tai chinh cho ring d& xuit néu trén cia dia phuong 1a hop ly, vi vay
B Tai chinh trinh Chinh phu sua d01 an dung néu trén theo huorng bai bd diém
d khoan 1 Piéu 18 (quy dinh v& mién tién sir dung d4t) va sira 861 khoan 1 Piéu
19 (quy dinh vé giam tién sir dung dt) tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP theo
hudng quy dinh giam 50% tién sir dung dét khi giao dit & dbi véi h¢ gia dinh, c4

% S& Tai chinh tinh Bdng Thip dé nghi bé mién va quy dinh giam 30% tién sir dung dét dbi v6i trudomg hop nay
tuong dwong cic d46i trgng dang cong t4c tai cac x4 bién gioi, hai ddo hoic huyén dao khéng c6 don vi hanh
chinh cdp x4 thudc vung b dicu kién KTXH khé khan (theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 19 Nghj dinh sé
103/2024/NP-CP). Tuy nhién, cic déi trgng dang céng téc thi ¢6 luong con trudmg hop ndy h gia dinh, cé nhan
bi thu hbi dét ma khéng duge boi thudmg vé dét & nén Nha nuée chia sé, h trg 50% 14 pht hop.
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nhin khi Nha nuéc thu hdi dét gin lién véi nha & phai di chuyén chd & ma
khéng di1 diéu kién duoc bbdi thudng vé dat & va khong cé chd & nao khic trong
dia ban don vi hanh chinh cAp xa noi c6 dét bj thu hdi (quy dinh tai khoon 11
Diéu 1 du thdo Nghi dinh); tic 1a chuyén tir mién tién st dung dét thanh giam
50% tién st dung dit. Trong trudmg hop nay néu ngudi din c6 khé khin vé
tai chinh khi dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dét thi dwgc ghi no
tién sir dung déat theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP.

c) Vé xie Iy tién boi thwong, hé tre tdi dinh cw ma nguwoi st dung
ddt di ing trudc trong truwong hop thué ddt tra tién hdng nim dwge mién
tién thué dit cho mét sé6 nim (stra déi tiét c1 diém c khodn 1 Diéu 37 Nghi
dinh 56 103/2024/NP-CP)

Tai tiét ¢l diém c khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP quy
dinh Truong hop dugc mién tién thué dit mot sé nidm theo quy dinh tai
khoan 2 DPiéu 39 Nghi dinh nay thi sau thdi gian dugc mién tién thué dit
mét s6 nim, ngudi thué dat duoc tiép tuc khiu trir kinh phi bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu bang cach quy déi ra s nam, thing hoan thanh nghia vu vé
tién thué dét tinh theo sé tién thué dit hing nam phai nép tai thoi diém bit
d4u phai ndp tién thué dit sau khi d& hét thoi gian duge mién tién thué dit.
Cé6 vy kidn cho ring quy dinh nay khéng cong bing véi ngudi sir dung dat vi
di ung trudc tidn bdi thudng, giai phong mit bing tir thoi didm cé quyét
dinh cho thué dit, chuyén muc dich str dung dét,... thim chi con tng truedce
tién tai thoi diém trude d6; vi vdy, cdn quy d6i tidn bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu theo tién thué dét tai thoi diém tinh tién thué dét theo quy dinh. Do
d6, tai khoan 20 Piéu 1 du thio Nghj dinh stra dbi ndi dung nay theo hudng
quy ddi tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo tién thué dét tai thoi diém
tinh tién thué dit theo quy dinh (thdi diém cé quyét dinh cho thué dét,
chuyén muc dich sir dung dat,...) sau khi da dugc diéu chinh theo quy dinh
tai Pidu 32 Nghi dinh nay déi véi thoi gian duge mién tién thué dat.

d) Vé xir Iy chuyén tiép d6i véi trwong hop nguoi siv dung dit dwoc
giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich siv dung dit, cong nhin
quyén sit dung dit, diéu chinh quyét dinh giao ddt, cho phép diéu chinh quy
hoach chi tiét theo quy dinh ciia phdp lugt trwée ngay Ludt D_ét dai ndam
2024 c6 higu lwe thi hanh (siza doi khodn 1 Diéu 50, khodn 7 Diéu 51 Nghi
dinh 56 103/2024/NP-CP)

Tai khoan 1 Piéu 50, khoan 7 Piéu 51 Nghi dinh sb 103/2024/NP-
CP quy dinh xir Iy chuyén tiép dbi véi truong hop dugc giao d4t, cho thué
dat, cho phép chuyén muyc dich st dung dét, cong nhan quyén str dung dit, diéu
chinh quyét dinh giao dit, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét va da dugc co
quan nha nudé cé thdm quyén tinh, thong bdo tién sir dung dét, tién thué dat phai
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ndp theo quy dinh cta phap ludt trrde ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu lyc
thi hanh, d4 hoan thanh hodc chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dét, tién
thué dat va trudng hop co quan nha nudce c6 thdm quyén tinh lai ma phat sinh
khoan tién str dung dat, tién thué dat ting thém so véi s tién di duge thong béo.
Tuy nhién, c¢é ¥ kién cho ring cén tich bach quy dinh néu trén véi quy dinh tai
khodn 4 Piéu 52 Nghi dinh sé6 103/2024/NBP-CP (xir Iy chuyén tiép déi véi
truong hop chuyén muc dich st dung ddt truéc ngady Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh 103/2024/ND-
CP ¢6 hidu luc thi hanh chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dét, tién thué
dit ma dit trude khi chuyén muc dich sir dung dét c6 nhiéu hinh thic st dung
d4t hodc du an sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thirc st dung dét) ma
thue t da bi vudéng méc trong thoi gian qua nhung chua c6 co ché théo ga.

Do d6, & rd rang va théng nhét trong td chirc thuc hién, B6 Tai chinh
trinh Chinh phu stra ddi quy dinh tai khoan 1 Piéu 50, khoan 7 Diéu 51 Nghi
dinh s8 103/2024/ND-CP theo huéng bd sung ndi dung: “Riéng déi véi
trucng hop chuyén muc dich sit dung ddt truée ngay 01 thdng 8 ndm 2024
ma ddt truce khi chuyén myc dich sir dung dat c6 nhiéu hinh thire sir dung
ddt hodc dy dn sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thirc siv dung dat
nhung dén ngay 01 thing 8 ndm 2024 nguoi st dung ddr chiea hoan thanh
nghia vu vé tién sir dung ddt, tién thué dét thi thuc hién theo quy dinh tai
khodn 4 Diéu 52 Nghi dinh nay.” (khoan 27 Piéu 1 du thdo Nghj dinh).

Déng thdi, B Tai chinh trinh Chinh phii cho phép sira dbi, bd sung
khoan 4 Piéu 52 Nghi dinh sé 103/2024/NDP-CP dé hudng dan cu thé hon
truong hop nguoi st dung dat chua hoan thanh nghia vu vé tién st dung
-dat, tién thué dit bao gbm ca trudng hop co quan thué chua ban hanh va da
ban hanh Théng béo thu tién sir dung dit, tién thué dit; Truong hop sau khi
tinh lai ma tién st dung d4t, tién thué dit thap hon sb tién theo Thong béo thu
tién sir dung dét, tién thué dat (néu cb) va ngudi sir dung dét da ndp (goém ca
truong hgp sau ngay 01 thang 8 ndm 2024 ngudi st dung dat ndp nghla vu vé
tién stt dung dét, tién thué dat) thi nguoi sir dung d4t duoc hoan tra s chénh
1éch bé’mg cach trir vao nghia vu tai chinh khéc.

d) Vé trach nhiém ké khai ngp tién thué dit trong truong hop
ngudi s dung dit dwge Nha nwoc cho thué dat tra tién thué dit hing
ndm va dwgc mién tién thué dit mét sé ndm hodc trwong hop dwgc trie
kinh phi boi thwong, giai phong mt bing theo hinh thirc tinh thanh s nim,
thing hoin thanh nghia vu tai chink vé tién thué dit (sira doi khoan 7 Piéu
39, khodn 1 Diéu 41 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP)

Tai khoan 6 Diéu 44 Nghj dinh sb 103/2024/ND-CP quy dinh trach nhiém
clia ngudi str dung dt trong viéc ké khai ndp tién sir dung dét, tién thué dét theo
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quy dinh tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP, quy dinh cia Luat Quan Iy thué va
cic vin ban huéng dan thi hanh; ddng thdi, tai khoan 7 Piéu 39 Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP quy dinh trudng hgp duge Nha nude cho thué dat tra tién thud
d4t hiing niim va duoc mién tién thué dt mot 6 ndm thi trude thoi diém hét thoi
han 06 thing duoc mién tidn thué dat, ngurdi sir dung dét phai di lam tha tuc dé
xéc dinh va thu, ndp tién thué dit theo quy dinh

Tuy nhién, cé y kién cho ring cin bd sung ché tii xir ly ddi véi
trudng hop ngudi sir dung dét cé tinh khong ké khai ndp tién thué dat khi
két thac thoi gian duge mién tién thué dit mot sé nim, gy kho khin cho
co quan chirc ning trong viéc theo ddi tinh, thu, ndp nghia vu vé tién thué
d4t theo quy dinh. Do vdy, B9 Tai chinh trinh Chinh phu hoédn thién quy
dinh vé trach nhiém ciia ngudi sir dung dét trong truong hop néu trén theo
hudng sira d8i quy dinh tai khoan 7 Pidu 39, khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP nhu sau:

“Truong hop dugc Nha nuce cho thué ddt trd tién thué dat hdng ndm va
dugc mién tién thué dat mot sé nam theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 39 Nghi
dinh nay hoac dueoc trir kinh phi boi thuong, giai phdng mat bang theo hinh thuc
tinh thanh s6 ndm, thang hoan rhanh nghia vy 1ai chinh vé tién thué dat thi trude
thoi diém hét thoi han duge mién tién thué dat hodc thoi diém két thic thoi gian
hoan thanh nghia vu tai chinh do dwgc trie kinh phi béi thuomg, gidi phong mdt
bang 06 thdng, ngudi st dung dat phai lam thi tuc ké khai n0p tién thué dat
theo quy dinh tai Nght dmh nay. Truong hop nguoi s dung dat cham lam thi
tuc ké khai ndp tién thue dat theo quy dmh thi phaz nep s6 tién thué dat truy thu
déng thoi, phai npp tién chdm np tién thué dat theo quy dinh tinh trén 50 tién
thué ddt phai ndp d6i véi thoi gian chdm lam thi tuc ké khai ngp tién thué.dar.”

e) Vé quy dinh co quan c6 tham quyen xdc dinh khodn tién 16 chirc
kinh té dd tra dé nhin chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc tric vio
tién sir dung ddt, tién thué dét trong truwong hop t6 chiec nhan chuyen
nhwong quyén sic dung dit, sau dé dwgc Nha nwéc cho phép chuyén muc
dich s dung dit dé thwc hién du dn dau tw trude ngday Nghi dinh 56
103/2024/NBD-CP co hiéu lyc thi hanh

- Tai diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luét Dat dai quy dinh d6i véi truong hop
d4 ¢6 quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phep chuyen muyc dich sir dung dit,
cho phep chuyén tir hinh thic thué dt tra tién hang nam sang thué dat tra tién
mét 1an cho ca thoi gian thué, gia han sit dung dét, didu chinh thoi han st dung
dit, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh coa Luit Dét dai sd
45/2013/QH13 va cé4c vin ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh nhung
phuong 4n gia dat chua dugc trinh Uy ban nhén dén cép c6 thdm quyén thi chinh
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sach thu tién sir dung dit, tién thué dit va gia dit duoc x4c dinh tai thoi diém
ban hanh quyét dinh do.

- Phap luét vé tién st dung dit, tién thué dét theo Lu4t Dt dai nim 2013
quy dinh: Truong hop té chirc kinh té nhén chuyén nhuorng quyén str dung dét
hop phap ctia té chic, c4 nhan dé thuc hién du 4n diu tu ma phai chuyén muc
dich sit dung dt sau khi nhan chuyén nhuong va phai thyc hién nghfa vu tai
chinh vé nép tién thué dét, tién thué dét theo muc dich sir dung dit sau khi
chuyén muc dich; khoan tién td chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat dwoc co quan tai chinh xéc dinh va duoc trir vao tién sit dung
dt, tién thué dit phai ndp (trudng hop thué dét tra tién mét 1an cho ca thoi gian
thué) hoiic dugc quy déi ra sb nim hoan thanh tién thué dit (trudng hop thué dit
tra tién hang nim). Khoan tién ndy duoc xdc dinh theo gia dit ctia muc dich st
dung dét nhin chuyén nhuong tai thoi diém duge co quan nha nuéc ¢ tham
quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit nhung khéng vuot qua sé tién bdi
thwéng, hd tro twong img véi trudng hop Nha nude thu héi dit theo quy dinh
cua phdp luét.

Tuy nhién, tai Nghi dinh s 103/2024/NB-CP chua cé quy dinh trudmg
hop néu trén thi co quan ndo cé thim quyén xéc dinh khoan tién t§ chirc kinh té
di tra dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét dugc trir vao tién sir dung dat,
tién thué dét phai nop.

Pé théng nhét ap dung phap luat, B6 Tai chinh trinh Chinh phu stra déi,
bd sung quy dinh tai Diéu 48 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP theo huéng quy
dinh Cht tich Uy ban nhén dén cp tinh quyét dinh viéc giao co quan chuyén
mén thudc Uy ban nhén dan cé‘ip tinh hodc Uy ban nhan dan cép x4 thuc hién: (i)
xac dinh sé tién di nhin chuyén nhiwong quyén sir ding dit duoc telr vao tién sit -
dung dét, tién thué dét phai ndp déi véi trudmg hop tu nhén chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé thuc hién du an déu tw ma duge cip cé thim quyén cho
phép chuyén muc dich sir dung dét d& thuc hién dy 4n trudc ngay 01/8/2024
nhung dén nay méi dé nghi duoc trir vao tién sir dung dat, tién thué dét; (ii) xac
nhén sé kinh phi béi thudng, hd tro tai dinh cu duoc trir vao tién st dung dit,
tién thué dit trong trudmg hop du 4n duoc giao dit trén dia ban tir 02 xa trd 1én.

g) Sira dbi, bd sung diém a khoan 1 Piéu 15, diém a khoan 4 Piéu 30
Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP vé “khoan tién twrong ting véi mic tién sir dung
dét, tién thué dit dbi voi thoi gian duoc gia han” theo huéng quy dinh 6 dién
tich tinh khoan tién bd sung 12 dién tich dat tinh thu tién sir dung dét, tién thué
dét dugc gia han theo quy dinh.

'° Tai di¢m d khoan | Diéu S, diém b khoan I didu 17 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phii; khoan 4 Diéu 12, diém c khoan | Diéu 25 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.
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h) Stra ddi, b6 sung Mau sb 01a/TB-TSDB, Miu s 01b/TB-TSDD, Mau
s6 01a/TB-TMPN, Miu sé 01b/TB-TMPN, Mau sb 02: Quyét dinh v& viéc
giam tién thué dat, Mau sb 03: Thoéng bao vé viéc xdc nhén viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh vé thu tién str dung dit, Mau sé 04: S& theo doi thu tién sir
dung dét va Mau sb 02: Quyét dinh vé viéc giam tién thué d4t tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghij dinh sé 103/2024/ND-CP dé dam bao phit hop véi mé hinh
chinh quyén dia phuong hai cdp va sip xép, tinh gon bd may.

i) Ngoai ra, B4 Tai chinh d tiép thu y kién gép y cla dai dién B Néng
nghiép va Mbi trudng tai cudc hop ngay 11/7/2025 va bd sung ndi dung; (i) Stra
d6i tiéu dé& Piéu 9 va bd sung khoan 5 vao Diéu 9; (ii) BS sung khoan 4a sau
khoan 4 Piéu 11 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP vé viéc ndp tién sir dung dt
dbi véi truong hop hod gia dinh, cd nhan sir dung dét khéng ding muc dich dugce
cdng nhin quyén sir dung dt, khi thuc hién cdp Gidy chiing nhén theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Piéu 139 Luit D4t dai.

3.1.2. Néi dung bd sung

a) B6 sung khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh s§ 103/2024/NP-CP vé pham vi
diéu chinh ciia Nghi dinh gdm “Khodn thu khéc theo quy dinh tai tai diém i
khodn 1 Diéu 153 Ludt Pdt dai” (khoan 1 Piéu I dw thdo Nghi dinh).

Ly do: Lam co s& dé tai khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP quy dinh vé& khoan thu bé sung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
257 Luat DAt dai (dugc sira ddi, bd sung tai dur thao Nghi dinh nay).

b) Vé nguyén tic mién, giam tién sir dung dat, tién thué dit theo
dia ban wu ddi ddu tw

Trén thuc té cé trudng hop st dung d4t thude trudng hop dugc mién,
giam tién st dung dit, tién thué dit do thudc dia ban wu dii diu tu theo
phéap ludt vé ddu tu; tuy nhién, dién tich dit duoc giao, cho thué nim trén
nhiéu dia ban khac nhau nén c6 mirc mién, giam khac nhau. Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP chwa cé quy dinh huéng din déi véi truong hop nay.

Vi vay, tai khoan 9, khoan 21 Piéu 1 dir thao Nghi dinh bd sung quy
dinh: Tmrang hop dién ttch dat dwo'c Nha nude gmo dar ¢6 thu tién sir dung dat,
cho thue dat va dugc mién, giam tién sic dung dat, tién thué dat theo quy dinh
ma nam trén pham vi nhiéu dia ban co dia gm’z hanh chinh cu thé khdc khau thi
viéc mién, gidm tién sic dung dat, tién thué ddt dwge xdc dinh theo dién tich dat
twong vmg & timg dia ban cd dia gidi hanh chinh cu the.

N6i dung quy dinh néu trén 1a ké thira nguyén tic quy dinh tai phap
ludt vé thu tién thué dat trong khu kinh té theo Luat Dat dai nim 2013
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(diém d khoan 6 Piéu 8 Nghi dinh sb 35/2017/NP-CP ngay 03/4/2017 cla
Chinh pha'').

¢) B6 sung diém ¢ khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh sb 103/2024/NP-CP quy
dinh trach nhiém ciia Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh viée giao co
quan chuyén mén thugc Uy ban nhén dan cip tinh hoic Uy ban nhan dan cép xa
x4c nhan sb tién bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu dugc trir vao tién st dung dét
phéi ndp d6i véi truong hop du an dugc giao dét trén dia ban tir 02 x4 trd 1én
(khodn 6 Piéu 1 dy thao Nghi dinh).

d) B6 sung khoan 11 Piéu 17, khoan 17 DPidu 38 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP quy dinh xir Iy d6i v6i truong hop dién tich dit duoc Nha
nude giao dat, cho thué dit va duge mién, giam tién sir dung d4t nim trén pham
vi nhiéu dia ban ¢é dja gidi hanh chinh cu thé khac nhau (khodn 8, khodn 20
Diéu 1 du thdo Nghi dinh).

e) B4 sung ndi dung vao cubi diém a khoan 10 Piéu 17, diém a khoan 7
Diéu 38 Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP (khodn 9, khodn 21 Diéu 1 du thdo Nghi
dink) vé trudong hop td chirc trong nude dd dwoc mién, giam tién st dung dat,
tién thué dat tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué sau d6 chuyén nhugng, gop
vén béng quyen sir dung. dit, chuyen nhuong dy an thi phai nop cho Nha nuoc
mét khoan tién tuong ng vGi sb tién sir dung dit, tién thué dit da dugc mién,
giam tai thoi diém giao dat, cho thué dét cho phép chuyén muc dich sit dung dét
theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 Luat D4t dai noi dung: Khi thuc hién
thi tuc chuyén nhuong, gép von bang quyén sir dung ddt Vin phong dang ky dat
dai chuyén théng tin dia chinh cho co quan thué dé co quan thué tinh va thu sé
tién s dyng dat, tién thué dat da duoc mién, gidm theo chinh séch va gid dat tai
théi diém c6 quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat hodc’
theo s6 tién mién, giam tién sir dung ddt, tién thué ddr da dwoc xdc dinh theo quy
dinh cua phap luat.

g) Bb sung diém d khoan 1 Didu 40 Nghj dinh s 103/2024/ND-CP quy
dinh giam tién thué dt ddi v6i ho gia dinh, c4 nhan la ngudi dan toc thiéu sb
theo quy dinh tai diém d khoéan 2 Piéu 16 Luat DAt dai (khodn 22 Piéu 1 dw
thao Nghi dinh).

) B6 sung khoan 10a Diéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh
xir Iy chuyén tiép vé diéu chinh don gia thué dat dbi voi truong hop da thue hién
didu chinh don gia thué dit theo quy dinh tai khoan 7, khoan 8 Pidu 15 Nghj
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 théang 5 nam 2014 (duoc stra déi, bd sung tai
khoan 4 Piéu 3 Nghj dinh s 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016) cua
Chinh phit (khodn 27 Diéu 1 dw thdo Nghi dinh).

" Quy dinh: “Truong hop Khu kink t€ ndm trén pham vi nhiéu huyén thi viéc wu dai mién tién thué dét dugc xdc
dinh theo dién tich teong umg & ting huyén.”
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Pdng thoi, tai khoan 2 Pidu 3 du thio Nghi dinh quy dinh xit Iy chuyén
tiép: Truomg hop thoi gian 6n dinh don gia thué dét tiép theo clia dy an trong
khoang thoi gian tir ngay 01 thang 8 nim 2024 dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
Iyc thi hanh va co quan nha nuée ¢6 thim quyén da didu chinh don gia thué dat
theo quy dinh tai khoan 10, khoan 11 Piéu 51 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP thi
ké tir ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh, nguoi sir dung d4t duoc tinh lai
tién thué dat theo nguyén tic didu chinh don gi4 thué dit theo quy dinh tai khoan
10a Pidu 51 Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP (dugc bd sung theo quy dinh tai
Nghi dinh nay); truong hop s6 tién thué dat dd ndp cia nim 2024 va nim 2025
(néu cd) cao hon sb tién thué dit tinh lai thi duoc Nha nuéc hoan tra bang cach
trlr vao nghia vu tién thué dit cua céc nim tiép theo hogic trir vio nghia vu tai
chinh khac.

Quy dinh néu trén 14 xir Iy vuéng méc do mdt sé dia phuong'? phan 4nh,
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP khéng ¢6 quy dinh chuyén tiép cho phép mét sb
té chirc sir dung dét duge ké thira 4p dung nguyén tic mirc diéu chinh don gia
thué dat ciia mbi chu ky ting 15% so v&i don gia thué dét ctia ky 6n dinh trude
d6 (di dugc quy dinh tai Nghj dinh sb 135/2016/ND-CP sira d4i, bd sung Nghi
dinh sé 46/2014/ND-CP) nén tir ngay 01/8/2024, khi mét s6 trudng hop dén théi
han phai didu chinh don gi4 thué dét, cic dia phuong d3 thyc hién diéu chinh
don gia thué dt theo quy dinh tai khoan 10 Bidu 51 Nghj dinh s6 103/2024/ND-
CP; ngudi str dung dat dé nghj 4p dung nguyén tic dam bao ddu tr dé tiép tuc
duoc ké thira nguyén téc diéu chinh don gia thué dit néu trén dén hét thoi han
thué dét.

i) B sung khoan 4a sau khoan 4 Diéu 11 vé cac truong hop hd gia dinh,
ca nhén sir dung d4t khong ding muc dich duge cong nhin quyén sir dung dit,
khi thuc hién cép Gidy chimg nhén theo diém a khoan 3 Didu 139 cta Luat Dét
dai thi phai ndp tién sir dung dit nhu trudng hop chuyén muc dich sir dung dt
quy dinh tai Nghi dinh nay tai thoi diém ngudi st dung dét ndp hd so hop 18 xin
cép Gidy chimg nhan (khodn 3 Diéu 1 du thdo Nghi dinh).

3.1.3. Noi dung lwge bo tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP:

a) Bé quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh s 103/2024/ND-
CP (diém a khoan 10 Diéu 1 dw thdo Nghi dinh).

Ly do: Dé phi hop véi ndi dung néu tai tiét 3.1.1(b) diém 3.1 myc 3 Phén
IV T¢ trinh nay. |

b) Bd MAu sb 03/LCHS Phu luc Il Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP (khodn
2 Diéu 4 di théo Nghi dinh).

2 Thanh phé Hé Chf Minh.



15

Ly do: Theo quy dinh tai Luét D4t dai nam 2024 thi én dinh tién thué dit,
khéng 6n dinh don gi4 thué dit nhu Luat Dit dai nim 2013 nén khéng cén
Théng bdo don gia thué dit theo Mau s6 03/LCHS Phu luc II Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP.

3.1.4. Nbi dung cit giam, don gian héa thi tuc hanh chinh

Tai du thao Nghj dinh nay khéng quy dinh thu tuc hanh chinh theo quy
dinh ctia Nghj dinh sé 63/2010/ND-CP ngay 08/6/2010 cta Chinh pha vé kiém
soat thi tuc hanh chinh (dugc stra ddi, bd sung mét sé diéu béi Nghi dinh sb
48/2013/NP-CP ngay 14/5/2013 va Nghi dinh sé 92/2017/NBP-CP ngiy
07/8/2017); khéng quy dinh thém thu tuc hanh chinh so v&i quy dinh hién hanh
tai Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, Nghi dinh s6 104/2024/NP-
CP ngay 31/7/2024 cua Chinh phu.

3.1.5. N6i dung phin quyén, phin cip

Tai du thao Nghi dinh bd sung quy dinh vé phan dinh thim quyén cho
UBND cip x3 thuc hién ra sodt va ¢ vin ban x4c nhan sb tién bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu dugc trir vao tién st dung dét, tién thué dit gui cho co quan thué
dé thuc hién viéc trir s6 tién ing trude vao tién sir dung dét, tién thué dit phai
ndp dé phd hop véi mé hinh té chire chinh quyén dja phuong 02 cip (khoan 3
Diéu 1 du thao Nghi dinh). Trudng hop du 4n duge giao dat trén dja ban tir 02
x3 tré 1én thi Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh viéc glao co quan
chuyen mon thuéc Uy ban nhéan dén cip tinh hodc Uy ban nha.n dan cép x3 xéac
nhén sb tién bdi thuorng, hd tro, tii dinh cu duoc trir vao tién si dung dat pha1
ndp. Dong thoi, sira d6i tén cdc co quan cho phu hop vcn chu trrong sép xép,
tinh gon bd mdy nha nudc; theo d6, Uy ban nhan dén cdp x4 ¢6 trach nhiém Xéac
nhan s6 kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duge trir vao tién sir dung dét,
tién thué dét trén dia ban x4.

3.1.6. Vén dé con ¥ kién khéc nhau xin y kién Chinh pha

a) Vé khodn tién nép bo sung theo quy dinh tai diém d khodn 2
Dibu 257 Ludt Pét dai va huwdng dén tai khodn 2 Diéu 50, khoin 9 Piéu
51 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP

Tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh giai quyét vé tai
chinh dét dai va gia dit déi véi céc trudong hop da c¢6 quyét dinh giao dét, cho
thué dét... trude ngay Ludt nay 6 hiéu luc thi hanh nhung chua quyét dinh gia
dAt va giao Chinh pha quy dinh vé khoén tién ngudi st dung dit phai ndp bd
sung déi vai thoi gian chua tinh tién st dung dit, tién thué dit dbi véi cac
trwdng hop néu trén (diém d khoan 2 Piéu 257 Luat D4t dai nam 2024).

Hudng dan quy dinh néu trén, tai khoan 2 Piéu 50, khoan 9 Piéu 51 Nghi
dinh sé 103/2024/NP-CP quy dinh “Khodn tién nguci sir dung ddt phdi ngp bé
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sung doi v&i thoi gian chua tinh tién sir dung dat, tién thué dit theo quy dinh
tai diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt Pat dai duoc tinh bang mitc thu 5,4%/ndm
tinh trén s6 tién sir dung ddt, tién thué dat phdi nép dwoc xdc dinh theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu 257 Lugt Dat dai.”

Lién quan dén quy dinh néu trén, thoi gian qua, B$ Tai chinh nhan dugc y
kién, kién nghi, dé xudt coa mot sé td chir, hiép hoi, doanh nghiép va dia
phuong; dé ném tinh hinh thye t&, B Tai chinh da td chirc hop tryc tiép véi mot
s Bo, nganh, dia phuong, hiép hoi, doanh nghiép"®; ddng thdi ¢ vin ban'* dé
nghi cac dia phuong béo céo nhanh vé& néi dung nay; trén co s& tong hep ¥ kién
tham gia (theo phu luc dinh kém), B4 Tai chinh bdo cdo Chinh phu nhu sau:

( 1) Céy kién dé nghz khong thu khodn thu bé sung déi véi thoi gian chua
tinh tién sir dung dat, tién thué ddt hodc nén giam mikc thu cho phit hop.

V& van dé nay, B6 Tai chinh béo cao nhu sau:

Viéc ngudi st dung dat phai nép khodn thu bd sung trong trudng hop xir
Iy chuyén tiép néu trén da duoc quy dinh tai Luit DAt dai (diém d khoan 2 Diéu
257); tai Nghi dinh s§ 103/2024/NDP-CP chi huéng dan cu thé vé mic thu ciia
khoan thu nay. Vi vy, khi nhan droc vuong mic, kién nghi cia mot s6 t6 chire,
doanh nghiép lién quan dén thoi diém tinh khoan thu, kién nghi khéng tinh
khoan thu bd sung trong thdi gian tir thdi diém cé quyét dinh giao dét, cho thué
dét trong qua khi theo cac quy dinh cia Luét Pit dai nim 1993, nim 2003, nim
2013 dén trudc ngay 01/8/2024 (ngay Luat Dt dai nam 2024 c6 hiéu luc thi
hanh), B& Tai chinh dd cé Cong vin s& 7921/BTC-QLCS ngay 06/6/2025 gui
B Nong nghiép va Mbi truong (co quan chu tri xdy dung Ludt Dét dai) dé nghj
cha tri xir 1y kién nghi néu trén theo thdm quyén hoic trinh cip c6 thdm quyén
xem xét, xu ly.

Vé miec thu: Hién nay, tai khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh s6
103/2024/NP-CP cta Chinh phil dang quy dinh muc thu 5,4%/nam tinh trén sb
tién str dung dit phai ndp duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257
Luét Dét dai; mirc thu nay dd dugc thio ludn k¥ trude khi quyét dinh khi xay
dung Nghj dinh sb 103/2024/NP-CP va di tinh dén yéu t6 chia sé trach nhiém
vé nghia vu tai chinh vé dit dai gitra Nha nuée va nha diu tu trong tnrong hop
thuc té cdc dia phuong phan anh thuong khé xac dinh 131 cua viéc cham xéc
dinh gia dét tinh thu tién sir dung dét, tién thué dit'>. Hon nita, theo quy dinh

"* Hop v6i mét s6 B§, dja phuong ngay tai Tru s& B Tai chinh ngdy 24/5/2025 theo Gidy méi hop 58 19/GM-
QLCS; Hop véi dja phuong (TPHCM dé ndm tinh hinh thyc t€) theo Gidy moi hop s6 21/GM-QLCS ngay
13/6/2025 vé vigc hodn thién dyu thao Nghj dinh.

¥ Céng van sb 8397/BTC- QLCS ngdy 14/6/2025 va Cong vin s6 9119/BTC-QLCS ngay 24/6/2025 vé vnéc dé
nghj UBND céc tinh, thanh pho triee thudc trung wong bao céo tinh hinh thyc hién quy dinh tai khodn 2 Diédu 257
Luit Dét dai, khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

'* Theo phan 4nh thi c6 nhidu hd so vé dit dai con vudng thi tuc phap 1y, khong thué dugc thdm dinh gi4, chinh
sach c6 sy thay d6i hoic nha du tr chua hojc cham nép hd so dg nghi xdc djnh nghia vy tai chinh vé tién thué

dit.
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ctia phap luat dét xuyén sudt tir trude dén nay (Lujt DAt dai nim 1993, 2003,
2013 va nay la nim 2024) thi tién sir dung dt, tién thué dét duoe tinh, thu tai
thoi didm c6 quyét dinh giao dét, cho thué dit (hodic thoi diém ban giao dit trén
thuc dja); tuy nhién, trong trwong hgp nay, do viéc cham quyét dinh gia dit dé
tinh tién sir dung dét, tién thué dit nén ngudi sir dung dt chua phai ndp sb tién
sir dung dét, tién thué dét vao ngan sach nha nudc; theo d6, ngudi st dung dat
dugc st dung sé tién dang 18 phai ndp cho Nha nudc trong khoang thoi gian
chua tinh tién str dung dét, tién thué dit dé dau tu vao du 4n, cong viée khac
hodc khéng phat sinh khoan 141 phai tra khi vay vén'® . Vi vay, vé& ban chét,
khodn tién ndp bd sung nay khong phai 1 khoan phat chim ndp do 15i ciia bén
ndo ma 14 khoan tién thu déi voi ngudi str dung dét vi duge ndp tién tai thoi
diém hién nay theo gia dét clia thoi diém cd.

Trén co s6 tong hop kién nghi va dé xudt ctia cdc dia phuong, hiép hii,
doanh nghiép; B Tai chinh gom lai thanh 03 nhom dé xudt twong ung voi 02
Phuong an xu Iy nhir sau:

* 03 nhém dé xudt gom: (i) Giit nguyén mirc thu khoan bd sung
§,4%/mam; (ii) Giam mirc thu khoan b sung; (iii) Khong thu khoan thu bd sung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Bidu 51 Nghi dinh sé 103/2024/ND-
CP. Tuy nhién, nhu di bdo cdo néu trén viéc khong thu khoan thu bd sung 12
chua phti hgp véi quy dinh tai khoan 2 DPidu 257 Lujt Pét dai nim 2024; vi vay,
dbi véi dé xuét khéng thu khoan thu bd sung, B3 Tai chinh trinh Chinh pht giao
B4 Néng nghiép va Mai trudng tong hop, nghién ciu va c¢é ¥ kién bao céo
Chinh pht trong qua trinh sira déi Lujt Dt dai.

* 02 Phwong an xir Iy gém:

Phuong dn 1: Tiép thu kién nghi cta dia phuong'’, du théo Nghi dinh
stra dbi khoan 2 Piéu 50, khoan 9 Piéu 51 Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP
theo hudng mirc thu tién ndp bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat
Dit dai bing 3,6%/nim tinh trén sb tidn sir dung dat, tién thué dat phai ndp.

Ly do: Tdng hop vy kién béo céo ciia cic dia phuong vé tinh hinh trién
khai quy dinh tai khoin 2 Diéu 50, khodn 9 Pidu 51 Nghi dinh sb
'103/2024/ND-CP, c6 y kién ctia dia phuong, doanh nghiép cho rang viéc ap

dung mirc thu 5,4%/nam la qua cao, trong khi viéc xac dinh gia dat 1a cia Nha
nuéce khdng phai 16i cia doanh nghiép; nhidu hd so vé dit dai con vudng thi tuc

18 Cy thé: (i) B.’mg Ia1 suft tién vay ngan hang thuong mai (néu ngudi sit dung dit dung von vay dé tra tién dit),
(i) Bang 13 suat tién giri ngan hang thuong mai (néu ngudi sir dung dat dinh ding vén ty c6 dé tra tién ddt - ho
c6 thé dung so tién dang 1& phai nop dé giri ngdn hang hodc dé sin xuét, kinh doanh).

17 Theo d& xuit cua S¢ Tai chinh Thanh pho H& Chi Minh theo dé nghj ctia B6 Tai chinh tai Cong vin 56 Cong
van sé 8397/QLCS-BTC ngdy 14/6/2025 va Cong vin sé 9119/BTC-QLCS ngay 24/6/2025 vé vnec dé nghj
UBND céc tinh, thanh phé tre thude trung wong bao céo tinh hinh thyre hién quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luét
DAt dai, khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51 Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP.
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phép 1y, khéng thué duge thdm dinh gi4, chinh sach ¢6 sur thay dbi hoic nha du
tir chua hodc chdm ndp hd so dé nghj xdc dinh nghia vu tai chinh v tién thué
dit. Do do6, dé cén d6i loi ich gita ngudi sit dung dét va nha nuéc, mét sé dia
phuong, doanh nghidp ¢ xuét didu chinh mirc thu bd sung theo huéng giam
mittc thu bd sung tir 5,4%/nam xudng con 3,6%/mim (dwoc tinh bing 1/3 mirc
thu tién chdm ndp theo quy dinh cuia phap luat v& quan 1y thué hién hanh). Hon
nita, mirc thu 3,6% ciing la murc ty Ié trung binh cdng gitta 03 chi s6 tinh trong
giai doan Ludt Dét dai ndm 2013 c6 hidu luc thi hanh (ndm 2014 - 2024), gdm:
(i) L#i sut tién guri trung binh ky han 1-6 théng; (i) CPI trung bink hing nam;
(ii) Ty 1¢ lam phat trung binh (tink todn cu thé theo Phu luc dinh kém).

Phuong dn 2: Giit mirc ctia khoan tién thu b sung nhu quy dinh hién
hanh tai khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Didu 51 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP 1a
5,4%. Ly do: Phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luat it dai nim
2024; dbng thoi, mic thu nay di duge Chinh pht can nhic ki ludng trude khi
lwa chon quy dinh tai Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP, c6 tinh dén yéu t4 chia sé
trach nhiém giita Nha nudc va ngudi sit dung dét trong bdi canh thuc té cac dia
phuong phan anh khé xac dinh 16i clia viéc chdm xéc dinh gia dat dé tinh thu
tién str dung dét, tién thué dat; dam bao don gian, rd rang trong thuc hién vi mic
thu theo phwong 4n nay di c6 sin trén hé théng theo dbi cia co quan thué, ngudi
sir dung dt cfing c6 thé tyr tinh duoc sb tién phai ndp.

(2) VE thoi gian tinh thu tién bé sung (tinh ti théi diém nao dén thoi diém
nao). _

Tai Nghi dinh s& 103/2024/NDP-CP chua ¢6 huéng din khoan tién bd sung
dugc tinh tir thoi diém nao dén thoi didm nao ma chi trich din quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 257 Luat Dit dai 1a “riguwoi sic dung dat phdi ndp bé sung déi véi
thoi gian chiuea tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai diém a, diém
b va diém ¢ khodn 2 Piéu 257 Ludt Pat dai”.

Trong thdi gian vira qua, con ¥ kién phan 4nh vuéng mic'® v& viéc tinh tién
bé sung tir thoi diém nao dén thoi diém nao? Cu thé:

(i) Di véi trudng hop chuyén tiép quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 257
Luat Dt dai'® thi chua r5 thoi didm tinh tién 1a thoi didm nao? (Thoi didm c6 quyét
dinh giao dét, cho thué dit, ban giao dét thuc té hay thoi diém ngay 01/01/2005) va

18 Mt s0 BY, nganh, dia phirong va cic co quan, té chirc lién quan (B NN&MT, STC tinh Khanh Hoa, Cye
Thué Ha N§i, Hi¢p h{n Bét dong sén Viét Nam, Tép doan VinGroup, Céng ty CP BT Bét ding san Toan Cau,...)
1 Biém a khoan 2 Diéu 257 Ludt Dit dai quy dinh: Dai voi trudng hop giao ddt, cho !hue dat theo quy dinh ciia
Lugit Ddt dai nam 1993, Lugt Bat dai 56 13/2003/QH11 va cdc vain ban quy dink chi ﬂe( hudng ddn thi hanh ma
duge ban giao ddt trén thc t€ trude ngay 01 thdng 01 ndm 2005 thi chinh sdch thu tién sir dung ddt, tién thué
ddt va gid ddr dé tink tién sie dung dat, tién thué 46t dp dung tai thoi diém bang gid ddit ndm 2005 do Uy ban
nhdn ddn cdp tinh ban hanh c6 higu luc thi hanh,
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dén thoi didm nao? (thoi diém co quyét dinh gia dét hay thoi diém théng bio thu
tién sir dung dét, tién thué dit)

V& ndi dung nay, B Tai chinh trinh Chinh phi quy dinh tai du thédo Nghi
dinh theo hudng: Truong hop tinh tién sir dung dat, tién thué dit theo gid ddt trén
Bang gid ddt (theo gid ddt cu thé theo phuong phdp hé s6 diéu chinh gid ddt) thi
khodn tién b6 sung dugc tinh tiv thoi diém phdi tink tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Ludt Pdt dai. Riéng d6i
voi truong hop su dung dat theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 257 Ludt Pat
dai thi khodn tién bé sung duoc tinh ti thoi diém c6 quyét dinh giao ddt, cho
thué dat; truomg hap thoi diém ban giao dat khéng ding voi thoi diém ghi trong
quyét dinh giao ddt, cho thué dat thi thoi gian chu'a tinh tién st dung dat, tién
thué dét duoc tinh tir thoi diém ban giao dét thuc té dén thoi diém chém nhadt co
quan thué phai ban hanh Théng bdo ngp tién st dung dat, tién thué dat theo quy
dinh (quy dinh tai khodn 18, khodn 19 Piéu I dw thdo Nghi dinh).

(i1) Trudmg hop tinh tién bd sung theo gid dét cu thé dugc xac dinh theo 04
phuong phap so sénh truc tiép, chiét trir, thu nhép thing du, c6 y kién de nghi nén
tinh khoan tién thu bé sung tir thai diém €O quan nha nude c6 thdm quyen phai ban
hanh quyét dinh gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dit/ tién thué dat; truomg hop
phép luét dét dai trudc nim 2024 khong quy dinh 15 théi diém nay thi tinh tai thoi
diém sau 180 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh giao dét, cho thué dit.

Vé van dé nay, B¢ Tai chinh trinh Chinh phit nhu sau: Theo quy dinh cua
phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dét, phép Judt vé quan 1y thué timg thoi
ky, trinh tyr, thi tuc tinh tién st dung dat, tién thué dit duge xac dinh tir khi cé
quyet dinh giao dt, cho thué dit (hoac thoi diém ban giao dét thuc té) dén thoi
diém ban hanh Thong bdo ndp tién sir dung dat, tién thué dit. Truorng hop- tmh
gia dit cu thé, co quan tai nguyén moi tru'orng s& tr tinh gia dit hodc thue td
chire dmh gia dét xac dinh, trinh th dong thdm dinh thdm dinh gia d4t roi trinh
UBND cép tinh quyct dinh g1a dat cu thé; sau d6 chuyén thong tin dén co quan
thué dé tinh tidn. Viéc tinh tién hoan thanh khi co quan thué tinh xong tién va
ban hanh Thdng béo ndp tién (trong trudng hop co quan thué ban hanh Théng
béo nop tién theo ding quy dinh cia phap ludt vé quan ly thué), dé dam bao lei
ich cia hai bén (Nha nudc va ngudi sir dung dt) thi tinh dén thoi diém co quan
thué cham nhét phai ban hanh Théng bdo thu tién sir dung dt, tién thué dat theo
quy dinh. Nhu vy, “thoi gian chua tinh tién st dung dat, tién thué dat” (1a thoi
gian tinh khoan thu b6 sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Ludt Dt
dai ndm 2024) v& nguyén tic s& dugc tinh theo khodng thdi gian néu trén. Theo
d6, ¢6 02 Phuong 4n xir Iy van dé nay nhu sau:

Phueong dn I1: Khoan tién bd sung dugc tinh tir thi diém phai tinh tién sit
dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai diém b va ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat bat
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dai dén thdi diém chdm nhét co quan thué phai ban hanh Théng bdo ndp tién
thué dat theo quy dinh cta phép lujt.

Phuwong dn 2: Khoan tién bd sung duoc tinh tir thoi didm phai tinh tién
thué dat theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu 257 Luat Dt dai dén
thoi diém chdm nhét co quan thué phai ban hanh Théng bdo ndp tién st dung
dit, tién thué dét theo quy dinh cua phap Iudt sau khi trir di thoi gian co quan
nha nudc phai tb chitc thue hién viée xdc dinh gid dat cu thé dé tinh tién sir dung
dt, tién thué dét theo quy dinh tai khoan 4 Piu 155 Luét D4t dai nim 2024

(180 ngay).

Phuong an 1 don gian, dam bao thdi diém tinh tién thu bd sung khép véi
thoi diém tinh tién str dung dét, tién thué dit theo quy dinh tai diém b va ¢ khodn
2 Piéu 257 Luét Dét dai; tuy nhién, phuong 4n nay khéng cong bing v6i ngudi
st dung dit vi chua trir cho ngudi sit dung dét thdi gian ma co quan nha nuée co
thdm quyén dang 1& phai xac dinh va ban hanh Quyét dinh v& gia dét tinh tién sir
dung dét, tién thué dét theo quy dinh. Phwong 4n 2 khic phuc duge nhuoc didm
clia phuong 4n 1 nhung co s& dé xdc dinh thoi gian “180 ngay” la quy dinh theo
hudng 4p dung quy dinh méi ciia Luét Dit dai nam 2024 dé trir khoang thoi gian
tdi da dé co quan nha nudc ¢ thdm quyén td chitc xéc dinh gia dit dé tinh tién
str dung dat, tién thué dat cho ngudi st dung dit.

Tir co s& trén, B6 Tai chinh dy kién sita déi khodn 2 Piéu 50, khoén 9
Diéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP theo Phuong dn 2. Pdng thoi, hién nay
B6 Nong nghiép va Méi trudmg dang duge Lanh dao Chinh phu giao nghién clru
stra ddi, bd sung Luat Dat dai nim 2024%°; do vay, Bd Tai chinh kién nghi Chinh
phil giao B6 Néng nghiép va Méi trudng cap nhat dé bé sung vao du thao Ludt
(stra d6i) ndi dung nay tai diém d'khoan 2 Piéu 257 Luat Pt dai-dé thdng nhét
thure hién.

Ngoai ra, dé xur 1y chuyén tiép déi véi quy dinh méi tai Nghi dinh nay vé
khoan tién bd sung dbi véi khoang thdi gian tir sau ngay 01 thing 8 nim 2024
dén ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh dé ddm bdo céng bing, tranh so b,
khiéu nai tai Diéu 3 dy thao Nghi dinh quy dinh vé xir ly chuyén tiép nhu sau:
Truomg hop tie ngay 01 thdng 8 ndm 2024 dén ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu luc
thi hanh, nguoi str dung dit di ngp khodn thu b6 sung theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 50, khodn 9 Diéu 51 Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP thi duoc tinh lai khodn
tién b6 sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay, trucng hgp c6 chénh léch tang
giifa 56 tién d& ndp va sé tién tinh lai thi nguoi st dung ddt dwoe Nha nude
hoan tra bang cdch trir vao nghia vu tién sir dung dat, tién thué dat hodc nghia
vu tai chinh khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudn Iy thué hodc hoan trd

* Céng vin sb 3801/VPCP-NN ngay 02/5/2025 cia Vin phong Chinh pha
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bang tién theo quy dinh cia phdp ludt vé ngdn sdch nha meée hode phdp ludt
khac co lién quan.

b) VE tinh tién stk dung dat ddi véi hg gia dinh, cd nhan khi chuyén muc
dich st dung dét tir dit néng nghiép sang dit & (sira di, b6 sung Piéu 8 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP)

Thoi gian qua, Bé Tai chinh nhén duoc y kién phan anh do gia dét trén
Bang gia dit tai mét sb dia phuong xac dinh theo Luat Dat dai nam 2024 cao dot
bién so v6i Bang gia dit cii (theo Luat DAt dai ndm 2013, trong d6 gia dt & tang
cao nhidu lan so véi gid dit néng nghiép) nén khi dwoc Nha nude cho phép
chuyén muyc dich str dung dt tir dit ndng nghiép sang dét &, ho gia dinh, ca
nhan phai déng tién st dung dit cao nhidu lan so vdi trudc day. C6 v kién dé
xudt nén didu chinh mic thu tidn st dung dét trong trudng hop nay dé giam
nghia vu tai chinh cho nguoi dan.

Lién quan dén ndi dung nay, Bo Tai chinh da ¢ cong van d& nghi céc dia
phwong bao cdo nhanh vé tinh hinh thuc hién viéc tinh tién sir dung dét khi
chuyén muc dich sir dung dat déi véi hd gia dinh, c4 nhan®!. Qua tdng hop, mot
s& dia phuong c6 v kién dé xuét nén quy dinh mirc thu theo ty 18 % dbi voi
truomg hop st dung dt nhu Phuong én 1 dudi day®.

Vé van dé nay, dé xur 1y vAn dé thuc tidn dit ra, Bo Tai chinh trinh Chinh
phu theo 02 Phuong an xr ly nhu sau:

Phuong an I Cén clr quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luat P4t dai nim
2024, Chinh phit béo cdo Uy ban Thudng vu Quéc hdi cho phép quy dinh vé
viéc giam tién sir dung dét dbi véi trudmg hop chuyén muc dich st dung dét tir
dat vuon, ao, dit ndng nghiép trong cung thira dét c6 nha & thude khu dan cu
khéng dugc cong nhéan l1a dit & sang lam dét &; chuyén tir dit c6 ngudn gbc 1a
d4t vuon, ao gén lién nha & nhung ngudi sir dung dit tach ra dé chuyén quyén
ho#c do don vi do dac khi do v& ban d6 dia chinh tir trude ngay 01 thang 7 nim
2004 da ty do dac tach thanh cac thita riéng sang dit & mic giam tién sir dung
dAt d6i véi truong hop nay giao dia phuong quyét dinh cho phi hop véi tinh
hinh thuc té timg dja phuong.

Uu diém: Phuong an nay phi hop véi quy dinh cua Luét Dét dai, qua dé
giao dia phuong c6 thé chi dong diéu chinh mitc thu phti hop véi thuc té dé xir
Iy dugc virdng méc thue té phat sinh tai s§ dia phuong,

H Céng van sb 8397/QLCS-BTC ngay 14/6/2025 vi Cong vin sé 9119/BTC-QLCS ngay 24/6/2025 vé viéc dé
nghj UBND cic tinh, thanh phé tryc thude trung uvong bao cdo tinh hinh thyc hién quy dinh tai khodn 2 Bitu 257
Luat Dt dai, khoan 2 Dieu 50, khoin 9 Diéu 51 Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP; Céng vin sé 8332/BTC-QLCS
ngay 13/6/2025, Céng vin sé 9123/BTC-QLCS ngay 24/6/2025 ngay 24/6/2025 dé nghi UBND cic tinh, thinh
phé truc thude trung wong bao céo nhanh tinh hinh thyuc hién viéc tinh tién st dung dit khi chuyén muc dich sir
dung dét ddi vai ho gia dinh, c4 nhén.

% Céc tinh Nghé An, Bén Tre, Ninh Binh, Nam Dijnh,...
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Nhuoc diém: Theo quy dinh hién nay tai khoan 2 Piéu 157 Luat Dit dai,
Chinh phu ban hanh quy dinh giam tién sir dung dét déi véi truong hop néu trén
sau khi dugc su ddng v cia Uy ban Thuong vy Quéc hdi, viée nay s& mat nhigu
thoi gian va s& chua giai quyét duge ngay vuéng mic cia mét sd dia phuong.
Ngoai ra, néu giao dja phuong quyét dinh mitc giam tién sir dung dét riéng trén
dia ban tinh thi s& c6 thé din dén su so bi gitta ngudi sir dung dat tai cac dia
phuong khac nhau.

Phurong dn 2: Cho phép ké thira quy dinh cta phap luét vé thu tién sir
dung dat theo Luét Dat dai nim 2013 (Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay
15/5/2014)”; theo d6, sira ddi, bd sung Piéu 8 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP
theo hudng bd sung quy dinh vé trudmg hop chuyén muc dich sir dung dat tir dat
vudm, ao, dit néng nghiép trong cliing thira dit c6 nha & thude khu dan cu khong
duoc cong nhan 12 dit & sang 1am dét &; chuyén tir dit co ngudn gbc 1a dat vuon,
ao gin lién nha & nhung ngudi sir dung dét tach ra dé chuyén quyén hoac do don
vi do dac khi do v& ban d8 dia chinh tir truée ngay 01 thang 7 nim 2004 d3 trr do
dac tach thanh cac thira riéng sang dat & thi tién st dung dét dugc tinh bing mire
30% cua chénh léch giita tién st dung dét cua loai dit & va tién sit dung dét, tién
thué dat cua loai d4t ndng nghiép dbi vdi dién tich dét trong han mirc giao dit &
tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét; duoe tinh bing 50%
ctia chénh léch giita tién st dung dat clia loai dét & v tién sir dung dét, tién thué
dAt clia loai dét ndng nghiép dbi véi dién tich dit vuot han mic giao dit & tai
thori didm c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung dit.

Uu diém: Giam dugc nghia vu vé tién st dung dit cia ngudi dén khi gia
dAt tinh tién ting cao so voi Ludt cii dbi véi dit vudn ao lién ké thira dét c6 nha
&, dat ndng nghiép trong cing thira dit c6 nha &; vé ban chit day 12 loai dat néng
nghiép dy trit cho dét & khi tach ho, khéc véi loai dit nong nghiép thuan tiy
khéc; hd trg ngudi dén c6 dat & dé nha ¢ trong han mirc giao dét & thi thu tién st
dung dit thap hon; quy dinh nay cling cdng bing véi truomg hop duge cong
nhan quyén sir dung dét, tai Nghi dinh s& 103/2024/NP-CP d4 quy dinh muc thu
co ban giam 50% so v&i muc thu theo phap ludt trede day (vi gia dét trén Bang
gia dét theo Luat DAt dai nim 2024 cao hon so vdi gia dét trén Bang gid dét theo
Luit Pt dai nim 2013.)

Nhuoe diém: Vudng mic néu trén chi xay ra & 1 sb dia phuong cé diéu
chinh Bang gia d4t (nhit 1a gia dit &) ting cao so véi trudc ddy nhung Phuong
an 1 14 ap dung cho ca nuoc. Phuong an nay chua xir ly dugc vudng mic ddi véi
cac trudng hop chuyén mue dich st dung dht tir cac loai dét thuln tay la dat

Quy dinh truéng hop nay tién sir dung dét duge tinh bing 50% chénh léch gitra tién sit dung dét tinh theo gi4
&4t & v6i tién sir dung dat tinh theo gi4 dat nong nghiép tai thai diém cb quyét dinh chuyén muyc dich cita co quan
nha néc ¢6 thim quyén. & dy thao Nghj dinh c6 tich quy dinh mixc thu khdch nhau giira dién tich trong va

ngoat han mifc giao dit & tai dia phuong,
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néng nghiép sang dit & khi gia dét tinh thu tién ting cao; dong thoi, chua thuc
su phi hop véi quy dinh cta Luat Pét dai ndm 2024** néu hidu ndi dung quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 156 Luat DAt dai 13 phai thu bing sb tuyét dbi
chénh léch giira tién sir dung dét, tién thué dét cia loai dét sau khi chuyén muc
dich sir dung dét va tién sir dung d4t, tién thué dat cia loai dét trude khi chuyén
muc dich stir dung dat.

¢) Vé tinh tién siv dung dat, tién thué @it khi xi 1y chuyén tiép trong
truong hop co quan nha nwéc c6 thim quyén tinh lai ma phat sinh khodn tién
stk dung ddt, tién thué dit ting thém so vdi so tién &G dwoc thing bdo (stra d6i,
b6 sung diém a khoan 1 Diéu 50, diém a va diém b khoan 7 Piéu 51 Nghij dinh
s6 103/2024/ND-CP)

Tai diém a khoan 1 Piéu 50, diém a va diém b khoan 7 Piéu 51 Nghi dinh
s6 103/2024/NP-CP quy dinh trueong hop ngudi sir dung dat da duogc giao dat,
cho thué dét cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cong nhén quyén sir dung
dat, diéu chinh quyét dinh giao dét, cho phép didu chinh quy hoach chi tiét da
duge co quan nha nude cé thdm quyén tinh va thong béo tidn sir dung dit, tién
thué dit phai ndp theo quy dinh cia phdp luit truée ngay Luét Dat dai nim 2024
c6 hidu luc thi hanh nhung chua hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét, tién thué
dit thi nay phai ndp sé tién sir dung dét, tién thué dét con thiéu va ndp tién cham
ndp theo quy dinh cta phap lut vé quan ly thué tmg thoi ky.

Trudng hop co quan nha nude c6 thdm quyén tinh lai ma phat sinh khoan
tién str dung dét, tién thué dit ting thém so vdi sb tién da duoc théng bao thi
ngudi str dung dat phai nép sé tién sir dung dit, tién thué dat ting thém va ndp
khoan thu bd sung tinh trén sb tién ting thém theo quy dinh tai diém d khoan 2

'Piéu 257 Luat DAt dai tinh tir thoi diém tinh tién st dung dét, tién thué dat theo
quy dinh ctia phap ludt timg thdi ky dén thoi diém ngudi st dung dat ndp tién
vao ngén sach nha nudc.

C6 v kién cho ring trong trudng hop nay ngudi st dung dat da tuan thu
ding quy dinh, da nép tién theo thong bao thu tién; viéc co quan nha nuée cé
thdm quyén tinh lai ma phat sinh khoan tién sir dung dét, tién thué dét tang thém
so vai s6 tién di dugc théng béo la viéc cia co quan nha nudc nén trong trudng
hop ndy ngudi sir dung dit phai ndp sb tién sir dung dat, tién thué dét ting thém
1a pht hop, khdng nén quy dinh ngudi st dung dat phai ndp khoan thu b sung
tinh trén sé tién tang thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat Dit
dai.

2 Tai diém a khoan | Biéu 156 Luft Dét dai quy dinh khi chuyén myc dich sir dung dat thi thu tién six dung dé,
tién thu¢ d4t bdng mirc chénh I¢ch gifta tién sit dung dt, tién thué dit gitra tién st dung dét, tién thué dit cia
loai dat sau khi chuyén muc dich str dung dét va tién sir dung @4t tién thué @4t cua loai dét trude khi chuyén muc
dich st dung dét cho thoi gian st dung dat con lai.
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Vé vén dé nay, qua tdng hop ¥ kién ciia cic dia phuong thi ¢6 2 quan diém
xu ly twong Ung theo nhu sau:

Phuwong dn 1: Giit nhu quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 50, diém a va
diém b khoan 7 Piéu 51 Nghi dinh 103/2024/NP-CP (nguoi sir dung dit phai
ndp khoan thu bd sung tinh trén sb tién ting thém theo quy dinh tai diém d
khoén 2 Piéu 257 Luat DAt dai tinh tién sir dung dit, tién thué dét theo quy dinh
ctia phap ludt timg thoi ky dén thai didm ngudi st dung dit np tién vao ngan
sach nha nudc).

Phuong dn 2: Stra dbi, bd sung diém a khoan 1 Diéu 50, diém a va didm b
khoan 7 Biéu 51 Nghi dinh 103/2024/NDP-CP theo huéng bé quy dinh ngudi sir
dung dét phai ndp khoan thu bd sung tinh trén sé tién ting thém theo quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luét Dét dai.

Néu thuc hién theo Phuong 4n ! thi ¢ddm bao duoc nguyén thc 1a tién str
dung dét, tién thué dét trong trudng hop do tinh thidu, qua qué trinh hiu kiém
(qua thanh, kiém tra, kiém toan hodc do tu ra sot yéu cdu co quan nha nudc cb
thdm quyén phai tinh lai cho dung) mé phat sinh s6 tién sir dung dit, tién thué
d4t con thidu phai thu thi ngudi sir dung dit phai ndp, ddng thoi phai ndp thém
khoan thu bd sung do ngudi sir dung dét nay méi ndp tién nhung duoc tinh tién
theo gia dat tai thoi diém trudc diy trong qué khir. Tuy nhién, ngudi st dung dit
cho ring khong phai 15i clia ho va tién st dung dat d4 thuc hién quyét toan theo
quy dinh nén viéc thu thém khoan thu bd sung 14 khong hop Iy va dé nghi nhu
Phuong an 2.

d) Vé xiv Iy kinh phi bi thuong, hé trg, tdi dinh cuw trong trudng hgp co
quan nha nuoc co tham quyén quyét dinh giao dé‘t_ theo tiérg dp caa dy dn dc_”iu
ti, tién @¢ thu héi dit, boi thuong, ho tro, tdi dinh cw (khodn 2 Diéu 6, khodn
7 Diéu 30 Nghj dinh 56 103/2024/ND-CP)

Cé y kién dé nghj sira dbi, bd sung khoan 2 Pidu 6, khoan 7 Piéu 30 Nghj
dinh sé 103/2024/ND-CP theo hudng truong hop co quan nha nuéc cé thim
quyén quyét dinh giao dét, cho thué dét theo tién d6 clia du an dau tu, tién do
thu héi dit, bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 116
Lu4t Dt dai thi viéc xir ly kinh phi bdi thuomg, hd tro, téi dinh cu dugc thuc
hién theo toan bd du an, tc 1a kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu duoc tinh
trén toan bd du 4n va duogc trir vao tién sir dung dét, tién thué dat phai ndp cia
toan bd du an”® (tai Nghi dinh sb 103/2024/NP-CP quy dinh thuc hién theo timg
quyét dinh giao dét, cho thué dét, tirc 14 kinh phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cur
duoc tinh theo timg quyét dinh giao dat, cho thué dét va dugc trir vao tién str

Ly do: Viéc bdi thuomg, hd trg, téi dinh cu 12 viéc cia Nha muréc, nha ddu tur img trude thi Nha nuéc phai hoan
tra toan bé; néu cho trir timg theo quyét dinh thi c6 nhidu trudng hop nha dau tu ing tnrée thi tién bbi thudng,
hd trg, tai dinh cu nhung khéng dugc trir hogic khéng dugce trix hét vao nghia vy tai chinh phai njp.
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dung dat, tién thué dét phai ndp ctia timg quyét dinh giao dat, cho thué dat tuong
ng).

V& ndi dung nay B Tai chinh trinh Chinh phii cho giit nhu quy dinh tai
Nghi dinh sb 103/2024/NB-CP. Ly do: Tai Piéu 155 Luat B4t dai nim 2024 quy
dinh thoi diém tinh tién st dung dit, tién thué dit 1a thoi diém c6 quyét dinh
giao dt, cho thué dét va dién tich tinh tién str dung d4t, tién thué dit la dién tich
dit tai Quyét dinh giao, cho thué dt; néu xir Iy kinh phi bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu theo “du 4n” ma 'khéng theo timg Quyét dinh giao, cho thué dét thidién
tich dét tinh thu tién st dung dét, tién thué dat, tinh tién bbi thudng s& khong
twong thich véi quy dinh vé cdc cach tinh tién theo quy dinh tai Diéu 155 Lut
Pit dai nim 2024. Mat khéc, viéc xur ly tinh trir kinh phi bdi thudong, hd tro, tai
dinh cu vao sb tién st dung dt, tién thué dat d ndp timg l4n theo timg Quyét
dinh giao dét, cho thué dat s& khuyén khich nha dau tu thye hién dau tu déng bd
ddi v6i toan bd dién tich cla du 4n, bao gdm ca dién tich dit cong cong trong du
an (khong thu tién sir dung dt) va dién tich thwvong phédm (cé thu tién st dung
dét, tién thué dat). Trong thuc té, nha dau tur s& chi quan tim dén phan dién tich
kinh doanh va nhanh chéng thuc hién giai phéng mit bing ddi véi phan dién
tich nay ma khéng quan tim dén viéc giai phong mit bing dé dau tu ddng bd ha
tAng x3 hoi trong khu (phén dién tich d4t cong cong giao dit khong thu tién) dén
dén viée dy an kéo dai, lang phi ngudn luc xa hoi.

d) Vé tinh tién si dung dat, tién thué dit trong truong hop dw dn cé
nhiéu lin diéu chinh quy hoach chi tiét (Piéu 14 va Diéu 36 Nghji dinh 56
103/2024/ND-CP)

Cé y kién*® phan anh trén thyc té co dy an ¢6 nhiéu lan dugc co quan nha
nuoc c6 thdm quyén quyét dinh cho phép dleu chinh quy hoach chi tiét (theoyéu
ciu clia ngudi su dung dit hoic theo yeu cdu cia Nha nuoc) cd trLrorng hop
chua kip tinh tién sir dung dt, tién thué dat da diéu chinh tip; vi vy, kién nghi
sira d8i, bd sung theo hudng tinh tidn sir dung dét, tién thué dit theo chénh léch
gitta quy hoach diéu chirh 1an cudi va quy hoach diéu chinh 14n dau, hoic l4n c6
tinh tién sir dung dat, tién thué dit dé don gian cach tinh.

Vé ndi dung nay Bo Tai chinh trinh Chinh pht cho giit nhu quy dinh tai
Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP. Ly do: Tai phap luat vé tién sir dung dét, tién
thué dét theo Ludt D4t dai nim 2013, khoan 3 Diéu 155 Lu4t Pat dai nim 2024
quy dinh thoi didm tinh tién sir dung dét, tién thué dt 12 thoi diém cé quyét dijnh
didu chinh quy hoach chi tiét cia du 4n; vi vdy, trudng hop du 4n ¢é nhiéu lin
duge co quan nha nudc cé thim quyén quyét dinh cho phép didu chinh quy
hoach chi tiét thi v& nguyén tic phai tinh va thu tién sir dung dt, tién thué dat

% 8¢ TC tinh Quang Ninh.
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dbi véi timg 14n dugc diéu chinh quy hoach chi tiét*’; d& xudt néu trén 1a khéng
phit hop véi quy dinh tai khoan 3 Pidu 155 Luat Dét dai nim 2024. Do viy, d&
nghi néu trén vuot thdm quyén cua Chinh phu.

3.1.7. Ngoai ra, Bé Tai chinh c6 nhin dwge kién nghi khic nhw sau:

a) Xix Iy chuyén tiép dii véi truomg hop dwoc mién, gidm tién thué dat

C6 ¥ kién®® cho ring khoan 3 Pidu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP chi
quy dinh 4p dung d6i véi d6i tugng 14 don vi su nghiép cong lap (khéng ap dung
d6i v6i doanh nghiép); trong khi doanh nghiép nha nuéc cung cip dich vu cong
ich nhu Céng ty nudc sach Ha Noi ciing ¢é vuéng mic tuong tu®’; vi vay, ¢6 ¥
kién d& nghi bd sung quy dinh xit Iy chuyén tiép néu trén dé giai quyét vudng
méc ddi véi cac trudong hop thude ' chirc 100% vén nha nudc sir dung dat xay
dung cdc cdng trinh cdp nudc, thodt nuéce va xir ly nude thai tai khu vare thanh
thi va néng thén thudc déi twong phai chuyén sang thué dét va dugc mién tién
thué dit theo quy dinh ciia Luat D4t dai ndm 2013 nhung chua chuyén sang thué
d4t hodic chuyén sang thué d4t nhung chua hodc cham lam thu tuc dé dwoc mién
tién thué dit (nhu dé xuét, kién nghi caa Cong ty TNHH MTV Nudc sach Ha
Nbi; td chirc duge giao dit khong thu tién st dung dat trude 01/7/2014 sau ngay
01/7/2014 pha1 thué dét, thude dbi tuong dugce mién tién thué dit va cac trucmg
hop thué dét tuong tr). Ngudi thué dét chdm ndp hd so dé& nghi mién, giam tién
thué dat xuét phat tir cac nguyén nhéan khach quan, trong dé c6 nguyén nhan thoi
gian thyc hién thi tuc cho thué dét véi co quan tai nguyén va méi trudmg bi kéo
dai khong xuét phat tir nguyén nhan chi quan clia ngudi thué dt.

Vé néi dung nay, Bé Tai chinh trinh Chinh phi nhw sau: Tiép thu y
kién nay, BO Tai chinh trinh Chinh phu stra d01 bd sung khoan 3 Dleu 51
Ngh1 dinh sé 103/2024/ND-CP theo huéng: B sung doanh nghxep 100%
vén nha nudc str dung dit dé xdy dung céng trinh cdp nudc sach, thoét
nudce va xir 1y nude thai tai d6 thi va ndng thén duge dp dung tuong tu don
vi su nghiép coéng ldp s dung dAt.

b) Mot sé dia phuong, doanh nghiép cé ¥ kién cho ring, trudng hop
doanh nghiép nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit néng nghiép va dwoc
co quan nha nudc co thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit dé
thuc hién du an trudc day sé dugc tri sb tién nhén chuyén nhugng dé duoc
str dung dét vao tién sir dung dAt, tién thué dat phai ndp theo muc dich mdi;

¥ Trudmg hop chira ndp holc chua ngp du tién sir dyng dét tién thué dit d6i véi quy hoach cii thl phai ndp dia
tidn sir dung d4t, tién thué dét theo quy hoach cfi rdi tinh tién sir dung dit, tién thué d4t theo quy hoach méi.

2 TP Ha Noi, Cong ty chp nudc sach Ha Ngi va Hlép hoi cip nude Viét Nam...c6 y kién vé ndi dung nay.

?? Theo Ludt D4t dai ndm 2013 thi sir dung dit dé xay dyng c6ng trinh cdp nuéc sach cé myc dich san xudt, kinh
doanh thuje tmcmg hop phai ndp tién thué dat va dugc mién tién thué dat. Theo quy dinh tai diém i khoan 1
Diéu 157 Luat Dit dai nim 2024 thi trudng hop sit dung dat nay nay thudc trudng hop duge Nha nude giao dét

khéng thu tién sir dung dit.
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sb tién dugc trir khéng qué sb tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nuéc thu hbi dit. Tuy nhién, do Nghi dinh s 103/2024/NDP-CP quy dinh
trudng hop ndy thi phai ndp tién str dung dit, tién thué dit theo chénh léch
giita tién str dung dt, tién thué dit theo muc dich méi (vi du la dét & hodc
dit phi néng nghiép) trir (-) gia dit néng nghiép nén sd tién nhan chuyén
nhueng quyén sir dung dit néng nghiép dugc trir vao tién sit dung dét cua
loai dit sau khi chuyén muc dich sir dung dit 1a qué thdp so v&i sé tién
thue té so véi sb tién doanh nghiép bo ra d& nhin chuyédn nhugng quyén s
dung dit ndng nghiép.

Vé ngi dung nay, Bé Tai chinh bdo cdo Chinh phu nhu sau: Tai
khoan 1 Piéu 156 Luat D4t dai nim 2024 quy dinh: “Khi chuyén muc dich sir
dung dat quy dinh tai cac diém b, c, d, d eva g khoan I Diéu 121 ciia Ludt nay
thi nguoi sir dung ddt phdi ngp tién sir dung dat, tién thué dat tra mét lan cho ca
thoi gian thué bang mikc chénh léch giita tién sir dung dat, tién thué ddt cua logi
ddt sau khi chuyén muc dich sir dung dét va tién sir dung dat, tién thué dat cia
logi dat tricée khi chuyén muc dich sir dung dat cho thoi gian su dung dés con
lai*. Truong hop nhén chuyén nhuong quyén st dung dit néng nghiép sau dé
chuyén muc dich sang dit & 1a mét trudng hop dic bidt cia truong hop chuyén
muc dich st dung dét, vi vy, quy dinh tai Diéu 7 va Pidu 34 Nghi dinh sb
103/2024/NP-CP vé thu tién str dung dét, tién thué dat déi véi trudng hop doanh
nghiép nhin chuyén nhwong quyén st dung dit ndng nghiép sau dé duoc co
quan nha nuéc cé thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit dé
thuc hién dy 4n 1a phu hop véi quy dinh tai khoan | Piéu 156 Lujt Dt dai.
Pé xuit vé viée trong trudng hop nay thu tién st dung dét, tién thué dit
nhu quy dinh trudc ngay Luat Dét dai ndm 2024 c6 hi¢u luc thi hanh la
vugt qua thdm quyén cta Chinh phu. Hién nay, Bé Nong nghiép va Mai
truong dang dugc Chinh phu giao chu tri sira Luat Dat dai nim 2024.

Ngoai ra, thuc t& vudng méc néu trén tai cic dia phwong lién quan dén
viéc didu chinh Bang gia dit chua ddng bd giita gia dat cla loai dit sau khi
chuyén muc dich st dung dit (gia dét &, gid dat phi néng nghiép) va gia dat cua
loai dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat - thuong la gid dat néng nghiép
(dt & diéu chinh ting qua cao trong khi khéng diéu chinh hoic diéu chinh ting
it d6i voi dét néng nghiép), ndi dung nay thude trach nhiém quan ly nha nudc
cua B Néng nghiép va Méi truong. Do do, B Tai chinh trinh Chinh phu giao
B6 Néng nghiép va Moi trudng téng hop, nghién ctru, bao cdo Chinh phu trong
qué trinh sira d6i Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP quy dinh vé gia dat.

3.2. V& ndi dung sira d6i, b sung Nghi dinh s6 104/2024/NP-CP

3.2.1. Noi dung siza di Nehi dinh so 104/2024/ND-CP:

(1) V& quan ly ngudn vén hoat dong ciia Quy phat trién dét
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- Tai khoan 3 Pidu 12 Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP “Quy phat trién dat
thyrc hién hach toan va theo ddi toan bd vbn hoat dong ctiia Quy phat trién dat
theo quy dinh tai Nghi dinh nay™; tuy nhién, qu4 trinh td chirc thuc hién cho thdy
chua rd co6 hay khéng phai chuyén ngudn vén hoat dong cia Quy phat trién dét
sang Qu¥ nhén ty thac; do d6 ¢é théng nhit va rd trong td chic thyc hién, du
théo bé sung quy dinh “khdng thuc hién chuyén ngudn vén hoat dong cua Quy
phdt trién ddt sang Qup nhdn 1y thdac” (khodn 2 Diéu 2 du thdo Nghi dinh).

- Pé cac Qu¥ c6 thém ngudn thu ¢am béo hoat déng ciia Quy, phi hop véi
nguyén tic “Quy phdt trién ddt cé tréch nhiém bdo toan véa phdt trién vén” quy
dinh tai khoan 2 Diéu 114 Lu4t Dit dai ndm 2024, khoan 1 Didu 5 Nghj dinh sb
104/2024/NP-CP; déng thoi dé c6 sur théng nhét trong cich quan 1y vé ngudn tién
c¢6 ngudn gbc nhu nhau (“Vén diéu 1é ciia Quy” va “Ngén quy Nha nuéc” déu cé
ngudn gdc tir ngan sach nha nudc; theo Piéu 7 Nghi dinh sé 24/2016/ND-CP
ngay 05/4/20216 cia Chinh phi quy dinh ché d6 quan Iy Ngan quj Nha nuéc,
vbn nhan rdi ciia Ngan qu¥ Nha nude duge giri ¢b ky han); du thdo Nghi dinh quy
dinh “Trong thoi gian tam thoi nhan réi, von diéu Ié ciia Qup dwoc giki ¢6 ky han
tai cdc ngdn hang thuomg mai ¢ vén chi phéi cia Nha nude trén dia ban va duoc
quy dinh tai Diéu I¢ 16 chitc va hoat dong cua Qup phat trién ddt, bdo dam an
toan, hiéu qua va khong lam anh huong dén viéc thuc hién nhiém vu cia Quyp”
(khodn 3 Diéu 2 du thao Nghi dinh).

(2) V& mirc chi phi quan Iy vén tmg tir Quy phat trién dht

Tai khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh s§ 104/2024/ND-CP quy dinh “Mitc chi
phi quén Iy von img tir Qui bang mirc 1di sudt dp dung doi voi tién gii bang
dong Viét Nam ciia Kho bac Nha nude tai Ngdn hang Nha meée Viét Nam theo
quyét dinh ciia Théng déc Ngdn hang Nha mube Viét Nam trong cung thoi kp”;
tuy nhién, dé r5 va théng nhit trong tb chirc thue hién du thdo quy dinh “Mirc
chi phi quan Iy von ting tie Quy phdt trién dét xdc dinh theo miic tai thoi diém
ban hanh Quyét dinh ung von lan dau cua du dn, nhiém vu, tinh trén tcfng SO tién
1mg von va duoc ¢ dinh trong cd gud trinh img vén”. Dbng thoi theo phan dnh
ctia mét s6 dia phuong thi thy vao thuc té timg dja phuong, vin nén ¢6 quy dinh
mirc ch1 ph1 quan ly vén tng co6 thé thip hon mic quy dinh tai Nghi dinh (nhu
img von dé thuc hién bdi thuorng, giai phong mit bang), phu hop véi nguyén tic
hoat dong ctia Quy phat trién dat “khdng vi muc dich loi rhudn, bdo toan va
phdt trién von”, do d9, tai khoan 4 Diéu 2 dy thio Nghi dinh hoin thién nhu
sau: “Mikc chi phi qudn Iy von ing tir Qui khéng viot qud mirc IGi sudt dp dung
déi véi... Cén cik tinh hinh thuce 1€ tai dia phuong, Uy ban nhdn dén cdp tinh
quyét dinh mikc chi phi qudan Iy von img tir Quy ciia timg du dn, nhiém vu cho
phit hop”.

(3) Stra di, bd sung diém a khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s6 104/2024/ND-
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CP thanh “Quyét dinh hoan tra vén tng cho Quy phat trién dit cta co quan,
ngudi ¢o thim quyén quyét dinh phé duyét du an diu tur hodc cia co quan,
nguoi ¢é tham quyén duge giao lam chi dau tw dw én” & phit hop véi tinh hinh
thuc té tai dia phuong ¢6 du dn sing von Qup phdt trién dat khéng phai do
UBND cdp tinh lam chi ddu tw, nhung tham quyén phé duyét du dn la Uy ban
nhdn ddn cap tinh.

(4) V& céc khoan thu- chi ciia Quy phat trién dét

Theo quy dinh tai Pidu 21 Nghj dinh sé 104/2024/ND-CP thi chi phi ty
thac quan ly Quy la “foan b cdc khoan thu cua Quy quy dinh tai khoan 1 Diéu
21 Nghi dinh s6 104/2024/NP-CP”; theo d6, trong khéng phat sinh chénh l&ch
thu-chi tir Quy trong trudng hop Qu§ hoat dong theo mé hinh ty théc.

Nay, tai khoan 6 Piéu 2 du thao Nghi dinh quy dinh cdc khoan chi cia
Qu¥ trong trudomg hop ty thic gdm: (i) Chi phi tiy thac quéan Iy Quy; (i) Chi cac
khoan phu cip va cic khoan chi khac cho cac thanh vién Hoi déng quén 1y, Ban
kiém soat, Co quan diéu hanh nghiép vu Quy; (iii) Cac khoan ndp ngin sach nha
nude va cac khodan chi khac theo quy dinh ctia phép luat. Trong dé ndi dung chi
(ii) du kién 161 da 20%, n6i dung chi (iii) du kién tdi da 15% so véi cac khoan
thu ctia Quy néu trén; néu khong khéng ché ndi dung chi (i) thi vé co ban s&
khong phat sinh chénh léch thu - chi, thdm chi co thé vuot thu; theo d6, du thao
quy dinh chi phi Gy thac quan ly Quy khdng qua 50% khoan thu cua Quy dé
dam bao nguyén tic hoat déng clia Quy 13 bao toan va phat trién vén.

3.2.2. Nbi dung bé sung

Dé bao quat cac trudong hop phat sinh trong thuc té va tranh vuéng méc
trong qué trinh td chirc thuc hién, tai khoan 7 Diéu 2 du thao Nghi dinh bd sung
quy dinh: (i) Dbi v6i truong hop di tmg vén theo ding quy dinh ctia phép ludt
true ngay Nghi dinh nay c6 hidu luyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién (mg vén
theo quyét dinh clia co quan, ngudi c6 thAm quyén ban hanh va viéc hoan tra
vén tmg cho Qu¥; (ii) Quy dinh ngudn vén hién c6 clia Quy phat trién dét tink
dén ngay Uy ban nhén ddn cdp tinh phé duyét kién toan t6 chirc bj mdy, sia
ddi, b6 sung Diéu Ié t6 chirc va hoat djng cia Quy dugc tinh vao vén didu 1é
ban diu cua Quy dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh
104/2024/ND-CP theo Quyét dinh cia Uy ban nhdn ddn cdp tinh; viée xi ly
chénh léch thira thiéu giita ngudn vén hién c6 va mirc vén diéu I ban diu ciia
Quy, thdi han ndp ngan sach nha nuéc khoan chénh léch (Ly do: Ké tr ngay
01/8/2024 - ngay Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh thi viéc cap
vén didu 18 cho Quy thyc hién theo quy dinh tai Pidu 13 Nghi dinh nay; theo d6
tai du thao Nghj dinh quy dinh viéc xi ly chuyén tiép déi véi cac Quy da thanh
lap, dang hoat déng c6 ngudn vén hién cé ciia Quy dén thoi diém ngay
01/8/2024).
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Dbi véi chc ndi dung khéc tai Nghi dinh s& 104/2024/ND-CP (néi dung
cat giam, don gian hoa thu tuc hanh chinh; phan cd:o, phdn quyén va cac noi
dung khac), B§ Tai chinh d4 bdo cdo Chinh phi tai Muc A nén trén.

V. NHUNG NOI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU THAO VAN BAN
GUI THAM PINH (NEU CO)

V1. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH BAN HANH

Ngudn nhén luc, tai chinh dé dam bao thi hanh Nghj dinh nay 1a d¢i ngi
can b, cong chirc clia cac co quan chirc ndng thudc dia phuong thuc hién nhiém
vu vé xdc dinh, tinh, thu tién sir dung dt, tién thué dat, kinh phi chi tra tir nguén
ngan sach nha nuée chi luong, 1am thém gi¢r theo ché d6 quy dinh.

VIL. NHUNG VAN DE XIN Y KIEN:

- B& Tai chinh trinh Chinh phtt xem xét, cho y kién chi dao dbi véi van dé
con y kién khac nhau can xin y kién c4p c6 tham quyén, Bo Tai chinh da bao
céo Chinh phu tai tiét 3.1.6 diém 3.1 muc 3 Phan IV T& trinh nay lién quan dén
quy dinh vé: (i) khoan tién thu bd sung tai khoan 2 Piéu 50, khoan 9 Diéu
51 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP theo quy dinh tai diém d khoin 2 Diéu
257 Luat D4t dai; (ii) tinh tién s dung dit dbi véi ho gia dinh, ca nhan khi
chuyén muc dich sir dung dét tir dit nong nghiép sang dét & (stra dbi, bd sung
Diéu 8 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP); (iii) tinh tién sir dung dét, tién thué
dit khi xtr ly chuyén tiép trong truong hop co quan nha nuéc cé tham
quyén tinh lai ma phat sinh khoan tién sir dung dét, tién thué dét ting thém
so véi s tién dd duoc thong bio (stra ddi, bd sung diém.a khoan 1 Diéu 50,.
diém a va diém b khoan 7 Piéu 51 Nghj dinh sé 103/2024/NP-CP); (iv) xtr
Iy kinh phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cu trong trudng hgp co quan nha
nudc ¢d thdm quyén quyét dinh giao dit theo tién d6 ciia dy 4n diu tu, tién
d6 thu hdi dit, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (khoan 2 Piéu 6, khoan 7
Diéu 30 Nghi dinh sé 103/2024/NDP-CP); (v) tinh tién st dung dét, tién
thué dét trong trudng hep du 4n cé nhidu 1an diéu chinh quy hoach chi tiét
(Piéu 14 va Piéu 36 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP).

- B4i véi cac ndi dung khac, Bo Tai chinh d4 tiép thu téi da y kién cia cdc
B&, nganh, dia phuong, khéng ¢6 v kién khac nhau can xin ¥ kién cép c6 thdm
quyén.

Trén day la To trinh vé dy thao Nghi dinh sira d6i, bd sung mét s6 diéu cia
Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 quy dinh vé tién st
dung dét, tién thué dit va Nghj dinh sé 104/2024/ND-CP ngay 31 théng 7 nim
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2024 quy dinh v& Qu¥ phat trién dét, B6 Tai chinh xin kinh trinh Chinh phti xem
xét, quyét djnh./.

(Xin gui kém theo. (1) Dy thao Nghi dinh,; (2) Ban so sanh, thuyé} minh
noi dung du thao Nghj dinh; (3) Ban ddnh gid thu tuc hanh chinh, viéc phdn cci:p
nhiém vy, quyén han; (4) Bdn tong hop y kién, tiép thu, gidi trinh ¥ kién gdp ¥
cua cdc Bg, nganh, dia phuong; (5) Bdo cdo thdm dinh,; bdo cdo tié}) thu, gidgi
trinh y kién tham dinh). 4.

Noi nhin:

- Nhu trén; o

- Phé TTgCP Tran Héng Ha (dé b/c);

- B6 truomg Nguyén Vin Théng (& b/c);
- Vin phong Chinh phu;

- B$ Tu phap;

- Vin phong Bo;

- Vu Phép ché; e

- Luu: VT, QLCS. (06)




PHU LUC

LAI SUAT HUY PONG CUA CAC NGAN HANG

TU 01/7/2024 DPEN TRUOC 01/8/2024
(kem theo To trinh s6 43/{ /TTr-BTC ngay AY /7/2025 cia BS Tdi chinh)

LA SLAI _
SUAT KHONG | . - 5 . Vietcombank
o " U kvpan | PAISUATKY 14i tidn gii ky han
TT NAM S HAN TU 1 Y
HOACKY DENl 6 THANG -6 thang (nguon
HAN DUCI 1 VCB cung cap)
THANG
3 tir thang 7/2014 0.9 597 53
4 2015 0.9 498 5
5 2016 0.9 4.95 5.3
6 2017 0.9 5.95 5.2
7 2018 0.83 5.9 5.5
8 2019 0.65 6.1 53
9 2020 0.19 4 3.6
10 2021 0.15 3.42 3.7
1| 2022 0.25 3.89 5.7
12 2023 0.25 4.6 3.2
13 trudc thang 8/2024 0.2 2.63 2.8
TONG SO 6.12 52.39.. .50.6.
LAl SUAT TRUNG BINH 0.56 4.76 4.6
Ty 1 lam phat 2014-2024 (2) 3.24
CPI trung binh 2014-2024 (3) 2.94
Téng 03 chi sé: 14 ngan hang, Ty 18 lam phat, CPI 10.95 10.78
Ty 1& trung binh cdng gitta 03 chi sb (giai doan tir ndm
2014-2024), gbm: 14i sudt tién giri ngan hang thoi han 3.65
1-6 thang, ty 1& lam phat, CPI
Ty 18 trung binh céng giira 03 chi sb (giai doan tir nim
2014-2024), gbm: L3i suét tién guri ky han 6 thang
cua Vietcombank; Ty 1€ lam phat; CPI 3.59




CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
E— Dgc lap - Tu do - Hanh phic

Sé: /2025/ND-CP Ha Ngi, ngay  thing  ndm 2025

Du thio Ian 3

NGHI PINH
Stra d6i, bd sung mot s6 didu cina Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dijnh vé tién sir dung dit, tién thué dat
va Nghi dinh s6 104/2024/NP-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cita Chinh pha
quy dinh vé Quy phat trién dat

Cén cir Ludt T6 chite Chinh phi ngay 18 thang 02 nam 2025, «

Céin cie Lugt Pdt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024; Ludt
56 43/2024/QH15 ngay 29 thdang 6 ndm 2024 stea déi, b6 sung mét sé diéu cua
Ludt Dt dai sé 3 1/2024/QH15, Ludt Nha o 56 2 7/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh
bat déng san 56 29/2023/QH1S va Ludt Cdc 6 chirc tin dung sé 32/2024/QH15;

Theo dé nghi ctia B trucng Bg Tai chinh;

Chinh phut ban hanh Nghi dinh sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh
56 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién sir
dung ddt, tién thué dat va Nghi dinh s6 104/2024/NP-CP ngay 31 théng 7 ndm
2024 ctia Chinh phu quy dinh vé Quy phat trién ddt.

Ditu 1. Sira d6i, bd sung mét sé didu cia Nghj dinh sb 103/2024/ND-
CP ngay 30 thiang 7 nim 2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dit,
tién thué dat

1. B4 sung khoan 4 Diéu 1 nhur sau:
“ 4. Khoan thu khéc theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 153 Lu4t Dt
dai.”
2. Sira dbi, b sung khoan 1 Diéu 8 nhu sau:
“l. H) gia dinh, c4 nhan khi dugc co quan nha nudc cé thdm quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung déat tir dat néng nghiép, dat
phi néng nghiép khong phai 1a dat & sang dat & thi tién sir dung dit tinh nhu sau:
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a) Truong hop chuyén muc dich st dung dat tir dat néng nghiép khéng
thudc quy dinh tai diém b khoan nay, dit phi néng nghiép khéng phai la dit &
sang dat & thi tién sir dung dét tinh nhu sau:

Tién st dung da‘it, tién

Tién st dung dét khi Tién sir dung dét ciia loai VAT PR
2 . . ek . 2 thué dit cua cac loai dat
chuyén muc dich st = dat sau khi chuyén myc - . . P
dung dit sang dét & dich st dung dit truGe khi chuyén myc
dich sir dung dét (néu cd)
Trong do:

- Tién st dung dét cua loai dit sau khi chuyén muc dich str dung dat duoc
tinh nhu sau:

Tién str dung dit Dién tich dét tinh tién sir Gia dét tinh tién str
cia loai Qét sau _  dung dat sau khi chuyén x dung dit theo quy dinh
khi chuyén muc muyc dich theo quy djnh tai tai khoan 1 Diéu 5
dich sir dung dt Piéu 4 Nghi dinh ndy Nghj dinh nay

- Tién sur dung dét, tién thué dat cua cac loai dat trude khi chuyén muc dich
sir dung dat (sau ddy goi la tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat)
dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

- Trudng hop tién st dung dit cua loai dét sau khi chuyén muc dich st
dung dat nho hon hodic bing tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dit thi
tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dit bang khéng (=0).

b) Trudng hop chuyén muc dich sir dung dit tir dit vuom, ao, ddt néng
nghiép trong cung thira dit c6 nha & thudc khu dan cu khéng duogc cong nhén la
dit & sang lam ddt &; chuyén tir ddt c6 ngudn gdc la dat vuon, ao gin lién nha &
nhung ngudi sir dung dat tach ra dé chuyén quyén hoidc do don vi do dac khi do
vé& ban dd dja chinh tir trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 da tir do dac tach thanh
céc thira riéng sang dét & thi tién st dung dat dugc tinh bing mirc 30% tién sir
dung dét khi chuyén muc dich sir dung dét sang dit & dugce tinh theo quy dinh tai
diém a khoan nay déi véi dién tich dét trong han mirc giao dét & tai thoi diém co
quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét; duge tinh bing 50% tién st dung dét
khi chuyén muc dich sir dung dit sang dét & duogc tinh theo quy dinh tai diém a
khoan nay ddi véi dién tich dit vuot han mic giao dat & tai thoi diém c6 quyét
dinh chuyén muc dich sur dung dét.”

3. Stra dbi, bd sung mot s6 noi dung tai Diéu 9 nhu sau:

a) Sira d6i tiéu dé Piéu 9 nhu sau:

“Biéu 9. Tinh tién sir dung dat khi cip Gidy chimg nhén déi véi cac truong
hop hé gia dinh, ca nhén sir dung dit cé gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh
tai Diéu 137 Luat Dét dai.”

14
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b) B6 sung khoan 5 vao sau khoan 4 nhu sau:

“5. P6i v6i phén dién tich con lai caa thira dt quy dinh tai khoan 4 Diéu
141 cua Luat Dat dai thi thuc hién nghia vu tai chinh nhu cac truong hop quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu 10 cua Nghi dinh nay.”

4. B4 sung khoan 4a sau khoan 4 Diéu 11 nhu sau:

“4a) Cac truong hop héd gia dinh, c4 nhin sir dung dit khong ding muc
dich duogc cong nhan quyén st dung dét, khi thuc hién cdp Gidy chung nhén
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139 Luét Dét dai thi phai ndp tién st
dung dat nhu trudmg hop chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 8
Nghi dinh nay tai thoi diém ngudi sir dung dat ndp hd so hop 18 dé nghj cép
Gidy chimg nhén.”

5. Stra d6i, bd sung khoan 3 Diéu 12 nhu sau:

“a) Trudng hop duge cip Gidy chimg nhén theo quy dinh tai diém a, diém
b khoan 3 Diéu 140 Lu4t Dat dai ma khéng ¢ gidy t& chimg minh di nép tién
dé dugc str dung dét thi tién sir dung dat cia phén dién tich dugc cip Gidy
ching nhén la dat & duogce tinh nhu sau:

g s e : ia dat ¢
Tién su Dién tich dat dugc cap G.la a9 c}uy 0
: = .2 \ NN dinh tai Bang x 70%
dung dat Giay chimg nhén 1 dat & i it

b) Truong hop dugc cép Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a, diém
b khoan 3 Piéu 140 Luat Pt dai ma cé gidy to chimg minh di ndp du tién dé
duoc sir dung dit theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khong phai ndp tién sir
dung dat.

Trudmg hop cé gidy to chimg minh d3 ndp tién dé dugc sir dung dat
nhung mirc thu di ndp dé dugc str dung dat thdp hon mirc thu theo quy dinh cua
phap ludt tai thoi diém ndp tién thi sé tién da ndp dugc quy dbi ra ty 1& % dién
tich dat dd hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat theo chinh sach va gia dit tai
thoi diém ndp tién; tién sir dung dét clia phin dién tich dét con lai duoc tinh theo
quy dinh tai diém a khoéan nay tai thdi diém ndp du hd so hop 1& d& nghj cdp
Gidy chimg nhin.

c) Dbi véi phin dién tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu
140 Luat Dat dai, truong hop dugc cong nhin vao muc dich dit & (néu cd) va
duoc cip Gidy chimg nhan thi thu tién sir dung dét bing 100% tién sir dung dat
tinh theo chinh sach va gia dat & quy dinh tai Bang gia dét tai thoi diém ndp du
hé so hop 18 dé nghj cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.”

6. Sira d6i, bd sung khoan 3 Piéu 13 nhu sau:
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“3. Truomg hop khi cip hodic cAp dbi Gidy ching nhin ma cé su chénh
léch ting dién tich dét giira s6 ligu do dac thuc t& véi sb liéu ghi trén Gidy chimg
nhén dé cAp va ranh giéi thira dat dang sir dung khéng thay déi so véi ranh gidi
thira dt tai thai diém cé Gidy chimg nhan da cip theo quy dinh tai Nghi dinh vé
cdp Gidy ching nhén thi ngudi str dung dat 1a hd gia dinh, ca nhan phai thuc
hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung dit déi voi phin dién tich dat ¢ ting
thém ndm ngoai han mitc dit & theo quy dinh ciia phép luat tai thoi diém cdp
gidy chimg nhan trudc day; truong hop td chirc thi phai thue hién nghia vu tai
chinh vé tién sir dung dt, tién thué dit mot 1in cho ca thdi gian thué déi véi
phén dién tich dét phi néng nghiép ting thém theo quy dinh cua phap luat vé thu
tién sir dung dAt, tién thué dét tai thoi diém cip Gidy chimg nhan truée day.”.

7. Sira ddi tiéu dé cua khozn 2 Piéu 14 nhu sau:

“2. Trudng hop ngudi sir dung dit d hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién sir dung dét nhung do yéu ciu quan 1y, co quan nha nude cé thim quyén
quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia du an theo quy dinh cta phap luat
ma lam thay i co cdu sir dung dt hoic vj tri ting loai dét hodc hé sb st dung
d4t ctia dy 4n din dén lam tang, giam tién sir dung dét thi xt 1y nhu sau:”

8. Stra ddi, bd sung khoan 1 Diéu 15 nhu sau:

“ 1. Trudmg hop chu dau tr duoc gia han sir dung dét cia du én theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Pt dai thi ngoai s tién sir dung dat phai ndp con
phai ndp bd sung cho Nha nuéc mét khoan tién duoc tinh nhu sau:

[()jznﬁt;;h Gia (!fit trong Bang Thi(: hga:ﬁn
Khoan thu tién sir gid dat tai thoi diém (gthén' )
3 o1 x x co quan c¢d thim €
tien b0 = dung dat X 3 X X 2% X
sung duoc gia quyen .ban }}anh 12

han s Quyet dinh gia han

duﬁg dt st dung dat

Trong d6, trudng hop thoi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay tré
lén dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngdy thi khéng tinh khoan tién bd sung ddi
véi sb ngay nay.”

9. Sira dbi, bd sung mot sb diém, khoan cua Diéu 16 nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung diém b khoan 2 nhu sau:

“b) Vin phong ding ky dét dai hodc co quan ¢6 chirc nang quan ly dit dai
hodc bd phan mét cira lién thong chuyén céc hd so quy dinh tai didm a khoan
nay cho Uy ban nhan dan cap xa.”

b) Stra d6i, bd sung diém ¢ khoan 2 nhu sau:
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“c) Ciin cir vao chimg tir, hd so quy dinh tai diém b khoan nay, trong thoi
han 30 ngay, Uy ban nhan dén cép x4 thuc hién ra soat va ¢6 vin ban xéc nhan
s6 tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu duge trir vao tién sir dung dét giri cho co
quan thué dé thuc hién viéc trir sb tién tmg trudce vao tién sir dung dét.”

¢) Sua ddi, bd sung diém d khoan 2 nhu sau:

“d) bon vi, tb chirc thye hién nhiém vu bdi thuomg, hd tre, tai dinh cu chju
trach nhiém vé tinh chinh xdc cua sb liéu va cac thong tin quy dinh tai diém a
khoan nay, trir cic vin ban, gidy t& cé trong hd so di dugc co quan, td chir,
ngudi c6 thdm quyén khac chip thusn, quyét dinh hodc giai quyét truse do. Uy
ban nhan dan cap x4 chju trach nhiém v& tinh chinh x4c cia s liéu vé sb tién bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu duge trir vao tién sir dung dat dé 1am can cr cho co
quan thué thuc hién viéc trir s tién Ung trude vao tién sir dung dét tai diém ¢
khoan nay, trir cac van ban, gidy t& ¢6 trong hd so di dwoc co quan, tb chir,
ngudi c6 thim quyén khac chp thun, quyét dinh hodc giai quyét trude do.”

d) B sung diém d vao sau diém d khoan 2 nhu sau:

“d) Truomg hop du 4n dugc giao dét trén dja ban tir 02 xa trd 1én thi Uy ban
nhdn dén cép tinh quyét dinh viéc giao co quan chuyén mén thudc Uy ban nhén
dan cap tinh hoac Uy ban nhén dan cip xa xac nhan sé tién bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung dt phai ngp.”

d) Stra dbi, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Trudong hop Nha nude giao dit ¢6 thu tién sir dung dit, cho thué dét,
néu ngudi thyuc hién du 4n dau tu tu nguyén tng trudc kinh phi bdi thuomg, hd
trg, tai dinh cu theo phuong an bdi thudng, ho tro, tai dinh cu da dugce co quan
nha nudc cé thdm quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Didu 94 Luit Dat
dai ma du an dau tr ¢6 nhiéu hinh thic sir dung dét (giao dit khong thu tién sir
dung dat, giao dat c6 thu tién st dung dit, cho thué dit tra tién thué dit hang
nim, cho thué dét tra tién thué dat mét lan cho ca thdi giam thué) thi viéc khéu
trir kinh phi béi thudong, hd tr, tai dinh cu theo phuong an dugc co quan nha
nuée ¢ thim quyén phé duyét duge tinh theo timg loai dién tich. Kinh phi béi
thuong, hd tro, tai dinh cu cua phé“m dién tich dét su dung vao muc dich céng
cong duge Nha nudc giao dit khong thu tién sir dung dét duoc phén bd vao cac
phé‘in dién tich dét tinh thu tién st dung dat, tién thué dat tra héng nam, tién thué
dit tra mot 14n cho ca thoi gian thué theo ty 18 dién tich cia timg phin trong tdng
dién tich phai thuc hién ndp tién sir dung dat, tién thué dat tra hing nim, tién
thué dat tra mot 1n cho ca thdi gian thué dé thyc hién khéu trir theo quy djnh.”

10. Sira d6i, bd sung mét sd khoan cia Diéu 17 nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung khoan 1 nhu sau:
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“l. Ho gia dinh, ca nhén thudc dbi tugng duge mién hodic giam tién sur
dung dét theo quy dinh tai Piéu 18, Didu 19 Nghi dinh nay chi duge mién hogc
giam mot lan tién sir dung d4t d6i véi dién tich dat trong han muc giao dét & khi
dugc Nha nuéc giao dat dé lam nha & hodc duoc phép chuyén muc dich sir dung
dit tir dét khéc sang dit & hodic duge ¢ong nhan vao muc dich dét & theo quy
dinh clia phép luét vé dét dai.

Viéc mién, giam tién st dung dat dbi véi ho nghéo, ho gia dinh, ca nhén
la ngudi dan tde thidu s chi 4p dung dbi véi ho gia dinh, ca nhan sinh sbng
(thuong tr) tai noi cd dét; hd so mién, giam tién sir dung ¢4t thyuc hién theo quy
dinh cta phap luét v& quan ly thué.”

b) Sira d6i, bb sung khoan 5 nhu sau:

“5, Khong ap dung mién, giam tién sir dung dét trong trudong hop dau gia
quyén sir dung dit dé giao dit c thu tién sir dung dat; dit xdy dung nha &
thuong mai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 157 Luat Dt dai.

Viéc mién, giam tién sir dung dét trong truong hop giao dit tai dinh cu
thyc hién theo quy dinh tai Nghj djnh ciia Chinh pht vé bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat. Riéng trudmg hop mién, giam tién sir dung dét
d6i voi ngudi phai di doi khi Nha nuéc thu hdi dat do ¢6 nguy co de doa tinh
mang con ngudi va trudng hop Nha nuéc thu hdi dat gin lién véi nha & phai di
chuyén chd & ma khéng du diéu kién dugc bdi thuong vé dat & va khdng co chd
& nao khic trong dia ban don vi hanh chinh cip x4 noi c6 dat bj thu hdi theo quy
dinh tai diém b, diém 1 khoan 1 Diéu 157 Luat D4t dai thi thuc hién theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 18, khoan ! Diéu 19 Nghi dinh nay.”

c) Sira d6i, b sung khoan 6 nhu sau:

“6. Trudng hop co quan nha nudc c6 thim quyén phat hién ngusi sir dung
d4t di dugc mién, giam tién sir dung dit nhung khéng dép tmg cac diéu kién dé
duoc mién, giam tién sit dung dit (néu c6) theo quy dinh tai thoi diém dugc
mién, giam hoic sir dung dit khong ding muc dich di duoc ghi tai quyét dinh
giao dit nhung khong thudc trudng hop bi thu hdi dit theo quy dinh cia phap
luat vé dat dai hodic nguoi sir dung dit dé nghij khéng ap dung wu dii do khong
con dap tmg cac diéu kién dé dugc mién, giam thi phai nép vao ngan sach nha
nudc sb tién sir dung dét da dugc mién, giam. Viéc thu héi sb tién sir dung dat
da duge mién, giam thyc hién nhu sau:

a) Sé tién sir dung dét duoc mién, giam phai thu hdi duge tinh nhu sau:

al) Sé tién sir dung dét dugc mién, giam phai thu héi (bao gdm ca truong
hop ngudi st dung dit di dugce mién, giam tién st dung dét theo quy dinh cua
phép ludt trude ngay Luat Dit dai nim 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung dén nay,
co quan nha nudc cé thim quyén phat hién ngudi st dung dit khong dap ung
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cac diéu kién dé dugc mién, giam tién sir dung dét (néu o) theo quy dinh) duoc
tinh theo chinh sach va gia dit tai thai diém tinh tién st dyng dat theo quy dinh
ctia phap luét timg thoi ky cong (+) v6i khoan tién tuong duong véi tién chim
ndp tién sir dung dit theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly thué timg thai ky.

Truong hop ngudi sir dung dat dé nghi khong ap dung wvu dai do khéng
con déap g cac didu kién d& dwoc mién, giam (tw nguyén hoan tra sé tién sir
dung d4t d3 duoc min, giam) thi sb tién sir dung d4t dugc mién, giam phai thu
héi duge tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém tinh tién sir dung dét theo
quy dinh ctia phép luat timg thdi k¥ cong (+) vi khoan thu bd sung tinh trén sd
tién sir dung dit dugc mién, giam phai thu hdi theo nhu quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai, khoan 2 Piéu 50 Nghij dinh nay.

Ngudi sir dung dat khéng phai hoan tra s tién duge mién, giam theo dia
ban uwu ddi dau tu néu trong qua trinh s dung dat c6 su thay déi quy dinh vé
Danh muc dia ban uu dii dau tu theo quy dinh cua phép ludt vé dau tu.

a2) Thoi gian tinh khoén tién twong duong véi tién chdm nép, khoan thu
bb sung quy dinh tai tiét al diém nay tinh tir thoi diém dugc mién, giam tién sir
dung dat dén thdi didm co quan nha nudc c6 thdm quyén quyét dinh thu hoi sb
tién sir dung dét d3 duoc mién, giam.

b) Co quan c6 thdm quyén quyét dinh mién, giam tién st dung dt thi c6
thdm quyén thu héi sb tién sir dung dat di duoc mién, gidm.

¢) Trinh ty, tha tuc tinh, thu hdi sb tién st dung dat d3 dugc mién, giam:
c1) Déi véi trudng hop mién tién sir dung dit.

Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat Dét dai, trong qué trinh thyc
hién trinh ty, thu tuc dé giao dét, cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho
ngudi sir dung dét, co quan cé chirc niing quan ly dat dai c6 trach nhiém thong
ké, téng hop céc truong hop duge giao dét, cp Gidy ching nhan quyén st
dung dit ma thudc déi tuong duoc mién tién sir dung dit, chuyén co quan thué
va cdc co quan lién quan dé theo ddi theo quy dinh.

Trong qué trinh thuc hién, co quan, ngudi c6 thdm quyén phét hién
ngudi da dugc mién tién sit dung dat khong dép (g diéu kién dé duogc mién
tién sir dung dat (néu cd) tai thoi diém mién hodc st dung dit khong ding
muc dich d& duoc ghi tai quyét dinh giao dit nhung khéng thuge trudng hop bj
thu hdi dét theo quy dinh cta phdp ludt vé dét dai thi co quan, ngudi ¢ tham
quyén gtti co quan c6 chitc ning quan ly dit dai dé chu tri, phéi hop vdi cac co
quan chirc ning kiém tra, ra soat.

Truong hop sau khi kiém tra, ra sodt, xdc dinh ngudi da dugc mién tién
sir dung dat khdng dap img didu kién dé dugc mién tién sir dung dat (tai thoi
diém mién) hodc sur dyng dit khong ding muc dich da dugce ghi tai quyét dinh
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giao dat nhung khéng thuge trudng hop bi thu hdi dét theo quy dinh cia phap
lut vé dt dai thi co quan c6 chirc ning quan ly dét dai bao cdo Chu tich Uy
ban nhan dén cing cip quyét dinh thu hdi viéc mién tién sir dung dit va chuyén
thong tin cho co quan thué dé tinh, thu, ndp sb tién st dung dit phéi ndp
(khéng dugc mién), khoan tién tuong duong vdi tién cham ndp tién sir dung dat
hodc khoan thu b sung (néu c6) theo quy dinh tai diém a khoan nay.

c2) Béi véi truomg hop duge giam tién st dung dét:

Trong qua trinh thuc hién, co quan, nguoi cé thAm quyén phat hién ngudi
str dung dat da dugc giam tién sir dung dit khong dap img diéu kién dé duge
giam tién sir dung dat (néu co) thi co quan, ngudi ¢é thim quyén gii co quan
thué dé chu tri, phdi hop vdi cdc co quan chirc ning kidm tra, ra soét, xac dinh
viéc dap (mg céc diéu kién dé duoc giam tién sit dung dit theo quy djnh va tinh,
thu, ndp sb tién sir dung dit phai ndp (khéng dugc giam), khoan tién tuong
duong vdi tién chim ndp tién sir dung dat hogic khoan thu bd sung (néu co) theo
quy dinh tai diém a khoan nay.

d) Co quan thué cht tri, phdi hgp véi co quan cé chic ning quén ly dat
dai @é tinh, thu, ngp s6 tién quy dinh tai diém a khoan nay.”

d) Sira déi, bé sung khoan 8 nhu sau:

“8. Bdi véi viée xac dinth mién, giam tién sir dung dat cho hé gia dinh, ca
nhén thi dia ban (viing) c¢é diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin, dia ban
(ving) ¢é diéu kién kinh té - x3 hoi khé khin quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19
Nghj dinh nay la thon, x& theo quy djnh hodc quyét dinh ciia Chinh phu, Thu
tuong Chinh phu hoac cia co quan, ngu'ou ¢6 thim quyén duge Chinh phi, Thu
tudng Chinh phu giao, phan cép, Uy quyén.

Viéc xac dinh ngudi nghéo, ho gia dinh hodc ca nhan Ia ngudi din tde
thiéu sé dugc thyc hién theo quy dinh ctia Chinh phu, quyét djnh ctia Thu tudng
Chinh phu.

Danh muc dia ban duge huéng wu dii tién sir dung dit theo quy dinh tai
Diéu 18, Biéu 19 Nghj dinh nay chi ap dung dbi véi dia ban cé dia gidi hanh
chinh cu thé.”

@) Stra dbi, bd sung khoan 9 nhur sau:

“9, Viéc mién tién sir dung dét dé thuc hién du an dau t xay dung nha & xa
héi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhéin dén, cai tao, xay dung lai nha chung cu
dugc thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé nha o.

Viéc mién, giam tién sir dung dét d& thuc hién chinh sach nha ¢, dit & déi
vOi ngudi cé cong véi cach mang dugce thyce hién theo quy dinh cia phap luat vé
ngudi ¢é céng. Viéc mién, giam tién sir dung dat d6i véi ngudi cé cong voi cach

— LN S
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mang chi dugc thuc hién khi c6 quyét dinh cia co quan nha nude ¢6 thdm quyén
vé viéc cho phép mién, giam tién sir dung dét theo phap ludt vé ngudi c6 cong.”

e) Bd sung ndi dung tai cudi khoan 10 nhu sau:

“Khi thurc hién thu tuc chuyén nhuong, gép von bang quyén sir dung dat
Vin phong ding ky dat dai chuyén théng tin dia chinh cho co quan thué dé co
quan thué tinh va thu s6 tién sir dung dét d3 duoc mién, giam theo chinh sach va
gid dat tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat hodc theo sb tién mién, giam tién st dung dét da duoc xac dinh theo quy
dinh cua phap luat.”

g) Bé sung khoan 11 nhu sau:

“11. Trudng hop dién tich dat dugc Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung
dat va dugc mién, giam tién sir dung dit theo quy dinh tai Piéu 18, Piéu 19
Nghi dinh ndy nim trén pham vi nhiéu dja ban cé dja giéi hanh chinh cu thé
khac nhau thi viéc mién, giam tién sir dung dit dwoc xac dinh theo dién tich
tuwong ing & timg dia ban co dija gidi hanh chinh cu thé.”

11. Stra ddi, bd sung, bdi bd mdt s6 diém, khoan cia Piéu 18 nhu sau:

a) Bai bd diém d va sira 46 diém d thanh diém d khoan 1.

b) Stra dbi, bd sung khoan 5 nur sau:

“ 5. Thdm quyén quyét dinh mién tién sir dung dit.

Ngudi c6 thim quyén quyét dinh giao dit theo quy dinh tai Piéu 123 Luét
Pit dai quyét dinh viéc mién tién sir dung dat khi quyét dinh giao dét, chuyén
muyc dich sir dung dét, cong nhin quyén sir dung dat cho ddi twong tuwong tmg
vdi doi trong thude tham quyen giao dat theo ho so trinh cta co quan cé chirc
ning quan ly dat dai; trong d6 ghi & ndi dung: 1y do mién, dién tich dugc mién
tién str dung dat.”

12. Stra dbi, bd sung mét sb khoan cua Piéu 19 nhu sau:

a) Sira ddi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Giam 50% tién sir dung dit dbi véi cac truong hop sau:

a) Ngudi nghéo, hé gia dinh hodc ca nhan 12 ngudi dan tdc thiéu sb sinh
song tai céc dja ban khong thudc dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 18
Nght dinh nay.

b) Giao dit & d6i véi ho gia dinh, cé nhan khi Nha nudce thu héi dit gin
lién voi nha & phai di chuyén ché & ma khéng du diéu kién duoc bdi thuomg vé
dat & va khong c6 chd & nao khéc trong dia ban don vi hanh chinh cép x3 noi c6
dat b} thu hoi.”

b) Sira ddi, bd sung khoan 2 nhu sau:
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“2. Giam 50% tién sir dung dt véi dat & cho cac ddi tuong quy dinh
tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 cia Luét it dai dang cong tac tai dong
tac tai sir dung dat voi dat ¢ cho cac doi tuong quy thudc viung co diéu kién
kinh té - xd hdi déc biét kho khin.”

¢) Stra d6i, bé sung khoan 3 nhu sau:

“3, Giam 30% tién sir dung dit d6i véi dat & cho cac dbi tugng quy dinh
tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 cta Luat Dt dai dang cong tac tai dia
ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 157 Luat Pat dai thudc vung cé diéu kién
kinh té - x& héi kho khan.”

d) Sira ddi, bd sung khoan 8 nhur sau:

“8. Tham quyén tinh va quyét dinh sb tién sir dung dat duoc giam:

a) Truéng Thué tinh, thanh phd xac dinh va ban hanh quyét dinh giam
tién s dung dat d6i vai to chire kinh té, ngudoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nuéc
ngoai, to chirc cd von dau tu nudce ngoai.

b) Truong Thué co s¢ xac dinh va ban hanh quyét dinh giam tién st dung
d4t dbi véi ho gia dinh, c4 nhan.”

13. Stra ddi, bd sung mot sb diém, khoan cua Piéu 21 nhu sau:
a) Stra d6i, bd sung tiét b3 diém b khoan 1 nhu sau:

“b3) Vin ban ciia Uy ban nhan dan cip x& xéc nhdn sb kinh phi boi
thudng, hd tro, tai dinh cu duoc trir vao tién sir dung dét (trong trudng hop
ngudi thue hién du an Ung trude kinh phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu). Péi
voi trudmg hop nay thi hd so thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi
dinh nay.”

b) Sira déi, bd sung diém ¢ khoan 1 nhu sau:

“c) Truomg hop chua du co sd dé tinh sb tién s dung dat va cac khoan
phai ndp khac thi trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhén duge hd so,
co quan thué phai théng bao bing vin ban cho Vin phong ding ky dét dai hoic
co quan ¢6 chirc nang quéan 1y dit dai hosic bd phan mt cira lién thdng va théng
bao bing vin ban dén Uy ban nhén déan cip xa (truong hop ¢6 ndi dung dé nghi
khau trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu) dé bd sung hd so; sau khi c6 da
hé so hop 18 thi co quan thué phai tinh va ban hanh thong bao ndp tién st dung
dét cham nhat 1a 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd so bd sung. Pdng thoi
co quan thué 1ap hd so theo dbi tinh hinh thu, ndp tién str dung dit theo Mau s
04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghj dinh nay.”

c) Stra ddi, bd sung diém c khoan 2 nhur sau:

P
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“c) Trudng hop chua du co s& dé tinh tién sir dung dét va cdc khoan phai
nQp khac thi trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc hd so, co
quan thué phai thong bao bing vin ban cho Vin phong ding ky dit dai hoic co
quan ¢é chirc ning quan ly dit dai hodc bd phin mot cira lién thong va thong
béo bang vin ban dén Uy ban nhan dan cép xa (trurdng hop c6 ndi dung dé nghj
khéu trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu) dé bd sung hd so; sau khi tiép
nhin du hd so hop 1 thi co quan thué phai ra thong bio ndp tién sir dung dét,
quyét dinh giam tién sir dung dét (néu thuje trrong hop duge giam tién sir dung
dat) cham nhét 1a 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhn du hd so bd sung. Déng
thoi, co quan thué 1ap hé so theo di tinh hinh thu, ndp tién sir dung dat theo
M3u s 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

14. Stra di, bd sung mét sd didm, khoan cua Diéu 22 nhu sau;
a) Stra ddi, bé sung khoan 1 nhu sau:

“1. Poi tugng duoc ghi no tién sir dung dat, muc tién sir dung dét dugc
ghi ng, thoi han ghi ng tién st dung d4t thyuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé
bdi thudng, hd tre, téi dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét, Nghj djnh vé cip gidy
ching nhan. Trudng hop thudc ddi tugng ghi no tién sir dung dét khi cdp Gidy
chimg nhén 14n diu theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép gidy chtng nhan thi trinh
tu, thi tyc ghi no tién sir dung dét, thanh toan, x6a no tién sir dung dét thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.”

b) Sira ddi, bd sung diém b khoan 2 nhu sau:

“b) Truomg hop thude dbi tuong ghi no tién sir dung dét khi cdp Gidy
chimg nhén lan dau theo quy dinh tai Nghi dinh vé cip gidy chimg nhin, ngudi
st dung dét dang ky nguyén vong ghi no tién st dung dit trong hd so d& nghi
cép Gidy chimg nhén theo quy dinh tai Nghj dinh vé cip gidy chimg nhan”

15. Sira d6i, bd sung diém a khoan 1 Piéu 26 nhu sau:

“a) Ty 18 phan tram (%) tinh don gia thué dat mot nam la tir 0,25% dén
3%. '

Cin cir vao thyc té dia phuong, Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh mirc
ty 1¢ phén trim (%) tinh don gia thué dit theo timg khu vyc, tuyén dudng tuong
{mg voi timg muc dich sir dung dét (cé xem xét dén yéu té dién tich dat duoc
phép xay dung, dién tich khong dugc phép xay dung ma chi sir dung vao muc
dich [am canh quan, phu trg) sau khi xin y kién cia H6i dong nhén dén cing
cép.”

16. Stra d6i, bé sung khoan 1 Diéu 29 nhu sau:

“1. Truong hop cho thué dét khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir
dung dit, can cir gia dit cu thé do Chi tich Uy ban nhan dan cép co tham quyén
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quyét dinh, gia dét tai Bang gi4 dit, mic ty 18 phin trdm (%) dé tinh don gia
thué dat, mirc don gia thué dat déi véi cong trinh ngdm, mirc don gia thué dat c6
mit nudce, Phiéu chuyén théng tin do co quan cé chirc ning quan ly dit dai
chuyén dén, Thué tinh, thanh ph("i (déi' v6i td chirc, ngudi géc Viét Nam dinh cu
& nudc ngodi, té chirc ¢6 vén dAu tu nudc ngoai), Thué co sé (dbi vdi céc truong
hop con lai) xac dinh don gia thué dit tra tién thué dit hing nam, don gia thué
dit tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thug.”
17. Stra ddi, bd sug diém a khoan 4 Piéu 30 nhu sau:

“a) Truong hop chu dau tr dugce gia han sur dung dét cua du 4n theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luit Pét dai thi ngoai sb tién thué dit phai ndp con
phai ndp bd sung cho Nha nude mét khoan tién duge tinh nhu sau:

Di¢n tich Gia dit trong Ty 1€ (%) Thoi gian
dit tinh Bang gia dit tai tinh don gia gia han
Khoan thu tién thoi diém co quan  thué dat do (thing)
tiénbd = thuédat x c6 tham quyén  x Uy ban X ————
sung dugce gia ban hanh Quyét nhan déan 12
han str dinh gia han s cap tinh quy
dung dét dung dit dinh
Trong doé:

- Gia dét trong Bang gia dit va ty 1 (%) tinh don gia thué dét duoc xac
dinh twong tmg v&i muc dich sir dung dét dugc Nha nudce cho thué,

- Trudmg hgp thoi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay tré 1én
dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khéng tinh khoan tién bd sung déi véi
s6 ngay nay.”

18. Stra d6i, bd sung mdt s6 khoan cua Diéu 31 nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung khoan 2 nhu sau:

“2. Trudng hop ngudi duoc Nha nude cho thué dét ma thude truong hop
duge mg trude kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 94 Luat Dt dai thi viéc khiu trir kinh phi bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghj dinh nay va theo nguyén tic
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.”

b) Stra di, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Viéc xur ly kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu ddi voi dur 4n dau tu
¢6 nhiéu hinh thirc str dung dat (giao dét c6 thu tién sir dung dat, giao dét khong
thu tién sir dung dat, cho thué dét tra tién thué dat hang nam, cho thué dét tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué) dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoén 3 Diéu 16 Nghj dinh nay”
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19. Sira d6i, bd sung mét sb tiét, diém cua khoan 3 Piéu 34 nhu sau:
a) Stra ddi, bd sung tiét bl diém b nhu sau:

“bl) Trudong hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néng nghiép
hop phap cia t& chirc (khdng thude trudmg hop dat duge Nha nudc cho thué dat
thu tién thué dit hing nim hodc dit dugc giao khong thu tién thué dit cua td
chirc) thi tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh bing (=) sé
tién thué dét tra mot 1an cho thoi gian sir dung dét con lai tai thoi diém Nha nude
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 30 Nghj dinh nay. Khoan tién nay duoc trir vao tién thué dét néu
loai dat sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué hodc duge quy dbi ra thoi gian da hoan thanh viée ndp
tién thué dat néu loai dit sau khi chuyén muc dich thude trudmg hop thué dt tra
tién thué dat hang nam.

Truong hop nhdn chuyén nhuong quyén st dung dét ndng nghiép hop
phap cua h¢ gia dinh, ca nhan (khong thude truong hgp duge Nha nudce cho thué
dat hodic phai chuyén sang thué dét theo phap luat vé dét dai) thi tién dit trude
khi chuyén muc dich sir dung dit duoc tinh bing (=) Dién tich dat néng nghiép
duoc chuyén muc dich sir dung dét nhan (x) Gid dit cua loai dit néng nghiép
twong Umg tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich str dung dat. Khoan tién nay duoc trir vao tién thué dit néu loai dét sau khi
chuyén muc dich thudc trudong hop thué dét tra tién thué dit mét lan cho ca thoi
gian thué hodc dugc quy ddi ra thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dit
néu loai dat sau khi chuyén muc dich thuc truong hop thué dit tra tién thué dat
hing nim.”

b) Sira d6i, bé sung tiét b3 diém b nhur sau:

“b3) Trudmg hop dit nhan chuyén nhuong cé ngudn goc duge Nha nude
giao dét khong thu tién sir dung dit nhung khong phai la dit néng nghiép hodc
nhan chuyén nhuong tai san trén dit gin lién véi dat thué tra tién thué dit hing
nim khi chuyén muc dich st dung dit ma dugc co quan nha nudc co thim
quyén cho thué dit thi tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung dét dugc tinh
bing khong (=0).

Trudng hop ngudi sir dung dét di tra trude tién thué dat cho mét sé nim
theo quy dinh ciia phap luit vé dét dai hodc di img trudc tién bdi thuong, giai
phéng mit bing va duoc co quan nha nudc cho phép kh4u trir vao tién thué dét
phai n6p hing nim bang céch quy ddi ra s6 niim, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién thué dat nhung chua str dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém
Nha nuée ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich thi sb nim, thang
chwa sir dung hét dugc quy ddi ra tién dit trude khi chuyén muc dich st dung
dét theo don gid thué dét tra tién hing nam tai thoi diém Nha nude ban hanh
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quyét dinh cho phép chuyén muc dich; viéc xac dinh tién dat truée khi chuyén
muyc dich sir dung dit trong truong hop sb nim, thang chua sur dung hét khong
tron nim, tron thang thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh nay.
Khoan tién nay dugc trir vao tién thué dit néu loai dit sau khi chuyén muc dich
thude trudong hop thué dét tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué hodc
dugc quy dbi ra thoi gian da hoan thanh viée ndp tién thué dit néu loai dit sau
khi chuyén muc dich thudc trudong hop thué dit tra tién thué dit hang nam.”

¢) Stra déi, bd sung tiét b4 diém b nhu sau:

“b4) Truomg hop nhin chuyén nhugng quyén str dung dét c6 thoi han sir
dung 6n dinh lau dai (khéng phai 1a dat nong nghiép) di duoc cép Gidy chimg
nhén theo quy dinh cia phap ludt trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 dé sir dung
vao muyc dich san xuét, kinh doanh phi néng nghiép thi tién dit trudc khi chuyén
muc dich st dung dit duoc tinh bing (=) tién thué dét cia loai dit sau khi
chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh tai diém a khoan nay. Khoan tién
nay duogc trir vao tién thué dat cua dy an sau khi chuyén muc dich sir dung dit.”

d) Stra @61, bo sung diém ¢ nhu sau:

“c) Truong hop nhén chuyén nhuong hop phap quyén st dyung dét san
xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dit thuong mai, djch vy; sau d6
chuyén muc dich sir dung dét sang dit thuong mai, dich vu theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Pidu 121 Luat Dét dai thi tién dét trude khi chuyén muc dich st
dung d4t duge tinh nhu sau:

c1) Béi vdi trudng hop thué dat tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian
thué thi tién dét trude khi chuyén muc dich sit dung dat dugc tinh béng sé tién
thué dét tra mot 1an cho thoi gian sit dung dét con lai tai thoi diém Nha nuéce ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 30 Nghi dinh nay.

c2) Dbi véi truomg hop thué dét tra tién hing nam thi tién dit trudc khi
chuyén muc dich sir dung dét duoc tinh bang khéng (=0). Trudng hop ngudi sir
dung dit da tra trude tién thué dét cho mét sé nim theo quy dinh cua phap
luit vé dat dai truéc ngdy Luat Pat dai nim 2003 c6 hiéu luc thi hanh hoic
dad img trudce tién bdi thudong, giai phéng mit bing va duge co quan nha nudc
cho phép khiu trir vao tién thué dit phai nép hing nam bing cach quy ddi ra 56
nim, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit nhung chua sir dung
hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém Nha nudce ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén muc dich thi tién dét trudc khi chuyén muc dich sir dung dét duoc xac
dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém b khoan nay.

¢3) Tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung dit tai tiét cl, tiét c2
diém nay duoc trir vao so tién thué dat phai ndp néu lua chon hinh thirc thué dat
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trd tién mét lan cho ci thoi gian thué. Trudng hop ngudi duge Nha nuéce cho
thué dit lwa chon hinh thirc thué dit tra tién hing nim thi tidn dit trude khi
chuyén muc dich str dung dit tai tiét cl, tiét c2 diém nay dugc quy dbi ra thoi
gian di hoan thanh nghia vu np tién thué dat tai thoi diém Nha nuéc ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét.”

20. Stra ddi, b6 sung diém c muc 1.1 khoan 1 Pidu 36 nhur sau:

“c) Truong hop thué dét tra tién thué dt hing nam thi ngudi str dung dét
phai ngp tién thué dit theo chinh sach va gia dét tai thoi didm c6 quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét clia co quan nha nudc ¢6 thdm quyén. Trudng hop
trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét cua du an, ngudi sir dung dét da tra trude
tién thué dét cho mot sé nam theo quy dinh cua phap luét vé dét dai truée ngay
Luat Pat dai nam 2003 ¢ hiéu luc thi hanh hodc d3 img trudc kinh phi bbi
thuong, hé trg, tai dinh cu va duoc co quan nha nudc ¢6 thim quyén cho phép
khéu trir bing cach quy ddi ra sé nim, thang hoan thanh nghia vy ndp tién thué
dit hing nam nhung chua sir dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém duoc co
quan nha nudc ¢6 thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia dy
an thi s6 niam, thang chua sir dung hét dugc quy ddi ra sb nim, thang hoan thanh
nghia vy ndp tién thué dat hing nam theo don gia thué dat tra tidn hing nim tinh
theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh theo céng thirc sau:

Pon gia thué dit tra tién hing nim nguoi s dung dit d3 tra
trude hodc don gia quy dbi s tién img trudce kinh phi bdi
thudng, hé tro, téi dinh cur ra s6 nim, thang hoan thanh nghia vu
ndp tién thué dit hing nim

Pon gia thué dit tra tién hing nim tinh theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh

Trong dé:

n 14 sb nim, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit hing nim theo
don gia thué dat tra tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu
chinh;

T la sb n&m, thang hoan thanh nghia vu np tién thué dit hing nim nhung
chua sir dung hét (chua trir hét).

Pon gia thué dét tra tién hing nim tinh theo quy hoach chi tiét sau khi
didu chinh duoc tinh cho toan bd dién tich dit thué theo quy hoach chi tiét cia
du an.”

21. Sira ddi, bd sung mot sd diém coa khoan 1 Piéu 37 nhu sau:

a) Sira déi, bo sung diém a nhu sau:
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“a) Dbi voi trudng hop duoc mién tién thué dit theo quy dinh tai Didu 39
Nghi dinh nay, s6 tién thué dét hing nim phai ndp tai thoi diém bét dau phai
ndp tién thué dit sau khi d4 hét thoi gian duge mién tién thué dat 1a tién thué dit
duogc xac dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém quyét djnh cho thué dit,
cho phép chuyén muc dich sir dung dt sau khi diéu chinh tién thué dit theo quy
dinh tai Diéu 32, khoan 10, khoan 11 Diéu 51 Nghi dinh nay ddi vai thoi gian
dugc mién tién thué dat.”

b) Stra dbi, bd sung tiét ¢l diém ¢ nhu sau:

“c) Péi véi truong hep tr nguyén g trude kinh phi bdi thudng, hd trg,
tai dinh cu theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 31 Nghi dinh nay:

c1) Trudng hop duge mién tién thué dit mot s6 nam theo quy dinh thi sau
thori gian dugc mién tién thué dit mot s ndm, ngudi thué dat dwoc khéu trir kinh
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu bing cach quy ddi ra sé nam, thang hoan
thanh nghia vu vé tién thué dit theo cong thirc sau:

S6 tién boi thuong, giai phéng mat béng da mg trudc theo

n= Pphuongén dugce co quan nha nudce ¢d tham quyén phé duyét

Tién thué dat phai ndp theo quy dinh tai diém a khoan nay

rong do:
n: S& nim, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dht hf?mg nam.”
22. Stra dbi, bd sung mot sb khoan cua Pidu 38 nhu sau:
a) B4 sung ndi dung tai cudi diém a khoan 7 nhu sau:

“Khi thyuc hién thi tuc chuyén nhugng, gop von bing quyén sir dung dét,
Vian phong ding ky dét dai chuyén thong tin dja chinh cho co quan thué dé co
quan thué tinh va thu sb tién thué dét di dugc mién, giam theo chinh sach va gia
dit tai thoi diém c6 quyét dinh cho thué dét, cho phép chuyén myc dich st dung
d4t hoic theo s6 tién mién, giam tién thué d4t da dugc xdc dinh theo quy dinh
cua phap luét.”

b) Sira ddi, bd sung khoan 9 nhu sau:

“9, Truong hop co quan nha nudc c6 thim quyén phat hién ngudi sir
dung dit d3 duge mién, giam tién thué dat nhung khéng dap tmg cac diéu kién
dé duoc mién, giam tién thué dit (néu cd) theo quy dinh tai thoi diém duge
mién, giam hodc sir dung dét khéng ding muc dich da dugc ghi tai quyét dinh
cho thué dt, hop ddng thué dit nhung khéng thudc truong hop bi thu hoi dét
theo quy dinh cia phap luat vé& dit dai hoic ngudi sir dung dét dé nghi khong ap
dung wu dai do khéng con ddp tmg cac didu kién dé dugc min, giam thi phai
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ndp ngan sach nha nudc so tién thué dat dd duge mién, gidm. Viéc thu héi s6
tién thué dat da duoc mién, giam thyc hién nhu sau:

a) S tién thué dit duoc mién, giam phai thu héi dugc tinh nhu sau:

al) S6 tién thué dat dugc mién, giam phai thu hdi (bao gdm ca truomg
hop ngudi sir dung dit d3 duge mién, giam tién thué dét theo quy dinh cia
phap luét trude ngay Ludt Dit dai nim 2024 ¢é hiéu luc thi hanh nhung dén
nay, co quan nha nuéc cé thim quyén phat hién ngudi st dung dat khong dap
g cac didu kién dé dugc mién, gidm tién thué dét (néu ¢6) theo quy dinh)
duoc tinh theo chinh sach va gid dit tai thoi didm tinh tién thué dét theo quy
dinh cia phap luat umg thai ky cong (+) vdi khoan tlen twong duong vdi tién
chim ndp tién thué dét theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y thué timg thoi
ky.

Trudng hop ngudi st dung dit dé nghj khéng ap dung vu dii do khong
con dép ting céc diéu kién dé dwoc mién, gidm (tu nguyén hoan tra sé tién thué
dat di duoc mién, giam) thi s tién thué dét dugc mién, giam phai thu hdi duge
tinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém tinh tién thué dét theo quy dinh
ctia phap lut timg thoi ky cong (+) v6i khoan thu bd sung tinh trén so tién thué
dit duge mién, giam phai thu hdi theo nhu quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu
257 Luat Dét dai, khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh nay.

Ngudi str dung dit khong phai hoan tra sb tién dugc mién, giam theo dia
ban wu dai dau tu néu trong qua trinh sit dung dat c6 su thay d6i quy dinh vé
Danh muc dia ban uu dai dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

a2) Thoi gian tinh khoan tién tvong duong vdi tién chdm ndp, khoan thu
bd sung quy dinh tai di€m a khodn nay tinh tir théi diem dugce mien, giam tién
thué dat hodc thaoi diém ngudi sit dung dat khong con dap dng dicu kién dugce
mién, gidm tién thué dat dén that diém co quan nha nudce c¢6 tham quyén quyét
dinh thu hoi s6 tién thué dat dd duge mien, giam.

b) Co quan c6 thim quyén quyét dinh mién, giam tién thué dat thi cé
thim quyén quyét dinh thu hdi sd tién da dugc mién, giam.

¢) Trinh ty, thu tuc tinh, thu hdi sé tién thué dit da duoc mién, glam:

c1) Bbi véi truong hop mién tién thué dat.

Cin ¢ quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Lu4t Dit dai, trong qué trinh thuc
hién trinh tu, thu tuc dé cho thué dét, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai co
trach nhiém thdng ke, tdng hop cac truong hop duge mién tién thué dat chuyén
co quan thué va céc co quan lién quan dé theo dai theo quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién, co quan, ngudi co thim quyén phét hién
nguoi di dugc mién tién thué dit khong dap ing diéu kién dé duge mién tién
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thué dét (néu cé) tai thoi diém mién hodc s dung dat khong ding muc dich da
duoc ghi tai quyét dinh cho thué dét, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét
sang loai dét thudc trudng hop Nha nudc cho thué dit nhung khéng thudc
trudng hop bi thu hdi dét theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai thi co quan,
ngudi ¢6 thim quyén guri co quan ¢ chirc ning quéan ly dat dai dé chu tri, phéi
hop véi cac co quan chirc ning kiém tra, ra soat, xéc dinh viéc dap img cac
diéu kién dé dugc mién tién thué dit.

Trudng hop sau khi kidm tra, ra soét, xac dinh ngudi da dugc mién tién
thué dét khong dép tmg diéu kién d& duoc mién tién thué dit (tai thoi diém
mién) hoic sir dung dét khong dang muc dich da dugc ghi tai quyét dinh giao
dat, quyét dinh chuyén myc dich st dung dét sang loai dit thudc truong hop
Nha nudc cho thué dét nhung khong thudc trudng hop bi thu hdi dét theo quy
dinh cua phap luét vé dét dai thi co quan cé chirc ning quan ly dit dai bao céo
Chu tjch Uy ban nhén déan cliing cip quyét dinh thu héi viéc mién tién thué dat
va chuyén théng tin cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu, nép s6 tién thué
dat phai ndp (khdong dugc mién), khoan tién twong duong véi tién chidm ndp
tién thué dit hosic khoan thu bd sung (néu c6) theo quy dinh tai diém a khoan
nay.

c2) Bbi véi truong hop duge giam tién thué dat.

Trong qué trinh thuc hién, co quan, ngudi cé thAm quyén phat hién
ngudi sir dung dat di duogc giam tién thué dat khong dap ing dicu kién dé duoc
giam tién thué dat (néu cd) thi co quan, ngudi c6 tham quyén gui co quan thué
dé cha tri, phéi hgp vdi cac co quan chirc ning kiém tra, ra soat, xac dinh viéc
dap ung céac diéu kién dé dugc giam tién thué dét theo quy dinh va tinh, thu,
ndp so tién thué dat phai ndp (khong duge giam), khoan tién tuong duong voi
tién chdm ndp tién thué dit hodc khoan thu bd sung (néu cd) theo quy dinh tai
diém a khoan nay.

d) Co quan thué cht tri, phdi hop véi co quan cé chitc nang quan ly dat
dai dé tinh, thu, ndp sb tién quy dinh tai diém a khoan nay.”

¢) Stra déi, bé sung khoan 13 nhu sau:

“13. Danh muc nganh, nghé wu dii diu tr; nganh, nghé dic biét vu dai
dau tur, dja ban co diéu kién kinh té - xa hoi khé khin, dia ban c6 diéu kién kinh
t€ - x hdi dédc biét kho khin quy dinh tai Piéu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay thuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

Danh muc dia ban dugc hudng uu dai tién thué dét theo quy dinh tai Diéu
39, biéu 40 Nghi dinh nay chi 4p dung d6i véi dia ban ¢6 dia gidi hanh chinh cu
thé.”

d) B4 sung khoan 17 nhu sau:
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“17. Trudng hop dién tich dat duge Nha nude cho thué dat va dugc mién,
giam tién thué dét theo quy dinh tai Didu 39, Pidu 40 Nghi dinh ndy nidm trén
pham vi nhiéu dia ban c6 dia giéi hanh chinh cu thé khac khau thi viéc mién,
giam tién thué dit dugc xac dinh theo dién tich twong tmg & timg dia ban c6 dia
giéi hanh chinh cu thé.”

23. Stra d6i, b6 sung mét s6 khoan cia Piéu 39 nhu sau:
a) Sira ddi, b6 sung khoan 3 nhu sau:

“3. Mién tién thué dat sau thoi gian dwoc mién tién thué dat cia thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay déi voi truomg hop sir dung
dit theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dét dai, trir truong hop quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu nay, cu thé nhu sau:”

b) Stra déi, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4. Mién tién thué dit sau thoi gian duge mién tién thué dét cia thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay déi v&i du an dau tu trong
Khu kinh t& thudc truomg hop sir dung dét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu
157 Luat Dt dai nhu sau:

a) Mién 11 (muoi mot) nim déi véi dur an dau tu khéng thude Danh myc
uu ddi dau tu (sau day goi 1a Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu) duoc dau tu
vao Khu kinh t& ndm trén dia ban khang thudc Danh muc dia ban wu dii dau tu.

b) Mién 13 (mudi ba) nam ddi voi dur an khéng thuéc Danh muc nganh,
ngh¢ wu dai dau tu duge dau tu vao Khu kinh té nam trén dia ban ¢6 diéu kién
kinh té - xd hdi khé khan.

¢) Mién 15 (mudi 1dm) ndm déi véi du an khong thude Danh muc nganh,
nghé vu dai dau tu duge dau tur vao Khu kinh té ndm trén dia ban c6 diéu kién
kinh té - xd héi dic biét kho khin; du an thudc Danh muc nganh, nghé uu dai
dau tr duge diu tr vao Khu kinh té ndm trén dja ban khéng thudc Danh muc dia
ban uu dai dau tu.

d) Mién 17 (mudi bay) ndm d6i véi du an thude Danh muc nganh, nghé
uu dii dau tu duoc dau tu vao Khu kinh té nam trén dia ban c¢o diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khian.

d) Mién 19 (mudi chin) nam ddi véi du an thude Danh muc nganh, nghé
wu dai dau tr duge dau tu vao Khu kinh té ndm trén dia ban co6 diéu kién kinh té
- x4 hoi dédc biét kho khian.

e) Mién tién thué dét cho toan bd thoi han thué dbi véi du én diu tur thude
nganh, nghé dic biét wu dai dau tr (trir trudng hgp quy dinh tai diém g khoan
nay).
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g) Riéng nha dau tu duoc Nha nude cho thué dit d& dau tu xdy dung, kinh
doanh két cu ha tang khu chirc niing trong Khu kinh té duoc mién tién thué dat
nhur sau: _

- Mién 11 (mudi mot) nam d6i véi dy an ddu tu tai dia ban khong thude
Danh muc dia ban vu dii dau tu.

- Mién 15 (mudi lim) nam déi véi dy an diu tu tai dia ban c6 diéu kién
kinh té - xa hgi kho khan.

- Mién toan b thoi gian thué dat ddi voi dy an déu tu tai dia ban c6 didu
kién kinh té€ - x3 hoi ddc biét kho khin.”

¢) Stra ddi, bd sung khoan 7 nhur sau:

“7. Thim quyén quyét dinh mién tién thué dit.

Ngudi cé thdm quyén quyét dinh cho thué dit theo quy dinh tai Diéu 123
Luit Pat dai quyét dinh viéc mién tién thué dat khi quyét dinh cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat sang loai dat thugc truong hgp Nha nuoe cho thué
dat, cong nhan quyén sir dung dat cho ddi tuong tuong tng véi dbi tuong thude
tham quyén cho thué dat theo hé so trinh cia co quan c6 chirc ning quan ly dat
dai; trong d6 ghi rd ndi dung: Iy do mién, thoi gian mién, dién tich dugc mién
tién thué dat.”

24. Bb sung diém d khoan 1 Diéu 40 nhu sau:

“d) Giam 50% tién thué dit cho toan b thdi gian thué dit 1an dau ddi voi
h$ gia dinh, ca nhén la nguoi dan toc thiéu so thudc dién ho ngheo, ho can
nghéo duge Nha nudce cho thué dit sir dung vao muc dich san xuat, kinh doanh
tal ving dong bao dan tdc thiéu s0 va mién nui theo quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 16 Luat Dét dai.

Viéc xac dinh hd gia dinh, c4 nhan la nguoi dén toe thidu sb, thude dién
hd nghéo, hé can nghéo thuc hién theo quy dinh caa Chinh phu, quyét dinh cia
Thu tudng Chinh phua.”

25. Stra dbi, bd sung mot s6 khoan ctia Didu 41 nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung khoan 1 nhu sau:

“]. Trudng hop duoc mién tién thué dét thi khong thuc hién thu tuc xéc
dinh gia dét, tinh tién thué dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157
Luat D4t dai. Nguoi sir dung dat dugc mién tién thué dat khong phai thuc hién
tht tuc dé nghi mién tién thué dat.

Truomg hop dugc Nha nude cho thué dét tra tién thué dat hing nam va
dugc mién tién thué dit mét s6 nam theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay
(ho#c duogc trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo hinh thirc quy déi
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thanh sb ndm, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat) thi trudc thoi
diém hét thoi han duge mién tién thué dit (hodic thoi didm két thic thoi gian
hoéan thanh nghia vu tai chinh do dugc trir trir kinh phi bdi thuong, giai phéng
mit bang) 06 thang, ngudi sir dung dét phai di 1am thi tuc ké khai ndp tién thué
dét theo quy dinh tai Nghij dinh nay. Truong hgp ngudi sir dung dat chdm lam
thi tyc ké khai ndp tién thué dat theo quy dinh thi phai nép sb.tién thué dit truy
thu hing nim va khéng duogc n dinh tién thué dat; ddng thei, phai ndp sb tién
twong duong tién chim ndp tién thué dat theo quy dinh ciia phép luét vé quan ly
thué tinh trén s6 tidn thué dét phai ndp ddi vai thoi gian chdm 1am tha tuc ké
khai ndp tién thué dat.”
b) Stra ddi, bd sung khoan 2 nhur sau:

“2. Trudong hop giam tién thué dét, ciin ctr vao hd so thué dét cua ngudi
thué dat do Vin phong ding ky dét dai hodc co quan c6 chiic nang quan ly dét
dai chuyén dén, di tuong, mirc giam tién thué dét theo quy dinh, co quan thué
tinh s6 tién thué dat phai ndp, sb tién thué dit duogc giam va ban hanh quyét dinh
giam tién thué dat; cu thé:

a) Truéng Thué tinh, thanh phd ban hanh quyét dinh giam tién thué dat
d6i v6i ngudi thué dét 13 td chirc trong nudc; ngudi gbe Viét Nam dinh cu &
nudce ngodi, td chirc ¢6 vén dau tu nude ngoai.

'b) Truong Thué co s& ban hanh quyét dinh giam tién thué dit d6i voi
ngudi thué dat 1 ho gia dinh, c4 nhan.”

26. Sira d6i, b sung khoan 4 Diéu 42 nhu sau:

“4, S6 giao thdng bdo ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dit dai theo
M3u s6 04 tai Phy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

N A P4 ~ A 402 - . X
27. Sira d61, bo sung moét sO diém, khoan cua Piéu 44 nhu sau:
a) Sura doi, bo sung diém a khoan 2 nhu sau:

“a) Xéac dinh dia diém, vj tri, dién tich, loai dit, myuc dich sir dung dét,
thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dét (bao gdm thdi diém ban giao dét
thue té dbi véi truomg hop tinh tién ndp bd sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50,
khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dit, don gia thué dit theo quy
dinh tai khoan 2 Pidu 29 Nghj dinh nay, gia dét cu thé trong tit ca cic trudng
hop phat sinh nghia vu vé tién sir dung dét, tién thué dat, tién ndp bd sung theo
quy dinh tai Nghi dinh nay (ké ca truomg hop xac dinh khoan tién sir dung dat,
tién thué dét cha loai dit trudc khi chuyén muc dich, trudc khi didu chinh quy
hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét).”

b) Sira ddi, bd sung diém a khoan 3 nhu sau:
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“a) Can cir quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyén théng tin do co
quan c6 chirc ning quéan 1y dat dai va céc co quan khic chuyén dén, thuc hién
tinh tién sit dung dét, tién thué dit (bao gdm ca tién thué dit c6 mit nudc, tién
thué dit dé xay dung cong trinh ngam, cong trinh ngdm nim ngoai phan khéng
gian sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 Nghj dinh nay); tién dit
trude khi chuyén muyc dich sir dung dit theo quy dinh tai Pidu 7, Piéu 8, Piéu
34; khoan tién bd sung theo quy dinh tai Pidu 15, khoan 4 DPiéu 30, khoan 2
Diéu 50, khoan 9 Piéu 51; sb tién su dung dat, tién thué dit duoc mién, giam
phai thu hdi theo quy dinh tai Pidu 17, Diéu 38 Nghij dinh nay; sb tién sir dung
dt, tién thué dit dugc giam va thong béo cho ngudi sit dung dt theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.”

¢) Stra d6i, bd sung diém a khoan 5 nhu sau:
“5, Uy ban nhan dan cép xa:

a) Xéc nhén s6 kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc trir vao tién
sir dung d4t, tién thué dét phai nop (bao gdm ca viéc xac nhéan sb kinh phi bi
thudng, hé tro, tai dinh cu duoc trir vao tién str dung dit, tién thué dét phai nop
dbi véi truomg hop duge Nha nude giao dat, cho thué dit va di {mg trudce kinh
phi béi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cia phéap luat trudc ngay Luat
Dit dai nim 2024 c6 hiéu lyuc thi hanh nhung dén nay méi dé nghj duge trir vao
tién sir dung dét, tién thué dét phai nép).”

d) B sung diém ¢ khoén 5 nhu sau:

“c) Theo phan cong cua Uy ban nhén dan cép tinh, xac dinh khoan tién tb
chire kinh té di tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc trir vao tién
sir dung dat, tién thué dat phai ndp (truong hop thué dat tra tién mdt lan cho ca
thoi gian thué) hodc duge quy doi ra s6 ndm hoan thanh tién thué dat (truong
hop thué dt tra tién hang nim) dbi voi trudng hop tu nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu ma duoc cip cé thim quyén cho
phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du an trudc ngay Luat Dat dai
niam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén nay mai dé nghj duge trir vao tién sir
dung dét, tién thué dt phai nop.”

d) Stra diém c thanh diém d khoan 5 nhu sau:

28. Sira dbi, bd sung mot sb diém, khoan cua Diéu 50 nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“]. Trudng hgp ngudi sir dung dit duge giao dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit, cong nhan quyén st dung dit, diéu chinh quyét dinh giao dit,
cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cta phéap luat trudc
ngay Luat Dét dai nim 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh thi thyc hién nhu sau:
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a) Truorng hop dd duge co quan nha nuée ¢é thim quyén tinh, thong bao
tién sir dung dt phai ndp theo quy dinh ciia phap luit trudc ngay Luat Dt dai
nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén nay chua hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién st dung dat (chua ndp hoéc chua nQp du) thi nguorl su dung dit
pha1 ndp sb tién sir dung dat chua ndp hoic sb tién str dung dat con thiéu va nop
tién chim ndp (tinh trén sb tidn st dung dat chua n0p hoic sb tién sir dung dat
con thiéu) theo quy dinh cia phap luit vé quan ly thué timg thai ky.

b) Trudng hop co quan nha nuéc cé thdm quyén tinh lai ma phaét sinh
khoan tién str dung dat tang thém so vdi so tién di dugc thong bao quy dinh tai
diém a khoan nay thi:

Phuong an 1:

bl) Trudng hop ngudi sir dung dét di ndp di sé tién theo Thong béo thi
ngudi sir dung dat phai nép sb tién sir dung dt ting thém va nop khoan thu bd
sung tinh trén sd tién ting thém theo quy dinh tai khoan 2 Pidu nay.

b2) Truong hop chua ndp hoje chua ngp di 8 tién theo thong béo thi
phai ndp sb tién theo quy dinh tai diém a khoan nay; dong th01 phai ndp sb tién

sir dung dét ting thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén sé tién ting thém theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Phuong an 2:

bl) Truomg hop ngudi sir dung dét da ndp di sb tién theo Théng bao thi
ngudi st dung dat phai ndp sb tién sir dung dét ting thém.

b2) Truomg hop ngudi sir dung dat chua ndp hodc chua ndp du sb tién
theo thong bio thi phai ndp s tién theo quy dinh tai diém a khoan nay; dong
thoi phai ndp sb tién st dung dit tang thém,

¢) Riéng dbi véi truomg hop chuyén muc dich st dung dét trude ngay 01
thang 8 nam 2024 ma dét trude khi chuyén muc dich str dung dét c6 nhiéu hinh
thirc sir dung dét hodc du 4n sau khi chuyén muc dich c¢é nhiéu hinh thirc sir
dung dat nhung dén ngay 01 thang 8 nim 2024 ngudi sir dung dét chwra hoan
thanh nghia vy vé tién sir dung dét thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Pidu
52 Nghi dinh nay.”

b) Stra dbi, bd sung khoan 2 nhu sau:

“2. B6i véi trudng hop di c6 quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dt, didu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cia phap luét vé
dat dai va phap luat c6 lién quan truéc ngay 01 thing 8 niam 2024 nhung chua
quyét dinh gia dét dé tinh tién sir dung dét thi thuc hién tinh va thu tién sir dung
dt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dt dai.

Phuong 4n 1;
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Khoan tién ngudi sir dung dit phai ndp bd sung ddi vai thdi gian chua
tinh tién sit dung dét theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dt
dai dugc tinh bing mirc thu 5,4%/nim tinh trén sb tién sir dung dit phai nop
dugc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dt dai:

Phuong 4n 2: Khoan tién ngudi sir dung dét phai nép bd sung dbi véi thoi
gian chua tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat
Pét dai dugc tinh bing mirc thu 3,6%/nam tinh trén sb tién sir dung dét phai
ndp duoge xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 257 Luat Dét dai:

a) Thoi gian chua tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan nay duoc
xac dinh nhu sau:

al) D6i véi trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 257 Lujt Dt
dai thi thoi gian chua tinh tién sir dung dét duoc tinh tir thoi diém phai tinh tién
str dung dét (thoi diém co quyét dinh giao dét; truong hop thoi diém ban giao
dat thuc té khdng ding vdi thoi diém ghi trong quyét dinh giao dit thi thoi gian
chua tinh tién sir dung dét duoe tinh tir thoi diém ban giao dét thuc té) dén thoi
diém cham nhét co quan thué phai ban hanh Théng bao ndp tién sir dung dit
theo quy dinh.

a2) Péi véi trudng hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257
Luat Dét dai:

Trudng hop gia dit tinh thu tién st dung dét dugc xac dinh theo phuong
phép hé sé didu chinh gia dat thi thdi gian chua tinh tién sir dung dét dugc tinh
tir thoi diém phai tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai didm b, diém c khoan 2
Pidu 257 Luat P4t dai dén thdi didm cham nhit co quan thué phai ban hanh
Théng bdo ndp tién st dung dét theo quy dinh.

Truong hop gia dét tinh thu tién st dung dét dwoc xac dinh theo cac
phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du theo quy dinh cia
phap luét trude ngay Luat DAt dai ndm 2024 ¢ hiéu luc thi hanh thi thoi gian
chua tinh tién str dung dit duge tinh tir thoi didm phai tinh tién sir dung dit theo
quy dinh tai diém b, diém c khoan 2 Diéu 257 Luat Dit dai dén thoi diém chiam
nhat co quan thué phai ban hanh Thang bdo ndp tién st dung dit theo quy dinh
ctia phép ludt, sau khi trir di thoi gian tdi da co quan nha nudc phai to chire thuc
hién viéc xac dinh gia dét cu thé dé tinh tién su dung dét theo quy dinh tai khoan
4 Diéu 155 Luit D4t dai nim 2024 (180 ngay).

b) Pbi véi thoi gian chua tinh tién sir dung dat chin nam thi khoan tién
ngudi sir dung dat phai ndp bd sung duoc tinh bing mirc thu bd sung néu trén
tinh trén sb tién sur dung dét phai ngp dugc xac dinh theo quy dinh tat khoan 2
Diéu 257 Luat Dét dai.
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c) Pbi véi thoi gian chua tinh tién sir dung dit khéng chin ndm thi khoan
tién ngudi st dung dit phai nop bd sung dugc tinh bing (=) mic thu bd
sung/365 ngay nhan (x) sd ngay khong tron nim phai nép bd sung nhan (x) sb
tién str dung dit phai ndp duoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257
Luit DAt dai. |

d) Viéc tinh khoan tién ngudi st dung dit phai ndp bd sung néu trén duge
thuc hién va théng bao cliing véi Théng bdo ndp tién sir dung dit ciia co quan
nha nudc ¢6 thim quyén; viéc tinh tién chdm nop (néu c6) thuc hién theo quy
dinh cua phép luat vé quan Iy thué.”

¢) Stra d6i, bd sung diém a khoan 3 nhur sau:

“a) P61 véi h gia dinh, c4 nhan d3 dugc ghi no tién st dung dét trude
ngay 10 thang 12 nim 2019 thi tiép tuc thanh toan tién sir dung dit con ng theo
chinh séch va gid dét tai thoi diém cdp Gidy chimg nhin (hoic theo sb tién ghi
trén Gidy ching nhin di duge xac dinh theo ding quy dinh cia phap luat).”

29. Stra dbi, bd sung mdt sb khoan cua Piéu 51 nhu sau:
a) Stra d6i, b6 sung khoan 3 nhu sau:

“3._ T4 chirc, hd gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam djnh cu & nuéc ngoai
dad duoc Nha nudc giao dit khéng thu tién st dung dét trudc ngay 01 thang 7
nim 2014 ma thudc trudng hep thué dit theo quy dinh cia Ludt Pét dai nim
2013, nay chuyén sang thué dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 255 Luit Dét dai
nam 2024 thi thye hién tinh, thu, ndp tién thué dit theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay.

béi véi dét cia don vi su nghiép cong lap, doanh nghi¢p 100% von
nha nudc sir dung dit dé xdy dung cong trinh cdp nude sach, thoat nudc va
xir Iy nudce thai tai d6 thi va néng thén thudc déi tugng phai chuyén sang thué
dit va dugc mién tién thué dét theo quy dinh ctia Luét Dét dai nim 2013 nhung
chua chuyén sang thué dat hodc di chuyén sang thué dat nhung chwa hodc cham
lam tht tuc dé dugc mién tién thué dét va co quan thué chua ban hanh thong béo
ndp tién thué dit thi nay khéng phai ndp tién thué dit dbi voi thoi gian chua
hogic cham 1am thu tuc dé dugc mién tién thué dat theo quy dinh trude ngay Luét
Piat dai ndm 2024 co hiéu luc thi hanh. Trudng hep co quan thué di ban hanh
thong bao ndp tién thué dét va tién chim ndp tién thué dit (néu cd) ma don vi sy
nghiép cong lap, doanh nghiép 100% von nha nudc sir dung dét dé xay dung
cong trinh cdp nudc sach, thoat nudc va xir ly nuéc thai tai d6 thi va nong
thon chua ndp hodc chua ndp du theo thong bao thi don vi sur nghiép céng lap,
doanh nghiép 100% vén nha nuéc st dung dat dé xay dung cong trinh cip
nuac sach, thoat nudc va xir Iy nudce thai tai d6 thi va ndng thén bao cdo cac
B6, nganh, dia phuong chu quan dé téng hop, dé xuét phuong an xir Iy va gui vé
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B0 Tai chinh dé B3 Tai chinh téng hep, bdo cdo clp cé thim quyén xem xét,
quyét dinh. D6i véi trudng hop dd ndp tién thué dit va tién chdm ndp (néu cd)
truée ngay Nghi dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh thi Nha nudc khéng hoan tra sb
tién dd nop.”

b) Stra ddi, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4. Trudmg hop ngudi sir dung dét di sir dung dat thude trudmg hop thué
dit tra tién thué dit hing nim nhung chua c6 quyét dinh cho thué dét thi phai
ndp tién thué dit theo muc dich sir dung dit thyc té, dién tich dét thuc té dang sir
dung va khéng dugc bn dinh tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj dinh
nay. Co quan cé chic ning quan ly ¢t dai, vin phong ding ky dit dai chuyén
théng tin dén co quan thué dé tinh tién thué dét theo quy dinh.

Trudng hop di ndp hd so dé dugc co quan nha nuée cé thdm quyén hoan
thanh thu tuc phap ly vé dét (ky hgp déng thué dit) nhung co quan nha nudce c¢é
thdm quyén chim lam thi tuc hodic khéng di didu kién dé dugc ky hop déng
thué dit nhung chua cé quyét dinh thu hdi dét thi duoc dn dinh tidn thué dit theo
quy dinh tai Piéu 32 Nghi dijnh nay tinh tir thoi diém nép du hd so hop 1& dé
hoan thanh thu tuc phép ly vé dét.”

¢) Stra ddi, bd sung khoan 7 nhu sau:

«7. Trudng hep dugc Nha nudc cho thué dit, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat sang loai dit thudc truomg hop Nha nude cho thué dit, diéu chinh
quyét dinh cho thué dat, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh
cua phap luat trude ngdy Luat DAt dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh thi thye
hién nhu sau:

a) Truong hop thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué di duge co
quan nha nudc c6 thdm quyén tinh, théng bao tién thué dat phai nép theo quy
dinh cta phap luft truéc ngay Ludt Dat dai nim 2024 c6 hiéu lyc thi hanh
nhung dén nay chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dét thi nay phai
ndp sb tién thué dat con thiéu va ndp tién chim nop (tinh trén sb tién con thiéu)
theo quy dinh ctia phap luit vé quan Iy thué timg thai ky.

b) Trudong hop co quan nha nudc c¢6 thim quyén tinh lai ma phat sinh
khoan tién thué dit tang thém so voi sb tién dd duoc théng bao quy dinh tai
diém a khoan nay thi:

Phuong an 1:

b1) Trudng hop thué dit tra tién mdt 1an cho ca thoi gian thué, di ndp du
sb tidn theo Théng bao thi ngudi st dung dit phai nop sb tién thué dit tang
thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén sb tién ting thém theo quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai tinh tir thoi diém tinh tién thué dat
theo quy dinh ciia phap luét timg thdi ky dén thoi diém cham nhét co quan thué
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phéi ban hanh thong bao sé tién phai ndp ting thém theo quy dinh, sau khi trir
di thoi gian téi da co quan nha nuéc phai td chic thyc hién viée xéc dinh gia
dét cy thé dé tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 4 Didu 155 Luat D4t dai
nam 2024 (180 ngay).

b2) Trudng hop thué dat tra tién mdt lan cho ca thoi gian thué, chwa ndp
s6 tién theo théng béo thi phai ndp sd tién thué dét con thiéu, tién chim nép;
phai ndp sd tién thué dat ting thém va ndp khoan thu bd sung theo quy dinh tai
diém a, tiét bl diém b khoan nay.

b3) Trudng hop thué dét tra tién thué dit hang nam, nay co quan nha nudc
c6 thAm quyén tinh lai ma phat sinh khoan tién thué dat ting thém so vdi sb tién
da ndp thi ngudi sir dung dét phai nop sb tién thué dit ting thém va nop khoan
thu bd sung tinh trén s tién thué dét ting thém theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
nay.

Phuong 4n 2: Khéng phai nop khoan tién bd sung

b1) Trudng hop thué dat tra tién mét 1dn cho ca thai gian thué, d3 nop da
so tién theo Thong bao thi ngudi sir dung dét phai ndp sb tién thué dit ting
thém.

b2) Trudong hop thué dat tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué, chua nop
sO tién theo théng bao thi phdi ndp sb tién thué dat con thiéu, tién cham ndp;
phai ndp so tién thué dat tang thém.

b3) Trudng hop thué dat tra tién thué ddt hing nim, nay co quan nha
nuoc co tham quyén tinh lai ma phat sinh khodn tién thué dat ting thém so vai
s6 tién d4 ndp thi ngudi sir dung dit phai ndp sb tién thué dit ting thém.

¢) Riéng ddi vdi truomg hop chuyén muc dich sir dung dit trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma dét trudce khi chuyén muc dich sir dung
dat co nhiéu hinh thirc sir dung dét hodic du 4n sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu
hinh thirc sir dung dit nhung dén ngay Nghj dinh nay c¢é hidu lyc thi hanh ngudi
sir dung dat chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dét thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 4 DPidu 52 Nghi dinh nay.”

d) Stra déi, bé sung khoan 9 nhur sau:

“9, Trudng hop di cé quyét dinh cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
sir dyung d4t, cho phép chuyén tir hinh thire thué dét tra tién hing nim sang thué
dit tra tién mét lan cho ca thoi gian thué, gia han sir dung dit, didu chinh thoi
han str dung d4t, diéu chinh quy hoach chi tiét ciia du 4n theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai va quy dinh khac cua phép luat ¢é lién quan trude ngay Luat Dat
dai nim 2024 ¢ hiéu luc thi hanh nhung chua quyét dinh gia dét dé tinh tién
thué dét thi thuc hién tinh vé thu tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
257 Lu4t Dt dai nam 2024.
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Phuong an 1:

Khoan tién nguoi sir dung dét phai ndp bd sung déi véi thoi gian chua
tinh tién thué dét theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Pt dai dugc
tinh b::fmg murc thu 5,4%/ndm tinh trén sd tién thué dat phai nép dugce xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Lujt Dit dai:

Phuong an 2:

Khoan tién ngudi sir dung dit phai ndp bd sung dbi véi thoi gian chua
tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 257 Luit Dt dai dugc
tinh bang mic thu 3,6%/nam tinh trén sb tién thué dit phai nop duoc xéc dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Lu4t Dit dai:

a) Thoi gian chua tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan nay duoc
xac dinh nhu sau:

al) Déi véi trudmg hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 257 Luat Dt
dai thi thai gian chua tinh tién thué dat duoc tinh tir thoi diém phai tinh tién
thué dat (thoi diém c6 quyét djnh cho thué dit; truomg hop thoi didm ban giao
dét thyc té khong dung véi thoi diém ghi trong quyét dinh cho thué dt thi thoi
gian chua tinh tién thué dat duge tinh tir thoi diém ban giao dét thuc té) dén
thoi diém chdm nhét co quan thué phai ban hanh Théng bao nép tién thué dat
theo quy dinh cua phap luat.

a2) Ddi véi truomg hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257
Luat D4t dai:

Trudng hop gia dit tinh thu tién thué dét duge xac dinh theo phuong phap
hé sb diéu chinh gia dét thi thoi gian chua tinh tién thué dét dugc tinh tir thoi
diém phai tinh tién thué dét theo quy dinh tai diém b, diém c khoan 2 Diéu 257
Luét Dat dai dén thoi diém chim nhit co quan thué phai ban hanh Théng béo
nop tién thué dat theo quy dinh ciia phép luat.

Trudng hop gia dit tinh thu tién thué dat dugc xac dinh theo cac phuong
phap so sanh truc tiép, chiét trtr, thu nhdp, thing du theo quy dinh cia phap luat
trude ngay Ludt D4t dai nam 2024 cé hiéu luc thi hanh thi thai gian chua tinh
tién thué dit dugc tinh tir thoi diém phai tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém
b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat Dt dai dén thoi diém chdm nhit co quan thué
phai ban hanh Thang bao ndp tién thué dat theo quy dinh ciia phap ludt, sau khi
trir di thoi gian téi da co quan nha nudce phai t6 chirc thyuc hién viée xac dinh gia
dat cu thé dé tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 4 Didu 155 Luat Dt dai
nam 2024 (180 ngay).

b) DPéi v6i thoi gian chua tinh tién thué dit chin nam thi khoan tién
nguoi sir dung dat phai ndp bd sung duge tinh bang mic thu bé sung néu trén
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tinh trén sb tién thué dit phai ndp duge xac dinh theo quy dinh tai khoin 2
biéu 257 Luat Dat dai.

c) Déi v6i thoi gian chua tinh tién thué dit khong chin nim thi khoan
tién ngudi su dung dat phai nop bd sung duge tinh bang (=) mirc thu bd
sung/365 ngay nhan (x) sb ngay khéng tron nim phai ndp bd sung nhan (x) sb
tié’n thué d4t phai ndp duoc xéc djnh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Lujt
bat dai.

d) Viéc tinh khodn tién ngudi sir dung dat phai np bd sung néu trén duoc
thyre hién va ra thong béo cing vdi Théng bao ndp tién thué dat cua co quan nha
nuée ¢6 thdm quyén; viée tinh tién chim nép (néu c6) thuc hién theo quy dinh
clia phép luat vé quan ly thué.”

d) Stra ddi, bé sung khoan 10 nhu sau:

“10. Truomg hop thué dét truée ngay Nghj dinh nay ¢6 hidu lyc thi hanh
(trir truong hop quy dinh tai khoan 10a Diéu nay) va dang trong thoi gian dn
dinh don gia thué dét theo quy dinh cia phap luat dét dai trudc ngay Luat Dat
dai nim 2024 c6 hiéu Iuc thi hanh thi tiép tuc dugc 6n dinh don gid thué dét dén
hét thoi gian 6n dinh, Hét thoi gian én dinh don gid thué dét thi thuc hién tinh
tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay dé 4p dung cho chu ky tidp
theo. Tién thué d4t nay duoc én dinh 05 nim, hét chu ky 8n dinh tién thué dt thi
thue hién viéc diéu chinh tién thué dét duoc 4p dung theo quy dinh tai Piéu 32
Nghi dinh nay.”

e) Bb sung khoan 10a vao sau khoan 10 nhu sau:

“10a) Déi véi cac du an thué dit trude ngay Nghj dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh di thye hién didu chinh don gid thué dit theo quy dinh tai khoan 7, khoan 8
biéu 15 Nghj dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 (dugc sua déi,
bd sung tai khoan 4 Bidu 3 Nghi dinh s 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm
2016) cua Chinh phi va dang trong thoi gian én dinh don gia thué dit theo quy
dinh cua phap luat dat dai truée ngay Luat Dat dai ndm 2024 ¢6 hiéu lyc thi
hanh, nguoi sir dung dit tiép tuc dugc 6n dinh don gia thué dat dén hét thoi gian
6n dinh. Hét thoi gian én dinh don gia thué dit thi tiép tuc dugc diéu chinh don
gid thué dit theo quy dinh tai khoan 7, khoan 8 Piéu 15 Nghi dinh sé
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 (dwoc sira d6i, bd sung tai khoan 4
Piéu 3 Nghj dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016) cua Chinh
phti cho dén hét thai gian duge Nha nude cho thué dét.

Trudng hop hét thai han thué dét va duge co quan nha nudc cé thim
quyén ban hanh quyét dinh cho phép gia han thoi gian thué dét hodc trudng hop
dugc co quan nha nude cé thim quyén cho phép diéu chinh thdi han sir dung dét
cia dy 4n thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay k& tir thoi diém
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duge co quan nha nudc c6 tham quyen quyét dinh cho phép gia han thoi gian
thué d4t, didu chinh thdi han st dung dat.”

g) Sira d6i, bd sung khoan 11 nhu sau:

“11. Tru'(‘mg hop thué dit tra tién thué hing nim ma thdi diém didu chinh
don glé thué dat trudc ngay Ngh1 dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh nhung chua thyc
hién diéu chinh thi tinh lai tién thué dat tir ngay 01 thang 8 nam 2024 theo quy
d;nh tai Diéu 30 Nghj dinh nay, tién thué dét duoc 6n d;nh 05 nam, hét chu ky
6n dinh thi thuc hién viéc didu chinh theo quy dinh tai Diéu 32 Nghij dinh nay.
Déi véi thoi gian da sur dung dat nhung chua thuc hién diéu chinh don gia thué
d4t trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién didu chinh theo
phdp lugt cua timg thoi ky dé thuc hién thanh, quyét toan tién thué dat.”

h) B4 sung khoan 16 nhu sau:

“16. Trudng hop hd gia dinh, cd nhan dugc co quan nha nude cé thdm
quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét tir dit néng
nghiép dugc nhi nudc cho thué dét tra tién mét I4n cho ca thdi gian thué sang
dit & theo Luat Dat dai nim 2013 truéc ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh
nhung dén ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh chua hoan thanh nghia vy tai
chinh vé tién sir dung dét thi viéc tinh tién sir dung dat khi chuyén muyc dich sir
dung dét sang dat & va tinh tién thué dit cua cac loai dit trudce khi chuyén muc
dich sir dung dat (tién dét truéc khi chuyén muc dich st dung dét) duoc thuc
hién theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh nay.”

i) B6 sung khoan 17 nhur sau:

“17. Trudong hop ngudi sir dung dat tu nhén chuyén nhugng quyén sir
dung dat dé thuc hién du an diu tu ma dugc cép cé thdm quyén cho phép
chuyén muc dich st dung dit dé thuc hién dy én trude ngay Luét Dét dai nim
2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung dén nay méi dé nghi dugc trir vao tién st dung
dt, tién thué dat phai ndp thi Uy ban nh4n dan cép tinh quyét dinh viéc giao co
quan chuyén mén thudc Uy ban nhén dan cp tinh hodic Uy ban nhén dén cép x4
xac dinh khoan tién t5 chirc kinh t€ dd trd dé nhdn chuyén nhugng quyén sir
dung dat duoc trir vao s tién sir dung dat, tién thué dit phai nop.”

30. Stra ddi, bd sung khoan 4 Piéu 52 nhur sau:

“4. Trudng hop ngudi st dung dit duge co quan nha nude cé thim quyén

ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat trudc ngay 01 thang

8 nim 2024 va dd c6 quyét dinh phé duyét gia dit cu thé (déi voi trudng hop
tinh tién sit dung dét, tién thué dit theo gid dit cu thé); di c6 hoidc chua co
Théng béo thu tién sir dung dit, tién thué dét (déi voi trudmg hop tinh tién sir
dung dt, tién thué dat theo gia dit trén Bang gid dit hodc theo phuong phap hé
s6 diéu chinh gia dat) nhung dén ngay 01 thang 8 nam 2024 chua hoan thanh
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nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat ma dat trudc khi chuyén muc dich sir
dung dat ¢6 nhiéu hinh thirc sir dung dét, trong d6 cé dét & (nhung khong tach
thanh phén riéng trong dy 4n sau khi chuyén muc dich) hojic dy 4n sau khi
chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thire sit dung dét thi tinh tién dat trudc khi
chuyén muc dich duoc thyc hién theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 34
Nghij dinh nay. Gié dét tinh thu tién st dung da, tién thué dit duoc x4c dinh tai
thdi diém co quan nha nudc cé thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dit. Ngudi sit dung dat phai ngp khoan tién tuong
duong tién cham nop tién sir dung dt, tién thué dat theo quy dinh cia phap luét
timg thoi ky dbi véi khoang thai gian tir thoi didm co quan nha nuéc cé thim
quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dit dén thoi
diém ndp tién sir dung dét, tién thué dat.

Trudng hop sau khi tinh lai ma tién sir dung dét, tién thué dit thip hon sé
tién theo Thong bdo thu tién sir dung dét, tién thué dit (ndu c6) va ngudi sir
dung dat da ndp (gém ca truomg hop sau ngdy 01 thidng 8 nim 2024 ngudi su
dung dét nép nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dét) thi ngudi sir dung dét
duge hoan tra sb chénh 1éch bing cach trir vao nghia vu tai chinh khac.”

31. Sira ddi, b6 sung khoan 3 Pidu 53 nhu sau:

“3. Bai bo quy dinh vé wu dai mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat
ddi véi du 4n thude linh virc xd hoi hoa theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sb
69/2008/ND-CP ngay 30 thang 5 nam 2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay
16 thang 6 ndm 2014 cia Chinh phad.”

32. Bai bé MAu s6 03/LCHS: Thong béo vé don gia thué dat tai Phu luc
11.

Piéu 2. Sira dbi, bé sung mdt s6 didu ctia Nghi dinh sé 104/2024/ND-
CP ngay 31 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phi quy dinh vé Quy phat trién dit

1. Stra d6i, bd sung diém ¢ khoan 1 Piéu 9 nhu sau:

~ “c) 01 Pho Chu tich Hai ddng quan 1y 1a Giam déc Quy; 01 Phé Chu tich
con lai (néu c6) va thanh vién khac cia Hoi ddng quan ly phai cé Linh dao: S$&
Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi trudng”.
2. Stra d6i, bd sung khoan 3 Diéu 12 nhu sau:

“3. Qu¥ nhan Uy thic chiu trach nhiém vé hoat déng cia Quy phat trién
dat theo quy dinh tai Nghj dinh nay, phap ludt cé lién quan va Quyét dinh vy
thac cua Uy ban nhan dén cp tinh; khéng dugc sir dung ngudn vén hoat dong
cia Quy phat trién dét vao cac muc dich khac; Quy phat trién dét thuc hién hach
toan va theo dbi toan bd von hoat dong cua Quy phat trién dit theo quy dinh tai
Nghj dinh nay; khéng thyc hién chuyén nguén vén hoat ddng cia Quy phat trién
dat sang Qu¥ nhén Gy thac”.
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3. Stra di, bb sung khoan 3 Piéu 13 nhu sau;

“3. Vén hoat dong ciia Quy phat trién dét dugc giri tai Kho bac Nha nudc
tai dia phuong, cc ngan hang thuong mai c6 vén chi phdi ciia Nha nudc trén dja
ban bao dam an toan, hiéu qua va dugc quy dinh tai Didu 1é td chirc va hoat
dong cha Quy phat trién dit.

Quy phat trién dit md tai khoan riéng tai Kho bac Nha nuéc tai dia
phuong, tai khoan thanh todn tai cac ngan hang thuong mai c¢é vén chi phdi cua
Nha nudc trén dia ban dé quan 1y von diéu 1é ctia Quy. Vén diéu 1& cua Quy chi
duoc sir dung dé thuc hién nhiém vy Umg von va dugc hoan tra vén tmg theo quy
dinh tai Nghi dinh nay. Trong thdi gian tam théi nhan ri, vén diéu 1 cta Quy
dugc giri c6 ky han tai céc ngan hang thuong mai cé vén chi phéi ciia Nha nudce
trén dia ban va dugc quy dinh tai Diéu 1¢ té chirc va hoat dong cua Quy phat
trién dat, bao dam an toan, hidu qua va khdng l[am anh hudng dén viéce thuc hién
nhiém vu cia Qu¥™.

4. Stra d6i, bd sung khoan 1 Diéu 17 nhu sau:

“1. Mirc chi phi quan ly vén img tir Quy phat trién dét khéng vuet qua
mirc 13i suat 4p dung dbi véi tién giri bing déng Viét Nam cua Kho bac Nha
nudce tai Ngdn hang Nha nudc Viét Nam theo quyét dinh ctia Théng dc Ngén
hang Nha nuéc Viét Nam trong cing thoi ky. Can ¢ tinh hinh thue té tai dia
phuong, Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh mérc chi phi quan Iy vén tmg tir
Quy cua tirng du an, nhiém vu cho phu hop.

Mirc chi phi quan 1y vén tmg tir Qu¥ phat trién dit xac dinh theo mtc tai
théri diém ban hanh Quyét dinh Umg vén 14n déu coa du 4n, nhiém vy, tinh trén
tdng s tién Uing von cia timg 1in tmg von va duogc cb dinh trong ca qua trinh
{ng von.

Cbng thirc x4c dinh chi phi quan 1y vén img tir Qu¥ phat trién dit nhu sau:

Chi phi Téng sb tidn tmg Murc chi phi quan ly vén umg tir Quy
. 1 5n theo Quyét phat tr1en dat (Khéng vugt qua muc 1ai
qllan' ly v on’ o : y, suét ap dung d01 Vi tién g bang
von lm~g = d*?h ung von wmg dong Viét Nam cia Kho bac Nha nudc
tr Quy lan cua co quan, tai Ngan hang Nha nuée Viét Nam tai
phat trién nguoi c6 tham thdi diém ban hanh Quyét dinh img
dat. quyén. vén lan dau cta co quan, ngudi c6

thdm quyén)”.
5. Stra di, bd sung diém a khoan 1 Piéu 18 nhu sau:
“a) Té chirc dugc ng vdn theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Nghj dinh

nay lap hé so dé nghi hoan tra von img cho Quy phat trién dat, giri Kho bac Nha
nudce (noi té chire duge tmg von ma tai khoan). H6 so gom:
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Gidy d& nghj hoan tra vén tmg cho Quy phat trién dét (trong d6 néu rd sb
tién Umg von tir Qu¥ phat trién dat chua hoan tra, thai han ng): 02 ban chinh;

Gidy rit vén theo Mau tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay: 02
ban chinh va ddi véi trudng hep giri hd so qua Trang thong tin dich vu céng cta
Kho bac Nha nuéc, cac thanh phan hd so phai duoc ky sb theo quy dinh;

Quyét dinh tmg vén tir Quy phat trién dét cta co quan, ngudi c¢6 thim
quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh nay: 01 ban sao;

Quyét dinh giao ké hoach vén hing nam cua du 4n (trong do6 c6 sb tién
hoan tra von ung cho Qu¥): 01 ban sao;

Quyét dinh hoan tra vén tmg cho Quy phat trién dét ctia co quan, ngudi co
thim quyén quyét dinh phé duyét dur an diu tu hodc cia co quan, ngudi ¢é thdm
quyén duge giao lam chu dau tur dir an: 01 ban chinh”.

6. Stra dbi, bd sung mdt sé khoan ctia Piéu 21 nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung khoan 2 nhu sau:

“2. Céac khoan chi goém:

a) Trudng hep Quy hoat déng theo mé hinh doc lap, cac khoan chi cua
Quy gém:

Chi phuc vu hoat ddng tmg vén, thu hdi vén tmg, quan ly vén hoat dong
ctia Quy phat trién dit;

Chi tidn luong, cac khoan phu cip va cac khoan chi khéc cho cic thanh
vién Hoi ddng quén ly, Ban kiém soat, Co quan didu hanh nghiép vu Quy phat
trién dét theo quy dinh 4p dung déi véi don vi sy nghiép cong lap;

Cac khoan ndp ngén sach nha nudc theo quy dinh cta phap luat;
Cac khoan chi khac duge quy dinh trong Quy ché chi tiéu ndi b ctia Quy.
‘ b) Trudng hop Quy hoat dong theo md hinh uy thac, cac khoan chi cua Quy
gom:
Chi phi ty thac quan ly Quy phat trién dit quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

Chi cac khoan phu cp va céc khoan chi khéc cho céc thanh vién Hoi dong
quan ly, Ban kiém sodt, Co quan diéu hanh nghiép vu Quy phat trién dét theo
quy dinh ap dung ddi véi don vi su nghiép céng lap;

Cac khoan ndp ngén sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat;
Cac khoan chi khac dugce quy dinh trong Quy ché chi tiéu ndi b cia Quy.”
b) Stra d6i, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Cin c vao tinh hinh thuc té, Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh murc
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chi phi dy thac quan 1y Quy phat trién dit cho phi hop va duoc quy dinh tai
Diéu 18 5 chirc va hoat dong ctia Quy, nhung téi da khéng qua 50% khoan thu
cta Quy quy dinh tai khoan 1 Biéu 21 Nghi dinh nay”

7. B4 sung khoan 3, khoan 4 vao sau khoan 2 Diéu 25 nhu sau:
a) B4 sung khoan 3 nhu sau:

"3. Trudng hop Qu¥ phat trién dét di img vén theo ding quy dinh cua phap
luat dé thyc hién viéc bdi thudng, hé tro, tai dinh cu, tao qui dét theo quyét dinh
cla co quan, ngudi ¢é thim quyén trude ngdy Nghi dinh nay cé hiéu luc thi
hanh ma dén thoi diém Nghi djnh nay c6 hiéu lyc thi hanh con dang thuc hién
thi tiép tuc thuc hién tng vén theo quyét dinh ctia co quan, ngudi ¢ thdm quyén
dd ban hanh; viéc hoan tra vén img cho Quy thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 25 Nghi dinh.”

b) Bb sung khoan 4 nhu sau:

“4. Ngudn vén hién c¢6 cia Quy phat trién dit (gdm vén diéu 1& da duoc
co quan, ngudi c¢6 thim quyén cip theo quy dinh cta phdp ludt, ngudn vén khac
theo quy dinh cua phap lu4t) tinh dén ngay Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét
kién toan td chirc bd may, sira dbi, bd sung Piéu 1é t6 chire va hoat déng cua
Quy dugc tinh vao vén diéu 1¢ ban diu ciia Quy xac dinh theo quy dinh tai Piéu
13 Nghi dinh nay theo Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan cip tinh; truomg hep
vén diéu 18 ban diu cia Quy quy dinh tai Diéu 1 t§ chirc va hoat dong cia Quy
theo quy dinh tai Nghi dinh nay 16n hon sb vén hién c6 thi vén didu 1 cia Quy
con thidu thuc hién theo quy dinh tai Pidu 13 Nghi dinh nay; trudng hop vén
diéu 1& ban diu ciia Quy quy dinh tai Diéu 18 td chirc va hoat dong ciia Qu§ theo
quy dinh tai Nghi dinh nay nhé hon sé vén hién c6 thi trong thdi han 15 ngay ké
tir ngay c¢6 Quyét dinh cia Uy ban nhén dan c4p tinh vé xac dinh ngudn vén hién
¢d duoc tinh vao vén diéu 18 ban diu cua Quy, Quy co trach nhiém nép khoan
chénh l1&ch nay vao ngin sach nha nuéc theo quy dinh ctia phap luat vé ngan
sach nha nudc.”

Piéu 3. Pitu khoan chuyén ticp

1. Trudng hop tir ngay 01 thang 8 nim 2024 dén ngay Nghi dinh nay c6
hié¢u luc thi hanh, nguoi s dung dat da ndp khoan thu bd sung theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 50, khoan 9 Biéu 51 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP thi dugc tinh
lai khoan tién bd sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay; trudng hop c6 chénh
l&ch tang gifra s tién da ndp va sb tién tinh lai thi ngudi st dung dét dugc Nha
nuéc hoan tra bang cach trir vao nghia vu tién sir dung dit, tién thué dét hodc
nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cia phép luat vé quan Iy thué, hodc hoan
tra bing tién theo quy dinh ctia phép luat vé& ngén sach nha nudc hojdc phap luat
khac c6 lién quan.
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2. Trudng hop thoi gian én dijnh don gid thué dit tiép theo ctia du 4n trong
khodng thdi gian tir ngdy 01 thang 8 ndm 2024 dén ngay Nghi dinh nay cé hiéu
luc thi hanh va co quan nha nudc c6 tham quyén di diéu chinh don gia thué dét
theo quy dinh tai khoan 10, khoan 11 Piéu 51 Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP thi
ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, ngudi sir dung dat dugc tinh lai
tién thué dét theo nguyén tic didu chinh don gia thué dit theo quy dinh tai khoan
10a Piéu 51 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP (dugc bd sung theo quy dinh tai
khoan 28 Diéu 1 Nghi dinh nay); truémg hop sb tién thué dét di ndp ciia nim
2024 va nam 2025 (néu cd) cao hon sb tién thué dét tinh lai thi duoc Nha nude
hoan tra bing cach trir vao nghia vu tién thué dét cia cdc nidm tiép theo hodc trir
vao nghia vu tai chinh khéc.

Diéu 4. Hiéu Iyc thi hanh va trach nhiém thue hién
1. Nghi dinh ndy co6 hiéu lyc thi hanh tirngay thang nam 2025.

2. Bii bé Pidu 13 Nghi dinh s6 125/2025/ND-CP ngay 11 thiang 6 nim
2025 cta Chinh phu.

3. Cac B truong, Thu trudng co quan ngang B, Thu trudng co quan
thudc Chinh phu, Cht tich Uy ban nhén dén céc cap va td chire, c4 nhan khac ¢
lién quan chju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhan: TM. CH’iNH F"Hl’l
- Ban Bi thu Trung uvong Dang; KT. THU TUONG
- Thi tuéng, cdc Phé Tha tuéng Chinh phu; PHO THU TUGNG

- Cac bd, co quan ngang bd, co quan thuge Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh pho tryc thuge trung wong;
- Vin phong Trung uong va cac Ban cua Dang;

- Vin phong Tong Bi thu;

- Vén phong Cha tjch nudc;

- H3i ddng Dan tdc va cac Uy ban ctia Qubc hdi; Trin Héng Ha
- Van phong Quéc hoi;

- Tda an pha’m dan tdi cao; )

- Vién kiém sat nhan dén t6i cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Ngdn hang Chinh sich xa héi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit tran T6 quéc Viét Nam;

- Co quan trung uong cua cdc doan thé; .

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tr¢ ly TTg, TGP Cong TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi tryc thude, Cong béo;

- Luu: VT, KTN (2b).
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PHU LUC

SUA POI, BO SUNG MAU TAI PHY LUC KEM THEQ NGHI DINH SO
103/2024/ND-CP NGAY 30 THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU

(Kem theo Nghi dinh 56 ... ..../2025/ND-CP ngdy ..... théng ..... ndm 2025 ctia Chinh phi)
1. Sira d6i, b6 sung Mau s6 01a/TB-TSDP nhu sau:

TEN CO QUAN THUE CAP TREN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN TIIUL Djc ldp - Tw do - Hanh phice
BAN HANH THONG BAO S—
Sb: ..../TB-..... ey REAY . thdng ..o ndm ... ..

THONG BAO NQP TIEN
V& tién sir dung dat

o Théng bdo lin dau o Thdng bao diéu chinh , bd sung
Cin cir Lut Quan ly thué va c4c van ban hudng din thi hanh:
Can cir phap ludt vé tién str dung dit va céc vin ban hudng dén thi hanh;
< Tru'ang hop ban hanh Théng bdo Ién ddu: Can cir hd so va phiéu chuyén théng tin dia chinh
dé xac dinh nghia vu tai chinh $O...... ngdy.... thang...... ndm.... cua ...<Tén co quan tiép nhdn
ho sor ve giai quyet this tuc ddng ky, cdp gidy chung nhdn quyén s dung da! quyen SO hitu 1ai
san gdn lién voi dat> so liéu xac dinh cua Uy ban nhan dén cap Xd vé tién bdi thuomg, hd

trg téi dinh cu hogc sb uen thue dit, nhdn chuyén nhuong quyén st dung dat da dwoc trir vae
tién sir dung dét phai ndp (néu c)>.

<Truong hop ban hanh théng bdo diéu chinh, b6 sung: Cin cur ho SO va viin ban diéu chinh
sb...... . ngay.. .. théng....ndm .... cta...(Tén co quan tiép nhdn hé so ve gidi quyer thu tuc dang
ky, cdp gidy chzmg nhan quyen sir dung dat, quyen G hitu 13i san gén lién véi dat)...>.

.. <Tén co quan thué>... xac dinh va thong bao tién str dung dét phai ndp nhu sau:
I. THONG TIN NGUOI NOP THUE

1. Tén ngudsi sir dung QAL oo e

2 ME SO UG . . oot e

3 DI Gl e e e
4.86 4ien thoai: .uveeveneeieeeiiiieiiirenaans Email: cooiiiiiiiiae

5. Tén dai 1y thué hodc ngudi dugc uy quyén (néucé): .....ooovvvvvvvennnnnn

6. ME SO TIUB: «. oottt ettt e ettt e et r e eee e e et er e e rarns
7.BPiachi: .............. S PP T TR TS PRPAIPI

IL. THONG TIN VE DAT

I. Thira dat s6: ...ovvveeeeiinirena, : Torban db 56 .vvvvrereeeirieeene.
2. Dja chi:

ThOI/XOM/AD: .evvvieieiieee it e e e e ceesaiae et a e st e e st e e tbanenseinneaas
2.2, Phuong/Xa/Dac khu hdi dao: ..o.ooeeeiiiiiiniin i
2.3, TINHThANR PROt. ... e ee e ee e e e e e e aennans
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3. Vj tri theo Bang gia dit:

3.1. Buomg/Doan duréng/Khu vuec:

3.2, Vitri thira dat (1,2, 3, 4.0t covveeeeeieeee et eeee e v esae e
4. Muc dich sir dung QA et
5. Muyc dich sir dung dét trude khi chuyén muc dich: ......oovueieeieee e
6. Ngudn gbc dat (Nha nude giao/chuyén tir thué sang giao...):

7. Thoi han sir dung dit:

7.1. On dinh 14u dai o

7.2. C6 thi han: ...ndm. T ngay ...... Leoid oo dénngay: ..l ...
7.3.Giahan ....... nim. Tt ngdy ....../..../....dénngay: .../ ... .....
8. Thai diém bét dAu sir dung dat tir ngay: .../ .../.....

9. Dién tich thita dAt (IN%): ....oovvvvieireee e ereeeee e,

10. Dién tich phai n6p tién sir dung dét:

10.1. Pét ¢

10.1.1. Trong han mirc @iao dAt 0 .....oe.veveveeeieeeeieeeeee e ee e
10.1.2. Ngoai han mirc glao dat 07 ....oooeeeerieeiee e eeeeeeeeeeeecceee s s e eeeeenen e

10.2. Dét nghta trang, NEHTA I ......vveveiiriiriireeeseriiteeeeeeeeeeeereerereeeeeeeeeen,
10.3. Trudng hop Khac. ..o e

11. Dién tich khong phai ndp tién str dung dat: .........evveeeviviriniiiireeriririrereeeeenn,

12. Hinh thite strdung dat ....ooooveeeeiiiiniiinet e,

13. Gia dét tinh tién sir dung dat (ddng/m>): «..eevvveeieiiieeeeeee e

IIL. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1. Gid clia loai dét trude khi chuyén muc dich srdung: .......coooveveevnieeeeeennnnn,

2. Gi4 cua loai dét sau khi chuyén muc dich strdung: ..........covvveeeeveuneeenrenerenen.

3. Ngudi sir dung dat ndp tién sir dung dit theo mic:

3.1. Chénh l¢ch giita tién sir dung dt ciia 2 loai dét khi chuyén muc dich:

3.2. Bing 50% chénh l&ch giifa tién sir dung dét ciia 2 10ai d&t.....ecveeeereeeerereeer e

3.3. Bing 20% gi4 dét quy dinh tinh thu tién sirdung d&t: .......coceeeveeriree e,
3.4. Biing 30% gia d4t quy dinh tinh thu tién sirdung dét: .............ocoiiiiii,

3.5. Bing 40% gia d4t quy dinh tinh thu tién sit dung dati.....e..eoveeeeeereeeeceeereeeanee,

3.6. Bing 50% gia dét quy dinh tinh thu tién s dung dat: ........ooevviiiiviniriiinneenn,
3.7. Bing 60% gia dit quy dinh tinh thu tién sir dung dAt:.....eoeveeveeeeeeeeee e
3.8. Bang 70% gia dit quy djnh tinh thu tién sir dung dAt: ...

3.9. Bing 100% tién st dung dAt: ...ooeeveemee e
3.10 Truomg hop khéc:

4. Tong s6 tién phai ndp:...eeeerererisesieiins ddng; trong dé:

4.1. Tién sir dung &4t phai njp:.......... cesnreesnsersrasassanes dong.

4.2. 86 tién nguoi sir dung dit phai ndp bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Pidu
257 Luit Dit dai nam 2024, khoan 2 Diéu 50 Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP ngay

4.3. So tién ngudi siv dung dét phai ndp bd sung theo quy dinh tai khoan 8§ Piéu 81 Luit
Pit dai, Pidu 15 Nghi dinh s 103/2024/NDP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi (néu
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4.4. Khoan tién phai ndp bo sung khic (néu ¢6):uererevereeenne. ddng.
5. Kinh phi bdi thudmg, hd tr, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu cé): ....... déng

5.1. Kinh phi b01 thudmg, hd trg, tai dinh cur hoan tra cho ngén sach nha nudc dugce trir vao
tién sir dung dat ...................... dong

5.2.1 Phan bd Quoe trif......oeeeveiiieeeiie e ddng

5.2.2 Khong dugc trir tinh vao chi phi dau tucia dwan.......cooeevvvvvvnnnneene, dong

5.3. Céc khoan giam trir khac:..................... dbng

6. Giam ti¢n str dung dét (néu co):

6.1, Ly do glAm .. ..o e

6.2. ThOt glan gIAM: ... ettt e e

6.3. S0 N GIAM ... eeevvivee e, dong

7. 86 tién con phai ndp ngin sich nha nwéc [(7) = (4) - (5) - (6.3)]2eereeeererrun déng

(VIEE BANG CREE: .. oo os oot v s v vt et v v s et vt e set wen sre st sve srn sre s)

8. Thoi han ndp tién:

<Théng bdo lan ddu hodc théng bdo diéu chinh, b6 sung:

- Cham nhit 12 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao, ngudi sir dung dat phai ndp 50% tién
str dung dit.

- Chém nhét 13 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bio, ngudi sit dung dit phai ndp 50% tién
sir dung d4t con lai theo Thong béo nay>.

IV. THONG TIN NQP NGAN SACH (Ngudi ndp thue ngén hang, kho bac nha nudc phai

ghi ddy du cac thong tin dudi ddy trén chimg tir ndp tién khi ndp tién vao ngan sach nha
nudce):

1, TEN DEUOT IOP tHUS: 1. evvvvvvvreerirrreiierereeeseerrrnansereeeserransassseesennnnns
2 M SO UG oottt e
3. Tai khoan thu ngén sach nha nudc cia kho bac nha nudc: <Tén kho bac nha mece> tinh,

thanh phd........ md tai ngdn hang: <Tén ngdn hang thuong mai noi kho bac nha nudc mo tai
khoan>.

4. Tén coquan quan ly thu: ........c.oevenenen. ,Madcoquanquanly thu:...............

5. Téen Chuong: ...ocoovviiiiiiniiianinnnns ,MAChuong: ..o

6. Tén Noi dung kinh t& (Tidu muc): ............. S MATIBUMUC: oo,

7. Tén dia ban hanh chinh: ................. , Md dja ban hanh chinh: ................ ...

8. M3 dinh danh hd SO (NEU COY: vvvvieenieeeeeee e e e res

Truong hop nguoi nop thué chdm nop tién s dung dat vao ngdn sach nha nwdc sau thoi han
nqp theo thong bdo nay (trix truong hop dwgc ghi ng tién sir dung ddr theo quy dinh) thi ngoa:
$6 tién sir dung ddt phai ngp, nguoi nop thué phai i xdc dinh 6 tién chdm ndp (= 50 ngay
chdm ndp x 0,03%/ngay); nop ddy du tién sir dung ddt phdi ngp va tién chdm nép vio ngan
sdch nha nieoc.

Néu ¢o vuorng méc, dé nghj ngudi ndp tién str dung dét lién h¢ vai ... <Tén co quan

thué>... theo sb dién thoai: .......c......... diachis.....covnvennnn. dé duge hudéng dan cu thé.
< Truong hop thong bdo dteu chinh, bé sung ma thay thé cho Théng bdo dé ban hanh: Thong
bio nay thay thé Thong bao sb.... ngay... thang... nam...... cla ... Ve VIEC......cvuvinns >,

..<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi sir dung dit duge biét va thyre hién.
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TRUGONG CO QUAN THUE
Noi nhgn: ’ BAN HANH THONG BAO
- <Ngudi n6p thué>; (Ky, ghi rd ho tén, dong dau)

- <Co quan tiép nhan hd so cia NNT>;
- <Céc b phdn c6 lién quan>;
- Luu: VT, bg phén ban hanh TB.

Ghi chii: Phin noi dung chi in nghiéng ghi trong ddu <> chi la trudmg hop vi du, co quan
thué can cir vao hd so cy thé dé diéu thdng tin tuong tng.

2. Sira 36i, b6 sung Mau s6 01b/TB-TSDP nhw sau:

TEN CO QUAN THUE CAP TREN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Dgc lap - Tw do - Hanh phic
BAN HANHTHONGBAO = ceeeeeeeeees
S6: ...... TB-CT(CCT) . , ngay ... thdng ... nam
THONG BAO NQP TIEN

V& tién sir dung dat
(Ap dung d6i véi ho gia dinh, ca nhan thuge dbi twong duge ghi ng tién sir dung dét)
Can cir Ludt Quan 1y thué va cdc van ban huéng dan thi hanh;
Can cir phap luat vé tién st dung dét va céc viin ban huéng din thi hanh;
Cin cir Phiéu chuyén théng tin dja chinh dé xac dinh nghla vu 1ai chinh s6...... ngay..
thang....ndm . cua ..<Tén co quan l:ep nhgn ho so vé gzaz quyer thu tuc ddng kY, cap g:dy
chieng nhdn quyen su' dung dar, quyén SO hitu tai san gdn lién véi dar>...; sb liéu xdc dinh cua

Uy ban nhan dan c¢ip x4 vé Kinh phl bbi thuong, hé tro, tai dinh cu duqc trir vao tién str dyng
dit phai ndp (néu co).

...<Tén co quan thué>... xac dinh va thong bao ndp tién sir dung dat nhu sau:

. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE

CTén ngudi s dung dat: ..o
CMESE IRUE: ..o

DA s o e e

DPién thoai: .................. sEmail: oo

. Tén dai 19 thué (U COY: vveeeee et e
CMESSINUE: ... oo

DA R o s

IL THONG TIN VE DAT

1. Thita dt $6: .ovoveeeereeeeiiin, ToOban 48 58: coovvveeeeiiieeeeiien,

R O 1T N o) | T
2.1. S6 nhi: ... Toanha: .......... Ngd/hém:............ dudng/phdi...............
Thon/xom/ap .......................................................................

2.2. Phudmg/Xa/Dic khu hai dao .............................................................
2.3. TINh/thAnh Phd: ...ocvviviviiiiverieiiee e s eee e e e e,

L B — em

Now s
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3. Vi tri theo Bang gia dit:

3.1. Dudmg/doan dudng/khu VUC: ..o
3.2, Vitri thta dat (1,2, 3, 4.0 cuvvieiee oo ee e
4. Muyc dich strdung GAt: .....ooeveiiiiir v eee e eeee e

5. Ngudn gdc 4t (Nha nudc giao/chuyén tir thué sang giao...): ......eeev... ..
6. Thoi han sir dung dét:

6.1. On dinh lu dai o

6.2. C6 thoi han: ..ndm. Tirngay ..../.../....dnngay: ..../..../....

6.3. Gia han: ...... nim. T ngay ..../..../.....dén ngay: .../..../....

7. Ngdy c6 quyét dinh giao dit 1ai dijnh cu cia co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén:.........
8. Dién tich dat (M%)eeveeeeeeeeeeeceeeceersreerrane

9. Dién tich phai ndp tién sir dung dit:

9.1. Trong han mirc giao d&t &: .......oooiiirimreneererreeeeeeeeeeee,

9.2. Ngoai han muc giao dat &: .......vvveeeeeeeieieeieereeeveeeenenene.

10. Hinh thite sir dung dAt: .......oooiiiiiiiiiieiiieieeeeeeveereee e

11. Gia dét tinh tién sit dung ddt (ddng/m2): ...ovveveveeeeeeeirereeeeeeee

I11. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1. Téng s tién st dung dit Phal NOP e e dong; trong do:
1.1. Tién sir dung Gt phai nép: .........cooev e veeoree .. ... dONg.

1.2. Sb tién nguwoi siv dung dit phii ngp bé sung theo quy dinh tai diém d khoin 2 Diéu 257
Lugit it dai ndm 2024, khodn 2 Diéu 50 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phit (néu co):..evuves o dong.

1.3. 84 tién nguvi sir dung dit phéi ndp ba sung theo quy dinh tai khoin 8 Piéu 81 Lugt
Dt dai, Diéu 15 Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii (néu cé):...

....... dong

1.4. Khodin tién phai njp bé sung khdc (néu céj:........... dé:ng.

2. Kinh phi bdi thudmg, hb trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit dugc trir vio tién sir dung
dat (neu 71 ) OO OO PN dong

3. S tién duge ghi ng [(3) = (1) = ()] e e eeaen s déng

(Viét béngchu . IEUPTUPUOIRURIORIY |

4. S0 tién sir dzmg dat khong dup'c glu ny: [(4) (1 ) (3)] ............................ dong

(Viét bing chit: ............ eeersersesrasensatesessanantessrasamsarnsenasnans J

5. Thai han ndp tién:

<Théng bdo lan diu hodc thong bdo dic chinh, bd sung:

- Chdm nhat Id 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bdo, nguwdi siv dung dit phdi ngp 50%
tién si dung dat.

- Chgm nhdt la 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bdo, ngueoi sic dung dit phéi nép 50%
tién sir dung dat con lai theo Thong bdo nay>.

Iv. TIIONG TIN NQP NGAN SACH (Ngudi nop thue ngén hang, kho bac nha nuge phai
ghi ddy du céc théng tin dudi ddy trén chimg tir ndp tién khi ndp tién vao ngin sich nha nuéc)

1. Tén ngudni nOP thUS: .......oiiieiiiiiieieeie et ee e
2 MESOHUG: oottt
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3. Tai khoan thu ngan sach nha nuéc ctia kho bac nha nudc: <Tén kho bac nha nudc> tinh,

thanh phé........... md tai ngan hang: <Tén ngdan hang thuong mai noi kho bac nha meoc mo
tai khoan>.

4. Téncoquan quan ly thu: ................. , M co quan quan [y thu: .....ovvveeiiininn

5. Tén Chuong: ..ocooovviviviiininiinnnn, ,MAChuong:.........coovviiiiin e,

6. Tén noi dung kinh té (Tiéumuc): ...........ooeeevenen, ,Mia Tidumue: ....ooeeeee

7. Tén dia ban hanh chinh:.................... , Mi dia ban hanh chinh:....................

8. Ma dinh danh hd SO (MU COY: ...t

Trudong hgp nguoi nop thué, cham nop tién st dung dd! vao ngdn sach nha niuedée sau thoi han
ndp theo thong bdo nay (tric tr uorng hop dwgc ghi ngy tién sir dung dar theo quy dinh) thi ngoai
56 tién sir dung ddt phdi nop, nguoi ngp thué phai ti xdc dinh 56 tién cham nip (= 56 ngay
chdm nop x 0,03%/ngay); ngp ddy du tién sic dung ddt phai nép va tién chdm nép vao ngdn
sdch nha nieée.

Neu ¢ vudng mac dé nghj ngudi ndp tién sir dung dét lién hé véi .. .<Téncoquan
:’hue> theo s6 dién thoai:.......cuvveeeveeeeennn.n. diachis...cccoeeennnii. dé duge hudng dan cu
thé.

..<Tén co quan thué>.., thong bao dé ngudi nop tién sir dung dit duoc biét va thue hién.

TRUGNG CG QUAN THUE
Noi nhan: ] BAN HANH THONG BAO
- <Ngudi ndp thue>; (Ky, ghi rd ho tén, dong dau)

- <Céc b phén c6 lién quan>;
- Luu: VT, by phén ban hanh TB.

Ghi chii: Ph%m néi dung in nghiéng ghi trong dau <> chi 1a truong hop vi du, co quan thué
cin ¢ vao hé so cu thé dé dién thong tin tuong Ung.

3. Sira dbi, b6 sung Miu s6 01a/TB-TMPM nhu sau:

TEN CO QUAN THUE CAP TREN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Pic ldp - Ty do - Hanh phiic
BAN HANH THONGBAO e

S6: ..../TB-..... oo, NGAY ... thang ... ndm ... ...

THONG BAO NQP TIEN

Vé tién thué dit theo hinh thirc ndp hang nim
o Thong béo lan déu 0 Thong béo tir nam thit hai trd di
o Théng béo diéu chinh, bd sung
Can ctr Ludt Quan Iy thué va cac vin ban huéng dn thi hanh;
Cin o phap ludt vé tién thué dét va cdc viin ban hudng din thi hanb;
< Trudng hop ban hanh théng bdo ldn dau, tir nam thir hai {rd di: Can ctt hd so va phiéu
chuyén théng tin dja chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh s6 ... ngay.... thang...
cua ... (tn co quan nep nhdn ho so vé gidi quyet thu tuc dang ky, cdp gray ching nhan quyen

st dung da! quyén so hitu tai san gan lién voi dat)...; s lidu XdC dinh cta Uy ban nhan déan
cap xid vé kinh phi bbi thudng, hé trg, tai dinh cu duorc trir vao tién thué dét phai np (neu cd);
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hoic hd so khai thué cta ngudi nop thué (truomg hop chua cé quyét dmh cho thué, hop ddng
cho thué dat) va van ban cung cép thong tin so. ... ngay... thang... .cua ... (tén co
quan nep nhdn hé so vé giai quyét thi tuc dang ky, cap gidy chitng nhan quyen ste dung dat,
quyén so hitu tGi san gdn lién véi dit)... ... ... >

<Truong hap ban hanh théng bdo diéu chinh, bo sung: Cn cit hd 5o v vén ban cung cap
théng tin s6....... ngay . thang....... nam .... cua ...(Tén co quan nep nhén hé so vé gidi quyét
thi tuc dang ky, cdp gidy ching nhdn quyen st dung da! quyen §6 hizu 1ai san gc’in lién voi
ddt)...: hoic van ban cla co quan nha nuéc ¢ thdm quy(,n xdc dinh sb tién thué dat phai nép
di thong bao cho ngudi np thué khong phu ho'p vai quy dijnh cua phap Judt; cho phép gia han
str dung dét trong truong hep chdm dua dit vao Sir dung hoic chim tién do str dung dit so voi
tién d9 ghi trong du 4n dau tu; hoic hd so khai bd sung clia ngudi ndp thué>.

..(Tén co quan thué)... x4c dinh va thong béo tién thué dét phai ndp nam ... nhu sau:
A. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE

1. Tén ngudi np EHUG: ot

2. MESBHRUE: L..ooiiiiiiii e

3 DHaChi: co e

4. 86 dignthoai: ...........coeeeeunneen, Email:.......c.oooooiil,

5. Tén dai 1y thué (AU COY: cvvevvvvrviiririeiiiiineeee et

6. MASHthUE: uvvvivvveeeei e

A O N o1 |

B. THONG TIN VE PAT

1. Thira dit sé: ................. W TODAN AO SOt uunneieeeieeeeeeeeee

2. Dia chi:

2.1. 86 nha: . ...Toa nha:......... ngd/hém:.......... dudmg/phd:................
TROI/XOIMVAD: .. eevvveie ettt a s

2.2. Phuomg/Xa/Packhu hdi dao: ...,
2.3, TINWhANh Pho: ....oooviiiivniiiiiiiiiee e s e s e eeaeeeens

3. Vj tri theo Bang gia dit:

3.1. Budng/doan dudng/Khu vIIC: ..o e
3.2 Vitri thita dat (1, 2, 3, 4.0 coveieieiiiiieee et ee e et e eeere e

4. Muc dich st dung At e

5. Ngubn gbc dét (Nha nieée cho thué/chuyén tir giao sang thué...): ...........
6. Thoi han thué dat (REM): «.eeeeeeee e,

7. Dién tich dat thud (M2): ......oooeiiiiiiiiiinniniii e

7.1, Dién tich phai np tidn thué: .........oeeiiimieeiiie e,
7.2. Dién tich khong phai ndp tien thué: ............ccooeiiiiiiiieei e,
C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I. TIEN THUE DAT

1. Don gia thué dit: ........ccoooeerrivvvnnnnn. e

2. Téng sb tién thué dit phai ndp: ....vvvvvrevennnn dbng (Thoi gian én djnh tién thué dit: ké
tir ngdy ... thing ... nim ... dén ngay ... thing ... nim ...); trong do:

2.1. Tién thud dat phai ndpi.....ccevvvvrviirieeeeeereraennas dong.
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2.2. $6 tién ngudi sir dung dit phii njp bd sung theo quy dinh tai diém d khoin 2 Diéu
257 Lujt Dit dai nim 2024, khoian 9 Piéu 51 Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ciia Chinh phit (N€U €6):eeeevevvereenreeneerane ddng.

2.3. SO tién nguvri siv dung dit phai njp bd sung theo quy djnh tai khoan 8 Ditu 81 Luit
Pit dai, khoin 4 Diéu 30 Nghj djnh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh pha

2.4. Khoan tién phii ndp bd sung khac (n€u €6):eveverereervereerererenn dong.
3. Kinh phi box thuong, hd tro, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu cé):
...dong
3. 1 Kmh phi bdi thurdmg, hd trg, tai dinh cu hoan tra cho ngén séch nha nudc duoc trir vao
tiénthud dét: coooveiiiii i, dong

3.2. Kinh phi bdi thudmg, h tro, tai dinh cu ty nguyén tmg trude duge trir vao tién thué dét
(néucd): ..ooevvvnnann. dong

3.3. Cac khoan giam trir Khac: ....cocoociiiiiiiirneeeee e et e dong
4. Giam tién thué dit (néu cé):

4.1. Ly do giam: et eereeeseeeessssesessesssesssseneen o« +oo(CU diéu khodn ap dung)
4.2. Thoi gian giam .,
4.3. Sot:englam P UUUOTUUPPTORRPRNY (e3¢ T
5. 86 tién con phél ndp ngdn sach nhd nudc [(S) (2) (3) (4 3)] SIRY i3 1+
(Viét bang chit: )

6. Thoi han ndp tién:

<Ddi vdi théng bdo ldn ddu: Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo nay>.
<Dbi véi thong bdo tir ndm thir hai tro di:

- Ky thir nhét ndp 50% cham nhit la ngay 31 thang 5;

- Ky thit hai ndp di phin con lai chdm nhét la ngay 31 thang 10;

- Trudng hop ngudi ndp thué ndp mét lan tién thué dit cho ca nim thi thoi han ndp chdm nhat
la ngay 31/5 trong ndm>.,

<DGi voi Thong bdo diéu chinh, bé sung theo h6 so khai diéu chinh ciia NNT: Cham nhit [a
30 ngdy, ké tir ngdy ban hanh thong bao nay>.

<PGi véi Théng béo diéu chinh, b sung theo vin ban ciia co quan nha nuede c6 tham quyén:
- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo, ngudi thué dat phai nop 50% ticn
thué dat theo thong bao nay;

- Cham nhit 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao, ngui thué dét phai ndp 50% tién
thué dat con lai theo thong bdo nay>.

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi nép thue ngan hang, kho bac nha nudce phai

ghi diy du cac thong tin dudi déy trén chimg tir ndp tién khi ndp tién vao ngan sich nha
nudc):

1. Tén ngudi nOP thUG: ....ooveie e e e e ee e e ee bt e e e e e e e

2. MA SO UG, 1.tvivesiiis e

3. Tai khoan thu ngén sach nha nudce cia kho bac nha nuée: <Tén kho bac nha nudc> tinh,
thanh pho ............. mé tai ngadn hang: <Tén ngdn hang thuong mai noi kho bac nha nudc
mao tai khodn>.

4. Tén co quan quan ly thu:......... ,Madcoquanquanly thu:.................0
5.TénChuong: .........ccovvnennenn S, MEChUoNg: (o

6. Noi dung kinh té (Tiéu muc):
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Tén ni dung kinh té (Tiéu muc): Ma Tiéu muc

7. Tén dia ban hanh chinh: .................... , Ma dia ban hanh chinh: ...ooovvveeeneeni,
8. M dinh danh hd 50 (MU COY: vovvvvvveiiecee et

Trieong hop ngudi npp thué chdm ngp tién thué dat vao ngan sdch nha niede sau thoi han nop
theo théng bdo nay thi ngodi $0 tién thué dat phai ngp, nguagi nip thue phai tie xdc dinh s0
tién cham nop (= 56 ngay chdm ndp x 0,03%/ngay); nép ddy di tién thué dat phdi nép va tién
chdm ngp vao ngdn sdch nha nude.

Néu co vuéng mic, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan rhué) theo sb dién

thoai: .......coooiviiniiiin diachiz o, dé dugc huong din cy
thé.

< Truong hop thong bdo dzeu chinh, b sung ma thay thé cho Thong bdo da ban hanh: Thong
bdo nay thay thé Thong bao sb.... ngay... thang... ndm ....... cua ... vé viéc,, vrenrens>,

..<Tén co quan thué>... thong béo dé ngudi nop thué duge biét va thie hlcn.

| TRUONG CU QUAN THUE
Noi nhin: ' . BAN HANH THONG BAO
- <Ngudi ndp thué>; (Ky, ghi ré ho tén, dong ddau)

- <Co quan tiép nhén hd so cila NNT>:

- <Céc b phén co lién quan>;

- Luu: VT, bd phédn ban hanh TB.

Ghi cha: Phan ndi dung in nghiéng ghi trong déu <> chi 1a truomg hop vi dy, co quan thué
ciin cir vao hd so cu thé dé dién thong tin tuong \mg.

4. Sira d6i, b sung Mau s6 01b/TB-TMPM nhur sau:

TEN CQ QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Pic lap - Tu do - Hanh phic
BAN HANHTHONGBAO e

Sb: v /TB-...... wer, HEAY ... thdng ... ndm ... .,

THONG BAO NOP TIEN
V& ticn thué @4t tra tién mdt 1an cho ca thoi han thué

o Théng bao lan diu o Thong bao diéu chinh, bd sung
Cin cir Luat Quan 1y thué va cac vin ban huéng dén thi hanh;
Can cir phap ludt vé tién thué dit va cic van ban huéng dan thi hanh;
<Tr1mng hgp ban hanh thong bao ldn ddu: Can cir hé so va phicu chuyén thdng tin dja chinh
dé xac dinh nghia vy tai chinh s6...... ngdy.... thang....... ndm .... cua...(Tén co quan nep
nhdn ho so vé giai quyét thit tuc ddng ky, cdp gidy chitng nhdn quyen ste dung ddt, quyén s
hiru tai san gdn lién voi dat)...; s6 liéu xdc dinh cua Uy ban nhén dan cép xa ve kinh phi bdi

thudng, hd tro, téi dinh cu duqc trir vao tién thué dat phai ndp (néu ¢6); hodc hé so khai thué
ctia ngudi ndp thué va van ban cung cip thong tin sb........... ngay.... thang...... nim ....
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cta ...(Tén co quan lzep nhdn hé so ve gidi quyet thi tuc ding ky, cdp gidy chieng nhdn quyén
ste dung ddt, quyén s¢ hitu 1ai san gdn lién véi dar).. .....>;

<Trwdng hop ban hanh théng bdo diéu chinh, b6 sung: C%in clr hé so va vén ban didu chinh
$O..uu... ngdy.... thang.......... nam .... cua...(Tén co quan nep nhdn ho so ve gidi quyel thi tuc
dang ky, cap g:dy ching nhén quyen sie dung dar, quyen s0 hifu tai san gan lién voi

dat)...; hojc hd so khai bd sung, didu chinh cia ngum ndp thué>.

...(Tén co quan thué)... x4c dinh va théng béo tién thué dét phai nop nhu sau:

A. THONG TIN NGUGI NOP THUE

1 TEn ngudi ndP thU: ....ooiiiieiiieeieee e e e e e e e e e,
2 ME SO HUG: ..ot
I D T I s | RPN
4.86 dignthoai: .......oooeveviveoreeaennnnn.n Email: ......cooviiii,
5. Tén dai 1Y thué (NEU COY: ..evvvirieeeeeireeeeeeeee s s e rereeeeesereneane,

6. MASE thUE: ....eeeiiiiiii e

T DA O Lt v
B. THONG TIN VE PAT

1. Thira &t s8: ....covvvveeiiiieene, To ban db sb:.............

2. bia chi:

2.1.8énhas............... Toanha:............... Ngo/hém:.....cooviviiieiiiiinane..

2.2. Phudng/Xa/Dic khu hai dao................
2.3. Tinh/Thanh phd: ..

3. Vi tri theo Bang gia dat .................................................

3.1. Dudng/doan dudmg/Khu VUC: ..o re e e e earaeeennes
32.Vitri(1,2,3,4..). ...... et e et eeren e et oo —eee s e et et et et e et et ner e raaenrananeres
4. Muc dich ST AUNE BB 1ouvivieieeeeeee e e ettt eeeeeaaaaaaaneas
5. Ngudn gdc dit (Nha nuéc cho thué/chuyén tir giao sang thué...): ...eeeeeervererreeeronn.

6. Thoi han thud QA (DAM): ....ooeeeeeirirerereeerererereeeereseseenreaeeeens

7. Dién tich dt thué (m’-) .....................................................

7.1. Dién tich phai nOp &N thué:......eeeiiiieeee e oot

7.2. Dién tich khong phai ndp tién thué: ......oveeveeeeeeeeeaeerereenineeeen,

C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I. THUE DAT

1. Don glA thud dAt: ..o

2. Tong s6 tién thué dat phai nOp: ...........coeeiiiiiiiincrene s ..400E; trong d6:

2.1. Tién thu@ dat phai NEP:..eeeerereeererersereerererereres dong.

2.2. SO ti¢tn ngudi siv dung dit phii ndp bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu
257 Luit Dit dai nim 2024, khoan 9 Didu 51 Nghj dinh sé 103/2024/NDP-CP ngay
30/7/2024 cita Chinh phil (NEU €6):.vvvvverrevererenerenen: dong.

2.3. S0 tién ngudi sit dung dit phai njp bd sung theo quy dinh tai khodn 8 Diéu 81 Lut
Pit dai, khoan 4 Diéu 30 Nghj djnh s§ 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu
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3. Kinh phi bi thudmg, hd trg, tai djnh cu va cic khoan giam trir khac (néu co): ...... ddng.
3.1. Kinh phi bbi thuomg, hé tro, tai dinh cu hoan tra cho ngén sach nha nuée duge trir vao

BN TNUE AL .ottt eee et oo s ese e sasseeene e e seeseeetsenesasanesrresaeene o ddng

3.2. Kinh phi bdi thuéng, hd tro, tai dinh cu tl,r nguyén tmg trude duge trir vao ticn thué dat:
........................................................................................................................ dong

3 3 Cac khodn giam trir khac: . e erteereseree et etertrreaae s et d s e e et eeaeaneratans dong

4. Giam tién thué dat (néu cé).

4.1 Ly do BIAM: e e e e

4.2. Thoi gian P 04+ L PP

4.3. 8 tién giam: . cervereraeseennn...00DE

5. 86 tién con phdl ndp ngén sach nhé nuac [(5) (2) (3) (4 3)] ............... déng

(VIBE BANG CHIE: cvv oo v o' oot et seeeeeees s ee e ese s eas e esroes et eae s st sea e sen s e )

6. Thoi han ndp tién:

<Pibi véi thong bdo lan ddu hodc thong béo diéu chinh, b6 sung>:

- Chim nhét la 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao, ngudi thué dit phai nop 50% tién thug
dat theo Théng bao nay.

- Cham nht 14 90 ngay ké tir ngay ban hanh théng béo, ngudi thué dit phai ndp 50% tién thué
ddt con lai theo Thong bao nay.>

- Thoi han ndp tién thué dit d5i véi hd so khai didu chinh chdm nhét [a 30 ngay, ké tir ngay
ban hanh Thong bao nay.

IL THONG TIN NQP NGAN SACH (Ngudi ndp thué, ngén hang, kho bac nha nuée phai
ghi ddy du cdc thong tin dudi ddy trén chimg tir ndp tién khi ndp tién vao ngan sach nha
nuoc):

1. Ten NEUOT NOP thUEC: ...eeeeiiiiiitee et eeeeeee e e e e e e e eeeanaes
2. ME SO UL L..oitiiiiiiiiiiieee it
3. Tai khoan thu ngén sach nha nudc cua kho bac nha nudc: <Tén kho bac nha nude> tinh,
thanh pho......... md& tai ngdn hang: <Tén ngdn hang thwong mai noi kho bac nha nuée mo tai
khodn>.
4. Tén co quan quan ly thu:................., M3 coquan quan ly thu: .................
5. Tén Chuong: . eerririteteeen e sy, MAChuong: oo
6. Noi dung klnh té (Tlcu muc)
én ndi dung Kinh té (Ticu muc) i Tiéu muc
7. Tén dia ban hanh chinh:..................... , Mi dia ban hanh chinh: ..................
8. M dinh danh hd S0 (MEU COY: ...voveieiiee i e

Truecng hop ngieci ndp thué chdm nip tién thué ddt vao ngdn sdch nha nude sau thoi han nop
theo thong bdo nay thi ngoai 50 tién thué ddt phdi ngp, nguoi njp rhue phdi ti xde dinh 56
tién chim n()p (=56 ngay chdm nop x 0,03%/ngay): nép ddy d tién thué dat phai nép viy nen
chdm ngp vao ngdn sdch nha nudc.

Néu 6 vuéng méc, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan rln{é')... theo sb dién
thoat: ..vvvviennvinnnnnns diachiz .ovoooeeiiin dé duge hudmg din cu thé.
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<Truong hop !hang bdo diéu chinh, b6 sung ma thay thé cho Thong bdo da ban hanh: Thong
bao nay thay thé Thong bao sb.... ngdy... thing... DAM ..evvervevecernnn.n cua ... vé
VIEC...oiieiinnnnnn, >.

..<Tén co quan thué>... thong bao dé nguoi nop thué dugc biét va thyc hién.

TRUONG CO QUAN THUE
Nai nhin: BAN HANH THONG BAO
- <Ngudi nép. thué>; (Ky, ghi ré ho tén, déng dau)
- <Co quan tiép nthan hd so cia NNT>;
- <Cac bg phén cd lién quan>;
- Luu: VT, b6 phén ban hanh TB.
Ghi chii: Phan ndi dung ghi trong ddu <> chi 14 trudng hop vi du, co quan thué cin cif vao
hé so cu thé dé dién thong tin tuong tmg.

5. Sira d6i, bd sung Miu s6 02: Quyét dinh vé viéc giam tién si dung dat:

THUE TINH, THANH PHO: ... CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE CO SO: ...... Pje lap - T do - Hanh phiic
$6:....Qb-... .. . ngay ... thang
QUYET PINH

Vé viéc giam tién sir dung dat déi véi ...
(tén 16 chirc kinh 18, hé gia dinh, cd nhdn)....
CHU'C DANH TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
Cdn cir Ludt Quan Iy thué va cdc vin ban hudmg ddn thi hanh,
Cdn cie Ludt Ddt dai va cde vin ban hudong dén thi hanh;
Can ci Quyét dinh so ..... ngay......thang...ndm ... cua..... quy dinh chicc ndng, nhiém v,
quyén han va co cdu t6 chire cia Cuc thué/Thué tmh thanh pho/ Thué co s6;
Cén ctr Phiéu chuyen Théng tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé dét dai 56 ...dé xéc dinh
nghia vu tai chinh;
Cén cit vén ban dé nglz; gmm tién str dung dat so...... ngay... thang... nam... kém theo ho so vé
dat...

Theo de nghz cua ......

QUYET DINH:

Piéu 1. Giam tién str dung dit cho...... (tén 16 chirc, hg gia dinh, cd nhdn)... ......1ai dia chi
khu dat.... c6 dién tich.............. m2 dét, vai tdng sb tién sir dung dat dugc glam
..l dong (Bang chil: ......oooviiiiiiiiiiiieeeeee, ), trong do:

Ly do dugc giam tién sir dung dat:

bidu 2. Trudng hop ngudi sir dung dat ddi phai hp;‘m tra s tién dd dugc gidam theo quy dinh
khodn 6, khoan 7, khoan 10 biéu 17 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm
2024 thi phai nop lai sd tién sir dung dat dugc giam theo quy dinh vé chinh sach va gia dat tai
thoi diém Nha nurge ban hanh quyét dinh giao dit cong thcm mét khodn tuong duong véi tién
cham nop tién sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué cta thoi gian da duge
giam.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy ky.
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(T 0 chire, hé gia dinh, cd nhdn)..., ... (tricomg cde bj phdn lién quan cua co quan
thuc) chju trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

Noi nhgn: TRUONG CO QUAN THUE
- Nhu Diéu 3: RA QUYETDINH
- Luu: VT, .... (Ky, ghi rd ho tén va dong dau)

6. Stra d6i, b6 sung Mau s0 03 Thong bio vé viéc xac nhan viée hoan thanh
nghia vy tai chinh vé thu tidn sir dung dat:

THUE TINH, TI-IANH PHO: ... CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
THUE CO SO: ...... Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: . , ngay .... thang ... ndm
THONG BAO

Ve viéc xdc nhin viéc hoan thanh nghia vy tai chinh vé thu tién sir dung dit
Cin it sb liéu vé nghia vy vé nen str dung dit phai ndp cta ho gia dinh, ca nhén do co quan
thué dang theo d61 quan 1y trén s6 theo dai no tién sir dung dét va tinh hinh thanh toan ng cua
ngudi sir dung dét.

(1) Thué tinh, thanh phé/ Thué co 6 < Tén co quan thué> x4c nhan <tén ngu&n sur dung dar>
da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dét tai Thué tinh, thanh phd/ Thué co s¢
<Tén co quan thué> dén ngay...... thang....ndm.......

Hode: (2) Co quan thué khong xdac nhén viéc hoan thanh nghia vu thue theo yéu cua <ngudi
sir dung d4t> do sé ligu cia ngudi sir dung dat khong khép ding vai $6 liéu co quan thué
dang quan ly. Dé nghi ngudi sir dung dét lién hé v6i co quan thué dé déi chidu sb liéu trude
khi xac nhén.

Ngudi sir dung dég can biét thém chi tiét, xin vui long lién h¢ véi co quan thué theo dia chi:
<Tén co quan thue, by phan phong, ban cé thé [ién hé>

Dia chi: < sb nha, dudng phé..>

S6 dién thoai: E-mail:

Co quan thué thong bao dé nguoi sir dung dét biét, thuc hién.

Noi nhén: < TRUGNG CO QUAN THUE HOAC TUQ>
- <Tén, dia chi ciia nguoi sir dung dat>; (K, ghi rd ho tén va dong déu)

- Vin phong dang ky dzi't dai ho§ic co quan :

c6 chirc ning quan ly dat dai noi co dat;

- <Tén cé4c bd phén cé lién quan>;

- Luu: VT, KK&KTT.

7. Stra dbi, bd sung Mau s6 04: S6 theo dbi thu tién sir dung dit:

THUE TINH, THANH PHO: ...  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE CO SO: ...... Pic lap - Tw do - Hanh phiic



49

SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG DAT

Nam:.......
A . - -3 -
Tén 1 h°“g(:’;:g“§£t"°“ sw Theo ddi thu nép
STT ngudi |Mi sxf) A ‘ Ghi
st dung| thué Neiy. | Thoi S6 tién| S6 Neg S6 |S6con| cha
dat S | BAY han | phai | chirng £2Ys \tidn da phai
thang N N . thang n n
nop | nop tir nop [ nop
..... , ngay ..... thang .... ndm ... ...
Ngudi lap biéu Truéng co quan thué
(Ho va tén) (Ky, ddng dau, ghi rd ho va tén)

8. Sira d6i, bd sung Miu s6 02 Phu luc II kém theo Nghij dinh s6
103/2024/ND-CP

THUE TINH, THANH PHO: ... CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE CO SOt ...... Péc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: ... Qp-....... . , hgay ... thang ... ndm .
QUYET DINH

Vé viée giam tién thué dét cho... (1én ngudi njp thué)....
CHU'C DANH TRUGNG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
Cdn cir Ludt Quan 1y thué va cdc vin ban hudmg dan thi hank;
Cdn cir Ludt Ddt dai va cée vin ban huéng dén thi hanh;

Cdn cit Quyét dinh'sé'..... ngay ..... thang .... ndm ...... cua.....quy dinh chicc ning, nhigm vy,
quyén han va co cdu to chirc cia Cuc thué/ Thué tinh, thanh phé/ Thué co so;
Cdn cir vin ban dé nghi giam tién thué dat sé ngay ..... thang ... ndm ... ... kém theo hé sor

ctia (1én ngudi ndp thué, md so thué, dia chi)....;
Theo dé nghi cua.....
QUYET PINH:
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Piéu 1. Giam nén thué dt cho...... (tén nguedi nop thué, ma sé thué)....., trong thoi gian .
nam, voi tong sb tién thué dét duge BIAM T, L oeciicieinennees e dong

(Bing chir:.. et retteae e rrneereesaeseessessrersans o

Piéu 2. anorng hcrp ngudi thue dat phai hoan tra ngin séch nha nudc s6 tién dd duoc mién,
giam theo quy dinh tai khoan 9 Picu 38 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm
2024 thi phai ndp lai so tién thué dit duoc mién, giam theo quy dinh vé chinh sich va gia dat
tai thoi dlem dugc mién, giam tién thué dit cong thém mat khoan tuong duong véi khoan tién
chim nép tién thué dit cua thoi gian da duge mién, giam,

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké ur ngay ky.

..(Tén ngudi ngp thue) (tmorng cdc bé phdn lién quan cia co quan thué), ... chiu trach
nhlg:m thi hanh Quyét d;nh nay.

Noi nhgn: TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
- Nhu Diéu 3; (Ky, ghi rd ho tén va dong dau)
- Luu: VT,...

8. B6 sung Miu s6 05/LCHS vao Phu lue II:

THUE TINH, THANH PHO: ... CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET NAM
THUE CO SO ...... Dic lap - Tu do - Hanh phie
S6: ......... KN-..... , ngay........ thang ....... nam......
Kinh @iz veecveeeeeeeeens e,

Cén cir Nghi dinh ) 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh vé tién sir dung dat, tlen thué dat; Cong vén $0...... ngay... thang .nam.... cia Uy ban
nhan dén x&/phuing... . vé viée xac dinh s6 tién boi thuong, gidi phéng mit bdng ma nguoi
su dung dét duge khdu trir vao tién thué ddt phai nép, Thué tinh, thanh phd/ Thué co

- TEN NEUST SI AUNE QA uu.vvveriiveeeeeeoeeeeeee s ssssssesssses s eeseeseeone

= DIAChI BN R .ttt e sssaesae sraes st s s aesreaenesmnens

- Bia chi thira dét thué: .................... (ghi tén xd, phuong, ddc khu hai dao, tinh; thanh
pho truc thuée Trung wong noi cé dét cho thué- ghi theo Quyét dinh cho thué dat).

- Dién tich dit thus.............. trong do di¢n tich phai np tién thué dét.. ... m?, dién tich

khong phai ngp tién thué dat..... m (glu rd bang s6 vér bing chit, dom vi ld mer vuong va theo
Quyét dinh cho thué dar).

- Thoi han thué dét la ........... nam (ghi r8 56 ndm thué dér béng 50 va bang chit theo thoi
han thue da! daa ghi trong Quyét dinh cho thué ddt), ké tir ngay ... thang ... nim ... dén ngay ...
thang ...

Dﬁ hoz’m thanh nghia vy vé tién thué dit dén hét ngay.... thang... nim..../.
Noi nhén: TRUONG CO QUAN THUE
- Nhur trén; (KY, ghi ré ho tén, dong ddw)
- Lwu: VT



BO TAICHINH ' = - CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phile

Ha Noi, ngay #thdng 7 ndm 2025

BAN PANH GIA THU TUC HANH CHINH, VIEC PHAN QUYEN, PHAN CAP,
BAO PAM BINH PANG GIOI, VIEC THU'C HIEN CHINH SACH DAN TQC
TRONG DU THAO NGHI PINH SUA POI, BO SUNG MOQT SO PIEU CUA
NGH] PINH SO 103/2024/NP-CP VA NGH] PINH SO 104/2024/NDP-CP

Thyc hién quy dinh cua Ludt Ban hanh vén ban quy pham phap luét, Bo
Tai chinh da tién hanh dénh gia thi tuc hanh chinh, viéc phan quyén, phan cép,
bao dam binh dang gidi, viéc thyc hién chinh sach dén tdc trong dy thdo Nghi
dinh stra ddi, bé sung mot sb diéu cua Nghj dinh 56 103/2024/ND CP ngay 30
thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh v& tién sir dung dat, tién thud dat va
Nghi dinh s6 104/2024/NDs-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu quy
dinh vé Qu¥ phat trién dit (sau day goi 1a du thao Nghj dinh). Két qua nhu sau:

I. TO CHUC THUC HIEN PANH GIA
1. B6i cinh xdy du‘ng du thao Nghi dinh

- Tai Nghj quyét so 04/NQ-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu vé diy
manh phan cap, phan quyén trong quan ly nha nudc, theo do: ké thira va phat
huy hi¢u qua cic quy dinh hop ly vé phan cap, phan quyén quan ly nha nuoc
gitta trung vong va dia phuorng, tiép tuc don mdi va hoan thién cac quy dinh cua
phap luat dé day manh phan cép, phén quyén nhim phat huy tinh chu dong, sang
tao cua céc cap, cac nganh, khai thac hiéu qua va giai phong cac nguon luc phat
trién cia dia phuong, hoan thién co ché kiém soat quyén lyc glua cac co quan
trong bd may nha nudc di d6i véi ting cudng thanh tra, kiém tra, giam sat, kiém
soat quyén lyc gén véi ca thé hoa trach nhiém ngudi ding diu, ting cudng tinh
cong khai, minh bach va trach nhi¢m giai trinh, bdo dam néng cao hiéu lvc, hiéu
qua t& chuc thi hanh phép Iuat trong didu kién ddy manh phén cép, phan quyén
quan ly nha nudc gitra trung vong va dia phuong,

- Thyc hién y kién chi dao cia Phé Thu tréng Thuong truc Nguyén Hoa
Binh - Phé Trudng Ban chi dao vé tdng két thuc hién Nghi quyét 18-NQ/TW
cua Chinh phu tai Vén ban s6 48/CV-BCDTKNQI18 ngdy 03/5/2025 vé viéc day
manh phén quyen phan cip theo quy dinh cua Luat T chue Chinh phu, Luat T
chire chinh quyén dia phuong va trién khai md hinh chinh quyén dia phuong 02
cap, trong d6 yéu ciu khi x4y dung viin ban quy pham phap ludt: quan triét tinh
than déi méi tu duy xdy dung phép ludt theo yéu cau cua Téng Bi thu va quan
diém ddy manh phén quyén, phén cép tao su chu dong cho dia phuong theo tinh
than: “dia phuong quyét, dia phuong lam, dia phuong chiu trach nhi¢m” gin vai
viéce trién khai md hinh chinh quyén dja phuong 02 cap; tranh day trach nhiém
1én Thu tudng Chinh pha (Thu tudng Chinh phu ldnh dao cong tac cia Chinh
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phii, khong quyét dinh cdc van dé cu thé thudc trach nhiém cta B6 trudng, Thu
trudng co quan ngang bd véi tu cach thanh vién Chinh phu déi véi nganh, linh
vuc dugc phan cong quén ly).

2. Muc dich, yéu cau danh gia: Dy manh phan cip, phan quyén, ting
cudng tinh chi dc}ng, tr chiu trach nhiém cua cac by, nganh, dia phuong gén vai
cong tac kiém tra, gidm sat chit ché clia cic co quan quan 1y nha nudc trong
viéc quén ly, sir dung, xir ly tai san cong dong thoi pha1 bao dam tinh déng bd,
théng nhit trong hé théng phap lugt déc bigt la cac néi dung da dugc diéu
chinh tai Luit Té chirc Chinh quyén dia phuong nam 2025, Luit TS chuc
Chinh phu nam 2025.

II. KET QUA PANH GIA
1. Béanh gia tac dong thu tuc hanh chinh:

Tai dy thao Nghi dinh nay khong quy dinh tha tuc hanh chinh theo quy
dinh cua Nghj dinh sd 63/2010/ND-CP ngay 08/6/2010 ctia Chinh phu vé kiém
soat thi tuc hanh chinh (dugc sira ddi, bd sung mot sé diéu boi Nghi dinh s6
48/2013/ND-CP ngay 14/5/2013 va Nghj dinh sb 92/2017/NB-CP ngay
07/8/2017); khong quy dinh thém thu tuc hanh chinh so v@i quy dinh hién hanh
tai Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, Nghi dinh s6 104/2024/ND-
CP ngay 31/7/2024 cua Chinh phu.

2. Viéc phan quyén, phan cép:

Tai du thao Nghj dinh nay khéng c6 ndi dung phan cip, phin quyén cia
Thu tudng Chinh phq, cac Bg, co quan trung uong cho chinh quyén dia phuong
do Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, Nghi dinh s6 104/2024/NP-
CP ngay 31/7/2024 cta Chinh phu khong ¢6 cac néi dung nay.

Tuy nhién, tai khoan 3 Piéu 3 du thao Nghj dinh (sua déi, bd sung khoan
2 biéu 16 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP) quy dinh chuyén trach nhiém cia Uy
ban nhan dan cap huyén vé v1¢c x4c nhan so6 tién bdi thuorng, hé tro, tai dmh cu
dugc trir vao tién sur dung dit, tlen thué dat phai nop vé Uy ban nhén dén cép x3;
déng thoi, bd sung quy dinh vé xac nhén s6 tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu
dugc trir vao tién str dung dt, tién thué dat phai nop ddi véi trudng hop du an
dugc giao dét trén dja ban tir 02 xa tré 1én nhim dam bao phu hop véi chu
truong cua Pang, nha nudc ve sép xép, tinh gon bd may va trién khai mé hinh
chinh quyén dja phuong 02 cip.

3. Viéc bao dam binh ding gii: Du thao Nghj dinh khéng c6 ndi dung
lién quan dén bao dam binh ding gidi.

4. Viéc thyuc hién chinh sach dan tdc:

Tai khoan 14 du thao Nghi dinh (b4 sung dlem d khoan 1 Piéu 40 Nghj
dinh s 103/2024/ND-CP) quy dinh bd sung giam tién thué dat d6i vai gia dinh,
cé nhan 13 nguoi dan the thiéu sb duge Nha nudce cho thué dat su dung vao muc

dich san xuit, kinh doanh tai vung dong bao dén téc thidu s6 va mién nii theo
quy djnh tai diém d khoan 2 Piéu 16 Luat Dt dai.



3

Cén cr quy dmh cua phap lut ban hanh vén ban quy pham phdp luét
(diém d khoan 1 Biéu 27 Nghj dinh s 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua
Chinh phu) BQ Tai chinh d3 c6 van ban gui xin y kién cta Hoi déng Dén tdc
ciia Qudc hoi vé& hod so dy thao Nghi dinh (ndi dung thuc hién chinh sach dan
toc). Trén co s& ¥ kién tham gia cia Hoi ddng Dién tdc, B6 Tai chinh hoan thién
no6i dung lién quan dén viéc chinh sach dén tyc tai khoan 14 dy thao Nghi dinh
(b6 sung diém d khoan 1 Piéu 40 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP)./.




)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phie

Ha Noi, ngéy A thang .. nam 2025

Ban tdng hop y kién, tiép thu, giai trinh y kién gép ¥, phan bién xi hoi vé dir thao Nghj dinh sita di, bé sung mdt sb
Piu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dit, tién thué a4t va Nghij dinh s6
104/2024/NP-CP ngay 31/7/2024 quy dinh vé quy phat trién dat

Thyc hién Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luit ngay 18/02/2025, Nghj dinh s6 78/2025/ND-CP ng,z‘:y 01/4/2025 cia Chinh phu;
B9 Tai chinh d3 dy thao Nghi dinh cua Chinh phi quy dinh cac truimg hop khac dugc mién, glam tién str dung dét, tién thué dét theo quy dinh tal
khoan 2 Diéu 157 Lujt Dit dai va stra d6i, bd sung mot sb n01 dung vé tién sir dung dat, tién thué dit, quy phat trién dét tai Nghi dinh sb

103/2024/ND-CP va Nghj dinh s6 104/2024/ND-CP ciia Chlnh phu, giri xin y kién cac B§, nganh, dia phuong, Lién doén Thurong mai va Cong
nghiép Viét Nam, Uy ban Trung wong Mﬁt tran t& quéc Viét Nam (cdc Cong van sb 7127/BTC-QLCS ngay 24/5/2025 va s 7783/BTC-QLCS ngay

06/6/2025); ddng thai cé cac Cong vin s6 7128/BTC-QLCS ngay 24/5/2025 giri Céng Théng tin dién tir Chinh phit dé nghj ding tai ndi dung cac
ban du thao néu trén dé ldy ¥ kién rong rii. idet

Trén co s& ¥ kién cta cic co quan, t chirc, ci nhin theo dé nghi tai cac Cong van s& 7127/BTC-QLCS ngay 24/5/2025 va s6 7783/BTC-
QLCS ngay 06/6/2025 néu trén, Bo Tai chinh da tdng hop diy du cic ¥ kién gdp ¥ va giai trinh, tiép thu y kién gop ¥ lién quan dén ndi dung sira
déi, bd sung mdt s6 Diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP, Nghj dinh s6 104/2024/ND-CP nhu sau:

CHU
NHOM VAN PE HOAC PIEU, KHOAN THE NOI DUNG GOP Y NOI DUNG TIEP THU,
COP ¥ GIAI TRINH

Bj, nganh (20): IIQ] Nha bao Viét Nam, Van phong Chu tich nudc, Hoi Nong déan
Viét Nam, Dai tiéng néi Viét Nam, Vién HL KH&CN Viét Nam, Hoi Chir thip do
Viét Nam, Hoi CCB, bai THVN, Thong tan xa VN, Bo Dan toc va Ton gido, VPCP,
Hoc vién CTQG HCM, PH Quéc gia Ha N¢i, B Y té, Toa an nhan dan tdi cao,
Ngan hang nha nude, Lién hiép cic td chirc hiru nghi, H6i Ngudi cao tudi, Tong lién
doan LD VN, Vin phong Qudc hdi.

Cic don vi thong nhit hoan toan véi ndi dung dwr
thao




Dja phuong (15): STC tinh Vinh Phic, STC Ninh Binh, STC thanh phd Hué, STC
Béc Ninh, STC Ca Mau, STC Khanh Hoa, STC Déng Thép, STC Ha Giang, STC
Hiu Giang, STC Soc Tranc,, STC Gia Lai, UBND tinh Tday Ninh, UBND tinh Binh
Phudc, UBND tinh Vinh Long, STC Pha Yén,

Doanh nghiép (17): TCT Gidy, TCT Gidy VN, TP Hoéa chat VN, TD Dét may VN,
TCT CN Tiau thiy VN, TCT vién théng Mobifone, TH Cao Su VN, STC Hung Yén,
TCT Héng Hai, NH Chinh sch XH, TCT Thudc la VN, TCT DT KD vén nha nudc,
TD; Bm.] chinh vién théng VN, TD Dau khi, TP Cao su VN, TCT Thép VN, TCT LT
mién Béac

Ve cin cir ban hanh du thao Nghi dinh

UBND | Pé nghi chinh stra thanh: “Can ctr Lugt Pdt | Tiép thu, hoan thién dy
tinh dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Ludt sua | thao Nghj dinh.

Lang doi, bé sung mét s6 di¢u cua Ludt Pat dai,

Son Ludt Nha &, Lugt Kinh doanh bat déng san va
Ludt Cdc t6 chirc tin dung ngay 29 thang 6
nam 2024

Ly do: Dé phi hgp theo quy dinh tai diém a
khodn 1 Diéu 68 Nghi dinh so 78/2025/Nb-

- CP
STC Pé nghi co quan soan thao giiéu chinh can cir | Tiép thu hoan thién du
Hoa ban hanh thir hai (tUr trén xudng) nhu sau: thao Nghj dinh.
Binh

“Cdn cir Ludt Ddt dai ngady 18 thang 01 nam
2024; Ludt swa do: bo sung mot s6 diéu cua
Lugr Pét dai 56 3 172024/QH15, Ludt Nha ¢
$6 27/2023/Q115, Lugt Kinh doanh bdt dong
san 56 29/2023/QH1S va Lugr Cée 16 chire tin
dung s6 32/2024/QH115 ngay 29 thding 6 nam
2024";

Vé pham vi diéu chinh, ddi tugng &p dung

B& Tu | Theo quy dinh cia Nghi dinh sd 78/2025/Nb- | Tiép thu bé Diéu 1 du
phap, CP ngdy 01/4/2025 cia Chinh phu quy dinh | thao Nghi dinh quy dinh
STC chi tiét mdt s& difu va bién phdp ¢é t6 chire, | vé pham vi didu chinh,
Ninh huéng din thi hanh Luit Ban hanh vin ban | Diéu 2 du thao Nghi dinh




Thuin

quy pham phap luat, day 1a dl,r thao Nghj dinh
sira d01 bo sung mot s6 diéu nén theo Nghi
dinh s& 78/2025/NP-CP khéng cin quy dinh
didu khoan pham vi diéu chinh, doi tegng &p
dung

quy dinh vé déi tuong ap
dung.

I. NOI DUNG SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA NGHI PINH SO 103/2024/NDP-CP

Khoin 1 Diéu 3 dy thio Nghj djnh (Bo sung khoan 4
Bidu 1 Nghi dinh s6 103/2014/ND-CP)

“4, Khodn thu khdc theo quy dink tai diém i khodin 1
Diéu 153 Luit Dt dai”.

Hoi
Luat
gia VN

_ “Khodn thu khdc” dugc
quy dinh tai diém i khoan 1
iéu 153 Luat Déat dai.
co quy dinh tai Nghi
inh sb 103/2024/ND-CP,
“Khoan thu khdc” 1a khoan
ht bé sung theo quy dinh
ai khoan 2 Diéu 257 Luit
it dai, khoan 3 Diéu |,
iéu 15, khoan 4 Piéu 30,
hoan 2 Piéu 50, khoan 9
itu 51 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP.

- D& nghj 1am rd hon “Khodn thu khdc" nay
bao gdm nhimg néi dung cu thé nao hodc ¢o
quy dinh cu thé vé nguyén tic xac dinh, quan
1},", str dung céc khoan thu nay dé tranh cach
hiéu khic nhau va dam béo tinh minh bach,
théng nhit trong thyc hlen Néu c6 thé, nén
¢6 mot diéu hoic khoan neng hudng dan cu
thé vé ndi dung ndy, hosic din chiéu dén vin
ban khac néu di co.

Khoan 2 Diéu 3 dir thao Nghi dinh (Stra ddi khoan 3
Didu 12 Nghj dinh s6 103/2014/ND-CP)

“...3. Hp gia dinh, ca nhdn dugc co quan nha nudc co
thim quyén cdp Gidy chimg nhdn theo quy dinh
tai khodn 3 Diéu 140 Ludt Ddt dai thi tién sir dung ddt
diegre tinh nhir sau:

a) Trudng hop dwgc cdp Gidy chitng nhin theo quy
dinh tgi diém a, diém b khodn 3 Diéu 140 Lujt Dat dai
ma khong co gidy 1& chieng minh 3@ npp tién dé dugc
sir dung dat thi tién sic dung 34t cia phin dign tich
dirgc cap Gidy chieng nhin Ia ddt ¢ duegce tinh nhu sau:

STC
cac
tinh
Bic
Kan,
Bic
Giang

Tién su' _ Dié'n rich’dd'r duoc . Gid dat & 70% ch.uyén thong tin dia chinh dén Cor quan Thué
dung dar cdp Gidy chimg = quy dinh tai dé xdc dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh”

Tai Khoan 2 Piéu 3 dy thiao Nghi dinh quy
dinh:

[13

Viéc quy dbi ra ty 1é dién
ich dat da hoan thanh viéc
op tién sir dung dat 1a mét
rong nhitng quy trinh tinh
ién sir dung dit; thudc

nhi¢ém vy cha co quan thué.
ai Diéu 44 Nghj dinh sé
103/2024/ND-CP d3 quy
inh trach nhiém cua cac co

quan chirc nang cuia dia
phuong nhu néu trén.

Truong hop... thi so tién dd nép duoc quy doi
ra ty 1é % dién tich ddt dd hoan thanh viéc
nép tién sir dung dat theo chinh sich va gic
dat tai thoi diém nop tién...”

- D& nghi bé sung thém ndi dung: “...Viéc
quy doi ra oy 1¢ % dién tich dat di hoan Ihanh
viéc ngp tién s dung ddt theo chinh sdch va
gid ddt tai thoi diém ngp tién, do co quan
quan ly ddt dai chu tri phoi hop véi cdc co
quan c6 lién quan thuc hién quy déi treée khi




nhdn la dat & Bdng giG

dat
b) Trueimg hop duwpc cdp Gidy chirng nhdan theo quy
dinh tai diém a, diém b khodn 3 Diéu 140 Ludt Dét dai
ma c6 gidy 1o chitng minh dd ngp dii tién dé dugc st
dung ddt theo quy dinh tai khodn 5 Diéu ndy thi khong
phdi ngp tién sir dung dat.

durge sit dung ddt nhung mikc thu da npp dé dwgc sie
dung dit thdp hon nurc thu theo quy dinh ciia phdp
ludt tai thoi diém nop tién thi sb tién da nép dwgc quy
doi ra ty 18 % dién tich ddt 3G hodn thanh vige njp tién
siz dung dat theo chinh sdch va gid dat tai thoi diém
ngp tién; tién sic dung dat ciia phdn dién tich ddt con
lai duwge tink theo quy dinh tai didm a khodn ndy theo
chink sdch va gid ddt tai théi diém nop di ho so hop 16

c) Ddi vdi phan dign tich con lai theo quy dinh tai
diém c khodn 3 Diéu 140 Ludt Pat dai, truong hop
d‘u'(rc cong nhin vao muc dich dar & (néu cd) v& durgc
cdp G:é‘y chirng nhan thi thu tién sit dung dat bing

100% tién sit dung dit tinh theo gid dat ¢ quy dinh tgi
Bing gid ddt.”

Trudmg hop co gidy (& ching minh dd np tién dé

Ly do: Thuc té trong qué trinh thyc hién vira
qua c4c huyén, thanh phd trén dja ban tinh
Béic Kan phat sinh khé khan trong viéc khong
quy dinh cy the ¢o quan ndo la co quan chu
tri xdc dmh s6 tién ngudi str dung dat da ndp
va quy ddi ra ty 1€ % di¢n tich dét da hoan
thanh viéc ndp tién sir dung dét. Trong du
thao Nghj dinh chua quy dmh 13, co quan nao
¢6 trach nhi¢m xac dinh s6 tién ma ngudi sir
dung dit da ndp va thyc hién quy ddira ty 1é
% dién tich dat d3 hoan thanh viéc nop tién
sur dung dat dé co quan thué c6 cin cir xéac
dinh s tién sir dung dét con phai ndp.

STC
tinh Ha
Tinh

- D& nghi sira d6i khoan 2 Piéu 3 du thao
Nghi dinh nhu sau:
“2. Stea doi khoan 3 Diéu 12 nhu sau:

c) Béi véi phcfn dién tich c:cin lai theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 140 Ludt Pat
dai, truong hop dwgc cong nhdn vao muc
dich dit ¢ (ne"tf cd) va dugc cdlp Gidy chimg
nhdn thi thu tién st dung dat bang 100% tién
str dung dadt tinh theo gia dét ¢ quy dinh tgi
Bang gid ddt theo chinh sdch va gid ddt tai
thoi diém nép dii ho so hop 16,

Ly do: Quy dinh chinh sach va thoi diém cu
thé tranh hiéu 1Am khi xac dinh tinh tién si
dung dat.

Thoi diém tinh tién sir dung
dit khi duoc cap GCN d3
duoc quy dinh tai diém b
khoan 3 Didu 155 Ludt Dat
dai nén khong cén nhic lai
& ND.

Hbi
Luét
gia VN

- Cén ra so4t lai cac trwdng hgp cu thé dé dam
bao khong bo sét hodc giy chi‘mg chéo véi
cac quy dinh khac vé thoi diém xéac dinh gia
dat. Vi dy, trong Lruornf__, hgp ¢6 nhleu quyet
dinh lién quan, can xac dinh r3 quyet dinh
nao 1a co s dé tinh tién sir dung dat.

Tiép thu ra soat d¢ tranh
chong chéo tai dy thao
Nghi dinh.

STC

- Du théo ghi “c) PGi vdi phdn dién tich con

Tiép thu va hoan thién tai




Hoa
Binh

lai ...tink theo gid ddt & quy dinh tai Bing gid
dat.” - D& nghi bd sung nhu sau: “c) Poi véi
phadn dién tich con lai...tinh theo gid ddt ¢
quy dinh tai Bang gié ddt theo chinh sdch va
gid dat tgi thoi diém ngp di ho so hop 16.”
Ly do: Xéc dinh 5 chinh sach va thoi diém
tinh tién sir dung dat.

diém ¢ nhu sau: “c) Poi véi
phrfn dién tich con lai...tinh
theo gid ddat ¢ quy dinh tai
Bang gid ddt theo chinh
sdch va gid dat tai thoi
diém ngp di ho so hop 16.”

UBND
TP Ha
Noi

Tai diém ¢ khoan 2 Piéu 12 Nghj dinh
103/2024/ND-CP, dé xuat bo sung nhu sau:

“Diéu 12...
2.

c) Truong hop c6 gidy to chimg minh di ly

ngp tién dé dugc sir dung dat nhung mic thu
dd ngp dé dugc st dung ddt thap hon mizc
thu theo quy dinh cua phap Iudt tai thoi diém
nép tién thi s tién da ngp duoc quy doi ra ty
lé phan tram dién tich dat da hoan thanh viéc
nop tién sic dung ddt theo chinh sdch va gid
dét tai thoi diém dd ngp tién; Dién tich da
hoan thanh nghia vu tai chinh diwrgc tric vao
phan dién tich dwpc cdp Gidy chirng nhin
trong han mirc giao dat & (néu cd), sau ds
nep tuc duepe tric vao phdn dién tich dwepc
cd Gmy clumg nhin vagt han mic giao
dat &; tién sir dung dat cia phan dién tich dt
con lai duoc tinh theo quy dinh tai diém a
khodn ndy theo chinh sdch va gid ddt tai thoi
diém ngp dii hé so hop 16.”

Ly do: Phap luédt hién hanh chua cé quy
dinh cu thé vé trir phan dién tich d& hoan
thanh viéc ndp tién sir dung dit vio phf?m
dién tich nao nén khi thyc hién thu tién st

NOi dung quy dinh tai c
khoan 2 Biéu 12 Nghi dinh
103/2024/ND-CP la ké thira
quy dinh tai Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP  da  dugc
cac dia phuong thuc hi¢n
a khong vuéng méc.




dung dit doi voi phan dién tich con lai theo
khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh 103/2024/ND-CP
cia Chinh phu phat sinh vuéng méc (do ty 1¢
thu tién sir dung dit v6i dién tich trong va
ngoai han mirc khac nhau).

Khoan 3 Di¢u 3 dir thio Nghj dinh (Sira ddi diém b,
diém c, diém d khoan 2 Piéu 16 Nghj dinh
s6 103/2014/ND-CP) . .

“2. Viéc khau tric kinh phi boi thwong, hé tro, tai dinh
cte trong trieomg hop dwge Nha meoc giao ddt co thu tién
st dung dat ma nguoi thuc hign dw dn te nguyén tmg
triece kinh phi boi thuomg, héG trg, téi dink cu cho dom vi,
t6 chirc thiec hién nhiém vu boi thueomg, hé tro, téi dinh
i quy dinh tai khodn 2 Diéu 94 Ludt Ddt dai thuc hién
nhie sau:

b) Van phong ding ky ddt dai hodc co quan cé chirc
ndng quan ly ddt dai hodc bg phdn mét cira lién thong
chuyén cdc ho so quy dinh tai diém a khoan nay cho Uy
ban nhan din cip xa. _

¢) Can cir vao chimg tis, ho so quy dinh tai diém b
khoan nay, trong thoi han 30 ngay, Uy ban nhin dén
afp xd thuc hién ra sodt va cé van ban xde nhdn 56 tién
boi thuong, hé tro, t6i dinh cu dwoc trie vao tién sie dung
ddt gici cho co quan thué dé thuc hién viéc trir s6 tién
vmg trieoe vao tién sie dung dat.

d) Don vj, 16 chirc thuc hién nhr:ém vu boi thuong, héj
trg, tai dinh cte chiu trach nhiém vé n'_nh chinh xdc cua s6
li¢u va cdc thong tin quy dinh tai diém a khoan nay, tric
cdc van ban, gidy to co trong ho so da duge co quan, 10
chirc, ngudi c6 tham quyén khac chap thudn, quyét dinh
hodc giai quyét trucce do. Uy ban nhén ddn cap xd chju

UBND
tinh
Nghé
An

- Tai khoin 1 Diéu 16 Nghi dinh
s6 103/2014/ND-CP ¢6 quy dinh vé vige
ngudi sir dung dat hoan trd kinh phi bdi
thuong, gidi phong mat bﬁng vao NSNN
trong truong hop NSNN b tri kinh phl bbi
thuorng, gidi phong mat bang ddi voi hinh
thu‘c giao dét ¢é thu tlen sir dung d4t ma duoc
mién tién st dung dit. Tuy nhién, chua cé
quy dinh hodn tra kinh phi boi thudng, giai
phéng mat bing vao NSNN trong truong hgp
glao dat ¢6 thu tién sir dung dat ma dugc
gidm tién sir dung dét hoic giao dét khong
thu tién sir dyng dit hodic dy 4n ¢6 nhidu hinh
thirc sir dung dat. P& nghj bd sung quy dinh
dé thuc hién.

- Theo quy dinh tai khoan [

Piéu 16 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP thi viéc
hoan tra kinh phi bdi

thudng, ho tro, tai dinh cu
cho Quy phat trién dét thuc
hi¢n theo auy. dinh cua
phap lut vé quy phat trién
dat, phap ludt vé ngin sich
nha nudc; Khéng thude
pham vi diéu chinh cia
Nghi dinh nay.

STC
tinh
Yén
Bai

Pé nghij xem xét, bé sung thém ndi dung thyc
hién viéc x4c nhan sb tién bdi thudmg, hé tro,
tai dinh cu dugc trir vio tién sir dung dit dbi
vai trudng hop du én duge Nha nuée giao dat
¢6 thu tién sir dung dit ma ngudi thuc hién dy
4n ty nguyén (mg trude kinh phi bdi thuimg,
hd trg, tai dinh cu thude 02 dia ban x& trd 1én.

Tiép thu y kién nay, bd
sung diém d vao khoan 2
Pidu 16 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP nhu sau:

“d) Truomg hop dy adn
duege giao ddt trén dia ban
tie 02 xd tro lén thi Chu tich
Uy ban nhdn ddn cdp tinh
quyét dinh viée giao co
quan chuyén mén thuée Uy
ban nhdn ddn cdp tinh hogc
Uy ban nhdn din cdp xa
xdc nhdn sé tién boi

thiomg, hé trg, tai dinh cu




trach nhi¢m vé tinh chinh xdc cia s6 lidu vé s6 tién boi
thucng, hé tro, tdi dinh e dugc tric vao tién sir dyng dgi't
dé lam can cir cho co quan thué thuec hi¢n viéc tric 56 tién
:mg triede vao t:en su dung ddt rai diém ¢ khodn nay, tric
cac van ban, gtay 10 o trong hé so dd duoc co quan, 10
chiee, ngum cé thdm quyen khdc chdp thugn, quyét dinh
hodc gidi quyét truéc do.”

dweoc trie vao tién sir dung
dat phai ngp. "

STC
tinh
Thanh
Héa

- P& nghj sira ddi khoan 3 Pidu 3 dy thio
Nghj dinh theo huéng sira dbi diém a, diém b
va bo ndi dung diém c khoan 2 Diéu 16 Nghi
dinh s6 103/2024/NB-CP, cu thé nhu sau:

“2. Viéc khdu tric kinh phi béi thuong, ho trg,
tai dinh cu trong rmorng hop dugc Nha nueéc
giao dat cé thu tién sir dung ddt ma ngueci
thuec hign die an tie nguyén ung trucce kinh phi
béi thuong, k6 tro, tdi dink cie cho don vi, 10
chitc thuc hién nhiém vu béi thuomg, ho trg.
tai dinh ctwe quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Ludt
Dat dai thuc hién nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat phoi hop voi don i, 6
chike thuc hién nhiém vu boi thieong, ho tra,
tdi dinh cue ldp va ngp ho so dé nghi khiu tric
kinh phi boi thuomg, hd tro, tdi dinh cur ciing
véi ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé tién
st dung dat tai UBND cdp xa. Ho so gom:

b) Cdn cir vao chimg tic, ho so quy dinh tai
diém b khodn nay, trong thoi han 30 ngay, Uy
ban nhdan ddn cd}) xé‘ thuc hién ra sodt va ¢é
vdn ban xdc nhdn so tién bdr rhuang ho~ tre,
tGi dinh cw diepc trie vao tién sic dung d'ar gui
cho co quan lhue thuc hién viéc tric 56 tién
ung trudc vao tién sie dung dat.”

Ly do: D& ph hop véi quy dinh méi vé phan
dinh thim quyén theo d6 UBND cép x& phé
duyét phuong dn bdi thudng; dong thoi, dé

Tai khoan 2 Diéu 16 Nghj
dinh sé 103/2024/ND-CP
dang quy dinh theo hudng
két hop ludn chuyén hé so
d¢ nghi khau trir kinh phi
bdi thuéng, hd trg, tai dinh
cu cling véi hd so xédce dinh
nghta vu tai chinh vé tién

< Istr dung dat dé giam tha tuc

phat sinh trong qua trinh
thuc hién.

Do d6, dé nghi gift nhw quy
dinh hién hanh.




giam cic budc trinh t thuc hién (UBND cdp
xd ra sodt va co vdn ban xdc nhgn, khong
phai qua Van phong ding ky dat dai hodc co
quan ¢é chirc ndng qudn Iy dat dai hodc bé
phdn mét ceea lién thong).

Bd Tu
phap

Tai Khoan 3 Diéu 3 du thao Nghi dinh sira
déi diém b, diém c, diém d khoan 2 Diéu 16
quy dinh: “b) Vén phong dang ky dit dai
hodc co quan c6 chice ndng quan ly ddt dai
hodc bg phdn mgt ctea lién thong chuyén cdc
hé so quy dinh tai diém a khoan nay cho Uy
ban nhdn din cdp xa", viéc quy dinh nhu
trén khoéng rd Vin phong ding ky dat dai
ho3c co quan ¢ chirc nang quan ly dit dai
thudc cdp nao? trong bdi canh viéc bo cip
huyén s& chinh thirc dugc thyc hign tir ngay
01/7/2025, viéc bé chinh quyén cip huyén thi
van phong dang ky dit dai cé duy tri hay
khong? Chi nhanh van phong lién xa

Tai Nghi dinh s
151/2025/ND-CP ngdy
12/6/2025 cua Chinh pha
quy dinh trach nhiém cia
co quan c6 chire ndng quan
ly dit dai cz’ip tinh, cép Xa,
trach nhi¢ém coa Van phong
dang ky dat dai va cac Chi
nhanh Vian phong dang ky
dat dai (d4t tai cac don vi
hanh chinh cdp x4 hogc khu
vuce lién x3, phudng). Do
do, quy dinh tai khoan 2
Piéu 16 Nghj dinh sb
103/2024/ND-CP 1a phu
hop.

Khodn 4 Piéu 3 du thio Nghi dinh (Stra doi khoan 1,
khoadn 5, khoan 6, khoan 8, b6 sung khoan 11 Biéu 17
Nghi dinh s6 103/2014/NP-CP)

“1. H¢ gia dinh, ca nhdn thugc doi tugng duwoc mién
hodc giam tién sir dung ddt theo quy dinh tai Diéu 18,
Diéu 19 Nghi dinh nay chi dwegc mién hodc giam mgt lan
tién sic dung dit ddi voi dién tich ddt trong han mikc
giao dit ¢ khi dugc Nha nwdc giao dat dé lom nha ¢
hodc dwoc phép chuyén muc dich sie dung dadt tie dit
khdc sang ddt & hodc dwoc cong nhdn vao muc dich ddt
& theo quy dinh ctia phdp ludt vé dat dai.

Viée mién, gidm tién sic dung ddt 36i véi hi nghéo, h

UBND
tinh
Nghé
An

- P& nghj bd sung thém vao khoan 4 Piéu 3
dy thao Nghi dinh ndi dung quy dinh: “ho so
mien, giam tién su dung dat cho nguwoi ¢6
clng véi cach mang thuc hién theo quy dinh
ctia phdp lugt vé qudn Iy thue”

Theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 157 Luat Dat dai,
trwdng hop dugc mién tién
sir dung dét, tién thug dit
thi ngudi st dung dét
khong phai thuc hién tha
tuc dé dugc mién; tuy
nhién, trong nhiéu TH néu
nguoi sir dung dit khang dé
nghi (ndp hd so chimg
minh thudc ddi twong mién)
thi s€ khong co cén cir xé4c
dinh mién. Dé giai quyét

vuéng méc nay, tai khoan




gia dinh, cd nhén la nguoi din tjc thiéu sé chi dp dung
36i vdi dong bdo din thc thiéu sé sinh song tgi noi cé
dit; hd so mién, gigm tién sic dung ddt thuc hi¢gn theo
quy dinh cda phdp ludt vé quén lj thué.

5. Khong dp dung mién, giam tién sir dung dat trong
trieomg hop ddu giG quyén sic dung ddt dé giao ddt c6 thu
tién st dung dat; dat xdy dung nha ¢ thuong mai theo
quy dinh tgi diém a khodn 1 Piéu 157 Lugt Dit dai.
Viéc mibn, gidm tién sic dung dit trong trieong hop
giao ddt tdi dinh cie thuc hién theo quy dinh tgi Nghi
dinh vé boi thuong, hé trg, tdi dinh cu khi Nha nuéc
thu hdi ddt. Riéng truomg hgp mién, gidim tién sir dung
dit ddi véi ngudi phdi di doi kii Nha nudc thu hoi dat
do cé nguy co de dpa tinh mang con nguoi va truong
hop Nha nwée thu hdi dit gin lién véi nha ¢ phdi di
chuyén chd & ma khéng dii didu kign dupc boi thuong
vé dit & va khong cé ché & ndo khdc trong dja ban don
vi hanh chinh cdp xid noi cé ddt thu hoi theo quy dinh
ti diém b, diém | khodn 1 Piéu 157 Ludt Dat dai thi
thue hign theo quy dinh (@i diém c khodn 1 Diéu 18,
khodn 1 Piéu 19 Nghi dinh nay.

6. Truong hop co quan nha nuée cé thim quyén phdt
hién ngueoi sir dung ddt da duwge mién, gidm tién si dung
3dt nhung khong ddp img cdc diéu kién dé dicoc mién,
giam tién sie dung dat (néu co) theo quy dinh tai thoi
diém dwge mién, giam hodc st dung ddt khong ding
muc dich da dwgc ghi tai quyét dinh giao ddt nhimg
khdng thudc trieong hop bi thu hoi dat theo quy dinh cua
hap lugt vé dat dai hodc nguci st dung ddt dé nghi

S, khoan 13 Diéu Dieu 3
(stra d6i khoan 5 Diéu 18,
‘khoém 7 Diéu 39 Nghij dinh
s6  103/2024/ND-CP) quy
dinh co quan, ngudi cd
thim quyén quyét dinh giao
dat, cho thué dét co trach
nhiém va tham quyen quyét
dmh vnec mién tién st dung
dét, tién thué dit.

STC
tinh

Thai
Binh

- Tai Khoin 4 Diéu 3 dy thio Nghi dinh
(Sira dbi khoan 5 Diéu 17 Nghi dinh
s6 103/2014/ND-CP):

Dé nghi tich rd truomg hgp mién, giam tién
str dung dét d6i véi ngudi phai di doi khi Nha
nudc thu hdi dit do c6 nguy co de doa tinh
mang con ngudi (theco diém b khoan 1 Biéu
157 Luit Dét dai) thi thuc hién theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 18 Nghj dinh nay.
Trudng hop Nha nude thu hdi dit gin lién
véi nha & phai di chuyén chd & ma khong du
diéu kién dugc bdi thudmg vé dit & va khong
¢6 chd & nao khéc trong dia ban don vi hanh
chinh cdp xd noi c6 dit bj thu hoi (diém |
khoan 1 Diéu 157) thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh nay.

IN$i dung ndy di duoc quy
dinh cy thé tai Khoin 4
Piéu 3 dur thao Nghi dinh
(Stra ddi khoan 5 Diéu 17
Nghi dinh
s6 103/2014/ND-CP)

STC
tinh Ha
Tinh

(1) D¢ xuat bo ndi dung quy dinh tai diém d
khoan 6 Diéu 17 Nghij dinh s6 103/2014/ND-
CP (duge sira dbi tai khoan 4 Diéu 3 du thao)
Ly do: Tai tiét c1, c2 diém c tai du thao da
quy dinh trinh tu, trach nhiém khi xac dinh
thu hdi sb tién da duge mién, giam tién thué
dat. Trinh tu tha tyc tinh tién sir dung dat phai
ndp di dugc quy dinh tai Didu 21 Nghi dijnh

(1) Quy dinh tai du théo
ND dam béo 1 hon trong
thyc hién vi ddy la hdu
kiém va thu lai sb tién sur
dung dit di mién, giam;
khong phai nhi¢m vu tinh
tién str dung dat.
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khong dp dung wu ddi do khong con ddp umg cdc
dicu kién dé diege mién, giam thi phdi ngp véo ngdn sdch
nhat nueGe 6 tién si dung dat da duogc mién, giam. Viéc
thu héi so tién st dung ddt da diege mién, giam thuc hién
nhie sau:

a) S tién sir dung dit duge mién, giam phai thu hoi
duroc tinh nhu sau:

al) So tién si dung ddt dwge mién, gidm phdi thu hoi
(bao gom cd truong hop ngudi sic dung ddt 3a dugc
mién, gidm tién sic dung ddt theo quy dinh cia phdp
Judt trieée ngay Ludt Dat dai ném 2024 c6 hidu luc thi
hanh nhing dén nay co quan nha nuéc cé thim quyén
phdt hién ngudi su dung ddt khong ddp ting cdc diéu
kién dé dwgc mién, gidm tién sir dung dat (néu cé) theo
quy dinh) dwuoc tinh theo chinh sach va gid dat 1gi thoi
diém tinh tién sir dung ddt theo quy dinh ctia phdp lugt
tieng thoi ky cong (+) voi khodn tién twong diwong véi
tién chim nip tién sic dung ddt theo quy dinh ciia phdp
ludt vé qudn Iy thué tieng théi kp.

Truong hop ngudi sir dung ddt dé nghi khing dp
dung wu ddi do khong con dip vng cdc diéu kién dé
diwgc mién, gigm (tw nguyén hoan trd sé tién sir dung
A4t dF dwgc mién, gigm) thi s6 tién sie dung dit dicgc
mién, gigm phdi thu héi duege tinh theo chinh sdch va
gid dit tai thoi diém tinh tién sie dung dit theo quy dinh
cita phdp ludt tieng thi ky cfng (+) véi khodn thu bd
Sung tinh trén so tién st dung dat dwoc mién, giim
phdi thu hoi theo nhu quy dinh tgi diém d khodn 2
Diéu 257 Ludt Pt dai, khodn 2 Diéu 50 Nghi dinh nay.
Nguwoi sir dung ddt khéng phadi hodn trd sé tién duwoc

s6 103/2024/ND-CP.

(2) bé nghi sira déi tai khoan 5 Didu 17 Nghj
dinh s6 103/2014/ND-CP (dugc sira dbi tai
khoan 4 DICU 3 dy théo) nhu sau:

.Vigc mién, giam tién sir dung ddt trong

m:cmg hop tai dinh cw thuc hi¢n theo quy
dinh vé mién, giam tién sic dung ddt".
Ly do: Luat Dat dai nim 2024 va Nghj dinh
sO 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh vé& bdi thu'omg, hé trg, tai
dinh cu khi Nha nuéc thu h01 dat khong quy
dinh chlnh sach m:cn _giam tién sir dyng dét;
viéc mién, gidm tién sir dung dat dugc thye
hién theo cac quy dinh lién quan vé mién,
giam tién str dung dat.

(2) Nghi dinh s
88/2024/ND-CP tai diém b
khoan 3 E)lcu 34 ¢ quy
dinh vé& mién, giam tién sir
dung dat. Hon nira, viéc tai
dinh cur 12 thue hi¢n theo
phuong an  boi thudmg,
gpmb, di tinh dén cic yéu
to h3 trg ngudi c6 dét bj thu
héi nén din chiéu quy dinh
sang chinh sach nay cho
déng b.

STC
Bac
Giang

(1) Tai diém b khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP_quy dinh: “Co guan ¢
tham quyen quyet dinh rmen g:arn tién su
dung dal thi ¢6 tham quyen quyét dinh thu hoi
viéc mién, giam t:en st dung dit”.

Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP  ngay
30/7/2024 cia Chinh phfx chi quy dinh thim
quyén cba co quan giam tlcn st dung dét,
khong quy dinh thdm quyén cua co quan
mién tién sir dung dat Do vay, viéc quy dinh
nhir trén 13 kho trién khai thyc hién tai dja
phuong.

(2) Tai tiét c1, diém c khoan 6 Diéu 17 Nghj
dinh sb 103/2024/ND-CP: Dé nghi giao co
quan thué thong ké, rdng hop theo dbi cdc
truong hop duoc mién, dong thoi g:ao co
quan thue chu tri kiém fra ra sodt dé tinh,
thu, nép s6 tién dupc mién khi khéng dap img
diéu kién duoc mién dé phii hop véi quy dinh
tai diém d.

(1) Khoan 2 Piéu 3 du thao
ND Sira dbi khoan 5 Dicu
18 NP 103 theo huéng Co
quan, ngudi c¢6 thim quyén
quyét dinh giao dat theo
quy dinh tai Diéu 123 Luit
Pat dai quyét dinh viéc
mién tién str dung dit.

(2) Do Khoan 3 Diéu 157
Luit Pit dai quy dinh
ngudi st dung dit khong
phai lam thu tuc dé duge
mién tién sir dung dét nén
co quan NN&MT khi tiép
nhin hd so dé nghi giao

idat, cho thué dat mdai co cac
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mién, gidm theo dia ban wu dii ddu tu.

a2) Thoi gian tink khodn tién twong duong véi tién
chdm ndp, khodn thu bb sung quy dinh tai diém a
khodn nay tinh tic théi diém dwge mién, giam tién sir
dung ddt dén thoi diém co quan nha wede c6 thim
quyén quyét dinh thu hoi sé tién sir dung dat da dugc
mién, gidm.

b) Co quan cé thim quyén quyét dinh mién, gidm tién
sir dung ddt thi cé thim quyén quyét dink thu hoi viéc
mién, gidm tién sir dung dit.

¢) Trinh tu, thi tuc tinh, thu hoi sé tién sir dung dat
da diwepe mién, gigm:

cl) Pdi véi trudmg hgp mién tién sk dung ddt.

Cin cir quy dink tgi khodn 3 Diéu 157 Ludt Dit dai,
trong qud trink thuc hién trinh tw, thi tuc dé giao dat,
cdp Gidy chirng nhin quyén sie dung 36t cho nguoi sir
dung dit, co quan c6 chirc nang qudn Iy ddt dai co
ltrdch nhiém théng ké, téng hop cdc truweong hop ducpe
\giao ddt, cdp Gidy chitng nhin quyén s dung dit ma
thupe doi twong dwge dwgc mién tién sic dung dat
chuyén co quan thué va cdc co quan lién quan &é theo
ddi theo quy dinh.

Trong qud trinh thuc hién, co quan, ngudi c6 thim
quyén phdt hign ngudi da dwge mién tién sir dung dit
khong ddp trng diéu kign dé dugc mién tién sic dung
ddt (néu co) tai thei diém mién hodc sic dung ddt khong
diing muc dich di dwoc ghi tai quyét dinh giao dit
nhing khéng thugc triuomg hop bj thu hoi dit theo quy
dinh cda phdp ludt vé dit dai thi co quan, ngudi c6

thong tin dé thyc hién céac
nhiém vu xic djnh mién
tién sir dung dit va theo
doi, thdng ké

STC
Cao
Bing

(1) Tai khoin 4 Diéu 3 ciia dw thio Nghj
dinh (sua d6i khoian 1 Pitu 17 cia Nghj
dinh s6 103/2024/ND-CP):

- Déi voi ndi dung sira dbi khoan 1 Diéu 17,
dé nghj co quan soan thao chinh stra, bé sung;
dong thoi dbi véi quy dinh “chi dp drmg doi
voi dong bao ddn téc thiéu sé sinh song tai
noi ¢6 dat”, cu thé: “I. Hp gia dinh, ca nhdn
thuge doi tugng duge mién hode giam tién sic
dung dat theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19
Nghj dinh nay chi dwoc mién hodc gidm mot
ldn tién sir dung ddt déi voi dién tich ddit
trong han mirc giao dit 6 khi duge Nha meée
giao dat dé lam nha & hodc duwoc phép
chuyén muc dich sic dung ddt tic dat khdc
sang dat ¢ hodc dugc céng nhdn vao muc
dich ddt ¢ theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat
dai, tric trucmg hop quy dinh tai Diéu 16 Lugt
Pét dai ném 2024. Viéc mién, giam tién sir
dung dat di véi hg nghéo, ho gia dinh, cd
nhdn la nguoi ddn tdc thiéu sé chi ap dung
doi voi dong bao ddn tgc thiéu s6 _Sinh song
tai noi ¢é ddt; hé so mién, gzam tién sie dung
dat thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé
quan Iy thué.”

- P& nghj co quan soan thio xem xét, quy
dinh rd cach xac dinh dién tich trong han mirc
giao dit & duge xdc dinh theo cich nao trong
2 cach sau:

+ Céch 1: Xéc dinh theo quy dinh vé han mirc

Tai du thao Nghi dinh quy
dinh Viéc mten, gram tién
sir dung dat doi voi hé
ngheo, h¢ gia dinh, cd
hdn hi nguoi dan tjc
h:eu 56 la di bao quat hét
cac truong hop duoc mién,
piam tién st dung dét (khi
duoc giao dat, chuyen myc
dich sir dung dit, cip gidy
chimg nhén,...)
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thém quyén giri co quan cé chirc ning qudn Iy dat dai
4é chai tri, phdi hop véi cdc co quan chirc ning kiém
tra, ra sodt,

Truong hop sau khi kiém tra, ra sodt, xdc dinh nguwoi
4@ dugc mién tién sic dung dit khéng ddp ieng diéu
kién dé duge mién tién sic dung dit (tgi thoi diém mién)
hodc s dung dit khong diing muc dich da dirgc ghi tai
quyét dinh giao dit nhung khiong thuge trudng hop b
thu hdi dat theo quy dink cia phdp ludt vé dat dai thi
cor quan co chirc ndng quéan Iy dit dai bdo cdo Uy ban
nhdn dian cang cdp quyét dinh thu hoi vige mién tién sic
dung ddt va chuyén théng tin cho co quan thué & tinh,
thu, ngp sé tién sic dung ddt phdi npp (khong dugc
mién) theo quy dinh tai diém a khodn nay.

c2) Ddi vdi trieong hop dwoc giam tién sir dung dat:
Trong qud trink thuc hi¢n, co quan, nguoi cé thim
* \quyén phdt hién nguii s dung ddt 4 dwpc giém tién
" Isit dung ddt khéng ddp ¥mg diéu kign dé dupc giim
fidn sir dung ddt (néu cd) thi co quan, ngudéi cé thim
quyén giri co quan thué dé cha tri, phéi hop véi cdc co
quan chirc ndng kiém tra, ra sodt, xdc dinh viéc
dip ing cdc diéu kién dé dugc gidm tién sic dung dat
theo quy dinh va tinh, thu, ngp sé tién sir dung dit phéi
nop (khéng dugc giam) theo quy dinh tai diém a khodn
nay.

d) Co quan thué chi tri, phéi hop véi co quan co
chirc ndng quan ly dat dai dé tinh, thu, ndp sé tién quy
dinh tai diém a khodn nay.

giao dat cia UBND tinh d6i vdi timg thira
dit.

+ Céach 2: Xac dinh han mic dat & trén co so
tdng dién tich 44t & ma ho gia dinh, ca nhén
d3 duge Nhd nude giao hodc cdng nhin
quyén sir dung trén dia ban tinh (tvong tu quy
dinh tai Luat D4t dai nam 2013 va cac vin
ban huéng din thi hanh), hodc cin cu theo
tén ngudi st dyng dat ghi trén Gidy chimg
nhin quycn sir dung dat. Phuong an nay yéu
ciu cong don toan b dién tich dit & ma hd
gia dinh, 3 ca nhin da duoc giao, cong nhin
trude d6 dé xac dinh ding han mirc. Truomg
hop dia phurong chua ¢6 co s¢ dir ligu dit dai,
cin quy dinh r& cach thic xdc dinh dlen tich
d4 dugc giao, cong nhén. Dong thdi, cin 1am
rd viéc cong don ¢o bao gom ca dién tich dat
& ¢ ngudn gdc do thira ké hoic nhan chuyén
nhugng hay khong.

-bé ngh; quy dinh rd ndi dung "sinh song tai
noi cé dat" duge xac dinh theo hd khdu
thucmg tni hay ca trudong hqp tam tra? noi co
dat dugc xac dinh theo don vi hanh chinh cip
X3 ha; cép tinh (theo chinh quyén dja phuong
hai cap).

(2) Tai khoan 4 f)leu 3 ciia dy thao Nghi
dinh (sira don diém al khoan 6 Diéu 17
Nghj dinh s0 103/2024/ND- -CP) dé nghi:

- Lam rd “thdi diém tinh tién str dung dét theo
quy dinh cua phap ludt timg thoi ky” quy
dinh chua xé4c dinh rd 14 tinh theo thdi diém
giao dét, cip Gidy chimg nhin, hay thdi diém
phat hién vi pham. D& nghj bb sung quy dinh
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8. Doéi vai viéc xde dinh mién, giam tien sic dung dat
icho h¢ gia dinh, ca nhdn thi dia ban (viing) c6 diéu kién
kinh té - xa hgi déc bigt khé khan, dia ban {viing) co diéu
kién kinh 16 - xd hgi kho khan quy dinh tai Diéu 18, Piéu
19 Nghi dinh nay la thén, xd theo quy dinh hodc quyét
dinh cia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu hodc cua co
quan, ngwm dwoc Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao,
phdn cdp, tiy quyén.

Viéc xdc dinh nguedi nghéo dugce thuc hién theo quyé't
dinh cua Thit teéng Chinh phu, viéc xdc dinh h¢ gia dinh
hodc ca nhdn la nguci ddn tjc thiéu s6 dwgc thuc hién
theo quy dinh hodc quyét dinh cia Chinh phti, Thi twémg
Chinh phu.

dp dung doi voi dia ban co dia gidi hanh chinh cu thé.

11. Truong hop dién nch dat duoc Nha nuwéc gmo ddt
c6 thu tien sir dung ddt va dtm'c m:en, gidm tién sir
dung d‘é{ theo quy dinh tai Dteu 18, Diéu 19 Nghj dinh
nay nim trén pham vi nhiéu dia ban co dia gioi hanh
chinht cu thé khdc nhau thi viéc mién, gidm tién sir
dung ddt duoc xdc dinh theo dién tich twong tng &

tieng dia ban cé dja gioi hanh chinh cu thé.”

cu thé thoi didm tinh tién sir dung dit.

- Lam 15 “gia ddat” dugc ap dung, can quy
dinh cu thé 1a d4p dyng Bang gia dét theo quy
dinh hay theo gié thj truémg, dé dia phuong
¢6 can cir 4p dung dong nhit.

- Huéng d§p cich tinh khoan “tién tuwong
duwong vai tién chdm ngp”. '

STC
Son La

Danh muc dia ban dwgc hucng wu déi tién sic dung ddt | B
theo quy dinh tai Piéu 18, Diéu 19 Nghj dinh nay chi |

(1) Tai Khoan 4 Piéu 3 du thio Nghj djnh
(Sura ddi khoan 1 Biéu 17 Nghi dinh
$6 103/2014/ND-CP) dé nghi stra nhir sau:

“I. Ho gia dinh, ca nhan thude déi tuong
dugc mién hodc giam tién sic dung dat theo

quy dinh tai Bzeu 18, Piéu 19 Nghi dinh nay
chi dugc m:en hodc giam mét ldn tién st
dung ddt doi vi dién tich ddt trong han miec
giao ddt ¢ khi dwoc Nha nieée giao dat d@é
lam nha & hoac dwgc phép chuyén muc dich
sic dung tir ddt khic sang dét ¢ hodc dugc
céng nhdn vao muc dich ddt & theo quy dinh
phdp ludt vé ddt dai.

Viéc mién, giam tién sir dung dat doi voi hg
nghéo hogdc ho gia dinh, cd nhdn la nguoi
dén tjc thiéu s6 chi ap dung khi sinh song tai
noi cé ddt; ho so mién, giam tién sie dung dat
thuc hién theo quy dinh ctia phdp lugt vé
quan Iy thué.”

Ly do: Bb sung dbi tugng ap dung 14 ngudi
ngheo, hd nghco khong phal la dong bao dén
toc thidu sd, thong nhit voi ndi dung duge
quy dinh tai Diéu 18, Piéu 19 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phu quy dinh v& tién sir dung dat, tién thué

- Tlep thu hoan thién khoan
I bidu 17 Nghj dinh sb
103/2024/ND-CP nhv sau:

“1...

Viée mién, gidm tién sir
dung dat déi véi ho ngheo,
ho g:a dinh, cd nhdn la
ngum ddn toc thiéu 56 chi
dp dung doi voi deng—bae
dan—tee—#ﬂen—se—hp gia
dinh, cd nhdn sinh song tai
noi ¢6 ddt...”
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dat. Pong thoi [am 1 thém d6i véi trudmg
hop sinh_ song tai noi c6 dat nhung chua
chuyén ddi thanh dit &.

(2) Tai Khoan 4 Diéu 3 dy thio Nghi dinh
(Sta dbi khoan 8 Diéu 17 Nghi dinh
s6 103/2014/ND-CP) dé nghj stra nhur sau:

“8. Doi véi viéc xdc dinh mién, giam tién sic

dung ddt cho ho gia dinh, ca nhdn thi dia ban
(ving) cé diéu kién kinh té - xd hoi ddc biét
kho khan, dia ban (ving) co diéu ki¢n kinh té
- xd hoi kh6 khdn quy dinh tai Piéu 18, Diéu
19 Nghi dinh nay la cdp thén, cdp xi noi hp
gia dinh, cd nhdn sinh song theo quy dinh
hodc quyét dinh cia Chinh phi, Thi tuomg
Chinh phu hodc cua co quan, nguoi dugc
Chinh phu, Thu tuémg Chinh phu giao, phdn
cdp, uy quyén...”
Ly do: B& sung dbi vai cic truong hop ngoai
thén, xa (lang, 4p, ban, budn, x4 hai ddo,...)
va lam rd thém pham vi hd trg trinh trudng
hop hd tro dbi véi dét khac ving ma hd gia
dinh, ca nhan hién dang sinh sdng, lam viéc,

- Danh muc dja ban (vung)
c6 didu kién kinh té - xa hji
dac biét khé khan, dja ban
(ving) cé diéu kién kinh té
- xd hoi kho khén thue hién
theo quy dinh ctia Chinh
phd, quyét dinh cua Thu
tuéng Chinh phi; du thao
chi stra theo hudng bo
“huyén” dé pht hgp véi md
hinh td chirc chinh quyén
dia phuwong 02 cip.

P& nghi giir nhu dyr tho.

STC
Hoa
Binh

(1) Dé& nghi nghién ctru quy dinh cu thé nji
dung tai khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh
6 103/2014/ND-CP nhur sau: “I... Vige
mién, giam tién s& dung ddt d6i véi hp
nghéo, ho gia dinh, cd nhin la nguoi din
tpc thiéu so chi dp dung dbi voi dong bio
dén thc thiéu sé sinh song tai noi cé dat...”
nhiim ap dung thng nhit trong thyre tién.

(2) Bé nghi khdng dua diém d vao dy thao.
Ly do: Tai tiét cl, c2 diém c tai ban dy thao

Ho so mién, giam tién sir
dung dit d6i v6i TH nay
hién dang quy dinh tai
Théng tu  80/2021/TT-
BTC; con quy dinh co quan
thyc hién tinh tién sir dung
¢4t dugc mién, giam phai
thu hdi 13 quy dinh vé hdu
kiém sau khi dd cé quyct
dinh mlcn giam tién sur

dung dat.
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dd quy dinh co quan thyc hién unh tién sir
dung dét dugc mién, giam phai thu hoi.

(Npi dung kién nghi twong tu doi voi khodn
12 dir thdao Nghi dinh)

STC
TP
HCM

Tai khoan 1, khoan 5, khoan 6, khoan 8§, bd
sung khoan 11 Diéu 17; sira déi khoan 5 biéu
18; stra dbi khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan
8 Diéu 19 du thiao Nghj dinh Chinh pha, STC
TP HCM kién nghi:

- P vai trudmg hop di doi do cé nguy co de
doa tinh mang con ngudi, nhung khong duge
bdi thudmg, hd tro vé dit (dit do nguoi dang
s dung da diéu ki¢n dugc bdi thudmg trong
trudng hop nhi nuée thu hdi dat), thl klcn
nghij khi dugc giao di1 & méi, duge mién tién
sir dung dit.

- Dbi voi trudng hop di doi do ¢ nguy co de
doa tinh mang con ng,um va ngu'cu str dung
dit duoc bdi thudng, hd tro vé dat (dat do
ngudi dang sir dung da diéu kién duoc bdi
thuong trong trudmg hgp nha nudc thu héi
dit), thi klcn ngh1 khi dugc giao dit & méi,
khong min, giam tién sir dung dét.

- Diém c khoan | Dicu 18
NP 103 di quy dinh mién
tién st dung dat dbi véi
“Ddt ¢ cho nguci phai di
doi khi Nha nwoc thu hoi
ddt do c6 nguy co de doa
tinh mang con nguwoi.”

- Tai diém | khoan 1 Diéu
157 Luét bat dai da quy
dinh mién, giam tién sir
dung dit, tién thué dét véi
teuwong hop: “1) Giao dat &
dbi voi ho gia dinh, ca nhén
khi Nha nuéc thu hdi dat
pén lién véi nha ¢ phai di
chuyén chd & ma khéng du
diéu kién dugc boi thuomg
vé dit & va khéng ¢o chd o
nao khac trong dia ban don
vi hanh chinh cip x4 nai cé
dat thu hdi”; vi vay ND coa
Chinh pht khéng thé quy
dinh khong uvu dii mién,
giam tién sir dung dat doi
voi truomg hop nay.

NN&
MT

(1) Dé& nghj stra ddi, bd sung dlem cl quy
dinh rd co quan quan 1y nha nudc vé thué ¢b
trach nhiém xac dinh ngum st dung dit thuoc
déi tugng duge dugce mién tién st dung ddl
dé chuyén dén co quan quan Iy nha nudc vé

Ta: khoan 3 Diéu 157 Luat
Pit dai quy dinh ngudi sir
dung dat duqc mién tién sir
dung dat, tién thué dét
khong phai thuc hién thi
tuc d¢ nghj mién tién sur
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dat dai lam co so cap Giay chimng nhan quyen
sir dung dét, quyen sé hiru tai san gén lién véi
dal theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 135 Luit
Pit dai nam 2024 dé phi hop véi chirc ning,
nhi¢m vy quan ly nha nuée duge giao.

(2) V& viéc stra ddi diém c1 khoan 6 Piéu 17,
diém ¢l khoan 9 biéu 38 Nghi dinh so
103/2024/ND-CP:

D¢ nghi khong quy dinh co quan ¢§ chic
nang quan ly dit dai chu tri (d01 véi trudng
hop mién tién thué dit, mién tién thué dat)
kiém tra, ra ‘;oét viéc dap ung céc diéu kién
dugc mlen tién sir dung dat, tién thué dét;
viéc ndy cin phai quy dinh dé co quan thue
chu tri thye hién ddi véi ca trudmg hgp mién,
giam tién thué dit, tién thué dat cho lhéng
nhit.

(Kién nghj twong tr ddi v6i quy dinh tai
khoan 11, khoan 12 Diéu 3 dyu thiao Nghi
dinh)

dung dat, tién thué dat. Tuy
hién, d& biét ngudi st
ung dat co thuoc dbi
ugng duac mién tién sir
ung dat, tién thué dat hay
khong thi ngay tir dau (tai
hoi diém ban hanh quyét
dinh giao dat, cho thué dét)
dd phai xac dinh ly do, dién
tich dit dugc mién dé lam
co sd theo doi, tinh thu
nghia vu tai chinh vé tién
sit dung dét, tién thué dét
(d3c biét d6i voi trudmg
hop thué dit tra tién thué
dit hing nam va dugc mién
tién thué dit mét sd niam).
Co quan thué can cir hd so
dia chinh do co quan co
chire néing quan ly dit dai
chuyen dén d& thyc hién
viéc xac dinh nghia vu tai
chinh; do vy, tai thoi diém
giao dit, cho thué dat (h6
so chua dugce luin chuyén
sang co quan thue) co quan
thué khong thé xic dinh
duoc nuum str dung dit co
thudc dbi tugng mién tlcn
st dung dét, tién thué dét
hay khong.

Kiém
todn
Nha
nuéc

Tai khoan 4 “Stra déi ... khoin 5, khoan 6 ..

biéu 177 quy dinh: “3. Khong ap dung mién,
giam tren ste dung dat tr '0ng truong hop dau
giG quyén sic dung ddt dé giao ddt c6 thu tién

|Tai diém a khoan 1 Dieu
157 Luét Dit dai quy dinh
mién, giam ticn sir dung
dit, tién thué dat..

truong hop str dung dét xdy
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sir dung dat; dat xdy dung nha ¢ thwong mai
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157
Ludt Pdr dai”. D& nghi ra soét do diém a
khoan 1 Diéu 157 Luat DAt dai ¢6 quy dinh
“... trir truomg hop sir dung ddt xdy ding nha
o thuong mai, su dung dat thuong mai, dich
vie dé dam bdo bao qudt pham vi diéu chinh
doi tugng khong ap dung mién, giam tién sir
dung dat doi voi “sir dung ddt thieong mai,
dich vu” cho phl hgp.

dung nha ¢ thuong mai, sur
dung dit thuong mai, dich
vu. Do dé, tai dy thao Nghi
dinh stra dbi khoan 5 Piéu
17 Nghi dinh b
103/2024/ND-CP theo
huéng quy dinh vé nguyén
tic khoéng ap dung micn,
giam tién sir dung ddt déi
voi dit xdy dung nha &
thuong mai la phu hop.

J[—)é nghj gilr nhu dy thao.

BO Tu
phap

Tai du thao Nghi dinh quy dinh: “Viée xac
dinh nguwoi nghéo dwge thiee hién theo quyé?
dinh cua Thu twomg Chinh phu; viée xdc dinh
ho gia dinh hodc ca nhdn la nguoi ddn tjc
thiéu s6 dwge thuc hién theo quy dinh hodc
quyét dinh cua Chinh pht, Thi tuéng Chinh
phu”. Tuy nhién, viéc xac dinh chuén nghéo
dugc quy dinh tait Nghj dinh s6 07/2021/ND-
CP ngay 27/01/2021 coa Chinh phu quy djnh
vé cic titu chi do lwémg nghéo da chiéy;
chuin hé nghéo, hd cén nghéo, hd cd mic
sdng trung binh; tidu chi, quy trinh ra soét,
xdc dinh ngudi lao dong c6 thu nhip thip
thudc Chuong trinh muc tidéu quéc gia giam
nghéo bén vimg giai doan 2021 - 2025 va
trach nhiém td chic thyuce hién cong tic giam
nghéo giai doan 2021 — 2025; Nghi dinh sb
30/2025/NB-CP ngay 24/2/2025 cua Chinh
pht sira dbi quy dinh vé chuin hd ngheo, ho
cin nghéo, hy c¢6 mitc song trung binh giai
doan 2022 — 2025. Vi viy, dé dam bao tinh
théng nhit trong cic quy dinh phap luat, dé
nghi co quan chu tri soan thdo quy dinh viéc

Tiép thu hoan thién du thao
theo hudng:

“Vigc xdac dinh nguodi
mgheo, ho gia dinh hodc ca
nhdn la ngreci dan téc thiéu
56 dieoe thuc hién theo quy
dinh cia Chinh phi, quyét
dinh clia Thiu twong Chinh
phu. "




18

xac dinh ngudi ngheo; vi¢e xdc dinh ho gia
dinh hodc ca nhan 1a ngudi dén tdc thicu sb6
dugc thye hién theo quy dinh cua phap luat.

Thanh | 1i 1hoan 4 Didu 3 dy théo Nghi dinh, vé sira |116P, thu hoan thién khodn
tra 5 khoan 6 Didu 17 Nghi dinh sb [} Pi€u 3 du thio Nghi dinh
Chinh CP. d& nohi nehién ci. (stra d6i khoan 6 Dicu 17
phi 103/202.3/N.D- , d& nghi nghién cuu,' ‘ Nehi dinh o

- Sua doi di€m cl: “. tinh, thu, ngp s0 tién si 1103/2024/ND-CP), khoan

dung dat phdi ngp (khong du’g’c mién) fheo 2 Didu 3 dy thao Nghi

quy dinh tai diém a khodn ndy” thanh: “. dinh (sira ddi khoan 9 Pidu

tinh, thu, nop $O tién su' dung dit pha: nop 38 Nghi dinh )

(khong dugc mién), tién chim ngp tién si |103/2024/ND-CP)

dyng dat theo quy dinh tai diém a khodn

nay ’

- Stra dbi diém ¢2: “...tinh, thu, nop tién sic

dung ddt phdi nép (khéng duge giam) theo

quy dinh tai diém a khodn nday” thanh: “

tinh, thu, ngp tién sic dung ddt phai ngp

(khéng duoc g:am) khoan thu bo sung tinh

trén so tién st dung dat duge mién giam phm

thu hoi theo quy dinh tai diém a khoan nay".

(Y kién twong tr ddi véi ndi dung tai khoan

12 Biéu 3 dy thao Nghi dinh (sira dbi khoan 9

Diéu 38 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP))
UBND | Pé nghi sira Khoan 4 Diéu 3 dy thio Nghi [Theo quy dinh hién hanh
TP Pa | dinh (Stra dbi tiét c2 diém ¢ khoan 6 Nghj fthi Thu trudng co quan thué
Ning dinh s6 103/2014/NP-CP) nhu sau: c6 thim quyén xac dinh va

“c2) Doi véi truong hop dwge giam tién sic
dung dét:

Trong qud trinh thiec hign, co quan, nguai co
thém quyen phdt hign nguci sic dung ddt da
diwgc giam :‘:en st dung daf khong dap ing
diéu kién dé chege gidm tién sir dung dat theo
quy dinh thi gui thong tin cho co quan ban

ban hanh quyét dinh giam
tién sur dung dat; vi vay, déi
véi glam tien sir dung dat
thi giao cho co quan thué
chit tri kiém tra, ra soat xac
dinh viéc dap ting cic diéu

kién dé duoc giam tién sir
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hanh quyét dinh cho phép giam tién sir dung
ddt thiec hién kiém tra, ra sodt. Tm()'ng hop
khong ddp ing diéu kién giam tién sw dyng
ddt, co quan ban hanh quye( dinh cho_phép
g:am nen sir dung dat quyet dinh thu hoi viéc
giam tién sir dung ddt va chuyén thong fin
cho co quan thué dé tinh, thu, nop so tién sit
dung dat phai ngp (khong dwye giam) theo
quy dinh tai diém a khodn ndy".

Ly do: Co quan co thim quycn quyét dinh
mién, gidm tien s dyng dat thi co tham
quyén guy<t dinh thu hdi mién, giam tién sir
dung dat; donz, théi theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh sb 103/2024/ND-
CP, viéc xac dinh s6 tién st dung dét duoc
giam con cin clr vao mirc giam tién sir dung
dét duoc cip cé thdm quyén xic djnh hoic
phé duyét (néu cd).

dung dat 1a phi hop.

STC
Bac
Liéu

Theo quy dinh tai Khoan 4, khoan 12 Biéu 3
Dy thao, truong hop co quan nha nude cd
tham quyen phat hlcn ngudi sur dung dat da
dugc mién, gidm tién sir dung dit/tién thué
dit nhung, khong ddp Gng cac diéu kién dé
duoc mién, gidm tién sir dung dat/tién thué
dat (nc.u c0) theo quy dinh tai thoi diém duogc
mién, giam ... Kién nghi néu cy the “khong

dép ing cac dleu kién" d¢ dugc mién, giam la
cac diéu kién nao.

Tai khoan 1 Diéu 157 Luat
Dit dai di quy dinh cu thé
cac truomg hop dugc mién,
giam tién sir dung dit, tién
thué dat. Do d6, tuy tung
tcrong hop  duge mlen
giam tién sir dung dt, tién
thué dit ma ngum sir dyng
dAt phai déap u'ng cac diéu
kien dé dugc mién, giam
theo quy dinh cua phép ludt
v& dat dai, phap ludt ddu wr
vd phap luat khac cd lién
Kuan.
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Hoi
lién
hiép
phu nir

‘- Trong du thio c6 quy d;nh “khoan thu bé
sung” va “tién chgm nop E)e nghj quy dinh
rd trudng hop naoc 1a “thu bo sung”, trudng
hop nao la “chdm nép”.

Tai du thao Nghj dinh quy
dinh theo hudng trudng
hop co quan nha nude c6
tham quyén phét hién ngudi
str dung dat khong dap 'mg
cac diéu kién dé dugc mién,
giam tién st dung dit thi
thu “khoan tién twong
du'ong voi tién chdm ndp
tién sir dung dat”; Trucmg
hop ngudi st dung dat twr
nguyén hoan tra sb tién su
dung dit di duoc mién,
giam thi thu “khoan thu bo
sung’”.

Quy dinh néu trén la co ché
khuyén khich ngudi sir
dung dét tu khai bdo va
hoan tran tién sir dung dit,
hidn thué dit trong trudmg
hop khdong con dap iung
didu kién dugc vu dai.

tiqh
Bén
Tre

‘(1) Tai Khoan 4 Diéu 3 du thao (sira d6i tiét
a2, diém a, khoan 6, Diéu 17 Nghi dinh 103)
quy dinh: “a2) Thoi gian tinh khodn tién tuong
dirong Vi tién chdm nodp, khoan thu bo sung
quy dinh tai d:em a khoan nay tinh tie thoi
diém diege mién, gidm tién sir dung dat den
thoi dtem co quan nha nudc co tham quyén
quyer dinh Ihu hoi 56 tién st dung ddt 3G drege
mién, giam.”. D& nghi chinh sira thanh “tiét al
diém nay”
(2) Tai Khoan 4 Diéu 3 dy thao (sira dbi diém
b, khoan 6, Diéu 17 Nghj dinh 103) quy dinh:
“b) Cor quan ¢6 thém quyén quyét dinh mién,
idm tién stc dung ddt thi co thdm quyén quyét

‘(1) Tiép thu hoan thién du
thao

(2)
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dinh thu héi viéc mién, giam tién st dung dat.”
Pé nghi quy dinh bleu mau ban hanh quyet
dinh thu hdi viéc mién, gidm tién sir dung dat.

(N§i dung tham gia twong dbi v&i khoan 12
Diéu 3 dy thao Nghj dinh)

Khoin 5 Dieu 3 dyr thio Nghj dinh (Stra doi khoan 5
Diéu 18 Nghl dlnh 50 103/2014/ND-CP)
“5. Thdm quyén quyét dinh mren tién su' dung dat.

Co quan, ngudi cé thdm quyén quyet dmh giao dit
theo quy dinh tai Dzeu 123 Luat Dét dai quyet dinh v:gc
mién tién sir dung dat khi quyet dinh gtao ddt, clmyen
Nmuc dich su dung ddt, cong nhgn quyén st dung ddt
cho do: lmmg ticong mtg voi doi tugng tlmpc tham
quyén giao dat theo ho so trinh cia co quan cé chirc
ning qudn Iy dat dai.”

TCT

Ca phe,

TCT
LT
mién
Nam,
Lién
minh
HTX,
Bo
KH&C

Qé xudt siza dbi, bd sung Diéu 18 Nghi dinh
so 103/2014/ND-CP nhu sau:

(1) Mién tién thué dét, tién sir dung dét d01
vai vuon cay café trong thoi gian kién thiét
co ban (trbng mdi, tai canh) theo quy trinh
dau tu, t& canh vudn cay Ca phé cia B
NN&PTNT (nay la B NN&MT) ban hanh
cia cac doanh nghiép dugc nha nudc cho
thué dat.

(2) Mién tién sir dung dét, tién thué dat - mat
nude dbi vai cong trinh hd, dap phuc sin xuat
ndng nghiép cua cdc cdéng ty ndng lam
nghi¢p; hofic chuyc.n tr hinh thire cho thué
dat, mit nudc tra tién thué dat hang nam sang
hinh thirc glao dit, mat nudc khong thu tién
sir dung dat.

(3) D& nghi mién, gidm tién thud dit doi véi
phan dién tich doanh nghiép hoat dong trong
linh vue ndng nghlep, 1dm nghiép, song mdt
phan dit dugc giao sir dung chung vdi khu
dan cu, cum cdng nghiép... dé lam dudng
giao théng, hd ao, céng trinh thiy lgi, kénh
muong ndi ddng.

- Dé nghi bd sung quy dinh vé& mién tién thué
dat cho ca thdi han thué dbi véi truong hop

sir dung dit dé xay dumg co s& nghién ciru

- Cic truong hop mién,
giam tién sir dung dét, tién
thué dét thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157
Luit Dit dai.

- Viéc mién, gidm tién sir
dung dét, tién thué dit dbi
vai cac truong hop khic
(ngoai quy dinh tai khoan [
Piéu 157) thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu
157.

- Hién B6 Tai chinh dang
trinh Chinh pha du thao
Nghi dinh quy dinh cac
truomg hop khac dugce
mi&n, gidm tién st dung
dit, tién thué dit theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 157
Luat Dét dai.
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khoa hoc clia t6 chirc khoa hoc va cdng nghé;
don vi su nghiép nghién ci, trién khal R&D;
trung tam d6i méi sani? tao, lrung tam ho trg
khéi nghlgp sang tao cap tinh va cép qudc gia
néu dép ng céc diéu kién theo quy dinh cua
phap ludt vé khoa hoc va cong nghé bao g gom:
Dit xay dung phong thi nghiém, dit xdy dung
co s¢ vom tao cong nghé va uom tao doanh
nghi¢p khoa hoc va cong nghé, dat xiy dymg
co su thyc nghu;m dit xay dung co s¢ san
Xudt thr nghiém, dit xdy dung co s vat chit,
ha t.mg dung chung dé hd tro nghién cim,
phét trién, d6i mai sang tao.

UBND
tinh
Lang
Som,
STC
Thai
Binh

- Pé nghi sua déi, bd sung khoan 5 Diéu 18
Nghj dinh sb 103/2024/NB CP theo hudm
Quy dinh ré thim quyén, co quan quyet
dinh cho td chlrc, ci nhin da diéu kién
duge mlen tién sir dung dat va vige xac
dinh mién bing quyct dinh hoac vin b.m
hanh chinh dé cic dja phuong théng nhit
trong thyc hién.

Tai Khoin 5 Piéu 3 dr
thio Nghi dinh (Sira doi

& lkhoan 5 Didu 18 Nghij dinh

s6 103/2014/ND-CP)  quy
dinh thco hudmg co quan,
ngudi c6 thim quyén quyét
dinh giao dit (Chua tich
UBND cac cip theo du
thio NP phan cdp trong
Iinh vuc dit dai) c6 thim
quyén quyét dinh mién tién
sir dung dﬁg khi quyét dinh
giao dat; v¢ hinh thirc van
ban do co quan, ngudi co
tham quyén quyét dinh theo
thim quyén.

HDP
Daén

~

toc

- D¢ nghj sua dbi, bd sung khoan 2 Diéu 18
Nghj dinh s6 103/2024/NDCP dbi tuong ap
dung gém céc trudng hop duoc thua ké, tang
cho, nhan chuycn nhugng quyen sir dung dit
khi chuyén muc dich sir dung khong phai la

- Viéc mi&n tién st dung
dit khi CMD sir dung dit
sang dit & trong han mitc
quy dinh d6i voi hd gia
dinh, ca nhin 12 ngudsi dong
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dat & sang dat & trong han mirc quy dinh déi
v6i dién tich dét cua c4 nhin dang sir dung
hop phap (néu vi tri thira dit 46 pht hgp véi
quy hoach dan cu va ¢4 nhén chua duge giao
dét & 1an dau) thi duoc Nha nudc mién, giam
tién sir dung dét phi hop dbi véi ting déi
tugng.

biao din tdc thidu sd da
dugc quy dinh tai diém b
khoan 1, khoan 2 Diéu 18,
khoan 1 Piéu 19 Nghij dinh
s 103/2024/ND-CP.

STC
tinh

bién
Bién

- Tai khoan 5 Piéu 3 (sira dbi khoan 5 Piéu
18 Nghj dinh sé 103/2024/NDCP) va diém 7
khoan 13 Piéu 3 (sira déi khoan 7 Piéu 39
Nghi dinh sb 103/2024/NDCP) dir thao Nghi
dinh:

Bé nghi bd sung cum tir “Cdn cir quyét dinh
chdp thudn chi truong dau tie dong thoi véi
chdp thudn nha ddu tw hode quyét dinh chdp
thudn nha ddu te theo quy dinh cia phip ludt
vé dau tu, co quan, nguoi co thdam quyen
quyét dinh giao dat theo quy dinh tai B:eu
123 Lua( bat dai quyet dinh viéc mién tién sir
dung dat cho doi twgng twong img voi dsi
twong thuge tham quyen giao ddt theo hé so
trinh ctia co quan co chiec ndng qudn ly dat
dai”.

Viéc quyét dinh mién tién
sir dung dat khong thé chi
can cir vao QD chdp thuin
chu trwong diu tur.

STC
Lai
Chéu

- Tai khoan 5, khoén 13 Qiéu 3 dy thao Nghi
dinh (sira dbi khoan 5 Diéu 18, khoan 7 biéu
39 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP):

pé nghi, sra dbi, bd sung nhu sau: “S. Thédm
quyén quyer dinh mién tién st dung dat: Cén
cit quyét dinh giao dat ctia co quan c6 tham
quyen Chi cuc truémg Chi cuc lhue khu vire
xdc dinh va ban hanh quyét dinh mién tién sic

Pé nghi giit nhur dy thao.

Ly do: Theo quy dinh tai
lkhoan 3 Piéu 157 Luét Dat
dai thi ngudi sir dung dit
khong phal lam tha tuc d8é
duoc mién tién sir dung dit,
vi viy co quan thué khong
can cir dé ban hanh quyét
dinh mién tién sir dung dat.
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dung dGt ddi voi 16 chirc kinh 16, ngudi gd’c
Vigt Nam djnh cu & nuoc ngodi, 16 chic co6
von dau tu nudc ngodi; Déi tricong Doi Thue
xdic dinh va ban hanh quyét dinh mién tién sir
dung ddt doi véi h¢ gia dinh, cd nhan”.

Ly do: Pé thuan lgi cho viéc theo ddi, thu
tien sur dung dit theo quy dinh cua phap luat
vé ‘quan ly thué; ddng th01 dé thong nhat VGl
thdm quyén tinh va quyet dinh sd tién sir
dung dit dugc giam dugc quy dinh tai khoan
8 Ditu 19 Nghi djnh s 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 (dugc stra dbi, bd sung tai
khoan 6 Diéu 3 ciia dir thao Nghi dinh).

D& giai quyét vudmg mac
nay, tai khoan 5, khoan 13

iéu Piéu 3 (sira dbi khoan
5 Diéu 18, khoan 7 Diéu 39
Nghi dinh 50
103/2024/ND-CP) quy dinh
co quan, ngudi co thim
quyén quyét dinh giao dit,
cho thué dit ¢d trach nhiém
va tham quyen quyet dinh
v1¢c mién tién sir dung dit,
tién thué dat.

UBND
tinh
Binh
Thuédn

- Tai khoin 5, khoan 13 Pitu 3 dyr thio
Nghl dinh (Sta dbi khoan 5 Diéu 18, khoan
7 Diéu 39 Nghi dinh so 103/2014/ND-CP)
quy dinh tham quyén quyet dinh mi&n tién str
dung dit, tién thué dit 1a co quan, ngudi cb
thim quyen quyét dinh cho thué dit theo quy
dinh tai Diéu 123 Luit Diét dai trén co s& ho
so trinh cua co quan cé chirc ndng quan ly dit
dai khi quyét dinh giao ddt, cho thué dit.

Dé nghi Ban soan thdo ra sodt, nghién ctru
quy dinh cu thé dé co quan chire ndng quan ly
dat dai c6 co so thuc hién (ngi dung quyet
dinh mién tién sic dung ddt, tién thué dat ndm
¢ vin ban nao? thu héi vigc mién tién sir
dung ddt, tién thué ddat thuc hién nhu thé
nao?...).

Tiép thu.

B sung tai dy thao Nghi
dinh quy dinh theo hucm;,
o quan c6 tham quyen
quyet d]nh giao dat thi co
tham quyen quyct dinh
mién tién s dung dét, tién
thué dit theo hd so trinh
cla co quan ¢d chirc nang
quan ly dat dai; quyét dinh
thu hoi quyét dinh mién

tién sir dung dat, tién thué
dat.

Kiém
toan
Nha

Tai khoan 5 du thio Nghi dinh (Sira doi
khoan 5 Diéu 18 Nghi dinh s6 103/2024/ND-

Tiép thu hoan thién khoan
S, khoan 13 Diéu 3 duy thao
Nghi dinh (stra ddi khoan 5
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nudce

CP):

Theo Diéu 123 Luit Dat dai thi thim quyén
quyét dinh giao dat [a co quan c6 thim quyén
(UBND tinh, UBND huyén ...), khong quy
dinh ngudi cé tham quyén giao dat, do vy dé
nghi ra soat dé bién tap ndi dung cho phil hap
v&i Ludt Dét dai.

Dieu 18, khoan 7 Diu 39
Nghi dinh )
103/2024/ND-CP) dy thao
cho phit hgp véi quy dinh
tai Nghi dinh )
151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cia Chinh pha
(quy dinh phén quyen phén
cap quyét dinh giao dit,
cho thué dit cho Chu tich
UBND cip tinh, Chu tich
UBND cép x3)

STC
tinh
Bac
Liéu

Tai khoan 5 dur thao Nghi dinh (Sta dbi
khoan S Diéu 18 Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP) dé nghi sua lai nhu sau: “5. Thdm quyén
quyet dinh mién nen s dung ddt Co quan,
ngum c6 tham quyen chap thudn chu triuong
ddu tw theo quy dinh Ludt Pdu tie quyét dinh
viéc mién tién sic dung dat khi chdp thugn chit
treong ddu tie theo ho so xde dinh, trinh cua
co quan tham dinh chii truong dau tr’.

Theo quy dinh tai khoan |
biéu 157 Luat Dat dai thi
c6 nhidu TH mién tién thué
dat, khong phai chi co
truomg hop mién tién thué
dit theo quy dinh cia phép
ludt vé dau tu. Vi viy, viéc
ziao co quan co chirc ning
quan Iy dét dai chu tri, phoi
hop vdi cic co quan ¢6 lién
quan trinh UBND cdp tinh
viéc mién tién sr dung dat,
tién thué dat 1a phu hop.

UBND
tinh
Bén
Tre

Tai Khoan 5 Diéu'3 du thao (stra dbi Khoan 5
Diéu 18 Nghi dinh 103): Dé nghj bd sung
viéc ban hanh Quyét dinh min hodc quy dinh
viéc mién tién st dung dit trong Quyét dinh
hanh chinh (vi nhu: quyét dinh cha truong
diu tr hodc quyét dinh giao dét).

(Noi dung tham gia tuong dbi voi quy dinh

tai Khoan 13 Piéu 3 du thao (sira ddi Khoan 7

Tiép thu ¥ kién nay, Bo Tai
chinh di tham gia vao dy
thao Nghj dinh sira dbi, bd
sung cac nghi dinh quy
dinh chi tiét Luat Dat dai
theo hudéng sta ddi Miu
quyét dinh giao dit, cho
thué¢ dat kém theo Nghi
dinh sb 102/2024/ND-CP
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Piéu 39 Nghi dinh 103/2024/ND-CP))

Khoin 6 Dicu 3 dir thiao Nghj dinh (Sira dbi khoan 1,
khoan 2, khoan 3, khoan 8 Dieu 19 Nghi dinh
56 103/2014/ND-CP):

“1. Giam 50% tién si dung ddt déi véi cdc truong hop
sau:

a) Ngudi nghéo, hg gia dinh hodc cd nhdn ld ngwoi ddn
t6c thiéu s6 sinh song tai cdc dia ban khong thuoc dia
ban quy dink tai diém b khoan 1 Diéu 18 Ngh; dinh nay.
b) Giao ddt & dé: v6i ho gia dinh, ca nhdn khi Nha
hueGe thu hoi ddt gan lién véi nha & phdi di chuyen ché &
ma khong du diéu kign dugc boi thuomg vé ddt ¢ va
khong ¢ ché ¢ ndo khdc trong dia ban don vi hanh
chinh cdp xd noi co ddt bj thu hoi.

2. Gigm 50% tién sic a'ung dét véi dét ¢ cho cde dii
feong quy dinh tai diém a va diém b khodn 3 Diéu 124
ciia Lugt Dat dai dang cong tac tai dia ban quy dinh tgi
diém b khodn 1 Diéu 157 Ludt Pdt dai thujc ving cé
dicu kién kinh té - x@ hoi ddc biét kh khan.

3. Giam 30% tién ste dung dat ddz véi ddt & cho cde doi
tegng quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 124
cua Ludt Dat dai dang cong tdc tai d;a ban quy dinh tai
diém b khodn 1 Diéu 157 Ludt Pat dai thugc ving cé
dicu kién kinh 1é - x hgi khé khdn.

8. Thim quyén tinh va quyét dinh s0 tién sir dung dat
e giam:

a) Chi cuc trudng Chi cuc Tlme khu viee xac dinh va
ban hanh quyer dinh giam tién st dung dat doi véi 16
chwc kinh té, ngum goc Vigt Nam dinh cu ¢ nuéc ngodi,
(6 chitc c6 von ddu tu nuoc ngoa.'

b) Dpi trudng Dji Thué xdc dinh va ban hanh quyét
dinh gidm tién sic dung dat déi voi hé gia dinh, cé nhén.”

STC
cac
tinh:
Bic
Kan,
Yén
Bai,
Bic
Giang,
Tuyén
Quang,
Hoa
Binh,
B9 Noi
vu,
STC
Ninh
Thuén.

- D& nghi nghién ciru quy dinh tén cla co
quan thué d& pha hop véi chi dao tai diém a,
muc 2.4 Nghi quyét s6 08-NQ/DUBTC ngay
23/4/2025, Nghi quyét sb 10-NQ/DUBTC
ngdy 12/5/2025 cua Dang ay B¢ Tai chinh vé
phan cdng, phén cap cdng tac 16 chirc, can bo
va tlep tuc sip xép lai t6 chirc bd may mot sd
don vi true thuge Bo Tai chinh.

Tiép thu hoan thién dur thao
Nghi dinh theo hudng:

Thay cum tr “Chi cuc
trieong Chi cuc Thué khu
veec” thanh “Tha trudng co
quan Thué cdp tinh”; cum
tir “Dji truong Poi Thué”
thanh “Thua truong co
quan thué co s¢”

STC
tinh

bién
Bién

- P& nghi bo quy dinh: “b) Giao ddt ¢ doi véi
h.p gia dmh cd nhdn khi Nha nuéc thu héi
dat gén lién véi nha & phai di chuyen ché g
ma kizong di diéu kién duge boi thuomg vé
ddt & va khéng cé ché nao khdc trong dia ban
dom vi hanh chinh cdp xd noi c6 dat bi thu
hoi.”

Ly do: P& dam bio s cdng bing cho cac dbi
tugng dugce giao dat & dbi véi hd gia dinh, ca
nhén khi Nha nudc thu hdi gn lién véi nha &
phdi di chuyen chd & ma di didu kién duoc

- Noi dung nay dugc quy
dinh tru d4i mién, giam tién
stt dung dat tai diém 1
LI-choan 1 Diéu 157 Luat Dit
dai. Du thio ND chi quy
dinh mac vu dii, khong bo
dugc.

bbi thudmg vé dit & va khong c¢6 chd & nao
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khéc trong dia ban don vi hanh chinh cap xa
noi c6 dat bj thu hoi.

STC
Hoa
Binh

- Tai khoén 4, khoan 6 diyr thao Nghj dinh:

Dé nghj 1am 6 tir “sinh song”, ¢ cbng tac”
dugc hiéu nhu thé nao (thudmg trd, tam trd),
durgc xdc nhan bdi co quan chire nang nio, cin
cir gidy tor thi tuc nhu thé nao?

Ly do: D¢ dam bao théng nhét cach hiéu va
thuc hién giai quyét hd so. Dong thoi quy dinh
rd gidy to thi tuc, co quan chirc ning xac nhin
3é ngudi sir dung dit chudn bj hd so va c6 co
s phap 1y cho co quan thué xac dinh truong
hop mién, giam dam bdo lgi ich cho ngudi sir
dung dit.

Tiép thu, sira theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 60
Thong tu sb 80/2021/TT-
BTC (d3 duoc sira d6i, bd
sung); cu thé, bd sung tir
“thudmg tri”.

“Cdng tac” 1a tir quy dinh
tai diém b khoan I Diéu
157 Luat Dat dai nam 2024.

UBND
TP Ha
Noi

Tai khoan 4 Diéu 19 Nghj sb

103/2024/ND-CP; dé xuét bd sung:

dinh

“4. Giam tién str dung ddt dor véi dat ¢ trong
ian micc grao dat ¢ (bao gom giao dat, chuyén
muc dich sit dung dat, cdp G.ray chung nhdn
cho nguoi dang sic dung ddt) doi véi ngudi co
céng vai cach mang ma thuge dign duoc giam
ticn str dung dat theo quy dinh cia phdp lugt
vé nguedi c6 cong.

Uy ban nhin dén cdp tinh Itoﬁc cua co quan
dirgc Uy ban nhan din cap tinh uy quyen,
phdn cap ban hanh quyel dinh xdc dinh dsi
tiegmg giam, t 13, dign tich thita dat dwge
iam."”

Tai khoan 4 Diéu 19 Nghj
dinh sb 103/2024/NP-CP
dd quy dinh v1¢c giam tién
sir dung dédt ddi véi ngudi
cé cbng voi cich mang
thuc hién theo quy dinh cia
phép ludt vé ngudi cb cong.
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Kiém
toan
Nha
nudc

Tai khoan 6 Diéu 3 du thio Nghj dinb (Sira ddi
khoin 2, khoin 3 Piéu 19 Nghi dinh sb
103/ND-CP):

(1) Truémg hop giam tién sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh
s6 103/ND-CP khéng thudc céc trudng hop
dugc mién, giam tién sit dung ddt, tién thué dat
theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 157 Ludt Pit
dai. Do vy dé nghj Chinh phu xin y kién cla
Uy ban Thudng vu Qudc hdi ¢é ban hanh quy
inh cho phi hgp vdi quy dinh cda phap lut.

(2) bé ‘nghi bd sung thém cum tir “d6i voi dién
tich dat trong han mizc giao ddt ¢ vao sau cic
y “Giam 50% tién st dung dat..”; “Gidm
30% tién s dung dat..." dé dam bao phu hep
vOi nguyén tic giam tién sir dung dit dbi véi
cac doi turgng 14 hd gia dinh, ca nhan quy djnh
tai khoan 4 Piéu 3 cta dir thao Nghi dinh.

(1) Quy dinh tai khoan 6
Biéu 3 du thao Nghj dinh
(Stra ddi khoan 2, khoan 3
Pidu 19 Nghi dinh sb
103/NP-CP) 1a pht hop vdi
quy dinh tai diém b khoan 1-
Diéu 157. P& nghj giit nhu
dur thao.

(2) Nguyén tic mién, giam
tién s& dung dat chi ap
dung d6i véi dién tich trong
han mirc giao dat & d3 duge
quy dinh tai khoan 1 Biéu
17  Nghi dinh sbé
103/2024/ND-CP  vd 4&p
dung cho tt ca trudmg hop
mién, gidm tién sir dung dat
quy dinh tai Piéu 18 va
Didu 19 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP.

Kiém
toan
Nha
nuae

Dé nghi xem xét sira ddi, bd sung khoan 4
Diéu 19 Nghi dinh sd 103/2024/ND-CP:
“Giam tién st dung dat ... d6i voi nguci cé
cong voi cach mang ma thugc dién dige giam
!ién str dung ddt theo quy dinh ciia phap ludt
vé nguoi co cong” thanh “Giam tién st dung
ddt ... doi voi ngudi cé wng vai cach mang va
Ihan nhin cua ngwoi co cong voi cdch mang
ma thuge dién duge giam ‘rié‘n s dung ddt theo

quy dinh cua phdp ludt vé ngudi ¢é cong” cho

Tai Piéu 17 Nghi dinh sb
103/2024/ND~CP quy dinh
nguyén tic mién, giam tién
sir dung ddt dé thyuc hién
chinh sach nha &, dat & dbi
vai ngudi o edng vai cach
mang dugc thuc hién theo
quy dinh cha phap lujt vé
ngudi co cong.

Tai Didu 19 NP 103 chi
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heo quy dinh tai Pidu 5 clia Phap lenh s6
102/2020/UBTVQH 14 ngay 9/12/2020 vé wu
Id.u nguoi ¢é cdng vdi cach mang.

kha hop dbi tugng dugc hudmg ché dé uu dai

lquy dinh muc giam tién sir

dung dit d6i véi dbi tuong
dugc giam tién sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 157 Ludt Dt dai

Bo Tu
phap

(1) Khoan 6 BPiéu 3 dy thao Nghi dinh quy
dinh “...nguwoi sie dung ddt dé nghi khong dp
dung wu ddi do khong con dap img cde diéu
kién dé diwege mién, giam..." nhung khong 5
thai diém nao khong dép tng dugc diéu kién
wu ddi; trudng hop van dép (mg nhung khéng
4p dung uu dai thi nhu thé nao

(2) Tai diém al khoan 6 Piéu 3 du thio Nghi
dinh:

Dé nghj co quan chu tri soan thao nghién ciru
cé chinh sich khuyén khich tu nguyén déi voi
trrong hop ngudi sir dung dét khong dp dung
uu dai.

(3) Tai Piém b khoan 6 Diéu 3 du thao Nghj
ld;nh quy dinh: “b) Co quan cé thdm quyén
quyét dinh mién, _gidm tién st dung dar thi co
!ham quyen quye! dinh thu hoi vi¢c mién, gicm
tién st dung ddt”. Tuy nhién, ndi dung trén

(1) Tai dy thao quy dinh
ché tai xur ly dbi voi trudng
hop ngudi str dung dat dang
dugc wu di nhung chu
ddng (tur nguyén hoan tra
tien st dung dét, tién thué
44t) do khong con dap tmng
4idu kién wu d3i va TH bi
phat hién khdong con dap
(mg diéu kién dé dugc wu
dai. Truémg hop thude ddi
tuong wu dai nhumg tir chdi
uru ddi thi tai Nghi dinh 103
dd c6 quy dinh njp uen
ngum sir dung dat c6 quyén
vé dat nhu dbi voi trudmg
hop nép tién khic.

(2) D4 duge quy dinh tai du
thao Nghj dinh.

(3) DOI v4i trudng hop
giam tién sir dung dat, tién
thué dét, tai du thao Nghi
dinh dd quy dinh tham
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nao” Trong bi canh hign nay co thay d01 phén
cAp, phan quyen phin dinh thim quyén thi
thurc hién nhu thé nao?

khéng quy dinh rd co quan c6 thim quycn cip lquyén cla ngudi dlmg dau

co quan thué quyet dinh;
treéng hop mién thi quy
dinh ngudi c6 thAm quyén
quyét dinh giao dit, cho
hué dit quyét dinh viéc

i&n tién sir dung dit, tién
hué dit. Viéc xac dinh
hdm quyén quyét dijnh giao
dit, cho thué dét thuc hién
theo quy dinh tai Nghj dinh
quy dinh chi tiét thi hanh
Lujt Dit dai.

Hoi
lién
hiép
phu nir

pé ngh; duy tri co ché mién tién st dung dit
déi véi véi trudmg hop ngudi bj thu hdi die &,
hong cé chd & nao khac, thuge hd nghéo.

Khoan | Piéu 157 Ludt Dat
dai, Nghj dinh sé
103/2024/NB CP dd ¢6 quy
dinh vé mlen, giam tién sir
dung dat d6i véi hd nghéo.
Tiép thu ¥ kién caa B9, dja
phuong tai du thao Nghi
dinh sita d6i mirc wu dai
tién sir dung dit ddi voi
truong hop ngudi bi thu hdi
dat &, khong c6 chd & nao
khic 1a dé dam bao cong
bing gita céc trudng hop
nha nudce thu hoi dt.

Khoan 7 Diéu 3 du thao Nghi dijnh (Stra doi tiét b3
diém b, diém c khoan I, diém c khoan 2 Pidu 21 Nghi
dinh sb 103/2014/ND-CP):

“I. D6i véi t6 chirc kinh 18, 16 chitc c6 von ddu tu nudc
ngodi, ngudi géc Viét Nam dinh cue & nuée ngodi:

b) Co quan thué cdn cir cdc ho so do Vin phong ding
ky ddt dai hodc co quan c6 chirc ndng quén Iy dat dai
hodc bé phdn mt ciea lién théng chuyén sang, gém:

STC
tinh
Hai
Duong

- D¢ nghi stra ddi diém b khoan 2 Diéu 21
Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP nhu sau:

“b) Can cit Phiéu chuyen théng tin (thong tin
vé nguoi si dung dat, dién tich dat vi tri dat,
myc dich sir dung dat, nguon goc sir dung
dat) do Vin phong dang ky ddt dai hodc co

Ho so mién, giam tién sir
dung dit dbi voi ngudi co
cong véi cidch mang di
duge quy dinh tai phap luat
vé quan ly thué.
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b3) Vin ban cua Uy ban nhin dan cdp xa xdc nhdn so
kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cue dwoc tric vao tién
sir dung ddt (trong truomg hop ngudi thuc hién dw dn
teng trieGc kink phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cu). Doi
vGi truomg hop nay thi ho so thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 16 Nghi dinh nay.

¢) Truomg hop chua di co s¢ dé tinh s6 tién sic dung
@it va cdc khodn phdi nép khac thi trong thoi han 05
ngdy lam viéc ké tir ngay nhéin deoe hé so, co quan thué
phai thong bdo bcfng van ban cho Vin phong dang ky dat
dai hodc co quan cé chirc nang qudn ly da't dai hodc bg
phdn mét cica lién rhong va thong bdo bang van bdn dén
Uy ban nhin din cdp xd (trucng hop c6 ngi dung de
nghi khéu trir kink phi béi thmmg hé trg, tdi dinh cup) dé
bo sung ho so; sau khi ¢6 di ho so hnp lé thi co quan
rhue phai tinh va ban hanh thong bdo ndp tién sir dung
ddt chdm nhat sau 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhdn du
ho so bo sung. Pong thot co quan thué Idp hé so Iheo dsi
tinh hinh thu, nop tién sic dung dat theo Mdu s6 04 tai
\Phy luc | ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

2. Déi véi hé gia dinh, ca nhan:

¢) Trueomg hop chica di co s dé tinh tién sic dung dat
va cdac khoan pha: ngp khdc thi trong thoi han 05 ngay
lam viée, ké tir ngay nhdn dugc k6 so, co quan thué phar
thong bado bang vin ban cho Van phong dang ky dat dai
hodc co quan co chire nang quan Iy ddt dai hodc bg phdn
mét cuea lién rlzong va thong bao bang van ban dén Uy
ban nhin din cdp xa (triweéng hop c6 néi dung dé nghj
khdu trir kinh phi boi thuomg, h6 tro, téi dinh cu) dé bé
sung ho so; sau khi tiép nhan di ho so hop 1é thi co quan
thié phdi ra thong bdo ngp tién sie dung dat, quyét dinh
gidm tién su dung ddt (néu thudc truong hop duge giam
tien sw dung dat) chdm nhdt sau 05 ngay lam viéc, ke tr
ngay nhdn du hé so bé sung. Pong thoi co quan thué ldp
h so theo doi tinh hinh thu, np tién sir dung ddt theo
Mdu s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh

quan co chirc ndng quan ly dat dai hogc bg
phdn mét ctea lién rhong chuyen dén; can cie
Bang gra ddt, mirc gidm tién sic dung ddt
dieoc cap co tham quyén xdc dinh hodc phé
duye! (neu ¢6), vdn bdn xdc dinh mic mién,
gidm tién ste dung ddt dwoc UBND cdp xa
xdc dinh doi véi truomg hop c6 cong véi cdch
ang, trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tie
ngay nhdn di hé so hop 16, co quan thué tinh
SO tién sir dung ddt phdi ndp, s tién sic dung
ddt duoc giam, ban hanh thong bado ngp tién
st dung ddt, quyét dinh giam tién sie dung dat
(néu thugc rmcmg hop dugc giam tién sic
dung ddt) va giri cho h¢ gia dinh, ca nhdn
hodc giti co quan chuyen Phiéu chuyen thong
tin theo quy dinh. Quyét dinh vé vige giam
tién sir dung dat thiec hién theo Mdu s6 02 tai
Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”
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nay.

”

UBND
TP Ha
Néi

Tai khoan 1 Diéu 21 Nghj dinh s6
103/2024/ND-CP, de xuat bd sung:

- Diém a khoan 1 bidu 21, dé xyét bd sung
“can cir Quyet dinh phé duyét két qua tring
dau gid”.

- Piém b khoan 1 Diéu 21, d& xuit bd sung
“ho so do co quan nha nudc co thdm quyén
phé duyét két qua tring ddu gia”.

- Dién] bl khoan | Diéu 21, dé xuit bd sung
“Quyét dinh phé duyét két qua tring dau
gia”.

Ly do: B6 sung quy dinh vé cin cit co quan
thué x4c dinh, ban hanh théng bao ndp tién sir
dung dat trong trudmg hop tring diu gia
quyen st dung dat d6i vai td chirc.

Trinh ty tinh, thu, ndp tién
tring diu gid quyén dung
dét thyc hién theo phap ludt
vé dit dai (Nghl dinh quy
dinh chi tiét Ludt Dat dai),
phap luat dau gid, phap ludt
vé quan Iy thué va quy ché,
phuong 4n ddu gia duge co
quan nhi nuéc c6 thim
quyén phé duyét.

STC
tinh
Bac
Liéu

Pé nghi stra d6i ndi dung Piém d Khoan 1
biéu 21 tir “Déi voi triuomg hgp giao dat cé
thu tién sir dung dat, sau khi thu tién sir dung
ddt, co quan thu ngdn sdch nha nude chuyén
thong tin thu, ngp ngan sdach cho co guan
Ihue theo quy dinh cua phdp ludt Vé quan Iy
thué dé co quan thué chwen cho co guan co
chirc ndng qudn Iy ddt dai dé lam cdn et bdo
cdo co quan nha nude c6 thdm guyén giao
ddt cho nguoi st dung dat theo quy dinh.
Viéc giao dét chi dwope thuc hién khi ngeoi s
dung ddt & ndp di tién sie dung ddt theo quy

Viéc xdc nhdn hoan thanh
nghia vu vé tién sir dung
dat, tién thué dat noi riéng
va vé thué noéi chung thuc
hién theco quy dinh cua
phap luat vé quan 1y thué.
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dinh” thanh ° .. dé co quan thué xdc nhan
hoan thanh viéc nép tién sic dun ng ddt, tién

thué ddat va eii thong bdo két aua cho co
quan co chirc ndng qudn Iv ddt dai ...

Khoan 8 Piéu 3 dy thao Nghi djnh (Stra d6i khoan 1
Diéu 29 Nghij dinh s 103/2014/ND-CP);

“I Tmorng hop cho thué dit khéng (hong qua hinh
thiec diu gia quyén sir dung dat can ci gid dat cu the do
Chui tich Uy ban nhdn din cdp c6 thdm quyén quyét dinh,
gid dat tai Bang gia ddt, mirc ty lé phan 1rim (%) dé tinh
dom 1 gid thué dat, miec don gid thué ddt déi véi cong trinh
ngam, micc don gid thué dat cé mat meée, Phiéu chuye
thong tin do co quan c¢6 chiec ndng quan ly dal dai
chuyen den Chi cuc Thué khu vuc (di voi 16 chirc,
ngeci gac Viét Nam dinh cu ¢ mecc ngoa: t6 chitc c6
von ddu tw nuée ngoai), Ppi Thué (dor vai cac trieon
hop con lai) xdac dinh don gia thué ddt tra tién thué dat
hang nam, don g:a thué dat tra tién thué dit mét lan cho
ca thoi gian thué.”

Khoﬁn 9 Piéu 3 dir thio Nghi dinh (Sua doi tiet bl,
tlct b3, tiét b4 diém b, diém c khoan 3 Diéu 34 Nghj dmh
s6 103/2014/ND- -CP):

“3. Truong hop 16 chitc kinh 16 nhdn chuyén nhuong
quyén stc dung ddt hgp phdp cua 16 chiic, cd nhdn dé
thuc hién du dn dau tue phit hop véi quy hoach, ké hoach
sir dung ddt theo quy dinh tai Dteu 127 Ludt Pdt dai ma
phai chuyén muc dich sie dung det sau khi nhdn chuyen
nheomg va phdi thiec hién nghia vu vé tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 121 Ludr Pat dai thi
tién thué ddt dwgc !:nh nhu sau:

b) Déi voi khodn nen ma 16 chize kinh 16 d tra dé nhdn
chuyén nhuong quyén su dung ddt trueée khi chuyen muc
dich (sau ddy goi la tién ddt trieée khi chuyén muc dich
Ol dung ddt) chege xdc dinh va xie Iy nhue sau:

UBND
tinh
bak
Nong

- Theo quy dinh tai Diéu 30 Nghj dinh sb
103/2024/ND-CP thi i dit dé tinh tién thué
dit hﬁng ném la gia dat trong Bang gia dat;
gia dat tinh tién thué dat trd mét ldn 12 gia dat
cu thé, Tuy nhién, truong hop nhén chuycn
nhuong quyén sir dung dit va chuyén muc
dich sir dung dat sang sir dung vao muc dich
dugc nha nudce cho thué dat tra tién hing nim
thi tién thué dét sau khi chuyen muc dich sir
dung dit dugc xic dinh theo gid dit quy dinh
tai Bang gia dét, trong khi tién su dung dit
trude khi chuyen muc dich sir dung dat [ai
duge xé4c dinh theo gid dat cy thé 14 khong
pht hop.

- Quy dinh “truedng hgp nhdn chuyén nhicong

Viéc xdc dinh tinh tién theo
gid dat cy thé hay gia dit
iy ban khong thudc pham
vi diéu chinh ctia Nghj dinh
nay.
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b1) Trucmg hop nhdn chuyén nhiegng quyén sir dung
tit nong nghiép hop phdp cia t0 chic (khéng thugc
trieong hop ddt duge Nha nuée cho thué dét thu tién thué
déit hdng ndm hodc ddt duge giao khong thu tién thué dat
cua 16 chitc) thi tién ddt truce khi chuyén muc dich s
dung dat dugc tinh bang (=) O tién thué ddt tra mét ldn
cho thai gian st dung ddt con lai tai théi diém Nha nuée
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung
ddt theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 30 Nghi dinh nay.
Khodn tién néy dwge tric vao tién thué dat néu loai dat
sau khi chuyén muc dich thuge truomg hop thué ddt tré
tién thué ddt mét ldn cho cd théi gian thué hodc dugc
qyy ddi ra thoi gian dd hoan thanh viéc ngp tién thué dat
néu 10(:1 dat sau khi chuyen muc dich thuéc tricomg hop
thué ddt tra tién thué ddt hing ném.

Trieong hop nhdn chuyén nhuong quyén sie dung dat
nong nghiép hop phdp cua hd gia dinh, ca nhdn (khong
thuéc trieong hop dugc Nha nieée cho thué ddt hodc phdi
chuyén sang thué ddt theo phdp ludt vé ddar dai) thi tién
ddt tricge khi chuyén muc dich sie dung dat dwoc tinh
bang (=) gid tri quyén sir dung ddt ctia logi ddt non
nghiép teong 1mg tai thoi diém Nha meée ban hanh quyét
dinh cho phép chuyen muc dich sir dung dat. Khodn tién
ndy durpc trir vao tién thué ait néu logi ddt sau khi
chuyén muc dich thubc tricong hop thué ddt tra tién
thué dit mpt lin cho cd théi gian thué hodc duwgc quy
doi ra thoi gian dd hoan thanh vige ngp tién thué dat
néu logi dat sau khi chuyén muyc dich thupc trieong hop
thué ddt trd tién thué dat hiang nam.

...b3) Trucmg hop ddt nhdn chuyén nhucmg co nguon
goc dwoc Nha nudce giao ddt khing thu tién ste dung dat
nhimg khong phdi la dt ning nghiép hodc nhan chuyen
nhuong tai san trén dat gan lién véi ddt thué tra tién thué
ddt hdng ndm khi chuyén muc dich sie dung ddt ma dugc
co quan nha nmeée co thdm quyén cho thué dat thi tién

quyén st dung dat néng nghiép thi tien dat
truege khi chuyén muc dich sie dung ddt deoc
tinh bing (=) gid tri quyén sir dung ddt cia

loai ddt_néng nghip twong irng tai thoi
diém Nha nuwéc ban hinh quyét dink cho
phép chuyén muc dich si dung dit” 1a chua

ro rang, khé thuc hién. Kién nghi du thiao
theo hudng, trudng hop tién sir dung dat, tién
thué dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich
sir dung dat duge xac dinh 1a gia dat cu thé thi
gia dit cua loai dét trude khi chuyén muc
dich str dung dit cling 1a gia dit cu thé;
trudng hop xéc dinh theo Bang gia dét thi gid
dAt caa loai dit truge khi chuyén muc dich sir
dung dit cling 1a gia dit tai bang gia dit.

Tai Dieu 159, Dién 160
Ludt Dat dai d3 quy dinh:
gid dét tinh tién sir dung dit
khi chuyén muc dich si
dung dét cua 1) chirc 1a gia
dat cy thé, cna hd gia dinh,
c4 nhan 1a gia dat uy ban;
oia ddt tinhs tién o day
duoc hiéu 13 tinh ca 2 diu
Kmuc dich cli va mai).

STC
tinh
Hat
Duong

- D¢ nghj stra ddi tiét bl diém b khoan 3 Diéu
34 Ngh1 dinh s6 103/2024/ND-CP theo
hm‘mg b sung ndi dung:

“Gid tri quyén st dung ddt cta loai dat nong

nghiép dicge xdc dinh theo hgp dong chuyén
nhzt(mg quyen sir dung ddt nhung khong vuot
qua 56 tién phdi boi thmmg ho trg tuong umg
véi truomg hop Nha nuée thu hoi ddt”
Ly do Trong dyu thao ¢d khai nlcm “gia tri
quyén str dung dat cua logi dat néng nghiép
twong tmg"” tuy nhién, chua ¢ quy dinh rd
cbng thirc xac dinh gia tri quyén st dung dit
nay nhur thé nio.

B6 Tai chinh sira lai theo
hudmg din chiéu tinh tién
dit trude khi chuyén muc
dich nhu truéong hep tuong
tur quy dinh vé tién sir dung
dit tai diém b khoan 2 Piéu
7 ND 103.

Néu quy dinh nhu dé& xudt
cua STC Hai Duong thi sé
lai phai lap phuong an bdi
thudng gia dé xac dinh noi
dung: “khdng vieat qud sé
tién phdi boi Ihucmg ho trg
riong wng vai trucmg hop
Nha mueée thu hoi dat”

STC
tinh

Thai
Binh
Lién

- Tai khoan 9 Piéu 3 dv thao Nghi dinh (sira
ddi, bd sung tiét bl, tiét bd diém b, diém c
khoan 3 Diéu 34) co quy dinh vé tién dit
trudc khi chuyén muc dich sir dung dit duoc
xac dinh bing gi4 tri quyén sir dung dét cua

Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 156 Luat Dat dai thi
khi dugc co quan nha nudc
c6 thdm quyén cho phép
ICMD sir dung dit theo quy
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lgdt trece khi chuyén muc dich sw dung ddt diwoc tinh
hing khong (=0).
Truong hop nguoi sir dung ddt da tra trudc tién thué
ddt cho mét sé ndm theo quy dinh cua phap Iudt vé dit
dai hodc da tmg truce tién boi thuong, gidi phdng mat
béing va duge co quan nha niee cho phép khdu tris vao
tién thué dat phai nép hdng nam bang cach quy doi ra sé
ndm, thdng hodn thanh nghia vu tai chink vé tién thué
2dt nmg chua ste dung hét (chzrar trit hét) tinh dén thoi
diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich thi 56 nam, thdng chia st dung hét duge quy
doi ra tién ddt trieée khi chuyén muc dich ste dung dat
theo dom giG thué ddt tra tién hdng ndm tai thoi diém
Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich; vige xic dinh tién dat trude khi chuyén muc dich
sir dung dit trong trieong hop so nam, thing chua st
dung hét khéng tron ndm, (ron thding thuc hi¢n theo
quy dinh tai khoin 2 Diéu 42 Nghi dinh nay.
Khoan tién nay dwgc tric vao tién thué déat néu loai dit
isau khi chuyén muc dich thugc truomg hop thué ddt tra
tién thué dat mét ldn cho ca thoi gian thué hodc duwoc
quy déi ra théi gian dd hoan thimh viéc nép tién thué ddt
ncu logi ddt sau khi chuyen muc dich thugc truong hop
thué ddt tra tién thué ddt hing nim.
b4) Tiwcrng hop nhdn chuyen nhuong quyén si dung
ddt co thoi han sit dyng on dinh lau dai (khong phai la
ddt nong nghiép) da dugc cdp Gidy chimg nhén theo quy
dinh ctia phap lugt treée ngay 01 thang 7 nam 2014 d@¢
stz dung vao muc dich sdn xudt, kinh doanh phi nong
inghiép thi tién ddr trieéce Khi chuyén muc dich sir dung
it dirge tinh bdng (=) tién thué ddt cua logi dat sau khi
chuyén muc dich sic dur.'g dat theo quy d;nh tai diém a
khoan nay. Khodn tién nay dwgc trir vao tién thué ddt
cua dir dn sau khi chuyén muc dich sir dung ddt.

¢) Trudng hop nhdn chuyén nhwgng hop phdp quyén sic
dung ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong

doan
T™M&C
N Vidt
Nam

loai dat nong nghiép tuong tmg tai thoi diém
nhd nudc ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat; tuy nhién, hién
nay gia tri cia dat nong ng,hu.p ¢ thé xac
dinh theo 3 cach: gla dit nong nghiép quy
dinh tai Bang gi4 dit; gia dat cu thé (xdc dinh
bing cac phuong phép: so sinh, thu nhap,
thing du); gia tri twong duong theo chinh
sach bdi thudng, hd tro khi nha nudc thu hdi
dit néng nghiép.

D¢ nghi bd sung theo hudng: Gid tri quyén sic
dung ddt cia loai dit nong nghiép tuong img
tai thoi diém nha nuée ban hanh quyét dinh
cho phép chuyen muc dich sic dung ddt bang
16ng gia fri boi thieomg, hé tro khi nha nudge
thu hoi ddt néng nghiép tinh theo gid dat
nong nghi¢p quy dinh tai bang gid ddl tgi thoi
diém nha nucc ban hanh quyer dinh cho phép
chuyén muc dich si dung dat.

dinh ngudi st dung dat
phai ndp tién sir dung dat,
tién thué dit bing béng
mic chénh léch gifra tién
sir dung dat, tién thué dét
ctia loai dit sau khi chuyén
muc dich str dung dit va
tién str dung dét, tién thué
dat cua loai dit trude khi
chuyén muc dich sit dung
dat.

STC
Bic
Giang

- Tai khoan 3 Piéu 34 Nghi dinh s
103/2024/ND-CP:

Dé nghi huéng dén chi tiét cach xdc dinh 56
ndm hodn thanh nghia vu tién thué ddar, co
quan xdc dinh ngi dung nday; huimg dén cu
thé, chi tiét cach tinh chi phi dau ti con lai
vao ddt doi véi truomg ngudi thué ddt tré tién
thué ddt hang ndm cé don tie nguyén tra lai
dat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 82 Ludt
Ddt dai (quy dinh tai Khodan 5 Diéu 31);
hmmg din cdch xdc dinh gid khoi diém doi
VG trieong hop thué ddt tra tién mot lan trong
trieomg hop thoi han thué dat thdp hom thoi
han ctia Bang gid dat.

Viéc huéng dan cich tinh
chi phi ddu tr con lai vao
ldat ‘déi véi truomg ngudi
thué dat tra tién thué dat
hing nim c6 don ty nguyén
tra lai dat; hudng din cach
xac dinh gia khai diém d6i
véi tnrémg hop thué dét tra
tién mot [dn khéng thude
pham vi diéu chinh cia
Nghi dinh nay.

Céach quy d6i xac dinh s
ndm hodn thanh nghia vy
tién thué dat” la quy dinh
ké thira quy dinh vé tién
thué dat theo Luft Dét dai
nam 2013 va cac dia
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pha: la dat thuong mai, dich vu; sau do chuyén muc dich
sir dung ddt sang dat thuomg mai, djch vu theo quy dinh
tai diem g khoan 1 Diéu 121 Ludr Pt dai thi tién ddt
truee khi chuyén muc dich sir dung ddit dwoc tinh nhie
sau:

cl) Ddi véi truomg hop thué ddt tra tién thué ddt mot
ldn cho cd thoi gian thué thi tién dat trude khi chuyén
muc dich sit dung ddt duoc tinh béng 56 tién thué dat tra
mot lan cho thoi gian sie dung dat con lai tai thoi diém
Nha niweée ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghj
dinh nay.
c2) Doi véi trieomg hop thué dat tra tién h&ng ndm thi
Irc;n dat truce khi chrglén muc dich sir dung ddt duge tinh
béng khdng (=0). Trieong hyp nguoi st dung dat da tra
tricce tién thué ddt cho mét sé nam theo quy dinh ctia
(;hap ludt vé ddt dai trucéc ngay Lugt Pit dai ndm 2003
o hig¢u liec thi hanh hodc da ing trudc tién boi !h:rrmg,
gidi phdng mdt bang va dwuoe co quan nha nudc cho
phép khdu tric vao tién thué ddt phai nép hdng nam bang
cach quy dar ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién thué dit nhung chuea sic dung hét (chwa trir
hét) tinh dén thoi diém Nha nwdc ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich thi tién dat true khi chuyen
muc dich st dung dat dvge xdc dink theo quy dinh tai tiét
b3 diém b khodn nay.

Tzen dat trugce khi chuyén myc dich su dung ddt tai tiét
icl, l:et c2 diém nay dugc tric vao 50 tién thue dat phdai
ngp néu liwa chon hinh thicc thué dat tra tién mgt ldn cho
cad thoi gian thué. Trieong hop ngueai dieoe Nha nieoe cho
thué ddt hea chon hinh thicc thué dat tr tién hdng na”m
thi t:én dat truce khi chuyén muc dich sir dung dat tai tiét
cl, tiét 2 diém nay dwoc quy do: ra thoi gian da hoan
thanh nghia vu nop 1ién thué dadt tai thoi diem Nha medce
han hanh quyét dink cho phép chuyén muc dich sit dung
dat.”

phuong thuc hién khong
phan dnh vudng mic vi day
la nghiép vu don gian; co
quan xac dinh ndi dung ndy
la co quan thué.
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STC
Cgo
Béng

- Khoan 9 Diéu 3 cia dy thio Nghj dinh
(sira d6i khoan 3 Pidu 34 Nghj dinh $0
103/2024/ND-CP) méi chi quy dinh ddi véi
truong hop nhidn chuyén nhugng quyén si
dung dit.

Dé nghi co quan soan thdo xem xét b6 sung
quy dinh doi véi cdc truong hop gop von,
thué quyén st dung dat dé thuc hién dw dn
ddu tur

Trubng horp gop von, thué
quyen sir dunfxz, dat dé thyc
hién du an dau tu thi tuy
thuée vao quy dmh cua
phag luit vé gop vbn, vé
quyén va nghia vu ké thira
cua bén gop vén va bén
nhin gop von dé xac dinh
461 tuong duoc Nha nuéc
giao dit, cho thué dat va
phai ndp tién sir dung dat,
tién thué dit.

Trudéng hop thué quyén sir
dung dit 13 giao dich dan
sy, Nha nuéc khong can
thi¢p.

UBND
tiqh

Bén
Tre

Tai Khoan 9 Pic¢u 3 dir thio Nghi dinh (Stra
dbi diém ¢ khoan 3 Didu 34 Nghi dinh
s6 103/2014/ND-CP) quy dinh: “Tién ddt
truoc khi chuyén muc dich sir dung dat tai tiét
cl, tiét c2 diém nay...”

B¢ nghi quy dinh ndi dung nay & tiét ¢3

Tiép thu hoan thién dy thao

Lién
doan
TM&C
N Viét
Nam

Quy dinh khoan tién dat truge khi CMDSDD
duoc quy ddi ra thoi gian hoan thanh viéc nép
tién thue dat néu thudc truomg hop thué dat
tra_ uen hing nim. Doanh nghi¢p ¢6 dugce
mién sé nim dong tién thué tuong tng véi
thdi gian quy ddi hay khéng? (Tuong tir véi
quy dinh tai tiét b2 khoan 3 Picu 34 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP)

Ngudi st dung dat da nop
tién thué dat thong qua viéc
cho phép quy ddi khoan
tién  dit  truéc  khi
CMDSDD ra thdi gian
hoan thanh viéc ndp tién
thué dit.

Khoan 10 Diéu 3 dy thio Nghi dinh (Sta ddi diem ¢
muc 1.1 khoan 1 Di¢u 36 Nghj dinh s0 103/2014/ND-
CP)

“c) T ruong hop thué dat tra t:en thué ddt hing nam thi
nguedi sic dung ddt phdi ngp tién thué ddt theo chinh sdch

STC
tinh
Hai
Duong

Dé nghj sira ddi khoan 10 Piéu 3 du thao
theo hudng bo sung ndi dung:

‘“

Tiép thu
Sira ddi khoan 10 Diéu 3
du thao theo hudng bo sung

noi dung: “Don gid thué
\ddt tra tién hdng ndm tinh
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va gid ddt tai thoi diém ¢6 quyét dinh diéu chinh quy
hoach chi tiét cia co quan nha nwéc cé thim quyen
Truong hop trudc khi didu chinh quy hoach chi tiét
ctia dyr dn, nguoi sic dung dat da tri trude tidn thué dar
cho m{t sé ndm theo quy dinh ciia phdp lugt vé dit dai
tricoe ngay Ludt Dt dai ndm 2003 cé higu luc thi hank
hodc da g trueéc kinh phi bi thuong, hé lrg, tdi dinh
cir va dicge co quan nha nwde co tlmm quyén cho phép
khdu tric bang cdch quy dbi ra sé nam, thang hoan
thanh nghia vu npp tién thué ddt hing nim nhung
chiea sic dung hét (chura tric het) rmh den thoi drem
dirgc co quan nha nu'ofc co thim quyen quyet dinh diéu
Ichmh quy hogch chi tiét ciia du dn ﬁu s0 nam, thing

chua sir dung hét duegc quy déi ra so ném, thdng hoan
thanh ngkm v nop tién thué ddt hing ndm theo don
gm thué dat trd tién hdng ndm tinh theo quy hoach chi
tiét sau khi diéu chinh theo céng thirc sau:

Don gid thué dit trd tién hing nam
ngudi sir dung ddt da trd trudc hogc don
. FYO Y | - ” . ,
gia quy doi so tién irng trudc kinh phi
béi thuong, hé trg, tii dinh cur ra sé
nam, thang hoan thanh nghia vu ngp

N = tién thué dit hing nam x T
Don gid thué dit trd tién hdng ndm tinh
theo quy hoach chi tiét sau khi didu
chinh
Trong do:

N la s6 nim, thang hoan thanh nghia vu ngp tién
thué dit hing ndm theo don gid thué dat trd tién hing
ndm tinh theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh;

Don gid thué dat tra tién hing ndm tink theo
quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh dugc
tinh cho toan bo dién tich ddt thué theo quy
hoach chi tiét ctia di én.”

theo quy hoach chi tiét sau
khi diéu chinh duge tinh
cho toan b¢ dién tich dat
thué theo quy hoach chi tiét
cua die an. "

STC
tinh

Thai
Binh

(1) Stra déi quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu
36 Nghi dinh s6 103/2014/ND-CP nhu sau:

+ Phuong dn 1: Khong quy dinh tinh lai tién
thué dat tra tién hang nam khi diéu chinh quy
hoach, vi: trudmg hep thué dat tra tién hang
ndm hi¢n nay dugc ap dung gia dit tai Bang
gia dit dé tinh tién thue dat (khong phu thugc
vao quy hoach chi tiét) do viy khi diéu chinh
quy hoach chi tiét lai phai xac dinh lai tién
thué dat thi khéng phi hop.

+ Phwa’ng an 2: Sira doi quy dinh tai diém c
tiét 1.1 Khoan 1 Didu 36 Nghi dinh
103/2024/ND-CP nhu sau: “Truéng hgp thué
dat tra tién thué dit hing nam thi ngudi sir
dung dit phai ndp tién thué dit theo chinh
sach va gia dat quy dinh tai Bang gia dit thai
dl(,m ¢b quyét dinh diéu chinh quy hoach chi
tiét cua co quan nha nudc cé thdm quycn
Chu ky 6n dinh don gia thué dét tiép theo
duoc xé4c dinh lai tir thoi diém ¢é quyét dinh
didu chinh quy hoach chi tiét cua co quan nha
nuée c6 tham quyén, Tuy nhién, néu theo
phuong 4n nay thi phai bo sung trinh ty, thi
tuc thirc hién xac d;nh thu nép tién thué dét
trong trudmg hop dxeu chinh quy hoach ma
khéng diéu chinh quyét dinh cho thué dét.

(1) Dé nghj gir nhw du
thdo.

Ly do: Theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 155 Luat Diét
dai thi trudng hop diéu
chinh quy hoach chi tiét
theo quy dinh cia phap luét
thi phai tinh lai tién thué
dat tai thii diém co quan
nha nuéc c6 thim quyén
quyet dinh diéu chinh QH
chi tiét.




39

T la so ndm, thing hoan thanh nghia vu ndp tién
thué ddt hing nim nhirng chuwa sir dung hét (chua tric
her),

(2) D¢ xut sira ddi Quy dinh tai diém c tiét
1.2 Khoan [ Diéu 36 Nghi djnh
103/2024/ND-CP nhu sau:

- B4 sung quy dinh vé cach u'nh don gid khai
diém khi cho thué dat tra tlen thué dit hang
nam théng qua dau gia quyen str dung dit, cy
thé: “dom gid khoi dzem trong truong hop
ddu gid thué ddt tra tién hang ndm bang voi
don gid thué ddt hang nam duge xdc dinh
theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 26 Nghi dinh
103/2024/ND-CP "

- Sira d6i, bd sung ndi dung quy dinh tai diém
¢ tiét 1.2 Khoan 1 Piéu 36 Nghi dinh
103/2024/ND-CP nhu sau:

“Truomg hop thué ddt tra tién thué dit hang
nim thi don gic thué dat dwoc xdc dinh lai tai
thoi diém co quan nha mede ¢é tham quyen
cho phép. diéu chinh quy hoach chi tiét theo
nguyén tdc sau:

Truong hop tai thoi diém diéu chinh quy
hoach chi 1iét dom gid thué ddt tring ddiu gid
quyén sit dung ddt hodc don gid thué dat
dang thuc hién theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 32 Nghi dinh 103/2024/NP-CP cao hon
dom gid thué dét xéc dink lai theo chinh sach
va gid ddt quy dinh tai béng gia ddt thoi diém
diéu chinh quy hoach chi tiét thi t:cp tuc dap
dung dom gid thué dait trung ddu gia quyén sir
dung ddt hodc don giG thué dat dang thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 32 Nghi
dinh 103/2024/ND-CP.

(2)

- Viéc xic dinh gla khai
diém d& ddu gia quyén sur
dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 159, Piéu 160
Ludt Dat dai, Nghj djnh sb
71/2024/NP-CP; khong
thugc pham vi didu chinh
cta Nghj dinh nay.

- Khéng phu hop d6i vai
hinh thic nha nudc cho
thué dit tra tién thué dat
hing nam; khéng phi hop
v()'i quy dinh tai khoan 3
Ditu 155 Lust Dat dai vé
thoi diém d;nh gia dat, thoi
dlem tinh tlen str dung dét,
tién thué dat.
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Trieong hop tai théi diém dieu chinh quy
hoach chi tiét don gid thué dat tring ddu gid
quyén ste dung ddt hodc dom gid thué dat
dang thuc hién theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 32 Nghj dinh 103/2024/ND-CP thdp
hom don gid thué ddt xéc dinh lai theo chinh
sdch va gid dat quy dinh tai bdng gid dat thoi
diém diéu chinh quy hoach chi tiét thi dp
dung don g:a thué dat xac dinh lai theo chinh
sdach va gia ddt quy dinh tai bang gia ddt thoi
diém diéu chinh quy hoach chi tiét.

Chu ky én dink dom gid thué ddt tiép theo
duwoc xdc dinh lai tir thoi dzém G quyér dinh
diéu chinh quy hoach chi tiét cua co quan
nha nuée cé tham quyén.”

(3) Dé nghj bd ndi dung quy tai khoan 5 biéu
36 Nghi dinh s6 103/2014/ND-CP.

Ly do: Khéng phi hop véi tieu dé cia Didu
36, ddng thai khong rd ndi dung quy dinh dp
dung nhu thé nao

(3) Khoan 5 Piéu 36 Nghj
dinh sé 103/2014/NP-CP
quy dinh vé tinh tién thué
dit cua khu dit, thira dét
trudc khi diéu chinh quy
hoach trong tnromg hop khu
dat, thira dat thuc hién du
an 12 dit nhan chuyén
nhugng hop phap cua hd
gia dinh, cd nhin. Vi vay,
d¢é nghi khéng bd quy dinh
nay.

STC
tinh
Thanh
Hda

- Tai Piéu 36 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP:
Dé nghi quy dijnh khéng x4c dinh lai tién thué
dit trong trudng hop du dn thué dat tra tién
thué dat hang nim ¢6 diéu chinh quy hoach
chi tiét xay dung.

Ve nguyén téc truong hop
thué dit tra tién hing nim
ma thuc hién didu chinh
quy hoach chi tiét thi thuc
hién xac dinh lai tién thué

dit theo quy hoach méi
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Ysau khi diéu chinh) tai thoi
|dtcm dugc co quan nha
nudc c6 thim quyén cho
phép diéu chinh. Quy dinh
nay la phut hop vai quy
dinh tai diém d khoan 3
Diéu 154 Luat Dat dai.

Khoin 11 Picu 3 dy thio Nghj dinh (Sira doi tiét c!
diém c khoan 1 Piéu 37 Nghi dinh s6 103/2014/ND-CP):

boi thuomg, h6 tro, tai dinh cie theo quy dinh tai khoadn 2
Diéu 31 Nghi dinh nay:

cl) Truomg hop dwegc mién tién thué dit mét s6 nam
theo quy dinh thi sau thoi gian dwgc mién tién thué dit
mgt s6 niam, ngudi thué dat dupc t:ep tuc khdu tric kinh
plu boi thiwong, ho trg, tdi dinh ciwe bing cach quy dbi ra
o ndm, thing hoan thanh nghia vu vé tién thué ddt
theo cong thirc sau:

“¢) PGi vdi trucmg hop tu nguyén img triece kinh phi

UBND
tinh
Nghé
An

- Tai Pidu 37 Nghj dinh sb 103/2014/ND-CP:
bé nghi bd sung quy dinh vé tinh tién thué
dal doi vai truong hcrp Nha diu tir durge mién
tién thué dit mot sd nim nhung ¢6 nhin
chuyén nhugng quyén str dung dét hop phap
dé thuc hién du 4n va phai CMD sau khi nhan
chuyén nhugng.

- bé nghij bd sung giao trach nhiém cua co
quan thué quy dbi sb tién bbi thudmg, giai
phéng mit bing dugc trir hoic s tién nhan
chuyén nhugng QSDD dugc trir tinh ra so
nim, thang hoan thanh nghia vu TC vé tién
thué dit thco quy dinh tai khoan 3 Diéu 44
Nghj dinh s6 103/2014/ND-CP

Viéc tinh tién thué dat doi
vGi trudmg hop nha dau tu
nhén chuyen nhugng quyen
st dung dit hop phap dé
thyc hién du an va phai
chuyén myc dich sau khi
nhin chuyén nhugng di
dugc quy dinh tai Diéu 34
Nghi dinh )
103/2024/ND-CP.

UBND
tinh
Lang
Son

- Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 37
Nghij dinh s6 103/2014/ND-CP, viéc xic dinh
s0 tién thué dit phai ndp dugc tinh bing don
gid thué dét tra tién mdt 1an cla thdi han thué
sau khi d trir di thoi gian duge mién nhan (x)
dién tich dat phai nop tién thué dit; viéc xac
dinh gi4 dat cu thé bang cac phuong phap so
sanh, thu nhip, thing du chi xac dinh duoc

Viéc xac dinh gia dat cu thé
cla thoi gian sir dung dat
theo cac phuong phéap dinh
gid dat cy thé thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh
6 71/2024/ND-CP, thudc
trach nhiém hudng dan cia
co quan ndng nghiép va

|
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don gia dat cu thé cia thoi gian thué dit,
khéng xac dinh dugc don gia thué dat thu mot
lan cna thdi han thué sau khi da trir di thoi
gian dugc mién; mit khac qua ra soit quy
dinh cua Luat Bét dai nim 2024 va cic Nghi
dinh huéng din thi hanh khéng cé quy dinh
cu thé viéc quy ddi don gia dat tra tién mot
1an cho ca thoi gian thué sang don gia dat tra
tién mdt l4n ctia thoi han thué sau khi da trir
di thoi gian dugc mién. Do dé dé nghi bd
sung quy dinh cu thé viéc quy ddi don gia dat
tra tién mot lan cho ca th&i gian thué sang
don gia dit tra tién mot lan 1in cia thoi han
thué sau khi d4 trir di thoi gian dugc mién dé
cac dja phuong c6 du co so ban hanh Quyét
dinh mién tién thué dat (sé tién dugc mién),
théng bdo tién thué dit phai ndp theo ding
quy dinh. (Dé xudt b6 sung quy dmh cu thé
twong tw nhw quy dinh tai Lugt Dat dai niim
2013 va khoan 2 Diéu 7 cia Thong tu s6
333/2016/TT-BTC ngay 3 26/12/2016 cua Bg
triucmg Bé Tai chinh sica d6i, b6 sung diém a
khodn 2 Piéu 16 Thong nr so 77/2014/TT-
BTC ngay 16/6/2014 cua B¢ Tai chinh).

moi trudng; khong thude
pham vi diéu chinh cua
INghi dinh nay.

STC
tinh

Thai
Binh

- Tai tiét cl, diém c, khoan 11 Diéu 3 dy thao
Nghij dinh (stra ddi, bd sung tiét cl diém c
khoan 7 D:cu 37) quy dinh: “c1) Truong hop
duoc mién tién thué dit mot s0 nam theo qu

dinh thi sau thoi glan duoc mién tién thué dat
mQt s& nim, ngudi thué dit duqc tiép tuc
khéu trir kinh phi bbi thudmg, hé tra, tai dinh
cur bling cich quy ddi ra sé nim, thang hoan

Pé nghi gitr nhu dy thao.

Ly do: Quy dinh v& tinh
tién thué dit dbi véi trudmg
hop duge mién tién thué dét
mot s& nim va ngudi thud
dat duoc khau trir kinh phi
bdi thuomg, hd tro, tai dinh
lewr 14 quy dijnh dugc ké thira
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thanh nghia vu vé tién thué dat theo cong
thire sau:...”,

Pé nghi xem xét, sira ddi quy dijnh theo
hudng khéu trir kinh phi boi thu'(mg, hd trg,
tai dinh cu ngay sau khi cap thdm quyén
quyét dinh cho thué dat theo don gia thué dét
tai thoi diém c6 quyét dinh cho thué dét; dam
bdo cong bing vi trudng hop thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué.

tr quy dinh di duoc thuc
hién én dinh tir truge khi
Luit Dat dai nim 2024 c6
hi¢u [uc thi hanh, khong
vuéng mic trong thuc hién.

Khoan 12 DPiéu 3 dir thiao Nghi dinh (Stra d6i khoan
9, khoan 13, bd sung khoan 17 Piéu 38 Nghi dinh
s6 103/2014/ND-CP):

9. Truomg hop co quan nha nuoc c6 tham quyen phat
h:en nguai sie dung dat da dugc mién, giam tién thué it
nhiung khing ddp vng cdc diéu kién dé dugc mién, giom
tmn thué dat (néu c6) theo quy dinh tai thoi diém dwge
mién, gidm hodc si dung ddt khong dung muc dich da
dieoc ghi tai quyét dinh cho thué ddt, hop dong thué dat
nhung khong thudc trieong hop bi thu hoi dat theo quy
dinh cua phép Ingt vé ddt dai hodc nguoi su dung dat dé
nghi khong dp dung wu dai do khong con ddp umg cac
diéu kign a’e dwype mién, giam thi Pphai ngp ngdn sach nha
nuGe $6 tién thué dét da dugc mién, giam. Viée thu héi
56 tién thué dat da diegre mién, giam thuc hién nhu sau:

a) S0 tién thué dat diege mién, giam phdi thu hii dwgc
tinh nlr sau:

al) So tién thué dat dugc mién, gidm phdi thu hoi
(bao gom cd trudng ha'p nguoi sic dung ddt da diwge
mién, gidm tién thué dat theo quy dinh cua phdp ludt
yriedc ngt?r Ludt Dit dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh
nhung dén nay co quan nha nwoc cé thim quyen phat
hign ngudi sir dung ddt khéong ddp ieng cdc didu kién

TCT
Hang
khong
VN

- D& nghi bd sung thudc ddi tugng bj anh
hudng boi dich bénh, chua hoan thanh thu tuc
hé so phap Iy do nhitng nguyén nhén khach
quan thi dugc ap dung giam tién thué dat

Phap ludt dat dai hién hanh
(Diéu 31 Nghi dinh sb
102/2024/NP-CP) di «¢6
quy dinh xi Iy dbi véi
truong hop bat kha khang
(b} anh hudng bdi thién tai,
tham hoa mdi trudmg, hoa
hoan, dich bénh,...)

STC
Ha
Tinh

- Pé nghj bd quy dinh tai diém d khoan 9
Diéu 38 Nghj dinh s6 103/2014/NB-CP (sira
ddi tai khoan 12 Dieu 3 dir thao Nghi dinh):
Ly do: Tai tiét cl, c2 diém c tai ban dy thao
da quy dir dinh trmh t, trach nhlt;m khi x4c dinh
thu hoi sb tién da dugc mu.n giam tién thué
dat. Trinh tir tha tuc tinh tién sir dung dat phai
ngp da duge quy dinh tai biéu 42 Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP.

Quy dinh nay tai du thao
ND dé td hon ¢o quan co
thim quyen trong tinh, thu,
nop s6 tién thué dit duoc
mién, gidm phai thu héi; vi
vy, 8 nghi giir dé dé thuc
hién.

STC
Bic
Giang

- Dé nghj giao co quan thué thong ké, tong
hop theo dai cac trudng hop dugc mién, déng
thai giao co quan thué chi tri kiém tra ra soat
d¢ tinh, thu, nép so tién duge mién khi khong
dap ung diéu kién dugc mién dé phi hop véi
quy dinh tai diém d.

Co quan thué khong du cin
cir dé thuc hién noi dung
nay vi ngudi sir dl,mg dat
khong ndp hé so mién tién
dén co quan thué.
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dé dicgc mién, gidm tién thué dat (nea cd) theo quy
dinkh) dwgc tinh theo chinh sach va gid dat tai thoi diém
tinh tién thué dit theo quy dinh cua phdp ludt nmg thoi
ky cpng (+) vdi khodn tién tuwong dwo’ng voi nen cham
ndp tién thué ddt theo quy dinh ciia phdp lugt vé quadn
Iy thué tieng thoi kp.

Truimg hop ngudi sic dung dit dé nghj khong dp
dung wu dai do khong con ddp ing cac daeu kién de
dwgc mién, giam (nr nguyen hoan trd sé tién thué dat
da dugc mién, gtam) thi so tién thué dat dugc mién,
gidm phdi thu hoi dm;rc tinh theo chinh sdach va gid dtfr
tai thoi diém tinh tién thué dit theo quy d;nh cua phdp
ludt nmg thoi ky cpng (+} voi khodn thu bo sung tinh
trén so tién thué dat dmrc mién, giam plm: thu hoi theo
nfur quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 257 Lugt Pét
dai, khodn 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

Ngudi si dung dit khéng phdi hodn tré sé tién durgc
mién, gidm theo dia ban wu da"i ddu nr.
a2) Thoi gian tinh khodn tién tuwong dwong véi tién
chdm nop, khodn thu bé sung quy _dinh tai dtem a
khodn nay tinh tic thoi diém diegc mién, gmm tién thué
it den thoi d.'em co' uan nha nuoc co tham quyen
quyét dinh thu hoi sé tién rhue dat da dicgc m:en, g:am.
b) Co * quan c6 tham quyen quyet dinh m:en, gmm tién
thué dat thi co thim quyén quyét dinh thu hdi s tién di
diwge mién, giam,
¢) Trinh tu, thii tuc tinh, thu héi sé tién thué dat da
diwgc mion, gidm:
cl) Péi véi trueong hop mién tién thué dat.

Cin cir quy dinh tai khodn 3 Diéu 157 Ludt Pdt dai,
trong qud trinh thiec hién trinh tw, thii tuc dé cho thué
dit, co quan cé chirc ning quin Iy dit dai cé trich
nhiém thong ké, tong hop cdc truong hop dwge mién
tién thué dat chuyén co quan thué va cic co quan lién
quan dé theo doi theo quy dinh.

Trong qud trinh thuc hién, co quan, nguoi cé thdm

STC
Bac
Liéu

Tai Khoin 12 Diéu 3 dy thio Nghj dinh
(Stra ddi khoan 9, khoan 13, bd sung khoan
I7 Piéu 38 Nghj dinh s6 103/2024/ND- -CP):
Pé nghj quy dinh rd ndi dung “diéu ki¢n dé
duwgc mién, giam tién thué dét” vao nghi dinh
dé co quan dia phuong té chirc thuc hién.

Tai khoan 1 Diéu 157 Luat
Dét dai dd quy dinh cu thé
cac trudng hop duge mién




dnb uzy 9s dou ‘nyi ‘yuu ap 10p 19p 4 upnb Supu ony;
92 upnb 03 1pa doy rtoyd ‘L ny> gny; uvnb 03 (p
“(0> nu) dpu upoyy v wiRip 101 yuip Anb 03y (wpi3
odnp Sugyy) dou royd 1op anyp ugn 9s déu ‘ny) ‘yuy
pa yuip dnb o2y 1op gnyr uzn wipI3 260p 2p Uy nAp,
op> un dpp >34 yuip opx pos p+ ‘v wigly Jupu
ony> upnb p2 23 wa doy toyd 1y nyd 2p gniyl uonb 0
108 uadnb wpyy 93 1ondu ‘uonb 03 1w (09 ngu) 1pp Iny;
upy wipld oomp p ugry np Sun dpp Jugyy Jop anyl
ua1 wp13 o0np vp op Sunp ns ondu udry wyd u?:fnb
wipyy 02 1ondu ‘uonb p3 ‘uity dnyl yuiy vnb 3uodg
" p anyr ugy w18 20np doy Supnij 194 194 (2
"Apu Upoyy O WZIP 101 Yuip
dnb oayr (ugnu o0np Sugyy) dou 1wyd 1pp anyp uzgy o)
dou ‘ny ‘yuy doy roud ap anyr uonb 03 oy uy Sugys
ugdnia pa jop anyr ugn unu 2314 19y Ny yuip 13dnk
dp> 8un> upp upyu uvq & ov> opq wp jop 4 upnh
Supu 221> 02 uvnb 03 1) 10p 19p 24 19n] dpiyd vrd Yuip)
Anb oayy 1pp 10y nyy jq doy Suoniy >y Sugyy Sunyw
J0p any) oyd dpnu vy doy Jugny dgnyy 1op 150 Suvs
Jpp Sunp ns yop onw ugdnigd yuip j3dnb ypp om3 yuip
Jpdnb 101 1y o0np pp yorp driw unp Sugyy pp Sunp
s Jp0Y (Ugu wiglp 1Y) 161) 19p anyp uN unu 20np
2p ugry naip 3un dpp Sugyy 1pp any) ual Ui 20np pp,
013U yuip dpx Ipos pa ‘Dap Wiy 14y nos doy Suons]
1P INYJ U UNu 20P 2P ULy NP opd 3un dpp I3ia
yuip opX IPOS bd ‘Diy WALy Supu 2Ny HOND 0 DI 104
doy _I’Ql[d ‘Ui nyo ap 1op 19p Ay uonb Supu >n12 03 uvnb
03 tn3 uadnb wipys 00 wn3u ‘ubnb 03 1y} 10p 1PP 34 1N]
dpyd pno yuip dnb oayp 1pp 104 nyl iq doy Supniy agnyp
Sugyy Sunyu jpp gy oyd sonu pyN doy Sugnay ognyy
Jpp 100] 8ups 1pp 3unp ns yojp onw upnid yuip 1adnk
Yop anip o> yuip 1adnb 161 148 20np bp YIIp MM Junp
Suoyy Jop Surip ns opoy ugnu wiglp 104} 1wy (00 nau)
Jop gnyl uay ugnw ognp 2p ugry natp 3un dpp Sugyy
Dp PN} UM U1} uNU 26MP VP WNTN uany wyd uadnb

S



46

dinh tai diém a khodn nay.

..13. Danh muc nganh, nghé wu dai ddu tu; nganh,
nghe ddc bigt wu ddi ddu twe, dia ban ¢6 diéu ki¢n kinh té
- xd hoi khé khan, dia ban ¢o diéu Iaen kinh té - xa hoi
ddc bigt kho khan quy dink tai Diéu 39, Diéu 40 Ngh;
dinh nay thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé ddu
fir.

Danh muc dia ban dwo’c hwang wu dai tién thué dat
theo quy d;nh tai Diéu 39, Diéu 40 Nghj dinh nay cr'u
dp dung doi véi dja ban c6 dia gzm hanh chink cu thé.
17 anofng hop dién tich dat du’p’c Nha nweoc cho
rhue dat va dwgc mién, gidm tién thué dit theo quy
dinh tai Piéu 39, Diéu 40 Nghi dinh ndy ndm trén
pham vi nhiéu dia ban co dja grd’: hanh chink cu thé
khdc khau thi vige mién, giam tién thué ddt dwoc xdc
dinh theo di¢n tich twong g ¢ ting dia ban co dja
igi hanh chinh cu thé.”

Khoan 13 Diéu 3 dy thio Nghj djnh (Sira ddi khoan | TCT [ D& nghi bo sung Khoan 8 Di¢u 39 Nghi dinhiCéc dé xuat néu trén khong
3, khoan 4, khoan 7 Diéu 39 Nghi dinh s6 103/2014/ND- | Hang  |s0 103/2014/ND-CP: Ngoai cic truong hop quiphtt hgp vdi quy dinh ta|
CP): khéng |dinh tai diéu nay, ap dung viéc mién tién thuékhoan 1 Diéu 157 Luat Dat

“3. Mién tién thué ddt sau thoi gian dwgc mién tién dat ddi voi cac co s ddt tam sir dyng nguyénidai nén khong ¢ cin cir dé

(hué ddt ciia thoi gian xdy dymg co ban theo quy dinh tgi
khoan 2 Diéu nay déi voi treong hop s dung dat theo
quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 157 Lugt Ddt dai, tric
triuong hop quy dinh tai khodn 4, khodn 5 Diéu nay, cu
thé nhie sau:
4. Mién tién thué ddt sau théi gian dwgc mién tién thué
it cia thoi gian xdy dung co bdn theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay doi véi dw an ddu tu trong Khu kinh té
thugc truomg hop st dung dat theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 157 Lugt Pat dai nhu sau:

a) Mién 11 (muci mét) nam déi véi dwe én dau te khong
thudc Danh muc wu ddi déu te (sau ddy goi la Danh muc
nganh, nghé wu dai ddu tw) duge ddu tw vao Khu kinh té

trang chd thuc hién thu hdi/diéu chinh quy
hoach.

- D& nghi bd sung: (1) Tai Khoan 5 Diéu 40:
Giam tién sir dung dat, tién thué dat tr thoi
diém thu h0| khi dia phuong ban hinh quyét
dinh thu hdi mot phan dién tich de md& dudng;
(2) Tai Khoan 6 Diéu 40: Giam tidn thué dit d01
vGi cac co s& dét trong thdi gian cic co quan
quan ly Nha nude chua xac dinh duge don gid
thué dat.

bé sung quy dinh.
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nam trén dia ban khong thudc Danh muc dia ban wu ddi
ddu tie.

b) Mién 13 (muoi ba) nam doi véi du an khong thudc
Danh muc nganh, nghé wu ddi dau tu dicge ddu tu vao
Khu kinh té nam trén dia ban co diéu kién kinh 1é - xa
hoi kho khdn.

c) Mién 15 (muci Idm) nam doi véi di dn khdng thuoc
Danh muc nganh, nghé wu dai dau tw dwgc ddu tir vao
Khi kinh té¢ nam trén dia ban co diéu kign kinh é - xa
hoi ddc biét kho khan; duw dn thuge Danh muc ngaqh
nghé wu dai dau tie dwge dau tie vao Khu kinh té nam
trén dia ban khong thuéc Danh muc dia ban wu dai déu
he.

d) Mién 17 (m:mz bay) ndam déi véi diw an thuge Danh

muc nganh nghé wu dai dau tie dugc dau tie vao Khu
kinh ¢ ndm trén dia ban c6 diéu kién kinh té - xd héi kho
khdn.

d) Mién 19 (mueri chin) ndm doi véi du an thuge Danh
muc nganh, nghé wu ddi déu te dwoc dau twr vao Khu
kink té ndm trén dia ban cé diéu kién kinh té - xd hji déic
biét kho khan.

e) Mién tién thué dat cho toan bg thoi han thué doi véi
di dn dau tw thugc nganh, nghé ddc bigt wu dai ddu tu
(tric tricomg hop quy dinh tai diém g khoan nay).

&) Riéng nha ddu tw dwpe Nha nucc cho thué dat dé
dau te xdy dimg, kinh doanh két cdu ha tang khu chire
ndng trong Khu kinh té dege mién tién thué ddt nhie sau:

- Mién 11 (muci mot) ndm d6i véi du an ddu tur tai dia
ban khing thuée Danh muc dia ban vu dai ddu .

- Mién 15 (muci lam) nam ddi véi die dn ddu ue tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - x@ hji kho khén.

- Mién toan bé thoi gian thué dét doi voi die én ddu ne
tai dia ban cé diéu kién kinh ¢ - xd@ hgi ddc biét khé
khan.

..7. Thim quyén quyét dinh m:en nen thué dat.
Co’ quan, ngwdi cé thim quyén quyét dink cho thué

STC
tinh Ha
Tinh

- Tai khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh so
103/2024/ND-CP: Dé nghj lam 6 ddi véi
truomg hop tién do thuc hién du an theo quyét
dinh chi truong du tu hét trude hodc ngay
sau khi thué dét thi nha ddu tu dugc UBND
tinh cho phép didu chinh chu truong dau tu
trong 6 dicu chinh kéo dai tién dé thue hién
dy an thi c6 dugc tiép tuc mién tién thué dat
trong thoi gian xdy dung co ban hay khong,
viéc xac dinh mién tién thué dit trong thoi
gian xdy dung co ban ké tir ngay c6 quyét dinh
giao dit, cho thué dit hay theo théi han cua
chu truong diu tu.

Mién tién thué dat trong
thoi gian xdy dung co ban
theo dy 4n dugc cip c6
tham quyén phé duyét
nhung toi da khong qua 03
nim ké tir ngay cé quyét
dinh cho thué dat. Viéc xdc
|dinh tién do thuc j hién du
an dau tu duge thyc hién
theo phap ludt vé diu tu.

STC
cic
tinh:
Bic
Kan,
Thanh
Hoa

- Pé nghi co quan chi tri soan thao nghién
ciru, stra dbi quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh so
103/2024/ND-CP theo huémg Quy dinh mién
tién thué ddt chi d6i voi trucng hop mién cho
toan bg thoi gian thué. Déi véi ede truomg hop
mién ﬂen thué dat trong thoi gian xdy dung co
ban; mten tién thué dat sau thoi gian dwoc
mién tién thué ddt cta thoi gian xdy dung co
ban dé nghi quy dinh theo hudmg thujc cde
triomg hop gidm tién thué dat.

ING1 dung nay dd dugc B
Tai chinh bao cao Chinh
phu trong qua trinh xay
dung  Nghj dinh o
103/2024/Nb-CP; tuy
nhién, tiép thu y kién cta
Lanh dao Chinh phit va mdt
s6 y kién cua BO, dia
phuong, Chinh pha da
quyét dinh nhu quy dinh
hién hanh tai Nghj djnh s6
103/2024/ND-CP.

STC
Nam
Pinh

doi  khoan 7  Dieu
s6 103/2014/ND-CP):

39  Nghi

ste dung ddt vao muc dich san xudt, kinh doan
thudc linh viee wu dai ddu tie hodc dia ban
ddi dau tie theo phap ludt vé dau tu va phép lug
c6 lién quan™

- Tai khoin 13 Diéu 3 dir thio Nghi dinh (Siral
dinh|

Tai khoin 13 Diéu 3 dy
thio Nghj dinh (Stra doi
khoz'm 7 Diéu 39 Nghj dinh

Dé nghi bd sung thém “vdn ban cta co quan
quan Iy ddu tie doi véi tr m)'ng hop phai xdc dinh]

s6 103/2014/ND- CP) ch1
lquy dinh thdm quyén quyet
dinh mién tién thué dét cia
o quan, ngudi c6 thim
?yén quyét dinh cho thué
at.
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dit theo quy d;nh tai Piéu 123 Lugt Pat dai quyet d;nh
vigc mién tién thué dit khi quyet dinh cho thué das,
chuyén muc dich s dung dat sang logi ddt thuge
truong hop Nha medc cho thué dit, cong nhin quyén
sir dung dit cho doi tugng twomg ing véi doi twong
thudc thdm quyén cho thué dit theo hi so trink ciia co
quan co chirc ndng qudn ly adt dai;”

Tai Piéu 48 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP  di quy
dinh traich nhiém cta
UBND cép tinh trong viéc
xdy dung va ban hanh Quy
dinh vé quy trinh luén
chuyén hd so xéc dinh
nghia vu tai chinh vé dit
dai phit hgp véi thuc té caa
dia phuong; trong dé co
quy dinh trach nhiém cia
cac co quan dia phuang
trong viéc tinh, thu ndp va
mién, giam tién st dung
dat, tién thué dit.

HH Bt
dong
san'VN

- Kién nghi sira d6i khoan 2 Dieu 39 Nghi
dinh s6 103/2014/ND-CP theo hudng:

Tinh th&i gian mién tién thué dét trong thoi
han xdy dung co ban ké tir thoi diém cha déu
tu trién khai hoat ddng xdy dung trén thuc té
ddi véi 6 dét lien quan phu hop vai tién d
xdy dung d3 dugc phé duyét.

“Mién tién thué ddt trong thoi gian xdy dung
co ban theo die an dugc cdp ¢o tham quyén
phé duyét nhtrng 10i da khong qué 03 nam ké
tir ngay tnen khai hoat dong xdy dung phu
hop voi tién & dw dn da dwoc phé duygt do:
vai cdc die an thugc truong hop mién tién
thué ddt theo quy dinh tai diém a khodn |

Piéu 157 Ludt Pdt dai....”

- Quy dinh “mién tien thué
@it trong thdi gian xdy
dung co ban ké tir ngay ¢
quyét dinh cho thué dar” la
ké thira quy dinh cia phép
ludt dat dai trrde ngay Ludt
Dét dai nim 2024 c6 hi¢u
lyc thi hanh, da thuc hién
on dinh va khong phat sinh
vudng mic trong thue té.
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UBND
TP Ha
Noi

Tai khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP; dé xudt bo cum tir “doi voi
cdc die an thugc treomg hop mién tién thué dat
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157
Ludt DAt dai” sau cum tir “ké tie ngay cé quyér
dinh cho thué dat”, cu thé:

“Diéu 39. Mién tién thué dét Viée mién tién
thué ddt doi voi trucmg hop Nha nuie cho
thué ddt theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 157
Ludt Pat dai chege thuc hién nhu sau;

2. Mién tién thué dat trong thoi gian xdy
dung co ban theo dw dn dwge cdp co tham
quyén phé duyét nhumg t6i da khong qua 03
ndm ké tic ngay c6 quyét dinh cho thué dat-d6i

. . .!_ . ’ .A ; i ‘- Y1 !-A
Didi1S7 LudtDitdai” )

Ly do: Bé dam bao quyén lgi clia cic truong
hop sir dung thué c6 hoat ddng xay dung co
ban ngoai cac trurdong hop thude diém a khoan
I Didu 157 Luat Bt dai (s&r dung dat vao muc
dich san xudt, kinh doanh thudc linh vic wu
dai ddu tu hodc tai dja ban uu dii déu tu theo
quy dinh ctia phap ludt vé dau tr va phap luat
co lién quan, trir trudng hop sir dung dit xdy
dung nha & thuong mai, sir dung dét thuong
mai, djch vu).

Quy dinh niy dé dam bao
trudng hop mién tién thué
dit trong thoi gian xay
dung co ban ndy thudc quy
dinh hudng dan khoan 1
Diéu 157 Luat Dit dai.
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STC
Bac
Liéu

Tai khoan 13 Diéu 3 du thao (Stra dbi khoan
3, khoan 4, khoan 7 Didu 38 Nghj dinh sb
103/2024/ND-CP), kién nghj diéu chinh nhu
Isau:

“..7. Thdm quy_én quyét dinh mién tién thué
it Co quan, nguwdi cé tham quyén chdp thudn
chi trieomg ddu tie theo quy dinh Ludt Ddu tie
quyét dinh viéc mién tién thué ddt khi chdp
thudn chit truong dau tie theo ho so xdc dinh,
trinh cua co quan tham dinh chi truong dau

"

f1e .

Ly do: Theo Piéu 157 Luit Péit dai quy
dinh: “I. Viéc mién, giam tién st dung dat,
tién thué ddt dwoc thuc hién trong cdc triong
hop sau ddy: a) Sie dung ddt vao muc dich sdn
xudt, kinh doanh thuge linh vue wu déi diau te
hodc tai dia ban wu d&i ddu e theo quy dinh
cia phdp ludt vé ddu tr va phdp ludt ¢6 lién
quan, ...”",

Néi dung mién, giam tién sir dung dét, tién
thué dat thudce hinh thic vu dai diu tu theo
ff)iéu 15 Luat Dau tr va duoc thdm dinh khi
thuc hién tha tuc chép thudn chu truong diu w
theo quy dinh tai Diéu 33 Ludt Diu ur.

Tai thoi diém chip thuin
chtl trwong dau tu thi chua
c6 cin cir dé quyét dinh
mién tién thué dat (d4t chua
duge giao, cho thué); thim
chi chua hoan thanh viéc
bdi thudng, giai phong mat
bang nén khéng c6 cin cir
quy dinh nhu dé xuit.

Trung
uong .
Poan
™ CS
HCM

Tai Khodn 13 Piéu 3 dw thio Nghj dinh
(Stra db6i khoan 7 Diéu 39 Nghj dinh
s6 103/2014/ND-CP): Dé nghi quy dinh vira
dam bdo cu thé co quan, ngudi cé thim quyén

Tiép thu va hoan thién du
thao Nghj dinh
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lquyét dinh mién tién sir dung dat, tién thué dat
va phi hgp véi md hinh chinh quyén dja
phuong 02 cip.

UBND
tinh
Bén
Tre

Pé nghi bd sung diém h vio khoan 4 bidu
39 Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP nhu sau:
“h) Truong hop Khu kinh té ndm trén pham vi
nhi¢u dia ban c6 dia gici hanh chinh cu thé
khdc nhau thi viée wu dai mién tién thué ddt
degc xdc dinh theo dién tich twong ing ¢ tieng
dia ban c6 dia gici hanh chinh cu thé”

NGi dung nay da duge quy
dinh tai khoan 12 Diéu 3 du
thao Nghj dinh (sira ddi, bd
sung khoan 13 Dicu 38
Nghi dinh 56
103/2024/ND-CP)

Khoan 14 Picu 3 dy thao Nghi dinh (B sung diém d
khoan | Piéu 40 Nghi dinh s§ 103/2014/ND-CP):

“d) Giam 50% tién thué ddt cho toan bp théi gian

thué ditt ldn ddu di véi hp gia dinh, cd nhén la nguéi
din toc thiéu sé thuge dign hé nghéo, hp cin nghéo
diege Nha nuwice cho thué 34t sic dung vao muc dich sin
xudt, kinh doanh tai vimg déng bio din tjc thidu sé va
mién nii theo quy dinh tgi &iém d khodn 2 Diéu 16
Ludt Pt dai.
Vige xdc dinh hi gia dinh, cd nhén la ngudi dan téc
thiéu so, thupc di¢n hg nghéo, h cin nghéo thuc hi¢n
theo quy dinh ciia Chinh phi, quyét dinh cia Thi
twong Chink pha."”

Khoin 15 Dieu 3 dv thio Nghi djnh (Stra ddi khoan
1, khoan 2 Diéu 41 Nghij dinh sé 103/2014/ND-CP):

“1. Truomg hop dwoc mién tién thué adt thi khon
thice hign thit tuc xdc dinh gid dit, tinh tién thué dat
dirgc mién theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 157 Lugt
Dit dai. Ngwoi siv dung dat dwpc mién tién thué dit

STC
tinh Ha
Tinh

- Tai khoan 15 Diéu 3 du thao Nghj dinh quy
dinh:
“15. Sira doi khoan I, khodn 2 Diéu 41 niuc
sau:
I ..
Trieomg hop ngudi str dung ddt chdam lam thi

Thoi gian chdm lam thu tuc
ke khai ndp tién thué dit 1a
thoi gian bat ddu phai lam
thi tuc ké khai theo quy
dinh nhung chua lam.
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khong phdi thuc hién thil tuc dé nghi mién tién thué
dat.

Truéng hop dwpc Nha nwoe cho thué dit trd tién thué
ddt hing ndm va duge mién tién thué dat mpt sé nim
theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay (hodc dwoc
tric kinh phi boi thuong, hé trg, tdi dinh cuc theo hinh
thire tink thanh sé ndm, thing hodn thanh nghia vy tai
chink vé tién thué ddt) thi trieéc thoi diém hét théi han
dicgc midn tién thué ddt (hodc thoi diem két thic thoi
eian hoan thanh nghia vu tai chinh do dugc tra tric
kinl phi bbi thuong, gidi phong mdt bing) 06 thing,
nguedi sie dung dat phdi di lam thii tuc ké khai njp tién
thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Trieong hpp
nguwoi sic dung ddt cham lam thit mc ke khai nap tién
thué dit theo quy dgnh thi phai npp s0 tién time dat truy
l'ku hang ndm va khcmg dwge on dinh nen thué dit;
dong thoi, phm nép so tién mo’ng dwong tién chﬂm ngp
tién thué dat rheo quy dinl cua phdp ludt vé quin Iy
thué tinh trén sé tién thué dit pha: nop doi voi thoi
gian ch@m lam thi tuc ké khai nfp tién thué ddt.

2. T mmrng hop g:am tién thué ddt, can cir vao h6 so
thué dat cia nguci thué ddt do Vin phong dang ky dat
dai hodc co quan c6 chirc nang quan Iy ddt dai chuyén
dén, doi tiegng, miecc giam t:en thué dat theo quy dinh, co
guan thué tinh so tién thué dat phai nop, so tién thué ddt
dugc gidm va ban hanh quyét dinh gidm tién thué dat; cu
thé:

a) Chi cuc truong Chi cuc Thué khu viec ban hanh
quyét dinh gidm tién thué da'r doi véi ngudi thué dit 1d 16
chirc trong nudc; nguoi goc Viét Nam dinh cu 6 nwede
ngodi, té chire ¢6 von ddu te nude ngoai.

b) Dji tricong DGi Thué ban hanh quyét dinh giam tién
thué ddt dii véi nguoi thué dat 1a ko gia dinh, cé nhdn.”

tuc ké khai nép tién thué ddt theo quy dinh thi
phai ndp so tién thué ddt truy thu hang dnm
va khing diwgc on dinh tién thué dat dong
thoi, phai ngp 50 tién tuomg dua'ng tién chdm
nop tién thué d’at theo quy dinh cua phap ludt
vé quan [y thué tinh trén sé tién thué dat phai
ngp ddi véi thoi gian chém lam thi tuc ké
khai ngp tién thué dar. ..."

Dé xudt bo sung thém néi dung: ... 4di véi
thoi gian chdm lam thi tuc ké khai ndp tién
thué dat tinh tir thoi diém xac dinh tién
thué di¢ phai ndp sau thoi gian miéa (hodc
trir kinh phi boi thwong, giai phéng mit
bing).

Ly do: Lam rd thai gian tmh tién chim nép
dé tranh hiéu 14m khi tinh tién chim ndp ticn
thué dat.

UBND
tinh
Quang
Ngai

- D& nghi bo ndi dung Khoan 15 Diéu 3 dur
thio Nghi dinh (Stra dbi khoan 1 Diéu 41
Nghi dinh sb 103/2014/ND-CP).

Ly do: Khi hét thoi han duoc mién tién thué
dit mot sé nam theo quy dinh tai Piéu 39
Nghj dinh ndy (hodc dugc trir kinh phi boi
thudmg, ho trg, tii dinh cu theo hinh thirc tinh
thanh sé nim, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh v& tién thué dat), ngudi s dung phai
ndp tién thué dit theo quy dinh. Tuy nhién,
viéc luan chuyén h.é so dé xac dinh don gia
thué d4t, thoi gian 6n dinh don gi4, ban hanh
thong bao tién thué dét phau nop thude trach
nhiém cua co quan nhé nudc cb thim quyén
(Vén phong dang ky dit dai, co quan ¢6 chirc
ning quan ly dit dai, co quan thué), trach
nhiém ké khai khong thudc vé ngudi nop

Theo quy djnh tai khoan 3
Pidu 157 Luit Dat dai
Trudng hop duge mién tién
thué dat thi khong thuc hién
thi tuc xac djnh gia dit,
tinh tién thué dit duoc
mien, Ngudi st dung dat
dugc mién tién thué dét
khong phai thuc hién thu
tuc d& nghi mién tién thué
dit. Do d6, quy dinh sira
ddi khoan 1 Pidu 41 tai du
thao 14 cén thiét & dam bao
viéc thue hién trach nhiém
ctia ngudi sir dung dét sau
khi két thic thoi gian mién
tidn thué dit mot sd nim.
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thué.

Pdng théi, theo quy dinh tai diém b khoan 5
Piéu 10 Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngiy
19/10/2020 cia Chinh phu quy dinh chi tict
mot sd diéu coa Luat Quan ly thué quy dinh
déi voi trudng hop thué dit chua co quyel
dinh, hop déng thué dat thi ngudi sir dung dét
méi ndp hd so khai tién thué dat.

STC
Hoa
Binh

Tai Khoin 15 Piéu 3 dw thio Nghi dinh
(Stra d6i khoan 1 Biéu 41 Nghj dinh
s6 103/2014/ND-CP): P& nghi bd sung ndi
dung nhur sau:

“I. ... Truomg hgp ngudi s dung dat chdm
lam thu tuc ké khai nip nen thué ddt theo quy
dinh thi phdi ngp so tién thué dat truy thu
hang nam va khiong ducc on _dinh tien thué
dat dong thoi, phdi ngp $6 tién tiwong dwong
tién chim ngp tién thué ddt theo quy dinh cua
phap ludt vé quan by thué tinh trén sé tién
thué ddt phdi ngp doi véi thoi gian chdm lam
thi tuc ké khai ndp tién thué dat tinh tic thoi
diém xdc dinh tién thué ddt phii nép sau
thoi gian mién (hodc sau khi tric hét kinh
phi boi thuong, giai phong mgt bang).”

Ly do: Dam béo théng nhit nguyén tic tinh
tién thué dat phai ndp.

Théi gian chdm [am tha tuc
ké khai phai la thoi gian
phai ké khai nhung chua
ldm (06 thang trudc thoi
diém hét thoi han duoc
mién tién thué dit (hoac
thai diém két thic thai gian
hoan thanh nghia vu tai
chinh do dugc trir trir kinh
phi bbi thudng, giai phong
mat bang)).

Lién
doan
TM&C
N Viét
Nam

Pé nghi lam ro quy dinh tai doan 2 khoan |
Diéu 41 Nghi dinh s 103/2024/NP-CP
(duge sia doi tai khoan 15 Dbiéu 3 du thao
Nghi dinh) quy dinh nghia vu cia doanh
nghiép phai ké khai nbp tién st dung dit sau

On dinh tién thué dat 1a
theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 153 Luat DAt dai ndm
2024 va Diéu 32 Nghi dinh
& 103/2024/ND-CP.
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thdi gian mién, giam. Khéng ré “khéng 6n
dinh tién thué dat” c6 nghia la gi va ap dung
thuc té nhu thé nao trong viée tinh tién thud
dat véi khoang thoi gian chim ngp.

Khoin 16 Diéu 3 dir thiao Nghi dinh (Stra d6i khoan 4
Diéu 42 Nghi dinh s6 103/2014/ND-CP):

“Diéu 42. Trinh tw, thi tuc tinh tién thué ddt

..4. 86 giao théng bdo nip cic khoan nghia vu tai
chink vé ddt dai theo Mdu s6 04 tai Phu luc 1l ban hanh
kem theo Nghi dinh nay.”

UBND
TP Hb
Chi
Minh

Tai khoan 3 Ditu 42 Nghji dinh sb
103/2024/ND-CP; dé& xuat sira ddi, bd sung
nhur sau:

“Diéu 42. Trink tie, tha tuc tinh tién thué dat

3. Sau théi ky on dinh tién thué ddt theo quy
dinh 1ai khodn 2 Diéu 153 Lugt Pat dai va
hdng ném di véi truomg hop chiea cé guyét
dinh cho thué ddt, hop dong thué dat, co
quan thué phéi hop véi co quan cé chice ning
quan ly dat dai cdp xd thuc hién vige xdc
dinh va théng bdo cho nguci thué dat thuc
hién diéu chinh lai tién thué dét cho thoi ky
on dinh tiép theo theo quy dinh cia phdp lugt
tai thoi diém diéu chinh va tinh tién thué dat
hing nidm (d6i voi trwomg hgp chuwa c6
Quyét dinh cho thué dit, hop dong thué
day). Truomg hop thong tin dia chinh (vi tri,
doan duomg, khu viec...) ¢6 su thay doi thi co
quan c¢o chuc ndng quan ly dat dai, Vin
phong dang ky ddt dai ¢6 trdch nhi¢m chuyén
thong tin cho co quan thué lam can cit xdc
dijnh dom gia thué ddt cua ky 6n dinh tiép theo

I'ai diém b khoan 29 Diéu |
dir thao Nghi dinh (sira ddi,
bd sung khoan 4 Piéu 51
Nghi dinh )
103/2024/ND-CP) dd ¢b
quy dinh: “4. Truong hop
ngeci s dung dat da st

dung ddt thuéc tricomg hop
thué ddt tra tién thué dat
ang ndm nhung chua c6
uyé't dinh cho thué dat thi
hdi ngp tién thué dat theo
e dich st dung ddt thuc
é, dién tich dat thuc 1é
ang st dung va khong
woe 6n dinh tien thué dat
theo quy dinh tai Diéu 32
Nghi dinh nay. Co quan co
hizc ning quan Iy dat dai,
vin phong dang ky dat dai
huyén théng tin dén co
uan thué dé tinh tién thué
dt theo quy dinh.

Truong hop dd np hé so
¢ dicoe co quan nhd neoc




55

theo quy dinh.”

Ly do: Bd sung quy dinh vé xéic nhan thong
tin dja chinh hing ndm trong trudng hop thay
doi ddi véi cac truomg hop chua cé Quyét
dinh cho thué dit, hop déng thué dat dé dam
bdo cong tic quén ly thu tién cla co quan
thué phti hop véi thuc té sir dung dit hing
nam.

- B sung quy dinh co quan xdc nhén thong
tin dia Lhmh 1a co quan ¢o chirc ndng quan ly
dat dai cdp xa dé dam bao nguon luc ve xac
nhdn théng tin dia chinh ddi véi cic truomg
hgp phai xé4c dinh don gia thué dit hing nim
(tai Ha N6i hing nam c6 hon 2.000 diém dét
thué chua co Quyet dinh, Hop déng thué dit
Vd hon 500 diém dét thué ¢6 Quyét dinh, Hop
dong thué dét phai didu chinh don gia thué
dat); dong thoi phi hop véi chire ning giam
sdt, quan ly dit dai cia cdp co so.

le6 tham quyén hoan thanh
thit tuc phdp Iy vé ddr (ky
hop dong thué ddt) nhzmg
co quan nha nudc ¢6 thim
quyén chdm lam thu tuc
hodc khong du deeu kign dé
dicoc ky hop dong thué dat
nhung chua cé quyét dinh
thu hoi dat thi dwoc on dinh
tién thué dat theo quy dinh
tai Diéu 32 Nghi dinh nay
tinh tir thoi diém ngp du ho
sor hop 1é dé hoan thanh thi
tuc phap ly vé dat. "

Khozn 17 Piéu 3 dy thio Nghi dinh (Sta ddi diém a
khoan 2, diém a khoan 3, diém a khoan 5 Diéu 44 Nghj
dinh s6 103/2014/ND-CP):

“2. Co quan c6 chitc nang quan ly dat dai, vin phong
dang ky dat dai:

a) Xdc dinh dia diém, vi tri, d:en tich, logi ddt, muc
dich st dung dat thoi diém tinh tién sir dung dat tién
thu¢ ddt (bao gom thai diém ban giao ddt thuc 1€ doi voi
trieong hop tinh tién ngp bo sung quy dinh tai khoan 2
Diéu 50, khodn 9 Diéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué
dat, dom gid thué ddf theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 29
Nghi dinh nay, gia dal cu thé trong tdt ca cdc truong ho;n
phdt sinh nghia vu vé tién sit dung dét, tién thué dat, tién

UBND
tinh
Nghé
An

- Tai khoian 5 Diéu 44 Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP quy dinh trach nhié¢m cia
UBND cap huyén la x4c nhan sb kinh phi bi
thudng, hd trg, tai dinh cu duoc trir vao tién st
dung dt, tién thué dit phai ndp. Tuy nhién,
chua co quy dinh co quan nao ¢o6 trach nhiém
x4c nhan, thdng bio sb kinh phi bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu ma ngudi sir dung dat phai
hoan tra ngan sach nha nudce trong TH NSNN
bd tri kinh phi bdi thuomg, giai phéng mét
bing; dong, thai, chua 6 quy dinh vé trinh ty,
thi tuc dé thuc hién hoan tra. Dé nghj bd sung
quy dinh dé thuc hién,

- Theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 16 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP thi viéc
hoan trd kinh phi bdi
thudong, ho tro, tai dinh cu
cho Qu¥ phat trién dit thuc
hién thco quy dinh cla
phap ludt vé quy phat trién
dt, phap luat vé ngan sach
nha nudc; Khéng thude
pham vi diéu chinh cua
Nghi dinh nay.
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ndp b sung theo quy dinh 1ai Ngh; dinh nay (lre ca
tmorng hop xdc dinh khoan tién sic dung dit, tién thué
dat cua loai ddt truce khi chuyen muc dich, trudc khi
diéu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao
ddt, cho thué dal)'

3. Co quan thue:

a) Can ctr quy dinh tai Nghi dinh ndy va Phiéu chuyén
thong tin do co quan ¢6 chirc nang qudn ly dat dai va cde
co' quan khdc chuyen den dé tinh tién sie dung dat, t:en
thué ddt (bao gam cd tién thué ddt co mat nirdc, tién
tlme ddt dé xay dung cong trinh ngam, cong trinh
frgam ndm ngodi phin khong gian sw dung dal theo
iquy dinh tai khodn 3 Diéu 27 Nghj d;nh nay), tien ddt
triede khi clmyc;n muc dich s dung d’at theo quy dinh
tai Diéu 7, B.reu 8, Piéu 34; khodn tién bo sung theo
quy dinh tai Picu 15, khoan 4 Diéu 30, kkoan 2 DPiéu
50, khodn 9 Diéu 51; 56 tién sir dung dat, neq thué dat
dugc m:en gidm phdi thu hoi rheo quy dinh' rg: Dteu
17, Pidu 38 Ngh; dinh nay; so tién sic dung dat, tién
!Ime dat diegc gidm va théng bdo cho nguot st dung
it theo quy dinh 1gi Ngh; dinh nay. ‘

5. Uy ban nhdn ddn cdp xa.
a) Xdc nhdn so kinh phi boi thieong, hé tro, (i dinh cie
duoc rru' vao tién sir dung dat, tién thué dat phai_ngp
(bao gom vige xdc nhin sé kmh phi boi thmmg, hé trp',
ta: dinh cur Quoc tric vao tién st dung dat, tién thué dat
rt:rhm nop do: voi trieong hgp dupe Nha nude giao dit,
cho thué dit va di wrng truoc kinh phi boi thuong, hé
(ro, tdi d_mh cuw theo quy dinh cua phdp ludt truoc ngay

nay moi dé nghi du'p'c trir vao tién sic dung ddt, tién
thué ddt phéi ngp).”

STC
tinh

‘Thai
Binh

- Tai khoan 17 Piéu 3 dy thao Nghij dinh (Sira
dbi diém a khoan 5 Diéu 44) quy dinh trach
nhiém ctia UBND cflp x3: Xac nhén sd kinh
phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu duge trir
vio tién sir dung dit, tién thué dit phai ndp.

Tuy nhién, dbi véi truomg hop dy 4n phai
thyc hién bdi thudmg, ho tro, tai dinh cur trén
dia ban nhiéu xi, phuéng, khi thuce hign giao
dit thi chi giao tai | Quyét dinh.

D& nghj quy dinh bd sung dbi v&i trudmg hop
du 4n phai thuc hién bdi thudmg, hd tro, téi
dinh crr trén dia ban nhiéu xa, phudng, khi
thuc hién giao dét thi chi giao tai 1 Quyét
dinh theo hudng: UBND xd cé dién tich dit
Iom nhét thu héi dé thuc hién dw én thuc hién
xdc nhdn s6 kinh phi bo: thuang ho try, tdi
dinh cur duoc tric vao tién s dung dat, tién
thué ddt phdi nop.

Tai khoan 3 Diéu 3 dy | thio
Nghi dinh (bo sung diém d
khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP) nhu
sau:

“Truwong hop dw dan dugc
giao dat trén dia ban tir 02
x@ 1r¢ lén thi Chy tich Uy
ban nhdn ddn cdp tinh
quyét dinh viéc giao co
quan chuyén mon thude Uy
ban nhan ddn cap tinh hodc
Uy ban nhdn ddin cap xd
xdc nhdn s0 tién boi
thuong, h5 tro, tai dinh cu
duege tric vao tién sir dung
ddt phai ngp.”

Ludt Ddt dai ndm 2024 c6 hidu l;rc thi hanh niumg den :

STC
Hoa
Binh

Tai Khoan 17 Diéu 3 dy thio Nghi dinh
(Stra ddi diém a khoan 5 Ditu 44 Nghi dinh
s6 103/2014/ND-CP):

Pé nghi stra thanh:

“a) Xac nhén 56 kinh phi bo: thuong, hé trg,
tai dinh cw duoc tric vao nen str dung dat, tién
thué ddt phai ngp (bao gom cd viéc...).”

Ly do: Dam bao dé hidu va théng nhat cich
hiéu.

Tiep thu va sira nhu dé
nghi.

Khoan 18 Diéu 3 dur thao Nghi dinh (Stra ddi khoan 1,
khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 50 Nghi dinh
s6 103/2014/ND-CP):

STC
tinh
Hai

- P& nghi stra d6i khoan 2 Di&u 50 Nghj dinh
s6 103/2024/NP-CP theo hudng:

(1) Péi véi cde triueong hop phicong dn gia ddt

()khodn 2 Diéu 257 Ludt
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“1. Trmmg hop ngudi sit dung dit dwoc giao dat, cl:o
phep chuyén muic dich s dung ddt, cong nlu?n quyén
ser a’ung dat, diéu chinh quyet dinh giao ddt, cho phép
didu chinh quy hoach cIu tiét theo quy dinh cia phdp
ludt triec ngay Ludt Dat dai ndim 2024 c6 hidu luc thi
hanh thi thue hién nhur sau:
aj Truo'ng hop da d‘tm’c co quan nha miedc cé thim
quyén tinh, thang bdo tién sir dung dat pha: nip theo
quy dinh caa phdp ludt triecoc ngay Lugt Ddt dai nim
2024 co hi¢u luc thi hanh m'umg dén nay chiea hoan
(Imm’t nghm vy tai chinh vé uen s dung dit thi nay
hal np so tién sir dung dat con thiéu va nép tién
cham nop (tmh trén s tién con thiéu) theo quy dinh
ciia phdp ludt vé qudn Iy thué tieng théi lg;
b) Trwdng hop co quan nha nuwdc cé tham quyén tinh
lai ma phat sinh khodn tién sit dung dit tang them 50
véi 50 tién dad dwpe théng bdo quy dinh tgi diém a
kltrodn nay thi:
b1) Trucng hop dd nép di sb nen theo Théng bdo thi
nguoi s dm:g dat phai npp 6 tién sir dun d‘at tang
thém va njp khodn thu bo sung t!nh trén so tién ting
thém theo quy dinh tai khodn 2 Dteu nday.
b2) Trtro‘ng hg}p chua ndp dui sé tién theo thong bdo thi
roha: nop so hen st dung dat con thiéu, tién chgm nop;
phdi ngp s6 tién sir dung ddt tang thém va ngp khoan
thu b sung theo quy dinh tai diém a, tiét bl diém b
khodn nay.
Riéng d0i véi truomg hop chuyén muc dich sir dung dit
fricoc ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh m& ditt
wrucc khi chuyen muc dich st dung dat co nhiéu hinh
thirc su' dung dit hodc du dn sau khi clmyen muc dich
cé nhiéu hinh thirc sit dung dit nlumg dén ngay Nghi
dinh nay co hi¢u lyc tlu hanh nguoi sir dung ddt chua
hodn thanh nghia vu vé tién sir dung dit thi thuc hign
theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 52 Nghi dinh nay.

Duong

da dugc trinh UBND tinh thi khdng phdi nip
khodn thu bo sung doi véi thoi gian chica tinh
tién st dung dat;

(2) Xem xét giam mirc thu (5,4%/néim) dé hé

trg, giam bot kho khin cho cdc nha ddu e
khi thiec hién cac dw dn khu din cu, khu dé
thi;

(3) Thoi gian tink thu bo sung: Dé nghi tinh
trong khodng thoi gtan tte khi c6 Quyét dinh
giao dat dén khi co Quyét dinh phé duyét gid
dat;

(4) Co quan xdc dinh khodn tién nép b sung:
Dé nghi giao co quan thué xdc dinh va Ihong
bdo s6 tién nép b sung cung voi vige xdc
dinh va thong bdo sé tién st dung ddt phdi
ngp dé dam bao dong bg va thugn loi trong
qua trinh thiee hién.

Dat dai quy dinh la “‘chua
quyét dinh gid dadt” thi phéi
noP khodn tién bé sung nén
néu dd trinh ma chuea quyét
dinh thi phai ngp.

(2) Mitrc thu 5,4%/mim tai
ND 103 di duoc da sb
Thanh vién Chinh phi ddng
y khi xay dung Nghi dinh
va c6 co sé thuc tién.

(3) Thoi gian tinh thu bé
sung phai duge quy dinh
theo thoi diém phai tinh
tién theo quy dinh cia phap
ludt tirng thoi ky, phii hop
voi timg truong hop s
dung dét nhur dur thao Nghj
dinh.

(4) Tai dy thao ND 43 quy
dinh khodn thu bd sung
ugc ghi tai muc “tinh thué
Ua co quan thué” trong
Mau Théng bdo tién sir
ung dat, tién thué dit.

STC
Nam
Dinh

(1) Tai khoan 2 Biéu 50, dé nghi bb sung:

“2. Déi vai truomg hop da cé quyet dinh giao
ddt, cho phép chuyén muc dich st dung dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai va phdp ludt cé lién
quan truce ngay Ludt Pdt dai nam 2024 co
hiéu luec thi hanh nhtmg chua guyef dinh gid
dat thi thuc hién tinh va thu tién sic dung ddt
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Pit

1) Tai Khoan 18 Diéu 3
v thio Nghj dinh (Sira
oi khoan 2 Diéu 50 Nghi
inh  s6 103/2014/ND-CP)
d quy dinh cu thé viéc xdc
ldinh thoi gian chua tinh
ién sir dung dat (thoi gian
inh khoan thu bd sung
5,4%) dbi véi timg TH quy
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. Doi vii mrm:g hop di cé quyét d;nh iao dat, cho
I:ep clmyen muc dich sir dung dat, diéu chmh quy
oach chi tiét theo quy dinh ctia phdip lugt ve ddt dai vi
hdp ludt co lién quan trude ngay Ludt Da! dai ndm
024 6 hi¢u luc thi hanh nlmng chua quyét dinh gid
at dé tinh nen sir dung dit thi thiee hign tinh va thu
ién st dung dat theo quy dinh tgi khodn 2 Diéu 257
udt Pit dai.
hodn tién nguwoi sir dung dat phai npp b sung doi voi
hoi gian chua tinh tién sir dung dat theo quy dinh
ai diém d khodn 2 Piéu 257 Luit Bat dai dwoc tinh
bdng mirc thu 5,4%/nam tink trén sé tién sit dung ddt
hdi npp duwoc xdc dinh theo quy dink tai khodn 2 Piéu
57 Ludt Pat dai:
a) Thoi gian chura tinh tién sir dung ddt theo quy dinh
tai khodn nay dugc xdc dinh nhu sau:
al) Déi voi rrmrng hop quy dinh tai diém a khoan 2
Dicu 257 Ludt Dt dai thi théi gian chu’a tinh tién sir
dung dat dwgc tinh tir théi diém c6 quyét dinh giao dit;
tricomg hop thoi dtem ban giao ddt khéng dung voT thoi
diém ghi lrong qayet dinh giao dit thi théi gian chira
tinh tién su' dung dat duoc tinh tiv thoi d:em ban giao
ddt thue té dén thoi diém Thong bdo npp tién sir dung
dit ciia co quan nha mede c6 thém quyén.
a2) Dbi véi truong hop quy dink tai diém b, diém c
khodn 2 Diéu 257 Lugt Pat dai:
Truwomg hop gid dat tinh thu tiér: sir dung ddt du'grc xdc
dinh theo phwong phap hé sé diéu chinh gid dat thi
thoi gian chura tmh tién sir dung ddt dugc tinh tic thoi
diém Phai tinh tién str dung dit theo quy dmh tai diém
b, diém c khodn 2 Diéu 257 Lugt Ddt dai dén thoi diém
Thong bdo ngp tién sir dung dit ciia co quan nha nicéc
c6 thdm quyén,
Triuong hop gid dit tinh thu tién sir dung dat dwoc xdc
dinh theo cdc phwong phip so sénh truec tidp, chiét trir,

dai.

Khodn tién nguoi st dung ddt phai ngp bo
sung déi véi thei gian chua tinh tién sic dung
ddt theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
257 Ludt Pdt dai duorc Irnh bang mirc thu
5,4%/ndm tinh trén s6 tién sir dung dat phai
nop dwoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 257 Lugt Padt dai va tinh tir thoi diém
c6 Quyét dinh giao dit, cong nhdn quyén sir
dung ddt, thué dit, chuyén muc dich sir
dung dat.”

(2) B6 sung khoan 10 Diéu 50 vé& Diéu khoan
chuyén tiép, nhu sau:

“10. Truong hop nguoi s dung ddt dd dwoc
gtao dat thicong mai, dich vy theo hinh thirc
st dung ldu dai (doz vai hg gia dinh, cd nhdn)
thi tién sir dung ddt phar nnp ld phan chénh
léch giita giad ddt ¢ va gid dat thuang mai,
dich vu theo hinh thitc giao ddt cé thu tién sir
dung ddt théi han sie dung ddt léu da.

Trieong hop chuyen l:ep doi VGi cdc truong
hop duoc mién tién sic dung ddt ma co quan
co thdm quyén dé thuc hién xong thuc hién
{rinh ty, thu tuc dé giao ddt, cdp Gidy chimg |;
nhdn quyén st dung dat”.

dinh tai diém a, diém b va
idm ¢ khoan 2 Didu 257
Luat Dat dai.

(2) Tai Diéu 7, Diéu 8 va
Diéu 34 Nghi dinh sb
103/2024/ND- CP dd c6 quy
dinh cu thé ve tinh tién sir
dung dAt, tién thué dit khi
chuyén muc dich sir dung
dat. Trong d6 c¢6 quy dinh
d6i v&i truomg hop chuyén
muc dich tir dit phi ndng
nghiép dugc Nha nudc
cong nhan quycn sir dung
dat cho ho gia dinh, ca
nhdn c6 théi han st dung
on dinh lau dai theo quy
dinh cia phap luit vé dat
dai.

STC
Péng
Nai

(1) Tai Diéu 14 Nghj dinh 103/2024/ND-CP
va tai diém [ khoan 18 piéu 3 cua Du thao
quy dinh viéc tinh tién sir dung dit khi co
quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét
nhung chua co quy dinh ddi véi truong hg

dy an di c6 quyét dinh phé duyet gia dat
nhung chua cé théng bio nép tien sir dung

(1) Truémg hop nay dugc
xac dinh 1 trudng hop hop
truéc khi c6 quyét dinh
diéu chinh quy hoach chi
tiét ngudi sir dung dét chua
hoan thanh nghia vu vé tién
sir dung dit theo quy dinh.
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thu nhdp, thgng diur theo quy dinh cua phdp lugt truoc
ngdy Ludt Pat dai nim 2024 c6 hiéu luc thi hanh thi
thoi gian chuca tinh tién sir dung dat dupc tinh tir théi
diém phai tinh tién si dung dit theo quy dinh tgi diém
b, diém ¢ khodn 2 Diéu 257 Lugt Pat dai dén théi diém
Thong bdo nop tien sir dung dit cia co quan nha nudc
c6 tham quyén, sau khi tree di thoi gtan 16i da co quan
nha nwdc phai lo chirc thuc hién wec xdc d;nh gid dit
cu thé dé tinh tién sir dung ddr tién thué dat theo quy
inh tai khodn 4 Diéu 155 Ludt Dt dai ndm 2024 (180
84y). .
) Déi voi thoi gian chua tinh tién sit dung ddt chén
dm thi khodn tién nguoi siv dung ddr phdi npp bé
sung dirgc tinh bang mirc thu 5,4%/ndm tinh trén sé
ien sir dung ddt phai ngp dueoc xdc dinh theo quy dinh
ai khoan 2 Diéu 25 7 Lugt Dt;f dat

) Doi véi thoi gian clma tinh tién sit dung dit khong
hdn ndm thi khodn tién ngudi sir dung ddt phéi ngp
b6 sung diege tinh bang =) 3, 4%/365 ngay nhan (x) so
:gay khong tron nam pha: nép b sung nhin (x) so6
ién sir dung ddt phai ndp dwge xdc dinh theo quy dinh
ai khodn 2 Diéu 257 Lua! Dat dai.

) Vigc tink khodn tién nguoi sir dung ddt phdi nép bé
ung néu trén d:rpfc thuc ht;m va thong bdo cang voi
Thong bdo npp tién s d’yng dit ciia co quan nha nuwdc
6 thaim quyén; viéc tink tién chém ngp (néu co) thic
i¢n theo quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy thué.

. Trueomg hop hd gia dinh, cd nhdn da dwoc ghi ny tién
i dung ddt trén Gidy chimg nhdn theo quy dinh cua
hap ludt ting thoi ky nhung dén truée ngay Nghj dinh
1y €6 higu luc thi hanh ma chua thanh todn hét no tién
sir dung dat thi thue hién nhie sau:

) D6i véi hg gia dinh, cd nhdn diF duge ghi ng tién sir

ung ddt treée ngay 10 thang 12 ndm 2019 thi tiép tuc
hanh todn tién sic dung ddt con ng theo chink sich va

dat va chua hoan thanh nghia vu tai chinh
phdl sinh trude khi didu chinh quy hoach chi
tiét.

(2) Pé xuit nji dung stra dbi, bd sung, khoan
18 Diéu 3 ciia Dy thao (sira ddi bd sung
khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh Phu), nhur sau:

“a2) Déi véi truong hop quy dinh tai diém b,
diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Ludt Dat dai:

Truong hop gid ddt tinh thu tién st dung ddit
duoc xdc d;nh theo phuang phap hé so diéu
chink gid ddt hogc 1?7 dung bing gid dit aé
tinh tién sir dung dat thi thoi gian chua tinh
tién su dung dat du'o*c tinh tie thoi diém phai
tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai diem b,
diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Ludt Dt dai dén
thoi diém Thong bdo nop tién sir dung ddt
cua co quan nha nuéce cé tham quyén. Khéng
bao gom thoi g:an ch@m ban hanh thong
bdo tién sir dung dét cia co quan nha nwoc
cé thdm quyén, !hm gian bé sung ho so dé
c6 dii co s tinh tién sir dung ddt

Trudrng hop gid dat tinh thu tién sit dung ddt
duge xdc dinh theo cdc phwong phdp so sdnh
truc tiép, chiét trir, thu nhap, fhang dic (bao
gom cd trudmg hop thué dat tra tién thué dit
hdang nim) theo quy dinh cia phap ludt tricoc
ngay Ludt Padt dai nam 2024 ¢6 hi¢u luc thi
hanh thi thoi gian chua tinh tién stz dzmg dat
dt:ac tinh tie thoi diém phai tinh tién sir dung
dar theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2
Diéu 257 Luat Dadt dai dén thoi diém Théng
bao nop !wn st dung dat cuia co quan nha
nieoc co tham quyén, sau khi tric di thei gian

Tai Diéu 14 ND 103 da cé
quy dinh.

(2) Néu ap dung bang gla
dat thi khong phai quyét
dinh gia dit nén khong
thugc trudmg hop ndy.
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id ddt tai thoi diém cdp Gidy chimg nhdn (hodc theo s6
ion ghi trén Gid'y chimg nhgn da duoc xdc dinh theo
ung quy dinh cua phdp ludt). Truong hop qud thoi han
hanh todn theo quy dinh tai Nghi dinh sé 45/2014/NP-
CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu, duwgc sia
5i tai Nghi dink 56 79/2019/ND-CP ngay 26 thing 10
am 2019 cia Chinh phu thi nguci sir dung ddt phai np
tién sir dung ddt con lai theo chinh sich va gia ddt tai
hoi diém tra ng. Truong hop theo quy dinh chinh sdch
ai thoi diém trd ng nguoi sie dung ddt thujc trieomg
op khong phii nfp tien sir dung dit thi thiec hién trd
ng' theo so tién ghi trén Gidy clu?ng nhdn hoﬁc theo
quy dinh 1gi chinh sdch va gid dit tai thei diém cip
Gmy chirng nh(m, dong thoi, ngm}t sir dung ddt phdi
ndp khodn tién twomg d‘lro’ng tién cham _nop tién sir
dung ddt tinh tie thoi dtem hét 05 nim, ké tir ngay ghi
ng dén thoi diém tra ng.”

16i da co quan nha nuéc phdi 10 chirc thuc
hién viéc xac dinh gia dét cu thé dé tinh tién
ste dung ddt, tién thué dar theo quy dinh tai
khodn 4 Diéu 155 Ludt Ddt dai ndm 2024
(180 ngay) va khong bao gom théi gian
chdm ban hanh thong bdo tién sir dung dit
ciia co quan nha nudc co thim quyén, théi
gian bd sung hd so dé cé dii co sé tinh tién
sir dung ddt) "

(Noi dung dé xudt tuong tu doi véi khoan 19

Diéu 3 cia dy thdo (sia doi bo sung khodn 9
Diéu 51 Nghj dinh 103/2024/ND-))

HH Bit
dong
san
VN;

- Dé xudt sira ddi, bd sung khoan 2 Diéu 50
hur sau;

“2. Déi véi trucmg hop dd cé quyét dinh
wiao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
ddt, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy
dinh cia phap ludt vé dat dai va phdp lugt c6
lién quan trudc ngay Ludt Ddt dai ndm 2024
c6 hi¢u luc thi hanh nhung chiea quyét dinh
gic ddt dé tinh tién sir dung dat thi thuc hién
tinh va thu tién sie dung ddt theo quy dinh tai
khodan 2 Diéu 257 Ludt Pat dai, tric truomg
hop dii c6 quyét dinh gid dat nhung chura cé
thong bdo ngp tién sic dung dit tir co quan
nha nuoc thim quyén.

Khodn tién ngudéi sie dung ddt phdi nép bé

sung doi voi thoi gian chuea tinh tién sie dung
2t theo quy dink tai diém d khodn 2 Diéu 257

Ludgt Ddt daiduge tink bring mic  thu

- Noi dung dé xuit sira dbi
khéng phu hop vai quy
dinh tai khoan 2 Diéu 257
Luat it dai.

Pé nghi gifr nhu dyr thao.
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5,4%/ndim tinh trén s6 tién sir dung dat phdi
nop dugc xdac dinh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 257 Ludt Ddt dai:

a) Thoi gian chua tinh tién sie dung ddt theo
quy dinh tai khoan nay dwge xdc dinh nhie
sau.

al) Péi vii trudmy hop quy dinh tai diém a,
diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Ludt Dat dai
thi thoi gian chua tinh tién sir dung dit dwoc
tinh tir thoi diém cé quydt dinh giao ddt;
trieomg hop thoi diém ban giao ddt thuc 16
khong ding vai thoi diém ghi trong quyét dinh
giao ddt, thi thoi gian chua tinh tién sir dung
ddt duwgc tinh tic théi diém ban giao ddt thuc 16
2én thoi diém cé quyét dinh xde dinh gid dat
T héng-béo-nap-tibn-sie-dwng-dat cua co quan
nha nieGe co tham quyén néu nguwdi sic dung
34t d4a dwa ddt vio khai thdc, sic dung.

a2) Poi véi truomg hop quy dink tai diém a,
diém b, diém c khodn 2 Diéu 257 Ludt Pt dai
ma ngudi sir dung ddt chua duea dat vio khai
thdc, sir dung, kinh doanh, thi thoi gian chua
tinh tién sir dung dat dwoc tink tic thoi diém
Ludt Ddt dai 2024 cé higu lwc (ngay
01/8/2024) cho dén ngdy cé quyét dinh xdc
dinh gid ddt ciia co quan nhé mde 6 thim
quyén, sau khi tric di théi gian co quan nha
mieGe phai 1o chize thuc hién viée xdc dinh gia
dar cu thé dé tinh tién sic dung dat, tién thué
ldci't theo quy dinh 1ai khoan 4 Diéu 155 Ludt
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Dt dai ndm 2024 (b6 “16i da khong qud 180
ngay”).

+ rrmrg#ﬁp—gm—der—&n#—fku—neﬁ—ﬂﬁdweg—dw
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Ngodi ra, dé nghi thay thé cum tir “thoi
diém cé quyét dinh giao dar” tai cac diém al,
a2 thanh “thoi diém co quyét dink giao dit,
cho phép chuyén muc dich sir dung dit, cho
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phep chuyén tir hinh thirc th ué dit sang giao
dat, gia hgm sir dung adt, diéu chinh théi hgn
sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét
ctia du dn theo quy dinh ciia phdp lugt vé dir
dai”

(Tuwong tw doi voi ngi dung tai khoin 9
Diéu 51)

STC
Ba Ria
— Viing
Tau

(1) Pé nghi quy dinh rd truémg hep du an
dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén cho
phép chuyén muc dich sir dung dit trudc Lugt
dat dai nam 2024 (dit truée khi chuyén muyc
dich sir dung dat c6 nhiéu hinh thirc sir dung
dit hodc du an sau khi chuyén myc dich ¢
nhiéu hinh thirc sir dung dat) nhung di dugc
co quan dugc co quan nha nudc co thim
quyén tinh, thong bao tién sit dung ddt phai
ngp theo quy dinh cia phdp ludt truéc ngay
Luat Dét dai nam 2024 c6 hi¢u lyc thi hanh,
Doanh nghiép da ndp tién sir dung dit trurde
ngiy Luit Dit dai nim 2024 cé hiéu lyc thi
hanh, con ng tién chdm ndp nén chua hoan
thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dit,
thi:

- Phai nep tuc ngp tien chim nép theo quy
dinh tai diém a khodn 1 Piéu 50;

- Hay dwgc tinh lai tién dat truée khi chuyen
muyc dich dupe thuc hi¢n theo nguyén tic quy
dinh tai Piéu 7, Diéu 34 Nghi dinh ndy theo
quy dinh tai khodn 4 Diéu 52.

(2) bé nghi quy dinh chi tiét cum tir “chua
hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir
dung ddt, tién thué ddt” 1a: Chua duoc co

quan ¢6 thim quyén phé duyét gia dit, chua

Tiép thu va hoan thién Diéu
52 du thao Nghi dinh.
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dugc co quan nha nude c6 thim quyén tinh
va théng bdo tién sir dung dit, tién thué dat
phii nop, hay bao gom c4 truong hop da
dugc co quan cé thim quyen phé duyét gia
dét, tinh va théng b4o tién sir dung dat, tién
thué dét phai nop, nhung ngudi sir dl_mg dit
chua ndp hode ¢6 nfp nhung con ng tien sir
dung dat, tién thué dat phai nép theo théng
bio clia co quan thué, dé phan biét cy thé
cic treomg hop duge quy dinh tai khoian 4
Piéu 52 va tnrfmg hop dwgc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 50 (3 dwge co quan ¢ thim
quyén phé duyét gia dit, di duge co quan
nha nmirée ¢6 tham quyén tinh va thing bao
tién sir dung dit phai nop).

(3) bé nghij nghlcn ciru quy dinh 46 voi
trudng hop chuyén muc dich str dung dit
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
ma dét trede khi chuyén muc dich sir dung
dit ¢6 nhiéu hinh thac sir dung dat hoic dy an
sau khi chuyén muc dich cé nhiéu hinh thirc
sir dung dit nhung dén ngady Nghj dinh nay
¢6 hiéu luc thi hanh ngudi sir dung dit da
hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dét dé
tranh khiéu nai, khiéu kién gita cac Doanh
nghiép.

DSQ
Han
Qudc;
HH
Thuon
g mai
Han
Quobc

- Kién nghi vé thoi gian ndp khoan thu b
sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Lut
Pit dai ndm 2024, khoan 2 Diéu 50, khoan 9
Piéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP.

- Kién nghj khéng thu hoic giam mirc thu
khoan thu bd sung theo quy dinh tai khoin 2
Piéu 257 Luat Pit dai nam 2024, khoan 2
Piéu 50, khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh sd

- Tiép thu y kién cia cac
doanh nghiép, tat du thao
|da sta ddi, bd sun quy
ldinh tai khoan 2 Diéu 50,
khoan 9 Diéu 51 Nghj dinh
50 103/2024/ND-CP  theo
hudng quy dinh rd hon thoi
pian nop khoan thu bd
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tai VN;
TD Vin
Group,
Cty CP
pr
BDbS
Toan
Cau va
mot sb
doanh
nghiép;
Cong
ty
TNHH
Lotte
Propert
ies
HCMC

HH Bit
déng

Uy ban
™
MTT
VN;
STC
Ninh
Thuan

103/2024/ND-CP.

sung.

- Ngoai ra, mot sb y kién
tham gia khac lién quan
dén quy dinh tai khoan 2
Bicu 50, khoan 9 Piéu 51
Nghi dinh )
103/2024/ND-CP, d4 duogc
Bé Tai chinh bao cao giai
trinh tai T trinh Chinh
phu.

UBND
TP Ha
Nbi

Tai diém a khoan 3 Dié’u 50 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP, d& xudt sira dbi, bd sung
nhtr sau:

“Diéu 50. Diéu khodn chuyén tiep doi vdi

- Tiép thu va hoan
thi¢n tai dy thao Nghi
dinh.
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tién st dung dait

a) Déi vii h¢ gia dinh, cd nhén da duoc ghi
no... con lai theo ehinh-sdeh—va gid dét tai
thoi diém tré ny.

Cdc truong hop di st dung dat trieée ngdy
1571071 993 da dzrpfc co' quan nha nwoe co
thdm quyen cap g:ay clumg nh@n so hitu
m’m ova quyen su dung dit (giai doan Lugt
dat dai 1993 va Lagr adt da: 2003 co hi¢u
licc) ma trong quyét dinh cap gnfy clumg
nhin co quy dinh miec thu 20% tién sir dung
dat theo chinh sdch thu ciia Lugt dit dai
1993 vi cdc vin bin huéng din (khong
phan biét dugc chim ndp va khéong du'p’c
chdm nop) thi kho‘ng thu tién sit dung dit va
khong pha: ¢o xdc nhin cua co quan tai
nguyén moi truong, UBND cap xd.”

Ly do: Bé dong nhét trong - viée xtr ly xéa ng
tien sur dung dat, tranh khiéu kién, khiéu nai
d6i véi cac trudng hop sir dung dit trudc
15/10/1993, da dugc cap glay chirng nhin
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat
theo Luat Dat dai ndm 1993 va dugc chdm
ndp 20% tién str dung dat di véi mot phan
hodc toan bd dién tich trén gidy chimg nhin
nay mdi lién hé véi Co quan nha nudce dé
thue hién thd tuc xéa ng 20% tién sir dung
dat.

B6 Tu
phap

Tai du thio Nghj dinh quy dinh: “Truong
hop gid ddt..., sau khi trie di thoi gian t6i da
co quan nha nudc phai 16 chirc thm hién viée
xdc dinh gia ddt cu thé dé tinh tién sic dung
dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 4

B6 Tai chinh ghi nhin y
kién nay dé tham gia véi
B NN&MT trong qua
trinh sira dbi Nghi dinh sé
71/2024/ND-CP.
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Diéy 155 Lugt Ddt dai nam 2024 (180
ngay)”. Quy dinh nay xac dinh co quan nha
nuoc thue hién, tuy nhién khdng quy dijnh qua
théi han nay thi nhu thé nao? Pé nghj co
quan chu tri soan thao nghién clru hoan thién

ILy do: Khoan 4 Picu 155
Luit D4t dai quy dinh
“trudng hop xac dinh gid
dit cu thé de tinh tién sir
dung dit, tién thud dat thi
Uy ban nhdn din cip co
tham quyén phai ban hanh
quyét dinh gpia dit trong
thoi han 180 ngay ké tir
thi diém dinh gia dat qu
dinh”. Quy dinh vé gia dit
duge thuc hién theo ND sb
71/2024/ND-CP thugc
trach nhiém quan ly nha
nude cia B NN&MT.

Hoi
lién
hiép
phu nir

Tai Khoidn 18 Piéu 3 dir thdo Nghj djnh
(Qu‘a dbi diém a khoan 3 Piéu 50 Nghi dinh
50 103/2014/ND-CP) dé cap den khodn tién
tiwong dwong tién chdm ndp tién st dung dar,
tuy nhién, khong né6i ré mirc tinh cu thé 1a
bao nhiéu. D& nghj bd sung huéng din cu thé

Mirc thu chdm ndp vé thué
thyc hién théng nhat theo
quy dinh cua phap ludt vé
quan 1y thué.

Lién
doan
T™&C
N Viét
Nam

Tai khoan 18 Biéu 3 du thao Nghj dinh:

(1) D& nghi can nhc bd quy dinh vé tinh lai
tién sir dung dit trong trudng h0'p nguai sir
dung dat di ndp du tién tai tiét bl diém b
khoan 1 Diéu 50 Nghj dinh s6 103/2024/Nb-
CP (dugc sira ddi tai khoan 18 Didu 3 du thio
Nghi dinh);

(1) Truong hop nay nguai
st dung dat méi ndp du tién
st dung dit theo Thong bao
thué, sau do co quan nha
nude ¢6 thdm quyén tinh lai
ma phit sinh khoan tién sir
dung dit tang thém so véi
sb tién da dugc thong bao
thi viéc nguoi sir dung dat
phai ndp s6 tién sir dung

ldﬁt ting thém la phi hop.
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(2) Gop ndi dung tai tiét b2 diém b va diém a
khoan | DPieu 50;

(3) Sira ddi tiét a2 khoan 2 Diéu 50 theo
hudng thdi gian chua tinh ﬁén stt dyng dét
tinh tir thoi diém phai tinh tién st dung dit
dén thoi diém ban hanh théng béo ndp tlen sir
dung dét, sau khi trir di thoi gian thuc té co
quan nha nudce thuc hién viéc xac dinh gia dét
(sira dbi trong nr v6i khoan 7, khoan 9 Diéu
51 Nghi dinh sé 103/2024/NB-CP (duoc sira
dbi tai khoan 19 Diéu 3 dy thao Nghi dinh))

2) Viée viét tich ra s& dé
icu hon.

(3) Téng hop vio thanh 01

phuong an dé bao cao

Chinh pha.

Khoan 19 Diéu 3 dy thao Nghi dinh (Stra ddi khoan
4, khoan 7, khoan 9, khoan 10, khoan 11, bo sung khoan
10a vao sau khoan 10, bd sung khoan 16, khoan 17 Diéu
51 Nghi dinh s6 103/2014/ND-CP):

“4. Truong hop ngudi st dung ddt da sic dung dit
thugc truomg hop thué ddt tra tién thué ddat hing nam
nhing chua c6 quyét dinh cho thué dat thi phdi ngp tién
thué dat theo muc dich st dung dat thuc té va khong
duoc on dinh tién thué dar theo quy dinh tai Diéu 32
Nghi dinh nay. Truong hop da nop hé so dé duoc co
quan nha nuge o tham quycn hoan thanh thu tuc phap
Iy vé dat (ky hop dong thué ddt) nhung co quan nha nudc
c6 thim quyén chdm lam thi tuc hodc khong di dreu kién
¢ duoc ky hop dong thué dat nhung chica c6 quyét dinh
thu héi ddt thi dwoc on dinh tién thué ddt theo quy d\,mh
tai Diéu 32 Nghi dinh nay tinh tic thoi diém ngp du ho so
hop Ié dé hoan thanh thi tuc phap Iy vé dat.

7. Truong hop diege Nha nuwée cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sic dung dit sang Iaat dit thuoc
tricong hop Nha mieoe cho thué dit, diéu chinh quyét
ﬂmh cho thué ddt, cho phép diéu chinh quy hoach chi
tiét theo quy dinh cia phdp ludt tricoc ngay Ludt Pit

UBND
tinh
Nghe
An

- D& nghj bd sung thém co ché xi ly doi véi

céc trudmg hop da ban hanh Quyét dinh giao [

dét, cho thué dét truoc ngay 01/8/2024 hoac
da hoan thanh thu tuc dit dai trude ngay
01/8/2024 nhung co quan thué chua glan
quyét thi tuc mién TSDD, TTD thi nay tiép
tuc giao co quan thué thyc hién theo quy dinh
cla phép luit trwoc ngay 01/8/2024.

Tai Di¢u 50, Dieu 51 Nghi
dinh s& 103/2024/ND-CP
dd c6 quy dinh xi chuyén
Illep doi véi truomg hop
dugc nhia nudc giao dit,
|cho thué dit trudc ngay
01/8/2024 thude dbi tuong
duac mién tién sir dung dat,
tién thué dit theo quy dinh
cia phap luat dat dai truée
ngay Ludt Dit dai nim
2024 c6 hiéu luc thi hanh,

STC
tinh Ha
Tinh

(1) Tai khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh
s 103/2014/ND-CP (sira ddi tai khoan 19
Dicu 3 du thao Nghi dinh):

Dé xudt sira “tién sic dung ddt" thanh “tién
thué dat" theo dung ndéi dung vé tinh tien thué
dat.

(2) Tai diém d khoan 5 Diu 51 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP_quy dinh co quan Thué

(1) Quy dinh nhu dy thdo
s€ xir ly duge truong hop
dir 4n hon hop 6 ca tién sir
IdLlng dat, tién thué dit.

(2) Tiép thu va stra lai nhu
sau: d) Doi vai trudmg hop
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dai ndm 2024 co hiéu luc thi hanh thi thuc hiégn nluc
(saqu:

a) Tridng hop thué ddt trd tién mét ldn cho cd thm
wian thué da d:qfc co quan nha nudc cé thim quyén
tinh, thong bdo tién thué dat phdi nop theo quy dinh
caa phdp ludt trudc ngay Lugr Dt dai nim 2024 cé
hi¢u liec thi hanh nhung dén nay chiwa hoan tfmnh
|nghm vu tai chinh vé tién thué dat thi nay pha: nop so
ien th ué ddt con thi¢u va ndp tién chim nop (tl’nh trén

d tién con thiéu) theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudn
[y thué tirng thoi ky.

b) Tmo‘ng hop co quan nha niedc cé thim quyén tinh
g: ma phdt sinh khodn tién thué dat ting thém so véi
6 tién dd diegc thong bdo quy dinh tgi diém a khodn
ay thi:
bl) Truong hop thué dat trd tién mot lén cho ca thoi
ian thué, da njp di so nen theo Thong bdo thi ngu'm
& dung dit phm nép so tién Ilme ait tang thém va np
hodn thu bé sung tinh trén sé tién ting them theo quy
dinh tgr diém d khoan 2 Diéu 257 Lugt Pit dai tinh tic
hoi diém tinh tién thué dat theo quy dgnk cua phdp
ugt tirng thoi ky dén thoi diém thong bao s6 tién phdi
op ting thém, sau khi trir di thoi gian 16i da co quan
ha nuwoc phdi lo chirc thuc hign vigc xdc dinh gid dat
u !he dé tinh t:en thué dét theo quy dinh tai khodn 4
iéu 155 Lugt Pat dai ndm 2024 (I 80 ngay)
b2) Truwong hop thué dél tra tién mt lan cho ci thoi
ian !Ime, chia npp dii sé tien theo thong bdo thi phat
pp w tién lhue ddt con thiéu, tién chim ngp; pha: nop
o tién thué dit ting lhem va npp khodn thu bb sung
heo quy dinh tai diém a, tiét b1 dtem b khodn nay
b3) Trudng hop thué dat trd tién thué dit hang ndm,
ay co quan nha nuée cé thdm quyén tinh lg: ma phaf
inh khodn tién thué ddt mng thém so vm so tién da
op thi nguoi sir dung dit phdi ngp sé tién thué dit

chuyen tra ho so cho co quan Qudn Iy dit dai
dé thuc hién cac thu tuc vé dit dai (khong
phai 1am thu tuc mién tién thué dit): Bé nghi
1am r6 thu tyc dat dai can lam 2 tha tuc gi,
trong khi céc thu tuc giao dat, thué dat, ky
hop dong thué dit va cip Gidy chimg nhén
QsD dat da hoan thanh... ma déi véi du an
dugc mién tién thué ddt thi khong phai lam
thd tuc mién.

(3) D¢ nghj bd sung thém co ché xir 1y dbi
vai cac truong hop d3 ban hanh Quyét djnh
giao dat cho thué dét trude ngay 01/8/2024
ho3c da hoan thanh tha tuc dat dai truéc ngay
01/8/2024 va ngudi s dung d4t da ndp ho so
mién tién str dung dit, tlen thué dat nhu'ng co
quan Thué chua giai quyet thu tuc mlen tién
stt S dung dit, tién thué dét thi nay tlep tuc
giao co quan Thue thuc hlcn thl tuc mién tién
sir dung dit, tién thué dit theo quy dmh cua
phép ludt tai thoi diém ngudi sir dung dat ndp
hd so hoic quy dinh cta phap luat trudce thai
diém ngay 01/8/2024.

(4) P& nghj bd sung déi tugng phai ndp bd
sung mirc thu 5,4% dbi vai cic du an duge
giao dat theo Ludt dit dai nim 2024 nhung
qud 180 ngay chua duge xdc dinh gid, ban

quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan nay mé thuéc trudng
hop dwge mién tién thué dit
thl co quan thué chuyén tra
hé so cho co quan quan ly
dat da1 dé thuc hién cac tha
tuc vé dat dai trong d6 c6
viéc ftrinh co_quan, ngum
cd tham quyén quyet dinh
mién tién thué dat. —(kheﬂg
ph&i—lam—&hu—{ue—mfeﬁ—aen
thué—dat); d6i vai trudmg
hop con lgi thi co quan thué
tiép tuc lam thu tuc va

thong bio cho ngudi sir
dung dit va co quan quan
Iy dat dai theo quy dinh tai
Nghi dinh ndy.

(3) Pé xudt nay trai véi
nguyén tic quy dinh tai
khoan 2 Pidu 52 NP 103:
xtr ly chuyén tiép thi phai
thure hién trinh tu, tha tuc,
thdm quyén theo ND 103.

(4) Luat Dét dai nam 2024

khéng giao Chinh phu quy
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ting rhem va npp khodn thu bé sung tinh trén so tién
thué dat tang thém theo quy dinh 1gi khoin 9 Diéu nay.
R:eng dbi véi truomg hop chuyén muc dich sit dung
dat triede ngay Nghi dinh nay cé higu liec thi hanh ma
ddt triede khi chuyén muc dich st dung ddt cé nhiéu
ftinh thitc sir dung ddt hodic du dn sau khi chuyén muc
dich cé nhiéu hinh thirc sir dung ddt nhung dén ngdy
INghj dinh nay cé hiéu lwe thi hanh ngudi sir dung dat
chwa hoan thanh nghia vu vé tién thué dit thi thuc
hién theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 52 Nghj dinh nay.
9. Trudmg hop da co quyét dinh cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung ddt, cho phép chuycn te hmh
thite thué dét tra tién hang ndm sang thué dat tra t:en
mét lan cho ca thoi gian thué, gia han sic dung ddt, diéu
chinh thoi han str dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét
cria die dn theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai va quy
dinh khdic cua phdap Iudtco lién quan truéce
ngay Ludt Pdt dai nim 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung
chiea quyét dinh gid ddt dé tinh tién thué ddt thi thuc hién
tinh va thu tién tién thué ddt theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 257 Ludt Dt dai ndm 2024. '
Khodn tién ngudi sir dung ddt phai ngp bo sung doi voi
thi gian chua tink tién thué ddt theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 257 Ludt Dadt dai dwgc tinh béng mre thu
5,4%/nam tinh trén s6 tién thué ddt phdi ngp duge xdc
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Dt dai:
a) Thoi gian chuea tinh tién sir dung dit theo quy dinh
ai khodn nay dwgc xdc dinh nhie sau:
aI) Péi voi truo’ng hop quy dinh tgi diém a khaan 2
Diéu 257 Ludt Dat dai thi thoi gmn chnra tinh tién siv
dung ait dugc tinh tie thoi diém co quyet dinh giao dat;
truong hop thoi dfém ban giao dit  khong ding véi thoi
diem glu trang quyét dinh giao dt thi thii gian chua
tinh tién szr dung ddt duofc tinh tic thoi dtem ban giao
ddt thuc t¢ dén thoi diém Thong bio ndp tién s dung

hanh théng ndp tién str dung dit.

dinh néi dung nay.

STC

La‘m
Dong

- Tai khoan 19 Diéu 3 dy thao Nghi dinh (stia
doi tiét bl khoan 7 Piéu 5] Nghi dinh
56 103/2014/ND-CP):

P& nghj xem xét khoéng quy dinh ndi dung
“nép khodn thu bo sung tinh trén s6 tién ting
thém theo quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu
257 Ludt Dat dai”

Ly do: Viéc xac dinh nghla 2 vu tai chinh
phai ndp thudc tham quyén cla cac co quan
Nha nuéc va céc td chirc, ca nhin thué dit da
chap hanh nghiém viéc ndp diy du nghia vy
tai chinh viao NSNN theo quy dinh thi dé nghj
xem xét khong phai ndp khoan b sung néu
trén, chi thuc hi¢n ndp sb tien thué dit ting
thém.

Dé nghi gitt nhw du thao.

Ly do: Vigc xac dinh 16i
cia nguoi sir dung dat hay
ciia co quan nha nudc khi
co quan nhi nudc c¢é thim
quyen tinh lai ma phat sinh
khoan tién thue dit ting
thém so véi sd tién da duoc
thong bao quy dinh la khé
thuc hi¢én tuong ty nhu
khoan 2 Diéu 257 Luat Pit
dai, khoan 2 Diéu 50,
khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh
56 103/2024/ND-CP, nén
quy dinh ndp khoan thu bd
sung nhir diém d khoan 2
Diéu 257 Ludt Dét dai la
phu hop.

STC
Nam
Pinh

- Pé nghi bé sung, sira ddi khoan 5 Diéu 51
Nghij dinh s§ 103/ND-CP ngay 30/7/2024 doi
voi trudng hqp chuyén uep thudc ddi tugng
mién, giam tien thué d4t ma d3 hoan thanh
cic thu tuc vé cho thué dit.

Tai khoan 5 Diéu 51 Nghi
dinh sb 103/2024/ND-CP
da quy dlnh cu thé xir ly
chuyén tiép d6i voi TH
dugc cho thué dit va thude
doi twong dugc mién, giam
tien thué dit theo quy dinh
cha phap luat dit dai truée
ngay 01/8/2024 déi vdi cac
TH cu thé (d3 ndp hd so
theo ding quy djnh, chua
lam thu tuc dé duoc mién,
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24t ciia co quan nha nuwée cd tham quyen

a2) Poi véz trieong hop quy dinh tgi diém b, diém c
khodn 2 Diéu 257 Ludt Ddt dai:

Trudng hop gid dat tink thu tién thué dit d:rp'c xdc
dinh theo phwong phap hé sé diéu chinh gid dat thi
thoi gian clura tinh tién thué ddt dwgc tink tie théi diém
phdi tinh tién thué dit theo quy dmh tai &iém b, diém ¢
khodn 2 B:eu 257 Ludt Pdt dai dén thoi diém Thong
bhdo npp tién thué ddt cia co quan nha nudc cé thim
lquyén.

Trieong hgp gid dat tinh thu tién thué drfl dtm’c xdc
dinh theo cdc phicong phdp so sdnh tryec tiép, chiét trix,
thu nhip, thing du theo quy dinh cia phdp luat trirgc
ngay Ludt Ddt dai ndm 2024 c6 hi¢u luc thi hanh thi
thoi gian chira tink tién thué ddt dicgc tinh tic thoi diém
phdi tinh tién thué ddt theo quy d;nh tai dtem b, diém c
khodn 2 D:eu 257 Ludt Pdt dai dén thoi diém Thong
hdo njp tién thué ddt cia co quan nha miede cé thim
quyén, sau khi triv di thoi gum téi da co quan nha mro’c
phai !6 chirc thuc hi éfm viéc xdc dinh gid dit cu thé dé
tinh tién sir dung dat, tién thué dét theo quy d;nh fai
khodn 4 Diéu 155 Ludt Dt dai ndm 2024 (180 ngay).

b) Déi voi théi gian chua tinks tién thué @8t chdn nim
thi khodn tién ngwoi sic dung dat phdi npp b6 sung
e tinh bing mikc thu 5,4%/ndm tinh trén sé tién
thué ddt phai nop dwec xdc dink theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 257 Ludt Dat dai.

c) Doi voi thoi gian clura tinh tién thué dit khong
chan nim thi khodn tién nguoi sic dung dat phdi ngp
b6 sung duwgc tinh bang (=} 5,4%/365 ngay nhdn (x) so
lgay khéng tron ndm phdi npp b6 sung nhin (x) so
tién thué ddt phdi ngp durgc xic dinh theo quy dinh tgi
khodn 2 Diéu 257 Lugt Dat dai.

d) Vigce tinh khoan tién nguoi sit dung dit phdi npp
b6 sung néu trén mrp'c thuc Iugm va ra thong bdo cung
vt Thong bdo npp tién thué dat cia co quan nha nuoc

giam...)

]S_IEC Khoin 19 Pidu 3 dy thio Nghj djnh (Sia :.liér?' t(;‘.“ ;‘05‘“ thién dy thio
Bi ah 48i khoan 9 DPidu 51 Nghi dinh {80
n s6 103/2014/NP-CP):
Pé nghj stra cum tir “tidn sir dung dat”
thanh “tién thué dat”.
Ly do: Dam bao thong nhét ndi dung véi tiéu
dé khoan 9 14 tinh tién thué dat.
;‘J[?Nga Dé nghj bd sung khoan 10b vao ndi dung tai T}if.:p;lhl;].‘? }}110&11 thién dy
3 khodn 19 Didu 3 du thao Nghj dinh, cy thé ["3¢ Ngh dinh.
Nang nhu sau:

“10b) Doi véi cdc dwr dn thué dar trude ngay
Nghi dinh nay co hiéu hec thi hanh thuge doi
twong phai diéu chinh don gid thué ddt theo

quy djnh tai khoan 7 khodn 8 Diéu 15 Nghj
dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
(duwgc stra doi, bo sung tai khoan 4 Diéu 3
Nghi dink s 135/2016/ND-CP  ngay
09/9/2016) ciia nhung chiea diéu chinh don
gid thué ddt thi thiec hién diéu chinh dom gid
thué ddt theo quy dinh tai khodn 7, khodn 8
Diéu 15 Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP",

Ly do: Cin cir tinh hinh thuc tién tai dia
phuong van con mdt s& dur an thué dit trude
2006 do nhiéu nguyén nhin khéch quan nén
chua thuc hién thong bao thu tién thué dat
hozc chua diéu chinh don gia thu@ dét.
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cd tham quyén; vigc tinh tién chidm np (néu cé) thuc
hi¢n theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy thué.

10. Trucmg hop thué ddt treie ngay Nghi dinh nay o
hi¢u lyc thi hanh (tric trieomg hop quy dinh tgi khodn
10a Diéu nay) va dang trong thoi gian én dinh don gia
thué dat theo quy dinh ciia phap lugt dat dai triege
ingay Ludt Dat dai ndm 2024 c6 hi¢u lyc thi hanh thi nep
tuc dwoc 6n dinh don gid thué ddt dén hét thoi gian on
dinh. He! thoi gian on dinh don gié thué dat thi thuc hién
tink tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 30 Ngh: d;nh
nay dé _dp dung cho chu ky tiép theo. T:en thué ddt _nay
e on dinh 05 ndm, hét chu ky on dinh tién thué dat thi
thiee hign viéc dfeu chinh tién thué ddt dugc dp dung theo
quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay

10a) Poi véi cdc duw dn thué dit trieccc ngay Nghj dinh
nay co Ingu liec thi hanh dd thuc hién diéu chinh dow
lgid thué dat Iheo quy dinh tai khodn 7, khodn 8 Diéu
1S Nghj dinh 50 46/2014/NB-CP ngay 15 thang S nim
2014 (dmrc sira doi, bo sung tai khodn 4 Piéu 3 Nghi
dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016)
cta Chmh phii va dang !rong thoi gian on d;nh don gid
thué dit theo quy dinh cia phdp ludt dat dai triede
ngay Ludt Dar dai ndm 2024 c6 hiéu hec thi hanh thi
nep tuc dupfc on dinh don gid thué dat dén hét thoi gum
on dinh. Hét thoi gian on dinh don gm thué dit thi nep
tuc duwgce diéu chinh don gid thué dat theo quy dinh tgi
khodn 7, khodn 8 Diéu 15 Nghj dinh sé 46/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nim 2014 (dmrc sira d6i, b sung
tai khoin 4 Diéu 3 Nghj dinh sé 135/201 6/ND-CP ngay
09 thding 9 nam 2016) cia Chink phi cho dén hét théi
gian diwge Nha nudc cho thué dit.

Trueong hpp hét thoi han thué ddt va d‘:rgc co quan
nha nicée cé thim quyén ban hanh quyét dinh cho
phép gia han théi gian thué dit hodc truong hop duwge
co' quan nha nwoe cé thim quyén cho phép diéu chinh
thoi han st dung dat ciia du dn thi tinh tién thué dat
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theo quy dinh tgi Nghj dinh nay ké fu' thai diem dugc
co’ quan nha nudc cé tham quyen quyét dinh cho phép
gla han thoi gian thué dit, diéu chinh thoi han sic dung
dit.
11. Truomg hop thué ddt tré tién thué hdng nam ma
théi diém diéu chinh don gid thué ddt trude ngdy Nghi
dinh nay co hiéu I:,:c thi hanh nhtmg chura thuc hién diéu
ichinh thi tinh Ilgi tién thué dat tic ngay 01 thang 8 nam
2024 theo quy dinh tai Diéu 30 Nght dmh nay; tién
thué dat duoc on d;nh 05 nidm, hét chu kp én d;nh thi
thirc hién wgc didu chinh theo quy dinh tqi D:eu 32
Nghi dinh nay. Péi vdi thei gian da sic dung ddt nhu-ng
chuea thic hién diéu chinh don gid thué dat trudc ngay
Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi thiee hién diéu
chinh theo phdp ludt ciia timg thoi ky dé thuc hi¢n thanh,
quyét todn tién thué dat.
| 16. Truong hpp ho gm dinh, cd nhdn dtrjac co quan
nha nudc cé thim quyen ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dit m dat nong nghtgp
dicgc nha nuée cho thué dat trd tién mpr ldn cho cd
thoi gian thué sang dat ¢ theo Ludt Pdt dai ndm 2013
Irtrafc ngay Nghi dinh nay co hi¢u luc thi hanh nhung
dén ngay Nghi dinh ndy cé lueu l:rc thi hanh dma
hoan ﬂmnk nghia vu tai chinh vé tién sic dung dit thi
viéc tinh tién sir dung ddt khi chuyén muc dich sir dung
dat sang dat & va tinh tien thué dat cia cde logi ddt
triece khi chuyén muc dich sir dung dat (tién dit triede
khi chupén muc dich sir dung dit) dugc thue hign theo
nguyén tic quy dinh tgi Di¢u 8 Nghi dinh nay.”

STC
Bac
Liéu

Cén cir quy dinh tai khoan 15 Biéu 51 Ngh‘
dinh sb 103/2024/ND-CP, trm’mg hop chuyén
d6i mé hinh hoat déng hoc cb phin héa theo
quy dinh cta phap ludt thi thuc hién tinh tién
thué dit theo quy dinh tai Dleu 30 Nghj dinh
nay tai thoi diém phai tinh tién thué dit va

|tai

ks

D1 vdi trwdng hop dang sir
dung dit theo Hop dong
thué dit véi co quan Nha
nuéc ¢6 thim quyén theo
quy dinh cha phap luat dit

nhung chua duge co
uan Nhi nuéc cé thim
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dugc 4p dung nguyén tac on dinh ticn thué
dat chu ky 05 nam: Kién nghi huong dan 5
thdi diém phai tinh lai tién thué dat 1a thoi
diém nao?

quyén quyét dinh cho thué
dit thi tr ngdy 01/8/2024
trdr vé sau, tinh tién thud dit
theo quy dinh tai Diéu 30
Nghi dinh nay tai thai diém
phai tinh lai tién thud dat
(1 thoi diém hét han thué
dit theo hop dong thué dat
hang nam) va dugc ap dung
nguyén tic 6n dinh tién
thué dat cho chu ky 05 nim
(truéc ddy quy dinb phai
nop tién thué dat hing nam
va khdng duogc én dinh tién
thué dat).

Truémg hop chuyén déi mé
hinh hoat d9ng hoic cd
phén hoa theo quy djnh cua
phdp ludt thi tr ngay
01/8/2024 tr& vé sau thuc
hién tinh tién thué dét theo
quy dinh tai Didu 30 Nghi
dinh nay tai thoi diém
doanh nghiép sau chuyén
ddi, cd phan héa hoan thién
hd so phdp 1y vé thué dit
theo quy dijnh (va dén thoi
diém hét han thué dit theo
hop dong thué dit hang
nam).

Khodn 20 Di¢u 3 dir thio Nghi dinh (6 sung khoén
5, khoan 6 Diu 52 Nghj dinh s 103/2014/ND-CP):

“5. Truomg hgp té chirc kinh t¢ nhan chuyén nhwong
quyén sic dung dit hop phip dé thuec hién duw dn didu

UBND
tinh
Nghé
An

- Quy dinh tai khoan 20 Diéu 3 du thio Nghi
dmh (B() sung khoan 6 biéu 52 Nghi dinh
s0 103/2014/ND-CP) 1a twong ty nhu Lujt
Bét dai nim 2013. Tuy nhién, theo quy dinh

Thco quy dinh hién hanh
thi trudng hgp CMD thi thu
chénh léch gifta muc dich
mdi va muc dich méi va
muc dich ci; tién sir dung
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i ma phédi chuyén muc dich si dung dat trude ngay
Nghi dinh ndy cé higu luc thi hanh nhung dén ngay
Nghi dinh ndy cé hiéu luc thi hanh chiura hoan thanh
nghia vu vé tién st dung ddt, tién thué dar thi vi¢e tinh
tién sic dung ddt, tién thué aat khi chuyén muc dich sir
dung dit, khodn tién té chitrc kinh (¢ 4 trd dé nhin
chuyén nhiegng quyén st dung dat dwoe tric vao sé tién
sir dung dat, tién thué dit phdi ndp dwgc thuc hién theo
nguyén tic quy dinh tgi Diéu 7, Diéu 34 Nghi dinh
ndy. Co quan thué chi tri, phdi hop vii co quan cé
chitc ning qudn Iy dit dai xdc dinh khodn tién 16 chirc
kinh t¢ dd tra d¢ nhidn chuyén nhuegng quyén sir dung
dat diwgc tric vao s tién sic dung a4t tién thué dat phai
ndp (tién dit trudc khi chuyén muc dich sic dung ddy)
dé lam co so tinh tién sic dung ddt, tién thué dit khi
chuyén muc dich si dung dit d6i véi trudng hop nay.

6. Truong hgp hi gm dinh, cd nhin dugc co quan
inha nurdc cé tham quyen cho phép chuyén tir dit vieon,
ao trong cung thira dit cé nha ¢ thupc khu dan cu
khong diwgc cong nhin la dat 6 sang lam dit &; chuyén
tic dat cé nguon goc la ddt vuon, ao gdn lién nha &
nhung nguoi sic dung dat tich ra dé chuyén quyén
hodc do dom vi do dac khi do vé bin do dia chinh ti
trucc ngay 01 thing 7 nim 2004 di tr do dac tdch
thanh cdc thira riéng sang dit &; chuyén tir ddt dugrc
cong nhdn la ddt nong nghiép trong cang thira dit co
nha ¢ theo quy dinh tai Lugt Pit dai nam 2024 sang

it ¢ thi r:en sit dung adt dwoc tink bang 50% chem':
igch giita tién sir dung dat tinh theo gid didt ¢ véi tién

cta Ludt Dat dai nam 2024 thi Bang gia dit
dugc xdy dung pho hqp véi gia thj trudng
nén ngudi dan phai nop mirc chénh léch ting
lcn rat nhiéu so véi trudc. Dé nghi chi tinh
tién sir dung dat bing 30% mirc chénh léch,

dat lhco muc dich méi ting
thi tién sir dung dit theo
muc dich cii cing ting;
chéch 1éch khang dbi.

Dong thoi, mie thu tién stir
dung dat bing 30% mic
chénh léch 14 ké thira quy
dinh ciia phap luat dit dai
nam 2013.

Do d6, dé nghi giir nhu dy
thao.

UBND
tinh
Nghé
An

- Tai khoan 20 Piéu 3 du thdo Nghj dinh (B
sung khoan 5 Piéu 52 Ngh1 dinh
s6 103/2014/ND- -CP): pé ngh; bd sung quy
dinh xr ly chuyen tiép déi voi truomg hop td
chirc kinh té nhén Lhuyen nhuong quyen str
dung dit hop phép d¢é thuc hién dy an ddu
trma phdi chuyén muc dich s
dung dit truéc ngay Nghj dinh nay c6 hiéu
lyc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay
o hi€u luc thi hanh dd hodn thanh nghia vu
tién sic dung ddt, tién thué dét theo thong bdo
ctia co quan thué nhung khodn tién 16 chirc
kinh 1é dé tra dé nhin chuvén nhuwong quyén
sie dung ddt dwoc trie vao tién sic dung dat,
tién thué ddt phdi ndp chiea duge tinkh trong
nghia vu tai chinh.

Day 13 viéng mic trong td
chire thue hign, khong phal
vudng méc chinh sach. Vé
nguyén tic, khi tinh va ra
thong b4o tién sir dung dat
di v6i truomg hop nay thi
phai tinh trir khoan tién td
chirc kinh té da tra dé nhan
chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh cia

phap [udt truéc ngay
01/8/2024 (ND
198/2014/ND-CP, ND

5/2014/ND-CP va céc van
ban stra ddi, bé sung). Vi
dy, cin xem xét thong bdo
hu tién sir dung dét trudc
ay di phu hop véi quy

inh ctia phap ludt hay chua
|de xur ly theo quy dinh.
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s dung dat tién th ue dét tinh theo gta dat néng nghiép
vai thoi diém cé quyet d;nh chayen myc dich cua co
quan nha nudc co thim quyén.”

UBND
tinh
Kon
Tum

- Bé nghi b sung vao Diéu 52 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP phuong an xir ly theo
huéng: “Truong hop chdm ban giao ddt trén
thuc dia, thi doanh nghiép ¢6 quyén yéu cdu
co quan nha miede thice hién viéc tinh todn lai
tién thué ddt twong vmg voi khodng thii gian
chdm ban giao ddt”.

Ly do: Thuc té cho thay, nhiéu truong hop
doanh nghiép d4 ndp tién sir dung dit, nlung
co quan nha nudc chim trién khai cong tic
giai phong mit bing, din dén chim ban giao
dit trén thuc dia, thim chi ¢6 trudng hgp
chidm nhiéu nam.

Theo quy dinh thi viéc ban
hanh quyel dinh giao dit,
cho thué dit chi dugc thyc
hién sau khi da hoan thanh
cong tic bdi thuomg, giai
phéng mét bing; thoi dlcm
tinh tién sir dung dat, tlen
thué dét [a thdi diém quyct
dinh giao dit, cho thué dat.

STC

tinh Ha’

Tinh

- Dé nghj sira ddi quy dinh tai khoan 6 piéu
52 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (stra ddi tai
khodn 20 Dieu 3 du thao Nghj dinh) nhv sau:

6. Trucng hop ho gta dinh ca nhdn duge co
quan nha nuéc c6 tham quyen cho phép
chuyen tic ddt vieom, ao trong cimg thica dér
c6 nha ¢ thudc khu din cu khéng dupc cong
nhdn la dat ¢ sang lam dat ¢; chuyen tie dat
c6 nguon goc la ddt vieon, ao gdn lién nha &
nhung nguci sie dung ddt tich ra dé chuyen
quyén hodc do dom vi do dac khi do vé ban do
dia chinh ti truoc ngay 01 thang 7 ndm 2004
dd tw do dac tach thanh cdc thiea riéng sang
ddt &; chuyén tir ddt dwoc cong nhdn la ddt
nong nghiép trong cing thia ddt ¢6 nha ¢
theo quy dmh tai Ludt Dadt dai nam 2024 sang
ddt & thi tién sir dung dat dugc tinh bdng

Picu 10 Nghi dinh sb
103/2024/NB CP quy dinh
vé mirc thu tién str dung dat
khi cip GCN; ndi dung sira
ddi tai khoan 6 Piéu 52 du
thao Nghi dinh la ké thua
quy dinh tai Phdp luat vé
thu tién sir dung dit theo
Luit Pit dai nam 2013
(diém a khoan 2 Didu 5
Nghi dinh sd 45/2014/ND-
CP).

INGi dung ndy da hoan thién
theo hudng tiép thu y kién
cua Bo NN&MT cude hop
ngay 11/7/025 tai Tru s¢
B§ Tai chinh.
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50% chénh léch giita tién sir dung da't tinh
theo gid ddt ¢ véi uen str dung ddt, tién thué
ddt tinh theo gid ddt nong nghiép tai thoi
diém ¢o quyet dinh chuyen muc dich cua coq
quan nha nuéc co tham quyén.”

Ly do: Llen quan ndi dung nay, tai Dléu 10
Nghi dinh sb 103/2024/ND CP, khi cip Glay
chitng nhian d6i véi cic truong hop hé gia
dmh ca nhdn dang sir dung dit khong cé gidt
to vé quyen sir dung ddt ma khong vi pham
phép ludt vé dat dai, khong thuoc truong hop
dat duge glao khong dung thdm quyén quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 138 Luat
bit dai thi d6i v&i phan dién tich dét cso hién
trang la dét ndng nghiép, trudéng hgp nguol su
dung dat ¢é ngh; cdng nhén va duqc cap Gidy
chirng nhén vao muc dich ddt phi nong
nghiép (bao gbm dét &) thi tuy timg thai diém
sir dung dit phai thuc hién nghia vy tai chinh
véi cac mic khac nhau béng 30%, 50%, 60%,
70% gia dat cua loal dat dugc cong nhin quy
dinh tai Bang gia dét (quy dinh trong Umg tai
diém b khoan I, diém b khoan 2, diém d
khoan 3 va diém d khoan 4). Nhu viy, viéc
thuc hién nghia vu tai chinh theo ndi dung
quy dinh tai Dy thdo néu trén va quy dinh tai
Piéu 10 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP chira
thdng nhét, chua c¢éng bing, din dén khé
khin trong qua trinh t§ chirc thyc hién. Do
viy dé nghj Bo Tai chinh xem xét sira ddi
dam bao cong bing cho nguoi sir dung dét
khi thye hién nghia vy tai chinh, trénh phat
sinh khiéu kién lién quan.
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F4 . . . -
SI.H Bat | Tai Khoin 20 Piéu 3 dv thio Nghi dinh DH dthao Ngh; dinh da bo
sgr?%’N (Bo sung khoin 5 Didu 52 Nghi dinh o1 dung nay.

s6 103/2014/ND-CP) kién nghi sua ddi theo
huéng: viéc xac dinh khodn tién d3 tra dé
nhén chuyén nhuong quyén sir dung ddt cin
dugc thuc_hién cin cr trén céc tai liéu

chuyén nhu'(mg gilra bén chuyén nhugng va

bén nhédn chuyén nhugng.

“5. Tr ::cmg hop 16 chitc kinh 18 nhan chuyen
nhweong quyen st dung dat hop phap dé thuc
hi¢n dyu én dau tue ma phdi chuyén muc dich
st dung dadt trwic ngay Ngh; dinh nay co hiéu
lwc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay
¢o hi¢u liec thi hanh chwa hoan thanh nghta
vu vé rzen ste dung dat, nen thué dat thi viéc
tinh tién st dung ddt, tién thué ddt khi chuyén
miuc dich si dung ddt, khodn tién 16 chire kinh
té dd tra dé nhin chuyen nhieong quyén s
dung dat duoc tric vao so tién sir dung ddt,
tién thué ddt phdi ngp duoc thuc hién theo
nguyen tdc quy dinh tai Diéu 7, Diéu 34 Ngh;
dinh nay. Co quan thué chi tri, pho: hop voi
co quan ¢6 chire ndng quan Iy dat dai cdn cir
vao cdc hop d3ng chuyén nlmg'ng, chirng n‘r
thanh todn cdc khodn tién t3 chirc kmh €
dd trd dé nhgn chuyén nhuong quyén sir
dung dat, va cac tai heu lién quan khdc do
16 chitc kinh ¢ cung cdp dé xdc dink khodn
tién 16 chirc kinh 1 da tra dé nhdn chuyen
nhu;mg quyén sir dung ddt duwgc tric vao s6
tién ste dung ddt, tién thué ddt phai ngp (nen
dadt treoe khi chuyen muc dich su dung dat)
dé lam co s6 tinh tién sit dung ddt, tién thué
dat khi chuyén muc dich sic dung dét déi véi
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trieong hop nay”.

STC
Hoa
Binh

(1) Tai Khoén 20 Piéu 3 dir thao Nghj dinh
(Bo sung khoan 5 Piéu 52 Nghi dinh
s0 103/2014/ND-CP):

bé nghj xem xét lai chic nang chu tri xac
dinh khoan tién td chue kinh té d4 tra dé nhin
chuyen nhuorng quyén su dung dit duoc trir
vio sb tién sir dung dit, tién thué dit phai
nop.

Ly do Cor quan Thué khéng cé diy du thdm
quyén, hé so tai liéu do cu quan thué khong
phdi la co quan ¢6 chu'c ning giai quyét cic
thu tuc hanh chinh vé dit dai lién quan dén
vige chuyén nhu'o'ng, nhin chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

(2) Tai Khoin 20 Diéu 3 dv thao Nghi dinh
(Bo sung khoin 6 Diéu 52 Nghj dinh
s6 103/2014/ND-CP):

De nghi ¢6 hut.’mg dan cu thé khi xic dinh
tién sir dung dit ddi voi trudng hop chuyen
myc dich tir dit vuon, ao trong cung thira dit
¢ nha & sang lam dat & dé duoc tinh bing
50% chénh léch gitra tién sir dung dét tinh
theo gia dit & voi tién str dung dit tinh theo
gi4 dat nong nghiép tai thoi diém co quyét
dinh chuyén muc dich nhu: khai niém vé dt
vuén, ao va thdi diém xdc nhdn c6 nha & trén
thira dat ¢6 vudm, ao... (trudc day dugc quy
dinh tai khoan 1 chu 24 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP cita Chinh pha).

(1) Tiép thu va bo quy djnh
nay tai dy thao Nghj dinh.

(2) N&i dung hudng din tai
dw thio Nghj dinh vé dit
vuon, ao trong cung thira
dit c6 nha & tai du thao
Nghi dinh chi ap dung cho
trudmg hgp xic dinh theo
phap ludt vé& dit dai n3m
2013, da dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 24 Nghj dinh
s  43/2014/ND-CP  cla
Chinh pha. Nay khong cén
khai niém nay ma goi la
“ddt nong nghigp trong
ciing thira dat c6 nha é»
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Ly do: bam bao d& hiéu va théng nbdt cach
hiéu.

STC
TP
HCM

(1) Tai Khoan 20 Piéu 3 dlr thido Nghi dinh
(Bo sung khoin 5 Diéu 52 Nghi dinh
s0 103/2014/NB-CP):

Kién nghi cp nhdt, stra don bo sung vao
khoan 4 Diéu 52 Nghi dinh sb 103/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu.

(2) Tai Khoan 20 Picu 3 dir thio Nghj dinh
(Bo sung khodn 6 Piéu 52 Nghi dinh
s6 103/2014/ND-CP):

Theo khoan 6 du thao, trudng hop hod gia
dinh, ¢ nhan dugc co quan nha nuérc ¢6 tham
quyén cho phep chuyén tir dit duge cdng
nhin la dat néng nghiép trong cu ng thira dit
¢ nha & theo quy dinh tal Ludt Dit dai nam
2024 sang dat &, thi tién sir dung dit dugc
tinh bing 50% chcnh 1¢ch gilra tién sir dung
dal‘. tinh theo gia dit & vdi tién sir dung dit,
tién thué dt tinh theo gia dit nong nghiép tai
thoi diém c6 quyét dinh chuyen muyc dich ciia
co quan nha nuéc ¢é thim quyen 5 Noi dung
nay, So Tai chinh di gép vy tai khoan 2 vin
ban nay (gép y di¢u chinh mirc thu tai Diéu 8
Nghj dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30 thang
7 ndm 2024 cua Chinh phu), nén S& Tai chinh
kién nghi khéng quy dinh néi dung khoan 6
du thao.

(1) Tai dy thio Nghj dinh
dd bo quy dinh tai khoan 5
Dieu 52

(2) Tiép thu va bd ndi
dung Khoan 20 Diéu 3 dy
thio Nghi dinh (Bd sung
khodan 6 Piéu 52 Nghi djnh
56 103/2014/ND-CP) tai dur
thdo Nghj dinh.
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tien thué dat thi ngudi sir dung dét phai hoan
tra kinh phi bdi thidng, hé tro, tdi dinh cu
vao ngdn sdch nha nuée va duge tinh 56 tién
nay vao chi phi dau ti cua du dn theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 94 Lugt Ddt dai.” luy
nhién theo quy dinh c6 02 trudmg hqp la mién
tlen thué dat cho toan bd thoi gian thué va
mién cho mjt sd nim. Dé nghi quy dinh cu thé

Bo 3 ai dy thao Nghi dinh da
(1) Tai Khoan 20 Dicu 3 du thao Nghi djnh | : R
sg_& (Bo sung khodn 5 Diéu 52 Nghi dinh b‘f; qtg}é dinh tai khoan 5
: s6 103/2014/NP-CP) dé& nghj sira doi nhu [©'Y
sau;
u5 CF Py ;Xi ™ ‘F ] 2 ; H
dtmg#eﬁ)—de—la»f—ee—s&-m#men-&wdimgdm—
He%fkuedet-ldu—eku;%mm—é‘wh—&u—dwgdm
Je%ﬂwg—h@p—nay—
Khoan 21 Diéu 3 dy thio Nghj dinh (Stra doi khoan 3
Piéu 53 Nghi dinh s 103/2014/ND-CP}:
"3 Bai bo quy dinh vé wu dai mién, giam tién sir dung
AL, tién thué ddt doi vgt die an thuoce linh viee xd hoi hoa
theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh so 69/2008/ND-
CP ngay 30 thang 5 ndm 2008, Nghi djnh
56 59/2014/NP-CP ngdy 16 thing 6 nim 2014 cia Chinh
hu. ™
Y kién tham gia khac vé Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP
gﬁND (1) Tai diém b khoan | Didu 31 Nghj dinh s6 ;)EL“’ auy ?};:i‘ai d‘i(:llt?énsé
. 103/2024/ND-CP quy dinh “Trieong hop MY
Nghé duac Nha nuée cho thué dat ma dwge mién 10,3/2024/1\1 D,"CP th', V“-?f
An hoin trd kinh phi boi

thuong, hd tro, tai dinh cu
cho Quy phat trién dét thuc
hién theo quy dinh cla
phap luit vé quy phat trién
dat, phap luat vé ngin sach
nhi nudc; Khoéng thude
pham vi diéu chinh cia
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cach thire hoan tra d6i véi 02 trudng hop nay.

(2) Tai khoan 3 Didu 52 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP quy dinh vé xir ly chuyen
tlcp dbi véi truong hop Qu¥ phat trién dat img
von va don vj t chirc thuc hlf;n nhiém vu di
bbn tri dé thue hién nhiém vy boi thudng, gidi
phong mit bing trudc ngay 01/8/2024 nhung
sau ngay 01/8/2024 méi thuc hién giao dét cho
thué dat. Tuy nhién, cé nhimg du 4n nim trong
Khu kinh té da dugc NSNN b tri kinh phi bdi
thudmg, gidi phong mit bing, 4 duoc giao dét
va ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh trudc ngay 01/8/2024 nhung chua thuc
hi¢n hoan tra tién bdi thudng, giai phéng mat
bing viao NSNN theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 35/2017/ND-CP thi chua c6 quy dinh xir ly
chuyén tiép.

Nghi dinh nay.

- Phap luat dat dai 2013 da
o quy dinh vé viéc hoan
tra tién b01 thuong, giai
phong mit bing vao NSNN,
viec ngudi s dung dét
thudc trueong hop hoan tra
tién bodi thuimg, giai phong
mit bing vio NSNN nhung
dén nay chua thyc hién
thugc trach nhiém td chic
thuc hién clia co quan chirc
nang, dia phuong.

UBND
tinh
Nghé
An

- D& nghi b6 sung quy dinh vé céch tinh tién
sir dung dit 4p dung cho céc truong hop quy
dinh tai khoan 3 Biéu 13 Nghj dinh s
103/2024/ND-CP

Tai khoin 3 Dicu 13 quy
dinh cu thé nguyén téc Xac
dinh tién sir dung dat khi
cdp d6i GCN ma ting dién
tich so voi GCN dd dugc
cip nhung ranh gi6i thira
¢4t khong thay doi; theo do,
dbi vai ph?m dién tich ting
thém ngoai han muc dit &
ngi',uol st dung dét phai ndp
tién st dung dit theo quy
dinh ua phap luat tai thoi
diém cdp gidy chimg nhan
trude day.

UBND
tinh
Nghé

- Tai khoan I Diéu 15, diém a khoan 4 Diéu
30 Nghj dinh sb 103/2024/ND-CP: Dé nghi
lam rd cach xac dinh “Dién tich dat dwoc gia

Vlec xac dinh “Di¢n tich
dat dugc gia han s dung
dat” can cir phiéu chuyén
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An;
STC
tinh
Thanh
Héa

han sit dung ddt” de phu hop véi quy dinh tal
diém ¢ khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP.

thoéng tin dja chinh cua co
quan c6 chirc ning quan ly
dit dai, thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s
102/2024/ND-CP,  thudc
chic ning hudng din cla
co quan noéng nghiép va
moi trudng, khong thude
pham vi diéu chinh cua
Nghi dinh nay.

TCT
LT

mién
Nam

- Tai Diéu 19 Nghj dinh sb 103/2024/ND-CP:

Dé xuat bd sung: “Doi véi truong hap thué
dat tra tién hing ndm: Thiza dit dhege chuyén
tén tic Chi nhdnh sang tén céng ty me (trong
cing TCT) thi tién thué ddt ngp thica (sau khi
co quan thué tinh lai ¢6 phat hanh thong bdo)
cua don vi nay da ngp nhung nam truce duge
cdn tric vao tién thué dat cia Cong ty me sau
khi chuyén doi sang tén"”

- Viéc xtr Iy tién sir dung
dt, tién thué dft nop thira
thuc hi¢n theo quy dinh cta
phép luat vé quan Iy thué.

UBND
tinh
Lang

- Dé nghi B Tai chinh xem xét bd sung quy
dinh xic dinh gid khoi diém d¢é dau gid quyén
thué dit mot 1dn cho ca théi gian thué tai du
thao Nghi dinh dé dam bo x4c dinh gia dat
tinh tién thué dit mdt lin cho ca thoi gian
thué khi 4p dung gid quy dinh tai Bang gid
dit thong qua dau gia hay khong thdng qua
diu gia duogc ddng nhét vé cach xdc dinh gia.

Viéc xac dinh gla khoi

diém dé ddu gia quyén sir

dung dat thuc hién theo quy

dinh tai Didu 159, Bidu 160

Luat DAt dai; khéng thudc

hpzlham vi didu chinh cua
ghi dinh nay.

UBND
tinh
Lang
Son

- Dé nghj bd sung quy dinh tai khoan 3 Piéu
22 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP vé trinh ty,
thi tuc thanh toin déi véi truong hop hd gia
dinh, c4 nhin da duge ghi no tién str dung dit
nhung qué thoi han thanh toan theo quy dinh
tai Nghi dinh s5 45/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phi, dugc sira doi tai

Quy dinh xu ly chuyén tlep
vé ghi ng tién sir dung dat
déi véi cic truomg hop
duoc ghi ng theo quy dinh
cua phdp ludt trugc ngay
l].uét Pat dai nim 2024 c6
hiéu luc thi hanh di quy
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Nghi dinh s& 79/2019/ND-CP  ngay
26/10/2019 cta Chinh phd, do truémg hop
nay phai thyc hién xac dinh lai 50 tién sir
dung dat phai ndp theo quy dinh.

dinh tai khoan 3 Diéu 50
Nghi dijnh 103/2024/ND-
CP (sira dbi tai khoan 18
Piéu 3 du thao Nghj dinh)

STC
tinh
That
Binh;
UBND
TP Ha
Nai

(1) D& nghi bo quy dinh thu tién thué dat cho
thoi gian da sir dung dét trude khi co quyét
dinh cho thué dat hoc trude khi ky hop dong
thué dat (d01 v@i trudng hop cong nhan quycn
st dung dét thué) quy dinh tai khoan 6 bidu
30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngiy
30/7/2024 cia Chinh phu.

Ly do: Ddi vdi trudmg hop sir dung dit trude
khi ¢6 quyét dinh thué dat da cé quyét dinh
xu phat vi pham hanh chinh va tich thu gia trj
vi pham, péi vm cic trugng hop cong nhin
quyén sir dung dat thué hiu hét 1a céc trucmg
hop sir dung dat theo Chi thj 245/TTg viée
truy thu tién thué dat tir nhimg nam 1996 rat
vudng mic, khong phi hop.

(2) Vé dong tién tuong duong gia tri quy dat
d3 dAu tu xdy dung ha ting ky thuat dé xdy
dung nha ¢ xi hi quy dinh tai Khoan 5 Piéu
6 Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP:

- Phieong dn 1: B6 quy dinh vé viéc dong tién
twong duong (vi thuc té di thyuc hién nghia vu
tai chinh cta ca dy an khi duoc giao dat dbi
voi timg loai dién tich phdt sinh nghfa vu tai
chinh).

- Phurong dn 2: D& khuyén khich ddu tr nha ¢
xd hdi, quy dinh truong hop khong b tri nha
& x4 hoi thi nha dau tr phai nop khoan tien
ting thém tinh 1heo ty 1& % trén tién sir dung
dit coa du an (tién st dung dét cla du an

(1) Quy dinh thu tién thué
ddt dbi véi thoi gian sir
dung dat trude khi cé quyét
dinh cho thué dét, HD thué
dat nhim diam bdo cong
bing voi TH dugec nha
nudc cho thué dit va ndp
llfi)én thué dit theo quy dinh.
dng thoi, quy dinh nay
cling dé} han ché viéc sir
dung dit lang phi, khuyén
ich viéc str dung dit
ing muyc dich, hiéu qua.

(2) Quy dinh vé déng tién
uong duong gia trj quy dat
3 dau tur xay ding ha ting
¥ thuat vé nha & x& hdi
thudc pham vi didu chinh
cua phap luit vé nhd &;
khéng thude pham vi diéu
hinh cia Nghj dinh nay.

Lién quan dén ndi dung
ndy, tdng hop vudng mic
cia dia phuong, doanh
nghiép, Bé Tai chinh dd co
Cong vin sb 4513/BTC-
QLCS ngay 09/4/2025 guri
Bo Xdy dung dé phdi hop
&i B NN&MT huéng din




85

dugc xac dinh ta: thi diém giao dat, lruimg
hop diu glé quyén sir dung dit thi tinh cong
thém vao gia khoi diém).

(3) Vé tinh tién sir dung dét quy dinh tai Piéu
7 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu:

- Tai diéu 159 va diéu 160 Luat dat dai 2024
khéng quy djnh vé viée xac d|nh gid dat (dé
tinh tién st dung dat) déi voi déi tugng su
dung dat 4 ngudi gdc Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngodi, tuy nhién tai Diéu 7 Nghj dinh sb
103/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu quy dinh vé tinh tién sir dung dét khi
chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du
an ap dung d6i véi td chirc kinh té, ngudi gbc
Vu,t Nam dinh cur & nudc ngoai, té chic ¢
von dau tr nudc ngoai da dua thém quy dinh
vé& gia dat ap dung dé tinh tién s dung dét
ddi véi ddi tugng nay, viéc thio g nay da
2op phan thudn lgi cho vigc ap dung trong
thyre té trong diéu kién Luit chua quy dinh.

- V& cach st dung tir ngir: tai diéu nay cé 2
nhém tir “tién sir dung dét” va “nén dat” dé
nghi théng nhit cach diing tir néu ciing nghla
dién dat dé chit ché trong quy dinh, néu
khong cung nghia dién dat thi viéc quy dinh
xac dinh gia dit dé tinh “tién dat” trude khi

hodc nghién ciu sira d6|
chinh sach dé giai quyct
vuéng mic trong thue té.

{3) Tai khoan 3.,khodn 6,
lkhoan 7 DPiéu 4 Lujt Dit
dai cé quy dinh vé “ngudi
sir dung d4t”; trong d6 co
ngudi gbc Viét Nam dinh
cur & nudc ngodi, td chire ¢6
von dau tv nuéc ngoai;
ngudi gée Viét Nam dinh
cr & nudc ngoai; Tai diéu
159 va didu 160 Luat dét
dai 2024 quy dinh vé ép
dung gia dat (trén bang gla
it hay gid dat cu thé) déi
voi cdc truong hop “ngudi
st dyng dit” dugc Nha
nuéc giao dit, cho thué dét
cdng nhdn quyén sir dung
dat, chuyen muc dich sir
dung dat,... vi viy ND 103
chi quy dinh cy thé hon chir
khéng quy dinh thém ndi
dung ma Luat khong quy
dinh,

- Khéi niém “tién dat truéc
khi chuyén muc dich sit
dung ddt” 1a chi tién sir
dung dt, tién thué ddt caa
cac loai dédt thude pham vi
thuc hién dy an trude khi
chuyén muc dich sir dyn

dat. Vise xac dinh “tién ddt
tricce khi chuyén muc dich
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chuyén myc dich str dl_mg dat (khoan 3) cén
xem xét lai quy dinh vi diéu 160 Luat dit dai
chl cho phép xic dinh gla dal cy thé dé tinh
“tién sir dung dat . Bé xuit sira dbi: Sira
cum tir “ tién dat” thénh “tién sir dung dat”

(4) Vé quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP:

- Pé xuét sira dbi: Quy dinh gia dit dé tinh
tién sir dung dit b(f) sung trong trudng he
nay la gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat
tai thari diém c6 Quyét dinh giao ddt dé thuin
tién trong khau tinh toan va giam bat tha tuc
hanh chinh.

-bé nghi sura dbi cdng thirc tinh tién sir dung
dit bb sung tai Khoan 1 Piéu 15 nhu sau:

Gid dat cu thé lam Theoi
Tién sir Dign tich ddi cdn ¢t tinh tién s glan gia
dung tinh tién st dung dat tai tha diém 2% "‘?”
dirbé dung ddt cua ¢a quan nha nadc cd X % X (thing)
sung dic dn thdm quyén giao ddt

thue hign du én 12

(5) Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP chua c6
quy dinh vé xac djnh, thu ndp tién sir dung
dat khi duoc gia han sir dung dit, diéu chinh
thi gian sir dung dat ma ngudi st dung dit
thuoe déi tuong np tién st dung dit quy
dioh tai Khoan 2 Diéu 156 Luat dat dai 2024.
bé nghi bd sung quy dinh vé tinh tién su
dung dit b sung khi dugc diéu chinh thoi
han sir dung dét cia dy 4n va tinh theo cdng

str dung ddt” thyc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Dicu 7
ND 103

(4) P& nghi gitr nhu quy
dinh hién hanh tai Diéu 15
Nghi dinh $6
103/2024/ND-CP.

Ly do: Quy dinh gid dit
tinh tién sr dung dit bd
sung la gia tai Bang gia
nhim diam bao don gian
trong thuc hién, tranh tén
kém chi phi, thdi gian t&
chire thyc hién xac dinh gia
dat cu thé; vi trong thuc té
TH phii nop bd sung khi
duge gia han dy 4n ciing
khdng nhiéu.

(5) Viée giao dat ap dung
46i véi ddl &, dit dyu an dau
tu ha ting nghia trang dé
chuyén nhugng; théi han sir
dung dit lau dai. Do dg,
trong thuc té khéng phat
sinh viéc gia han sir dung
dat, didu chinh thoi han sir
dung dit d&i véi du an
dugc giao dat cb thu tién sir
dung dit.
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(6) Vé quy dinh tai Dié'u 26 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP: D¢ xuat sira doi:

- D& xuit stra cum tir “cong nhén quyen ste
dung ddt” thanh “cho thué ddt” tai diém a
khoan 2 Diéu 26 Nghj dinh 103/2024/ND-
CP; bd sung cum tir “trir trieong hop quy dinh
tai diém a khodn nay” tai diém b khoan 2
Piéu 26 Nghij dinh 103/2024/NP-CP.

(7) D& nghi b sung quy dinh vé truong hop
dleu chinh quy hoach ma khéng lam tang hé
s s dung dit, khéng lam ting mat do sir
dung dat thi khéng phai thuc hién thi tuc ké
khai nghia vu tai chinh b sung, khong phai
xéc dinh lai don gia thué dat.

(8) Noi dung quy dinh vé sb tién thué die
duge mién, g:am phai thu hdi quy dinh tai
khoan 7 Piéu 39 khong théng nhat véi ndi
dung quy dinh tai diém a khoan 9 Diéu 38,
ddng thoi quy dinh cling cach tinh véi ca hai
truomg hop thué dét (tra tién mot lan cho ca
thai gian thué va thué dat tra tién hang nim)
1a chua phu hep.

(9) Tai Diém a khoan 1 Diéu 160  Luit dat dai
¢6 quy dinh vé xac dinh gia dat cu thé ap

dung tinh tién sir dung dit khi cong nhdn
quyén st dung dét cho t§ chic ma phai np

thic:
.. Gidddicy the Thon gian Huec hign
Dién lim cdin cth ditd Khi dié
"’Ch (‘Jﬂl Caxn C‘lf S‘fa"l JCI.H' i diey
T . tinhitién 5w chinh-That gian thuc
ién m ticn sir . . .
d#"'g ddr = dung dung ddt tai x 2% x htr{t die an trude khi
® thoi diém cqnn dicu chinh (thang)
48 sung ddr 8 the
ciady 8 Mhdmaquen _
glao ddt thire
hién du dn i2

(6) Quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 26 Nghj dinh
103/2024/ND-CP la phu
hop v6i diém h khoan |
biéu 159 Luat bat dai.

(7) Khong phtt hgp véi quy
dinh tai diém d khoan 3
Piéu 155 Luat Dit dai,
biéu 14, Didu 36 Nghj dinh
56 103/2024/ND-CP.

(8) Tiép thu hoan thién du
thao Nghij dinh.

(9) Luat Dit dai nam 2024
khéng quy dinh trudmg hop
cu thé 16 chirc phai nop tién
sir dung dét khi dugc cong

a A - tA ~
nhin quyen sir dung dat nén
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tien sir dung dit, nhung Nghi dinh $6
103/2024/ND-CP chua quy dinh chi tlel cach
xac d;nh trinh ty, thi tuc thu nop tién sir
dung dat trong trudng hop ndy, dé nghi xem
xét b sung quy dinh.

Nghij dinh s6 103 khong cé
co s¢ dé quy dinh.

HDb
Dién
tdc

(1) Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP chua ¢é
quy dinh dé cu thé héa khoan 3 Piéu 16 Luit
bit dai nim 2024 vé chinh sach hd trg dat dai
dé bao dam én dinh cude séng cho cé nhan la
ngudi DTTS ¢4 duge Nha nudc giao dat, cho
thué dit quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Luit
Dét dai nhung nay khong con dét hoic thiéu
dét so v4i han mirc ma thudc dién hd nghéo,
hd cén nghéo tai ving déng bao DTTS&MN,
Pé nghi bd sung quy dinh cu thé hoa ndi
dung néu trén.

(1) Tai khoan 14 dy thao
Nghi dinh (b6 sung diém d
khoan 1 Piéu 40 Nghi dinh
s& 103/2024/ND-CP) da
quy dinh giam tién thué dat
d6i voi ho gia dinh c4 nhan
13 ngudi dan toc thidu sb
thugc dién hd nghéo, ho
cdn nghéo duge Nha nudc
cho thué dét sir dl_mg vao
muc dich san xuat kinh
doanh tai ving dong bao
dan tdc thitu sb& va mién
niii theo quy dinh tai diém
d khoan 2 Piéu 16 Ludt Dét
dai.

STC
cic
tinh:
Bic
Kan,
Cao
Bing
¥ 2)

(1) Vé tham quyen quyct dinh mlen tien str
dung dit, tién thué dat, dc nghi bd sung quy
dinh ghl néi dung mién tién sir dung dat tién
thué dat v& dién tich, thii glan dugce mién vao
quyct dinh giao dat, hop dong thué dat hoic
xac dinh bing vin ban chuyén co quan thué.

(1) Tiép thu va quy dinh
tai dy thao Nghj dinh vé
stra d6i, bd sung khoan 5
Diéu 18, khoan 7 Diéu 39
du thao Ngh] dinh; theo dé
co quan ¢ tham quyén
giao dit, cho thué ddl thi co
Iham quyen quyet dinh
mién tlen sir dung dit, tién
thué dit; trong d6 ghi nji
dung: thoi gian duge mién
tién thué dat, ly do mién,
dién tich dugc mién.
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(2) Dé nghi co quan chi tri soan thio kién
nghi v&i Chinh pht va céc co quan chire néing
xem xét, quy dinh cu thé truréng hop dugc ap
dung hinh thire giao dét, cho thué dit khong
dau gid quyén sir dung dét, khéng ddu thau
lra chon nha diu tu thuc hién du 4n ¢ sir
dung dat theo quy djnh tai khoan 1 Diéu 124
Ludt Dét dai 2024 (chi doi voi trieong hop
duoc mién toan bo thoi gian hay bao gom cdc
trieomg hop mién tién thué ddit trong thoi gian
xdy dung co ban; mlen tién thué ddt sau thoi
gian dwoc mién tién thué ddt ciia thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai Diéu 39
Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP).

(3) Dé nghij b sung quy dinh nhur sau:

“Truomg hop chdp thudn chi truong diu tu
dong thoi véi lua chon nha ddu tw theo quy
dinh cua phdp ludt vé ddu tw thi nha diu e
dugc hucng cdc wu ddi déu tw va phai ghi
vao quyét dinh chi trweong ddu tie cdc chinh
sdch wu ddi...”... theo nganh nghé, theo dia
ban, lam co s& cho viéc xac dinh mién, giam
nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dét theo
quy dinh.

- D¢ nghj co quan soan théo kién nghi Chinh
phu xem xét, sira d6i dong thoi Nghj dinh sb
3172021/ND-CP ngay 26/3/2021 (Quy dinh
chi tiét va huomg ddn thi hanh mgt 56 diéu
cia Ludt Ddu tu) theo hudng ghl rd trong
Quyét dinh chu truong diu wr céc noi dung
Chu ddu tr dugc hudng cac uu dii diu tr ndo
(néu co) theo nganh nghé, theo dia ban, [am
co s& cho viéc xé4c dinh mién, gidm nghia vu
tai chinh cia ngudi sir dung dét theo quy

(2) Noéi dung kién nghi
nay khéng thudc pham vi
diéu chinh ciia Nghj dinh
nay.

(3) Tai thdi diém chap
thudn cha truong dau tu thi
chura ¢6 quyét dinh giao
d4t, cho thué dit nén chua
c6 co s&r dé ghi dang nhing
néi dung vé mién, giam tién
sir dung dét, tién thué dat;
hon nita, ndi dung nay
thudc pham vi diéu chinh
ctia phép luat vé déu tu.
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dinh.

Ly do: P& cé cin cit, co s& cho co quan thuc
hign c4c thd tuc hanh chinh vé ddt dai theo
nguyén tic quy dinh tai khoan 5 Diéu 224
Luit Dit dai nam 2024 vi thuc hién theo
ding quy dinh tai khoan 3 Didu 157 Ludt Pit
dai nam 2024.

STC
tinh Ha
Tinh

- Dé nghi bd sung miu vin ban x4c nhin viéc
ngudi duge Nha nudc cho thué dit tra tién
hang nim di hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién thué dat hang nam d6i véi truomg hop da
duge quy dbi s6 tién di img trude dé bdi
thuomg, giai phong mat bang hodc tién di nop
ngin sach nha nudc ra sé thang, nim hoan
thanh nghia vu tai chinh (quy dinh triedéc day
lo Méu s6 04/LCHS ban hanh kém theo
Thong t lién tich sé 88/2016/TTLT-BTC-
BTNMT ngay 22/06/2016 cua Bg Tai chinh,
B¢ Tai nguyén va Méi truong).

Tiép thu tai du thiao Nghi
dinh

STC
tinh

bién
Bién

- P& nghi bo sung trinh ty, thi tuc xac dinh
viéc mién tién sir dung dét, tién thué dit (bao
gdm ca mién tién thué dit cho ca th&i han
thué va mién mét s6 nim).

Dy thao ND di quy dinh
gaio co quan, ng,ucn cod
thim quyén glao dit, cho
thué dat quyet dinh mién
tién sir dung dit, tién thué
dat theo ho so rrinh cua co
quan cé chirc ndng gudin
Iy dat dai.

STC
Bic
Giang

- Tai khoan S Dieu 6 Nghj dinh s
103/2024/ND-CP:

Dé nghi b6 sung cdch xdc dinh tién teomg
dieong gid tri quy ddt dd ddu tu xdy dtmg hé
thong ha téng kj thudt dé xdy ding nha ¢ xd
hoi.

Tai khoan 5 Piéu 6 ND 103
d3 quy dinh: “so tién twong
duong gid tri quy dar da
ddu tw xdy dung h¢ rhong
ha ting ky thugt dé xdy
dimg nha ¢ xd@ hji ma chu
dau ti phai nop duge xée
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dinh bing tién st dung dat
diege tinh theo cong thic

quy dmh tai khoin 1 Diéu
nay”; dong thoi c6 hudng
din vé dién tich, gia dat va
thai diém tinh.

STC
Pha
Tho

(1) Tai Dy thao T¢ trinh cua BS Tai chinh
(trang 12) néu: phap ludt dét dai truéc nim
2024 khong quy dinh r thoi diém co quan
Nha nudc ¢6 tham quyen phai ban hanh quyét
dinh gid d4t cu thé thi tinh tal thoi diém sau
180 ngay ke tir ngay c6 quyét dinh giao dat,
cho thué dét Tuy nhién, tai Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 (cd hiéu luc
tir ngay 20/5/2023) quy dinh sira ddi, bd  sung
mdt s diéu cia cac Nghj dinh hudng dan thi
hanh Luit Pit dai, d3 quy dinh cu the thoi
han co quan Nha nuée co tham quycn phai
ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cy thé
trong thdi gian khéng qua 90 ngéy ké tir ngay
€0 quan nha nuée c6 thim quyen ban hanh
quyét dinh giao dit, cho thué déit. Do d6, dé
nghi:

(i) B6 sung ni dung thuyét minh dé xuét quy
dinh thong nhat théi gian chua tinh tién sir
dung dit, tién thué dét trude ngay Luat bit
dai ndim 2024 (Du thao Nghi dinh quy dinh:
thoi gian tbi da déu bang 180 ngay)

(i) B4 sung quy dinh xir Iy chuyén tiép déi
véi ndi dung néu trén;

Ly do: hién Du thdo Nghj dinh chi quy dinh
hiéu luc thi hanh ké tr ngay..../2025; chua
quy dinh cyu thé viéc xir Iy chuyén tiép cac

(D

(i) Tiép thu va hoan thién
du thao To¢ trinh Chinh
phu: Bé sung ngi dung
thuyét minh dé xudt quy
dinh thong nhdt thoi gian
chiea tinh tién sir dung ddt,
tien thué ddt trudc ngay
Ludt Ddt dai ndm 2024 (D
thdo Nghi dinh quy dinh:
thoi gian t6i da déu bing

180 ngay).

(i)) Trong qua trinh xdy
dung ND, chua co y kién
tham gia ndo dé nghj bd
sung diéu khoan chuyén
tiép dé xtr ly nhiing truong
hop trude ddy.,

No6i dung tai diém (i) thi d
dugc quy dinh tai diéu
khoan vé sira dbi, b sung
Diéu 50, Diéu 51 Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP.
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trudng hop co6 lién quan.

(2) Dé nghi bd sung quy dinh vé tién sir dung
dit d6i vdi cac trudng hop (hd gia dinh, c4
nhan) c6 quyét djnh giao dét trude ngay Luat
Dét dai 2024 c6 hiéu luc va di qué thoi han
phai ké khai tién sir dung dat phai nép, chua
thyc hién ndp hd so dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé& dét, chua c6 thong bao ndp tién st
dung dat cia co quan nha nudc c6 thim
quycn nay ké khai nop tién sir dung dét va cé
phleu chuyen thdng tin cua ¢o quan c6 thdm
quyén dén co quan thué (Didu 50 Nghl dinh
103/2024/ND-CP chua cé quy dinh vé truong

hop nay)

(3) pé nghl sira dbi quy dinh vé don gia thué
dit doi voi truomg hop. dau gia quyén sir dung
dit tai khoan 3 Diéu 26 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP: 3. Tntcmg hop ddu gid
quyen s dung ddt thi don gid thué dat la don
gid tring ddu gid ‘twang ing véi hinh thicc Nha
nudc cho thué dat rd tién thué dat hang ndm
hodc cho thué dat tra tién thué ddat mét lan cho
ca thai gian thué™;

Ly do: Phép lujt vé dit dai hi¢n hanh chi quy
dinh déu gia quyen str dung dit trong trudmg
hnrp Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung
dit, cho thué dét tra ticn modt lan cho ca thoi
gian thué ma khong ¢6 quy dinh dau gia
quyén sir dung dt d01 véi trudng hop Nha
nudc cho thué dit tra tién hang nim (Vin ban
56 277/BTNMT-QHPTTND ngdy 14/01/2025
cia B) TN&MT). Theo d6, dé nghi xem xét

(2) Phép [uat vé thu tién sir
ldung dit truéc  ngay
|01/8/2024 dd c6 quy dinh
cu thé vé tinh, thu, ndp tién
str dung dét nén trudmg hop
dén nay chua c6 théng béo
ndp tién 1A chua thuc hién
ding quy dinh, ND nay
khong thé hop thic héa sai
pham; trong khi Luat Pat
dai nam 2024 khong c6 quy
dinh xtr Iy chuyén uep voi
truéng hgp nay nén CP
khong c6 co s& dé quy
dinh.

(3) Hién nay coén nhiéu
cach hiéu khdc nhau vé néi
dung nay tai Luit Pat dai
ndam 2024; vi vdy, quy dinh
nhur khoan 3 Picu 26 Nghj
dinh s6 103/2024/ND-CP 14
bao quat xir ly duge moi
tinh huéng phat sinh trén
thyc té.
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stra doi bd sung quy dinh cu theé tai Dy thao
Nghi dinh néu trén dé thong nhét trién khai
thuce hién.

(4) Bé sung quy dinh cy thé vé& viée tinh tién
sit dung dat, tién thué dit bo sung khi diéu
chinh quy hoach do yéu cau auan ly cua co
quan nha nuée cé tham agz_ n dbi voi trudmg
hop co quan Nha nude c6 thim quyen chua
ban hanh quyét dinh gia dét cu thé, ngudi sur
dung dit chu-a hoan thanh nghia vu vé tién sir
dung dit, tién thué dit (bo sung quy dinh cu
thé tai Khoan 2 Piéu 1 4 Ngh: dinh 56
103/2024/ND-CP doi vdi tién ste dung dat va
Khodn 2 Dreu 36 Nghi dinh 56 103/2024/ND-
CP doi véi tién thué dar)

(4) V& nguyén tic chi diéu
chinh quy hoach khi di
hoan thanh nghia vy vé tién
str dung dit, tién thué dit.

STC
Cz_lo
Bing

(1) Truéde khi cap Gidy chimg nhin quyen sur
dung dat, quyén s& hiru tai san g.m llcn vai
dat, neu thuoc déi tuong dugc mién tién str
dung dat, tlen thué dit thi phai c6 co _quan,
ngudi o thim quyen xdc dinh dugc mién tién
sir dung dit, tién thué dit nhung ciing khong
quy dinh cu thé 1 co quan nao thuc hién.

(2) Luat quy dinh ngudi sir dung dat khéng
phai thyc hién thu tuc dé ngh1 mién tién sir
dung dat tién thué dat dan dén viéc quy dinh
cu thé vé trinh tu, tha tuc thue h1¢n ciing nhu
€O _quan, ngudi c6 tham quyén quyct dinh
mién tién su dung dit, tién thué dat (ai s& 1A
ngudi quyét dinh); Miu Quyét dinh (Ban
hanh kém Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP va
Nghi dinh s 103/2024/ND-CP) chi hwdng
dan viéc ghi doi véi trudng hop gia dét xac
dinh theo Bang gia dat hodc gia dit cu thé.
Tuy nhién cac miu khéng huéng din viét déi

(1) Tai du thao ND d3 bd
sung quy dinh nay tai ndi

dung sira doi, bo sung
‘Khoén 5 DPiéu 18, khoan 7

biéu 39 ND 103.

(2) Tiép thu; tai dy thao ND
43 bd sung quy dinh nay tai
ndi dung sua déi, bb sung
khoan 5 Diéu 18, khoan 7
Piéu 39 ND 103.
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véi truong hop mién tién sir dung dat, tien
thué dit vi theo quy dinh khon" thuc hign thu
tuc xac dinh gid dit, tinh tién thué dit dugc
mién, ngudi s dung dit cung khéng phai
thuc hién tha tye dé nghi mién tién sir dung
dat, tién thué dat.

STC
Binh
Dinh

(1) Tai diém b khoan 2 Dieu 35 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP quy dinh tinh tién thué dét
khi diéu chinh thoi han sir dung déat d6i voi
trudmg hop dang thué dét tra tién thué dit mot
lan cho ca thoi gian thué ma drge co quan
nha nuéc c6 thim quyén quyét dinh cho
phép diéu chinh ting thém.

Dé nghi bo sung quy dinh d6i véi triedng hop
co quan nha nuéc cé thim quyén cho phép
diéu chinh gidm théi han sir dung ddt.

(2) De xuét B¢ Tai chinh bao céo cap 6 tham
quyen cho mién tién thué dét truy thu do; voi
cac Hop tac xa ndng nghi¢p dé cé quyct dinh
cho thué dit, thuoc dbi tugng duge min tién
thue dat cho ca théi gian thué ma chim ngp
hd so mién tién thué dit theo quy dinh tai
Luét Pét dai nam 2013.

(Cong van s6 9420/BTC-QLCS ngay
03/9/2024 cua B¢ Tai chinh tra loi theo
hueong tra I5i viéc mién tién thué dat truy thu
néu trén la khong co co sa thuc hién)

(1) Truong hap co quan
nha meéc cé tham quyen
cho phép diéu chinh gidm
théi han s dung dat thi
khong  thujc  trucmg hgp
phdi nép tién thué dar ma
thue hién hoan tré tién thué
ddt (néu c6) theo quy dinh
ctia phdp ludt vé quan Iy
thué.

(2) Tai khoan 1 Diéu 157
Luat Dat dai khéng cé
truomg hop mién tién thué
dit nay nén du thao ND
nay khong cé co sd hudng
dan.

- Déi v&i cac ndi dung quy dinh cho Vin
phong ding ky dit dai hodc co quan c6 chirc
ning quan ly dit dai hodc bd phan mdt cira
li€n thong, dé nghi ra soat bao dam phu hop
vé tén goi, trinh tu, thi tuc va thAm quyén sau

- Tiép thu ra soat dé dam
bao ph hop sau hop nhit.
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hgp nhit.

UBND
tinh
Quang
Ngii

- Tai tiét ¢ diém 26 Diéu 3 dy thao Nghj dinh
sira di, bd sung mét sb didu cia Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngéy 30/7/2024 cua Chinh
phu: Dé nghi bd ndi dung ..mdu 56 03/LCHS
(Théng bado vé don gid thué dcft)

Ly do: Tai khoan 2 Diéu 5 dy thao d bi bo
mau sé 03/LCHS.

Tiép thu hoan thién du thao
Nghi dinh.

HH Bat
dong
san VN

(1) Tai Diéu 6, Dieu 30 Nghi dinh s
103/2024/ND-CP quy dinh “..xuwr ly kinh phi
boi thuong, ha trg, 1ai dinh cu du'ac thiee hién
theo ting quyét dinh giao dit.”

bé nghij b sung quy dinh:

Cho phép dju phuomg dicoc tam thoi phin b
va khdu tric kinh phi boi thuong, hé tro, tdi
dinh cw khi Nha Ddu tw dd npp ing tricoe
theo tirng quyét dinh giao dat, cho thué dit
trén todn bp kinh phi bdi thuomg, hé tro, tdi
dinh cw ctia dw dn theo phiwong dn boi
theomg, ho tro, t6i dinh cur 1ong thé do Trung

boi thuong, hd tro, 16i dinh cu nay nha ddu e
phai np vao tai khoan tam giit cua Trung tam
phdt trién quy dat mo tai Kho bac nha nudc
khie viec dé thuce hién chi trd tién boi thieomg,
hG tro, tdi dinh cie theo phuwong dn dd doc
cdp c6 tham quyén phé duyét.

Vie tinh todn va quyét todn kinh phi boi

thieong, hé tro, téi dinh cie duwegce thiec hién vao

tim phat trién qup ddt Igp. Toan bg kinh phi lcu

(1) Tai khoan 4 Diéu 116
Luit Dit dai quy dinh
“Trucng hop quyét dinh,
chdp thudn chi triong diu
tte de dn c6 phdn ky tién d¢
hodc viéc thu hoi ddt, béi
thieong, hé tro, tdi dinh cu
theo tién do thi co quan
nha nuwde ¢o thdm quyén
giao ddt, cho thué dat quyét
dinh viéc giao ddt, cho thué
dat theo tién dj cua dir dn
diu te, tién dj thu hoi dat,
boi thuiomg, hd tro, tdi dinh
”. Dong thai, theo quy
dinh tai khodn 3 Didu 155
Ludt Dat dai thi thdi diém
tinh tién sir dung dit, tidn
thué dit 1a thai diém quyét
dinh giao dét, cho thué dat,

Do 46, viéc khéu trir kinh
phi bbi thuong, hd trg, tai
dinh cu theo timg quyét

dinh giao dit, cho thué dit
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Dat dai.

Triong hgp mpt thita dat hodc mjt khu
dat dtrgrc co quan nha nwoc cé tham quyen
quyet dinh giao ddt eng plmn theo tién dp
leiai phang mdt bang, va pkan dién tich da
co quyét dinh giao dit khong dam bdo cdc
didu kién dé dwa vio sir dung theo muc
dich, quy hoach da dwoc phé duyét, thi vi¢c
tinh tién sic dung dat sé dugc thuc hién tic
thoi diém Nha nudc ban hinh quyét dinh
giao ddt di dién tich t6i thiéu dé dim béo
ddp ieng cdc diéu kién dé cé thé dia vao sir
dung theo dung muc dich, quy hogch da
duge phé duyét”

(4) Tai khoan 1| Piéu 14 Nghj dinh 0
103/2024/ND-CP, d& xut sira déi nhu sau:

“1. Trieong hop ngudi sie dung dat dé nghiva
hieoe co quan nha nwoc cé thém guyen quyef
dinh diéu chinh qu hoach chi tiét cua dw an
theo quy dinh cia phdp ludt ma lam thay doi
co cdu s dung dat hodc vi tri timg logi dit
hodc tang hé so st dung ddt thi tién sie dung
dét dheoe tinh nhir sau: "

(5) Tai khoan 3 Piéu 16 Nghj dinh sb
103/2024/ND-CP, ¢é xudt sira ddi nhu sau:

“Trieomg hop Nha nudce giao ddt c6 thu tién
st dung dat, cho thué dat, néu ngudi thiec hién
dic dn e nguyén img truce kinh phi boi
thuomg, ko tro, tai dinh cur theo phicong dn béi

I

(4) Tai khoan 1 Diédu 14
Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP quy dinh
tinh tién st dung dit déi
vol truong hop ngudi sir

dung dit d& nghj va duoc
co quan nha nudc cd tham
A £ . Iy
quyen quyet dinh dle}x
chinh quy hoach chi tiét
cua dy an ma 1am phat sinh
ting tién sir dung dit cua
du an.

- Pé nghj giir nguyén nhu
quy dinh tai Nghj dinh sb
103/2024/ND-CP vé
"I:(hdng thuc hién __pha‘n bé
tien béi thudmg, ho tro, tdi
dinh cu quy dinh tai khodn
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thieomg, ho trg, tdi dinh cu dd dwgc co quan
nhd nieée cé tham quyén phé duyét theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 94 Ludt Ddt dai ma du
Gn dau tie co nhiéu hinh thice sie dung dat {giao
it khong thu tién sir dung ddt, giao ddt cé thu
ticn sic dung ddt, cho thué day) thi viéc khdu
tric kinh phi boi thuomg, hé tro, tdi dinh cu
theo phuomg dn duoc co quan nha nuwdc cé
tham quyén phé duyét dugc tinh theo timg loai
di¢n tich (bao gom cd phan dién tich xdy
dung cong trinh ngdm (khong phdi la phan
ngim ciia cong trink xdy dung trén mgt dit)
hodc ctia phdn ngdm cong trinh xdy dung
trén mdt dit ma co phin dign tich xiy ding
cong trinh ngdm vurot ra ngodi phdn dién tich
2it trén bé md1). Kinh phi boi thuomg, hé tro,
tdi dinh cu ciia phdn dién tich ddt sir dung véo
muc dich cong cong dwoc giao ddt khéng thu
tién sir dung ddt, dwuge phdn b6 vao cdc phan
dién tich ddt tinh thu tién sic dung dét, tién
thué ddt theo ty I¢ dién tich cia timg phdn
trong 16ng dién tich phai thiec hién nép tién sir
dung dat, tién thué dat dé thuc hién khéu trie
theo quy dinh.

Khéng-thye hién-phin-b-tidn-bdithuime hd
tro-tai-dinh-ewrquy-dinh-tai-khoan-nay vaotidn
‘hﬁe—éﬂi—eﬁﬁ—i?hﬂﬂ—dﬂeﬂ—ﬁeh—*&?—d*ﬂg—eeﬂg.
mﬂh—%ﬁ%é&ﬂg—%ﬁeﬂ—méi—d&}—heée—e&&—phan

ar-eong-trinhxdy-dunp-trén-mit-dit-maco

nay vao tién thué dit cua
phdn dign tich xdy dung cong
trinh  ngam (khong phai la
phdn ngam ciia cong trinh xdy
dung trén mgt dat) hodc cua
phdn ngam cong trink xdy
dung irén mdt dat ma ¢
phan dién tich xday dung céng
trinh  ngam vuot ra ngoai
phan dién tich ddt trén bé
mdr. "
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STC Pe nghi bd sung quy dinh chuyén tiép dé tiép [Pay [a ndi dung lién quan
Ba Rja {tuc giai quyét tién boi thuong, hd tro tai dinh dén viéc xir 1y chuyén tiép
— Viing e ddi véi truomg hgp cde dv dn nay trude day (461 véi  cong  tac  boi
Tau  {do Chu déu tr ty nguyén dng trude tién boi fthudng, giai phong mit

thuomg, giai phéng mit bing; kinh phi bbi jbing, khéng thudc pham vi

thuémg, gidi phéng mat bing di duoc xac dinh Mdidu chinh cia Nghj dinh

va khiu trir vao tién sir dung dit, tién thué dit nay.

phai ndp. Nhung dén nay, cac du 4n nay phat

sinh viéc bdi thuong bd sung theo c4c Ban an

ctia Toa 4n nhan dan cic cip. Tuy nhién, hién

nay cac Dur 4n ddu tu ndy d4 hoan thanh cong

tac bdi thuong giai phéng mat bang, chi diu tu

d3 duoe giao dat, cho thué dét, duge cip Gidy

chimg nhan quyén sir dung dit, hoan thanh cic

nghia vu tai chinh vé dit dai.
STC | (1) Dé nghi b sung hudng dan cu thé vé bat (1) Noi dung huéng dan vé
Hoa kha khang khai niém “bat kha khing”
Binh

Ly do: Tai Luit Dat dai cé quy dinh céc noi
dung lién quan dén trwémg hop bét kha khang,
tuy nhién chua ¢b6 quy dinh xac dinh cic
trudng hop thé nao la bat kha khang.

(2) D& nghi bd sung quy dinh vé tinh tién
thué dat dbi vgi truong hop chua cé Quyét
dinh thué dét, Hop ddng thué die tai Didu 30
Nghi dinh s 103/2024/ND-CP.

(3) Bb sung quy dinh chuyén tiép ddi véi

[kh(‘)ng thuc pham vi diéu
chinh cia NP nay ma d3
duoc néu trong Luat Dit
dai nam 2024 (khodn 9
Diéu 81, khoan 3 Diéu
172).

(2) Truong hop chua cd
Quyét dinh thué dit, Hop
dong thué dat 1a xir 1y
chuyén tiép nén di dugc
quy dinh tai Piéu 51 NP
103.
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trudmg hop mién, giam tlen thué dat khi ng
cham hd so de nghl mién giam tién thué dat
do vuéng mic vé trinh tu, tha tuc ky hop
dong thué dat d01 vai cac doanh nghiép thué
dit c6 ngudn gbc dit tir cac ndng, l&m trudmg
truoc ddy dugc Nha nudc giao dat khong thu
tién sir dung dét phai chuyén sang hinh thic
thué dit theo quy dinh tai Luat dat dai nam
2013.

Ly do: Pé giam bét kho khan tai chinh, ta0
diéu kién cho céc doanh nghiép én dinh hoat
ddng san xual kinh doanh, gop phin phat
trién kinh té - xa ho: cua d01 v&i doanh
nghiép thué dit co nguon gbc dat tir cic nong,
lam trudmg sir dung dat thué véo muyc dich
ndng nghlep v6i dién tich lém nén s6 tién thug
dat phai ndp nhiéu, so tlcn thué dét khong du
d:eu kién duge mién tién thué dat lén, dan
dén ng tién thué dat kéo dai. (Uy ban nhan
ddn tinh Héa Binh di c6 Cong vin sb
970/UBND-KTTH ngay 24/6/2024 béo céo
Bo Tai chinh kién nght thao g& vuéng mic
dbi véi khoan ng tién thué dat cua doanh
nghiép cé ngudn gbe tir nbéng, 1am truimg).

4) Bé sung dbi twong phai nop bd sung mirc
thu 5,4% d6i véi cac dur &n dugc giao dat theo
Luat dat dai nam 2024 nhung qua 180 ngay
chua duge xéac dinh gid, ban hanh thong ndp
tién sir dung dit,

(5) B4 sung miu vin ban xic nhz_‘m viéc ngudi
dugc Nha nudc cho thué dat trd tien hang
ndm d4 hoan thanh nghla vu tai chinh vé tién
thué dét hang nim d6i vai trudng hop da
dugc quy ddi sb tién di (g truge dé bdi

(3) Vuéng mic vé trinh tu,
tha tuc ky hop déng thi xir
[y theo quy dinh v& hanh
chinh vé dat dai; khong xir
ly theo quy dinh tai NP
nay.

(4) Luat Pit dai nam 2024
khéng quy dinh giao Chinh
phi huéng din ndi dung
nay nén khong cé co s& dé
huéng dén,

(5) Tiép thu va bo sung

khoan 27 vao DPiéu 3 du
thao Nghi dinh.
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thudng, giai phéng mit bang hodc tién da ndp
ngdn sach nha nuéc ra s thing, nim hoan
thanh nghia vu tai chinh (quy dinh truéc day
A Miu sé 04/LCHS ban hianh kém theo
Théng tur lién tich sé 88/2016/TTLT-BTC-
BTNMT ngay 22/06/2016 ctia B§ Tai chinh,
B$ Tai nguyén va Mai trudng).

STC
TP
HCM

- Tai Diéu 8 Nghi djnh s6 103/2024/ND-CP:

Kién nghj diéu chinh mirc thu nghia vu tai
chinh cta h¢ gia dinh, ¢a nhan khi thuc hién
chuyén muc dich sir dung dat khéng phai la
dat & sang dét & nhur sau:

- Pdi v6i phan dién tich dét trong han mirc,
thi 4p dung mirc thu theo ty 1& bing 30% cua
mirc chénh 1&ch giira tién sir dung dét cua loai
dit truée khi chuyén muc dich va sau khi
chuyén muc dich.

- Poi vai phén dién tich dit vugt han mirc, thi
ap dung mirc thu theo ty 1& tir 50% dén 60%
gid ctia mic chénh léch gitra tién sir dung dét
cua loai dit trude khi chuyén muc dich va sau
khi chuyén muc dich.

Ly do: Trong trudmg hgp dugc cdng nhin
quyén sir dung dét, thi dp dung mirc thu theo
ty 1é tir 20% dén 60% hodc 70% tuy theo thoi
diém duoc cong nhan QSDD. gid cua loai dat
quy dinh tai Bang gia dat. Tuy nhién, ddy 13
trudng hop thu chénh léch giira tién sir dung
dit cua loai d4t sau khi chuyén muc dich trir
(-) tién sir dung dét cia loai dat trude khi
chuyén muc dich, nén dé nghi ap dung cao
hon dé phit hop véi truomg hop duge cong
nhdn quyén st dung dat. Viée ap dung ndy, la

Tiép thu mdt phan va quy
dinh 02 Phuong an xir 1y tai
khoan 0la Piéu 3 du thao
ND vé stra ddi, bd sung
khoan | Diéu 8 ND
103/2024/ND-CP;  dong
thoi bé ndi dung bd sung
khodn 6 vao Picu 52 Nb
103.
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phit hop voi chinh sich, chu tnrong cua dang
va nha nudc trong viéc tao didu kign cho
ngudi din (ngudi str dung dit) duoc on dinh
cudc sdng va dé chinh quyén dia phluwong
xdy dung Bang gia dit phu hop véi gia
chuyén nhuong thuc té trén thi truomg.

UBND
TP Ha
Nbi

(1) Tai Diém b khoan 1 Didu 9 Nghi dinh
103/2024/ND-CP dé nghi bo ndi dung:

Ly do: Dé dam bdo phil hop vdi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 257 Luft Dat dai va quy dinh
tai khoan 2 Diéu 50 cua Nghj djnh )
103/2024/ND-CP ciia Chinh phu.

(2) Tai diém a khoan 3 va diém a khoan 4
Picu 10 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP, d&
xudt bd sung cum tir “diém a va” truéc cum
tir “diém b khoan 3 Piéu 138 Ludt Ddt dai”,
cu thé:

“Didu 10...
3.

a) Déi véi phdn dién tich ddit dwgc cong nhén
trong han mic giao dat ¢ theo quy dinh tai
khoan 2 DPiéu 195, khoan 2 Piéu 196 Ludt
Dt dai, nay duoc cdp Gidy chimg nhdn vao
muc dich ddt & theo quy dinh tai diém a va

Quy dinh nhu trén phu hep
vgi diém b’khoim 3 Diéu
155 Luat Pat dai.

(2) Tai diém a khoin 3
Pidu 138 Luit Dit dai
khoéng quy dinh phai ndp
tién sir dung dat.
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diem b khodn 3 Piéu 138 Ludt Pat di: ...
4.

a) Déi voi phd‘n dién tich ddt duge cong nhdn
trong han mic giao ddt ¢ theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 195, khodn 2 Diéu 196 Ludt
Padt dai, nay duoc cdp Gidy chimg nhdn vdo
muc dich ddt ¢ theo quy dinh tai diém a va
diém b khodn 3 Diéu 138 Ludt Pt dai:"

Ly do: B$ sung can cir phap 1y dé xic dinh
nghia vu tai chinh dbi vo: phfm dién tich dit
trong han mic duge cap giay chirng nhén
theo diém a khoan 3 Piéu 138 Ludt Pét dai
(Hién nay trubng hop nay chua ¢b quy dinh
lam can cir thu tién sir dung dit).

UBND
TP Ha
Noi

Picu 15 Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP, dé
£ P -
xuat bo sung khoan 3 nhu sau:

“3. Trwang hop chu ddu ne dwoc gia han sie
dung dat cia dw Gn va thugce truong hop bar
kha khdng theo quy dinh tai Diéu 81 Ludt Pat
dai, Diéu 31 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP
ciua Chinh phi thi khdng phdi ngp b6 sung
cho Nha nudc mgt khodn I:en b6 sung theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.”

Ly do: Dam bao cdng bing va ph hop vdi
thuc té gia han sir dung dét do trudng hop bit
kha khéng theo quy dinh cia Luét dat dai.

Luat dat dai nam 2024
khong cd néi dung nay nén
khong c6 cin cir dé quy
dinh hudéng dan.
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UBND
TP Ha
Noi

Tai khoan | Diéu 22 Nghi dinh so
103/2024/ND-CP, dé xudt bd sung cu thé
“thoi han ghi ng tién sic dung dat”.

Ly do: Tai Khoan 1 Piéu 22 Nghl dinh sb
103/2024/ND-CP quy dinh Doz mang dugc
ghi ng tién sit dung ddt, mirc t:en s dung dai
duge ghi no, thoi han ghi no tién sic dung dat
thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé béi
!hfrd'ng, ho tro, tdi d{nh cu k{u‘ Nha nudc thu
hoi dat, Nghi dinh vé cdp gidy chitng nhdn’';
tuy nhién, Ngh; dinh sé 88/2024/ND CP chira
cd quy dinh vé thoi han ghi nq tién sir dung
dit.

INGi dung nay thudc pham
vi diéu chinh cia Nghj dinh
s& 88/2024/ND-CP. Bd Tai
¢ lchinh dd c6 vin ban dé nghij
B& NN&MT bd sung.

UBND
TP Ha
Noi

(1) De xudt b sung Mau T& khai tién sir
dung dat dbi voi ho gia dinh, ca nhan.

Ly do: Phap ludt hién hanh chua c¢6 quy dinh
mau 1 khai tién sir dung dit khi npudi su
dyng dt, chi s¢ hiru tai san gfm lién vai dit
d6i véi truong hop duge giao dét, cho phép
c,huycn myc dlCh sit dung dit, cdng nhén
quycn sir dung dat (Mau Td khai tién st dung
dit kém theo Théng tu 156/2013/TT-BTC da
bi bai bd tai Théng tr s§ 80/2021/TT-BTC
cta B§ Tai chinh).

(2) Tai Mdu s6 01b/TB-TSDD Phu luc [ kém
theo Nghi dinh so ]03/2024fND CP cta
Chinh phu vé Mau tién sir dung dat (&p dung
doi véi hd gia dinh, ca nhén thuje ddi twong
dugc ghi ng tién sir dung dat), dé xuat bd
sung muc “Thoi han npp tien” 481 vdi tién sir
dung dét duoc ghi ng vao Miu.

Ly do: D& dam bao phi hop véi quy dinh tai
Piém d khoan 2 Diéu 22 Nghj dinh

INGi dung nay thudc pham
vi cua phap ludt v& quan ly
thué.
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103/2024/ND-CP. Dong thai, dé cac ho gia
dinh biét duge thi han ndp tién, co quan thué
xdc dinh khoan tién chim nép khi qua thoi
han ndp tién ghi tai Thong bao (néu co).

UBND
TP Ha
Nbi

Sau Bleu 24 Nghj dinh 50 103/2024/ND-CP,
dé xudt bd sung Diéu quy dinh vé myc dich
sir dung dit thué, nhu sau:

“Piéu 25. Muc dich sie dung dat thué

1. Muc dich su dung dét thué dwec xde dinh
theo muc dich ghi trong quyét dinh cho thué
dat, trueomg hop khong co quyer dinh cho thué
dar thi muc dich ste dung dat thué duge xdc
dinh theo hop dong thué ddt.

2. Doi véi trucng hgp chua c6 quyét dinh cho
thué dat hop dong thué ddt nhung dang si
dung ddit vao muc dich thuic déi tegng phai
thué ddt theo quy dinh ctia Ludt Ddt dai thi
muc dich sit dung ddt dé xéc dinh tién thué
dat tré hang nam theo muc dich thuc @ dang
strdung.”

Ly do: Quy dinh cu thé viéc xac dinh muc
dlch sir dung dét thué lam cin ¢ co quan
thué tinh, thu tién thué dat, trong ty quy dinh
hién -nay tai Diéu 8 Nghj dinh s
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu.

Luat Dat dai nam 2024
khéng c6 quy dinh vé tién
thué dat trong trudmg hop
chua c6 quyét dinh cho
thué ddt, hop dong thué dit
nén khong cé cin cir dé
hudng din truong hop nay,
chi ¢ quy dinh xu ly
chuyén tiép.

UBND
TP Ha
Nbi

Tai Djt“:u 30 Nghi dinh s& 103/2024/ND-CP,
d& xuét bd sung:

(l) Bb sung diém c vao khoan 4 Picu 30, cu
thé:

“4. Truong hop chu ddu tic dugc gia han sir
dung dat cua du an theo quy dinh tai khoan 8

Khoan 9 Diéu 81 Luat Pat
dai quy dinh “Cac truong
hop quy dinh tai cdc khodn
6, 7 va 8 Diéu nay khong
ap dung doi véi truomg hop
bat kha khang. "
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Diéu 81 Ludt Dat dai thi ngodi so tién thué
dat phai nép con phai ngp b6 sung cho Nha
nuoc mét khoan tién dugc tinh nhw sau:

c. Trieong hop chu ddu te dwoc gia han sie
dung ddt cia dw dn va thuic trucng hop bdt
kha khdng theo quy dinh tai Piéu 81 Ludt Dt
dai, Diéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP
cia Chinh phi thi khong phdi nép b6 sung
cho Nha nuie mét khoan tién bo sung theo
quy dinh tai diém ¢ khodn 4 Diéu nay.

Ly do: Pdm bao cong bf?}ng va phi hgp vai
thuc té gia han sir dung dét do trudng hop bat
kha khang theo quy dinh cua Ludt dat dai.

(2) B4 sung khoan 10 véao Piéu 30, cy thé:

“10. Truong hop nguci sic dung dat chua ¢
quyét dinh cho thué dai, hop dong thué dat
nhung dang sit dung ddt vao muc dich thugc
déi negng phdi thué ddt theo quy dinh ciia
Lugt Pét dai nim 2024, co quan thué xdc
dinh 56 tién thué ddt phai ngp hing nam
(khong duoc on dinh 05 ndm) trén co so gza
ddt tai Bang gié dat, ty lé (%) gid dat dé xae
dinh dom gia thué dit do Uy ban nhin dén
cap tinh ban hanh, dién tich ddt va muc dich
str dung dat thuce 6 dang st dung dé thong
bdo cho ngudi str dung dét phdi ndp. Uy ban
nhdn dén cdp tinh chi dao co quan tai nguyén
va moi truong hoan thién hé so cho thué dat,
thué mdt nucc theo quy dinh cua phap ludgt.”

Ly do: Dé dam bao co s& phip 1y tinh tién
thué dét bao quat cdc trudmg hop chua ¢6
quyét dinh cho thué dét, hop dong thué dit
trén thyc té phat sinh, phit hop véi cac quy

(2) Ludt Pét dai khong cb
quy dinh vé tién thué dit
d6i vai trudmg hop chua co
quyét dinh cho thué dat,
hop dong thué dit nén
khéng c6 co s& d& huéng
dan.
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dinh trudc day tai khoan 2 Diéu 8, khoan 3
Diéu 9, khoan 4 Diéu 14, khoan 3 Piéu 32
Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP cuia Chinh phu.

(3) B sung khoan 11 vao Diéu 30:

“11. Truong hop nguoi dugc Nha nucc cho
thué ddt dang sir dung nha, dat tai cong trinh
xdy dung co muc dich sir dung hén hop ma
khéng tach riéng dwgc phdn dién tich ddt sie
dung cho timg doi tuong dang sic dung thi
tién thué dat phai nép dugc phan bo cho timg
doi twong sic dung theo hé so phdn b6 nhdn
(x) voi dién tich san su dung cua tng doi
tweong va ap dung tie ngay 01/7/2024. Trong
do:

a) Hé s6 phdn bo duoc xde dink bang ty 1é
giira dién tich dat xdy dung cong trinh va
10ng dién tich san sir dung cia cde doi tupng.

b) Truong hop nha co tang hdm thi 50% di¢n
tich tang ham dwoc tinh véo tong dién tich
san sir dung cta cong trinh xdy dung dé tinh
hé 56 phdn bo.

Truong hop dién tich cdc tdng him dugc xdc
dinh Ia thuéc s¢ hitu chung cua cdc doi m;mg
st dung cong trinh xdy dung thi dién tich cac
téng ham duoc phin bé déu cho cic doi
tweong sic dung céng trinh xdy dung.

Truong hop dién tich cdc tdng hdam diwoc xdc
dinh la thugc so hitu cua doi tugng phdi ngp
tién thué ddt thi dién tich cdc tang him duoc
phdn bé dé tinh thu tién thué dat cho doi
twgng nay.”’

Ly do: D& ¢am bao co s& phap ly vé thu tién
thué dét dbi véi trudng hop ngudi dugc Nha

(3) Luat Dat dai nam 2024
khong quy dinh trueong hop
ndy nén khong ¢6 co s&r dé
quy dinh.
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nude cho thué dat dang sir dung nha, dat tai
cong trinh xdy dung c6 muc dich su dung hdn
hop ma khong tach riéng duge phén dién tich
dit st dung cho timg ddi tuong dang sir dung;
tuong tu quy dinh tai khoan 6a Biéu 5 Théng
tr sd 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia
Bé Tai chinh dwoc bd sung tai Didu 1 Théng
nr s6 11/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 (d3
dugc dé xudt chinh stra lai tir ngir dé& tranh
phét sinh vudng méc trong thuc té ap dung).

Cac trudng hop néu trén la cac trudng hqp
duge Nha nudc cho thué dit va phai nop tién

thué dit theo quy dinh cia Ludt dit dai;

khéng thudc dbi tuong, pham vi diéu chinh
ciia phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong
theo quy dinh tai Nghi dinh s& 108/2024/ND-
CP ngay 23/8/2024 cta Chinh pha.

BS
NN&
MT

'Dé nghi nén b6 sung quy dinh v& tinh tién str

dung dét khi cAp Giay chimg nhan déi vdi cac
trrdng hop hd gla dinh, ci nhén sir dung dat
ch giay t& vé quyen stir dung dat quy dinh tai
khoan 1, 2 va 3 Diéu 137, khoan 4 Dicu 141
Luat Pat dai vao Didu 9 cla Nghj dinh
103/2024/NDCP.

Tai khoan 1, 2 va 3 Diéu
137 Luat Dat dai khéng
quy dinh phai ndp tién sir
dung dat nén khéng c6 co
s dé huéng din.

Tai Diém b diém ¢ khodn 4
Piéu 141 quy dinh giao dit
c6 thu tién sir dung dit, thoi
han str dung dét én dinh lau
dai d6i véi dit sir dung vio
muc dich san xuat, kinh
doanh phi ndng nghiép,
thuong mai, dich vu. Tuy
nhién, d& nghj B6 NN&MT
[am rd viée xac dinh gia dit
461 vi truong hop néu trén

dé lam co s huéng din vé
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thu nghia vy 1ai chinh vé
tidn st dung dit. Trudng
hop can thiét béo cdo cap
c6 thdm quyén sira Ludt
Pét dai dé dam bao thdng
nhiét trong thyc hién.

Bo
NN&

| MT

Pé nghi bd sung quy dinh viéc ndp tién sir
dung dét, tién thué dat déi véi phan dién tich
chénh léch 1én hon dién tich ghi trén Gidy
chimg nhin 83 cip ma ranh gioi thia dat
khéng thay d6i so véi thdi diém czip Gidy
ching nhan khi ngm’.n str dung dit 1a tb chirc
thue hién dang ky bién dong dat dal (vé thon
diém tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat
dbi vgi phin dién tich chénh léch I6n hon;
thoi diém xac dinh gia dit) vao khoan 3 Diéu
13 ciia Nghi dinh 103/2024/ND-CP.

Ly do: Tai du thao sira ddi Nghi dinh sd
101/2024/ND-CP dang stra dbi theo hudng:
“12. Truong hop co swe chénh léch dién tich
giita 6 liéu do dac thuce té véi 56 lidu ghi trén
Gidy chitng nhdn ma ranh giéi thira ddit dang
str dung khong thay doi so véi ranh giGi thira
dat tqi thoi diém cap Gidy chimg nhdn trece
ddy, khéng c6 tranh chdp voi nhitng ngudi sic
dung dat lién ké thi dign tich ddt dwoc xéc
dinh theo 56 liéu do dac thuc té. Truong hop

Tiép thu va hoan thién dy
thao Nghi dinh.
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dién tich thica ddt Iém hon dién tich trén Gidy
chimg nhdn di cdp thi ho gia dinh, cd nhdn
phai thiec hién ngh:a vu tai chinh vé tién sir
dung dal doi véi phdn dign tich ddt ¢ tang
thém ndm ngoai han mic dat o theo quy dinh
ctia phap lugt tai thoi diém cap Giay chimg
nhdn truoc ddy, trucong hop t6 chire thi phdi
thiec hién nghia vu tai chinh vé tién sic dung
ddt,_tién thué ddat mét_lan cho cd thoi gian
thué doi véi phdan_dién tich ddt phi nong
nghiép tdng thém theo quy dinh cua phdp ludt
vé thu tién ste dung ddt, tién thué dat.”

6
NN&
MT

Pé nghi nén bo sung, 1am rd trudng hop dugc
mi&n, giam tién sir dung dat déi véi ho gia
dinh, ca nhin di dugc cdp GCN trude thoi
diém Luat Dt dai nam 2003 c6 higu lyc thi
hanh déi véi truong hop GCN ghi myc dich
sir dung dét “dit & va dat vuon™ hinh thirc sir
dung dét l4u dai d& dam bao quyen va lgi ich
hop phap cia ngudi st dung dit bgi nhimg
tru(mg hgp khdng thude dién dugc Nha giao
dit ma ngudn gbe sir dung dit do dugc thira
ké.

Tiép thu v hoan thién dy
thdo Nghi dinh.

Bo
NN&
MT

Pé nghi ra soat lai viéc tinh tién sir dung dét
khi chuyén muc dich sir dung dat va khi cdp
GCN dbi véi cac hd gia dinh, ca nhén sir
dung dét c6 vi pham phap lujt dat dai truée
ngay 01 thang 7 nam 2014 dé bam dam cong
bang cia ngudi st dung dét

Tiép thu va ra soat.

Bo
NN&
MT

Tai khoan 3 Picu 16 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP quy dinhk du an ddu tr ¢
nhiéu hinh thirc sir dung dat (giao dét khong
thu tién sir dung dét, giao dit ¢6 thu tién sir
dung dat, cho thué dét) thi viéc khau trir kinh

Theo quy dinh tai khoan 2
Didu 94 Luat Dit dai,
truong-hop ngudi thyc hién
du 4n tr nguyén (ng trude
lkinh phi bai thuomg, h3 trg,
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phi boi thudng, hd tra, tai dinh cur dugc tinh
theo tirng loai dién tich 14 chtra phi hop véi
quy dinh tai khoan 2 Biéu 94 Luit bat dai
nam 2024. Dé nghi nghién ctru stra dbi cho
phu hop.

tdi dinh cu theo phuong an
boi thudng, hd trg, tai dinh
cu di duge co quan cd
thdm quyén phé duyét thi
duge NSNN hoan tra bing
hinh thic trir vao tién sir
dung dit, tién thué dat phai
ndp. Sb tién duoc trir khong
vuot qui tién sir dung dit,
tién thué dit phai ndp; sb
tién con lai (néu c6) duoc
tinh vao chi phi dau tu ctia
dur an,

Do d6, quy dinh tai Nghi
dlnh s6 103/2024/ND-CP
vé viéc khdu trr kinh phi
boi thudng, hd trg, tai dinh
cu dbi vi timg phén dién
tich dit duoc giao dat co
thu tidn sir dung dat va
duge cho thué dat 1a phi
hop véi quy dinh tai khoan
2 Didu 94 Luit Dit dai.
rﬂf)ng thdi, quy dinh nay
cling 4 ké thira quy dinh
trude ddy di thuc hién on
dinh theo phap ludt dat dai
2003, 2013.

Bo
NN&
MT

Vé khoan 2 Diéu 50 va khoan 9 iéu 51 Nghi
dinh s 103/2024/ND-CP:

(1) Dé nghi nghién clru, xem xét dé quy dmh
cu thé cach xdc dinh thoi gian tinh khodn tién
ngudi sir dung dat phai ndp bd sung tai khoan
2 Diu 50 va khoan 9 Didu 51 Nghij dinh sb
103/2024/NP-CP; trong d6, cin phan loai cu

Tong hop ¥ kién nay dé bao
cdo Chinh phui céc phuong
an xir ly




112

thé cic truong hqp bat kha khéng khong phal
do 15i clia nha dau tu, nha dau tu duoc giao
dat, cho thué dat nhung khong dugc sir dung
dit do chua dugc ban giao dat.. . dé loai trir
khéng tinh khoan tién ngudi sir dung dit phai
nép bd sung d6i véi khodng théi gian 180
ngly xac dinh gia dat cu thé dé bao dam phu
hgp véi quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 Luat
Dit dai nam 2024.

2) Pé nghi nghién ciru mirc thu khoan tién
bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257
Ludt Dét dai theo phan anh cia doanh nghiép
1a cao.

Bo
Quéc
phéng

Cac ndi dung lién quan vé viéc thay thé cac
cum tr “cdp huyén” tai Ngh| d;nh )
103/2024/ND-CP bing cum tir cap xd" tai
dyr thao Nghj djnh cho thong nhat vé tén goi
va phu hop véi chu truong td chic chinh
quyén dia phuong 02 cap. Cu thé céc nol
dung dang thé hién trong Nghi dinh sb
103/ND-CP;

+ Tai Diéu 16 (diém b, diém ¢ va diém d
khoan 2), Piéu 17 (khoan 8), Diéu 21 (b3
diém b, diém ¢ khoan 1; diém ¢ khoan 2),
Diéu 39 (khoan 4) va Diéu 44 (khoan 5);

+ Tai cic Bleu mau thong bao vé nop tién sir
dung dit, tién thué dit (Mdu sb: 01a/TB-
TSDP; Mau sb: 01b/TB-TSDD; Miu sb:
01TB-TMBN; Miu sb: OIb/TB-TMDN;
Mau sb: 03/LCHS).

Tiép thu hoan thién du thao
Nghi dinh

Kiém
toan
Nha

Trang 4, myc 1. Vé pham vi diéu chinh, ddi

tuong ap dung “Péi tugng dp dung gom (ii)
Hoi dong nhan ddn ... ; Céc co quan, 16 chit,

D4 ra soat va hoan thi¢n tai
dyr thao.




113

nuéce

don vi khdc ¢o lién quan™, dé nghi ra sot,
bién tip ddi tuong ap dung cho phu hgp véi
du thao Nghi dinh “Doi tiegng dp dung ... (ii)
Hoi dong nhdn ddn ...; cdc co quan, 16 chic,
don vi khac co lién quan dén Quy phit trién
ddt theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh s6
10472024/ND-CP" (trang 2 du thao Nghi
dinh).

Bé Tu
phap

Khoan 3 diém a Diéu 155 Luét Dat dai nim
2024 quy dinh thoi diém dinh gia dit, thoi
diém tinh tién thué dét la thai diém Nha nudc
ban hanh quyét dinh cho thué dit. Tuy nhién,
d6i v&i nhidu du 4n, dic biét 1a du an bit
dong san ¢d quy md Ién hoic trién khai theo
nhiéu giai doan, Nha nudc thuong ban hanh
quyét dinh cho thué dét timg phan.

Do d6, cin bd sung quy dinh lam rd thai diém
xdc dinh nghia vu tai chinh dbi véi phin dién
tich dit dugc giao/cho thué theo timg glal
doan, theo huéng: chi tinh tién thué dit ké tir
thi diém dién tich dat du diéu kién dua vao
sir dung cho muc dich cta du an, thay vi tinh
tir thoi diém giao/cho thué ddt d& quan ly.
Quy dinh nay sé bao dam nguyén tic cOng
bang trong thuc hién nghia vu tai chinh vé dat
dai, ddng thii phit hgp véi thyc tién trién khai
nhiéu dy an hién nay.

DG xuat nay vuot qua tham
quyén cia Chinh phi. Bé
NN&MT dang duogc giao
chu tri stra Luit Dit dai
nim 2024 nén ndung nay sé
thugc pham vi dé xuit sira
Ludt.

Bé Tu
phap

Dy thao Nghj dinh hién chua lam rd trudng
hop xir ly kinh phi bdi thudmg, hd trg, tai dinh
cu khi Nha bau tr d3 ndp ung trudc theo
timg quyét dinh giao dat, cho thué dat.

Pé nghi co quan cha tri soan thao nghién ciru
hoan thién quy dinh trong du thao Nghi dinh:
Trudng hgp dia phuong dugce tam thoi phin

Tai Picu 155 Luat bat dai
nim 2024 quy dinh théi
d[em tinh tién sir dung dit,
tién thué dit [ thoi diém c6
quyét dinh giao dit, cho
thué dat va dién tich tinh

tién st dung dit, tién thué
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b6 va khau trir kinh phi bdi thudng, hb tro, tai
dinh cu khi nha dau tr d3 ndp g trudc theo
timg quyét dinh g1a0 dat, cho thué dit trén
toan bd kinh phi bdi thudng, hd trg, tii dgnh
cu cua du an theo phuong dn bdi thuong, hé
trq, tai dinh cu téng thé do Trung tim phat
trién quy ddt 1ip. Toan bd kinh phi bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu ndy nha ddu tr
phai ndp vao tai khoan tam giit cua Trung
tim phét trién quy dat mo tai Kho bac nha
nude khu vuc dé thyc hién chi tra tién bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo phuong an da
dugc cip 6 thim quyén phé duyét.

Viéc tinh todn va quyét toan kinh phi bdi
thuong, hd trg, tai dinh cur duroc thue hién vao
dot giao dat cudi ciing cia du an. Trén co s&
ndy, toan bg kinh phi bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu 44 thuc hién :,c du'oc xac dinh chinh
Xéc dé khdu trir vao sé tién sir dung dit, thuc
dit phéu ndp. Tl d6, co quan c6 thim quyén
s€ xac nhdn viéc hoan thanh nghia vy tai
chinh truéce khi cdp Gidy chimg nhén quyén
sur dung dét cho toan by dy 4n theo quyét
dinh giao dit cudi ciing.

dit la dién tich dit tai
Quyet dinh giao, cho thué
dat; néu xir ly kinh phi bdi
thudng, hé trg, tai dinh cu
theo “du an” ma khong
theo tirng Quyct dinh glao
fho thué dat thidién tich dat
inh thu tién st dung dat,
tién thué dit, tinh tién bdi
thuomg s& khong tuong
thich véi quy dinh vé céc
cach tmh tien theo quy dinh
tai Didu 155 Luit Pét dai
nam 2024. Mit khac, viéc
xir Iy tinh trir kinh phi bdi
thuémg, hé trg, tii dinh cu
vao s tién sir dung dat, tién
thué dat da nop timg lan
theo timg Quyct dinh giao
dt, cho thué dat s& khuyén

khach nha dau tu thuc hién
dau tu ddng b6 déi véi toan
bd dién tich cta du 4n, bao
g6m ca dién tich dit cong
cdng trong du an (khong
thu tién sir dung dat) va
dién tlch thuong pham (co
thu tién sir dung dé, tlen
thué dat) Trong thuc té,
nha d4u tur s& chi quan tim
dén phan dién tich kinh
doanh va nhanh chéng thyc
hién giai phéng mat bing
ddi v6i phin dién tich nay
ma khong quan tim dén
viéc giai phéng mit bing
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dé dau tu ddng bd ha ting
xd hQi trong khu (phan dién
tich dat cong cq)ng giao dit
khong thu tién) din dén
viée du an kéo dai, lang phi
nguén luc x& hoi.

Bd Tu
phap

Vé thit tuc hanh chinh (dugc quy dinh long
ghép trong Diéu 3 du thao Nghi dinh), d¢
nghi co quan chu tri soan thao ra soat, danh
gia cac thd tuc hanh chinh trong dir thio Nghj
dinh theo hudng don gian, cach thirc tinh tién
thi theo nguyén tic cong bang, hop 1y dé dam
bao phu hgp vai Nghi dinh s 63/2010/NDCP
ngay 08/6/2010 ciia Chinh phi vé kiém soit
tht tuc hanh chinh (dugc stra déi, bd sung
mét s6 didu tai Nghi dinh sb 48/2013/NP-CP
ngay 14/5/2013 va Nghj dinh s 92/2017/ND-
CP ngay 07/8/2017 cia Chinh phu). Viéc quy
dinh cac thit tuc hanh chinh can dam bao sy
can thiét, ding thim quyén, phil hop véi quy
dinh phap luit c6 lién quan, ddm biao minh
bach, rd rang, don gian, thuan tién, khong tao
co ché xin - cho, khong phét sinh chi phi
khéng ding quy dinh cho t5 chirc, ca nhan,
doanh nghiép

Tiép thu hoan thién hd so
ND.

Bd Tu
phap

Tai Diéu 257 Ludt Déat dai nim 2024 quy
dinh chuyén tiép d6i véi truong hop dd c6
quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dat, cho phép
chuyén tir hinh thuc thue dat tra tién hang
nam sang thué dét tra tién mot lan cho ca thoi
gian thué, gia han s dung dit, diéu chinh
thoi han sir dung dét, diéu chinh quy hoach
chi tiét theo quy dinh cia phap luat vé dat dai
va quy dinh khic cua phdp ludt c6 lién quan

Tiép thu va ra soat hoan ]
thién dy thao Nghi dinh.




116

trudc ngay Lual niy cb hleu luc thi hanh
nhung chua quyét dinh gid dit. Trong do, tai
diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai ndm
2024 giao Chinh phu quy dinh vé khoan tién
ngudi st dung dat phai nop bd sung d6i véi
thoi gian chua quyét dinh gia dat doi vdi cic
trudmg hop quy dinh tai Diéu 257 Luat Pét
dai nam 2024. Vi viy, d& nghj co quan chu tri
soan thio ra soat dam bao day du cdc trudng
hop chuyén tiép.

Bé Bé nghi chinh Iy dir thio T& trinh theo Mau [Tiép thu hoan thién du thao
Cong sd 02 l’hu luc IV ban hanh kém thco Nghj
an dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/04/2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu va
bién phap dé td chirc, huéng din thi hanh
[.uat Ban hanh vin ban quy pham phap ludt.
UBND | D& nghi nghién ciru b6 sung huéng ddn ddi [N&i dung nay da duoc quy
TP Pa | v6i quy dinh tai dlem g khoan I Piéu 157 dinh tai diém h khoin I
Ning | Luat Dt dai vé mién, gidm tién sir dung dat Piéu 39, diém d khoan 1
tién thué dit ddi vdi rudmg hop sir dung dat [Dieu 40 Nghi dinh sb
dé thue hién du an diu tr theo phuong thic [103/2024/ND-CP
ddi tac cong tu.
UBND | Tai khoan 5 Diéu 17 Nghi dinh s6 [Tai Nghi dinh
TP Pa | 103/2024/ND-CP quy dinh: “Viéc mién, gidm 103/2024/ND-CP c¢hi quy
Ning | tién sir dung dét trong trudmg hop giao dat tai dinh vé mirc mién, giim

dinh cu thue hién theo quy dinh tai Nghj dinh
vé bdi thudng, hd tro, téi dinh cur khi Nha
nudce thu hdi dit”. Tuy nhién, Nghi dinh sd
88/2024/ND-CP khong quy dinh vé mién,
giam tién st dung dit nhu huéng dan néu
trén. D& nghi nghién ctru quy dinh cho phu
hop

tién st dung dit, tién thué
dat ddi véi cac trudmg hop
duge mién, giam theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157
Lugt Dit. Trudmg hep
mién, giam tién sir dung dit
61 vai giao dét tai dinh cu
thi thue hién theo quy dinh

- . n A A
cua phap ludt vé boi
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thudng, hd tro tai dinh cu
khi nha nudc thu hoi dét.
Thyc t€ tai diém b khoan 3
bieu 24 Nghi dinh sb
88/2024/ND-CP  ¢6 quy
dinh vé noi dung nay.

UBND
TP ba
Nang

Dé nghi bd sung quy dinh cch tinh tién su
dung d4t qua thoi han tra no va mée thoi gian
tdi da cho viée ghi no di vdi trudng hop dit
tai dinh cur.

Tai Dicu 22 Nghi dinh s
103/2024/ND-CP quy diunh
vé trinh ty, thu tuc ghi no,
xoa no tién sir dung dit dbi
véi hd gia dinh, ca nhin
duoc ghi ng theo quy dinh
con P6i tugng duoe ghi ng
tién sir dung dat, mirc tién
st dung dit duoc ghi ng,
thdi han ghi ng tién sir
dung dit thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh vé boi
thuong, hd trg, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu héi dit,
Nghi dinh v& cip gidy
chimg nhin (khoan 1 Diéu
22  Nghi dinh 50
103/2024/ND-CP)

STC
Bac
Liéu

P& nghi sira d6i ndi dung diém c khoan 2
Bidu 43 tir “Doi vdi truomg hop cho thué ddit
tra tién thué ddt mot lan cho cé thoi gian
thué, sau khi thu tién thué dat tra mot lan cho
ca thoi gian thué, co quan thu ngdn sach nha
nieée chuyén {thong tin thu nop ngan sach cho
co quan thué theo quy dinh cia phap ludt vé
quan Iy thué dé co quan thué chuyén cho co
quan c¢6 chirc ndng quan Iy ddt dai dé lam
can cir thuc hién giao dat chg nguci thué ddt
theo quy dinh. Viéce giao dat chi dugc thue

NGi dung “Co quan thué
xdc nhdn hoan thanh viéc
ngp tién sie dung dat, tién
thué dit va gid thong bdo
két qua cho co quan cé
chirc ndng quan ly ddt dai”

dd dugc quy dinh tai diém h
khoan 2 Diéu 44 Nghj dijnh
sO 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh ph.
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hién khi nguci thué dat da ngp du tién thué
dat tra mét lan cho ca thoi gian thué theo quy
dinh” thanh “.. dé co quan thué xdc nhdn
hoan thanh viéc ndp tién sw dung dat, tién
thué dat va gii théng bdo két qua cho co
quan c6 chire nang quan ly dat dai ...

Ly do: Dé thong nhit theo Diéu 44 Nghi dinh
sb 102/2024/ND-CP.

STC
Bac
Liéu

Tai Khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh
103/2024/ND-CP: Bbi véi truong hop Ngin
sich nha nuéc da bd tri kinh phi dé béi
lhuémg hé tro, tai dinh cu. Kién nghj huong
din 15 hon cach thirc hoan tra kinh phi bdi
thuong hd tro, tai dinh cu do co quan nao
thyc hién thu ngudn kinh phi nay. Trinh ty,
tha tuc dé thuc hién.

Phap ludt vé ngan sich nha

nudc va phap ludt vé quy

rphat tienr dat di c6 quy
dinh v& néi dung nay.

1. NOI DUNG SUA POI, BO SUNG MQT SO PIEU CUA NGH

I PINH SO 104/2024/NP-CP

Khoan 1 Diéu 4 du thiao Nghi dinh (Sira ddi, bo sung
diém c khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh sb 104/2014/ND-CP):

“c) 01 Phé Chu tich Hoi déng quan Iy la Gidm dic
Quy: 01 Phé Chi tich con lgi (néu cd) va thanh vién
khic cia Hoi déng quan Iy phai c6é Lanh dao cdc So: Tai
chinh, Nong nghiép va Méi trieimg/Tai nguyén va Moi
tricomg ™.

STC
Bic
Giang

P& nghi sira thanh:

“c) 01 Phé Cha tich Hoi ddng quan ly la
Giam d6c Quy; 01 Pho Chu tich con lai (néu
¢6) va thanh vién khac ciia Hoi dong quan ly
{a Lanh dgo S¢ Tai chinh, cdc Sd, nganh
khdc cd6 lién quan.”

Ly do: S¢ Tai chinh la co quan chuyén mon
quan ly cdc quy tai chinh nha nuéc ngoai
ngén sach do do can thiét quy dinh cimg Lanh
dao S¢ Tai chinh tham gia Hoi dong quan ly
Quy phit trién dit. Mt khac, de dam bao sy
linh hoat ddi vai viéc lvya chon sb lugng thanh
vién va thanh phan tham gia Hoi dong quan
ly duge quy dinh cu thé & trong Dleu 1€ to
chirc va hoat djng cua Quy phat trién dét ¢

Du thio quy dinh thanh
vién cia Hoi dong quan ly
Quy phai c6 Lianh dao S&
'Tai chinh, S& Nong nghiép
va MT - day la cic S& co
litn quan tryc tiép dén hoat
dong tmg vén cia Quy; cac
thanh vién con lai quy dinh
thco hudng linh hoat dé dija
phuong quyét dinh.
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moi tinh de xudt khong quy dinh cimg thanh
vién cua Héi déng quan ly Qu¥ phai ¢ Lanh
dao S& Nong nghig¢p va Moi trudmg.

UBND
TP Ha
Noi

Tai khoan | Diéu 4 du thao Nghi dinh sira doi,
bd sung Nghj dinh s& 104/2024/NB-CP; dé&
xudt bé cum tir “Tai nguyén va Moi truomg”,
cu thé:

“1. Swuea doi, bo sung diém ¢ khoan 1 Diéu 9
nhu sau:

c) 01 Phé Chu tich Hoi dong quan Iy la Gidm
doc Qup; 01 Phé Chii tich con lai (néu ¢6) va
thanh vién khdc cua Hpi dong quan Iy phai co
Lanh dao cac So: Tai chinh, Nong nghiép va
Mot trucngfFai-nguyén-ve Méitrieong: "

Ly do: Thuc hién sip x¢p, td chirc lai bd may
hanh chinh nhd nuoc, theo do cac dia phuong
dd thanh 1dp S& Nong nghiép va Moi trudmg
trén co s& hgp nhdt S& Néng nghiép va Phat
trién ndng thon va S& Tai nguyén va Méi
trrdng.

Tiép thu, hoan thién du
thio Nghi dinh 1a “Nong
inghiép va Moi truong”

Thanh
tra
Chinh
phu

Tai khoan | Dicu 4 du thao Ng,hl dinh sira d61
bd sung diém ¢ khoanl Diéu 9 Nghi dinh s6
104/2024/NP-CP: Pé nghj ra soét, sira doi
cum tor “cdc So: Tai chinh, Néng nghi¢p va
Moi truomg/ Tai nguyén va Moéi trucng”
thanh: “cdc So: Tai chinh, Nong nghiép va
Moi trieomg ™ cho phu hop.

Tiép thu, hoan thién du
thao Nghi dinh 1a “Nong
nghi¢p va Méi trieong”

UBND
tinh
Bén
Tre

D& nghi bo ndi dung “Tai nguyén va Moi
truong”

Tiép thu stra lai 1a “Nong
nghiép va Méi trucng”
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Khoan 2 Diéu 4 du thio Nghj djnh (Sira déi, bd sung
khodn 3 Diéu 12 Nghj dinh s6 104/2014/ND-CP):

“3. Quy nhdn uy thac chju trdch nhi¢m vé hoat déng ctia
Quy phdt trién ddt theo quy dinh tai Ngh; dinh nay, phap hut
o lién quan va Quyer dinh uy thac cua Uy ban nhdn dén cdp
tinh; khong duoe ste dung nguon von hoat dpng cua Quy phdt
trién dat vao cdc muc dich khdc; Quy phat trién ddt thuc hign
hach todn va theo di toan bg von hoat dong cua Quy phat
trién dat theo quy dinh tai Nghi dinh ndy; khong thuc hign
chuyen nguén von hoat dgng ciia Qup phdt trién dat sang Qup
nlign wy thdac "

Bo Tu
phap

Quy dinh tai Khoin 2 Diéu 4 dy thio Nghi
dinh (Stra ddi, bé sung khoan 3 Piéu 12 Nghj
dinh s 104/2014/NB-CP) quy dinh iy thac
nhung khéng quy dinh chuyén vén thi nhu thé
nao? D& nghi co quan chu tri soan thao 1am rd
ly do, hoan thién quy djnh trén.

Dé dam bao viéc quan ly
ngudn vén hoat dong cua
Quy phat trién dait hach
toan, theo doi riéng véi
Quy nhin quy thic; ddng
thoi 1 trong to chirc thuc
hién do mot s& khoan chi
nhu nghia vy thué... Quy
nao thuc hién nghia vu clia
Quy do.

Khoan 3 Didu 4 dv thao Nghi dinh (Stra ddi, bd sung
khoan 3 Biéu 13 Nghij dinh sé 104/2014/NP-CP):

“3. Von hoat déng ctia Qup pht trién dit dwgc giri tai
Kho bac Nha rnwodc tai dia phiong, cac ngdn hdng
thicong mai cé von chi phoi cia Nha muwoc trén dia ban
bdo dam an toan, hiéu qua va duoc quy dinh tai Diéu I
to chitc va hoat djng cia Qup phat trién dat.

Ouy phat trién ddt mé tai khodn riéng tai Kho bac Nha
niwce tai dia phuong tai khodan thanh todn tai cdc ngdn
hang !hmmg mai o von chi pho: ctia Nha nudc trén dia
han dé quan Iy von diéu Ié cua Qup. Von diéu lé cua Quy
chi duge sit dtmg dé thuec hién nhiém vu img von va dge
hoan tra von img theo quy dinh tai Nghi dinh ndy. Trong
thoi gian tam thoi nhan réi, von diéu Ié cia Quy duwoc
guei co ky han tai cde ngdn hang thiwong mai ¢6 von chi
phoz ctia Nha nudce trén dia ban va dugc quy dinh 1ai
Didu I¢ 16 chirc va hoat déng ciia Qui phdt trién dat, bdo
dam an toan, higu qua va khong lam danh hiwong dén viéc
thicc hign nhiém vu cuia Quy".

STC
Binh
Pinh

- Tai khoan 3 Diéu 4 du thao Nghj dinh dé
nghi:

Bo cum tir “cé von chi phdi cia Nha meée”
va stra doi lai nhu sau: “3. Von hoat dong clia
Quy Phdt trién dit dwoe giti tai Kho bac Nha
nmeoe tgi dia phuong, cdc ngan hang thuong
mai trén dia ban bdo dam an toan, hiéu qua
va dugc quy dinh tai D:éu I¢ 10 chirc va hoat
dong cia Quy phat men dat. ... Trong thoi
gian tam théi nhan réi, von dxeu lé cuia Quy
dwgc guei co ky han tai cde ngdn hang thuong
mai trén dia ban va dwge quy dinh tai Piéu 1é
ré" chite va hoat dong cua Quy phdt trién
dar...”

Gitr nhu dy thao Nghi dinh.

Ly do: Vén hoat dong cia
Qu¥ dugc gui tai ngdn hang
“cé von chi phoi ciia Nha
nude én dia ban” dé bao
dam an toan trong viéc
quan ly nguén vbn cua

Quy.

Uy ban
TW
MTTQ

Dé nghi can nhic, b sung (phén gach chn)

“Trong thoi gian tam thoi nhan roi, von diéu
l¢ cua Quy dwpe gid c6 ky han va khong ky
han tai cac Ngdn hang thuong mai...", vi tuy
theo viéc sir dung Quy ¢é dim bao chi dung
muc dich, ¢é thé phai rat tién ra khi cin thiét

¢ cac Quy ¢ thém ngudn thu
dam bdo hoat dong cua Quy,
phu hop vol n;,uyen tic “Ouy

hat trién ddt cé trach nh:em
do toan va phadt b ten\ von"
uy dinh tai khodn 2 Diéu 114
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nén can c6 khoan giri khéng ky han méi dap
tmg dugce nhiém vu.

Luit Pat dai nim 2024, khoan
1 Didu 5 Nghj dinh s0
104/2024/ND-CP; ddng thai
dé co su thong nhat trong cach
quan ly v¢ ngudn tién cb
ngudn goc tr ngan sich nha
nurcrc (von nhan roi cia Ngin
quy Nha nude duge gini cd ky
han).

Hoi

lién
hiép
phu nir
VN

Dé nghi xem xét thém vé gidi han cu thé ty 1¢
von dugc giri tai cac ngan hang thuong mai
(bao nhigu % vén diéu 1&) va thdi han. Dong
thdi, quy dinh cy thé trach nhiém, tiéu chi lya
chon ngin hang, didu kién rat vén trude han
dé han ché cdc rui ro tai chinh khi cho phép
gilri von nhin rdi tai ngan hang.

NGi dung nay dugc quy
dinh tai Diéu 18 t5 chirc va
hoat ddng cia Quy (dugc
giri tai ngan hang “cé von
chi phoi cria Nha nudc trén
dia ban) va do UBND cip
tinh quyét dinh cho pha
hop.

Khoin 4 Diéu 4 dir thao Nghi dinh (Sira d6i, bo sung
khoan 1 Diéu 17 Nghj dinh sé 104/2014/NP-CP):

“I. Mitc chi phi quan Iy von img tic Qup phat trién ddt
khong viegt qud mice 1Gi sudt dp dung doi voi tién giri
bang dong Viét Nam cua Kho bac Nha nuoc tai Ngdn
hang Nha nuce Viét Nam theo quyét dinh ctia Thing doc
Ngdn hang Nha mugc Viét Nam trong cing thoi kp. Can
cu" tinh hinh thuc 1é 1gi dia phuong, Uy ban nhdn ddn
cap tink quyét dinh mirc chi phi quan ly von zmg cho phi
hop va diege quy dinh tai Diéu lé 16 chiec va hoat ding
cua Quy.

Mirc chi phi quan Iy vén teng 1 Quy phat ir. 1én ddt xdc
dinh theo micc tai thoi diém ban hanh Quyet dinh img
von Ia:z ddn cta du dn, nhiém vy, tinh trén tong so tién
ung von cua timg ldn tmg von va doc cé dinh trong ca
qud trinh img von.

STC
tinh
Tién
Giang

- Tai diém 1 khoan 1 Diéu 4 dy thio Nghi
dinh, d& nghj stra thanh:

Miec chi phi quén I von tmg tir Quy phat trién
dat xdc dinh theo muec 1qi thoi diém ban hanh
Quyét dinh ung von lan dau cua di dn, nhiém
vy, tinh trén tong 50 nen img von cia nmg lan
:mg von va duge cé dinh trong cd qua trinh
ung von khi dwgc co quan, nguoi co thim
quyén phé duy;:r

- Tai khoan 1 Diéu 17 Nghi

dinh sb 104/2024/ND-CP
quy dinh “Mic chi phi

qudn ly von wung tie Quy
bing mic @i sudt dp
dung...”; tuy nhién, theo
phan anh cia mét sé dija
phuong thi tiry vao thyc té
timg dia phuong, vin nén
c6 quy dinh mirc chi phi
quan ly vén {mg ¢ thé thip

STC
Cgo
Bing

- Tai Khoan 4 Diéu 4 cua du thao Nghi dinh
(stra doi, bo sung khoan 1 Piéu 17 Nghj dinh
s6 104/2024/ND-CP)

P& nghi xcm xét gilt nguyén theo quy dinh tai
Khoan 4, Diéu 17, Nghi dinh sb

hon mirc quy dinh tai Nghj
dinh (nhu Gng von dé thuc
hién béi thudng, gidi phong
mat béng), pht hop véi
nguyén tic hoat dong cua
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trien dat nhuw sau:

16ng 56 tién

Chi phi tmg von theo
quan ly Quyét dinh
von img _ tmg vonrimg
tir Qud T ldnetia co
phat trién quan, ngudi
ddt. cd thdm
quyén.

Céng thiec xdc dinh chi phi quan Iy von tmg tir Quy phdt

Mike chi phi quan Iy von
img fie Quy phd trien
ddt (Khiing viegt qud

mize Idi sudt dp dung ddi

véi tién gini bing dong
Viét Nam cua Kho bac
Nha mucc tqi Ngan hang
Nha mese Vidt Nam tai
thoi diém ban hanh
Qu}el dinh img vdn ldn
dau ciig co quan, ngudi
& thim quyén) .

104/2024/ND-CP: “Mirec chi phi quan ly von
weng 1 Qup phat men dat bang miec 1di sudt
dp dung déi voi tién giri bing dong Viét Nam
cua Kho bac Nha nuoc tai Ngdn hang Nha
nieie Vigt Nam theo quyét dinh ctia Thing
dée Ngdn hang Nha nuoéc Vit Nam trong
cung thoi ky. "

Ly do: Céc dia phuong cd cung mire phi ing

vbn; tao dugc sr ddng bg, thong nhat trong
viéc xac dinh mirc chi phi quan ly vén (mg.
Quy phat trién dit c6 ngudn thu dé tu dam
bao chi hoat dong.

Quy phat trién dat “khong
vi muc dich lgi nhudn, bdo
toan va phdt trién von”.

- Nguyén tic hoat ddng cla
Quy phat trién  dat la
“khong vi muc dich loi
nhudn, bao toan va phat
trién von” viée tinh chi phl
quan Iy vén (mg theo cong
thirc trén phu thudc vao so
tién (g vén va mirc chi
phi quan ly vén iung tr

STC
tinh
Thanh
Hoéa

- Dé nghi stra lai nhu sau:

“l. Miec chi phi quan ly v(m ung tie Quy phat
trién dat bang mire Idi sudt dp dung doi véi tién
gtei bing dong Viét Nam cua Kho bac Nha
bnecre tai Ngan hang Nha nude Viét Nam theo
quyét dinh ctia Thrfng dic Ngdn hang Nha nueée
Vigt Nam trong cting thoi ky

ch chi phi quan ly von img tir Quy phat trién
dat xdc dink theo muc tai thoi diém ban hanh
Quyét dinh ng von Ian ddu ca die an, nhi¢m
vu, tinh trén tong so tién img von ctia tieng ldn
ung von va dwge cé dinh trong ca qua trinh ung
von (khong phu thuge vao thoi gran ng vén)."”
Ly do: Mic chi phi quan ly vbn (g tr Quy
phat trién dét can duge quy dinh cu thé va ap
dung chung cho cac dia phuong (gilt nguyén
nht Nghi dinh sé  104/2024/ND-CP  ngay
31/7/2024).

Quy, khéng phu thudc vao
thai gian (mg von (thdi gian
(mg von cu thé nim trong
quy dinh vé diéu kién img
von).

- Bé 5 trong td chirc thuc
hién, phi  hgp tinh hinh
thuc té tai dja phuong, du
thao hoan thién nhu sau:
“Mirc chi phi quan Iy von
u'ng tir Qui khong vuot qua
mire 1Gi sudt dp dung déi
VGi...

Cén cie tinh hinh thuc (€ tai
dia phitong, Uy ban nhdn
ddn cdp tinh quyét dinh
mizc chi phi quan Iy von

STC
Lai
Chéau

- Tai khoan 4, Diéu 4 (sira doi, bd sung khoan
| Diéu 17): D¢ nghi luoc bé cum tir “Can cir
tinh hinh thuc (¢ tai dia phuong, Uy ban nhdn

ddn cdp tinh quyét dinh mikc chi phi quan Iy

wng tie Quy cua tieng du an,
nhiém vu cho phi hop.
Miec chi phi quan ly von
ung tr Quy phar trién ddt

xac dinh theo miec tai thoi
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von img cho phit hop va dwoc quy dinh !c_n
Diéu 16 16 chirc va hoat d(ing clia Quﬁ" va
sira thanh “/. Mitc chi phi quan Iy von i tng tr
Quy pha! trién dat khong vugt qud muec 1di
sudt ap dung doi voi tién gici bang dong Viét
Nam cua Kho bac Nha nwoc tai Ngdn hang
Nha niede Viét Nam theo quyét dinh cua
Thong déc Ngdn hang Nha mede Viét Nam
trong cung thoi ky”.

Ly do: Bé quy dinh mirc chi phi quan Iy vén
img tir Quy phét trién dit dugc théng nhit
thuc hién trén dja ban ca nudc.

lidiém ban hanh Quyet dinh
img von ldn ddu cua die an
inhiém vu, tinh trén 1ong 0
tién tmg vén cia timg lan
tng von va dugc ¢6 dinh
trong ca qud trinh img von.

Céng thiee xdac dinh...."

STC
Bic
Giang

- P& xuat giir nguyén n6i dung khodn 1 Diéu
17 tai Ngh] dinh s6 104/2024/NP-CP va b6
sung ndi dung vé cong thirc tinh va théi dlem
xac djnh mirc chi phi quan ly vén ang. Cy thé
ndi dung khoan 4 Diéu 4. Stra ddi, bd sung
khoan ! Piéu 17 nhur sau:

“I. Mirc chi phi quan ly von u’ng tie Quy phat

-rrzen dat bang mire ldi sudt dp dnng doi véi

tién giri béng dong Viét Nam cua Kho bac
Nha nwce tai Ngdn hang Nha meéce Viét Nam
theo quyét dinh ctia Thong déc Ngdn hang
Nha meoc Viét Nam trong cz‘mg thoi ky.

Micc chi ph: quan Iy von tmg tie Quy phat
trién dat xde dinh theo mitc tai thoi di¢m ban
hanh Quyét dinh img von lan ddu ciia di dn,
nhi¢m v, tinh trén tong sé tién img von clia
timg ldn tmg von va dugc c¢é dinh trong cd
qud trinh ing von.

Céong thite xdc dinh chi phi qudn Iy vén img
tie Quy phit trién ddt nhu sau:

Tiép thu, giai trinh nhu
trén.
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AMitc cli phi quan ly

;::i:: \-o"n img e Qui phat
o . :rwn ddt (B&ng mtrc 18
Chi phi win.rhco suat dp dung i vin
guan CQuyét dinhs tén goed biing dong
vonung  _ imgvan Vigt Nam ctia Kho bac
bir Quy dmgldn  * Nha mnbc tai Ngdn
phdt cua co hang Nha mude Vigt
tridn ddt, quan. ngudi Nam tai thisi diém ban
c6 thim hd:nh Quyer dinh umg
quyén. von ldn ddu cia co

quan, nguedi cé thim

. quyén) " ,
Ly do: Bé rd va théng nhét trong viéc td
chire thue hién d6i véi chi phi quéan 1y vén
ing tai cac Quy phét trién dit dia phuong chi
nén quy dinh 01 mirc chi phi quan ly von (mg
va bang mirc 13i suit ap dung déi véi tién gii
bing ddng Viét Nam ciia Kho bac Nha nudc
tai Ngan hang Nha nuéc Viét Nam theo quyét
dinh cta Thong dbc Ngin hang Nha nuéc
Viét Nam trong cung thdi ky.

STC

Quang
Binh

(1) B¢ nghi quy dinh Chi phi quan ly vbn u’ng
nén tinh trén co s¢ s6 vén thuc té da gidi
ngdn, nthin véi mac chi phi quan 1y vén trng
duge UBND tinh auy dinh va theo th&i gian
thyre té sir dung vén. Neén tinh ch1 phl quan ly
von g cin cir theo s du vbn u'ng thuc té
phat sinh va thdi gian st dung von, trong tir
nhu cach tinh 1ai ma KBNN gii tién trong
cac ngan hang thuong mai.

(2) V& cong thirc xac dinh chi phi quan 1y vén
tng:

D¢ nghi bb sung cong thirc ¢6 tinh dén yéu té
thm gian. Vi du: Chi ph1 quan 1y vén {mg =

S6 du von img thuc té x Muc chi phi theo
nim x (s6 ngdy sir dung von/ 365)

(3) Vé phuong thirc va thdi diém thanh toan

Tiép thu, giai trinh nhu
trén,
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chi phi quan 1y von (mg:

Du thao chua quy dinh rd chi phi ndy dugc
thanh toan nhu thé nao? (hing quy, hang
nam, cudi ky hoan tra? truéc hay sau khi
quyét toan du 4n hoan thanh, c6 phai lip héa
don khong?...). Dé xuit bd sung quy dinh
huéng din cu thé vé phuong thirc, chu ky
thanh toan, cin cir 1ap ching tir thanh toan.

(4) Du thao quy dinh UBND cip tinh quyét
dinh mirc chi phi quan 1y vn tmg nhung
dong thoi khdng ché khéng vuot qua mirc [ai
sudt tién giri clia Kho bac Nha nuéc tai Ngan
hang Nha nuéc. Tuy nhién, mic [3i suit do
Ngéan hang Nha nude ban hanh doi khi khéng
én dinh, co thé thuong Xuyen thay dbi ting,

giam 1am anh huéng dén tinh chu déng cua

dja phuong.

Pé thuin tién trong ap dung va dam bao
théng nhit trong ca nudc; dong théi, gitp cho
co quan chic ning, nhét 12 Kiém toin Nha
nuée ¢é co s& két ludn, kién nghi trong qua
trinh kiém tra, kiém toén dbi véi cac Quy. Pé
nghi giir nguyén quy dinh co ché xac dinh
va phé duyét mirc chi phi quan 1y von dng
nhur Nghj dinh 104/2024/NDCP hién nay.

STC
Dk
Lik

- Dé nghi stra lai Cong thirc xac dinh chi phi
quan ly von ing tir Quy phat trién dét nhu
sau;

Tiép thu, giai trinh nhu
trén,
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Chi phi
qudn Iy vén 80 due Mirc chn
mg e Quy - ng win x phi quén lj 56 rigay
phdt trién ung von mg von
ddt . img/365

Khoan 5 Diéu 4 dur thio Nghj dinh (Sira ddi, b sung
khoan 2, khoan 3 Diéu 21 Nghi dinh s6 104/2014/ND-
CP):

“2. Céc khodn chi gom:

a) Truong hgp Quy hoat dgng theo mo hinh djc ldp,
cdc khoan chi ctia Quy gom:

Chi phuc vu hoat dong img von, thu hoi von img, qudn
1y von hoat dong cua Quy phat trién dat

Chi tién Iu(mg cdc khoan phu_ edp va cdc khodn chi
khdc cho cdc thanh vién Hgi dong qudn Iy, Ban kiém
sodt, Co quan diéu hanh ngh:ep vu Quy phat trién ddt
theo quy dinh dp dung d6i véi don vi swe nghiép cong ldp:
Cdc khoan ngp ngdn sdch nha meée theo quy dinh cua
phap ludt;

Cdc khodn chi khdc duoc quy dinh trong Quy ché chi
tiéu noi bg cua Ony.

b) Truong hop Quy hoat dong theo mo hinh uy thac,
cdc khoan chi ctia Qup gém:

Chi phi tiy thde quan Iy Quy phét trién dat quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay;

Chi cdc khoan phu cdp va cdc khodn chi khdc cho cdc
thanh vién Hoi dong quan Iy, Ban kiém soat, Co quan
diéu hanh nghiép vu Qup phét trién dat theo quy dinh dp
dung doi véi dom vi su nghiép cong ldp;

Cdc khodn ngp ngdn sdach nha nwdc theo quy dinh cua
phdp ludt;

Cde khodn chi khdc dwge quy dinh trong Quy ché chi
tiéu ngi bg cua Quy.

3. Can cir vao tinh hinh thiec té, Uy ban nhdn dén cap
tinh quye! dinh mirc chi phr uy thac quan ly Quy phdt
trién ddt cho phit hop va dwoc quy dinh tai Diéu ¢ t6

STC
tinh
Thanh
I16a

- D& nghi stra ddi khoan 2, bo khoan 3 Dieu
21 Nghj dinh sb 104/2024/ND-CP, cy thé nhu
sau:

“4. Stea doi, b6 sung khoan 2, khodn 3 Diéu
21 nhu sau.

2. Cdc khodn chi gom:

. b) Trieong hop Quy hoat djng theo mé
hinh uy thdc, cdc khodn chi ctia Quy gom:

Chi phi uy thac quan Iy Quy phar trién dat la
khodn thu tic chi phi qudn Iy vén ieng durpc
quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 21 Nghj
dinh nay;

Chi cdc khoan phu cdp va céc khoan chi khac
cho cdc thanh vién Hi dong quan 1y, Ban
kiém sodt, Co quan diéu hanh.nghiép vu Quj
pht trién dat theo quy dinh dp dung doi véi
don vj sie nghiép céng ldp;

Cac khoan ndp ngan sdach nha nucc theo quy
dinh cua phap ludgt;

Cdc khodn chi khdac duge quy dinh trong Quy
che chi tiéu ndi bo cua Qup”

Ly do: Qu¥ nhan uy thac chi lién quan dén
viéc quan ly dng von va hoan tra von img,
khoan thu tir 13 tién gui 13 hoat dong tai
chinh cta Qu¥ phat trién dit va cac khoan thu
khic khdng lién quan dén hoat ddng uy thic.
Vi vay, Quy nhén uy thic chi duge huorno chi
phi quan ly vén img tir Quy phat trién dét 13

D61 véi truomg hgp Quy
hoat dong theo mé hinh uy
thac thi Qu¥ van phai thyc
day du nhiém vu quy dinh
tai Nghi dinh nay, chi
khong phdi chi mt nhiém
vu nhu y kién tham gia.
Theo do, vigc quy dinh
khong ché chi phi uy thac
quan ly Quy¥ khéng qua
50% khoan thu ciia Quy dé
dam bdo nguyén tic hoat
dong cua Quy la bao toan
va phat trién von, phii hep
véi tinh hinh thuc € tai dja
phuong.
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chite va hoat dong ctia Qup, nhung t6i da khong qua
50% khoan thu cua Quy quy dinh tai khodan 1 Piéu 21
Nghi dinh nay ™.

phi hop.

Khoin 6 Picu 4 dw thio Nghi dinh (B6 sung khoan 3,
khoin 4 vao Diéu 25 Nghi dinh s6 104/2014/NP-CP):

"3. Truong hop Quy phdt trién ddt dd img von theo
ding quy dinh ctia phdp ludt dé thwee hién viée boi
thieong, hé tro, tdi dinh cu, tao quy ddt theo quyét dinh
ctia co quan, nguoi ¢ tham quyén truce ngay Nghi dinh
ndy c6 hiéu liwc thi hanh ma dén thoi diém Nghi dinh nay
c6 hiéu lwc thi hanh con dang thuc hi¢n thi riép tuc thuc
hién img von theo quyét dinh cia co quan, nguoi c6
tham quyén da ban hanh; viée hoan tri vén tmg cho Quy
thiee hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 25 Nghi dinh.

4. Nguon vén hién cé cia Qup phdt trién dat (trong do
€6 von diéu I¢ dd duwoc co quan, nguoi co tham quyén
cdp theo quy dinh cua phdp ludt) dén thoi diém Nghi
dinh nay c6 hiéu liec thi hanh dwgce tinh vao von diéu 1¢
ban ddu cia Quy dugc xdc dinh theo quy dinh tai Diéu
13 Nghi dinh nay, trucng hop von diéu 1¢ ban dau ctia
Qup quy dinh tai Didu I3 16 chitc va hoat déng ciia Quy
theo quy dinh tai Nghi dinh niy Iém hom s6 von hién c6
thi von dieu Ié cia Quy con thiéu thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 13 Nghi dinh nay; trieong hop von diéu (¢ ban
dau cia Qui quy dink tai Piéu Ié 16 chirc va hoat dong
ctia Qui theo quy dinh tai Nghi dinh nay nhé hon sé vén
hién co thi Quy co trach nhi¢m ndp khodn chénh léch
nday vao ngdn sach nha meoe”.

STC
tinh
Tuyén
Quang

- D¢ nghj sua d6i Khoan 6 Bicu 4 dy thao Nghi
dinh (bd sung khoan 4 Diéu 25 Nghi dinh s6
104/2024/ND-CP) nhu sau:

“Ngudn von hién c6 cua Quy phat tr ién dat
(rrang do co von dreu l¢ da duoc co quan,
nguci co tham quyen cdp theo quy dinh cia
phap ludt) dén thoi diém Ngh; dinh nay co hiéu
e thi hanh diege tinh vao von diéu I¢ ban dau
clia Quy gom von dreu l¢ cua Quy va cac nguon
von khdc cia Qup gom von vién tro, 1ai tro, ho
trg hodc 4y thdc quan ly cua cac 16 chitc quoc
té, 16 chirc, cd nhdn trong meice va ngodi meie
theo chuong trinh hodc diwe an vién tro, tdi trg,
uy thic theo quy dinh ctia phdp ludt; von hoat
dong ciia Quy da dwoc co quan cd tham quyén
cdp triece ngdy Nghi dinh nay cé hiéu luc thi
hanh: cdc nguén von khdc theo quy dinh cia
phap ludt”

Ly do: Viéc bd sung ngudn von cho Quy phit
trién dat trude diy thue hién theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 40/2010/QD-TTg. Trong qua
trinh thyc hign, trén co s dur toan dugc HDND
tinh phé chuan du toan thu NSNN, chi NSDP
va phuorng 4n phén bd ngan sach cép tinh, ngan
sach cap huyén, thanh phd, trong do cé du toan
kinh phi trich ldp Quy Phat trién dét tinh, cin
clr so thu tién sir dung dat, tién thué dat, ddu gia
quyen s dung dat trén dia ban huyén, thanh
pho thuc té ndp vao NSNN cé xéc nhén cia
Kho bac nha nude, co quan tai chinh cap huyén
trinh co quan co tham quyén quyu dinh thyuc

hién trich 30% tir ngudn thu tién str dung dt,

Tiép thu, hoan thién khoan
6 Dicu 4 du thao Nghj dinh
nhu sau:

“4. Nguon vo'n hién co cua
Quy phdt trién ddt (gom
von diéu 1¢ da dwo*c co
quan, nguoi co tham quyen
cap theo quy djnh cia phdp
Vudt, nguon von khac theo
quy dinh cua phdp ludt)
dén ngay Uy ban nhdn din
ca?'p tinh phé duyét kién
tocn 16 chire b¢ mdy, stea
d6i, bo sung Diéu l¢ 16
chirc va hoat dong cua
Qup, dwgc tinh vao von
diéu 16 ban ddu cia Qup
xde dinh theo quy dinh tai
Diéu 13 Nghi dinh nay theo
Quyét _dink ctia Uy bun
nhdn ddn tinh; truong hop
von diéu 1§ ban ddu cua
Qup quy dinh tqi Piéu I¢ 10
chiee va hoat dong cua Quy
theo quy dinh tai Nghj dinh
nay lon hon $6 vén hién co
thi von diéu I¢ ctia Quy con
thiéu thuc hién theo quy
dink tai Diéu 13 Nghi dinh
nay; triomg hop vin diéu 1é
ban ddu cua Quy quy dinh
tai Diéu 1é 16 chicc va hoat

l
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tlén thué dat, tién thu tir dau gia quyén str dung
dat trén dia ban ‘huyén, thanh pho (sau khi tric
cde khodn chi dé boi thuong, ho try, tai dinh cie
va cdc chi phi co lién quan khac).

Ngudn vén Quy da dwge sir dung img von cho
cac cong trinh, du an theo quy dinh. Ngufm vén
hoat ddng cua Quy dd gilip chinh quyen dia
phuong tép trung ng,uon lyc tai chinh dé kip
thoi tmg von, thic ddy cong} tac boi thuong, hé
trg, tdi dinh cu, tao quy dat, dam bao tién 4§
thuc hién du 4n va ndng cao hi¢u qua cua du
an. Do d6, dé nghi quy dinh vén hoat déng cua
Quy d3 duge co quan ¢6 tham quyén cip trude
ngdy Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hénh thude
ngudn vén hién c6 cua Quy Phat trién dat dén
thoi diém Nghi dinh c¢é higu lyc thi hanh dugc
tinh vao vén dicu 1¢ ban dau cta Quy.

ldong clia Quy theo quy
ld:nh tai Nghi dinh nay nho
hon s6 von hién ¢6 thi
trong thoi_han 15 ngay ké
tir ngay cé6 Quyét dink cuia
Uy _ban nhdn_ddn tinh vé
xdc dinh nguon von hién cé
duge tinh vao von dieu Ié
ban_ddu cua Qui, Quy ¢
trach _nhiém _ndp _khodn
chénh Iéch nay vao ngdn
sdch _nha nwedc theo quy
finh cua phép ludt vé ngdn
sdch nha nwde.

Hoi
Luét
gia VN

Can lam 13 vé: (1) Thdm quyén va co ché xdc
dinh $6 von hién ¢6 ctia Qup dén thoi diém
Nghi dinh cd hiéu luc thi hanh; (2) Quy trinh va
théi han dé Qup co trach nhiém nop khoan
chénh Iéch thica (néu c6) vao NSNN. Can ¢
ché tai cu thé néu khéng thuc hién ding thoi
han; (3) Co ché b6 sung vén diéu I¢ khi vén
ditu 1& ban dau theo quy dinh mdi I6n hon sé
vén hién ¢, nhdm dam bao quy c6 di ngudn
lue dé hoat dong.

STC
Ba Rja
— Ving
Tau

Dé nghj bd ndi dung Khoin 6 Picu 4 dir
thao Nghj dinh (B sung khoan 4 vio Diéu
25 Nghi dinh sé 104/2014/ND-CP)

Ly do:

- Viéc quy dinh nguén yf)n hién cé cla Quy
phat trién dit dén thoi diém ngay 01/8/2024 (1a

Quy dinh tai khoan 6 Diéu
A4 du thao Nghi dinh la quy
dinh xu ly chuyen tiép déi
v6i nguon von hién cé cua
Quy. Nguén von ndy trudc
day duoc trich tir nguén thu
tién sir dung dit, tién thué
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thdi diém Nghi dinh sb 104/2014/ND-CP ¢6
hiét luc thi hanh) dugc tinh vao vén diéu 1€ ban
diu cia Quy 1a khdng phi hop. Ly do: Tai thi
diém ngay 01/8/2024, khong phai 14 thoi diém
lap bao cdo tai chinh, khong phai 14 thai diém
quyét toan tai chinh nam 2024. Do 46, ‘viéc Xac
dinh chénh léch thu, chi t&i thoi diém ngay
01/8/2024 dé tinh vao vén diéu 1& ban ddu cua
Quy c6 thé khdng chinh xac.

- Viéc quy dinh “trudng hop micc von diéu 1
ban ddu cria Quy quy dinh tai Piéu 1é (6 chirc
va hoat dong cua Qt‘zrjz' theo quy dinh tai Nghi
dinh nay nhé hon sé von hign cé thi Qup cé
frach nhigm nip khodn chénh Iich nay vao
ngdn sdch nha mwoc” 1a khong pht hgp. Ly
do: Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 13
Nghi dinh so 104/2014/ND-CP thi von diéu 1é
Qu¥ phat trién dit tinh gdbm: vén do ngén sach
ca"ip va chénh lé&ch thu 16n hon chi (néu co) clia
Qu¥ phat trién dit sau khi trich 1ap cac quy va
thue hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo
quy dinh cta phap luét.

Nhur vay, chénh léch gitra mirc von diéu 18 ban
dau cua Quy quy dinh tai Diéu 1& td chirc va
hoat dong ctia Quy, va von hién c¢6 tai thoi
diém ngay 01/8/2024 1a khoan chénh léch thu
Iom hon chi sau khi trich 1dp cac quy va thyc
hién nghia vu tai chinh véi Nha nuée.

- Can cir quy dinh tai khoan 5 Diéu 21 Nghi
dinh s 104/2014/ND-CP: “Chénh léch thu lom
hom chi (néu co) sau khi trich Ildp cac quy va
thiee hién nghia vu tai chinh véi Nha mieéce theo
quy dinh duge bo sung von diéu 16 cua Qup
hat_trién dat.”. Do d6, quy dinh viéc nép

dit thco quy dinh cua
Quyét dinh 40/2010/QD-
TTg, phap luat NSNN ndm
P015... Theo dé, ngudn
von hién c6 chua duge xac
dinh 1a vén didu 18 coa Quy
theo quy dinh tai Piéu 13
Nghi dinh sO
104/2024/ND-CP; theo do
can ¢4 quy dinh xir ly
chuyén tiép vin dé nay.
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khoan chénh léch néu trén vao ngin siach nha
nudc [a mau thudn véi quy dinh tai khoan 5
Biéu 21 Nghi dinh sb 104/2014/ND-CP.

Hoi

lién
hiép
phu nir
VN

Tai Khoan 6 Diéu 4 du thiao Nghj dinh (B
sung khoan 4 vao Didu 25 Nghi dinh
56 104/2014/ND-CP) dé nghij diéu chinh theo
huéng: “Truong hop von hign co cia Quy
phdt trién ddt lon hon mizc von dieu I¢ theo
quy dinh tai Diéu 1é 16 chirc va hoat diong cua
Quy thi UBND cdp tinh can ctr nhu cdu thiec
tién va hiéu qua hoat déng cia Quy xem xét
ngp phcfn chénh léch vao NSNN hodc irinh
HDND cing cdp diéu chinh tang von diéu ¢
dé phuc vu muc tiéu ddu tu phit trién quy dat
theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay.”’

INGi dung nay da dugce hoan
1hi§:n tai diem b khoan 7
Diéu 2 du thao Nghi dinh.

Y kién tham gia khac v& Nghj dinh sé 104/2024/ND-
CP

STC
Quang
Binh

- P& nghi b6 sung thém ndi dung sira doi
Dicu 18, Nghj dinh 104/2024/NDCP vé hoan
tra von tmg nhu sau:

+ Hién nay, khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh
104/2024/ND-CP quy dinh ho so hoan tra vén
(mg gbdm ¢ Quyet dinh hoan tra vdn ung cho
Quy phat tnen dit clia co quan, ngubl c6 tham
quyén quyét dinh phé duy¢t dv 4n ddu tu”.
Tuy nhién, trong thuc té nhiéu dy én img vén
Quy phat trién dit do UBND cap huyén, cép
xi lam cha diu tu, nhung thim quyén phé
duyét dy an 1a UBND cip tinh. Theo quy dinh
tai Didu 31 Ludt Nean sach nha nuée 2015,
UBND cip huyén cip x4 c6 thim quyén tb
chirc thue hién viéc chi ngin sach trong pham
vi dy todn dd dugc HPND cung cap quyét

dinh, bao gdm ca nhiém vy hoan tra vén img.

Tiép thu, hoan thién du
thao Nghi dinh, stra lai nhu
sau: “Quyét dinh hoan tra
von teng cho Quy phdt trién
ddt cua co quan, ngudi o
tham quyén quyét dinh phé
duyét die an déu te hodc
ciia co quan, ngwdi cé tham
quyén duoc giao lim chi
ddu tie dic éin”.
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Viéc yéu cau cdp phé duyét du an, tirc 13
UBND tinh ban hanh quyét dinh hoan tra vén
{mg cho cac khoan chi thudc ngan sich cap
huyén, cdp xa (chi ddu tu) 1a chua phit hop,
gdy kho khan trong thuc hién va phat sinh thi
tuc hanh chinh khéng cén thiét.

+ Tai khoan 2 Diéu 18 Nghj dinh
104/2024/ND-CP quy dinh ndi dung hoan tra
vén (g trong trudng hop con lai (khéng thude
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu Diéu 18
Nghi dinh 104/2024/ND-CP). Tuy nhién, hi¢n
nay viéc phan biét giira hai trudng hop thude
khodn 1 va khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh
104/2024/ND-CP chua rd rang. Thuc té, cac
co quan tai chinh va Kho bac Nha nuéc & dja
phuong con ling ting trong viéc xdc dinh
trudmg hop 4p dung, din dén chim tré trong
hoan tra von. Do d6, dé nghj cin bd sung ndi
dung quy dinh hwémg din cu thé dé thong
nhit ip dung trén toan qudc, dic biét la
lAim rd tiéu chi xac dinh cac trudmg hop
hoan trd “trong triromg hgp con I2i” néu tai
khodn 2, Diéu 18 Nghi dinh 104/2024/ND-
CP.

Bo
KH&C

- D¢ nghj bd sung quy dinh cho phép sir dung
Quy phat trién dat dé hd tro dau tu ha ting cho
khu cdng nghé cao, khu nghién ciru img dung,
khu ddi méi sang tao.

Gilr nguyén nhu dy thao
thao.

Ly do: Nhiém vu dng vén
cia Quy phat trién dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 14
Nghi dinh 56
104/2024/ND-CP la thuc
hién trén co s& quy dinh tai
Diéu 114 Luat Dét dai ndm

2024.
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B
Cong
an

Dé nghj ra soét cac nhiém vu chi ctia Quy phat
trién dit, bao dam phu hop véi quy dinh tai
lkhoan | Piéu 114 Luit Pit dai, Khoan 19
Pidu 4 Ludt Ngan sach nha nuéc, diém c
khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh sé 163/2016/ND-
CP ngay 21/12/2016 ctia Chinh phu.

B Tai chinh di ra sodt cac
nhiém vy chi ctia Quy phat
trién dat [a pht hgp véi quy
dinh ciia phap luat dét dai
va phap luat NSNN.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ha Noi, ngay A¥thang J-ndm 2025

BAN SO SANH, THUYILT MINH N()I DUNG DU THAO NGHI PINH SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA NGHI PINH SO
103/2024/ND-CP NGAY 30/7/2024 CUA CHiNH PHU QUY DINH VE TIEN SU DUNG DAT TIEN THUE PAT VA NGHI PINH SO
104/2024/NP-CP CUA CHINH PHU QUY PINH VE QUY PHAT TRIEN PAT

VAN BAN PUQC SUA POI, BO SUNG, THAY THE

DU THAO VAN BAN

THUYET MINH

1. Nghij djnh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciza Ch

inh phit quy dinh vé tién sir dung dét, tién thud dit

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

B4 sung khoan 4 Diéu 1:
“4. Khoan thu khdc theo quy dinh tgi diém i khodn 1 Piéu 153
Luiit Bt dai.”

Bé sung quy djnh dé phu hop véi
quy dinh tai diém i khoan | Diéu
153 Luat Dit dai.

Piéu 8. Tinh tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir
'dung dit ddi voi h$ gia dinh, ca nhan

1. H} gia dinh, c4 nhan khi duoc co quan nha nudc ¢6
thim quyén bdn hanh quyét dink cho phep chuyén muc
dich sir dung sang ddt & thi tién sit dung dét tinh nhu sau:

Tién sit dung dit,

Tién sir dung .3 A S
e tién thué dit ciia

Tién sir dung

dit khi dét ca loai dat AR
2 _ . z céce loai dat trude
chuyén myc = sau khi chuyén - . x
LT ST khi chuyén muc
dich sir dung muc dich str. dich sir dung dit
dit sang dit & dung dit o st Cung dd

(néu co)
Trong dé:

- Tién st dung dét cua loai dét sau khi chuyén tinh nhu
sau:

Tiénstr = Diéntichdittinh x Gié dit tinh tién

Stra ddi, bd sung khoan 1 Diéu 8:

“l. H§ gia dinh, ca nhin khi dugc co quan nha nudc cd thim
quyen ban hanh quyét dinh cho phép chuyén myc dich sir dung dat
tir dat nong nghiép, dat phi néng nghiép khong phai 1a dit & sang
@At & thi tién sir dung dat tinh nhir sau:

a) Truong hop chuyén myc dich sir dung dat tir dat nong nghiép
khong thude quy dinh tai diém b khoan ndy, dat phi nong nghiép
Ikhang phai la dit & sang dat & thi tién sir dung dét tinh nhu sau:

e A -

[ien sir dung Tién sir dung dét Tren sur dung dat,

dat khi chuyén . gy . tién thué dét cia
\ X cia loai dat sau khi
muc dich st = F . . cac loai dat tnrde
z chuyén muc dich st . !
dung dat sang dung dét khi chuyén muyc
dat & ung dich sir dung dit

B& sung quy dinh ¢ xir ly phan
anh do gia dat trén Bang gia dat tai
mot s6 dja phuong xac dinh theo
Ludt Dat dai ndm 2024 cao dit bién
so vGi Bang gia dat cii (theo Ludt
Dit dai nim 2013) nén khi dugc
INha nude cho phép chuyén muc
dich sir dyng dat tir dit ndng nghlcp
sang dit o, hd gia dinh, cd nhén
phai déng tién sur dung dat cao
nhiéu lan so voi trede diy. C6 y
kién dé& xudt nén gidm muc thu tién
thué dét trong trudng hop nay dé

giam nghia vy tai chinh cho dan.




sir dung dét theo
quy dinh tai

tién sir dung dit
sau khi chuyén

dung d4t cia
loai dit sau

khichuyén  muc dich theo quy khoan 1 Diéu 5
muc dich st dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay
dung dat Nghj dinh nay

- Tién st dung dét, tién thué dit cia céc loai dat trudce
hi chuyén muc dich sir dung dat (sau ddy goi la tién dét
rude khi chuyén muc dich sir dung dat) dugc tinh theo

|quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

- Trudng hop tién sit dung dat cia loai dit sau khi
chuyén muc dich sir dung dit nho hon hodc b:ing tien dit
truGe khi chuyén muc dich sir dung dt thi tién sir dung
dat khi chuyén muc dich sir dung dit bang khdng (=0).

(néu cb)

Trong dd:

- Tién st dung dat cna loai dat sau khi chuyén muyc dich sir dung
dat duoc tinh nhu sau:

Tién sir dung Dién tich dit Gi4 dét tinh tién
dat cia loai _ tinh tién str dung sir dung dit theo
dit sau khi - dét sau khi quy dinh tai
chuyén muc chuyén muc dich khoan | Diéu 5
dich sir dung theo quy dinh tai Nghi dinh nay
dat Diéu 4 Nghj

dinh nay

- Tién st dung dét, tién thué dit cia cac loai dit trude khi chuyén
muc dich sir dung dit (sau diy goi 12 tién dét truée khi chuyén muc
dich sir dung dit) dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khodn 3
Diéu nay.

- Trudomg hop tién si dung dét cia loai dit sau khi chuyén muc
dich sir dung dit nhé hon hoic bing tién dit trudce khi chuyén muc
dich sir dyng dat thi tién sir dung dét khi chuyén muc dich sir dung
34t bing khong (=0).

b) Trudng hop chuyén muc dich sir dung dat tir dit vurdm, ao, dét
ndng nghi¢p trong cling thira dit ¢6 nha & thudce khu dan cur khong
duge cong nhan 1a dit & sang lam ddt &; chuyén tr dit c6 ngudn
26 la dit vudn, ao gén lién nha & nhung ngudi sit dung dat tach ra
dé chuyén quyén hojic do don vj do dac khi do vé& ban db dja chinh
tr trirde ngay 01 thang 7 ndm 2004 di ty do dac tach thinh céc
thira riéng sang dit & thi tién sir dung dét dugc tinh bang mirc 30%
“tién sir dung dét khi chuyén muc dich sir dung dit sang dit & xdc
dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay ddi vai dién tich dat trong

han mirc giao dét & tai thii diém c6 quyét dinh chuyén muyc dich




'sr dung dat; duoc tinh bing 50% “tien sir dung dat khi chuyén

muc dich sir dung dat sang dit " xac dinh theo quy dinh tai diém
a khodn nay ddi vai dién tich dit vuot han mirc giao dat & tai thoi
diém c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat.”

Diéu 9 Tinh tién sic dung d4t khi cip Glay chimg
nhin do: vGi cac tru'img hop h{ gia dmh, ca nhan sit
dung dat c6 gidy to vé quycn sir dung dit quy dinh tai
cac khodn 4, 5, 6 va 7 Diéu 137 Luit it dai

Stra ddi tiéu d& ctta Diéu 13:

“Pidu 9. Tinh tién sir dung dt khi cdp Gidy ching nhén déi vm
cac tnr(mg hgp ho gia dinh, ca nhan sir dyng dat co glay tor vé
quyen str dung dit quy dinh tai Diéu 137 Luat Dét dai.’

Bé sung hudmg din quy dinh thyc
hién nghia vu tai chinh déi véi
1ruo‘ng hop quy dinh tai khoan 4
Diu 141 Luét Dét dai.

B6 sung khon 5 vao sau khoan 4 nhur sau:

“5. P6i véi phan dign tich con lai cia thira dit quy dinh tai khoan
4 Diéu 141 cia Ludt Pét dai thi thyc hién nghia vy tai chinh nhu
cac trudng hgp quy dinh tai cdc khodn 1,2,3,4va 5 Diéu 10 cia
Nghi dinh nay.”

Didu 11 Tinh tién sir dung 44t khi cap Glay chimg
nhén dm v6i ciac trudng hop h§ gia dinh, cd nhin sir
dung dit co vi pham pbap luit dat dai trudce ngay 01
thang 7 nim 2014 quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3
Diéu 139 Luat Dat dai

B0 sung khoan 4a sau khoan 4 Diéu 11:

“4a) Cac trudmg hgp hé gia dinh, c4 nhdn sit dung dit khdng
ding muc dich dugc cdng nhén quyén sir dung dit, khi thuc hién
cap Gidy chitng nhén theo quy djnh tai diém a khoan 3 Diéu 139
Luat Dét dai thi phai ngp tién sit dung dat nhur truomg hap chuyén
muc dich sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 8 Nghj djnh nay tai
thoi diém ngudi sir dung dit ndp hé so hop 1€ xin cdp Gidy chimg
nhan.”

Bd sung hucmg dan 46i vm quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139
Luit Dit dai trudng hop hd gia
dinh, c4 nhan st dung dat khong
ding muc dich dugc céng nhén
quyen str dung dat, khi thuc hién
cip Gidy chirng nhan.

Pidu 12. Tinh tién sir dung dat khi cip Gi'fly chimg
nbin d6i véi cac trmmg hgrp dang sir dung dat dugc
Flao khoug ding thim quyén quy djnh tai Didu 140
Luat pat dai

3. Hb gla dmh ca nhidn duge co quan nha nuéc cod
T.ham quyén cap Glay chimg nhén theo quy dinh tai diém
la khoan 3 Dicu 140 Luit Pét daithi tién st dung dat
dugc tinh nht sau:

Stra d6i khoan 3 Piéu 12 nhu sau:

“a) Trudmg hop duge cdp Gidy ching nhin theo quy dinh tai
diém a, diém b khoan 3 Diéu 140 Luat Dat dai ma khong cé gidy
t& chirng minh d4 ndp ti?_:n dé duge sir dung dit thi _t_ién str dung

Dé dam bio huéng din diy di cac
truémg hop theo quy dinh tai khoan
3 Dieu 140 Lujt Dat dai.




a) Trudmg hop khéng ¢ glay to chimg minh da nop tién
dé duoe su dung dit thi tién st dung dit cia phan dién
tich dugc cip Giay chimg nhan 1a dée &

Dién tich dét Gia dit ¢
Tién st _duge cip Gidy _ quy djnh 20%
dung dit  chimg nhin 4 * tai Bang X ¢
dat & gid dit

b)Tru'(mg hop ¢o gidy to chimg minh d3 ndp du tién dé
dugce sir dung dit theo quy dgnh tai khoan 5 Diéu nay thi
khéng phai ngp tién sir dung dit.

¢} Trudng hop o gidy to chiing minh d3 nfp tién dé
dugc str dung » dit nhung mirc thu da nop dé dugc sir dung
dit thip hon mirc thu theo quy dinh cta phdp luat tai thoi
diém ndp tién thi s tién di nop dugc quy ddi ra ty 1¢ %
ld[gn tich dit d3 hoan thanh viéc ndp tién s&r dung dat theo
chinh sach va gia dit tai thoi diém da nop tién; tién str
dung dat ctia phin dién tich dét con lai duge tinh theo quy
dinh tat diém a khoan niy theo chinh sach va gia dit tai
thai diém ndp dii hd so hop 16.

dét cia phin dién tich duge cdp Gidy ching nhan 1a ddt & dugc
tinh nhur sau:

Tién Dién tich dit duoc Gia dat g
. 2k quy dinh tai
srdung =  cap Giay chiing X . .. 70%
2 A 1x ahe s Bang gia
dat nhén 1a dat & it

b) Trudng hop dugc cap Gidy chimg nhin theo quy dinh tai diém
a, diém b khoan 3 Diéu 140 Luit Dat dai ma ¢ gidy to chimg
minh da nép i tién dé duge s dung dit theo quy dinh tai khoan 5
Diéu nay thi khéng phai nop tién sir dung dét.

Trudng hop c6 gidy to chimg minh di nop tién dé duge sir dung
dat nhung mirc thu da ndp dé dugc sit dung dat thip hon mirc thu
theo quy dinh ciia phép luat tai théi diém ndp tién thi sb tién da
nop duge quy ddi ra ty 1€ % dién tich dit d3 hoan thanh viéc ndp
tién sir dung dét theo chinh sich va gia dit tai thdi diém nop tién;
tién sir dung dit ciia phin dién tich dédt con lai dugc tinh theo quy
dinh tai diém a khoan nay tai thei diém ndp di hd so hop 1é xin
|ceﬁp Giay chirng nhén.

c) Dér voi phin dlcn tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khoan
13 Biéu 140 Luat Pt dai, tru‘0‘ng hgp dwge cong nhin vao muc
ldich dit & (neu co) va duge cép Glay chirng nhan thi thu tién st
dung dét b{mg 100% tién str dung dit tmh theo gia dit & quy dinh
tai Bang gia dat tai thoi diém l’lQp di hd so hop 1¢ xin cip Gidy
ichimg nhan quyén sir dung dat.”

Diéu 13. Tinh tién sir dung dat khi di¢u chinh quyct
dinh glao dit quy dmh tai diém ¢ khoan 3 Didu 155
Luit Dat dai, cap d4i Gidy clumg nhin theo quy dinh
tai khodn 6 Dneu 135 Luit Dit dai

3. Trudng hQ‘p khi cap déi Gidy chirng nhan déi voi hé
gia dinh, cd nhan ma c6 sy chénh léch dién tich dit ting
gitra s& lu:u do dac thyc té vai sb ligu ghi trén Gidy chimg
mhin da cdp va ranh gidi thira dit dang sir dung khong

Sira d6i, b sung khoan 3 Diéu 13:

“3. Trudng hop khi cdp hodc cap déi Gidy chimg nhan ma c6 sy
chénh léch ting dién tich dat giira sd liéu do dac thue té yéi s ligu
ghi trén Gidy chimg nhin di cip va ranh gigi thira ddt dang sir

Bo sung 4p dung quy d;nh vé tinh
tién sir dung dit khi cAp hoic cép
d8i Gidy ching nhin ma c6 s\r
chénh [éch tang dién tich dit gia




thay déi so véi ranh gidi thira dat tai théi diém co Giay
chiing nhdn da cap theo quy dinh tai \Igh1 dinh vé cép
Gidy chiémg nhén thi ngum su dung dat phal thl,rc hién
nghia vu tai chinh vé tién str dung dat dbi vm phin dién
tich dit & ting thém nim ngom hgm mirc dat ¢ theo quy
dinh cia phap lut tai thoi diém cap gidy chung nhdn
|Ir't.rérc day.

dung khéng thay doi $0 véi ranh gi6i thira dat tai thm dlem cé
Gidy chimg nhén da cap theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap Gidy
ichiing nhan thi ngudi st dung dat [a ho gla dinh, ca nhin phai thyrc
hién nghia vy tai chinh vé tién sir dung dit dbi voi phan dién tich
4t o ting thém nam ngoai han mic dit & theo quy dinh cua phép
luit tai thoi diém cp gidy chimg nhén truoc day, trudmg hop to
chirc thi phai thyre hi¢n nghia vu tai chinh vé tién st dung dat, tién
thué dat mot lan cho ca thdi gian thué dbi voi phén dién tich dat
phi ndng nghu;p ting thém theo quy dmh cia phdp ludit vé thu tién
sir dung dit, tién thué dit tai thoi diém cdp Gidy chitng nhin trudc
day.”.

sd liéu do dac thye té vai sb liéu ghl
rén Gtay chimg nhin da cap va
anh gi6i thira dat dang sir dyng
héng thay di so vai ranh gidi thira
\dt tai thoi diém c6 Gidy chimg
|nhz,“m da cap theo quy dinh tai Nghi

voi doi tuomg 14 6 chire.

dinh vé cap Gidy chimg nhan doi’

Piéu 14. Tinh ti¢n sir dunﬂ dit khi co quyét dinh diéu
chmh quy hoach chi tiét theo quy d;nh tai diém d
lkhoan 3 Diéu 155, diém & khoan I Diéu 160 Luat Dit
dai

2. Trudmg hop do yéu cu quan ly, co quan nha nuoc co
thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua
klir dn theo quy dmh cua phap luit ma lam thay d01 co ciu
sir dung dit hofc vi tri timg loai dit hoac hé sO sir dung
dit cia dy an din dén Jam ting, gidm tién sir dung dét thi
xir ly nhu sau:

Stra d5i tiéu 8¢ ciia khoan 2 Diéu 14:

“2. Truéng hop ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vy tai
chinh vé tién sir dung dat nhung do yéu cau quan ly, co quan nha
nude ¢é thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia
dir 4n theo quy dinh ciia phap luat ma lam thay dbi co ciu sir dung
dit hogic vj tri timg loai dat hoic hé sb sir dung dat cila du 4n din
dén lam tang, giam tién sit dung ¢4t thi xu 1y nhur sau:”

Stra ddi dé phu hop vai tiéu dé ctia
Piéu 14 Nghi diph sb
103/2024/ND-CP.

Piéu 15. Tinh tién ndp bd sung khi gia han dir an thco
quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 va diém d khoan 1 Pidu
153 Luat Dit dai

“ 1. Truomg hop chi ddu tu duge g:a han 3 dung dit cua
dur 4n theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luit Dat dai thi
ngoai s tién sir dung dat phai ndp con phai ndp bd sung
icho Nha nudc mot khodn tién duge tinh nhu sau:

Gia dét trong Thoi
- Bang gid dat gian gia
Khoan Lt Uit tai thai diém han
tignpd = N OUOC caquancd x 29 x (thdng)
sung gia han sir tham quyén
dung dét ban hanh 12
Quyét dinh

gia han s

Stra ddi, bo sung khoan 1 Diéu 15:

“Piéu 15. Tinh tién ndp bd sung khi gia han du an theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 81 va diém d khoan 1 Diéu 153 Luat Dat dai

1. Truong hep chi diu tr duge gia han sir dyng dat cia dy 4n
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Pat dai thi ngoai s6 tién sir

dung dét phai np con phai ndp bd sung cho Nha nurde mot khoan
tien duge tinh nhu sau:
. Dién Gié dit trong Théi
:‘gfg"é = ichdit X Banggiadit X 2% gian gia
! tinh thu tai thi diém han

B sung quy dinh dé lam 15 quy
dinh vé khoan tién b sung tinh véi
]“Du;n tich dat tinh thu tién sit dung
dat duoc gia han st dung dat” dé
|dlam bao rd rang trong té chic, thuc
-hn;:n




néy.,‘

dung dit sung ticn sit €0 quan co (théng)
dung dat tham quyén
Trong do, truong hop thoi gian gia han khdng tron thang dugc gia ban hinh 12
thi tir 15 ngay tré 1én dugc tinh oron 01 thing, dudi 15 han sir Quyet dinh X
ngay thi khéng tinh khoan tién bé sung déi véi sé ngay dung dit 8&3:;“;;;'

Trong do, trudmg hop thoi gian gia han khéng tron thang thi tir 15
l:gﬁy tror 1€n dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh
khoan ti¢n bo sung 441 vdi sO ngay nay.”

biéu 16. Xt Iy kinh phi bdi thurdmg, hd tre, tai djnh
cur theo quy djnh tai Piéu 94 Luit Dit dai, xic dmh
chi phi dau tir viao dat con lai theo quy dinh tai Diéu
107 Luit Pit dai

2. Vige khéu trir kinh phi bdi thuémg, hd trg, tai d|nh cu
trong trudmg hop duge Nha nuéc giao dit 6 thu tidn sir
dung déit ma ngudi thyc hién dy an ty nguyén ing trude
kinh phi bdi thuong, hd trg, tdi dinh cur cho don vj, td
chirc thuc hién nhi¢m vy bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu
quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Pét dai thyc hién nhur
sau:

b) Vén phong dang ky dat dal hodc ¢o quan c6 chic
ning quan ly dat dai hodc bo phan mt cira lién thong
chuyén cac hd S0 quy dinh tai diém a khoan nay cho Uy
ban nhin dén cap huyén.

‘Sira d6i, bd sung diém b khoan 2 nhu sau:

“b) Véan phong dang ky dit dai hoic co quan cé chirc nang quan
ly dét dai hodc bd phan mét cira lién théng chuyen cac hd so quy
dinh tai diém a khoan nay cho Uy ban nhén dan cap x4.”

Bd sung quy dinh dé dam bao phu
hop véi md hinh chinh quyén dja
phuong 02 cap.

¢) Céin cir vao chirg tir, hd so quy dinh tai dlém b khoan
may, trong that han 30 ngay, Uy ban nhan din cap huy(;n
thue hién ra sodt va ¢6 vin ban xac nhan sb tién boi
|thuorng, hé trg, tai dinh cu duge trir vao tlcn st dung dit

1§ cho co quan thué thyc hién vige trir sé tién irng trudc
vio tién sir dung dat.

Stra d6i, bd sung diém ¢ khoan 2 nhu sau:

“c) Can cir vao chimg tir, hé so quy dinh tai diém b khoin nay,
trong thot han 30 ngay, Uy ban nhan dan cap xa thyc hién ra soat
i va ¢O viin ban xac nhdn sd tién boi thuéng, hé tro, tai dinh cu
duoe try vao tién st dung dét gui cho co quan thué dé thyc hién
viée trir s6 tién rng trude vao tién s dung dat.”

nt

d) Pon vi, t& chirc thyc hién nhiém vu boi lhu(:mg, 115
trg, tai dinh cu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cna sé
ligu va cac thong tin quy dinh tai diém a khoan nay, trr
£4ac van ban, giay to ¢ trong hd so d3 duge co quan, td

Stra 46i, bd sung diém d khoan 2 nhir sau:

“d) Don vi, t6 chirc thyc hign nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cda sb liéu va cac

nt




chire, ngudi 6 thim quycn khac chap thudn, quyct dinh
hoiic giai quyét truge do. Uy ban nhan dén ci huyén
chju trach nhlcm vé tinh chinh xac cua sé lleu vé sb tién
boi thucmg, hé tro, tai djnh cu duqc trir vao tién sir dung
dat dé lam can cir cho co quan Ihue thuc hlen viéc trir sd
tién ng trudc vio tlen sut dung dit tal diém ¢ khoan nay,
trlr cic vin ban, gidy td co trong hd so di duoc co quan,
to chic, nguin cé thdm quyén khic chap thudn, quyét
dinh hodc giai quyet trude do.

thong tin quy djnh tai diém a khodn nay, trir cdc vin ban, gidy to
co trong hé so da dll’(TC co quan, t chirc, nguon ¢6 thim quyen
khéc chip thuan, quyét dinh hodc giai quyet trude do. Uy ban
nhan dan cap x4 chju trach nhiém vé tinh chinh xic cua s liéu ve
so tién bbi thuong, hd trg, tai dinh cu duge trr vao t:en su dung
dat dé 1am can cur cho co quan thué thye hién viéc trir s tién ing
trude vao tién sir dung dat tai diém ¢ khodn ndy, trir cic vén ban,
glay t& co trong hd so di dugce co quan, t6 chire, nguoi ¢6 tham
quyén khac chap thuan, quyét dinh hoic giai quyét trudc d6.”

B5 sung diém d vio sau diém d khoan 2 nhu sau:

*“d) Truromg hop dy an duoc giao dit trén dia ban tir 02 x4 trd 1€n

+ thi Uy ban nhin din cip tinh quyet dinh viéc giao co quan

chuyén mdn thuge Uy ban nhén din cdp tinh hoic Uy ban nhan
dan cap xd xac nhan sb tién bbdi thucrng, hd tro, tai dinh cr duge
trir vao tién sir dung dat phai ngp.”

Bd sung quy dinh dé dam béo phu
hop v&i md hlnh chinh quyén dia
phuong 02 cdp. Dong thdi, quy dinh
cu the thim quyen cua Uy ban nhin
dan cap tinh quyét djnh viéc giao co
quan chuyen mon  thuge Uy ban
nhén dan cap tinh hoac Uy ban nhén
ddn cdp xa xac nhan s tién bdi
thudmg, hb tro, tai dinh cr duge trir
Va0 nen su dung dit phai nop abi
v6i truong hop du an dugce giao dat
trén dia ban tir 02 x3 trd l1én.

Stra ddi, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Truorng hop Nha nudce giao dit co thu tién s dung dit, cho
thué dat, néu ngudi thye hign dy an ddu tu ty nguyén img trude
kinh phl boi thutmg, hd trg, téi dinh cu theo phuong an bi
thuorng hé trg, tai dinh cu da dugc co quan nha nuéc ¢6 tham
quycn phé duy¢t theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Lugt Pat dai
ma dy én dAu tu c6 nhicu hinh thic sir dung dat (giao dit khong
thu tién st dung dat, giao dit c6 thu tién sir dung dit, cho thué
dat tra tién thué dat hang nim, cho thué dat tra tién thué dat mot
14n cho ca thoi giam thué) thi viée khau trir kinh phi boi thu‘ong,
ho trg, tan dinh cur theo phuong an duge co quan nha nude co
thim quyen phé duyét duge tinh theo tung loai dién tich. Kinh
phi bdi thueng, hé trg, tai dinh cur cha phan dién tich dit str dung
vao myc dich cong cong duqc Nha nuéc giao dat khong thu tien

sir dung dit dugc phén bd vio cic phdn dién tich dal tinh thu tién

Bé sung quy dinh dé lam 15 quy
dinh vé khiu khiu trir kinh phi
boi thuong, hé trg, tai dinh cu doi
voi truong hop dy an diu tr cd
nhiéu hinh thirc sir dung dit.




cho ca théi gian thué theo ty [¢ dlcn tich cuia tung phan trong tong
dién tich phai thyc hién ngp tién sir dung dat, tién thué dit tra
hing nam, tién thué dit tra mdt lan cho ca thoi gian thué dé thue
hién khéu trir theo quy djnh.”

sur dung dat, tién thué dat ra hing nam, tién thué dét tra mot lan_

Diéu 1'7 Nouyen tic thuc hi¢gn mién, gmm tién su'
dung dat d01 voi cdc ddi tegng duge mién, giam tién
sir dung dat

1. Ho gia dinh, ¢ nhan thugc déi tugng duqc mién hoac
'giam tien sir dung dat theo quy dinh tai DBiéu 18, Diéu 19
Nghj dinh nay chi dugc mién hode gidm mdt lin trong
tredng hop duge Nha nuée giao dit dé 1am nha & holc
duqc phép chuyén muc dich sir dung dét tir dat khac sang
dat & hogic duoc cong nhan vao muc dich dit & theo quy
dinh ciia phép luat vé dit dai.

Sira déi, bd sung khoan | nhu sau:

“1. Hj gia dinh, c4 nhin thujc dbi tugng duge mién hodc gidm
tién sir dung dit theo quy dinh tai Dicu 18, Biéu 19 Nghi dinh nay
'chi duge mién hoidic giam mét lan tién si dung dat ddi vai dién tich
Idat trong han mirc giao dit & khi duge Nha nudc giao dit dé lam
nha & hodic dugc phép chuyén muc dich sir dung dét tir dét khac
sang dit & hojc duge cong nhin vao muc dich dit & theo quy dinh
ictia phap ludt vé dit dai.

Viéc mién, glam tién sir dung dat d6i vai hd ngheo hd gla dinh,
ca nhan la ngum din toc thiéu sb chi ap dung d6i voi hd gla dinh,
c4 nhan sinh séng (thudng tri) tai noi ¢6 dat; hd so mién, glam tién
S giung dit thyc hién theo quy dijnh clia phap luit vé quan ly
thué.”

Dc théng nhat vai nguyen tic
mién, giam tién st dung dat ddi vGi
hé gia dinh, cd nhan 1a duoc mién
hodc giam mot lan tién sir dung dét
d6i v&i dién tich dAt trong han mirc
giao dit ¢.

5. Khong ap dung mlcn gidm tién sir dl,mg dat trong,
trudmg hop dau gia quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu
ti€n sir dung dit.

Viéc mién, giam tién sir dung dit trong trudng hop giao
dat tai dinh cur thyre hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé
boi thuomg, hé tro, tai dinh cur khi Nha nudc thu héi dit.

Sira doi, bd sung khoan 5 nhu sau:

“5. Khong ap dung mién, giam tién sir dung dat trong truémg hop
ddu gid quyén sir dung dit ¢é giao ddt c6 thu tién s& dung dit; dét
xiy dung nha & thuong mai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
157 Luat Dét dai.

Viéc mién, gidm tien sir dung dat trong trudmg hop giao dat tai
d;nh cu thye hién theo quy dinh tai Nghi dinh cia Chmh phu vé
bdi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dat. Riéng
truomg hop mién, glam tién sir dung dat ddi véi ngudi phat di doi
khi Nha nude thu hdi dit do c6 nguy co de doa tinh mang con
ngum vé trudng hop Nha nuéce thu hdi dat gin lién vdi nha & phai

Pé dam bao hudng din day du cac
ndi dung theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 157 Ludt Pit dai




Wi chuyén chd & ma khong i didu kién duoc bdi thudng vé dat Lo}
va khong cb chd & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cip
X4 noi cé dit bi thu hdi theo quy dinh tai diém b, diém 1 khoan 1
Diéu 157 Luit Dat dai thi thue hi¢n theo quy dinh tai diém c khodn
| Piéu 18, khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh nay.”

6. Truomg hgrp co quan nha nuéc ¢6 thim quyen phat
hi¢n ngudi sir dung dit da dugc mién, giam tién sr dung
dat nhung khéng dap ung cac diéu kién d& duge mién,
giam tién sir dung dit (néu co) theo quy dinh, st dung dat
khong dung muc dich da dugc ghi tat quyct dinh giao dit
mhung khong thuge truong hop bi thu héi dat theo quy
dinh cla phép ludt vé dit dai holic ngudi sit d\,mg dit de
nghl khong dp dung wu ddi do khéng con dap irng cac
ldiéu kién dc duge mién, glam thi phai nop VAo ngan sach
nha nuéc so tién sir dung dit da dugc mién, giam. Viée
thu hdi s6 tién sur dung dét di duge mién, giam thye hién
rhu sau:

a) S6 tién st dung dit duge mién, giam phai thu hdi
dugc tinh theo gia dit tai Bang gia dat tai thoi diém Nha
nirée ban hanh quyét dinh giao dédt cong (+) voi khoan
tién tuong duong véi tién chdm ndp tién sir dung dét theo
quy dinh cta phap luit vé quan Ly thué timg thdi ky.

Sira i, bb sung khoan 6 nhu sau:

“6. Truomg hop co quan nha nudc cé thdm quyén phat hién ngudi
st dung dit da dugc mién, gidm tién str dung dat nhung khéng
dap tng cac diéu kién dé duge mién, giam tién sir dung dat (néu
c6) theo quy dinh tai thoi didm duge mién, giam hodc sir dung dét

ong ding muc dich dd duge ghi tai quyét djnh giao @4t nhumg
héng thude trnromg hop bi thu héi dét. theo quy dinh clia phép
uit vé dit dai hoic ngudi sir dung dit dé nghi khong ap dung uu
dii do khong con dap img cdc diéu kién dé dugc mién, giam thi

hai ndp vao ngin sich nha nudc sd tién sir dung dit di duge
mién, giam. Viéc thu hdi sé tién sir dung dit di duge mién, giam
thyuc hi¢n nhu saq:

a) S6 tién sir dung dit dugc mién, giam phai the hoi dugc tinh
nhu sau:

al) S6 tién sir dung dét duge mién, giam phai thu hdi (bao gbm
ca trudmg hop ngudi str dung dat d3 duge mién, giam tién sir dung
4t theo quy dinh cha phap luat trude ngay Ludt Dét dai nam 2024
co hiéu lyc thi hanh nhung dén nay, c¢ quan nha nudc cd thim
quyén phat hi¢n ngudi sir dung dit khdng dap (g cac diéu kién dé
dugc mién, giam tién st dung dit (néu cé) theo quy dinh) duoc
tmh theo chinh sach va gia ddt tai thoi diém tinh tién stir dung it
I‘(heo quy dinh ctia phap luat tung thdi ky cong (+) vdi khoan tién
tuong ducmg vOi tign cham ndp tien sir dung dét theo quy dinh cta
hap ludt vé quan ly thué timg thi ky.

Trudng hop ngudi sir dung ddt dé nghi khéng ap dung vu dai do
héng con dap ting cdc diéu kién ¢é duge mién, giam (tyr nguyén
oan tra sb tién st dung ddt da dugc mién, giam) thi sb tién sur

Tiép thu ¥ kién tham gia cia cic co
quan, té chirc, don vi trong qud
trinh td chirc thue hign Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP, tai dir thio Nghi
dinh sira 36i khoan 6 Diéu 17 nham:

- Quy dinh viéc tinh s tién st
dung dét, tién thué dit dugc mién,
gidm phai thu hdi theo chinh sich
va gia dit tai thoi diém Nha nuéc
ban hanh quyét dinh giao dit, cho
thué dat;

- Phan biét déi voi truomg hqp co
lquan nha nuéc ¢6 thim quyen phat
hign khong dép img didu kién dé
duge mién, gidm hoic sir diing dét
khong diing myc dich va trudng hqp
ngudi st dung dé nghj khong ap
dung wu dai (ur nguyén nop tién sir

Idung dat, tién thue dat) d6i vai thai

gian d4 dugc mién, giam do khong
con dap ung cac diéu kién dé& duge
mién, gidm.

- Quy dinh cu thé hon trach nhiém
cia co quan thué, co quan ¢6 chirc
ning, quan ly dat dai trong viéc tmh
thu, ndp s6 tién su dung, dit, tién
thué ddt duoc mién, giam phai thu
hi.

- Péng thdi, quy dinh trinh ty xir
ly, trich nhiém cia co quan, ngudi
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dung dit duge mién, giam phai thu hdi dugce tinh theo chinh sich
a gia ddt tai thoi diém tinh tién st dung dit theo quy dinh cha
hap ludt timng thoi ky cdng (+) voi khoan thu b sung tinh trén s6
ién sir dung dit duge mién, gidm phai thu héi theo nhur quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 257 Lujt Dit dai, khoan 2 Diéu 50 Nghi
dinh nay.

Ngudi sir dung dat khong phai hoan tra sb tién duoc mién, giam
heo dia ban uu dai diu tr néu trong qua trinh sir dung dat cé sy
hay déi quy dinh v& Danh muc dia ban wu dii ddu tu theo quy
inh cia phap luat vé diu tu.

a2) Thani gian tinh khoan tién twong duong véi tien cham nop,
khoan thu bd sung quy dinh tai tiét al diém nay tinh tir thoi diém
dirge mién, giam tién sir dung dit dén thoi diém co quan nha nudc
c6 tham quyén quyét dinh thu hdi b tien sir dung dét di duoc
mién, giam.
b) Co quan cé thim quyén quyét dinh mién, gidm tién st dung
@it thi cé tham quyén thu hdi sb tién st dung dit d3 duge mién,
gidm.

¢) Trinh tu, thi tuc tinh, thu hdi sb tién sir dung dit da duoc
mién, giam:
¢1) Ddi véi trudmg hop mién tién sir dung dat.

Cin ct quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat Dét dai, trong qua
trinh thtre hign trinh ty, thi tuc dé giao dat, cap Gidy chirng nhin
uyén sir dung dit cho ngudi sir dung dét, co quan cé chirc ning
uan ly dat dai c6 teach nhi¢m thong ké, tong hop céc truémg hop
. £ A . A » a Y + £ + -
ugc giao dat, cap Giay chimg nhan quyén stir dung dat ma thude
d5i tugng duge midn tien sir dung dat, chuyén co quan thué va cac
co quan lién quan dé theo doi theo quy dinh.

Trong qué trinh thyre hién, co quan, ngudi ¢ thim quyén phat
ién ngudi di duge mién tién sir dyung dat khong dap (mg diéu kién
& duge mién tién sir dung dét (néu co) 12i thoi dicm mién hoc s

co tham quycn quyet dinh giao dét,
cho thué dat, chuyén mue dich sk

ung dat, cong nhén quyén sir dung
dit co quan thué, co quan ¢6 chirc
!nang quan ly dit dai tai dja phuong
trong viéc xt ly dbi vei trudng hop
co quan nha nuéc ¢ tham quyén
phat hign ngudi st dyng dat da
duge mién, giam tién sir dung dat,
tién thué dat nhung khong dép 1 imng
cac diéu kién dé dwoc mién, giam
theo quy dinh
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ung dat khéng ding muc dich dd duge ghi tai quyét dinh giao dat
hung khéng thugc truémg hop bj thu hdi dat theo quy dinh cia
hap ludt vé dit dai thi co quan, ngudi ¢6 thim quyén giri co quan

co chuc ning quan ly dat dai dé chu tri, phoi hgp véi cac co quan
hirc ning kiém tra, ra sodt.

Truémg hop sau khi kiém tra, ra soat, xac dinh ngudi di dugc
ién tién sir dung dat khong dap img diéu kién ¢ dugc mién tién
ir dung dit (tai thoi diém mién) hoac sir dung ddt khong ding
uc dich di dugc ghi tai quyét dinh giao dit nhung khéng thude
rudng hop bi thu hdi dit theo quy dinh ciia phap ludt vé dit dai thi
co quan ¢ chuc ning quan Iy dat dai bao cio Chi tich Uy ban

_ nhan dan cling cap quyet dinh thu hdi viéc mién tién str dung dat

va chuyen théng tin cho co quan thué dé tinh, thu, nop sb tién str
dung dit phai ndp (khéng duge mién), khoan tién tirong duong vai
tién cham ndp tién sir dung dat hodc khoan thu bd sung (néu co)
theo quy dinh tai diem a khoan nay.

¢2) Béi voi trudmg hop duge giam tien st dung dit:

Trong qud trinh thuc hién, co quan, ngudi ¢6 thim quyén phat
ll'u'(";n ngudi st dung dit di dugc giam tién s dung dit khong
déap tmg diéu kién dé dugc giam tién sir dung dit (néu co) thi co
quan, ngudi c6 thim quyén giri co quan thué dé cha tri, phéi hop
i chc co quan chirc ning kiém tra, ra sodt, xac dinh viéc dap img
4c diéu kién dé dugc giam tien si dung dat theo quy dinh va tinh,
hu, ndp sd tién st dung dét phai nop (khéng duge giam), khoan
ién tuong duong véi tién cham np tién sir dung dit hojc khoan
hu bd sung (néu cé) theo quy djnh tai diém a khoan nay.

d) Co quan thué cha tri, ph01 hgp vdi co quan ¢6 chic ning quan
vy dat dai dé tinh, thu, ndp sé tién quy dinh 1ai diém a khoan nay.”

8. Déi véi viée xac dinh mién, giam tién st dung dit
cho h gia dinh, ca nhin thi dia ban (ving) c6 diéu kién
lI-unh té - xd hot didc biét kho khan, dja ban (vung) ch dleu
ku;n kinh té - x3 hoi kho khin quy dinh tai Piéu 18, Diéu
[19 Nghj dinh nay 13 thén, x3, huyén theo quy dinh hoac

Sira d6i, bd sung khoan 8 nhur sau:

“8. D&i voi viée xac dinh mién, giam tién sir dyng dit cho ho gia
dinh, ca nhin thi dia ban (viing) cé didu kién kinh té - x4 hdi dic

Bé sung quy dinh ¢& 13 rang trong
td chirc, thyc hién, theo d6 Danh
muc dia ban dugc hu'o'ng ru dai. ..
chi ap dung dbi voi dia ban c6 dia
pii hanh chinh cy thé.

biét kho khan, dia ban (ving) cé diu kién kinh t& - xa héi kho
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uyét dinh cia Chinh pha, Thi tuéng Chinh phi hoic cua

¢ quan, ngudi duge Chinh phu, Thi tuéng Chinh phu

iao, phén cip, uy quyén.

Viéc xac dinh ngudi nghéo duge thue hién theo quyét
dinh coa Thi twéng Chinh phi; viée xac dinh h gia dinh

ofic ¢4 nhin la ngudi din tdc thiéu s§ dugc thyue hién
theo quy dinh hojc quyét dinh clia Chinh pha, Thi tuéng
Chinh phu.

khin quy dinh tai Dié'u.l& Diéu 19 Nghi dinh nay la thén, X3 theo
quy dinh hofic quyét dinh cta Chinh phﬁ Thi tuéng Chinh phu
hojc clia co quan, ngudi cé thim quycn dugc Chinh pha, Tha
tuéng Chinh pha giao, phan cip, Gy quyén.

Vigc xdc dinh ngudi nghéo, hd gia dinh hodc cd nhan 14 ngudi
dan toc thiéu sb dugc thuc hién theo quy dinh cia Chinh phu,
quyét dinh cia Thi tudng Chinh phu.

Danh myc dja ban dugc hudng wu dai tién sir dung dét theo quy

dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghj dinh nay chi ap dung déi véi dja
ban ¢6 dja gidi hanh chinh cy thé.”

9. Viéc mién tién st dung dat d& thyuc hién dyr dn débu tur
xdy dyng nha & x3 hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan
«din, cai tao, xdy dyng lai nha chung cu duge thuc hién

heo quy dinh clta phap ludt vé nha ¢.

Stra ddi, bb sung khoan 9 nhu sau:

“9, Vige mién tién st dung dit dé thuc hién du an dau tr xdy
dung nha & x3 héi, nha & cho lyc lugng vii trang nhin dan, cai tao,
,Ixéy dyng lai nha chung cu duge thye hién theo quy dinh cta phap
ludt vé nha &.

Viée mién, gidm tién sir dung dat d¢ thyc hién chinh sach nha ¢,
dit & dbi voi ngudi co cdng véi cich mang dugce thyc hxen theo
quy dinh cua phap luat vé ngudi cd cong. Viée mién, gidm tién sir
dung dat dm véi n;,uou €6 cdng vdi cach mang chi du’qc thr,rc hién
khi c6 quyet dinh cia co quan nha nuée ¢6 thim quyéen ve viéc cho
phép mlen giam tién sir dung ddt theo phap ludt vé nguoi cé
cong.”

Bo sung quy dinh huémg_ dan viéc
mién, glam tién sir dung dit dbi véi
'ngucn co ¢ong véi cdch mang thuc
‘hién theo quy dinh ciia phap ludt vé
ngudi ¢6 cong dé dam bao tinh kha
thi trong 16 chirc thyc hién.

B& sung ndi dung tai cudi khoan 10 nhu sau:

“Khi thuc hién tha tuc chuyén nhuong, gop vén bing quyén st
dung dit Vin phong déng ky dit dai chuyén thong tin dia chinh
cho co quan thué dé co quan thué tinh va thu s tién sir dung dit da
dugc mién, glém theo chinh sach va gia dat tai thoi diém cé quyet
|dmh glao dat, cho phep chuyén myc dich sur dung dat hodc theo sb
tién mién, gmm tién sir dung dat da duoc xac dinh theo quy dinh
cua phap luat.”

B6 sung ndi dung lam 13 trach
nhiém cia Vin phong ding ky dit
dai chuyén thong tin dja chinh cho
co quan thué dé co quan thué tinh
va thu sb tién sir dung dat da dugc
mién, giam theo chinh sich va gid
dit tai thoi diém co quyet dinh giao
dit, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat ho@ic theo sb tién mién,
giam tién st dung dat di duge xdc
dinh theo quy dinh cua phap lujt.
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B sung khoan 11 nhu sau:

“11. Trucmg hop dién tich dit dugc Nha nude giao dét c6 thu tién

str dung dat va duge mién, giam tlen sir dung dat theo quy dinh tai

Piéu 18, biédu 19 Nghij d;nh nay ndm trén pham vt nhiéuy d|a ban

cd dia gidi hanh chinh cu thé khac nhau thi viéc mién, giam tién sir,
dung dit dugce xac dinh theo dién tich tuong tmg & timg dja ban ¢o

dia gioi hanh chinh cy thé.”

Nham dam bio rd rang hon trong
td chire thuc hlcn mién, glam tién
sir dung dit, tién thué dat ddi véi
trudmg hop giao dit, cho thué dit
trén pham vi nhiéu dia ban c6 dia
gi6i hanh chinh cu thé khic nhauy;
phit hgp véi cha truong chuyén
chinh quyén ba cap thanh hai cp.

Diéu 18. Mién tién sir dung dat

1. Mién uen Sur dung dét khi duoc ¢o quan nha nudce ¢
thim quyen giao dat cho phép chuycn muyc dich sir dung
dat, céng nhin quyen sir dung dét (cip Gidy chung nhén)
trong han mac dat & cho ngudi st dung dat trong cic
trudémg hop sau:

a) Dé thyc hi¢n chinh sach nha &, dit & d6i véi thuong
binh hodc bénh binh khdng c6 kha ning lao djng, hd gia
dinh li¢t s¥ khong con lao dng chinh;

b) Ngu‘m nghéo, h gia dinh hodc c4 nhin 14 ngudi dan
toc thi€u so sinh sdng tai cic dia ban ¢ diéu kién kinh té
- xd hdi ddc biét kho khin, bién giai, hai dao.

¢) Pit & cho ngudi phai di doi khi Nha nudce thu hdi dat
do cé nguy co de doa tinh mang con ngudi.

d) Giao dat & ddi v6i hé gia dinh, ca nhin khi Nha nude
thu hoi dat gén lién véi nha & phai di chuyen ché & ma

héng du dicu kién duoc bbi thuomg ve dat & va khong co
chd & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cdp xa
noi c6 dt bj thu hdi.

d) Dién tich dat tgu dv an dau tu ha tang nghta trang dé
chuycn nhueng quyén st dung dit g{m voOi ha tang, xay
dung co s& lru giiy tro ¢dt ma chu dau tur bd tri dé phuc
'vu mai tang cho cac do: tuo'ng chinh sich xd héi theo quy
dinh cia phap ludt vé xay dung, quan ly, sir dung nghia
trang va co s hoa tang.

Bii bo diém d va sita ddi diém d thanh diém d khoan 1.

Bai b6 diém d va sira ddi, bd sung
khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh s6
|103/2024/N£)-CP dé dim bio cong
|bang trong mién, giam tién sir dung
dat gilta truomg hop h gia dinh, ca
lnhan khi Nha nudc thu hdi dét gén
lien v&i nha & phai di chuyén chd &
ma khong du diéu kién dugc bbi
thuimg vé dit & va khong ¢6 chd ¢
nao khac trong dia ban don vi hanh
chinh cdp x3 noi c6 dit bi thu hdi va
ltm(‘mg hop Nha nuée thu hg’ii dat,
di diéu kién bdi thudong vé déit & thi
phai ndp tien st dung tai noi tai
dinh cu (khéng dugc mién, giam
tién sir dung dit)
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L‘S Péi voi truomg hop duge mlcn tlen sir dung dat ma
| héng phai 1am tha tuc dé nghj mién tién sir dung dat va
khong phai thye hién thu tuc xac dinh gia dit, tinh tlen st
dung dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 bidu 157
Luat Dat dai thi khi lam tha tuc giao dat; co quan c6 chirc
inang quan ly dit dai c6 trach nhu;m théng k&, tong hop

,cac céc trrdmg hop dugc mién tién sir dung dat.

Trong qua trinh thyc hién, co quan, nguin c6 thim
quyen phat hién ngudi di dugc mién t:cn sir dung dit
'khong dap img diéu kién dé dugc mlcn tién sir dung dét

néu cg) thi co quan, ngudi co thdm quycn giri co quan co
'chuc ndng quan ly dit dai dé phdi hop voi cic co quan

chirc ning kiém tra, _ra sodt, xdc dinh viéc dap img céc
Miéu kién dé dugc mién tién st dung dit.

Néu ngu'm di dugc mién nen sir dung dédt khong
dip img diéu kién dé dugc mién tién su dung dat thi co
quan ¢é chuc ndng quan ly dit dai bao céo Uy ban nhin
ddn cing cap quyét dinh thu hdi viéc mién tién st dung
dit va chuycn thong tin cho co quan thué dé phdi hop
tinh, thu, ndp sb tién st dung dit phai ndp (khdng duge
mién) theo chinh sach va gia dat tai thén diém co quan
nha nude co thim quyén ban hanh quyét dinh gtao dat va
'khoan tién tuong duorng voi tien chdm ndp tién sir dung
dat theo quy dinh cia phép luat vé quan ly thué.

Stra di, bd sung khoan S nhur sau:

“ 5. Thim quyén quyét dinh mién tién sir dung dit.

Ngudi ¢ tham quyen quyét djnh glao dat theo quy dinh tai Dxeu

123 Ludt Dt dai quyct dinh viéc mién tién sir dung dit khi quyet
dinh giao dat, chuyen myc dich sir dung dit, céng nhin quyeén st
dung dit cho déi tugng twong tme voi ddi tugmg thude thdm quyen
giao dit theo hd so trinh cha co quan ¢d chire ndng quan ly ddt dai,
trong do ghl r5 ndi dung: ly do mién, dién tich dugc mién tién sur

dung dit.”

Quy dinh cy the O quan, ngudi ¢6
tham quyen quyet dinh mién ticn st
dung dit, tién thué dit nhém dam
bao rd rang, thudn lgi trong td chire
thuc hién.

Diéu 19. Glam tién sir dung dat

I. Giam SO% nen str dung dat khi duqrc co quan nha
nudc ¢ thim quyen g1a0 dat, chuycn muyc dich sir dung
dt, cong nhin quyén sur dung dit déi voi ngudi nghéo, h$
gia dinh hoic cd nhan ta ngudi din tdc thiéu s tai cac dia
ban khéng thudc dja ban quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 18 Nghi dinh nay.

Stra 43i, bb sung khoan I nhur sau:

b khoan 1 Biéu 18 Nghj dinh nay.

“1. Giam 50% tién st dung dat dbi véi cic truomg hop sau:

a) Ngudi nghéo, hd gia dinh hogc ca nhin la nguoi dén toc thiéu
sb sinh séng tai cac dja ban khong thudc dia ban quy djnh tai diém |

b) Giao dét & ddi voi h$ gia dinh, c& nhan khi Nha nuée thu héi
dét gén lién voi nha & phai di chuyén chd & ma khong du diéu kién

bé dam bdo cong bdng trong mién,
giam tién sir dung dét giira trudéng
hgp hd gia dinh, ca nhin khi Nha
nrde thu héi dit gén lién v&i nha &
Iphau di chuyén chd & ma khong du
diéu kién dugc bdi thudng vé dit &
va khong c¢6 chd & nao khac trong
dja ban don vj hanh chinh cdp xa
noi ¢6 ddt bj thu hdi va truong hop!
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duoc bdi thudmg vé dét & va khong c6 chd & nao khac trong dia
ban don vj hanh chinh cép x4 noi ¢6 dét bi thu hdi.”

[Nha nuée thu héi dat, d dicu kién
bdi thudng vé dit & thi phai ndp tien
sir dung tai noi tdi dinh cu (khong
duge mién, giam tién sir dung dit)

2. Giam 50% tién sir dung déit vdi dat & cho cac ddi
tugng quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 124
cia Luit Dit dai dang cdng tac tai cac xi bién gidi, hai
dao hodc huyén dao khdong ¢6 dom vi hanh chinh cép xa
thude ving co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho
khin,

Sira dbi, bd sung khodn 2 nhu sau:

“2. Giam 50% tién sir dung dit véi dat & cho cac ddi tuong quy
dinh tai diem a va diém b khoan 3 D’iéu 124 cva Lujt Dat dai dang
cdng tac tai dong tac tai sir dung dit véi dit & cho cde dbi tugng

lquy thude viing c6 didu kién kinh té - xa hoi dac biét khé Khan.”

Dé phu hqp vél mé hinh to chire
ichinh quyén dia phuong 02 cip

3. Giam 30% ti¢n sir dung dat d6i véi dat & cho cac ddi
trong quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Didu 124
cia Luat Dét dai dang cong tac tai cac xa bién gidi, hai
dao hodc huyén dao khong c6 don vi hanh chinh cap xa
thudc ving co diéu kién kinh té - x4 hdi khé khin.

Sira ¢bi, bd sung khoan 3 nhur sau:

“3. Giam 30% tién sir dung dat d6i voi dat & cho cac dbi tugng
quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Dicu 124 cia Ludt Dit
dai dang cong tic tai dja ban quy dinh tai dlem b khoan 1 Piéu 157
Ludt Dat dai thuoc ving c6 diéu kién kinh té - xa hdi khd khan

Dé phu hgp véi mé hinh 5 chirc
chinh quyén dja phuong 02 cép

8. Tham quyén tinh va quyét dinh s tién sir dung dét
dugc giam:

a) Cyc truomg Cuc thué xac d;nh va ban hanh quyét dinh
giam tién sir dung dit di voi td chirc kinh té, nguorl gbc
.Vupt Nam dijnh cu & nuée ngoai, td chirc ¢é vén dau tur
nuéc ngoal.

b) Chi cuc truéng Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vyc
xac dinh va ban hanh quyét dinh giam tién sir dung dat
461 v&i hé gia dinh, ca nhan.

Sira dbi, b sung khoan 8 nhur sau:

“g. Thidm quyén tinh va quyét dinh sd tién st dung dit dugc
giam:

a) Truong Thué tinh, thanh phd xac dinh va ban hanh quyét djnh
giam tién sir dung dat ddi v6i td chire kinh té, ngudi gbe Viét Nam
Idinh cur & nuoc ngoai, td chire cd von dau tu nude ngoai.

b) Trudmg Thué co s& xac dinh va ban hanh quyét dinh giam tién
str dung dat déi vai hd gia dinh, ¢a nhan.”

Pé dam bao phu hop véi sip xép,
tinh gon b may.

Piéu 21. Trinh ty tinh, thu, ndp tién sir dung ddt

1. Bbi véi t6 chire kinh té, td chire ¢6 vén ddun tir
nuéc ngoai, nguwoi goe Viét Nam djnh cr & nuée
ngoai:

b) Co quan thué cin cir cac hd so do Vin phbng ding ky
ddt dai hodic co quan cé chirc néng quan ly dit dai hojc
b phan mét cira lién thong chuyén sang, gbm:

b3) Vin ban cia Uy ban nhin dan cip huyén xdc nhén

Stra dbi, b sung tiét b3 diém b khoan 1 nhu sau:

“b3) Van bin cia Uy ban nhin dén cdp xa xéc nhin s6 kinh phi
bbi thudng, hd trg, tai dinh cu duge trr vao tién sir dung dét (trong

trudmg hop ngudi thye hién dy an tng trude kink phi bdi thudng,

bé phil hop v6i mb hinh to chirc
chinh quyén dia phuong 02 cip




16

so kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu duge trir vao
lUen str dung dit (lrong truong hop ngudi thuc hién dir 4n
IVO'I truomg ho‘p nay thi hé so thuc hign theo quy dinh tai
khoén 2 Diéu 16 Nghj dijnh nay.

rng trude kinh phl baoi thuong, hd tro, tai djnh cur). Déi |

ho trg, tAi dinh cu). Pi vai trudmg hop nay thi hd so thyc hign
'theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghj dinh nay.”

Lc) Trudng hop chua di co s& dé tinh sé tién sir dung dét
va cac khoan phal ngp khac thi trong thét han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan duoc ho so, co quan thué phai
thong bao biang van ban cho Vin phong ding ky dét dai

odc co quan cé chitc ning quan 1y dit dai hodc bd phan
lm()t ctra lién thong va thong bao bing vin ban dén Uy
Ean nhéin din cap huycn (trudmg hop ¢o ndi dung dé nghl
| hau trir kinh phi boi thu'orng hd tro, tai dinh cu) dé bo
sung hd so; sau khi c6 du hd so hop 1¢ thi co quan thué
pha1 tinh va ban hanh théng bao ndp tién sir dung dit
cham nhit sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhin du hd

tinh hinh thu, ndp tién sit dung dat theo Miu s 04 tai Phy
luc I ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

So giao thong bao ndp céc khoan nghia vy tai chinh vé
dit dai thco MAu sb 04 tai Phu luc IT ban hanh kém theo
[Nghi dinh nay.

so bd sung. Dong thoi co quan thué 13p | hé so theo ddi |

Sira dbi, bd sung diém c khoan 1 nhu sau:

“c) Truomg hop chura dii co s¢ dé tinh sb tién sir dung dét va cac
khoan phai ndp khéc thi trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir
ngay nhin dugc hé so, co quan thué phai théng bdo bing vin ban
cho Vin phong dang ky dat dai hodc co quan ¢d chirc ndng quan ly
dit dai hodc bo phin mét cua lién théng va lhong béo bang vin
ban dén Uy ban nhan dan cip xa (trudng hop ¢co an dung dé nghi
khau trir kinh phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh cir) dé bd sung hd so;
sau khi cé du ho 50 horp 1 thi co quan thué phai tinh va ban hanh
théng bao ndp tién st dung dit cham nhit 1a 05 ngay lam v1<;c ké
tr ngdy nhan di hd so bd sung. Bdng thoi co quan thuc lap hé so
theo ddi tinh hinh thu, ndp tién sir dung dit theco Mau s6 04 tai Phy
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

Bé phi hop véi m hinh t§ chirc
chinh quyén dia phurrong 02 cap

2. Poi v hd gia dinh, c4 nhin:

¢) Trudmg hop chua 4 co s& dé tinh tién sir dung dit va
cac khoan phai ngp khéc thi trong thoi han 05 ngd}/ lam

théng bao bang van ban cho Van phong dang ky dit dai
hoic co quan c6 chirc nang quan ly dit dai hoac bo phén
lmot ctra lién théng va thong bao bing van ban dén Uy
ban nhén din cap huyén (trudng hop c6 ndi dung dé nghj
khiu trir kinh phi bdi _thuomg, h trg, tai dinh cu) dé bd |
sung hd so; sau khi tiép nhan du hé so hop I¢ thi co quan
thué pha1 ra théng bdo nop tién sir dung dt, quyét dinh
lglém tién sir dung, dit (neu thude tru'ong hop duge giam
tién sir dung dat) cham nhét sau 05 ngay lam viéc, ké tir

ngdy nhin da hé so bd sung. Ddng thei co quan thué lap

viéc, ké tir ngay nhén dugc hd so, co quan thué phai '

Stra d6i, bo sung diém ¢ khoan 2 nhur sau:

“c) Truéng hop chia di co 56 dé tinh tién st dung dit va cac
khodn phai ndp khéc thi trong thdi han 05 ngay lam viée, ké tir
|ngay nhin duoc ho so, €0 quan thué phai thong bio béng vin ban
Icho Van phong dang ky dat dai hoac co quan ¢6 chire ndng quan ly
dat dai hogc b§ phin mot cua lién thong va lhong bao béng van
ban dén Uy ban nhén dan cdp xi (truong hop ¢ nol dung dé nghi
khiu trir kinh phi bbi thuong, hé trg, tai dinh cur) d¢ bd sung ho so;
sau khi tiép nhin du hé so hop 1€ thi co quan thué phai ra thong
o nop tién sir dung dit, quyel dinh giam tién sir dung dit (néu
llhuoc truong hop duge giam tién st dung dat) chdm nhit 13 05
giy lam viée, ké tir ngay nhan du hd so bd sung. Dong thai, co

D¢ phit hop véi mé hinh t§ chie
chinh quyén dia phuong 02 cap
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hd so thco d6i tinh hinh thu, ndp tién sir dung dét theo
M3iu s6 04 tai Phy Iuc 1 ban hanh kém theo Nghj dinh
ndy.

quan thué lap hd so theo ddi tinh hinh thu, ndp tien sir dl.mg dat
theo Mau s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghj dinh nay.”

Bidu 22. (.hl ng¢ tién sir dung dat

1. béi tugng duge ghi ng tién sir dung dat mirc tién sir
dung dit duoce ghi ng, thin han ghi ng tién sir dung dit
thue hién theo quy dinh tai Nghj dinh vé bdi thudimg, hd
r¢, tai djnh cir khi Nha nuée thu hdi dét, Nghi dinh vé cip
lyidy chimg nhan.

Stra dbi, b sung khoan 1 nhu sau:

“[. Déi tugng duge ghi ng tlcn sir dung dét, misc tién sir dyng dét
dugc ghi no, thit han ghi ng tién sir dung dét thyc hién theo quy
dinh tai Nghij dinh ve bo1 thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée
thu hoi dit, Nghi dinh vé cép glay chimg nhan. Trudng hop. thuoc
d6i trong ghi no tién st dung dat khi cap Gidy chirng nhan lin diu
theo quy dinh tai Ngh] dinh vé cip gidy chung nhdn thi trinh ty,
thi tuc ghi no tién sir dung dt, thanh todn, xéa ny llen %u dung dat
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.”

2. Trinh ty, thi tyc ghi no tién sir dung dit cua hd gia
dinh, ¢4 nhin:

b) Béi vai truémg hop ghi ng tién sir dung dit khéng thude
quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi sir dung dit thyc
hién trinh tu thu tuc vé ghi ng (néu cé) theo quy dinh tai
Nghi dinh vé cip gidy chimg nhén.

Diéu 26. Pon gi thué dit

dinh tai Nghi dinh vé cap gidy ching nhin”

Pé dam bao phit hop, théng nhat
voi quy dinh tai Nghj dinh cua
Chinh pha vé cap Gidy ching nhén.
Theo d6, bd sung truong hop thuoc
a6 tuong ghl no tién st dung dit
khi cap Giay ching nhin lan diu
theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap
gidy chirng nhan thi trinh tr, thi tuc
ghi ne tlen sir dung dit, thanh toan,
x6a ng tién st dung dit thire hién
theo quy dinh tai Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP

Stra ddi, bb sung diém b khoan 2 nhur sau:

*“b) Trudng hop thude d6i trong ghi no tién sir dung dat khi cap
Gidy chimg nhan ldn déu theo  quy dinh tai Nghj dinh vé cép yay
chimg nhdn, ngudi sir dung dat dang ky nguyén vong ghi ng tién

sir dung dit trong ho so de nghj cip Gidy chimg nhin theo quy

Dé dam bao pha hop, théng nhét
vai quy dir]h tai Nghi dinh cua
Chinh phu vé cap Gidy chimg nhan.

1. Trudng hop thué dat tra tién thué dt hing nam khong
thang qua hinh thire du gia:

a) Ty lé phan trim (%) tinh don gid thué dit mot nam 13
tlr 0,25% dén 3%.

Can cit vio thyc té dia phuong, Uy ban nhén dan cap tinh
quy dinh mie ty 1€ phan tedm (%) tinh don gia thué dit
theo timg khu virc, tuyén duung nrong ung voi timg myc
dich sir dung dat sau khi xin y kién cia Hoi ddng nhan |
Idan cling cap.

Stra d6i, b sung diém a khoan 1 Pieu 26 nhu sau:

“a) Ty 1& phan tram (%) tinh don gia thué dit mot nam 1a
0,25% dén 3%.

Céan cir vao tht_rc t¢ dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh quy

dinh mrc ty (¢ phén tram (%) tinh don gia thué dat theo timg khu
Ve, tuyen duorng luorng img vd&i timg muc dich st dung dat (c6
xem xét dén yéu td dién tich dit dugc phép xay dung, dién tich
khong dugc phép xdy dyng ma chi st dyng vao muc dich lam cinh

quan, phy trg) sau khi xin y kién cia Hoi dong nhan din cing

Quy dinh cy thé hon dé dam bio rd
rang trong t6 chic thye hién.
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Piu 29. Co quan xdc dinh don gid thué diit

1. ancmg hop cho thue dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quycn sir dung dﬁt cén cir gia dat cu the do Chu
hich Uy ban nhan dan cap ¢d thim quyén quyct dinh, gia
Liat tai Bang gia dat, mic ty 1¢ phan triim (%) dé tinh don
gla thué dit, mic don gid thué dat dbi voi cong trinh
ngam mirc don gia thué dit c6 mit nuée, Phiéu chuyen
thong tin do co quan ¢6 chire néng quan ly dat dai chuyén
dén, Cuc Thué (d01 Vi th chuc ngudi goc Viét Nam dinh
cur & nucc ngodi, td chirc co vén dau tu nudc ngoai), Chi
lcuc Thué, Chi cuc Thué khu vuc (d01 vai céc truong hop
con lai} xac dinh don gid thue dit tra tién thué dét héng
}ndm don gia thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué.
Théng bao vé don gia thué dat thyc hién theo Mau sé 03
tai Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

Sira dbi, bd sung khoan 1 Diéu 29 nhu sau:

“1. Trudmg hop cho thué dit khéng thong qua hinh thirc diu gia
quyen sir dung dit, can cir gid dit cu thc do Chu tich Uy ban nhan
ddn cap c6 tham quycn quyét dinh, gia dt tai Bang gla dit, mirc ty
lé phan tram (%) dc tinh don gia thué dit, mic don gia thué dat doi
véi cdng trinh ngam, mirc don gia thué dat c6 mat nuéc, Phiéu
|t:huycn théng tin do co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai chuyén
dén, Thué tinh, thanh pho (d6i VO’[ 16 chirc, ngudi gbc Viét Nam
dinh cu & nudce ngoai, td chire ¢ von dhu tur nuée ngoal), Thué co
lscr (461 v6i céc trudmg hop con lai) xdc dinh don gia thué dat tra
tién thué dit hing nam, don gia thué dt tra tién thué dit mot lan
icho ca thoi gian thué.”

Pé dam bao phl hop vai sip xép,
tinh gon b may nganh tai chinh.

Pizu 30. Tinh tién thué dit

4. Trudng hop chii ddu tr duge gia han str dung dat cia
dir n theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luit Dat dai thi
ngoai so tién thué dét phal ndp con phai nép bd sung cho
INha nurde mot khoan tién dugce tinh nhu sau:

a) Trudng hop chi dau tr duge gia han sir dyng dit cia
dv an theo quy dinh tai khoén 8 Piéu 81 Luat Pt dai thi
ngodai s tién thué dét phal ndp con phai ndp bd sung cho
Nha nude mt khoan tién durge tinh nhur sau:

Stra 461, bd sug diém a khoan 4 Piéu 30 nhu sau:

“a) Truémg hgp chi dau tir durge gia han sir dung dét cna dy 4n
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Lujt Dét dai thi ngoai sb tién
thué dit phai ndp con phai ndp bd sung cho Nha nudc mét khoan
tién dugce tinh nhur sau:

B sung quy djnh dé lam rd quy
dinh vé khoan tién bd sung tinh véi
“Dten tich dat tinh thu tién sir dung
dit dugc gia han sir dung dir” dé
dam bao rd rang trong td chirc, thye
hién.

dyng dat

Gia dit tron Thai gian
Bang gid dat ia h
TR g an
Digntich tai thoi diém Ty 1¢ (A)) {thing)
P tinh don gid *—
Khoin dit dugc co quan cé X 4l
. i . 5 thué dat do
tién bé= gia hanx thim quyénx - . X
, Uy ban nhin
sung st dyng ban hanh PR
P : . dan cap tinh 12
dat Quyct djnh uv dinh
gia han s uya

Dién ik Ty 18 (%) Thot gian|
Y Gia dat wong .
tich dat - s 4k s tinh don gia han
Khoin tinh thu Bing gid dat tai gid thué (thing)
& .3 - thoi diém co
tién  _  tién thue X wan ¢6 thi ditdo Uy
bd dit duge aua . ban nhin
un o quyen ban hanh din c4
sung gl p an Quyét dinh gia tinh P
su dhng han sir dung dit 1 quy
dat dinh 12
Trong dé:




Trong d6:
- Gia dat trong Bang gid dat va ty 1& (%) tinh don gia
thué dit duge xac dinh twong tmg véi muc dich st dung
tat duge Nha nudc cho thué.

‘khong tinh khoan tién bd sung dbi véi so ngay nay.

- Trudmg hop thdi gian gia han khéng tron thang thi tir |

115 ngay trd [én duoc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi itlcn bo sung ddi véi s6 ngay nay.”
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- Gia dat trong Bang gia dat va ty 1é (%) tinh don gia thué dét
duge xac dinh twong img véi muc dich sir dung dét duge Nha nude
cho thué,

- Truong hop théi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay
trc Ién duoc tinh tron 01 thang, dUO’l 15 ngay thi khong tinh khoan

Piéu 31. Xir Iy kinh phl boi thu'b'ng, hd tro, tdi djnh
cr; Xdc dmh chi phi diu tw vao dit con lai theo quy
inh tai Didu 107 Luat Dat dai

2. Trudng hop ngudi duge Nha nuée cho thué dat ma
thudc trrong hop duge (g trnude kinh phi boi thudng, hd
tre, tai dinh cu theo quy d;nh tai khodn 2 Diéu 94 Lujt Dit
dal thi hd so dé nghi khau trir kinh phi bdi thudng, hé tro,
1a1 dinh cu thyuc hién theo quy dinh 12i khoan 2 Diéu 16

g,hl dinh nay. Viéc xir Iy khiu trir kinh phi bdi thudmg,

6 trg, tai dinh cu dugc thyc hig¢n theo nguyén tac quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Sira d6i, bo sung khoan 2 nhu sau:

“2. Truomg hop ngudi duge Nha nude cho thué dit ma thude
trudng hop duge (ng trude kinh phi bdi thurdmg, hé trg, tai dinh cu
theo quy djnh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Pét dai thi viéc khiu trir
kinh phi bdi thudng, hé tro, tai dinh cu thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 16 Nahi dinh nay va theo nguyén tic quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.”

3. Viéc xur ly kinh phi bdi thuimg, hd trg, tai dinh cu d6i
voi dy an diu tu ¢ nhiéu hinh thirc sit dung dat (gtao dit
c6 thu tién sir dung dit, giao dit khong thu tién str dung
rddt cho thué dit) dugc thue hién theo quy dinh tai khoan
13 Piéu 16 Nghi dinh nay.

Diéu 34. Tinh tién thué dit khi chuyén muc dich sir
I(Il_mg dat

Dé dam bao rd rang trong td chirc
thyc hi¢n. Theo dd, truong hop
ngudi duege Nha nude cho thué dat,
(mg trudc kinh phi bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu thi viéc khiu trir
kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh
cu thyc hién theco quy dinh
'tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP

|

Stra d6i, bd sung khoan 3 nhur sau:

“3. Vige xir Ly kinh phi bbi thudmg, hd tro, tai dinh cu dbi voi du
4n dau tr ¢6 nhiéu hinh thirc su dung dit (giao dat c6 thu tién su
dung dat, giao dét khong thu tién sir dung dat, cho thué dit tra tién
thué dit hang nim, cho thué dit tra tién thué dit mot lan cho ca
thoi gian thué) duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 biéu 16
Nghi dinh nay”

Quy dinh bd sung de Iam 10 viéce
ix(r ly kinh phi boi thudmg, hd trg,
tai dinh cu di véi dyr an ddu tu co
nhieu hinh thirc sir dung dit (bao
gom ca cho thué dat tra ticn thué dat
hang nim, cho thué dat tra tién thué
dit mét lan cho ca thai gian thué...)

uyén sir dung dit hop phap ctia t6 chirc, ca nhin dé thuc
i¢n dy dn diu tr phu hop vGi quy hoach, ké hoach sir

3. Tru(‘mg hop td chirc kinh té nhan chuyén nhuong

ung dit theo quy dinh tai Diéu 127 Luat D4t dai ma phali

huyen muc dich sir dung . ddt sau khi nhén chuyen nhugng ;
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va phi'ii- thuc hién nghia vu ve tién lhué'dél theo quy dinh
tai khoan 1, khon 2 Diéu 121 Luat Dét dai thi tién thué
dat duoc tinh nhir sau:

bl) Truong hop nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit
néng nghtcp hop phép cia td chic (khéng thuge truomg
Ihap dit duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang
nam hodc dit duge giao khéng thu tién thué dit coa td
chirc) thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dét
ldwoc xac dinh bang (=) sb tién thué ddt tra mdt lan cho
thoi gian st dung dit con lai tai thoi diém Nha nudc ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén myc dich sit dung dét
thco quy dinh taikhoan 2 Biéu 30 Nghi dinh
nay. Khodn tién nay dugc trir vao tién thué dit néu loai dat
sau khi chuyén muc dich thudc trudng hop thué dit tra
tién thué ¢t mot ldn cho ca thoi gian thué hodc duge quy
ddi ra thoi gian d hoan thanh vige ndp tién thué dat néu
loai dat sau khi chuyen muc dich thugc trudong hop thué
dét tra tién thué dit hing nam.

- Truémg hop nhin chuyén nhugng quyén st dung dat
nong nghi¢p hop phap cia h$ gia dinh, cd nhin (khong
thuge truomg hap duorc Nha nuée cho thué dit hoéc phal
chuyén sang thué dit theo phap ludt ddt dai) thi tién dit
trudc khi chuyén muc dich sir dung dit dwoc xac dinh
béng (=) gia tri quyén su dyng dat cia loai dit ndn
nghiép tvong Ung tai thdi diém Nha nude ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

Sira d6i, bo sung tiét b1 diém b nhir sau:

“b1) Trudmg hop nhin chuyén nhugng quyén sir dung dat néng
nghiép hop phép ctia & chirc (khéng thude trwdng hep dit duoc
Nha nuée cho thué dit thu tién thué ddt hing nam hojc dat duoc
giao khéng thu tién thué dat cia td chirc) thi tién dit truée khi
chuyén muc dich str dung dét duge tinh béng (=) sd tién thué dat
tra mét 1an cho thai gian sir dung dat con lai tai thai diém Nha
nuéc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén mue dich st dung dit .
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay. Khoan tién nay

thudc trwomg hop thué dit tra tien thué dit mét [an cho ca thai gian
thué hodic dugc quy doi ra thoi gian dd hoan thanh vige ndp tién
thué dat néu loai ddt sau khi chuyén muc dich thude truomg hop
thué dat tra tién thué dat hing nam.

Trrémg hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit nong nghiép
hop phap cua ho gia dinh, ca nhin (khdng thude trudng hop duge
Nha mroc cho thué dat hodc phai chuyén sang thué dit theo phap
luat ve dit dal) thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat

B lduge tinh bdng (=) Dién tich dit nong nghiép dugc chuyén muc

'dich sir dung dt nhan (x) Gia dét cua loai dat néng nghiép tuong
(g tai thoi diém Nha nudce ban hanh quyét dinh cho phép chuyen
muc dich sir dung ddt. Khoan tién nay duge trir vao tién thué dét
neu loai dét sau khi chuyen muc dich thudc tnromg hop thué dat tra
'tién thué dat mét ln cho ca thdi gian thué¢ hodic duge quy ddi ra
ithii gian d3 hoan thanh vi¢c ndp tién thué dit neu loai dat sau khi
'chuyen muc dich thudc truomg hop thué dat tra tién thué dat hing
nam.”

b3) Trudng hop ddt nhin chuyén nhugng c6 ngudn gbe
duge Nha nude giao dét khong thu tién sir dung dat
nhung khong phai la dat nong nghiép hofic nhén chuycn
nhuong tai san trén dat gin lién véi dit thué tra tién thué

duroc trir vao tién thué dat néu loai dit sau khi chuyén muc dich |

Pé dam bao 13 rdng trong t6 chuc
thye hién va thong nhat nguyén tic
tinh tién sir dung dat, tién thué da}
doi vai trudmg hop 18 chirc kinh té
nhén chuyén nhuong quyén sir dung
Idat hgp phap cua to chire, ca nhén
g4 thl,rc hién dy an dau tr ma phai
chuyen muc dich sir dung dat sau
khi nhan chuyén nhugng duoc thue
hlen theo nguyen tdC thu bing mic ‘
!chenh lach giita tién sir dung dat,

tién thué dat cda loai dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dit va
tién sir dung dit, tién thué dit cia
loai dat trudc khi chuyén muc dich
sur dung dit cho thoi gian sir dung
dit con lai

Sira ddi, bd sung tiét b3 diém b nhur sau:

“b3) Truong hop dit nhin chuyén nhugng c6 ngudn g(')c dugre

INha nuéc giao dit khong thu tién sir dung dat nhung khong phdi [a

Tuong tr ndi dung thuyét minh néu
trén
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At hing nam khi chuyen mye dich sir dung dit ma duoc
co quan nha nurée ¢o thim quven cho thué dit thi tién dit
trude khi chuyén muc dich st dung dit duoc tinh bang
khong (=0).

Trudmg hgp nguoi s dung dat da tra trudce tlcn thué dit
cho mdt s6 ndm Iheo quy dinh cia phap lut vé dit dai
hodc da tng trude tién bdi thuong, giai phong mit bang
va duge co quan nha nudce cho phép khiu tnr vao tién
thué dét phai ndp hing nam bing cach quy ddi ra s6 nam,
thang hoan thanh nghia vu tai chinh nhung chua s dung
het (chua trir hét) tinh dén thai diém chuyen myc dlCh thi
s& nim, thang chira sir dung hét duoc quy ddi ra tién dit
trude khi chuyén myc dich sir dung dit theo don gia thué
dat tra tién hang nam tai thoi diém chuyén myc dich.
Khoan tién nay dugc trir vao tién thué dat néu loai dét sau
khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dét tra tién
thué dit m6t lan cho ca thoi gian thué hodc duge quy dbi
ra thoi gian da hoan thanh viéc nop tién thué dat néu loal
dat sau khi chuycn myec dich thudc truomg hop thué dit
tra tién thué dit hing nam.

dit nong nghiép hodc nhin chuyén nhuong tai san trén dat gan lién
v6i dit thué tra tién thué dat hing nim khi chuyén muc dich sir
dung dit ma dugce co quan nha nude cb thim quyén cho thué dit
thi tién dat trudc khi chuyén muc dich sir dung dét dugc tinh bing
khong (=0).

Truong hop ngudi sir dung dat d1 tra trude tién thué dit cho mot
so nim theo quy dinh ciia phép [udt vé dat dai hodc di (ng trude
tién bdi thucmg,, gidi phong mat bdng va duge co quan nha nudc
‘cho phép khdu trir vao tién thué dét phai ndp hing nim bang cach
quy d6i ra sb nam, thang hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué
'dat nhung chua sir dung hét (chua trir het) tinh dén thoi dlcm Nha
nuoc ban hanh quyét dinh cho phép chuyen myc dich thi s6 nam,
thang chua sir dung hét dwgc quy dbi ra tién dat trude khi chuyén
muc dich sir dung dit theo don gia thué dat tra tién hing nam tai
thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich; viéc xic dinh tién dit truée khi chuyén muc dich sit dung dit
trong truong hop sb nam, thang chua st dung hét khong trdn nam,
tron thang thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 42 Nghi dinh
nay. Khoan tién nay duoe trir vao tién thué dat néu Ioa1 dit sau khi
chuyen muc dich thudc truomg hgp thué dét tra tién thué dit mot
lin cho ci thoi gian thué hodc dugc quy dbi ra thoi gian d hoan
thanh viéc ndp tién thué dit néu loai dat sau khi chuyen muc dich
thude trudmg hop thué dt tra tién thué dét hing nam.”

b4) Trudmg hop nhin chuyén nhugng qu_yen sur dung
dit co thiri han sir dung & on dinh ldu dai (khong phai 1a dit
néng nghiép) di duge cip Gidy chimg nhdn theo quy
dinh ctia phap ludt trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 dé sir
dung vao myc dich sin xuat, kinh doanh phi nong nghié¢p
thi tién dat trude khi chuyén muyc dich s dung dit bing
tién thué dit cua du an dugce tinh theo muc dich sir dung
dit sau khi chuyén muc dich sir dung dt theo quy dinh
tai diém a khoan nay.

. c) Trudng hqp nhan chuyén nhuong hop phap quycn su
dung dit san xuat kinh doanh phi néng nghiép khoéng

Sira d6i, b sung tiét b4 diém b nhu sau:

“b4) Truomg hop nhén chuyén nhugng quyén st dung dit co thei
han sir dung 6n dinh lau dai (khong phai la it ndng nghiép) da
:dum. cip Gidy chimg nhin theo quy dinh ctia phap luat trudc ngay
|01 thang 7 nim 2014 dé g dung vao muc dich san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép thi tién ddt trude khi chuyén muc dich sir
|dung dit duge tinh bing (=) tién thué dit coa loai dit sau khi

|Lhuyen muc dich sir dung dit theo quy dinh tai diém a khoan nay.

Khoan tién nay duge trir vao tién thué dit cia dy dn sau khi
huyén muc dich sir dung dar.”

Sira ddi, b sung diém ¢ nhur sau:

i Tuong ty ndi dung thuyét minh néu
trén

B sung dan Lhteu dé dam bao rd
ring, dé hiéu, trinh cé cach_hiéu
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pha1 1a dét thuong mgu &lzh_vu-, sau d6 chuyén muyc dich |

su dung dat sang dat thwong mai, dich vu theo quy dinh
al diém ¢ khoan 1 Piéu 121 Luit Dit daithi tién dit
llnrorc khi chuyen muc dich sir dung dit duge xic dinh
nhu sau:

c1) Dbi véi truomg hop thué dét tra tién thué dit mot lan
cho ca thoi gian thué thi tién dit trede khi chuyén muc
dich sir dung dit dugce tinh bing sb tién thué dét tra mét
ldn cho thoi gian sir dung dét con lai tai thoi diém Nha
mudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 30 Nghi dinh
nay.

c2) Déi véi truimg hop thué dat tra tién hang ndm thi
tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung dt tinh b{ing
khong (=0). Trudng hop ngudi sir dung dit di tra trude
ticn thuc dit cho mét s nam theo quy dinh cla ph{lp
.luat vé dat dai trnrde nam 2003 hoic di (ng trude tién boi
|thuorng,, gidi Phong mit bdng va dugc co quan nha nude
cho phép khau trir vao tién thué dat phai nop hing nam
b{ing, cach quy ddi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vy
tal chinh nlurng chua sir dung hct (chua trir hét) tinh dén
Ithm diém chuyén myc dich thi tién dat trude khi chuyen
muc dich sir dung dat duoc xace dinh theo quy dinh tai tiét
b3 diém b khoan nay.

Tién dit truée khi chuyén muc dich sit dung dit dugc
frir vao sb tién thué dét phai nop néu lya chon hinh thic
thué dat tra tién mot ln cho ca thdi gian thué. Trudng
-lhqp ngLrai du'oc Nhé nude cho thué dét Iya chen hinh
thirc thué dit trd tién hing nim thi tién dat truée khi
|chuyen muc dich st dung ddt dugc quy dbi ra thoi gian
l43 hoan thanh nghia vu nop tién lhue dit tai thoi diém
lduorc co quan nha nude 6 thim quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dét.

Piéu 36. Tmh tién thué dit klu thay dox quy hoach

“c) Trucmg hop nhin chuyén nhuong hop phap quyén sir dung
dit san xuat, kinh doanh phl nong nghiép khong phdl la dat thuong
mai, dich vy; sau do chuycn muc dich sir dung dit sang dt thmmg
Imal d|ch vu theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 121 Luat Dét
l dai thi tién ¢it trude khi chuyen muc dich sir dung dit duge tinh
!nhu sau:

cl) béi voi tru'img hop thué dat tra tién thué dat mot 1dn cho ca
thoi gian thué thl tién dat trudc khi chuyen muc dich sir dung dat
dirge tinh bing sb tién thué dat tra mot ldn cho thai gian st dung
|dﬁl con lai tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép
|chuyén muc dich sit dung dit thco quy dinh tai khoan 2 Biéu 30
Nghj dinh nay.

c2) Péi voi trudmg hop thué dat tra tién hing nam thi tién dat
trude khi chuyén muc dich sir dung dit duge tinh bang khong (=0).
Trudmg hop ngudi sir dung dit ¢4 tra tnrée tién thué ddt cho mot
s6 nim theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai trrdc ngay Luat Dét
dai nim 2003 c6 hiéu luc thi hanh hoac di img trude tién bdi
thudmng, gidi phéng mit bing va duge co quan nha nuéce cho phép
khau trir vao tién thué dat phai ndp hing nam bang cach quy dbi ra
s6 nam, thang hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dit nhing
chua sir dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém Nha nuéce ban
hinh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich thi tién dat trudc khi
chuyén muce dich s&r dung dat duge xac dinh theo quy dinh tai tiét
b3 diém b khoan nay.

c3) Tién dit tnroe khi chuyen muc dich sir dung dit tai tlct cl,
tiét ¢2 diém nay dugc trir vao s tién thué dat phai nop néu hra
ichon hinh thirc thué dét tra tién mét lan cho ca thdi gian thué.
“Truomg hop nguorl dugc Nha nude cho thué dit lya chon hinh thirc
thué dal tra tién hﬁnﬂ nim thi tién dét trudc khi chuyen muyc dich
'sir dung dét tai tiét cl, tiét ¢2 diém nay duoc quy dbi ra thoi gian
da hoan thanh nghia vy ngp tién thué dit tai thoi diém Nha nudce
ban hanh quyét dlnh cho phcp chuyén muyc dich sir dung dat.”

[khac nhau trong t5 chirc thye hién.
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chi tiét cia dir 4n theo ding quy dinh cita phap luat
ma khong thay d8i quyét dinh cho thué dit quy dinh
tai diém d khoan 3 Diéu 155, diém a khoan 2 Diéu 160
ILuzt Dit dai

quan nha nude ¢d tham quyén quyét dinh diéu chinh quy
hoach chi tiét cia dy 4n theo ding quy dinh cua phap
ludt ma lam thay d01 ca cdu sir dung dat hoic vi tri timg
loai dit hodc hé sb sir dung dit thi phai tinh lai tién thué
dit nhu sau:

1.1. Trudmg hop dur an trude khi diéu chinh quy hoach
chi tiét khong thude truomg hop Nha nude giao dit thong
lqua dau gia quyén sir dung dat:

' c) Truomg hop thué dat tra tlen thué dit hing nim thi
ngum su dung dit phai ndp tién thuc dit theo chinh sach
va gia dat ta1 thdi diém c6 quyét dinh diéu chmh quy
hoach chi tiét clia co quan nha nude c6 tham quyén,

I. Trudng hop ngudi s dung ddt dé nghi va duge cd_

Stra d6i, bd sung diém ¢ myc 1.1 khoan 1 Piéu 36 nhu sau:

“c) Trudng hop thué dit tra tién thué dit hing nim thi ngudi sir
dung dat phai ndp tién thué dét theo chinh sich va gia dét tai thoi
diém c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia co quan nha
nude ¢6 thim quyén. Trudng hop trude khi digu chinh quy hoach
chi tiét cia du 4n, ngudi sir dung dat da tra trwde tién thué dat cho
mot s6 nam theo quy dinh cia phap ludt vé dit dai trude ngay Ludt
Dit dai nam 2003 ¢6 hiéu lyc thi hanh hogc da img trude kinh phi
;b6i thuong, hd tro, tai dinh cu va dugc co quan nha nudc co tham
quyén cho phép khiu trir bing cach quy dbi ra s6 niim, thang hoan
thanh nghia vu ndp tién thué dit hang nam nhung chua sir dung hét
(chua trir hét) tinh dén thiri diém duge co quan nha nude 6 tham
quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua dy an thi
s6 nam, thang chua sir dung hét dugc quy dbi ra sb nam, thing
hoan thanh nghia vu nép tién thué dit hing nim theo don gia thué
44t tra tién hing nam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu
ichinh theo cdng thirc sau:

Don gi4 thué dat tra tién hing nam ngudi sir dung
dét da tra trude hodc don gia quy dbi sb tién img
trude kinh phi boi thudmg, hd trg, tai dinh cur ra s6
nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit
hing nim

Pon gia thué dit tra tién hing nim tinh theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh

" Trong do:

[ n 1a sé nam, thang hoan thénb nghia vy ndp tién t_hué _dz"i_l h.’ing_

B4 sung quy dinh tinh tién thué dat

trong trrdng hop ngudi sir dung dat
dé nghj va duoc co quan nha nude
o thim quyén quyet dinh dtcu
chinh quy hoach chi tiét cua du an
d5i voi trudng hop thué dét tra tién
hing nim ma ngurdi sir dung dét da
trd trude tién thué dat cho mét so
nam theo quy dinh ctia phép ludt vé
dit dai trude nim 2003 hodc da img
truée kinh phi béi thudmg, hd trg,
tai dinh cu va duge co quan nha
nude ¢é thim quyén cho phcp khau
trir bang cach quy ddi ra sd ném
thang hoan thanh nghia vu ndp tién
thué dat hing nim nhung chua sir
ldung hét (chura trir hét) tinh dén thos
diém dugc co quan nhd nude céd
thim quyén quyét dinh diéu chinh
quy hoach chi tiét caa dir an.
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“Inm theo don gia thué dat tra tién }iz"ihg; nam tinh theo qhy hoach

chi tiét sau khi diéu chinh;

T la s6 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit hing
nam nhung chua sir dung hét (chua trir hét).

Don gia thué ddt tra tién hing nam tinh theo quy hoach chi tiét

sau khi diéu chinh duoc tinh cho toan bd dién tich dit thué theo
quy hoach chi tiét clia dir 4n.”

Piéu 37. Tinh tién thué dit phal ngp trong treong hop
duge mién, gidam tién thue dat

L. Truong hep tra tlen thue dat hing nim:

a) Déi véi truémg hop duge m:cn nen thué dit theo quy
dlnh tai Diéu 39 Nghl dinh nay, s tién thué dat hﬁng nam
pha1 nQp tai thai diém bit diu phat ngp tién thué dit sau

khi da hét thoi gian duoc mién tién thué dit duge xdc |

'd;nh nhu sau:

Don gid thué dit hing

_ néim tai thoi diém bat

 ddu phai nip tién thué
dat

Tién thué
dat phai
nop

Dién tich phai
_nép
tién thué dat

Sita ddi, bd sung diém a nhu sau:

“a) DSi voi trudmg hop dwge midn tién thué dit theo quy dinh
tai Diéu 39 Nghj dinh niy, s tién thué dit hing nim phai ndp tai
thoi diém bat ddu phai ndp tién thué dit sau khi da hét thoi gian
dugc midn tién thué dat 13 tidn thué dat duge xic djnh theo chinh
sach va giad dt tai thoi diém quyét dinh cho thué dét, cho phép
chuyén myc dich sir dung dt sau khi diéu chinh tién thué dit theo
quy dinh tai Diéu 32, khoan 10, khoan 11 Piéu 51 Nghj dinh nay
461 voi thoi gian duge mién tién thué dat”

¢) bBbi voi truimg hop tr nguyén {tng trude kinh phi bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
31 Nghi dinh nay:

cl) Trudmg hop duoc mién tién thué dit mot sé nam
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh nay thi sau
thot gian dugc mién tién thué dat mot s6 nam, nguoi thué
dét dugc tiép tyc khu trir kinh phi bdi thuomg, hd tro, tai
dinh cu bdng cach quy déi ra sb nam, thang hoan thanh
nghia vu vé tién thué dit theo cdng thirc sau:

Sua d01 bo sung dc lam rd quy
dinh vé tinh tién thué dit sau khi da
hét thoi gian dugc mién tién thué
dat dbi vai truomg hop duoc Nha
nuéc cho thué dat tra tién hing nam
va duge mién tién thué dit mot sé
nam.

Sira déi, bd sung tiét ¢! diém ¢ nhu sau:

“c) Déi véi trudmg hop tu nguyén img trude kinh phi bdi thudng,
ho tro, tdi dinh cur theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 Nghj dinh
nay:

cl) Truong hop duge mién tién thué dat mot sé nim theo quy
dinh thi sau thoi gian duge mién tién thué dit mét sé nam, ngudi
thué dat duge khiu teir kinh phi bdi thiromg, hd teo, tai dinh cu
bang cich quy dbi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vy vé tién
ithué dit theo cong thirc sau:

Lam rd hon quy dinh vé khiu trir
kmh phi bbi thudmg, hd tr, tai dinh
cr i voi truong hop duqc Nha
nude cho thué dat tra tién hﬁng ndm
va duoc mién tién thué dit mot sb
mam.
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84 tién boi thudng, giai phong mit bang da img trude theo
phuong 4n duge co quan nha nude ¢ thim quyén phé
duyét

Tién thué dit phai ndp theo quy dinh tai diém a khoan nay
Trong d6:

n: $6 nam, théng hoan thanh nghia vu ndp tién thué dét hing
ndm.”

Dleu 38. Nguyén tic thyc hién mién, giam tlen thué
dat

7. Trudng hcrp duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué
dat mdt lan cho ca thoi gian thué ¢ duge mién, giam tién
thué dat theo quy dinh cua phap luat ma nay chuyen

hargng, gop vén bing quyen sir dung dét hodc chuyen
huong du dn diu tir gin véi chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi xtr ly nhu sau:

a) Trudmg hop dugc Nha nuéce cho thué dal tra tién thué
dét mot lan cho ca thot gian thué da dugc mién, giam tién
thué dit theo quy dinh cua phap ludt ma nay chuyén

hugng, gop von bang quycn sir dung dit theo ding quy
Idmh ca phap lugt thl phai nop cho Nha nu6c khoan tien
tuong dng voi sO tién thué déat da duge mién, giam tai
Ihm diém cho thué dit, cho phép chuyén myc dich st
dung dit theo quy dinh tai dlem b khoan 3 Diéu 33 Luat
.Ddt dai va phai ngp khodn tién bo sung i v&i thoi gian
Ikc tr ngdy dugc mlen giam tién thué dit dén ngdy

chuyén nhuong, gop vén bang quyén s dung dit theo
muc tirong duo‘ng véi mitc chim ndp tién sir dung dat
heo phap ludt vé quan ly thué timg thoi ky.

Viée tinh s tién thué dit da dugc mién phai tra cho Nha
nude thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30, Piéu

Bb sung ndi dung tai cudi diém a khoan 7 nhur sau:

“Khi thuc hién thd tuc chuyén nhuong, gop vén bing quyén sir

cho co quan thué dé co quan thué tinh va thu sé tién thué dit da

duoc mién, giam theo chinh sach va gid dat tai thoi diém co quyet i

dinh cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat hodic
theo s6 tién mién, giam tién thué ¢4t ¢3 duoc xac dinh theo quy
dinh cia phap luit.”

IB6 sung ndi dung 1am 5 trach
nhiém cba Van phong ding ky dit

l, - : n . . .
dung dit, Vin phong ding ky dit dai chuyén thong tin dia chinh Idal chuyeén théng tin dja chinh cho

co quan thué dé co quan thué tinh
va thu sb tién sir dung dit di duge
mién, giam theo chinh sach va gia
dit tai thoi diém co quyét dinh giao
dit, cho phép chuyén muc dich sv
idung dit hodc theo sb tién mién,
giam tién st dung dat da dugc xdc
dinh theo quy djnh ctia phap lujt.




26

34 Nghj dinh nay theo chinh sich va gia dét tai thoi diém

icho thué dat, chuyén muc dich sir dung dit.

9. Trudng hop co quan nha nudc ¢o thim quyén phat
hién ngudi st dung dat 4 dugc mién, giam tién thué dat
nhung khang d4p ung cac diéu kién dé duge misn, giam
tién thué dit theo quy dinh, sir dung dat khéng ding muc
dich da dugc ghi tai quyét dinh cho thué dit, hop déng
thué dit nhung khéng thudc truémg hop bi thu hdi dit
theo quy dinh cua phap luit vé dit dai hodc ngudi s
dung dat dé nghj khong ap dung wu dii do khong con dap
img cac di¢u kién ¢é dugc mién, giam thi phai nép ngin
sach nha nude sb tién thué dét 4 dugc mién, giam. Viéc |
thu hdi sb tién thué dét da dugc midn, giam thye hién nhu
sau:

| a) Sb tién thué dit dugc mién, giam phai thu hdi duoc
tinh theo gia dit tai Bang gia dit, mirc ty 1é phén tram (%)
tinh don gid thué dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh tinh tai thoi diém tinh tién thué dit theo quy dinh
tai khoin 3 Diéu 155 Luat Dt dai cong (+) vii khoan tién
tuong duong vdi tién chim ndp tién thud dat theo quy |
dinh ciia phap luat vé quan Iy thué timg thi ky.

b) Thoi gian tinh tién chim ndép quy dinh tai diém a
khoan nay tinh tir thoi diém duge mién, giém lién thué dat
dén thoi dlcm co quan nhd nude co tham quyén quyét

dinh thu hdi sb tién thué dat di dugc mién, giam;

| ¢) Co quan thué thu héi sb tién thué dit da dioc mién,
giam.

Sira doi, bd sung khoan 9 nhur sau:

“9. Trudmg hop co quan nha nude ¢6 thim quyén phat hién ngudi
sit dung dat da duge min, giam tién thué dit nhung khéng dap
img cac didu kién dé duoc mién, giam tién thué dét (néu cd) theo
quy dinh tai thdi diém dugc mién, giam hoac sir dung dat khong
dang myc dich d& dugc ghi tai quyét djnh cho thué dét, hop dong
thué dét nhumg khéng thuge truomg hop bi thu hdi dat theo quy
dinh cua phap luit vé dit dai hojc nguoi sir dung dat dé nghi
:khong ap dung wu ddi do khong con dap ng cac dleu kién dé dugc
[rn:cn gtam thi phdi ndp ngan sach nha nudc sé tién thué déat da
duge mién, giam. Viée thu hoi sb tién thué dit da dugc mién, giam
thire hién nhur sau:

a) 86 tién thué ddt duge mién, giam phai thu hbi duge tinh nhu
sau:

al) S6 tién thué dit duge mién, giam phai thu hdi (bao gom ca
trudmg hop ngudi sir dung dat dd duoc mién, giém tién thué dat
theo quy dinh cia phap Iuat true ngdy Luit Dit dai nam 2024 co
hleu tyc thi hanh nhung dén nay, co quan nha nude c6 thim quyen
phat hién nguoi sir dung dat khong dap (g cac diéu kién dé duge
mién, giam tién thué dit (néu co) theo quy dinh) duoc tinh theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém tinh tidn thué dit theo quy dinh
ciia phap luat tirng thai ky cong (+) voi khoan tién tuong duong
vl tién chdm ndp tién thué dat theo quy dinh cia phap ludt vé
quz‘m ly thué timg thoi ky.

; Truong hop ngudi sir dung dit dé nghi khong dp dung wu dai do
khong con ddp mg cac diéu kién dé duorc mién, glam (ru nguycn
hoan tra so tién thué dit d3 dugc mién, giam) thi so tién thué dit
wgc mién, giam phai thu hdi duge tinh theo chinh sach va gia dét
ai thii diém tinh tién thué dat theo quy dinh cia phap luat timg

hoi ky cong (+) voi khoan thu bd sung tinh trén s6 tién thué dét |

Ly do: Tuong ty ndi dung thuyét
minh vé viéc sira dbi khoan 6 Diéu
17 néu trén.
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duge mién, giam phal thu hdi theo nhu quy dinh tai diém d khoan
2 Di¢u 257 Luat Dt dai, khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh ny.

: Ngudi sir dung dit khéng phai hoan tra s6 tién duge mién, giam
theo dja ban wu dai diu tir néu trong qué trinh sir dung dit cé sy
thay ddi quy dinh vé Danh myc dja ban wu dii diu tu theo quy
'dinh cia phap luit vé diu tu.

t a2) Thoi gian tinh khoan tién tvong dwong véi tién cham nép,
khoan thu bd sung quy dinh tai diém a khodn nay tinh tir thoi diém
'duge mién, gidm tién thué ddt hodc thii diém ngudi sir dung dat
khong con dap ing diéu kién duoc mién, giam tién thué dit dén
thoi diém co quan nha nude cé tham quyén quyét dinh thu hdi sb
:tién thué dit da dugc mién, giam.

i b) Co quan c6 thim quyén quyét djinh mién, giam tién thué dét
thi ¢6 thAm quyén quyét dinh thu hdi s tién d3 duge mién, giam.

¢) Trinh tir, thi tyc tinh, thu hdi sb tién thué déit dd dugc mién,
iam:

c1) Péi véi truomg hop mién tién thué dat.

Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat Pat dai, trong qua
trinh thyc hién trinh ty, thi tuc dé cho thué dit, co quan c6 chirc
ning quan 1y dat dai c6 trach nhiém thdng ké, tong hop cic trudmg
hop dugc mién tién thué dit chuyén co quan thué v cic co quan
lién quan dé theo dbi theo quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién, co quan, ngudi ¢é thim quyén phat
hién nguoi da dugc mién tién thué dit khdng dap img didu kign dé
Euqc mién tién thué dét (néu c6) tai thoi diém mién hodc sir dung

at khéng dung muc dich di dugc ghi tai quyét dinh cho thué dit,
Iquyé‘:t dinh chuyén myc dich sir dung dit sang loai dit thude truong
hqp Nha nuée cho thué dit nhung kh6ng thue trudmg hop bj thu
héi dat theo quy dinh coa phap [uit vé dit dai thi co quan, ngudi
c6 thAm quyén giri co quan cé chire ning quan ly dét dai dé chu tri,
phpl hop véi cac co quan chirc ning kiém tra, ra sodt, xic djnh
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13. Danh muc nganh, nghc wu dii du nr; nganh nghc
ddc bigt vu dai dau tu, dia ban ¢ diéu ki¢n kinh té - xa
hoi kho khan, dja ban cé diéu kién kinh té - xa hoi dac
blet kho khan quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 Nghi dinh
'nay thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé diu tr.

Danh muc dja ban dugc huéng wvu dii tién thué dat
chi 4p dung doi véi dja ban co dja gidi hanh chinh cy thé

|

viéc dap tmg cac ditu kién dé dugc mién tien thué dat.

Truéng hop sau khi kiém tra, ra soat, xac dinh ngudi di duge
mién tién thué dit khong dap tng dieu kién dé dugce mién tién thué
dat (tai thoi diém mién) hoje sir dung dat khong ding muc dich i
duoc ghi tai quyét dinh giao dit, quyét dinh chuyén muyc dich sir
dung dit sang loai dét thudc trurdng hop Nhi nude cho thué dit
nhung khéng thude truomg hop bi thu héi dit theo quy dinh cia
phap ludt vé dit dai thi co quan c6 chirc ning quan ly dét dai bao
cao Chu tich Uy ban nhan dan ciing cp quyét dinh thu hdi viée
mién tién thué dit va chuyén théng tin cho co quan thué dé phdi
hgp tinh, thu, ndp s6 tién thué dat phai ndp (khéng dugc mién),
khoan tién twong duong véi tién cham ndp tién thué dat hodc
khoan thu bé sung (néu cd) theo quy dinh tai diém a khoan nay.

! ¢2) Péi voi trudmg hop duge giam tién thué dit.
1
i Trong qua trinh thuc hién, co quan, ngudi cé tham quyén phat
[hién ngudi sir dung dit da duoc giam tién thué die khéng dap ang
di¢u kién dé dugc giam tién thué dat (néu c6) thi co quan, ngudi cd
thim quyén giri co quan thué ¢& chu tri, phéi hop vai cic co quan
chirc ning kiém tra, ra sodt, xac dinh viée dap tng cac diéu kién dé
duge giam tién thué dit theo quy dinh va tinh, thu, nép sO tién thué
dat phai ndp (khdng duge giam), khoan tién tvong dwong véi tién
cham ndp tién thué dit hoic khoan thu bd sung (néu ¢6) theo quy
dinh tai diém a khoan nay.

d) Co quan thué chu tri, phdi hop véi co quan ¢6 chire nang quan
ly dat dai d¢ tinh, thu, ndp s0 tién quy dinh tai diém a khoan nay.”

Sira ddi, bd sung khoan 13 nhu sau:

“13. Danh muc nganh, nghé ru dii ddu t; nganh, nghé dac biét
wu dii dau tu, dja ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khan, dia
ban cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan quy dinh tai
Diéu 39 Diéu 40 Nghi dinh nay thue hi¢n theo quy dinh cda phap
luat vé diu tu.

Quy dinh nay co ban la khdng thay
d6i v6i quy dinh cii tai khoan 13
Pidu 38 Nghj dinh s
103/2024/ND-CP, tuy nhién c6 sira
d6i “dja ban cap huyén” thanh “dia
bin co6 dja gidi hanh chinh cu thé”
nhim dam bao phl hop véi mo hinh
chinh quyen dia phucmg hai cép.
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(dia ban cap huyén).

Danh muc dia‘ ban du_qc hudmg wu dii tién thué dﬁt theo quy dinh
tai Picu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay chi 4p dung d6i voi dja ban c6
dija gidi hanh chinh cy thé.”

| B4 sung khoan 17 nhu sau:

5 “17. 1ru0ng hop dnen tich dit dugc Nha nudc cho thué dat va
‘dugc mién, giam_ tién thué dit theo quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40
Nghij dinh nay nim trén phdm vi nhleu dia bdn co dja gidi hanh
chinh cu thé khéc khau thi viéc mién, gidm tién thué dit duoc xdc
dinh theo dién tich tuong (mg & timg dja ban c¢6 dja gidi hanh
Chll"lh cy thé.”

Tuong tu ni dung thuyet mmh néu
trén

Didu 39, Vllen tién thué dat

| 3. Mién tidn thué dit sau thoi gian dvoc mién tién thué |
lddt ciia thoi gian xay dyng co ban theo quy dinh tai khoan
2 Piéu ndy d6i voi truémg hop sir dung dit theo quy dinh
tai di¢m a khoan 1 Diéu 157 Luét Pat dai, trlr truong hop |
quy dinh tai khoan 3, khoan 4 biéu nay, cy thé nhur sau:

1
|

Stra d6i, bé sung khoan 3 nhu sau:

«3, Mién tién thué dit sau thoi gian dugc mién tién thué dat cia
thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 bieu nay dbi
v0| trudng hqp sir dung dt theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
,157 Ludt Bit dai, trr trucmg hop quy dinh tai khean 4, khoan §
_chu nay, cu thé nhu sau?’

2 Didu nay ddi voi du an dau tu trong Khu kinh té thuoc :
trudmg hop sir dung dat theo quy dinh tai diém a khoan |
Diéu 157 Luit Dat dai nhu sau:

a) Mién 11 (mudi mot) nam dbi vai dir dan dau tu khong
nganh, nghé wu dii diu tr) duoe dau tr vao Khu kinh té

nam trén dia ban cz‘lp huyén khong thudéc Danh myc dja
ban wu dai du tr.

b) Mién 13 (mudi ba) nam i v&i du 4n khong thude !
‘Danh muc nganh, nghé uu dai diu tr dugc diu tr vao
Khu kinh té ném trén dia ban cip huyén thudc dja ban ¢6
dlcu kién kinh té - x4 hi kho khin.

,_l Mién 15 (mudi lim) nam ddi véi dy dn khéng thude

4. Mién tien thué dit sau thdi gian dugc mién tién thué '
dat ciia thoi gian xay dyng co ban theo quy djnh tdl khoan

thudc Danh myc wu dii dau tur (sau diy goi la Danh myc .

Stra déi 15i ky thuft soan thio
trong tai Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP.

Stra d6i, bd sung khoan 4 nhur sau:

“4. Mién tién thué dat sau thoi gian duge mién tién thué dt cia
th(‘n gian xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ddi
lvm du dn dau trong Khu kinh té thudc truomg hqp sir dung dit
'lheo quy dinh tai diém a khoan 1 Pieu 157 Luat Dat dai nhur sau:

a) Mién 11 (mudi mt) ndm déi véi dir an dau tu khong thude
Danh muyc wu dii dau tr (sau ddy goi la Danh muc nganh, nghé 1ru
dai ddu tr) duge dau tr vao Khu kinh t& ndm trén dja ban khéng
thuoc Danh mye dia ban uu dii diuv tu.

: b) Mién 13 (mudi ba) nam dbi véi dy an khéng thude Danh myc
'nganh, nghé wu dai ddu tr drge du tu vao Khu kinh té nam trén
'dia ban c6 didu kién kinh t& - x3 hdi kho khan.

¢) Mién 15 (mudi 13m) nam i v&i di an khong thuge Danh muc

Pé phi hop v6i m6 hinh to chire
chinh quyén dia phuong 02 cap
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Danh myc nganh, nghé wu dai dau tu dugc dau tr vao
Khu kinh te nim trén dia ban cap huyén thudc dja ban co
diéu kién kinh té - xa héi dic bl(;t kho khin; du 4n thude
Danh myc nganh, nghé wu d3i diu tr duge diu tr vao
Khu kinh té nim trén dia ban cip huyén khdng thujc
Danh myc dja ban wu dii du tu.

d) Mién 17 (mudi bay) nam déi vi dir 4n thude Danh
muc nginh, nghe uu dai diu tr dugc diu tr vio Khu kinh
té nim trén dja ban cip huyén thudc dia ban cé diéu kién
kinh té - x3 hoi kho khan.

d) Mi€n 19 (mudi chin) ndm ddi véi dy an thuge Danh
muc nganh, nghé wu dai diu tu duge ddu tr vao Khu kinh
té nﬁm trén dja ban Lap huyén thudc dja ban ¢6 diéu kién
kinh té - xa hoi dac biét khé khan.

¢) Mién tién thué dit cho toan bd thai han thué dbi voi
dur 4n diu wr thudc nganh, nghe dic biét vu dai dau tr (trir
trudmg hop quy djnh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha déu tu dioc Nha nuée cho thué dat dé diu
tu xdy dyng, kinh doanh ket cau ha tang khu chire nang
trong Khu kinh té duge mién tién thué dat nhur sau:

- Ml'en 11 (mudi mét) nam dbi voi dy an du wr tai dja
ban cap huyén khong thuéc Danh myc dja ban vu dai dau
itur.

- Mién 15 (muoi lam) ndm ddi vi dur én ddu tr tai dia
ban cdp huyén thugc Danh myc dia ban c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khin.

- Mién toin bé thoi gian thué dit dbi voi dur an diu tu
tai dia ban cip huyén thudc Danh muc dja ban c6 didu
kién kinh té - xa hdi dic biét khoé khin.

Truéng hop Khu kinh té ndm trén pham vi nhiéu huyén
thi viéc tu ddi mién tién thué dét dugc xac dinh theo dién
tich twong ing & timg huyén.

7. Ddi voi trudng hop duge miln tidn thué dat ma
khong phai [Am thd tyc dé nghi mién tién thué dit va

nganh, nghé wu dai diu or duge ddu tu vao Khu kinh té nim trén
ia ban ¢ dieu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan; dyr an thude
Danh muyc nganh, nghé wu dii diu tr duge diu tir vao Khu kinh té
nam trén dia ban khéng thude Danh myc dia ban wu dai dau tu.

d) Mién 17 (mudi bay) nim d6i véi du an thudc Danh muc
nganh, nghé wu dii dau tr duoc ddu tr vao Khu kinh té ndm trén
dia ban co diéu kién kinh té - xd hai kho khan.

d) Mién 19 (mudi chin) nim d6i véi du 4n thudc Danh muc
nganh, nghé wu dai dau tur duge du tu vao Khu kinh té ndm trén
dia ban co diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan.
¢) Mién tién thué dit cho toan b thai han thué ddi voi dy 4n diu
tr thudc nganh, nghé dic biét wu ddi diu tu (trir trudng hop quy
dinh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha dau tu dugc Nha nuée cho thué dit dé dau tu xay
dung, kinh doanh két cdu ha ting khu chirc nang trong Khu kinh té
duge mién tién thué dt nhur sau:

- Mién 11 (mudi mot) nim dbi véi dy an dau tu tai dia ban khdng
thudc Danh myc dja ban wu dai dau tu.

- Mién 15 (mudi 1am) ndm déi véi du an diu tr tai dia ban cé
diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan.

- Mién toén b{ thoi gian thué dat déi véi dir dn déu tr tai dja ban
co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan.”

Stra ddi, bd sung khodn 7 nhur sau:

Quy dinh cy the ca quan, _ngudi ¢6
lham quyén quyét dinh mién tién | Sir |
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|—h0ng> phai thue | hlen tha tuc xdc dinh gia dat, tinh tién
thué dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157
uit DAt dai thi khi [am thu tuc cho thué dat co quan cd
chirc nang quan 1y ¢t dai c6 trach nhiém théng k&, tng

truémg hop duge Nha nude cho thué dit tra tién thué dit
hang nim va duge mién tién thué dat mot sé nim theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi trrde thin diém hét thoi
han 06 thang dugc mién tién thué dit, ngudi st dung dit
phai di 1am thd tyc dé xac dinh va thu, ndp tién thué dit
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
Trong quéd trinh thuc hién, co quan, ngudi ¢6 thim
‘quyén phat hién ngudi da duge mlen tién thué dét khong
dép img diéu kién de dugc mién tién thué dit thi co quan,
Ll]guén cé thdm quycn gui co quan ¢d chie nang quan ly
it dai dé phéi hop véi cic co quan chuc ning kiem tra,
a soat, xac dinh vigc dap img cac diéu kién vé wu dii
ién tién thué dét.
Trudomg hop ngudi da duge mién tién thué dat khong
ap (g diu kién dé dugc mién tién thué dit thi co quan
¢6 chirc néing quan ly dit dai bao cao Uy ban nhin din
cung (,dp quyét dinh thu hoi viée mién tién thué dit va
chuyen thong tin cho co quan thué dé phéi hop tinh, thu,
ndp sb tién thué dat phai ndp (khong dugc mién) theo
|c:hmh sich va gia dat tai thoi diém Nha nurde ban hanh
quyet dinh cho thué dit va khoan tién tuong duong voi
tién cham nop tién thué dit theo quy dinh coa phap
luat vé quan [y thué.

op cac truomg hop dugc mién tién thué dat. Doi véi |

“7. Tham quyén quyét dinh mién tién thué dét.

Ngudi ¢o thim quyen quyet dinh cho thué dat theo quy dinh tai
iD éu 123 Luat Dt dai quyét dinh vigc mién tién thué dat khi quyét
dinh cho thué d4t, chuyén muc dich sir dung dat sang loai dét thude
trudmg hop Nha nude cho thué dit, céng nhin guyén su dung dat
cho d6i tugng tuong (g vdi di tugng thude tham quyén cho thué
|d§t theo hé so trinh cva co quan ¢6 chirc ning quan ly dit dai;
trong d6 ghi r3 ndi dung: ly do mién, thdi gian mién, dién tich
dugc mién tién thué dit.”

Diéu 40. Giam tién thué dat

" ldung dat, tién thué d3t nhim dam

bao rd rang, thuin lgi trong t6 chirc
thuc hién.

1. P61 voi trudng hop thué dét tea tién thué dét hing
nim:

Bd sung diém d khoan 1 Diéu 40 nhu sau:

“d) Gidm 50% tién thué dét cho toan b thdi gian thué dit lan
diu dbi vai hd gia dinh, ca nhan 1a ngudi dan tde thicu sé thude
dién ho nghéo, hd can nghéo duge Nha nudc cho thué dat sir dung
vao muc dlch san xudt, kinh doanh tai viing ddng bio din dc thiéu
so vé mién nti theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 16 Luat Dit

B sung ndi dung hucmg din uu'
dai tién thué dit dbi véi hé gia dmh,,
ca nhin 1a nguoi ddn tée thiéu séi
lthuoc dién hQ nghéo, hé cin nghcol
‘dugc Nhda nude cho thué dat st
dung vio myc dich sin xuit, kinh
ldoanh tai viing dong bao dan tGc
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Di¢u 41. Trinh tur, thu tuc mién, gidm tién thue dat

idai.

Viéc xac dinh hg gia dinh, ca nhan l1a ngudi din toc thiéu sd,
thude dién ho ngheo hd cin ngheo thyuc hién theo quy dinh clia
Chmh phu quyét dinh cia Thu tuorng Chinh pha.”

thiéu s& vA mién nui theo quy dijnh
ta1 diém d khoan 2 Diéu 16 Luit
Dat dai

l. Truimg hop duge mién tién thue dit thi Lllong thyc
hién thii tuc xac dinh gid dét, tinh tién thué dat duoc mién
thco quy dlnh tai khodn 3 biéu 157 Ludt Pat dai. Nguoi
sir dung dat duge m:en tién thué dét khang phai thie hién
thi tuc dé nghi mién tién thué dit.

Stra ddi, bé sung khoan 1 nhw sau:

“I. Trudng hop duoc mién tién thué dit thi khong thyc hién tho
‘tuc xdc dinh gia dét, tinh tién thué dit duoc mién theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 157 Luat Pét dai. Nguii sir dung dit duge mién
]-tién thué dit khéng phai thic hién thi tuc dé nghj mién tién thué
dat.

Truomg hop duge Nha nudce cho thué dét tra tién thué dit hing
nam va dugc mién tién thué dit mot sb nam theo quy dinh tai Diéu
39 Nghj dinh niy (hoac duoc trir kinh phi bdi thudmg, hd tro, tai
dinh cu theo hinh thirc quy ddi thanh sb nim, thiang hoin thanh
nghia vy tai chinh vé tién thué dir) thi trude thoni diém hét thai han
dugc mién tién thué dat (hodc thoi diém két thic thai gian hoan
thanh nghia vu ti chinh do dugc trir trir kinh phi bdi thuomg, giai
phong mit bing) 06 lh{mg, ngudi sir dung dét phai di 1am thi tuc
ké khai ndp tién thué dit theo quy djnh tai Nghi dinh nay. Truimg
hop ngudi sir dyng dat chim lam thu tyc ké khai ndp tién thué dat
thco quy djnh thi phai ndp s6 tién thué dit truy thu hing nam va
khong duoc on dinh tién thue dat; dong thoi, phai ndp sd tién
tromg duong tién cham ndp tlen thué dat theo quy dlnh cta phap
luit vé quan ly thué tinh trén s& uen_thue dat phai nop déi véi thoi
gian chdm lam thu tuc ké khai ndp tién thué dat.”

Sira ddi dé 1am 13 trach nhiém cua|
ngudi sir dyng phdi lam thu tuc ké'
khai nOp l[en thué dat sau tho: glanv
duoc mién tién thué dat mot sé nam,
hodc duoc trir kinh phi bdi thudmg, |
hé trg, tai dinh cu theo hinh thirc
tinh thanh s6 nam, thang hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién thué dt.

2. Truomg hop giam tién thué dat, cin cir vao hd so thué
At cia ngudi thug dit do Van phong ding ky dit dai
ihoﬁc ¢o quan ¢ chirc néng quan ly dit dai chuyén dén,
doi trong, mirc giam tién thué dat theo quy dinh, co quan
thué tinh s tién thué dat phai nép, so tién thué dit duoc

lg,lam vd ban hanh quyét dinh giam tién thué dit; cu thé:

!_4) Cuc trudng Cuc thué ban hanh quyét dinh giam tién

Sira d6i, bd sung khodn 2 nhur sau:

“2. Truong hr,rp giam tién thué dat, cin cir vao hé so thué dit cia
ngudi thué dit do Van phong danb ky dét dai hojic co quan cb
chirc nang quan ly dit dai chuyén dén, 601 tuqng, mic giam tién
thué dét theo quy dinh, co quan thué tinh sb tién thué dit phai ndp,
s tién thué ddt dugc giam va ban hanh quyét dinh giam tién thué

Dé dam bao phu hop vai sép xép,
tinh gon b may nganh tai chinh,




33

thué dz‘it'a_c“’)i véi ngudi thué dat 1a td chirc trong nudc;
ngudi goe Viét Nam djnh cu & nude ngoai, t6 chic ¢é
von dau tu nudc ngoai.

b) Chi Cuc tnrimg Chi cue thué, Chi cuc thué khu vyrc
ban hanh quyét dinh giam tién thué it d6i véi ngudi thué
dat 1a hd gia dinh, ca nhan,

Quyét dinh vé vigc gidm tién thué dit thuc hién theo
Mau so 02 tai Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh
nay.

44t; cu thé:
a) Truomg Thué tinh, thanh phd ban hanh quyét dinh giam tién
thué ddt d6i véi ngudi thué dit 1a td chirc trong nudc; nguoi gde
Vi¢t Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chirc cé von dau tu nudc ngoat.

 b) Trwong Thué co s& ban hanh quyét dinh giam tién thué dét déi
V01 ngudi thué dat 13 h gia dinh, ¢4 nhan.”

Piéu 42. Trinh tuy, tha tuc tinh tién thué dit

4. Co quan thué Ip hd so theo ddi tinh hinh thu, ndp
tién thué dit theo miu do B Tai chinh quy dijnh.

Sé giao thong bao ndp cac khoan nghia vy tai chinh vé
dat dai thco Mau sd 04 tai Phy luc 1l ban hanh kém theo
INghi dinh nay.

Stra d5i, bd sung khoan 4 Diéu 42 nhu sau:

“4, Sc"g_ giao thong bao nép cic khoan nghta vy tai chinh vé dit dai
theo Mau s6 04 tai Phy luc II ban hianh kém theo Nghj dinh nay.”

Piéu 44, Trach nhiém cia co quan va ngwii sir dung
it

Céc khoan thu tién sir dung dit,
tién thué ddt hién nay dang duoc co
quan thué trién khai trén phin mém
[TMS dén tat cac co quan thué tai
:dia phuong.

2. Co quan co chuc ning quan Iy dat dai, vin phong
dang ky dat dai:

a) Xdc dinh dia diém, vi iri, dién tich, logi ddt, muc dich
str dung dat, thoi diém tinh tién sie dung dat, tién thué ddit
(bao gom thoi diém ban giao ddt thue té doi voi trieong
igp tinh tién ngp bé sung quy dinh tai khodan 2 Diéu 50,
khocn 9 Piéu 31 Nghi dinh nay), théi han thué dat, don
gid thué ddt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh
ndy, gid ddt cu thé trong 1t cd cdc trucng hop phdt sinh
highia vu vé tién sie dung dat, tién thué dit (ké ca truomg
hop xdc dinh khoan tién sit dung ddt, tien thué ddt cia
{ogi ddt trude khi chuyén muc dich, tredc khi diéu chinh
quy hoach chi tiéi, diéu chinh quyeét dinh giao dat, cho

bhue ddr) va cic khoan tién ngp b6 sung theo quy dinh tai
PVgh_i dinh nay.

Sira d6i, bd sung diém a khoan 2 nhu sau:
“a) Xac dinh dja diém, vj tri, dién tich, loai d4t, myc dich sir dyng
dét, thisi diém tinh tién str dung dét, tién thué dét (bao gbm thévi
diém ban giao dét thire 1€ dbi vdi trudmg hop tinh tién ndp bd sung
lquy dinh tai khoin 2 Piéu 50, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh
:néy), théi han thué dat, don gia thué dét theo quy dijnh tai khoan 2
Diéu 29 Nghj dinh nay, gid dit cy thé trong tit ca cdc truomg hop
hat sinh nghia vy vé tién sir dung dat, tién thué dit, tién ndp bd
ung theo quy dinh tai Nghi dinh nay (ké ca truong hop xac dinh
khoan tién sir dung dat, tién thué dit cua loai dit trude khi chuyén
myc dich, trudce khi diéu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét
inh giao dit, cho thué dit).”

Stra d8i dé 1am rd trach nhiém cia
co quan cé chirc ning quan Iy dit
|dai trong viéc tinh, thu, nép ticn sir
ldung dat, tidn thué dit.
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3. Co quan thué:

a) Can ctr quy dinh tai Nghi dinh ndy va Phiéu chuyén
théng tin do co quan ¢é chirc néng quan ly dét dai va cic
o' quan khac chuycn dén dé tinh tlen sir dung d4t, tién
thué dat, tién thué dat ¢d mét nude, tlen thu dat dé xay
dung cong trinh ngam cong trinh ngdm nam ngoai phan
khong gian sir dung dal theo quy dinh tai khoén 3 Diéu 27
Nght dinh nay, sb tién sir dung dit, tién thué dit dugc
ziam va thong bao cho ngudi st dung dit theo quy dinh
tai Nghj djnh nay.

Stra d6i, bd sung di#m a khoan 3 nhur sau:

“a) Can cir quy dinh tai Nghj dinh nay va Phiéu chuyén théng tin
0 ¢ quan cd chirc nang quan ly dit dai va cac ¢o quan khac
chuyen dén, thuc hién tinh tién sir dung dt, tién thué dat (bao bom
(] tlen thué dit c6 mit nudr, tién thué dit dé xay dung coOng trinh
ngim, cong trinh ngim nim ngoai phan khéng gian su' dung dat
'theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh niy); tién dit trude
khi chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh tai Diéu 7, Diéu 8,
ID éu 34; khoan tién bo sung thco quy dlnh tal chu 15, khoan 4
[F)leu 30, khoan 2 DICU 50, khoan 9 Picu 51; sb tién sir dung dat,
tién thué dit dugc mién, glam phan thu hi theo quy dinh tai Piéu
17, Diéu 38 Nghi dinh nay; so tién st dung dat, tién thud dat duge
giam va théng bao cho ngudi sir dung dit theo quy djnh tai Nghj
dinh nay.”

; 5. Uy ban nhéan dan cap huyén:
: a) Xac nhan s6 kinh phi bdi thudng, hd tre, tai dinh cu
dugc tnr vao tién sir dung dat, tién thué dit phai nép.

Sira ddi dé [am 13 trach nhiém cia
€O quan thué trong vnt;c tinh, thu,
ndp tién sir dung dét, tidn thué dét.

Sira ddi, bd sung diém a khoan 5 nhu sau:
“5. Uy ban nhan déan cap xa:

a) Xdc nhén sb kinh phl boi lhu'cmg, hd tro, tai d;nh cu dugc trir
vao l:en sir dung dét, tién thué dét phai ndp (bao gdm ca viée xac
nhin s6 kinh phl bdi lhmmg, hé tro, tal dinh cu duoce trlr vo tién
Sur dung dat, tién thué dat phai nép dbi vai truomg hop duge Nhi
nudc giao dit, cho thué dit va da ing trrde kinh phi boi thudmg,
hé trer, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat truéce ngay Luat Dt
dai ndm 2024 c6 higu Iyc thi hdnh nhung dén nay méi dé nghj
dugc trir vao tien sir dung dit, tién thué dit phal nép).”

Dé phi hop véi mé hinh t§ chire
chinh quyén dia phuong 02 cép

Bé sung diém ¢ khoan 5 nhir sau:

“c) Theo phan cdng cua Uy ban nhan dan cdp tinh, xac _dinh
lkhoan tién t6 chirc Kinh té da tra dé nhén chuyen nhuong quyén sir
dung dit duge trir vio uen st dung dat, tién thué dit phai ndp
(trrdmg hop thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué) hoic
duge quy d6i ra s6 nam hoan thanh tién thué dit (trudmg hop thué
Fal tra tién hang nam) ddi vai truomg hop tu nhin chuyen nhugng

uyén sir dung dit dé thyre hign dy an diu tr ma duoe cap cd tham
Euycn cho phép chuyén myc dich sir dung dat dé thyc hign dy 4n

BO sung quy dinh vé trach nhiém
cia UBND cap xa xdc dinh khoan
tien t& chirc kinh té dama dé nhgn

thué dat phai nop d01 vOi cdc truomg

chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc tnr vao tién sir dung dit, tién

‘hop xir ly chuyén tiép.
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trurdre ngay [.uit Dat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung> dén
nay mm dé& nghj dugc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai
nop.”

¢} Thuc hi¢n cac nhig¢m vy khac theo quy djnh tai Nghj
dinh nay va phép lu{lt khac cé lién quan,

d) Thiec hién cac nhiém vu khdc theo quy dinh tai Nghi dinh ndy
va phap lugt khdc co lién quan.”

Dleu 50. Piéu khoan chuyén tiép A6i voi tién sir dung
dit

1. Trudng hop ngudi sir dung dat di dugc giao dét cho
phép chuyen muc dich sir dyung dat, cong nhin quyén sir
dung dit, didu chinh quyet dinh giao dat, cho phep
diéu chinh quy hoach chi tiét da dugc co quan nha nude
c6 thim quyén tinh va thong bao tién sir dung dit phai
nop theo quy dinh cla phap luat trude ngay Ludt Pt dai
ndm 2024 ¢6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua hoan thanh
VlQC ndp tién st dung dat thi nay phal ndp sd tién sir dung
dat con th:cu va ndp tién cham ndp theo quy dinh cua
phap luat vé quan Iy thué timg thoi ky.

Truimg hgp co quan nhd nuée c6 tham quyén tinh lai
ma phat sinh khoan tién sir dung dét ting thém so vdi so
tlen di duge théng bio thi ngm‘.n sir dung dat phai ndp 56
ticn sir dyng dit tang thém va ndp khoan thu bd sung tinh
trén sé tién ting thém theo nhur quy dmh tai khoan 2 Piéu
nay diém d khoan 2 bicu 257 Luat Dit dai tinh tir thoi
diem tinh tién sir dyng dit theo quy dinh cua phdp
luét lung thoi ky dén thoi diém ngudi sir dung dat ndp
tién vao ngan sich nha nudc.

hop.

Piéu chinh tén diém cho pht

Sira ddi, bd sung khoan 1 nhur sau:

“I. Truémg hop ngudi st dung dit dugc giao dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, cong nhin quyén sir dung dit, diéu
chinh quyét dinh giao dt, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét
theo quy dinh cita phap luit trude ngay Luat Dét dai nim 2024 c6
hi¢u lic thi hanh thi thye hién nhu sau:

a) Trudmg hgp dd duge co quan nha nude 6 thim quyén tinh,
thong bdo tién st dung dat phai ndp theo quy dinh ciia phap
lujt truéc ngay Ludt Dat dai nim 2024 c¢é higu lyc thi hanh nhung

dén nay chua hoan thinh nghia vu tai chinh vé tién str dung dét
(chua ndp hodic chua ndp di) thi ngudi sic dung dat phai ndp so
tién sir dung dit chua ndp hodc sb tién sir dung dit con thiéu vz‘l
ng")p tién cham n6p (tinh trén sb tién st dung dét chua nop hodc sb
tlen sir dung dét cdn thiéu) theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly
thue trng thoi ky.

b) Trudng hop co quan nha nude ¢ tham quyén tinh lai ma phat

inh khoan tién sir dung dit tang thém so véi sd tién da dugc thong
bao quy dinh tai diém a khoén nay thi:

Phuong an 1:

b1) Truimg hop ngudi sir dung dit 43 ndp da s tién theo Thong
bio thi ngudi sir dung dat phai ndp sb tién st dung dit tang thém
va ndp khoan thu bo sung tinh trén so ticn ting thém theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu nay.

Quy dinh 5 hon vé vigc tinh tién
str dung dit tién thu¢ dat ddi véi
truong hop duge giao dit, cho
thué dit, cho phép chuyén myc
dich sir dung dt, cong nhén quyen
st dung dit, diéu chinh quyét dinh
giao dat, cho phép diéu chinh quy
hoach chi tiét va d3 dugc €0 quan
nha nuéc cb. tham quyen tinh,

théng bdo tién sir dung dat, tién
thué dat phai ndp theo quy dinh cta
phép ludt truéc ngdy Ludt Dat da||
nam 2024 ¢4 hiéu lyc thi hanh, di
hoan thanh hoic chua hoan thanh
nghla vu tai chinh vé tién sir dung
dat, tién thué dit va truomg hop co
quan nha nudc ¢é thiam quycn tinh
lai ma phat sinh khoan tién sir dung
dat, tlcn thué dit tang thém so v
s6 tién da duge théng bao.

béng thoi d¢ dam bao o rang
trong td chirc thyrc hién, tach bach
quy dinh néu trén vdi quy dinh tai
khoin 4 Biéu 52 Nghj dinh sé
103/2024/ND-CP_(xir ly chuyén!
tiép dbi voi truo’ng hop chuyén
myc dich str dung dét trudge ngay
Nghi dinh 103/2024/ND-CP ¢

hiéu lyc thi hanh nhung dérugéy_
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b2) Truong hop ‘chura nép hodc chua ndp di s6 tién theo thong
bio thi phai ndp sb tién thco quy dinh tai diém a khoan nay; dbng
thoi phai ndp sé tién sir dung dit ting thém va ndp khoan thu bd
sung tinh trén sd tién tang thém theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay.

Phuong dn 2:

b1) Trudng hgp ngudi sir dung dét da ndp du s tién theo Thong
bao thi ngudi sir dung dét phai ndp s6 tién sir dung dat tang thém.

| b2) Truomg hgp ngudi sir dung dit chua ndp holc chua nép di sé
:tién theo thong bdo thi phai nop sb tién theo quy dinh tai diém a
ikhoan ndy; ddng thai phai ndp sd tién sir dung dit tang thém.

c) Riéng dbi voi trudng hop chuyén myc dich st dung dat trudc
ngay 01 thang 8 nim 2024 ma dit truéc khi chuyén muc dich sir
dung dét cé nhiéu hinh thirc str dung dit hodc du 4n sau khi chuyén
muc dich ¢6 nhiéu hinh thirc stt dung d4t nhung dén ngay 01 thing
8 ndm 2024 ngudi sir dung dit chua hoan thanh nghia vy vé tién sir
dung dét thi thyuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 52 Nghj dinh
nay.”

| myc dich sir dung dat ¢6 nhiéu hinh

Nghi dinh 103/2024/ND-CP o]
hi¢u [yc th| hanh chira hoan lhanh,
nghia vu vé tién sir dung dat, tién
thué dit ma dat trudge khi chuyén

thirc sir dung dat hodc dy an sau
khi chuyén muc dich c nhiéu hinh
thire sit dung dat.

2 F)on vdi trudng hop dd cd quyet dinh glao dat, cho
phép chuyen muc dich sir dung dit, dneu chinh quy
hoach chi tiét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va
phdp luat c6 lién quan trudc ngdy Ludt Pat dai nim
2024 cd hiéu tyc thi hanh nhung chura quyét dinh gia dit
thi thire hign tinh va thu tién sir dung dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai.

Khodn tién ngudsi sir dung dét phai ndp bd sung dbi véi
thoi gian chua tinh tién s dung dit theo quy d;nh
tai diém d khoan 2 Biéu 257 Luat Pat dai dugc tinh bing

Dit dai.

Sira dbi, b sung khoan 2 nhu sau:

“2. P4i voi trudng hop d3 ¢é quyét dinh giao dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét theo
quy dinh ciia phap luat vé dat dai va phap ludt c6 lién quan trudc
ngay 01 thing 8 ndm 2024 nhung chua quyét dinh gig ddt dé tinh
tién sur dung dét thi thuc hién tinh va thu tien sir dung dit theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dit dai.

Phuong dn 1: Khoan tién ngudi sir dung dat phai ndp bd sung doi

mirc thu 5,4%/nam tinh trén sd tién sir dyng dét phai nop |vm thin gnan chua tinh tién s dung 4t theo quy dinh tai diém d
duge xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat khodn 2 Dleu 257 Luat Pat dai duge tinh bing mirc thu 5,4%/nadm

'tmh trén sé tidn sir dung dit phal ndp dugc xac dinh theo quy dinh
tai Khodn 2 Piéu 257 Luat Dit dai:

| 5 s oAz 5.
| Phuong dan 2; Khoan tién ngudi sir dung _d:’it phai nép bo sung doi

: - Thoi gian tinh khoan tién bd sung
' theo quy dinh tai khoén 2 Diéu 50,

Hoan thlen quy dinh dé xur ly vu(ma:

mic cua mot sb d1a phuorng doanh
nghiép lién quan dén viéc xac dinh
khoan thu bd sung theo quy dinh tai
khoin 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51
Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP, diém
d khoan 2 Diéu 257 Luat it dai. Cy
thé 1am rd cac ndi dung;

khodn 9 Diéu 51 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP;

- Viéc tinh khodan tién b sung trong
trudng hop thot gian tinh khong chin
nam.,
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'véi thoi gian chua tinh tién st dung dit theo quy dinh tai diém d
khodn 2 Diéu 257 Luét Dét dai duge tinh bing mirc thu 3,6%/nim
tinh trén sd tién sir dung dét phai ndp duge xac dinh theo quy dinh
tai khoan 2 Didu 257 Luat Dét dai:

a) Thoi gian chua tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan
nay duge xac dinh nhu sau:

al) Dbi vai trudong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Pieu 257
Luat Dét dai thi thoi gian chua tinh tién sit dung dat duoc tinh tir
thi diém phai tinh tién st dung dét (thoi diém cé quyét dinh giao
dat; truong hop thoi diém ban giao dét thye té khong dung vai thai
diém ghi trong quyét dinh giao dét thi thdi gian chua tinh tién sir
dyng dz‘n‘duoc tinh tir thoi diém ban giao dit thyc té) déq thoi diém
‘chdm nhat co quan thué phai ban hanh Thong bao ndp tien sir dung
|d§t theo quy dinh.

a2) Déi vai trudng hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Dicu
257 Luat Pat dai:

Trudng hop gia dit tinh thu tién sir dung ¢4t duge xac dinh theo
phuong phép hé sb diéu chinh gia dét thi thoi gian chua tinh tién sir
dung dét duge tinh tir thoi diém phai tinh tién sir dyng dit theo quy
dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Didu 257 Luit Dét dai dén thoi
|diém chim nhét co quan thué phai ban hanh Théng bao ndp tién sir
|dung dit theo quy dinh.

Truimg hop gid dit tinh thu tién sir dung ddt duge xic dinh theo
cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du
theo quy dinh cua phap ludt truéc ngay Ludt Dit dai nam 2024 cé
hi¢u lyrc thi hanh thi thai gian chua tinh tién st dung dét dugc tinh
tr thoi diém phai tinh tién sir dung dit theo quy dinh tai diém b,
diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat Pét dai dén thoi diém cham nhit co
'quan thué phai ban hanh Théng bio nép tién sir dung dit theo quy
‘dinh cia phép luat, sau khi teir di thoi gian ti da co quan nha nude

hai té chire thuc hién viée xac dinh gia dit cu thé dé tinh tién sir
Eung dét theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 Luat Dét dai nim
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2024 (180 ngay).

b) D4i voi thoi gian chua tinh tién sir dung dat chin nam thi
khoan tién ngudi sir dung dét phai ndp bé sung duge tinh bing
mirc thu bé sung néu trén tinh trén s6 tién sir dung dit phai ndp
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 257 Luit Dit dai.

¢) Déi véi thoi gian chua tinh tién st dung dat khdng chin nim
thi khoan tién ngudi sir dyng dat phai ndp bd sung duge tinh bing
(=) mirc thu bd sung/365 ngay nhin (x) sé ngay khéng tron nim
phai ndp bd sung nhin (x) sé tién str dung dit phai ndp duge xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luit Dat dai.

d) Viéc tinh khoan tién ngudi sir dyng dét phai ndp bd sung néu
trén dugce thue hién va thong bao cung vai Thong bdo ndp ticn sir
dung dat clia co quan nha nuge cé thim quyén; viéc tinh tlcn chim
nop. (néu cd) thye hién theo quy dinh cia phap luat vé& quan 1y
thué.”

3 Trudmg hop ho gia dinh, ci nhan d3 dugce ghi ny tién
str dung dét trén Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap
luat timg thai ky nhung dén trude ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh ma chua thanh toan hét no tién st dung
4t thi thyc hién nhu sau:

a) Bbi vai ho gia dinh, c4 nhan di dugc ghi ng tlén su
dung dit trude ngay 10 thang 12 nam 2019 thi tiép tuc
thanh toan tién sir dung dat con ng theo chinh sach va gla
dit tai thoi diém cip Gidy chimg nhin (hoic theo sb tién
ghi trén Gidy chimg nhén d4 dugc xac dinh theo ding quy
dinh cia phap ludt). Truomg hqp qua thdi han thanh toan
theo quy djnh tai Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu, dugc sira d6i tai Nghi
dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26 théng 10 nam 2019 cia
IChinh phu thi ngudi sir dung dit phai ndp tién sir dung dét
con lai theo chinh sach va gia dét tai thoi diém tra no.

Stra ddi, bo sung diém a khoan 3 nhu sau:

“a) Pi vai ho gia dinh, cd nhin di duqc ghi ng tién sir dung dt
truoc ngay 10 thang 12 ndm 2019 thi tlcp tyc thanh toan uen su
dung dat con n¢ theo chinh sach va gia dit tai thoi diém cip Gidy
chimg nhin (hoic theo so tién ghi trén Gidy chimg nhén 83 duoc
xac dinh thco ding quy dinh cua phap luat).”

Dleu S1. Dleu khoan chuyen tlep dot véi thu tién

Tiép thu y kién cha mot sé dja
phuong, sira ddi quy dinh vé viéc
xir 1y chuyén ddi véi trudmg hop di
duge ghi ng tién sir dung dat theo
quy dinh tai Nghi dijnh s
45/2014/ND-CP nhung dén nay
moi thanh toan ng tién st dung dat
nhdm dam béo cong bing ddi voi
cac trrdmg hop duge ghi n tién sir
dung dit vi di hoan thanh viéc
thanh todn n¢ tien st dung dat
trudc  ngay Nghj dinh sé
103/2024/ND-CP cé hiéu luc thi
hanh.
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thus dit

3. T chirc, ho gia dinh, cA nhan, ngudi Viét Nam dinh
cu & nude ngoai da duoc Nha nuée giao dat khong thu
tién sir dung dt trroe ngay Ol thiang 7 niam 2014 ma

hugc truimg hop thué dit theo quy dinh cua Luit Dit dai
lnc’am 2013, nay chuyén sang thué dat theo quy dinh tai
igho.m 3 Piéu 255 Luit Dt dai nam 2024 thi thue hién

inh, thu, ndp tién thué dét theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay.

Péi voi dat cia don vi su nghlgp cong lap thuoc déi
tuong phai chuyén sang thué dat va dugc mién tién thué
'dit theo quy dinh cua Ludt Biét dai nam 2013 nhung chira
chuyén sang thué dit hoac da chuyén sang thué dét nhung
chua hodic chim 1am thi tyc dé dwgce mién tién thué dat
va co quan thué chura ban hanh théng bao nép tién thué
dat thi nay khéng phai ndp ticn thué ddt ddi véi thoi gian
chira hodic chdm lam thi tuc dé dugc mién tién thué dat
theo quy dinh trude ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu
luc thi hanh. Truon hqp CO quan thué d1 ban hanh théng
bao ndp tien thué ddt va tién cham ndp tién thué dét (néu
co) ma don vi su nghiép cong lap chua ndp hodc chua
nop du theo théng bao thi dom v| sir nghlep cong 13p bao
LdO cac B, nganh, dja phlm’ng chd quan dé tong hop, dé
Xuit phuong an xi Iy va guri vé Bo Tai chinh dé B Tai
|chmh 1ong hop, bdo cao cap co thim quyen xem Xxé1,
quyet dinh. Boi voi trudng hop da ndp tién thué dat va
tién chim ndp (néu ¢0) trude ngay Nghj dmh nay ¢6 higu

luc thi hanh thi Nha nude khéng hoan tra s6 tién d3 nép.
i

Stra ddi, bd sung khoan 3 nhur sau:

“3, TS chic, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam djnh cr &

uée ngoai di duge Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dét
tnrofc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma thudc truong hop thué dat
theo quy dinh cia Ludt Dit dai nam 2013, nay chuyén sang thué
‘dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 255 Ludt Dit dai nam 2024 thi
thyc hién tinh, thu, ndp tién thué dét theo quy dinh coa Nghi dinh
nay.

béi véi dat cia don vi sy nghiép cong lap, doanh nghiép 100%
vén nha nude sir dung dit dé xiy dung cong trinh cép nudce
sach, thoat nudc va xir ly nude thai tai d6 thi va nong thon
thudce ddi trong phai chuyén sang thué dit va dugc mién tién thué
ddt theo quy dinh cta Luat Dit dai nim 2013 nhung chua chuyén
sang thué dit hojc da chuyén sang thué dit rhung chwa hojic chim
lam thi tyc dé duge mién tién thué dit va co quan thué chua ban
harnh théng bao ndp tién thué dit thi nay khdng phai ndp tién thud
dit 451 véi thoi gian chua hodic chim lam thi tuc dé dugc mién
tién thué dét theo quy dinh trudc ngay Luat Dat dai nim 2024 cé
hiéu lyc thi hanh. Trudmg hop co quan thué di ban hanh thong bao
ndp tién thué dét va tién chim ndp tién thué df'il'. (néu c6) ma don vj
Fu nﬂhtep cong lap, doanh nghlep 100% von nha nude st dyng
a4t dé xdy dung céng trinh cap nudc sach, thoat nudc va xu
ly nudc thai tai d6 thi va nong thén chua nép hodic chua ngp du
thco théng bao thi don vi su nghlcp cong lap, doanh nghlqp 100%
von nha nude sir dung dit dé xay dung cong trinh cip nuoe
::,4ch, thodt nudc va xir ly nude thai tai 6 thi va ndéng thdn
bdo cdo cac BS, nganh, dia phuong chi quan 82 tong hop, dé xudt
Iper(Jrng an xir ly va giri vé Bo Tai chinh dé Bo Tai chinh tong hop,
bio cao cip ¢6 thim quyén xem xét, quyét dinh. Béi véi trudng
hop d3 ndp tién thué dit va tién chim ndp (néu co) trude ngdy
Nghi dinh nay ¢o hiéu lyrc thi hanh thi Nha nuéc khong hoin tra sb
ién d3 np.”

Bo sung d01 tugng ap dung diéu

khoan chuyen tiép quy dinh tai
khodn 3 Diéu 51 Nghj dinh )
103/2024/ND-CP  gdm doanh
nghiép 100% von nha nudc sir
dung dit dé xay dung cong trinh
c:"ip nuge sach, thoat nudc va xtt
[y nudc thai tai d6 thi va nbng
thén dé dam bdo phi hop véi
thyc té theo kién nghj cia dia
phuong, doanh nghigp.
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4 Trudng hgp 16 chie trong nude, cong ty ndng, lim | Sya ¢di, bd sung khoan 4 nhur sau:

nghlcp da sir dung dét thude trudmg hqp thué dit tra tién ,

thué dit hing ndm nhung chwa ¢6 quyét dinh cho thué ddt| “4. Truong hop ngudi sir dung dat da sir dyng dit thuge tru'(mg

thi phai ndp tién thué dat theo ‘muc dich sir dung dit thue hop thué dit tra tién thué dit hing nam nhumg chua cé quyét dinh

té va khéng duge on dinh tién thué dat theo quy dinh cho thué dat thi phal nop tién thué dit theo mue dich sir dung dat

tai Diéu 32 Nghi dinh ndy. Truomg, hop da ngp hd so dé thuc 4, dlcn tich dat thure té dang sir dung va khong duqc én dinh

duge co quan nha nuéc o thim quycn hoan thanh thi tuc tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj dinh nay Co quan cé
h"p |y vé dit (ky hop dong thué dit) numg co quan nha chirc ning quin ly dat dai, van phong dang ky dit dai chuyén

udc c6 thim quyén chim [am thu tue hodc khéng da dleu 'lh thué dé hué dét th dinh.
kién dé duoc ky hop dong thué dét nhng chura ¢o quyét ! ong tin dén co quan thué dé tinh tién thué dét theo quy din

dinh thu hon dat thi dugc én dinh tién thué dit theo quy Truong hop da ndp hé so dé dugc co quan nha nudc cb tham
dinh tai Didu 32 Nghj dinh nay tinh tir thoi diém ndp di lquyén hoan thanh thi tuc phap ly ve ddt (ky hop ddng thué dit)
hé so hep 1¢ dé hoan thanh tha tuc phép ly vé dat. jnhumg co quan nha nude c6 thim quycn chdm lam thi tyc hodc
khong du diéu ki¢n dé dugce ky hqp dong thué dit nhung chua co
quyet dinh thu hdi dat thi duge dn dinh ticn thué dit theo quy dinh
tat Diéu 32 Nghj dinh nay tinh tir thoi diém nop 41 hé so hop 1¢ dé
hoan thanh thi tuc phap ly vé dat.”

Stra di, bo sung quy dinh tai
khoan 4 Diéu 51 Nghj dinh sb
103/2024 dé quy dinh xir ly tinh
tién thué dit ddi vdi truémg hop st
dung dat thudc truémg hop thué dét
tra tién thué dat hing nizm nhung
chua c6 quyét dinh cho thué dét;
trich nhiém cia co quan cé chic
nang quan ly dat dai, vin phong
ding ky dit dai co quan thué trong
viéc tinh thu tién thué dat ddi voi
truéng hgp nay.

7. 'l‘ruc‘mg hgp duoc Nha nuoc cho thué dit trude
ngay Luat Pat dai nam 2024 ¢ hiéu lye thi hanh va co
quan thué di ban hanh thong bao nop tién thué dit nhung
dén thai diém Nghi djnh nay 6 hi¢u lyc thi hanh ngudi
thué dat chua hoan thanh nghia vy vé tién thué dat theo
théng bao ciia co quan thué thi xit Iy nhu sau:

a) Trudmg hop thué dat tra tlen mét lan cho ca thdn gian

thué thi duge tiép tuc ndp ncn thué dit theo s tién da \ & ke ex i3 s 1h s : ax
tiroc thong béo vi ph.n nop tién chim ndp theo mic quy a) Truong hop thué dat trd tién mét [an cho ca thoi gian thué di

dinh ciia Ludt Quan 1y thué va cic van ban huong dan thi lduqc co quan nha nudc c6 tham quyén tinh, thong bao tién thué dat
hanh. phal ndp theo quy dinh cia phap luat trude ngay Ludt Pat dai nim
b) Truémg hop co quan nha nuée co thim quycn tinh lai | 2024 ¢ hlcu luc thi hanh nhung dén nay chua hoan thanh nghia vy
ma phat sinh khoan tién thué dat ting thém so vi so tién ta: chinh v& tién thué dat thi nay pha1 nop s tién thué dit con thiéu
d3 dugc thong bio thi ngudi sir dung dit phai nop sé tlen 4 ndp tien cham nép (tinh trén sb ticn con thiéu) theo quy dinh
thué dat tdng, thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén so cua phap luat vé quan ly thué ting thai ky.

tién thué dit ting thém theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
nay, diém d Kkhodn 2 Dleu 257 Luat Bét dai tinh tir thoi
d:cm tinh tién thué dét theo quy dinh cua phap ludt timng
thin ky dén thoi diém ndp nen vao ngan sach nha nudc.

Stra d6i, bd sung khoan 7 nhur sau:

“7. Trudng hop duge Nha nude cho thué dét, cho phép chuyén
myc dich sir dung dat sang loai dit thudc trirdmg hop Nha nude cho
thué dat, didu chinh quyét dinh cho thué dat, cho phép diéu chinh
quy hoach chi tiét theo quy dinh cia phap lut truée ngay Ludt Dét
|dai nam 2024 ¢é hiéu luc thi hanh thi thuc hién nhu sau:

b) Trudng hop co quan nha nudc cé tham quyén tinh lai ma phat
inh khoan tién thué dat ting thém so voi sb tién da dugc théng
bao quy dinh tai diém a khoan nay thi:

Tuong tr ndi dung thuyét minh déi
v6i quy dinh tai du thao sia déi
lkhoan 1 Piéu 50 Nghj dinh sé
103/2024/ND-CP
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Phuong an 1:

bl) Tru'fmg hgp thué dit tra tién mét I4n cho ca thoi gian thué, dﬁ
nop dit s6 tién theo Théng bao thi ngudi sir dung dat phai nnp so
tién thué dat tang thém va nQp khoan thu bd sung tinh trén s6 tién
ting thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat Pét dai
tinh tir thi diém tinh tién thué dit theo quy dinh cia phap
lujt timg thoi ky dén thoi diém chim nhit co quan thué phai ban
hanh théng bdo s tién phai ndp tang thém theo quy dinh, sau khi
trr di thoi gian tdi da co quan nha nudc phai td chire thue hién viéc
xac dinh giz dat cy thé dé tinh tién thué dit theo quy dinh tai khoan
4 Diéu 155 Luat Pét dai nam 2024 (180 ngdy).

b2) Trudng hop thué dat tra tién mét 1in cho ca thai gian thus,
chua ndp so tien theo théng bao thi phai ndp s tién thué dit con
thiéu, tién cham ndp; phai np sb tién thué dit tang thém va ndp
khoan thu b sung theo quy dinh tai diém a, tiét bl diém b khoan
nay.

b3) Truong hop thué dét tra tién thué dét hing nam, nay co quan
nha nude ¢6 thim quyen tinh lai ma phat sinh khoan tién thué dét
ting thém so véi s tién di nop thi ngudi sir dung dat phai ndp sb
tién thué dét tang thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén sb tidn
thug dat ting thém theo quy dinh tai khoan 9 Diéu nay.

Phuong 4n 2: Khéng phai ndp khoan tién bd sung

b1) Trudmg hop thué dét tra tién mot 1in cho ca thai gian thué, 43
ngp dn so tién theo Thong béo thi ngudi st dung dét phai nop sb
tién thué dit ting thém.

b2) Truomg hop thué dt tra tién mot 1in cho ca thoi gian thué,
chua ndp s6 tién theo théng bao thi phai ndp sb tién thué dét con
thi€u, tién cham ndp; phai ndp so6 ticn thué dat ting thém.

l b3) Trudmg hop thué dat tra tién thué dat hing ndm, nay co quan
ntha nwréce ¢6 tham quyén tinh lai ma phat sinh khoan tién thué dat
ting thém so véi sd tién da ndp thi nguai sir dung dét phai ndp sb
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tién thué dat tang thém.

¢) Riéng ddi véi trudng hop chuyén muc dich sir dyng dit truoe
ngay Nghi dinh nay cé hi¢u lyc thi hanh ma dét truéc khi chuyén
muc dich sir dung ddt ¢ nhiéu hinh thie sir dung dit hodc dy 4n
sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thirc sir dung dat nhtmg
den ngay Nghj dinh nay co hu;u lyc thi hanh ngudi sir dung dat
‘chura hoan thanh nghla vu vé tien thué dit thi thyc hién theo quy
|Cl;nh tai khoan 4 Diéu 52 Nghi dinh nay.”

9. Trudmg hop dé c6 quyet dinh cho thué dat cho phép
chuyén muyc dich str dyng dat, cho phép chuycn tir hinh
thirc thué dt tra tién hing nim sang thué dét tra tién mot
lin cho ca thdi gian thug, gia han str dung dén, dleu chinh
thai han su dung dit, diéu chinh quy hoach chi tiét cua du
an theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai va quy dinh khac
‘ciia phap lujt ¢o lién quan trudc ngay Luat Pit dai nim
2024 ¢6 hidu lyc thi hinh nhung chua quyét dinh gia dit
dé tinh tién thué dit tra mot lin cho ca thoi gian thué thi
viéc tinh tién thué dat thuc hién theo quy djnh tai khoan 2
Diéu 257 Luat Dét dai nam 2024.

Khoan tién ngudi sir dung dat phai ndp bé sung déi véi
thoi gian chua tinh tién thué dét theo quy dinh tai diém d
oan 2 Diéu 257 Luit Dit dal nim 2024 dugc tinh bing
muc thu 5,4%/nam tinh trén s tién thué d4t phai ndp duoc
xéc dinh thco quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Pt dai
nim 2024,

Sira dbi, bd sung khoan 9 nhu sau:

“9. Trudong hop di cé quyét djnh cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich str dung dét, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dat tra
tién hing nam sang thué dat tra tién mot 1in cho ca thdi gian thué,
gia han sir dung dit, diéu chinh thoi han st dung dit, diéu chinh
quy hoach chi tiét ciia du an theo quy dinh cia phép luat vé dat dai
1\'& quy dinh khac ctia phap luit ¢é lién quan trude ngay Luat Dat
dai nim 2024 ¢6 hiéu hrc thi hanh nhung chua quyét dinh gia dit
dé tinh tién thué dat thi thue hién tinh va thu tién thué dit theo quy

_Minh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Pt dai nam 2024.

Phuong an 1:

Khoan tién ngudi sir dung dat phai ndp bd sung déi véi thoi gian
ichura tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 257
Luat Dat dai duoc tinh béng mirc thu 5,4%/nidm tinh trén sb tién
;thué dat phai nop duoe xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
257 Luat Dat dai:

Phuong én 2:

Khoan tién nguoi st dung dit phai ndp bé sung dbi véi thai gian
ichua tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257
Luit Dat dai duge tinh béng mtrc thu 3,6%/nim tinh trén s6 tién
thué dét phai ndp duge xéc dinh theo quy dinh tai khoin 2 Didu
257 Ludt Dt dai:

a) Thoi gian chua tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan nay

Hoan thu;n quy dinh d& xir ly vm’mg’
mic cia mot sb dia phuorng, doanh
nghiép lién quan dén viéc xac djnh
khoan thu bd sung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51
Nghi dinh 6 103/2024/ND-CP, diém
d khoan 2 Diéu 257 Luit Pt dai. Cy
thé 1am 15 céc ndi dung:

- Thoi gian tinh khoan tién bd sung
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 50,
khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP;

- Viée tinh khoan tién bd sung trong
trueémg hop thdi gian tinh khong chin
nam.
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duge xac 'di'n}i' nhu sau:

al) Dbi véi truong hgp quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 257
Luit Pét dai thi thoi gian chua tinh tién thué dit duac tinh tr thei
diém phai tinh tién thué dét (thori diém cd quyét dinh cho thué dat;
truomg hop thoi diém ban giao dit thuc € khéng ding voi thoi
diém ghi trong quyét dinh cho thué dit thi thoi gian chua tinh tién
thué dat dugc tinh tir thoi diém ban giao dit thyc té) dén thai diém
cham nhat co quan thué phai ban hanh Thong bao ndp tién thué dét
theo quy dinh cua phap luat.

a2) i voi trudng hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu
257 Luit Dat dai:

Truong hop gia dat tinh thu tién thué dit duge xac dinh theo
phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat thi thoi gian chua tinh tién
thué dit dugc tinh tir thai diém phai tinh tién thué dit theo quy
dinh tai diém b, diém c khoan 2 Piéu 257 Luit Pét dai dén thoi
diém cham nhit co quan thué phai ban hanh Thong bao ndp tién
thué dit theo quy dinh cta phap luat.

Trudng hop gia dat tinh thu tién thué dit duge xac dinh theo cac
phuorng phap so sinh trnye tlcp, chiét trir, thu nhip, thing du theo
quy dinh clia phap ludt trwde ngay Ludt Dt dai nim 2024 6 hiéu
!luc thi hanh thi thor; gian chua tinh tién thué dit duge tinh tr thai
diém phai tinh tién thué dit theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan
2 Digu 257 Luat Dit dai dén thoi diém chim nhét co quan thué
Iphal ban hanh Théng bao nép tién thué dit theo quy dinh cta phap
Iluat sau khi trir di thoi gian toi da co quan nhd nudc phal to chirc
thye hién viéc xdc dinh gia dét cu thé dé tinh tién thué dét theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 155 Luat Dat dai nam 2024 (180 ngay).

b) B4i voi thoi gian chua tinh tién thué ddt chin nim thi khoan
Iti‘f:n ngudi sir dung ddt phai ngp bd sung duge tinh bang mirc thu
bd sung néu trén tinh trén s tién thué dit phai ndp duge xac dinh
theo quy dinh tai khoin 2 Diéu 257 Luét Dit dai.

c) Péi vai thai gian chua tinh tién thué dat khong chin nim thi
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khoan tién nguir_i sur (_iu_ng dit phai np bd ‘,Eng dirgc tinh bang (=)
mirc thu bd sung/365 ngay nhan (x) sé ngdy khdng trdon nam phai
nop bd sung nhan (x) sb tién thué dit phai nép duge xic dinh theo
lyuy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luat DAt dai.

d) Viéc tinh khoan tién ngudi str dung dét phai ndp bd sung néu
trén duge thyc hién va ra thong bao cing vdi Thong bao ndp tién
thué dit clia co quan nha nuéce 6 thim quyén; viée tinh tién cham
nop. (néu co) thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy
thué.”

10. Trudmg hop thué dit trrde ngay Nghi dinh nay ¢6
hiéu lyc thi hanh va dang trong thdi gian 6n dinh don gia
thué dat theo quy dinh cua phap ludt dit dai trude
ngay Luat Dat dai ndm 2024 ¢6 higu lyc thi hanh thi tiép
tuc dugc én dinh don gia thué dit dén hét thoi gian on
dinh. Het théi glan 6n dinh dom gia thué dat thi thyuc hién
Tmh tién thué dit theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh
nay de ap dung cho chu ky tiép theo. llcn thué dit nay
duqc &n dinh 05 nam, hét chu ky G &n dinh tién thué dét thi
thyuc hién viée didu chinh tién thué dat duge ap dung theo
luy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

Sira dbi, b sung khodn 10 nhur sau:

“10. Truimg hop thué dat truée ngay Nghj djnh nay cd hiéu lyc
thi hanh (tru truedng hop quy dinh tai khoan 10a Didu nay) va dang
trong théi gian On dinh don gia thué dat theo quy dinh cia phap
luat dat dai trude ngay Luét Pat dai nim 2024 ¢é hi¢u luc thi hianh
thi tiép e durge dn dinh dom gia thué dée dén hét thai gian bn dinh.
Hét thoi gian 6n dinh don gia thué dit thi thuc hién tinh tién thué
dat theo quy dinh tai Didu 30 Nghi dlnh nay dé ap dung cho chu ky
tiép theo. Tién thué dit nay dugce én d;nh 05 nadm, hét chu ky on
dinh tién thué dit thi thyc hién viéc diéu chinh tién thué dat dwoc
lap dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj dijnh nay.”

bé lam 10 hon quy dlnh xu ly
chuyén tiép didu chinh tién thué dat
hang nam ddi véi trudmg hep duoc
Nha nude cho thué dét tra tién hing
nim trudc ngay Nghj dinh so
103/2024/ND-CP ¢ hiéu lyc thi
hanh.

Bé sung khoan 10a vio sau khoan 10 nhu sau:

“10a) D&i vai cac dyr an thué dit tewde ngay Nghj dinh ndy <6
hi¢u lyc thi hinh d4 thyc hién diéu chinh don gia thué dét theo quy
dinh tai khoan 7, khoan 8 Diéu 15 Nghj djnh sb 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 (dwge sira dbi, bd sung tai khoan 4 Diéu
3 Nghi dirh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nim 2016) cia
Chinh phil va dang trong thdi gian dn dinh don gid thué dit theo
lquy dinh cia phap ludt dit dai truée ngay Ludt Dit dai nam

2024 ¢6 higu lyc thi hanh, nguoi sir dung dit tiép tuc duge dn djnh |

don gia thué dat dén hét thoi gian én dinh. Hét thai gian 6n dinh
lom gia thué dat thi tiép tuc duge didu chinh don gia thué dét theo
buy dinh tai khoan 7, khoan 8 Diéu 15 Nghi dinh s6 46/2014/NP-

P ngdy 15 thing 5 nam 2014 (dwoc sira ddi, bd sung tai khoén 4

i B4 sung quy dinh xt Iy chuyén tiép1
'ddi vai tnrimg hop dd duge Nha
nuoc cho thué dit hing nam trudc
ngdy 01/8/2024 da thuc hién dleulI
'chinh don gid thué dat thco quy
dinh tai khoan 7, khoan 8§ Diéu 15
Nghl dinh sb 46/2014/ND-CP ngay
|15 théng 5 niim 2014 (dwoc sira ddi, 4
|bo sung tai khoan 4 Diéu 3 Ngh;l
dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09
thing 9 ndm 2016) cia Chinh phi’
va dang trong thdi gian 6n dinh don
ia thué dat theo quy dinh cta phapl
ludt dat dai trude ngay Luit DAt dai
nam 2024 ¢6 hidu luc thi hanh
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cia Chinh phi cho dén hét thisi gian duge Nha nuwde cho thué dit.

Trudmg hqp hét thai han thué dat va dugc co quan nha nudce cé
tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép gia han thdi gian thué
it hojc trudmg hop duge co quan nha nude co tham quyén cho
phép diéu chinh thoi han sir dung dit cia dy an thi tinh tién thué
dit theo quy dinh tai Nghj dinh nay ké tir thdi diém duge co quan
nha nuéc cé tham quyén quyet dinh cho phép gia han thoi gian
thué dét, diéu chinh thdi han sir dung dét.”

Diéu 3 Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016)

nhdm dam bao tinh on dinh cia
ichinh séach, tranh xdo trén.

1 1 Tru?rng hop thué dat r.ra tién thué hing nim ma thm
ldlcm di¢u chinh don gia thué dét trudc ngay Nghj dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua thyc hién diéu chinh
thi tinh tién thué dit theo quy dinh tai Didu 30 Nghi dinh
nay dé ap dung cho chu ky tiép theo. Tién thué dit dugc |
50 dinh 05 nam, hét chu ky &n dinh thi thuc hién viéc diéu
lehinh theo quy dinh tai bidu 32 Nghi dinh nay. Pi véi
" [thoi gian da sir dung dit nhung chura thye hién diéu chinh
don gia thué dit thi thue hién diéu chinh theo phap
luit cia timg thoi ky dé thuc hién thanh, quyét toan tién
thué dit.

Stra 46i, bd sung khoan 11 nhu sau:

“I1. Truémg hop thué dit tra tién thué hang nam ma thdi diém
|dléu chinh don gia thué dit trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u Iuc
thi hanh nhung chua thire hién diéu chinh thi tinh la[ tien thué dét
tu ngdy 01 thang 8 ndm 2024 theo quy dinh tai Dleu 30 Nghj dinh
nay; tién thué dat dugc 6 &n dinh 05 nam, hét chu ky & &n dinh thi thuc
hién viéc dicu chinh theo quy dinh tai Didu 32 Nghi dinh nay. Déi
v&i thai gian d3 sir dung dit nhung chua thye hién diéu chinh don
gia thué dat trude ngay Nghj dinh nay co hiéu ll,rc thi hanh thi thye
h1en diéu chmh theo phap lut cua timg thoi ky dé thyue hién thanh,
quyét toan tién thué dat.”

{thué dét tra tién hing nim trudc

Bé lam r5 hon quy dinh xir ly
chuyén tiép tinh tién thué dat doi
vai trudmg hgp duge Nha nude cho

ngay Nghi dinh s6 103/2024/ND-
ICP ¢6 hi¢u lyc thi hanh nhing dén
sau ngdy Nghij dinh nay co hiéu luc
thi hanh chwa diéu chinh don gia
thué dat.

B sung khoan 16 nhu sau:

. “16. Truomg hop h{ gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc cé
thim quycn ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich su
dung dit tir dit nong nuhlep duge nha nude cho thué dat tra tién
mét ldn cho ca thdi gian thué sang dat & theo Luat Dét dai nam
i20|3 trude ngay Nghi dinh ndy cé hi¢u lye thi hanh nhung dén
ngay Nghij dmh nay ¢6 higu lye thi hanh chua hoan thanh nghla vy
tai chinh vé tién sir dung dit thi viéc tinh tién sir dung dit khi
chuyén muc dich sir dung dat sang dit & va tinh tién thué dit cua
cac loai dit trude khi chuyén muyc dich sir dung dat (tién dét trede
khi chuyén muc dich s

) lrong t6 chirc thyuc hién, rat ngin|

B& sung quy dinh xir 1y chuyén tiép
d5i vai tnrong hop hé gia dinh, ca
nh;“m duc_rc_: co quan nha ngc'rc o)
thim quyén ban hanh quyét dinhi
cho phép chuyen muc dich sir dung
it tr dat nong nghu;p dugc nha
nude cho thué dét tra tién mot lin
cho ca thdri gian thué sang dit ¢
theo Luit Pat dai nim 2013 trude
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi
hanh nhumg dén ngay Nghi dinh nay
icd hi¢u luc thi hanh chua hodan!
thanh nghla vu tii chinh vé tién sir
'dung dat dé dam bdo dé don gian
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Bé sung khoan 17 nhu sau:

“ 17 Truong hop ngudi sir dung dat tr nhin (,huyen nhugng
quycn sir dung dit dé thue hién du an déu tr ma duoc cip cé thim
quyén cho phép chuycn muc dich sir dung dét dé thue hién dy an
trudc ngay Lust P4t dai nam 2024 <6 higu lyc thi hanh nhung dén
nay méi d& nghj dwoc trir vao tién sir dung dit, tién thué dit phai
nop thi Uy ban nhin dén cip tinh quyct dinh viéc giao co quan
chuyen mén thude Uy ban nhan dén cdp tinh hoac Uy ban nhén
dan cap Xd xac d;nh khodan tién t6 chirc kinh té da tra dé nhén
chuyen nhugng quyén sit dung dat duge trir vao sb tién sir dung
dét, tién thué dat phai ndp.”

Piéu 52. Xlr ly mgt $6 vin de cu the

| 4, 'lnrémg hop nguél su dung dat duoe co quan nha
nwée ¢ thim quyen ban hanh quyét dinh cho phcp
chuyén muc dich sir dung dét truéc ngay Nghj dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Nghi dlnh né.y co
hiéu luc thi hanh chua hoan thanh nghia vu vé tién sir
dung dat, tién thué dat ma dit trude khi chuycn muc dich
st dung d4t ¢6 nhidu hinh thirc sir dung dét, trong d6 ¢d
ito (nhung khong tach thanh phan riéng trong du an sau

i chuyen muc dich) hofc du an sau khi chuyen muc
dich ¢6 nhiéu hinh thire sir dung dit thi tinh tién dat trude
Khi chuyén muc dich dugc thye hién theo nguyen tic quy |
l(_imh tai Piéu 7, Dicu 34 Nghj dinh nay. Gid dat tinh thu |

thoi gian xac dinh nghia vy tai
chinh d6i véi trudng hop nay.
Bd sung quy dinh xir ly chuyén t1ép|
451 voi trudmg hop ngudni sir dung
dit tw nhan chuyen nhugng quycn
sir dung dat de thire hién du & an dau
it ma dugc cép cd thim quycn cho
.'phcp chuyén muc dich sir dung dit
'dé thure hién du 4n trude ngay Luat
Pét dai ndm 2024 ¢6 hidu luc thi
hanh nhung den nay mdi dé nghj
dugc trir vao tién sit dung dit, tién
thué dét phai nop. T heo d6 quy dinh
Uy ban nhin din cip tinh quyét
dinh viéc giao co quan chuyén mén
thugc Uy ban nhin din cdp tinh
hogc Uy ban nhén din cip xi xa'c
dinh khoan tién t& chic kinh té dﬁ
tra d¢ nhan chuyén nhuong quyen
Sir dung dit duqc trir vao so6 tién sir
dung dat, tién thué dat phai nop dé!
dam bao 13 rang trong t6 chirc thyc!
hién.

Stra d4i, bd sung khoan 4 Biéu 52 nhu sau:

“4, Truomg hop ngudi sir dung dit duge co quan nha nude ¢é
thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir
idung dat truéc ngay 01 thing 8 nam 2024 va di ¢ quyét dinh phé
Iduyq’;t gid dit cu thé (d6i v6i truomg hop tinh tién sit dung dit, tién
thué dit theo gia dat cy thé); da c6 hodc chura c6 Théng bao thu
tién sir dung dat, tién thué dat (d8i véi trudng hop tinh tién sir dung

phdp hé sb diéu chinh gia dit) nhlmg dén ngay 01 lhdng & nim |
2024 chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat

dit, tién thug dat theo gid dat trén Bang gid dat hoic theo phuong -

B sung quy dinh xir ly dbi véi
truomg hop to chire kinh té nhan
chuyén nhuong quyen sir dung dit
hop phap cia t chire, ca nhan dé
thie hién duan diu tr ma pha1
chuyén muc dich sir dung dit tr
trudc  ngady Nghi  dijnh  sb
103/2024/ND-CP c6 hiéu lyc thi
‘hanh nhung dén nay chua chua
hoan thanh nghia vu vé tién sir dung
dit, tién thué dat; bd sung quy dinh
lvc co quan xdc dinh sb tién nguoi




tién str dung dat, tién thué dit duqc xac dinh tai thorl diém
loco quan nha nuéc cé thim quyén ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dyung dat Ngudi sir dung
dat phai nop khoan tién twrong duong tién cham ngp tién
sir dung dat, tién thué dit theo quy dinh cia phap luat
timg thoi ky d6i véi khoang thoi gian tir thoi diém co
quan nha nudc cé tham quyéen ban hanh quyet dinh cho
phep chuycn muyc dich st dung dit dén thii diém nép tien
sir dung dat, tién thué dat.
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‘ma dit trude khi chuyén muyc dich sir dung dat ¢4 nhiéu hinh thirc !
str dung dat, trong d6 ¢6 dit & (nhung khong tach thanh phan r:cng
trong du an sau khi chuyen muc dich) hoac du an sau khi chuycn
muc dich c6 nhiéu hinh thire sir dung dit thi tinh tién dat trude khi
chuyén myc dich duge thye hién theo nguyén tic quy djnh tai Diéu
7 va Didu 34 Nghj dinh nay. Gia dit tinh thu tién sir dung dit, tién
thué ddt duge xac dinh tai thoi diém co quan nha nudc ¢ thim
|quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dyng dit.
Ngudri sir dung dét phai ndp khoan tién trong duong tién cham ndp
tién s dung dat, tién thué dit theo quy dijnh cia phap ludt timg
thai ky d6i v&i khoang thi g g,idn tir thoi diém co quan nha nudce ¢
'tham quycn ban hanh quyét dinh cho phcp chuyen muc dich sir
|dung, dit dén thoi diém ndp tién sir dung dit, tién thug dit.

Tnromg hop sau khi tinh lai ma tnen sit dung dat, t:cn thué dat
Thdp hon s tién theo Théng béo thu tién sir dung dit, tién thué dat
1(neu c6) va ngudi sir dung dat d3 ndp (gom ca truong hop sau ngay
01 th{mg 8 ndm 2024 ngudi sir dung dit ndp nghla vu vé tién sur
dung dat, tién thué dat) thi nguoi sir dyng dat duge hoan tra sb
chénh 1éch bing cach trir vao ngh’ia vy tai chinh khac.”

\ Pidu 53. Hi¢u luc thi hanh

d6i voi dy an thude linh vue xa hdi héa theo quy dinh tai
Diéu 6 Nghj dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30 thiang 5
nam 2008, Nghi djnh sé 59/2014/ND-CP ngay 16 thing 6
nam 2014 caa Chinh phu.

3. Bai bo quy dinh vé wu d3i midn, gidm tidn thué dit |

lsir dung dat da tra duge trir vao tién|
sir dung dit, tién thué dit phai nop
doi vai tru'cmg hegp nay; dé don gian
trong td chirc thyc hién, rit ngan
thoi gian xdc djnh nghia wy tai
chinh

Stra dbi, b sung khoan 3 Diéu 53 nhu sau:

“3. Bii bo quy dinh veé uu dii mién, giam tién sir dung dat, tién
thué dat dbi véi dir 4n thude linh vuc x3 héi hoa theo quy dinh
tai Didu 6 Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngiy 30 thang S nim
:2008, Nghj dinh s 59/2014/ND-CP ngay 16 thing 6 nim 2014 cia
Chinh phu.”

Mau s6 012/TB-TMBN, Méu s6 01b/TB-TMBN, Mdu s6 02:
Quyet djnh v& viéc giam tién thué déit, Mau sb 03: Thong bao vé
wcc xac nhan v1<;c hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir
Idung dat, Mau s0 04: S theo ddi thu tién sir dung dat va Miu sb
02: Quyet dinh vé viée giam tién thué ¢t tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP

Sira ddi, bé sung Miu sb OlafI:B-TSDE), Miu s 01b/TB-TSDD,

pé dam bao phi hop, thdng nhit
woi quy dinh tai khoan 1 Piéu
157 Luét Dt dai quy dinh vé céc
trudmg hop hop duge mién, giam
tién sir dung dat, tién thué dat.

Tiép thu y kién clia Cuc Thué vé
viéc tach cac khoin thu bd sung
theo quy dinh tai Ludt Dit dai, Nghj
dinh s6 103/2024/ND-CP tai cic
Miu thong bao tién st dung dit,:
tién thué dit nhim dam bao thudn
lgi trong viée tinh, thu, ndp nghia
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Diém ¢ khoin 1 Picu 9:

¢) 01 Pho Cha tich Hji df’;ng quan ly & Giam ddc Quy;
01 Pho Cha tich con lai (néu ¢6) va thanh vién khac cua
Hoi dong quan ly phai ¢6 .Anh dao cac S¢: Tai chinh, Ké
hoach vi Déu tu, Tai nguyén va Moi trudmg,

vu tién thué dit cia co_quan thué.
Pé dam bao phi hop véi mé hinh
chinh quyén dia phwong hai cap va

sap x¢p, tinh gon b) may.

II Ngh; d;nh s 10412024fNi) CP ngéy 31/7/2024 cua Chinh phu quy dinh ve Quy phat tnen dat

Sira dbi, bd sung diém ¢ khoan 1 Piéu 9 nhu sau:

“c) 01 Phé Chi tich Héi déng quan ly 1a Giam dée Quy, 01 Pho
{Chit tich con lai (néu cé) va thanh vién khéc ciia Hot dong, quan ly
'phai co Lanh dao: S Tai chinh, So Nong nghiép va Moi truong”.

Khodin 3 Pidu 12;

“3. Quy nhan uy thac chju trach nhiém vé hoat ddng cua
{Qu¥ phat trién dit theo quy dinh tai Nghi dink nay, phap
ludt ¢6 lién quan va Quyét djnh ly thac cua Uy ban nhan
dan cip tinh; khong duqu sir dung ngudn von hoat déng
cua Quy phat trién dit vao cac muyc dlch khéc; thye hién

hach toan vzg theo déi riéng toan bd von nhan uy thac tir
Ouy phat trién dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay”.

Sira ddi, bd sung khoan 3 Piéu 12 nhur sau:

“3. Quy nhan ny thac chiu trich nhiém vé hoat déng cua Quy
phat trién d4t theo quy dinh tai Nghj dinh nay, phap luat cé lién
quan va Quyét dinh 1y thac cia Uy ban nhan dan cap tinh; khong
‘dugc sir dung ngudn vén hoat dong cia Quy phat trién dat vao cac
muc dich khac; Quy phit trién dt thyc hién hach toan va theo doi
toan bo von hoat déng cia Quy phat trién dat theo quy dinh tai
Nghj dinh nay; khéng thuc hién chuyén ngudn vén hoat dong ctia
‘Quy phat trién dat sang Quy nhén Gy thac”.

Khoan 3 Diéu 13:

“3. Vén hoat ddng ciia Quy phat trién dat dugc giri tai
Kho bac Nha nude cdp tinh, cac ngan hang thuong mai co6

£ . Ae . . - . . . . .
won chi phdi cia Nha nudce trén dia ban bao dam an toan,

Sira doi, bd sung khoan 3 Diéu 13 nhur sau:

"3, Vén hoat dong ciia Quy phat trién dat dugc giri tai Kho bac
Nha nudce tai dja phuong, cic ngan hang thuong mat co von chi

Dc phu h(rp vGi to chirc bo may
chinh quyén dia phuong:

- “8¢ Tai chinh, Ké hoach Diu tu”
ciac tinh chuyén thanh “So Tai
chinh”.

- “S¢ Tai nguyén va Moi trudmg,
iSé Néng nghiép va PTNT™ céc tinh
chuyén thanh “S& Noéng nghiép va
MGi trudmg”. .
Tai khoan 3 Diéu 12 Nghj dinh sé|
104/2024/ND-CP “Quy phat trién
44t thue hién hach toan va theo doi
oan b von hoat ddng cia Quy phat
trién dit theo quy dinh tai Nghi djnh
nay™; tuy nhign qua trinh té chirc
thue hién cho thfiy chua 13 c6 hay
khéng phai chuyén ngudn vén hoat
dong cita Quy phat trién dit sang
Quy nhan uy thac; do d6 dé théng
Inhdt va rd trong té chic thyc hién,
du thio bd sung quy dmh “khong
thuc hién chuyén nguon von hoat
|dong., cia Quy phat trién dit sang

uy nhén dy thac”.

Dc cac Quy co thém ngudn thu dam
bio hoat dong cia Quy, phi hgp véi
nguyén tic “Quy phat trién ddit ¢
l!rach nhiém bdo toan va phdt trién




,l['n_eu qua va duo‘c quy d;nh tai Didu 1¢ 15 chirc va hoat

‘dong cua Quy phal tricn dit.

Quy phat trién ddt mé tai khoan riéng tai Kho bac Nha
nudc cap tinh, tai khoén thanh toan tai cic ngdn hang
thu’o*ng mai c6 vén chi phéi cia Nha nude trén dia ban dé
iquan ly von diéu 1¢ caa Quy. Vén diéu 1é cia Quy chi

dugc s dung dé thyc hién nhiém vu dng von va duoc
hoan tra von ang theo quy dinh tai Nghj dinh nay™.
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phf')_i coia Nha nudc trén dja ban bao dam an toan, higu qua va duoc
quy dinh tai Dicu [€ t0 chirc va hoat dong cia Quy phat trién dat.

Quy phat trién dt mé tai khoan riéng tai Kho bac Nha nuéc tai
dia phuong, tai khoan thanh todn tai cdc ngn hang thuong mai co
von chi phOl cia Nha nude trén dia ban dé quan ly vén diéu & cia
Quy. Von diéu 1& cua Quy chi dugc sir dung dé thuc hién nhi¢m vy
irng vén va dugc hoan tra von tmg theo quy dinh tai Nghj dinh nay
Trong thoi gian tam thdi nhan réi, vén diéu lé cia Quy duge gui cd
ky han tai cic ngdn hang thuong mai co vén chi phéi ciia Nha
nurdc trén dia ban va dugc quy dinh tai Diéu ¢ td chie va hoat
d6ng clia Quy phat trién dit, bao dam an toan, hiéu qua va khdng
lam anh hudng dén viéc thure hién nhiém vy ctia Quy™.

von" quy dinh tai khoan 2 Piéu 114
I.u:}t Pat dai nam 2024, khoan 1
biéu 5 Nghj d|nh sb ]O4/2024/ND-
CP; dong thoi dé co sy thong nhit
trong cdch quan [y vé nguon tién cé
nguon goc nhu nhau (“Vén diéu 16
Cl:la Quy™ vfl “Ngén quy Nha nugc”
deéu o nguon gde tir ngdn sich nha
nude; theo Diéu 7 Nghj dinh sb
24/2016/ND-CP  ngay 05/4/20216
ctia Chinh pht quy djnh ché 4 quén
Iy Ngin quy Nha nudc, vin nhan réi
cua Ngdn quy Nha murde duge giri co

ky han);

Khoin 1 Diéu 17:

| “1. Mic chi phi quan ly vén tng tir Quy phét trién dat
bing mirc lai sudt ap dung dbi voi tién giri bing dong
'Viét Nam cua Kho bac Nha nuédc tai Ngan hang Nha
Inrée Vigt Nam theo quyét dinh ciia Thong déc Ngin
hang Nha nudc Viét Nam trong cung theai ky™.

Stra di, bd sung khoan 1 Diéu 17 nhu sau:

“1. Mirc chi phi quan ly vdn ¢ng tir Quy phat trién dit khong
vuot qua mic 14 sudt dp dung dbi véi tién giri bang ddng Vigt
Nam ctua Kho bac Nhid nudc tai Ngan hang Nha nude Viét Nam
theo quyét dinh ctia Théng dbc Ngan hang Nhi nudc Viét Nam
trong cung thoi ky. Can cir tinh hinh thyc 1é tai dia phrong, Uy ban
nhin dén cflp tinh quyét dinh mirc chi phi quan ly vén img tir Quy
cha tirng dur an, nhiém vy cho phi hep.

Mirc chi phi quan 1y von g tir Quy phat trién dit xdc dinh theo
mic tai thi diém ban hanh Quyel dinh mg von lan ddu caa du an,
nhiém vy, tinh trén tdng s tién (mg von ctia timg 1an {mg vén va
duge ¢ dinh trong ci qua trinh 1 img vén.

© Céng thirc x4c dinh chi phi quan [y von mg tir Quy phat trién dat
‘nhur sau:

Tai khoan 1 Diéu 17 Nghj djnh s
104/2024/ND-CP quy dinh “Mirc
chi phi quan ly vén @mg tir Quy
bc’mg muc 1ai sudt 4p dung dbi vai
tién guri bang dong Viét Nam ciia
Kho bac Nha nudce tai Ngan hang
Nha nude Viét Nam theo quyét dinh
clia Théng doc Ngin hang Nha
nudc Viét Nam trong cung thoi
ky” stuy nhién, dé r3 va thdng nhit
trong 15 chirc thue hién du thao quy
|dmh “Mirc chi phi quan ly von img
tir Quy phat trién dit xac dinh theo
mirc tai thoi diém ban hanh Quyét:
dinh {mg von lin diu caa du an,
nhiém vy, tinh trén téng sb tién tng
von va duge ¢ dinh trong ca qua
trinh tng vén™. Déng thei theo phan
anh cia mot s6 dia phuong thi thy
vao thuc té timg dija phuong, vin
nén co quy dinh mirc chi phi quin
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Chi phi P Muc chi phi quan Iy von tmg tir
quin 1y Tong S0 tien Quy phat trién dat (Khdng vuot
vén img von t.heO qu{l mure 1a suit ap dung doi

(ing tir 'Quye‘t dinh vai tién giri bing ddng Viét
Quy = 1mgvon ttng x Nam cia Kho bac Nha nudc tai
. Ian cila co Ngan hang Nhi nudce Viét Nam
phat quan, ngudsi c6 tai thori diém ban hanh Quyét
tricn thim quyén. dinh ¢mg vén lin dau cia co
dat. :

quan, ngudi cé thim quyén)”.

‘ ly von tng c6 thé thap hon mirc quy

dinh tai Nghi dinh (nhu tng vén dé
thyc hién bdi thuong, giai phong
it bing), phi hop véi nguyén tic
hoat dong ciia Quy phat trién dat
“khéng vi muc dich lgi nhuan, bao
toan va phat trién vén™; do d6, tai

khoan 4 Diéu 2 dy thio Nghj djnh

hodn thién nhu sau: “Miec chi phi
quan 1y von :mg tir Quy khong vuegt
qud mirc 1Gi sudt dp dung ddi véi..
Cdn cir tinh hinh thuc 6 1qi d;a
phuong, Uy ban nhdn dén cap tinh
quyét dinh mirc chi phi quan Iy vén
vmg te Quy cua timg die an, nhiém
vu cho phit hop .

DPiém a khoin 1 Diéu 18:

“a) To chirc dugc (g vén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
14 Nghi dmh nay lap hd so dé nghi hoan tra vén img cho
|Quy phat men dit, giri Kho bac Nha nuéc (noi t6 chirc
duge img vén ma tai khoan). H6 so gdm:

Glay dé ngh1 hoan trd von ung cho Quy phat trlen dat
(trong 46 néu rd sb tién img vén tir Quy phat trién dat
|chua hoan tr, thoi han tng): 02 ban chinh;

Giay rit vbn thco Mu tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh niy: 02 ban chinh va déi v&i triromg hop giri hd
s qua Trang thong tin djch vy cong cia Kho bac Nha
uGce, cac thanh phin hd so phai duge ky sb theo quy
dinh;

Quyct dinh {mg von tir Quy phat trién dat cua co quan,
ngudi cd thdm quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 Nghi

Sira ddi, bd sung diém a khoan 1 Pi¢u 18 nhu sau:

“a) Té chirc duge (mg vén theo quy djnh tai khoin 1 Diéu 14
Nghi dinh nay lap hé so d& nghi hoan tra vén tng cho Quy phét
trién dat, giri Kho bac Nha nudc (noi 16 chire duee ing vén mé tai
khoan). Hé so gbm:

Gidy dé nghi hoan tra vén tmg cho Quy phat trién dét (trong dé
néu rd s6 tién tmg vén tir Quy phat trién ¢4t chua hodn tra, thai han
trng): 02 ban chinh;

Gidy rit von theo Miu tai Phy lyc ban hanh kém theo Nghj dinh
nay: 02 ban chinh va déi véi taromg hop giri hd so qua Trang théng
tin dich vy ¢ong ctia Kho bac Nha nude, cac thanh ph?m ho so phat
dugc ky 5O theo quy dink;

Quyét dinh {mg vén tir Quy phat trién dat ciia co quan, ngudi cd
thdm quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 Nghi dijnh nay: 01 ban
Sa0;
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dink nay: 01 ban .sao;

Quyet dinh giao ké hoach von hing nim cia dy an (trong
do ¢6 $6 tién hoan tra vén img cho Qu¥): 01 ban sao;

Quyét dinh hodn tra vén u‘ng cho Quy phat trién dit cda
Co quan, ngudi ¢o thim quyén quyet dinh phé duyét dy

ién diu tu: 01 ban chinh.”

Quyét dinh giao ké hoach vdn hing nam cia dy 4n (trong dé co
s6 tien hoan tra vén img cho Quy): 01 ban sao;

Quyet dinh hoan tra vén img cho Quy phét trién ddt cla co quan,
ngudi cé tham quyen quyét dinh phé duyét dy an déu tu hodc cia
co quan, nguroi co thidm quyén duoc giao lam chu déu tu dy 4n: 01
bdn chinh”.

Khosn 2, khodn 3 Picu 21:

“2. Céc khoan chi gbm:

a) Chi phuc vu hoat ddng (mg vén, thu hdi vén img,
quan ly von hoat dgng cia Quy phat trién dt.

b) Chi tién luong, cac khoan phy cip va cac khoan chi
khac cho cac thanh vién Hoi ddng quan ly, Ban kiém
soat, Co quan diéu hanh nghiép vu Quy phat trién dat
theo quy dinh ap dung dbi vai don vj su nghiép cong lap.
¢) Céc khoan ndp ngin sach nha nuée va cac khoan chi
khac theo quy dinh cia phéap ludt™.

3. Trudmg hop Uy thic quan ly Quy phat trién dét theo
quy dinh tai Biéu 12 Nghi dinh nay, chi phi dy thac quan
Iy Quy phat trién dit 1a toan bd cée khoan thu duoc quy
dinh tai cac diém a, b va d khoan | Diéu nay; Quy nhin
Uy thac co trich nhi¢m chi tra toan b cac khoan chi cia
Quy phat trién dit.”

Sira di, bo sung khoin 2, khoan 3 Piéu 21 nhrr sau:

“2. Cac khoan chi gdm:

a) Truomg hop Quy hoat ddng theo md hinh dde lap, cac khoan
chi cia Quy gom:

Chi phyc vu hoat dfng irng vdn, thu héi vén img, quan ly vbn
hoat dong ctia Quy phat trién dit;

Chi tién luong, géc khoan phy cdp va cac khoan chi khic cho cac

thanh vién Hgi dong quan ly, Ban kiém soat, Co quan diéu hanh
nghié¢p vy Quy phat trién dét theo quy dinh ap dung dbi véi don vj

sy nghiép cong lap;

Cac khoan ndp ngan sach nha nudc theo quy djnh cia phap luit;

Céc khoan chi khac duoc quy dinh trong Quy ché chi tidu ndi bd
ctia Quy.

b) Truong hop Quy hoat dong thco md hinh by thac, cdc khoan
chi cua Qu§ gdbm:

Chi phi ty thic quan ly Quy phat trién dét quy dinh tai khoan 3
Dieu nay;

Chi cac khoan phu cdp va cac khoan chi khac cho cac thanh vién
Héi déng quan ly, Ban kiém soat, Co quan diéu hanh nghigp vu
Quy phat trién dat thco quy dinh ap dyng dbi v6i don vj sy nghiép
cong 1ap;

Cac khoan ndp ngan sach nha nude theo quy dinh cta phap luit,

- Theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi
dinh s 104/2024/ND-CP thi chi phi
iy thac quan ly Quy la toan b$ cic
khoan thu cia Qu¥ quy dinh tai
rkhoan 1 biéu 21; theo dé, trong
khéng phat sinh chénh 1¢ch thu-chi
tir Quy trong trudong hgp Quy hoat
dong theo mo hinh Oy thac.

- Nay, du thiao Nghj dinh quy dinh
cac khoan chi cia Quy trong truimg
hop ty thac gdm: (i) Chi phi Uy thac
quan ly Quy; (ii) Chi cac khoan phy
lcﬁp va cac khoan chi khac cho cac
thanh vién Hoi dong quan ly, Ban
kiém soat, Co quan diéu hanh
nghi¢p vu Quy; (iii) Cac khodn ndp
ngin sach nha nudc va cac khoan
chi khac theo quy dinh cua phap
ludt. Trong do néi dung chi (ii) dy
Kidn i da 20%, ndi dung chi (iii)
dur kién tdi da 15% so voi cac khoan
thu cia Quy néu trén; néu khong
khéng ché ndi dung chi (i) thi vé co
ban s& khdng phat sinh chénh léch
thu - chi, thdm chf ¢6 thé vuot thu;
heo d6, dir thdo quy dinh chi phi uy
hac quan ly Quy khéng qud 50%
khoan thu cia Quy dé dim bao
|nguyén tic hoat dong cia Quy Ia
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cua Quy.

3. Cin cir vao tinh hinh thuc té, Uy ban nhén dén cap tinh quyét
dinh mire chi phi dy thdc quan Iy Quy phat trién dat cho phd hep
va duge quy dinh tai Diéu 18 td chiic va hoat dong cita Quy, nhimg
toyda khéng qua 50% khoan thu cia Qu¥ quy dinh tai khoin 1
Diéu 21 Nghj dijnh nay.”

Céc khoan chi khac duge quy dinh trong Quy ché chi tiéu ndi bd

bao toan va phat trién von.

Diéu 25. Xir ly chuyén tiép

B sung khoin 3, khoin 4 vio Diéu 25 nhir sau:

“3. Truomg hep Quy phat trién dit di ung vén theo ding quy
dinh cua phap luat dé thuc hién viéc boi thuomg, hd tro, tai dinh cu,
tao quy dét theo quyét dinh cua co quan, ngudi co tham quyen
trude ngay Nghj dinh nay c6 higu lyc thi hanh ma dén thoi diém
Nghi dinh nay co hi¢u luc thi hanh con dang thuc hign thi tlep tuc
thyre hién img von theo quyét dinh ciia co quan, ngudi ¢6 thim
quyén di ban hanh; vnec hoan tra von g cho Quy thyce hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh.

4. Ngubn vén hlcn ¢ cia Quy phét Inen dat (gom von diéu 1é da
duge co quan, ngudi c6 thim quyén cap theo quy dinh cia phap
ludt, ngudn voén khac theo quy dinh cua phép ludt) tinh dén ngay
Uy ban nhin din cap tinh phé duyét kién toan td chirc bd may, sira
doi, b sung Diéu 1é 6 chirc va hoat déng cia Quy dugc tinh vao
vén diéu 1é ban déu cta Quy xac dinh theo quy dinh tai Dteu 13
Nghi dinh néy theo Quyét dinh cua Uy ban nhin din cap tinh;
trudng hqp von diéu 1& ban diu cia Quy quy dinh tai Diéu [& tb
chue va hoat ddng cua Quy theo quy dijnh tai Nght dinh nay lém
hon s§ vén hién c6 thl von diéu 1€ cia Quy con thiéu thye hién
theo quy dinh tai Diéu 13 Nghj dmh nay, truong hop vén diéu 1¢
ban dau cia Quy quy dinh tai Pitu 18 1d chirc va hoat dong cha
Quy theo quy dinh tai Ngh; dinh nay nhé hon sb vén hién c6 thi
trong thovi han 15 ngay ké tir ngay ¢ Quyét dinh cta Uy ban nhén
dan cép tinh vé x4c dinh ngudn von hi¢n cé dugc tinh vio vén diéu
18 ban dau cia Quy, Quy co trach nhiém np khoan chenh I¢ch nay
vao ngin sach nha nude theo quy dinh cia phéap ludt vé ngén sich
nha nuée.”

Pé bao quét cic truomg hop phét
sinh trong thyc té va trénh vuéng
mic trong qua trinh t chirc thye
hién, dy thao b sung quy dinh déi
voi truomg hop da ing vén theo
ding quy dinh cia phép ludt trude
ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi
hanh va viéc hoan tra vdn ung cho
Quy, dong thot quy dinh ngudn vén
ién co cva Quy phat trién dit dén
thoi diém Nghj dinh nay c6 hiéu Iye
thi hanh dugc tinh vao vén diéu 18
ban ddu cia Quy duge xac dinh
theo quy dinh tai Pién 13 Nghj dinh
104/2024/ND-CP; viéc x& ly chénh
I¢ch thira thiéu giira ngudn vén hién
c6 va mic vén diéu I¢ ban diu cia

Quy.
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