TONG COI\IG TY CP VINACONEX ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN VINACONEX 21 Pic lap - Ty do - Hanh phic

86: 01 /QP-HPQT Ha Péng, ngdy 70thang OLnim 2025

QUYET PINH

Phé duyét dy 4n “Nha & xa hoi phwdng Nam Ngan, thanh phd Thanh Héa (tai
MBQH Khu & va dich vu thuge do thi Bic cAu Hac)”.

HOQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN VINACONEX 21
Cén ctr Luat X4y dung s 50/2014/QH13 da duoc sira ddi, bd sung mét sb didu
theo Ludt s6 03/2016/QH14, Luét s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14 va Luat
s8 62/2020/QH14;

Cén ctt Nghi dinh 15/2021/NB-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phi1 vé quan ly du
an dau tu xay dung;

Cin otr Luat kinh doanh B4t ddng san sb 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 cla
Quéc hdi nude Cong hoa XHCN Viét Nam;

Cin ot Luét dau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ctia Qubc hoi nude Cong
hoa XHCN Viét Nam;

Can et Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ciia Chinh phii Quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat dau tu;

Cin ctt Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ndm 2023 va Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Luat Nha & vé
phét trién va quan Iy nha & x4 hoi;

Cian ¢t Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 21/7/2024 cta B6 Xay dung quy
dinh chi tiét mot s& didu cia Luat Nha &;

C#in ot Luét dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 cta Qudc hdi nuée Cong
hoa XHCN Viét Nam;

Cin ot Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 clia Chinh phil vé viée
Stra d6i, bd sung mét sb didu ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
chinh ph quy dinh vé gia dét va nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta
chinh phu stta d6i, bd sung mét sb didu ciia cdc nghi dinh huéng dan thi hanh luat
dét dai; -

Can ctr Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu v& viée stra
dbi, bd sung mot sb didu cia cde nghi dinh hudng dan thi hanh Luat dét dai;




Cén ot Nghi dinh s 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 clia Chinh phut vé viée
sira d6i didu 16 nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh
vé thu tién st dung dét;

Cén cir Nghi dinh $6 06/2021/ND-CP ciia Chinh pht ban hanh ngay 26/01/2021
quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé& quan Iy chét luong thi cong x4y dung va bao tri
c@ng trinh xdy dung;

Cin ci Nghi dinh sé 10/2021/NB-CP ctia Chinh pht ban hanh ngay 09/02/2021
vé quan 1y chi phi dau tur Xay dung;

Can ot quyét dinh s6 338/QD-TTg ngay 03/4/2023 Thi tuéng chinh phu vé viée
phé duyét dé an ‘“Pau tu xdy dung it nhit 01 triéu can ho NOXH cho dbi twong co
thu nhéap thép, cong nhan khu cng nghiép giai doan 2021-2030;

Cin ¢t Quyét dinh s6 623/QD-UBND ngay 24/02/2020 ctia UBND tinh Thanh
Héa vé viée bd sung danh muc du 4n phat trién nha & x4 hoi vao Ké hoach phat trién
nha & x4 hdi tinh Thanh Héa giai doan 2017-2020;

Can ¢ Quyét dinh s6 2271/QD-UBND ngay 14/06/2020 ctia UBND tinh Thanh
Hoa va Ban v& didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 1/500 v& viée phé duyét diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét 1/500 Khu & va dich vu thudc khu dé thi Béc cau Hac,
phudng Nam Ngan, thanh phd Thanh Hoéa (tai vi tri thyc hién dy 4n Nha ¢ x& hoi
phudng Nam Ngan theo quyét dinh s6 623/QD-UBND ngay 24/02/2020);

Cén ct Quyét dinh sb 3795/QD-UBND ngay 29/09/2021 c¢tia UBND tinh Thanh
Héa v& viéc phé duyét K& hoach phat trién nha & x4 hoi tinh Thanh Hoa giai doan
2021-2025, kém theo Ban ké hoach phét trién nha & x4 hoi tinh Thanh Héa giai doan
2021-2025;

Can i Quyét dinh sb 1569/QB-UBND ngay 10/05/2022 ctia Uy ban nhén din
tinh Thanh Héa vé& Chip thuan chil truong dau tu du 4n Nha & x4 hdi phuong Nam
Ngan, thanh phd Thanh Héa (tai MBQH Khu & va dich vy thude db thi Béc cau Hac);

Can & Vin ban sé 120/TC-QC ngay 03/3/2022 ctia Cuc téc chién - Bd Tong
tham muu vé viée chap thuan d6 cao tinh khong xay dung cong trinh;

Cin ¢ Hop ddng hop tac kinh doanh s6 01/2023/HTKD-VI-V21-DLHC ngay
08/03/2023 va Hop ddng ty quyén sb 01/2024/HPUQ-VI-V21-DLHC ngay
01/8/2024 gifta Lién danh Céng ty ¢b phan Viet Incons - Cong ty cb phan Vinaconex
21 - Cong ty ¢b phin dau tr va thuong mai Ha Noi;

Cin ot Quyét dinh sb 1453/QD-UBND ngay 29/04/2023 ctia Uy ban nhéan dan
tinh Thanh Héa v& Chap thusn nha dau tu;

Cin ot Quyét dinh s6 3155/QD-UBND ngay 26/7/2024 ctia UBND tinh Thanh
Hoba v& viéc Phé duyét d6 4n Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu vuc sb
02, thudc quy hoach chung khu d6 thi Thanh Héa, tinh Thanh Hoa.



Céan ot Céng van sb 3225/PCTH-KD ngay 13/12/2023 ctia Cong ty dién luc
Thanh Héa vé viéc théa thuin nguyén thc cAp dién cho du an Nha & x& hoi phuong
Nam Ngan, thanh phb Thanh Héa;

Cén ctt Cong vin s6 344/SC-KT ngay 25/3/2024 cua Cong ty TNHH MTV Séng
Chu v& viéc chip thuén chil truong x4 nude thai dy 4n Nha & xd hoi phudng Nam
Ngan, thanh phb Thanh Héa vio kénh Tiéu bén Ngu;

Cin ot Gidy phép méi trudomg s6 101/GPMT-UBND ngay 20/6/2024 cia UBND
tinh Thanh Héa; |

Can ot Cong vin s6 252/CV-CN ngay 19/9/2024 clia Cong ty cd phén cap nudc
Thanh Héa vé viée théa thuin diém diu ndi cdp nuée cho dw &n Nha & x hoi phudng
Nam Ngan, thanh phé Thanh Hoa;

Cin ot hd so thiét ké co so dy an Nha & x4 hoi phubng Nam Ngan, thanh phé
Thanh Hoa (tai MBQH Khu & va dich vy thude d6 thi Béc céu Hac) do Céng ty cb
phén tu van thiét ké va quan 1y du 4n Ecospace 14p;

C#n ctr Thong béo két qua thim dinh BCNCKT dy 4n Nha ¢ x& hoi phuong Nam
Ngan, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Héa s6 15/HDXD-QLTK ngay 13/01/2025
cla Cuc Quéan 1y hoat dong x&y dung - Bd X4y dung;

Cén ctr didu 18 tb chirc hoat déng ciia Cong ty cb phr?m Vinaconex 21;

Xét to trinh s6 /TTr-V21 ngdy  thing nim 2025 ciia Tong gidm dbc
Cong ty cd phan Vinaconex 21 vé viée xin phé duyét du 4n “Nha & x3 hdi phudng
Nam Ngan, thanh phd Thanh Héa (tai MBQH Khu & va dich vy thudc d6 thi Béc ciu
Hae)".

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét du 4n “Nha & x4 hoi phudong Nam Ngan, thanh phé Thanh
Hoéa (tai MBQH Khu ¢ va dich vu thudc do thi Bic ciu Hac)” véi céc ndi dung chu
yéu sau:

1. Tén dy an: Nha & xa hoi phuo‘ng ’\Iarn Ngan, thanh pho Thanh Héa (tai MBQH
Khu & va dich vu thuéc khu db thi Béc ciu Hac).

2. Nhém du 4n, loai, cp, thoi han st dung theo thiét ké ctia cbng trinh thude du
4n: Dy 4n nhém A; cong trinh dan dyng; cong trinh cap I; thoi han st dung cdng trinh
khéng nhé hon 50 ndm.

3. Ngudi quyét dinh diu tu: Chu tich HPQT Céng ty ¢b phan Vinaconex 21
(theo hop ddng uy quyén s§ 01/2024/HDUQ-VI-V21-DLHC ngay 01/8/2024 cta lién
danh Cong ty cd phan Viet Incons - Cong ty ¢b phin Vinaconex 21 - Cong ty cb phan
dAu tu va thuong mai Ha Nbi).



4. Chi dAu tu: Céng ty ¢ phdn Vinaconex 21 (theo hop dong uy quyén sb
01/2024/HPUQ-VI-V21-DLHC ngay 01/8/2024 ctia lién danh Cong ty cb phan Viet
Incons - Cong ty ¢b phin Vinaconex 21 - Cong ty cd phan dau tu va thuong mai Ha
N6i). |

5. Don vi lap dy én dau tu: Cong ty CP tur van thiét ké va quéan Iy du 4n Ecospace.

6. Muc tiéu déu tu xay dung: Cu thé héa didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
1/500 Khu & va dich vu thuée khu d6 thi Bic cAu Hac, phuong Nam Ngan, thanh phé
Thanh Hoa (tai vi tri thyc hién dy an Nha & x8 hdi phuong Nam Ngan theo Quyét
dinh sb 623/QD-UBND ngay 24/02/2020) duge Chi tich UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2271/QP-UBND ngay 17/6/2020; d4p ing nhu cdu vé nha & cho nguoi
dan c6 thu nhép thap trén dia ban; huy dong duoc ngudn vén dAu tu clia céc td chirc
kinh té d thyc hién ddu tu xdy dung co s& ha tAng; gop phan thiic ddy phét trién kinh
té - x4 hoi cla dia phuong.

- Cu thé ho4 quy hoach chung x4y dung thanh phé Thanh Héa dén nam 2030 da
duoc UBND tinh Thanh Héa phé duyét.

- Thyc hién quyét dinh s6 3795/QB-UBND ngay 29/9/2021 ctia UBND tinh
Thanh Héa v& viéc phé duyét ké hoach phét trién nha & tinh Thanh Hoéa giai doan
2021-2025.

- Cu thé hod céc chi tiéu quy hoach vé co s ha tang thude khu vuc dy én, du é4n
hoan thanh s& tao nén mdt md hinh hoan chinh gifta ha tang x4 hoi va ha ting k¥ thuét
da dugce phé duyét trong quy hoach chung cta thanh phd Thanh Héa.

- Lap ké hoach khai théc va st dung qu§ dAt mot cach hop 1y, tao 14p mot moi
trudng khong gian, kién tric canh quan dep, hién dai véi tinh chét va chitc ning phu
hop véi su phét trién ctia khu vue,

- Tao 1ap qu¥ niha & thu nhép thdp phan ndo d4p tng dugce nhu cdu vé nha & cho
cée d6i tugng thu nhép thép trén dia ban tinh Thanh Héa néi chung va khu vyc thanh
phé Thanh Héa néi riéng.

- Tang thém ngudn thu cho Ngén sach, ting qu§ nha & thu nhap thap va gép phan
gial quyét viée lam cho ngudi lao dong, tdng trudng kinh té\- x8 ho1t khu vue.

- Phét huy loi thé ctia san phdm, mé rong viée dau tu kinh doanh nha, ting ning
lyc uy tin va hinh anh cla Lién danh Cong ty trén thi truong.

- Céng trinh ra doi sé tao diém nhén vé kién trlic cho toan khu d6 thi, tao vé dep
kién trac, khong gian sdng hién dai gép phéan lam thay dbi dién mao cho thanh phé
Thanh Hda nodi chung va du an néi riéng.

7. N6i dung va quy mé dau tu x4y dung:

Nha & x4 hoi phuong Nam Ngan, thanh phé Thanh Héa (tai MBQH Khu & va
dich vu thude khu d6 thi Bic ciu Hac) ¢6 dién tich sir dung dAt khoang: 28.002,9m2;
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odm hai 16 dét khu A va khu B, mdi khu duge b trf 02 toa chung cu cao 25 ting, ranh
giGi va mot sé chi tiéu chinh ctia 02 khu dit nhu sau:

- Khu A: Phia Pong Béc giap dudng giao thong; Phia Béng Nam gidp dudng
giao thong gifta 02 khu dat; Phia Tay Béc giap duong giao thong; Phia Ty Nam gidp
dudng gom, dudng tranh QL 1A (dién tich 14.097,63m2).

Toa nha NOXH1, Toa nha NOXH2 ddu duge bé tri nhu sau: ting 1 1am khu k§
thuat, khu sinh hoat cdng dong va khu dich vu thwong mai (Chi déu tu ban, cho thué
hoiic khai thac dich vu). TAng 2 va 3 dugc bd trf 1am noi d€ xe va lam khu k§ thuat,
va 22 ting cin hé (tir tAng 4 dén tAng 25). Mat d6 xdy dung: t6i da 38,3%; H¢ s6 sir
dung dit ti da khoang: 7,8 lan,

Bang théng ké cac chi tiéu xAy dung ciia tod nha & xa hdi khu A.

: DOA t’
STT | Ciic chi tiéu cita tod nha ‘g‘/p;Ch Ghi chi
I |Toanhi NOXHI 30.655,4 Téng dién tich san XD
| B trf thuong mai, dich vu phuc vu
1 | Dién tich ting 1 1.231,4 | toa nha va dich vu khéc nhu: true
tang, k¥ thuat, kho, khu vuc dé xe
2 | Diéntichting 2,3 1.231,4 | Khu k¥ thuét va khong gian dé xe
Dién tich tAng cin ho did - §
B Pkl Rt i 1.217,6 | 22 tAng cin hd didn hinh
hinh
4 | Dién tich tAng tum 174,0 IBéltri’ k¥ thuat, mai che thang
II | Toa nha NOXH2 93.347,9 | Tong dién tich san XD
B tri thuong mai, dich vu phuc vu
1 | Dién tich ting 1 4.167,3 | toa nha va dich vu khac nhu: truc
tang, k¥ thust, kho, khu vuc dé xe
2 | Dién tich tAng 2, 3 4.196,0 | Khu k§ thuat va khong gian dé xe
Dién tich ta an ho dié 3 .2
3 ‘n‘en LR G B R 3.649,3 | 22 tAng can hd dién hinh
hinh
4 | Dién tich tAng tum 504,0 | B4 trf ki thuat, méi che thang
III | Téng dién tich san toan khu | 124.013,3 | Tong dién tich sin XD

- Khu B: Phia Péng Béc giap dudng giao thong; Phia Dong Nam gidp dudng

giao thong va dén cu hién trang; Phia Tay Béc gidp duong giao théng giffa 02 khu




dat; Phia Tdy Nam giap dudong gom, duodng tranh QLIA (Khu B c6 dién tich
13.905,33m2).

Toa nha NOXHI, Toa nha NOXH?2, céc toa nha déu duoc bé trf nhu sau: tang 1
lam khu k¥ thuét, phong dich vu cia toa nha (Cha dAu tu ban, cho thué hodc khai thac
dich vu). Tang 2 va 3 duoge bd tri lam noi dé xe va lam khu k¥ thuat va 22 tAng cin
h (tir tAng 4 dén thng 25). Mat d6 xay dung: t61 da 38,29%; Ha sb sit dyng dét toi da
khoang: 7,26 lan.

Béng thong ké cac chi tiéu xAy dung ciia toa nha & xa hdi khu B..

T
STT | Cic chi tiéu cita toa nha Rom AN Ghi chii
(M%)
I | Toanha NOXHI1 33.219,0 | Tong dién tich san XD
B4 tri thuong mali, dich vu phuc vu
1 | Dién tich ting 1 1.333,0 | toa nha va dich vu khac nhu: truc
tng, k¥ thuét, kho, khu vuc dé xe
2 | Dién tich tAng 2,3 1.333,0 | Khu k¥ thuat va khong gian dé xe
Dién tich tAng can hd dié : :
g, | el i R 1.319,0 | 22 thng cin ho dién hinh
. hinh
: 4 | Dién tich ting tum 202,0 | B trf k¥ thuat, mai che thang
| >
| II | Toan nha NOXH2 83.368,6 | Téng dién tich san XD
B4 trf thuong mai, dich vu phuc vu
{ | Dién tich tAng 1 3.992,0 | toa nha va dich vy khéc nhu: truc
: ting, k§ thuét, kho, khu vue dé xe
2 | Dién tich ting 2,3 3.992,0 | Khu k§ thudt vé khong gian d8 xe
3 | Dién tich tAng cin ho dié \ :
i ISRl SRR 3.226,8 | 22 tAng ciin ho didn hinh
hinh
4 | Dién tich tAng tum 403,0 | BS tri k¥ thuét, mai che thang
II | Téng dién tich sin toan khu | 116.587,6 | Téng dién tich san XD

So bd co cau san phdm nha &: khoang 2.376 cén hd

Dién tich cinhd NOXH 14 34,2m2 - 39m2 - 39,1m?2 - 44m2 - 49,2m2 - 49,8m2 - 51,8m2
- 53,8m2 - 54,1m2 - 57,7m2 - 66m2 - 67,1m2 - 67,9m?2 - 39,9m?2 - 70m2 - 76,8m2 - 77m2.
Téng 1 clia mdi tod nha duge b6 tri cée phong chiic ning, phong sinh hoat cdng ddng va cac
khu thuong mai d& phuc vu ngudi dan vé sinh séng noi déy. Mbi khu dht duoc b trf hé thong
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tram bién 4p; may phét dién va hé théng ha tang k¥ thut pht hop véi quy hoach phat trién
ving. Vi tri &8 xe clia dan cu duge b tri tai téng 2 vél‘téng 3.

WS

. Dién tich | Dién tich cin ho
TT Tén cong trinh 2 So cin
(m) (m?)

1 | L6 datKhu A 124.013,3 | 1.232

1.1 | Khéinha NOXHI1 20.198,2 | 308 |39-53,8-57,7-69,4-70
39,8-49,2-49,8 -51,8-57,7

1.2 | Khéinha NOXH2 61.014,8 | 924 |- 66,0 - 67,1 - 67,9 - 69,4 -
70:0 - 77,0

1.3 | Cay xanh, bon hoa 2.884,0

1.4 | San thé thao, duomg dao 1.338,0

1.5 | B& boi, phyc vu bé boi 1.401,0

1.6 | Duong giao thdng ndi bd 3.075,9

1.7 | Dién tich dd xe 10.669,4

2 L6 dat Khu B 116.587,6 | 1.144

, 342 -44,0 -49,8 - 57,7 - 66,0

) AL M J 5 2 2 ] 2 >

2.1 | Khéinha NOXH] 22.074,8 | 352 67.1-67.9- 694 - T1.0
39,1-49,2-51,8-54,1-67,9

22 | Khdinha NOXH2 54,3058 | 792 |-694-69,9 - 70,0 - 76,8 -
77,0

23 | Cayxanh, bdn hoa 2.953,0 |

24 | San thé thao, dudng dao 1.325,0

2.5 | B&boi, phuc vu bé boi 1.067,0

2.6 | Puong giao thong ndi bd 3.235,3

2.7 | Dién tich d6 xe 10.213,0

3 Tong cong 240.590,9 | 2.376

+ Dién tich Toa NOXHO1: 1.231,4 m2;
+ Dién tich Toa NOXHO02: 4.167,3m2;
+ Dién tich Cay xanh, thé thao: 5.623,0m2;
+ Dién tich San duong ndi bo: 3.075,9m2.l

8. Dia diém x4y dung: Phudng Nam Ngan, thanh ph6 Thanh Hoa.
9. Dién tich sir dung dét:
- Nha ¢ x4 hoi khu A: 14.097,6m2; cu thé nhu sau:
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- Nha & x4 hdi khu B: 13.905,3m2; cu thé nhu sau:
+ Dién tich Toéa NOXHO1: 1.333,0 m2;
+ Dién tich Toa NOXHO02: 3.992,0m2;
+ Dién tich Céy xanh, thé thao: 5.345,0m2;
+ Dién tich San dudng ndi bg: 3.235,3m2.

10. Téng mirc dAu tu ctia dy 4n khoang: 3.721.297.000.000 dong.

(Bdng chit: Ba nghin, bay trdm hai muoi mot triéu, hai trém chin mwoi bay nghin
dong chin). '

11. Ngudn Vén dAu tu: Vén ctia lidn danh nha dau tu va vén huy dong (vén khéc).

12. Hinh thte quan 1y du 4n: Chit du tw truc tiép quan 1y du én.

13. Thoi gian thue hién dy 4n: Tl 2023 dén 2028,

Pidu 2. TS chirc thuc hién: Giao Tong gidm dbc Cong ty ¢b phin Vinaconex 21
trién khai du n dau tu, tim kiém: ngufﬁn vén dAu tu, ddi tc dau tu, lya chon thiét bi
véi cong nghé tién tién ¢6 cong xuat phit hop véi nhu cAu, thye hién dau tu theo ding
cac quy dinh hién hanh khéc ctia Nha nude va ctia Hoi ddng Quan tri cong ty bao dam
ding tién d0, hiu qua dau tu va an toan lao dong.

Pidu 3. Quyt dinh nay ¢6 hidu lyc k& tir ngdy ky. Céc dng (ba): Tong gidm doc,
Trudng cc phong, ban va cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hénhgfﬂjéy-
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