UBND TINH QUANG NINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 9773 /SXD-QLN&TTBDS Qudng Ninh, ngay 25 thang 12 nam 2025
V/v Cong khai gia ban nha ¢ xa hoi
thudc Dy an Khu d6 thi tai phuong
Ha Khanh, thanh phé Ha Long (giai
doan 1) (nay l1a phuong Cao Xanh,
tinh Quang Ninh)

Kinh gti: Cong ty c6 phan Tap doan FLC

S& Xay dung nhan dugc 03 van ban cia Cong ty cd phan Tap doan FLC:
(1) S6 35/2025/TB-TGD-FLC ngay 24/11/2025 “Théng bao vé viéc phé duyét gia
ban, gid cho thué nha ¢ xa hdi thuoc Du an Khu d6 thi tai phuong Ha Khanh,
thanh phé Ha Long (giai doan 1) (nay 1a phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh)”;
(2) S6 391/FLC-BPT ngay 03/12/2025 “V/v: cong khai gia ban, gia cho thué nha
& xa hoi thude du an: Khu d6 thi tai phuong Ha Khanh Thanh phé Ha Long (nay
la phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh) (giai doan 1)”; (3) S6 420/FLC-BPT
ngay 22/12/2025 “V/v: thong tin vé gia ban, gia cho thué nha & xa hoi thudc du an
Khu d thi tai phuong Ha Khéanh, thanh phdé Ha Long nay 1a phudng Cao Xanh,
tinh Quang Ninh (giai doan 1)”.

Can cir Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh bat dong san ngay
28/11/2023;

~ Can cir Nghj quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi vé thi
di€ém mot s6 co ché, chinh sach dac thu phat trién nha ¢ xa hoi;

Can ct Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctua Chinh phil quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sd didu va bién phap thi hanh Nghi quyet s6 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 cua Quoc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phét
trién nha ¢ x@ hoi; Nghi dinh 5O 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh
phu vé viée stra d6i, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha ¢ vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh sO 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025
ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet sO
201/2025/QH1S5 ngay 29/5/2025 cua Quéc hoi thi diém vé mét sd co ché, chinh
sach dac thu phat trién nha & x3 hoi;

Can ctr Quyét dinh diéu chinh Chip thuan chu truong dau tu cia UBND
tinh: S6 3000/QDb-UBND ngay 01/08/2025 va so 4059/Qb-UBND ngay
24/10/2025 .

Can ctr chie ning nhiém vu duoc giao va ndi dung dé nghi ciia Chu dau tu
tai cac van ban néu trén, S¢ Xay dung cong khai gid ban nha ¢ xa hdi thudéc Du an



Khu d6 thi tai phuong Ha Khanh, thanh phé Ha Long (giai doan 1) (nay la
phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh). Gia ban nha ¢ xa hoi da dugc Trung tam
nghién ctru va Tu van dau tu xay dung - Cuc Kinh té - Quan 1y Pau tu xdy dung
tham tra tai Béo cdo tham tra s6 04/2025/CRC-TV ngay 24/11/2025 va Cong ty
¢ phan Tap doan FLC phé duyét gia ban tai Quyét dinh s6 08/2025/QD-HPQT-
FLC ngay 24/11/2025, cu thé nhu sau:

1. Thong tin du an
1.1. Thong tin chung dw dn

- Tén du an: Khu d6 thi tai phuong Ha Khanh, thanh ph6é Ha Long (giai doan
1) (nay la phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh).

- Pia diém thuc hién du an: Phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh.
- Chu dau tu: Cong ty c6 phan Tap doan FLC.

- Pia chi tru s& chinh cua dai dién chu dau tu: Tﬁng 5,, Toa nha FLC
Landmark Tower, duong Lé Buc Tho, phuong Tt Liém, thanh pho Ha Noi.

- Quy mod thyc hién du an (Theo Quyét dinh sé 3000/QD-UBND ngay
01/8/2025 ctia UBND tinh):

+ Téng dién tich st dung dat cia du an: 472.131m>.

+ Pau tu hé thong ha tang k¥ thuat (duong giao thong, he thong cap thoat
nuéc, hé théng cip dién, thong tin lién lac...); ddu ndi voi hé théng ha tang k§
thudt chung ctia khu vuc va ban giao lai cho dia phuong quan 1y 1y sau khi xay
dung hoan thanh;

+ Xay tho va hoan thién mat ngoai 1.209 can nha lién ké, cao 04 tang, mat
do xay dung 80%-85%, tong dién tich san khoang 336.090m?;

+ Pdi voi dién tich dat nha & xa hoi (khoang 2,0ha; 16 dat ky hiéu NOXH-
01), xay dung chung cu nha & xa ho1 va chung cu thwong mai dam béo chi tiéu
theo diéu chinh Quy hoach chi tiét ¢ dwgc UBND thanh phd Ha Long phé duyét
tai Quyét dinh s6 10636/QD-UBND ngay 18/11/2021, dam bao cac thong sb kinh
té k¥ thudt co ban duoc xac dinh theo Quyét dinh sé 11180/QD-UBND ngay
29/11/2021 cua UBND thanh ph Ha Long phé duyét Téng mit bang va phuong
an kién tric khu nha ¢ xa hoi thudc du 4n Khu d6 thi tai phudng Ha Khanh, thanh
phd Ha Long (nay 1a phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh); cac quy dinh cua phap
luat vé nha & x4 hoi [gom: 04 toa chung cu cao 09 ting + 01 ky thudt + 01 tang
tum; mdt do xdy dung 40%; tong 50 978 can ho, trong do: 765 can ho nha o xa
héi (thudc toa T1, T3, T4) va 213 can hé thwong mai (thudc toa T2); tong dién
tich san khoang 76.230m?].

+ Pbi V@i cac cong trinh thude cac 16 dat thuong mai dich vu, truong hoc
(mau gido, tiéu hoc, trung hoc co sd, trung hoc phd thong), y té, cong cong, trung
tam van hoa - thé thao: Trién khai theo cac dy an thanh phan dugc cip tham
quyén phé duyét, dam bao cac thong s6 kinh té k¥ thuat co ban dugc xac dinh
theo diéu chinh Quy hoach chi tiét ¢ duoc UBND thanh phd Ha Long phé duyét
tai Quyet dinh s6 10636/QD-UBND ngay 18/11/2021 va cac quy chuan, tiéu
chuan vé quy hoach, xay dung hién hanh.



- Tién df) thyc hién dy an: 36 thang ké tir ngay duogc chép thuan diéu chinh
chu truong dau tu.

1.2. Théng tin vé nha é xi hji

- Cong trinh xay dyng Chung cu nha ¢ xa hoi tai toa chung cu T1, T3, T4
thudc Du an Khu d6 thi Ha Khéanh, thanh phé Ha Long (nay 1a phuong Cao Xanh,
tinh Quang Ninh) (giai doan 1).

- Dién tich dat: 16.005mz2.

- Quy md: Pau tu xay dung 03 nha ¢ chung cu mdi tda cao 09 tang, tong
dién tich san can hé 1a 39.165m>.

- SO luwgng can nha ¢ xa hoi: 759 can'; bao gom:

+ S6 cdn nha & x4 hoi dé ban: Dy kién khoang 607 can (chiém 80% tong sb
can).

+ S can nha ¢ xa hoi dé cho thué: Dy kién khoang 152 can (chiém 20%
tong so cdn).

2. Gia ban nha & xi héi tam tinh do Chii dau tw dé xuét

Ngay 24/11/2025, Cha dau tu d3 ban hanh Quyét dinh s6 08/2025/QD-
HPQT-FLC “V/v Phé duyét gia ban, gia cho thué nha & xa hoi tai Toa chung cu
T1, T3, T4 thuoc Dy an Khu do thi tai phuong Ha Khanh, thanh phé Ha Long
(Giai doan 1) (Nay la phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh)”. Trong d6 phé duyét:
Gia ban nha ¢ xa hoi: 19.069.000 dong/m? (gia ban trén da bao gom VAT, chua
bao gdm kinh phi bao tri theo quy dinh).

So Xay dung da co van ban s6 9488/SXD- QLN&TTBDS ngay 17/12/2025
huéng dan Chu dau tu du an va Chu dau tu du an, don vi tu _van hoan toan chiu
trach nhiém vé phuong phép xac dinh gia ban nha xi hoi, vé su chinh xéac, phu
hop ctia khéi luong dy toan voi ban vé thiét ké xay dung duoc phé duyét.

(Guri kem Quyét dinh s6 08/2025/QD-HDQT-FLC ngay 24/11/2025 cua
Céng ty ¢6 phan Tap doan FLC vé viéc phé duyét gid ban cin hé chung cw nha &
xd hoi)

3. Trach nhiém Chu diu tw

- Trong thoi gian 180 ngay, ké tir ngay nghiém thu hoan thanh céng trinh
xdy dung dua vao st dung, Chu déu tu ¢6 trach nhiém thuc hién kiém toan nha
nudc hodc klem toan ddc lap, quyet toan chi phi dau tu xay dung theo quy dinh
cua phap luat vé nha ¢, phap luat vé xay dung, phap luat khac c6 lién quan va gui
01 bd ho so kiém toan, quyét toan dén S& Xay dung dé kiém tra gia ban nha o xa
hoi.

- Truong hop gia ban nha & xa hoi theo kiém toan, quyét toan va két qua
kiém tra cia S¢ X4y dung cao hon gia ban nha ¢ x4 hoi do Chu dau tu da ky hop
d6ng thi Chu dau tu khéng duoc thu thém phan chénh 1éch cia nguoi mua, thué

! Co su diéu chinh s6 lwong can nha & x3 hoi (giam 06 cin nha & xa hoi) so voi chi truong dau tu didu chinh tai
Quyét dinh s6 3000/QD-UBND ngay 01/5/2025 ctia UBND tinh.



mua nha ¢ xa hoi; truong hop thip hon thi Chu dau tu phai hoan tra lai phan
chénh 1éch cho nguoi mua nha ¢ xa hoi. Chu dau tu khong duoc thu tién vuot qua
95% gia tri hop dong den trude khi nguoi mua nha dugce cap Gidy ching nhan
quyén st ~dung dat, quyen sO hitu tai san gin lién v4i dat va hoan thanh viéc hoan
tra lai phan chénh 1éch (néu co).

- T6 chtrc kiém toan, to chirc tu van tham tra gid ban, gia thué mua nha & xa
hoi chiu trach nhi€ém trude phap luat vé két qua ki€ém todn, tham tra, bao dam
ding quy dinh cua phap luat.

- Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & x4 hoi chiu trach nhiém toan dién
vé tinh chinh xé4c ctia hd so, quyét dinh gia ban nha & x4 hoi, trién khai dau tu xay
dung nha ¢ xa hdi bao dam diang tién do, chat lugng, tudn thu dung quy dinh cua
phép luat.

- Thyc hién du an theo quy dinh Luét nha & nam 2023, Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023, Chi thi s6 34/CT-TTg ngay 11/12/2025 ctia Thi tuéng Chinh
pha “Vé viéc chan chinh, ting cuong minh bach, phong ngira tiéu cuc trong viée
xét duyét, mua - ban, cho thué nha & x3 hoi”, Thong bao s 658/TB-VPCP ngay
29/11/2025 cua Thu tudéng Chinh phu va cac quy dinh khac c6 1ién quan.

- Thyc hién ché do béo céo tinh hinh trién khai thyc hién Dy 4n va tinh
hinh kinh doanh bat dong san tai Dy &n theo quy dinh phép luat hién hanh.

~ S¢ Xay dung phuc dap Cong ty ¢ phan Tap doan FLC, dé nghi nghién ciru
tri€n khai thye hién./. 4,

Noi nhan: KT; GIA,M DO,C
- UBND tinh (Thay b/c);
- UBND phuong Cao Xanh (p/h);
- Bao va PTTH Quang Ninh (dang tai);
- Trung tdm thong tin - VP UBND tinh (dang taj)
- Cac d/c Lanh dao S¢;
- Cong thong tin DT (ding tai);
- Luu: VT, QLNO3.

Ky boéi: Ha Thi Bong

Nguyén Viét Hung
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