
Her oONc mrAN nAN ceNG HoA xA ugr cHU xcnia vrpr NAM
EOc l6p - TU do - Henh phric

Quang Ninh, ngdy l6 thdng l2 ndm 2025

tr6n dia bhn tinh Quing Ninh

cdn c* Luqt Ti| ch*c ch{nh quyin dla phaong ta zz/zoz5/eHl5;
Cdn cw LuQt Diit dai tti SltzOZ4/QH\5 duqc stla dtii, b6 sung boi LuQt s6

43/2024/QH15;

cdn c* Luqt Ban hdnh vdn bdn quy phqm phdp luqt s6 64/2025/eHt5
daqc sua d6i, b6 sung boi Luat tA AZndSQUtS;

._.-cdn c* Ngh! dinh.s6 7\/2024/ND-CP Quy dlnh vi gid diit duqc stha d6i,
6sung boi Nghi dlnh s6 226/2025/ND-CP;

cdn ca Nshi dinh sii t5t/2025/ND-cp .euy dinh yi phdn dlnh thiim qryi,
cila chinh quyin dla phuong 02 cdp, phdn quyin, phdn tdp iong linhvtsc aaiali;

Cdn c* {Sht dlnh s6 78/2025/ND-CP Quy dlnh chi fiAt m6t sii dtiu vd
biQn phdp de fi ch*c, lr""rye ddn thi hdnh Luqt ban Ban hdnh vdn bdn quy phsm
phdp luQt duqc s*a d6i, bd sung bdi l4ghi dinh sii tB7/2025/ND-Cp;

xdt Td trinh si| 4sor/rrr-UBND ngdy 27 thdng l t ndm 2025 ct)a rJy ban
nhdn ddn tinh, Bdo cdo fidp thu, giai trinh cila Uy ban nhdn ddn tinh tqi Vdn
ban s6 722/BC-UBND ngdy 09 thdng 12 ndm 2025, Bdo cdo thdm tra so
3)4/BC-HDND ngdy l0 thdng 12 ndm 2025 cfia Ban Kinh t€ l{gdn sdch, H6i
d6ng nhdn ddn tinh vd !,bi€n thdo ludn ct)a dsi bi€u H|i d6ng nhdn ddn tinh tai
ki hop;

, HOi d6ng nhdn ddn tinh ban hdnh Nshi quydt quy dinh bang gid diit lin
ddu dp dung tirngdy 0l thdng 0l ndm 2026 ffan dla bdn tinh Qudng Ninh.

Didu 1. Phpm vi di6u chinh

1. Quy dfnh bang gi| d t lAn dAu de 6p dung tir ngdy 01 th6ng 01 n6m
2026 trOn dla bdn tinh Quing Ninh.

2. cdc nQi dung khdng.dog. quy dfnh trong Quy dinh niry dugc thuc hi6n
theo quy dfnh cria ph5p luat vd aat aaivd ph6p lup-t kh6c c6 ri6n quan.

Di6u 2. D6i tugng 6p dpng

. Co quan nhd nu6c, ngudi sri dpng d6t va c6c d6i tucr,ng kh6c c6 1i6n quan
d6n vi6c quin 1;i, sri dUng ddt dai.

G NINH
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Di6u 3. Ti6u chi cu th6 x6c dinh vi tri d6i v6i timg lo4i d6t, s5 luq.rg vi tri
d6t trong b6ng gi6 ddt

1. DOi v6i nh6m d6t n6ng nghiQp

Vi tri d6t trong b6ng gil ddt dugc x5c dfnh theo timg dia bdn hanh chinh
d1\avxd, phulng, ddc khu theo quy dinh tai khoin 2 Di6u 18 Nghi dinh sO

7ll2024lND-CP ngdy 27 thdng 6 ndm 2024 cua Chfnh phtr nhu sau:

a) Khu v.uc 1: ld khu vuc c6 kh6 ning sinh loi cao nhdt vd diAu kign k6t
cdu hp tdng thufn lcvi nh6t: ld d6t n6ng nghiQp thuQc dia bdn hanh chinh phucrng.

b) Khu vgc 2: ld khu vuc c6 kh6 ndng sinh loi th6p hcrn vd di6u ki6n k6t
c6u hp tAng k6m thuQn lqi hcm so v6i Khu vuc 1: ld d6t norg nghiQp thuQc dia
bdn hdnh chfnh xd vh dflc khu.

2.Ddiv6i nh6m a6t prri n6ng nghiQp @ao g6m: dN 6 n6ng th6n, a6t a oo
thi, d6t thucrng m4i dich vu, d6t co sd s6n xu6t phi n6ng nghiQpf dugc x6c dinh
nhu sau:

a) Vi tri 1: li c6c thua d6t b6m dulng, doqn dulng, ph6, ng6 x6m c6 t6n
trong b6ng gi6 (sau d6y ggi chung ld ducrng c6 t6n trong b6ng gi6 deq md tai d6
c6c thria d6t c6 c6c y6u t6 vd diAu kiQn thupn lqi nh6t.

b) Vi ti 2: ld cdc thira d6t b6m dulng nh6nh cria vi tri 1, c6 chi6u rQng
ducrng tir 3m trd l6n. Trucrng hcr,p chiAu rQng ducrng kh6ng bing nhau, thi chi6u
rQng dulng 6p dgng vi tri 2 duoc tinh tir ddu ducrng (16i ra vi tri 1) d6n diOm c6
, .;. - ^chi6u rQng dulng nh6 hon 3m; tir di6m c6 chi6u r6ng dudng nh6 hcnr 3m d6n

cu6i ducrng 6p dpng vi tri 3.

c) Vi tri 3:1ir c6c thua dAt b6m dudrng nh6nh cria vi tri 2 hodc vi tri 1, c6
chi6u rQng dudrng tt 2m d6n du6i 3m. Trudne hAp chi6u rQng dulng kh6ng
bing nhau, thi chi6u rQng duong 6p dqng vi tri 3 dugc tinh tt dAu duong (l6i ra
v! tri 2 hoic vi tri 1) dOn di6m c6 chidu rQng dulng nh6 hon 2m; tir di0m c6
, .).

chi6u rQng ducrng nho hcrn 2m d6n cu6i dulng 6p dpng vitri 4.

d) Vi tri 4:1i vi tri c6c thria d6t cdn lpi kh6ng thuQc vi tri 1,2,3.

d) Chi6u rQng duong dugc x6c dinh theo hiQn trqng sir dgng ducrng

Gn6ng c5 tranh ch6p, 16n chi6m), lir khoing cSch ngang gita hai m6p ngodi ctra
phAn duong xe ch4y vi dugc tfnh tu di6m dAu drin c,r6i dudrng. Truong hqp thua
A6t cO nhi6u ducrng vdo thi x6c dinh theo vitri ducmg c6 mirc gi6 cao nh6t.

Di6u  .Bing gi6 cdc lopi d6t

1. Bing gi6, det phi n6ng nghiQp tpi n6ng thOn bao g6m gi6 d6t 6, gil det
thucrng mai dich vp vh gi6 det co sd s6n xu6t phi n6ng nghigp duoc quy dinh tai
Php luc rO Ot ban hdnh kdm theo Nghi quy6t ney.

2. Bhng gi6 det phi ndng nghiQp tai d6 th! bao g6m gi6 d6t 6, gi6 det
thuong mai dich vp vir gi6 det co sd s6n xu6t phi n6ng nghiQp dugc quy dinh tpi
Php lpc sti OZ ban hdnh kdm theo Nghi q.ry6t nay.
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3. BAng gi6 ddt khu c6ng nghiCp vh.cum c6ng nghi6p dugc quy dinh tai
Phu luc sO O: ban hdnh kdm theo Nghi quy6t ndy.

. 4. Bing gi6 ddtnOng nghiQp (tru d6t n6ng nghiCp trong cr)ng thira d6t c6
dAt 6) ducr. c quy dinh tai Phu luc s6 04 ban hdnh kdm theo Nghi quyEt ndy.

Di6u 5. Quy dinh viQc x6c dinh gi6 a6t aOi vOi mQt s6 truong hqp cu th6

1. Gi6 d6t ndng nghiQp trong cing thta d6t c6 d6t d
a) Gi6 d6t nong nghi6p trong ctrng thria d6t c6 d6t 6 duoc x6c dinh bdng

20% giitd6t & cirng vi tri quy dinh tiong bang gid det.

b) Truong hqp gi6 d6t n6ng nghiCp trong cirng thfra aat cO adt 6 x6c dinh
theo quy dlnh tai di6m a khoin I Eidu ndy ma $6p hon gi6 d6t n6ng nghiQp
cirng vi tri quy dinh trong bang gi6 A6t tirl tintr b6ng 2 lin gi6 d6t nO"g ngniqp
ctrng loai dAt va vi tri trong bang gi6 d6t.

z. Gi6dfuaoi voi thira d6t d c6 tgi th6 so s6nh

a) Thria d6t O Uam tir 2 m4t ducrng trd.16n, trong d6 c6 2 miiducrng rQng
tu 3m trd t911tr1 e14 d1t duqc tinh beng 1,2 lAn mirc gi6 .uo nh6t cria mnt 

"duong

ti6p gi5p v6i thta dAt theo vi tri quy dinh trong b6ng gi6 d6t.

b) Thua O6t O Uam tir 2 mdt d.uong trq 16n trong d6 c6 1 mdt dudng r6ng
tir.3m trd 16n thi girl d6t du-o. c tinh bing 1,1 lAn mric gi6 

"uo 
nh6t cria mat 

"duong

ti€p gi6p v6i thira dAt theo vi tri quy dinh trong bhng gi| d6t.

:. Gi6 d6t thucrng mai dich vg, d5t co sd sAn xu6t phi n6ng nghidp

a) Gi6 d6t thu<rng mai dich vu, d6t co sd sAn xu6t phi n6ng nghiQp duqc
6p dU,rg theo bing gi6 det quy dinh t4i Php luc 1, Phu luc 2 ban h*t te^ *,.o
Nghi quyel ndy vd y6u t6 giam tru n6u du diAu ki6n quy dinh tai c6c di6m b,
di€m c, di€m d vd di6m d khoan ndy.

b) DOi v6i thta d6t c6 chi6u sAu so v6i mqt b6m dudng chinh dudi 30m
(tinh tir chi gi6i giao ddt, cho thu6 d6l, giit dAt dugc tinh banE mtc gi6 theo vi
tri quy dinh trong bing gi6 dfu.

c; OOi vOi thria d6t c6 chiAu s6u so v6i mpt b6m dulng chinh tii 30m d6n
100m (tinh tt chi gidi giao d6t, cho thuO aa), gia d6t duoc tinh nhu sau:

- Lop 1: 30% diQn tich cta thta d6t dugc tinh theo gi6 d6t tai vi tri brim
duong chinh cria thria d6t theo vi tri quy dinh trong bang gi6 d6t.

- Lop 2: 70% di€n tich cdn lai cria thria d6t dugc tinh bing 75% gi6 d6r
cira lop 1.

- C6ng thric tinh gi6 tri cria thria d6t khi chia lop:

Gi6tri cirathirad6t:Qo%x s xG) + (70%x S xG x75%).
Trong d6: S ld diQn tich thira A6t; C ta gi6ddttinh theo vi tri b6m ducrng

chinh cria thua d6t.
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d) EOi v6i thtia O6t cO chidu s6u so v6i m{t b6m ducrng chfnh tr6n
100m (tinh tir chi gi6i giao d6t, cho thu6 d6Q, gid detd,ro. tinh nhu sau:

- Lorp l: 30Yo diQn tich cta thira d6t duoc tinh theo gi6 det tai vi tri b6m
ducrng chinh cria thira <t6t theo vitri quy dfnh trong bing gi{Aet.

- Lop 2: 30o/o diQn tich ti6p theo cria thria d6t dugc tfnh bing 75% gi6 ddt
cta lcrp 1.

- Lorp 3: 40% di6n tich cdn lpi cria thria d6t dugc tfnh bdng 50% gi6 dat
cria lorp 1.

- C6ng thirc tinh giStricria thria d6t khi chia lop:

Gi6 tri ctra thria d6t: e0% x S x G) + (30% x S x G x75%) + (40%x S x
G x 50%).

Trong cl6: S li diQn tfch thria A6t; G ld gi6 d6t tinh theo vi tri b6m ducrng
chinh cua thtra d6t.

d) M?t dudrng chinh ld m{t du}ng c6 mirc gi6 cao nfrat. Chi6u s6u thua dAt
so v6i m[t b6m du]ng chinh ld cpnh ctra thtra d6t b6m duong c6 mric gi6 cao
nh6t.

...r 9) Trucrng hqrp gi5 lat ap dung c6c y6u t6 giim trt quy dinh tpi di6m c,
di6m d kho6n ndy mq thAp hcrn mric gi6 d6t cira x6, phucmg, d{c khu thi tinh
bing mirc gi6 th6p nh6t cta x6, phunng, dflc khu noi cothtra a1t AO.

4. Giild6t su dprg cho hoat d0ng kho6ng s6n (d6t thdm dd, khai th6c hodc
khai th6c gln v6i ctr6 uicn kho6ng sin, ddt xdy dpg c6c c6ng trinh phuc vu cho
hoat d6ng kho6ng s6n, k6 c6 nhd lim vi6c, nhd nghi gita ca vh c6c c6ng trinh
khSc phUc 4r cho ngudi lao dQng gin v6i khu vuc khai th6c kho5ng s6n vd hanh
lang an todn trong hopt dQng kho5ng s6n dd dugc co quan nhd nu6c c6 thAm). .(
quy6n cdp ph6p, cho ph6p hoat d6ng theo quy dinh cira ph6p 1u6t v6 kho6ng s6n,
phdp luat vA dAu tu vd ph6p lupt kh6c c6 1i6n quan): eang gil detco sd s6n xu6t
phi n6ng nghiQp cirng vi tri quy dinh trong bing gi6 det.

5. Gi6 d6t nmg d[c dung, dAt rimg phdng hQ: Bdng gi6, datnmg s6n xu6t
ctng vi tri trong b6!g gi6 d6t tpi khu vgc lAn c6n vh kh6ng phdn biQt dia gi6i
hanh chinh theo c6p x5. Trudrng hqrp khu vuc 16n cQn c6 nhiAu mric gia
dAt nmg s6n xu6t thi 6p dung mric gi5 cao nh6t.

6. Gi6d6t chan nudi tflp trung (d6t x6y dgng trang trai chin nu6i t6p trung
tai khu vgc ri6ng bi6t theo quy dfnh cua ph6p luat vO chdn nu6i), c6c loai dAt

ndng nghiQp kh6c (g6m: D6t uom tpo c6y gi6ng, con gi6ng vd d6t trdng hoa, cAy
cinh; d6t tr6ng trot, chdn nu6i, nu6i tr6ng thtry s6n cho muc dich hoc tdp, nghiCn
cr?u thi nghiQm,.thgc nghiQm; O6t xay.d\mg nhe kinh vd c6c.loai nhd kh6c phUc

vu muc dich trdng trgt, chdn nu6i k6 ci cdc hinh thric tr6ng trot, chdn nu6i
kh6ng tr.uc ti{ip tr6n d6t; O6t xdy dprg c6ng trinh gen HA, v6i khu sin xuAt ndng

I -,(. ^nghiQp gdm ddt xdy dpg nhd nghi, l6n, trqi dC phpc vu cho ngudi lao d6ng; d6t
xAy dpg c6ng trinh aC Uao quAn ndng s6n, chfra thu6c b6o vp thuc vAt, ph6n b6n,
m6y m6c, c6ng cp vir c6c c6ng trinh php trg kh6c): Bing gi| detn6ng nghiep
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cirng vi tri quy ttinh trong bing gi6 d6t ktru vgc l6n cQn (trir A6t nmgl vd kh6ng
phdn biQt dia gioi hanh chinh.theo c6p x5. Trudng trSp khy qrc l6n cfln c6 nhi6u
iopi d6t n6ng nghiQp hoac nhi6u mtc gi6 thi 6p dut g loqi d6t, mtc gi6 cao nh6t.

7. Gi d6t st dung viro c5c mgc dich c6ng cQng c6 mgc tlich kinh doanh,

tt6t phi n6ng nghiQp kh6c: Bdng 50% gi6 ddt co sd s6n xu6t phi n6ng nghiQp t4i
khu vgc l6n cfln cirng vi tri trong bang gi6 d6t.

8. Gi6 d6t xdy dpg try sd co quan; d6t x6y dpg c6ng trinh sg nghiQp; d6t

su dgng viro c6c mpc dich c6ng cQng kh6ng c6 mpc dich kinh doanh, d6t t6n
gi6o, ddttin ngu0ng; d6t nghia trang, nhd tang 16, co sd h6a tdng; ddt ccv sd luu
trfi tro c5t: Beng gi6 d6t ctrng mgc dich sri dqng tpi khu vgc 16n c{n ci.rng vi tri
trong b6ng gi6det.

Trudng hqp trong bing gi6 AAt mrOng c6 gi6 lo4i d6t cring mgc dich st
dpng thi tinhbing 30% gi6 Arit O tei khu vgc 16n cQn c6 cirng vi tri. Ri6ng dt5i

vOi gia ddtxay dlmg c6ng trinh sg nghiQp bdng gi6 ddt co sd sin *u6t phi .t6ng

nghiep tai khu vgc IAn can c6 cimg vi tri. Trucrng hqp khu vgc l6n cQn c6 nhiAu

mric gi6 thi 6p dpng mric gi6 cao nhAt.

9. Gi6 dits6ng, ngdi, k6nh, r4ch, suiSi ,e m{t nu6c chuyCn dr)ng dugc x6c

dinh bing mric gi6 cria lo4i d6t cirng vi tri quy dinh trong bing gi6d6t theo mqc

dich sri dlrng duqc co quan nhd nudc c6 thAm quyAn quyi5t i[nh.

Didu 6. Thdi h4n gi5 d6t trong bnng gi6 d6t

ci6 d6t trong bdLng gi6 ddt Ai5i vOi d6t sri dpng c6 thdi hqn dugc tinh
tucrng rlmg v6i thdi h4n su dpng d6t le 70 n6m, tru d5t n6ng nghiQp tlugc Nhd

nu6c giao cho hQ gia dinh, c6 nh6n theo h4n mric giao d6t n6ng nghiQp, d6t

n6ng nghiQp trong h4n mric nhQn chuy6n quyAn thi kh6ng cin ct viro thdi h4n

str dpng d6t.

Didu 7. HiQu lyc thi henh

I . Nghi q,rytit ney c6 hiQu lUc thi hanh k6 tti ngay 0 I thring 0l n1m 2026.

2..Nchi quy6t st5 22512}19INQ-FIDND ngdy 07 thing 12 ndm 2019, Nghj
quy€t s6 242120201NQ-HDND ngdy 3l th6ng 3 ndm 2020, l)ghi quy€t s6

09/20224IQ-HDND ngdy 09 thrlng 12 ndrt2022 vd Ngh! quy6t s6 I4l20234{Q-
HDND ngdy 3Q thang 3 ndm2023 cria HQi d6ng nhAn dan tinh h6t hi6u lpc k6 tir
ngdy Nghi quy6t ndy c6 hiQu lUc thi hdnh.

Di6u 8. T6 chric thUc hiOn

L Giao Uy ban nhAn d6n tinh c6ng b6 vd t6 chric tri6n khai thgc hiQn

Nghi quyait theo dirng quy dinh, d6ng thcri:

a) Uy ban nhan dan lirnh, citc sd, ban, ngdnh, Uy ban nh6n d6n c6c

phudng *A aa" khu vd HQi d6ng thAm.dinh B6ng gi6 d5t cta tinh chfu trrich
nhiQm toan diQn tru6c ph6p luqt vd HQi d6ng nhan dan tinh v6 tinh d6y.dri, chinh

x6c cta hO so, si5 tigu, itrOng tin <li6u tra, khAo srit xdy dpg bang gi6 d6rt, ki5t qui
thAm dinh, b6o c6o gi6i trinh khi trinh HQi d6ng nhan dan dnh.
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b) Trong qu6 trinh t6 chirc thuc hiQn cen thu.n g xuy6n rd so5t, d6nh 916 c6c

th6ng tin, dt figq, uA gi6 d+th! truong, cdc,khu v.uc, vi tri d6t mdi sau khi hoirn

thenh co sd ha t6ng; ia" Aat cQp, vu@g m6c khSc trong qu5.trinh 6p dpng bing

ffi;a;ir6" .ol, oa. biet h cdi co cnioitrinrr sSch quin bt d6t dai 6p dpng BAng

Zre aattt.o .a..q"y qirh m6i ctra Nghi quytit s6 ZSqtZOzslQHl5 ngdy 11 th6ng

t2 ndm 2025 cria quoc hQi quy dinh mot s5 .o ch6, chinh sSch th6o 96 S6 khan,

;6#d;';;; B-chirc'thi henh ruai o6t dai,.d6 kip thdi trinh HQi d6ng nhdn
j[; 6-fi[;;hhh, stru Aoi, b6 sung dang gi6 ddtttreo AiAu 159 Lu0t p6t dai bao

d6m phu hqrp, d?R img c6ng t5c quin ly.{a, dai," hii hda lgi ich gifia Nhd nudc,

ngudi su dpng d6t va m6i truhng thu hirt d6u tu ctra tinh.

2. Thudng tryc, cdc ban, c5c t6 dai bi6u vi dai bi6u HQi d6ng nh6n d6n

tinh gi6m s6t viQl tri6n khai, thgc hiQn Nghi quytit.

Nshi qryet ndy dd duqc HQi d6ng nhdn ddn tinh Quang Ninh khod flv,
Ki hqp th* 34 th6ng qua ngdy 16 thdng l2 ndm 2025'/'

Noi nhQn:
- U! ban Thuong vu Qul5c hQi (b6o c6o);

- C6c b0: Tii chinh, Ndng nghiQp vd MOi truong;

- Thuong trgc Tinh ty (b6o c6o);

- Thuong trgc FIEND tinh, UBND tinh;
- Dodn itaibi6u Qu6c hqitinh;
- Daibi6u HDND tinh kh6a XIV;
- C6c ban xdy dgng Ding vd VP Tinh tY;
- Uy ban MTTQ, c6ct6chircCTXHtinh;
- C6c s&, ban, ngdnh thuQc tinh;
- VP: Dodn DBQH&HDND tinh; UBND tinh;
- Thucrng trgc HDND, UBIID cdP x5;

- gao va Ph6t thanh, TruYAn hinh tinh;
- Luu: VT, HD7.

CHO TICH

Trinh Th! Minh Thanh


