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Quang Ninh, ngay 16 thdng 12 nam 2025

1 - NGHI QUYET
Quy & ang gia dat 1an diu ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026
trén dia ban tinh Quang Ninh

Can cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phiwong sé 72/2025/QH15;
Can cik Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 dwgc sira ddi, b6 sung béi Ludt s6
43/2024/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/QH15
dueoc sira doi, b6 sung béi Ludt s6 8 7/2025/QH15;

Can cu Nghi dinh so 71/2024/NP-CP Quy dinh vé gid dat dwoc sira déi,
6 sung boi Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP;

Can cik Nghi dinh 56 15 1/2025/ND-CP Quy dinh vé 2 phdn dinh thdm quyén
ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén, phan cap trong linh viee dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 78/2025/NP-CP Quy dinh chi tiét mét sé diéu va
bién phdp dé t6 chirc, hudng dan thi homh Ludt ban Ban hanh van ban quy pham
phdp ludt dwoc siva doi, b sung béi Nghi dinh s6 187/2025/NP-CP;

Xét To trinh s6 4567/T 1r-UBND ngay 27 thang 11 nam 2025 cua Uy ban
nhan ddn tinh, Bdo cdo tiép thu, gidi trinh cua Uy ban nhan dén tinh tai Vin
ban s6 722/BC-UBND ngay 09 thang 12 ndm 2025, Bdo cdo tham tra sé
304/BC-HPND ngay 10 thang 12 nam 2025 ciia Ban Kinh té Ngan sdch, Hoi
dong nhdn dan tinh va ¥ kién thdo lugn ciia dai biéu Hoi dong nhan dan tinh tai

ky hop;

Hoi dong nhdn dan tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh bang gid dat lan
dau dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Quéng Ninh.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh bang gi4 dit 1an dau dé ap dung tir ngay 01 thang 01 nam
2026 trén dia ban tinh Quang Ninh.

2. Céac ndi dung khong duge quy dinh trong Quy dinh nay dugc thyc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé& dét dai va phap luat khac c6 lién quan.

Piéu 2. Bbi tuong 4p dung

Co quan nha nudc, nguoi s dung dat va cac dbi tuong khac cé lién quan
dén viéc quan Iy, st dung dét dai.



2

Piéu 3. Tiéu chi cy thé x4c dinh vi trf ddi véi timg loai dét, s6 lugng vi tri
dat trong bang gia dat

1. Dbi v6i nhém dat ndng nghiép

Vi tri dt trong bang gia dét duoc xac dinh theo ting dia ban hanh chinh
x4, phuong, dic khu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh so6
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 ctia Chinh phu nhu sau:

a) Khu vue 1: 13 khu vyce c6 kha ning sinh loi cao nhat va diéu kién két
c4u ha ting thuén loi nhét: 1a dat néng nghiép thudc dia ban hanh chinh phuong.

b) Khu vue 2: 1a khu vye c6 kha nang sinh loi thap hon va diéu kién két
cau ha ting kém thuan loi hon so v6i Khu vuc 1: 1a dat nong nghiép thudc dia
ban hanh chinh x4 va déc khu.

2. B6i v6i nhom dat phi ndng nghiép (bao gOm: dét & noéng thon, dit & do
thi, dat thuong mai dich vu, dét co s& san xuét phi ndng nghiép) dugc xac dinh
nhu sau:

a) Vi tri 1: 1a céc thira d4t bam dudng, doan duong, phd, ngd xom co tén
trong bang gia (sau day goi chung la dudng c6 tén trong bang gia d4t) ma tai do
céc thira d4t c6 cac yéu tb va diéu kién thuan lgi nhét.

b) Vi trf 2: 1a c4c thira dat bam dudng nhénh cta vi tri 1, c6 chiéu rong
duong tlr 3m trd 1én. Trudng hop chidu rong duong khong bang nhau, thi chiéu
rong dudng 4p dung vi tri 2 duogc tinh tir dau duong (161 ra vi trf 1) dén diém c6
chleu rong dudng nhd hon 3m; tir diém c6 chiéu rong dudng nhé hon 3m dén
cudi duong ap dung vi tri 3.

¢) Vi trf 3: 14 céc thira d4t bam duong nhéanh cta vi tri 2 hodc vi tri 1, ¢6
chiéu rong du’ong tir 2m dén dudi 3m. Trudng hop chiéu rong duong khong
bang nhau, thi chiéu rong du:ong ap dung vi tri 3 dugc tinh tir dau dudng (101 ra
vi trf 2 hodc vi trf 1) d&én diém c6 chleu rong duong nho hon 2m; tir diém c6
chiéu réng duong nhé hon 2m dén cudi dudng ap dung vi tri 4.

d) Vi tri 4: 14 vi trf cac thira d4t con lai khéng thudc vi trf 1, 2, 3.
d) Chiéu rong duong duoc xac dinh theo hién trang st dung duong
(khong c6 tranh chap, 1an chiém), 1a khoang cach ngang gitra hai mép ngoai ctia

phan duong xe chay va duoc tinh tir diém dau dén cudi duong. Trudng hop thira
dAt c6 nhiéu dudng vao thi x4c dinh theo vi trf dudng c6 mirc gid cao nhét.

Pidu 4. Bang gi4 cac loai dt

1. Bang gia dat phi néng nghiép tai néng thon bao oOm gi4 dat o, gia dat
thuong mai dich vu va gia dét co s& san xuat phi ndng nghiép duge quy dinh tai
Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

2. Bang gia dat ph1 néng nghiép tal d6 thi bao gdm gia dat o, gia dét

thuong mai dich vu va gi4 dat co s6 san Xuat phi néng nghiép duogc quy dinh tai
Phu luc sé 02 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.



4

3. Bang gia dat khu cdng nghiép va cum cdng nghiép duoc quy dinh tai
Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

4. Bang gia dit nong ngh1ep (trir dat noéng nghiép trong cung thira dét c6
dat &) dugc quy dinh tai Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Nghl quyét nay.

Diéu 5. Quy dinh viéc x4c dinh gia dat di véi mot s6 truong hop cu thé

1. Gia dat nong nghiép trong cling thira dit c¢6 dat &

a) Gia dat néng nghiép trong cung thira d4t c6 dit & duoc xac dinh bang
20% gia dat & cung vi tri quy dinh trong bang gia dat.

b) Truong hop gia dat nong nghlep trong ciing thira dat c6 dit & xéc dinh
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay ma thap hon gia dit nong nghiép
cung vi tri quy dinh trong bang gid dat thi tinh bang 2 lan gia dét ndng nghiép
cling loai dat va vi trf trong bang gia dt.

2. Gia dét dbi véi thira dat & ¢ loi thé so sanh

a) Thira dét & bam tir 2 mat dudng trg 1€n, trong d6 c6 2 mit dudng rong
tir 3m trd Ién thi gid dat duoc tinh bang 1,2 14n muc gi4 cao nhét ctia mit dudng
tiép gidp v6i thira dét theo vi tri quy dinh trong bang gié dat.

b) Thira dat & bam tir 2 mit duong tr¢ 1én trong d6 ¢6 1 mat dudng rong
tir 3m tr6 1én thi gia dat dugc tinh bang 1,1 lan mirc gid cao nhit ctia mit duong
tiép giap voi thira dét theo vi tri quy dinh trong bang gid dat.

3. Gia dat thuong mai dich vu, dat co s& san xuét phi néng nghiép

a) Gia dat thuong mai dich vu, dét co s& san xuft phi néng nghiép duoc
ap dung theo bang gia dat quy dinh ta1 Phu luc 1, Phu luc 2 ban hanh kém theo
Nghi quyet nay va yéu t6 giam trir néu da didu kién quy dinh tai cac diém b,
diém c, diém d va diém d khoan nay.

b) D6i véi thira dét ¢ chidu siu so véi mit bam dudng chinh dudi 30m
(tinh tlr chi gi6i giao dat, cho thué dét), gia dét duoc tinh bing murc gia theo vi
tri quy dinh trong bang gia dat.

c) Bbi véi thira dit c6 chiéu sdu so Vol mét bam dudng chinh tir 30m dén
100m (tinh tr chi gidi giao dat, cho thué dat), gia dat duoc tinh nhu sau:

- Lép 1: 30% dién tich ctia thira dat duoc tinh theo gia d4t tai vi tri bam
duong chinh ciia thira dét theo vi trf quy dinh trong bang gi4 dat.

- L6p 2: 70% dién tich con lai cia thira dat duoc tinh bang 75% gia dat
cua lép 1.

- Cong thirc tinh gid trj cta thira d4t khi chia 16p:

Gia trj cla thira dat = (30% x S x G) + (70% x S x G x 75%).

Trong d6: S 1a dién tich thira d4t; G 1a gi4 dit tinh theo vi tri bém duong
chinh cta thira dét.
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d) P6i véi thia dat c6 chidu sau so véi mdt bam duong chinh trén
100m (tinh tir chi gi6i giao dat, cho thué dat), gid dt duoc tinh nhu sau:

- L6p 1: 30% dién tich cta thira dat duoc tinh theo gia dat tai vi trf bam
dudng chinh cla thira d4t theo vi tri quy dinh trong bang gia dat.

- L6p 2: 30% dién tich tiép theo cua thira dat dwoc tinh bang 75% gi4 dét
cua lép 1.

- Lép 3: 40% dién tich con lai cua thira dat duoc tinh bing 50% gia dt
ctia 16p 1.

- Céng thtre tinh gié tri clia thira d4t khi chia 16p:

Gié tri cia thira dat = (30% x S x G) + (30% x S x G x 75%) + (40% x S x
G x 50%).

Trong d6: S 1a dién tich thira dat; G 1a gi dat tinh theo vi tri bam dudng
chinh ctia thira dt.

d) Mat duong chinh 12 m3t dudng c6 mitc gid cao nhét. Chidu sau thira dat
so v6i mat bdm dudng chinh 13 canh cua thira dat bam duong cé murc gia cao
nhét.

e) Truong hop gid dét 4p dung céc yeu t6 giam trir quy dinh tai diém c,
diém d khoan nay ma thip hon muc gid dat cla x4, phuong, dac khu thi tinh
bang mirc gia thap nhét cua x4, phudng, dic khu noi c6 thira dat do.

4. Gia dat str dung cho hoat dong khoang san (d4t tham do, khai thac hoac
khai thac gan v6i ché bién khoéng san, dét x4y dung céc cong trinh phuc vu cho
hoat dong khoéng san, ké ca nha lam viéc, nha nghi gifta ca va cac cong trinh
khac phuc vu cho ngudi lao dong gén véi khu vue khai thac khoéng san va hanh
lang an toan trong hoat dong khodng san dd dugc co quan nha nuoe o thAm
quyén cp phép, cho phép hoat dong theo quy dinh ctia phép luat vé khoéng san,
phép luat vé dau tu va phép luat khac co lién quan): Bang gi4 dat co s& san xudt
phi ndng nghiép ciing vi tri quy dinh trong bang gi4 dat.

5. Gia dit rimg dac dung, dat rimg phong ho: Bing gi4 dat rimg san xudt
cung vi tri trong bang gia dat tai khu vuc 1an cén va khoéng phan biét dia gidi
hanh chinh theo cép x&. Trudng hop khu vuc lan cén c6 nhiéu mic gid
dat rimg san xuét thi 4p dung muc gi cao nhét.

6. Gia dat chan nudi tap trung (dét xay dung trang trai chan nu6i tap trung
tai khu vuc riéng biét theo quy dinh cua phap ludt vé chan nudi), cac loai dat
nong nghiép khac (gdm: Pat wom tao cdy gibng, con gidng va dat trong hoa, cay
canh; dat trong trot, chan nudi, nudi trong thity san cho muc dich hoc tap, nghién
ctru thi nghiém, thuc nghiém; DAt x@y dung nha kinh va cac loai nha khac phuc
vu muc dich trong trot, chin nudi ké ca céc hinh thirc tréng trot, chan nudi
khéng trye tlep trén dat; DAt xdy dung cong trinh gén lién vé6i khu san xuét nong
nghiép gdm dét xay dung nha nghi, lan, trai dé phuc vu cho ngudi lao dong; dat
x4y dung cong trinh dé bao quan néng san, chira thude bao vé thuc vét, phan bén,
may moc, cong cu va cic cong trinh phu tro khac): Bang gia dat nong nghiép
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cung vi tri quy dinh trong bang gia dat khu vuc 1an can (trir dat rimg) va khong
phén biét dia gidi hanh chinh theo cap xa. Trudong hop khu vuc 1an can c6 nhiéu
loai dat nong nghiép hoic nhiéu muc gia thi 4p dung loai dat, mirc gid cao nhat.

7. Gia dat sir dung vao cac muc dich cong cong cd muc dich kinh doanh,
dAt phi nong nghiép khéc: Bing 50% gia dét co s& san xuét phi néng nghiép tai
khu vuc 14n cén cting vi tri trong bang gia dat.

8. Gia dét xay dung tru s& co quan; d4t xiy dung cong trinh su nghiép; dat
str dung vao cac muc dich cong cong khong c6 muc dich kinh doanh, dét ton
gido, dt tin nguong, dAt nghia trang, nha tang 1, co s& hoa téang; dat co s& luu
tri tro cbt: Bang gia dat cing muc dich st dung tai khu vyc 1an can clng vi tri
trong bang gia dat.

Truong ho’p trong bang gi4 dat khong c6 gié loai dit cing muc dich sir
dung thi tinh bing 30% gia d4t & tai khu vuc 1an c4n cé cung vi tri. Riéng dbi
v6i gia dat xay dung cong trinh sy nghiép bing gia d4t co s& san xuét phi nong
nghlep tai khu vuc 1an cén cé cung vi tri. Truong hop khu vuc lan can co nhiéu
murc gia thi &p dung murc gia cao nhét.

9. Gi4 dét sdng, ngdi, kénh, rach, sudi va mit nuéc chuyén dung dugc xac
dinh bing mirc gia cua loai dat cung vi tri quy dinh trong bang gi4 dat theo muc
dich sir dung dugc co quan nha nudc ¢o thAm quyén quyét dinh.

Pidu 6. Thoi han gia dat trong bang gia dat

Gi4 dat trong bang gia dat déi voi dat st dung c6 thoi han duge tinh
tuong Ung voi thoi han sir dung d4t 12 70 nam, trir dt ndng nghiép dugc Nha
nudc giao cho hd gia dinh, c4 nhén theo han muc giao dat ndng nghiép, dét
ndng nghlep trong han mUc nhén chuyén quyén thi khong cin cr vao thoi han
str dung dt.

Piéu 7. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi quyét néy ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

2. Nghi quyét s6 225/2019/NQ-HDND ngay 07 thang 12 ndm 2019, Nghl
quyét s6 242/2020/N Q -HDND ngay 31 thang 3 nam 2020, Ngh1 quyét so
09/2022/NQ HDND ngay 09 thang 12 ndm 2022 va Nghi quyét s0 14/2023/NQ-
HDND ngay 30 thang 3 nam 2023 ctia Hoi ddng nhan dan tinh hét hidu luc ké tir
ngdy Nghi quyét nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

Diéu 8. T chirc thuc hién

1. Giao Uy ban nhan dan tinh cong b6 va to chirc trién khai thuc hién
Nghi quyét theo ding quy dinh, dong thoi:

a) Uy ban nhan déan tinh, cic s&, ban, nganh Uy ban nhédn dan cac
phuong, xa, dac khu va Hoi dong thAm dinh Bang gia dét cua tinh chiu trach
nhiém toan dién trudc phap luat va Hoi dong nhan dén tinh vé tinh day du, chinh
xéc ctia hd so, s6 lidu, thong tin didu tra, khao sat xay dung bang gia dt, két qua
thdm dinh, b4o cdo giai trinh khi trinh Hoi dong nhan dan tinh.
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b) Trong qua trinh t6 chirc thuc hién can thuong xuyén ra soat, danh gia cac
thong tin, dir liu vé gia d4t thi truong, cac khu vy, vi tri dat méi sau khi hoan
thanh co s& ha tang; céc bét cap, vuéng méc khéc trong qué trinh 4p dung bang
gia dht (néu c6), dic biét 1 cac co ché, chinh sich quan 1y dAt dai 4p dung Bang
gié dét theo céc quy dinh méi ctia Nghi quyet s& 254/2025/QH15 ngay 11 thang
12 ndm 2025 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vudng méc trong t& chirc thi hanh Luat D4t dai, d kip thoi trinh Hoi dong nhan
dan tinh didu chinh, sira di, bd sung Bang gié dat theo diéu 159 Lut Dat dai bao
dam phu hop, dap (mg cong tac quan ly dat dai, hai hoa loi ich gitra Nha nudc,
ngudi st dung d4t va moi truong thu hut dAu tu cia tinh.

2. Thuong truc, cac ban, cac td dai bidu va dai biéu Hoi déng nhan dan
tinh gidm sat viéc trién khai, thuc hién Nghi quyét.

Nghi quyét nay dé dwoc Hpi dong nhan dan tinh Quang Ninh khod X1V,
Ky hop thir 34 thong qua ngay 16 thang 12 nam 2025./.

Notnisgn: , CHU TICH
- Uy ban Thudng vu Quoc hoi (bdo céo); *

- Céc bd: Tai chinh, Nong nghiép va Moi trudng;

- Thuodng trye Tinh Uy (bdo cdo);

- Thuong tryc HDND tinh, UBND tinh;

- Poan dai biéu Qudc hdi tinh;

- Dai bidu HDND tinh khéa XIV;

- Céc ban xay dung Pang va VP Tinh uy;

- Uy ban MTTQ, céc t chire CTXH tinh;

- Céc sd, ban, nganh thudc tinh;

- VP: Poan PBQH&HDND tinh; UBND tinh; . P
- Thudng trec HDND, UBND cép xa; Trinh Thi Minh Thanh
- B4o va Phat thanh, Truyén hinh tinh;

- Luu: VT, HD7.



