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1 MO DAU:
1.1 Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach

- Khanh Hoa la tinh thuoc vung Duyén hai Nam Trung B, cé dién tich khoang
8.555,86 km? va dan sé trén 2,24 triéu ngudi. Khanh Hoa duoc thién nhién wu dii, co
khi hau dn hoa véi gan 500 km duong bd bién, c6 hé théng dao, ban dao va vinh. Vé ha
tang, tinh Khanh Hoa nam trén céc truc giao théng quan trong cua truc Bac - Nam nhu
Quéc 16 1 va dudng sat. Truc dong tay voi tuyén QL26 va tuyén dg bo cao téc Khanh
Hoa- Buén Ma Thuat gidp cho két néi viing nguyén liéu phia tay véi khu vyc cang bién
Nam Van Phong duoc thuan loi. Hién nay, cac tuyén cao toc Bic - Nam phia Dong,
tuyén cao toc Khanh Hoa - Buén Ma Thuot di c6 chil truong dau tu va dang trién khai
s& tiép tuc khang dinh vj tri thuan loi cua tinh Khanh Hoa trong viéc phat trién kinh té -
xa hol.

- Khu kinh té Van Phong cach phuong Nha Trang (trung tdm thanh phé Nha Trang
cii) tinh Khanh Hoa khoang 70km vé phia Bic. Khu vic viing vinh Van Phong nam trén
dia phan ciia cac don vi hanh chinh: gdm 06 xa va 02 phuong. Pay l1a mot ving dia hinh
phong ph, c6 hé sinh thai da dang, bao gom: Ring nhiét déi, dong thuc vat bién néng
ven b, bos bien, bai bién va nhieu con cat, dac biét c6 h¢ thong dao, ban déo, ¢6 canh
quan dep va hap dan, c6 dia danh Miii P6i — Hon P6i (Hon Pau) 14 noi d6n anh mit troi
dau tién trén dat lién caa Viét Nam, va cac bai bién tir Pai Lanh, Hon Gém, Diép Son
dén Doc Lét thu hat khach du lich trong va ngoai nuéc.

- Céc chu truong duong 16i va chi dao cua Dang va Chinh phu ciing nhu tinh Khénh
Hoa thé hién su quyét tam trong viéc thiic day sy phét trién Khu kinh té Van Phong,
thong qua Nghi quyét s6 09-NQ/TW cua Bo chinh trj vé xay dung, phét trién tinh Khanh
Hoa dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2045; Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-
2030 tam nhin dén nam 2050 da duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay
29/3/2023; Piéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té VVan Phong, tinh Khanh
Hoa dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050 di dwoc phé duyét theo Quyét dinh sb
298/Qb-TTg ngay 27/3/2023.

- P6 an Diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong dén nam
2040, tim nhin dén nam 2050 da dugc Thu twéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023. Noi dung Piéu chinh quy hoach di cap nhat dinh
hudng tai Nghi quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ctia By Chinh tri, theo d6 cau tric
phét trién khong gian téng thé khu vuc Bac Van Phong gém: Céc khu du lich cao cip
tai Pao Hon Lon va Ban dao Hon Gém cang trung chuyén quéc té, cang du lich quéc
té, cac cdng trinh dich vy hau can cang, cdng nghiép tai khu vuc Bam Mén, cac khu do
thi, du lich, cac khong gian cay xanh, mat nudc va cac khu doi nai. Khu d6 thi sinh théi
Pai Lanh (phan khu 07) 1a 1 trong 19 phan khu chirc ning dugc xac dinh trong Do &n
diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Van Phong da duoc phé duyét.

- Nham cu thé héa dinh hudng cua D6 an diéu chinh quy hoach chung da duoc
phé duyét, thuc hién muc tiéu tap trung trién khai cac du an trong diém cua tinh Khanh
Hoa, 1am co sé dé kéu goi va thu hut dau tu thi viéc trién khai P6 an quy hoach phan
khu xay dyng (ty 1¢ 1/2000) Khu db thi sinh thai Dai Lanh (Phan khu 07) la hét siic can
thiet.



1.2 Can cwr lap quy hoach
Cin cir phap ly
- Luat Quy hoach D6 thi va Nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 cuia
Quoc hoi;

- Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Lut sira doi, bo sung mot s
bieu cua Luat Xay dung Luat so 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat so
40/2019/QH14 va Luat s 62/2020/QH14;

- Luat LAm nghiép sb 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 cua Qudc Hai khoa XIV;

- Luat Thay san s 18/2017/QH14 ngay 21/11/2017 cua Quéc Hoi khda XIV;

- Luat Thuy loi s6 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017 cua Qubc Hoi khéa XIV;

- Luat Vién’thc}ng sb 24/2023/QH15 ngay 24 thang 11 nam 2023.

- Nghi quyet so 39/2021/QH15 ngay 13/11/2021 ctaa Quoc hoi vé Quy hoach sur
dung dat qudc gia thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nam 2050, Ké hoach sir dung dat

quéc gia 5 nam 2021 — 2025;

- Nghi quyét s6 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 cua Bo Chinh tri vé Xay dung, phat
trién tinh Khanh Hoa dén nim 2030, tim nhin dén nim 2045;

- Nghi quyét s6 42/NQ-CP ngay 21/3/2022 caa Chinh phi ban hanh Chwong trinh
hanh d6ng cua Chinh phu thuc hién Nghi quyét s 09-NQ/TW ngay 28/1/2022 cua B
Chinh tri;

- Nghi quyét s6 55/2022/QH15 ngay 26/6/2022 cta Qudc hoi vé thi diém mot sb
co ché, chinh sach dic tha phat trién tinh Khanh Hoa.

- Nghi quyét s6 61/2022/QH15 vé viéc Tiép tuc tang cuong hiéu luc, hidu qua thuc
hién chinh sach, phap luat vé quy hoach va mot sé giai phép thao g& kho khan, vudn
méc, ddy nhanh tién d6 1ap va nang cao chat luong quy hoach thai ky 2021-2030;

- Nghi quyét s6 306/NQ-CP ngay 05 thang 10 ndm 2025 vé diéu chinh Quy hoach
téng thé quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Nghi quyét s6 202/2025/QH15 cua Quéc hoi Vé viéc sap xép don vi hanh chinh
cap tinh;

- Nghi quyet sb 1667/NQ-UBTVQHI5 ngay 23 thang 6 nam 2025 cua Uy ban
thuong vu QuSe hoi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cap x4 cua tinh Khanh Hoa
nam 2025;

- Nghi dinh sé 145/2025/ND-CO ngay 12 thang 6 nam 2025 caa Chinh phua quy
dinh vé phan dinh tham quyén cuia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va ndng thon.

- Nghi dinh 178/2025/ND-CP, ngay 1/7/2025, Chinh phu, Quy dinh chi tiét mot sd
diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Nghi dinh sé 71/2015/ND-CP ngay 03/09/2015 cua Chinh pha v& quan ly hoat
dong cua ngudi, phuong tién trong khu vuc bién gigi bién Nudc Cong hoa x& hoi cha
nghia Vi¢t Nam;

- Nghi dinh s6 83/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 ctia Chinh phu vé stra di, bo sung
mot sb diéu cua nghi dinh sb 156/2018/ ND-CP ngay 16/11/2018 cua chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cuaa luat 1am nghiép;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-156-2018-nd-cp-huong-dan-luat-lam-nghiep-379366.aspx

- Thong tu s 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay dung vé huéng dan
ndi dung thiét ké d6 thi; Thong tu so 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B Xay
dung vé stra dbi, bo sung mot sé didu cua Théng tu s 06/2013/TT-BXD ngay
13/05/2013;

- Thong tu sc‘; 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung ban hanh quy
dinh chi tiét mot s6 dieu cua luat Quy hoach D6 thi va N6ng thon;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia Bo Xay dung vé Ban hanh
QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung;

- Théng tu sb 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bo Xay dung vé viéc ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thuat quoc gia vé H¢ thong cong trinh ha tang
k¥ thuat;

- Quyet dinh 6 1579/QD-TTg ngay 22/9/2021 ciia Thu tuéng Chinh phii phé duyét
Quy hoach h¢ thong cang bien Viét Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 1829/QD-TTg ngay 31/10/2021 cia Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach két cau ha tang duong thuay noi dia thoi ky 2021-2030, tam nhin den
nam 2050;

- Quyet dinh 50 648/QD-TTg ngay 07/06/2023 ciia Thu tudng Chinh phii phé duyét
Quy hoach tong thé phat trien h¢ thong cang hang khong, san bay toan quoc thoi ky
2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyet dinh s6 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 ciia Thii tuéng Chinh phi phé
duyét Quy hoach mang ludi duong b thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh s6 3828/QD-UBND ngay 09 thang 12 nim 2016 vé viéc Phé duyét
bo sung Quy hoach chi tiét giao thong duong thuy noi dia tinh Khanh Hoa giai doan dén
nam 2020;

- Quyét dinh s6 07/2024/QD-UBND ngay 11/4/2024 cua UBND tinh vé viéc Ban
hanh Quy dinh mot s6 noi dung ve quan ly quy hoach d6 thi va nong thén trén dia ban
tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh s6 445/QD-UBND ngay 01/3/2023 cia UBND tinh Khénh Hoa vé
viéc cong bo hién trang rirng tinh K}}énh Hoa nam 2022 ; Quyet dinh s6 486/Qb-UBND
ngay 22/02/2024 cia UBND tinh vé viéc cong bo hién trang ring tinh Khanh Hoa nam
2023;

- Quyét dinh s6 09/2017/QD-UBND ngay 28/6/2017 cia UBND tinh vé viéc Ban
hanh Quy dinh vé quan ly quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi trén dia ban tinh Khanh
Hoa theo Luat Xay dung va Luat Quy hoach do6 thi;

- Quyét dinh s6 445/QD-UBND ngay 01/3/2023 cia UBND tinh Khénh Hoa vé
viéc cong bo hién trang rirng tinh Khanh Hoa nam 2022;

- Quyet dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/03/2023 cua Thu tuéng Chinh phi vé viéc
phé duyét Bicu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh t¢ Van Phong, tinh Khénh
Hoa dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

- Quyet dinh $6 318/QP-TTg cua Thu tuéng chinh phu ngay 29/3/2023 cia Thu
tuéng Chinh phu ve viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030 tam
nhin dén 2050;
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- Vian ban s6 4238/UBND-XDNP ngay 05/5/2023 cua UBND tinh vé viéc trién
khai cac Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) cac khu chirc ndng trong khu kinh
te Van Phong;

- Quyét dinh sb 2036/QD-UBND ngay 05/8/2024 cua UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung (ty I¢ 1/2000) Khu D6 thi sinh
thai Pai Lanh (Phan khu 07);

Can cir quy chudn, tiéu chudn
Quy chuan k¥ thudt qudc gia QCVN 14:2008/BTNMT: Nudc thai sinh hoat;
Quy chuén k¥ thuit qudc gia QCVN 40:2011/BTNMT: Nudc thai cong nghiép;

Quy chuan k¥ thuat quéc gia cac céng trinh ha tang ky thuat do thi - QCVN
07:2023/BXD);

Quy chuan k¥ thuit qudc gia QCVN 33:2019/BTTTT: Lip dit mang cap ngoai vi
vién thong;

Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 01:2020/BCT vé an toan dién;
Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung - QCXDVN 01:2021/BXD;

Quy chuén k¥ thuat quoc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho nha va
cong trinh;

Tiéu chuan TCVN 4513-1988: Cip nudc bén trong nha - Tiéu chuan thiét ké;

Tiéu chuan TCVN 2622-1995: Phong chay, chéng chay cho nha va cong trinh -
Yé&u cau thiét ké;

Tiéu chuan TCVN 259:2001: Tiéu chuén thiét ké chiéu sang nhan tao duong,
duong pho, quang truong do thi;

_Ticu chuan TCXDVN 333-2005: ,Chi’éu sdng bén ngoai cong trinh cong cong va
ha tang k¥ thuat do thi - Tiéu chuan thiét k¢;

Tiéu chuan TCVN 7722-2-3-2007 DPén dién —phan 2: Yéu cau cu thé - Muyc 3: Dén
dién dung chiéu sang duong pho;

Tiéu chuén TCVN 7957:2023: Thoat nude - Mang ludi duong ong va cong trinh -
Tiéu chuan thiét ke;

Tiéu chuan TCVN 8665:2011: Soi quang dung cho mang vién thong — yéu cau ky
thuat chung;

Tiéu chu,?in thiét ké cap nudc mang ludi duong ong va cong trinh TCVN
13606:2023 Cap nudc — Mang ludi duong ong va cong trinh —Ti€u chuan thiét ké;

Tiéu chudn nganh TCN 68 - 178:1999: Quy pham xay dung cong trinh thong tin
cap quang;

Tiéu chuan nganh TCN 68 - 254:2006: Cong trinh ngoai vi mang vién thong — quy
dinh k¥ thuat;

Tiéu chuan nganh 11TCN — 18:2006: Quy pham trang bi di¢n;
Cac Quy chuan, tiéu chuin xay dung khéc c6 lién quan.
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Cin cir tai ligu, s6 liéu, bén do:

- Ho so quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030 tam nhin dén 2050 d3 duoc
phé duyét theo Quyét dinh sb 318/QD-TTg cua Thu tudng chinh phia ngay 29/3/2023;

- Ho so Quy hoach tong thé phat trién kinh té xa hoi tinh Khanh Hoa giai doan dén
nam 2020, tim nhin dén nam 2030;

- Ho so Biéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Van Phong, tinh Khanh
Hoa dén nam 2040, tim nhin dén niam 2050 (Phé duyét tai Quyét dinh sé 298/QD-TTg
ngay 27/03/2023);

- H) so Nhiém vu Nhiém vy Quy hoach phan khu xéy dung (ty 1€ 1/2000) Khu Bo
thi sinh thai Dai Lanh (Phan khu 07); (Phé duyét tai Quyet dinh 2036/QDB-UBND ngay
05/8/2024);

- Ban d6 Phuong 4n phat trién két ciu ha tang giao thong van tai tinh Khanh Hoa
dén nam 2030, tAm nhin nim 2050, tuan tha phuong 4n sir dung bién trong Quy hoach
tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030 tim nhin dén nim 2050 di dugc Tha tuéng Chinh
phu phé duyét Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023;

Bén dd ké hoach str dung dat dén nam 2030 ciia SO Tai nguyén va Moi truong tinh
Khanh Hoa;

Ho so cac do an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét ¢ lién quan dén khu vuc
12p quy hoach.

2 PHAM VI VA QUY MO LAP QUY HOACH. PHAN TiCH, PANH GIA
PIEU KIEN HIEN TRANG VE TU NHIEN, DAN SO, SU DUNG PAT, KIEN
TRUC CANH QUAN, HA TANG XA HOI, HA TANG Ki THUAT VA MOI
TRUONG; PANH GIA HIEN TRANG CAC CHUONG TRINH, DU'AN PAU TU
PHAT TRIEN PANG PUQC TRIEN KHAI THU'C HIEN TREN DPIA BAN. XAC
DINH CAC VAN DE CO BAN CAN GIAI QUYET.

2.1 Pham vi va quy mo 1ap quy hoach

Co s¢ xac dinh pham vi va ranh gidi 1ap quy hoach theo ranh gigi Khu do thi,
du lich sinh thai Pai Lanh (phan khu 07) theo D6 an Diéu chinh Quy hoach chung
xay dung Khu kinh t& Van Phong dén nim 2040, tdm nhin dén nam 2050 di duoc
Thii twéng Chinh phii phé duyét: Tong dién tich phan khu khoang 2.622 ha, trong d6
khu vuc dat lién: khoang 1.958 ha vung mat nudc khoang 664 ha thudc khu vuc xa
bai Lanh, tinh Khanh Hoa.

Ranh gi61 dugce xac dinh nhu sau:

- Phia Dong - Bic giap huyén Dong Hoa thudc tinh Phii Yén (nay 1a xa Hoa
Xuan thudc tinh Dak Lik);

- Phia Tay - Nam giap Khu sinh thai Tay Tu Bong (Phan khu 09);

- Phia T4y - Béc giap huyén Dong Hoa thudc tinh Phu Yén (nay 1a xa Hoa Xuén
thudc tinh Pik Lik);

- Phia Pong - Nam giép Bién Dong;
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Hinh 1. Pham vi khu vic ldp quy hoach

2.2 Phan tich vi tri va vai tro ciia phan khu trong mdi lién két véi khu vue

V| TRI KHU VY C LAP
QUY HOACH

Hinh 2. Vi tri khu vuc ldp quy hoach

Khu vuc 1ap quy hoach c6 vi tri phia bac khu kinh té giap tinh Pak Lik, ¢6 vi tri
tach biét véi cac khu vuce 1an can cua khu kinh té qua deo C6 Mi. Khu vuc s& hitu mot
eo bién tuyét dep v6i bii cat tring hoang so va khu dan cu lang chai sinh séng tir 1au doi
v6i nghé di bién. C6 vj tri cach phuong Nha Trang 80 km veé phia bic, cich trung tim
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phuong Van Gii khoang 25 km va cang nam Van phong khoang 60km véi hé thong
giao thong thuan tién va s hiru canh quan thién nhién hoang so dic trung, khu vuc
nghién ctru ¢6 tiém ning phat trién du lich trong cum dong luc phat trién du lich khu
vuc Pai Lanh.

A VUNG BAC VAN PHONG

gauss s 7 Phén khu 01 - Khu du lich sinh thai Pao Hon Lén
LRIETEEES //" "‘\ 7/ Phén khu 02 - Khu du lich Nti Khdi Luong
, ' 2l Phan khu 03 - Trung tim cang bién, d thi, du lich,
A \ 9 A5 i nghi dudng cao cap Ddm Mén
//" e e 8 ! \ Phén khu 04 - Khu d6 thi, du lich Vinh Yén - Mii
. 10 i I [BIA b4 Son
‘,\’ { 2 \ 5 N Phan khu 05 - Khu db thi, dich vu du lich Tudn L&
B . <y \ - Hon Ngang
A 7 vt Phan khu 06 - Khu du lich bao Diép Son
N X A7 ; 7 \ Phan khu 07 - Khu db thj sinh thai Dai Lanh
el ~——___ Phankhu 08 - Khu db thi du lich C4 Ma - Tu Bdng
y i Phan khu 09 - Khu sinh thai n(i Tay Tu Béng
- Phén khu 10 - Khu sinh thai nti Tay Van Gia
T 120 / 7 e < S Phan khu 11 - Khu d6 thi Van Gia va ving phu cén
Ne AR ! T \ e | Phén khu 12 - Khu d6 thi Nam Van Gia
VUNG NAM VAN PHONG
28X J Phan khu 13 - Khu cong nghiép, dich vu Van Hung
po \ 0 Phan khu 14 - Khu db thj da nang Ninh Hai - Déc
SSa Lét
: i =37 Phén khu 15 - Khu dich vu d6 thi, cong nghiép Tay
. e -/\%\\ NlrjhAn . .
/: 18/ / S ] Pf}an khu 16:Khud;chvudéth;védﬁncu})éng
¢ 44 / ) Béc Ninh Hoa
N < { Phén khu 17 - Khu db thj va cng nghiép Béc Hon
119 Heo
| Phéan khu 18 - Khu db thi dich vu trung tdm Ninh
% Hoa
3 Phan khu 19 - Khu chirc nang cong nghiép va cang
Ser S bién Nam Van Phong

Hinh 3. Vi tri trong Quy hoach chung
KKT Van Phong

Trong dinh huéng diéu chinh Quy hoach chung, khu vuc nam trong khu 7.

Dinh hudng theo quy hoach tong thé khu 7: 1a Cai tao, nang cip co sd ha tang cac
khu dan cu hién hitu; T6 chire khong gian d6 thi dam bao an toan giao thong trén QLI
va két ndi hoat dong cua khu dan cu phia Tiy duong véi khong gian ven Vinh Van
Phong;

- Khai thac dich vu du lich tai bai bién Pai lanh va khu du lich Pai Lanh

- Phat trién d6 thi v6i dan cu hién hitu két hop khong gian du lich nghi dudng ven
bién, khong gian du lich sinh thai ty nhién ving nti Son Téap.

- Khi khong thé dwa vao lugng khach vang lai dimg chan nhu truée ddy, Pai Lanh
can bd sung thém céac san phém du lich hép dan va doc dao, da dang va sang tao trong
viéc tao ra cac hoat dong van hoa, déy manh hoat dong quang b4, co thé ké dén nhu
trang tri, quang ba khong gian doc hai bén tuyén dudng xuyén qua ving dat dé thu hut
du khach dimg chan. Tén vinh va nang tdm am thuc dia phuong, canh quan va dich vu
du lich.
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Piéu kién tu nhién:
Dia hinh, dia mao

Khu vuc c¢6 dia hinh vung
vinh ven bo chuyén tiép tir ndi
cao, dong bang va bai cat ven
bién. Huéng dbc chu dao tir Tay
Bic xudng Poéng Nam. Cao do
nén dao dong tir (-0,5)m + 600m.

Khu vuc nui cao tap trung
& phia Tay va phia Bac véi cac
suon doc va cac dinh ndi dao
dong ti 400m + 600m.

Ving dong bang chuyén
tiép c6 nén doc thoai husng ra
vinh. Cao d6 nén tir 2,0m = 7,0m.

Vung bai céat ven bién thi Hinh: so @ phan bé dia hinh khu viec
c6 thém thoai va ddoc véi cao do
nén thap thuong dudi 2,0m.

Khi hgu
Huyén Van Ninh nam trong tiéu viing khi hau ddng bang ven bién (tiéu vang 1l cua
tinh Khanh Hoa), mang dic trung ctia khi hau nhiét déi gié mla dai duong nén tuong ddi
6n hoa. Nhiét d6 muia hé va mua dong cua tiéu viing nay chénh léch véi tiéu ving khi hau
Nha Trang - Dién Khanh, cu thé:

- Nhiét do khéng khi: : Nhiét @ trung binh ndm dao dong tir 26°C + 28°C va c6
su phan hda manh theo dia hinh. Ving dong bang ven bién nhiét 6 cao hon khoang
27°C + 29°C, cang di sau vé vling ndi phia Tay nhiét d6 cang giam. Ngoai ra nhiét do
cling bién dong manh theo tirng thang, nhiét do trung binh ting dan tir thang 01 va dat
cuc dai t6i 28°C vao thang 6 sau d6 giam cham vao thang 7, 8; thang 9 nhiét d6 bat dau
giam nhanh va dat cuc tiéu vao thang 01 véi gia trj 24°C.

- Ché @6 ndng: S6 gio niang phan b theo khdng gian phu thudc vao dia hinh noi
cd déi ndi, cdng trinh kién tric cao che chan lam cho tong sé gio ning giam. Tong sb
gio nang khoang 2.560-2.632 glor trung binh hang thang 6 213-219 gio nang. Mua khd
gio nang cao hon mua mua, tong sé gid nang chu yéu trén 200 glo/thang kéo dai tir
thang 01 dén hét thang 8 hang nam. Trong d6 3 thang nhiéu nang nhat la cac thang 3, 4,
5 vai tong sé gio nang dat 250-275 gio/thang, tic 1a c6 khoang 8,0-8,8 gior nang/ngay.

- PG am khong khi: do 4m trung binh nim 76%-79%, d6 4am cao nhat giao dong
79% + 82% (muia mua, thang 9 + 12), &6 am thap nhat giao dong tir 73% + 77% (mua
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kho, thang 6+8).

- Mua: Luong mua tap trung chinh trong bén thang tir thang 9 dén thang 12 Vi
luong mua chiém 65-75% tong lugng mua trung binh nim; mua kho téng lugng mua
khoang 350-550mm chién 25-35% tong luong mua nim;

- Ché dg gi6: Trén dia ban c6 2 huéng gi6 chinh. Trong d6 gié Pong Bic cha yéu
hoat dong tir thang 11 nam trudc dén thang 3 nam sau va TAy Nam tir thang 6 dén thang
9, thudng khd ndng, kéo dai 5 -7 ngay, toc do gio dat 10m/s.

Ngoai ra, dia ban huyén con co6 gi6 luc dia khé nong (gié Tu Bong), hudéng Tay
Bic ra phia bién kém theo tiét troi mat mé hon, nhung dic diém cua gid 1a vira kho vira
lanh, toc do gi6 cao Ién trén 20m/s gay ra mot s6 kho khin nhat dinh trong qua trinh sinh
hoat cling nhu san xuat trén dia ban 1 s6 xa nhu Van Khanh, Van Long, Van Phudc.

- B&o, ap thdp nhiér déi: Mua bdo, ap thap nhiét doi tap trung vao khoang thang
10-12. Ca biét c6 nhimg nim bdo xuat hién sém (bdo trai mua) d6 bo vao va gay thiét
hai dang ké nhu bdo Mamie vao thang 3 nam 1982, ap thap nhiét d6i thang 3 nam 1991,
&p thap nhiét déi thang 6 naim 1994. Bio thudng giy ra gié to, mua 16n & ving bio d6
bo va cac khu vuc ké can.

- Luong béc hoi nwéc : Luong bdc hoi ca nam trung binh 687,2mm. T thang 6
dén thang 8, luong bdc hoi cao nhat so vai cac thang trong nam va dat trung binh
90,3mm.

Nhin chung, khi hau thuan loi cho phat trién kinh té bién, dic biét Ia kinh té du
lich.
Thiiy van, hdi vin.
a. Thuy van
Hién tai bén trong dat lién c6 02 truc sudi chinh dan nudéc tir khu vire doi ndi phia
Bic, phia Tay dan ra bién 13 ngoi Pong (& phia Bic) va sudi Dau (¢ phia Déng Nam).

Ca 02 tryc tiéu trén déu co6 dic diém 1a nho hep va doc thoai, riéng ngoi Pong thi
déc manh & phia Tay va thoai & phia Pong. Pay 1a truc tu thity quan trong dong vai trd
trong viéc tiéu thoat nuéc, phong chéng 1i cho khu vuc.

b. Hai van

Khu vuc chiu anh huong tryuc tiép boi ché d6 thuy triéu ving Bam Mén. Thong sb
muc nudce tridu tai mot sé diém do trong khu vuc cu thé nhu sau:

- Muc nuéc dang trong bdo khu viec Pam Man theo két qua tinh toan trén mé hinh
va sd liéu quan trac thi muce nudc dang cuc dai la 1,0 m.

- Chiéu cao s6ng va muc nuée dang Ion nhat khu viee Van Ninh bang 1,3m (theo
hé cao d6 Qudc Gia).
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Dia chat:

V& dia chat khu vuc, ciu tao dia chat vaing nii cao cua Khu kinh té néi chung va
ctia phan khu néi riéng c6 dia chat chi yéu 1a da granite, ryolite va daxite c6 ngudn goc
mécma xam nhap hoic phun trao kiéu méi. Ngoai ra con c6 cac loai da cat, da tram tich
& mot sd noi. Do qué trinh phong hoa dién ra trén nén da granit, ryolit da tao thanh
nhitng hinh thé doc dao, rat da dang va phong phd, gop phan 1am cho thién nhién khu
vuc ¢6 canh quan dep. Khu vyuc dit bang bao gom dét sét, & sét, viing ven bién Ia cat
hoic dat cat pha.

Theo tai lidu caa vién Vat 1y dia cau québc gia, khu vuc quy hoach nam trong viing
du bao c6 dong dat cap 6.

Kich bdn bién déi khi hdu nwéc bién dang

Theo kich ban bién ddi khi hau va nudc bién dang do Bo Tai Nguyén va Moi
Truong lap nim 2020 thi ving bién Pai Lanh thuoc ving bién tir miii Pai Lanh — mii
Ké Ga. Myc nudc bién dang theo kich ban phat thai duoc khuyén cao ap dung cho ca
nudc 12 theo kich ban RCP4.5. Muc nuéc bién dang cu thé nhu sau:

Bang 1: Muc nuwéc bién dang theo kich ban RCP4.5

Khu Cac moc thoi gian cia thé ky 21

VI 1 2030 2040 2050 2060 2070 2080 2090 2100
Mii | 12(7+1 | 17(10=2 [ 23(13+3 [ 29(17+4 | 35(21+4 | 41(25+5 | 47(28+6 | 53(32+7
Dai 7) 4) 2) 0) 9) 9) 8) 8)

Theo kich ban trén thi viing bién Dai Lanh du kién s& bi anh huong boi bién doi
khi hau va nuéc bién s& dang 1én khoang 23cm (dén nim 2050) va 53cm (dén nim
2100).

2.3 Hién trang dén sb va lao dong:

Khu vuc quy hoach phan khu thudc xa Dai Lﬁr}h voil 8.553 nguoi g@)m
khoang 1.900 ho. Dan cu tap trung tai khu vuc ven bién vdi nghé chinh 1a ngu
nghiép va dich vu.
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2.4 Hién trang sir dung dat

Hinh 4. So do hién trang sir dung dat

KY HIEU

[ Dét lang xom, dan cw ndng thén

I DAt treong THCS, TH, MN
B Détvan hoa
[ Dét thé duc thé thao
I Dét qudc phoang
I D4t di tich, tn gido
I DAt 1am nghiép

Cat bién

Khu vie nghién ctru thiét ké c6 dién tich khoang 2.622 ha, bao gom céc loai dat.
Béang thong ké danh muc cac loai dat dugc thong ké trong bang:

Bang hién trang si dung dat

STT Chirc niing dat leé;]lat)l ch 1(13;0];

Téng dién tich 2.622,00 | 100,00
1 | Nhomnha ¢ 84,07 3,21
2 |Yté 0,56 0,02
3 |Vanhoa 0,23 0,01
4 | Gido duc 2,47 0,09
5 | San xuét, kho bai 1,25 0,05
6 Co quan, tru sO 0,79 0,03
7 Khu dich vu 1,43 0,05
8 | Dich vu - du lich 3,90 0,15
9 di tich, tén giao 0,31 0,01
10 | Quéc phong 0,71 0,03
11 | BUong giao thong 18,26 0,70
12 Nghia trang 2,12 0,08
13 | Hé thong ha ting k¥ thuat khac 0,18 0,01
14 | San xuét ndng nghiép 52,62 2,01
15 | Lam nghiép 1.739,99 66,36
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STT Chikc niing dit D‘@(ﬁat)‘ch T((%@
16 | Nuo6i trong thuy san 1,05 0,04
17 | Chua str dung 7,61 0,29
18 | Mit nude 690,75 26,34
19 | Bai cat 13,73 0,52

2.5 Hién trang kién tric, cinh quan:

) Khu vuc lap quy hoaqh nam ven bién Pai Lanh, ¢ Qia hin}l da dang, chuyép

tiép tir vung doi phia Tay ra bién phia Dong. Hién trang chu yeu la dat nong nghiép, dat
rung va cac cum dan cu nhé xen k& doc céc tuyén giao thong chinh.
B0 bién cong duoc 6m tron boi
thé nui va c6 cac diém cao trén
C4C mili nai nho ra bién cua nui
Co M3, tir day c6 thé ngam nhin
duogc tron vé dep cua duong bo
bién khu vie ma it vi tri nao cua
dai bo bién van Phong c6 duoc.
Khu vuc dan cu, khu du lich
phan bd tai quy dat bang phang
thuan loi, cac khe tu thuy thoat
nudc theo ty nhi€n nhap vao céac
sudi hién trang dd ra bién. Khu
vuc co ban gilr dugc cAu trac tu
nhién, chua bi khai thac xam lén
moi truong ty nhién

Hinh 5. So do phan viing canh quan

Khu dan cu hién hitu phan bd rai rac, hinh thai nha & thip ting, quy mé nho, bd
tri tu phat. Hé thong ha ting con thiéu déng bd, moi truong sinh hoat chua dam bao.
Can t6 chirc tai thiét va chinh trang theo huéng khu ¢ sinh thai, gan véi ban sic lang ven
bién. Pdi vai cac ho dan tai khu vue gitta pham vi xay dung duong cao tdc Nha Trang
— Van Phong va dudng qudc 16 can danh gia ra soat di doi tai dinh cu dam bao an toan
trat tu, tudn thu hanh lang an toan giao thong theo quy dinh

Khu vyc noéng nghiép chiém phan 16n dién tich dat bang, hién trong lta, hoa

mau va cy ngin ngay. Khong gian rong mg, co hé théng kénh muong thuy loi tao canh
quan ty nhién va tiém nang phat trién néng nghiép sinh thai — du lich trai nghiém.

Khu vyc 14m nghiép nam phia T4y va Tay Bac, dia hinh d6i doc. Day la ving
sinh thai quan trong, can dugc bao v¢, dinh hudng phat trién thanh cong vién ring va
vung canh quan dém sinh thai.

Khu vuc ven bién phia Pong Nam c6 dai bd cat dai, nude trong xanh, hién con
gilt dugc nét ty nhién nguyén so. Mot s6 cong trinh nhé phuc vu ngu dan va khach du
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lich da hinh thanh. Khu vyc nay c6 gia tri cao vé thim my va I3 khong gian diém nhan
cho toan phan khu, dinh hudéng phat trién du lich — nghi dudng ven bién sinh thai..

<X N & oy MAT CAT CANH QUAN

Nhan dién khu vyc gom céc vung canh quan chinh:

Vung 1: Canh quan dan cu

Vung 2: Canh quan nong nghiép la
khu vyec tap trung phﬁn 16n dién tich
nong nghiép.

Vung 3: Canh quan 1dm nghiép 1a khu
vuc c6 dia hinh phuec tap tap trung

dién tich lam nghiép 16n.

Vung 4: Canh quan bai bién

Hinh 7. Khu du lich bién Bai Linh

Hinh 8.  Khu vuc cang ca va cu din vem bién
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Hinh 9.  Canh quan khu vuc niii Son Tdp
2.6 Hién trang du lich:

Khu vye Dai Lanh hién 1a mét trong nhitg diém dén ven bién c6 tiém ning 16n
cua tinh Khanh Hoa, duoc biét dén véi vé dep hoang so, bii cat tring min, nudc bién
trong xanh va canh quan hai hoa gitra ndi — rirng — bién. Hién tai khu vyc da hinh thanh
khu du lich Pai Lanh, tiép can thuan loi tir Qudc 16 1A, 1a diém ding chan quen thudc
cua du khach trén hanh trinh Bac — Nam.

Cac hoat dong du lich chu yéu géom ngam canh, tam bién, trai nghiém nha go ven
bién, chéo thuyén kayak, tham quan Hai dang Mili Pai Lanh (Miii Dién) — noi don binh
minh dau tién trén dat lién Viét Nam, clng véi khdm pha cac lang chai, cang ca va di
tich lich sir 1an can. Pay la nhitng yéu t6 tao nén ban sic riéng cua du lich Pai Lanh,
mang dam dau an vian hoa dia phuong.

Bén canh d6, khu vuc chiu anh hudng tich cuc tir ba tuyén du lich ven bién quan
trong cua Khanh Hoa, gém:

« Nha Trang — Déc Lét — Ban dao Hon Khoi
« Nha Trang — Van Ninh — Diép Son — Pam Mén — Miii Doi
« Nha Trang — Van Ninh — Béo C6 Ma — Dam Mén — Miii Doi

Cac tuyén nay déu di qua hodc thuan loi tiép can khu vuc Pai Lanh, dic biét
tuyén qua déo C6 Ma — bai Pai Lanh 1a cung dudng ¢6 canh quan dep noi bat, gop phan
nang cao stc hit du lich cho toan viing. Nhd d6, phan khu 7 nam trong khu vuc nghién
ctru ¢6 vi tri thuan loi dé phét trién du lich sinh thai, nghi dudng va dich vu ven bién,
dong vai tro 1a diém trung chuyén va trai nghiém trong chudi du lich ven bién Bic Khéanh
Hoa.
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Hinh 10. Du lich tqi Pai Lanh

Tuy nhién, ha ting du lich hién nay con han ché, cac co sé luu tra, dich vu an
udng va vui choi giai tri quy md nho, phan tan; nhiéu hoat dong du lich van mang tinh
tu phat, chua co quy hoach tong thé. Hé thdng ha tang k§ thuat phuc vu du lich (giao
thong noi bo, bai dd xe, thu gom rac, cap thoat nude) con thiéu dong bo.

Nhin chung, Pai L&nh c6 tiém ning 16n vé phét trién du lich sinh thai — nghi
dudng gan voi trai nghiém vin hoa dia phuong, nhung can dugc dinh huéng khai thac
hop 1y, dam bao can bang gitra phét trién kinh té va bao ton gié tri canh quan ty nhién —
sinh thai ven bién.

2.7 Hién trang ha tang xa hoi:
a. Cong trinh co quan tru s¢-. khu vuc nghién ctu c6 01 tru s6 UBND xa Dai
Lénh.
b. Céng trinh gido duc : khu vuc nghién ciru ¢6 02 truong tiéu hoc va 01 trudng
mam non.
c. Cong trinh Y té: khu vuc nghién cau c6 01 tram y te.
Cac cong trinh ha téng x4 hoi khac nhu thé duc thé thao, cong vién, vuon hoa, san
choi...chua dugc quy hoach va xay dung.
2.8 Hién trang hé thong ha tang ky thuat
Hién trang h¢ théng giao thong:
Hién trang hé théng giao thong:

a. Giao thong d6i ngoai:
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HIEN TRANG GIAO THONG KET NOI
&

NG

w(Dwmm Durong cao téc
-(7)—@ Duong sit
(D Quéc 16
(i} Buong tinh
—  Dring khu vyc
© Gaduongsit
©  Him chui dan sinh dang thi céng

Hinh 1. Hién trang mang ludi giao thong khu vuc ldp quy hoach

Khu vyc Pai Lanh ném tai cuc Béc tinh Khanh Hoa, gitr vai tro cira ngo giao thong
d6i ngoai cta Khu kinh t& Van Phong, két ndi truc tiép véi Khu kinh té Nam Pha Yén
qua déo Ca. Ba loai hinh giao thong cap ving — qudc gia cing hi ty, tao nén vi tri chién
luoc dac biét:

* Puong bo:
- Cao toc Béc — Nam (CT.01): chay doc ranh gi6i phia Tay khu vuc, la truc dong
luc chinh két ni nhanh Pai Lanh — PAm Mén — Bic Van Phong — Nha Trang, ddng thoi

lién thong voi khu vuc Tay Nguyén Dik Lak Gia Lai) qua cac tuyen quoc 16 ngang.
Tuyén nay giup mo rong khong gian phat trién du lich va logistics vé phia Bic.

- Quéc 10 1: di1 xuyén khu dan cu trung tdm Pai Lanh, vira ddm nhiém vai tro truc
chinh két nbi vung, vira 1a tuyén giao théng canh quan ven bién, c6 luu lugng 16n xe
lién tinh. Tuy nhién, do mat d6 dan cu cao, QL1 ciing gay chia cat khong gian d6 thi,
khu vyc tap trung dong dén cu phia Tay va canh quan ven bién, anh hudng dén tinh lién
két trong phat trién du lich.

* Puong sit:

- Puong sat Biac — Nam: chay song song va sat vdi QL1, ¢c6 Ga Pai Lanh — diém
dung k¥ thuat hi¢n hiru, tiém ndng nang cap thanh ga du lich sinh thai — canh quan. Tuy
nhién, tuyén nay cung QL1 tao thanh hanh lang chia cat 1o rét gitra khu vuc dan cu phia
Tay (chan nui) va khu vuc phia Pong (ven bién).

- Hién trang khu vuc di duoc dinh hudng c6 tuyén duong sat toc do cao Bic —
Nam di qua do do can bo tri quy dat va tan dung loi thé khi tuyén dugc trién khai.

* Puong thuy:
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- Khu vyc c6 mot b,én thuy phuc vu ngu dan ra khu vye ngu truong khai thac danh
bat thuy san, khu vuc bén cach Ving R6 (Pak Lak khoang 10km) chwa c6 chie nang
van chuyén hanh khach dé khai thac du lich.

Nhin téng thé, Pai Lanh 1a diém két ndi 3 loai hinh giao théng dbi ngoai chu dao
(duong bo — duong sat — duong thuy), co tiém nang tré thanh dau moi du lich va giao
thong trung chuyén cua KKT Van Phong. Tuy nhién, dia hinh chia cat manh, hanh lang
hep, khong gian mo rong han ché 1a nhitng y€u t6 can dac biét luu y trong quy hoach.

b. Giao thong ndi bd

* Hi¢n trang mang ludi

- Khu vyc trong ranh gi6i hanh chinh xa Dai Lanh hién c6 mang ludi giao thong
dan sinh tuong ddi phat trién, v6i nhiéu tuyén dudng bé tong nhua, quy md mit cat tir
7-13 m, du nang lyc khai thac 2 lan xe 6 t6 luu thong dong thot. Tuy nhién, quy mo cac

tuyén chua dong b9, hinh thanh roi rac, chu yéu phuc vy tiép can dan cu va ven bién,
chua c6 tuyén khung tao tinh lién két tong thé gitra cac tiéu khu.

* Tinh chét chia cit khong gian

Quéc 19 1 va tuyén duong sat Bac — Nam chay song hanh da chia cat khu vuc thanh
hai vung phat trién tach biét:

Phia Tdy QL1: dia hinh ddi déc, dan cu thua hon, bi gii han boi trién i, quy dat
mo rong hep; giao thong chu yéu 1a duong doc ngan, cut.

Phia Bong QLI: tap trung khu déan cu truyén thong va cac hoat dong du lich ven
bién, nhung cac tuyen duong két ndi xuyén QL1 va dudng sat sang phia Ty rat han ché,
1am giam tinh tudn hoan cta giao théng noi bd.

Viéc két ndi gitta hai khu vue hién chu yéu thong qua cac diém dau ndi voi quéc
10 va giao cat duong sat han ché nang luc khai thac du lich hoac giao thong du lich ven
bién quy mo 16n.

c. Panh gia tong hop va dinh huéng tiép can quy hoach

Tiéu chi Hién trang Panh gia
Kha t6t trong pham vi dan cu; | Can t6 chtc lai hudng
Do phu mang ludi thicu tuyén khung két noi | tuyén dé tao mach lién
Dong — Tay hoan

Pu tiéu chuan duong cép
IV — V phuc vu 2 lan xe 6
td

Nhiéu tuyén da dugc bé tong

Chat luong mit duong nhua héa, rong 7-13m

Can quy hoach thém cau
vuot hodc ham chui quy
mo 16n

Bi chia cdt manh boéi QLI va

Tinh két ndi N
dudng sat

Can dinh huéng phat trién
tuyén dao, xe dién ven
bién

Céc tuyén ven bién dep, co gid

Tac dong canh quan tri du lich cao
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* Pinh hudéng tiép can quy hoach

- Khéng dinh vai tro: Dai Lanh 13 ddu m(A)Ni giao thong dbi ngoai — trung chuyén du
lich quan trong cia KKT Van Phong, song van la di€ém nghén vé két noi ndi bd, can
duoc giai quyét dong bo trong quy hoach.

- Pinh huéng t6 chirc khong gian giao thong:

+ T chirc hai 16p giao thong: Lép ngoai (cao tbe — QL1 — dudng §ét): dam nhan
chtrc nang giao thong vung va van tai du lich; Lop trong (dudng ven bién — dudng nodi
b — tuyén dao): phuc vu dan sinh va du lich sinh thai.

+ Tang cudng két ndi Dong — Tay bang hé thdng cau vuot, hdm chui hoidc tuyén
dudng ngam cuc bd qua QL1 va dudng sat, tao tinh lién hoan va an toan.

- Dinh huéng phat trién giao théng du lich:

+ Hinh thanh tuyén du lich ven bién Pai Lanh — Hon Nua — Viing R6, két hop
duong thuy va duong bd canh quan.

+ Xay dung bén thuyén du lich Pai Lanh, tich hop bai dd xe, khu dich vu va diém
durng nghi, tr¢ thanh trung tdm don khach du lich sinh thai phia Bac Van Phong.

Hién trgng chudn bi ky thugt

a. Cao d6 nén xay dung:

- Khu vyc ven bién va phia Nam tuyén qudc 16 1 cao d6 xay dung (2,0 = 3,0)m.

- Khu vyc xay dung phia Bic tuyén qudc 16 1 cao d6 xay dung (2,5 =~ 7,5)m.

- Khu vue tiép giap chan nui chil yéu san gat cuc bo va bam sat nén dia hinh tur
nhién.

b. Thoat nuéc mua

- Hién tai trén diq béq van dung céng thoat nudc chung, xa vao 02 truc tu thuy hién
c6 la ngd1 Bong va suoi Dau.

- Nhan xét: Cao do xay dung da twong ddi hoan thién va khong bi ung ngap. Céan

khoi thong dong chdy 02 truc tu thuy trén va st dung thoat nude riéng dé dam bdo an
toan v¢ sinh moi trudng nudc mat.

Hién trang hé thang cdp nuwéc
a. Hé théng cdp nuéc

- Khu vyc thiét ké chua c6 hé théng cip nudce sach. Nguoi dan sit dung nudc tu
chay tir cac con sudi trong ving hoac giéng khoan. Tuy nhién, ngudn nude ty chay nay
rat ban, mia mua thi duc, mia ning chay nho giot. Nudce giéng khoan vao mua mua,
giéng méi c6 nudce dé sir dung, con mua ning thi nudc giéng bi nhiém min, nhiém phén.

- Hién nay da co du an hé thong cap nudc xi Pai Lanh; Nguon nude cap cho hé
thong s& duoc lay tir sudi Dira va sudi Ba Ra. Pong thoi, chii dau tu s& xay dép, tao ho
chtra nudc du trir cap cho sinh hoat.

Hién trang hé théng cdp nding Iweng va chiéu sang
a. Nguon dién
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- Khu vye dugc cap dién tryc tiép tir tram 110/22kV Van Gid (EVG) 2x25MVA
tai xa Van Thang.

b. Luéi dién
- Lu6i cao thé: Tuyén 220kV tiét dién ACSR-330 va tuyén 110kV tiét dién day
dan ACSR-240 di bak Lak di qua khu vuc phia Tay — Bac khu vuec.

- Luéi trung thé: Tuyen trung thé hién trang di ndi trén cot bé tong ly tam, tlet dién

tryc chinh AC-185, c4c tuyén nhanh tiét dién tir 95mm. Hién dang van hanh & cép dién
22Kkv.

Hién trang hé thang ha tang vién thong thu dgng

- Tai khu vye quy hoach, ¢6 01 tram thu phat song thong tin di dong cua cac nha
mang: VinaPhone, Viettel va MobiFone; ha tAng mang cap quang cua 02 doanh nghiép
Vién thong Khanh Hoa va Viettel Khanh Hoa dap tmg nhu céu dich vy truy nhdp bang
rong co dinh cho ngudi dan tai khu vuc.

Hién trang hé thong thodt nwéc thdi, quan ly chat thdi rin va nghia trang

- H¢ théng thoat nudc thai: Hién tai khu vuc chua co6 hé théng thu gom va xu ly
nudc thai sinh hoat tap trung, nude thai hau hét duge xu ly cuc bd béng bé tu hoai sau
do xa ty phat (xa truc tiép ra duong hoac tham xuong dat) gay 6 nhiém moi trudong nude
hodc thdm xudng dat gy 6 nhiém mai truong dat.

- Mot s6 khu vuc dy an du lich giap bién phia Péng nudc thai da duoc xir Iy theo
du 4n du lich.

- Chat thai ran: da c6 xe thu gom rac cua Cong ty co phan Cong trinh d6 thi Van
Ninh thuc hién thu gom rac 01 1an/tudn va van chuyén rac dén bii ric chung cta khu
vuc.

- Nghia trang: Khu vuc 1ap hién c¢6 1 nghia trang quy mo trén 2ha.
Hién trang mai truwwrong
a. Dic diém ty nhién va ciu tric khong gian sinh thai

- Khu vuc lap quy hoach nam & phia Bic tinh Khanh Hoa, thudc xa Pai Lanh, tinh
Khanh Hoa, tiép giap tinh Phu Yén vé phia Bic, phia Pong giap bién Pong, phia Tay la
day nui Béo Ca — mot trong nhitng ranh gidi ty nhién rd rét gitra hai vung khi hau duyén
hai Nam Trung B9.

- Pia hinh khu vuc ¢6 d6 doc 16n, chia cat manh theo huéng Dong — Tay, thap dan
ra bién, xen k& giira dai dong bang hep ven qudc 16 1 va viung ddi nai thip phia Tay.
Dic trung dia hinh nay khién kha nang thoat nude tu nhién nhanh, nhung ciing tiém an
nguy co x6i mon, sat 1&' bé mat doc trong mua mua bio.

- V& tho nhudng, dat chu yéu la cat pha va dat d6 vang trén phlen sét, co do tham
cao nhung kha nang gitr nudc kem; diéu nay tac dong truc tiép dén ngudn nudce ngam
va can bang thily van mua kho. He thong tham thyc vat ty nhién da bi thu hep dang ké,
chu yeu con sot lai & trién nai phia Tay, trong khi viung dong bang va ven bién di bi
chuyén d6i thanh dat dan cu va dit nong nghiép manh mun.

b. Hién trang sir dung dt va dan cu
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- Pat & va dan cu: Khu vuc da ¢6 mat do dan cu cao, hinh thanh chu yéu doc Quéc
10 1 va céc tuyén duong li€n thon, lién x3; nha & xen cay tu phat, cau tric tuyén tinh doc
theo truc giao thong.

- Pit rimg va ciy xanh ty nhién: Phan bd ¢ ving sudn nii Péo Ca, dong vai trd
quan trong trong bao v¢ nguén nudc va chong sat 16, song dang chiu ap luc tir khai thac
du lich va mé duong dan sinh.

- Dét ven bién: C6 gia tri cao vé canh quan, bii tim va tiém ning du lich sinh thai
bién, tuy nhién thi€u hanh lang bao vé bo bién va hé thong ha tang thu gom nudce thai,
gay nguy co 6 nhi€ém ngudén nudc ven bo.

c. Hién trang moi trudong ty nhién

* Moi truong dat

- Pat c¢6 do dbc trung binh 15-30%, ting dat mong, kha ning giit 4m kém. Viéc
dan cu xay dung tu phat doc suon do6i da lam bién doi cau trac dia hinh, tdng nguy co
rua troi dat va sat 1¢ trong mua mua. Mot s6 khu vuc ha thap ven quoc 16 ¢6 hién tuong
nhiém mdn — nhi€ém phen nhe do anh hudng thuy triéu va nude bién dang.

* Moi truong nude

- Khu vyc chua c6 hé théng thoat nudc mua — nude thai riéng biét, phan 16n nudc
thai sinh hoat dugc x1r Iy bang bé tu hoai trudc khi xa tryc ti€ép ra muong hd hoac tham
xudng dat, gdy nguy co 6 nhiém cuc bd nudc ngdm ndng va cac dong chdy ven bién.
Céc khe sudi tu nhién tir suon ntii Beo Ca chay qua khu dan cu dong vai trod thoat nudc
chinh nhung bi thu hep, 1an chiém va bai lap, lam tang nguy co ngap ung cuc b vung
thap doc QLI.

* Moi truong khong khi va tiéng 6n

- Quéc 16 1 va tuyén duong sat Bac — Nam ¢6 luu lugng phuong tién 16n, géy 6
nhiém byi min, khi thai CO, NO, SO va tiéng 6n 16n, anh huong dén chat luong séng
cua khu dan cu ven truc.

- Trong cac khu vuc d6i ven, khong khi nhin chung con trong lanh, c6 kha niang
tai tao vi khi hau t6t, thuan 191 cho phat trién khu du lich sinh thai nghi dudng néu dugc
quy hoach ki€ém soat.

* H¢ sinh thai va canh quan

- H¢ sinh théi ty nhién dang bi phan manh do qué trinh d6 thi hoa tuyén tinh ven
QL1 va m¢ rong dan cu.

- Vung ven bién Dai Lanh c6 gia tri canh quan ti nhién dic biét, bai bién thoai,
nudc trong, co tiém nang phat trién du lich sinh thai, thé thao bién, nhung dé bi ton
thuong do khai thadc qua mirc va 6 nhiém du lich.

- Day nti Beo Ca dong vai tro 1a phéi sinh thai, cAn dugc xac dinh 1a khu vuc béo
ton rung phong hd va canh quan nén trong quy hoach tuong lai.

d. Nhan dién cac van dé moi trudng trong tim

Bang: Panh gia nhan dinh cac van dé moi truong trong tam
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Nhom van dé Hién trang Tac dong

Thiéu hé thong thoat nudc mua
dong bo, dong suoi ty nhién bi
thu hep

Ngip cuc bd ving thip

Thoat nudc — ngip
I doc QL1 vao mua mua 16n

ing

Anh huéng ngudén nudc
Chua c6 hé thong xu ly tap trung | ngdm va chat lugng nudce
bién

O nhiém nudc thai
sinh hoat

Dia hinh dbc, 16p phu thuc vat | Mét 6n dinh mai déc, nguy

Sat 16 — x6i mon dat . \
suy giam co truot 1o

O nhiém khéong khi —
tiéng On

Anh huéng dan cu doc

Cuong do giao thong cao QL1, QL ven bién

Mét hé sinh thai ban dia,
giam gid tr1 du lich sinh
thai

Suy giam canh quan | Chuyén ddi dat rimg, xay dung
va da dang sinh hoc tu phat

e. Tong hop danh gia hién trang moi trudng

- Khu vyc Pai Lanh c6 diéu kién ty nhién phong pht, canh quan ven bién — doi
nai hiém co, 1 hat nhan tiém ning phat trién du lich sinh thai va nghi dudng cao cip
trong KKT Van Phong. Tuy nhién, moi truong hién trang dang chiu ap lyc manh tir dan
cu, giao thong va phat trién ty phat, dic biét 1a:

- Xung dot gitra bao ton canh quan va nhu cau phét trién ha ting giao thong — du
lich;

- Thiéu hé théng ha ting mdi truong co ban (nudc thai, rac thai, thoat nudc mua);
- Tinh nhay cam sinh thai cao do nam gitra dai chuyén tiép bién — n(ii.

- Nhitng nhéan dinh nay 1a co so khoa hoc dé dé xuét giai phap bao vé méi truong
va phat trién bén viing, bao gom:

- Bao vé rimg dau ngudn va hanh lang xanh ven ntii Déo Ca;

- Thiét 1ap hanh lang bao vé bo bién, khu vuc cdm va han ché xay dung;

- Quy hoach h¢ théng thoat nudc déng b0, tan dung sudi ty nhién;

- X4y dyng ha tang k¥ thuat theo hudng “thich ing khi hau — bén viing sinh thai”.

2.9 Hién trang cic chwong trinh, du an diu tw phat trién dang dwoc trién
khai thuc hién trén dia ban:

Céc quy hoach lién quan dén khu vuc 14p quy hoach, bao gom:

1. Quy hoach chi tiét 1/500 dw dn khu du lich va nghi dwéng Nim Sao Dai
Linh, huyén Van Ninh dwoc duyét tai quyét dinh sé 1317/0P-UBND ngay 16 thang
5 nam 2018.

Dinh hudng chinh: Quy hoach xay dung khu vui choi giai triva nghi dudng bién
v&i nhiéu loai hinh dich vu va thé thao nudc, khach san, biét thy nghi dudng.
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Khu du lich

Vé dau tu: A thyc hién dau tu xay dung giai doan 1
2.10 Céc van dé co ban can giai quyét:
Tong hep cac ngi dung co ban can gidi quyét
Tir cong tac danh gia hién trang, dd 4n cin giai quyét cac van dé chinh sau:
- Cu thé hda cac chi tiéu sir dung dat, giai phap t6 chirc khong gian, kién tric canh
quan cho khu vuc d6 thi sinh thai Pai Lanh theo d6 4n Diéu chinh quy hoach chung xay
dung Khu kinh té Van Phong d duoc phé duyét;

Xac dinh cu thé vé vi tri, dién tich cac khu vuc dét thuan loi xay dung 1am co so
cho viéc dinh huéng quy hoach va lap du toan d6 an quy hoach phan khu.

Xac dinh céc khu vuc xay dung cong trinh dich vu du lich sinh thai nui, cac cong
trinh c6 xay dung tang ham, chiéu cao cong trinh, mat do xay dung...; xac dinh chi gioi
duong do, chi gigi xay dung va quy hoach hé thdng ha tang k§ thuat khac.

Ra soat, danh gia, khop ndi cac du an dau tu xay dung di va dang trién khai xay
dung trong khu vuc 1ap quy hoach, cac du an khac co lién quan dén khu vuc 1ap quy
hoach dé dé xuat dinh hudng quy hoach phi hop;

Xac dinh chi tieu khdng ché vé khoang 10i, kién tric canh quan doc céc truc duong
chinh, khu trung tdm; cac khu vuc khdng gian mo, cac cong trinh diém nhan cho khu
vuc thiét ké.

Ra soat, danh gia hién trang két cau ha tang giao thong trong khu vuc lap quy
hoach cho phil hop, nghién ctru dinh hudng phuong an quy hoach két cau ha tang giao
thong

Xay dyng phuong an di doi dan dbi vai khu vuc bi anh huéng quy hoach theo 16
trinh ph hop véi tién do thuc hién cac du an.

Dé xuit giai phap bao vé mai truong.
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3 XAC PINH MUC TIEU LAP QUY HOACH PHAN KHU. YEU CAU,
PINH HUONG CHINH TAI QUY HOACH CHUNG PO THI PA PUQC PHE
DUYET KEM THEO QUY PINH QUAN LY PA PUQC BAN HANH DPOI VOI
PHAM VI QUY HOACH:

3.1 Muc tiéu lap quy hoach:

Nham cu thé hoa dinh huéng phat trién  khong gian khu vue Dai Lanh — Véan Phong,
hinh thanh mo hinh dé thi sinh thai ven bién gin véi du lich va canh quan ty nhién.
Db an hudng t6i to chirc khong gian kién trac hai hoa giira nui — rimg — s6ng — bién,
khai thac hiéu qua gia tri canh quan, phat trién cac loai hinh nghi duéng, du lich cong
dong va nong nghiép sinh thai.

D‘(‘”)ng thoi, day 1a co s¢ phap 1y cho quan 1y, dau tu va phat trién ha tang dong bo,
gop phén tao dung hinh anh “P4 thi sinh thai — cira ngé du lich phia Bac Khanh Hoa”
phat trién bén viing va than thién moi truong.

3.2 Céc yéu cau, dinh hwéng chinh khu vure nghién ctru dugc xac dinh béi
Quy hoach chung:

Db an diéu chinh Quy hoach chung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040 duogc duyét theo Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 cua Thu tudng
chinh phu.

Tinh chdt khu veec 1dp quy hogch:
Khu d6 thi, du lich sinh thai.

Quy mb dan sé:

Theo d6 4n Biéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong d duoc
phé duyét, quy mé dan sé khu vuc quy hoach khoang 10.000 ngudi bao gdm khoang
8.500 nguoi dan sé thuong tra va quy ddi khoang 1.500 ngudi.

Quy hogch sir dung dat:

Theo Quy hoach chung xay dung duoc duyét, tong dién tich dat tu nhién khu vuc
quy hoach Ia khoang 1.958 ha. Co ciu sir dung dat bao gom dat xay dung cac khu chic
nang 331 ha, dat ndng nghiép va chiic ning khac khoang 1.647 ha. Cu thé theo bang
dudi day:

Ty 1€ Chi
Dién tich T
TT Hang muc khu; tieu
‘ : (ha) vue dat | (m2/
lien(%) | nguoi)

Tong dan s6 dén 2040 10.000
Dién tich khu vuc nghién cau (1+11) 2.622
I Khu vuc mat nwoc 664
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L Ty 1€ Chi
TT Hang muc Dligat)l i v;h:ijét (trlr?;/
lien(%) | ngwoi)
Il | Dién tich dit tw nhién KKT (A+B) 1.958 |  100,0
A | Pat xay dwng cac khu chike ning KKT 311 15,9
1 | Phéat trién dan cu d6 thi 106 54| 105,6
- | Phéat trién ddn cuw dé thi hién trang 97
- | Phat trién dan cu do thi xay méi 8
2 Cay xanh sinh thai 3 3,1 3,1
3 | Trung tam van héa TDTT 1 0,1
4 | Phét trién dich vu , du lich 59 3,0
5 | Anninh, quéc phong 1 0,0
6 | Giaothong 141 7,2
B | Khu dat ndng nghiép va chirc ning khac 1.647 84,1
1 | San xuat néng nghiép 26 1,3
2 | Lam nghi¢p 1.578 80,6
- | Rang san xuat 1.402 71,6
- Rung phong hg 176 9,0
3 dCul:ql;a)s& dung (DAt bang, DAt d6i nGi chua sir 41 21
Cac loai chuc péng khac q( thuy loi, bai cét,
4 | khu vuc du kién phat trien Cang, San bay, 2 0,1

KCN, Logistic...)
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Hinh 11. So dé dinh hwéng sir dung dat theo QHC 298

Dinh hwong phat trién khong gian:

- Cai tao, nang cip co s ha ting cac khu dan cu hién hitu; T6 chtic khong gian
d6 thi dam bdo an toan giao thong trén QL1 va két ndi hoat dong cua khu dan cu phia
Tay duong véi khong gian ven Vinh Van Phong;

- - Khai thac dich vu du lich tai bai bién Pai lanh va khu du lich Pai Lanh

- - Phat trién d6 thi v&i dan cu hién hitu két hop khong gian du lich nghi dudng
ven bién, khong gian du lich sinh thai tu nhién viung nai Son Tép.

4 LUA CHON CHI TIEU PAT PAI, HA TANG XA HQI VA HA TANG Ki
THUAT AP DUNG CHO TOAN KHU VUC QUY HOACH PHAN KHU; XAC
PINH QUY MO DAN SO, PAT PAL VA CAC NHU CAU VE CO SO HA TANG
KY THUAT, HA TANG XA HOI POI VOI KHU VUC LAP QUY HOACH PHAN
KHU:

4.1 Can cwr lra chon chi tiéu:

- Can ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctua B6 X4y Dung ban
hanh Quy chuin Ky thuat Qudc gia vé Quy hoach Xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

- Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung ban hanh quy
dinh chi tiét mot s diéu cua luat Quy hoach D6 thi va Néng thon

- Can ¢t D6 an diéu chinh Quy hoach chung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh
Hoa dén nim 2040 duogc duyét theo Quyét dinh sé 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 cua
Thu tudng chinh phu.

4.2 Chi tiéu dit dai, ha ting xa hdi va ha ting ki thuit ap dung cho toan bd
khu vue 14p quy hoach:

Chi tiéu kinh té ki thuat cta dd an 4p dung theo QCXDVN:01/2021-BXD.
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Chi tiéu

TT Hang muc Don vi Ghi cha
| | Dansé
1.1 | Dan s hién trang Nguoi 8.553
) Theo Quy
1.2 | Dan so6 quy hoach Nguoi 10.000 hoach chung
2040
Il | Ha ting xa hoi QCVN
01:2021/BXD
1 | Giao duc >55
chd/1000 nguoi >10
1.2 | Truong trung hoc co so ]
m2/hoc sinh >65
. chd/1000 nguoi >10
1.3 | Truong tiéu hoc ]
m2/hoc sinh >50
. chd/1000 nguoi >12
1.4 | Truong mam non ]
m2/chau
2 | Yt
, Tram 500
21 | Tramyte
m2/tram
3 | Vin héa - Thé dyc thé thao >0,8
3.1 | San choi m2/nguoi >0,5
. m2/nguoi >0,5
3.2 | San luyén tap R
ha/ céng trinh 0,3
33 Trung tam van héa — TDTT m2/ cong trinh 5.000
" | capdon vi &
5 | Thuong mai
5.2 | Cho cép don vi ¢ m2/ cong trinh 2.000
IV | Ha tang k¥ thuat 2,5
1 | Dat bii dd xe m?/ngudi
2 | Chi tiéu cip nudc >200
Cdp muwéc sinh hoat litnguoi- > 90%
ng.dém
3| Chi tiéu nuoc thai sinh hogt | SN UeU Cap
nudC
4 | Chi tiéu cp dién > 500
Sinh hoat W/nguoi 40%
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TT Hang muc Pon vi Chi tieu Ghi cha

Cdp dién cong trinh cong % phu tai dién -
cong va dich vu sinh hoat -
Chiéu sdng dwong phé W/m? >0,5
ﬁhleu sang cong vien, vuron W/nm? 05
oa

5 Chi tlfzu ha tang vien thong line/ngudi 1.0

thu dong
s e Ly v L kg/nguoi-
6 | Chi tiéu chat thai ran A
ng.dém

Quy dinh vé mat do xay dung ctia mot s6 loai dat theo QCVN 01:2021/BXD:

- Theo muyc 2.6.3 Quy dinh, Mat d6 x4y dung thudn ti da cua 16 dat xay dung céc
cong trinh dich vu - cong cong nhu giao duc, y té, van hoa, thé duc thé thao, cho trong
khu vuc xay dung moi 1a 40%.

- Céc 6 dat hon hop nhom nha & va dich vy, dat khu dich vu tuan thu bang 2.9,
bang 2.10.

- Mat d6 xay dung tdi da ctia khu cong vién 1a 5% (theo muc 2.6.4)

4.3 Xac dinh quy mé dén s0, dit dai, va ciac nhu ciu vé co sé ha ting ky
thuat, ha tang xa h¢i doi véi khu vuc 13p quy hoach:

a. Xdc dinh quy mo dan so, dat dai:

Trén co s¢ dinh huong cia d6 an Diéu chinh Quy hoach chung Khu kinh t€ Van
Phong den ndm 2040, x4c dinh cu theé quy mo dan so, lao dong, khach du lich va quy
dinh vé co cau st dung dat doi véi khu vuc lap quy hoach.

~ Dé xuat cac y tuéng phat trién khai thac, phat huy loi thé khu vuc quy hoach, dé
Xuat cac du an chién lugc cé tinh kha thi, hap dan nha dau tu va tao dong luc cho phat
trien khu vuc.
So bo dy bao quy md phat trién caa khu vuc nhu sau:

b. So bo du bao quy md phat trién caa khu vuc nhu sau:

Khu Pit phat trién din cu Pit phat trién dan cw P at phz:t tr} on
vire dé thi (ha) d6 thi hién trang (ha) | 941 cw do thixay
. g O . 0 g mé,i (ha)
5 106 97 8

C. Xéac dinh cac nhu cau vé hg tang xa héi, ha tang ki thudt:

Theo danh gia hién trang vé ha tang x3 hoi va _quy m6 dan so du bao cho khu vuc,
can bd tri thém cac quy dat phat trién hé thong ha tAng x3 hoi, ha tang ki thuat nhu gido
duc, van hoa, y té, dich vu, bai dd xe, thé duc thé thao phuc vu nguoi dan.
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5 CAC NGUYEN TAC, YEU CAU VE TO CHUC KHONG GIAN, KIEN
TRUC, CANH QUAN
5.1 Nguyén tic té chirc khéng gian kién tric canh quan:

(1) Khép ndi dong bod véi cac du an va quy hoach chi tiét lién ké, bao dam tinh
thong nhat vé khong gian, ha tang va canh quan trong tong thé khu vuc Pai Lanh.

(2) Cai tao, chinh trang khu dan cu hién hitu, ning cap ha tang k¥ thuat — x4 hoi,
bo tri tai dinh cu hop 1y, thuan tién, hudng td1 nang cao chat lugng song va tao hinh anh
do thi sinh thai dic trung ven bién.

(3) Khai thac hiéu qua yéu t6 ti nhién nhu canh quan ndi, rimng, song va bién; to
chtrc khong gian m¢ ven bién, ven song két hgp voi khong gian du lich, nghi dudng va
nong nghiép sinh thai.

(4) Tang cuong lién két hé thdng khong gian xanh, céng vién va mit nude, hinh
thanh mang ludi canh quan lién tuc két noi véi céc khu trung tdm sinh hoat cong dong,
khong gian van héa va du lich.

(5) Pong bo hoa va ngdm hoa ha tang k§ thuit, ddm bao my quan, an toan va phu
hop dinh hudng phat trién d6 thi xanh, thong minh va bén viing.

5.2 Yéu cau vé to chirc khong gian kién tric canh quan:

1. Pam bao tinh théng nhét trong t6 chirc khong gian d6 thi, tir tdng thé dén ting
khu vuc chire ning, tao sy lién két hai hoa gitta khu d6 thi sinh thai voi canh quan ty
nhién dic trung cta Pai L&nh. Kién triic va canh quan can ké thira gia tri truyén thng,
tén trong dia hinh va ban sic dia phuong, ddng thoi phét huy yéu té van hoa ban dia
trong hinh thuc kién tric, vat liéu va khdng gian sinh hoat cong dong.

2. Tuan tha quy hoach str dung dat va cac chi tiéu khéng ché vé mat do, tang cao,
chi gisi, khdng gian mé... da dugc xéac lap trong do &n quy hoach phan khu; dam bao
can bang gitra phat trién do thi va bao ton canh quan ty nhién.

3. Tuan thu cac quy dinh phap ly, tiéu chuan va quy chuan xay dung Viét Nam,
dic biét cac quy dinh vé quy hoach db thi, bao vé méi truedng, hanh lang an toan bo bién
va sdng sudi, phong chdng thién tai va bién doi khi hau.

4. Pam bao tinh dong bd ha tang va hinh anh d6 thi sinh thai dic trung, tuan thu
quy dinh ctia Nha nudc va tinh Khanh Hoa d6i véi cac cong trinh trong khu vyc ven
bién, du lich va dan cu.

5. Hinh anh kién tric va canh quan dé thi sinh thai duoc xay dung trén 5 yéu tb
nhan dién: luu tuyén — diém — dién — canh bién — ndt, cot moc, véi su két hop hai hoa
cua ba yéu t6: ban sac — cau trdc, phan anh rd tinh than cua d6 thi sinh thai ven bién,
than thién va hai hoa vai thién nhién.

*  Péi v6i nhitng khu vuc hién trang cai tao:

- Cai tao, chinh trang cac khu dan cu hién hitu theo hudng gitr lai ciu trac lang
x6m truyén thong, bd sung ha tang k¥ thuat — xa hoi, nang cao diéu kién song, két hop
trdng cdy xanh va cai thién khong gian cong cong.

* P v6i khu vuc xay dung méi:
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- T6 chirc cac truc khong gian canh quan chinh hudng bién va céc truc canh quan
két hop thuong mai — du lich sinh thai, tao hinh anh dong cho d6 thi;

- Phat trién khu & tai dinh cu phut hop dia hinh va canh quan, dam bao tam nhin
hudng bién va két ndi thuén tién véi cac khu chire nang

- Hinh thanh cac khu vuc diém nhan dic trung, bao gff)m trung tam sinh hoat cong
dong, khong gian vin hoa — du lich ven bién va cac ving canh quan ty nhién mang tinh
nhan dién ctia Phan khu 7.

5.3 Dinh hwéng té chirc khong gian, kién tric, cinh quan:

Bi Tuy Hoa

Hinh 12. So do 16 chire khéng gian kién triic canh quan

Khu vuc nghién ctru dugc phan chia thanh cac tiéu khu chic ning trén co so dic
diém tinh chit cac khu vuc, dia hinh ty nhién va ciu trac giao thong chinh trong khu
vue. Viée to chirc khong gian kién trac va canh quan duoc dinh hudng theo mé hinh d6
thi sinh thai ven bién, phét trién hai hoa giita khong gian &, khong gian du lich — dich vu
va khong gian sinh thai ty nhién.

Khéng gian kién trac trong phin khu duoc t6 chic theo ting cao va mat do linh
hoat, thdp dan vé phia bién va sudn doi, tao nhip diéu canh quan mém mai, dong thoi
bd tri cac diém nhan vé hinh khéi va kién tric tai khu trung tdm dich vu du lich, cac ctra
ngd va doc truc canh quan chinh. Céc truc d6 thi va truc canh quan hudng bién dugc xac
1ap 6 rang, dong vai tro két ndi gitta khu &, khu dich vu va cac ving canh quan ty nhién
xung quanh, dam bao tim nhin mé, huéng gio, anh sang va tinh lién két trong tong thé
khong gian do thi.

Dua trén tinh chit su dung dét, dac diém dan cu va mang ludi giao thong, khu vuc
dugc chia thanh 03 ti€u khu chinh dé dinh hudng t6 chiec khong gian va quéan ly kién
tric canh quan, gom:
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(1) Tiéu khu 1: Khu dan cu phia
d6ng cao toc

(2) Tiéu khu 2: Khu trung dich vu
du lich Dai Lanh

(3) Tiéu khu 3: khu vuc ddi ndi va
dan cu phia Tay cao toc

- Tiéu khu 1:

Tinh chit: Khu dan cu phia dong cao téc.
Quy mo6: khoang 525,16 ha.

Quy mé dan sé: khoang 7.100 nguoi

Truong mam non
Truong tiéu hoc
Truong THCS
Cho

Bai dé xe

Nhém & maoi
Chua Phuéc Son
Tram y té

Baéi cat

10. Bién Péng

11. NuiDéo Ca

12. Ga Pai Ldnh

13. Céng cé Pai L&nh

©ONO AWM=

Hinh 13. 76 chitc khéng gian kién triic canh quan tiéu khu 1
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binh huéng:

Tiéu khu 1 1a khu vuc dan cu phia Péng Cao tdc, giit vai tro 12 khu ¢ chinh két
hop dich vu — du lich ven bién ctia Phan khu 7. Khu vuc duogc dinh hudng phat trién
chinh trang cai tao khu dan cu hién hiru két hop 1am du lich cong dong, phat trién du
lich trai nghiém, nham da dang loai hinh san pham du lich, hd tro dich vu du lich cho
cac khu du lich ké can. Trong tdm phat trién 1a khu dan cu hién hiru duge chinh trang
két hop khu & méi, ddm bao ha tﬁng déng b, hién dai; bd sung hé théng ha tﬁng xa hoi,
ha téng ky thuat nham nang cao chit luong séng, tao diéu kién thuan loi cho sinh hoat,
thuong mai va du lich cong dong.

Song song do, khéng gian canh quan ven tuyén dudng bao bién dugc chu trong
phat trién nhu truc khong gian ma lién két khu dan cu v6i khu du lich ven bién, t6 chirc
cac dai cong vién, quang truong va dudng dao ven bién phuc vu dan sinh va du khach,
gop phan hinh thanh ban sic canh quan lang chai ven bién.

bac biét, cac hanh lang ty nhién hai bén sudi duoc bao vé nghiém ngét, két hop td
chtrc cong vién cdy xanh, mit nudc va khong gian sinh thai ven sudi, vira ¢6 tac dung
thoat nudc tu nhién, vira tao moéi trudng sinh thai, canh quan déc trung cho toan khu.

Kién trac cong trinh hudng dén hai hoa véi dia hinh va canh quan ty nhién, st
dung hinh khéi thap ting, méi doc, vat liéu than thién méi trudng, nham xay dung hinh
anh khu dan cu ven bién xanh — an lanh — gan két véi thién nhién.
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Khu vuc ven bién lang chai Thiét ké duong bo bién lang chai
-Tiéu khu 2:
Quy mé: khoang 86,50 ha
Dén s6: khoang 350 ngudi
Tinh chat: Khu trung dich vu du lich Pai Lanh.

Céng trinh dich vu
Khu du lich

Béi cat

Nui C6 Mé&

Bién Péng
SuéiDira

Nhém & méi
UBND

Bén thuyén

©CONONAWN

Hinh 14. T6 chitc khéng gian kién triic canh quan tiéu khu 2

Dinh hudng:

Tiéu khu 2 dugc xac dinh 1a trung tdm dich vu — du lich ctia khu d6 thi sinh thai
Dai Lanh, dong vai tro dau mdi don khach va két ndi cac khu chirc nang khac trong phan
khu. Khu vuc dinh huéng phat trién du lich sinh thai, du lich nghi dudng bién, khai thac
tdi da loi thé canh quan ty nhién dac trung nhu bai bién Pai Lanh, sudi Dau va céc dai
xanh ven bién.

Trong tam phat trién 14 khu trung tam hanh chinh x& mo1, dugc nang cap va chinh
trang ddng b, hinh thanh truc trung tam chinh két ndi truc tiép voi khu du lich bién.
Tuyén truc nay duoc dinh hudng phat trién thanh phd di bo du lich két hop thuong mai
— dich vu va chg dém, tao khong gian sinh hoat cong dong soi dong, dong thoi gop phan
nang cao hinh anh du lich dia phuong.

Bén canh do, suéi Dau va hanh lang bdo v€ hai bén su6i dugc khoi phuc va bao
ton canh quan tu nhién, to chirc hé thong cdy xanh, 161 di by va khong gian nghi ngoi,
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tao dai sinh thai xuyén sudt khu vuc trung tdm du lich, vira ddm bao chic nang thoat
nudc tu nhién, vira tdng gid tri cdnh quan va moi truong sinh thai.

Khu vuc tuyén bao bién duoc dinh huéng 1a tryc canh quan “du lich cham”, to
chtic céc dai cong vién cdy xanh, 16i dao va diém ngam canh, tao nén khong gian mo
ven bién phuc vy hoat dong vui choi, nghi dudng va trai nghiém du lich sinh thai dic
trung cua Pai Lanh.

Khu du lich
- Tiéu khu 3:
Quy mo: khoang 1.331,04 ha.
Dan sb: khoang 2.550 nguoi.
Tinh chat: La khu vuc ddi nti va dan cu phia Tay cao tdc.

Dinh hudng:

Nhoém & méi

Truwdng mam non QH

Céng trinh céng céng QH

D6i céng téc bién phong Dai Ldnh
Céng trinh thé duc thé thao QH
Nghia trang

Dat 1am nghiép doi nui

Puong sattée dé cao

ONOGOA WM A
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Hinh 15. T6 chitc khéng gian kién triic canh quan tiéu khu 3

Tiéu khu 3 ndm & phia T4y tuyén cao toc, 14 khu vyc ¢ dia hinh d6i nti két hop
khu dan cu hién hiru. Dinh hudng phat trién chu dao 1a chinh trang, cai tao khu dan cu
hién co, déng thoi phat trién cac khu nhém nha & méi b tri dan xen trong khu dan cu
hién hiru, nham tao thanh cong dong Quan cu than hién, tung bude hoan thién ha tang
k¥ thuat va ha ting xa hoi, nang cao diéu kién sdng, dam bao an toan va phu hop véi
dinh hudng d6 thi sinh thai cua toan khu vuc.

Trong tdm 13 bd sung cac cong trinh ha tang xa hoi thiét yéu nhu trudng hoc, nha
van hoa, y t€, chg, khong gian sinh hoat cong dong... nham dap ung nhu cau phuc vu
dan cu hién httu, dong thoi ho trg phat trién dan cu mai theo hudng 6n dinh, bén viing.

Céc khu dan cu hién hitu dugc cai tao theo hudng chinh trang dong b, kiém soat
hinh thai kién trac, mat do xay dung, cai thi¢n h¢ théng thoat nudc va giao thong ndi b,
dam bao hai hoa véi canh quan ty nhién doi nui.

Khéng gian kién tric canh quan khu vyc duge dinh huong xanh, sinh thai va than
thién méi truong, két hop trong cdy ban dia, tao vung dém canh quan ty nhién gitta khu
dan cu va khu vuc ddi ndi, gop phan gin giit hé sinh thai va hinh anh d6 thi sinh thai Dai
Lanh dac trung.

Dong thoi, khu vuc ddi nii phia TAy Nam tiéu khu dugc phat trién thém cac tuyén
duong trekking, 161 di bo sinh thai, khai thac thac tiém nang du lich trai nghiém nti Son
Tap, két hop voi cac diém dimg chan, khu quan sat canh quan va khong gian nghi dudng
ngoai troi. Cac hoat dong du lich sinh thai nay duoc thiét ké hai hoa v6i moi truong ty
nhién, bdo v¢ dia hinh va da dang sinh hoc, déng thoi tao ra gid tri trai nghi¢ém trai
nghiém va thu hit khach du lich, gop phan thuc day phat trién kinh té bén viing cho khu
vuc.

Khu du lich nui
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5.4  Céc giai phap tb chirc khong gian, kién tric, cinh quan ddi véi tirng khu
chirc nang:

a. Khu vuc nhom nha ¢

- Khu nha ¢ hi¢n trang, chinh trang

Tap trung tai khu dan cu hién hiru phia Ty cao toc va ven sudi Dau. Viéc chinh
trang uvu tién cai tao h¢ thong ha tang ky thuat, ha tang xa hoi va khong gian canh quan,
dam bdo v¢ sinh mo1 truong va an toan sinh thai.

Kién tric nha & duge chinh trang mat dirng cong trinh, mau séc, khoang lui, tao bo
mat hai hoa, dong bd theo hudng nong thon sinh thai két hop do thi hoa bén viing.

- Khu nha ¢ tai dinh cu:

B0 tri tai cac vi tri thuan tién két noi ha tang va gan khu trung tam xa, bao dam doi
song, sinh ké cho ngudi dan.

Nha ¢ tai dinh cu phat trién theo dang thap tang hodc nha lién ké thap tang, két hop
khong gian san vuon, cdy xanh, giit gin 16i sdng truyén théng va méi truong canh quan
tu nhién.

- Khu nha & xay dung maéi

Phat trién da dang loai hinh gdm nha lién k&, biét thy sinh thai, homestay du lich
va can hd thap tang, gan két hai hoa véi khong gian xanh va dia hinh tu nhién.

Cong trinh c6 hinh thire kién trac hién dai, st dung vat li¢u than thién moi truong,
mai doc hodc mai xanh, tao hinh anh khu & ven bién sinh thai dac trung.

T6 chiic cay xanh va vuon canh xen cai trong khu &; két hop cay hoa mau sac voéi
cay thuong xanh dé tao khong gian song hai hoa, sinh dong va mang ban sac dia phuong

b. Khu vic hén hgp nhdm nha ¢ va dich vu:
Phét trién tap trung tai khu trung tdm hanh chinh — thwong mai ven truc chinh ra
bién va doc tuyén duong bao bién.

Céc cong trinh ¢ chic ning thuong mai — dich vu — du lich két hop luu tra ngin
ngay, tang cao toi da khoang 7-9 tang, tao diém nhan d6 thi ven bién.

Khoéng gian dugc thiét ké ma, linh hoat cho cac hoat dong thuong mai, su kién,
cho dém, phé di bd va quang truong ven bién, hinh thanh khu vuc s6i dong, thu hut
khach du lich.

Kién tric cong trinh hudng hién dai, hai hoa vdi thi€n nhién, c6 ban cong, hién,
méai dc nhe va vat liéu dia phuong (g0, da, tre, kinh mo...) thé hién hinh anh d6 thi du
lich sinh thai ven bién Pai Lanh.

c. Khu vuc khdng gian mg, cong vién cay xanh

Cong vién cdy xanh cap do thi:

B tri doc tuyén bao bién, ven sudi Dau va tai trung tdm khu dich vu du lich.

Cong vién t6 chiic theo mo hinh mé, khong cé hang rao, khuyén khich ngudi dan
va du khach tiép can, tham gia cac hoat dong ngoai troi, sy kién cong dong.
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Két hop mit nudc — cay xanh — khong gian di bo dé tao hé sinh thai can bang, cai
thién vi khi hau, dong thoi tang tinh nhan dién canh quan ctia khu do thi.

Cong vién cdy xanh cp khu 6

B tri tai cac cum dan cu va khu nha & x4y moi, tao cac vuon hoa, san choi tré em,
khong gian nghi ngoi, sinh hoat cong dong.

Cay trdng wu tién cac loai ban dia, chiu gidé min, két hop diém nhan hoa theo mua,
tang thAm my va nhan dién dic trung cta khu sinh thai ven bién.

d. Khu vuc céng cong — dich vu:

T chirc hé théng cong trinh céng cong gdm trung tim hanh chinh x3, cong trinh
giao duc, y té, cho va céac cong trinh dich vu cong déng, phan bd theo ban kinh phuc vu
phu hop ting tiéu khu.

Céc cong trinh cong cong dugc thiét ké theo khong gian ma, két ndi truc tiép véi
tryc trung tAm, cong vién, khéng gian mat nude, tao diém nhan canh quan trong 15i d6
thi.

Cong trinh trung tam hanh chinh — thuong mai duoc b tri gin véi truc trung tim
ven bién, dong vai tro diém khoi dau tuyén ph6 di bo du lich, két ndi khu chg dém va
khong gian dich vu cong cong.

Céc cong trinh ha tang x4 hoi nhu truong hoc, nha tré, nha vin héa, trung tam thé
duc thé thao nho, tram y té duoc bd tri xen cai trong khu dan cu, bdo dam ban kinh phuc
vu va kha nang tiép can thuan tién.

e. Khu vic du lich sinh thai nghi dudong:

Khu vuc duoc dinh huéng phat trién thanh khong gian du lich nghi dudng gan voi
hé sinh thai ty nhién hién hitu, khai thac loi thé canh quan song nude, d6i ndi va khong
gian cdy xanh ddc trung.

T6 chic khong gian kién trac theo mé hinh mé, mat do xay dung thép, uu tién cac
cong trinh thap ting v&i vat liéu than thién moi trudng, hoa nhap canh quan ty nhién.
Céc khu chirc ning chinh gom khu luu trd sinh thai (resort, homestay, bungalow), khu
am thuc — van hoa dia phuong, khu trai nghiém noéng nghiép va khong gian cham séc
suc khoe — spa.

Céanh quan duogc thiét ké theo hudng tu nhién, sir dung cdy ban dia, tao chudi dudng
dao, mdt nudc, vuon canh va di€ém ngam canh. Toan khu hinh thanh ban sac riéng biét,
la diém dén nghi dudng, trdi nghiém van hoa va sinh thai dac trung cua khu vuec.
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6 QUY PINH VE SU DUNG PAT POI VOI TUNG KHU CHUC NANG,
TRUC PUONG CHINH, KHONG GIAN MO, PIEM NHAN, KHU TRUNG
TAM; XAC PINH VI TRI, QUY MO, CAU TRUC CAC PON VI O; QUY MO
CAC CONG TRINH HA TANG XA HQI CAP PO THI TRO LEN; QUY MO
DIEN TiCH, DAN SO, CHI TIEU SU DUNG PAT POI VOI TUNG KHU CHUC
NANG PO THI THEO O PHO TRONG KHU VUC LAP QUY HOACH; VI TRi,
QUY MO CONG TRINH NGAM.

6.1 Quy dinh vé sir dung dat doi véi tirng khu chire ning, truc dwong chinh,
khéng gian mé, diém nhén, khu trung tim:

= Co céq str dung dat trong khu vuc lap diéu chinh quy hoach gom dét xay dung va
dat khac. bat xay dung cu thé nhu sau:

l. Padt xay dung:

1. Pat nhoém nha ¢

Dién tich khoang 78,12 ha, chiém 32,41% dién tich dat xay duyng. Gom dat nhém
¢ hién trang cai, dat nhém nha & & moi.

- Ddt nhém nha & hién trang:

Pt nhém nha & hién trang cai tao, chinh trang can duoc nghién ciru bd sung du hé
thdng giao thong va ha tang ky thuat, két nbi v6i cac khu vuc xung quanh, kiém soat
khong gian kién trac canh quan theo huong mat d6 xay dung thap, thap tang, di doi véi
bao ton, khai thac cac kién trac truyén thong, gin gil gia tri van hoa dédc trung). Nha ¢
duoc phat trién da dang véi cac loai hinh nha & lién ké, biét thy, nha vuon...dam bao
hai hoa véi khong gian kién trac canh quan xung quanh.

- Ddt nhém nha 6 méi:

D4t nhém nha & méi duoc nghién ctru xay dung dong bo, hién dai vé hé théng ha
tang k¥ thuat, to chtrc khong gian kién trac canh quan, két ndi hai hoa véi khu vuc &
hién ¢, khai thac cac hinh thirc kién trac truyén théng, gin gilr gia tri van hoa déac trung.
Nha & dugc phat trién da dang vdi cac loai hinh nha ¢ lién ké, biét thy, nha vuon...dam
bao hai hoa voi khéng gian kién tric canh quan xung quanh.

D4t nhém nha & méi can danh giai quyét nhu ciu theo thi ty vu tién: nha ¢ gidn
dan, nha ¢ tai dinh cu phuc vu gidi phong mat bé’mg, nha ¢ xa héi, nha ¢ thuong mai.

Béng chi tiéu dat nhom nha &

A s MD Te‘ing cao %
STT Hang muc Dle(r}‘l;"h Ty1é(%) | XD tdida| toida Hgsl()lg)n;‘”
(%) (tang)
1.1 [PAt cac nhém nha & 78,12 32,41
D4t nhém nha & hién QCVN
" ltrang 67,60 2804 70 > 01:2021/BXD
Pat nhom nha & quy QCVN
" hoach méi 1052 436 60 > 01:2021/BXD

2. Dat dich vy cdng cong
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Dién tich khoang 6,18 ha, chiém 2,56% dién tich dat xay dung bao gém dét xay
dung cac cong trinh thuong mai, dich vy, bao gém: Cho, siéu thi, cira hang, y té, gido
duc... Vi tri dat cong cong don vi & xac dinh trén ban v& 1am co sé dé nghién ctu trong
giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctru pham cu thé hoa quy hoach phan khu nay, vi
tri cac cong trinh cong cong don vi ¢ c6 thé diéu chinh d€ phu hop voi thue t€, tiét kiém
dat va tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam. Bao gom céac loai dat:

+ DAt gido duc:

Dién tich khoang 2,46 ha. chiém 1,02% dién tich dat xay dyng. Trong d6 trudong
trung hoc so s 0,76 ha, ti€u hoc 1,15 ha va mam non 0,55 ha.

D4t mam non, trudng tiéu hoc, trung hoc co s¢ duoc xay dung mdi két hop cai
tao, chinh trang nang cap cac truong hién co.

+ Dt khu dich vu: Dién tich khoang 1,83 ha chiém 0,76% dién tich dat xdy
dung. 1a khu dich vu gan véi don vi 6.

+ Paty té: Dién tich khoang 0,37 ha chiém 0,15% dién tich dat xay dung. 1a tram
y t€ gan v&1 don vi 6.

+ Dﬁét the duc thé thao: Dién tich khoang 1,52 ha chiém 0,63% dién tich dat xay
dung. 1a thé duc thé thao gan véi don vi 0.

Bang chi tiéu dat cong cong dich vy cép donvi o

Dién , MbD Tan Chi tiéu do CVN
STT Hang muc tich léf"iy) XD tdi cao‘t%i tfr)}ilgsl()l]?ﬁan) an 01:2Q021/BXD
(ha) |~ da (%) |da (tang) (m2/ng) (m2/ng)
Dat dich vu con
g 9 | 618 256
1 [Pat gido duc 2,46 1,02
Trwrong mdam non 0,55/ 0,23 40 3 1,2 0,55 0,6
Trurong tiéu hoc 1,15/ 0,48 40 4 1,6 1,15 0,65
Truongtrung hoc |5 46l 10 40 | 4 6 | 076 0,55
CO SO
2 patdich vu 1,83 0,76 80 15 12,8
3 Yté 0,37| 0,15 40 5 2
4 |Thé duc thé thao 1,52| 0,63 40 3 1,2

3. Pt cay xanh si dung cong cong

Dién tich khoang 10,97 ha, chiém 4,55% dién tich dat xay dung. Dat cay xanh
cong vién bao gom: cong vién; vuon hoa, cdy xanh, mdt nudc; quang truong, duodng
dao; khu vui choi giai tri; cong trinh,...

Céc khu vuc cong vién, cdy xanh, vuon hoa duoc két hop khong gian mat nude
nham tao 1dp canh quan két hop phuc vu viéc tiéu thoat nudc trong khu vuc. Cac cong
vién nay két hgp voi khong gian di bo trong khu do6 thi. Tai day bo tri cac hoat dong vui
choi giai tri phuc vu cho nhiéu Itra tudi.
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H¢ thong ciy xanh do6 thi, khu ¢ dugc két noéi véi1 nhau bang hé thong cay xanh
duong pho, cac dai cay xanh ven bién, cac truc khong gian di bd gan véi cay xanh, vueon
hoa don vi &, nhém & va cac cong trinh xay dung.

Bang thong ké chi tiéu dat cay xanh cong cong cap db thi

STT

Dién
tich (ha)

Ty

Hang muc 16(%)

Chi

ticu(m2/nguoi)

MD,
XD toi
da (%)

Tang cao
toi da
(tang)

HSSDD t6i
da (1an)

2.2

Dat cay xanh sir dung

10,97 | 4,55

cong cong

10,97

5

1 0,05

© 0 N o g b

Pt co quan try s¢- khodng 0,48 ha

Pt cay xanh chuyén dung: khodng 11,06 ha

Pt dich vy - du lich: khodng 46,94 ha
Pat di tich, ton gido: khodng 0,19 ha
Pdt Quéc phong: khoang 0,53 ha

Pt giao thong: khoang 84,75ha

10. Pdt bai dé xe: khoang 0,17 ha
11. Pdt nghia trang: khodng 1,28 ha

12. Pdt Ha tang ki thudt khac: khoang 0,39 ha

1. Dat khac:

’ Tong dién tich khoang 1.701,64 ha. Bao gdm: Lam nghiép, bii cat mit nudc, song
suoi, kénh rach.

Bang téng hop quy hoach str dung dat

Dién TV 16 Chi tiéu
STT | Chirc nang sir dung cia 6 dat | Ky hiéu tich Y (m2/ngwoi)
(%) *
(ha) (*)
Dién tich khu vwe nghién ciru 2.622,00
(1+11)
| | Khu vee mat nwée NB 679,30
Dién tich dat tu nhién KKT
1 (A+B) 1.942,70
A Dflt xay dung cac khu chire 241,06 | 100,00
ning
1 | Nhém nha ¢ OHT, OM 78,12 | 32,41 78,12
Nhom nha o hién trang cai tao
11 (bao gom lang xém dé thi héa) OHT 67,60 | 28,04
1.2 | Nhom nha o quy hoach moi oM 10,52 4.36
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) Qién 9 16 Chi tiéu
STT | Chirc ning sir dung cia 6 dat | Ky hiéu tich | (m2/ngwoi)
(%)
(ha) (*)

2 | Yt YT 0,37| 0,15
3 | Thé duc thé thao TT 152 | 0,63
4 | Gido dyc TTHI_,ICIi/?I’\I 246| 1,02
- | Truong Mam non MN 055| 0,23 0,55
- | Trudong Tiéu hoc TH 1,15 0,48 1,15
- | Truong THCS THCS 0,76 0,32 0,76
5 | Cay xanh st dung cong cong CX 10,97 4,55 10,97
6 | Cay xanh chuyén dung CXCD 11,06 4,59
7 | Co quan, try so HC 0,48 0,20

Khu dich vu (khong bao gom
8 | ik o ﬁc(h) gbaog DV 183| 0,76
9 | Khu dich vu du lich DL 46,94 | 19,47
10 | Ditich, ton gido TG 0,19 0,08
11 | Quéc phong QP 0,53| 0,22
12 | Duong giao thong 84,75 | 35,16
13 | Bdidod xe BX 0,17 | 0,07
14 | Nghia trang NT 1,28 0,53
15 H¢ :[héng cong trinh ha tang k¥ HT 0,39 0,16

thuat khac
B Dfit nﬁng, nghié€p va chirc 1.701.64

nang khac
16 | Lam nghi¢p 1.688,35
- | Rumng san xuat RSX | 1.502,56
- | Rung phong ho RPH 185,79
17 | Béi cat BC 7,92
18 | Song, sudi, kénh, rach SS 5,37

6.2 Vi tri, quy md, ciu tric cac don vi 6:

Nguyén tdc xdc dinh cdc don vi 6 o

- Nguyén tac xac dinh cac phan khu can ctr theo myc 2.2: Yéu cau vé don vi ¢
trong quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 01:2021/BXD.

- Theo QCVN 01:2021/BXD: Quy md dan sb t6i da ctia méot don vi & 1a 20.000
ngudi, quy mo dan sé t6i thiéu ciia mot don vi ¢ 1a 4.000 ngudi (d6i voi cac do thi mién
nai 1a 2.800 ngudi); Puong giao thong chinh d6 thi khong duoc chia cit don vi &;

- Dan s6 khu vuc duoc du bao dua trén dinh hudng quy hoach chung duoc duyét
l1a 10.000 nguoi.
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- Vi dac thu khu vue phan chia thanh cac dy an thanh phﬁn doc lap. Khu vuc quy
hoach duoc phan 1am 3 tiéu khu (3 nhém nha &) véi quy mé déan s toan khu duoc quy
d6i 12 01 don vi o

<
=

LS

(1) Tiéu khu 1
s> (2) Tiéu khu 2
Y (3) Tiéu khu 3

______________

Vj tri, quy md, cdu triic cdc don vi ¢

1. Tiéu khu 1:
- Quy mo: khoang 525,16 ha
- Dan sb: khoang 7.100 ngudi.

Bang thong ké sir dung dt tiéu khu 1

] Dién T+ 16
STT Chirc niang sir dung cua 6 dat tich g; *
(ha) ( O)
Dién tich khu vue nghién ciru (I+11) 925,16
I Khu vue mat nwée 0
Il | Dién tich dat tw nhién KKT (A+B) 525,16

A | Pt xiy dung cic khu chirc ning 93,59 | 100,00
1 Nhoém nha & 55,98 | 59,81

11 N}'zén? nha ¢ hién trang cdi tao (bao gom lang xém dé 54,59 58,33

thi hoa)

1.2 | Nhom nha o quy hoach moi 1,39 1,49
2 Yt 037 0,40
3 Gido duc 2,22 2,37
- | Trudng Mam non 0,31 0,33
- | Truong Tiéu hoc 1,15 1,23
- Truong THCS 0,76 0,81
4 Cay xanh st dung cong cong 6,65 7,11
5 Cay xanh chuyén dung 1,17 1,25
6 Co quan, tru so 0,17 0,18
7 | Khu dich vu (khong bao gom dich vu du lich) 1,11 1,19
8 Di tich, ton giao 0,12 0,13
9 Puong giao thong 25,24 26,97

10 | Baido xe 0,17 0,18
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Dign | o1
STT Chirc niang sir dung cua 6 dat tich Y
11 | Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuét khac 0,39 0,42
B Pit nong nghiép va chirc niing khac 431,57
12 | Lam nghiép 428,00
- Rung san xuat 428,00
13 Bai cat 1,13
14 Song, sudi, kénh, rach 2,44
KY HIEU:
DAt nhém & hién trang
B 94t nhém & m6i
B it trvong THCS, TH, MN
L pétyté
B ©ét co quan, tru s&
Bl Dét khu dich v
B ©ét du lich
B ©ét thé duc thé thao
I ©ét cayxanh sir dung cong cong
Il Dét cayxanh chuyén dung
I Dét ditich, ton gido
B ©ét quic phong
B ©ét nghia trang
N D4t rirng san xuét
I ©ét rimg phong h6
I Dét du lich (sinh thai, bdo tdn va phat trién rirmg
B mat nuoc
Hinh 16. Quy hogch si dung ddt tiéu khu 1
2. Tiéukhu 2
- Quy mo: khoang 86,50 ha
- Dan sb: khoang 350 ngudi
Bang thong ké str dung dat tiéu khu 2
Dién .
. . . A 2k . Ty 1€
STT Chirc nang sir dung cua 6 dat tich
(%)
(ha)
Dién tich khu vuc nghién ciru (I+11) 86,50
I Khu vuc mit nuwée 0,00
1 Dién tich dat tu nhién KKT (A+B) 86,50
A Pat xay dung cac khu chirc ning 35,65 | 100,00
1 Nhom nha & 2,53 7,10
11 Nhom nha o hién trang cdi tao (bao gom lang xom do 1,46 4.10

thi héa)
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Dién

Ty 18

STT Chirc nang sir dung cua 6 dat tich (%)
(ha)

1.2 | Nhom nha o quy hoach moi 1,07 3,00
2 Cay xanh stir dung cong cong 3,93 11,02
3 Cay xanh chuyén dung 2,78 7,80
4 Co quan, try so 0,31 0,87
5 Khu dich vu (khéng bao gom dich vu du lich) 0,49 1,37
6 Khu dich vu du lich 11,52 32,31
7 Di tich, tén giao 0,07 0,20
8 Puong giao thong 14,02 39,33
B Pit nong nghiép va chirc ning khac 50,85
9 Lam nghiép 4141
- Rurng san xuat 41,41
10 | Béicat 6,79
11 Song, suoi, kénh, rach 2,65

KY HIEFI:
-t
= Dél (ru‘bng THCS, TH, MN
|| g:: :t;é‘luan‘ tru s&
] Daft khu dich vy
-Daitdu.llch )
| ] Dé( thé duc thé thao
I Dét cay xanh sir dung cong cOng
B ©ét cayxanh chuyén dung
| ] Daft di Ifch, ton gido
W Ot quéc phong
B Dét nghia trang
I D4t rimg san xudt
B Dét ring phong hd
B Dét du lich (sinh théi, bdo ton va phat trién rimg
B mat nuoc
Hinh 17. Quy hoach sir dung dat tiéu khu 2

3. Tieukhu 3

- Quy mo: khoang 1.331,04 ha

- Dan s6: khoang 2.550 nguoi

Bang thong ké st dung dat tiéu khu 3
Dién .
. . s A X o Ty 1€
STT Chirc nang sir dung cua 6 dat tich o
(ha) (%0)
Dién tich khu vuc nghién ciru (I+11) 1.331,04
I Khu vue mat nuwéc 0,00
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Dién

Ty 18

STT Chirc nang sir dung cua 6 dat E;]C;:; (%)
Il | Dién tich dat tw nhién KKT (A+B) 1.331,04

A | Pt xiy dung cac khu chitc niing 111,82 | 100,00
1 | Nhémnha & 19,61 | 17,54

11 Nl‘zénla nha ¢ hién trang cdi tao (bao gom lang xém dé 1155 10,33

thi hoa)

1.2 | Nhom nha ¢ quy hoach moi 8,06 7,21
2 | Theé dyc thé thao 152| 136
3 | Gido duc 0,24 0,21
- Truong MAam non 0,24 0,21
4 Cay xanh str dung cong cOng 0,39 0,35
5 Cay xanh chuyén dung 7,11 6,36
6 Khu dich vu (khong bao gém dich vu du lich) 0,23 0,21
7 Khu dich vu du lich 35,42 | 31,68
8 | Qudc phong 053| 0,47
9 | Bbuong giao thong 45,49 | 40,68

10 | Nghia trang 1,28 1,14
B | Pat nong nghiép va chirc niing khac 1.219,22

11 | Lam nghiép 1.218,94
- Rung san xuat 1.033,15
- Rung phong ho 185,79

12 | Séng, subi, kénh, rach 0,28

KY HIEU:
Dét nhém

B D4t nhom

B ©ét trueong THCS, TH, MN

Détyté
Il ©ét co qu

I Dét khu dich vy
I D4t du lich

& hién trang
& méi

an, tru s&

I Dét thé duc thé thao

I ©ét cayxanh st dung cong cong
Il ©4t cayxanh chuyén dung

I Dét ditich, ton gido
I D4t quéc phong
I ©ét nghia trang
I D4t rirng san xuét
Il ©ét rimg phong ho

I D4t du lich (sinh théi, bao tén va phét trién rirng

B Mat nuwéc

Hinh 18. Quy hogch sit dung dat tiéu khu C
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6.2.2 Quy hogch h¢ théng hg tang xa héi:

a) Pinh huéng phat trién hé thong thwong mai, dich vu:
+ Cong trinh thuong mai dich vu don vi ¢:

Xay méi 1 chg va 1 cong

trinh thuong mai dich vy, vai
tong dién tich khoang 0,9 ha.

Quy hoach

So dé 1: Hé thong cong trinh vin hoa

b) Pinh hwéng phit trién hé thong cong trinh thé duc thé thao:

Hién trang : chua co
cong trinh van hoa

Quy hoach: B6 sung 1
cdng trinh thé duc thé thao

La cac diém trung tam
van hoa thé thao phuc vu don
vi 0. Do dan cu phan bb rai,
nén b tri phuc vu theo ban
kinh dam bao nhu cau cho
nguoi dan.

So d6 2: Hé thdng cong trinh vin héa

‘ Céng trinh dich vu

Sén thé thao
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¢) Dinh huwéng phat trién hé thong gido duc — dao tao:

La cac diém truong
mam non, cap 1, cap 2 phuc vu
don vi &. Do dan cu phan bo rai
rac, nén b tri cac diém truong
mam non phuc vy theo ban kinh
dam bao nhu cau cho nguoi
dan.

Hién trang : 3 truong (01
truong Mam non va 02 trudng
tiéu hoc)

Quy hoach: B4 sung 03
truong

+ 02 trudng Mam non va
01 truong trung hoc co so.

Quy hoach Hién trang

o Truong mam non

© Truongtiéu hoc

\ @
b1 . ® Truong THCS

So dé 3: Hé thong gido duc — dao tao

d) Pinh huéng phat trién hé thong y té, chim séc sirc khoe:

Hién trang : ¢6 01 co s&

y té

Quy hoach: Bb sung 1 co
soy té

La cac diém tram vy té
phuc vu khu dan cu. Do dan cu
phan b rai rac, nén bé tri phuc
vu theo ban kinh dam bao nhu
cau cho nguoi dan

Quy hoach

. Céngtrinhy té

So do 4: Hé thang y té, cham séc sirc khoe
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e) Dinh huwéng phat trién hé théng ciy xanh, mit nuwée:

Cay xanh st dung cong
cong: bé tri nhiéu diém cong vién :
céng cong dam bao ban kinh phuc =
vu nhu ciu ngudi dan véi quy md
khoang: 10,97 ha.

So dé 5: Hé thang cay xanh, thé duc thé
thao, mat nwroc

6.3  Quy mé dién tich, dan s0, chi tiéu sir dung dat dbi véi tirng khu chire
nang do thi theo 6 pho:
Quy hogch sir dung ddt d6i véi tirng kKhu chire ning dé thi theo 6 phé:
Bang thong ké chi tiét sir dung dat.

Mat
@ | e
n xay | Tang | < °,
Chirc nang sir dung cia 6 D,lgn dung | cao S0 sur
STT £, Ky hi¢u tich R £ dung
dat gop | toida £
(ha) Xe A dat
toi | (tang) (1An)
da
(%)
| | Dién tich Tiéu khu 1 (A+B) 525,16
A Dflt xay dung cac khu chire 93,59
ning
1 | Nhomnha ¢ 55,98
Nhom nha g’ hién trang cai
1.1 | tao (bao gom lang xom do 54,59
thi hda)
1-OHT-01 0,09 70 5| 35
1-OHT-02 0,48 70 5| 35
1-OHT-03 3,10 70 5| 35
1-OHT-04 2,80 70 5| 35
1-OHT-05 0,31 70 5/ 35
1-OHT-06 4,21 70 5| 35
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Mat

do A
o Xé.y Tang ?gq
Chirc niang st dung cia 6 3 en ]),1§n dung | cao S0 sur
STT £, Ky hi¢u tich * £ dung
dat gOp | toi da ;

(ha) X A dat
toi | (tang) (15 n)

da

(%)
1-OHT-07 1,97 70 5/ 35
1-OHT-08 2,47 70 5/ 35
1-OHT-09 3,31 70 5/ 35
1-OHT-10 2,28 70 5/ 35
1-OHT-11 3,20 70 5/ 35
1-OHT-12 1,20 70 5/ 35
1-OHT-13 0,61 70 5/ 35
1-OHT-14 4,07 70 5/ 35
1-OHT-15 0,21 70 5/ 35
1-OHT-16 0,33 70 5/ 35
1-OHT-17 1,55 70 5/ 35
1-OHT-18 0,98 70 5/ 35
1-OHT-19 0,32 70 5/ 35
1-OHT-20 2,28 70 5/ 35
1-OHT-21 1,65 70 5/ 35
1-OHT-22 1,03 70 5/ 35
1-OHT-23 2,27 70 5/ 35
1-OHT-24 2,37 70 5/ 35
1-OHT-25 3,01 70 5/ 35
1-OHT-26 0,96 70 5/ 35
1-OHT-27 0,66 70 5/ 35
1-OHT-28 2,04 70 5/ 35
1-OHT-29 0,45 70 5/ 35
1-OHT-30 0,66 70 5/ 35
1-OHT-31 3,72 70 5/ 35

1.2 | Nhom nha o quy hoach maoi 1,39
1-OM-01 0,37 60 5 3
1-OM-02 0,20 60 5 3
1-OM-03 0,07 60 5 3
1-OM-04 0,07 60 5 3
1-OM-05 0,24 60 5 3
1-OM-06 0,44 60 5 3
2 | Yt 0,37
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Mat

do A
o xay | Tang ?gq
Chirc niang st dung cia 6 3 en ]),1§n dung | cao S0 sur
STT £, Ky hi¢u tich * £ dung
dat gOp | toi da ;
(ha) X A dat
toi | (tang) a 3 n)
da
(%)
1-YT-01 0,27 40 5 2
1-YT-02 0,10 40 5 2
3 | Gido duc 2,22
- Truong MAam non 0,31
1-MN-01 0,28 40 3] 12
1-MN-02 0,03 40 3] 12
- | Trudong Tiéu hoc 1,15
1-TH-01 1,15 40 41 16
- | Truong THCS 0,76
1-THCS-01 0,76 40 41 16
4 | Cay xanh st dung cong cong 6,65
1-CX-01 0,02 5 1| 0,05
1-CX-02 0,03 5 1| 0,05
1-CX-03 0,32 5 1| 0,05
1-CX-04 0,36 5 1| 0,05
1-CX-05 1,84 5 1| 0,05
1-CX-06 1,96 5 1| 0,05
1-CX-07 0,25 5 1| 0,05
1-CX-08 0,07 5 1| 0,05
1-CX-09 0,08 5 1| 0,05
1-CX-10 0,60 5 1| 0,05
1-CX-11 0,40 5 1| 0,05
1-CX-12 0,36 5 1| 0,05
1-CX-13 0,36 5 1| 0,05
5 | Cay xanh chuyén dung 1,17
1-CXCD-01 1,10
1-CXCD-02 0,03
1-CXCD-03 0,04
6 | Co quan, try s¢ 0,17
1-HC-01 0,17 40 71 28
7 Khu dich vu (khong bao gom 111
dich vu du lich) ’
1-DV-01 0,67 40 5 2
1-DV-02 0,38 40 5 2
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Mat

do A
o xay | Tang ?gq
Chirc niang st dung cia 6 3 en ]),1§n dung | cao S0 sur
STT £, Ky hi¢u tich * £ dung
dat gOp | toi da ;
(ha) X A dat
toi | (tang) (15 n)
da
(%)
1-DV-03 0,06 40 5 2
8 | Di tich, ton giao 0,12
1-TG-01 0,12 40 71 28
9 | Puong giao thong 25,24
10 | Baidod xe 0,17
1-BX-01 0,17 60 3] 18
H¢ thong cong trinh ha tan
ST thuatgkhécg e 0,39
1-HT-01 0,31 60 4| 24
1-HT-02 0,08 60 4| 24
B Dfit nﬁng nghié€p va chirc 431,57
nang khac
12 | Lam nghi¢p 428,00
- | Rung san xuat 428,00
1-RSX-01 0,16
1-RSX-02 407,54
1-RSX-03 7,03
1-RSX-04 13,27
13 | Béi cat 1,13
1-BC-01 1,13
14 | Song, sudi, kénh, rach 2,44
1-SS-01 0,12
1-SS-02 0,25
1-SS-03 1,15
1-SS-04 0,23
1-SS-05 0,69
Il | Dién tich Tiéu khu 2 (A+B) 86,50
A }):Qit xay dung cac khu chirc 35,65
ning
1 | Nhémnha & 2,53
Nhom nha q’ hién trang cai
1.1 | tao (bao gom lang xom do 1,46
thi hoa)
2-OHT-01 0,35 70 5/ 35
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Mat

do A
o xay | Tang ?gq
Chirc niang st dung cia 6 3 en ]),1§n dung | cao S0 sur
STT £, Ky hi¢u tich * £ dung
dat gOp | toi da ;
(ha) X A dat
toi | (tang) a 3 n)
da
(%)
2-OHT-02 0,44 70 5/ 35
2-OHT-03 0,67 70 5/ 35
1.2 | Nhom nha o quy hoach moi 1,07
2-OM-01 0,46 60 5 3
2-OM-02 0,20 60 5 3
2-OM-03 0,41 60 5 3
2 | Cay xanh st dung cong cong 3,93
2-CX-01 0,52 5 1| 0,05
2-CX-02 0,49 5 1| 0,05
2-CX-03 1,31 5 1| 0,05
2-CX-04 0,11 5 1| 0,05
2-CX-05 0,21 5 1| 0,05
2-CX-06 0,07 5 1| 0,05
2-CX-07 0,19 5 1| 0,05
2-CX-08 1,03 5 1| 0,05
3 | Cay xanh chuyén dung 2,78
2-CXCD-01 1,83
2-CXCD-02 0,08
2-CXCD-03 0,46
2-CXCD-04 0,08
2-CXCD-05 0,33
4 | Co quan, try s& 0,31
2-HC-01 0,31 40 7| 28
5 Khu dich vu (khong bao gom 0.49
dich vu du lich) ’
2-DV-01 0,13 80 15| 12,8
2-DV-02 0,09 80 15| 12,8
2-DV-03 0,27 80 15| 12,8
6 | Khu dich vu du lich 11,52
2-DL-01 3,57 25 7| 1,75
2-DL-02 2,67 25 71 1,75
2-DL-03 2,28 25 71 1,75
2-DL-04 0,94 25 7| 1,75
2-DL-05 0,44 25 71 1,75
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Mat

do A
o xay | Tang ?gq
Chirc niang st dung cia 6 3 en ]),1§n dung | cao S0 sur
STT £, Ky hi¢u tich * £ dung
dat gOp | toi da ;
(ha) X A dat
toi | (tang) (15 n)
da
(%)
2-DL-06 1,62 25 3] 0,75
7 | Di tich, ton giao 0,07
2-TG-01 0,07 40 71 28
8 | Puong giao thong 14,02
B Dfit nﬁng nghié€p va chirc 50,85
nang khac
9 | Lam nghiép 41,41
- | Rung san xuat 41,41
2-RSX-01 30,93
2-RSX-02 10,48
10 | Béi cat 6,79
2-BC-01 5,23
2-BC-02 1,56
11 | Song, sudi, kénh, rach 2,65
2-SS-01 0,22
2-SS-02 1,83
2-SS-03 0,39
2-SS-04 0,21
111 | Dién tich Tiéu khu 3 (A+B) 1.331,04
A Dfit xay dung cac khu chire 111,82
ning
1 | Nhomnha ¢ 19,61
Nhom nha 55’ hién trang cai
1.1 | tao (bao gom lang xom do 11,55
thi hoa)
3-OHT-01 0,70 70 5/ 35
3-OHT-02 0,12 70 5/ 35
3-OHT-03 0,35 70 5/ 35
3-OHT-04 0,74 70 5/ 35
3-OHT-05 0,19 70 5/ 35
3-OHT-06 1,81 70 5/ 35
3-OHT-07 0,35 70 5/ 35
3-OHT-08 3,50 70 5/ 35
3-OHT-09 0,62 70 5/ 35
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Mat

do A
o Xé.y Tang ?gq
Chirc niang st dung cia 6 3 en ]),1§n dung | cao S0 sur
STT £, Ky hi¢u tich * £ dung
dat gOp | toi da ;
(ha) X A dat
toi | (tang) (15 n)
da
(%)
3-OHT-10 0,49 70 5/ 35
3-OHT-11 0,80 70 5/ 35
3-OHT-12 1,36 70 5/ 35
3-OHT-13 0,52 70 5/ 35
1.2 | Nhém nha o quy hoach mdi 8,06
3-OM-01 0,64 60 5 3
3-OM-02 1,39 60 5 3
3-OM-03 1,17 60 5 3
3-OM-04 0,91 60 5 3
3-OM-05 0,96 60 5 3
3-OM-06 2,48 60 5 3
3-OM-07 0,51 60 5 3
2 | Thé duc thé thao 1,52
3-TT-01 1,52 40 3] 12
3 | Giao duc 0,24
- | Trudng Mam non 0,24
3-MN-01 0,24 40 3| 1.2
4 | Cay xanh stir dung cong cong 0,39
3-CX-01 0,18 5 1| 0,05
3-CX-02 0,21 5 1| 0,05
5 | Cay xanh chuyén dung 7,11
3-CXCD-01 1,85
3-CXCD-02 0,48
3-CXCD-03 0,28
3-CXCD-04 0,23
3-CXCD-05 1,74
3-CXCD-06 1,18
3-CXCD-07 1,35
6 Khu dich vu (khong bao gom 0.23
dich vu du lich) ’
3-DV-01 0,23 40 5 2
7 | Khu dich vu du lich 35,42
3-DL-01 35,42 25 3] 0,75
8 | Qudc phong 0,53
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Mat

do A
o xay | Tang ?gq
Chirc niang st dung cia 6 3 en ]),1§n dung | cao S0 sur
STT £, Ky hi¢u tich * £ dung
dat gOp | toi da ;
(ha) X A dat
toi | (tang) (15 n)
da
(%)
3-QP-01 0,53 40 71 28
9 | PBuong giao thong 45,49
10 | Nghia trang 1,28
3-NT-01 1,28
B D:flt nﬁng nghié€p va chirc 1.219.22
nang khac
11 | Lam nghiép 1.218,94
- | Rung san xuat 1.033,15
3-RSX-01 38,16
3-RSX-02 738,31
3-RSX-03 73,75
3-RSX-04 6,05
3-RSX-05 118,70
3-RSX-06 441
3-RSX-07 53,77
- | Rung phong ho 185,79
3-RPH-01 185,79
12 | Song, sudi, kénh, rach 0,28
3-SS-01 0,28
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6.4 Vi tri, quy md cong trinh ngam: ‘ i

- Quy hoach khong gian ngam d6 thi bao gom: cong trinh cong cong ngam, cong
trinh giao thong ngdm, hé thong ha ting k¥ thuit ngdm va phin ngdm cta cac cong trinh
xay dung. Cac khu virc d6 thi déu c6 thé xay dung ngdm véi diéu kién dam bao cac quy
dinh vé an toan, hé sd su dung dat va duoc xac dinh cu thé trong cac dd an quy hoach
cap dudi hodc quy hoach chuyén nganh. Chu trong phat trién khéng gian ngim tai trung
tam d6 thi hon hop hodc khu vyc phat trién kinh té ban dém. Viéc bb tri khong gian va
bao dam an toan khong gian ngdm phai tuan tha cac quy dinh cta cac quy chudn hién
hanh co lién quan;

- Khong gian cong trinh cong cong ngam duoc bd tri tai cac 16 dat nha o, dat dich
vy, cdy xanh, cong cong dich vu,.... So téng ham tir 1-2 téng. Viéc xac dinh quy mo
khong gian ngam s& duoc tinh toan trong ting cong trinh phi hop vai chitc ning va Quy
chuan hién hanh. Viéc xay dung cong trinh ngdm can phai tuan theo Nghi dinh s6
39/2010/ND-CP ngay 07/10/2010 cta Chinh phu Vé quan 1y khong gian ngdm xay dung
va duge xéc dinh cu thé tai giai doan quy hoach chi tiét;

- Khong gian cong trinh cong cong ngadm dugc bé tri tai cac 16 dat dich vy, hon
hop, cAy xanh, bai do xe.

- Céc cong trinh nha & riéng 1¢ c6 ting ngam t6i da 1 tang.

- Chi tiét xem ban v& - Ban d6 xac dinh cc khu vuc xay dung cong trinh ngam.

- Péi voi phan cong trinh ngdm cho nha & riéng 1¢ s& dugc quy dinh cu thé tai d6
an quy hoach chi tiét va quy dinh quan ly

6.5 Chi gidi xay dyng cong trinh trén cac truc duwong cAp phan khu vue:

- Theo quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD:

+ Khoang lui cua cac cong trinh tiép giap v0i duong giao thong (déi voi duong
giao thong cap khu vuc tré 1€n) duge quy dinh tai d6 4n quy hoach chi tiét va thiét ké
do thi, nhung phai théa man quy dinh trong Bang 2.7;

+ Poi Vol t6 hop cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi

cac quy dinh vé khoang Iui cong trinh duge ap dung riéng d6i Vol phan dé cong trinh va
d6i v6i phan thap cao phia trén theo chidu cao twong (mg ctia mdi phan.

Bang 2.7 (QCVN 01/2021/TT-BXD): Quy dinh khoang lui tbi thiéu (m) cua cac
cong trinh theo bé rdng dudng (gidi han bdi cac chi gidi duong do) va chi€u cao xay
dung cong trinh

Bé rong dwong tiép giap véi 1 Chiéu cao xiy dung cong trinh (m)
dat xAy dung cong trinh (m) <19 | 19+<22 [22+<28 >28

<19 0 3 4 6

19+<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6

- Céc cong trinh nha & khoang lui xay dung so vdi chi gidi duong do theo QCVN
01:2021/BXD s& duoc xac dinh cu thé tai 6 an QHCT.
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- Céc cong trinh cong cong, thuong mai, du lich nghi dudng khoang 1ui téi thiéu
tir 0-6m.

- Céc cong trinh cao tang, truong hoc, an ninh, quéc phong, ha tang k¥ thuat
khoang Iui t6i thiéu tir 0-6m.

7 THIET KE PO THI

7.1 Nhiém vu

Nhiém vu 1: Danh gia téng quan hién trang vé diéu kién tu nhién, dia hinh — canh
quan, cau truc khong gian dan cu hién hiru va dac trung kién trac dia phuong. Xac dinh
cac yé€u to dac thu nhu h¢ thong suoi, trién doi, cao do dia hinh, cdnh quan ven bién lam
co s& dinh hudng phat trién khong gian va hinh thai kién trac.

Nhiém vu 2: Xéac dinh khung khong gian chinh gdm hé thdng giao thong, khong
gian cong cong — dich vu va khong gian m¢ sinh thai.

- Tuyén — truc: T chtic cac truc chinh theo hudng dong — tiy két ndi cao tdc véi
tryc bao bién, hinh thanh truc canh quan trung tim gan v6i khu hanh chinh va du lich.

- Khodng gian: Tap trung tai khu trung tdm hanh chinh — dich vy, khu du lich sinh
thai ven bién va cong vién ven sudi, 1a cac khong gian hoat dong cong cong soi dong.

- Piém: Hinh thanh cac diém nhan tai cira ngd khu vuc, trung tdm hanh chinh méi
va cac diém nhin hudng ra bién, subi, doi nii.

Nhiém vu 3: Xay dung khung thiét ké d6 thi cho cac khu vuc chirc ning chinh

gom khu dén cu, khu dich vu du lich va khong gian sinh thai. Xac dinh cac chi tiéu

khong ché vé st dung dat, ting cao, mat do, khoang lui, hinh thai cong trinh va nguyén
tac to chirc canh quan phi hop véi ddc trung timg tiéu khu.

Nhiém vu 4: Xay dung quy dinh quan ly kién trac — canh quan, huong dan t6
chtrc khong gian va hinh thie kién trac cho tung khu vyc, dam bao ddng bo vé ha tang,
hai hoa vé1 dia hinh ty nhién va gilt gin ban sac canh quan dia phuong.

7.2  Panh gia dic trung vé moi trudng va kién tric cinh quan

Khu vye 18p quy hoach c6 dia hinh ven bién bang phang, xen k& cac dai sudi tu
nhién va vung doi thap phia tay.

Dén cu hién htru phan bb chii yéu ¢ phia Pong quoc 16 1 voi khu déan cu 6n dinh
va mot s6 khu da dugc quy hoach moi, trong khi phia Tay chu yéu 1a cac cym dan cu
nho xen kep gitra dudng cao tc va qudc 19, cung khu dan cu ven cang cé.

Kién trac khu vuc con don gian, mang tinh néng thon ven bién; canh quan ty nhién
dac trung voi mat nudc, cdy xanh va dia hinh mé 1a co sé thudn lgi d€ phat trién khong
gian d6 thi sinh thai két hop du lich, nghi dudng bién..

7.3 Céc nguyén tic va yéu cau chung thiét ké do thi

e Nguyén tac chung:

- Tuan thu dinh hudng phat trién khong gian, canh quan va kién truc theo Quy
hoach chung va cac quy hoach cap trén c¢6 lién quan.
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- Pam bao tinh théng nhit tir tong thé dén chi tiét, co sy ké thira dic trung kién
truc, canh quan dia phuong, phu hgp voi diéu kién tu nhién, dia hinh va khi hau khu vuc
bai Lanh.

- Phat huy ban sic d6 thi ven bién — sinh thai, khai thac t6i da gia tri canh quan tu
nhién nhu bién, sudi, d6i va mang xanh, déng thdi bao vé hé sinh thai dic trung.

- Té chire khong gian kién trtic hai hoa gitra khu dan cu, du lich, dich vu va khong
gian cong cong, hinh thanh cac truc canh quan chinh va diém nhéan do thi.

- Tuan thu chi tiéu st dung dat, khéng ché tﬁng cao, mat do xay dung, chi gioi
dudng d6 va cac quy dinh trong Quy chuén, Tiéu chuin Xay dung Viét Nam.

- Khuyén khich phat trién mé hinh kién trac xanh, cong trinh tiét kiém nang lugng,
than thién voi moi trudng va thich tng bién doi khi hau.

e  Y&u cau chung:

- Tuan thi dinh hudng phat trién chung cta khu vic Bic Van Phong, dam bao su
thong nhat trong tong thé khong gian, ha ting va kién trac cia d6 thi sinh thai ven bién
Pai Lanh. Viéc to chic khong gian kién triic — canh quan duoc dinh huéng phat trién
hai hoa vé6i diéu kién ty nhién, dia hinh va ban sic vin hoa dia phuong, dong thoi khai
thac toi da gid tri canh quan tu nhién nhu bién, d6i ndi, sudi Dau va hé thong cdy xanh
ban dia.

- Khong gian kién triic dugc phat trién theo mo hinh db thi sinh thai, trong d6 cac
khu &, khu dich vu — du lich va khong gian md duoc bd tri hai hoa, ¢6 sy chuyén tiép
mém mai tir khu vuc thip tang ven bién dén trung tang, cao tang & trung tdm du lich.
Céc cong trinh can thé hién ngoén ngir kién trc hién dai, than thién v6i moi truong, st
dung vat li€u dia phuong, hinh khdi va mau séc tu nhién dé hoa nhap véi canh quan.

- B6 cuc quy hoach cong trinh duoc nghién ciru trén co sé diéu kién dia hinh,
huéng gi6, hudéng nang, lya chon giai phap kién tric t6i vu nham dam bao vi khi hau,
tam nhin va tinh thAm my. Mat do, téng cao va khoang lui cong trinh tuan thu cac chi
tiéu da xac lap trong quy hoach phan khu va tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.
Viéc bd tri khong gian kién triic can c6 tinh ké thira, ddm bao su thong nhét giita khu
m&i va khu dan cu hién hitu, ddng thoi han ché chia cat khong gian tu nhién.

- Cay xanh va mit nudc dong vai trd cha dao trong viéc dinh hinh cdu triic khong
gian d6 thi. Hé thong cong vién, hanh lang sinh thai va truc cdy xanh ven bién — ven
sudi dugc t6 chirc lién hoan, két ndi cac khu chirc ning, tao méi truong sng trong lanh
va ban sdc canh quan riéng cho Dai Lanh. Ty 1¢ cdy xanh trong cac 16 dat khong thap
hon quy dinh, khuyén khich phat trién dé thi xanh véi khong gian mé, hang rao mém
bang cay xanh, ting tinh than thién va hip dan thi giac.

- Chi tiét ha tAng va canh quan db thi cin dugc thiét ké dong bo, tir chiéu sang,
via hé, bién hiéu, quang cédo dén hé théng cbng, hang rao va cong trinh phu trg, tao nén
hinh 4nh thng nhat, hién dai nhung gan gili v6i thién nhién. Hé thng ha tang k¥ thuat
duoc ngﬁm hoa déng b, ddm bao an toan, my quan va thuan ti¢n cho cong tac quan 1y,
van hanh.
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7.4  Giai phap thiét ké d6 thi
Trén co s6 ranh giGi nghién ctru véi cac khong gian canh quan ty nhién, cac tuyén
duong giao thong chinh da dugc xac 1ap trong quy hoach sir dung dat dé xac dinh cac

khu chirc ndng, cac 6 quy hoach, khu vuc trung tam, cac truc duong chinh, cac khu vuc
khong gian ma, cac cong trinh diém nhén.

Xdc dinh céc chi tiéu khéng ché vé khodng 10i, cdanh quan dé thj trén céac
truc dwong chinh, khu trung tam
a. Xdc dinh khodng i trén co sé danh gia hién trang cot nén va kién triic canh
quan, dia hinh tw nhién, tinh chdt va chire ndng cdc tuyén phé chinh

Khoang lui xay dyng cong trinh dugc xac dinh dya trén tinh chat chirc ning phuc
vu va tiy theo timg tuyén dudng cu thé cé quy dinh phu hop.

Céc khu vuc c6 dia hinh ty nhién dac thu, tirng cong trinh cu thé s& duoc thiét ké
dam bdo khoang lui dé thiét ké ke, taluy phu hop viéc ti€p can cong trinh.

b. Xdc dinh khodng lii phit hop véi quy chudn, tiéu chudn xdy dwng hién hanh

Khoang Iui cong trinh tudn thu theo Quy chudn xdy dung Viét Nam QCXDVN
01:2021/BXD vé quy hoach xdy dung ban hanh kém theo Thong tu sé 01/2021/TT-
BXD ngay 19/05/2021 ctia Bo Xay dung. Khoang Iui ciia cac cong trinh tiép giap voi
duong giao thong (d6i v6i dudng giao thong cap khu vuc tré 1én) thoa man quy dinh
trong Bang 2.7. Quy dinh khoang 1ui ti thiéu (m) cuia cac cong trinh theo bé rong duong
(g161 han boi cac chi gioi duong do) va chiéu cao xay dung cong trinh. (Doi ! t6 hop
cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac quy dinh vé khoang
lui cong trinh duoc dp dung riéng dbi voi phan dé cong trinh va ddi v4i phan thap cao
phia trén theo chiéu cao twong tmg ctia mdi phan)

Khoang Iui cac cong trinh dugc xac dinh theo bang sau:

Khodng lui xdy dung so véi 1§ giéi dudong
Stt Loai cong trinh L=13m; 16m L =20m L=23m, 25m, 27m, 26m,
32m, 33m; 43m

1 |Cong trinh nha ¢ thap >0m
tang hién hiru

Cbng trinh nha & thap > 0m
tang xay moi

2 |Truong mam non > 3m (riéng d6i voi vi tri cong ra vao khuyén khich i thém hoic
dé trong tang trét va bo tri vinh tranh xe)

3 |Truong tiéu hoc, truong > 3m (riéng dbi véi vi tri cong ra vao khuyén khich i thém hodc
trung hoc co 6, trudng  |dé tréng tang trét va bd tri vinh tranh xe)
trung hoc pho thong

4 | Cong trinh dich vy cong > Om
cong (cho, y t&, ...)

5 |Cdng trinh cong cong >3m >0m >0m
khac (co quan, cong trinh
ton giao)
Cong trinh thuwong mai > 3m (d6i v6i chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng ddi vai
7 |dich vu hdn hop cong trinh tap trung dong ngudi khuyén khich tang thém khoang
lui tang trét tir 6-12m
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> 6m (d6i véi chiéu cao cong trinh trén 28 m). Riéng doi véi
cong trinh tap trung dong ngudi khuyén khich tang thém khoang
1ui tang trét tir 6-12m
Cong trinh cao tang > 6m (riéng doi voi
Khdi ¢é cong trinh tap trung
dong nguoi khuyén
khich tang thém
khoang It tang trét
tir 6-12m)
Néu cong trinh
khong c6 khdi dé,
duoc xem xét nhu
khéi thap
Cong trinh cao tang  [> 9m (xem xét theo
Khéi thap phuong an cu thé
va can dbi véi
khong gian tiép
giap lan can)

Khoang cach xay dung gilra hai cong trinh:
- Ddi v6i cong trinh c6 chidu cao < 46 m:

Khoang cach gitra hai canh dai cong trinh ddm bdo 2 cong trinh nhung ko dc <
m

- Doi véi cong trinh co6 chiéu cao > 46 m:
Khoang céach canh dai cua cac cong trinh phai > 25 m:

“Ghi chii: Khodng lii doi véi tirng 16 ddt cu thé sé dwoc xdc dinh ¢ D6 an QHCT,
tudn thu theo cac quy dinh hién hanh.”

Cdnh quan dé thi khu vuc trung tam, dec cac truc dwong chinh, cac khu
vuc khong gian mé, cdc cong trinh diém nhan
a. Canh quan do thi khu vuc trung tam

Truc canh quan trung tim cua du 4n dugce to chic theo huéng Bac — Nam, két ndi
tir tuyén Quéc 16 1 dén khu trung tdm du lich ven bién. P4y 1a truc khong gian chu dao
dinh hinh cau trac d6 thi, dong vai trd két nbi cac khu chiic ning quan trong nhu khu
dich vu — du lich, trung tdm thuong mai, khu ¢ va khong gian mé ven bién.

Tu truc chinh nay, hé thé)ng cac tryc canh quan phu duoc td chirc toa ra, gén vol
ting khu chirc ning va khong gian sinh hoat cong ddng. Tai cac diém giao nhau cua céc
tryc canh quan hinh thanh cac quang truong nho, cong vién cdy xanh, hoac khong gian
sinh hoat cong dong mo, tao diém nhan cho cau triic d6 thi va ting cudng su tuong tac
gitta cu dan — du khach — thién nhién.

Khu trung tam dich vu — thuong mai — du lich b tri & khu vuc gﬁn bién, 1a khong
gian niang dong, ¢ cac cong trinh cao ting trung binh, kién tric hién dai, két hop cing
cac dai cay xanh, hd nudce va 18i dao ven bién nhidm tao nén hinh anh d6 thi sinh thai
hién dai nhung gan giii.
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Hé thdng canh quan ven séng va ven bién duoc to chire lién hoan, két ndi truc tiép
v0i tryc canh quan trung tam, hinh thanh mang lu6i khong gian m¢ lién tuc, gop phan
diéu hoa vi khi hiu, ddng thoi tao ban sic riéng cho db thi sinh thai ven bién Dai Lanh.

b. Canh quan do thi doc cac truc chinh

Canh quan d6 thi quy hoach phan khu trung tdm hanh chinh duogc phan lam 3
nhom:

Truc chinh déi ngoai

s Tryc chinh d6 thj

Truc chinh canh quan

Clra ngd

[ BiNha Trang

Hinh 19. So d6 cdu tric cdc truc giao théng chinh

- Nhém 1: Tryc chinh d6 thi (Qudc 16 1 va dudng cao toc Van Phong — Nha Trang)
day la tryc giao thong dbi ngoai quan trong, dong vai tro két nbi phan khu véi khu vuc
trung tam thanh phd va cac ving phuy can.

Quéc 16 1 c6 hé théng dudng gom va diém dau ndi ham chui, ddm bao luu théng
thuan tién, gidm xung dot giao thong va nang cao an toan cho nguoi dan khu vuc dan
cu hién hitu. Doc tuyén cao toc Van Phong — Nha Trang bé tri hanh lang cay xanh cach
ly két hop dudng gom song hanh, tao dai dém canh quan dong thoi giam thiéu tac dong
tiéng 6n va bui tir phuong tién giao thong tde do cao.

+ V@& céac cong trinh trén truc dudng: Khong bd tri cong trinh cao ting, wu tién
cac cong trinh ky thuat, dich vy hd trg, tram dung nghi, nha hang ven tuyén quy mo nho.
Khoang Iui tdi thiéu > 10 m tinh tir mep duong gom, dam bao tim nhin va an toan giao
thong. Hinh thirc kién tric cong trinh can don gian, hién dai nhung hoa nhap canh quan
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tu nhién, st dung mau sdc trung tinh, mai dbc, vat liéu than thién moi truong. Han ché
bién hiéu quang cdo 16n, khuyén khich b tri bang hiéu nho, tinh té, dong bo vé ty 18 va
vat liéu. Doc hai bén tuyén, hinh thanh hanh lang cdy xanh cach ly tao ving dém va
giam tac dong tiéng on tir giao thong.

+ V& cay xanh cho tryc dudng: Hai bén truc hinh thanh hanh lang cay xanh cach
ly, gdm hang cay bong mat lon (xa cu, sao den, bang ling, mudng tim) két hop cay bui
va tham c6. Trong dai cdy trung — thip ting 1am mém khong gian, giam buyi va tiéng on.
Bo tri cum cay dac trung vung duyén hai (phi lao, dura, keo, mudng hoa vang) tao ban
sdc sinh thai ven bién.

- Nh6m 2: duong tryc chinh do thi, dong vai tro 14 truc két ndi chinh giita khu dan
cu phia Tay va khu du lich ven bién.

+ V@& céac cong trinh trén truc duong: Khong khuyén khich cong trinh cao tang,
chi bd tri cong trinh thap tang (1—4 ting) theo mo hinh db thi sinh thai, hai hoa voi canh
quan ty nhién. Cac cong trinh hai bén truc wu tién kién trac hién dai két hop sinh thai,
st dung mai dbc, lam che néng, san vuon, vat liéu than thién moi truong. Khoang lui
cong trinh >3 m ddi véi cong trinh dich vy, > 2 m v6i cong trinh nha 6&.

+ V@& cay xanh cho tryc duong: Mat cit truc to chtre dy du via he, duong xe dap
va 16 di bo; khuyén khich t6 chirc duong dao cdy xanh tao cam giac “dudng pho xanh”.
Cay xanh doc truc: trong cy ban dia tan rong (phuong, sau mudng hoang yén, hoa
str...), két hop cdy hoa va tham co tao canh quan sinh dong, gan giii

Hinh 20. Hinh anh minh hoa vé bé cuc va h|nh khol kién trac
- Nhom 3: truc canh quan ven bién (dudng giao thong cham)

+ La truc dic trung nhat cta phan khu, dinh hudng phat trién theo mé hinh sinh
thai — nghi dudng. chi danh cho nguoi di bo va xe dap, 1a tuyén canh quan chu dao cua
toan phan khu.

+ Thiét ké mém mai, udn luon theo dia hinh tu nhién, két ndi lién hoan cac cong
vién, quang truong, san nghi, diém ngam canh va khu dich vu du lich.

+ V& cac cong trinh trén truc dudng: quy mod thip ting (t6i da 2-3 tang), mai
doc, hinh khoi nhe, mau sac ty nhién; ddm bao khong che chan tdm nhin ra bién. Vat
liéu stir dung: g0, da, bé tong rura, cat tu nhién; khuyén khich sir dung nang lugng tai tao
va vat liéu bén viing

+ V& cay xanh chu dao, bd tri cac loai chiu min, chiu gid nhu phi lao, dira, bang
bi€n, muong bién, két hop tham cd ven bo, tao canh quan sinh thai mém mai.
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+ BO tri diém nghi, choi ngam canh, san tap thé duc va 161 xuong bién dam bao
phuc vu du khéch va cu dan

c. Cac khu viec khong gian mo

+ Khong gian mé trong du an duoc dinh hudng hinh thanh chi yéu doc tuyén
ven bién, khai thic t6i da gia tri canh quan ty nhién, tdm nhin huéng bién va dia hinh
thoai ven bd dé tao nén chudi khong gian cong cong dic trung ctia d6 thi sinh thai bién.
Céc khong gian mé nay dong vai trd 13 vanh dai sinh thai va ving dém canh quan két
ndi gitta khu dan cu, khu du lich va mit bién, gbp phan ting kha ning tiép can thién
nhién cho cong dong.

+ Hé thdng khéng gian mé duge td chirc thanh cic cong vién ven bién, quang
truong cong dong, khong gian sinh hoat va tuyén dao bo — xe dap canh quan, tao nén
truc sinh thai lién tuc doc b bién. Viée bd tri cay xanh, mat nudc va canh quan tu nhién
duogc chu trong nham dam béo tinh bén viing moi truong, ddng thoi mang lai khong gian
nghi ngoi, thu gian va trai nghi¢m van héa — du lich cho cu dan va du khéch.

©i Pha Yén

. GA DAl LANH
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CTVan Phong — Nha Trang

. Khong gian mo&

BiNha Trang

Hinh 21. So do hé théng khéng gian mo

- Hé thong cay xanh:
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Hinh 22. So do hé thong cay xanh

+ T6 chirc hé thong khong gian xanh lién tuc két ndi tir khu dén cu dén ven bién,
dam bao tinh thong sudt vé sinh thai va tao hanh lang gi6 tu nhién cho toan khu,

+ Khong gian xanh ven bién dugc chi trong voi cac dai cay chiu min, ciy bong
mat va tham cé thap, vira bao vé bo bién khdi x61 mon, vira tao cdnh quan sinh thai dac
trung.

+ Cay xanh khu ¢ b tri tai cac dai phan cach, vuron hoa, san choi, cong vién nhé
trong tung cum dan cu, tang kha nang tiép can thién nhién cho nguoi dan.

+ Hanh lang xanh doc céc tuyén giao théng chinh trong ciy bong mét tan rong,
ket hgp tham hoa va cdy bui tao canh quan sinh dong, gép phan giam bui, tiéng On va
cai thién vi khi hau.

+ Khuyén khich str dung cay ban dia, cay it rung la, thich Gng tot véi khi hau
ven bién, dam bdo tiét kiém nudc tudi, gidm chi phi duy tu, dong thoi tao ban sac dia
phuong cho canh quan khu vuyc.

d. Cdc cong trinh diém nhén

+ Khu vyc khong x4c dinh cong trinh diém nhan vé chiéu cao, thay vao dé tap
trung tao diém nhan bang khong gian m¢ va hinh thai kién tric canh quan dac trung phu
hop dinh hudéng sinh thai ven bién.

70



+ Céc diém nhan khong gian duoc hinh thanh tai nhing vi tri ¢6 tim nhin huéng
bién dep, nhu khu vuc ctra ngd phia Pong Bac, khu vuc gan ga Pai Lanh va khu vuc
gan trung tam hanh chinh xa, dong vai tro la cac “6 ctra canh quan” mé ra hudng nhin
ra bién.
+ Khuyén khich tao hinh khéi kién tric hai hoa, thip tang, két hop khong gian
mo, quang truong nho, san sinh hoat cong dong, tao cam giac thong thodng, than thién
v6i thién nhién.

+ Céc diém nhan ven bién dugc td chirc két hop canh quan cdy xanh, duong dao,
quang truong ngam bién, di€ém dung chan ngam canh va hoat dong van hoéa — I¢ hoi
ngoai troi, tao ban sac sinh thai — du lich cho khu vuec.

+ Chiéu sang canh  quan ban dém duoc nghién ctru dé nhan manh céc khong gian
hudng bién, ben thuyen 16i dao ven bd, hinh thanh chudi diém nhan anh sing mém mai,

sinh dong, gan két tong thé toan phan khu.

Di Pha Yén

GA DAl LANH

CT Van Phong - Nha Trang

‘ Diém nhan khéng gian

i Nna Trang

Hinh 23. So do hé thong diém nhdn

71



Hinh 24. Minh hoa diém nhan khdng gian

e. Khu viee cdc 6 pho

o Quy dinh kiém sodt mdt dg xay dung(mdt do gop):

- Mat d6 x4y dung cac cong tnh chirc ning dam bao theo quy chuén, tiéu chuin
chung hudng tdi cac tiéu chuan qudc té va tao hinh thai chung.

- Mat do nén tap trung cao tai cac khu trung tdm va thap d6i véi cac khu vuc
khong gian cay xanh mat nudce.

- Céc khu vuc d6 thi mdi can dam bao tuan thu quy chuan xay dung Viét Nam,
theo do:

+ Khu nhém nha & phat trién dan cu xdy méi: Mat do xay dung gdp tuan thu
theo quy dinh hi¢n hanh;

+ Khu hdn hop nhém nha & va dich vu: Mat do xdy dung gop t6i da 80%; khu
hon hop ¢ mat do xay dung thuan 60%

+ Khu dich vu: Mat d6 xay dung gop ti da 65 %;

+ Khu cay xanh str dung cong cong, khu cay xanh sinh thai: Mat d§ xay dung
gdp téida 5 %;

e Quy dinh vé kiém sodt hé sé sir dung dat:

Hé sb st dung dét tir 0,05 —13,0 1an. Hé s6 st dung dét cao nhat duoc dit tai cac
khu dich vy, khu hon hgp nhém nha ¢ va dich vy, ti€p dén 1a cdc khu nhom nha & phat
trién dan cu xady moi, cac khu vuc c6 hé so st dung dat thap nhat dat tai cac khu cay
xanh. Vi¢c phan bo ctia hé s6 st dung dat theo churc nang dugc dé xuat nhu sau:

+ Khu nhém nha & phat trién dan cu xay méi hé s6 sir dung dat téi da: 6,5 lan;
+ Khu hdn hop nhom nha & va dich vu hé s6 sir dung dét tdi da: 13,0 lan;
+ Khu gido duc h¢ s6 st dung dat toi da: 1,6 lan;
+ Khu cdy xanh st dung cong cong, cdy xanh sinh thai hé sb sir dung dit téi da:
0,05 lan;
+ Khu dich vy hé s6 sir dung dét ti da: 7,1 lan;
e Quy dinh kiém sodt tang cao xdy dung
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+ Quy dinh quan 1y ting cao theo hé s6 str dung dat

e Ngon ngir va hinh thirc kién tric, thé loai cong trinh ddi v6i khu vuc d6 thi moi

+»» Khu vuc nhém nha ¢:

- Tai cac nhém nha &, cac tang cao cdng trinh xac dinh cu thé ¢ d6 4n QHCT, mat
do xay dung gdp va khoang lui xay dung so vdi chi gioi duong do theo quy dinh hién
hanh, mat d6 xay dung gop t6i da 80%;

- Nha ¢ dugc phat trién da dang véi cac loai hinh nha & 1ién ké, biét thy,... Khu
vuc nhém nha & phai xay dung dong bo vé hé théng ha tang k¥ thuat, khong gian kién
truc canh quan; nha ¢ xay dung maéi véi hinh thirc kién trac hién dai, hinh khéi, mau sic
phai phu hop véi khong gian chung;

- Chiéu cao cac tﬁng nha, mai don, mai he phé, bac thém, ban cong va cac chi tiét
kién trac (g0, chi, phdo...), phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thdng nhit véi cic cong
trinh 1an can;

- Cum khéng gian cong trinh nha & t6 chirc trong phdi hop giita cdy hoa nhiéu
mau sac va cay thuong xanh cho pht hop vdi tinh chit chiic nang ciia timg loai hinh nha
0.

NHA LIEN KE ' “BIET THY

So @6 Minh hoa khong gian nhém nha ¢

% Khu vyc chtrc nang giao duc: i ‘ q

- Khu vuc chiic ndng gido duc bao gom truong mam non, truong ti€u hoc, truong
trung hoc co s¢; dam bao ban kinh phuc vu va nam trén cac truc giao thong thuén tién
cho viéc tiép can cua ngudi dan. Cong trinh co tang cao tbi da 3-5 tang, mat do xay dung
g0p toi da 40 %, khoang Iui xay dung so véi chi giéi duong do theo quy dinh hién hanh.
DPam bao giao thong dudng phd tai khu vuc cong ra vao cong trinh duge an toan va
thong sudt, khong bi tic nghén: co dién tich tap két ngudi va xe trudc cong (con goi la
vinh dau xe); cong va phan hang rao giap hai bén cong lii sau khoi ranh gidi 16 dat, tao
thanh chd tap két chiéu sau t6i thiéu 4m, chiéu ngang téi thiéu bang 4 lan chiéu rong
cong.

- Dbi v6i trudng mam non, truong hop thiét ké cao trén 03 ting phai bao dam tuan
thil cac quy dinh phép luat, tiéu chuan thiét ké vé an toan, thuan tién cho sinh hoat cua
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tré cling nhu viéc thoat nan khi c6 su cd va phai dugc su chép thuan cua cép c6 tham
quyeén.

- Kién trac hién dai, bén virng thé hién dugc tinh chit su pham, céc khdi cong
trinh c6 sy hai hoa vé duong nét, hinh khéi va mau sic; khong str dung mau sic cong
trinh qua lo¢ loet hodc am dam, str dung cac mau co ban c6 tong do nhat nhu mau ghi
da, mau tring, mau vang, mau nau nhat.. Khong gian kién trac canh quan ngoai cong
trinh (cAy xanh san vuodn) t6 chirc hoan thién dé ton cong trinh dong thoi dé tao sy hai
hoa v&i tong thé khong gian kién triic ctia toan cum cong trinh. Ty 1¢ dat trong cdy xanh
trong cac 16 dat > 30% dién tich 16 dt.

+«»» Khu dich vu:

- B tri tai khu vuc trung tam xa Pai Lanh, doc theo truc dudng chinh hudng bién
va két ndi v6i tuyén giao théng cham ven bd bién, tao khong gian du lich lién hoan tir
trung tdm hanh chinh — phé di bo — chg dém — cong vién bién.

- C4c c6ng trinh trong khu dich vu wu tién kién trc thip tang, hién dai, hai hoa
v6i canh quan tu nhién, han ché cong trinh cao tang 1am anh hudng tim nhin huéng
bién.

- Mat tién cong trinh can thong thoang, sir dung vat liéu than thién moi truong
nhu gd, tre, d4, mai ngoi, két hop cdy xanh che bong.

- Khoang Iui xay dung > 3m d6i véi cac tuyén duong chinh, dam bao khong gian
cong cong phia trude co thé bd tri cay xanh, ghé nghi, sin ma.

- Tao cac khoang khong gian mé, san trung tam, 16i di bo lién thong giira cac cong
trinh dich vy, hinh thanh khu phd thuong mai sinh théi — du lich dic trung.

- B6 tri hé thong cay xanh bong mat va cdy hoa dic trung ving bién (phong ba,
muéng bién, bang vuong, dura...) doc tuyén dich vy, tao nhan dién cdnh quan va bong
ram cho nguoi di bo.

- Tang cudng mang xanh xen k& cong trinh, két hop tiéu canh nudce, mit nude
canh quan dé diéu hoa vi khi hau.

- Chiéu sdng canh quan ban dém thiét ké nhe nhang, tao khong gian sinh hoat, vui
choi hap dan vao budi tdi, hinh thanh ban sic “phd du lich sinh thai vé dém” cho Pai
Lanh.

+» Khu du lich:

- Phat trién lién tuc theo chiéu dai bai bién, két ndi mach canh quan giira cac khong
gian m& ven bién.

- Cong trinh thip ting, mat d6 xay dung thap, kién traic md — hudng bién, hoa
nhap vdi dia hinh va canh quan tu nhién.

- Khéng hinh thanh cong trinh cao ting, thay vao d6 nhan manh cac diém nhin —
khong gian mé — cum sinh hoat cong dong ven bién lam diém nhan khong gian.

- B tri cac khu dich vy, luu tra nhé, nha hang, khu trai nghi€ém du lich cong déng,
san dao va bii tim cong cong dan xen véi cic mang ciy xanh.

- Hinh thanh dai cay xanh canh quan ven bién lién tuc, st dung cac loai cay ban
dia nhu dira, phi lao, bang bién, mudng hoa vang vira chin gio, vira tao bong mat va ban
sdc canh quan.
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- T chirc cac quang trudng nho, khong gian nghi chin, diém ngdm canh va san
su kién ngoai troi tai cac vi tri chuyén tiép gifra cac cum dich vu.

- Duy tri hanh lang sinh thai bién — cat — ciy xanh nhu 16p dém ty nhién giira khu
chtrc nang va bai bién.

e Gidi phdp t6 chirc canh quan cdy xanh, mdt nude, tién ich dé thi

¢ Tién ich do6 thi:

Cac tién ich d6 thi phai ¢6 hinh thirc, vat liéu, mau sac phu hop vai chiic ndng cua
tung khu chirc nang, twong thich voi tinh chat ctia mdi tuyén dudng trong khu vuc quy
hoach; déi véi khu vuce tuyen phé chinh can str dung cac vat liéu phu hop voi khi hau
dia phuong, cac tuyén phd dac thu co thé nghién ctru két hop mot sb vat liéu méi tao su
doc dao va an tugng cho tuyén phd.

+ Via hé ¢ chiéu rong ti thiéu phit hop quy chuan QCVN 07-4:2016/BXD.

+ Tai cac vi tri qua dudng can st dung loai b6 via vat hodc giat cﬁp. Gach lat tai
vi tri nay nén ¢6 mau tuong phan, khong tron trugt, dugc lat dong déu thanh mot dai
nhu mat vi tri danh dau trén via he, c¢6 lan danh riéng cho nguoi khuyét tat.

+ Via hé két hop khoang lui cong trinh 16n, khong gian tao thanh nhimg khong
gian m¢&, khong gian cong cong cho céac hoat dong sinh hoat ciia ngudi dan.

+ Tao nhiing khong gian cong cdng an toan, thodi mai, mang tinh thAm m¥ cao
cho moi nguoi vao ban ngay va ké ca ban dém.

+ Pam béo tinh thong sudt va dinh hudng gitta cac khong gian, dam bao tinh két
noi va lién tuc cua khong gian cong trinh véi cac khong gian cong cong khac.

+ Hinh thuc thiét ké don gian va phu hop véi méi trudng xung quanh.
+ Pam bao do bén vat liéu cao va kha ning bao tri, sita chira dé dang.
+ St dung vat liéu via he chéng méc, chéng truot.

+ Str dung cac bé mit cho phép thaim nudc, ting cuong cac khu vuc trir nude
cho muc dich tai str dung nudc mua vao hoat dong do thi.

+ Str dung bé mat c6 mau sac sang dé giam hiéu ung dao nhiét.
+ St dung hinh mau thiét ké gan giii véi ban sac van hoéa Viét Nam.

+ Vat trang tri khong duoc can trd giao thong trén via hé hodc lam khuit tim
nhin.

+ Cac tién ich phai dugc dat sao cho nguoi tan tat cling co thé tiép can va su
dung d¢ dang.

+ Thung chtra rac dat hop 1y.
+ Pén giao thong (c6 tin hiéu 4m thanh), cic bién bao phai dat noi d& nhin.
- Thiét ké bé tri chiéu sang do thi:

Chiéu sang do thi la mot trong nhiing nhan t6 quan trong gilip néng cao gia tri dac
trung khu vuc vé dém, 1am noi bat cac diém nhan va cong trinh kién triic, cac canh quan
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riéng biét. Do vay trong qua trinh xay dyng d6 thi theo quy hoach can phai quan tdm
dén yéu t6 nay mot cach siu sic theo cac nguyén tic sau:

+ Dao bao chiéu sang du, dong nhit, mau sic hai hoa véi hinh thire kién trac
cong trinh cling nhu khdng gian xung quanh.

+ Cai thién canh quan dudng phd budi téi, khuyén khich cac hoat dong giao luu
va tao ban sac cho khong gian.

+ Phu hop v6i ngdn ngit khéng gian kién tric cong trinh xung quanh.

+ Quan 1y thong minh, tiét kiém nang luong, hiéu qua chiéu sang cao, chi phi
bao tri thap.

+ Khdng chiéu sang tran lan hoic chiéu sang qua manh nham tranh 6 nhiém 4nh
sang dén cac khong gian nghi dudng, thu gian.

+ Dam bdo an toan phuong tién luu thong va an ninh khu vuc.

+ DO1 véi chiéu sang ngh¢ thudt can xem xét can nhac doi véi mot s6 cong trinh
tiéu biéu va mot so chi tiet kién tric ti€u biéu, tranh tinh trang chi€u sadng tran lan khong
kiém soat, gdy mat khong gian di€ém nhan, gia tri cong trinh kién triic quan trong.

< Hé thdng cay xanh:

Hé thdng cay xanh dugc phét trién theo nguyén tic giam chi phi cham soc, phu
hop voi thd nhudng, khi hau, dam bao k¥ thuat, thim my va kha ning che mua ning.
Céc khong gian trong trong khu vire phai duge b tri cdy xanh, sdn vuon, tham hoa, bao
vé tich cAy xanh sir dung toi thiéu 50% dién tich dat tréng, tao mang ludi canh quan lién
tuc, két ndi cac truc chinh, ven thoai va ven bién.

+ Cay xanh ven kénh sudi:

Khuyén khich sir dung cac loai cay ban dia, phu hop voi tho nhudng ven kénh —
sudi, c6 kha nang gitr dat, chong x01 mon va sinh truong t6t. Két hop céac loai cdy gb
16n, cdy trung tAng va cy bui dé tao 16p ting xanh phong phu, bong mat, dong thoi ting
cuong da dang sinh hoc.

Tan dung tdi da tham thuc vat hién hiru va canh quan ty nhién dé phat trién hé
thong cdy xanh ven kénh — sudi, han ché pha d& va giam chi phi chim séc. Cay xanh
can dam bao kha ning che mua niang, than thién vdi moi trudng va tao trai nghiém thu
gian, di dao cho cu dan va du khach.

+ Cay xanh dudng pho:

Trén cac tuyén dudng chinh va via h¢, uu tién cac loai cdy cao, than thing, tan
rong, la quanh nam dé tao bong mat, dinh hinh tryc canh quan va dan hudng thi giac.
Két hop voi cay bui, cay hoa hodc cac tiéu canh dé tao diém nhan, phan tach khong gian,
han ché xe may tiép cén va nang cao trai nghiém ngudi di bo.

Céc loai cay duoc lua chon phu hop véi khi hau va thd nhudng vung mién, d& chim
soc, it siu bénh, dam bao yéu cau ky thuat, tham m¥ va kha nang che mwa nang. Cay
xanh duong phd gop phan tao hinh anh dic trung cho khu d6 thi, dong thoi ting gié tri
canh quan tong thé.
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Lua chon cac loai hinh cdy xanh mang déc trung cta khu do thi, phu hop voi khi
héu ving mién. Céc loai cay nay co thé tuyén chon tir cac gidng cay trong tai cac vung
mién trong nudc hodc cac giéng cdy nudc ngoai néu phi hop véi dac diém khi hau thd
nhudng tai khu vuc.

+ Cay xanh ven bién:

Cay xanh ven bién dugc bd tri doc theo khu vuc bii cat, tao dai canh quan chuyén
tiép tir bién vao khu do thi, vira bao v¢ bai cat, chong x61 mon, vura tao khong gian nghi
ngoi va di dao cho cu dan va du khach.

Heé thong cdy xanh bao gdm cac loai cdy phu hop voi diéu kién dat cat, kha ning
chiu gi6 va min, két hop tham hoa, cay bui va cac cdy canh quan khac dé ting tinh sinh
dong, dam bao tham my, da dang sinh hoc va khong chin tim nhin ra bién. Hé théng
ciy xanh ven bién phai dam bao an toan, bén vitng va hai hoa véi canh quan ty nhién.

+ Cay xanh ¢ nhitng khu vuc khac:

Ddi voi cac khu vue truc di bo, dai xanh gifra cac toa nha... dugc tréng cay xanh,
san thé thao dé tao mang xanh cho khong gian d6 thi. Giai phap va khu vuc trong ciy
xanh duoc tinh toan dén phuong 4n xdy dung cong trinh trong twong lai, han ché phai
chdt bo cay gay lang phi.

Dién tich khong gian trong cta cac khu dat phai bo tri sin vuon, ciy xanh canh
quan: dién tich trong cay xanh phai chiém 50% dat trong.

Doi v6i cac khu vuc san, bai d6 xe ngoai troi: khuyén khich st dung gach rong
hodc trong c6 dé tao bé mat tham nudc, gidm sy tich nhi¢t tr birc xa mat troi.

Khuyén khich cac gidi phap st dung nude sau sinh hoat cho cac muc dich tudi cay
dé nang cao hi¢u qua sir dung tai nguyén nudc.

GIAI PHAP THIET KE CAY XANH CAY XANH PO THI

CAY BANG DAI LOAN CAY SAO DEN CAY BANG LANG TiM Y LIM XET
CAY XANH TRUC BUONG

THO PHAP BO CYUC CAY XANH THO PHAP BO CUC CAY XANH
€O SO PHOI KET CAY XANH €O S& PHOI KET V&N CAC YEU TO

T PP B0 CYC CAY XARK O SOKET P CAY JANK THED

CAY CO NHAT CAY VAN TUE CAYTRUCOAD  GAY HOANG NAM CAY €O BAC
CAY XANH TRONG CONG VIEN VA VUON HOA

L ) i | -
(W REXRT 2 4
_FHO| KET CAY By I 2 TAN.T %n YOI CAC CAY YUON CAQ COLATRE

Hinh 25. So do hé théng cay xanh tuyén phé
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8 QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

* Co sé thiét ké quy hoach chung cho hé théng ha tang ky thuat dau ndi va dong
b cac quy hoach:

- Quyét dinh s6 318/QD-TTg ctia Thi tudng chinh phu ngay 29/3/2023 cta Thu
tuéng Chinh phi1 vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030 tam
nhin dén 2050;
- Quyét dinh s6 298/QP-TTg ngay 27/03/2023 cta Thu tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét Biéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh
Hoa dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2050;
- Ban db khao sat dja hinh khu vyc thiét ké ty 16 1/2000, hé toa do, cao d6 VN2000,
do chu dau tu cung cap nam 2025;
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach xay dung;
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Hé théng cong trinh ha
tang k¥ thuat.
8.1 Quy hoach hé thong giao thong
Co so thiét ké o

- TCVN 4054:2005 Buong 6 t6 va yéu cau thict ke;

- TCVN 13592:2022 Pudng db thi - Yéu cau thiét ké;
Nguyén tac thiét ké ‘

- H¢ thong giao thong chinh tudn thu dinh hudng trong DPiéu chinh Quy hoach
chung xay dyng Khu kinh t& Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tim nhin dén
nam 2050.

- Tuan thu cac quy hoach, du an dang trién khai trong khu vuec.

- Mang lu6i dudng dam bao khop ndi thuan loi gitta khu vuc hién trang cii va khu
vuc xdy méi; gitra cac du an dang trién khai va phuong an quy hoach phan khu.

- Cac tuyén duong xay dung moi c6 kha nang hinh thanh va hoat dong ddc lap,
khong phu thudc vao tuyén dudng du kién khac nham bao dam tinh kha thi, kha ning
phan dot xay dung, hiéu qua dau tu nhung vin dap ung yéu cau phat trién lau dai cua
do thi.

- Mang luéi duong duogc thiét ké dé viéc bd tri hé thong ha tang k¥ thuat (cip
dién, cp nudc, thoat nude...) thuan lgi va kinh phi dau tu xay dung thap nhat.

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat ctia mang lu6i dudng duoc thiét ké dam bao theo
quy chuén, quy pham hién hanh.

Gidi phéap thiét ké giao thong

a. Giao théng déi ngoai:

* Duwong bo

- Tuén thu dinh hudéng khung giao thong KKT Van Phong mang ludi dudong bo
d6i ngoai gdbm co: Cao téc Bic — Nam Phia Pong (CT.01) phan doan Van Phong — Nha
Trang; Qubc 16 1.
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+ Cao téc Bic — Nam Phia Pong (CT. 01) phan doan Van Phong — Nha Trang:
Doan qua khu vue 1ap quy hoach di trén mat dat dai khoang 3,2km con lai 1a cac doan
tuyén di xuyén nui, tuyén dang dugc trién khai thi cong va hoan thién theo giai doan dau
tu, quy mo hoan thién 6 1an xe cao toc. Du 4n thanh phan doan Van Phong — Nha Trang
thudc Dy an xay dung cong trinh duong bo cao téc Bic — Nam phia Pong giai doan
2021 — 2025 tai Quyét dinh s6 910/QD-BGTVT ngay 13/7/2022 ctia B6 Giao thong van
tai.

+ Qudc 16 1: Tuyén di qua khu vuc 1ap quy hoach dai khoang 2,3km. Hoan thién
theo quy hoach quan 1y, doan tuyén di qua khu vuc 1ap quy hoach khong di qua khu vuc
dan cu, quy méd mit cit dudng tuan thu khung giao thong KKT Van Phong di dugc phé
duyét.

* Duong sit
- Tuan thii dinh hudng khung giao thong KKT Van Phong mang luéi duong sat
gdm c6: Pudng sit toc do cao Bic - Nam; Pudng sat Ha Noi — Tp.Hd Chi Minh.

+ Pudng sit toc do cao Bic — Nam: Poan qua khu vuc 14p quy hoach dai khoang
5,3km, bd tri quy dit dam bao tuan tha vé hudng tuyén theo Quyét dinh s6 1769/Qb-
TTg cta Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach mang lu6i duong sat thoi ky 2021
- 2030, tam nhin dén nam 2050. Tim tuyén chinh xac s& dugc xac dinh trong giai doan
trién khai xay dung.

+ Pudng sit Ha Noi — Tp.HO Chi Minh: Poan qua khu vuc 14p quy hoach dai
khoang Skm. Bdo v¢ hanh lang tuyén duong sit quéc gia hién hiru, tao diéu kién dam
bao hanh lang cho qua trinh nang cip thém khd 16ng 1435 mm trong twong lai. Ga Pai
Lanh gilr nguyén hi¢n trang ddm bdo nang luc van tdi, cdi tao nha ga phuc vu cho muc
dich du lich.

% So do mang ludi giao théng doi ngogi khu vuec 1dp quy hoach
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b. Giao thong trong khu vwe ldp quy hoach

- Khung giao thong ndi bd duge bd sung dam bao cac lién két véi cac truc giao
thong doi ngoai dugc lién mach, dam bao két ndi hd tro két ndi cac khu vuc phat trién
mo&i, két ndi cac khu chirc ning, hoan thién mang ludi dudng khu vuc theo dinh huéng
quy hoach giao thong trong D6 4n “Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té
Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tAm nhin dén nim 2050”.

- Mang luéi dudng khu vyc tir 16-20m két ndi cac duong khu vue theo dinh hudng
quy hoach chung:

+ Hoan thi€én mang ludi duong theo quy hoach quan 1y.

+ Quy hoach tuyén dudng ven bién phuc vu du lich chu yéu 1 cac phuong tién
giao thong cham, xe di¢n phuc vu du lich, quy m6 7-10m;

- Mang ludi dudng cip ndi bo (Phan khu vuc) dinh hudng quy hoach khép ndi
v6i mang ludi khung giao thong duge dinh huéng, hoan thién khdp ndi cac tuyén dudong
theo cac quy hoach da dugc duyét va quan ly theo quy hoach, quy mo 16 gidi tir 14-16m
cac doan di qua khu dan cu khong thé mo rong dam bao dat tb1 thiéu 2 1an xe 6 to thudn
tién tranh nhau. Ddi vdi cac khu vuce dan cu hién trang dugc quy hoach chinh trang, cac
tuyén dudng dam bao tuan thil vé an toan phong chay chita chay, thuan loi cho cong tac
phong chay chira chay trong cac khu vuc dan cu cai tao chinh trang.

* Chi tiét mdt cat ngang dién hinh va phdn cdp dwong theo bang thong ké sau:
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Bdng thong ké giao thong trong khu viee Idp quy hoach

Chiéu Ky Chi tiét mit cat Ghi cha
daitrong | Lo Pinh | hiéu
. . . ) ranh quy | gioi hwéng mit
Tén duwong Diém dau Diém cuoi hoach(m) | hién quy cat Long duong (m) | He tréi
trang | hoach \
m) | (m) (m)s He
phai(m)
bi qua khu vuc
lap quy hoach
. " R da xay dung bao
DPuwong bo Quy mo N ,
SN ; gom cac doan
cao toc Bac - 6 lan xe X .
X tuyén di trén
Nam cao toc X 2K,
mat dat va doan
tuyén di xuyén
nai
Quy mé dam
bao toi thiéu 2
) ‘ lan xe 6 t6 doan
Quéc1p 1 Giao duong PT.651 | J1a0 RanhBak | ¢ 5ag di qua khu dan
: Lak . ~
cu bai Lanh
khong c6 kha
nang mo rong
Pwong Khu vue
\ . Giao duong quy
DPuong T1 Giao QL1 hoach T10 1.397 16,0 1-1 10,0 3+3
\ Giao duong quy Giao duong quy
DPuong T2 hoach T1 hoach T10 1.487 10,0 3-3 7,0 15+1,5
\ Giao duong quy Giao duong i
Duong T3 hoach T1 hién trang T3.1 944 16,0 1-1 10,0 3+3
Pudng T3 Giao QL1 Giao duong 108 160 | 1-1 10,0 3+3

hién trang T1




Chiéu Ky Chi tiét mit cat Ghi cha
daitrong | Lo Dinh | hiéu
. . . ] ranh quy | gioi huwéng mit
Tén duwong Diém dau Diém cuoi hoach(m) | hién quy cat Long dwong (m) | He tréi
trang | hoach \
(m) (m) (m)+He
phai(m)
\ . Giao duong quy i
Duong T5 Giao QL1 hoach T8 98 16,0 1-1 10,0 3+3
\ . Giao duong quy i
Duong T6 Giao QL1 hoach T8 143 13,0 2-2 7,0 3+3
\ . Giao duong quy i
Duong T7 Giao QL1 hoach T8 146 20,0 5-5 12,0 4+0+4
\ Giao duong quy Giao duong i
DPuong T9 hoach T1 hién trang T11 1.465 13,0 2-2 7,0 3+3
\ Giao duong hién Giao duong quy i
DPuong T10 trang T11 hoach T1 355 13,0 2-2 7,0 3+3
X Giao duong quy Giao duong quy i
Puong T11 hoachT9 hoach T10 420 16,0 1-1 10,0 5+5
X Giao duong quy Giao duong quy i
Puong T12 hoachT10 hoach T15 146 20,0 5-5 12,0 4+0+4
Puong phan
khu vuc
\ Giao duong quy Giao duong quy i
Puong T1.1 hoach T2 hoach T16 404 10,0 10,0 3-3 7,0
\ Giao duong quy Giao duong quy i
Puong T1.2 hoachT1 hoach T2 177 10,0 10,0 3-3 7,0
. Giao duong quy Giao duong quy i
Puong T1.3 hoachT?2 hoach T16 180 10,0 10,0 3-3 7,0
‘ Khu vuc bo tri
Giao dudne au Héam chui cao duong gom dan
Dudng T2.1 AW | 5¢ giao duong | 507 7.0 4-4 - 7,0 | sinh két ndi khu
hoach T1 n A
T3 dan cu hién
trang
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Tén dwong

Diém dau

Piém cuoi

Chiéu
dai trong
ranh quy
hoach(m)

L
gidi
hién

trang

(m)

Dinh
hudng
quy
hoach
(m)

hiéu
mat
cat

Chi tiét mit cat

Long duwdong (m)

Heé trai
(m)+He
phai(m)

Ghi chu

Dudng T2.2

Giao duong quy
hoach T1

Giao duong
hién trang 2.2

275

7,0

4-4

7,0

Khu vuc bd tri
duong gom dan
sinh két ndi khu
dan cu hién
trang

Duong T3.1

Ham chui cao tdc
giao duong T3

Ham chui cao
toc giao duong
T1

723

7,0

4-4

7,0

Khu vuc bd tri
duong gom dan
sinh két ndi khu
dain cu hién
trang

buong T3.2

Giao duong quy
hoach T3

Giao duong
hién trang T2.1

213

7,0

4-4

7,0

Duong giao
thong ndi bo hd
tro két ndi du
lich trai nghiém
khu vuc phia
Tay

Puong T3.3

Giao duong quy
hoach T3

Giao duong
hién trang T3.1

155

7,0

7,0

Khu vuc bd tri
duong gom dan
sinh két nbi khu
dan cu hién
trang

Puong T3.4

Giao duong quy
hoach T3

Piém du lich
phia Tay

7,0

4-4

7,0

Puong giao
thong ndi bo hd
tro két ndi du
lich trai nghiém
khu wvyc phia
Tay
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Chiéu Ky Chi tiét mit cat Ghi cha
daitrong | Lo Dinh | hiéu
. . . ] ranh quy | gioi huwéng mit
Tén duwong Diém dau Diém cuoi hoach(m) | hién quy cat Long dwong (m) | He tréi
trang | hoach \
(m) (m) (m)+He
phai(m)
\ . \ Giao duong quy )
Puong T5.1 Giao duong QL1 hoach T8 125 10,0 10,0 3-3 7,0
. . . Giao duong quy )
Duong T5.2 Giao duong QL1 hoach T8 78 10,0 10,0 3-3 7,0
Giao thdng
cham phuc vu
Puong T8 2517 130 | 88 70 3+0+3 | dulichbo bien,
k,hu vuc han
ché phuong tién
trong tai lon
Giao duong hién Giao duong
buong T13 trane T15.1 ¥ hién trang 488 13,0 2-2 7,0 3+3
ang = T15.3
. N A Giao duong
Puong T14 Giao dudng bicn hién trang 488 130 | 2-2 7.0 3+3
rang =0 T15.3
Duong T14.1 304 13,0 2-2 7,0 3+3
Duong T4.2 164 13,0 2-2 7,0 3+3
. . A Giao duong
Puong T15 Gl?;gu?ﬁgs hllen hién trang 488 13,0 2-2 7,0 3+3
ang =Y T15.3
\ Giao duong quy Giao duong quy i
Puong T15.1 hoach T13 hoach T15 188 13,0 2-2 7,0 3+3
X Giao duong quy Giao duong quy i
DPuong T15.2 hoach T13 hoach T15 188 13,0 2-2 7,0 3+3

84




Chiéu Ky Chi tiét mit cat Ghi cha
daitrong | Lo Dinh | hiéu
. . . ] ranh quy | gioi huwéng mit
Tén duwong Diém dau Diém cuoi hoach(m) | hién quy cat Long dwong (m) | He tréi
trang | hoach \
(m) (m) (m)+He
phai(m)
\ Giao duong quy Giao duong quy i
DPuong T15.2 hoach T13 hoach T15 188 13,0 2-2 7,0 3+3
\ \ Puong quy i
Duong T16 Duong quy hoach T9 hoach T10 527 16,0 1-1 10,0 3+3
\ \ Puong quy i
Duong T17 Duong quy hoach T9 hoach T1 649 13,0 2-2 7,0 3+3
\ \ Puong quy i
Duong T18 Duong quy hoach T9 hoach T9 382 13,0 2-2 7,0 3+3
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C. Cong trinh giao théng, bén bii dé xe:
c.l) Cau va hdm chui dén sinh : Cap nhat cac vi tri b tri cau vuot song, cau vuot cao
toc va ham chui dan sinh theo du an tuyén duong cao toc Bac — Nam dang trién khai thi

cong xur Iy cac nut giao thong cho phu hop voi dinh hudng quy hoach giao thong va thiét
ké k¥ thuat cac tuyén duong dang trién khai..

¢.2) Hé thdng bén bai db xe:
< Bén xe

- Theo dinh huéng phat trién giao théng khu kinh t& Van Phong, khu vuc quy
hoach c6 b6 tri bén xe gan khu vuc ga Hoa Huynh v6i quy mé 0,5-2ha, hd tro cho KCN
Ninh An va dan cu phu can.

* Bai do xe

- B0 tri bai do xe phuc vu nhu cau du lich. Tong di¢n tich bai d6 xe khoang 0,17ha.

- Bai d6 xe c6 3 dang chinh la:

+ Bai d6 xe cong cong, 1a khu vuc duoc t6 chirc riéng nhu mot khu vuc chirc
nang do thi; phuc vu nhu cau dung do dé ti€p can cac khu vuc chtic nang d6 thi nhu
cong trinh hanh chinh, thwong mai dich vy, cong vién, bén xe, nha ga, cang bién.

+ Bai dd xe doc theo duong: mién phi hodc c6 thu phi tuy theo diéu kién khu
vuc quy hoach, thuong dung dé dung do trong thoi gian ngan.

+ Bai xe trong pham vi cong trinh cong céng: chii yéu phuc vu nhu ciu dimg dd
dé ti€p can vao cong trinh, mién phi hodc c6 thu phi tuy vao dac diém cong trinh.

- Nguyén tic bd tri:
+ DAt ngoai dan dung phai ty dam bao nhu cau dd xe.

+ Nhu cau dd xe ciia cac cong trinh nha & cao tang, thap tang va cong cong chu
yéu tur can ddi tai cac bai dd xe, gara nam trong khudn vién, tang mot, tang ham céc
cong trinh nay. Céac gara va bai d6 xe nay nam trong khuén vién cac khu dat xay dung
cong trinh nén khong tinh vao chi tiéu dat giao thong.

+ P6i voi cac khu chirc nang d6 thi méi phai c¢6 giai phap dam bao nhu cau dd
xe ciia ban than cong trinh dam bao dap tng chi tiéu d6 xe trung binh cho ca khu vuc.

+ Céc bii dd xe cong cong nam trong thanh phan dit cong cong, ciy xanh s&
dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau trén co s nhu cau thuc té. Cac bai do xe trong
dat cay xanh khong vuot qua 20% tong dién tich khu dat. Tuy tung vi tri cac bai dd xe
nay duoc xay dung ngam, trén do st dung cac chirc ning trong dat cay xanh. Ngoai ra
con bd tri trén co 8O tan dung quy dat trong cac nut giao khac cot, gdm cau can duong
bo... trén nguyén tac phai dam bao an toan giao thong dudng bo.

Chi tiéu kinh té ky thudt mang lwéi dwong
- Chi tiéu mang lud1 duong:
+ Tong chiéu dai duong: ~26,65 km.
, + Iéng dién tich giao thong va giao thong tinh: 84,92ha. Trong do6 tong dién tich
bén, bai do xe: khodng 0,17ha. Ty 1€ dat giao thong (khong bao gom giao thong tinh) /
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téng dién tich dat xay dung cac khu chirc ning dat ~35,16% ( khu vuc c6 dat 1am nghiép
chiém di¢n tich 16n).

+ Mat d6 duong giao thong tinh dén cap duong phan khu vuc dat 11,06 km/km?2
(Khu vuee co dién tich dat lam nghiép, mat nwoc, bai cat chiem ty lé lon, do do xe:t mang
ludi giao thong trén dién tich ddt xay dung cdc khu chirc nang dé dam bao nhu cau phuc
Vi)

- Thong s6 k¥ thuat tuyén giao thong tuan thu theo QCVN 07:2023/BXD “Quy
chuén ky thuat Qudc gia vé Hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat”.

. Chi gidi dwong dé, chi gisi xay dwng va hanh lang bdo vé cac tuyén hg
tang ky thugt

* Cam méc; duong: S ) i )

- Cé&c tuyén duong dugc thiét ké cam moc tai di€ém giao cua tim tuyén tai cac vi
tri giao nhau trong ho so 16 gi6i xay dung ty 1& 1/2.000.

- Toa dd X, Y va cao do ctia cac moc thiét ké duoc tinh toan trén ludi toa do cua
ban dd do dac ty 1& 1/2.000.

- (Nbi dung chi tiét dugc nghién ciru trong giai doan 1ap ho so cam mbc ngoai
hién truong).

* X4c dinh chi gidi duong do va chi gidi xay dung:

- Chi gi6i dudng d6 cac tuyén duong tuan tha theo quy mo bé rong 16 gidi trong
quy hoach, dugc xac dinh cu thé theo mat cat ngang dudng duogc thé hién trén Ban d6
quy hoach giao thong, chi gidi duong dé va chi gidi xay dung, ty 1¢ 1/2.000.

- Chi gidi xay dung phy thudc vao cip hang dudng, tinh chit cta cac cong trinh.

8.2 Quy hoach chuin bj k¥ thuat

Co s thiét ké

- TCVN 7957:2023 Thoat nuéc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai.

Nguyén tdc thiét ké o

- Ton trong dia hinh, khu vuc xay dung hién hiru vao cong tac cai tao va thiét ké
cao d6 xay dung dé khop ndi hai hoa giit khu vuc xdy méi va khu hién hitu.

- Phu hop vé6i huéng dbc dia hinh, pht hop véi to chirc hé théng thoat nudc mua
va hé théng tiéu thuy loi cia Phuong 4n bao v€ moi truong, bao ton da dang sinh hoc,
phong chdng thién tai, thiy loi va ing pho véi bién doi khi hau.

- Pam bao d6 dbc 16 nén tu chay va do déc dudng theo tiéu chuan hién hanh. Phat
trién khong gian cdy xanh mit nude theo quy dinh dam bao can bang vi khi hau va ving
dém trit 1t tam thoi cho mot d6 thi bén ving.

- Hé thong thoat nudc mua dam bao thoat nhanh, thoat hét va ra ngudn xa gan
nhat dé tiét kiém chi phi. Pam bao 100% dudng giao théng co hé thdng thoat nude mua

Quy hogch cao dg nén
Khu vuc ven bién xac dinh cao d6 xay dung nhu sau:

Hxd > Htrieumax + Hsong + NBD + a (m)
Trong do:
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Hxd: cao do xay dung du kién (m)
Htrieumax cao do muc nudce tridu cao nhét 1a 1,0m
Hsong: 1,3m

NBD: cao d6 muc nudc bién dang do bién doi khi hau toan cau ving bién Pai Lanh
nam 2050 1a 23,0cm (theo kich ban nam 2020 cua B Tai nguyén & Mo6i truong 1ap).

a: hé sd gia ting an toan (lya chon a=0,3m khu x4y dung db thi, du lich...).

- Vay cao dg xay dung cho khu vuc xay dung méi la: Hxd >1,0 + 1,3 + 0,23 + 0,3
= 2,83m (Lya chon Hxd > 3,0m).

- Péi v6i khu vuc dan cu hién hitu thi van giit nguyén theo hién trang, cac khu
vuc xay dung xen ciy can khdp ndi hai hoa véi khu vy hién hiru.

- Khu vyc giap chan nii phia Bac va phia Ty cua phan khu thi cao d6 bam sat
nén dia hinh ty nhién, san gat cuc bo thuan theo hudng ddc dia hinh va tranh 1am anh
hudng dén cau trac dia hinh gay sat 1o dat.

- Pbi voi khu vire khong gian mé (cac hanh lang xanh, cong vién, mit nudc) thi
khuyén céo han ché ton dap nén va cao do thiét ké nén c6 thé thip hon cao do xay dung
tir 0,5m = 1,5m dé tao dam bao ting khong gian tham va trir nudc dy phong trong twong
lai.

Quy hoach thodt nwéc mat L

- Truc ti€u chinh thoat 1ii ctia toan bd khu vuc 1a ngoi Pong va sudi Dau. Day la
truc ty thuy quan trong dugc hinh thanh theo dia hinh do dé can phat huy gia tri (nang
cap, mo rong va gia cd bo mai doc) dé gop phan vao truyén tai nudc mua thoat ra bién
thuan lgi va nhanh chong, phong chéng ung ngap, sat 16 khi do thi hoa phat trién. Mat
cat du kién cua cac truc tiéu sau khi nghién ctru luu vuc va kiém tra thuy luc cac truc
tiéu trén thi dy kién kich thudce cac sudi cu thé nhu sau:

+ Ngoi Pong: dién tich luu vuc khoang 820ha, chiéu dai cua ngoi khoang
1,57km, chiéu rong trung binh bé mat ngodi khoang 20,0m, chiéu rong trung binh day
khoang 8,0m, do sau ddy khoang 7,0m, huéng déc ngd thuan theo husng ddc dia hinh.

+ Subi Dau: dién tich luu vuc khoang 1618ha, chiéu dai sudi khoang 1,67km,
chiéu rong trung binh bé mat sudi khoang 30,0m, chiéu rong trung binh day khoang
10,0m, d6 sau day khoang 8,0m, huéng déc sudi thuan theo hudng déc dia hinh,

+ Hanh lang bao vé 2 bén bd ngoi Pong va sudi Dau tuan thi tai Piém 2, Piéu
24 ctia Nghi dinh sé: 53/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat
Tai nguyén nuéc, cu thé 1a: Hanh lang bao vé khong dugc nho hon 10,0m/bén (doan
sudi di khu vuc xay dyng tap trung) va 5,0m/bén (doan sudi khéng di qua khu vuc xay
dung tap trung nhu: khu vuc coéng vién, cdy xanh, dat san xuat ndng — 1am nghiép...).
Trong pham vi hanh lang bao vé subi c6 thé khai thac phét trién cong vién, ndng san dia
phuong, bén bai phuc vu giao théng thuy néi dia...

- Hé théng: Iwra chon hé théng thoat nudc mua riéng biét nudc thai.
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- Huéng thoat: nudc mit duoc thu gom bang mang ludi dudng cdng doc céc truc
giao théng, dé thodt vé cac tryc tiéu chinh nhu: ngodi Pong, subi Dau hodc thoat tric tiép
ra bién Déng.

- Luu vyc: toan phan khu dugc chia lam 03 luu vyc thoat nudce chinh.

+ Luu vuc 1: toan bd khu vuc phia Tay Bac tuyén qubc 16 1, thoéat vé ngoi Pong,
dién tich luu vuc khoang 820ha.

+ Luu vuc 2: toan bo khu vuc phia Tay Nam tuyén quéc 16 1, thoét vé sudi Dau,
dién tich luu vuc khoang 1618ha.

+ Toan b dién tich con lai thuoc dai phia Pong tuyén qudc 16 1 va phia Pong
ctia phan khu, thoat truc tiép ra bién Péng.

- Mang lu6i: St dung céng ngém BTCT dat doc céac truc duong giao thong doi
v6i khu vuc xay dung do thi, khu du lich, khu dén cu tap trung; ding muong nap dan
hoic muong hé dbi véi khu vuc cong vién, cdy xanh hodc dudi chan mai ddc taluy...
Giéng thu, giéng thim hodc thu tham két hop, cira x4 sir dung vat liéu dia phuong va
phu hop véi cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va timg du an cu thé...

- Péi vai khu vuce tiép giap gitra khu vuce xay dung méi va khu vuc dan cu hién
hitu, khu vuc chan nai tiép giap dan cu can c6 khoang dém xanh rong trung binh tir 3,0m
+10,0m dé gia c6 mai déc ma muong don nudc tir khu vuc cao do vé, sau d6 duoc dau
nbi vao hé théng thoat nuéc mua phia ngoai theo quy hoach.

- Tinh toan thuy luc:

Tinh toan mang ludi thuy luc theo cdng thirc co ban sau day:

Q=un.o.F.q(/s). Trong do:

Q: Luu luong tinh toan (I/s) pi: Hé s6 phan b6 mua rao

p= 1 khi F < 200ha

o: Hé s6 dong chay (phu thudc vao loai mat pha va chu ky lap lai tran mua tinh
toan P).

F: Dién tich luu vuc (ha).

q: Cuong do mua (I/s/ha)

(Luu y: Hé thong cong thodt nirde mura duwoc thiét ké theo mang ludi dwrong giao
théng khi da hoan thién dong bé. Trong qud trinh trién khai ldp quy hogch phan khu,
quy hogch chi tiét, c6 thé can cir thyec té phat trién dé thi trong tieng giai doan, dé diéu
chinh cho phu hop, dam bao kha nang két noi cia hé théng thodt niréc c6 lién quan).

- Thong s6 thiét ké:

+ Do dbc duong céng, muong thoat nudc chon trén co sd dam bao tde do nudce
chay trong cong v > 0,6m/s. Van téc 16n nhat Vmax= 4m/s.
+ Do dbc duong cong téi thiéu bang 1/D (D- duong kinh cbng, mm).
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+ D¢ sau chon cong trén dudng h > 0,7m, trong cong vién cdy xanh va trén via
hé h> 0,5m.

Gidgi phap chuan bj ky thugt khac ’ o

- Quan ly va phat trién hé thuc vat da tang d61 vdoi khu vyce rung sadn xuat dau
ngudn thudc phia Bic, Ty va Nam cta phan khu. V6i da dang chung loai, da dang tang
cao cua cdy va 16p tham thuc vat bé mit, dé gia ting kha ning tham thiu, bd cap ngudn
nudc ngdm va giam nude chay bé mit (nguyén nhan chinh gay sat 10, 1ii quét va ngip
lut cho viing dan cu tap trung & ha luu cac sudi nay).

- Xay dyng hanh lang ving dém xanh tiép giap mit nude cta cac truc tiéu chinh
dé lam mai taluy mém hoic ké kién cb gitip 6n dinh mai déc, phong chdng sat 16 dat.

- Pbi voi hé thdng mit nude ngoi Pong va sudi Dau can thuong xuyén don dep,
khoi thong va nao vét c¢6 dinh ky 1-2 ndm/lan, dé dap Gmg duoc yéu cau vé canh quan
do thi va tiéu thoat I cho do thi.

- Khuyén khich str dung vat liéu xay dung than thién moi truong, cé tinh tham hut
nuée tot trong viée xay dung dudng giao thong, san vuon, khong gian vui choi...dé han
ché nudc mit chay tran va ting nguodn bo sung nudc ngam cho do thi.

- Khu vuc ven bo bién khuyén khich phat trién trong dai cay xanh chin song, gi6
bao va phong chong xam thyc b bién.

8.3 Quy hoach hé thong cap nuéc

Cosithictkd. ‘

- Quy chuan k¥ thuat quoc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chdy cho nha va
cong trinh.

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 01-1:2024/BYT vé chit luong nudc sach
st dung cho muc dich sinh hoat.

- Luat PCCC va CNCH 55/2024/QH15.

Tiéu chudn va nhu cdu diing nwéc

Bang tiéu chudan va dw bdao nhu cau dung niwoc

TT Thanh phan ding nwéc Quy md Tiéu chuan Nhu cau
(m3/ngd)
1 | Nudc cho sinh hoat (Qsh) 10.000 ngudi | 150 lit/ng.ned 1.500
2 | Nuac cho cong cong 12%Qsh 180
3 | Nudc cho du lich 46,94ha 10m3/ha.ngd 469
4 | Nudc tudi cay, rira duong 10%Qsh 150
5 | Nu6c du phong, ro ri 15% tdng trén 345
Tong 2.644

Gidi phap quy hogach
a. Nguon nudc
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- Thuyc hién du 4n dau tu xay dung h¢ théng cép nudc Pai Lanh. Xay moi tram
cAp nudc sudi Ba Ra cong sudt 1.000m3/ngd va tram cdp nudc sudi Dira cong sut
2.000m3/ngd.

b. Mang luéi dudng ong

- Dé dam bao an toan cap nudc va phuc vu chita chay, thiét ké mang ludi duong
ong dang vong.

- Xay dung cac hd van tai cac diém giao cat voi cac tuyén 6ng > ®@100mm. Tai
cac nit ctia mang ludi dit van khoa khéng ché, trén mang ludi cip nude chinh dit cac
van Xa can va cac van xa khi.

- Pudng 6ng duogc dit trén via hé hodc di trong tuy nen k§ thudt, tranh chdng chéo
v6i cac duong ki thuat khac. Pbi voi doan dng qua cu can phai xay dung hop ki thuat
dé di duong 6ng nudc. Poi v6i cac doan 6ng bang duong c6 mat do xe tai trong cao luu
thong phai lap dan phén luc hoic str dung ong 16ng.

- Puong éng dugc dit trén via he, d6 sau chon éng toi thiéu 0,7m. Puong ong di
qua duong giao thong chon sau tdi thiéu 1,0m (tinh dén dinh éng).

- CAc tuyén 6ng cap cho cac d6i tuong ding nude phai co dong hd do nudc dé dé
quan 1y va tiét kiém nudc.

- Puodng 6ng cap nudce sir dung dng nhwa HDPE c¢6 4p suat danh dinh t6i thiéu
PN10 dbi voi 6ng va PN16 d6i véi phu kién.

c. CAp nudc chira chay

- Lép chung véi mang ludi cép nudc sinh hoat. Vi tri lép dat dam bao thuan tién
cho xe ctru hoa dén lay nudc.

- Ap luc cua duong ong cap nudc chita chdy dam bao tdi thiéu 15m (cot nude tai
diém dau néi). Khi x4y ra héa hoan hoac chay nd, cac xe ciru hoa dén léy nudc tai cac
hong ctru hoa. Tai cac hong ctru héa, ap luc c¢ot nude tu do Iuc nay khong dugc nho hon
10m. Hong ctru hoa duogc b tri trén cac tuyén 6ng @110mm trd 18n va bd tri tai cac vi
tri dam bao khoang cach giira cac hong 1a 120-150m, dong thoi phai tuan theo quy pham
PCCC cua B Cong an.

- Dbbi voi tung cong trinh cu thé tuy theo tinh chit va dic diém riéng, can c6 hé
thong chita chay bén trong cong trinh sao cho phu hop véi tiéu chuan quy pham hién
hanh (nghién ctru thiét ké trong giai doan TKKT).

- Tan dung ngudn nude ao hd dé cap nude chita chay. Co duong cho xe chita chay
to1 léy nude. Chiéu siu mat nudce so vai mit dat tai vi tri léy nudc chita chay khong 16n
qua 4m va chiéu day 16p nude > 0,5m.

8.4  Quy hoach h¢ thong cip niing lwgng va chiéu sing

Co sé thictké , ‘ ,

- Quy hoach phat trién dién luc quoc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050 hoach dién VIII.

Nguyén tic thiét ké

- Bdo dam cung cap dién on dinh, an toan, lién tuc cho toan bd khu vuc dan dung,
cong nghiép, dich vu va ha ting cong cong, phu hop v6i Quy hoach dién VIII diéu chinh.
va tuan thi cac dinh huéng QH cép trén. - Hudng t6i phat trién hé thong cap dién thong
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minh, tiét kiém ning luong, wu tién st dung ngudn ning lwong tai tao (mat trdi, gio,
biomass). - Mang lu6i chiéu sang dap Gng tiéu chuan QCVN 07:2023/BXD, vira bao
dam chiéu sang giao thong, vira tao canh quan kién truc dé thi ban dém.

Chi tiéu cdp dién va nhu cau tinh toan
- Chi tiéu cap dién cua khu vuc nghién ctru thiét ké dugce tinh theo dinh hudng
quy hoach chung.

+ Chi tiéu cap dién sinh hoat: 500 W/nguoi

Cong trinh cdng cong: 20-120 kW/ha

Pt cay xanh — TDTT: 5 kW/ha

Dat hon hop dich vu: 120 kW/ha

Dt du lich (sinh théi): 40 kW/ha

Chi tiéu cap dién an ninh - quoc phong: 2 kW/ha

+ Chi tiéu cap dién cong nghiép, kho bai: 50-250 kW/ha

+

+

+

+

+

Dién A X . Codng
Tc na T .t D 7 A
ST | Chicndngswdung | gich | P40 1 opigeu | SON9 | sudt biu
T cua o dat . suat thue A
(ha) | (nguoi) : kién
Datxdy dungeic |, 66| 10000 | 500 | VP20 | 350000 | 3.888.89
khu chirc nang [
1 | Nhomnha o 78,12
2 | Yt 0,37 100 | kW/ha 26 29
3 | Thé duc thé thao 1,52 5| kW/ha 5 6
4 | Giao duc 2,46 100 | kW/ha 172 191
5 | Cay xanh sudung 10,97 5| Kwiha 38 43
cong cong
g | C3y xanh chuyen 11,06 5| kW/ha 39 43
dung
7 | Co quan, tru so 0,48 120 | kW/ha 40 45
Khu dich vu (khong
8 [ bao gom dich vu du 1,83 120 | kW/ha 154 171
lich)
9 | Khu dich vu du lich 46,94 250 | kW/ha 8.215 9.127
10 | Di tich, ton giao 0,19 100 | kW/ha 13 15
11 | Qudc phong 0,53 100 | kW/ha 37 41
12 | Puong giao thong 84,75 12 | kW/ha 422 469
13 | Bai d6 xe 0,17 12 | kW/ha 1 1
14 | Nghia trang 1,28
Heé thong cong trinh
15 ha t?mg k3 thuat khéc 0,39 12 | kW/ha 2 2
Téng 12.664,14 | 14.071,27
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- Tbng phu tai khu vuc 12,7 MW tuong dwong vdi tong cong suit biéu kién 14,1
MVA,;

Gidi phap thiét ké cap di¢n va chiéu sdng

* Quy hoach mang ludi cap dién

- Khu vyc dugc cip dién thong qua tram ngudn 110/22kV Tu Béng cong suit dén
2030 (40+63)MVA (QH318); dén 2040 dat 2x63MVA (QH298).

- Ludi dién 220kV va 110kV hién trang va 500kV Van Phong — Gia Lai du kién
di trong hanh lang an toan theo quy dinh.

- Tuyén trung thé khu vuc du kién phat trién d6 thi - dich vu phia Pong sir dung
cap ngdm XLPE240. Cac khu vuc dan cu nong thon day trung thé sir dung cap dong co
tiét dién tdi thiéu 185mm di ndi trén cot, vé dai han ha ngém dé dam bao canh quan..

- Xay dung b sung cac tuyén 22kv du phong két ndi giira cac tram 110/22kv dé
dam bao an toan cap dién.

- Céc xuat tuyén dugc phéan chia khu vuc phuc vu va nbi vong dam bao tiéu chi
cap dién (N2) vé do tin cdy cung cap dién trong do thi.

- Céc tuyén trung thé 22 kV bam sat theo quy hoach phat trién mang luéi giao
thong ctia khu quy hoach, tuyét d6i dam bao tuan tht hanh lang an toan ludi dién.

- Céc tuyén ha thé sau cac tram phan phdi giai doan dau di ndi trén cot sir dung
cap van X04n, cap tiét dién tdi thiéu AC50. Céc tuyén ha thé hién trang cai tao di doc
theo cac truc giao thong, vé dai han ha ngdm cac tuyén ha thé doc cac truc giao thong
chinh va cac khu vuc du lich. Uu tién ding chung ha ting dién — vién thong.

* Quy hoach hé théng chiéu sang

- BO tri dén chiéu sang cho tat ca tuyén dudng dé dam bao an toan giao thong d6
thi

- Pbi voi duong co dai phan cach & giira thi bd tri dén trén dai phan cach

- Péi véi dudng c6 dai phan cach & giita 1on hon 5m thi bd tri 2 bén dai phan cach

- BO tri dén trén via he va d6i véi duong khong ¢ via he thi bé tri trén bii co;

- Mang ludi chiéu sang d6 thi sir dung dén LED don;

- Tai cac vong xoay sir dung dén bon dén, dé dam bao do sang;

- Tai cac nga ba, nga tu giao 16 b tri dén tai cac goc bo dé dam bao do sang;

- Pén lap trén tru thép trang k&m, khoang cach giira cac try tir 20- 30m:;

- Pén chiéu sang duong ndi bd sir dung can dén cé tinh thAm m§ cao, anh sang
tréng.

- He¢ théng chiéu sang sir dung cap ngdm vo boc cach dién nhwa khong chay
CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC 4x1C 16mm? dé cap dién cho hé théng chiéu sang;

- Céap ngam ha thé chiéu sang duogc bo tri trong dng HDPE chén ngdm trong dat;

- Pé dam bao cac yéu cau vé tiét kiém niang luong va dam bao cic yéu cau ky
thuat, day 1a giai phap cong nghé méi dat yéu cau vé tiét kiém va vin dam bao d6 dong
déu theo yéu cau tiéu chuan;

- Viéc str dung dén LED noi trén trong linh vuc chiéu sang d6 thi do c6 cac uu
diém nhu: Quang thong 10n, tudi tho cao va tiét kiém dugc ning luong tiéu thy (so voi
den sodium).
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8.5 Quy hoach hé thong ha tang vién théng thu dong

Co sé thiét ké
Nguyén tdc thiét ké

- DPam bao dd tin cdy: chat luong va d§ san sang phuc vu trong cac hoan canh

khac nhau;

- Pam bao kha niang mé rong: dé dang md rong nham dap ung yéu cau thong tin;
- (0 kha nang thich tng v&i cac yéu cau tuong lai: dé dang thém cac churc nang

va khai thac cong ngh¢ moi;

- Tuan tha cac ti€u chuan quoc gia va quoc té: Pam bao thoa man tiéu chuan két

ndi, lap dit va khai thac bao dudng.
Dw b4o nhu cdu thué bao

- Thué bao sinh hoat (triple play tich hop): 0,4-0,5 lines / nguoi.

- Cong cong, dich vu: 35% nhu cau sinh hoat.

- Cong nghiép, san suat: 50 lines/ha.

- Didong: 0,8 thué bao/ nguoi (theo dy &n riéng cia nha mang)
- Pat nhom qudc phong, an ninh: st dung mang cap quang doc lap.

¢ en Nhu
o N . Chi tiéu Y

Stt Loai hinh Quy mo Pon vi cau
(line/dv) (line)
Sinh hoat 10.000 nguoi 0,5 5.000
Dit cong trinh cong cong-dich vu 35% Sinh hoat | 1.750
Du phong 10% 675
Téng nhu ciu sir dung ha ting cip quang 7.425
‘ Thué bao di dong 10.000 | Thué bao /ng 0,8 8.000
Téng nhu ciu sir dung thué bao bing théng di déng 8.000

Nguén cap:

- Ngudn cap tin hiéu s& ldy Host Dai Lanh. Ngoai ra con c6 tuyén cap quang lién

tinh doc theo QLI1.
Gidi phap quy hoach

- V6i nhu cau sir dung ha tang vién thong trong khu vuc du kién nang cip tong
dai ndi hat khu vuc (central office) quy mé dap ung khoang 10.000lines thong qua tuyén

cap quang truyén dan tir lién tinh doc QL.

- Ha tang thong tin di dong bang rong s& dugc thuc hién theo dy 4n riéng ciia cac

nha mang.

- Giai phap quy hoach hé théng ha tang vién thong cho khu vuc nghién ciu quy

hoach s& gdbm:

+ Mang dién thoai: cung cip nhiing dich vu vién théng co ban nhu thoai va VolP,

Fax...

+ Mang khéng day (Wi-Fi): Mang nay hd trg cho mang hitu tuyén, cung cap két
ndi may tinh di ddng vao mang & bat cir noi du trong khu vuc.
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+ Mang truyén hinh s& cung cap dich vu truyén hinh quéc gia va truyén hinh
Khéanh Hoa.

- Trién khai xay dung va nang cap cac tuyén truyén din quang trong khu vuc bao
dam nhu cau phat trién cac dich vu bang thong rong cta ngudi dan.

- Pau tu, xay dyng, phat trién ha ting bang rong cb dinh tdc d6 cao (Gb/s, Th/s),
tang cudng phat trién thué bao bang rong ¢ dinh téi ho gia dinh; dam bao cung cap dich
vu truy nhép Internet bang thong rong toc dd cao dugc phd cap t6i cac co quan, to chic,
bénh vién, truong hoc,....

- Pau tu, xdy dung, phat trién ha ting bang rong di dong chat luong cao
(4G/5G/...) trén toan khu vuc. Uu tién xay dung tram BTS loai Ala, Alb va tram BTS
than thién moi truong tai khu quy hoach.

- Ut tién dau tu xay dung ha tang cong bé ngam dé ngam hoa mang cap vién
thong tai cac tuyén dudng méi, tuyén ning cap, mé rong trén toan khu vuc do thi. Xay
dung thiét ké giita 2 nha dan lién ké tai khu do thi mot bé cap ngdm dé ngadm hoa day
thué bao dén nha dan.

- Phat trién hé thong dng ten cot thu phét song theo cong nghé da tan: mot ang ten
c6 thé thu phat trén nhiéu dai tan khic nhau. Pay 14 co s¢ dé cac doanh nghiép dau tu
sit dung chung ha tang, tiét kiém chi phi (nhiéu doanh nghiép cung st dung chung ha
tang mot dng ten, mdi doanh nghiép thu phat trén mot bang tan khac nhau).

- Phat trién manh ha ting cot ang ten thu phéat song nguy trang: cot ang ten c6 kich
thudc va quy mo nho gon, than thién moi truong, nguy trang an vao cac cong trinh kién
triic va canh quan xung quanh, ddm bao m¥y quan do thi.

8.6  Quy hoach h¢ thong thoat nwée thai, chat thai rin va nghia trang

Co s thiét ke 7 , ‘

- QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuan k¥ thuat quoc gia v€ nudc thai sinh hoat.

- QCVN 40:2025/BTNMT Quy chuin k¥ thuat qubc gia vé nudc thai cong
nghiép.

- QCVN 08-MT:2015/BTNMT Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong nudc
mat.

- QCVN 28:2010/BTNMT Quy chuan k¥ thut qudc gia vé nude thai y té

Quy hoach thodt nwoc thdi

a. Chi tiéu tinh toan thoat nwdc thai

- Chi tiéu thoat nudc thai tinh theo chi tiéu cap nude. Chi tiéu thoat nudc thai liy
bang 100% chi tiéu cip nudc cho muc dich sinh hoat, CTCC, dich vu du lich va cong
nghiép kho bi. (trir lvong nude phuc vu cho cic muc dich tudi cay-rira duong, that
thoat ro ri, nudc ban than NMN va PCCC).

b. Du bao luu lwgng thoat nuwdc thai

- Téng luu lwong nude thai toan khu khoang 3.254 m3/ngd.

- Bang tiéu chuan va udc tinh nhu cau thu gom, xir Iy nudc thai:
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Nhu cau
TT | Thanh phan thai nwéc Quy md Tiéu chuian
(m3/ngd)
1 | Nudc cho sinh hoat (Qsh)
- | Nuéc thai sinh hoat 10.000 nguoi | =° 1500
: lit/ng.ngd
2 | Nudc cho cong cong 12%Qsh 180
3 | Luu lwgng nwéc thai trung binh Qtb 1.680
7 | Luu lwong nwéc thai 16n nhat Qmax 2.016

C. Giai phap quy hoach thoat nudc thai

- Theo dinh hudéng diéu chinh QHC KKT da duyét khu vuc dugc xac dinh XLNT
phan tan.

- Dinh hudéng phéan luu vuc xtr Iy theo cac khu vyc:

+ Khu vyc du lich phia Pong xur Iy nudc thai theo cac dy an du lich riéng.

+ Khu vye dan cu hién trang va phat trién mai xt ly tap trung tai tram xi ly PK7
(du kién cdng suat 1.500-2.000m3/ngd).

- Mot sb cac khu vuc dan cu phan tan phia Tay khuyén khich sir dung mé hinh
thu gom x1t Iy phan tan theo tirng luu vuc nhé va xay dung cac mé-dun xu Iy nudc thai
cong sudt tir 10-30m3/ngd. Cong suat cu thé duoc tinh toan va xac dinh trong giai doan
1ap quy hoach chi tiét hodc 1ap du an dau tu. Khuyén khich dau ndi vao hé théng xir 1y
tap trung tam Pk7.

- Nu6c thai sau khi xtr ly dat tiéu chuan t6i thiéu loai B theo QCVN
14:2025/BTNMT duoc phép xa ra ngudn tiép nhan hodc tin dung bd sung vao ngudn
nudc tudi cay, rira duong,...

- Tét ca cac cong trinh phat sinh nudc thai déu phai cé bé tu hoai ba ngan hop quy
cach. Nudc thai sau khi duoc xtr Iy so bd qua bé tu hoai s& dugc thu vao hé thong cong
thoat nudc chung.

- Ddi véi nude thai tir khu vuc cong nghi¢p, kho bai s€ duoc tap trung vé tram xUr
Iy nudce thai dat trong khu vuc nay.

- Tat ca cac ho gia dinh, co quan, cong trinh cong cong.., déu phai c6 bé ty hoai
ba ngan hop quy cach. Nudc thai dugc thu gom tir cac cong trinh cong cdng, cac cum
nha ¢ sau khi dugc xtr Iy so bd qua bé tu hoai s& dugc thu vao hé théng cong thoat nudc
thai chung cua khu vue.

- Nudc thai tir cac co sd y té duge xir 1y so bd cac chat doc hai, sau d6 méi thoat
vao hé thong cong thoat nudc thai bén ngoai.
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Quan ly chdt thdi ridn (CTR)

a. Chi tiéu tinh toan thai lwong chit thai rin

- Tiéu chuan tinh toan: 1,3kg/ng.ngd, ty 1& thu gom 90%.

b. Du bao thai lwgng chit thai rin phat sinh

- Tbng luong chat thai rin phat sinh wdc khoang: 17 tin/ngd.

¢. Du bao luu lwgng thoat nudc thai

- Chét thai ran sinh hoat: phan loai so cép tai nguén thanh 3 loai: Chét thai rin c6
kha nang tai str dung, tai ché; Chat thai thyc pham va Chat thai ran sinh hoat khéc.

- Tai cc co quan, truong hoc, cong trinh cong cong... déu duge bd tri cac thung
rac cong cong & trong khudn vién cac cong trinh nay. Thung thu gom dugc dé canh
duong di dé tién cho viéc thu gom cua cong nhan.

- BO tri cac thung rac doc theo cac tuyén dudng chinh voi khoang cach mdi thung
rac tr 100m-150m.

- Chat thai ran y t&: Phén loai tai ngudn. Chat thai rin thong thuong thu gom cing
chat thai ran sinh hoat, chat thai ran y t& nguy hai phai dugc xur Iy bang 10 dét dat tiéu
chuan moi trudng.

- BO tri 01 diém trung chuyén chét thai ran khu vuc phia Tay (vi tri cu thé dugc
thoa thuén va lya chon trong giai doan du 4n. Piém trung chuyén, dugc bb tri day di hé
thong ha tang k¥ thuat. Chat thai ran tai ¢y duoc luu giit 1 ngdy, sau khi chuyén di phai
duogc lam vé sinh, dam bao cac tiéu chuin moi truong. Quy moé dién tich téi thiéu 1.000
m2.

- Tram trung chuyén chét thai rin sinh hoat phai c6 tuong bao, mai che, hé thong
thu gom, xur Iy nudc thai, hé thong loc va khir mui dam bao khong phat tan chat 6 nhiém
ra mdi trudng xung quanh. Tram trung chuyén chét thai ran sinh hoat phai dam bao yéu
cau tiép nhan va van chuyén hét khoi luong chét thai rin sinh hoat trong pham vi ban
kinh thu gom dén co s& xur 1y tip trung trong thoi gian khong qua 2 ngay dém. Tur day
s& ¢o cac xe chuyén dung mang rac dén khu xir 1y rac thai tap trung cua toan khu dé xtr
Iy theo dinh hudng quy hoach chung. Ty 18 thu gom chét thai ran dat > 100%.

- Nha, cong trinh chita diy chuyén trung chuyén, nén ép, luu chira chat thai ran
va cong trinh xtr Iy nude ri rac, khu rira xe va thiét bi cta tram trung chuyén chat thai
ran c6 dinh phai dam bao khoang cach ATMT >20 m.

- Phai bb tri dai cAy xanh cach ly: quanh khu vic xdy dung tram trung chuyén
chat thai rin cb dinh quy hoach méi véi chiéu rong > 10 m.

- Réc thai tap két va thu gom timg khu vé diém tap két chat thai ran, sau d6 van
chuyén dén khu xur 1y chat thai rin tip trung cua toan khu vuc Bic Van Phong khu vuc
tai xa Tu Bong (xa Van Khanh — Huyén Van Ninh truéc ddy) quy mo dién tich 30ha,
(theo quy hoach chung), cong sudt quy d6i theo dién tich khoang 400.000 tan/nim
(khoang 1.000 tan/ngay)

Nghia trang .

a. Chi tiéu tinh toan nhu cau nghia trang

- Chi tiéu nghia trang nhan dan: 0,04ha/1000 dan.

- Chi ti€u st dung dat cho mét phén mo:
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+ Mb hung tang, chén cat 1 lan: < 5 m2/mo;
+ M0 cai tang: < 3 m2/mo;
+ M0 hoa tang: 0,125 m2/1 hai cét.

b. Du bao nhu ciu sir dung nghia trang

- Tbng nhu cau sir dung dat nghia trang khoang 10.000 din x 0,04 ha/1000 dan ~
0,4ha (chua bao gdm dién tich dét b tri di doi nghia trang).

. Gidi phap quy hoach nghia trang

- Tién hanh di doi cdc md phan ndm rai rac trong khu dan cu, nghia trang hién
hiru vé nghia trang tap trung quy hoach méi. (Xéac dinh trong quy hoach chung).

- Nghia trang hién trang quy md khoang 2ha tién hanh trong cai tao khoanh ving
dong cira khi 1ap day.

- Khong xay dung mai nghia trang hung tang trong khu vuc d6 thi; khong mé
rong cac nghia trang hién trang, sir dung céc nghia trang theo ké hoach sir dung dat trong
giai doan ngén han.

- Tuong lai nguoi dan sir dung nghia trang tap trung Bac Van phong c6 tong quy
mo 30,53 ha tai xd Tu Bong (x4 Van Khanh trugc day). Dam bao nhu ciu dung nap
theo dinh huéng QH298.

- Khuyén khich nguoi dan sir dung hinh thtc hoa tang.

9 GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG:

9.1 Muc tiéu tong quat . 7

- DPam bdo sy phat trién hai hoa gitta bao ton canh quan — khai thac du lich — 6n
dinh dan cu, huéng dén mo hinh khu du lich sinh thai bén viing gin véi ban sic ty nhién
bai Lanh.

- Giam thiéu cac tac dong tiéu cuc tir hoat dong x4y dung, giao thong va sinh hoat
dén moi truong dét, nude, khong khi va canh quan.

- Thich tmg véi bién doi khi hau, dic biét 1a nguy co x6i mon, sat 16 va nudc bién
dang.

9.2 Giai phap bao v¢ tai nguyén dit, nwéc va canh quan sinh thai

- Kiém soat ranh gidi quy hoach, khong mé rong vuot ra ngoai khu vyc dugce phé
duyét; giit lai hanh lang rimg phong ho Déo Ca va dai cay xanh ven bién 1am ving dém
sinh thai.

- Han ché san gat mat b'fmg quy mo 1on tai khu vuc ddi dbc; dbi vaéi khu vue ¢o
d6 dbc >25%, chi cho phép xay dung ha tang k¥ thut nhe hodc cong trinh tam phuc vu
du lich sinh thai.

- Bao vé va cai tao cac sudi tu nhién hién hiru (chay tr suon nui ra bién) dé hinh
thanh mang ludi thoat nuéce tw nhién két hop canh quan, dong thoi lam hanh lang thoat
1ii — dan nuéc mura.

- Bao ton canh quan ven bién: thiét 1ap hanh lang bao vé bo bién téi thiéu 100 m
(theo Nghi dinh 40/2023/ND-CP), han ché cong trinh kién cd sat mép nudc; khuyén
khich kién triic mo, than thién sinh thai.
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- Phu xanh dat trong, suon doc bang cay ban dia (phi lao, keo 14 tram, bang bién,
mudng, sao den) dé gitr dat, chong rira trdi va tao vi khi hau mat 6n dinh.

9.3  Giai phap thoat nudc, xir Iy nudc thai va bao vé ngudn nuéc

- Tach riéng h¢ thong thoat nudc mua va nudc thai sinh hoat.

- Nu6c mua: thu gom bang muong hd dan vé cac khe sudi ty nhién, sau d6 thoat
ra bién qua citra xa duoc gia cd chéng x6i 16.

- Nu6c thai sinh hoat: thu gom toan bd vé tram xir 1y tap trung quy mé nho (50—
100 m*/ngay.dém); nudc sau xu ly dat QCVN 14:2025/BTNMT trude khi xa ra moi
truong.

- Khu vuc ven bién va dan cu hién hitu: khuyén khich str dung bé tu hoai 3 ngan
chuan ky thuat, dinh ky hat bun thai vé khu xir 1y tap trung.

- Ngudn nudc cip: uu tién khai thac tir mang ludi cap nudc lién ving Cam Ranh
— Pai Lanh, két hop thu gom nudc mua tai chd cho tudi cay, rira dudng, giam phu thude
vao nudc ngam.

9.4  Giai phap quan 1y chat thai rin va vé sinh méi truong

- Rac thai sinh hoat:

+ Phan loai tai ngudn (hiru co — tai ché — vo co).

+ BO tri cac diém tap két rac tam hop vé sinh, dam bao khoang cach an toan dén

khu & va sudi.

- Toan bo rac duoc van chuyén vé khu xtr 1y rac thai tap trung ctia thanh phé Cam
Ranh hoic theo hop dong dich vu méi trudng.

- Chét thai xay dung: dugc thu gom, van chuyén dén bii chtra dugc chi dinh;
nghiém cAm d6 thai 14n ra sudi hoic khu vuc ven bién.

- Bun thai hé théng thoat nudc va tram xur ly: dinh ky nao vét, van chuyén dén noi
xir 1y dugc cap phép.

9.5 Giai phap bao vé mdi trwong khong khi va tiéng on

* (Giai doan thi cong:

- Che chan cong trinh, phun nudc giam bui, khong van hanh may moc gy 6n vao
ban dém.

- Phuong tién van tai vat li¢u phai dat tiéu chuan khi thai Euro 4 tr& 1én, che phu
kin khi luu thong qua khu dén cu.

- * Giai doan van hanh:

- Duy tri vanh dai ciy xanh cach ly doc Qudc 16 1 va tuyén dudng sit qudc gia dé
giam tiéng On va bui.

- Khuyén khich sir dung phuong tién giao thong dién, xe dap du lich trong khu du
lich va khu dan cu ven bién.

- BO tri bai dd xe ngdm hodc cao tAng tap trung nham giam khi thai va ach tic tai
khu trung tam.

9.6  Giai phap tng phé bién doi khi hau va phong ngira thién tai

* Thoat nudc mua thich Gng:

- Béo ton cdu trac ty nhién ciia dong chay, khong bé tong hoa toan bo bé miit.
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- Uu tién str dung vat liéu thAm nudc, mai xanh, san vuon thAm nudce trong khu &
va khu du lich.

* Phong chéng x6i 16 b bién:

- Gia c6 chan song bang két cdu mém (ro da, dai co mudng bién, cay phi lao).

- Khoéng cho phép xiy dung cong trinh ¢b dinh trong pham vi 50—-100 m tinh tir
mép triéu cao nht.

- * Phong ngira sat 16 mai dic:

- Bo tri hé théng ke ro d4, ranh ti€u nang; tréng co vetiver hoac cay 1é sau dé on
dinh méi ddc.

* Giam phat thai khi nha kinh:

- Khuyén khich lap dat dién mat troi ap mai tai cong trinh cong cong, resort va
nha &, gop phan gidm phat thai CO..

9.7 Giai phap bio vé mdi truong xa hi va cong dong

- T6 chuc chuong trinh truyén thong, tdp huan cho cong dong vé phan loai rac,
tiét kiém nudc, bao vé bién va tng pho bio liL.

- Thanh 1ap t6 tu quan méi trudng cap thon hoic khu phd, phdi hop véi chinh
quyén xi Pai Lanh trong giam sat hoat déng du lich — dich vu.

- Pbi véi cac du an du lich méi: bat bude danh gia tac dong méi trudng (BTM)
va cong khai thong tin dé nguoi dan tham gia giam sat.

9.8 Giai phap quan ly va giam sat mdi truong

- Xay dung hé théng quan tric m01 truong tu dong, giam sat nude thai, chat luong
nude bién va khong khi; dit lidu két ndi véi So Tai nguyén & Mbi truong Khanh Hoa.

- UBND x4 Pai Lanh phéi hop Ban quan Iy KKT Van Phong giam sat viéc chap
hanh quy dinh bao vé méi trudng ciia cac du an dau tu.

- Cap nhat chi tiéu méi truong va ving bao vé sinh thai vao d6 an quy hoach phan
khu va quy hoach chi tiét trong tuwong lai.

Két luan:

- Céc giai phap trén hudng dén muc tiéu phat trién khu vuc Pai Lanh trd thanh
diém du lich sinh thai bién — ndi déc trung ctia Van Phong, dong thoi duy tri can bang
sinh thai va 6n dinh dan cu hién hitu.

- Quy hoach méi truong khu vuc nay can duge xem nhu mot mo hinh thi diém vé
phat trién d6 thi — du lich ven bién thich @mg khi hau cia Nam Trung B9.

10 DANH MUC CAC CHUONG TRINH, DU AN UU TIEN PAU TU. PE
XUAT KIEN NGHI CAC CO CHE TAO NGUON LUC THUC HIEN

10.1 Luén ct, xac dinh danh muc cac chwong trinh, dw 4n wu tién diu tu tai
khu vue 1ap quy hoach;

Cac duw dn wu tién dau tu:

a. Pinh hudng phaét trién cac du &n

Tao su két ndi giira cac d6 thi thong qua cac du an giao thong: Xay dung, ning cip
mo rong tuyén duong két noi trong khu vuc va cac hudng tuyeén giao thong phu tro, két
noi di cac khu vuc lan can.
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Déy manh phat trién kinh té: dinh hinh céc chuc nang thuong mai dich vy; dich vu
du lich Ia dong lyc quan trong dé phat trién kinh té cua do thi.

X4y dung méi cac khu vire cong vién canh quan, thé duc thé thao va céc khu du
lich, cai tao chinh trang khu dan cu hién hitu, nang cao chat lugng — hinh anh do6 thi.

Phat trién dua trén céc diéu kién co s ha tang c6 san, timg budc hinh thanh do thi
du lich sinh thai theo khung tong thé da dinh hudng, dong bd h¢ thong ha tang co s&
dam bao cho su phat trién cua do thi.

Ut tién cac du 4n moi truong, kiém soat sy 6 nhiém.

b. Cac du an phat trién ha tang k¥ thuat
- Ha ting Giao thong:

+ Hoan thién tuyén duong bo cao tc Bac — Nam quy md 6 1an xe cao téc;

+ Quy hoach mé rong cac tuyén duong: T1, T2, T3, T6, T7,T9, T10 quy mé tur
13-:-16m;

+ Xay dung duong gom doc tuyén duong sat quéc gia, quy mo 7-:-10m.
- Ha tang Cap nudc

+ Pau tu xay dung tram cap nudc sudi Ba Ra cong suat 1.000m3/ngd va tram
Cap nudc sudi Dura cong suat 2.000m3/ngd

- Ha tang thoat nudc thai

+ Dau tu xdy dung tram xir Iy pk7 gd1 cong suat 1.000m3/ngd . - Tuyén ong
thoat nuéc thai khu vuce dan cu hién trang phia Pong Bic va doc QL1 CAP BIEN

- Ha tang cung cap nang lugng va chiéu sang

+ Pau tu xay dung tram 110kV Tu Bong dén va cac xuat tuyén 22kv vé khu vuc
- Chinh trang, nang cip va ha ngam hé théng dién khu vuc doc cac duong truc chinh
ven bién.

- Ha tang Vién thong thu dong
+ Nang cap tong dai Van Hung dung lugng 10.000 lines.
+ Nang cap tong dai Pai Lanh dung lugng 10.000 lines.
c. CéAc dy &n phat trién ha tang x& hoi

Dau tu nang cap, cdi tao kién triic cdnh quan va nang cao chat lugng cac cong trinh
van hoéa, cong cong, gido duc.

Xay dung cac khu thuong mai dich vu nam trén cac truc duong lon.
d. Céc du an phat trién du lich

Khu du lich nghi duéng Dai Lanh.
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10.2 D@ xuit, klen nghl cac co ché huy dong va tao nguon Iwe thue hién:
- Viéc huy dong von nham dap u’ng nhu ciu dau tu phat trién 12 mot trong nhimg

vén dé rét quan trong cua cua Tinh. Pé co thé huy dong von du cho viée thuc hién muc
tiéu ctia d6 4n quy hoach, can giai quyét van dé sau:

+ Pa dang hoa nguén von huy dong va sir dung hiéu qué - hop 1y.

+ Thuc hién tt chinh sach thu hat va str dung vbn dau tu. Ap dung co ché, chinh
sach dic thu d6i v6i tinh Khanh Hoa vé quan ly tai chinh, ngan sach nha nudc; phan cap

quan ly nha nudc trong linh vuc quy hoach, dat dai, moi trudng; tach dy 4n bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu, giai phong mit bang ra khoi dy an dau tu cong;

+ Nhanh chong hoan thién dau tu cac ha tang thiét yeu (cAp dién, cip thoat nuéc,
giao thong...) dé tao diéu kién cho nha dau tu trong viéc trién khai thyc hién du 4n.

- Cacduancd so ha tang nham thu hut dau tu duge bé tri von tir nguon von dau
tu phat trién ctia ngan sach dia phuong, trung wong va cac ngudn von hop phap khac.

Cac bién phap thuc hién quy hoach:

Cong bd, cong khai quy hoach, quang ba hinh anh d6 thi

Lap cac quy hoach chi tiét, chuong trinh va ké hoach thuc hién.

Van dong xtc tién dau tu, thu hat cac nguén luc dau tu phat trién do thi. Xay dung
cac chinh sach, co ché uwu dai thu hut dau tu.

Chuan bi quy dat, dén bu giai phong mit bang, giai toa va dam bao tai dinh cu.

Chi dao trién khai cac du 4n wu tién.

Cai cach thu tuc hanh chinh, nang cao hi€u qua quan 1y nha nudc va giam sat thuc
hién quy hoach.

11 KIEN NGHI KET LUAN

11.1 Két luén:

Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1 1/2000 1a cong cu phéap 1y quan trong dé quan
ly, diéu chinh va dinh huéng cho cac dy an thanh phan cua xa Dai Lanh nham dam bao
su thong nhat vé khong gian, ha tang va to chire thue hién. La co sé quan trong cho cong
tac trién khai lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dap mg cac muc tiéu va tién
d6 thyc hién cua toan by du an phii hop véi thuc tién va yéu cau phat trién trong tuong
lai.

11.2 Kién nghi

Dé nghi UBND Tinh phéi hop vé6i cac sé ban nganh lién quan, trén co s nhiing
nghién ctu cua Quy hoach phan khu 1/2.000; xay dung chuong trinh hanh dong cu the
cho cac giai doan, dac bi¢t tap trung lap quy hoach chi ti€t, 1ap cac du an thanh phan,
hang cao chat luong chung cua nguoi dan va dam bao tinh thong nhat, dong b cao trong
toan b dau tu phat trién do thi.
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12 PHU LUC
12.1 Phu luc van ban:

103



12.2 Phu luc ban vé:

DANH MUC BAN VE
STT | Ky hi¢u Béan vé
ban vé

1 | QH-01 | So dd vitri va giéi han khu dat

2 QH-02A Bén dd hién trang st dung dat, kién tric canh quan, h¢ théng ha
tang xa hoi va giao thong

3 QH-02B | Ban db hién trang hé thong ha tang ki thuat

4 QH-03 | Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat

5 QH-04 | So d6 to chie khong gian kién triic canh quan

6 QH-05 | Ban dd quy hoach ha tang giao thong va chi gi6i xay dung, chi giéi
duong do

7 | QH-06 | Ban dd quy hoach chuan bj k¥ thuat

8 QH-07 | Ban d6 quy hoach cap nudc

9 QH-08 | Ban d6 quy hoach hé théng cung cip ning lugng va chiéu sang

10 | QH-09 | Ban dd quy hoach hé thdng ha tang vién thong thu dong

11 QH-10 | Ban d6 quy hoach thoat nudc thai, quan 1y chét thai ran

12 | QH-11 | Ban d6 tong hop dudng day, dudng dng

13 QH-12 | Ban v& xé4c dinh cac khu vuc xay dung céc cong trinh ngdm

14 | TKDT | Ban vé thiét ké do thi
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