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QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Quy hoach phén khu ty 1§ 1/2000 Khu c6ng nghiép
Pong Triéu 2, tinh Quiang Ninh

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE QUANG NINH

Can cw Luat Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024,

Can cw Ludat Phong chay, chita chdy va cvu nan, cuu ho ngay 29/11/2024,

Cdn cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Cdn cik Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chdy, chita chdy va
cieu nan, cuu ho,

Cdn cik Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B Xéy dung quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cuia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén, cdn cir cdc Quy
chuan, tiéu chuan hién hanh;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phii quy
dinh vé quan Iy khu cong nghiép, khu kinh té;

Can cit Quyét dinh s6 80/0P-TTg ngay 11/02/2023 cua Thii tuéng Chinh phii vé
viée phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050;

Can cu Quyét dinh sé 158/QD-UBND ngay 17/01/2023 cua UBND tinh
Quang Ninh vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thi xa Pong Triéu
dén nam 2040;

Xét To trinh s6 102/TTr-PTHT ngay 22/10/2025 ciia Phong Quan Iy va Phdt
trién ha tang kém theo Quy hoach phan khu ty I 1/2000 Khu cong nghiép Dong
Triéu 2, tinh Quang Ninh da ldy y kién cong dong dan cu, duoc cac so nganh, dia
phwong tham gia y kién; Bdo cdo tham dinh s6 445/BCTD-QHXD ngay 28/10/2025
cua Phong Quan ly Quy hoach va Xdy dung - Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh.

QUYET PINH:

Diéq 1. Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p (KCN)
Poéng Triéu 2, tinh Quang Ninh vdi céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi, quy mo lap quy hoach:

1.1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach: Khu vuc 1ap quy hoach thuge dia gioi
hanh chinh phuong Hoang Qué, tinh Quang Ninh; ranh gidi tiép giap cu thé nhu sau:



+ Phia Bic giap khu dan cu hién trang va dat nong nghiép hién trang phuong
Hoang Qué;

+ Phia Nam giap khu vuc khai thac khoang san va dat nong nghiép hién trang
phuong Hoang Qué;

+ Phia Pong gidp Trai giam Quang Ninh, khu dan cu hién trang va dat nong
nghiép hién trang phuong Hoang Qué;

+ Phia Tay giap song Cau Vang va dét san xuat néng nghiép phuong Hoang Qué.

1.2. Quy mo dién tich: 590 ha.

2. Tinh chét va chuc nang: La KCN tap trung, tong hop da nganh dugc dau
tu xay dung dong bo ha tang k¥ thuat, hién dai, c6 hé théng cong trinh dich vu,
tién ich cong cong phuc vu cho cong nhén va nguoi lao dong trong KCN, uu tién
phat trién theo loai hinh khu céng nghiép sinh thai (tinh chat, danh muc nganh
nghé thu hit s& dugc cu thé hoa tai bude chu troong dau tu, bao cao danh gia tac
dong mai truong va gidy phép maéi truong).

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa dinh hudéng Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021 - 2030,
tém nhin dén nim 2050 (di dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
s6 80/QDb- -TTg ngay 11/02/2023); dinh hudng diéu chinh Quy hoach chung thi xa
Pong Triéu dén nam 2040 (da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
158/QD-UBND ngay 17/01/2023).

- Xay dung khong gian quy hoach trén co s& t6 chire, khai thac hai hoa giita
cac khu chirc nang san xuat cong nghiép, kho bai va canh quan sinh thai tu nhién
tai khu vue, sir dung hiéu qua tai nguyén dat dai, bao vé va phat huy dugc cac
canh quan sinh thai tu nhién tai khu vuec.

- Hinh thanh hé théng cong trinh cong cong, dich vu tién ich phuc vu cho
cong nhan, nguoi lao dong lam viéc trong KCN.

- Lam co s& phap ly cho viéc 1ap du an dau tu xdy dung, quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 va quan ly xay dung theo quy hoach dugc phé duyét.

4. Quy mo, cac chi tiéu chinh:

- Quy md lao dong cua khu vuc 1ap quy hoach: Khoang 30.000 dén 38.000
nguoi. Trong do:

+ Lao dong trong KCN khoang 26.500 dén 33.500 ngudi;

+ Lao dong ngoai KCN khoang 3.500 — 4.500 nguoi.

- Céc chi tiéu chinh: Dét xay dung KCN 425 ha, gom: dat phat trién san xuat
cong nghlep kho tang 289,62 ha; dat hanh chinh, dich vu, cong cong KCN 11,86
ha; dat ha tang k¥ thuat khac 10,00 ha; dat cay xanh sur dung han ché 49,21 ha.

- Céc chi tiéu co ban vé cong trinh ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat tuan thu

Quy chuan Xay dung Viét Nam, cic tiéu chuan quy pham hién hanh va phu hop
voi dac thu KCN nam trong do thi.

5. T6 chirc khong gian, kién tric canh quan:
5.1. Khung t6 chire khéng gian:



- B cuc khong gian kién tric canh quan toan khu dugc t6 chie thanh 02
khong gian chinh: (1) Khong gian phat trién cong nghiép; (2) Khong gian két ndi
ha ting (bao gdm: truc giao thong ddi ngoai, khong gian cdy xanh, mit nudc,...).

- Béi véi KCN, hinh anh chu dao 1a cac cong trinh kién tric thap tang, quy
md 16n (nha may, kho tang). Cac khu vye san xudt cong nghiép dugc t6 chirc theo
cac tiéu khu va nhom nganh nghé dic trung, nham tao su lién két, hd trg 1dn nhau
trong hoat dong san xuat, dam bao dong bo ve khong gian xdy dung va thuan loi
trong viéc phat trién, van hanh hé thong ha tang k¥ thuat.

- Béi véi khong gian cong trinh cong cong, tién ich dich vu, bd tri cac chirc
nang nhu nha quan ly diéu hanh, khu dich vu luu tri, nha an, co sd y té... véi kién
trac hién dai, thong thoang, tan dung t6i da anh sang va thong gid ty nhién. Tb
chtrc cac khong gian md va quang truong phia trude cong trinh, két hop dudng
dao co cay bong mat; cac nhdm cong trinh chirc ndng duge ngén cach mém bang
cay xanh, tiéu canh, vuon hoa va mit nudc, tao canh quan hai hoa va than thién.

5.2. Phan khu chuc nang:

Phan chia KCN Déng Triéu 2 thanh 02 viing chirc niang chinh: (1) Khu cong
nghiép véi tong dién tich 425 ha, gobm 04 khu vuc thuc hién dy 4n dau tu xay
dung ha tang KCN va thu hat cac nha dau tu thir cap; (2) Khu vuc khép ndi ha
ting k¥ thudt va dit san xuat cong nghiép, kho bai ngoai KCN.

Cu thé, phan chia thanh cac khu vuc dé kiém soat chirc nang va td chuc kién
truc canh quan nhu sau:

a) Khu 1 - Khu vuc san xudt cong nghiép phia Bdc (khu vuc phdt trién KCN):

- Vi tri, ranh gi6i: Nam tai phia Béc khu vuc nghién ciru, phia Bic Puong
tinh 328 (Puong ven song).

- Quy md: Dién tich 165,21 ha;

- Céc chi tiéu str dung dat chinh: Tang cao t6i da 9 tang; mat do xay dung tdi
da 70%:; hé s st dung dat toi da 5,4 lan.

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

+ Khu vuc san xuat cong nghiép, kho bai dugce bé tri theo céc truc giao thong
chinh huéng Bic — Nam, két hop véi cac tuyén duong ngang két ndi vudng goc.
Tai nit giao giira truc chinh Bic — Nam va Puong tinh 328, b tri khu dich vu trung
tAm véi céc chire ning cong cong va dich vu nhu: nha quan 1y diéu hanh, khu dich
vu luu tri, nha an, co so'y té... phuc vu cong tac quan ly, van hanh KCN va nhu
cau cua nguoi lao dong. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat nhu tram bién ap 110 kV
bé tri tai phla Béc truc chinh; nha may nudc sach va tram xir ly nudc thai bé tri tai
phia Tay, giap hanh lang ndng nghiép, dong thoi bé tri dai cay xanh cach ly dam
bao tuan thu quy chuan k¥ thuat va yéu cau bao vé moi truong. B6 tri 01 bai dd xe
tap trung trén truc duong chinh Khu 1, thuén tién cho tiép can va phan luong
phuong tién, bao dam tach biét rd rang gitra xe tai, xe container va xe con. Péi véi
céc khu san xuét tiép giap khu dan cu hién hiru, bé tri dai cdy xanh cach ly két hop
tudng rao dé glam thiéu bui, tiéng 6n va tac dong dén khu vuc xung quanh.

+ Doc tuyén bang tai than, b tri dai cay xanh cach ly nhim tach biét khong
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gian hoat dong, tranh chong chéo va han ché anh hudng 1an nhau giita cac khu
vuc chirc nang.

+ Hoan tra va bo sung hé tqhéng kénh, muong thoat nudc, két hop bd tri
muong ha tai cac dai cdy xanh dé tang cuong higu qua tiéu thoat nuée mua cho
toan KCN va khu vuc phia Bac KCN.

b) Khu 2 - Khu vuec san xuat cong nghiép phia Nam (khu vue phdt trién KCN):

- Vi tri, ranh giéi: Nam tai phia Nam Dudng tinh 328.

- Quy md: Dié¢n tich 116,84 ha;

- Cac chi tiéu su dung dat chinh: Tang cao toi da 9 tang; mat do xay dung tdi
da 70%; hé sé sir dung dat toi da 5,4 lan.

- T6 chirc khong glan kién triic canh quan:

+ Khu vuc san xut cong nghiép, kho bai dugce b6 tri theo cac truc giao thong
chinh huéng Bac — Nam, ket hop cac tuyén duong ngang két ndi vudng goc. Tai
nut giao giita truc chinh Bic — Nam va DBuong tinh 328, bé tri khu dich vu trung
tdm vé&i cac chirc ning nhu: nha quan ly diéu hanh, khu dich vu luu trd, nha an,
co 56y té,... nham phuc vu cong tac quan ly, van hanh KCN va dép tng nhu cau
sir dung cua nguoi lao déng

+ Céc cong trinh ha tang ky thuat goém: tram xur ly nudc thai b tri tai phia
Nam ctia Khu 2; cong trinh ha tang phong chay, chira chay bé tri tai phia Béc cua
Khu 2, dam bao ban kinh phuc vu va yéu cau an toan theo quy dinh.

+ Doc tuyén bang tai than, b tri dai cay xanh céch ly nham tach biét khong gian
hoat dong gitra cac khu chirc ning, tranh chong chéo va giam thiéu anh hudng qua lai.

+ Hoan tra va bo sung hé thong kénh, muong thoét nudc, két hop bo tri
muong ho tai cac dai cdy xanh dé nang cao hiéu qua tiéu thoat nudc mua cho toan
khu vuc KCN.

¢) Khu 3 - Khu vuee san xudt cong nghiép phia Tay (khu viee phat trién KCN):

- Vi tri, ranh gii: Nam giap ranh gi6i phia Tay khu vuc nghién ciru va phia
nam co s¢ cong nghiép hién trang.

- Quy mo: Dién tich 56,18 ha.

- Céc chi tiéu str dung dét chinh: Tang cao tdi da 9 tang; mat do xay dung tdi
da 70%; hé s6 sir dung dét ti da 5,4 lan.

- T6 chirc khong gian kién truc canh ‘quan: Khu vuc dugc t6 chire cac 6 churc
nang dua trén truc duong chinh huéng Béc — Nam két ndi tir Puong tinh 328, ket
hop vai cac tuyen duong ngang. Tai vi tri cira ngo giao gitra truc chinh va tuyén
duong ngang, bd tri khu dich vu trung tim véi céc chire nang cong cong va dich
vu nhu: nha quan ly diéu hanh, khu dich vu Iuru tra, nha an, co so y té... phuc vu
cong tac gidm sat, van hanh KCN va nhu cau ctia nguoi lao dong. Gan véi khu
dich vu trung tAm 12 bai dd xe tap trung dién tich khoang 1,38 ha, thuan tién trong
két ndi giao thong dén cac khu nha - Xuong va ho tro hoat dong chung cua khu dich
vu. Tram xtr ly nudc thai duge bd tri tai phia Pong Khu 3, tiép giap hanh lang
nong nghiép doc nhanh séng Cau Vang, dong thoi dam bao khoang céach céch ly
mdi truong theo quy chuén hién hanh.



d) Khu 4 - Khu vue san xudt cong nghiép phia Pong (khu vuec phdt trién KCN):

- Vi tri, ranh gi¢i: Nam tai phia dong khu vuc nghién ctru, phia Béc Puong
tinh 328.

- Quy mo: Dién tich khoang 86,77 ha;

- Céc chi tiéu sir dung dat chinh: Tang cao tdi da 9 tAng; mat do xay dung toi
da 70%; hé sb st dung dat tdi da 5,4 lan.

- T4 chirc khong gian kién tric canh quan:

+ Khu vuc gdom 02 phan khu san xuat céng nghiép (phia Dong va phia Tay),
dugc ngan cach tu nhién boi hanh lang nhanh séng Hang Son. M&i phan khu duoc
t6 chirc khong gian dua trén truc giao thong chinh hudng Béc — Nam két ndi tur
DPudong tinh 328, hinh thanh mang ludi m6-dun san xuat cong nghiép lién tuc va
thuan tién trong khai thac quy dat. Cum cong trinh dich vu cong cong dugc bo tri
doc truc chinh cua tiéu khu phia Tay, tai vi tri nat giao tuyén dudng ket ndi hai
tiéu khu, dam bao kha nang tiép can thuan loi cho ca hai khu vuc san xudt. B tri
cac bai db xe tap trung, voi phuong an phan ludng riéng cho xe tai, xe container
va xe con, bao dam an toan giao thong ve‘t van hanh thong sudt.

+ Céac cong trinh ha tang k¥ thuat gdbm: Tram bién ap 110 kV b tri tai phia
Bic khu vye, tiép gidp truc giao thong chinh; Tram xur ly nude thai va cong trinh
ha tang phong chay, chira chay bé tri tiép glap tuyén muong hé theo quy hoach,
bao dam yéu cau vé khoang cach cach ly moi truong va an toan PCCC.

+ Pbi véi cac 6 dat san xuat cong nghiép, kho bai tiép giap khu nghia trang
hién hiru, thuc hién khoanh vung bao v€, xay dung tuong rao va bd tri dai cay
xanh cach ly, nhim han ché tac dong tiéu cuc gitta cac hoat dong chirc ning va
dam bao yéu t6 canh quan — moéi trudng.

e) Khu vuc khép néi ha tang ky thudt, dat san xudt cong nghiép, kho bdi
ngoai KCN:

- Vi tri, ranh gidi: La khu vuc con lai ngoai 4 khu vuc du an phaét trién ha
ting KCN quy hoach (bao gom: dat san xuat cong nghiép, kho bai ngoai KCN,
mit nudc, ndng nghiép, an ninh,...va cac duong giao thong doi ngoai).

- Quy mo: Dién tich khoang 165 ha.

- Céc chi tiéu st dung dat chinh: Tang cao ti da 5 tang; mat do xay dung tdi
da 70%; hé so st dung dat t6i da 3,5 lan.

5.3. Hé thong cdc tuyén, truc khong gian chinh va phdn vimg canh quan

- Canh quan KCN Péng Triéu 2 dugc phén thanh viing cu thé gom:

+ Vung canh quan san xuat cong nghiép;

+ Vung canh quan sinh thai tu nhién.

- Cé4c khong gian trong tam:

+ Cac khong gian trong tam cua KCN Dong Triéu 2 duge phat trién doc céc
truc chinh cua ting phén khu. Tai cac khu vuc nay, hinh thanh cac mo-dun san
xudt cong nghiép quy mé 16n, uu tién thu hut céc nganh cong nghiép chu lyc, co
tinh lan téa, dong vai tro dong luc phét trién cta toan khu. Pdng thoi, bd tri cac
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cum cong trinh cong cong va dich vu phuc vu diéu hanh, quan ly va dap Ung nhu
cau cua chuyén gia, nguoi lao dong.

+ P6i voi cac nha xuorng cong nghiép, khuyén khich kién trac hi¢n dai, st
dung vat liéu bén nhe, mai c6 thé tich hop hé thong dién mat troi. Dm vOi céac 16
dat hanh chinh va dich vu cong cong, xay dung cdng trinh tir trung tang dén cao
tang (t01 da9 tang) v6i cac chirc nang nhu: nha diéu hanh, khu luu trd, nha an, co
sO'y té... duoc td chie theo cum, bao dam téi wu hoa khong gian str dung. Hinh
thirc kién triic huéng dén don gian, nhe nhang, hai hoa v6i canh quan chung; phia
trude cong trinh khuyen khich bé tri quang truong mé két hop cay xanh va mat
nude, tao diém nhan canh quan.

+ Bao quanh ranh gidi cac khu san xuat cong nghiép, b tri dai cay xanh cach
ly nhdm giam bui, giam tiéng on va két ndi lién hoan canh quan ven cac nhanh
song, tao thanh mang ludi khong gian xanh théng nhat cho toan KCN.

- Céc truc tuyén chinh trén toan phéan khu:

+ Puong ven song (Duong tinh 328): La tryc giao thong chinh theo hudng
bong - Tay, dugc xac dinh trong Quy hoach chung, voi mat cat ngang 100 m.
Tuyén duong déng vai tro két ndi ddi ngoai, dong thoi 1a hanh lang giao thong —
canh quan mang tinh dinh hudng thi giac. Han ché déu ndi truc tiép tir cc tuyén
duong ndi bd KCN vao tuyén nay; doc tuyén bd tri dai cay xanh cach ly.

+ Puong lién khu vuc chay doc vanh dai cac nhanh song: Tuyén duong chay
theo vanh dai séng Cau Vang va Hang Son, dong val tro truc canh quan - giao
thong, dong thoi bao vé hanh lang song va két ndi cac phan khu cua KCN véi khu
vuc do thi va viing san xuat néng nghiép lan can. Thiét ké khong gian tuyén can
hai hoa giira chirc niang giao thong va bao ton hé sinh thai ven song.

+ Cac tuyén truc chinh trong tung phan khu san xuat cong nghiép duoc t6
chire theo hudéng Bic — Nam, két noi truc tiép tir Puong tinh 328, hinh thanh
khung giao thong chinh dé phat trién cac khu chirc niang ciia KCN doc theo cac
truc nay.

6. Quy hoach str dung dat:

- Co céu su dung dat toan khu:

TT Danh muc st dung dat 2 if;‘at)“h Ty 18 (%)
Tong cong (I+11) 590,00 100,0

I | batxay dung KCN 425,00 72,0
1 | Dét san xuat cong nghiép, kho bai 289,62 49,1
2 | Bat hanh chinh dich vy, céng cong KCN 11,86 2,0
3 | Pét ha tang ky thuat khac 10,00 1,7
4 | Dat bai dd xe 4,53 0,8
5 | Dt cay xanh sir dung han ché KCN 49,21 8.3
6 | Mat nudc 8.38 1,4




TT Danh muc sir dung dat Dif}‘:a‘)“h Ty 1¢ (%)
7 | Buong giao thong 51,40 8,7
11 | Dat khac 165,00 28,0
I Dét san xuat Séng ngl'_xiép, kho bai ngoai KCN (phuc 38.39 6.5

vu cho nhu cau cua dia phuong)
2 | Dat ha tang k¥ thuat khéc 0,88 0,1
3 | Khu vyuc béng tai than 4,28 0,7
4 | Dat an ninh 2,52 0,4
5 | bat cay xanh sur dung han ché 5,85 1,0
6 | bat du trix phat trién 0,92 0,2
7 | Dat nghia trang 1,65 0,3
8 | Dét san xuat ndng nghiép 37,17 6,3
9 | Mat nudce 10,15 1,7
10 | BDuong giao thong 63,19 10,7

7. Cac yéu cau vé quy hoach, kién triic:
~ - Quan ly cac chi tiéu quy hoach, kién trac trén co so t}lﬁl‘l thu chi tiéu khong
ché cua timg 16 dat duge thé hién tai Ban d6 Quy hoach tong mat bang sur dung
dat va Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach phan khu dugc phé duyét; dong
thoi s& duoc cu thé hoa trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét.

- Cac quy hoach chi tiét phai bao dam phu hop voi Quy hoach phan khu nay
va cac quy hoach cap trén da dugc phé duyét, dong thoi tudn thu cac quy chuén,
tiéu chuan ky thuat lién quan.

8. Quy hoach ha tang ky thuat:

8.1. Chuan bi ky thudt:

a) Gidi phdp chuan bi ky thudt:

- Cao do pén xay dung khéng ché chung cho khu vuc xay dung mdi, dam
bao an toan chong ngap. Hxd tir +2,8 m dén +3,0 m.

- Khu vuc dan cu hién trang lan can gilt nguyén cao dg san ’nén. B tri cay
xanh cach ly lam viung dém an toan thoat nude véi cac khu vuec tiép giap.

- Céc khu vuc céy xanh xay dung theo dang ban ngép, tan dung dia hinh tu
nhién, sur dung vat liéu than thién an toan dé bao v¢é moi truong.

b) Giai phdp chuan bi ky thudt nham giam thiéu tai bién thién nhién:

Ap dung céc giai phap thiét ké thoat nudc theo huéng bén vimg, thoat cham hé
thong kénh muong, cdy xanh ban ngap, d4y manh tinh thich nghi véi bién d6i khi hau.

- Gitr viing hinh thai ty nhién cac dong song, su01 cai tao long dan. Tao hé
sinh thai lanh manh, dam bao thdm thau nudc xudng dat dé duy tri muc nudce
ngam cho dét, 6n dinh nén.
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- Céc doan song sudi qua khu vuc san xudt cong nghiép, kho bai, khu xay
dung tap trung: cai tao nan dong nham phat huy hiéu qua quy dat nhung van dam
bao kha nang thoat nudc khu vuc.

- Xay dung cong diéu tiét, cac tuyén ke ket hop trong cay bao vé bo kénh,
ven séng nham han ché tac dong cua thuy triéu, nudc bién dang do bdo va bién
doi khi hau. Xay dung hé thong du bao va thong tin tdi cac co s& san xuat, nguoi
lao dong...dé phong tranh thién tai, don5 thoi c6 phuong an bo tri thiét bi va luc
lugng chuyén trach dé bao vé xur ly su ¢6 kip thoi néu 6 su ¢b.

8.2. Quy hoach giao thong:

Xay dung mang ludi duong giao thong trén co s¢ khung giao thong theo Quy
hoach chung khu vuc.

a) Giao thong doi ngoai:

* Duong bo: Puong tinh 328 (Puong ven song) tuan thu theo Quy hoach
chung da dugc duyét véi 16 gidi duong rong 100m, la truc két néi Pong - Tay cla
KCN Déng Triéu 2 di cac trung tam kinh té 1én.

* Puong thity: Luong duong thuy dia phuong song Da Bach (ndm ngoai ranh
gidi giap v6i phia Nam khu vuc quy hoach) ¢ diéu kién phat trién cang tong hop
phuc vu hang hoéa va hanh khach.

b) Giao théng doi nji:

- Mang ludi giao thong trong KCN duge thiét ké theo mé hinh 6 vudng va
hon hop, két hop cac tuyén giao thong ven song véi truc chinh ctia KCN tao thanh
khung giao thong hoan chinh.

- Puong truc chinh KCN: La tuyén dudng theo hudng Béic — Nam, két ndi
cac truc ngang cua KCN vo1 Puong tinh 328 (Duong ven song), 16 gid1 35 + 42 m.

- Puong chinh d6 thi (N1): La truc két ndi theo hudng Pong - Tay, chay song
song va ho trg Puong tinh 328 (Puong ven song), 10 gidi 35 m;

- Puong lién khu vuc: Gom hé thong cac tuyén lién két cac duong khu vuc
voi duong truc chinh KCN va tuyén duong doi ngoai 10 gidi 24 + 27 m;

- Duorng khu vuc: la cac tuyén duong nhéanh lién két cac khu chuc nang va
két ndi voi duong lién khu vue, duong chinh KCN 16 gigi 13,5 + 25 m.

- Ngoai ra con ¢6 1 s6 tuyén duong phu ven song véi 16 gi¢i 10 m.

¢) Bai do xe: B tri 04 bai dd xe tap trung c6 tong dién tich khoang 4,53 ha
dam bao phuc vu nhu cau do xe cua toan khu vuc lap quy hoach.

d) Chi tiéu ky thudt dat duoc: Tong dién tich dat giao thong trong khu vure
cong nghiép khoang 51,40 ha, chiém 12,1% so véi dién tich dat phat trién cong
nghiép. Tong chiéu dai mang lugi duong chinh: 32,4 km. Mat do mang lui
duong: 5,4 km/km?.

e) Chi gioi duong do, chi gioi xay dung:

Chi gidi xay dung: dam bao tuan thu cac quy dinh va khoang cach an toan
theo QCVN 01:2021/BXD. Khoang cach cu thé dugc quy dinh:

- Péi véi cac 6 dat xdy dung cong trinh: Lui ti thiéu 6 m so véi chi gisi
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duong do. Chi tiét quy dinh khoang Iui, chi gidi xdy dung, chi gi6i duong do doi
vai timg 6 dat, tuyén duong tai Ban dd quy hoach giao thong va chi gigi duong
do, chi gi6i xay dung duoc phé duyét kém theo Quyét dinh nay.

- Tai cac 6 c6 dai cay xanh dam bao khodng céch an toan méi truong hoac
hanh lang an toan duong bg, ap dung chi gigi xay dung trung vdi ranh gidi cua
khu dét.

- Cac cong trinh phu trg nhu nha thudng truc, cong, hang rao, tram bién ap,
ta dién, tu thong tin lién lac, ti chiéu sang... ¢ thé xdy dung tring véi chi gidi
dudng do trén nguyén tic dam bao an toan PCCC.

8.3. Quy hoach cap nude:

- Nhu cu cép nudc: Tong nhu cau cap nude khoang 25.000 m*/ngay.dém.

- Ngudn cap nude: Ngudn nude cap cho KCN tir hé thong cap nudc Pong
Triéu tir Nha may nude Yén Puc, Nha may nude Miéu Huong, Nha may nudc
Khe Che. Ngoai ra, khuyén khich sir dung nudc tudn hoan dé bo sung cho ngudn
cap nudc KCN.

- Cong trinh dau moi cap nudc:

+ Trong giai doan dau, khi hé thong cap nude khu vuc chua dam bao nguén
cap nudc sach, xdy dung Nha may nudc tai KCN véi cong suat phu hop tir nguodn

nude tho ldy tir hé Co Lé, ngoai ra du tri phuong an 1y nudce tho tir mot sé song,
hé 16n trong khu vuc.

+ Xay dung tuyen 6ng cap nudc truyén dan tir hé thong cép nude Pong Triéu
vé KCN kich thudc 6 ong 2 x D400 mm.

+ Mang ludi cap nudc bao gdm mang ludi cap nudc phan ph01 chinh va
mang ludi cap nudc phan phdi khu vue. Mang ludi cap nude phan ph01 chinh c6
duong kinh D225 + D400 mm dugc thiét ké mang vong. Mang luéi cap nudc phan
phdi khu vuc ¢6 duong kinh D160 + D225 mm.

- Cép nudc chira chay: Hong ciru hoa duge bd tri trén mang ludi cdp nudc
san xuét voi khoang cach giira hai hong ciru hoa nhé hon hodc bang 150 m.

- B tri tru s don vi phong chay, chita chay va ciru nan, ctru ho thude 16 11-
HTO1 (dam bao dién tich tdi thiéu 5000 m?).

8.4. Quy hoach thoat nuoc mat:

- Str dung mang ludi thoat nude riéng gitra nudc mua va nude thai. Phan chia
lru vuc thoat nudce thanh 3 luu vuc: Luu vuc 1 & phia Tay, thoat nudce ra song
Cau Vang; luu vuc 2 & phia Pong, thoat nudc ra song Hang Son; luu vue 3 ¢ phia
Nam, thoat nudc ra sdng Pa Bach - song Bach Ding.

- Mang lu6i: Gom nudc mua tir hé thong duong 6ng thoat nudc mua doc
theo cac truc duong giao thong, ranh thoat nudc tai cac khu vue chire nang, dan
vé hé thong muong hd doc theo cac dai cay xanh sau d6 thoat ra cac nhanh séng
trong khu vuec.

- Xay méi, nan tuyén hoan tra cac kénh tudi tiéu ddi voi khu vue tiép giap,
dau ndi lidn mach ra hé thdng séng ngoai khu vue, dam bao tiéu thoat kip thoi
khong gdy tng ngp déi vai cac khu vuc lién quan. Xéc dinh hanh lang cach ly
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theo quy dinh ddi voi hé thong song, kénh hé voi bé rong tdi thiéu 5 m.

8.5. Quy hoach hé théng thu gom va xir Iy nude thai, chat thai ran:

- Quy hoach hé théng thu gom va xur ly nudc thai:

+ Du bédo lugng nudce thai phat sinh khoang 20.000 m*/ngay dém.

+ Giai phap thu gom va xur ly nudce thai: Xay dung cac tram xur ly nudc thai
tap trung cho cac phan khu. Nudc thai sau xur ly tai cac tram xur ly nude thai tép

trung phai dat chudn theo cac quy chuan tuong tmg vé nude thai trude khi xa ra
ngudn tiép nhan.

- Quy hoach h¢ thdng thu gom va xur ly chat thai ran (CTR): Tét ca cac loai
hinh chat thai ran pha1 dugc phan loai tai nguon. Chat thai ran nguy hai phai thu
gom va véan chuyén riéng. CTR sau thu gom dua vé khu xtr ly tap trung theo dinh
huéng Quy hoach chung di xac dinh tai: Khu xur ly chat thai ran xa Tr ang Luong
ci (nay thuéc phuong Binh Khé) quy mé 15,2 ha va khu xtr ly chét thai ran cong
nghié€p, nguy hai tai xa An Sinh cii (nay la phuong An Sinh) quy mé 32 ha.

- Quy hoach nghia trang: Khoanh ving mé& rong 2 cum nghia trang tai cac 6
dat nghia trang gom V-NTO1 va V-NT02. C6 phuong an di doi, quy tdp cac mo,
khu mo nho 1é vé 2 khu dat nghia trang nay. Dai han, sir dung nghia trang theo
dinh hudng Quy hoach chung.

8.6. Quy hoach hé thong cung cdap ning luong, chiéu sang do thi:

- Tong nhu cau phu tai dién cta khu vuc khoang 154 MW, c6 thé tang lén
dén khoang 220 MW truong hop thu hut nhiéu dur an cong nghé cao va san xuat
ché bién, ché tao.

- Nguédn cap dién: Quy hoach xay dung Tram bién ap 110 kV KCN Déng
Triéu 2.1 quy md (2x40) MVA va Tram bién ap 110 kV KCN Déng Triéu 2.2 quy
mo (2x63) MVA trong pham vi khu vure nghién ctru, ting budce dau tu phu hop
voi giai doan phat trién va nhu cau phu tai thuc té. Trudng hop phu tai tang cao,
s€ xem xet bd sung may bién ap hodc tram bién ap moi nham bao dam cép dién
on dinh, an toan va lién tuc cho toan khu vuc.

- Luéi dién cao thé: Cac tuyén dién cao thé 110 kV dén cép dién cho cac
tram 110 kV xdy méi trong khu vuc can duge dam bao hanh lang an toan ludi
dién theo quy dinh hién hanh.

- Ludi dién trung thé: Tlr cac tram 110 kV ‘xay mai, sir dung duong 22 kV di
cap dién cho KCN. Phuong an luéi dién di ndi hodc di ngam s& dugc cu thé &
budc t1ep theo dam bao thuan tién cho viéc bao tri, stra chira, dong thoi trén co s&
danh gi4 an toan trong diéu kién thoi tiét gié bao.

- Ludi ha thé: Déi véi khu cong cong dich vu sé s dung cap ngam chong
thim dam bao an toan va my quan.

- Ludi chiéu sang: Lua chon thiét bi chiéu sang phu hop voi canh quan kién
trac khu vuc. Khuyén khich sir dung loai dén LED tiét kiém nang lugng, cot den
chiéu sang nang lugng mat troi, sur dung cong nghé tu dong diéu khién hé thong
chiéu sang nham tiét kiém ning luorng

- Tram bién &p phan phdi: chu yéu cho cac khu vuc cong cong dich vu va ha
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tﬁng su dung kiéu tram hop b0, can dam bao cong suat va lép dat tai cac vi tri dé
lap dat va bao dudng.

- Nang luong sach, nang luong tai tao: Khuyén khich chi dau tu ha tang
KCN va céc nha dau tu thir cap bd tri hé thong dién mat troi mai nha trén cac cong
trinh va cac loai hinh nang lugng tai tao khac c6 quy mo phu hop véi khong gian,
dam bao an toan van hanh.

8.7. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

- Tong nhu cau thué bao du kién khoang 9.000 thué bao.

- Ngudn tin hiéu: Khu vuce nghién ciru nim trong ving phuc vu buu chinh
vién thong tinh Quang Ninh thong qua tram vé tinh Hong Thai Tay nén dugc dap
g céac dich vu buu chinh vién thong.

- Mang cap: Xay dung cdc tu cap tai cac khu vuce tép trung thué bao dam bao
ngudn cap tin hiéu cho cac khu vuc. Xay dung mai cac tuyén cép quang den cac
khu vuc x@y dung madi dam bao cung cap 100% dich vu; c6 cac tuyén truyén dan
du phong, dam bao an toan khi thién tai, su ¢d xay ra.

- Mang di dong: Xay dung cac cot phat song duge cac nha mang phat trién
va sir dung chung ¢t cua cac nha mang nham han ché xay dung nhiéu cot phat
song nhung van dam bao dugc dd phu song cua cac nha mang dam bao hiéu qua
cho nguoi st dung dich vu.

9. Pé xuét cac giai phap bao vé moi truong:

- Xay dung dong bo hé thong thu gom, xtr Iy nudce thai va chat thai ran; duy
tri va phat trién hé théng cay xanh canh quan, bao vé song, ho.

- Nang cao nhén thirc va nang lyc cua cong ddng, thich tng véi bién doi khi
hau; long ghép van dé thich ung bién d01 khi hgu vao quy hoach. HO tro phat trién
sinh ké bén virng cho cong dong dé bj ton thuong do bién dbi khi hau; kién c6 hoa
nha ¢, cong trinh chiu gié bao, ngap lut.

10. Dy kién céc chuong trinh, dy 4n uu tién dau tu, thu hut dau tu:

- Viéc phan ky dau tu va 10 trinh thue hién cac du an chién lugc cu thé nhu sau:

+ Giai doan dén nam 2030: Tép trung phat trién hoan thién hé thong ha tang
khung cua KCN Dong Triéu 2 theo dinh hudng Quy hoach tinh.

+ Giai doan sau 2030: Phat trién hoan chinh hé thong ha tang ky thuat, lap
day céc khu vuc phat trién cong nghiép. Thuc hién ra soat téng thé, diéu chinh
pht hop véi thuc tién phat trién va co hoi du tu du kién trong tuong lai.

- Cac du an uu tién dau tu:

+ Nguon von ngan sach nha nudce uu tién dau tu cac du an dau tu xay dung
ha tang k¥ thuat khung (Puong tinh 328, dudong lién khu vuc phia Bic, tru so lam
viéc cua luc lugng cong an dam bao an ninh trat tu,...).

+ Nguon von dau tu xa hoi: Thu hit dau tu hoan thién ha tang khung trong
pham vi thyc hién du an KCN, cong trinh dich vu ho trg,...

- Qua trinh trién khai cac du an phat trién ha téng KCN can:

+ Pam bao danh téi thiéu 5 ha dat cong nghiép hodc tdi thiéu 3% tong dién
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tich dat cong nghiép cua khu cong nghiép (bao gom ca nha xuong, van phong,
kho bai) dé cho cac doanh nghi€p nho va vura, doanh nghiép cong nghiép ho tro,
doanh nghi¢p d6i méi sang tao, doi tugng duoc huong uu dai dau tu theo quy dinh
ctia Luét Pau tu, cic doanh nghiép khac thuoc dién dugc uu tién, ho tro vé mat
bang san xuat, kinh doanh theo quy dinh cta phép luat thué dat, thué lai dat theo
khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phu quy
dinh vé quan ly khu cong nghiép, khu kinh té.

+ B tri t6i thiéu 20% quy dat thuong mai, dich vu ctia khu cong nghiép dé
lam nha luu trd cong nhan theo quy dinh tai khoan 1 Dléu 58 Nghi dinh
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta
Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

Piéu 2. T6 chure thuc hién:

1. Phong Quan ly Quy hoach va Xay dung thudc Ban Quan ly Khu kinh té
Quang Ninh:

- Déng dau x4c nhan Hd so Quy hoach phan khu dam bao theo Diéu 2 Thong
tur s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung quy dinh chi tiét mot
s6 dleu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon (gdém ho so ban gidy, ho so dién
t, s6 luong 07 bg); thoi gian hoan thién toi da 15 ngay dé phuc vu cong tac cong
bé quy hoach, luu trit hd so theo quy dinh.

- Tham muu t6 chire cong bd cong khai quy hoach duge duyét va trién khai
cac budc tiép theo diing quy dinh hién hanh.

2. UBND phuong Hoang Qué: Phéi hgp véi Ban Quan ly Khu kinh té Quang
Ninh cong bd cong khai quy hoach, thuc hién chirc nang quan ly nha nudc déi véi
Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 dugc duyét theo quy dinh.

3. Cac sd, nganh: Phoi hop quan ly nha nudc déi véi Quy hoach phén khu ty
1€ 1/2000 dugc duyét theo churc nang, nhiém vu.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Cac Ong (ba):
Chanh Vian phong; Trudng cac phong nghiép vu thuéc Ban Quan ly Khu kinh té
Quang Ninh va Thu trudng cic co quan lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./ &

Noi nhin: TRU ‘ONG BAN
- UBND tinh (béo cao); 3
- Cac So: XD, NNMT, CT (phdi hop):

- UBND phuong Hoang Qué (phdi hop);
- Cac d/c Lanh dao Ban;

- Nhu diéu 3 (T/hién):

- Luu: VT, QHXD (5b).
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