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Béang gia dit trén dia ban tinh Thai Nguyén (dot 2)

I. Co s& phap ly

- Luat d4t dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luat sb 43/2024/QH15 ngdy 29/6/2024 stta dbi, bd sung mot s diéu ctia Luat Dat dai
sb 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QHIS5, Luat Kinh doanh bét dong san sd
29/2023/QH15 va Luéat Cac td chuc tin dung sb 32/2024/QH15;

- Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh pht Quy dinh vé gid dét;

- Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cua Luat dat dai;

- Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh pht quy dinh vé phan dinh
thdm quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cp trong linh vuc dit da;

- Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi vé& viéc sira doi, bo
sung mat sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Hop ddng s6 112/2025/HPTPV/SNNMT-TP ngay 01/7/2025 giita S& Nong nghiép
va Mbi truong tinh Thai Nguyén va Cong ty cd phin thim dinh gia va gidm dinh Tién Phong
261 thau sé 01: Xdy dung bang gia dAt 14n dAu nam 2026 trén dia ban tinh Thai Nguyén thude
Du 4n xay dung bang gia dAt 14n ddu nam 2026 trén dia ban tinh Thai Nguyén

- Hop ddng sb 125/2025/HD/SNNMT-TP ngay 01/8/2025 gitra S& Nong nghiép va
Moi truong tinh Thai Nguyén va Cong ty ¢d phan thdm dinh gia va giam dinh Tién Phong
g6i thiu s6 03: Tu vén xdy dung bang gia dAt 14n dAu nam 2026 trén dia ban tinh Bic Kan.

I1. Diéu kién tw nhién, kinh té - xa hoi dia phwong

1. Tinh Thai Nguyén cii

Thai Nguyén ndm & trung tAm ving trung du va mién nai phia Béc, ¢6 vi tri cau ndi
gifta viing Viét Béc v6i thi do Ha Noi va ddng bing Bic Bo. Phia Bic gidp tinh Béc Kan
(cli), phia Pong gidp tinh Lang Son va Bic Giang (cii), phia Tay gidp tinh Tuyén Quang va
Vinh Phiic (cii), phia Nam gidp thi d6 Ha Noi. Thai Nguyén c6 vi trf dia ly quan trong, thudn
loi cho giao Iuu kinh té - viin hoa - xd hdi voi cae tinh trong khu vuc va ca nude,

Pia hinh Thai Nguyén chi yéu 1a ddi nai thép, xen k& thung liing va ddng bang nhd
hep. Téng dién tich tw nhién khoéng 3.562 km?, trong d6 ddi ndi chiém phan 16n. D§ cao
trung binh dao dong tir 300 — 500m so véi mure nude bién, cang lén phia Béc dia hinh cang
cao va chia cit manh.
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Khi hdu Thai Nguyén mang dac trung khi hu nhiét déi gio mua, co6 bbén mia rd rét:
mua dong lanh, it mwa; mia hé néng 4m, mua nhiéu. Nhiét d trung binh nim khoang 22—
23°C, lugng mua trung binh 2.000-2.500 mm/ndm. Khi hau nhin chung thuén lgi cho phat
trién nong nghiép, dic biét 1a cdy cheé — cly cong nghi€p lau ndm dic sén ctia dia phuong.

Tai nguyén thién nhién ctia Thai Nguyén kha phong ph. V& khodng san, tinh ndi tiéng
1a “thu d6 gi6 ngan” ddng thoi cling duge ménh danh 14 “tht d6 khoang san” voi nhiéu loai
khoang san c6 gia tri kinh té cao, dic biét 1a sét, than, titan, vonfram, chi, kém va vang. Trit
lurong quang s&t & mo Trai Cau, Tién B, Linh Son... rét 16m, tao diéu kién phat trién cong
nghiép luyén kim. Ngoai ra, dit dai mau md, phtt hop cho trdng rimg, cdy cong nghiép dai
ngay va chdn nudi gia suc.

Heé théng song subi kha day dic, quan trong nhét 12 sébng Ciu, song Cong, song Pu,
song Chay... cung cip ngudn nudc cho sin xut va sinh hoat. Cac hd Nui Cée, Subi Lanh...
vira c6 gié trj thity 1oi, vira c6 tiém nang du lich sinh thai 16n.

Nhin chung, diéu kién tu nhién da dang va giau tiém ning ctia Thai Nguyén méi la 1¢i
thé quan trong dé phat trién kinh té da nganh, két hop nong — 14m nghiép, cong nghiép khai
khoang, cong nghié€p ché bién va du lich sinh thai, vin hoa.

1.1 Kinh té

1.1.1 Tang truwdng kinh té

Tbng san phim trén dia ban tinh nim 2024 ting 6,22% so v6i nam 2023, khong hoan
thanh muc tiéu ké hoach nim 2024 14 ting 7,5%, nhung cao hon muc ting 5,01% cia nam
2023. Trong d6, khu vure ndng, 1dm nghiép va thiy san tang 1,2%, déng gop 0,11 diém phin
trim vao muc ting GRDP; khu vue cong nghiép - xdy dung ting 5,93%, dong gop 3,84 diém
phén trdm; khu vuc dich vu ting 9,15%, dong gop 2,06 diém phé‘m tram; thué san phém trir
trg cAp san pham tang 6,02%, dong gop 0,21 diém phan tram.

Khu vyc nong, 1am nghiép va thiy sin trong 6 thang ddu nam duy tri d4 ting trudng
t6t, nhung do anh hudng clia con bio s6 3 xay ra trong thang 9 1am cho gi4 tri ting thém
nganh néng nghiép 1an luot giam 2,2% va 0,7% trong quy 11 va quy IV nén gia tri ting thém
cta khu vire ndng, 1dm nghiép va thiy san ndm 2024 tang 1,2% so v6i cung ky - mirc ting
thip nhat tir nam 2018 tré lai day.

Trong khu vuc cdng nghiép - xdy dung, gia tri ting thém cta nganh céng nghiép wdc
tinh ting 5,49% so véi cing ky, tuy khong dat nhu ky vong nhung dat cao hon murc ting
3,8% cta nim 2023. Nguyén nhan 1a do mot sé nganh cong nghiép trong diém cua tinh dat
két qua thép nhu: san xudt thiét bi dién, san xuit san phdm tir khoang phi kim loai, sin XuAt
gifly va cdc san pham tir gidy, sin xuét dién...

Nganh thuong mai ban budn, ban 1&, dich vu, du lich dat duge mirc ting trudng kha,
dong gop tich cuc vao ting tredng chung. Gid tri ting thém cta khu vuc dich vu uéc tang
9,15%, mirc ting cao nhét tinh tir ndm 2020 trd lai ddy.

Co cAu kinh té cta tinh trong nim 2024 nhu sau: Co céu kinh té cua tinh trong nim
2024 nhu sau: Khu vuc ndng, 1dm nghiép va thiy san chiém 9,81%; khu vuc cong nghiép va
xdy dung chiém 57,36%; khu vue dich vu chiém 28,59%; thué san phém trir trg C'("ip san
phém chiém 4,24%. Co chu kinh té cna tinh tiép tuc chuyén dich theo huéng tich cuc, ting
dan ty trong khu vuc cong nghiép - xay dung va dich vy, gidm dan ty trong khu vuc nong,
1am nghiép va thiy san.
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GRDP binh quén dau ngudi: Do tdc do taing GRDP ludn cao hon toc do ting dén sb
nén GRDP binh quin diu ngudi theo gia hién hanh c6 xu hudng ting dan qua cdc nim.
GRDP binh quan ddu ngudi nim 2024 dat 119 triéu ddng/ngudi/nam, ting 5,7% so vGi nim
2023. Tinh theo gia d6 la My, GRDP binh quén dau ngudi nim 2024 dat 4.731
USD/ngudi/ndm, ting 1% so véi ndm 2023.

1.1.2. Thu, chi ngin sach nha nwéc

Thu ngan sich nha nude ndm 2024 dat 20.414 ty dong, ting 2,6% so véi cing ky. Trong
@6, thu ndi dia dat 17.496 tj ddng, ting 1,2%; thu xuét nhap khéu uée dat 2.647 ty dong,
tang 4,2% so v&i cung Ky.

Chi ngén sich dia phuong nam 2024 dat 17.897 ty ddng (khong bao gdm chi chuyén
ngudn), giam 3,9% so véi cung ky. Trong do, chi dau tu phét trién dat 6.967 ty dong, giam
23,5%; chi thuong xuyén dat 10.870 ty ddng, ting 14,8% so vdi cung ky.

1.1.3. Piu tw

Vén ddu tu phat trién toan xa hoi: Téng vbn du tur phat trién toan xa hoi theo gié hién
hanh nim 2024 trén dia ban tinh dat 65,6 nghin ty dong, ting 7,1% so v&i ndm 2023. Chia
theo khu vue kinh té, vén ctia khu vire Nha nuée dat 11,9 nghin ty ddng (chiém 18,2% tong
vbn), giam 0,5% so v6i ndm 2023; vén ctia khu vuc ngoai Nha nudce dat gan 21,7 nghin ty
ddng (chiém 33%), ting 11,4%; vén ctia khu vyc c6 v6n dau tu trye tiép nude ngoai dat 32
nghin ty ddng (chiém 48,8%), tang 7,3%.

Vén dAu tu true tiép nuée ngoai: Nam 2024, Thai Nguyén tiép tuc la diém dén hap dan
clia cdc nha diu tu nude ngoai nhd nhitng lgi thé sn co, cling su cai cach manh mé& moi
trudmg dau tu kinh doanh, ha tang giao thong thuén l¢i, ha tAng khu cong nghiép duge dau
tu bai ban.

Trong nim 2024, toan tinh ¢6 29 dw an FDI dugc cip méi véi sdvon ding ky 1a 523
triéu USD, vén dAu tu thye hién dat 1,03 ty USD, ting 4,6% so v6i nim 2023. Tong s6 dy
an FDI con hiéu luc tai tinh 1a 220 dy an véi tbng vdn ding ky dat trén 10,9 ty USD; vbn
thue hién lily ké dat trén 9,8 ty USD.

1.1.4. Chi s6 gia

Binh quén c& nim 2024, CPI ting 3,51% so véi binh quan ndm 2023. 3/11 nhém hang
hoa, dich vu ¢ chi sb gia giam 1a: nhém gido duc giam 5,4% (do gid dich vu gido duc giam
6,93%); nhom giao thong giam 2,25; nhém buu chinh, vién thong gidm 2,29%.

Trong 8 nhoém hang hoa, dich vy ¢6 chi sb gia ting, c6 4 nhém hang hoa, dich vu c6
chi s6 gia ting cao hon mic ting chi s6 gia chung 1a: Nhém hang &n va dich vy dn ubng ting
7,29%, tac dong lam CPI chung ting 2,51 diém phan trim; nhém hang #n va dich vu an udng
ting 7,29%, tac dong lam CPI chung tang 2,51 diém phan trim; nhom thude va dich vu y té
ting 5,38%, tac dong lam CPI chung ting 0,34 diém phén trim; nhom dd ubng va thude 1a
ting 5,61%. Cac nhom con lai ¢6 chi sd gia tang thdp hon mic ting chi sb gia chung.

* Chi sb gi4 vang: Binh quéin nam 2024, chi sé gié vang ting 32,92% so véi cing ky.

% Chi sb gid d6 la My: Binh quin ndm 2024, chi s6 gia d6 la My ting 4,64% so voi
cung ky.

1.2 Mt s6 vin dé xa hoi
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1.2.1 Dan sd, lao dong va viéc lam

Dan sb trung binh toan tinh so b ndm 2024 dat 1.365,2 nghin ngudi, ting 1,1% so v6i
nim 2023. Chia ra, ddn sd nam 1 666,2 nghin ngudi, ting 1,08%; dén sb nit 12 699 nghin
ngudi, ting 1,12%. Dan s6 thanh thi 1a 556,1 nghin ngudi (chiém 40,7%), ting 1,3%; dan s
noéng thon 1a 809,1 nghin nguoi (chiém 59,3%), ting 0,95% so nim 2023.

Luc lugng lao dong tir 15 tudi trd 1én nam 2024 trén dia ban tinh 1a 621,9 nghin nguoi,
ting 0,8% so véi ndm 2023. Xét theo co cAu luc lugng lao dong, ty 1€ lao dong nam tham
gia vao luc lugng lao dong dat 50,1%, cao hon ty 1¢ 49,9% cia lao dong nit. Méc du trong
nhitng ndm qua, co cAu luc lugng lao dong phan theo khu vue ndng thon, thanh thi ¢ su
thay dbi theo hudng ting dan ty 1€ lyc lugng lao ddng ¢ khu vye thanh thi, nhung nhin chung,
ty 1€ luc lugng lao dong chu yéu tap trung & khu vyc nong thon véi ty trong nam 2024 chiém
61,2%.

Lao dong tir 15 tudi trd 1én dang lam viée trong cac nganh kinh té nim 2024 dat 611,9
nghin nguoi; trong do, lao dong lam viéc trong khu vire nong, lam nghiép, thiry san la 101,2
nghin ngudi, chiém 16,5% tdng sb lao dong dang lam viéc; khu vuc cong nghiép, xdy dung
la 277,7 nghin nguoi, chiém 45,4%; khu vuc dich vu 14 233,1 nghin, chiém 38,1%.

Ty 1& c6 viéc lam phi chinh thitc toan tinh nam 2024 1a 53,3%; trong d6, khu vurc thanh
thi 12 35,2% va khu vuc nong thon 1a 64,7%. Ty 1€ thét nghiép trong do tudi lao dong ndm
2024 12 1,65%, giam 0,13 diém phan tram so véi nim 2023; trong d6, khu vyc thanh thi 1a
2,34% va khu vuc ndng thén 1a 1,19%. Ty 1€ thiéu viée lam cta hue lugng lao dong trong do
tudi 12 1,68%; trong d6, khu vyc thanh thi 1a 2,07% va khu vyc nong thon 1a 1,42%.

1.2.2. Boi séng dan cu

Cong tac an sinh, xa hoi, hd tro nguoi dan, nguoi lao dong va nguoi sir dung lao dong
tiép tuc dugc quan tam thuc hién. T4 chirc thue hién hiéu qué chinh séch bao hiém x4 hoi,
bao hiém y t& va bao hiém thit nghiép.

Thu nhdp binh quin cia 01 lao dong dang lam viéc nam 2024 dat 5,3 tri¢u
dong/ngudi/thang, ting 8,5% so voi ndm 2023; thu nhap cta lao dong lam cong, an lwong
dat 8,0 triéu déng/nguc‘xi/théng, ting 7,6% so v&i nam 2023. Tuy nhién, thu nhép gifta céc
khu vue, cac viing, cac nhém van ¢6 sy chénh 1éch 16n. Thu nhép binh quan dau nguoi/thang
& khu vuc thanh thi nim 2024 dat 6,37 tri€u ddng, gép 3.8 lan khu vye nong thon; thu nhép
binh quan dAu ngudi 01 thang cita 20% s6 ho c6 thu nhap binh quan dau ngudi cao nhat dat
11,13 tridu ddng, gip 7,2 1in nhém 20% sb hd 6 thu nhdp binh quin diu ngudi thap nhat
(1,55 triéu ddng), didu nay cho thiy van con su chénh I&ch thu nhip va phan hod giau nghéo
trong dan cu.

Cong tac xo6a doi, gidm ngheéo dugc quan tdm trién khai thue hién c6 hiéu qua. Ty 1&
hd nghéo ndm 2024 (theo chudn nghéo da chiéu) 1a 2,04%, gidm 0,98% so v&i ndm 2023; ty
1& hd cén nghéo 1a 2,3%, gidm 0,52% so voi ndm 2023.

Cong téc bao vé, cham séc suc khoé Nhén dan tiép tuc duge quan tAm; timg budc ning
cao chét lugng cung Gmg céc dich vu y té, img dung cong nghé thong tin trong hoat dong y
t& nhu: Ké don dién t, lién thong dit liéu gidy kham strc khoé 14i xe. ..
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1.2.3. Tréat tu, an toan xa hoi

Khai quét lai, trong bdi canh kinh té thé gici va trong nue c6 nhiéu khé khan, thach
thirc, anh hudng dén phat trién kinh té ciia tinh, nhung véi sw chi dao, didu hanh quyét liét
ctia Tinh uy, HDND, UBND tinh; sy vao cudc cta ca h¢ théng chinh tri; su chung strc, dong
long cua céc ting 16p Nhan dan va cong ddng doanh nghiép nén tinh hinh kinh té - xa hoi
cua tinh trong nam dat dugc nhitng két qua quan trong trén céc linh vyc. Tang trudng kinh
té mic du chua duge nhu ky vong nhung d6 14 két qua thé hién sy quyét tim va nd lyc cia
ca hé théng chinh tri thyc hién nhiém vu, giai phap phat trién kinh té - xa hdi va thich Gng
nhanh, kip thoi nhiing bién dong ctia kinh té trong va ngoai nudc, khic phuc nhitng hau qua
ning né do thién tai. Céc chi tiéu théng ké cho thiy nén kinh té tiép tuc bn dinh, lam phat
duoc kidm soat & mirc phit hop. San xuat cong nghiép trén dia ban ting trudng tich cyc. San
xudt ndng, 1am nghiép va thiy sin mdc du thiét hai ning né do bdo Iyt nhung van duy tri
duge tang truong, dap img nhu cdu tiéu ding ctia Nhan dan. Cung, ciu hang hod dugc dam
bao, dap Gmg nhu ciu tiéu ding va sin xuht. Vén dau tu toan xa hoi tiép tuc duy tri di ting
trudng tdt. Cong tac an sinh x& hdi duge quan tdm kip thoi; cong tac chu trg, khic phuc hau
qua do thién tai dugc thye hién nhanh, hiéu qui. An ninh qudec phong duge dam bao. ..

2. Tinh Bic Kan cii

Bic Kan nim & ving Pong Bic Viét Nam, phia bic gidp tinh Cao Bang, phia dong
giap tinh Lang Son, phia nam giap tinh Thai Nguyén (cii) va phia tdy giap tinh Tuy€n Quang.
Bic Kan cach Ha Noi khoang 165km, 12 noi giau tiém ning du lich béi su phong pht va da
dang v& ngudn tai nguyén, khoang san va nén vin hoa dam da ban sic dan tdc.

Trong nam 2024, tinh hinh phat trién kinh té - x3 hdi trén dia ban tinh mic du con gip
nhidu kho6 khin nhu: didu kién thoi tiét khong thuén loi cho san xudt nong, 14m nghiép, tinh
hinh dich ta lon chiu Phi va dic biét 1a thiét hai ctia con béo sb 3 (bdo Yagi), da giy tac dong
khong nhd dén hoat dong san xudt kinh doanh phat trién kinh té - x& hdi trén dia ban. Ngay
tir dAu nim, Tinh &y, HDND, UBND tinh d4 tap trung chi dao quyét liét cac cdp, cac nganh
va dia phuong, v6i su vao cudc cua ca hé théng chinh tri va su chung strc dong long, véi
quyét tim cao ciia Pang bd, chinh quyén va nhan din céc dan toc trén dia ban tinh, kinh té -
x4 hoi tiép tuc 6n dinh va phat trién, doi séng vat chit va tinh than clia nhan din ngay mot
nang cao, cong tac dam bdo an sinh xa hoi, y té€, chim sdc strc khde nhan dan duge cha trong,
céc linh vue gido duc, khoa hoc, tai nguyén moi truong, cai cach hanh chinh dugc quan tam
thuc hién, quéc phong an ninh dugc gilt vitng. Kinh té - xd hoi tiép tuc phat trién dat dugce
nhitng két qua tich cyec.

2.1. Tang truéng kinh té

Tong san phém ctia tinh Bic Kan (GRDP) nam 2024 (theo gia so sanh 2010) udc tinh
dat 9.531 ty ddng, ting 7,39% (+656 ty ddng) so véi ndm 2023. Trong d6: Khu vuc kinh té
ndng, 1dm nghiép va thiy san dat 2.469 ty df“mg, tang 3,53%, dong gop 0,95 diém phén tram
vao muc ting trudng chung (twong duong 84 ty ddng); khu vure cdng nghiép - xdy dung dat
1.730 ty ddng, tang 9,01%, déng g6p 1,61% (twong duong 143 ty ddng); khu vuc dich vy
dat 5.064 ty dong, ting 8,91% va dong gop 4,67% (tuong duong 414 ty dbng); thué san phdm
trir tro cAp dat 268 ty dong, ting 5,84% va dong gép 0,16% (twong duong 15 ty dong).
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Trong ndam 2024, co cAu kinh té cta tinh tiép tuc co su chuyén dich theo ding xu huéng
va ké hoach d& ra. Cu thé, khu vue Dich vu tiép tuc chiém ty trong 16n nhit (chiém 53,02%);
tiép theo 1a khu virc Nong, 1am nghiép, thity san (chiém 26,60%); cudi ciing 1a khu vire cong
nghiép - xdy dung (chiém 17,57%); riéng thué san pham trir trg cip déng gop 2,81% trong
téng sb.

Quy md GRDP nidm 2024 cta tinh theo gid hién hanh dat 18.744 ty ddng; GRDP binh
quan diu ngudi dat 56,92 triéu dong.

2.2. Thu, chi ngédn sach nha nudc va bao hiém

Thu ndi dija trén dia ban tinh Béc Kan nim 2024 udc dat 874,82 ty ddng, ting 4,46%
50 voi nam 2023. Trong d6, tap trung nhidu nhét & céc khoan thu nhu: cac khoan thu vé nha,
d4t 12 158,11 ty ddng, chiém ty trong 18,07% trong téng thu ndi dia; Thu tir khu vye kinh té
ngoai nha nude duge 216,59 ty ddng, ting 28,12% so v6i nim 2023, chiém ty trong 24,76%
trong tdng thu ndi dia.

Chi ngén sich trén dia ban tinh trong ndm 2024 co ban ddp Gng dugc nhu ciu hoat
dong cua dia phuong. Téng chi ngin sich dia phuong trén dia ban tinh nim 2024 dat
15.274,23 ty dbng, giam 1,76% so v6i ndm 2023. Trong d6: Chi ddu tu phat trién dat
2.848,50 ty dong, giam 17,12% so véi nam 2023; chi thuong xuyén dat 5.437,64 ty dong,
ting 21,83% so v&i nam 2023.

Nim 2024 toan tinh ¢6 378.129 nguoi tham gia Bao hiém, tang 1,77% so v&i nam 2023.
Téng thu bao hiém nim 2024 dat 993 ty ddng, ting 22,59% so v6i nim 2023. Trong do, thu
bao hidm xd hoi 1 553 7 ddng, bao hiém y t& 12 410 ty ddng va bao hiém that nghiép 1a 30
ty ddng.

Tdng s6 chi bao hiém nam 2024 dat 1.236,4 ty dong, ting 12,80% so véi ndm 2023.
Trong d6, chi bao hidm xa hoi 14 919 ty ddng, bao hiém y t& 1a 292 ty dong va bdo hiém that
nghiép 13 25 ty dong.

2.3. Hoat dong tin dung

Nim 2024, Ngan hang Nha nudc tinh Bic Kan da chi dao céac td chire tin dung thuc
hién cdc nhiém vu trong tam nhim xdy dung va thuc hién ké hoach kinh doanh phit hgp véi
tinh hinh kinh té - xd hoi cta tinh, chti ddng nim bét tinh hinh, &p dung c4c bién phap théo
g& kho khin, hd trg khach hang. Ddng thoi trién khai cic giai phap mé rong tin dung phuc
vu san xuit kinh doanh va tiéu dung nhim han ché “tin dung den”. Cac T chure tin dung
thue hién nghiém tic cac quy dinh ctia Ngén hang Nha nuéc v& 14 suat.

Téng huy dong nguén vbn hoat dong cua cac td chirc tin dung trén dia ban udc thye
hién nam 2024 dat 15.709 ty déng, tdng 9,66% so v&1 ndm 2023. Téng du no tin dung trén
dia ban uéce thuc hién ndm 2024 dat 15.303 ty déngj tang 19,05% (+2.449 ty déng) S0 VOi
nam 2023 va cao hon muc ting trwdng kinh té ndm 2024 cta tinh (7,39%).

2.4. Vén diu tu

Trong nam 2024 cong tac quan ly vOn du tu xdy dung co ban trén dia ban tinh duge
thuc hién 6 hiéu qué, tong von dAu tu toan xa hdi ¢6 mic ting kha. D6i v6i ngudn von dau
tu tir Ngin sach nha nudc, ngay sau khi co K& hoach du tu, UBND tinh da chi dao cdc
nganh, cic don vi chiic nang trién khai thuc hién ddu tr dam bao ding quy dinh va dat ké
hoach dé ra. Nam 2024 toan tinh ¢6 109 dy &n thyc hién dau tu, trong dé c6 94 du an chuyén
tiép va 15 du an khéi cong mai.
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Tdng vén du tu thue hién trén dia ban ndm 2024 theo gi4 hién hanh dat 7.223,32 ty
ddng, ting 8% so véi nam 2023 va bing 38,54% GRDP, bao gom: Von khu vuc nha nude
dat 3.627,91 ty ddng, ting 1,65% so v6i ndm 2023 va chiém 50,22% tong vén dau tu toan
x4 hoi; khu vue ngoai nha nude dat 3.592,11 ty dong, chiém 49,73% va tang 15,22% so véi
nam 2023; khu vue c6 von dau tu truc tiép nude ngoai dat 3,3 ty ddng, ting 94,12% so véi
nam 2023.

2.5. Doanh nghiép

Tai thoi diém 31/12/2023 toan tinh ¢6 622 doanh nghiép dang hoat dong v¢i 8.070 lao
dong, trong do co6 2.720 lao ddng ni. Tdng ngudn vn ctia cdc doanh nghiép dat 13.868,9 ty
ddng, trong d6 khu vuc doanh nghiép nha nudc la 689,47 ty dong; khu vue doanh nghiép
ngoai nha nude 1a 13.022,86 ty dong.

Trong nim 2024 téng s6 doanh nghiép dang ky thanh 1ap dugc cAp phép hoat dong trén
dia ban tmh 1a 115 doanh nghiép, gidm 8,73% so v4i ndam 2023 (giam 11 doanh nghiép).
Tbng sb vén ding ky dat 2.040,28 ty ddng, ting 1,64% (ting 33,01 ty ddng) so v6i nim
2023. Trong ndm c6 68 doanh nghiép xin tarn ngimg hoat dong va 22 doanh nghiép giai thé.

2.6. Két qua san xuit kinh doanh mét ) nganh, linh vue

Séan xudt nong, 1am nghiép va thiy san

Nam 2024 diéu kién thoi tiét khi hau tuong ddi thuan loi, do d6 san xuét néng nghiép
da thuc hién dung khung thoi vu, cdc loai cdy trdng sinh trwdng va phét trién tét. Trong chan
nudi, cong tac tai dan, dau tv mé rong san xuit da dugc ngubfi dén quan tam thuc hién co
hiéu qua trong diéu kién céc loai dich bénh da dugc kiém soat tt. San xuat 1am ngh1ep duogce
quan tam dau tu c6 hiéu qué, dién tich rimg trong, dic biét 1a rimg san xudt duoe tiép tuc
thue hién dat va vugt muc ké hoach dé ra. Tong san lwgng lwong thue ¢6 hat toan tinh dat
169.767 tan, ting 332 tin so v&i nim 2023, trong d6 san lugng lda dat 112.176 tAn, giam
900 tAn. San luong lwong thuc binh quan diu ngudi dat 515,52 kg/ngudi/ndm, giam 3,42 kg
so v&i nam 2023.

Tai thoi diém 01/10/2024, so voi cung thoi diém nam 2023 dan trdu toan tinh hién c6
25.315 nghin con, gidm 28,98%; dan bo c6 14.091 nghin con, giam 22.73%; dan logn 156.046
nghin con, gidm 13,95%; dan gia cAm c6 2,175 triéu con, tang 0,65%.

Nim 2024, dién tich trong m&i rirng tip trung cla tinh dat 3.866 ha, tang 5,77% (+211
ha) so voi ndm 2023. Trong tdng dién tich rimg trdng mi trén dia ban toan tinh déu 1a rimg
san xuAt. San luong gd cac loai khai thac trong ndm dat 370.151 m3, ting 8,92% (+30.315
m3) so v&i ndm 2023.

Nudi trdng thity san clia tinh chiém mot phan nhé trong co cdu phat trién kinh té cta
dia phuong, tuy nhién hi¢u qua kinh té tir viée dau tu trong nim ting déng ké. Dién tich nudi
trong nam 2024 gidm 47 ha. Tbng san lugng thity sén ca nam dat 3.080 tan, tang 2,94% (+88
tdn) so v6i nam 2023.

Séan xuét cong nghiép

Chi sb san xuit toan nganh cdng nghiép ndm 2024 tang 11,73% so v6i nam 2023, trong
d6: Nganh khai khoéng ting 7,29%; nganh cong nghiép ché bién, ché tao ting 15,48%; nganh
san xuét phan phéi dién, khi dbt, nuée nong, hoi nuée va didu hoa khong khi ting 12,24%
va nhom nganh cung cép nudc, hoat dong quan ly va xir Iy réc thai, nude thai ting 5,29%.
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San lwong mot sd san pham cong nghiép san xudt chi yéu trong nim 2024 so véi cling
ky nim 2023 ugc dat nhu sau: Quing kém va tinh quing kém dat 41,3 nghin tin, giam 7,94%
(-3.560 tAn); Quing sit va tinh quing sit dat 176,41 nghin tan, ting 60,23% (+66,31 nghin
tAn); Quing chi va tinh quing chi dat 10,92 nghin tn, ting 16,12% (+1.516 tin); G3 béc cde
loai dat 122,92 nghin m3, ting 2% (+2,41 nghin m3); P4 xdy dyng cic loai dat 642 nghin
m3, ting 51,84% (+219,2 nghin m3); Dién thuong phém phat ra dat 346,5 triéu kwh, tang
6,40% (+20,85 triéu kwh); Nudc may san xuét dat 5.707 nghin m3, ting 11,84% (+604 nghin
m3).

Thuong mai va dich vu

Tbng mttc ban 1& hang héa va doanh thu dich vu tiéu ding ndm 2024 dat 10.609,81 ty
dong, ting 22,50% so v&i niam 2023, trong d6: Doanh thu béan 1€ hang héa 1a 7.854,73 ty
ddng, tang 13,73%; doanh thu dich vu Ivu trii va &n ubng dat 1.476,61 tj dong, tang 40,61%;
doanh thu céc dich vu khac dat 1.274,31 ty ddng, ting 81,62% so v&i ndm 2023.

Nam 2024 téng doanh thu vén tai toan tinh dat 588,14 ty ddng, ting 16,05% so véi ndm
2023. Trong do, van tai hanh khach nim 2024 dat 852,40 nghin ngudi, ting 12,57%, voi
71.007 nghin ngudi.km luan chuyén, ting 13,51% so v&i nam 2023. Van tai hang héa ndm
2024 dat 6.296 nghin tén, ting 13,14% vé6i 86.624 nghin tin.km luan chuyén, tang 8,95% so
v6i nadm 2023.

2.7. Xay dung néng thon méi

Nam 2024, Uy ban nhan dan tinh d ban hanh Quyét dinh cong bd 01 xa dat chuan
Nong thon méi. Pong thoi dé trién khai thuc hién x4y dung ndng thén méi theo Ké hoach
nim 2024 va giai doan 2021-2025, tinh d& chi dao cdc Nganh, cic dia phwong tip trung dau
tw, hd tro truc tiép vao cac xa dy kién dat chuén ndng thén méi nim 2024. Theo két qua so
bo dén hét nim 2024, toan tinh c6 28 xa dat chuin ndéng thén maGi va c6 04 xa dat chuén
nong thdn méi néng cao va co thém 74 thon dat chuén noéng thén méi.

2.8. Mdt s6 vin dé xa hoi

Dan s, lao dong va viéc lam

Dén sb trung binh nim 2024 cta tinh Bic Kan 12 329.312 ngudi, bao gbm: dan s thanh
thi 80.851 ngudi, ting 2.211 ngudi so voi ndm 2023; dén s6 nong thon 248.461 ngudi, ting
597 ngudi so véi ndm 2023; dan s6 nam 167.566 ngudi, chiém 50,88%; déan sb nft 161.746
ngudi, chiém 49,12% tong dan sd.

Luc lugng lao dong tir 15 tudi tré 1én cta tinh Bic Kan nam 2024 1a 157.934 nguoi,
tang 2,80% (+4.297 nguoi) so v6i ndm 2023. Trong do, lao dong nam chiém 50,67%; lao
dong nit chiém 49,33%; luc lugng lao dong & khu vuc thanh thi chiém 32,10%: luc lugng
lao dong & khu vuc ndng thén chiém 67,90%.

Lao dong tir 15 tudi trd 1én dang lam viéc trong cac nganh kinh té nam 2024 dat 152.649
ngudi, ting 2,62% (+3.894 ngudi) so véi ndm 2023.

Ty 1€ thit nghiép ctia lyrc lugng lao dong trong d tudi nim 2024 1a 3,2%, trong d6 khu
vuc thanh thi 1a 3,65%; khu vuc ndng thén 1a 3,01%.

Niéng suit lao dong xa hoi ctia tinh Bic Kan nam 2024 dat 122,79 triéu déng/lao dong
(khoang 4.722 USD/lao ddng), ting 11,22% so v6i ndm 2023.

Doi sdng din cu
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Trong nam 2024, doi séng dan cu nhin chung van 6n dinh, cac chinh sach xa hdi duge
quan tim trién khai thuc hién, tai khu virc ndng thon nhitng chinh sach hd trg trong chuong
trinh MTQG x4y dung néng thén méi da dugce cu thé hoa va thuc hién ding ké hoach dé ra.
Pdng thoi véi sy chi dao sat sao ciia cac cép lanh dao, su vao cudc cua cac nganh, cic dia
phuong cing véi sur chung tay vao cudce cua cac tang 16p dan cur trén toan tinh, nén doi song
clia céc tng 16p dan cu co ban duge dam bao va co nhidu cai thién vé mit tinh than cling
nhu vat chit; cdc chinh sach xi hdi duge chi trong, tinh hinh an ninh trat ty an toan xa hoi
dugce dam bao.

Nim 2024 toan tinh ¢6 17.445 déi twong duge huong trg cip hang thang. Thu nhép
binh quin diu ngudi 1 thing chung toan tinh theo gid hién hanh 14 2.752,12 nghin dong, ting
5,12% (+133,95 nghin ddng) so v6i ndm 2023. Ty 1& ho nghéo tiép can da chiéu clia tinh 1a
19,46%.

II1. Suw cAn thiét ban hanh bang gia dat

1. Co sé phap ly

Can ctr khoan 3 Piéu 159 Luat Dat dai 2024:

“Uy ban nhan déan cép tinh xdy dung, trinh Hoi ddng nhan dan ciing cip quyét dinh
bing gi4 dAt 1in diu dé cong bé va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026. Hang nam, Uy
ban nhén dan cdp tinh c6 trach nhiém trinh Hoi ddng nhan dan cdp tinh quyét dinh didu
chinh, stra ddi, bd sung bang gia dit dé cong bd va ap dung tir ngdy 01 thang 01 ciia nim
tiép theo.”.

2. Panh gia vé diéu kién tw nhién, kinh té - xa hdi, tinh hinh quén 1y va si dung
dit dai anh hwéng dén gia dat trén dia ban tinh

Trong nhitng ndm qua, tinh Thai Nguyén (bao gdm tinh Thai Nguyén cii va Bic Kan
cfi) dd quan tAm dau tu, xdy dung phat trién trén toan tinh. Pén nay, bd mit clia tinh da c6
nhitng thay ddi, co s ha ting dugc timg budc ddng bd va hién dai dé dap tng nhu cau phét
trién kinh té - xa hoi, cc tru s& co quan, cong trinh da dugc dAu t khang trang, doi sdng
nguoi dan duge nang lén, tdc d6 dd thi hoa nhanh so véi giai doan trudgc. Viéc dau tu co s&
ha tAng k¥ thuat da lam ting gia tri quyén st dung dat, ting sb luong cac tuyén dudng giao
thong, m& rong cac khu do thi, khu dan cu ndng thén. Cung véi su phat trién nhanh céc linh
vuc kinh té - x4 hoi dd tao nén ap luc di voi dit dai. Hang nam dién tich dat néng nghiép
dugc chuyén muc dich stt dung cho cac dy 4n cong trinh khd 16n, ting nhiéu 14n so véi cc
nam trude, trong do tip trung cho xdy dung cac khu du lich dich vu, co s& san xuét kinh
doanh, x4y dung co s& ha ting, phét trién dé thi va khu dan cu ndng thén méi.... Thi truong
dAt dai dién ra s6i dong, gia thi trudng thyc té tai mot s6 dia phuong ting cao. Bang gia dat
hién hanh khong con phi hgp, gy khé khin trong cong tdc quan Iy Nha nude vé dit dai,
that thu ngan sach Nha nudc.

3. Két qua thue hién va nhirng tdn tai ciia bang gia dit hién hanh

Viéc st dung bang gia dit 2020 - 2025 ctia tinh Thai Nguyén (bao gém tinh Théi
Nguyén cii va Bic Kan cii) co ban phit hgp va 6n dinh. Tuy nhién con chura phit hop véi tinh
hinh phét trién kinh t& xa hdi cua tinh, v6i diéu kién kinh té ctia cdc t6 chire, ho gia dinh, ca
nhén ¢6 sit dung dét, v6i didu kién cac mat ctia doi sbng xa hoi trén dia ban toan tinh... Viée
ap dung Bang gid dAt hién hanh con gip nhiéu kho khan, bat cap. Cu thé nhu sau:

WY S ™ o s,
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+ Gi4 dat cu thé tai cdc du 4n bdi thuong gidi phéng mit bang, tai dinh cu cao hon so
v6i bang gia dat.

+ Gi4 dit & quy dinh thép hon so v&i gia dét & thi truong anh huong dén viée tinh thué
st dung dat; tinh phi va 1& phi trong quan 1y, st dung dAt dai; tinh gi4 khoi diém dé ddu gia
quyén sir dung dét khi Nha nudc giao dét, cho thué dét d6i voi trudng hop thira dat, khu dét
da duge dau tu ha tng k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung; tinh tién st dung dat dbi
v6i truong hop giao dét khong thong qua déu gia quyén str dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan.

+ Viéc x4ac dinh céc vi tri, cung duong, doan duong tinh dén thoi diém hién tai chua
hop ly; do anh huong cta céc dy an du tu co sé ha ting, nhiéu cung dudng, doan dudng
dugce nang cip, mé rong, nhidu dy 4n dau tu khu din cu méi duogc hinh thanh, ha tang k¥
thudt va ha ting xa hoi c6 sy thay dbi, dau tr mGi nén o bién dong vé gid, nhidu vi tri méi
duoc bd sung, mot sb vi tri dd quy dinh cin duogce xac dinh lai cho phi hop;

+ Tén mot sb doan duong, cung duong, vi tri, da duoc thay dbi nén can diéu chinh dé
phtt hop véi thuc tién;

+ Gia dét nhidu vi tri tai Bang gia dét ky 2020 - 2024 chua sat v6i gia dat thuc té gay
khé khin trong cong téc quéan 1y, 4p dung trong thuc tidn, anh huéng dén lgi ich clia nha
nudc va ngudi dan.

Ngoai ra, Theo Khoan 1 Diéu 159 Luat dét dai 2024 :

Diéu 159. Bang gid dit

1. Bdng gid dat dwoc dp dung cho cde trudng hop sau ddy:

a) Tinh tién sir dung ddt khi Nha mede cong nhan quyén sic dung dat & ciia hé gia dinh, 3

cd nhén; chuyén muc dich sir dung dat cria hd gia dinh, cd nhén;
b) Tinh tién thué dat khi Nha mede cho thué ddt thu tién thué dat hing nim;
¢c) Tinh thué sir dung dci't;
d) Tinh thué thu nhdp tir chuyén quyén sir dung dat doéi véi hé gia dinh, cd nhan;

O
e
O
v

d) Tinh ¢ phi trong quén Ly, st dung dét dai;

e) Tinh tién xik phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai,

@) Tinh tién boi thuong cho Nha mide khi gdy thiét hai trong quéan I, stk dung ddt dai;

h) Tinh tién sir dung ddt, tién thué ddt khi Nha nuée cong nhan quyén sir dung ddat theo
hinh thire giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué ddt thu tién thué dat mét lan cho cé thoi
gian thué doéi véi ho gia dinh, cd nhdn;

i) Tinh gid khéi diém dé dau gid quyén sir dung dat khi Nha nuée giao dat, cho thué
dat déi véi truong hop thuia ddt, khu dat da dwoe dau tie ha rc‘ing ky thudt theo quy hoach chi
tiét xdy dung;

k) Tinh tién sir dung ddt @i véi trucng hop giao dat khéng théng qua déu gid quyén
s dung dét cho hé gia dinh, cd nhdn,

1) Tinh tién siv dung ddt doi véi truong hop bdn nha & thuge sé hitu nha nude cho nguoi
dang thué.

Bang gia d4t hién hanh dang thuc hién theo Luét dét dai 2013, pham vi 4p dung bang
gia dat nho hon so v&i Ludt dét dai nam 2024. Do d6, xdy dung bang gia dt méi dé dam bao
gid dét tai Bang gia dit duoc cap nhat, diéu chinh cho phit hop véi bién dong ctia thi truong
va phtt hgp v6éi nhu cdu thue té, bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nude, ngudi st dung dat
va nha déu tu.

10
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IV. NGUYEN TAC, CAN CU, PHUONG PHAP XAY DUNG BANG GIA DAT

1. Nguyén tic, ciin cir xAy dung bang gis dat

Theo diéu 11 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh Phu:

Diéu 11. Cin civ xay dung, diéu chinh, siva d6i, bé sung béng gid dit

Viéc xdy dung, diéu chinh, siva doi, b6 sung bang gid ddt phai thwee hién theo quy dinh
tai Diéu 158 Ludt DPét dai vi ede diéu 4, 5, 6, 7 cia Nghi dinh nay, két qud téng hop, phdn
tich thong tin vé gid dat thi truong; két qua thue hién bang gid ddt hién hanh; cdc yéu (6 tu
nhién, kinh té - xa hoi, quan 1y va sir dung dat dai, cdc yéu 16 Gnh hréng dén gid dat.

Theo Piéu 158 Luat dét dai ndm 2024

Diéu 158. Nguyén tic, cin cit, phwong phdp dinh gid diit

1. Viée dinh gid ddt phai bdo dam cdc nguyén tic sau ddy:

a) Phwong phdp dinh gid dat theo nguyén tdic thi triong;

b) Tudn thu dung phwong phdp, trinh tw, thi tuc dinh gid dat;

c¢) Bao dam trung thuce, khdch quan, céng khai, minh bach;

d) Béo dém tinh déc ldp giita té chitc tw vdn xdc dinh gid dat, Hoi dong thdm dinh
béng gid dat, Hoi dong tham dinh gid dét cu thé va co quan hode nguoi cé tham quyén quyét
dinh gid dat;

d) Bdo dam hai hoa loi ich gitia Nha nude, nguoi si dung ddt va nha dau tw.

2. Can cit dinh gid dét bao gom.

a) Muc dich s dung dat dwoc dwa ra dinh gid,;

b) Thoi han sik dung dat. Péi véi ddt nong nghiép da dwoe Nha muede giao cho hd gia
dinh, ¢ nhan theo han mikc giao ddt nong nghiép, dat nong nghiép trong han mikc nhdn
chuyén quyén thi khéng cdn cik vao thoi han sir dung dat;

¢) Thong tin ddu vao dé dinh gid ddt theo cdc phirong phdp dinh gid dat;

d) Yéu té khdc dnh hwong dén gid dat,

d) Quy dinh ciia phdp ludt c6 lién quan tai thoi diém dinh gid dat.

3. Théng tin dau vao d@é dinh gid ddt theo cdc phwong phdp dinh gid dat quy dinh tai
diém c khodn 2 Diéu nay bao gom:

a) Gid dat dwoc ghi nhdn trong co sé dit liéu quoc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu quoc
gia vé gid;

b) Gid dat dwoc ghi trong hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt; gid tring ddu
gid quyén si dung ddt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gid dat thu thdp qua diéu tra, khdo sdt doi véi truong hop chuwa cé thong tin gid dit
quy dinh tai diém a va diém b khodn nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhdp tir viéc sir dung dat.

4. Théng tin gid ddt dau vao quy dinh tai cde diém a, bva c khodn 3 DPiéu nay la théng
tin dwoc hinh thanh trong thoi gian 24 thdng tinh tir thoi diém dinh gid dat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 91 va khoan 3 Diéu 155 ciia Ludt nay tré vé trude.

Viéc sir dung thong tin dwoe thu thdp quy dinh tai khoan nay wu tién sit dung thong tin
gdn nhdt véi thoi diém dinh gid dat.

11
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2. Phuong phap xiy dung bang gia dit

Té chirc thuc hién dinh gia thuc hién theo Khoan 5, Khoan 6, Diéu 158 Luat DAt dai
ndm 2024 va theo quy dinh vé& Xay dung Béang gi4 dit tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/06/2024 cua Chinh Phu:

- D6i véi cac vi tri dat thu thap duoc tdi thiéu 03 thong tin gid dit: Mirc gia cta vi tri
dit duge xac dinh bing binh quén s hoc mirc gia clia cac thira dat da didu tra, khao st tai
timg vi tri dat.

- Pbi véi céc vi tri dit khong c6 da t6i thidu 03 thong tin vé gid dét thi cn o vao gid
d4t trong bang gid dat hién hanh, mirc gia cta cac vi tri dat khac dd duge x4c dinh cua loai
dat do, ap dung phuong phap so sanh dé xéc dinh muc gia cta cac vi trf dat con lai.

Noi dung diéu chinh gid dit theo phwong phdp so sanh

Ciin ¢t cac yéu td anh huong dén gid dat quy dinh tai Didu 8 ctia Nghj dinh nay va dic
diém cua thira dAt, khu dét cAn dinh gia, viéc didu chinh gia cua thira dét so sanh theo ty 1&
phﬁn tram (%) thuc hién theo nguyén tic sau:

+ LAy céc yéu t anh hudng dén gia dAt cia thira ddt can dinh gia 1am chudn dé dicu
chinh gi4 cia thita dit so sanh;

+ Trudng hop ¢6 yéu td anh hudng dén gia dat cta thira dét so sanh theo huéng lam
giam gia dit so vdi thira dét cAn dinh gi4 thi didu chinh ting mirc gia d4t ctia thira dit so sanh
(cong) theo yéu tb d6; trudmg hop c6 yéu tb anh hudng dén gid dAt ctia thira dét so sdnh theo
huéng lam ting gia dit so vai thira dat can dinh gi4 thi diéu chinh giam mirc gia d4t ctia thira
dat so sanh (trlr) theo yéu td do;

+ Truong hop cac yéu td anh huéng dén gia dit cta thira dit so sanh gidng véi thira
dAt cAn dinh gia thi gitt nguyén mic gia ctia thira dat so sanh.

Gi4 dit wdc tinh ctia Miic diéu chinh vé gia tir yéu t6
thira dit, khu dit cAn  Gia dét cta timg thira dét anh huong dén gia dit cia timg
dinh gid theo tirng thira - so sanh thira dit so sénh vé6i thira dat cin

dit so sanh dinh gia

Gi4 dAt cta thira dét can dinh gid duge xac dinh bing cach 14y binh quén s hoc dbi véi
cic miic gid dAt w6c tinh cia thira dit cin dinh gi4 theo timg thira dit so sanh; gi4 dat cua
thira d4t cin dinh gi4 dd x4c dinh phai bdo dam chénh léch véi timg mitc gid dat ude tinh
khong qua 15%.

* Pon vi tw vin dé xuit cic yéu t6 diéu chinh theo phwong phap so sanh bao gbm:

- Vi tri, dia diém cta thira dat, khu dét;

- Didu kién v& giao thong: dd rong, két cAu mit duong, tiép gidp véi 01 hodc nhiéu mit
duong;

- bidu kién vé cip thodt nudc, cap dién;

- Dién tich, kich thuéc, hinh thé ctia thira dat, khu dat;

- Cac yéu tb lién quan dén quy hoach xdy dung gdm: hé sb st dung dét, mat do xay
dung, chi gi¢i xdy dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung, gidi han s6 tAng hdm
dugc xdy dung theo quy hoach chi tiét xdy dung dd dwoc co quan nha nudce co thim quyén
phé duyét (néu cé);

- Hién trang mdi trudng, an ninh;

- Thoi han str dung dat;
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- Céc yéu td khic dnh huéng dén gia dat phd hop véi diéu kién thyc té, truyén thong
vin hoa, phong tuc tap quan cia dia phuong.

3. Cac bude thwe hién xay dung Bang gia dat.

Theo khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh ph:

Viéc xay dung bang gia dAt 14n dau dé cong b va 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam
2026 thuc hién nhu sau:

“1. T6 chike thuee hién dinh gid ddt tién hanh xdy dung bdng gid ddat nhw sau:

a) Piéu tra, khéo sdt, thu thdp thong tin phuc vu viéc xdy dwng bang gid ddt theo khu
vue, vi tri; viée xdy dung bdng gid dét dén tirmg thira dét trén co sé vimg gid tri, thiva ddt
chudn;

b) Xdc dinh loqi dét, khu vwe, vi tri dat tai tieng xd, phwong, thi tran déi véi khu vuee
xdy dung bang gid ddt theo khu vue, vi tri; xdc dinh loai dat, tc’ing s6 thira dét, sé thira ddat
ctia méi logi dét ddi véi khu viee xdy dung bdng gid ddt dén timg thika dat trén co sé ving
gid tri, thita dat chudn;

¢) Tong hop, hoan thién hé so két qua diéu tra, khdo sdt, thu thdp théng tin tai cdp xd,
cdp huyén, cdp tinh; phan tich, danh gid két qud thiec hién bang gid ddt hién hanh doi véi
viéc xdy dung bang gia dat theo khu vue, vi tri;

d) Téng hop két qua diéu tra, khdo sdt, thu thdp thong tin, thiét ldp vimg gid tri; lua
chon thira dét chudn va xde dinh gid cho thira dét chudn; ldp bang ty [é so sdnh déi véiviée
xdy dung bang gid ddt dén timg thira dét trén co 56 vimg gid tri, thiva dat chudn,

d) Xay dung d thao bang gid dét va dy thdo Bdo cdo thuyét minh xdy dyng béng gid dat”.

Céc Budce thyuc hién Diéu chinh bang gia d4t trén dia ban tinh Thai Nguyén cu thé nhu sau:

Buwéc 1: Cong tac chudn bi

- X4c dinh pham vi cong viéc thyc hién

-Lap ké hoach tdng thé va ké hoach chi tiét trién cong viéc

- Hop trién khai thuc hién nhiém vu

- Tap huén cac nghiép vu dic thi phtt hgp nhiém vu

- Chuén bj cdc mau phiéu thu thap thong tin

Buwée 2: Diéu tra thu thap théng tin chung, thong tin gia chuyén nhugng quyén st dung
dat thue té trén thi trudng.

- Pidu tra thu thap thong tin yéu t6 tw nhién, kinh té - xa hoi, quan Iy va st dung dat
dai anh huong dén gia dit

Phéi hop v6i can b chuyén mon tai cdc xd, phuong, tién hanh diéu tra, thu thap céc
théng yéu t6 tw nhién, kinh té - x4 hoi, quan ly va st dung dAt dai anh huéng dén gia dat

- Pidu tra, khao sét, thu thap thong tin v& gia dét thi truong theo mau phiéu diéu tra

Céc thong tin v& gid dat thi truong dugc thu thap theo khoan 3, didu 4, Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu Quy dinh vé gia dit va Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu:

“2. Sika d6i, b6 sung mét sé diém, khodn ciia Piéu 4 nhuw sau:

a) Sira déi, b6 sung diém a va diém b khodn 2 nhu sau.

“a) Théng tin ddu vao dé dinh gid dat 1o gia ddt da hoan thanh chuyén nhirong trén thi
truong, gid dat dd tring dau gid quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh
quy dinh tai cde diém a, b va c khodn 3 Diéu 158 Ludt Pat dai;
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b) Théng tin tai diém a khodn nay dwoc ldy tiv cde nguon: co so dii liéu quoc gia vé dat
dai, co s& dit liéu quoc gia vé gid, Vin phong ding ky dét dai; co quan thué; don vi, 16 chitc
thue hién viée dau gid quyén sir dung ddt, dau gid tai san; sam giao dich bdt dong sdn, doanh
nghiép bt dong san; thong tin thu thdp qua diéu tra, khdo sdt.

Trén co sé théng tin thu thdp dwge d@é xde dinh gid mdt bing chung; gid mdt bang
chung la binh qudn 56 hoc clia cde gid dat thu thdp dwoe. T 6 chike thuee hién dinh gid dat luva
chon théng tin gid ddt theo thit te wu tién déi véi thong tin gan gid mdt bang chung;”.

“3. Viéc lwa chon thong tin ctia cdc thita dat so sdanh thwe hién theo thit tw wu tién nhie
sau:

a) C6 khoang cdch gan nhét dén thiva dat, khu dat can dinh gid va khong bi gidi han
b&i dia gidi hanh chinh ciia cdc don vi hanh chinh cdp xd trong dia ban hanh chinh cap tinh.
Trirong hop maé réng pham vi thu thdp théng tin ngoai dia ban hanh chinh cdp tinh, t6 chicc
thie hién dinh gid ddt phai gidi trinh cu thé 1y do trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung
phuwong én gia dat dé Hoi dong thiam dinh gid dat xem xét, quyét dinh;

b) Tuong dong nhdt dinh vé cdc yéu t6 anh huong dén gid ddt;

¢) Thong tin gan nhdt véi thoi diém dinh gid ddt.

Truong hop ¢ nhiéu nguon thong tin khde nhau phdt sinh tai cing thoi diém thi wu
tién lwa chon nguc“;n théng tin theo thit tw nhw sau. co s¢ di liéu quéc gia vé dat dai, co s&
dit liéu quée gia vé gid; Vin phong ddng ky dat dai; co quan thué,; don vi té chikc thuc hién
viée dédu gid quyén sir dung dat, ddu gid tai san; san giao dich bdt dong san, doanh nghiép
bdt déng san; théng tin thu thdp qua diéu tra, khdo sdt; truong hop théng tin duoc hinh
thanh trueée ngay 01 thdng 8 ndm 2024 thi dwoc lra chon thong tin phii hop tinh hinh thyc
té vé gid dat tqi dia phwong ma khéng cdn cik vao thit tw wu tién néu tqi diém nay.”

Thu thap cc thong tin duoc hinh thanh trong thai gian 24 thang tinh tir thai diém khao
sat trd vé trude. Truong hop thong tin ¢é cung thoi diém phat sinh thi vu tién lyra chon ngudn
thong tin theo thir ty nhu sau: co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co s& dir liéu quic gia vé
gia; Vin phong Dang ky dat dai;co quan thué, don vi té chire thyc hién viée déu gia quyén
st dung dét, don vi, to chic déu gia tai san; san giao dich bét dong san, doanh nghiép bat
dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat..

Piéu tra thu thap théng tin thi truong: Lam viée véi xd, phuong, Van phong dang ky
quyén st dung dét, trung tim phat trién quy dét, thué cac khu vue dé thu thap thong tin veé
gid trang dAu gia quyén sir dung dAt, gia dit giao dich thanh cong trén san giao dich bat dong
san, gid dét thi truong trong co s& dir lidu vé dét dai, gid dat da giao dich thanh cong trén thi
trudng tir thang 7/2023 dén thang 8/2025.

Piéu tra phong vén truc tiép: Phbi hop véi can bd dia phuong dé phong vén truc tiép
ngudi chuyén nhuong hodc nhén chuyén nhuong quyén str dung dét da dugc xéc dinh;

- Kiém tra, ra soat va phén loai phiéu diéu tra

Kiém tra cac thong tin chuyén nhugng ma c6 tai san gin lién v6i dét thi thyc hién chiét
trir gid tri tai san gin lidn v6i dt dé xdc dinh gid dt cla thira dat.

Trén cd s& cac thong tin diéu tra, thuc hién ra soat, phan loai phiéu diéu tra theo ting
vi trf d4t. Loai bo céc thong tin chuyén nhuwong c6 mirc gid chénh léch qua l6n so véi mirc
gid phd bién trén thi truong clia vi tri gia dit trong khu vire. (dang chuyén nhugng mang tinh
¢4 biét, khong dai dién cho diém diéu tra)
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- X4c dinh mirc gia cda cac vi tri dat

Mirc gia cla vi tri dAt duge x4c dinh bang binh quan s6 hoc mirc gia clia céc thira dat
da diéu tra, khao sat tai tirng vi tri dét.

DPéi v6i cac thita dat & tai mot hay mot sé vi tri dit khong c6 thong tin vé gid dét thi
cén ot vao gid dat trong bang gia dt hién hanh, mirc gid ctia cc vi tri dét khac da dugc xéac
dinh ctia loai dét do6, 4p dung phuong phép so sdnh dé xac dinh mic gia ctia céc vi tri d4t con
lai.

- Théng ké gia dit thi truomg

Théng ké gia dat thi truong tai cac diém didu tra thuc hién theo Mau s6 04 Nghi dinh
sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phi

- X4y dung béo cdo vé tinh hinh va két qua didu tra gia dat thi trudng theo ting diém
diéu tra

Xay dung bdo cdo v tinh hinh va két qua didu tra gia dt thi trudng theo timg diém
didu tra gdbm cac ndi dung chi yéu sau

+ Pénh gié tinh hinh va két qua diéu tra gi4 dit tai cic diém diéu tra; tinh hinh bién
dong va mirc bién dong (ting hodc giam) gitta gia dét didu tra v6i gia dat cing loai trong
bang gi4 dit hién hanh;

+ P& xuht mic gid cua céc vi tri dét.

Buére 3: Tong hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gid dat thi truong tai x&, phuong

- B4o céo vé tinh hinh va két qua didu tra gia dét tai x4, phuong

Xay dung bao c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dt thj trueong theo timg diém
diéu tra gdm cac ndi dung chii yéu sau

+ Danh gia vé céc yéu tb tu nhién, kinh t& - xa hoi, quan ly va st dung dat dai anh
hudng dén gia dit trén dia ban x4, phuong;

+ Pénh gi4 tinh hinh va két qua didu tra gi4 dit tai cic xa, phuong; tinh hinh bién dong
va mtc bién dong (tang hodc giam) gifta gia dit didu tra voi gia dit ciing loai trong bang gia
d4t hién hanh tai cdc huyén;

+ P& xuét muc gi cua cac vi tri dit trén dia ban x4, phudng.

Buée 4: Tong hop két qua didu tra, thu thip thong tin gia dat thi truong tai tinh Théi
Nguyén

- Tong hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dAt tai tinh thuc hién theo Mau sb
10, MAu s 11 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh pht

- Phan tich, dénh gia két qua thuc hién bang gia dét hién hanh

+ Danh gi4 tinh hinh bién dong va mic bién dong (ting hojc gidm) gitta gid dét dicu
tra voi gia dt cing loai trong bang gid d4t hién hanh;

Buwéc 5: Xay dung Bang gia dit trén dia ban tinh

- X4y dung Bang gia dat diéu chinh trén dia ban tinh

Trén co s& két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dit thi truong, Xay dung bang gia
dAt trén dia ban tinh Thai Nguyén, gdm:

+ X4y dung gia cho timg loai dt

+ Xt ly gia dét tai khu vure giap ranh
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Ra soét cac vi tri dit tai dia ban cép x4, phuong dé dam bao DAt tai khu vuc giap ranh
¢6 cung muc dich st dung, khé ning sinh loi, thu nhap tir viéc str dung dat twong tu nhau thi
c6 mirc gia tuong duong nhau, khong chénh léch qua cao.

- X4y dung béo céo thuyét minh xay dung Bang gia dit diéu chinh trén dia ban tinh

Béo céo gdm cdc ndi dung chi yéu sau:

+ Pénh gid vé diéu kién tw nhién, kinh té - x4 hoi, tinh hinh quan Iy va st dung dat dai
anh hudng dén gia dét trén dia ban cip tinh;

+ Dénh gié tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gid dét thi truong trén dia
ban cip tinh; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

+ Dénh gia sy phu hop hodc chua pht hop cua gia dit trong du thao bang gia dét so
v6i két qué diéu tra gid dat thi trudmg; gia dat trong dy thao bang gid dit cla cac tinh, thanh
phd truc thude Trung wong c6 dAt giap ranh (néu co);

+ Viéc quy dinh vi tri dit; ap dung cic phuong phap dinh gia dAt va mtc gia cac loai
dat trong dy thao bang gia dét; cac phuong 4n gid cac loai dat (néu co);

+Panh gié tic dong cua dy thao bang gi dt dén tinh hinh kinh t€ - x4 hdi, mdi truong
dAu tu, viée thuc hién chinh sach tai chinh v& dét dai va thu nhap, doi sbng ciia ho gia dinh,
c4 nhan, td chue st dung dat.

Buée 6: Hoan thién dy thao Xay dung Bang gi4 dt trén dia ban tinh

Trén co s& vin ban thim dinh ctia Hoi ddng thAm dinh bang gia dét tinh, don vi tu vin
phéi hop véi S& Néng nghiép va Moéi truong td chirc chinh stra, hoan thién du thao bang gia
dét.

Buée 7: In, sao, luu trit, phat hanh Bang gia dét diéu chinh trén dia ban tinh

Sau khi bang gia dét didu chinh dugc Hoi ddng thim dinh bang gia dét tinh thm dinh,
thue hién In, sao, luu trit, phat hanh Béng gia dit didu chinh trén dia ban tinh.

VL. KET QUA PIEU TRA, KHAO SAT GIA PAT VA PE XUAT BANG GIA
PAT TINH THAI NGUYEN

1. Pham vi diéu tra, khéo st gia dit trén thi truwong: trong khoang thoi gian tir thang
7/2023 dén théng 7/2025.

2. Két qua diéu tra, khio sat gia dat:

Dia ban tinh Thai Nguyén méi (bao gdm tinh Théi Nguyén cii va Béc Kan cii) sau khi
thuc hién chinh quyé dia phuong 2 cép bao gdm 92 xi phuong (trong d6 tinh Thai Nguyén
cfi 1a 55 x4, phudng; tinh Bic Kan cii 1a 37 xd phuong), twong duong véi 92 diém diéu tra.

Céc két qua diéu tra ghi nhan tir két qua tring d4u gia da hoan thanh nghia vu tai chinh,
hop ddng chuyén nhugng do co quan thué cung cép, cdc quyét dinh phé duyét gia cu thé.

Qua khao sat thi truong chuyén nhurgng trén cac diém didu tra, tinh hinh chuyén nhugng
quyén st dung dat dién ra trong d6i phd bién, va chua d6ng déu gifta cac don vi hanh chinh,
cac vi tri, cac khu vuc. Céc truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dAt tap trung chi yéu
& phuong, trung tim x&, trung tdm cum x3, doc cdc dudng quéc 19, tinh 1. Vi tri chuyén
nhwong tap trung chi yéu & vi tri thudn tién duong giao thong, dép tng duge co sd ha tang.

Qua két qua diéu tra tinh hinh thi truong hau hét c6 gia cao hon gia cling vi tri quy dinh
tai Bang gid dit hién hanh. Cy thé nhu sau:
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2.1. P6i v6i dat nong nghiép

Céc loai dat ndng nghiép bao gdm dat trong lua va dét trdng cdy hang nim khac, dat
trdng cdy l1au nim, dat rimg san xudt, dat nuéi trong thity san, dat nong nghiép khac, dit chin
nudi tap trung... du tang tir 1,3 dén 2,5 14n so v6i bang gia trudce day.

- Gia dit cic phuong thudc thanh phd Thai Nguyén cii (Phan Dinh Phing, Quyét
Théng, Quan Triéu, Gia Sang, Tich Luong... gid dAt lta va cdy hang nam khac dé xudt tir
200.000 -250.000 ddng, cy lau nam d& xudt tir 150.000-225.000 ddng, dit rimg san xut tir
50.000 -80.000 ddng, dit nuéi trong thiy san tir 150.000-225.000 dong, dat ndng nghiép
khéc tir 200.000 -250.000 dbng.

- Gia dét cic phudng thude thanh phd Séng Cong cii (B4 Xuyén, Song Cong, Bach
Quang) gid dit lia va cdy hang nim khac d& xudt tir 92.000 -100.000 ddng, cy lau nam dé
xuét tir 80.000-88.000 ddng, dt rimg san xuét tir 30.000 -38.000 ddng, dit nudi trong thuy
san tir 67.000-75.000 ddng, dit nong nghiép khac tir 92.000 -100.000 dong.

- Gia dit cac phuong thudc thanh ph6 Phd Yén cii (Trung Thanh, Van Xuén, Thanh
Cong, Phiic Thufin, Phé Yén) gi4 dét Ita va cdy hang ndm khac dé xuat tir 110.000 -150.000
ddng, cay lau nam d& xudt tir 100.000-130.000 ddng, dat rimg san xuat tir 35.000 -55.000
ddng, d4t nuéi trdng thuy san tir 85.000-125.000 dong, dit ndng nghiép khéc tir 110.000 -
150.000 dong.

- Gia dAt lda va cay hang nam khac d& xudt tir 80.000-120.000 ddng; gid dét cay lau
ndm 65.000-115.000 ddng; gia dét rimg san xudt 35.000-50.000 ddng; dit nudi trdng thiry
san tir 70.000-90.000, ddng dét ndng nghiép khac tir 80.000 -120.000 ddng véi cac xa Dai
Tu, Quan Chu, Van Pha, Pht Lac, Pac Luong... (thudc huyén Dai Tir ¢ii).

- Gi4 dAt [ta va cdy hang nam khéc d& xudt tir 80.000-85.000 ddng; gia dat cay lau ndm
70.000-75.000 ddng; gid dat rimg san xudt 30.000 ddng; dit nudi trong thity san tir 50.000-
60.000, ddng d4t ndng nghiép khac tir 80.000 -85.000 ddng véi cac x& Phu Binh, Tan Thanh,
Tan Khanh, x3 Piém Thuy, Kha Son... (thudc huyén Phi Binh cii).

- Gi4 dAt [ia va cdy hang nim khéc d& xudt tir 62.000-91.000 ddng; gid dat cdy lau ndm
64.000-76.000 ddng; gid dat rimg san xudt 17.000-28.000 dong; ddt nudi trong thity sén tir
57.000-69.000, ddng d4t nong nghiép khac tir 62.000 -91.000 ddng véi cac x4 VG Nhai, Dén
Tién, Sang Moc, Théan Sa, Trang X4, La Hién, Nghinh Tudng... (thudc huyén V6 Nhai cii).

- Gi4 dit lia va cay hang nam khéc d& xudt tir 66.000-90.000 ddng; gi4 dat cdy lau ndm
63.000-80.000 ddng; gid dat rimg san xuit 16.000-30.000 ddng; d4t nudi trong thiy san tir
56.000-75.000, ddng dAt nong nghiép khac tir 66.000 -90.000 ddng véi céc xd Dinh Hoa,
Binh Yén, Trung H§i, Phuong Tién, Pha Binh, Binh Thanh, Kim Phuong, Lam V§... (thudc
huyén Pinh Héa cii).

- Gi4 d4t [ia va cdy hang nim khac dé xut tir 132.000-138.000 dong; gia dat cdy lau
nim 126.000 ddng; gia dét rimg sin xudt 30.000ddng; dit nudi trong thity san 9645.000 dong
véi cdc phuong Pte Xudn, phudng Bic Kan (thudc thanh phd Bic Kan cil).

2.2 Péi véi dat &

- Phuong Phan Pinh Phung
+ V& s6 lugng tuyén dudng:
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Téng quan s lugng tuyén dudng 6 sy thay doi so véi bang gia dat hién hanh. Cy the
nhu sau:

. C6 6 tuyén dudng duogc gop tr céc xa cii thanh tuyén dai, cu thé:

- Tir déo tron Trung tim dén déo tron Péng Quang (thudc Puong Hoang Vin Thuy);

- Tr d4o tron Trung tAm dén ngd tu gip duong Phan Dinh Phing (thuc Puong Cach
mang thang Tam );

- Toan tuyén — Phb Nguyén Trung Tryc;

- Tir duong Bén Tuong dén cng r& Khu dan cu s6 4, Tac Duyén cii (thudc Puong Bén
Oénh);

- Tir cdng r& Khu dan cu sb 4, Ttic Duyén cfi dén cAu treo Bén O4nh (thude Pudng Bén
Oénh);

- Tr duong Phan Pinh Phung dén hét dat cira hang xang dau sb 61 Tuc Duyén (thude
Puong Tac Duyén).

« €6 17 tuyén duong thude cic truc dudong chinh va mot vai truc dudong phu duge
tach tir cac tuyén dai cho phu hop véi didu kién ha tdng va kinh té x4 hdi thuc té tai dia
phuong, cu thé:

- “Tir dao tron Dong Quang dén dudong dan 1én ciu vuot duong st Ha Thai” va “Tu
dudmg din 1én ciu vuot dudng sit Ha Thai dén dudng sit Ha Thai” (thude Duong Hoang
Vin Thuy;

- 03 tuyén bam truc Puong Bic Son, cu thé: Tur dudng Bic Kan dén dudng Luong
Ngoc Quyén; Tir dudng Luong Ngoc Quyén dén duong dan lén clu vuot dudng Viét Bic va
Tir hét cAu vuot dudng Viét Bic dén dudng din 1én ciu vuot dudng cao téc Ha Noi - Thai
Nguyén;

- “Tir 16i r& di cAu phao Hudng Trung dén hét 181 r& vao khu dan cu s& 87 va “Tir hét
16i r& vao khu dan cu s6 8 dén cdu treo Hudng Trung” (thude Pudng Tac Duyén);

- 03 tuyén bam truc Pudng Quang Trung, cu thé: Tir dudng st Ha Thai dén hét cau
yuot dudng sit Ha Thai; Tir hét cAu vurot duong sit Ha Thai dén ngd ba gdp duong Z115 va
Tir dudng Z115 dén nit giao Thinh Dan;

- 03 tuyén bam tryc Pudong Théng Nhét, cu thé: Tir ngd ba Bic Nam dén dau dudng
gom nut giao khic cbt gitta duomg Théng Nhét va dudng Viét Bic; Tir ddu duong gom nut
giao khic cbt gitta duong Théng Nhit va dudng Viét Béic dén hét dudng gom nut giao khic
cbt gitta duong Théng Nhit va dudong Viét Béc; Tir hét dudng gom nut giao khic cot gitta
duong Théng Nhit va duong Viét Béc dén nut giao duong 1én Cao tbc Thai Nguyén - Ha
NoOi;

- 04 tuyén dudng thudc truc phu Pudng Cach mang thang Tam , doan “Ré phé Pam
Xanh: Theo hang rao Buu dién tinh Thai Nguyén dén duong Minh Céu”.

. Céc tuyén duong bd sung mai, chua c6 tén trong bang gia:

B& sung 03 tuyén duong méi 14 tuyén phé chinh ctia phuong, cu thé:

- Phé Pdng Quang 2 (Poan tir Phd Vin Cao dén phd Pong Quang);

- Pudng Pong Luc (tir Cau Hudng dén hét dit phuong Phan Dinh Phung, hudng di
duong Cach mang thang 8);

- Puong Xuidn Hoa (T duong Cach mang thang 8 dén gip duong Tic Duyén)
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B sung mot sd tuyén duomg giao thong khong phai 1a tuyén duong chinh, chua c6
trong bang gi4, cht yéu la cic tuyén truc phy, tuyén dudng quy hoach trong khu déan cu, cy
thé: .

- 01 Truc phu Puong Phung Chi Kién: “Ngd s6 2527

- Cac duong quy hoach trong khu dén cu sb 6 (thude duong Nguyén Thai Hoc);

- 04 Truc phu Puong Bic Kan, cuy thé: Ngo s6 654; Ngb b 628; Ngo s6 416 va Ngb sb
400;

- 03 Truc phu Pudng Béc Son, cu thé: Puong gom hai bén duong Béc Son (diém tir
duong din 1én cu vugt gip duong sit Ha Thai), dudong rong 7m; Dudng gom hai bén dudng
Béc Son (diém tir dwong Viét Bic dén hét ciu vugt dudng Viét Bic), duong rong 7m va
Puong gom hai bén tir ntit giao Z115 dén cao toc Ha Noi - Thai Nguyén, duong rong 7m;

- Puodng quy hoach rong 13m — Khu dan cu t6 13, phudng Tac Duyén cil.

0 V& muc gia dé xuit:

Mitc gia d4t & trén toan phudomng ¢ mirc gia dé xudt cao hon mirc gia tai Bang gia hién
hanh tir 1,38 — 6 lan, phf) bién khoang 2,5 lan. Trong d6: Mic gia d4t & tai cac vi trf bAm cdc
tuyén phd c6 mirc gia d& xuét cao hon mirc gia tai Bang gi hién hanh tir 2,14 — 2,42 lan.

Mot sb tuyén dudmg c6 mirc gia dé xut cao nhét déu ndm trén céc tuyén phd chinh, cu
thé:

- Pudng Ddi Cén (Tir ddo tron Trung tim qua Quang trudng Vo Nguyén Gidp dén
dudng Bén Tuong) — Toan tuyén, mirc gia: 100 triéu ddng/m2.

- Dudng Hoang Van Thuy (Tir déo tron Trung tim dén dudng sit Ha Thai):

+ Tur déo tron Trung tAm dén ddo tron DPbng Quang, mitc gid: 100 triéu ddng/m>;

+ Tur déo tron Pdng Quang dén dudng dan 1én cAu vuot dudng sat Ha Thai, mie gid:
70 triéu déng/m2.

- Puong Céch mang thang Tam (Tt dao tron Trung tdm dén ngd tu Gia Sang (gip
dudng Bic Nam)): Tlr ddo tron Trung tAm dén nga tu gip dudng Phan Dinh Phung, mire gia:
70 tridu ddng/m>.

- Puong Luong Ngoc Quyén (Tir ngd ba Mé Bach dén ngd ba Bic Nam, dudng Bic
Nam):

+ Tir dén xanh dén dé r& vao ga Thai Nguyén dén nga ba ré phd Tran Pang Ninh, mirc
gia: 70 triéu déng/mz;

+ Tlr ngd ba Mo Bach dén deén xanh, dén do giao duong Bic Son, mitc gia: 65 triéu

dbng/m?;
+ Tir ngd ba 1& phd Tran Ping Ninh dén duong Phan Dinh Phing, murc gia: 65 triéu
ddng/m2.

Mbt s6 doan c6 mirc gia dé xuét ting cao nhit so v6i Bang gia hién hanh cu thé nhu
sau:

- Khu dén cu Havico, phuong DPdng Quang cii (doan di xong ha tang) - Pudng quy
hoach rong 24m, muc gia: 30 triéu dbng/m?, ting 6 1in so v&i bang gia cfi;

- Khu dén cu t6 4, phudng Phan Pinh Phung (doan da xong ha tang) - Pudng quy hoach
rong 19,5m céc truc con lai, mire gid: 25 tri¢u ddng/m?, ting 5 14n so véi bang gia cii;

- Phé Nhi Quy - Tir dat Tinh tiy dén chan déc Tinh Gy (cong cii), mirc gia: 35 triéu
dbng/m2, tang 5 14n so v6i bang gia cii;
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- Phé Nhi Quy - Tir dudng Phung Chi Kién dén dit Tinh Gy, muc gia: 37 tri¢u dong/m?,
ting 4,74 1an so véi bang gia cii;

- Khu dén cu t6 4, phuong Phan Dinh Phung (doan da xong ha tang) - Pudng quy hoach
rong 15m, marc gia: 20 triéu dong/m>, ting 4,35 lan so v6i bang gia cil.

Déi véi dat & ndm ngoai céc truc giao thdng, mire gia d& xuét cao tir 2,14 — 2,27 14n so
védi Bang gia hién hanh.- Xa Tén Cuong:

+Tdng s6 vi tri dét & tai bang gia dét hién hanh 14 49 vi tri

+Téng s6 vi tri dt ¢ tai bang gia dé xuét 1a 81 vi tri.

Trong d6: gbp 2 vi tri, bd sung 39 vi tri, x6a bd 7 vi tri.

- Gi4 dAt & hau hét tang 1én & tit ca cac vi tri dt so v6i bang gid hién hanh.

Mitc gi ting trung binh 12 2,67 ln, mirc ting thp nhat 2,14 13n tai “1.2 Tl nga ba di
huéng ngdm dén giap dit Trung tm Nghién ctru va Phat trién chin nudi mién nai” (tang tir
2.600ddng/m? 1én 3.900 ddng/m?) va ting cao nhét 1 4,38 lan tai 8.1 T ngd ba x6m B4
Van 2 dén dap Ghénh Che (ting tir 910 déng/m? 1én 2.800 ddng/m>).

Mitc gi4 dé xut thip nhét trong bang gia dit diéu chinh trén dia ban 1a 1.400 dong/m?
(2. Puong nhya, dudng bé tong c6 mit duong rong tir < 3,5m);

Mic gid d& xudt cao nhét trong bang gia dAt diéu chinh trén dia ban 1a 8.000.6ng/m?
(1.Ttr Nha vén hoa tb 4, phudng Quyét Thing dén nga ba quan 300).

- Bang gia dét diéu chinh c6 dbi tén vi tri cac dudng phé dd dugc dat tén, didu chinh -
céc cung doan dudng cho phit hop vdi thuc té, bd sung tuyén dudmg méi, cée khu quy hoach, 3
khu dén cu méi chua Ch?c_rc quy dinh tai bang gid hién hanh, bé mot so tuyén duong do khdng 2
con phu hgp véi thuc te. *

- Phuong Quan Triéu ©

+ Tdng s6 vi tri dat & tai bang gid d4t hién hanh 1a 143 vi tri

+ Tdng sb vi tri dit & tai bang gia d& xuét 1a 157 vi tri.

Trong d6: bd sung 14 vi tri, x6a bd 0 vi tri.

- Gi4 dit & hau hét ting 1én & tAt ca cac vi tri dét so v6i bang gid hién hanh.

Mitc gié ting trung binh 13 2,52 14n, murc tang thép nhat 2,14 1an tai “5SQuoc 1§ 3 cii
(doan nin Quéc 16 3)” (ting tir 4.900 dbng/m? 1én 10.500 ddng/m?) va ting cao nhit 13 4,61
13n tai 31.1 C4c 6 bam dwong quy hoach rong > 16,5m (tang tir 2.600 ddng/m? 1én 12.000
ddng/m?).

Mirc gia dé xudt thip nhét trong bang gid dAt didu chinh trén dia ban 12 2.800 dong/m>
(-Dia phan phuong xa Son Cém cii);

Mtc gid dé xuét cao nhit trong bang gid dAt diéu chinh trén dia ban 1a 19.800.6ng/m>
(2.TUr cbng nha méy 7127 dén ciu Tan Long).

- Bang gi4 dét diéu chinh c6 dbi tén vi tri cic duong phd da duge dit tén, diéu chinh
céc cung doan dudng cho phit hop vai thue té, bd sung tuyén dudmg méi, cac khu quy hoach,
khu din cu méi chua duge quy dinh tai bang gid hién hanh, bé mot s6 tuyén duong do khong
con phit hop véi thue té.

- Phudng Quyét Thing

+ Tdng s6 vi tri dét & tai bang gia d4t hién hanh 14 119 vi tri

+ Tdng s6 vi tri dét & tai bang gia dé xut 13 144 vi tri,

Trong do: bd sung 33 vi tri, x6a bo 8 vi tri.
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- Gia dat & hau hét ting 1én & tit ca cac vi tri dét so v6i bang gid hién hanh.

Mic gid ting trung binh 13 2,24 14n, mérc ting thap nhét 1,11 1in tai “Pia phan phudng
Thinh Dan cfi)” (tdng tir 1.800 ddng/m? 1én 2.000dbng/m?) va tang cao nhat 1a 7,5 lan tai
2.Tu hét dat xa Phuc Ha dén gip duong T8 Hiru (tang tir 1.000 dong/m? 1én 7.500 ddng/m?).

Mt gid dé xudt thip nhit trong bang gia dét diéu chinh trén dia ban 1a 1.500 ddng/m?
(- Bia phan phuong x3 Phiic Ha cii);

Mitc gia d& xudt cao nhét trong bang gi4 dat didu chinh trén dia ban 1a 35.000Ddng/m?
(1.Tlr nga ba gap dudong Z115 dén qua ngd ba Péan di Nui Cée 100m (dén dat Cho Dén).

- Bang gi4 dit didu chinh c6 ddi tén vi tri cic duong phd da dwoc dit tén, didu chinh
céc cung doan dudng cho phit hop vai thue té, b sung tuyén dudng méi, cac khu quy hoach,
khu dan cu mé6i chua duge quy dinh tai bang gia hién hanh, bd mét s6 tuyén dudng do khong
con phit hop véi thue té.

- Phuong Linh Son

+ Tong sb vi tri dat o tai bang gid d4t hién hanh 1a 127 vi trf

+ Téng sb vi trf dit & tai bang gid dé xuét 12 130 vj tri.

Trong do: bd sung 16 vi tri, x6a bd 14 vi tri.

- Gi4 dét & hiu hét tang 1én & tit ca céc vi trf dAt so v6i bang gia hién hanh,

Mirc gid ting trung binh 1a 2,11 14n, mirc ting thép nhat 1,4 1an tai “6.1 Pudng quy
hoach rong 21m)” (ting tir 5.000 ddng/m? 1én 7.000ddng/m?) v ting cao nhét 12 6,0 14n tai
27.3 Duong quy hoach rong 15,5m (tang tr 2.500 ddng/m? 1én 15.000 ddng/m?).

Mitc gia d& xudt thip nhit trong bang gia dét diéu chinh trén dia ban 1a 3.000 déng/m?
( Tir nat giao duong dong lyc di xd Nam Hoa ( doan hét dy 4n Khu dén cu s6 3 Hudng
Thuong dén hét dit phuong Linh Son);

Mic gia d& xudt cao nhét trong bang gid dét diéu chinh trén dia ban 1a 25.000 déng/m?
(T cdng Ba Tanh qua dudng tron Chiia Hang dén ngd ré nha vin héa td dan phd 7).

- Bang gia dit diu chinh c6 déi tén vi tri cc dudng phd da dugc dit tén, diéu chinh
cac cung doan dudng cho pht hgp véi thuc té, bd sung tuyén dudng méi, cac khu quy hoach,
khu dan cu méi chwa duge quy dinh tai bang gia hién hanh, bo mét s6 tuyén dudong do khong
con phit hop véi thue té.

- Phudng Gia Sang

- Tbng sb vi tri d4t & tai bang gia dAt hién hanh 13 152 vi tri

- Téng b vi tri dét & tai bang gia d& xuét 13 190 vi tri.

Trong d6: bd sung 38 vi tri, x6a bd 0 vi tri.

- Gia dét & hiu hét tang 18n & tit ca cac vi tri dét so v6i bang gia hién hanh.

Mitc gid tang trung binh 14 1,8 1dn, mrc tang thip nhit 1,18 14n tai “2. Tir hét dit Truong
MAam non Vin Lang dén hét ¢4t Nha van héa td 11, phuong Gia Sang)” (ting tir 5.100
ddng/m? 1én 6.000ddng/m?) va ting cao nhit 1 3,5 1an tai 7.3. R& tir duong Truong Trung
hoc co s& Huwong Son vao Trudong Tiéu hoc Huong Son (ting tir 2.000 ddng/m? 1én 7.000
ddng/m>).

Mitc gid d& xuit thip nhit trong bang gia dt diéu chinh trén dja ban 1a 1.400 ddng/m?
( Pia phan xa Ddng Lién cii);

Mic gia dé xudt cao nhét trong bang gia dt diéu chinh trén dia ban 1a 30.000 dong/m?
(1.Tir dudng Céch mang thang Tam dén giap phudng Phan Dinh Phung).
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- Bang gia dit diéu chinh c6 ddi tén vi tri cic dudng phd da duge dat tén, diéu chinh
céc cung doan dudng cho phit hop véi thue té, bd sung tuyén dudng méi, cac khu quy hoach,
khu dan cu mai chwa duge quy dinh tai bang giad hién hanh, bé mét s6 tuyén duong do khong
con phi hop véi thuc té.

- Phuong Tich Luong

- Téng sb vi tri dét & tai bang gia dat hién hanh 12 238 vi tri

- Téng sb vi tri dit & tai bang gia dé xuét 12 249 vi tri.

Trong d6: bd sung 17 vi tri, x6a bd 6 vi tri.

- Gia dt & hdu hét tang 1én & tht ca cac vi tri dat so véi bang gia hién hanh.

Miic gié ting trung binh 14 2,39 1dn, mirc ting thap nhat 1,28 14n tai “9.2.1 Céc
ngéch s& 45; 52; 66; 72; 348, vao 100m ) (tang tir 4.700 ddng/m? 1én 6.000ddng/m?) va ting
cao nhit 1a 7 14n tai 5.1 Pudng quy hoach rong 61 m (ting tir 4.000 ddng/m? 1én 28.000
ddng/m?).

Mic gid dé xudt thip nhit trong bang gia dit diéu chinh trén dia ban 1a 2.300ddng/m?
( 2. Pudng nhua, duong bé tong c6 mit duong rong tir < 3,5m);

Mirc gia dé xuét cao nhit trong bang gia dit diéu chinh trén dia ban 1 41.000 ddng/m?
(4. Tir dudng 61m canh Sidu thi Go dén dén duong Thong Nhét).

- Bang gia dét didu chinh c6 dbi tén vi tri cdc duomg phd da duge dit tén, didu chinh
céc cung doan dudng cho phi hop véi thuce té, bd sung tuyén dudng méi, cac khu quy hoach,
khu din cu méi chua duge quy dinh tai bang gia hién hanh, bé mot sb tuyén duong do khong
con phit hop véi thue té.

- Phuong Song Cong: Nhin chung, s6 luong tuyén duong khéng c6 nhiéu thay ddi so
v&i bang gia dt hién hanh.

- Bb sung 15 tuyén/doan dudng méi, trong do:

+ 4 tuyén thudc truc phu (dwdng ngd trong khu dan cu)

+ 11 tuyén thudc khu téi dinh cu, khu d6 thi, khu dén cu méi.

- Mitre ting phd bién tir 70%-100%.

- Mot s6 tuyén c6 mire gid d& xudt cao nhét:

+ Pudng Céch mang thang 8: (tir ngd ba Phd Co dén giap dit phuong Bach Quang)
doan Tir dudng r& phd Nguyén Khuyén dén ngd ba M6 Che (gidp dit phudng Bach Quang),
mitc gia 38 triéu ddng/m?,

+ Puong Cach mang théng 8 (tir ngd ba Phb Co dén giap dit phuong Bach Quang)
doan Tir dudng ré Truong Tiéu hoc Phd Co dén dudng r& phd Nguyén Khuyén (dudng ré
vao khu Vin hoa thé thao, dbi dién Pai twéng niém thanh phd), mirc gia 30 tridu dong/m2

- Phudmg Bach Quang: Nhin chung, s6 lugng tuyén dudng khong c6 nhiéu thay dbi so
voi bang gia dat hién hanh.

- B4 sung 41 tuyén/doan dudng méi, trong do:

+ 35 tuyén thudc truc phy (dudng ngd trong khu dén cu)

+ 6 tuyén thudc khu tai dinh cu, khu d6 thi, khu dén cu méi.

- Miire ting phd bién tir 70%-100%.

- Mot s6 tuyén co mirc gid d& xuit cao nhét:
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+ Pudng Thing Loi kéo dai (tir dudng Cach Mang Théng 8 dén duong Tran Hung
Dao) doan Tt giao vdi duong Cach Mang Théng 8 dén hét dat khu Nha & Bach Quang, mitc
gia 30 tridu déng/m?.

+ Pudng Thing Loi kéo dai (tir dudng Cach Mang Théng 8 dén duwong Tran Hung
Pao) doan Tir hét d4t Khu nha & Béch Quang dén dwong Trin Hung Pao (Quéc 10 3 cfil),
muc gid 25 triéu ddng/m?,

- Phudng Bé Xuyén: Nhin chung, sb lugng tuyén duong khong cé nhiéu thay ddi so
vGi bang gia dat hién hanh.

- B4 sung 39 tuyén/doan dudng méi, trong do:

+ 20 tuyén thudc truc phu (duong ngd trong khu dan cu)

+ 19 tuyén thudc khu téi dinh cu, khu dé thi, khu din cu méi.

- Mite ting phd bién tir 50%-70%.

- Mot s6 tuyén c6 mire gia dé xudt cao nhét:

+ Puong Cach mang thang 8 (tir giap dAt phuong Séng Coéng dén nut giao dudng Cach
Mang Thing Muoi) doan Ttr ngd ba Mo Che dén tuong rao phia Nam Trung tdm Thuong
mai Shophouse, murc gia 38 triéu ddng/m>.

+ DPudng Cach mang thang 8 (tir gidp dAt phuong Song Cong dén nat giao duong Céch
Mang Thang Mudi) doan Tir tudng rao phia Nam Trung tdm Thuong mai Shophouse dén
hét d4t Ngan hang Chinh sach xa hdi, mirc gia 32 tridu ddng/m?.

- Phuong Trung Thanh, Phudng Phic Thudn (Thanh phd Phd Yén ci)

Mitc gia dit & bam céc truc duong giao thong chinh dé& xuét cao hon mirc gia tai bing
gid dAt hién hanh phd bién 13 60-70%, gia dAt & ndm ngoai céc truc giao thong chinh dé xuét
cao hon mac gia tai bang gia dit hién hanh 14 50%. Mot sb doan dudng c6 muc gid cao nhat:

+ Pudng Hoa Binh (PT261) phudng Phiic Thun (tir km dén hét dia phan phuong
Phtc Thudn): Tir cdu Pa Phic dén dudmg vao td dan phd Thuong, phudng Trung Thanh
(Km33 + 350 - Km35 + 475), mirc gi: 11,5 tridu ddng/m2.

+ Puong Hoa Binh (DT261) phudng Phiic Thudn (tir km dén hét dia phan phuong
Phiic Thuén): Tir ¢t nha 6ng Luan 16p dén hét dia phan phudng Trung Thanh, mirc gia: 11,5
triéu ddng/m?2.

+ Pudng Hoa Binh (PT261) phuong Phic Thuén (tr km dén hét dia phin phudng
Phuc Thuén): T cich duong r&€ vao UBND phudng Trung Thanh 150m dén giap dét nha
ong Luan 16p (Km37 + 270 - Km37 + 957), mtc gia 9,2 tri¢u dong/m2.

+ Pudng Hoa Binh (BT261) phuong Phtc Thuén (tir km dén hét dia phan phuong
Phic Thudn): T dudng 1& vao tb dan phd Thugng dén cach duong r& UBND phuong Trung
Thanh 150m (Km35+ 475 - Km37+ 270), méc gia 8,2 triéu dong/m2.

- Bb sung 103 ngd, truc phy cta dudng qudc 16, tinh 10, 01 khu tai dinh cu. Thé hién
thay déi tén dia danh 59 tuyén dudng, tuyén phd theo Nghi quyét s6 1683/NQ-UBTVQH15
sip xép cac DPVHC cp x4 ciia tinh Thai Nguyén ndm 2025, cu the nhu sau:

+ Khu tai dinh cu Thuén D, mirc gia 4 triéu déng/m?2

- Phuong Pho Yén:

+ B sung 336 tuyén/doan duong.

+ Mirc ting phd bién tir 80%-120%.

- Mot sb tuyén c6 mire gia dé xuét cao nhit:
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+ Pudng Truong Chinh (tir ngd ba Téan Huong (Km40+100) dén duong di Tién Phong
(Km43)) doan Tur dudng ré Truong Tiéu hoc Ba Hang dén duong di Tién Phong (Km42 +
845 - Km43), muc gid 37 triéu ddng/m>.

+ Pudng Pham Vin Ddng (tr dudng di phuong Tién Phong (Km43) dén gidp dat
phuong Phd Cb, thanh phd Séng Cong (Km 45+ 950) doan Tix dudng di phuong Tién Phong
dén duong r& vao Truong Trung hoc co s DPd Can (Km43 - Km43 + 45), muc gia 37 trigu
dong/m>.

- Phuong Van Xuan:

+ Bd sung 89 tuyén/doan dudng ngd trong khu dén cu.

+ M tang phd bién tir 80%-120%.

+- Mot sb tuyén c6 mirc gia dé xudt cao nhét:

+ Pudng Duong Ty Minh (tir gidp dit phuong Phd Yén dén nit giao Yén Binh) doan
Tur dudng gom (nha may SamSung) qua cdng s6 6 Sam Sung dén dudng Vo Nguyén Gidp,
mirc gid 22 triéu ddng/m?.

+ Pudng Ly Nam Dé (tir duong Pham Vian Pdng (Km 43) dén bén do Thu Lam) doan
Tir duong sit dén chan ciu vuot di Tién Phong, mirc gid 19 triéu dong/m2.

Xa Thanh Cong:

- Nhin chung, s6 luong tuyén dudng khong c6 nhidu thay dbi so véi bang gid dat hign
hanh.

- B sung 11 tuyén/doan dudng ngd trong khu dén cu.

- Mitte tang phd bién tir 40%-70%.

- Tuyén c6 mirc gia dé xudt cao nht:

+ Tinh 1§ 274 di Vinh Phuc (tir CAu Nhéi dén dinh déo Nhe) doan Tl ngd ba nha 6ng
Quang Chién dén hét dit UBND xa Thanh Cong, mirc gia 8 triéu dong/m?.

- X4 Diém Thuy: S lwong tuyén dudng ting nhiéu so véi bang gia dAt hién hanh (bd
sung khoang 35 tuyén), nhidu tuyén dudmg duge tach, gop tlr cac x4 cii thanh tuyén dai nhur:
Tuyén Qudc 16 37, Pudng gom, dudng Vanh dai V; Duong tinh DT 261; Dudng tinh DT
266;

Mite gia dit & bam cic truc dudng giao thong chinh dé& xuét cao hon mitc gia tai bang
gid dAt hién hanh phé bién 12 1,5 — 2,6 lan.

Gia dat & ndm ngoai cdc truc giao thdng chinh dé xuét cao hon mirc gid tai bang gia dat
hién hanh 12 2,2 — 2,6 1an (nhidu tuyén ting khoang 3,5 1an).

Mot s6 dudng mirc gia dé xudt cao la:

+ Quéc 16 37: Gid tir 8.000.000 ddng/m2 dén 12.000.000 dong/m?2 tiry doan;

+ Puong tinh DT.266 tir gidp dat x& Phd Yén di nga tw Diém Thuy di x4 Nga My ci,
di xa Ha Chau cii dén hét dét xa Pidm Thuy: Gia tir 4.500.000 ddng/m2 dén 12.000.000
d6ng/m2 tlly doan

Péi véi cac Khu Téi dinh cu: Pa s6 céc tuyén déu gitt nguyén gia so v6i bang gid hién
hanh, mot sb tuyén ting nhung ting nhe (khoang 1,05 1an)

D&i voi dit & nim ngoai cac truc giao thong, mirc gia @& xuét cao hon phd bién so véi
Bang gid dAt hién hanh 13 3,2 — 3,6 lan.
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- X4 Kha Son: Nhiéu tuyén dudng duoc tach, gop tir cdc xi cii thanh tuyén dai nhur:
Tuyén Qubc 16 37, Pudng tinh DT 261C; Pudng tinh DT 261D; Pudng tinh DT 261E; cic
tuyén truc xa...

Nhiéu truc phu (dudng lién thon, duong true xa) duge bd sung thém (15 tuyén)

Mirc gi4 dét & bam céc truc dudng giao théng chinh d& xudt cao hon mirc gid tai bang
gid d4t hién hanh trung binh khoang 2,0 lan,

Gi4 dit & nim ngoai cac truc giao thdng chinh (truc phy) d& xuét cao hen mirc gid tai
bang gi4 dit hién hanh 12 2,0 — 2,2 1an (nhiéu tuyén ting khoang 2,6 lan).

Mot s6 dudmg mirc gia dé xuét cao la:

+ Quéc 16 37: Gié tir 7.000.000 déng/m2 dén 11.000.000 ddng/m?2 tiy doan;

+ Puong tinh DT.261C: Gia tir 3.500.000 ddng/m2 dén 8.000.000 dong/m?2 ty doan

+ Céc truc phu ctia Qudc 1§ 37 ¢6 gid 3.000.000 ddng/m2 dén 7.000.000 ddng/m?2 tiy
doan

Déi véi dat & ndm ngoai cdc truc giao théng, mirc gia dé xuit cao hon phd bién so véi
Bang gia dat hién hanh 14 2,5 14n.

- X& Van Lang: Tdng quan, s6 lugng tuyén duong c6 sy thay dbi so v6i bang gia dét
hién hanh. C6 01 tuyén duong dugce gdp tir cac xa cii thanh tuyén dai 1a “Ttr ngd ba chg Hoa
Binh + 200m dén Ciu Treo Van Lang”. B sung 03 tuyén méi khong phai 1a tuyén dudng
giao thong chinh chua c6 trong bang gid, cha yéu 1a cac tuyén duong thon, x6m, cu thé: Tir
diém truong tiéu hoc x6m Khe Quan di x6m DPdng Vung dén hét dit xom Tan Yén; Tir cong
lang x6m Téan Thanh dén ngd 3 nha 6ng thing x6m Khe Quan va Tir cong lang x6m Tén
Thanh dén nha 6ng Long x6m Khe Mong. Pong thdi, cdp nhap, doi tén duodng theo nghi
quyét vé& sip xép cac don vi hanh chinh tai dia phuong.

Mirc gia dat & bam céc truc dudng giao thong chinh dé xuét cao hon murc gia tai bang
gi4 d4t hién hanh tir 1,5 — 2 1an, phd bién 1a méc 1,5 1dn. Mitc gia dit & ndm ngoai cée tryc
dudng chinh dé xudt cao hon mirc gia tai bang gia d4t hién hanh tir 1,43 — 1,7 lan, phd bién
1a mtre 1,5 1An. Mot s6 doan c6 mirc gia dé xudt cao nhit va mirc ting cao nhit déu nam trén
truc dudng giao théng chinh, cu thé nhu sau:

- Tlr ngd ba chg Hoa Binh + 200m vé ba phia, mirc gia 4 triéu ddng/m?, ting 2 ldn so
véi Bang gid hién hanh;

- Tl ngd ba chg Hoa Binh + 200m dén gidp cdu Hich, mirc gia: 2,4 triéu ddng/m>, ting
1,5 14n so v6i Bang gia hién hanh;

- Tir ngd ba Vén Lang qua UBND xi dén CAu Khe Tién, muc gia 1,6 triéu déng/m2,
tang 2 14n so v6i Bang gid hién hanh;

- Tir CAu Hich dén giap d4t xa Pong Hy, mirc gid 1,4 tridu dong/m?, tang 1,56 lan so
véi Bang gid hién hanh.

Dbi véi dat & nim ngoai céc truc giao thdng, mic gia dé xudt cao hon trung binh khoang
1,3 1an so v&i Bang gi4 hién hanh.,

Dbi voi dit ndng nghiép: Murc gia dé xuit dit trdng lGa cao hon khoang 1,8 14n so véi
Bang gid hién hanh; Mic gia dé xudt dét trong cdy hing nam khac, dét trong cdy lau nim va
d4t nong nghiép khac cao hon khoang 2 14n so v&i Bang gia hién hanh; Muc gid dé xudt dat
rimg san xudt va dt nudi trdng thiy san cao hon khoang khoang 1,5 14n so v6i Bang gia
hién hanh.
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- X& Nam Hoa: Tong quan, s6 lugng tuyén dudmg c6 sy thay dbi so véi bang gid dat
hién hanh. C6 02 tuyén dudng dugc gop, tich thanh tuyén dai 1a “Tir Km00+828,8 dén cau
tran Ong Tién (qua cong Cong an xi Nam Hoa)” va “Tur cau tran Ong Tién dén cng Khe
Tuyén I”. B sung 01 Khu dén cu chua ¢ trong bang gia, cu thé: Khu dan cu Cau Pt (c6
mat duong rong 13,0m). Pdng thai, cp nhap, ddi tén duong theo nghi quyét vé sép xép cic
don vi hanh chinh tai dia phuong.

Mirc gi4 dat & bAm dudng Qudc 16 17 dé xuit cao hon mirc gia tai bang gia hién hanh
tr 1,6 — 1,8 14n; cdc truc dudng giao théng lién xa d& xudt cao hon mirc gi4 tai bang gid dat
hién hanh tir 1,5 -3 lan. Mire gia dat & ndm ngoai cac truc dwdong chinh dé xuét cao hon mirc
gia tai bang gia ¢4t hién hanh tr 1,5 - 2 lan. Mot sé doan c¢6 mic gia dé xuét cao nhit déu
nim trén truc dudmg giao thong chinh, cu thé nhu sau:

- Tr c4ch cbng chinh chg Nam Hoa 200m dén qua cbng chinh chg Nam Hoa 200m,
mirc gia 7,5 tricu ddng/m?;

- TUr dudmg r& Tram Y té xa Nam Hoa dén cach cdng chinh chg Nam Hoa 200m, mtc
gia: 5,9 triéu dong/m?;

- T qua Céng chinh cho Nam Hoa 200m dén cAu Thac Lac, murc gid 4,7 triéu déng/mz;

- Tir céu Ngoi Cheo dén dudng ré Tram Y t& xa Nam Hoa, mirc gi4 4 triéu ddng/m?.

Mot s6 doan ¢6 mirc gid dé xudt ting cao nhét nim trén truc dudng giao thong lién x4
hodc thudc viing trung tam cta x4 ct, cu thé:

- Tir Québc 16 17 di phuong Linh Son, huéng di Hubng Thuong cii (hét dat xa Nam
Hoa), mtc gia 3,2 triéu d(‘”)ng/mz, ting 2,13 14n so v&i Bang gia cii;

- Tir Km00+828,8 dén ciu tran Ong Tién (qua cdng Cong an x4 Nam Hoa), mic gia 2
triéu ddng/m?, tang 3,08 1an so v6i Bang gid cil.

Dbi véi dit & niim ngoai céc truc giao thong, murc gia dé xuit cao hon trung binh khoang
1,5 14n so v6i Bang gia hién hanh.

Déi voi dat ndng nghiép: Mire gia dé xudt dat trdng lua cao hon khoang 1,8 14n so véi
Bang gid hién hanh; Mirc gia d& xudt dit trdng cay hang nam khac, dat trong cdy 1au ndm va
dAt nong nghiép khéc cao hon khoang 2 14n so v6i Bang gid hién hanh; Mire gia d& xudt dét
rimg san xut va dit nudi trdng thiy san cao hon khoang khoang 1,5 l4n so voi Bang gid
hién hanh.

- Xa Quang Son: Tong quan, sd luong tuyén dudmg c6 su thay ddi so v6i bang gia dat
hién hanh. C6 04 tuyén dudng dugc gop, tach tlr céc xa cii thanh tuyén dai Tinh 16 272. C6
01 tuyén duong thon xém duge gdp thanh tuyén dai 12 “Tir Pai tuéng niém xi Tan Long dén
nha vin hoa xom Lang Giéng”. B6 sung 02 tuyén méi khong phai la tuyén dudng giao thong
chinh chua c6 trong bang gia, chii yéu la cac tuyén duong thon, xém, cu thé: Tir Pai tudng
niém xa Tan Long cii dén ngd ba nha vin héa xém Lang Giéng va Tir ngd ba nha vin hoa
x6m Lang Giéng dén nha vin hoa x6m Lan Quan. Pdng thoi, cip nhép, dbi tén duong theo
nghi quyét vé sip xép cac don vi hanh chinh tai dia phuong.

Mirc gia dét & bam dudong Qudc 16 1B d& xuét cao hon mirc gia tai bang gia hién hanh
tr 1,8 — 2,2 1dn; Mirc gia d4t & bam dudng Tinh 16 272 dé xuét cao hon mire gié tai bang gid
dét hién hanh tir 1,7 — 2,3 14n. Mic gia dét & nam ngoai cac truc duong chinh dé xuét cao
hon mttc gi4 tai bang gia dAt hién hanh tir 1,5 — 1,8 14n, phd bién 1a marc 1,5 1an. Mot s6 doan
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cOd muc gia dé xuit cao nhét ddu nim trén truc dudong Qudc 10 1B va dudng lién xa thude
trung tim x4 cii, cy thé nhu sau:

- Tt Km12 + 300m dén Km13, mac gia 4,7 triéu dong/m?;

- T Km13 dén cAu Bdng Thu, mirc gia: 5,2 triéu dong/m?;

- Tit cAu Ddng Thu dén cbng Trung tim Day nghé Trai Phti Son 4 ¢ii, mrc gia 4,7 triéu
ddng/m?;

- Tir c¢bng Trung tdm Day nghé Trai Phu Son 4 cii dén hét dit xa Quang Son, mirc gid:
4 triéu dbng/m>;

- Tt Qude 16 1B qua UBND x4 Quang Son dén truong Trung hoc phd théng Trin Quéc
Tudn, muc gia 4,1 triéu ddng/m>2.

Mdt sb doan c6 muc gia dé xuit tang cao nhét ndm trén tryc dudng Qudc 16 17 va Tinh
16 272, cu thé:

- Tir cdng Trung tdm Day nghé Trai Pha Son 4 cii dén hét dit xa Quang Son, mirc gid
4 triéu ddng/m?, ting 2,22 1an so v6i Bang gia cfi;

- Tir Québc 16 1B (Km12) dén ngd ba Na Oai, mirc gia 1,5 triéu déng/m2, ting 2,31 1an
so voi Bang gia cil.

Dbi véi dit & ndm ngoai cac truc giao thdng, mirc gid d& xudt cao hon trung binh khoang
1,5 14n so véi Bang gia hién hanh.

Péi véi dit nong nghiép: Mire gia dé xudt dét trdng laa cao hon khodng 1,8 1an so voi
Bang gia hién hanh; Mtrc gia d& xuét dit trdng cdy hang nam khac, dit trdng cdy lau ndm va
d4t néng nghiép khéc cao hon khoang 2 14n so voi Bang gia hién hanh; Mirc gia dé xuat dét
rimg san xudt va d4t nudi trdng thiy san cao hon khoang khoang 1,5 lan so v6i Bang gid
hién hanh.

- X& Van Han: Téng quan, s6 luong tuyén duong c6 sy thay dbi so véi bang gia dat
hién hanh. C6 mot sb tuyén dudng duge gop, tach tir cac xa cii thanh tuyén dai Tinh 16 269D.
C6 mdt s6 tuyén dudng lién xa dai dugce tach thanh cac tuyén pht hop véi didu kién ha ting
va kinh t& xa hoi thue té tai dia phuong. Bd sung 02 tuyén méi khong phai 1a tuyén dudng
giao théng chinh chua co trong bang gid, chu yéu 1a céc tuyén duong thon, xém, cu thé: Tir
cdng lang Céu Mai + 200m (di xd La Hién) va Tir qua cbng lang Cau Mai + 200m (di xi La
Hién) dén hét dit x& Vin Han. Pong thoi, cép nhap, ddi tén duong theo nghi quyét vé sip
xép cac don vi hanh chinh tai dia phuong.

Mitc gia dét & bam dudng Tinh 16 269D dé xuét cao hon mirc gid tai bang gia hién hanh
tir 2,2 — 6,2 1an, phd bién 14 khoang 3 1An. Mirc gia dit & ndm ngoai cac truc dudmg chinh dé
xudt cao hon mtc gi4 tai bang gia dat hién hanh tir 1,2 — 5 1an. Mot sé doan ¢6 mirc gia dé
xuAt cao nhit déu nam trén truc duong Tinh 16 269D va duong lién xa thudce trung tdm xa
cii, cu thé nhu sau:

- Tir cach cong cho Van Han 200m dén hét dat Tram y té xa Vin Han (doan qua cbng
chg Vin Han), muc gia: 8 triéu déng/mz;

- Tir giap dat Tram y té xa Van Han dén qua cdng UBND xa Vin Hén 150m, mtc gia:
6 triéu dong/m?;

- Ttr ngd ba (dudng r& xom Van Hoa - di huéng xd Nam Hoa) dén cach cong chg Vin
Han 200m, muc gi4: 5 triéu dong/m?;

- Tir cAu Linh Nham dén cdu Khe Mo, mitc gia: 4,5 triéu déng/mz;
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- Tt ngd ba Pha Ly +200m di x6m Thinh Dtrc, mirc gid: 3,5 tri¢u ddng/m?;

- Tir ngd ba x6m Van Hoa (doan tiép gidp v6i Tinh 10 269D) + 200m, mic gia: 3,5 tri¢u
dong/m>.

Mot sb doan c6 murc gia dé xuét ting cao nhat nam trén Tinh 16 269D va dudng lién xa
thudc trung tdm xa cii, cu thé:

- Tir ngd ba (dudng r& x6m Van Hoa - di huéng xa Nam Hoa) dén cach cbng cho Vin
Han 200m, murc gia: 5 tri€u d6ng/m2, ting 6,25 14n so v6i Bang gia cii;

- Tr ngd ba xé6m Van Hoa (doan tiép giap v6i Tinh 16 269D) + 200m, mire gia: 3,5 tri¢u
ddng/m?, ting 5 lan so vOi Bang gia cii;

- Ttr cach ¢dng chg Van Han 200m dén hét dat Tram y té xd Vin Han (doan qua cong
cho Vin Hén), mirc gid: 8 tridu dong/m?, ting 4 lan so v6i Bang gid cii.

DPdi voi dat & ndm ngoai céc truc giao thong, mirc gia dé xuét cao hon trung binh khoang
1,6 14n so v6i Bang gia hién hanh.

Déi voi dit ndbng nghiép: Mure gia dé xudt dit trdng lta cao hon khofmg 1,8 1an so véi
Bang gia hién hanh; Mirc gid d& xut dit trong cdy hang nam khac, dat trng cdy lau nim va
dit nong ngh1ep khac cao hon khoang 2 14n so véi Bang gi hién hanh; Muc gia d& xuét dat
rung san xuét va dit nudi trdng thiy san cao hon khoang khoéang 1,5 lan so véi Bang gid
hién hanh.

- Xa Péng Hy: Tong quan, s6 luong tuyén duong c6 su thay ddi so v6i bang gia dét
hién hanh. Co6 04 tuyén dudomg duoc gbp, tach tir cac x4 cii thanh tuyén dai Tinh 10 273, cu
thé: Tir Km7 Quéc 16 1B cii dén ngd tu (dudng di Cau Mon); Tir nga tu (duong di ciu mon)
vao 200m; Tir ngd tur (dudng di cAu mon) vao 200m dén dinh déc Van Hitu va Tt Dinh doc
Vin hitu d@én Cau Mon.

Mot s6 tuyén dudng bém dudng Qudc 16 1B méi, Qudce 16 1B cii dugc gdp, tach thanh
cach tuyén dai, cu thé: Tl giap dAt phuong Linh Son dén cong La Gianh; Tur cong La Gianh
dén Km8; Tir gidp dit phuong Linh Son (gin Tram vat tw Nong nghiép) dén dudng ré vao
Lt doan 575.

B sung 02 tuyén dudomg chinh chua c6 trong Bang gia hién hanh, cu thé: Puong Vanh
dai T va Pudng Dong Luc (Dia phan x4 Pdng Hy). B sung 06 tuyén méi khong phai 1a
tuyén dudng giao thong chinh chua c6 trong bang gid, chu yéu 12 cac tuyén dudmg thon,
x6m, cu thé: Tt Lo voi Nha Trang dén Nha vin héa Son Quang; Tlr nga tw go cao vao 200m
hudng di tiéu doan 31; Tl ngd tu gd cao vao 200m huéng di tiéu doan 31 dén hét dia phan
x6m Tuéng Quéin; Cac nhanh ré tir diém déu néi DT273 dén Lir doan 601 - Gée Véi vao
200m: Poan tir Ngi tu Go Cao dén hét dat xa Pdng Hy va Tir ngd tu go cao hudng di tiéu
doan 31 dén hét dit dia phan x6m Tudng Quén cé duong bé tong hodc nhya = 2,5m; Cac
dwdng bé tong & tir dudng tranh Chila Hang (Quéc 16 1B ndi Qudc 16 17) vao 200m dén dén
hét @it x6m Tam Théi; C4c nhanh duong ré tir ngd tu x6m Viét Cudng dén nga ba Nha vin
héa x6m Séng Cau 3 cii vao 200m c6 dudng bé tong rong > 3m.

Ddng thoi, bd sung 02 Khu dan cu méi chua cé trong Bang gid hién hanh, cy thé: Dt

tai dinh cu thudc Khu dan cu xém Ap Théi (Bao gbm 03 vi tri trong tuéng véi 03 loai dimg

quy hoach: Pudng quy hoach rong 24m; Puong quy hoach rong 19,5m; Puong quy hoach
rong 15m) va Khu dén cu Go Cao, duong quy hoach rong 15m.
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Mt gid dat & bam truc duong Qude 16 1B méi dé xudt gia cao hon mirc gié tai bang
gi4 hién hanh tir 1,8 — 2,1 14n, phd bién 14 2 14n. Mitc gid dit & bam truc dudng Qudc 16 1B
cii dé xudt gia cao hon mirc gid tai bang gia hién hanh 1,7 1An; Mire gia dit & bam truc dudng
Quéc 16 17 d& xut gid cao hon mirc gia tai bang gia hién hanh 2,1 1an. Mirc gid dét & bam
Pudng tinh 273 d& xudt gi4 cao hon mirc gi4 tai bang gia hién hanh 1,2 — 2,1 1in. Muc gia
d4t & nim ngoai céc truc dudng chinh d& xuét cao hon mirc gia tai bang gia dit hién hanh tix
1,3-2,1 lan.

Mot s6 doan c6 murc gid d& xuit cao nhit va mitc ting so véi Bang gid hién hanh cao
nhét déu ndm trén truc dudng Qudc 16 1B méi, Que 16 1B cii, dudng Vanh dai I, Quéc 16
17, duong Pong Luc va cac khu dén cu, cy thé nhu sau:

- Quéc 16 1B méi:

+ Tir gidp dit phuong Linh Son dén cdng La Gianh, mirc gid: 9 tri¢u ddng/m?2,

- Qudc 16 1B cii:

+ Tir gidp dit phuong Linh Son (gin Tram vét tu Nong nghiép) dén duong ré vao Lit
doan 575, muc gid: 12,5 tridu ddng/m?;

+ Tur dudng r& vao Lit doan 575 dén ngd ba Kmé6, mic gia: 10 triéu dong/m?.

- Vanh dai I:

+ Tir Qubc 16 1B cii (gidp Pdi co dong sd 3 - Chi cuc kiém 1am tinh Thai Nguyén) vao
200m, muc gia: 7 triéu dé‘)ng/mz.

- Qubc 16 17:

+ Tir chu DS dén hét dét kidt xang Doanh nghiép Pdng Tam, mirc gia: 12,6 triéu
ddéng/m2;

+ Tir hét dét kibt xdng Doanh nghiép Béng Tam dén cAu Linh Nham, mirc gia: 9,7 triéu
déng/m>.

- Puong Pong Luec:

+ Tir gidp phuong Linh Son (thudc phuong Chuia Hang cii) + 100m hudng di Nga tu
giao duong Pong Luc va duong Khu din cu Pdng Bam, mrc gia: 12 triéu ddng/m>.

- Dudng trénh Chia Hang (Québc 16 1B ndi Quée 1§ 17) - Tir Quée 16 1B cii r& vao
300m, dudng quy hoach réng 30m, mirc gid: 14,7 tri¢u ddng/m?,

- Khu dan cu Hong Thai (khéng gdm duong tranh Chuia Hang tir Qudc 10 1B sang Qude
16 17) - Puong quy hoach rong 15m, murc gia: 9,8 triéu ddng/m>.

- Khu déan cu x6m Ap Théi - Pudng quy hoach rong 24m, mac gia: 13,4 triéu ddng/m>.

Déi v6i dat & ndm ngoai céc truc giao thong, muc gia dé xuit cao hon trung binh khoang
1,5 14n so v6i Bang gid hién hanh.

Déi voi dat nong nghiép: Mie gia dé xudt dét trong lta cao hon khoang 1,8 lan so véi
Bang gia hién hanh; Muc gia dé xudt dat trong cdy hing nim khéc, dit trdng cdy 1au nam,
dAt nuoi trong thiy san va dat nong nghiép khic cao hon khoang 2 lin so v6i Bang gia hién
hanh; Mirc gia d& xut dét rimg sin xut cao hon khoang khoang 1,5 lan so v&i Bang gia
hién hanh.

- X4 Trai Cau: Tdng quan, sé lugng tuyén dudng c6 sy thay dbi so voi bang gia dat
hién hanh. C6 mot sb tuyén duomg duge gdp, tach tlr cée xa cii thanh tuyén dai Puong tinh
DT 269B va Dudng tinh PT269C. Bb sung 02 tuyén méi khong phai 14 tuyén dudng giao
théng chinh chua c6 trong bang gia, cu thé: Puong tir QL17 dén hét ddt Nha vin héa thén 5
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(day nha tap thé dong luc), mit duong rong 9,5m va Tir qua Try s& Cong an x4 Trai Cau dén
hét dAt x4 Trai Cau. Ddng thoi, cap nhap, dbi tén duong theo nghi quyét veé sép xép cac don
vi hanh chinh tai dia phuong.

Mirc gia dit & bam dudng Qudbc 16 17 @& xuét cao hon mtc gia tai bang gia hién hanh
tir 1,8 — 2,78 1An. Mitc gié dat & bam Puong tinh BT 269B va Puong tinh DT269C dé xudt
cao hon mrc gia tai bang gia hién hanh tir 2,13 — 3,85 lan. Mitc gia dit & nim ngoai cac truc
dudng chinh d& xudt cao hon mtc gié tai bang gi4 dt hién hanh tir 1,75 — 2,78 1dn. Mot s6
doan c¢6 mic gia @& xuét cao nhat déu nam trén truc dudng Quéc 16 17, cu thé nhu sau:

- T duong tau quing dén ngd ba Bach Hoa, mirc gia: 11,2 triéu ddng/m?;

- Ttr ngd ba Bach Hoa dén cdu Doi Cho, muc gia: 8,5 triéu dong/m?;

- Tir cAu Théc Lac dén dudng tau quing, muc gia: 5,8 triéu dong/m?.

Mot sb doan c6 mirc gia dé xudt ting cao nhit ndm trén Puong tinh DT 269B, cu thé:

- Tu PT 269B dén cach cho Hop Tién 50m, mirc gia: 5 tridu ddng/m?, ting 3,85 14n so
voi Bang gia cil;

- Tt cach chg Hop Tién 50m dén hét dat Trai Cau, mirc gia: 3,75 triéu déng/mz, ting 5
lan so voi Bang gid cii;

Déi v6i dat & ndm ngoai céc truc giao thong, mirc gid dé xuit cao hon trung binh khoang
1,5 14n so véi Bang gi4 hién hanh.

Déi voi dat nong nghiép: Mic gia dé xuét dét tréng la cao hon khodng 1,8 lan so v
Bang gi4 hién hanh; Mitc gi dé xudt dit trdng ciy hing nam khac, d4t trong cdy 1au nim va0
dAt ndng nghiép khac cao hon khoang 2 14n so véi Bang gia hién hanh; Mt gid d& xuét d¥or,
ring san xudt va dit nuoi tréng thiy san cao hon khoang khoang 1,5 lan so v6i Bang
hién hanh.

- X4 Pht Luong: Nhin chung, s lugng tuyén duong khong c6 nhiéu thay dbi so véi
bang gia dt hién hanh, mot s6 tuyén duomg duge tach, gdp tir cée x4 cii thanh tuyén dai nhu:
dudmg Quéc 1 3 (tir cAu Giang Tién dén hét dét xa Phu Luong), dudng Tinh 1§ 263 (tit Qudc
16 3 dén hét dit xa Phu Luong) va cdc tuyén dudng lién xa

B sung 1 s6 tuyén/doan duong méi chi yéu la dudng dan cu trong cdc thon, x6m.

Mitc gid d4t & bam cdc truc dudng giao thong chinh dé xuét cao hon muc gid tai bang
gi4 dAt hién hanh phd bién 1a 1,5 — 1,8 lin. Riéng ddi v6i céc duomg méi duge dau tu cai tao,
néng cép thi dé nghi muc gia cao hon phd bién so véi mirc gié tai Bang gid dat hién hanh 13
2,0 — 2,3 lan. Gia dat & nidm ngoai cac truc giao thong chinh d& xudt cao hon muc gia tai
bang gia dit hién hanh 14 1,2 — 2 lan.

Mot s& dudong mire gia dé xudt cao nhat 1a:

+ Quéc 16 3 (tir cAu Giang Tién dén hét dét xa Pha Luong), mirc gia 15 tri¢u dong/m2;

+ Qude 16 3 (Tr Km91 + 600 d&n Km92 + 400 (cong Huyén doi)), mirc gia 13,5 triéu
ddng/m2;

+ Quéc 16 3 (Tir Km85 + 660 dén cau Thay Tinh va Tir Km92 + 400 dén Km93 + 100
(hét dit x6m Dwong Ty Minh), mirc gid 12 triéu dong/m2;

- X4 V6 Tranh: Nhin chung, s8 lugng tuyén duong khong c6 nhiéu thay di so voi bang
gia dat hién hanh, mot s& tuyén duong duge tach, gop tir cac xa cii thanh tuyén dai nhu:
duong Qudc 16 3 (tir gidp dat phudng Quan Triéu dén hét dit xa V6 Tranh), duong Qubc 16
37 (tir ngd ba Bo Dau dén hét dét xd V6 Tranh) va céc tuyén duong lién xa
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B sung 70 tuyén/doan dwdng méi chii yéu 1a duong din cu trong cac thon, xom.,

Mirc gid dit & bam céc truc dudng giao théng chinh dé xuit cao hon mitc gia tai bang
gi4 dat hién hanh phd bién 1a 1,5 -2 1an. Gia dAt & ndm ngoai céc truc giao thong chinh dé
xuét cao hon mirc gia tai bang gia dét hién hanh 14 1,3 - 2 lan.

Mot sb dudng muc gid d& xuit cao nhét 1a:

+Qubc 16 3 (Tir Km79 + 400 d¢én Km80), mtrc gia 9 triéu ddng/m2;

+ Quéc 16 3 (Tir Km78 + 200 (giap dét phuong Quan Tridu) dén Km79 + 400 va Tir
Km80 dén Km8&3 + 600), mirc gia 8 tridu ddng/m2;

+ Québc 16 37 (Tir ngd ba By dau dén ciu Lo Bat), muc gia 8 triéu dong/m2;

+ Pudng Thai Nguyén — Chg M&i (Béc Kan) (Tir Km80 + 600 dén Km81 + 400), mirc
gi4 8 triéu ddng/m2;

- X& V& Nhai: Nhin chung, sb luong tuyén dudng khéng co su thay ddi so véi bang gia
dAt hién hanh. Mot sb tuyén dudng da duoc thay ddi tén cho phit hop véi thoi diém hién tai,
vidu : “Tinh 16 265 Dinh Ca - Binh Long” dugc dbi tén lai thanh: “Tinh 16 265 V& Nhai -
Dan Tién”. Mot s6 vi tri cling dugc thay dbi dé phit hop véi dia giéi hanh chinh cta x4, vi
du:” Tir cdng cum cong nghiép Tric Mai dén Km119/H4” dugc thay d6i thanh “Tur cong
cum cdng nghiép Trac Mai hét d4t xa V& Nhai (gidp dit xa La Hién)”,

Déi voi dét & mirc gia d& xudt cao hon phd bién so v6i Bang gia dit hién hanh 1a khoang
20 téi 25%.

- X4 Dan Tién: Nhin chung, s6 lugng tuyén dudmng khong cé nhiéu thay dbi so véi bang
gi4 dat hién hanh, bang gia dé xudt c6 bd sung thém 2 tuyén duong 1a: “Puong di vao canh
cho Dan Tién” va “Dudng quanh chg Binh Long” Mdt sb tuyén dudng di dugc thay dbi tén
cho phit hop véi thoi diém hién tai, vi du : “Tinh 16 265 Dinh Ca - Binh Long” dugc dbi tén
lai thanh “Tinh 16 265 V& Nhai - Dan Tién”, “dudng Trang X4 - Phuong Giao” duge dbi tén
thanh: “dudmng Trang X4 - Dan Tién” Mot s6 vi trf cling duge thay ddi dé phit hop véi dia
gi¢i hanh chinh cta x4, vi du:” Tir Km10/H8 dén Km15/H1” dugc thay d6i thanh “Tir Km13
(Gidp Trang X4) dén Km15/H1”.

Débi v6i dat & mire gia dé xuét cao hon phd bién so voi Bang gid dét hién hanh 13 khoang
15%.

- X& Sang Moc: S& lugng vi tri dd 6 su thay d6i nhiéu so v6i bang gi4 dat hién hanh,
cu thé tir 5 vi tri da tang 1én 12 vi tri, chu yéu la cac vi tri dugce bd sung thém, Mot s6 tuyén
dudng da dugc thay doi tén cho phi hop véi thoi diém hién tai, vi dy : “dudng Thuong Nung
- Sang Moc” duge dbi tén lai thanh: “duong Than Sa - Sang Moc®,

Déi véi dit & mirc gia d& xudt cao hon phd bién so véi Bang gia dat hién hanh 1a khoang
80 tG1 90% vdi mirc gid cao nhit 14 700.000 ddng tai céc vi tri dep quanh Uy ban xa.

- X4 Than Sa: Nhin chung S4 lwong vi tri khong c6 su thay ddi nhiéu so v6i bang gia
dAt hién hanh, cu thé bd sung thém 2 vi tri 12 “Tir UBND x4 Thén Sa t6i gidp dit xd Vin
Ling” va “Tir UBND xa Thin Sa dén nga ba sudi Phung”. Mét s6 tuyén dudng da dugc thay
ddi tén cho phu hop véi thot diém hién tai, vi du : “duong Thugng Nung - Sang Mdc” dugce
d6i tén lai thanh: “dudng Thin Sa - Sang Moc , “dudong Cic Puong - Thuong Nung” duge
dbi tén thanh “dudng La Hién - Thin Sa”.

Déi véi dat & mic gia dé xuét cao hon phd bién so véi Bang gia dt hién hanh 14 khodng
10%.
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- X4 Trang Xa: Nhin chung, sO lwong tuyén dudng khong c6 nhiéu thay d6i so véi bang
gi4 dAt hién hanh. Mot s6 tuyén dudng di dugc thay dbi tén cho phit hop véi thoi diém hién
tai, vi du : “Tinh 16 265 Pinh Ca - Binh Long” dugc ddi tén lai thanh “tinh 16 265 V& Nhai
- Dan Tién” va “duong Trang X4 - Phuong Giao” duge d6i tén thanh: “duong Trang X4 -
Dan Tién” Mot sb vi tri ciing dwoc thay dbi ¢ phit hop véi dja gidi hanh chinh cua xa, vi
du:” Tir Km10/H8 dén Km15/H1” duge thay dbi thanh “Tir Km10/H8 dén Km13 (Gidp dat
xd Dan Tién)”.

Déi v6i dt & mire gia dé xuét cao hon phd bién so véi Bang gia d4t hién hanh 1a khoang
15%.

- X# La Hién: Nhin chung, s lvong tuyén dudng khong c6 nhiéu thay ddi so véi bang
gia @4t hién hanh. Mot sb doan da dugc tach ra dé phu hop v6i hién trang thuc té vi du: Poan
“Tir Km119/H4 dén Km124/H1 (tram Y té x& La Hién)” dugc tach ra thanh 2 doan 1a: “Tu
Km119/H4 dén Km122/H3 (CAu Quyt)” va “Km122/H3 (Ciu Quyt) dén Km124/H1 (tram
Y té x4 La Hién )”. Mot sb tuyén dudng da duge thay d6i tén cho phit hop véi thoi diém hién
tai, vi du : “duong La Hién - Vii Chan” dugc dbi tén lai thanh “dudng La Hién - Nghinh
Tuong” va “dudng Cuc Puong - Thugng Nung” duge d6i tén thanh: “duomg La Hién - Than
Sa” Mot sb vi tri cling duge thay dbi dé phi hop véi dia giéi hanh chinh cta xa, vi dy:” Tt
cdng cum cong nghiép Triic Mai dén Km119/H4” dugc thay di thinh “Tir gidp dat V6 Nhai
dén Km119/H4”.,

Déi véi dat & mite gia @& xut cao hon phd bién so véi Bang gid dit hién hanh 1a khoang
10%.

- X& Nghinh Twong: Nhin chung, s6 lugng tuyén duong khong c6 nhiéu thay doi so
véi bang gia dAt hién hanh. Mot sé doan da duge bd sung thém dé& phi hop véi hién trang
thuc t& nhu: “Ngd 3 Chg Nghinh Tuong dén tram y té x5, “Pudng doc theo chg Nghinh
Tudng”, “Tir Cau Na Mao dén giap xa Sang Moc”, “Tir giap d4t xa Vii Chén (cii) dén tram
bao vé rimg sb 17. Mot s tuyén duong di dugc thay ddi tén cho phi hop véi thoi diém hién
tai, vi du : “duong La Hién - VU Chén” dugc ddi tén lai thanh “duong La Hién - Nghinh
Tudng”.

Déi v6i dat & mic gia dé xudt cao hon phd bién so véi Bang gid d4t hién hanh 1 khodng
10%.

- X4 Dinh Héa: Murc gid ting trung binh 1 1,16 lan, trong d6: 03 vi tri giit nguyén gia,
ting cao nhit 1a 1,25 lan.

Mirc gia dé xuét thip nhét trong bang gia dat 1a: Pudong c6 mit duong do rong tir <
3,5m, mirc gia 400.000 ddng/m2

Mic gia dé xuit cao nhét trong bang gi4 dit la: Tir duong ré xém Tan A dén qua nga
tw trung tAm huyén 50m, mirc gia 11.000.000 déng/m2

- Bang gid dét c6 ddi tén mot sb tuyén dudng, phd di duoc dit tén, didu chinh cac cung
doan dudmg cho phi hop véi thuc té, bd sung tuyén dudng méi chua duge quy dinh tai bang
gié hién hanh.

- Tuyén dudng bo sung: Pudng cé mit dudng do rong tir > 3,5m; Pudng c6 mit dudng
dd rong tir < 3,5m.

- X4 Binh Yén: Mirc gi4 ting trung binh 1a 1,48 1an, trong d6: mic ting thip nhit 1a
1,25 14n, tang cao nhét 13 2 1an.
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Mirc gia dé xudt thdp nhat trong bang gid dét 1a: Puong c6 mit duong do rong tir <
3,5m, muc gia 350.000 dong/m2

Miic gi4 d& xuét cao nhat trong bang gia dét la: Tr Km0 (ngd ba Binh Yén) dén Km0
+ 100, mirc gia 6.000.000 ddng/m2

- Béang gia dit c6 dbi tén mot s& tuyén dudmg, diéu chinh céc cung doan dudng cho phi
hop véi thue té, bo sung tuyén duong méi chua dugce quy dinh tai bang gia hién hanh.

- Tuyén duong bd sung: Pudng c6 mit dudng do rong tir > 3,5m; Puong c6 mat duong
d6 rong tr < 3,5m.

- Xd Trung Hoi: Muc gia tang trung binh 1a 1,11 14n, trong d6: 21 vi tri gitt nguyén gia,
tang cao nhét 12 1,33 14n.

Mirc gid dé xudt thap nhét trong bang gia dat 1a: Puong c6 mit duong do rong tir <
3,5m mirc gid 300.000 dong/m?2

Miic gid d& xuét cao nhét trong bang gia dit 1a: Trung tAm ngd ba Quan Vudng di cic
phia 50m (huéng di Thai Nguyén; xa Pinh Hoa, x4 Binh Yén), muc gia 8.000.000 ddng/m2

- Bang gia dét c6 dbi tén mot s6 tuyén duong, diéu chinh cdc cung doan duomg cho phi
hop voi thuc té, bd sung tuyén duong méi chwa duge quy dinh tai bang gia hién hanh.

- Tuyén dudng bd sung: Pudng c6 mit duong do rong tir > 3,5m; Puong cd mat dudong
dd rong tir < 3,5m.

- X& Phuong Tién: Mirc gia tang trung binh 13 1,33 lan, trong d6: 01 vi tri giit nguyén
gia, ting cao nhit 13 2,5 lan.

Mite gia d& xuét thip nhit trong bang gia dét 1a: Cac dudng con lai < 3m 300.000
ddng/m2

Mirc gi4 dé xuét cao nhit trong bang gia dt 1a: Tir Km 212 (dudng r& UBND x&) dén
Km 213+728 (cau Tan Dwong), mtc gia 3.500.000 doéng/m?2

- Bang gia dét ¢6 dbi tén mot s6 tuyén duong, diéu chinh cc cung doan dudng cho phu
hop véi thuc té, bd sung tuyén dudng méi chua duge quy dinh tai bang gié hién hanh.

- Tuyén dudng bd sung: Cic duong con lai < 3m; Cac duong con lai > 3m; Tir gidp
dudng HCM dén duong ré cAu tran TAn Thinh(cii); Tir dudng r& cau tran Tan Thinh(ci) dén
giap dit Lam V§.

- X4 Pht Dinh: Mt gi4 ting trung binh 1a 1,19 14n, trong d6: mirc ting thip nhat 1,08
14n, ting cao nhét 1a 1,33 14n.

Mirc gia dé xut thdp nhit trong bang gia d4t 1a: Puong c6 mit dudng do rong tir <
3,5m, muc gia 300.000 dong/m?2

Mirc gia dé xudt cao nhét trong bang gid dAt 1a: Tir Km8 + 900 dén Km9 + 900, mitc
gi4 2.500.000 dong/m2

- Bang gia dét ¢6 ddi tén mot sé tuyén duong, didu chinh cc cung doan duong cho phu
hop v6i thuc té, bd sung tuyén dudmg méi chua duge quy dinh tai bang gia hién hanh.

- Tuyén dudng bd sung: Pudng cé mit dudng do rong tir > 3,5m; Puong c6 mit dudng
do rong tir < 3,5m.

- X4 Binh Thanh: Mtc gia ting trung binh la 1,26 1an, trong dé: 10 vi tri gitt nguyén
gid, ting cao nhét 1a 2,33 lan.

Mirc gia dé xuat thap nhit trong bang gia dat 1a: Puong c6 mit duong do rong < 3m,
mirc gid 270.000 ddng/m2
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Mitc gia dé xudt cao nhét trong bang gia dat [a: Tir Km21+700 dén Km22+400, mirc
gid 1.300.000 ddng/m2

- Bang gia dit c6 ddi tén mét s6 tuyén dudng, diéu chinh cac cung doan dudng cho phu
hop v6i thue té, bd sung tuyén dudng méi chua duge quy dinh tai bang gia hién hanh.

- Tuyén dudng bd sung: Puomg c6 mit dudng d rong tir > 3m; Dudng c6 mit dudng
dd rong < 3m;

- X& Kim Phuong: Mirc gid ting trung binh 1a 1,07 lan, trong d6: 12 vi tri gitt nguyén
gi4, tang cao nhét 1a 1,33 14n.

Mirc gia d& xudt thdp nhét trong bang gid dét 1a: Puong c6 mit dudmg do rong tir <
3,5m, mirc gia 270.000 dong/m2

Mirc gia d& xuét cao nhit trong bang gia dat la: Tir ngd ba Quy Ky + 50m di chg Quy
Ky dén giap dét Quy Ky, mic gia 1.000.000 dong/m?2

- Béang gi4 dét c6 dbi tén mot s tuyén duong, diéu chinh cdc cung doan dudng cho phi
hop v6i thye té, bd sung tuyén duong méi chua duge quy dinh tai bang gia hién hanh.

- Tuyén dudng b sung: Pudng ¢6 mit dudng do rong tir > 3,5m; Pudng c6 mit dudng
do rong tlr < 3,5m.

- Xa Lam V§: Mt gi4 ting trung binh 1 1,29 lan, trong d6: mtc ting thdp nhét 1a
1,29 14n, ting cao nhét 1a 1,5 lan.

Mic gid d& xudt thép nhit trong bang gia dét 1a: Puomg c6 mit dwdng do rong tir <
3,5m, murc gia 300.000 ddng/m2

Mic gia dé xudt cao nhit trong bang gia dit 1a: Tl buu dién vin hoé xa dén cot dién
dbi(cao thé), mirc gia 1.900.000 dong/m2

- Bang gid dit c6 dbi tén mot sb tuyén duong, diéu chinh cac cung doan dudng cho ph
hop véi thue té, bd sung tuyén dudng méi chua duge quy dinh tai bang gia hién hanh.

- Tuyén duong bd sung: Tuyén dudng bd sung: Puong c6 mit dudmg dd rong tir >
3,5m; Puong c6 mét dudong do rong tir < 3,5m.

- Phudmg Puc Xuan: Mic gia ting trung binh 1a 1,46 1an, trong d6: 18 vi tri gilt nguyén
gi4, tang cao nhét 13 5 1an.

Mirc gia dé xudt thdp nhat trong bang gia dat 1a: C4c khu vure con lai chua néu & trén,
mirc gia 1.000.000 déng/m2

Mic gid d& xudt cao nhét trong bang gia dat la: Puong Truong Chinh, mic gid
32.000.000 déng/m?2

- Bang gia dit c6 dbi tén mot s6 tuyén dudng, didu chinh cic cung doan dudng cho phit
hop v6i thue té, bd sung tuyén dudng méi chua dugc quy dinh tai bang gid hién hanh, bo
mdt sb tuyén duong do khong con phut hop véi thye té.

- Tuyén duong bd sung: Puong vao hd Nam Cét: Poan ndi duong Nguyén Thi Minh
Khai v6i duong Tdy Minh Khai; Tir doan ndi v6i dudng Tay Minh Khai dén hét dia phén
phuong Buc Xuan.

Phudng Béc Kan: Mtc gid ting trung binh 1a 1,73 14n, trong d6: 19 vi tri gilt nguyén
gi4, tang cao nhét 1a 5 1an,

Mirc gid d& xuat thp nhit trong bang gia dat 1a: Khu vyre bén kia sudi cia TH 1B; Khu
vue bén kia subi tir nha 6ng Nguyén Trong Canh dén hét dit ong Hoang Vian Puong; Khu
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vue con lai cia T6 4B; Tir cAu Ling Hoan dén dat 6ng Nong Vin Lo (T 5B), mirc gid
500.000 d6ng/m2 ,

Mirc gi4 d& xuét cao nhit trong bang gid dt 1a: Pudng Trudng Chinh, mic gid
32.000.000 déng/m2

- Bang gia dét c6 doi tén mot s6 tuyén dudng, diéu chinh céc cung doan dudng cho phu
hop véi thuce té, bd sung mot sb vi tri, bé mot s6 tuyén dudong do khong con phu hop véi
thue té.

- Mot sb doan dudmg c6 mire ting cao nhat (5 1an):

+ Dudng di Tan Cu: Céch 16 gigi (QL3) 20m di vao dudng Tan Cu dén hét dit cong ty
CP Hua Gia Hong; Tir giap dét cong ty CP Hira Gia Hong dén ngd ba truong hoc cii

+ Pudng Tan Cu di Khudi P4i; Tir nga ba truong hoc cii di Khudi P4i dén phudmg Dirc
Xuén (khudi Pai - Huyén tung cii)

- X4 CAm Giang: Miurc gia ting trung binh 1a 1,89 14n, trong d6: mic ting thip nhét
1,17 14n, tang cao nhét 1a 3,33 lan.

Mirc gia dé xuét thap nhit trong bang gia dit 1a: Cac khu vuc con lai, mirc gia 300.000
ddng/m?2

Mic gid d& xudt cao nhét trong bang gid dit 1a: QL3 - Poan tir cdng Ba Phuong dén
hét duomg ré thén Khudi Chanh (cii) nay 12 thong Na Tu méi, mirc gia 3.500.000 dong/m2

- Bang gia dit c6 ddi tén mét s6 tuyén dudng, diéu chinh cac cung doan dudng cho phu
hop v6i thue té, bd sung tuyén dudng méi, cac khu quy hoach, khu dan cu méi chua dugce
quy dinh tai bang gia hién hanh.

- Tuyén duong, khu téi dinh cu bd sung:

+ Tir Km6 thén Nam Ha dén cau Cée Xa

+ Tir gidp cdu Coc Xa dén cau thon Khau Ma

+ Tir giap cAu Ta Lién thén Na Pha di thon Bic Lanh Chang x4 Phii Thong

+ Tir gidp QL3 (tuyén dudng di qua chg Quan Binh) dén hét dit nha ba Luu Thi Bién
thén Thom Mo (Thira 339, to 59)

+ T gidp d4t nha ba Luu Thi Bién thon Thém Mo (Thira 339, to 59) di thon Ban Lanh
x4 Phu Théng

+ Tir nha dng Nguyén Tién Tt dén hét dit nha ba Ly Thi Thao (thudc xi M§ Thanh
cil)

+ Khu Téi dinh cu Cam Giang tai thon Na Tu

- Xa Vinh Thong: Mtrc gi4 ting trung binh 12 1,32 14n, trong d6: 06 vi tri gitt nguyén
gi4, ting cao nhét 1a 2,3 1an.

Mitc gid d& xudt thip nhét trong bang gia dét 1a: Céc khu vyc con lai, mirc gid 150.000
ddng/m2

Miic gia d& xuét cao nhét trong bang gia dat 1a: DAt & trung tim UBND cic xd S§ Binh
- Vii Muén - Cao Son cil, di v& 2 phia c6 khoang cach 100m, mtrc gia 600.000 ddng/m2

- Béng gia dit c6 ddi tén mot sb tuyén duong, didu chinh cc cung doan dudmg cho phi
hop véi thue té, bd sung tuyén dudng chua dugc quy dinh tai bang gia hién hanh,

- Xa Cho Ddn: Mic gia dit & bam céc truc dudng giao thong chinh dé xuét cao hon
mirc gia tai bang gi4 d4t hién hanh tir 1,9 dén 3,8 lan.

Mot s6 duong mirc gid dé xuét cao nhét 1a:
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+ Pudng Quéc 16 3C doan tir ngd ba Kiém Lam di Ba Bé (doc hai bén dudng): Tlr nga
ba Kiém 1am, nha 6ng Pham Vin Diu, nha dng L& Quang Thiét dén Khach san Dtrc Manh,
muc gid 10 tricu déng/m2;

+ Puong Qubc 10 3C doan tir nga ba Kiém Lam di Ba Bé (doc hai bén duong): Tur tiép
Khéach san Ditc Manh dén hét nha ong Luan S§ Thi, mrc gia 8 triéu d%)ng/m2;

+ Pudng Qudc 10 3C doan tir ngd ba Kiém Lam di Pinh Hoéa: Tir ngd ba Kiém lam,
ranh gi6i nha 6ng Pham Vian Diu dén hét nha 6ng Hoang Van Luong, mirc gia 7 triéu
ddng/m2;

+ Puong Quéc 16 3B doan tir ngd ba Kiém 1am di Bic Kan (doc hai bén duong): Tl
Buu dién dén hét dit nha 6ng Phan Ngoc Tudn (ngd ba Bénh vién Cho Pon), , mirc gid 9
triéu df“)ng/mZ;

Déi v6i dit & ndng thén nidm ngoai céc truc giao thong, mire gia d& xuét cao hon phd
bién so v6i Bang gia dt hién hanh 13 2,2 1an.

2.3. Déi véi dit Thwong mai dich vy, dat sin xuét kinh doanh va dit sit dung hoat
dong khodng san, dit khu, cum cong nghiép.

Dit Thuong mai dich vu, dit san xuét kinh doanh va dét sir dung hoat dong khoang san
truge diy co ban bing 60% - 80% gia d4t & cling vi tri. Do gid d4t & ting cao, ¢ nhitng dia
phuong nhidu vi trf ting tir 3-5 14n nén ty 16 nay co ban khéng con phit hop. Mét sd vi tri,
khu vuce hdu nhu khong c6 bién dong vé gia dit va han ché tiém ning phat trién kinh doanh,
don vi tu vin d& xuét gid dit bang gia dat cii. Mot s6 khu vue dé xuat gia dAt bang gia dat cii
nhén ty 1€ ting gid nhom nha & vt liéu xdy dung tir thoi gian ban hanh bang gid cii dén hién
tai. Mot s& vi tri ¢6 tiém ning sinh 1¢i cao don vi tu véan dé xudt mac ting 1,4-1,5 14n so véi
bang gia da ban hanh.

Pét Khu, cum cdng nghiép truéc diy chua c6 bang gid riéng. Don vi tu vén xdy dung
bang gi4 khu, cum cbéng nghiép dén timg xa phudng cho loai d4t nay, khong phan biét cac
loai khu, cum cii v& m6i hinh thanh @& dam bao tinh théng nhét clia bang gia va thuan lgi
cho cong tac quan ly, sir dung bang gia d4t vé sau

2.4. Dbi véi cdc loai @it khac

Do céc loai dét khac khong c6 giao dich phd bién trén thi truong va khong uée tinh
dugc doanh thu, chi phi tir viéc st dung d4t nén ddi véi cac loai dét chua dugc néu & trén,
don vi tu vin d& xut gia dit cac loai dét nay theo bang gi4 dit phi néng nghiép ddi voi
ting loai dét theo vi tri dit cu thé.

VIL PANH GIA TAC PONG CUA BANG GIA PAT PEN KINH TE - XA HOI
CUA TINH

1. Pham vi 4nh hwéng cia Bing gia dit

Theo Khoan 1 Diéu 159 Luat dat dai 2024

Diéu 159. Béang gid dit

1. Béng gid ddt dwoc dp dung cho cdc truong hop sau ddy:

a) Tinh tién sir dung ddt khi Nha meée cong nhdn quyén sir dung ddt & ciia hé gia dinh,
ca nhdan; chuyén muc dich st dung dat cia hé gia dinh, cd nhan;

b) Tinh tién thué ddt khi Nha meée cho thué dat thu tién thué ddt hing ndm;

¢) Tinh thué sir dung dat:
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d) Tinh thué thu nhdp tiv chuyén quyén sir dung dat déi véi hé gia dinh, cd nhan;

d) Tinh 1é phi trong quan Iy, siv dung ddt dai;

e) Tinh tién xi phat vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai;

g) Tinh tién boi thwong cho Nha miebe khi gdy thiét hai trong quan Iy, si dung dat dai;

h) Tinh tién sir dung ddt, tién thué dat khi Nha meée cong nhan quyén st dung dat theo
hinh thike giao ddt cé thu tién siv dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué déi véi hé gia dinh, cd nhén;

i) Tinh gid khéi diém dé ddu gid quyén sik dung dét khi Nha nude giao dat, cho thué
ddt doi véi truomg hop thiva dat, khu dét dé dwoc ddu tw ha tang ky thudt theo quy hoach chi
tiét xdy dung;

k) Tinh tién sir dung @it doi voi truong hop giao dat khéng théng qua ddu gid quyén
su dung dat cho hé gia dinh, cd nhan;

1) Tinh tién sir dung dat doi voi trieong hop bén nha 6 thudc sé hitu nha nude cho ngwoi
dang thué.

Bang gia dt chinh 12 "khung gi4 dit" ctia tinh nén trudng hop xéc dinh gid dit cu thé
lam cin ct tinh thu tién sir dung dit, tién thué dat theo cic phwong phép: thing du, so sanh,
thu nhép va hé sé diéu chinh, néu gia dit cu thé xac dinh thdp hon mirc gia theo quy dinh tai
Bang gia thi tinh bing Bang gia dé dam bao quy dinh.

Nhu vdy, viéc xdy dung Bang gia dit mdi s& tac dong truc tiép vao cac dbi tugng néu
trén, qua d6 tic dong vao kinh té - xa hoi cua cic xa, phudong. Bang gia cac loai dit diéu
chinh ting s& lam ting thu cho ngén sach ddi véi cac loai thué, phi, tién thué dét; tuy nhién,
& chiéu nguoce lai cling s& 1am ting chi phi d6i véi ngudi dan va dbi véi cac doanh nghiép
trén dia ban tinh.

2. P6i voi ngudn thu ngin sach nha nwéc:

- Thué st dung d4t phi ndng nghiép: Piéu chinh ting gia dit phi néng nghiép s€ tang
thué str dung dit phi néng nghiép phai ndp ngn sach ciia ngudi sir dung dat.

- Thué chuyén quyén st dung dit va 18 phi trude ba: Viée diéu chinh ting gia dat & s8
lam ting ngudn thu ngan sach nha nudc tir thué thu nhap tir hoat dong chuyén quyén st dung
dat va 18 phi trude ba vé dit.

- S6 thu tir tién st dung dét déi véi viee chuyén muc dich st dung dét, cong nhan quyén
sir dung d4t d6i v6i ho gia dinh, ¢4 nhan ting 1én.

- Bang gi4 1am co s& dé tinh gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dit khi Nha nude
giao dit, cho thué dit dbi v6i truomg hop thira dt, khu dét da dwoc diu tur ha ting ky thuét
theo quy hoach chi tiét xdy dung; Do d6, viéc diéu chinh Bang gia dit ting tiém can véi gia
thi trwomg 1a cép thiét; nhim dam bao duoc ngudn thu tir hoat dong diu gia dat.

- Tién str dung dét dbi v6i cdc du 4n dau tu: viée tinh tién st dung dt ddi v6i cac chi
déu tu thue hién du 4n dugce thue hién theo cac phuong phép xac dinh gia dit cu thé, khong
phu thude vao Bang gia dat cia tinh (chi phu thudc trong trudng hgp mie gia tinh toan thip
hon Bang gia cta tinh - cdc dyr 4n ndy sb luong rit it) nén viée ting gia dét tai Bang gia
khong anh hudng dén cong tac nay.

3. Péi v6i cac hj gia dinh, c4 nhin:

- Viéc diéu chinh ting cia bang gi s& ¢6 nhiéu y kién khong ddng thudn vai Iy do lam
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tang chi phi ndp thué st dung dit ctia cac ho gia dinh, c4 nhan.

- Péi v6i cac khoan thué chuyén quyén sir dung dét va 1é phi trude ba: Trén thue té,
ngudi dan khi chuyén nhuong quyén st dung dét hiu hét ké khai gi4 giao dich dét dai thip
hon gi4 tri thuc té (chi ké khai bing gia dat quy dinh tai bang gid). Viéc diéu chinh ting bang
gié dan 1am minh bach hoa thi trudmg bit dong san va tranh tht thu ngan sach nha nude.

- D6i v6i nghia vu vé tién str dung dit khi cip Gidy chtmng nhan quyén six dung dét:
viée ting gia s& c6 tac dong tuong ddi 16n do nhu cu cdp gidy chitng nhan quyén st dung
dit va chuyén ddi muc dich st dung con turong dbi nhiéu trén dia ban tinh. Ting bang gia
dat s& 1am ting s6 no dong vé tién st dung dat khi cip Gidy chirmg nhan quyén st dung dit
va lam chdm qua trinh cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat cta cac ho gia dinh anh
hudng dén cong tac quan ly dat dai trén dia ban tinh. Tuy nhién viée didu chinh tdng bang
gi4 13 can thiét d& minh bach héa thi trudng bat dong san va tranh thit thu ngan sach nha nude.

4. P6i voi cac doanh nghiép:

Viéc didu chinh Bang gia dit thwong mai dich vy, dét co s& dit san xuét phi nong nghiép
va dt str dung cho hoat dong khodng san ting so vai cach tinh gia dét theo Luét DAt dai 2013
khong 1am anh hwéng nhidu dén hoat dong san xudt ctia céc doanh nghiép dang thué dét; giap
cho cac don vi thué dat trén dia ban tinh v6i muc dich san xuét binh 6n san xuit va uu tién
duge ngudn lyc vao ddu tw mé rong san xudt, ddng thai tao nén stre hut cho cac doanh nghiép
vé cic khu, cum cbng nghiép dé thué dit dat nha may. Do d6, chi phi diu vao khong bién dong
nhiéu, khong lam anh huong dén thu hut dau tu va dam bao ning luc canh tranh.

5. Pbi voi cong tic giai phéng mit bing, tai dinh cu:

- Viéc thay déi, diéu chinh gia dit & tai Bang gia dit v& co ban khong 4nh hudng dén
cong tac bdi thuong, h tro giai phong mit bang khi Nha nude thu hdi dét do gi4 dat 1am cin
ctr boi thudng, hd tro giai phéng mit bing 1a gid dét cu thé (dugc xdc dinh bing phuong
phap dinh gi4 dit theo quy dinh ctia Phap luét).

- G6p phan tich cuc trong cong tac giai phong mit bang, thu hut dau tw va dn dinh phat trién.

- Dam bdo tot hon quyén loi ctia ngudi bi thu hdi dét, khuyén khich ngudi bi thu hdi
dat chdp hanh chinh séch giai phoéng mit bang.

- Pbi v6i cdc dy 4n da duge phé duyét gia dit thi phuong 4n bdi thuong, hd tro giai
phong mit bang tiép tuc duoc thue hién cin e vao gi4 dat da dugce phé duyét.

- Gi4 dét cy thé trén dia ban tinh theo két qua khao sat tai thoi didm hién tai khong c6
bién dong 16m, it b tic dong boi gia dat tai Bang gid; khi d6 gia dit cu thé 1am cén ct bdi
thudng, hd trg giai phong mit bang ctia cic Dy 4n sau khi Bang gid (méi) ¢6 hiéu luc cling
khong bi tac dong nhiéu;

6. Nhirng tac dong khac

Viée xdy dung Bang gid cdc loai dit dap tng yéu cau thuc tién, giam bét sw chénh
l&ch giita Bang gi4 va mit bang thi truong; Bang gid dan tiép cin voi gid phd bién trén thi
trudng, gép phan thiét 1ap co ché chinh sach ddng bd trong quan ly dat dai, lam co s& dé
thyc hién chinh séch tai chinh vé& dat, gin mbi quan hé gi4 dit v6i viée thu hit ddu tu phat
trién kinh té - xa hoi trén dia ban tinh; két hop hai hoa lgi ich ctia Nha nude, ciia ngudi st
dung dit va ngudi c6 nhu ciu st dung dit thue hién dy an diu tu phat trién kinh té - xa hoi
cta tinh Thai Nguyén.
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Tang thu cho ngdn séch Nha nude thong qua viée thuc hién nghia vu tai chinh vé dit
clia céc to chirc, ca nhan (nhu thu tién thué dét, thu tién sir dung dét, thué chuyén quyén sir
dung dét, thué dit phi néng nghiép, 1€ phi trude ba vé dit...).

VIIL KET LUAN

Phuong an xay dung bang gié dat trén dia ban tinh Thai Nguyén dugc xdy dung ding
quy dinh, trinh ty, thi tuc theo cdc van ban hién hanh ctia Chinh Phu, B Nong nghiép va
Moi trudng; UBND tinh; cac phong ban chuyén mén, nhit 12 S& Nong nghiép va Moi trudng
da phéi hop véi UBND céc x4, phuong da tao didu kién, b tri cac can bd chuyén mon két
hop, hd trg Pon vi tu van didu tra, khao sat thi truong, thu thap thong tin. v& diém diéu tra,
gia chuyén nhugng quyén sir dung dit, gia tring ddu gia quyén st dung dét, céc yéu tb anh
huong dén gia dat...va sy dong gbp ¥ kién clia céc co quan, don vi, td chirc, c4 nhén.

Xay dung Bang gia dit méi da cap nhat duge thue té tai cic vi tri, tuyén dudng tai
cac dia phuong, khic phuc duoc cac bit cap, nhuge diém cia Bang gid dét thoi ky 2020-
2024.

Céc phuong phép dinh gia dit va mirc gid cac loai dit phit hop két quéa thu thap phiéu
diéu tra, tinh hinh phat trién kinh t& x& hoi, n dinh doi sbng nhan dén, thu hut ddu tw, dam
béo thue hién cac chinh sach tai chinh vé dit dai cua nguoi st dung dat.

Trén day 12 Béo c4o thuyét minh xdy dung Bang gia dit trén dia ban tinh Thai Nguy
ctia Cong ty Cb phan Tham dinh gia va Gidm dinh Tién Phong./.

THAM PINH VIEN

PHAM XUAN HIEN
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