CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA THUONG MALI VIC Péoc lap - Tu do - Hanh phac

Ha Noi, ngay 20 thang 10 nam 2025
DU THAO BAO CAO THUYET MINH
Vé viéc xay dung bang gia dit dé cong bé va &p dung tir ngay 01/01/2026 dén
ngay 31/12/2026 trén dia ban thanh phé Ha Nai

I. CAN CU XAY DUNG BANG GIA PAT:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 cua Québc Hoi nudc Cong
hoa X& hoi Chu nghia Viét Nam;

- Can cu Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 cua Qudoc Hoi nudc Cong
hoa X& hoi Chu nghia Viét Nam;

- Nghi dinh s6 71/2024/NDB-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh Pha vé viéc quy
dinh vé gia dat;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phua vé viéc quy
dinh vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén,
phan cép trong linh vuc dat dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh Phu vé viéc sta
ddi, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

- Quyét dinh sb 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh va bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phé
ha noi ap dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024;

- Quyét dinh s 20/2023/QD-UBND ngay 07/9/2023 cua UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc stra ddi, bo sung, diéu chinh Quyét dinh sé 30/2019/QD-UBND
ngay 31/12/2019 cia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh va bang
gia cac loai dat trén dia ban thanh phé Ha Noi ap dung tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 31/12/2024;

- Quyét dinh s6 71/2024/QB-UBND ngay 20/12/2024 cua UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc diéu chinh, stra ddi, bo sung Quyét dinh sé 30/2019/QD-UBND
ngdy 31 thang 12 nam 2019 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi vé viéc ban
hanh quy dinh va bang gia céc loai dat trén dia ban thanh phé Ha Noi 4p dung tur
ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 duoc sta ddi, bd sung tai Quyét dinh sd
20/2023/QB-UBND ngay 07 thang 9 nam 2023 cua Uy ban nhan dan thanh pho
Ha Noi;



- Quyét dinh sb 55/2024/QB-UBND ngay 06/9/2024 cia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh mét sé noi dung thudc tham quyén caa Uy ban
nhan dan Thanh phd vé xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh sé 1770/QD-UBND ngay 27/3/2025 cua UBND thanh phb Ha
Noi vé viéc phé duyét Dy &n xay dung Bang gia dat dé cong b va ap dung tir ngay
01/01/2026 dén ngay 31/12/2026 trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

- Hop ddng tu van s6 HD2500114289 2507211525 ngay 22/7/2025 giita S¢
Nong nghiép va Mai truong thanh phd Ha Noi va Cong ty Co phan Tham dinh gia
va Thuong mai VIC vé viéc Tu van xay dung bang gia dat dé céng b va ap dung
tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/12/2026 trén dia ban thanh ph Ha Noi;

- Céc van ban thdng tin cung cap caa UBND cac phuong — xa trén dia ban
thanh phd Ha Noi;

- Céc van ban cung cap thdng tin giao dich, chuyén nhuong bat dong san cua
cac Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Ha Noi;

- Vin ban sé 3895/QHKT-TH ngay 14/8/2025 cua S& Quy hoach — Kién tric
thanh phé Ha Noi vé viéc cung cap théng tin thuc hién xay dung bang gia dat lan
dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/12/2026 trén dia ban
thanh phd Ha Noi;

- Van ban s6 3550/SVHTT-QLDSVH ngay 18/8/2025 ctua S¢ Vian hoa va Thé
thao thanh phd Ha Noi vé viéc cung cap thong tin tén duong phéd thuc hién xay
dung bang gia dat.

- Vin ban s6 11150/STC-QLG ngay 12/9/2025 cua S& Tai chinh thanh phd
Ha Noi vé viéc phdi hop cung cap thdng tin thuc hién xay dung bang gia dat lan
dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/12/2026 trén dia ban
thanh phé Ha Nai.

- Vin ban s6 17199/HAN-QLD ngay 19/9/2025 cua Thué thanh phd Ha Noi
vé viéc phdi hop cung cap thong tin thuc hién xay dung bang gia dat lan dau dé
cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/12/2026 trén dia ban thanh
phd Ha Noi.

Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Thuong mai VIC (Sau day goi 1a T6 chuc
tu van xac dinh gia dat) béo cdo két qua nhu sau:

I1. NQI DUNG CO SO THUC TIEN PHAI XAY DUNG BANG GIA PAT

Ngay 20/12/2024, UBND thanh phé di ban hanh Quyét dinh sé 71/2024/QD-
UBND V¢ viéc diéu chinh, sira doi, bd sung quyét dinh sé 30/2019/QD-UBND
ngay 31/12/2019 cia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh va bang

2



gia cac loai dat trén dia ban thanh phé Ha Noi 4p dung tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 31/12/2024 duoc stra d6i, bd sung tai quyét dinh s6 20/2023/QD-UBND ngay
07/9/2023 caa UBND thanh phé Ha Noi do Luat Dat dai 2024 c6 hiéu luc tir ngay
1/8/2024 yéu cau diéu chinh bang gia dat hang nam, thay vi chu ky 5 niam nhu
trudc, va bang gia cii chi con hiéu luc dén hét ngay 31/12/2025. Pay 1a mot budc
tién quan trong, thé hién su chit dong cta chinh quyén dia phuong trong viéc trién
khai khung phép ly mai.

Tuy nhién, mic dd Quyét dinh 71/2024/QB-UBND da phu hop véi Luat Dat
dai 2024, thi trong nam 2025, dia phuong van can phai to chic xay dung bang gia
dat lan dau dé cong b va ap dung chinh thire tir ngay 01/01/2026. Viéc nay khéng
chi xuat phat tir yéu cau phap 1y ma con dén tir doi hoi thuc tién, dac biét lién quan
dén sy tham gia, phéi hop trach nhiém cua chinh quyén hai cdp: UBND cap
tinh/thanh phé va UBND cip huyén/quan/thi x trong qué trinh quan 1y dat dai.

1. Co sé phap ly va béi canh

Luat Dat dai 2024 (co6 hiéu luc tir 01/8/2024) quy dinh: “3. Uy ban nhan dan
cap tinh xay dung, trinh Hgi dong nhan dan cung cdp quyét dinh bang gid dat lan
dau dé cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026. Hang nam, Uy ban
nhan dan cdp tinh c6 trach nhiém trinh Hgi dong nhan dan cdp tinh quyét dinh
diéu chinh, sira doi, bé sung bdng gid ddt dé cong bo va &p dung tir ngay 01 thang
01 ciia nam tiép theo.” Cho nén, Quyét dinh 71/2024/QD-UBND ban hanh bang
gia dat c6 hiéu luc ké tir ngay 20/12/2024 dén hét ngay 31/12/2025 dugc coi nhu
giai doan chuyén tiép. Va tir nam 2026 tré di, tat ca dia phuong phai xay dung
bang gia dat lan dau theo quy dinh day du cua Luat 2024, lam co s& phéap 1y cho
giai doan on dinh mai.

Ngoai ra, luat mai phan quyén, phan cap cia Hoi dong nhan dan cap tinh cho
Uy ban nhan dan cap tinh vé Quyét dinh bang gia dat lan dau, quyét dinh diéu
chinh, stra d6i, bo sung bang gia dat.

2. Ly do can thiét phai xay dwng Bang gia dat dé cong bé va ap dung tir ngay
01/01/2026

a. Bao dam su thong nhét va dong bo véi Luat Dét dai 2024

Quyét dinh 71/2024/QD-UBND tuy da dya trén cac nguyén tic cua Luat DAt
dai 2024, nhung van trong giai doan dau ap dung, con nhiéu ndi dung maéi chua cé
du co so dir liéu, kinh nghiém va su tham gia toan dién tir chinh quyén hai cap.
Viéc xay dung bang gia dat lan dau trong nam 2025 nham hoan thién, déng bo va
chuan hoa theo quy trinh day du cua Luat 2024,

b. Pam bao tinh thyc tién, sat gia thi truong
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Trong nim 20235, thi truong bat dong san cé thé bién dong manh sau khi Luat
Pt dai 2024 chinh thire di vao cudc song. Cac yéu té nhu thay doi chinh sach, nhu
cau dau tu, qua trinh d6 thi hoa, phét trién ha tang... déu tac dong dén gia dat. Do
d6, can thiét xay dung Bang gia dat dé cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026,
nham phan anh sat thuc té va tranh do tré chinh sach.

c. Phu hop véi viéc sap xép lai cac don vi hanh chinh

Viéc sap xép, sép nhap cac don vi hanh chinh ¢ Ha Noi bo don vi hanh chinh
cap huyén thay vao do, s& chi con don vi hanh chinh cip tinh va cap co so (x4,
phuong), bo di cap trung gian 1a quan, huyén dit ra yéu cau cap thiét phai xay
dung va ban hanh bang gia dat phu hop véi dia gi¢i hanh chinh, ranh giéi cac x4,
phuong, vi tri dia 1y, ha tang két ndi, mat d6 dan cu... Néu tiép tuc ap dung bang
gia dat cii, s& dan dén tinh trang khong thdng nhat, gay kho khin trong quan 1y nha
nuéc va thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai.

c. Vai tro, trach nhiém caa chinh quyén hai cap

Céap phuong, x& co lgi thé gan dan, nam rd tinh hinh thuc té vé dat dai, giao
dich, bién dong thi truong tai dia ban. Chinh quyén cip phuong, x4 sé 1a luc luong
chu chét trong cong tac diéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat, phan anh
dung thyc trang. Pay 1a ngudn dit liéu quan trong dé xay dung bang gia dat sat
thuc tién.

Cép tinh chiu trach nhiém tong hop, phan tich, diéu chinh va ban hanh bang
gia dat trén dia ban. UBND thanh phé 1a co quan cong bd chinh thic bang gia dat,
nhung dé bao dam khach quan va minh bach, can c6 su tham gia day du tir cap
phuong, xa.

Chinh sy phdi hop hai cap nay sé& gilp bang gia dat lan dau theo Luat 2024
bao dam ca tinh phap ly, tinh khoa hoc va tinh thuc tién.

d. Han ché khi chi 4p dung Quyét dinh 71/2024/QD-UBND

Quyét dinh 71/2024/QD-UBND la can thiét cho nam 2025, nhung néu kéo dai
sang 2026 ma khdng co bang gia dat mai s& dan dén:

Gia dat trong bang c6 thé lac hau, khong con phd hop voi bién dong thi
truong.

Chinh quyén cap phuong, X4 chua phat huy day du vai trd theo Luat méi, anh
huong dén tinh chinh xac cua dir liéu.

Nguy co phat sinh khiéu kién, btic xc xa hoi khi boi thuong, hd tro giai
phéng mat bang khdng sét gia tri thuc té.

Giam hiéu qua thu ngan séach, that thoat ngudn luc tir dat dai.
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e. Pap (ng yéu cau minh bach, cai cach hanh chinh va chuyén di s6

Luat Dat dai 2024 nhin manh viéc tng dung cong nghé, co so dir lidu dat dai,
ban d6 sb trong cong tac dinh gia dat. Xay dung Bang gia dat dé cong bd va é&p
dung tir ngay 01/01/2026 1a co hoi dé thanh phd hoan thién hé thong dix liéu sé,
cong khai bang gia dat truc tuyén, giup ngudi dan va doanh nghiép dé dang tra
ctru. Pay ciing 14 yéu cau dé chinh quyén hai cap phdi hop trong viéc cap nhat,
dong bo dit ligu.

II. PANH GIA VE PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HOI, TINH
HINH QUAN LY VA SU DUNG PAT PAI ANH HUONG PEN GIA PAT
1. Piéu kién tw nhién va vi tri dia ly

Ha Noi nam ¢ trung tdm dong bang séng Hong, tiép giap nhiéu tinh co vi tri
chién luoc nhu Pha Tho, Thai Nguyén, Bic Ninh, Hung Yén va Ninh Binh. Thanh
phd ¢6 dién tich tu nhién khoang 3.359,82 km?, trong d6 dat ndng nghiép chiém
hon mot nua, dat do thi va dat xay dung phi néng nghiép ngay cang ting nhanh.
Dia hinh nhin chung bang phing, xen k& mot s khu doi nli & phia Tay, Tay Bic,
Tay Nam cua thanh phd nhu cac xi: Trung Gid, Kim Anh, Ba Vi, Yén Xuan,
Huong Son.... Hé thong song ngoi day dic, dac biét 1a sdng Hong, sdng Day, song
Pubng vira cé gia tri canh quan, vira tao diéu kién giao thdng thity va phét trién do
thi sinh thai.

Khi hau Ha Noi thudc vang nhiét déi gié moa, bén moa rd rét, thuan loi cho
san xuat ndng nghiép va du lich. Tuy nhién, su thay d6i khi hau gan day, cing
nguy co ngap ung do thi, di tao ap luc 1én cong tac quy hoach va phat trién ha tang
ki thuat. Quy dat ¢ khu vuc trung tdm han ché, nhu cau sir dung ngay cang ting,
dan dén gia dat ludn & mirc cao so véi cac dia phuong khac.

Thay van Thanh ph 6 Ha N6i chiu anh huong truc tiép caa ché do thay van
séng Hong va song Pa, hai con séng I6n cua mién Bac. Ngoai ra Ha Noi con ¢ rat
nhiéu séng ngoi, ao, hd nhu séng Nhué, song Py, song To Lich, séng Lir, song
Sét, song Bui, song Pubng, song Ca Lo, v.v... va hé thdng hd, ao chang chit. Hé
théng séng ngoi, bén canh nhitng nguon luc rat 16n mang dén cho Thanh phé do 1a
su phét trién caa giao thdng thuy, cung cip nudc va phu sa cho néng nghi ép, tiéu,
thoat nudc va cai thién vi khi hau cho Thanh phé.

2. Pic diém kinh té
2.1. Tinh hinh theec hién cdc cdn déi l6n vé kinh té

- Thu, chi ngan sach: Thu ngan sach nha nuéc (NSNN) lity ké dén 02/9/2025

dat 473,4 nghin ty dong, hoan thanh 92,1% duy toan, ting 36,3% so voi cung ky,



goém thu noi dia 448,4 nghin ty dong (ting 37,0%), thu xuét nhap khau 23,1 nghin
ty dong (ting 34,3%), thu dau thd 1,8 nghin ty dong (bang 63,7%), thu tién st
dung dat 79,6 nghin ty dong (ting 327,3%). Chi ngan sach dia phuong 81,1 nghin
ty dong, dat 48,9% dy toan, ting 33,8%, gom chi dau tu phat trién 35,7 nghin ty
dong (tang 33,7%), chi thudng xuyén 45,4 nghin ty dong (ting 33,8%).

- Tin dung ngan hang: Téng ngudn vén huy dong dat 6.590 nghin ty dong,
tang 8,75% so v6i 31/12/2024; du ng 5.307 nghin ty dong, ting 17,79%.

- Pau tu nuwdc ngodi: Thang 8 thu hat 52,81 triéu USD vén dau tu truc tiép
nuéc ngoai (FDI); lity ké 08 thang dat 3,82 ty USD, tang 167%, véi 257 du 4n méi
(282,27 triéu USD), 106 dy an tang von (3,20 ty USD), 284 luot gop véon (336,26
tricu USD).

- Xuat, nhap khau: Kim ngach xuat khau hang hoa litly ké 8 thang dat 13,8 ty
USD, tang 10,3%, trong d6: Khu vuc kinh té trong nuéc 7,8 ty USD, ting 5,5%;
khu vic ¢ von dau tu nude ngoai 6,1 ty USD, tang 17,1%. Kim ngach nhap khau
hang héa dat 30,5 ty USD, ting 13,5%, trong d6: Khu vuc Kinh té trong nudc 24,9
ty USD, ting 11,1%; khu vuc c6 von dau tu nudc ngoai 5,6 ty USD, ting 25,5%.
2.2. Tinh hinh hoat déng cdc nganh, linh vuc

- Cong nghiép: Chi sb san xuat cong nghiép (IIP) thang 8/2025 ting 1,0% so
Vvé6i thang 7/2025, tang 8,2% so vai thang 8/2024 (cing Ky ting 6,8%). Liy ké 08
thang nam 2025, chi s6 IIP ting 6,5% (cung ky tang 5,4%).

- Thuong mai - Dich vu: Téng muac ban I¢ va doanh thu dich vy thang 8 dat
81,6 nghin ty ddng, ting 13,4%; lily ké 08 thang dat 615,7 nghin ty dong, ting
12,6% (cung ky tang 10,5%). Doanh thu van tai, buu chinh thang 8 dat 21,5 nghin
ty dong, ting 16,1%; 08 thang dat 167,4 nghin ty dong, ting 16,3%.

- Du lich: Thang 8 dén 695 nghin luot khach, tang 33,3% (khach quc té 455
nghin luot, ting 29,7%); Cong suat sir dung phong Binh quan khoi khach san dat
59,0%, tang 02 diém phan trim so véi cung ky. Liiy ké 08 thang dat 4,890 triéu
luot, tang 21,4%, doanh thu 85,8 nghin ty déng, tang 17,1%.

- San xuit nong, 1am nghiép va thuy san dién ra 6n dinh ; Chan nudi gia suc,
gia cam khong cé dich bénh 16n xay ra.

- Doanh nghiép: Thang 8 nam 2025 c¢6 3.173 doanh nghiép thanh 1ap mai véi
s von 53,1 nghin ty dong (ting 33,0% vé s lugng doanh nghiép va ting 98,0%
von ding ky so véi cling ky nam trudc). Liy ké 8 thang co 21.935 doanh nghiép
ding ky thanh 14p méi (tang 6,0%) véi s6 von 239,9 nghin ty dong (ting 26,0%);
4.240 doanh nghiép giai thé (ting 40,0%); 22.811 doanh nghiép tam nging hoat



dong (ting 18,0%); 5.922 doanh nghiép dang lam thu tuc giai thé (ting 57,0%);
7.458 doanh nghiép hoat dong tro lai (tang 4,0%). Liy ké tong sé doanh nghiép
dang ky trén dia ban thanh phé Ha Noi 1a 222.119 doanh nghiép.

3. Cac linh vue vin héa, xi hdi ti€p tuc dwoc quan tam

- Vin héa: Nhiéu hoat dong vin hoa - xa hoi dugc to chirc quy mé dé chao
mung ky niém 80 nim Cach mang Thang Tam thanh cong va Qudc khanh 02/9
nhu: Sic d6 Ba Pinh; Trién 1dm 80 ndm hanh trinh Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
dién ra tai Trung tdm hoi cho trién 1am qudc gia; Chuong trinh nghé thuat “Ha Noi
- tor mua thu lich sir nam 19457;... Bac biét, sdng ngay 02/9/2025, tai Quang
trudng Ba Pinh lich sir, Lé diéu binh, diéu hanh ky niém 80 nidm Cach mang thang
Tam va Quéc khanh 2/9 da dién ra trong thé, trang nghiém, ryc r&, thim d¢am niém
tu hao dan toc véi sy tham dy cia cac dong chi 1anh dao Pang, Nha nudc, cac ban,
bo, nganh, cac vi khach quoc té va khoang 30.000 dai biéu, quan ching nhan dan.
Sy kién con c6 su tham gia cua cac doan didu binh nudc ngoai dén tir Trung Qudc,
Nga, Lao va Campuchia. Pay 1a dau 4n ngoai giao dic biét, khang dinh vi thé va
uy tin qudc té ngay cang cao caa Viét Nam.

- Gido duc: Thanh phd di co ban hoan thanh xong cong tac thi tét nghiép
Trung hoc pho thong nam 2025 va tuyén sinh nam hoc 2025 - 2026; Xay dung
huéng dan nhiém vu nam hoc méi 2025 - 2026 céc cap hoc theo mé hinh chinh
quyén dia phuong 2 cap. Tinh chung 7 thang nim 2025, cic co s& ¢d hoat dong
gi4o duc nghé nghiép trén dia ban Thanh phd d3 tuyén sinh duoc 120,4 nghin luot
nguoi (trong d6 6,9 nghin ngudi trinh do cao dang; hon 4 nghin ngudi trinh do
trung cap; 109,4 nghin ngudi trinh d6 so cdp va dudi 3 thang), dat 50,2% ké hoach
tuyén sinh nam 2025 va giam 9,4% so véi cing Ky nam trudc.

Pén nay, Ty 1& truong cong lap dat chuan quéc gia toan Thanh pho dat 76,8%
(1.746/2.272). Cu thé: Mam non dat 79,2% (644/813); Tiéu hoc dat 75,5%
(545/724); THCS dat 80,9% (494/613); THPT dat 51,6% (63/122).

- An sinh xa hoi: Ngay 01/9/2025, Thanh phd to chac gap mat, tri &n Me Viét
Nam Anh hung, nguoi ¢6 cdng véi cdch mang nhan dip 80 nam Cach mang Thang
Tam thanh cong va Quéc khanh 02/9. Chi 2.245 ty dong wu dai nguoi ¢ cong,
diéu dudng 2.579 luot, kinh phi 15,5 ty déng. Giai quyét 799 hd so chinh sach
thang 7. Tao viéc lam thang 8 cho 15.123 lao dong; 8 thang dat 159.859 lao dong,
dat 94,59% ké hoach. Bao hiém y té phia 95,5%, BHXH bit budc 47,5%, BHXH tu
nguyén 3,5%, BHTN 45,0%; Ty I¢ bao phu BHYT dat 95,5% dan s6. Thu BHXH,
BHYT, BHTN thang 8 dat 50,4 nghin ty dong, ting 17,23%.

- Y té: 08 thang dau nam 2025, toan Thanh phd ghi nhan 2.186 truong hop
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méac COVID-19, sb ca méc tang so vé6i clng ky nim 2024 (1.144 ca). Thanh phd
da chi dao thuc hién giam sat chat ché tinh hinh dich bénh trén dia ban, tang cuong
trién khai cac bién phap phong, chéng dich tai cong dong.

4. Cong tac sap xép don vi hanh chinh

Thanh phé da thong qua mot sé md hinh méi: sap xép, t chic lai cac co sd'y
té cap huyén thuc hién md hinh chinh quyén dia phuong 2 cap; kién toan md hinh
t6 chirc hoat dong cua Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng thanh phé Ha Nai;
chuyén giao Trung tdm gido duc nghé nghiép - Gido duc thudng xuyén thudc
UBND quan, huyén, thi x& vé S¢ Giéo duc va DPao tao quan ly; thanh 1ap Trung
tdm dich vu ndng nghiép Ha Noi truc thuoc S Nong nghiép va Moi truong trén co
s& t6 chire lai Trung tim Dich vu ndng nghiép truc thudc huyén, thi xa; Dé an tu
chu thue hién nhiém vu, co ciu to chizc bd may cua cac don vi su nghiép cong lap.

Thanh phé thuc hién giai quyét ché do, chinh sach d6i véi can b, cong chuc,
vién chirc va nguoi lao dong theo Nghi dinh s 178/2024/ND-CP va Nghi dinh s6
67/ND-CP trong thuc hién sap xép to chic bo may:

Két qua giai quyét trong ky bao cao nhu sau: (1) Di véi khéi xa, phuong: 46
truong hop nghi (dot 7) véi tong kinh phi trén 48,4 ty dong. (2) Boi véi khdi Sa,
ban, nganh: 97 truong hop nghi (dot 8) véi tong kinh phi trén 102,3 ty dong. Bén
canh d6, Thanh phd tiép tuc tham dinh cac ho so dé nghi nghi tinh gian bién ché,
huong ché d6 chinh sach theo dung quy dinh.

Lity ké tir ddu nam dén nay: UBND Thanh phd di phé duyét danh sach va
kinh phi chi tra chinh sach, ché do doi véi cong chirc, vién chirc, ngudi lao dong
trong thuc hién sip xép t6 chac bé may theo Nghi dinh sé 178/2024/ND-CP ngay
31/12/2024 va Nghi dinh sé 67/2025/ND-CP ngay 15/3/2025 cua Chinh phu 08 dot
Vi tong s6 774 truong hop; Tong sé kinh phi thuc hién: hon 795,4 ty dong.

Thanh phé sé& tiép tuc hoan thién mé hinh chinh quyén dia phwong 02 cép, t6
chuc lai co so y té, gido duc nghé nghiép; dam bao an ninh cho 221 sy kién 16n;
giam 16,2% vy pham tdi trat tu x& hoi; ting cuong phong chdng tai nan giao
thong, phong chong chay no. ..

5. Dan so va dé thi hoa

Theo sb liéu thong ké dan sé Binh quan duogc cap nhat cua Tong cuc Thong
ké thi dan s6 Thanh phd Ha Noi ndm 2024 1a khoang 8,5 triéu ngudi va du bao dat
9 triéu ngudi vao cudi nam 2025.

Puoc biét, dan sé Thanh phé Ha Noi 1a dong tht hai cia ca nudc va c6 mat
d6 dan sb cao thu hai trong 63 tinh, thanh phé truc thugc Trung wong. Vi mat do



dan sb 1a 2.398 nguoi/km2, cao gap 8,2 1an so véi mat do dan s ca nudc.

Qua trinh d6 thi hda dién ra nhanh chéng, nhiéu xa thudc cac huyén ngoai
thanh cti nhu X8 Pong Anh, Phuc Thinh, Gia Lam, Bat Trang, Thanh Tri, Ngoc
Hoi, Hoai Ptic, Son Bong, O Dién dang trong qua trinh d6 thi hda. Sy gia ting dan
s6 co hoc tir dong nguoi nhap cu, lao dong ngoai tinh va nhu cau hoc tap, 1am viéc
tai Thu d6 da tao 4p luc rat 16n cho quy dit dé thi, khién gia dat ting manh & céc
khu vuc ¢6 dy &n ha tang, tuyén dudng mai.

6. Ha ting k¥ thuat va xa hoi

Trong hai nim 2024 — 2025, Ha Ndi tap trung dau tu hang loat cong trinh ha
tang trong diém: duong Vanh dai 4 ving Thu d6, cac tuyén metro s6 2A, s 3, cai
tao nhiéu ndt giao 16n, mo rong cac tuyén duong truc Tdy Thing Long, Nguyén
Trai, Tran Phi — Ha Pong. .. Ha tang giao thong két ndi manh mé vai cac tinh 1an
can, dong thoi nang cao gia tri sir dung dét tai cac khu vuc du 4n di qua. Bén canh
d6, ha tang x4 hoi nhu bénh vién, truong hoc, trung tdm thuong mai, khu céng
nghiép - cdng nghé cao phét trién dong b ciing 1a yéu té day gia dat gia ting, nhat
la & cac khu vuc phia Tay va phia Bac Ha Noi.

7. Thi treong bat dong san

Thi trudng bat dong san Ha Noi nam 2024 phuc hoi sau giai doan tram lang
2022-2023, nho chinh sach tin dung linh hoat hon va niém tin cta nha dau tu tré
lai. Nam 2025, thi trudng tiép tuc séi déng véi nhiéu dy &n 16m dugc trién khai, dic
biét la nha & xa hoi, khu do6 thi maéi, khu cong nghiép va thuong mai dich vu. Xu
huéng dau tu vao dat nén ven tai cac khu vuc ving ven ngoai thanh, dat khu vuc
c6 quy hoach Ién quan (trudc day), dat gan cac tuyén vanh dai... c6 ddu hiéu ting
nong tré lai, do théng tin quy hoach, nang cap don vi hanh chinh va xu huéng dich
chuyén dan cu, tao nén sy phan hda manh giita cac khu vuc. Thi truong bat dong
san Ha Noi ciing dang chang kién su phuc hdi manh mé & phan khuc chung cu, voi
lwong giao dich va gia ban ting cao, dac biét 1a cac san pham cao cap.

8. Tinh hinh quan ly va sir dung dat dai

a. Cong tac quy hoach, ké hoach si dung dit

Niam 2024, Ha Noi di hoan thién Quy hoach Tha dé thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050 tai quyét dinh s 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024 cua Thu
tuéng Chinh pha va diéu chinh Quy hoach chung xay dung Tha d6 dén nam 2045,
tam nhin dén nam 2065 tai quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cua Thu
tuéng Chinh phi, véi tim nhin va muc tiéu:

“- Tam nhin dén nam 2065: Thi d6 Ha Ngi “Van hién - Van minh - Hién



dai”’; la trung tam, dong luc thic day phéat trién viimg dong bang sdéng Hang, viing
kinh té trong diém Bdc B¢ va cd nuéc; 1a thanh phé két néi toan cau, co mirc song
va chdt lirong cugc séng cao; kinh té, van héa, xd héi phét trién toan dién, ddc sdc
va hai hod; tiéu biéu cho cd nudce; ¢é trinh @6 phét trién ngang tam thi dé cdc
nuéc phéat trién trong khu viec va trén thé gidi.

- Muc tiéu dén nam 2030: Dé thi hién dai, trung tdm hé tro thiic day lién két
vlng, trung tm dich vu téng hop cia cd nude, diém dén kinh té, van héa hap dan
cia quac té.

- Muc tiéu dén nam 2045: Thii d6 van héa, do thi thdng minh, sinh thai, trung
tam tai chinh, dich vu, khoa hoc céng nghé va ddo tao nguon nhan luc, trung tam
té chizc cac su kién chinh tri, kinh té, van héa, khoa hoc cong nghé cia chau A va
quoc té. Thanh phé xanh va sinh thai véi séng Hong 1a biéu rirong phét trién. ”

Pay 1a co s¢ quan trong dé quan ly, phan bo déat dai hop ly, phat trién do thi
theo hudng bén vimg. Pén nam 2025, cac ké hoach sir dung dat cap huyén ciing
duoc ra soat, diéu chinh, cdng khai minh bach, gitp thi truong c¢6 dinh hudng rd
rang. Viéc siét chat tinh trang phan 18, ban nén tran lan va tang cuong quan Iy xay
dung d3 gép phan 6n dinh thi truong dét dai.

b. Qudn Iy gid dat

Ngay 20/12/2024, thanh phé Ha Noi ban hanh bang gia dat theo quyét dinh s6
71/2024/QD-UBND vé viéc diéu chinh, sira d6i, bd sung quyét dinh sé
30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc ban
hanh quy dinh va bang gia céc loai dat trén dia ban thanh phé Ha Noi 4p dung tur
ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 dugc sta ddi, bo sung tai quyét dinh sé
20/2023/ QD-UBND ngay 07/9/2023 caa UBND thanh phé Ha Noi theo quy dinh
cua Luat Dat dai 2024. Theo d6, bang gia dat da tiém can hon véi gia thi truong,
cap nhat bién dong thudng xuyén, lam co s tinh thué, phi, tinh tién thué dat khi
Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam, Tinh gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dat... Pay 1a budc tién quan trong, vira tao cong bang, vira han ché
tinh trang chénh léch qué 16n gitta gia Nha nudc va gia thi trudng von gay nhiéu
tranh chap.

c. Tinh hinh si dung ddt

Tinh hinh st dung dat ¢ thanh phé Ha Noi hién nay phan anh rd dic trung cua
mét do thi trung tdm chinh tri, kinh té, vin hoa cta ca nudc, vai toe o6 do thi hda
nhanh va nhu cau dit dai ngdy cang gia ting. Tong dién tich tu nhién caa Ha Noi
khoang 3.359,82 km?, trong d6 dat néng nghiép van chiém ty Ié cao, dang c6 xu
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huéng giam dan do chuyén d6i sang dat &, dat xay dung ha tang va dat thuong mai
dich vy dién ra nhanh, dic biét & cac khu vuc chuan bi d thi hoa.

Cac khu vuc noi thanh, dac biét 1a trong vanh dai 1 va vanh dai 2, quy dat ¢
rat han hep, mat do xay dung cao, chu yéu tap trung cho nha &, cong trinh cong
cong, van phong va cac co so dich vu. O cac phuong ven d, trong vanh dai 3, dat
& xen k& dat ndng nghiép van con, song ciing dang dugc chuyén d6i manh mé dé
phuc vu cac du an khu d6 thi méi, khu céng nghiép va hé théng ha ting giao
thong.

Ngoai khu vyc trung tdm, dat & nong thon tai cac huyén ngoai thanh cii nhu
Poéng Anh, Gia Lam, Thanh Tri, Hoai Btc, Qudc Oai... dang duoc diéu chinh
theo hudng quy hoach thanh cac khu dé thi vé tinh, gan véi muc tiéu giam tai cho
noi1 do.

Viéc thu hoi, giai phong mit bang dé trién khai dy an trong diém gap nhiéu
kho khin do vuéng mic vé chinh sach boi thuong, hd tro tai dinh cu. Nhiéu du an
cham tién @6, bo hoang, sir dung sai muc dich lam ldng phi quy dat. Thanh phé
dang ting cuong thanh tra, kiém tra, kién quyét thu hoi cac du an cham trién khai,
nham dwa dat vao st dung hiéu qua hon.

Nhin chung, viéc sir dung dat tai Ha Noi dang chiu ap luc 16n tir gia ting dan
s6, phat trién cong nghiép — dich vu va nhu cau ha tang. Chinh quyén thanh pho
dang tap trung trién khai cac quy hoach sir dung dat dén nam 2030, tim nhin dén
nam 2050, nham can doi giita phat trién do6 thi hién dai, van minh, bao tén khong
gian xanh, vin héa — lich sir va bao dam sinh ké cho khu vyuc néng thon.

111. NOI DUNG, PHAM VI CUA BANG GIA PAT

1. N§i dung ciia Bang gia dat

Can ctr Piéu 12 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi
va tinh hinh diéu tra khao sat trén dia ban Thanh phd, Té chtc thuc hién dinh gia
dat dé xuat bang gia dat quy dinh cu thé cac loai dat: Gia dat trong cay hang nim
gom dat trong laa va dat trong cdy hang nam khac; Gia dat tréng ciy 1au nim; Gia
dat ring san xuat; Gia dat nudi trong thily san; Gia dat ¢; Gia dat thuong mai, dich
vu; Gia dit co s san xuat phi néng nghiép; Gia céc loai dat trong khu cong nghé
cao...

2. Pham vi 4p dung ciia Bang gia dat

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 159 Luat Pat dai ndm 2024:

“Bang gid ddt dwoc &p dung cho cdc trwong hop sau day:

a) Tinh tién sir dung ddt khi Nha nwéc cong nhan quyeén si dung ddat ¢ cua hg
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gia dinh, cd nhdn; chuyén muc dich sir dung dat cua hg gia dinh, cd nhan;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nueée cho thué dat thu tién thué dat hang nam;

¢) Tinh thué sir dung dat;

d) Tinh thué thu nhdp tir chuyén quyén si dung dat doi véi hé gia dinh, cd
nhan;

d) Tinh 1é phi trong qudn Iy, st dung ddt dai;

e) Tinh tién xi phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai;

g) Tinh tién boi thuwong cho Nha nwéc khi gay thiét hai trong qudn 1y, st dung
dat dai;

h) Tinh tién si dung dat, tién thué dat khi Nha nwéc cdng nhan quyén sir dung
dat theo hinh thizc giao dat c6 thu tién si dung dat, cho thué dat thu tién thué dat
mét lan cho cd thoi gian thué doi véi hé gia dinh, ca nhan;

i) Tinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung ddt khi Nha nuée giao dat,
cho thué dat doi véi triong hop thira dat, khu dat da dwoc dau tw ha tang ky thugt
theo quy hogch chi tiét xay dung;

k) Tinh tién si dung ddt doi véi truong hop giao ddt khéng théng qua dau gia
quyén si dung dat cho hé gia dinh, cd nhén;

) Tinh tién si dung dat doi véi trirong hop ban nha ¢ thugc sé hitu nha nuéc
cho nguoi dang thué.”

IV. CAC THONG TIN VE CAC YEU TO ANH HUONG PEN GIA CUA
CAC LOAI PAT TRONG BANG GIA PAT

- Can ctt Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh Phu vé
viéc quy dinh vé gia dat;

- Cian ctr Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 cia UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh mot sé noi dung thudc tham quyén
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé vé xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh pho
Ha Noi;

“I. Cdc yéu to anh hwong dén gia dat doi véi dat phi ndng nghiép, bao gom:

a) Vi tri, dia diém cua thira ddt, khu dat;

b) Piéu kién vé giao thong: do rong, két cau mét duwong, tiép giap véi 01 hodc
nhiéu mét durong;

c) Diéu kién vé cdp thodt meéc, cdp dién;

d) Dién tich, kich thuéc, hinh thé cua thira dat, khu dat;

d) Cdc yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung gom: hé sé sir dung ddt, mat
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dé xay dung, chi gisi xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung, gisi
han sé tang ham dwoc xay ding theo quy hogch chi tiét xay dung da dwgc co quan
nha meéc ¢ tham quyen phé duyét (néu co);

e) Hién trang mai truong, an ninh;

g) Thoi han sir dung dat;

h) Cac yéu to khac dnh hucng dén gid dat phu hop véi diéu kién thyc té,
truyén théng van hoa, phong tuC tdp quan Cua dia phuong.

2. CAcC Yéu to anh hwong dén gid dat doi véi dat ndng nghiép, bao gom:

a) Nang sudt cay tréng, vt nudi;

b) Vi tri, ddc diém thita dat, khu dat: khodng cach gan nhdt dén noi san xudt,
tiéu thy san pham;

¢) Diéu kién giao théng phuc vu sdn xudt, tiéu thy san phdam: dé réng, cdp
dwong, két cau mat dwong; diéu kién vé dia hinh;

d) Thoi han sir dung dat, trir dat néng nghiép dirge Nha nwéc giao cho hé gia
dinh, cd nhdn theo han mike giao dat ndng nghiép, dat ndng nghiép trong han mic
nhdn chuyén quyén thi khéng céin cir VAo thoi han si dung dat;

d) Cdc yéu té khac dnh hwong dén gia dat phi hop véi thyec té, truyén thong
van hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong.”

V. PANH GIA TINH HINH VA KET QUA PIEU TRA, KHAO SAT, THU
THAP THONG TIN PHUC VU VIEC XAY DUNG BANG GIA PAT.

Ngay 25/7/2025, T6 chirc tu van xac dinh gia dat co cong vin s6 986/CV-VIC
guai UBND Thanh phé Ha Noi, S& Nong nghiép va Mai truong, S¢ Tai chinh, So
Xay dung, S¢ Tu phap, S& Quy hoach — Kién triic, S Vian hoa va Thé thao, Cuc
thué thanh phd, UBND cac phuong, x3, Van phong dang ky dat dai Ha Noi va Chi
nhanh truc thudc vin phong dang ky dat dai Ha Noi vé viéc Trién khai xay dung
Bang gia dat dé cong bo va ap dung tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/12/2026 trén
dia ban thanh phd Ha Noi;

Ngay 30/7/2025 Céng ty C6 phan Tham dinh gia va Thuong mai VIC c6 c6ng
vin s6 1011/CV-VICy gtri S& Nong nghiép va Moi truong thanh phd Ha Ngi, Vin
phong ding ky dat dai Ha Noi va cac Chi nhanh van phong dang ky dat dai vé viéc
trién khai cong tac diéu tra, khao sat, thu thap théng tin chuyén nhuong quyén st
dung dat phuc vu viéc xay dung bang gia dat thanh phé Ha Noi &p dung tir ngay
01/1/2026 dén ngay 31/12/2026.

1. Nguén dé ligu thong tin ciia UBND cdc phwong - X&
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Tinh dén thoi diém hién tai, t6 chtc tu van x4c dinh gia dat da nhan dugc
125/126 thong tin tir UBND céc phuong — xa da cung cap hau hét day du cc noi
dung sau:

- Danh sach cac tuyén duong, phé trén dia ban.

- Ban d giao thong theo dia gigi hanh chinh cua x4, phuong.

- Céc két qua trang dau gia, gia dat phuc vu cong tac boi thuong, hd tro, tai
dinh cu trén dia ban trong khoang thoi gian 2 nam (tir thang 7/2023 dén thang
7/2025).

- C4c khé khan vuéng mic, bat cap trong qua trinh thuc hién cac Quyét dinh
s6 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019, s6 20/2023/QDUBND ngay 07/9/2023
va sb 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 ctiia UBND Thanh phd va dé& xuét noi
dung méi dé xay dung bang gia dat cong b va ap dung lan dau.

2. Nguén di liéu théng tin tir cac Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai

Dén thoi diém hién tai, t6 chtic tu van xac dinh gia dat da nhan duoc 26/28
vin ban cung cap thong tin cia cac Chi nhanh vin phong dang ky dét dai:

- Cong van s6 8408/CNKYV ngay 10/09/2025 cia Vian phong Pang ky Pat dai
Ha Noi - Chi nhanh Ba Pinh, Hoan Kiém, Png Da;

- Cong vin s6 8293/VPPKDPD-CNHBT ngay 10/09/2025 cia Vian phong
Ping ky Dat dai Ha Noi - Chi nhanh Hai Ba Trung;

- Cong van s6 1490/CNQHM ngay 17/9/2025 cua Vian phong Pang ky Dat
dai Ha Noi - Chi nhanh Hoang Mai;

- Cong van s6 1198/VPPKDDTX ngay 25/08/2025 cua Vin phong Dang ky
Dit dai Ha Noi - Chi nhanh Thanh Xuan;

- Cong vin sd 1042/CNQCG ngay 12/09/2025 caa Vin phong Pang ky Dat
dai Ha Noi - Chi nhanh Cau Giay;

- Cong van s6 1510/VPPKPPHN-CNQTH ngay 15/08/2025 cta Vin phong
Ding ky Dat dai Ha Noi - Chi nhanh Tay Ho;

- Cong van sb 3614/VPDKDPHN-CNBTL ngay 26/08/2025 ctia Vian phong
Pang ky Dat dai Ha Noi - Chi nhanh Bac Tir Liém;

- Cong van sd 12590/CNLB ngay 17/09/2025 cua Vian phong Ping ky Pat
dai Ha Noi - Chi nhanh Long Bién;

- Cong vin s 1707/PCC-HPO ngay 11/09/2025 ctia Vian phong Dang ky Dat
dai Ha Noi - Chi nhanh Ha Dong;

- Cong van s6 17364/VPDKDPHNHTT ngay 17/09/2025 ciia Van phong
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Ding ky Dt dai Ha N¢i - Chi nhanh Thanh Tri;

- Coéng van sb 321/VPPKDPHN-CNTT ngay 27/08/2025 cua Vin phong
Pang ky Dat dai Ha Noi - Chi nhanh Thuong Tin;

- Cong van s6 4492/VPPKPDHN-CNTT ngay 27/08/2025 cua Vin phong
Ding ky Dat dai Ha N¢i - Chi nhanh Pha Xuyeén;

- Cong vin sd 450/CNHTO ngay 20/08/2025 cua Vin phong Pang ky Pat dai
Ha Noi - Chi nhanh Thanh Oai;

- Cong vin sé 3201/VPPKDDHN-CNUH ngay 15/09/2025 ciia Vin phong
Ping ky Dat dai Ha Noi - Chi nhanh Ung Hoa;

- Cong van sd 61/CNMP ngay 10/09/2025 cua Vin phong Pang ky Dat dai
Ha Noi - Chi nhanh My buc;

- Cong vin s6 4463/CNHCM ngay 29/08/2025 cia Van Phong Ping ky Dat
dai Ha Noi - Chi nhanh Chuong My;

- Cong van s6 539/CNHBV ngay 04/09/2025 ciia Vian phong Pang ky Dét dai
Ha Noi - Chi nhanh Ba Vi;

- Cong van s6 2556/CNHPT ngay 03/09/2025 cua Vian phong Ping ky Dat
dai Ha No6i - Chi nhanh Phdc Tho;

- Cong vin s6 4179/CNQO ngay 17/09/2025 cua Vian phong Pang ky Dét dai
Ha Noi - Chi nhanh Quéc Oai;

- Cong van sb 4323/CNHHD-DKPP ngay 28/08/2025 ciia Vin phong Ping
ky Dat dai Ha Noi - Chi nhanh Hoai Puc;

- COng van sd 4853/CNHDP ngay 28/08/2025 ciia Vin phong Diang ky Dat
dai Ha Noi - Chi nhanh Pan Phuong;

- Cong vin s6 5663/VPDKDPGL ngay 18/08/2025 ctia Vian phong Ping ky
DAt dai Ha Noi - Chi nhanh Gia Lam;

- Cong van s6 1800/CNHPA ngay 13/08/2025 cua Vian Phong Pang ky Dat
dai Ha Noi - Chi nhanh Bong Anh;

- Cong vin s6 15776/VPPKDPHN-CNTT ngay 24/09/2025 ciia Van phong
Ping ky Dat dai Ha Noi - Chi nhanh Mé Linh;

- Cong van s6 1928/VPPKPDHN-CNTT ngay 09/09/2025 cua Vin phong
Ping ky Dat dai Ha Noi - Chi nhanh Soc¢ Son.

Theo ké hoach, sé théng tin chuyén nhuong du kién thu thap tai 28 Vin
phong dang ky dat dai 1a 28.400 thong tin. Tuy nhién, qua qua trinh phdi hop va hd
trg cua cac Van phong dang ky, don vi tu van da khao sat, thu thap duoc 12 29.199
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thong tin, cao hon 799 thdng tin so vai du Kién, trong do:
- Théng tin chuyén nhuong dat phi néng nghiép: 27.043 théng tin;
- Thong tin chuyén nhuong dat ndng nghiép: 2.156 thong tin.

3. Nguén di liéu thdng tin tir S Quy hogch kién tric

Pon vi tu van x4c dinh gia dat da nhan duoc van ban s6 3895/QHKT-TH
ngay 14/8/2025 cua S& Quy hoach — Kién trdc thanh phd Ha Noi vé viéc cung cap
théng tin thuc hién xay dung bang gia dat lan dau dé céng bb va ap dung tir ngay
01/01/2026 dén ngay 31/12/2026 trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

DPén nay, T6 chtc tu vain xac dinh gia dat di nhan dugc 64 phé duyét cua
UBND Thanh phé vé quy hoach phan khu d6 thi, quy hoach phan khu khu chtc
nang dé tham khao.

4. Nguén di ligu thong tin tir Sé Viin héa va Thé thao

Pon vi tu van xdc dinh gia dit d3 nhan duoc van ban sb 3550/SVHTT-
QLDSVH ngay 18/8/2025 ctia S Van hoa va Thé thao thanh phé Ha Noi vé viéc
cung cap thong tin tén duong phd thuc hién xay dung bang gia dat.

Pon vi tu van ciing dd nhan duoc Nghi quyét s 26/2025/NQ-HPND ngay
10/7/2025 cua Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc dit tén, doi tén, diéu
chinh d6 dai mot sé6 duong, phd va cong trinh cong cong trén dia ban thanh phé Ha
NoO1 nam 2025.

5. Nguén da liéu théng tin tir S¢ Tai chinh

Pon vi tu van di nhan dugc van ban s6 11150/STC-QLG ngay 12/9/2025 cua
S¢ tai chinh thanh phé Ha Noi vé viéc phdi hop cung cip théng tin thuc hién xay
dung bang gia dat lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026 dén ngay
31/12/2026 trén dja ban thanh ph Ha Noi.

6. Nguén da liéu théng tin tir Cuc Thué thanh phé Ha Ngi

Pon vi tu vin di nhin duoc vin ban sé 17199/HAN-QLD ngay 19/9/2025
cua Cuc thué thanh phd Ha Néi vé viéc phdi hop cung cip thong tin thuc hién xay
dung bang gia dat lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026 dén ngay
31/12/2026 trén dja ban thanh ph Ha Noi.

VI. TRINH TU, NOI DUNG, KET QUA XAY DUNG BANG GIA PAT
THEO PHUONG PHAP THUC HIEN.
VI.1. NGUYEN TAC XAY DUNG BANG GIA PAT

Viéc dinh gia dat phai bao dam cac nguyén tic theo Diéu 158 Luat dat dai

31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, nhu sau:
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“a) Phuong phdp dinh gid ddt theo nguyén tdc thi truong;

b) Tuan thu diing phwong phdp, trinh tw, thii tuc dinh gid dat;

¢) Bao dam trung thuc, khach quan, céng khai, minh bach;

d) Bao dam tinh déc \ap giia té chite tur vin xdc dinh gid dat, Héi dong tham
dinh bdng gid dat, Héi dong tham dinh gid dat cu thé va co quan hodc nguoi cO
tham quyen quyét dinh gid dat;

d) Bdo dam hai hoa loi ich giita Nha nwée, nguoi sir dung dat va nha dau tu.
- Bdo dam hai hoa loi ich gita Nha niede, ngueoi sir dung ddt va nha dau tw.”

VI1.2. TRINH TU XAY DUNG BANG GIA PAT

T6 chic thuc hién dinh gia dat xay dung bang gia dat tién hanh xay dung
bang gia dat theo Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dat dai nhu sau:

“a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xay dung bdng gid dat

theo khu vuec, vi tri; viéc xay dung bang gid ddt dén ting thira dat trén co so
vlng gia tri, thita dat chudn;

b) Xdc dinh loai dat, khu vuee, Vi tri dat tai tieng xd, phwrong déi véi khu viec

xay dung bang gid dat theo khu vure, Vi tri; xdc dinh logi dat, tong sé thira
dat, s6 thira dat cia maéi loai dat doi véi khu viec xay dung bang gid ddt dén ting
thira dat trén co sé vung gia tri, thita dat chuan;

¢) Téng hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sét, thu thdp thong tin
tai cap XA, cap tinh,; phdn tich, danh gid két qua thuc hién bang gid dat hién hanh
doi véi viéc xay dung bang gid dat theo khu vuec, vi tri;

d) Tong hop két qua diéu tra, khdo sat, thu thdp thdng tin; thiét Igp ving gia
tri; lira chon thita ddt chudn va xdc dinh gia cho thita dat chudn; Idp bang ty 16 so
sanh doi Véi viéc xay dung bdng gid ddt den ting thita ddt trén co sé ving gia tri,
thira ddat chudn;

d) Xay dyng du thdo bdng gid dat va du thdo Bao cao thuyét minh xay dung
béing gid dat.”

V1.3. PHUONG PHAP PINH GIA PAT

Cian ct Khoan 5, Diéu 158, Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024
ciia Qudc Hoi nudc Cong hoa Xa hoi Chii nghia Viét Nam. Phuong phap dinh gia
dat bao gom:

- Phuong phap so sanh.
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- Phuong phap thu nhap.

- Phuong phap thang du.

- Phuong phap hé sb diéu chinh gi4 dat.

V1.4. PHAN CHIA KHU VUC BANG GIA VA NGUYEN TAC XAC PINH
VI TRi PAT
1. Phan chia khu vuc bang gia dat

Noi dung chinh cta cta viéc phan chia khu vuc bang gia nham nhém cac don
vi hanh chinh c6 diéu kién phat trién twong ddi giébng nhau vé vi tri dia ly, mac do
d6 thi hoa, ha tang k¥ thuat - x& hoi, mat do dan cu va hoat dong san xuat, kinh
doanh. Qua d6, cac khu vuc duge xac dinh vira dam bao tinh dong bo, vira phan
anh duoc su khac biét gitra cac ving trung tam, ven d6 va ngoai thanh. Trén co s&
d6, gitp viec tra cu, so sanh, ap dung mic gia cua cac tuyén dudng tré nén thuan
loi va thdng nhat.

Pé phan chia khu vuc bang gia dat, T chire tu van xac dinh gia dya trén cac
nguyén tac sau:

(1) Bao dam sy tuong dong vé cac ndi dung (nhu dan sb, kinh té, ha tang k¥
thuat, van hoa xa hoi, quan 1y hanh chinh...) twong d6i giita cac phuong, x4 trong
cuing mot khu vuc dé gia dat phan anh ding mat bang chung;

(2) Phii hop véi quy hoach phét trién kinh té - x& hoi, dinh huéng khong gian
d6 thi va néng thon caa thanh phd, diéu kién ty nhién, co s& ha tang — giao théng;

(3) Han ché tbi da su chénh Iéch qué 16n vé gia dat giira cac khu vuc lién ké;

(4) Tuan thu dinh huéng quy hoach chung xay dung Thu do.

(5) Pam bao tinh 6n dinh, théng nhéat va lau dai nhung van linh hoat diéu
chinh trong truong hop co thay doi vé hanh chinh hoac bién dong Ion vé kinh té -
xa hoi.

(6) Nham tao thuan loi cho ngudi dan, doanh nghiép va co quan quan ly trong
qua trinh tra ctru va ap dung.

Duya trén cac nguyén tac trén, t6 chac tu van xac dinh gia dé xuat dat o, dat
thwong mai dich vu, dat san xuéat kinh doanh phi ndng nghiép khdng phai 1a dat
thuong mai dich vu 126 phuong xa cua thanh phd Ha Noi thanh 17 khu vyc nhu
sau:
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STT Phan khu Ranh gidi Cac Phuong - Xa Nguyén tic phan khu
N . A Lk - Nhém khu vuc trung tdm thanh phé: Kinh té - x4 hoi, ha tang,
Gom 9 phudng: Tay Ho, Ngoc | o1 T AHec TR P ' )
Khu vuc 1 . . \ Ha, Ba DPinh, Giang V6, O Chg iy o (e b A tEn it A
1| (Trung tam noi Céac phuong trong vanh Dira. Hoan Kiém. Van Midu - -Quy hoach: Dinh huéng phat trién theo nguyén tac bao ton di
rung : dai 1 A i A .| san, hién dai hoa do thi, va nang cao chat lugng khong gian
thanh) Quoc T Gidm, Cura Nam, Hai x X AR X . N Y
Ba Trun song, tap trung vao cai thién ha tang giao thdng, phat trién du
& lich, dich vu
A LA N - Nhém khu vuc can trung tdm: Kinh té - xa h01 van hoa cao;
Cac phuong trong vanh Gom 6 phuorng. H.Ong Ha’ Vinh - Quy hoach: Dinh huéng tap trung vao tai ciu trac d6 thi (Nha
2 | Khuwvyc2 : A X Tuy, Bach Mai, Kim Lién
: dai 2 (bén hiru sbng Hong) Bén, Da. Lan ’ ' tap thé cii), nang cap hién dai hoa ha tang cong cong: dudng s,
g, & truong hoc, bénh vién ..
Go6m 13 phuong: Phu Thuong, | - Nhém khu vyuc dang phat trién: Kinh té - xa hoi, vin hoa
Céc ohudna tir vanh dai 2 Xuan Dinh, Nghia Do, Cau tuong doi cao; ) i
3 | Khu vae 3 ) Vaﬁ h daig3 (bén hitu Giay, Yén Hoa, Thanh Xuan, - Quy hpach: Dinh hudéng nang cap ghénh khu vuc phat trién
: song Hong) Khuong Pinh, Phuong Liét, manh ve kinh t&; Trien khai manh ve xay dung va ma rong ha
g g Dinh Cong, Tuong Mai, Hoang | tang (dudng s4, khu d6 thi v¢ tinh, khu nha ¢) ket noi vei khu
Mai, Vinh Hung, Linh Nam vuc lan can nham giam un tac giao thong
g;%pa)uéingﬁtgggrz Vﬂ‘gn ‘ - Nhém khu vuc viing ven: Kinh té - x4 hoi, vin hoa: Tam
hia Béc dén Pai I?) Thél? Gom 6 phuong: Thuong Cét, trung; o
4 Khu vuc 4 Eon _tre hudn : g Dong Ngac, Tay Tuu, Phu - Quy hOachi Dinh hudng d6 thi phat trién bén viing, hién dai,
g PN o, | Dién, Xuin Phuong, Tir Liém | c0 ha ting ddng bg voi cac khu do thi méi, cong vién cay xanh
uong My, pirong So va két ndi giao thong thuan loi:
Tay, phuong Tung Thign)
g:i%p g)ué?ln}?&ragggr: V?_?g " Gom 10 phuong: Ty M§, Pai | - Nhém khu vyc viing ven: Kinh té - x& hoi, van hoa: Tam
hia Done dén Baiglé g Md, Duong Noi, Ha Pong, trung; ‘ q
5 | Khuwvyc5 p & T Thanh Liét, Hoang Liét, Yén - Quy hoach: Dinh hudng trong tdm bao gom phét trién giao

Thang Long - trir phuong
Chuong My, phuong Son
Tay, phuong Tung Thién)

So, Kién Hung, Yén Nghia, Pht
Luong

thong, cac khu d6 thi mai, cong trinh cbng céng va cac khu
thuong mai, dich vy;
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STT Phan khu Ranh gidi Cac Phuong - Xa Nguyén tic phan khu
- Khu vye d6 thi phia Dong Ha Noi: Kinh té - xa hoi, van hoa:
Tuong doi cao;
- Quy hoach: Chuyén doi tir cong nghiép sang do thi (Cac KCN
Céc phudng nam trong N oA T Pai Tu, KCN Sai Dong B...); Hudng t6i tro thanh trung tim d6
6 | Khuvuc 6 ranh gigi séng Hong - G.OAm 4 phuong: Bo D,e’ Long thi m6i cua Ha Noi, két ndi khu vuc hanh lang xanh gitra sdng
R 1 \ . Bién, Vinh Hung, Phuc Loi 3 :
song PBudng - Vanh dai 3 Hong va s6ng Budng.
- Bau tu manh vao h¢ thong ha tang giao thdng, bao gom cac
tuyén dudng cao tdc va cau bic qua song Hong, két ndi thuan
tién véi trung tdm thanh phd;
Céc xa nam trong ranh Aoy B U
gi6i song Héng - song Gom 9 xé: Tién Thng, Yén _B!;]?]uq\;%;-dong bang phia Bac: Kinh té - x& hoi, van hoa ¢ muc
7 | Khuvuc7 E‘ﬁg?géasoogi NH%uN}gily(?n Iﬁﬁgg’%lijz}?gp}/ll&nﬁémeg‘ézh’ - Quy hoach: Phat trién khu d6 thi vé tinh, day manh phét trién
Thai Nguyén - Quéd Lé Anh. Vinh i“ha oh Thi,én Léi cac khu cong nghi¢p hi¢n co; ket hop phat trién cac ving nong
YA va DT16 ¥ ¥ nghiép sinh thai; Day manh phat trién ha tang;
- Khu vic dong bang phia Pong song Hong: Kinh té - xa hoi,
Céc xA nim trond ranh van hoa ¢ mic Binh quén;
61 sHna Han —gsén . i - Quy hoach: Xay dung céac khu d6 thi méi tang mét d6 do thi
A I %uén —gsén 1%1 N Hg 4 | GOm 4xa Phu Dong, Thuan | hoa va hinh thanh cac khu dan cu 3p trung; Phat trién cic khu
: Khé -gve‘mh dga ; 3g_ cao};éc An, Gia Lam, Bat Trang cong nghiép va dich vu & phia Nam (gan séng buong), ket hop
Ha N6i. Thai Nauven ndng nghiép sinh thai va du lich ¢ cac khu vyc phia Bac va
o guy bong; Xay dung cac tuyén duong va cau quan trong dé két noi
vai trung tdm Ha Noi va cac tinh lan can;
CAc x& nam trong ranh \ A A - Khu vire ven d6 thi: Kinh té - x4 hoi & mac Binh quan;
gidi séng Hong - séng Gom 7 xa: Lien I\‘/I_mh’, O Dien, | _ Quy hoach: Phét trién khu d6 thi két hgp md hinh néng thon
9 Khu vuc 9 Pan Phuong, Hoai btc, Duong

bay - DT70A - buong Lé
Trong Tan

Hoa, Bong Son, An Khanh

xanh; chuyén doi kinh té tir ndng nghiép sang cong nghiép, dich
vu,
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STT Phan khu Ranh gidi Cac Phuong - Xa Nguyén tic phan khu
Che x giéin chc phudn Gdm 12 xa: Pai Thanh, Thanh '
hude kﬁu 511?0 4pn£71m g Tri, Ngoc Hoi, Nam Phu, Binh | - Khu vyc ven d6 thi: Kinh t€ - xa hoi ¢ (m’ng‘lnh quan;
. L Minh, Tam Hung, Thuong Tin, | - Quy hoach: Phét trién khu d6 thi; chuyén doi kinh té tir ndng
10 | Khu vyc 10 trong khoang ranh gioi A A A - [ A S oA .
.| Hong Vén, Thanh Oai, Dan nghiép thuan tdy sang ndng nghiép sinh thai, cong nghiép, dich
DT73, b429, QL21B, va N , .
« X Hoa, Thuong Phuc, Chuong Vu,
song Hong,
Duong
Cac xa giap khu vuc 10, . ’ ’
11 | Khu vue 11 nam trong khoang ranh Gom 4 xa: Phugng Duc, Phu - Khu vuc xa ngoai thénh: Kinh té - x& hoi & muc thap hon;
: gi¢i DT73, D429, QL21B, | Xuyén, Chuyén My, Bai Xuyén | - Quy hoach: Phat trién khu d6 thi, cong nghiép, lang nghe ...
DT428 va sdng Hong,
gg& ):?o?]gpkri::élljn\éurgr?ﬁ ?;;n;hﬂgﬁzn%ﬁg?ﬁgﬁnf;m - Khu vyc xa ngoai thanh: Kinh té - xa hoi & mirc Binh quan;
12 | Khu vuc 12 gi6i, D420, DT87 va song | Bodi Phuong, xi Phiic Lc} ¢ xa dl?gg h\?éai:]l;;llfl’lfg'trlen d6 thi vé tinh két hgp du lich nghi
Héng, Phic Tho, xa Hat Mon & :
Céc xa giap khu vyc 12 Gom 8 xa Minh Chau, Quang | - Khu vyc x&@ mién trung du, mién ni: Kinh té - xa hoi ¢ mirc
13 | Khu vyc 13 nam ngoai khoang ranh Oai, Vat Lai, Co o, Bat Bat, thap; q i
gioi DT87 Suoi Hai, Yén Bai, Ba Vi - Quy hoach phat trien du lich, ndng nghiép, ha tang x& hoi;
S GAm 9 x& Thach Thét, Hoa Lac, | Khu vue xaAD.ong Bang, trung du, mién ndi: Kinh té - xa hoi ¢
Cac xa giap khu vuc 9, 12 Tav Phuone. Yén Xuan. Ph muc Binh quan; i
14 | Khu vyc 14 nam trong khoang ranh Y VhYone, ’ < | - Quy hoach dinh hudng phét trién thanh Trung tdm d6 thi khoa
A . Cat, Kiéu Phu, Hung Bao, Quoc ., n . L - RS ~
gidi song Day, QL6 . 3 hoc, giao duc, cdng ngh¢, dich vu va cac phan khu chirc nang ro
Oai, Ha Bang rang
‘ - Khu vue xa Bong Bang, trung du, mién ndi: Kinh té - x4 hoi &
Cac xa giap khu vuc 5, 14, | Gom 6 xa Chuong My, Quang | mac thap; Nam trong vung trling nén thuong xuyén vé dé, ngap
15 | Khuvuc 15 nam trong khoang ranh Bi, Hoa Phu, Xuan Mai, Phu lut;

giéi DT429

Nghia, Tran Ph(

- Quy hoach dinh huéng phét trién da nganh, d6 thi sinh thai —
cbng nghiép — dich vu phia Tay Nam
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STT Phan khu Ranh gidi Cac Phuong - Xa Nguyén tic phan khu
. Go6m 8 x3 Phiic Son, Ung - Khu vue xa Bong Bang, trung du, mién ndi: Kinh té - x4 hoi &
Céc xa giap vai khu 10, S s M e A .t e
TR Thién, Ung Hoa, My buc, Van | muc thap;
16 | Khuvuc 16 11, 15, ranh gidi Hoa . A \ s . . Y < N
R X binh, Hong Son, Hoa Xa, - Quy hoach dinh hudng phat trién ndng nghiép sach, cong
Binh, Ha Nam AT A X 4 A
Huong Son. nghiép - lang nghé truyéen thong;
- Khu vie x4 Bong Bang, trung du, mién nui: Kinh té - x4 hoi &
s . N x s o muc thap;
17 | Khu vuc 17 Cac xa nam ngoal QL2A, | Gom 5 xa S6c Son, Noi Bal, - Quy hoach dinh hudng: Phat trién mot trung tam do thi vé

DT16 (phia Bic Ha Noi)

Trung Gia, Pa Phtc, Kim Anh

tinh, phat trién manh mé& thuong mai, du lich, logistic, cong
nghiép va néng nghiép sinh thai
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2. Nguyén tic xac dinh vj tri dat

Can ctr vao kha nang sinh lg1 va diéu kién co so ha tﬁng thuan lo1 cho sinh
hoat, kinh doanh va cung cép dich vu, vi tri dat duoc xac dinh theo nguyén tdc nhu
sau:

- Vi tri 1 tiép giap dudng, phd, ngd co tén trong bang gia dat (sau dy goi tit
la duong (phé)) c6 kha nang sinh loi va diéu kién co s& ha tﬁng thuan loi hon cac
vi tri tiép theo.

- Cac vi tri 2, 3 va 4 theo thur ty kha nang sinh lgi va diéu kién co sé ha tﬁng
kém thuan loi hon vi tri 1.

VIL.5. CAC NOI DUNG PIEU CHINH KHAC CUA DU THAO BANG GIA
PAT SO VOI BANG GIA PAT TAI QUYET PINH SO 30/2019/QD-UBND
NGAY 31/12/2019, SO 20/2023/QDP-UBND NGAY 07/09/2023 VA SO
71/2024/QP-UBND NGAY 20/12/2024

- Céc tuyén duong (phd) twong ddng vé diéu kién sinh 1o, cac yéu té anh
huong dén gia dat... dua vé cing muc gia.

- B6 cuyc lai Bang gia dat dé thuan tién hon trong qua trinh tra ciu gia dat

- B6 sung vao Bang gia du kién mot sé tuyén duong, phd co diéu kién ha
tang ky thuat, x& hoi hoan chinh, ddng bo, duong da duogc dit tén;

- biéu chinh tach doan di véi cac tuyén duong, phd cé kha nang sinh 1oi va
diéu kién co s ha tang, ky thuat khac nhau.

- Piéu chinh gop doan ddi véi cac tuyén dudng, phd cd ciing kha niang sinh
loi va diéu Kién co so ha tang, ky thuat.

- biéu chinh gia dat ndng nghiép theo khu vuc.
V1.6. NOI DUNG, KET QUA XAY DUNG BANG GIA PAT
PHAN I: PAT O
1. Lwa chon phwong phap xay dwng bang gia

Can ct Khoan 6, Diéu 158, Luat dat dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024
ctia Qudc Hoi nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam;

Can ct cac van ban ban cung cap thong tin giao dich, chuyén nhuong dat ¢
ctia 28 Chi nhanh van phong diang ky dét dai;

Can cir cac van ban cung cap thong tin vé dau gia quyén st dung dat cua
UBND céc phuong, x4 trén dia ban thanh phé Ha Noi.
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Céc thua dat trong cac van ban trén c¢d cing muc dich sir dung dat, twong
d6ng nhat dinh vé cac yéu t6 co anh huong dén gia dat da chuyén nhuong trén thi
truong, trang ddu gid quyén st dung dit ma nguoi tring d4u gid da hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quyét dinh trang du gi4, vi vay du co s 4p dung phuong
phap so sanh.

— Do dé, c6 co sé dé lwa chon Phwong phdp so sinh la phwong phdp dé
xdc dinh gia cho cac vj tri ciia dwong (phé) co tén trong bang gia.

Theo luat Dat dai 2024:

“b) Phuong phdp thu nhdp dwoc ap dung dé dinh gid doi Vi truong hop thira
dat, khu dat néng nghiép, dat phi néng nghiép khong phdi la dat ¢ ma thira dat,
khu dét can dinh gid khong du diéu kién &p dung phwong phdp so sanh nhwng xdc
dinh dwoc cac khoan thu nhdp, chi phi tir viéc siz dung dat theo muc dich sir dung
dat dwoc dwa ra dinh gia;

¢) Phuong phdp thing dw dwoc &p dung dé dinh gid doi véi truong hop thira
dat, khu ddt dé thuc hién dw dn dau tw khéng di diéu kién ap dung phwong phdp so
sanh, phwong phdp thu nhdp nhung wéc tinh dwoc tong doanh thu phat trién va
tong chi phi phat trién cua di an;

d) Phirong phdp hé sé diéu chinh gid dat dwoc ap dung dé dinh gia cu thé
tinh tién boi thirong khi Nha nréc thu héi dat doi Véi cde triong hop thu héi nhiéu
thita dat lien ké nhau, ¢ cing muc dich sir dung va da dwoc quy dinh gia ddt trong
béng gid ddt ma khéng du diéu Kién dé ap dung phwong phdp so sanh.”

Vi vay khong ap dung dugc phuong phap thu nhap va phuong phap thang du
cho viéc xac dinh gia dat ¢, chi c6 thé s dung phuong phap hé s6 diéu chinh gia
dat cho dat ¢ trong trudng hop khong ap dung dugce phuong phép so sanh

Theo Diéu 7 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP cua Chinh phu ngay 27/6/2024 vé
viéc quy dinh vé gia dat:

“4. Xac dinh hé sé diéu chinh gia dat

Hé sé diéu chinh gid dat dwoc xdc dinh theo ting logi dat, vi tri dat, khu viec
bang cach ldy gid dat thi trwong chia cho gid dat trong bang gid dat tai vi tri dat,
khu viee do.”

Theo thdng tin chuyén nhuong duoc cung cap tir cac Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai Ha Noi, Pon vi t6 chic tu van tham dinh gia dat thong ké ty l¢
ting cta dat ¢ theo ting khu vuc nhu sau:
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Ty 18 (gia Tong
dat th! Téng S(/i S0
S - ( i4 % ié
Phan khu Ranh gioi tru;o*ng /gia phieu ph[eu
TT dat trong <A s
. i dieu tra
béng gia dung
dat) dwoc
1 | Khuvucl | Céac phuong trong vanh dai 1 113% 1471 731
2 | Khu vuc 2 ﬁg(;] g)hu’ong trong vanh dai 2 (bén hitu song 116% 982 630
3 | Khuvue 3 C:ac pElu’ong‘Ath vanh dai 2 - Vanh dai 3 (bén 113% 2030 939
htru sbng Hong)
4 | Khuvuc4 | Cic phuong ngoai vanh dai 3 (bén hitu song
Hong (trir phuong Chuong My, phuong Son 100% 4518 2.376
5 | Khuvuc5 | Tay, phuong Tung Thién)
6 | Khuwvuc 6 Caf: phuorgg nam Frong (anh gidi song Hong 78% 907 163
- sOng Buong - Vanh dai 3
7 | Khuwvyc7 40 v A N3 A Ao
- CAac Xa n?m tror]g ranh glo! song Hong 114% 3582 756
8 | Khuvyc 8 |songbPudng - vanh dai 3 va QL2A, BT16
Cac x4 nam trong ranh gigi séng Hong - 0
O | Khuwued | e Dy - DT70A - Duong Lé Trong Tén 109% 12751 548
Céc xa giap cac phuong thudc khu vuc 4,
10 | Khu vyc 10 | nam trong khoang ranh gii DT73, D429, 127% 2472 1.117
QL21B, vasong Hong,
Céc x& giap khu vuc 8, nam trong khoang
11 | Khuvyc 11 | ranh gi¢i DT73, D429, QL21B, DT428 va 96% 396 131
sbng Hong,
Cac x4 giap khu vuc 7, nam trong khoang 0
12 | Khu vyc 12 ranh giéi, D420, DT87 va séng Héng, 95% . 1.1739
13 | Khu vuc 13 Cac xa g_lap khu vuc 10, nam ngoai khoang 135% 997 813
ranh gioi DT87
Céc x4 giap khu vuc 10, 11, nam trong 0
14 | Khu vyc 14 khoang ranh gid¢i song Bay, QL6 123% 922 329
Cac x4 giap khu vuc 12, 4, 8, nam trong o
15 | Khu vuc 15 Khoang ranh gi¢i DT429 91% 1.582 770
16 | Khu vuc 16 Ca}c xd giap voi khu vuc 13, 8, 9, ranh giéi 68% 1777 452
Hoa Binh, Ha Nam
17 | Khu vuc 17 Céac x&@ nam ngoai QL2A, BT16 (phia Bac 64% 1599 393

Ha Noi)

Qua bang trén nhan thay c6 nhitng khu vic khong c6 ting gia so véi bang gia
dat 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024. Thyc té hién nay, viéc ké khai gia
chuyén nhuong dat ¢ thap hon thuc té khi lam thu tuc chuyén nhuong van con ton
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tai kha phd bién. Viéc nay tao ra sy sai léch trong dir liéu gia dat, khién thong tin
thi truong bat dong san thieu minh bach. Khi gid giao dich chinh thic dugc ghi
nhan thap hon thuc té, co quan quan 1y kho xac dinh dang mat bang gia, dan dén
tinh trang bang gia dat va chinh sach tai chinh dat dai khong phan anh dung thi
truong. Vi vy khong c6 co so st dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dat dé ap
dung xay dung gia dat ¢ trong Bang gia dat.

— Do dé, To chie tw véin xdc dinh gid dét dé xuat lya chon Phwong phap
so sanh la phwong phdp dé xdc dinh gia ddt 6 cho cac vi tri ciia dwong (phd) co
tén trong bdng gia.

2. Céc thong tin vé cac yéu té anh hwéng dén gia cia thira dat, khu dat:

Can ctt Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 caa Chinh Phu vé viéc
quy dinh vé gia dat;

Can ctr Quyét dinh sb 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 caa UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh mot s6 noi dung thuoc tham quyén cua Uy
ban nhan dan Thanh phé vé xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh ph Ha Noi;

C4c yéu té anh huong dén gia cua thura dat, khu dat can dinh gia nhu sau:

(1). Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat:

- Khoang cach theo thr tw uvu tién dén: Trung tdm hanh chinh; trung tdm
thuong mai; gi4o duc va dao tao; cong vién, khu vui choi giai tri; cho, co so y té
(theo vi tri, hién trang caa Dy an);

- Gia dat theo Bang gia dat caa Thanh phé: (theo vi tri caa khu dat, thia dat).

(2). Piéu kién vé giao thong

- Loai dudng: két cau duong nhya;

- Do rong duong (bao gom ca via he) tiép giap cua thua dat.

(3). Piéu kién vé cap thoat nudc, cap dién;

(4). Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat;

(5). Cé4c yéu t6 lién quan dén quy hoach, xay dung;

(6). Hién trang moi treong an ninh;

Cac yéu t6 (2), (6) Cac TSSS va TSTPG déu duoc lya chon tuong dong Véi
TSTDG, cung khu vuc, cung diéu kién cap thoat nuéc, cap dién nén khong déanh
gia yéu té nay

Cac yéu t6 (4), (5), do xac dinh gia theo vi tri cua cac tuyén duong (phd) co
tén trong bang gia (chua du diéu kién xac dinh gia dén thaa dat chuan) nén khong
danh gid mirc 46 anh huong dén gia dat.
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(7). Thoi han sir dung dat: Cac TSSS va TSTDPG déu la dat ¢, thoi han su
dung dat: Lau dai nén khong danh gia mac d6 anh huong dén gia dat.

(8). Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop voi diéu kién thuc té,
truyén théng van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong: Cac TSSS va TSTPG
nam trén dia ban thanh phd Ha Noi twong ddng vé truyén thong vin hoéa va phong
tuc tap quan nén khong danh gia mirc do anh hudng dén gia dat.

3. Lwa chon tai san so sanh, phan tich, so sanh, diéu chinh mic gia do yéu to
khéac biét ciia cac TSSS va wéc tinh gia cha cac vi tri tirng tuyén dwong (phd)
cé tén trong bang gia

Can ct Diéu 4 va Diéu 8 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua
Chinh Phui vé viéc quy dinh vé gia dat;

Can ctt Khoan 2 Biéu 1 Nghi dinh sé 226/ND-CP ngay 15/8/2025 ctua Chinh
pht vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu caa cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dat dai:

“Trén co s¢ thdng tin thu thdp duwoc dé xdc dinh gia mdt bang chung; gia mat
bang chung 1a binh quan sé hoc cia cac gid dat thu thdp dwoc. Té chic thuc hién
dinh gia dat lya chon thong tin gid ddat theo the tu weu tién déi véi thong tin gdn gia
mat bang chung;”.”

Va

““3. Viéc lya chon thdng tin cua cac thira dat so sanh thuc hién theo thir tw
wu tién nhu sau:

a) Co khodng cach gan nhdt dén thira dat, khu dat can d@inh gia va khong b;
giGi han béi dia gisi hanh chinh cia cde don vi hanh chinh cdp xa trong dia ban
hanh chinh cdp tinh. Truong hop mé réng pham vi thu thdp théng tin ngodi dia
ban hanh chinh cdp tinh, té chic thuee hién dinh gia dat phdi gidi trinh cy thé Iy do
trong B&o céo thuyét minh xay dung phirong dn gia dat dé Héi dong tham dinh gia
dat xem xét, quyét dinh;

b) Twong dong nhat dinh vé Cac yéu t6 anh hwong dén gia dat;

¢) Théng tin gan nhdt véi thoi diém dinh gia dat.

Trirong hop ¢6 nhiéu nguon thdng tin khac nhau phat sinh tai cing thoi diém
thi wu tién Iya chon nguon thdng tin theo thit tw nhw sau: co sé dit liéu quéc gia vé
dat dai, co so dir liéu quac gia vé gid; Vin phong dang ky dat dai; co quan thué,
don vi t6 chic thyc hién viée dau gia quyén sir dung ddt, dau gia tai san; san giao
dich bdr déng sdn, doanh nghiép bdt dong san; théng tin thu thdp qua diéu tra,
khdo sat, truong hop thong tin dwoc hinh thanh truoc ngay 01 thang 8 nam 2024
thi dwoc lwa chon thdng tin ph hep tinh hinh thyec té vé gid dat tai dia phirong ma

I »

khéng can cir vao thir tw wu tién néu tai diém nay;”.
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Can ct cac van ban ban cung cap théng tin giao dich, chuyén nhuong dit &
ctia 28 Chi nhanh van phong dang ky dét dai;

Can cir cac van ban cung cap théng tin vé dau gia quyén st dung dat cua
UBND cac phuong, x3 trén dia ban thanh phd Ha Noi.

T chire tu van xac dinh gia dat dé& xuat lya chon céc giao dich 1am tai san so
sanh cho timg nhoém dudng co tinh twong dong vé cac yéu té anh huong dén gia
dat cho tirng khu vuc theo Phy luc 3 kém theo.

Phan tich, so sanh, diéu chinh muc gia do yéu té khac biét cua cac TSSS va
wdce tinh gia cua cac vi tri ting tuyén duong (phd) co tén trong bang gia Chi tiét
theo Phu luc 4 kem theo.

4. Két qua xay dwng Bang gia dat

Trén co sé cac thong tin do Vian phong ding ky dat dai, UBND cac phuong,
x4, cac S ban nganh cung cap; Qua thu thap, phan tich thong tin gia dat cu thé du
an da duoc UBND céc cip phé duyét, gid chuyén nhuong bat dong san, gia cho
thué mat bang tai cac khu vuc. Tham khao cac quy dinh hién hanh caa Nha nudc
c6 lién quan. Str dung cac phuwong phéap dinh gia trong tinh toan gia dat, T chirc tu
van xac dinh gia thong bao két qua du thao Bang gia dat & nhu sau:
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Gia dat & theo Quyét dinh O Mikc
Pudng cao 71/2024/QD-UBND Gia dat & dé xuat tiing
S Khu X N A N N
7| vue nhat, duong Tén dwong binh
: thap nhit VT1 VT2 VT3 VT4 VT1 VT2 VT3 VT4 quan
khu vuc
Ba Triéu, Pinh Tién Hoang,
) Hai Ba Trung, Hang Pao,
Duong cao nhat | Hang Khay, Hang Ngang, Lé | 695.304 | 312.887 | 226.913 | 194.497 | 702.257 | 316.016 | 229.183 | 196.442
L | Khu Thai T6, Ly Thuong Kiét, 201
vuc 1 Nha Tho, Tran Hung Pao 0
Puong thdp nhat | Pong Co 81.250 | 45.500 | 35.650 | 31.775 | 82.063 | 45.955 | 45.955 | 45955
Binh quén 252.768 | 125.507 | 94.672 | 82.737 | 255.331 | 126.743 | 95.703 | 83.646
Puong cao nhat | Lang Ha 313.950 | 156.975 | 118.300 | 103.513 | 318.973 | 159.487 | 120.193 | 105.169
2 Vﬁzuz Puong thép nhat | Linh Nam, Tan Khai 67.735 | 39.286 | 30.415 | 27.247 | 68.819 | 43.733 | 33.734 | 30.145 2%
' Binh quén 149.097 | 79.574 | 60.980 | 53.948 | 150.167 | 80.179 | 61.440 | 54.358
Puong cao nhat | Nguyén Tréi 240.120 | 120.060 | 90.480 | 79.170 | 243.962 | 121.981 | 91.928 | 80.437
Puong dé Song Hong (Poan
Kh ) | duong ngoai d€) doan tir
3 U | DPuong thép nhét | gidp phuong Yén S dén 44.640 | 28.123 | 22.133 | 20.045 | 45.086 | 28.553 | 22.602 | 20.547 20
vue 3 Tram bom Yén S6, Dudng
gom chan dé Song Hong
Binh quén 95.780 | 53.509 | 42.687 | 38.017 | 96.530 | 53.988 | 41.577 | 38.422
Puong cao nhat | Pham Hung 138.880 | 73.606 | 55.866 | 49.370 | 147.056 | 77.940 | 60.316 | 53.302
4 V'frzu4 Puong thap nhat | Chau Pai, Péng Ba 30.206 | 20.842 | 16.672 | 15259 | 30.539 | 21.072 | 16.855 | 15.427 2%
Binh quén 66.976 | 39.527 | 31.473 | 28.070 | 65.367 | 38.649 | 31.752 | 28.343
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Gia dat & theo Quyét dinh O Mikc
Pudng cao 71/2024/QD-UBND Gia dat & dé xuat tiing
S Khu X N A N N
7| vue nhat, duong Tén dwong binh
: thap nhat VT1 VT2 VT3 VT4 VT1 VT2 VT3 VT4 quan
khu vuc
Puong cao nhat | Khuat Duy Tién 147.030 | 79.396 | 61.707 | 54.695 | 148.794 | 80.349 | 62.448 | 55.352
5 vﬁzus Pudng thip nhit | Chiia Téng 20.138 | 14.499 | 11.840 | 10.885 | 20.380 | 14.673 | 11.982 | 11.016 2%
Binh quén 59.073 | 35.638 | 29.310 | 26.321 | 57.252 | 34.578 | 29.587 | 26.513
Puong cao nhit | 1018 Tien , Neuyén The 125.860 | 67.964 | 51.806 | 45.919 | 127.748 | 68.984 | 52.583 | 46.607
Ruc , Nguyén Vian Cu
¢ | Khu | BatKhdi (Ngoai d¢), Duong 20%
vuc 6 | Puong thap nhat | B4 Trac , Ha Trai, Hoa 32.085 21.818 | 17.409 | 15.908 32.566 22.145 | 17.670 | 16.147
Pong, Xuan Do, Xuan Khoi
Binh quan 63.976 | 37.941 | 30.083 | 26.658 | 64.152 | 38.035 | 30.263 | 26.809
- Doan tir giao cét ngi ba
duong dan vao chua Tién
Cénh dén nga ba giao cat
Puomg cao nhit | duonePaoDuy Tung, - | g 055 | 99455 | 23567 | 21.385 | 57.520 | 36.818 | 29.459 | 26.731
DBuong Cao Lo (doan tir nga
tu giao cat Quoc 16 3 dén het
Khu bénh vién da khoa Dong
7 e 7 Anh) 25%
) ) Poan tig clu xérq 4 x3aYén
Puong thap nhat | Lang dén giap Cong Toa 4070 | 3337 | 2732 | 2543 | 5088 | 4172 | 3416 | 3.178
thudc xa Yén Lang
Binh quan 15.862 | 11.587 | 9.440 | 8.694 | 17.768 | 12.954 | 10.597 | 9.758
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Gia dat & theo Quyét dinh O Mikc
Pudng cao 71/2024/QD-UBND Gia dat & dé xuat tiing
S Khu £ N A N N
7| vue nhat, duong Tén dwong binh
: thap nhat VT1 VT2 VT3 VT4 VT1 VT2 VT3 VT4 quan
khu vuc
Puong cao nhat | - Puong Ha Huy Tap 68.145 | 38.843 | 30.492 | 27.027 | 85.181 | 48.553 | 38.115 | 33.784
Tuyén dudng Kim Lan - Van
Khu ) | buc (Nga tu giao cat duong
8 Duong thap nhat | 179 véi duong lién xa Van 10.150 6.293 5.005 4.524 12.688 7.866 6.256 5.655 24%
vuc 8 , . e X, a:
Puc - Kim Lan dén hét dia
phan thon Trung Quan)
Binh quan 35.214 | 22.681 | 17.196 | 15546 | 38.862 | 25.189 | 19.393 | 17.545
Puong qudc 16 32 (Puong
) Van Xuén): Doan tir gidp
Puong cao nhat | phuong Xuan Phuong dén 53.360 | 32.550 | 25.806 | 23.276 | 64.701 | 40.052 | 29.639 | 26.733
nga ba duong vao khu do6 thi
Kim Chung Di Trach
Khu Céc tuyén duong giao thong 0
9 A~ ., X 26%
vuc 9 ) | lién x& ngoai cac tuyen
Duong thap nhat | duong néu trén thudc cac xa 7.656 6.048 5.009 4.646 9.098 7.187 5.767 5.349
Tho An, Tho Xuan, Trung
Chau
Binh quan 26.896 | 18.186 | 11.388 | 10.412 | 30.456 | 20.602 | 12.645 | 11.554
Puong Ngoc Hoi (T cau
10 | KN | piong cao nhdt | duasong To Lichdenngaba | 25470 | 49801 | 32700 | 29.222 | 90.979 | 51.858 | 40548 | 36.235 | 25%
vuc 10 giao cat voi duong Co Pién)

phia @i dién duong tau
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Gia dat & theo Quyét dinh O Mikc
Puimg cao 71/2024/QP-UBND Gia dat &'de xudt ting
S Khu £ N A N N
7| vue nhat, duong Tén dwong binh
: thap nhat VTl VT2 VT3 VT4 VTl VT2 VT3 VT4 quan
khu vuc
Duong Vin Phi, Tién
) | Phong, Nguyén Trii: Doan
Duong thap nhat | qua xa Nguyén Trai cli (tr 6.655 5.324 4.235 3.933 8.252 6.602 5.251 4.876
giap cau Xém dén UBND xa
Thuong Phuc moi)
Binh quéan 24.203 | 16.595 | 13.214 | 12.042 | 27.144 | 18.657 | 14.885 | 13.563
Quéc 16 1A Poan tur giap dia
phén xa Chuong Duong tai
Puomg cao nhit | 82 Cho Tiadénngabagiao | 54,00 | 14370 | 11204 | 10304 | 23478 | 16,670 | 13.020 | 11.953
cat voi duong dan qua cau
chui cao toc: Phia 361 dién
11 | Kh dudng tau 17%
vuc 11
) | Buong nbi tir dé séng Luong
Puong thap nhat | dén hét nghia trang Hoa Khé 2.723 2.232 1.782 1.658 3.158 2.590 2.067 1.924
(xa bai Xuyén)
Binh quan 6.969 5.456 4.327 4.010 7.551 5.912 4.688 4.345
Pham Ngii Lio, Phing Khic
\ % Khoan: Poan tir Nga tu buu
Duong cao nhat A A K . 52.814 | 34.857 | 21.606 | 16.804 | 56.511 | 37.297 | 23.118 | 17.981
dién dén s6 nha 76 (vuon
hoa chéo
12 | K cheo) - 16%
"7 | Puong thip nhit | Puongdésong Hongquaxd | 5 5qy | 4400 | 3500 | 3250 | 8054 | 6443 | 4697 | 4362
Phuc Loc: Ngoai dé
Binh quéan 18.885 | 12.878 | 8.206 6.900 20.312 | 13.777 | 8.716 7.349

32




Gia dat & theo Quyét dinh O Mikc
Puimg cao 71/2024/QP-UBND Gia dat &'de xudt ting
S Khu £ N A N N
7| vue nhat, duong Tén dwong binh
: thap nhat VT1 VT2 VT3 VT4 VT1 VT2 VT3 VT4 quan
khu vuc
) Quéc 16 32: Poan tir nga tu
Duong cao nhat | giao véi duong DT 412 dén 14231 | 10.673 | 8.409 7.763 17.767 | 13.234 | 9.181 8.475
het dia phan xa Quang Oai
Khu Duong tinh 16 414C: Tu giap
B e 13 .| xa Sudi Hai dén diém s6 1 20%
He Puong thap nhat o A e 3.696 3.031 2.419 2.251 4.506 3.695 2.642 2.458
bé song ba thudc dai phan
xa Bat Bat
Binh quan 6.217 5.279 4.191 3.887 6.926 5.880 4.405 4.092
) Dai 16 Thang Long: doan tir
Puong cao nhat | Cau Song Pay dén Cau vuot 20.570 14.605 | 11.407 | 10.472 24.351 17.046 | 13.283 | 12.176
Khu Sai Son .
14 - . X 18%
Vue 14 | by thip nhit | O30 8idp dutng 446 dén 3080 | 2526 | 2016 | 1.876 | 3542 | 2904 | 2318 | 2.157
cau ba Mai
Binh quan 8.382 7.205 4.456 4,116 11.350 9.040 6.715 6.197
Buong Bién Giang : Doan tir
Puomg cao nhit | C2u Mai Linh dén hétduong | 5g 353 | 94363 | 19300 | 17.680 | 42654 | 28578 | 22.744 | 20.749
Bién Giang (giap duong
Chuc Son)
Puong lién xa doan tir cho
Khu Rong di dén lang Thuong 0
15 vuc 15 Phuc (16 r& vao nghia trang 18%
Puomg thip nhjt | 100 Thuong Phic), Tuyén | 315 | 3493 | 2783 | 2587 | 5058 | 4097 | 3.265 | 3.035
Chu Ha Dyc, x3 Hoa Phi di ' ' ' ' ' ' ' '
A31 xa Tran Phu: Dgan tu
Try s6 UBND xa Tran Pha
dén A31
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Gia dat & theo Quyét dinh

Gia dat & dé xuit

Mirc

S Khu Dbuong cao 71/2024/QD-UBND ting
7| vue nhat, duong Tén dwong binh
: thap nhat VT1 VT2 VT3 VT4 VT1 VT2 VT3 VT4 quan
khu vuc
Binh quéan 13.810 | 10.706 | 8.448 7.765 14.092 | 10.890 | 8.604 7.903
Quéc 16 21B: Poan tir san
Puong caonhat | Vandongxa VanBinh den 1o, 109 | 15 495 | 12075 | 11.069 | 26454 | 18518 | 14.430 | 13.227
dau cau Van Dinh, xa Van
Pinh
16 Khu buong dé day: Boan dudng
vuc 16 ngoai dé: Poan ngi ba ré 20%
\ Z z, | vao thong Vinh Xuong
Puong thap nhat (Chiia Van Huong) dén hét 3.575 2.896 2.308 2.145 4.338 3.557 2.839 2.202
dia phan thon Pang Ha, xa
Phuc Son;
Binh quan 7.179 5.880 4.661 4.358 7.306 5.933 4.702 4.360
- Puong Quéc 16 3 qua dia
phén xa So6c Son mai (diem
. £ dau tai ngd 4 x3 Soc Son moi
Puong cao nhat dén dia phan thon Phit Ma, 25.300 | 17.457 | 13.570 | 12.420 | 30.360 | 20.948 | 16.284 | 14.904
xa S6c Son mdi), Puong
Ngb Chi Lan
17 Khu Puong tir nga ba chg Chau - 20%
vue 17 D6 Tan di xa Thanh Cong
Puong thip nhat | M9 Théi Nguyén, Buong tr | 5 a5q | 3300 | 2500 | 2000 | 4620 | 3.960 | 3.000 | 2.400
nga ba Do Luong - BDong
Mai di xa Thanh Cong, Thai
Nguyén
Binh quéan 11.882 9.467 7.450 6.859 12.993 | 10.325 | 8.125 7.481

Chi tiét du thdo Bdng gid dit tai Phu luc 5 kém theo
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PHAN II: PAT THUONG MAI DICH VU, PAT SAN XUAT KINH DOANH
PHI NONG NGHIEP KHONG PHAI LA PAT THUONG MAI DICH VU
1. Lwa chon phwong phap xdy dung bang gia

Két qua thu thap thong tin dat thuvong mai dich vu; dat san xuét kinh doanh
phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai dich vu tai cac Chi nhanh vin
phong diang ky Dat dai Ha Noi thu thap duoc cu thé nhu sau:

- Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Ha Doéng phat sinh 250
chuyén nhuong dat thuwong mai dich vu.

- Vian phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh M@ Linh: 8 chuyén nhuong;

- Van phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Hoai Ptrc, Pan Phuong: 117
chuyén nhuong;

- Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Thuong Tin: 3 chuyén
nhuong;

- Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Thach That: 4 chuyén
nhuong;

- Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Chuong M§: 4 chuyén
nhuong;

- Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Ung Hoa: 2 chuyén nhuong.

Sau khi thu thap, don vi tu van danh gia nhu sau: Trong tong s6 thong tin thu
thap dat thuwong mai dich vy; dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khdng phai
1a @t thuong mai dich vu cha yéu nam tap trung & khu vuc Ha Pong, Hoai Brc.
Céac thong tin dat thuwong mai dich vy thuoc khu viuc Ha Dong, Hoai Puc cd thoi
han str dung dat 1a 1au dai. Do d6, khong twong ddng vé thoi han sir dung dat ddi
véi loai dat thuong mai, dich vu; dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong
phai 1a dat thuong mai dich vu duoc quy dinh tai bang gia dat c6 thoi han khdng
qua 70 nam.

Théng tin chuyén nhwong dit thwong mai dich vu c6 théi han khong qua
70 néim gdin nhw rat it nén khong thé ap dung phwong phdp so sdnh dé tinh toan
gid dit thwong mai dich vu, ddt sdn xudt kinh doanh phi ndng nghiép khéng
phdi la dét thuwong mai dich vu dé tinh todn gid dat.

Mt khac, don vi tu van co thu thap duoc thong tin thué mit bang dé kinh
doanh, san xuat tir nguon théng tin caa Cuc thué Ha Noi, dong thoi ¢ khao sat
thém gia thué mat bang tir cac ho kinh doanh, c& nhan c6 thé str dung dé tinh toan
thu nhap, chi phi cua thira dat can dinh gia.

Theo khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai 2024:
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“b) Phuong phdp thu nhdp dwoc ap dung dé dinh gid ddi Véi truong hop thira
dat, khu dat ndng nghiép, dat phi néng nghiép khong phdi la ddt ¢ ma thira dat,
khu dét can dinh gid khéng du diéu kién &p dung phwong phdp so sanh nhung xdc
dinh dwoc c&c khoan thu nhdp, chi phi tir viéc sit dung dat theo muc dich sir dung
dat dwoc dwa ra dinh gia,”

- Do dé, Té dinh gia dé xudt luwa cheon Phurong phap thu nhdp dé xéc dinh
gi4 dat thwong mai dich vu, ddt sdn xudt kinh doanh phi néng nghiép khong
phdi la dét thwong mai dich vau.

2. Trinh tw, ndi dung x4c dinh gia dit theo phwong phap thu nhip

* Khai niém: Theo Muc b, Khoan 5, Diéu 158 Luat dat dai sb 31/2024/QH15
ngay 18/01/2024 “b) Phwong phdp thu nhdp dwoc thic hién bang céch ldy thu
nhdp rong binh qudn ndm trén mét dién tich dat chia cho 13i sudt tien gui tiét kiém
binh quan cua logi tién gui bang tien Viét Nam ky hagn 12 thang tgi cac ngan hang
thwong Mai do Nha nwéc nam gig trén 50% vén diéu 1é hodc téng so cé phan co
quyén biéu quyét trén dia ban cdp tinh cia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan
nhdt ¢6 sé liéu truéc thoi diém dinh gia dat;”

* Trinh ty, ndi dung x4c dinh gia dat theo phuong phéap thu nhap theo Piéu 5
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu:

“2. Khdo sat, thu thdp thdng tin vé chi phi cua thita ddt, khu ddt can dinh gia

a) Poi véi dat phi néng nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhdp tir viéc sir dung ddt quy dinh tai diém a khodan 1
Piéu nay la cac khodn chi phi vdn hanh, duy tu, bdo dwéng cong trinh xay ding
gan lién véi dat, chi phi san xudt dwoc xdc dinh theo dinh mite, don gid do co quan
nha meéc ¢ tham quyén ban hanh; cac khodn thué lién quan dén sir dung dat.

Trirong hop chi phi dé tao ra thu nhdp tir viéc sir dung ddt chira c6 dinh mic,
don gid do co quan nha nwéc ¢d tham quyén ban hanh thi thu thdp théng tin doi
Vi cdc chi phi néu trén ghi trong bdo cao tai chinh; truwong hop bao cao tai chinh
khong thé hién ré chi phi dé tao ra thu nhdp tir viéc sir dung dat thi khdo sat chi
phi dé tao ra thu nhdp tir viéc sir dung dat thuc té pho bién trén th truong.

3. Xac dinh thu nhdp rong binh qudn nam dwoc thuc hién nhu sau:

Thu nhdp rong binh ~ _ Thunhdp binh ~ Chi phi binh quan
qudn nam qudan nam nam
Trong do:

a) Thu nhdp binh qudn nam la binh quan cong thu nhdp guy dinh tai khodn 1
Piéu nay trong thoi gian 01 nam. Péi Véi triong hop thu nhdp diroc xdc dinh tir
Viée cho thué dat, cho thué mat bang cua 03 thira ddt thi gid cho thué dat, cho thué
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mat bang dé tinh thu nhdp binh qudn ndam xdac dinh theo trinh tu, néi dung nhir xdc
dinh gid dat bang phwong phdp so sanh quy dinh tai cac khodn 6, 7 va 8 Piéu 4
cua Ngh; dinh nay;

b) Chi phi binh qudn nam la binh quan céng chi phi quy dinh tai khoan 2
biéu nay trong thoi gian 01 ndm.

4. Xac dinh gia tri quyén si dung dat cua thira dat can dinh gid dwoc thuc
hién nhuw sau:

Gid tri quyén sik dung dés Thu nhap rong binh qudan nam

cia thira dat can dinh gid

Ldi sudt tién giri tiét kiém binh qudn

LAi sudt tien gt tiét kiém binh quan (r) cua logi tién gii bang tién Viét Nam
ky han 12 thang tai cdc ngdn hang thiong mai do Nha nwéc nam gii trén 50% vén
diéu 1é hodc tong so cé phan co quyén biéu quyét trén dia ban cdp tinh (sau day
goi la ngdn hang thirong mai nha nwéc) cua 03 ndm lién ké tinh dén hét quy gan
nhdt ¢6 sé liéu trudc thoi diém dinh gié.

5. Xdc dinh gia dat cua thita dat can dinh gid dwoc thuc hién nhw sau:

R S , s A . id tri A , A, , A A . L,
Gid dat cia thira dat can dinh Gid tri quyén su dyng dat cua thua dat can dinh gid

gia

Dién tich thira dat can dinh gia

Tai Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phil vé viéc sta
ddi, bd sung mét s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai:

“3. Stka doi, bé sung mét sé diém, khodn cia Diéu 5 nhw sau:

a) Sua doi, bé sung diém a khodn 1 nhu sau:

“a) Déi vdi ddt phi ndng nghiép thi khdo sat, thu thap tir viée cho thué dat,
cho thué mgt bang trong thoi gian 03 nam (dwoec tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké truéc thoi diém dinh gié cua thira dat, khu dat
can dinh gia hodc trong 01 nam (dwoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang 12) lien ké trudéc thoi diém dinh gia cua 03 thiza dat c6 khodng céch gan
nhdt dén thira dat, khu dat can dinh gid, wu tién lya chon thira dat co sw twong
dong nhdt dinh dén céc yéu té anh hwong dén gid dat dé so sanh theo phwong
phap so sanh.

b) Sita doi, b6 sung diém a va diém b khodn 2 nhw sau:

“a) Déi véi dat phi ndng nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhdp tir viéc si dung dat quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu nay la cac khodn chi phi xay dung, dau tw phdt trién thirong hiéu, dau tw
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cdng trinh hga tang, thiic day viéc kinh doanh, hé tror khach hang, védn hanh, duy tu,
bdo dwéng cong trinh xay dung gan lién véi dat, dam bao an ninh, chi phi san xuat
duwoc xdc dinh theo dinh mike, don gid do co quan nha nwéc ¢6 tham quyén ban
hanh, cac khodn thué lién quan dén sir dung dat va cac khoan chi phi khac do Héi
dong tham dinh gid dat quyét dinh, lia chon phl hop véi dir &n va tinh hinh thyc
té tai dia phwong.”
3. Két qua xay dwng Bang gia dat

Trén co sé thu thap 30 thong tin thué mat bang tai cac khu vuc theo dia ban
cii, cu thé: quan Hai Ba Trung, Ba Dinh, Péng Pa, Cau Gidy, Bac Tir Liém va ap
dung phuong phéap thu nhép tinh toan trén 1 don vi dién tich mit bang, két qua nhu
sau:
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Dia chi co sé' nha dit

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
NOIDUNG | Nhas6190 | Nha 32 Pai ’r\]‘:ﬁglllﬁic S6131,phé | S8111phd | S6303phé | S695phd | S636phé | o ooy | S8377, phd
Lo Puc, Co Viét, P £ A Kim Mg, NuUi Trac, Kim Ma, Kim Mg, Lang Ha, P N boi Can,
" NN - AN be, quan A A N A A X Cao, quan A
quan Hai Ba | quan Hai Ba Hai Ba quan Ba quan Ba quan Ba quan Ba quan Dong Ba Pinh quan Ba
Trung Trung Pinh Pinh Pinh Pinh Pa Pinh
Trung
Dién tich cho 25 175 328 50,0 20,0 50,0 50,0 20,0 31,0 36,0
thué (m2)
Thu nhap binh
qu‘e‘m/nérn 96.000.000 360.000.000 204.000.000 360.000.000 120.000.000 360.000.000 360.000.000 180.000.000 211.999.992 234.444.432
(dong)
Chi phi binh
qu‘e‘m/nérn 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(dong)
Thu nhap rong
binh quén nam 96.000.000 | 360.000.000 | 204.000.000 | 360.000.000 | 120.000.000 | 360.000.000 | 360.000.000 | 180.000.000 | 211.999.992 | 234.444.432
(dong)
Léi suat tién gui
tiét kiém binh 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48%
quan
Lai suat diéu
chinh theo thoi 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61%
han (70 nam)
Gia tri quyén su
dgng‘cﬁa thura
dat can dinh gia 1.709.985.731| 6.412.446.490| 3.633.719.678| 6.412.446.490| 2.137.482.163| 6.412.446.490| 6.412.446.490| 3.206.223.245| 3.776.218.346| 4.176.006.598

+ Gia tri céng
trinh xay dung
trén dat (dong)
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Dia chi co sé' nha dit

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
> . Nha s6 161
T | NOIDUNG Nha s 190 | Nha 32 Pai hé?\/lsgi Hic $6131,phé | S6111phd | S6393 phd S6 95 phd S6 36 phé 16 phé Vin S6 377, phé
T Lo Puc, Co Viét, P £ A Kim Mg, NuUi Trac, Kim Ma, Kim Mg, Lang Ha, P N boi Can,
" NN - AN be, quan A A N A A X Cao, quan A
quan Hai Ba | quan Hai Ba Hai Ba quan Ba quan Ba quan Ba quan Ba quan Dong Ba Pinh quan Ba
Trung Trung Pinh Pinh Pinh Pinh Pa Pinh
Trung
Giatri cdng
8 tr‘l(lh xay dung 123.379.200 | 863.654.400 161.873.510 246.758.400 98.703.360 | 246.758.400 246.758.400 98.703.360 152.990.208 177.666.048
(dong)
_ | Dién tich xay 25 175 33 50 20 50 50 20 31 36
dung (m2)
- | Suat vén déau tu 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000
- | Hé s vang 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952
Gia tri quyén
9 iﬁff;gtccl%i 1.586.606.531| 5.548.792.090| 3.471.846.168| 6.165.688.090| 2.038.778.803| 6.165.688.090| 6.165.688.090| 3.107.519.885| 3.623.228.138| 3.998.340.550
dinh gia
D‘ién tich mat
10 | bang khoang 25 175 33 50 20 50 50 20 31 36
(m2)
Gia dit sau
11 tiqh toan 63.464.261 31.707.383 105.848.969 123.313.762 101.938.940 123.313.762 123.313.762 155.375.994 116.878.327 111.065.015
(dong/m2)
Gia dat UBND
12 ‘[71116/3(%2@1_)_ 67.860.000 70.200.000 99.567.000 97.718.000 72.072.000 97.718.000 97.718.000 106.470.000 92.290.000 70.574.000
UBND
Tylg gia )
13 | dat/gia dat 0,94 0,45 1,06 1,26 1,41 1,26 1,26 1,46 1,27 1,57
UBND
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Dia chi co sé' nha dit

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
NOIDUNG | s§213ph§ | S6180,phé | 00998 | 5303 phé | S6439,phé | S644,phé s6 34 ] S6112phé | 61048
A A nr ~A dwong La : ~ . ~ Lk X xrx S0 1078 La . |
boi Can, boi Can, R Kim Ma, Kim M3, Pao Tan, Nguyén Vin s A Linh Lang, dwong La
A n Thanh, N A n N Thanh, quéan A R N
quan Ba quan Ba Quin Ba quan Ba quan Ba quan Ba Ngoc, quan Ba Dinh quan Ba Thanh, quan
Pinh Pinh D'inh Pinh Pinh Pinh Ba Dinh Pinh Ba Dinh

Dién tich cho 31,0 17,0 30,0 50,0 50,0 50,0 40,0 50,0 50,0 20,0
thué (m2)
Thu nhap binh
qu‘e‘m/ném 213.261.636 106.699.992 120.000.000 360.000.000 360.000.000 240.000.000 120.000.000 120.000.000 120.000.000 60.000.000
(dong)
Chi phi binh
qu‘e‘m/ném 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(dong)
Thu nhap rong
binh quén nam 213.261.636 | 106.699.992 | 120.000.000 | 360.000.000 | 360.000.000 | 240.000.000 | 120.000.000 | 120.000.000 | 120.000.000 60.000.000
(dong)
Léi suat tién gui
tiét kiém binh 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48%
quan
Lai suat diéu
chinh theo thoi 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61%
han (70 nam)
Gia tri quyén su
dgng‘cﬁa thura
dat can dinh gia 3.798.691.193| 1.900.577.748| 2.137.482.163| 6.412.446.490| 6.412.446.490| 4.274.964.327| 2.137.482.163| 2.137.482.163| 2.137.482.163| 1.068.741.082

+ Gia tri céng
trinh xay dung
trén dat (dong)
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Dia chi co sé' nha dit

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

S -

T | NOIDUNG | s213phé | s§189,phé | S0 | si303,phé | 6439, phé | Sb 44, phéd s6 34 Si1076La | SO112phé | sb1048

T boi Can, boi Can, 9 Kim M3, Kim M3, Pao Tan, Nguyén Vin . N Linh Lang, duwong La

A n Thanh, N A n N Thanh, quéan A R N
quan Ba quan Ba Quin Ba quan Ba quan Ba quan Ba Ngoc, quan Ba Dinh quan Ba Thanh, quan
Pinh Pinh D'inh Pinh Pinh Pinh Ba Pinh Pinh Ba Pinh

Giatri cdng

8 | trinhxaydung | 152.990.208 | 83.807.856 | 148.055.040 | 246.758.400 | 246.758.400 | 246.758.400 | 197.406.720 | 246.758.400 | 246.758.400 |  98.703.360
(dong)

_ | Diéntich xay 31 17 30 50 50 50 40 50 50 20
dung (m2)

- | suétvén diu tu 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000

- | Hesé ving 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952
Gia tri quyén

9 fgﬁ‘,’a‘-‘ggtcc‘gi 3.645.700.985| 1.816.679.892| 1.989.427.123| 6.165.688.090| 6.165.688.090| 4.028.205.927| 1.940.075.443| 1.890.723.763| 1.890.723.763| 970.037.722
dinh gia
D‘ién tich mat

10 | bang khoang 31 17 30 50 50 50 40 50 50 20
(m2)
Gia dét sau

11 | tinh toan 117.603.258 | 106.863.523 | 66.314.237 | 123.313.762 | 123.313.762 | 80.564.119 | 48.501.886 | 37.814.475 | 37.814.475 | 48.501.886
(dong/m2)
Gia dit UBND

12 %3(?2?/@- 70.574.000 |  70.574.000 | 57.857.000 | 97.718.000 | 97.718.000 | 81.432.000 | 44.402.000 | 57.857.000 | 53.820.000 | 57.857.000
UBND
Ty Ié gia )

13 | dét/gia dit 1,67 1,51 1,15 1,26 1,26 0,99 1,09 0,65 0,70 0,84
UBND
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Dia chi co sé' nha dit

21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
S 4 A A A A
T | NOIDUNG S6 882 S6 820 50310 £ | S6386Hd 50384 56276 56 288 50 464 s6 nha 49
T dwong Lang, | dudng Lang dwong Ho S0 86 Mai Tang Mau dwong Ho dwong dwong dwong dwimng Dirc
Tk Y .oz 2| Tung MAu, Dich, quan N gt Tung Miu, | Hoang Céng | Hoang Céng | Hoang Cbng % A
quan Dong quan Pong P X ik quan Bac Tw PR £ A £ A £ A Dien, quan
Pa Pa quan Bac Tw Cau Giay Liem quan Bac Tu Qhat, quan Qhat, quan Qhat, quan B&c Tir Liém
Liém Liém Bac Tu Liém | Bac Tu Liém | Bac Tur Liém
1 | Dien tich cho 24.0 144,0 105,0 86,0 67,0 105,0 94,0 86,0 123,0 121,0
thué (m2)
Thu nhap binh
2 qu‘e‘m/ném 81.312.000 335.232.000 133.333.332 249.333.336 130.000.002 273.333.324 146.666.664 72.000.000 113.333.328 240.000.000
(dong)
Chi phi binh
3 qu:ém/ném 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(dong)
Thu nhap rong
4 bil}h quan nam 81.312.000 335.232.000 133.333.332 249.333.336 130.000.002 273.333.324 146.666.664 72.000.000 113.333.328 240.000.000
(dong)
Léi suat tién gui
5 | tiét kiém binh 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48% 5,48%
quan
Lai suat didu
6 | chinh theo thoi 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61% 5,61%
han (70 nam)
Gia tri quyén su
dgng‘cﬁa thura
7 | datcandinhgia | 4e 557 9141 5971270172 2.374.980.158| 4.441.212.987| 2.315.605.713| 4.868.709.206| 2.612.478.152| 1.282.489.298| 2.018.733.059| 4.274.964.327

+ Gid tri cong
trinh xay dung
trén dat (dong)
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Dia chi co sé' nha dit

21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
S A % £ % £
T | NOIDUNG Sé 882 $6 820 S0310 ) | sé3ssHb S0 384 S0 276 S0 288 S0 464 56 nha 49
T | . | . dwong Ho S0 86 Mai N A dwong Ho dwong dwong dwong | N
dwong Lang, | dwdng Lang, N " . A Tung Mau, N N N A N s N A duong Duc
A A A K Tung Méu, Dich, quan AR Tung Mau, | Hoang Cong | Hoang Cong | Hoang Cong -x A
quan Dong quan Pong P X ik quan Bac Tw PR £ A £ A £ A Dien, quan
Pa Pa quan Bac Tw Cau Giay Liem quan Bac Tw | Chat, quan Chat, quan Chat, quan B&c Tir Liém
Liém Liém Bac Tw Liém | Bac Tir Liém | Bac T Liém
Giatri cdng
8 | trinh xay dung 118.444.032 | 710.664.192 | 518.192.640 | 424.424.448 | 330.656.256 | 518.192.640 | 463.905.792 | 424.424.448 | 607.025.664 | 597.155.328
(dong)
_ | Dientich xay 24 144 105 86 67 105 94 86 123 121
dung (m2)
- | Suét vén dau tu 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000 5.184.000
- | He s ving 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952 0,952
Gia tri quyén
9 fgﬁ‘,’a‘-‘ggtcc‘gi 1.329.913.882| 5.260.605.980| 1.856.787.518| 4.016.788.539| 1.984.949.457| 4.350.516.566| 2.148.572.360| 858.064.850| 1.411.707.395| 3.677.808.999
dinh gia
D‘ién tich mat
10 | bing khoang 24 144 105 86 67 105 94 86 123 121
(m2)
Gia dit sau
11 | tinh toan 55.413.078 | 36.531.986 | 17.683.691 | 46.706.843 | 29.626.111 | 41.433.491 | 22.857.153 9.977.498 | 11.477.296 | 30.395.116
(dong/m2)
Gia dat UBND
12 %3(%?@1—)- 57.857.000 | 57.857.000 | 36.823.000 | 29.512.000 | 36.823.000 | 36.823.000 | 29.661.000 | 29.661.000 | 29.661.000 |  13.918.000
UBND
Ty Ié gia )
13 | dAt/gia dAt 0,96 0,63 0,48 1,58 0,80 1,13 0,77 0,34 0,39 2,18
UBND
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Ty 16 hé sb (gia dat tinh toan/gia dat theo Quyét dinh 71/2024/QB-UBND cua
UBND thanh phd) dao dong tir 0,34 lan dén 2,18 lan; Hé sb binh quan 1a 1,08 lan.

Trong thoi gian gan ddy, gia thué nha mat phd dé kinh doanh tai nhiéu khu
vue, dac biét 1a cac d6 thi 16n nhu Ha Noi va TP. HO6 Chi Minh, dang c6 xu hudéng
giam dang ké. Nguyén nhan cha yéu dén tir su thay doi trong hanh vi tiéu ding va
bdi canh kinh té chung. Sau giai doan ting truéng nong, nhiéu chu nha phai diéu
chinh gia thué do sic mua suy giam, luong khach hang giam, va chi phi van hanh
kinh doanh ngay cang cao khién doanh nghiép, ho cé thé thu hep quy mé hoic
chuyén sang kinh doanh truc tuyén.

Bén canh d6, nhiéu tuyén phé trudc day tung la “diém vang” vé thuong mai
nay khong con duy tri duoc luu luong khach nhu trude. Viéc xuit hién cac trung
tam thuong mai, siéu thi mini, va cac nén tang ban hang online da khién nhu cau
thué mat bang truc tiép giam manh. Chu nha bugdc phai ha gia thué tir 10% dén
30%, tham chi c6 noi giam t&i 50% dé giir khach hoic thu hit nguoi thué moi.

Do d6, Pon vi tu van xac dinh gia dat d& xuat mirc ting gia dat thuong mai
dich vu, dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai
dich vu nhu sau:

- Tir khu vue 1 dén khu vuc 6: mirc tang binh quan 3% (tuong dwong CPI
binh quén 9 thang dau nam) so véi muc gia dat tai Quyét dinh 71/2024/QD-UBND
cia UBND thanh phé;

- Tir khu vuc 6 dén khu vuc 17: muc ting binh quan 8% so véi muic gia dat
tai Quyét dinh 71/2024/QD-UBND cta UBND thanh phé;

Két qua du thao bang gia dat thuwong mai dich vu va dat san xuat kinh doanh
phi ndng nghiép khong phai 1a dat thuwong mai dich vy nhu sau:

3.1. Két qua du thao bang gia dat thwong mai dich vu: (Phu luc 5 kém theo)

Cac dwong cé gia dit thwong mai dich vu cao nhit trong tirng khu vuc
nhu sau:
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Gia dat TMDYV theo Quyét dinh i o XA Miic
o | kpy |Pudngeaonhit, 71/2024/QD-UBND Gia dat TMDV dé xuat tiing
T vire dudng thap Tén dwong binh
: nhit VT1 VT2 VT3 | VT4 | VT1 VT2 VT3 | VT4 quan
khu vuc
Ba Triéu, Pinh Tién
Hoang, Hai Ba Trung,
Puomg cao nhat | 1ang Dao, Hang Rhay, 1 5,4 596 | 109 933 | 76.953 | 65.960 | 258.954 | 116.529 | 81.570 | 69.918
Hang Ngang, L.é Thai To,
1 Khu Ly Thudng Kiét, Nha 8%
vuce 1 Tho, Tran Hung Dao
Puong thap nhat | Pong Co 26.350 | 14.756 | 11.408 | 10.168 | 27.931 | 15.641 | 15.641 | 15.641
Binh quan Binh quan 86.078 | 42.723 | 32.086 | 28.040 | 89.285 | 44.301 | 33.275 | 29.082
Puong cao nhit | Lang Ha 106.470 | 53.235 | 40.222 | 35.194 | 113.923 | 56.961 | 43.038 | 37.658
2 Vﬁguz Puong thip nhat | Linh Nam, Tan Khai 21675 | 12.572 | 10.199 | 8.784 | 25.857 | 14.738 | 11.393 | 10.181 8%
Binh quan 50.477 | 26.937 | 20.676 | 18.285 | 52.188 | 27.854 | 21.378 | 18.911
Puong cao nhit | Nguyén Tréi 81.431 | 40.716 | 30.763 | 26.918 | 87.132 | 43.566 | 32.917 | 28.802
Puong dé Song Hong
(Poan duong ngoai de)
Khu . z % | doan tir gidp phuong Yén
3| ywes Pudng thip nhat | g e b Ven 14285 | 9.656 | 8.160 | 7.013 | 15.156 | 10.245 | 8.658 | 7.440 8%
S¢, buong gom chan dé
Song Hong
Binh quan 31.042 | 17.354 | 13.776 | 12.258 | 32.290 | 18.060 | 13.883 | 12.749
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Gia dat TMDYV theo Quyét dinh i o XA Miic
o | kpy |Pudngeaonhit, 71/2024/QD-UBND Gia dat TMDV dé xuat tiing
T vire dudng thap Tén dwong binh
: nhit VT1 VT2 VT3 | VT4 | VT1 VT2 VT3 | VT4 quan
khu vuc
Puong cao nhat | Pham Hung 44.442 | 23554 | 17.916 | 15.832 | 51.393 | 27.752 | 21.357 | 18.930
4 Vﬁg“é‘ Puong thip nhit | Chau Pai, Déng Ba 9.666 | 6.670 | 5.347 | 4.893 | 10.323 | 7.123 | 5710 | 5.226 8%
Binh quan 21.447 | 12.735 | 10.131 | 8.968 | 21.432 | 12.753 | 8599 | 7.633
Puong cao nhat | Khuét Duy Tién 47.683 | 25.749 | 19.746 | 17.502 | 49.972 | 26.985 | 20.694 | 18.343
5 Jf:l“s Puong thp nhat | Chua Toéng 6.612 | 4.628 | 3.086 | 2.777 | 6.929 | 4850 | 3.234 | 2.910 8%
Binh quan 19.168 | 12.498 | 9.668 | 8.587 | 19.052 | 12.470 | 10.055 | 8.924
. ;. | Hong Tién , Nguyén Thé
Pudng cao nhét o 40.275 | 21.749 | 16.614 | 14.726 | 43.699 | 23.597 | 18.026 | 15.977
Ruc , Nguyén Vian Cu
Bat Khéi (Ngoai dé),
Khu : .. | Duong Ba Trac , Ha Trai
5 ‘ Ak g ac , Ha Trai, 8%
wye 6 | Puong thapnhat | - Pong, Xuin Do, 10.267 | 6.982 | 5583 | 5.102 | 11.089 | 7.540 | 6.029 | 5.510 0
Xuén Khoi
Binh quan 20.473 | 12.142 | 9.647 | 8549 | 21.141 | 12.547 | 9.989 | 8.854
- Poan tir giao cit ngi ba
duong (j'fm vao chua Tién
Cénh dén nga ba giao cat
7 | KU brong caonhgt | duongDaoDuyTang, 14, g0, | 9919 | g3a6 | 7512 | 16.096 | 10.705 | 9.014 | 8.113 8%
vuc 7 Puong Cao Lo (doan tir

nga tu giao cat Qubc 16 3
dén hét bénh vién da khoa
Dbong Anh)
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Gia dat TMDYV theo Quyét dinh i o XA Miic
o | kpy |Pudngeaonhit, 71/2024/QD-UBND Gia dat TMDV dé xuat tiing
T vire dudng thap Tén dwong binh
: nhat VT1 VT2 VT3 VT4 VT1 VT2 VT3 VT4 guan
khu vuc
) ) DPoan tir céu’xc’)m 4 x€17
Duong thip nhit | Yén Lang dén giégp Céng | 1.478 | 1.184 | 931 865 | 1582 | 1.266 | 996 926
Toa thudc xa Yén Lang
Binh quan 6.055 4.457 3.440 3.162 6.040 4.446 3.258 2.994
DPuong cao nhat | - DPuong Ha Huy Tép 21.773 | 13.880 | 11.176 | 9.906 23515 | 14991 | 12.071 | 10.699
Tuyén duong Kim Lan -
6 Khu ;/é‘n Duic7 gNgra fiu’ giaolgf'lt 8%
vuc 8 | Puong thip nhit | e 07 VO CHORE AC 4071 3120 | 2.279 | 1.900 | 4396 | 3370 | 2461 | 2.052
xd Van e - Kim Lan
den hét dia phan thon
Trung Quan)
Binh quan 11.435 9.004 5.534 4.664 11.251 8.777 5.154 4.360
Qudc 16 32 (Puodng Van
Puomg cao nhat | uan); TwgiapxaHoal | 1q 157 | 11859 | 6783 | 5712 | 20.657 | 12.808 | 7.326 | 6.169
Durc dén nga ba Tugng
dai
9 Khu Cac tuyén dudng giao 8%
vuc 9 ’ | thong lién xa ngoai cac
Duong thap nhat | tuyén duong néu trén 2.417 2.236 1.834 1.709 2.611 2415 1.981 1.846
thuoc cac xa Tho An, Tho
Xuéan, Trung Chau
Binh quan 8.846 6.392 3.595 3.104 9.198 6.649 3.745 3.234
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Khu
vuce

Puong cao nhit,
duong thap
nhat

Tén dwong

Gia dat TMDYV theo Quyét dinh
71/2024/QD-UBND

Gia dit TMDV dé xuiat

VT1

VT2

VT3

VT4

VT1

VT2

VT3

VT4

Mirc
tang
binh
guan
khu vuc

10

Khu
vuc 10

Puong cao nhit

Puong Ngoc Hoi (Tt cau
qua song T6 Lich dén nga
ba giao cit véi duong CH
Dién) phia d6i dién duong
tau

23.846

15.202

12.241

10.850

23.870

15.218

12.253

10.861

Puong thip nhat

Puong Vin Phu, Tién
Phong, Nguyén Trii:
Doan qua xa Nguyén Trii
cii (tir gidp cau Xém dén
UBND xa Thuong Phuc
moi)

1.811

1.468

1.211

1.135

1.813

1.469

1.212

1.137

Binh quén

7.921

5.625

4.439

3.855

8.215

5.901

4.714

4.097

10%

11

Khu
vuc 11

Pudng cao nhat

Qudc 16 1A Poan tir gidp
dia phan xa Chuong
Duong tai ga Cho Tia dén
ngi ba giao cit v6i duong
dan qua cau chui cao toc:
Phia d6i dién duong tau

7.121

5.727

4.590

4.225

7.548

6.070

4.865

4.478

Puong thap nhét

Puong ndi tir dé séng
Luong dén hét nghia
trang Hoa Khé (xa Dai
Xuyén)

1.041

935

772

724

1.104

991

819

767

Binh quén

2.778

2.225

1.764

1.633

2.883

2.311

1.834

1.700

8%
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Gia dat TMDYV theo Quyét dinh i o XA Miic
o | kpy |Pudngeaonhit, 71/2024/QD-UBND Gia dat TMDV dé xuat tiing
T vire dudng thap Tén dwong binh
: nhét VT1 VT2 VT3 | VT4 | VT1 VT2 VT3 | VT4 quan
khu vuc
Pham Ngii Lao, Phung
Puomg cao nhat | Konac Khoan: Boan tir, 20.972 | 13.841 | 7.789 | 6.816 | 22.650 | 14.948 | 8.412 | 7.361
Nga tu buu dién dén so
nha 76 (vuon hoa chéo)
Khu : : 0
121 e 12 Duong Quéc 10 21 di 8%
Pudng thip nhit | L1unedoan916:Tirngd di | o7 | 1550 | 1260 | 1100 | 2026 | 1674 | 1.361 | 1.285
vao khu cau 10 dén giap
Trung doan 916
Binh quan 6.120 | 4208 | 2.682 | 2.380 | 6.306 | 4.336 | 2.764 | 2.452
Qudc 16 32: Poan tir nga
. % tu giao véi duong DT 412
Puong cao nhat | 57 TS 5680 | 4.300 | 2712 | 2486 | 6.134 | 4644 | 2929 | 2.685
den hét dia phan xa
Quang Oai
13 Vl'jch‘lg Pudng tinh 16 414C: Tix 8%
' Puomg thip nhjt | S14P X3 Sudi Hai den 1.077 | 903 686 654 | 1.163 | 975 741 706
diém s6 1 B¢ song Da
thudc dai phan xa Bat Bat
Binh quan 2.048 | 1767 | 1273 | 1.213 | 2078 | 1.787 | 1.287 | 1.226
) Pai [6 Thang Long:’ doap
Puong cao nhat | tu Cau Song Pay dén Cau | 7.503 5.478 4.390 4.041 9.078 6.472 4.895 4.287
Khu vuot Sai Son
141 uc 14 e X 8%
' Puong thip nhgt | Doan gidp duongda6den | oq0 | 295 | 587 | 550 | 814 | 733 | 604 | 567
cau ba Mai
Binh quan 3735 | 2.887 | 1.608 | 1.502 | 4.386 | 3.299 | 2.383 | 2.185
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Khu
vuce

Puong cao nhit,
duong thap
nhat

Tén dwong

Gia dat TMDYV theo Quyét dinh
71/2024/QD-UBND

Gia dit TMDV dé xuiat

VT1

VT2

VT3

VT4

VT1

VT2

VT3

VT4

Mirc
tang
binh
guan
khu vuc

15

Khu
vuc 15

DPudng cao nhit

Puong Bién Giang : Poan
tir Cau Mai Linh dén hét
duong Bién Giang (giap
duong Chuc Son)

11.636

7.796

6.218

5.673

11.985

8.030

6.405

5.843

Puong thap nhat

Puong lién xa doan tir
cho Rong di dén lang
Thuong Phic (16i 1& vao
nghia trang thon Thuong
Phuc), Tuyén Cau Ha
Duc, xa Hoa Phu di A31
xa Tran Phu: DPoan tir Try
s6 UBND x4 Tran Phu
dén A31

1.661

1.328

1.079

1.002

1.710

1.368

1.111

1.032

Binh quén

5.104

3.980

3.042

2.732

4.904

3.696

2.859

2.572

8%

16

Khu
vuc 16

Puong cao nhat

Qudc 16 21B: Poan tir
giap xa Ung Thién dén
san van dong xa Van
binh

8.250

6.021

4.826

4.442

8.687

6.340

5.082

4.678

Puong thap nhét

Duong dé day: Poan
duong ngoai dé: Poan
nga ba ré vao thong Vinh
Xuong (Chua Van
Huong) dén hét dia phéan
thon Bang Ha, xa Phuc
Son

1.051

946

781

732

1.125

1.012

834

783

Binh quén

2.340

1.987

1.596

1.475

2.194

1.762

1.415

1.309

8%
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Khu
vuce

Puong cao nhit,
duong thap
nhat

Tén dwong

Gia dat TMDYV theo Quyét dinh
71/2024/QD-UBND

Gia dit TMDV dé xuiat

VT1

VT2

VT3

VT4

VT1

VT2

VT3

VT4

Mirc
tang
binh
guan
khu vuc

17

Khu
vuc 17

Pudng cao nhat

- Puong Quéc 16 3 qua
dia phan xa S6c Son moi
(diém dau tai ngd 4 xa
Soc Son mai dén dia phan
thoén Phu M3, xa S6c Son
moi), Puong Ngb Chi
Lan

9.232

6.463

4.286

3.428

9.970

6.980

4.629

3.702

Puong thip nhat

Puong tir nga ba cho
Chau - D6 Tan di xa
Thanh Cong méi, Thai
Nguyén, Puong tir nga ba
D6 Luong - Pong Mai di
xa Thanh Céng, Thai
Nguyén

1.215

1.042

806

645

1.312

1.125

870

696

Binh quén

4.605

3.629

2.571

2.071

4.605

3.619

2.575

2.077

8%
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3.2. Két qua duw thao bang gia dit Gia dit san xuat kinh doanh phi néng nghiép khdng phai 1a dat thwong mai dich vu:

(Phu luc 5 kém theo)

Cdc dwong cé gid dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép khdng phdi la ddt thwong mai dich vy cao nhdt trong tirng khu

Ve nhw sau:

Puong cao Gia dat SXKD theo Quyét dinh Gid dht SXKD b xudt Mike ting
STT | "™ | nhit, duimg Tén duéng 71/2024/QB-UBND : - binh quan
: thap nhat VT1 VT2 VT3 VT4 VT1 VT2 VT3 VT4 khu vue
Ba Triéu, Dinh Tién Hoang,
Hai Ba Trung, Hang Pao,
Pudng cao nhit | N9 Khay, HangNgang, | g, o1 | 49408 | 29117 | 24.959 | 99.938 | 44.973 | 30.864 | 26.456
Khu L€ Thai T6, Ly Thuong
1 Kiét, Nha Tho, Tran Hung 8%
vuce 1
Pao
Puong thip nhat | Xuan La 18.246 | 11.632 | 9.677 8.578 | 19.341 | 12.330 | 12.330 | 12.330
Trung binh Trung binh 50.288 | 24.426 | 18.301 | 15.677 | 52.220 | 25.411 | 19.064 | 16.313
Puong cao nhat | Lang Ha 66.066 | 31.743 | 24.363 | 20.378 | 70.691 | 33.965 | 26.069 | 21.804
2 Vlfrrc]uz Puodng thip nhat | Linh Nam, Tan Khai 14.295 | 10.006 | 8.340 7.183 | 16.615 | 11.215 | 9.227 8.192 8%
' Trung binh 32,494 | 17.993 | 13.933 | 12.205 | 33.668 | 18.631 | 14.420 | 12.636
Puong cao nhat | Nguyén Trai 50.530 | 24.278 | 18.634 | 15.586 | 54.067 | 25.978 | 19.938 | 16.677
Puong dé Song Hong
Khu (Poan duong ngoai de)
3 \ z z, | doan tur giap phuong Yén 8%
vuc 3 | Puong thap nhat L LA o 9.562 6.789 5.802 4987 | 10.040 | 7.129 6.092 5.236
Sé dén Tram bom Yén So,
Buong gom chan dé Song
Hong
Trung binh 20.791 | 12.639 | 10.492 | 9.343 | 21.591 | 13.078 | 10.890 | 9.697
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Pudng cao Gia dat SXKD theo Quyét dinh Gid dht SXKD b xudt Mikc ting
STT | "™ | nhit, duimg Tén duing 71/2024/Qb-UBND : - binh quan
: thap nhat VT1 VT2 VT3 VT4 VT1 VT2 VT3 VT4 khu vue
Pudng cao nhit | Pham Hing 31.058 | 17.243 | 13.404 | 11.880 | 33.819 | 18.987 | 14.844 | 13.156
4 V'fr?i‘ DPuong thdp nhat | Chau Dai, Péng Ba 6.656 | 4592 | 3.408 | 3.029 | 7.088 | 4.890 | 3.629 | 3.226 8%
Trung binh 14699 | 9.622 | 7.835 | 6.900 | 14.726 | 9.628 | 6.648 | 5.856
Pudng cao nhit | Khuit Duy Tién 32.207 | 18.059 | 14.309 | 12.755 | 34.365 | 19.269 | 15.267 | 13.610
5 Vﬁgus Puong thip nhat | Chua Tong 4198 | 2939 | 2.050 | 1.845 | 4.479 | 3.136 | 2.187 | 1.969 8%
Trung binh 12.830 | 8.692 | 7.569 | 6.640 | 12.823 | 8.675 | 7.834 | 6.881
Puong cao nhit | 1008 Tien , Nguyén The 27.729 | 15.862 | 12.410 | 11.042 | 30.225 | 17.290 | 13.527 | 12.036
Ruc , Nguyén Vian Cu
6 | Khu gat Kh?; gl}rgoai %é),T ' 5%
vuce 6 \ X X uong ba 1rac, 21 rai,
uc 6 | Puong thap nhat | - Pong, Xuan D3, Xuin 7.148 | 5004 | 3776 | 3253 | 7.791 | 5454 | 4115 | 3.546
Khoi
Trung binh 13.867 | 9.224 | 7.616 | 6.659 | 14.466 | 9.483 | 7.855 | 6.867
- Doan tir giao cét ngi ba
duong dan vao chua Tién
Cénh dén nga ba giao cat
7 | KU b ong cao nhat | duoneDaoDuyTUNg, | 9516 | 6199 | 5400 | 4860 | 9.953 | 6619 | 5832 | 5.249 9%
vuc 7 DBuong Cao Lo (doan tir nga
tu giao cat Quoc 10 3 dén
hét bénh vién da khoa Pong
Anh)
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Pudng cao Gia dat SXKD theo Quyét dinh Gid dht SXKD b xudt Mikc ting
sTT | KM | nnt, dwing Tén dwimg 71/2024/QD-UBND : - binh quan
: thap nhat VTl VT2 VT3 VT4 VT1 VT2 VT3 VT4 khu vue
) ) Poan tf)g ciu xém 4 xa Yén
Duong thap nhat | Lang dén giap Cong Toa 952 762 588 546 1.019 815 629 584
thudc xa Yén Lang
Trung binh 3.828 2.820 2.284 2.100 3.824 2.818 2.165 1.992
Puong cao nhat | - Puong Ha Huy Tap 14.746 | 9.400 7.920 7.020 | 15925 | 10.152 | 8.554 7.582
Tuyén duong Kim Lan -
Van buc (Nga tu giao cat
8 | S | Buong thip nhe | duong 179 véiduenglien | 5 eec | 1 ggy | 1514 | 1262 | 2701 | 2140 | 1636 | 1363 9%
vuce 8 xd Van Duc - Kim Lan dén ' ' ' ' ' ' ' '
hét dia phan thon Trung
Quan)
Trung binh 7.279 5.245 3.610 3.057 7.001 5.043 3.292 2.792
| Qudc 16 32 (Buong Van
DPuong cao nhat | Xuan): Tur giap xa Hoai 11.827 | 7.333 4.389 3.696 | 12.773 | 7.920 4.740 3.992
Dtrc dén nga ba Tuong dai
Céc tuyén duong giao thong
9 Khu ) | lién xa ngoai cac tuyén 8%
vue 9 Duong thap nhat | duong néu trén thudc cac xa | 1.563 1.445 1.241 1.156 1.688 1.561 1.341 1.249
Tho An, Tho Xuan, Trung
Chéu
Trung binh 5.573 4.030 2.388 2.060 5.794 4.191 2.486 2.146
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STT

Khu

vue

Dq’(‘)’ng cao
nhat, dwong
thap nhat

Tén dwong

Gia dat SXKD theo Quyét dinh

71/2024/Qb-UBND

Gia dat SXKD dé xuat

VT1

VT2 VT3

VT4

VT1 VT2 VT3

VT4

Mirc tang
binh quén
khu vuc

10

Khu
vuc 10

Puong cao nhat

Puong Ngoc Hoi (Tt cau
qua song T6 Lich dén nga
ba giao cit voi duong Co
Dién) phia ddi dién dudng
tau

14.746

9.400 7.920

7.020

14760 | 9.410 7.928

7.027

Puong thap nhét

Puong Vian Phu, Tién
Phong, Nguyén Trai: Poan
qua xa Nguyén Trii cii (tir
giap cau Xém dén UBND
xa Thuong Phiic moi)

1.225

993 847

794

1.226 993 848

795

Trung binh

5.135

3.643 2.919

2.535

5.359 3.841 3.140

2.734

12%

11

Khu
vuc 11

Pudng cao nhét

Qudc 16 1A Poan tir giap
dia phan xa Chuong Duong
tai ga Cho Tia dén nga ba
giao cit voi duong dan qua
cau chui cao toc: Phia doi
dién duong tau

4.608

3.705 3.070

2.826

4.930 3.964 3.284

3.024

Puong thip nhét

Duong néi tir d€ séng
Luong dén hét nghia trang
Hoa Khé (xa Pai Xuyén)

704

633 540

506

753 677 578

542

Trung binh

1.827

1.465 1.201

1.112

1.903 1.526 1.253

1.162

9%

12

Khu
vuc 12

Puong cao nhat

Pham Ngii Lao, Phung
Khic Khoan: Poan tir Nga
tu buu dién dén sb nha 76
(vuon hoa chéo)

13.569

8.955 5.210

4.559

14.655 | 9.671 5.627

4.924

8%
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Puong cao Gia dat SXKD theo Quyét dinh Gid dht SXKD b xudt Mikc ting
sTT | KM | nnt, dwing Tén duing 71/2024/QD-UBND : - binh quan
: thap nhat VTl VT2 VT3 VT4 VTl VT2 VT3 VT4 khu vue
Tinh 10 413 (tinh 16 88 ci):
Twr ngd ba Vi Thuy dén hét
\ 1 %, | dia phan phuong Tung
Duong thap nhat Thién, Tinh 16 414 (tinh 16 1.298 1.086 914 864 1.402 1.173 987 933
87B) thudc dia ban xa Xuan
Son cli
Trung binh 3.984 2.743 1.811 1.606 4.106 2.827 1.866 1.662
) Quéc 16 32: Poan tur nga tu
DPuong cao nhat | giao v6i duong DT 412den | 3.675 2.783 1.814 1.663 3.969 3.005 1.960 1.796
hét dia phan xa Quang Oai
Khu
B e 13 Butng tinh 10 414¢: Tu o
. s« | gidp xa Suodi Hai dén diém
Puong thap nhat s6 1 Dé song Pa thude dai 716 600 472 449 774 648 509 485
phén xa Bat Bat
Trung binh 1.347 1.164 868 827 1.366 1.177 877 836
) Dai 10 Thang Long: doan tir
Puong cao nhat | Cau Song Day dén Cau 5.075 3.705 3.070 2.826 5.817 4.148 3.242 2.883
vuot Sai Son
' Puong thip nhit | Doan gidp duong 446 dén 525 473 403 378 536 482 411 386
cau ba Mai
Trung binh 2.498 1.911 1.100 1.028 2.943 2.203 1.645 1.509
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STT

Khu

vue

Dq’(‘)’ng cao
nhat, dwong
thap nhat

Tén dwong

Gia dat SXKD theo Quyét dinh

71/2024/Qb-UBND

Gia dat SXKD dé xuat

VT1

VT2 VT3 VT4

VT1

VT2 VT3 VT4

Mirc tang
binh quan
khu vuc

15

Khu
vuc 15

Puong cao nhat

Duong Bién Giang : Poan
tir Cau Mai Linh dén hét
duong Bién Giang (giap
duong Chuc Son)

8.247

5.690 4.223 3.754

8.593

5.929 4.401 3.911

Puong thip nhat

Puong lién xa doan tir cho
Rong di dén lang Thuong
Phuc (16i 1& vao nghia trang
thon Thugng Phuc), Tuyén
Cau Ha Duc, xa Hoa Phu di
A31 x4 Tran Pht: Poan tur
Tru s6 UBND x3 Tran Phd
dén A31

1.104

883 742 689

1.150

920 773 718

Trung binh

3.392

2.643 2.064 1.848

3.262

2.453 1.937 1.736

8%

16

Khu
vuc 16

Pudng cao nhat

Qudc 16 21B: Doan tir giap
x4 Ung Thién dén san van
dong xa Van Binh

5.338

3.896 3.228 2972

5.631

4110 3.405 3.135

Puong thip nhét

Duong dé day: Boan duong
ngoai dé: Poan nga ba ré
vao thong Vinh Xuong
(Chua Van Huong) dén hét
dia phan thon Pang Ha, xa
Phuc Son

783

704 601 563

838

754 643 603

Trung binh

1.558

1.324 1.101 1.021

1.462

1.176 977 906

8%
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Pudng cao Gia dat SXKD theo Quyét dinh Gid dht SXKD b xudt Mikc ting
sTT | KM | nnt, dwing Tén duéng 71/2024/QB-UBND : - binh quan
: thap nhat VT1 VT2 VT3 VT4 VT1 VT2 VT3 VT4 | khuvue
- Puong Quéc 16 3 qua dia
phan xa Soc Son mdi (diém
Puomg cao nhit | Gaut@ingd4xaSécSon | pog0 | 4181 | 2867 | 2203 | 6450 | 4516 | 3.096 | 2477
moi dén dia phan thon Phu
Ma, xa Sé¢ Son moi),
Puong Ngo Chi Lan
17 Khu Puong tir nga ba cho Chau 8%
vue 17 - b6 Tan di xa Thanh Cong
Putng thip nhit | Mb Théi Nguyén, Buong |y 575 | g79 696 557 | 1.096 | 940 752 601
tr ngd ba b6 Luong - Pong
Mai di xa Thanh Cong,
Théai Nguyén
Trung binh 3.063 | 2411 | 1766 | 1.419 | 3.063 | 2.405 | 1764 | 1.416
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PHAN I11: PHAN PAT NONG NGHIEP
1. Lwa chon phwong phap xay dwng bang gia

Can cr cac van ban ban cung cap théng tin giao dich, chuyén nhwong bt
dong san cua cac Chi nhanh vin phong dang ky dat dai;

Can ctr Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 cia UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh mét sé noi dung thugce tham quyén cua Uy
ban nhan dan Thanh phé vé xac dinh gia dat cy thé trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Gia dat néng nghiép co bién do dao dong 16n vi viéc chuyén nhuong mang
nhiéu muc dich khac (cho chuyén doi muc dich sir dung ddt, cho boi thuong...)
chtr khong phai don thuan 1a san xuat néng nghiép nén viéc ap dung phuong phap
so sanh kho chinh xéac.

Mt khac do khong du cac thdng tin vé cac yéu to co anh hudng dén gia dat
(nang suat cy trong, vat nudi, khoang cach gan nhat dén noi san xuat, tiéu thu san
pham, thoi han str dung dit...)

= To chire tw vin xdc dinh gid dit khong dii co sé dé ap dung phwong
phap so sanh.

Can ctr diém d khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai 2024:

“b) Phurong phdp thu nhdp dwoc ap dung dé dinh gid doi Vi truong hop thira
dat, khu dat ndng nghiép, dat phi néng nghiép khéng phdi la dat ¢ ma thira dat,
khu dat can dinh gid khéng di diéu Kién &p dung phwong phdp so sanh nhung xdc
dinh dwoc c&c khoan thu nhdp, chi phi tir viéc sit dung dat theo muc dich sir dung
dat dwoc dwa ra dinh gid;”

Cin cir vao Myc 3, Didu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025:

“Chi phi dé tao ra thu nhdp tir viéc sir dung ddt gom cac khodn thué lién quan
den sir dung dat, chi phi san xudt cdan cir vao dinh mite, don gid do co quan nha
nuéc ¢O tham quyén ban hanh tai co quan thong ké, co quan thué, co quan chuyén
mdn vé ndng nghiép va maéi triong va thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu nay.”

Do s6 liéu cung cap caa Chi cuc théng ké khong co s6 liéu dén timg phuong,
x4 ma chi c6 sb liéu trén toan quan Thanh phd, mit khéc tai Quyét dinh sé
09/2023/Qb-UBND ngay 25/5/2023 cua UBND thanh phd Ha Nbi vé viéc Ban
hanh dinh mic kinh té ki thuat khuyén néng trén dia ban thanh phd Ha Noi khong
c6 sb cong lao dong phd thdng cho san xuat ndng nghiép ting loai cay trong.

- Té chike tw vin xdc dinh gid dat khong dii co sé dé ap dung phwong
phap thu nhdp.
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Can ctr Khoan 5 Diéu 158 Luat Dat dai 2024: “d) Phwrong phdp hé sé diéu
chinh gid dat dwoc thyc hién bang cach ldy gid dat trong bdng gid ddt nhan véi hé
so dieu chinh gia dat. Hé sé diéu chinh gid dat dwoc xdc dinh théng qua viéc so
sdanh gia dat trong bdng gid dat véi gia dat thi truong;”

= Té chikc tw vin xdc dinh gid dat dé xudt dé xudt &p dung phwong phdp
hé sé diéu chinh gid dat.

2. Trinh tw, ndi dung xéc dinh gia dit theo phwong phap hé sé diéu chinh gia
dat

Theo Biéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cua Chinh phi ngay 27/6/2024 vé
viéc quy dinh vé gia dat:

1. Khdo sat, thu thdp thdng tin vé céc thira dat can dinh gia theo vi i dat,
khu viee quy dinh trong bang gid dat, bao gom: vi tri, dién tich, logi dat va thoi
han sit dung, théng tin gia dat trong bang gid dat.

2. Khdo séat, thu thdp thong tin vé gid ddt theo quy dinh tai cdc diém a, b, ¢
khodn 3 va khodn 4 biéu 158 Ludt Ddt dai cho timg Vi tri dat, khu virc.

Truong hop thita dat lua chon dé thu thdp thdng tin cd tai san gan lién véi
dat thi theec hién chiét trir gid tri tai san gan lién véi ddat dé xdc dinh gid dat cua
thira ddt theo quy dinh tai khodn 4 va khodn 5 Piéu 4 ciia Ngh; dinh nay.

3. Xdc dinh gia dat thi truong cua ting vi tri dat, khu vaec:

a) Thong ké gida dat thu thdp dwoc theo ting vi tri ddt, khu viec;

b) Truong hop gid ddt thu thdp theo ting vi tri dat, khu viec ma nhiéu thiza
dat cé tinh twong dong nhdt dinh vé gid dat néu cé truong hop gid dat qua cao
hodc qué thdp so véi mat bang chung thi logi bé théng tin gid dat nay truée khi
xac dinh gia dat thi truong;

¢) Gid dat thi triwong cua ting Vi tri dat, khu viee dwoe xde dinh bang céch ldy
binh quan sé hoc ciia cac mike gid dat tai vi tri dat, khu viee do.

4. Xac dinh hé sé diéu chinh gid dat

Hé sé diéu chinh gid dat dwoc xdc dinh theo ting loai dat, vi tri dat, khu viec
bang cach ldy gia dat thi trwong chia cho gia dat trong bang gid dat tai vi tri dat,
khu viee do.

5. Gid dat cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat, khu vue dwege xde dinh
nhuw sau:

Gid dat trong bdng
= gia dat cua thia dat X
can dinh gia

Gia dat cua thira dat can

H¢ s6 diéu chinh gia
dinh gia 1

dat
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3. Két qua xay dwng Bang gia dat

Két qua thu thap thong tin dat ndng nghiép tai cac Chi nhanh vin phong ding

ky Dét dai nhu sau:
Ty 1€ binh quian
A . N so véi bang gia
STT Phan khu Cac Phuong - Xa 71/2025/QD-
UBND
Cac phuong Tay HO, Ngoc Ha, Ba Dinh, Giang Vg, O Cho
1 Khu vuc 1 Dtra, Hoan Kiém, Van Miéu - Quoc Tt Giam, Ctra Nam,
Hai Ba Trung
2 Khu vire 2 C;ic phu:ong’Hong Ha, Vinh Tuy, Bach Mai, Kim Lién,
bong Da, Lang
Céc phuong Phu Thugng, Xuan Dinh, Nghia D6, Cau Giay,
3 Khuvye 3 | Yén Hoa, Thanh Xuéan, Khuong DPinh, Phuong Liét, Dinh 321%
Cong, Tuong Mai, Hoang Mai, Vinh Hung, Linh Nam
Cac phuong Thuong Cat, Pong Ngac, Tay Tyu, Phi Dién,
Xuén Phuong, Tir Liém, Ty M, Pai Md, Duong Noi, Ha 0
4 | Khuvwed | oo o Thanh Lict, Hoang Lict, Yén S, Kién Hung, Yeén 552%
Nghia, Phu Luong
5 Khu vuc 5 | Cac phudng Bd D&, Long Bién, Vinh Hung, Phuc Loi 605%
Céc xa Tién Thang, Yén Lang, Quang Minh, Mé Linh, Phiic
6 Khu vuc 6 Tl}jnh, Thu Lam, Déng Anh, Vinh Thanh, Thién Loc, Phu 308%
bong, Thuan An, Gia Lam, Bat Trang
Céc xa Lién Minh, O Dién, Pan Phuong, Hoai Puc, Duong 0
7 [ Rhuvee7 | yse Pong Son, An Khanh 537%
Cac xa Pai Thanh, Thanh Tri, Ngoc Hdi, Nam Phu, Binh
8 Khu vuc 8 | Minh, Tam Hung, Thuong Tin, Hong Van, Thanh Oai, Dan 196%
Hoa, Thuong Phuc, Chuong Duong
9 Khu vuc 9 | Cac xa Phuong Duc, Phit Xuyén, Chuyén My, Dai Xuyén 140%
Phuong Son Tay, phuong Tung Thién, xa Poai Phuong, xa 0
10| Khuvue 10 1 by o 1ac, xa Phic Tho, x4 Hat Mon 146%
Céc xd Minh Chau, Quang Oai, Vat Lai, C6 D6, Bit Bat, o
1| Khuvwe I g & Hai, Yén Bai, Ba Vi 221%
Cac xa Thach Théat, Hoa Lac, Tay Phuong, Yén Xuan, Phu 0
12 | Khuvue 12 1 o4 Kidy Phi, Hung Pao, Quéc Oai, Ha Bing 369%
13 Khu vire 13 Cac ~Xa Ch:romg/My, Quang Bi, Hoa Phu, Xuan Mai, Phu 311%
Nghia, Tran Phi
Céc xa Phiic Son, Ung Thién, Ung Hoa, My Dic, Van
14 Khu vuc 14 | Dinh, Hong Son, Hoa X4, Huong Son, Van Dinh, Ung Hoa, 124%
Phtic Son
15 Khu vye 15 | Cac xa Soc Son, Noi Bai, Trung Gia, Pa Phic, Kim Anh 258%
THAP NHAT 124%
BINH QUAN 314%
CAO NHAT 605%
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Trén co s& thu thap thong tin tir 28 chi nhanh Van phong dang ky Ha Noi: Ty 1€
hé s (gid dat binh qudn tinh todn/gid dat theo bdng gid dat hién hanh) dao dong
tir 1,24 lan dén 6,05 lan. Mt khac, trén dja ban thanh phd Ha Noi dang thyuc hién
cac dy an ha tang, giao thong can thu hoi lwong 16n quy dat ndng nghiép viéc ting
gia dat néng nghiép qua cao gay ganh ning 16n cho Ngan sach, gop phan ting gia
bat dong san lam anh huong dén viéc quan Iy thi truong bat dong san cia Nha
nudcC.

Can ctr két qua phan tich trén T chirc tu van dé xuit nhu sau:

+ Pdi véi dia ban cac phuong thude khu vie 1 dén khu vuc 6 (Cac quan trudc
khi sap nhap): Thong tin diéu tra khao sat dugc c6 sé lugng it (118 thdng tin) nén
khong du co s& dé danh gia thi trudng dat néng nghiép. D& xuat gitt nguyén muc
gia dat néng nghiép theo bang gia dat hién hanh twong duwong 290.000 d6ng/m?2.

+ Déi voi cac khu vuc (Bao gdom mot phan khu vuc 7, khu vac 9, mot phan
khu vire 10, khu vuc 11 dén khu vuc 17): muc tang gia dat ndng nghiép theo mikc
thap nhat caa cac khu vuc (khu vuc 16) c6 mire ting 24%.

+ Dbi véi mot phan khu vuee 7 con lai, khu vuc 8 va mot phan khu vuce 10 con
lai 1a dia ban céc x& thudc cac huyén Hoai Bac, Pan Phuong, Dong Anh, Gia Lam,
Thanh Tri trudc khi sap nhap: ¢d ké hoach 1én quan trong nam 2025. Do ¢c6 diéu
kién kinh té, co s& ha tang tét hon cac khu vuc con lai. D& xuit, gia dat ndng
nghiép bang muc gia ndng nghiép khu vuc 9 (huyén Hoai Puc, Pan Phuong trudc
khi sap nhap).

Dy thao Bang gia dat néng nghiép nhu sau:

Loai dat
Gia dat
N Pit X Pit rurng
~ A Pat A | A
Stt Pkt;]aun Cac Phuong - Xa Khu vye | trong tl‘(};:l nuol phong ho,
I0a, cay ong trong rung dic
hang cay lau thiy dung.
< nim N N
nam san rirng san
xuat
Cac phuong Tay HS,}\Ich Ha,
Khu Ba Dinh, Giéng Vo, O Chg
1 vue 1 Dl‘ra}, Hoan Kiém, Van Micu -
; Quoc T Giam, Ctra Nam, Hai Pd ng
Ba Trung bing 290.000 | 290.000 | 290.000
khy | Céc phuong Hong Ha, Vinh
2 vue 2 Tuy, Bach Mai, Kim Lién,
He bong Da, Lang
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Loai dat

Gia dat
R Pit £ Pit rirng
A Pbat N N n
Stt Pkr;]an Cac Phuong - Xa Khu vue | trong ¢ r(x::l nuol phong ho,
u l0a, cay | . s trong | rung dac
. cay lau .
hang g thiy dung,
8 niam R \ -
nam san rirng sin
xuat
Céc phuong Pha Thuqng, Xuan
Dbinh, Nghia Bo, Cau Giay, Yén
3 Khu Hoa, Thanh Xuan, Khuong
vuc 3 | Dinh, Phuong Liét, Pinh Coéng,
Tuong Mai, Hoang Mai, Vinh
Hung, Linh Nam
Khu Cac phuong Thuong Cat, Dong
4 vue 4 Ngac, Tay Tuu, Phu Dién,
: Xuan Phuong, Tu Liém
Céc phuong Tay Mo, Pai Mb,
5 Khu Duong N6i, Ha Dong, Thanh
vuc 5 | Liét, Hoang Liét, Yén S¢, Kién
Hung, Yén Nghia, Phu Luong
6 Khu Céc phuong Bd D&, Long Bién,
vuc 6 | Vinh Hung, Phuc Loi
Cac xi Tién Thang, Yén Lang, Dong
Quang Minh, Mé Linh bing 192.000 | 226.000 | 192.000 86.000
7 Khu
vuc 7 | Céc x& Phuc Thinh, Thu Lam, Din
boéng Anh, Vinh Thanh, Thién b g 231.000 | 270.000 | 231.000
Loc ang
g | Khu | Cécxa Phi Dong, Thuin An, 231.000 | 270.000 | 231.000
vuc 8 | Gia Lam, Bat Trang
Khy | CdcxaLién Minh, O Dién, Pan | o
9 Ve 9 Phuong, Hoai Buc, Duong b £ 231.000 | 270.000 | 231.000
H¢” | Hoa, Pong Son, An Khanh ang
Cac xa Binh Minh, Tam Hung, .
Thuong Tin, Hong Van, Thanh bong
Khu Oai, Dan Hoa, Thuong Phic, bing 192.000 | 226.000 | 192.000
10 ‘1"50 Chuong Duong
Céc x4 Pai Thanh, Thanh Tri, Pong
Ngoc Hoi, Nam Phi bing 231.000 | 270.000 | 231.000
KhU 1 ~4¢ xa Phurong Duc, Ph Ddng
11 \1/1_1rc Xuyén, Chﬁyén MS/, Pai Xuyén bing 192.000 | 226.000 | 192.000
Khy | Phuong Son Tay, phuong Tung | D908 | 195 000 | 226.000 | 192.000 86.000
12 | vye | Thién, xa Doai Phuong, xa bang
; Phuc Loc, xa Phac Tho, xa Hat Trung
12 Mén iy 150.000 | 140.000 | 120.000 64.000
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Loai dat
Gia dat
. DAt ; Dit rirng
A Pat e N n
Stt Pkf;]an Cac Phwong - Xa Khu vge | trong tr?)z:l nuoi phong hd,
u I0a, cay rong trong rung dic
. cay lau .
hang g thiy dung,
o nam > < >
nam san rlrng,san
xuat
?)g;g 154.000 | 180.000 | 154.000 68.000
Khu Céc xa Minh Chéu, Quang Oai, £
13 | vuc | Vat Lai, C6 Do, Bat Bat, Sudi Trung
1 Hai. v én BAl Ba Vi du 120.000 | 112.000 | 120.000 55.000
Miénnai | 81.000 | 78.000 | 51.000 43.000
DPong
Cic x Thach Thit, Hod Lac, bing 192.000 | 226.000 | 192.000 86.000
Khu n . R .
14 | vue Tay Phgong, Yén Xuan, Phu Trun
: Cat, Kiéu Pht, Hung Pao, 9 | 150.000 | 140.000 | 120.000 64.000
14 X . 3 du
Qudc Oai, Ha Bang .
Miénnai | 102.000 | 97.000 | 62.000 51.000
Khu Cac xa Chuong My, Quang Bi, Pn
15 | vuc | Hoa Phd, Xuan Mai, Phi béng 192.000 | 226.000 | 192.000 86.000
15 Nghia, Tran Phu &
Céc xa Ung Thién, Véan Dinh, DPong
| Hod Xd, Ung Hod, bing 192.000 | 226.000 | 192.000
16 % Cc xa Phic Son, My Dic, fgg;lgg 154.000 | 180.000 | 154.000 |  68.000
Hong Son, Hrong Son -
s s Miénnai | 81.000 | 78.000 | 51.000 43.000
Khu L bong | 154 000 | 180.000 | 154.000 |  68.000
17 Céc xa S6c Son, Noi Bai, Trung | bang
V¢ | Gia, Pa Phic, Kim Anh Trung
17 du 150.000 | 112.000 | 150.000 55.000

VII. SUA POI, PIEU CHINH MOQT SO NOI DUNG TRONG QUY PINH
BAN HANH KEM THEO QUYET PINH SO 30/QP-UBND NGAY
31/12/2019, SO 20/2023/QD-UBND NGAY 07/9/20230 VA 71/2024/QD-UBND
NGAY 20/12/2024 CUA UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI (Chi
tiét tai Dur thao Bang gia kém theo)

STT

QUYET BINI—! 30/2019 + 20/2Q23
+71/2024 CUA UBND TP HA
NOI +

SUA POL, BO SUNG

LY GIAI

Pidu 1. 1. Bang gia dat duoc ap
dung cho cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 159 va cac truong
hop 4p dung Bang gia dét theo quy
dinh Luat Dat dai ngay 18 thang 01
nam 2024

Sira d6i Piéu 1 Quyét dinh sb
71/2024: 1. Bang gi4 dat dugc ap
dung cho cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 159 theo quy
dinh Luat Dat dai ngay 18 thang
01 nam 2024

- B6 cum tr “va cdc
truong hop ap dung
Bdng gid dat”

- Ly do: Céan cu Khoan 1
Diéu 159 di quy dinh r&
cac truong hgp Bang gia
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QUYET PINH 30/2019 + 20/2023

STT| +71/2024 CUA UBND TP HA SUA POI, BO SUNG LY GIAI
NOI +
dat duogc ap dung
D;éu 3. Nguyén tic xac dinh vi tri
dat va gia dat
1. Nguyén tic chung
C?}n cu vao kha néng sinh lo1 va
dicu kién co sd ha tang thuan loi ’
Cl;lO si.nh hoat, .kil’,lh Eloanh va Fung Diéu’3. Nguyén, tic xac dinh vi Ly do:.Ngu}A{én tac Xé::
c}zllp dich V}l, V} tri ﬁiat dugc xac dinh | i it va gia dit gmh \Sﬂtrl dqt’tg(ingd Ziay
2 t e? nguy.efl ta<.: nhu sau: ’ 1. Nguyén the chung: ung bang gla at a} ‘
- Vi tri 1 ti€ép gidp duong, pho, ngd . ) A .| duoc quy dinh cu the tai
A - e N Cin cir Khoan 1, Diéu 20, Nghi | Khoan 1. Didu 20. Ngohi
co tén trong bang gia dat (sau day dinh s6 71/2024/ND-CP i » Neht
g()i tat 1a du’(‘)rpg (phf))) c6 kha péng 1 dmh s0 71/2024/ND-CP
sinh loi va diéu kién co S(}r ha tang
thuén lgi hon cac vi tri ti€p theo.
-Cacvitri2,3va 4 theo thtr tu kha
nang sinh lo1 va diéu kién co s& ha
tang kém thuan loi hon vi tri 1.
] 2. Nguyén tic xac dinh vi tri va
2. Nguyén tac xac dinh vi tri va gia dat phi nong nghiép 2 . N
o 2K . A Fen , j B0 sung cum tur : “ngd”
gi4 dit phi ndng nghidp | 2.1 Nguyén the xéc dinh vitri | g B‘;ni glila g q%y
2.1. Nguyén tac xac ,dinh vi tri dﬁ’t: dat: ’ | dinh gi4 dat cu thé cua
3 - Vi tri l: ap dung doi voi thira dat - Vi tri 1: ap dung doi véi thira dat | mot s6 ngd co tén trén
cO it nhat ngcf)t canh (mat) giap voi ¢0 it nhat mot canh (mat) gidp v6i | dja ban
dudng (pho) c6 tén trong bang gia dudng (pho, ngd) co tén trong
ban hanh kem theo Quyét dinh nay; | bang gia dat ban hanh kem theo
Quy¢t dinh nay;
b. D6i v6i thira dat tai vi tri 2, vi tri | DOi v6i thira dat tai vi tri 2, vitri | 1. Sira doi cau ™ tai hu
3vavi tri,4 cua Phu luc s6 01 dép 3’V2‘1 vi tri 4 tai Phu luc s6 01 dén | luc s6 01 dén Phu lucrsé
PI}u luc s0 12;’ muc | - Phu luc s6 13 | s0 10 thu(:)c cac khu dan cu cu 12; muyc 1- Phu l@;c sO
d@n Phu luc s6 30; muc II - Phu luc (Khéng nam trong khu d6 thi méi, | 13 dén Phu luc so 30;
s0 15, 16, 18, 19, 27, 28 thude cac khu dau gia, khu tai dinh cu, Khu | muc IT - Phu luc so 15,
khu dén cu cii (Khong nam trong nha ¢, cum cong nghiép hodc khu | 16, 18, 19, 27,28 ™
khu d6 thi m6i, khu dau gia, khu tai | cong nghiép) néu ¢ khoang cach | thanh “tgi Phu luc so
dinh cu, cum cong nghiép hodc khu | theo duong hién trang tir moc gidi | 01 den s 10”
cong nghiép) néu ¢ khoang cach dau tién cua thira dat dén duong - Ly do: B0 cuc lai bang
theo duong hién trang tir moc gidi (pho) c6 tén trong bang gid > gia
dau tién cua thira dat dén dudng 200m thi gia dat dugc gidm trir 2. B sung cum tr “Khu
4 | (pho) c6 tén trong bang gia >200m | nhu sau: '

thi gia dat duoc giam trir nhu sau:

- Khoang cach tir 200 m dén 300 m:
giam 5% so voi gia dat quy dinh.

- Khoang cach tir 300 m dén 400 m:
giam 10% so véi gia dat quy dinh.

- Khoang cach tir 400 m dén 500 m:
giam 15% so véi gia dat quy dinh.

- Khoang cach tir 500 m tr 1én:
giam 20% so véi gia dat quy dinh”

- Khodng cach tir 200 m dén 300
m: giam 5% so vai gid dat quy
dinh.

- Khodng cach tir 300 m dén 400
m: giam 10% so v&i gia dat quy
dinh.

- Khoang céch tir 400 m dén 500
m: giam 15% so véi gia dat quy
dinh.

- Khoang cach tir 500 m tré 1én:

nha ¢”
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STT

QUYET BINI—_! 30/2019 + 20/2Q23
+71/2024 CUA UBND TP HA
NOI +

SUA POIL, BO SUNG

LY GIAI

giam 20% so vdi gia dat quy dinh
Dbi voi thira dat tai vi tri 2, vi tri
3 va vi tri 4 tai Phu luc s6 11 dén
sb 15 thudc cac khu dan cu cii
(Khong nam trong khu d thi méi,
khu d4u gia, khu tai dinh cu, khu
nha ¢, cum cong nghiép hoac khu
cong nghiép) néu c6 khoang cach
theo dudng hién trang tir moc gidi
dau tién cua thira dat dén duong
c6 tén trong bang gia > 200m thi
gia dat dugc xac dinh nhu sau:

- Khoang cach tir 200 m dén 300
m: giam 5% so voi gia dat quy
dinh.

- Khoang cach tir 300 m dén 400
m: giam 10% so véi gia dat quy
dinh.

- Khoang cach tir 400 m dén 500
m: giam 15% so v6i gia dat quy
dinh.

- Khoang cach tir 500 m tré 1é€n
duogc ap dung gia dat khu dan cu
ndng thén quy dinh tai muc IV -
Phu luc s6 11 dén s6 15”

¢) Béi voi thira dat cua mot chu sir
dung tai cac vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4
c¢6 ngd ndi théng truc tiép voi nhidu
dudng (phd) duge quy dinh trong
bang gia dét thi gia dat dugc xac
dinh theo vi tri cua duong (pho) co
gia cao nhat (Co tinh den yéu to
giam trir tai Diém b néu co);

¢) Béi véi thira dét tai cac vi tri 2,
vi tri 3, vi tri 4 c6 ngd ndi thong
tryc tiép voi nhidu duong (phd)
duoc quy dinh trong bang gia dat
thi gia dat dugc xac dinh theo vi
tri ctia duong (pho) co gia cao
nhét (C6 tinh dén yéu to giam trir
tai Piém b néu co);

Boé cum tir “cuia mot chu
su dung”

d. i véi thira dat (khong nam
trong khu, cum cong nghiép) c6
canh (mat) tiép giap voi dudng, phd,
ngd co chiéu sau thira dat tinh tir chi
gi61 he duong, pho, ngd > 100 m
duoc chia 16p deé tinh gia dat nhu
Sau.

- Loép 1: Tinh tr chi gidi he duong,
pho, ngd dén 100 m tinh bang 100%
gia dat quy dinh.

- Lop 2: Tinh tir chi gi6i he duong,
pho, ngd tur trén 100 m dén 200 m,
giam 10% so véi gia dat caa 1op 1.

- Lop 3: Tinh tur chi gi6i he duong,
pho, ngd tur trén 200 m dén 300 m
giam 20% so v&i gia dat cia 16p 1.

- Lép 4: Tinh tr chi gidi hé duong,

Dbi véi thira dat (Khong ndm cum
cong nghiép, khu cong nghiép) co
canh (mat) tiép giap voi duong,
phd, ngd c6 chiéu sau thira dat
tinh tir chi gi¢i hé duong, phd,

ngd > 100 m dugc chia 16p dé tinh
gia dat nhu sau:

- L6ép 1: Tinh tr chi gidi he
dudng, phd, ngd dén 100 m tinh
bang 100% gia dat quy dinh.

- L6op 2: Tinh tr chi gidi he
duong, phé, ngo tur trén 100 m
dén 200 m, giam 10% so v6i gia
dat cua 16p 1.

- L6ép 3: Tinh tr chi gidi he
dudng, phd, ngd tir trén 200 m
dén 300 m giam 20% so véi gia

1. Bo ndi dung: “Gia dat
sau khi giam trur khong
thap hon gia dat vi tri
lién ké cua dudng, phd,
ngd ap dung dé chia 16p
va gia dat theo vi tri cia
cac dudng, phd, ngd tiép
giap con lai (truong hop
thip hon 4p dung theo
gia dat vi tri lién k& cao
nhat)”

- Ly do: da duogc lam rod
tai muc e
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QUYET PINH 30/2019 + 20/2023

STT| +71/2024 CUA UBND TP HA SUA POI, BO SUNG LY GIAI
NOI +
pho, ngd tur trén 300 m giam 30% so | dat cua lop 1.
voi gia dat cua 16p 1. - L6p 4: Tinh tir chi gi6i he
Truong hop thira dt c6 nhiéu mat dudng, phd, ngd tir trén 300 m
tiép gidp v6i nhidu duong, phd, ngd: | giam 30% so voi gid dt cta 16p
Viéc chia 16p dugc tinh theo mat cit | 1.
dudng, pho, ngd c6 gia dat cao nhat. | Tryong hop thira dit c6 nhidu mit
Gia dat sau khi giam trir khong thap | tiép giap véi nhiéu duong, phd,
hon gia dat vi tri he}l ke cua dudng, ngd: Viée chia 16p duoc tinh theo
pho, ngd ap dung dé chia 16p va gid | mat cit duong, phd, ngd co gia
dat theo vi tri cua cac duong, pho, dat cao nhét
ngd tiép giap con lai (trudng hop
thap hon 4p dung theo gia dat vi tri
lién k& cao nhat)
@) Trudng hop thira dat cia mot chi | d) Truong hop thira dat c6 hinh
str dung dat c6 hinh thé ddc thu, bi | thé dac thu, bi che khuét (hinh L,
che khuét (hinh L, hinh T...) c6 mat | hinh T...) c6 mit (canh) tiép giap
(canh) tiép giap vai duong, phd, ngd | véi duong, phé, ngd thi phén dién
thi phan dién tich tiép giap voi tich tiép giap voi duong, pho ngd
duong, phé, ngd tinh tir mat tién d&én | tinh tir mit tién dén hét chiéu sau
hét chidu sdu ciia thira dat dugc tinh | cia thira dat duoc tinh gia dat
gia dét theo dang vi tri, muc dich theo dung vi tri, muc dich quy
quy dinh tai cac Piéu 4, 5,6, 7, 8,9 | dinh tai cac Diéu 4, 5, 6,7, 8, 9
7 | Chuong II ciia quy dinh nay; phan | Chuong II ctia quy dinh nay; phan Bo cum tir “cia mgt chu
dién tich con lai gia dat duoc ap dién tich con lai gia dat dugc ap st dung”
dung h¢ s6 K nhu sau: dung h¢ s6 K nhu sau:
- Thura dat (khu dat) co vitri 1: K= | - Thira dat (khu dat) c6 vi tri 1: K
0,9 ctia gia dat theo quy dinh. =0,9 cua gia dit theo quy dinh.
- Thura dat (khu dat) c6 vi tri 2: K= | - Thira dat (khu dat) c6 vi tri 2: K
0,8 clia gia dat theo quy dinh. = 0,8 cua gia dit theo quy dinh.
- Thira dét (khu dét) c6 vi tri 3, vi tri | - Thira dat (khu dét) ¢6 vi tri 3, vi
4: K = 0,7 cua gia dét theo quy dinh. | tri 4: K =0,7 cta gia dit theo quy
dinh.
e) Déi voi cac thira dat co vi tri 1, vi e) Ddi voi cac thira dat co vitri 1,
tri 2 va vi tri 3: Gia dét binh quan vi tri 2 va vi tri 3: Gia dat binh
ctia ca thira dat sau khi 4p dung hé quan cua ca thira dat sau khi ap
s K hoidc chia lop tai Piémd, d dung h¢ s6 K hodéc chia 16p tai
khong dugc thap hon gia dit cia vi | Piém d, d khéng thip hon gia
tri thap hon lién ké voi duong, phd, | dét vi tri lidn ké cia dudng,
8 ~ A .7 5 5 A \ A ~ 7 R . r L
ngo ti€p giap cua thua dat; truong pho, ngo6 ap dung dé chia l6p va
hop thap hon thi liy theo gia dat ciia | gia dét theo vi tri ciia cac
vi tri thap hon lién ké. dwong, phd, ngo tiép giap con
lai (trwomg hop thap hon ap
dung theo gia dat vi tri lién ké
cao nhat)
g) Trudng hop cac thira dat thudce g) Trudng hop cac thira dat giap - Bé cum tir ' thugce dia
dia giéi hanh chinh cac x3, nim xen | ranh thi gia dat duoc xac dinh gidi hanh chinh cdc xa,
9 k& voi cac thira dat tai cac truc theo vi tri c6 muc gia cao nhét; nam xen ké véi cdc thira

duong giao thong thudc dia gidi
hanh chinh thi tran, vung giap ranh
quan ndi thanh; hodc trén cung mot

nguyén tic xac dinh vi tri va gia
dat cac truong hop nay tuan tha
cac quy dinh tai cdc Piém néu

dat tai cac truc dwong
giao thong thudc dia
gioi hanh chinh thi tran,
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doan duodng giao thong bén nay la
dia gi6i hanh chinh xa, bén kia la
dia gioi hanh chinh thi tran, ving
giap ranh quén ndi thanh thi xac
dinh gid theo vi tri c6 mirc gia cao
nhét; nguyén tac xac dinh vi tri va
gia dit cac truong hop nay tuan tha
cac quy dinh tai cac Diém néu trén
va Piéu 6 Chuong II ctia quy dinh
nay.

trén va Chuong 11 ctia quy dinh
nay.

vung giap ranh quan ngi
thanh; hodc trén cung
mot doan dwong giao
thong bén nay la dia
gioi hanh chinh xd, bén
kia la dia gioi hanh
chinh thi trdn, viing gidp
ranh qudn noi thanh
thi”

- Ly do: chia lai don vi
hanh chinh 2 cap

h) Gia dat tai cac tuyén duong (phd)
méi chua co tén trong bang gia dat
ban hanh kém theo quy dinh nay
dugc xéac dinh theo cac nguyén tic

h) Gia dat tai cac tuyén duong
(phd) chua c6 tén trong bang gia
dat ban hanh kém theo quy dinh
nay duoc xac dinh theo cac

Bo6 cum tir “ma&i”

10 tai Khoan 1, 2 Diéu nay va tuong nguyén tic tai Khoan 1, 2 Diéu
g v&i murc gia dat cia duong nay va tuong (mg véi mirc gia dat
(phd) o tén tuong duwong trong khu | ctia duong (phd) cé tén twong
vuc. duong trong khu vuc.

2. Gia dét nong nghiép trong pham | 2. Gia dat nong nghiép trong

vi khu dén cu thi tran, khu dan cu pham vi khu dan cu xa, phwong,
ndéng thon da duoc xac dinh ranh khu dan cu nong thon da dugc xac
gidi theo quy hoach dugc co quan dinh ranh gidi theo quy hoach

nha nude c6 thim quyén xét duyét dugc co quan nha nudc ¢ tham
(truong hop chua c¢6 quy hoach quyén xét duyét (truong hop chua

1 dugc xét duyét thi xac dinh theo c6 quy hoach dugc xét duyét thi
ranh gidi cla thira dat c6 nha o xac dinh theo ranh gidi cla thira
ngoai cung khu dan cu) dugc xac dat c6 nha & ngoai cung khu dan
dinh gia cao hon, nhung khéng vuot | cu) dugc xac dinh gia cao hon,
qua 50% gia dit nong nghiép tuong | nhung khong vuot qua 50% gia
g quy dinh tai Phu luc s 32 va dat nong nghiép tuong g quy
Phu luc phan loai xa. dinh tai Phu luc sé 16 va Phu luc

phéan loai xa.
Picu 6. Gia dat &, dat thwong mai,
dich vu va dit san xuét Kinh
doanh phi nong nghiép khong
phai 12 dit thwong mai, dich vu
tai nong thon (gdm khu vure giap
ranh do thi, khu vuc ven truc
dwong giao thong chinh va cac xa
ndéng thon)
12 | 3. Gia dit o, dét thuong mai, dich Bo - Ly do: Da lam r6 tai

vu va dat san xuat kinh doanh phi
nong nghiép khong phai 1a dat
thuong mai, dich vu tai néng thon
dugc quy dinh theo tirng xa tai muc
IV - Phuy luc s6 13, 14, 15, 21, 23,
24,25, 26, 30 ap dung cho khu vuc
dan cu thudc dja ban cac x3 ndm
ngoai pham vi 200m ctia cic tuyén
dudng phd c6 tén quy dinh tai muc

muc d

69




STT

QUYET BINI—_! 30/2019 + 20/2Q23
+71/2024 CUA UBND TP HA
NOI +

SUA POIL, BO SUNG

LY GIAI

11 - Phu luc so 14 dén Phu luc so
30. D6i véi thira dat tai vi tri 2, vi tri
3, vi tri 4 cua muc III - Phu luc )
14 dén Phu luc sb 30 duoc xéac dinh
nhu sau:

- Trong pham vi tinh tir chi gioi heé
dudng (phd) c6 tén trong bang gia
dat dén 200 m duoc xac dinh theo
nguyén tac 04 vi tri quy dinh tai
diém 2.1 khoan 2 Diéu 3;

- Ngoai 200 m tinh tr chi gidi he,
dudng (phd) c6 tén trong bang gia
duogc ap dung gia dat khu dan cu
nong thon quy dinh tai muc IV -
Phuy luc s6 13, 14, 15, 21, 23, 24, 25,
26, 30.

13

6. Cac truong hop dugc Nha nudc
giao dét, cho thué dét tai cac khu
dan cu nong thon: san xuat kinh
doanh, cum cong nghiép, khu cong
nghiép, khu d6 thi méi, khu dau gia,
khu tai dinh cu da duge két ndi voi
duong c6 tén trong Bang gia thi can
ctr vao dudng hién trang dé ap dung
gia dat theo 4 vi tri ctia dudng, phd
gin nhit co tén trong Bang gid va
khong duoc ap dung gia dit khu dan
cu nong thon quy dinh tai muc IV -
Phu luc s6 13, 14, 15, 21, 23, 24, 25,
26, 30”.

6. Cac truong hop dugc Nha nudc
giao dét, cho thué dét tai cac khu
dan cu néng thon: san xuat kinh
doanh, cym cong nghiép, khu
cong nghiép, khu d6 thi méi, khu
dau gi4, khu tai dinh cu, khu nha
& da duoc két ndi voi duong co
tén trong Bang gia thi can cur vao
duong hién trang dé ap dung gia
dat theo 4 vi tri ciia duong, phd co
tén trong Bang gia va khong duoc
ap dung gia dat khu dan cu noéng
thon quy dinh tai muc IV - Phu
luc s6 11 dén s 15”.

- B6 sung: “Khu nha ¢

99

- Bé cum tr “gan nhat”

vi da duogc quy dinh tai
muc c.

14

Didu 7. Gia dit tai cac khu db thi
méi, khu déu gi4, khu tai dinh cu,
khu cong ngh¢ cao (da xay dung
dwong giao thong)

1. Truong hop thira dat khong nam
trong ranh gidi khu d6 thi méi, khu
dau gia, khu tai dinh cu nhung & vi
tri tiép giap hodc c6 duong, ngd nbi
thong gén hon v6i duong, pho ciia
khu d6 thi méi, khu dau gia, khu tai
dinh cu thi duoc xac dinh theo gia
dat ctia duong, phd trong khu do thi
méi, khu dau gia, khu tai dinh cu;
truong hop thira dit d6 nam & vi tri
2, 3, 4 thi x&c dinh theo duong
(phd) trong khu vuc c6 mirc gia
tuong duong c6 quy dinh gia dit cac
vi tri.

Bai bo

- Ly do: ba dugc quy
dinhro taimuccvag
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VIII. PANH GIA TAC PONG CUA DU THAO BANG GIA PAT PEN TINH
HINH KINH TE - XA HOQI, MOI TRUONG PAU TU, VIEC THUC HIEN
CHINH SACH TAI CHINH VE PAT PAI VA THU NHAP, POl SONG CUA
HO GIA PINH, CA NHAN, TO CHUC SU DUNG DPAT:

Bang gia dat 1a cdng cu quan trong cua Nha nuéc nham xac dinh gié tri quyén
str dung dat, lam cdn ct cho nhiéu hoat dong quan 1y, diéu tiét va khai thac ngudn
lyc dat dai. Gia dat khdng chi phan anh gia tri kinh té ma con c6 tac dong tryc tiép
dén x& hoi, moi truong dau tu, chinh sach tai chinh vé dat dai va thu nhap, doi
séng cua cac chi thé sir dung dat. Luat Dat dai 2024 c6 nhiéu d6i méi, yéu cau phu
hop, tiém can gia thi truong. Viéc diéu chinh bang gia dat s& c6 nhiing tac dong
sau rong, vira mang lai loi ich, vira dit ra thach thirc ddi véi nén kinh té, moi
truong dau tu, tai chinh cong va doi sdng x& hoi.

1. Tac dong dén tinh hinh kinh té - x& hoi

Bang gia dat anh huong truc tiép dén co cau phat trién kinh té. Gia dat tang
hop ly s& thuc day sir dung dat tiét kiém, hiéu qua, han ché tinh trang bo hoang,
lang phi tai nguyén dat. Khi bang gia dat phan anh dang gia tri thyuc, cac dia
phuong s& ¢4 nguon thu on dinh tir thué, phi, gop phan ting thu ngan sach Nha
nudc, tir d6 tao nguodn luc dé dau tu trd lai cho ha tang, phic loi xa hai, y té, gido
duc.

Bang gia dat tac dong dén phan bd dan cu va phat trién do thi. Gia dat cao ¢
trung tdm s& khuyén khich dich chuyén dan cu ra cac khu vuc ven dé, ngoai thanh,
g6p phan gidn mat o dan so, giam ap luc 1&n ha tang d6 thi 16i. Nguoc lai, néu gia
dat khong duoc dinh gia sat thi truong, sé& gay tinh trang dau co, tich trir dét, tao
bong bong bat dong san, anh hudng tiéu cuc dén sy 6n dinh xa hoi.

Gia dét con c6 y nghia quan trong trong bao dam cong bang xa hoi. Mot bang
gia dat hop ly s& han ché tinh trang chénh léch qua Ion giita cac khu vuc, giira
ndng thdn va thanh thi, tir d6 gop phan diéu tiét su phat trién dong déu, giam bat
binh dang trong tiép can dat dai.

2. Tac dong dén mdi treong dau twr va kinh doanh

Bang gia dat 1a mot trong nhiing yéu té then chét anh huong dén quyét dinh
dau tu cua doanh nghiép trong va ngoai nudc.

Tao su minh bach va 6n dinh: Khi bang gia dit dugc xay dung sat gia thi
truong, cong khai, minh bach, s& gitip nha dau tu dé dang du toan chi phi, hoach
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dinh phuong an kinh doanh, tir d6 nang cao niém tin va thu hit vén dau tu.

Giam chi phi ddu vao: Gia dat hop ly gitip doanh nghiép tinh toan chi phi thué
dat, str dung dat rd rang hon, tranh tinh trang chi phi bat ngd hoac chénh léch Ién
giita gia thi truong va gia Nha nude. Piéu nay dic biét quan trong trong thu hit
dau tu FDI, khi cac nha dau tu nudc ngoai quan tdm dén tinh on dinh, minh bach
ctia chinh sach dt dai.

Thac day phat trién bat dong san: Gia dat phl hop ciing giup thi truong bat
dong san phat trién lanh manh, giam thiéu tinh trang “sét dat a0”, qua d6 gbp phan
tao moi trudng dau tu bén ving.

Tuy nhién, néu bang gia dit dugc diéu chinh ting qua cao ma chua dong bo
véi cac chinh sach ho tro khac (nhu wu dai thué, ha tang k¥ thuat), c6 thé lam ting
chi phi san xuat kinh doanh, giam stc canh tranh cta doanh nghiép, dac biét la
doanh nghiép vira va nho.

3. Tac dong dén viéc thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai

Bang gi4 dat 1a cdn cir dé tinh cac nghia vy tai chinh vé dat dai nhu: thué su
dung dat, thué thu nhap tir chuyén nhugng quyeén sir dung dat, 1& phi trude ba, tién
thué dat, tién str dung dat, boi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hdi dat.

Tang thu ngan sach Nha nudc: Khi bang gia dat tiém can gia thi truong,
nguon thu tir dat dai s& dugc nang 1én dang ké, giam that thoat ngan sach, dac biét
trong bi canh dat dai 13 ngudn luc quan trong dé phat trién kinh té.

Thac day quan ly tai chinh cong minh bach: Bang gia dat hop Iy han ché tinh
trang “hai gia” — tic gia dat Nha nudc va gia thi truong qua chénh léch, gay that
thu thué va tao co hoi cho tham nhiing, truc loi.

Cong cu diéu tiét thi truong: Thong qua chinh sach thué va phi dya trén bang
gia dat, Nha nudc co thé diéu tiét hoat dong st dung dat, han ché dau co, khuyén
khich phét trién nhitng nganh nghé wu tién hoic dinh huéng quy hoach lau dai.

Mt khac, khi gia dat dugc diéu chinh ting 1én, nghia vu tai chinh ciing ting,
c6 thé tao &p luc cho ngudi dan va doanh nghiép. Vi vay, can c6 co ché hd tro dbi
vé6i cac nhom yéu thé, ho nghéo, doanh nghiép nho dé tranh gay ganh ning qué
muc.

4. Tac dong dén thu nhap, doi séng cia hé gia dinh, ca nhan, t6 chirc sir dung
dat

Bang gia dat anh huong truc tiép dén quyén loi va nghia vu caa cac cha thé
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sir dung dat:

Déi vai ho gia dinh, c4 nhan: Gia dat cao lam tang gia trj tai san cua nguoi
dan, nhét 1a & khu vuc db thi, tir d6 cai thién kha nang tiép can tin dung khi thé
chap dat dai. Khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién cac du an, viéc boi thuong duwa
trén bang gia dat sat thuc té s& bao dam quyén loi cua ngudi dan, gilp ho 6n dinh
cudc sdng sau tai dinh cu. Tuy nhién, nghia vu tai chinh vé dit dai ciing s& ting, vi
du nhu khi thuc hién chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén sir dung dat. Biéu
nay cé thé gay khé khin cho mot s6 nhom dan cu thu nhap thap.

Déi véi to chie, doanh nghiép: Bang gia dat anh hudng dén chi phi thué dat,
tién sir dung dat va cac khoan thué, phi. Néu gia dat 6n dinh, minh bach, doanh
nghiép s& yén tm m¢ rong san xuat kinh doanh, tir d6 tao viéc lam va tang thu
nhap cho ngudi lao dong. Nguoc lai, néu gia dat bién dong manh, khdng phu hop
v6i kha niang chi tra, doanh nghiép c6 thé thu hep quy mé, 1am giam co hoi viéc
lam va thu nhap cua xa hoi.

5. Tac dong gian tiép dén phat trién bén virng

Ngoai cac khia canh kinh té - x4 hoi, bang gia dat con co tac dong gian tiép
dén phét trién bén viing:

Bao vé moi trudng: Gia dat cao & khu vuc d6 thi khuyén khich sir dung dét
tiét kiém, han ché chuyén doi dat néng nghiép bira bai, gop phan bao vé quy dat va
can bang sinh thai.

Phat trién ha ting dong bo: Ngudn thu tir dat dai dugc s dung dé dau tu ha
tang giao thdng, y té, gi4o duc, cai thién méi trudng sdng cia ngudi dan.

Tang tinh canh tranh qudc gia: Mot chinh sach gia dat minh bach, 6n dinh s&
nang cao uy tin cua Viét Nam trong mit cac nha dau tu qudc té, gop phan thuc day
hoi nhap va phat trién bén viing.

Két luan

Bang gia dat khdng chi 1a cong cu quan 1y hanh chinh don thuan ma con 1
nhan té quan trong anh huong dén toan bo doi séng kinh té - x hoi. N6 quyét dinh
su cdng bang trong phan bd ngudn luc dat dai, anh hudng dén méi trudong dau tu,
thu hat vén, diéu tiét thi truong bat dong san, dong thoi tac dong truc tiép dén doi
séng, thu nhap caa ting ho gia dinh, c4 nhan va to chuc.

Do d6, viéc xay dung bang gia dat can dam bao sét gia thi truong, minh bach,
cong bang, 6n dinh va linh hoat, dong thoi két hop vai cac chinh sach an sinh x&
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hoi, hd tro ddi twong yéu thé dé hai hoa loi ich gitta Nha nudc, nha dau tr va nguoi
dan. Chi khi d6, bang gia dit méi thuc su phat huy vai tro 13 céng cu quan trong
trong quan 1y dit dai, thiic day phat trién kinh té - x3 hdi bén vimg.

Trén day 13 bao cdo két qua va dé xuét ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gia va
Thuong mai VIC xiy dung bang gia dat dé cong b va ap dung tir ngay 01/01/2026
dén ngay 31/12/2026 trén dia ban thanh phé Ha Nbi. Kinh trinh S& Nong nghiép
va Moi trudng thanh phd Ha N6i xem xét.

Xin trdn trong cam on!

Noi nhdn: ",-KT\G\AM pocC

- So Nong nghiép va Moi trircong Ha Noi; r<+/ N\ e o
- Liru: VT.

e cnp};
|5 | 1H8 rfmr/irm
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PHU LUC 1: MAU SO 28 - BAO CAO KET QUA BAN HANH BANG GIA

DAT

PHU LUC 2:
- MAU SO 35
- MAU SO 36
- MAU SO 37
- MAU SO 38
- MAU SO 39

PHU LUC 3: DANH SACH TAI SAN SO SANH CHO PAT O
PHU LUC 4: BANG PIEU CHINH GIA CUA CAC THUA PAT SO SANH,
XAC PINH GIA PAT CAC VI TRI CUA CAC PUONG (PHO) CO TEN

TRONG BANG GIA

PHU LUC 5: DU THAO BANG GIA PAT
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