UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
So: //545 /QDb-UBND Hung Yén, ngay A0 thang 10 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét P an diéu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000
Khu cong nghiép Pho Noi A

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014,

Cén cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Cén cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé
quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi vé
swea doi, bé sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach doé thi va Nghi dinh )
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii vé
swa doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan Iy nha nudc
cua Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phii Quy
dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach néng thon,

Can cw Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030), tam nhin dén ndm
2050 dwoc Thu tuémg Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 489/0D-TTg ngay
10/6/2024;



Cén cir Quyét dinh sé 2323/0P-UBND ngay 02/10/2020 cua UBND tinh
Humg Yén vé viéc phé duyét Do dn Quy hoach xdy dung ving huyén Yén My dén
nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Cén cir Quyét dinh sé6 1066/QD-UBND ngay 06/06/2022 cua UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung huyén Van Lam dén
ndm 2030, tam nhin dén nim 2050;

Cén cir Quyét dinh s6 2898/QD-UBND ngay 30/12/2024 cua UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét diéu chinh D6 dn Quy hoach chung thi xa My Hao
dén nam 2040, tam nhin dén ndm 2050;

Cain cit Cong van s6 1665/CP-CN ngay 04/12/2003 ciia Chinh phii vé viéc
D én khu céng nghiép Phé N6i A, tinh Hung Yén,

Can cir Quyét dinh s6 106/OD-UB ngay 15/01/2004 cua UBND tinh Hung
Yén vé viéc thanh ldp Khu cong nghiép Phé Néi A va phé duyét dw an dau tw xdy
dung, kinh doanh ha tang kj thudt co s¢ KCN Phé Néi A, tinh Hung Yén,

Can cir Quyét dinh sé 2007/0P-UB ngay 08/06/2005 ciia UBND tinh
Humg Yén vé viéc chdp thudn thay déi chii dau tw xdy dung va kinh doanh co s¢
ha tang KCN Phé Néi A ciia Cong ty CP xdy dumg va phat trién do thi Hoa Phat;

Cén cir Quyét dinh s6 536/0P-BXD ngay 01/4/2004 ciia B Xdy dung vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét KCN Phé Néi A;

Cdn cir Quyét dinh s6 1153/0P-UBND ngay 16/6/2008 cua UBND tinh
Humg Yén vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét khu cong nghiép Phé
Néi A,

Can cir Quyét dinh s6 1945/0P-UBND ngay 26/8/2022 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét diéu chinh tinh chat Khu cong nghiép Phé Noéi A;

Cén cir Thong bdo sé 235/TB-UBND ngay 12/7/2023 thong béo Y kién
cua UBND tinh Hung Yén vé dw dn Khu dén cw méi xd Lac Héng va diéu chinh
mo rong ranh gioi Khu cong nghiép Phé Noi A trén dia ban huyén Vin Lém va
thi xa My Hao,

Can cir Quyét dinh sé 117/QD-UBND ngay 15/01/2025 ciia UBND tinh
Hung Yén vé phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach phan khu xdy dung ty 1¢
1/2000 Khu céng nghiép Phé Noi A;

Cdn cik Cong van sé 9774/BXD-QHKT ngay 12/9/2025 cia Bo Xdy dung
vé viéc ¥ kién vé do dan Piéu chinh quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2.000
KCN Phé Néi A, tinh Hung Yén, %/



Can cu Cong van s6 14771/BTC-PTNN ngay 22/9/2025 cua Bo Tai chinh
vé viéc gép y Do dan Diéu chinh quy hoach phan khu xdy dung ty 1é 1/2.000 KCN
Phé Néi A, tinh Hung Yén;

Theo dé nghi ciia Cong ty TNHH phdt trién ha tang KCN Hoa Phdt Hung
Yén tai To trinh s6 804/2025/TTr-PTHT ngay 29/9/2025 va dé nghi cuia Gidm doc
S¢ Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé 61/BCTD-SXD ngay 06/8/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Do an diéu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty
1& 1/2000 Khu cong nghiép Phd Nbi A, véi nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén d6 an: Diéu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000
Khu cong nghiép Phd Noi A.

2. Pon vi to chirc 1dp quy hoach: Cong ty TNHH Phat trién ha tang
KCN Hoa Phat Hung Yén.

3. Pon vi tu van lip quy hoach: Cong ty C6 phan AHH & Cong su.

4. Tinh chat khu cong nghiép: Tuan thu theo Quyét dinh s6 1945/QD-
UBND ngay 26/8/2022 ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét diéu chinh
tinh chat Khu cong nghiép Phd Néi A.

5. Ly do, nguyén tdc diéu chinh quy hoach:

a. Ly do diéu chinh quy hoach:

Diéu chinh Quy hoach Khu cong nghiép Ph6 N6i A dé dam bao tinh kha
thi khi thuc hién du an; dua phén dét 1a khu dan cu hién c6 tai xa Lac Héng va
dét thudc du an Khu dan cu méi xa Lac H(‘Sng co téng dién tich 6,185ha ra khoi
ranh gidi quy hoach Khu cong nghiép Phd Néi A, lam can cir ¢ UBND x4 Lac
Hoéng (nay la UBND x3 Nhu Quynh) trién khai thuc hién céc budc tiép theo;
phuc vu 6n dinh dan cu va gitr gin trat tu xa hoi, dong bo vé giao thong va két
chu ha tang k¥ thuat; dap ing nhu cau kinh doanh ctia khu cong nghiép.

b. Nguyén tic diéu chinh quy hoach:

Noi dung diéu chinh quy hoach khong lam thay ddi chirc nang cta khu
cong nghiép da duoc chap thuan; Cac chi tiéu quy hoach dam béao tuén thu quy
chudn, tiéu chuan vé quy hoach xay dung hién hanh.

Noi dung khong diéu chinh tiép tuc dugce thuc hién theo dd an diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2.000 KCN Phé Néi A, tinh Hung Yén da
duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1153/QD-UBND ngay 16/6/2008.



6. Vi tri va pham vi ranh gioi 1ap diéu chinh quy hoach:

Pham vi, ranh gi6i lap diéu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 1&
1/2.000 Khu cong nghiép Phd N6i A thude dia ban quan ly cla cac xa: Nhu
Quynh, Lac Pao, Nguyén Vin Linh va phudng My Hao, tinh Hung Yén (trudc
day la cac xa: Dinh Du, Lac Hé)ng, Trung Tréac, Minh Hai, huyén Van Lam; xa
Giai Pham, huyén Yén M§ va phuong Ban Yén Nhan, thi x3 My Hao). Ranh
gidi cu thé nhu sau:

- Phia Bac gidgp:  Khu cong nghiép Ph6 N6i A mé rong;

- Phia Nam giap: Qudc 16 5;

- Phia Bong giap: Khu cong nghiép Phd N6i mo rong (giai doan 2) va dat

canh tac xa Lac Pao, tinh Hung Yén;

- Phia T4y giap: Dat canh tac va khu dan cu xa Lac Hong (nay la xa

Nhu Quynh, tinh Hung Yén).

7. Quy md dat dai:

- Quy mo dién tich lap diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu
cong nghiép Phd Noi A 1a 385,44 ha (dién tich ldp quy hoach duoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 1153/0D-UBND ngay 16/6/2008 ciia UBND tinh la 391,623ha).

- Noi dung diéu chinh quy hoach str dung dat KCN:

+ D4t xay dung nha may xi nghiép, xi nghiép, kho bai: Hiéu chinh s6 liéu
dién tich tai cac 16 dat CNO1, CN03, CN05, CN07, CN08, CN09, CN12. Piéu
chinh dién tich 16 dit CN-14 tir 17,0ha 1én 17,69ha do diéu chinh dat ha tang k¥
thuat thanh dat dat xay dung nha may, xi nghiép, kho bai. Téng dién tich dat xay
dung nha may, xi nghiép, kho bii diéu chinh ting 0,64ha;

+ D4t Trung tam diéu hanh - dich vu kho vén: Diéu chinh dién tich 16 dét
CCO1 tir 0,52ha xubng 0,26ha; 16 dat CCO3 tir 1,90ha xudng 1,81ha dé lam dat
cdy xanh; diéu chinh dién tich 16 dat CC04 tir 2,90ha thanh 3,25ha do diéu chinh
dAt dAt ha tang k¥ thuat thanh dat diéu hanh - dich vu va dat cay xanh. Tong dién
tich dat Trung tam diéu hanh - dich vu kho van khong thay doi;

+ DAt ha tang k¥ thuat: Hiéu chinh s6 lidu dién tich tai 16 ddt DMKT c6
dién tich 1,7ha thanh 1,84ha (ky hiéu 16 dat sau didu chinh la HTKTO1); Diéu
chinh tang dién tich 16 dat DMKT c6 dién tich 1,8ha thanh 3,16ha (ky hiéu 16
dat sau diéu chinh 1a HTKT02) do diéu chinh dat cdy xanh thanh dét ha tang ky
thudt; diéu chinh bo 16 dit DMKT c6 dién tich 1,50ha dé lam dat diéu hanh -
dich vu va dit cay xanh. Téng dién tich dét ha tang k¥ thuat khong thay doi;
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+ Pét ciy xanh, mat nude: Diéu chinh dién tich tai cac 16 dat c6 ky hiéu
CX1; CX2: CX3; CX4; CX5; CXe6; CXT; CX8; CX9 do vige diéu chinh dién
tich tai cac 16 dat nha méay xi nghiép; didu hanh - dich vu; ha tang ky thudt va
hiéu chinh sé liéu dién tich tai cac 16 dat. Téng dién tich dat cdy xanh, mat nu6c
kénh muong giam 4,44ha.

- Mot s6 chi tiéu chinh vé str dung dat tai dd an quy hoach diéu chinh so

v6i d6 an quy hoach da duge phé duyét nhu sau:

Theo Quyét dinh &
! ‘ ‘ hénh
s61153/QD- | P 4n didu chinh Cléz:
ST UBND ngay quy hoach X
T Noi dung 16/6/2008
Ting (+
Dién tich | Ty1é | Dién | TyIé G?;‘i((;
(ha) (%) | tich (ha) | (%) |
p [BA XAy, amg KW gen00 | 941 | 28384 | 736 | =618

cong nghiép

1 | Pat xdy dung nhamay | 176,80 45,1 177,44 46,0 0,64

bat trung  tam diéu

Mo Mol 21 828 | 2.1 0,00

5 || AR SQNE e Qe o 13 5.00 13 0,00
moi ky thuat

g |Pt ody xanbh, m@t| oo o\ opai | o4g77 | 122 | 444

nuoc kénh muwong

5 | badt giao thong 48,73 124 | 4635 | 120 | -238

Pat da xay dung nha
I |may (dugc UBND /| 101,60 25.9 101,60 | 26,4 -
tinh giao dét)

Téng dién tich dat quy

hoach KCN Phé N&i A 391,62 | 100,0 | 38544 | 100,0 | -6,18

8. T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

Té chirc khong gian quy hoach diéu chinh dugc nghién ctu trén co s&
hién trang dau tu xay dung KCN Phé N&i A, diéu kién hién trang xung quanh du
4an. Pam bao két ndi ddng bd vé hé thdng ha tang k¥ thuat khu cong nghiép véi
cac khu vuc xung quanh.

Hién trang trong téng thé quy hoach toan bo KCN Phd Nbi A da c6 khu
nha didu hanh, dich vu, kho van va céc doanh nghiép thué dét da hoat dong 6n

a/



dinh. Céc ndi dung diéu chinh tong thé vé mat khong gian nhu sau:

- Dbi v6i khu vue dit nha méy san xuat da cho thué va di vao hoat dong
6n dinh tuan tht theo quy hoach da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1153/Qb-
UBND ngay 16/6/2008 cua UBND tinh Hung Yén. Diéu chinh mat d xay dung
va tang cao cac 16 dat CNO1A; CNO1B; CN10A; CCO03 va CC04 trén co s& phu
hop QCVN-01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

- Piéu chinh quy mé cac 16 dat dich vu cong cong ctia KCN dé két hop
véi hé thdng cdy xanh, mat nude tao diém nhan canh quan cho khu vuc;

- Piéu chinh quy moé, vi tri khu vuc nha may xu ly nudc thai va hé thong
cay xanh doc truc trung tam cua KCN;

- Pudng giao thong: Hé thong giao thong bén trong KCN Phé Nbi A di co
hé théng duong ndi bd rong rai va hién dai, ddm bao thuan tién cho viéc vén
chuyén hang hoa va di chuyén cua cac phuong tién lon. Nin chinh tuyén duong
khu vuc giap Khu dan cu xa Lac Hong da dua ra ngoai ranh gidi khu cong nghiép;

Céac ndi dung khac tudn thi quy hoach da dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 1153/QD-UBND ngay 16/6/2008 ctia UBND tinh Hung Yén.

Pidu 2. Cong ty TNHH Phat trién ha taing KCN Hoa Phat Hung Yén chiu
trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh chinh x4c ctia cac thong tin, s6 ligu
vé quy mo dat dai, chi tiéu sir dung dét tai D6 an diéu chinh quy hoach; Hoan
thién hd so dd 4n Diéu chinh Quy hoach phan khu x4y dung ty 1& 1/2000 Khu
cong nghiép Phd Nbi A dam bao théng nhét v4i ndi dung ctia Quyét dinh nay,
trinh S& Xay dung dong dau tham dinh, luu trit hé so quy hoach; phdi hop voi
S¢ Xay dung va cac don vi lién quan t6 chirc cong bd quy hoach; t6 chirc cam
mdc gidi theo quy hoach va quan 1y hoat dong dau tu xay dung theo quy hoach
dugc duyét.

Ho6 so do an diéu chinh quy hoach phan khu dugc phé duyét kém theo
Quyét dinh nay dugc sir dung dong thoi véi d6 4n quy hoach da dugc phé duyét
tai Quyét dinh s6 1153/QD-UBND ngay 16/6/2008 ctia UBND tinh Hung Yén.

S¢ Xay dung chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c cua cac thong tin, s6 liéu,
nodi dung va su phu hop véi quy dinh, quy chuén va tiéu chuan vé quy hoach xay
dung hién hanh nhu thé hién tai Bao céo thim dinh D6 4n diéu chinh quy hoach
phan khu. Luu trir, luu giit ho so quy hoach dugce duyét theo quy dinh phap luét.
Giao S¢ Xay dung theo quy dinh chirc ning, nhiém vu, huéng dan, kiém tra viéc
thuc hién D6 an Diéu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu
cong nghiép Pho Noi A duoc duyét tuan thu ding quy dinh phap lut.



Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam doc céc sd, nganh: Tai chinh,

Xay dung, Nong nghiép va Méi truong, Cong thuong, Ban Quan ly cac Khu cong
nghiép tinh; Chu tich UBND cac xa: Nhu Quynh, Lac Dao, Nguyén Van Linh;
Chu tich UBND phudng M§ Hao ; Cong ty TNHH phat trién ha ting KCN Hoa
Phat Hung Yén va thu trudng cac co quan, don vi va dia phuong c6 lién quan can
ctr Quyét dinh thi hanh./. e
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Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; . [
- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, KT1STH, @?
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