UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh Phiic
S6: 358 /QD-UBND Bic Ninh,ngay 18 thang 10 nam 2025
QUYET PINH

V/v phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu dé thi méi sinh thai,
nghi dudng va dich vu giai tri tai xa Lién Bio, x4 Hoan Son, huyén Tién Du
(nay la xa Lién Bao, xa Dai Dong, tinh Bac Ninh), ty 1€ 1/500

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cit Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén sé 47/2024/QHI5 ngay
26/11/2024;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach sé 35/2018/0H14 ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh phii vé viéc
Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach d thi va néng thon;

Can cir cac Thong tu cua B9 Xdy dung: S6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 vé
viéc Quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon; S6
17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 vé viéc ban hanh dinh mirc, phwong phdp ldp va
quan Iy chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Quyét dinh so6 728/0D-TTg ngdy 20/6/2023 ciia Thii twéng Chinh
phil vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung dé thi Bic Ninh dén nam 2045
(OHC dé thi Béc Ninh);

Can cir cdc Quyét dinh s6 386/0P-UBND ngay 25/7/2024 ciia UBND tinh
vé viéc Phé duyét Do dn Diéu chinh quy hoach phdn khu dé thi ty 1é 1/2.000 Khu
do thi Lim mé réng, huyén Tién Du (Phdn khu sé 12);

Can cir cac Quyet dinh s6 387/0P-UBND ngay 25/7/2024 ciia Uy Ban Nhdn
Dan tinh Béic Ninh vé viéc Phé duyét Pé dan quy hoach phdn khu dé thi ty 1é
1/2.000 Khu vy Lién Bao-Hoan Son-Hién Van-Viét Doan-Phat Tich-Canh Hung-
Minh Bao (Phén khu s6 11);

Xét Bio cdo tham dinh sé 146/BCTD-SXD ngay 14/10/2025 ciia S¢ Xdy
dung vé Nhiém vu Quy hogch chi tiét Khu dé thi méi sinh thdi, nghi duong va dich
vu giai tri tai xa Lién Bdo, xa Hoan Son, huyén Tién Du (nay la xda Lién Bdo, xa
Pai Pong, tinh Bdc Ninh), 1y 1é 1/500.

QUYET PINH:
Piéu 1: Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi sinh thai,
nghi dudng va dich vy giai tri tai xa Lién Bao, xa Hoan Son, huyén Tién Du (nay ,Iél
xa Lién Bao, xa Pai Pong, tinh Bac Ninh), ty 1¢ 1/500 vdi cac ndi dung cha yéu



nhu sau:

1. Sur cén thiét 1ap Quy hoach chi tiét:

D6 4n diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Bic Ninh dén nam 2045 da duoc
Thu tuong Chinh phu phé duyét dinh huéng phat trién theo tiéu chi do thi loai L.
Muc tiéu xay dung va phat trién do thi Bac Ninh tr¢ thanh thanh phd van hoa, sinh
thai, d6 thi thong minh, hudng t6i kinh t& tri thc. Hinh thanh trung tam chinh tri -
hanh chinh, kinh té, vin hoa, khoa hoc cong nghé, y té, giao duc — dao tao cua tinh
Bic Ninh; tré thanh trung tim | phat trién trong diém, dau mdi giao thong quan trong
ctia ving Thu d, ving kinh té trong diém Bic Bb.

Trén co s& do, Po én quy hoach Phan khu s6 11 va Phan khu s6 12 da cu thé
hoa nhitng dinh huéng ctia dd an D6 an diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Bic
Ninh; khép nbi vé mat t6 chirc khong gian va ha tang k¥ thuat.

Khu vuc nghién ctru lap quy hoach nam trén ranh gidi cia quy hoach Phan
khu s6 11 va Phan khu sé 12, vi tri ctra ngd phia T4y cua Bac Ninh két ndi v6i Ha
Noi. Pé cu thé hoa cac dd an cép trén, khop ndi co sé ha tﬁng clia cac Do an quy
hoach Phan khu s 11 va Phan khu s 12, hinh thanh mot diém dén hap dan, hinh
anh b mit ciia Bac Ninh thi viéc 14p quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi sinh thai,
nghi dudng va dich vu giai tri tai xa Lién Bao, xa Hoan Son, huyén Tién Du (nay la
x3 Lién Bao, x3 Dai Pdng, tinh Bac Ninh), ty 16 1/500 13 can thiét dé cu thé hoa voi
cac dinh hudng Quy hoach cp trén.

2. Pham vi ranh giéi, dién tich 1ap quy hoach:

a) Pham vi nghién ctru, ranh giéi:

Khu vye nghién ctru 1p quy hoach tai cac xa Lién Bdo, xa Dai Pong, tinh
Bic Ninh, doc tuyén cao toc Bac — Nam phia Pong (CT.01); phia Bac giap tuyén
cao toc Bac — Nam phia Pong (CT.01); phia Nam giap khu déan cu lang Ché, khu
dan cu thon Hoai Thuong, xa Lién Bao; phia Dong gidp khu dan cu thon Hoai
Thuong, x4 Lién Bao; phia Tay giap khu dan cu lang Méng, xa Dai Pong.

b) Quy mo:

Tong dién tich nghién ctru 14p quy hoach khoang 91,96ha; bao gém: Dién
tich 1ap quy hoach chi tiét khu d6 thi khoang 84,94ha; dién tich tuyén duong giao
thong, trudng hoc hién hitu duoc nghién ctru dé két ndi ha ting khoang 7,02ha.

Du kién quy mé dan s6 ctia khu vuc 1ap quy hoach: Khoang 18.800 nguoi.

(Quy mo dién tich, ranh gioi, dan 56 s€ dwoce xdac dinh cu thé trong qua trinh
nghién ciru Idp Quy hoach chi tiét, tudn thi do dn quy hoach Phdn khu sé 11 va
Phén khu 12 dwoc duyét, Quy chudn ky thudt Quoc gia vé Quy hoach xdy dung va
cdc quy dinh phdp ludt hién hanh).

3. Tinh chit, chirc ning

a) Tinh chét: Khu nha & sinh thai két hop trung tdm thuong mai dich vu duoc
dau tu déng bo vé ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi, co chat lugng moi truong, kién
trac canh quan hai hoa; khu dich vu, vui choi giai tri hién dai cua ving, vai khong
gian hi¢n dai, s61 dong, tién ich hép dan.

b) Co céu chirc nang:

Khu vuc lap quy hoach du kién cac chirc ning gom:

- Khu Trung tam thuong mai, dich vu;
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- Khu nha ¢ méi (cac loai hinh nha & thap ting, chung cu cao tang,...);

- Khu hén hop cé &, thuong mai dich vu;

- Khu cong trinh cong cong (van hoa, giao duc...);

- Khu cay xanh, mat nudc, thé duc thé thao, cong vién, vuon hoa;

- Giao thong va khu ha tang k¥ thuat (tram di¢n, tram bom, tap két rac, bai
dd xe...).

(Cdc chire ndng dé thi sé dwoc cu thé héa, chinh xdc trong qud trinh ldp Quy
hoach chi tiét trén co s¢ do an dn quy hoach Phdn khu sé 11 va Phdn khu 12 da
duoc phé duyét)

4. Cic chi tiéu quy hoach co ban vé nhiém vu diéu chinh QHCT:

a) Chi tiéu so dung dit cua cac khu chiic niang tuadn tha theo
QCVN 01:2021/BXD va db 4n quy hoach Phan khu 11 va Phan khu 12 da duyét:

- Pit cay xanh don vi ¢: >2m2 nguoi

(Di¢n tich su dung dat ciia céce khu chire nang sé duoc xdc dinh chinh xac, cu
thé trong qud trinh Idp quy hoach cho phit hop véi hién trang sir dung ddt thuc t6)

b) Cac chi tiéu vé mat do xdy dung, tang cao cong trinh:

-Khu ¢ thap tang (Nha hen ke, nha phé thuong mai va biét thu): Mat d6 xay
dung gop toi da 80%. Tang cao t6i da: 5 ting;

- Khu hdn hop: Mat do xay dung gop t6i da: 40%. Tang cao tbi da: 35 tang
(Tuy theo tinh chét, chiic ning cla timg hang muyc cong trinh trong khu hdn hop,
mat do xay dung, ting cao cong trinh s& duoc quy dinh cu thé trong qué trinh lap

quy hoach cho phu hop). , ‘ ,
- Khu cong trinh cong cong: Mat do xay dung gop t61 da: 40%. Tang cao t61
da: 5 tang;

(Mt do xdy dung, tang cao cong trinh sé dwoc quy dinh cu thé trong qud
trinh ldp quy hoach cho phu hop, dam bao quy hoach phan khu da dwoc phé duyét
va cdc quy chudn, tiéu chuan hién hanh).

c¢) Cac chi tiéu ha tang k¥ thuat, ha tang xa ho:

Béng thong ké chi tiéu cong trinh cong cong

Chi tiéu sir dung dat t6i thiéu
T Loai cong trinh
Don vi tinh Chi tiéu
1 | Gido duc
- | Truong mam non mz2/chéu 12
- | Truong tiéu hoc m2/hoc sinh 10
- | Truong THCS m2/hoc sinh 10
2 | Yt
- | Tramyté m2/tram 500
3 | Thuong mai
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Chi tiéu sir dung dat t6i thiéu
TT Loai cong trinh
Don vi tinh Chi tiéu
- | Cho m2/cdng trinh 2.000
Bang thong ké chi tiéu ha tang k§ thuat do thi
TT Loai hinh Don vi Chi tiéu
1 Giao thong
- | Ty 1é dat giao thong % >25
- | Bai @6 xe tinh m2/nguoi >1,5
2 | Cap nudc
- | Cép nudc sinh hoat. I/ng-ngd >140
i IV\E“’C cho cong cong, dich | 1. nmedy dém 2
Tudi cay >3
» . . I/m2/ngay dém
- | Tudi cay, rira duong l/m2/ngay dém .
Rura duong >0.4
l/m2/ngay dém
- | Trudng mam non Lit/chau/ngay dém >75
- | Truong hoc khac Lit/chau/ngay dém >15
_ | Luu luong cap nudc chira /s Tinh toan tuan thu
chay theo QCVN 06:2021
3 | Thoat nuoc thai va VSMT
7 % luu lugng nude
- | Thoat nudc ban sinh hoat sinh hoat 100%
(m3/ngay.dém)
- | Réc thai sinh hoat kg/ng-ngd >1,3
4 | Cap dién
- | Cép dién sinh hoat W/m?2 >3000
| Cap dién Cong cong - Dich W/m?2 30
vu
) Cflp dién chiéu sang cong W/m?2 0,5-1
cdng
- | Cap dién truong hoc kW/hoc sinh 0,15
5 | Thong tin lién lac




T Loai hinh Pon vi Chi tiéu
- | Thué bao sinh hoat Line/ho >2
- | Thué bao cong cong do thi May/100m2 san >1
| S6 thué bao bing thong S6 thué bao ~85
rong di dong trén 100 dan /100 dan -
] T}I 1€ hd gia dinh c6 két noi % 75
cap quang

Ghi chii: Cdc chi tiéu khdc sé duwoc xdc dinh cu thé trong giai dogn ldp do
an quy hoach phan khu phu hop voi tung chirc nang sir dung ddt tudn thi quy
chudn, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

4. Cac ngi dung yéu cau nghién ctru quy hoach:

a) Yéu cau vé cong tac diéu tra

- Phan tich, danh gia céac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, dan cu,
x3 hoi, kién trac, canh quan, ha témg k¥ thuat khu vuc xung quanh.

b) Yéu cau  quy hoach kién trac:

- Khop noi quy hoach voi cac dy an dé va dang trién khai trong khu vuc,
dam bao ddng bo vé quy hoach khong gian kién trac canh quan va ha ting k¥ thuat.

- X4c dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi, ha tang x4 hoi va ha ting
k¥ thuét cho toan khu vuc. Té chic khéng gian kién triic dam bao cac yéu t6 thim
my, hién dai, hai hoa vé6i khu vuc xung quanh, dic biét 1a két ndi khong gian phu
hop, dam bao phu hop QCVN 01: 2021/BXD va cac quy dinh khéc cia phap luat.

- Can ctr vao t6 chirc khong gian kién triic va cac chi tiéu quy hoach st dung
dat v6i quy mo dan sd phu hop dé xac dinh co ciu sir dung dat hop 1y. Cac chirc
nang str dung dat chinh gdm: Pét ¢, Pét cong trinh dich vu - cong cong, dat cay
xanh sir dung cong cong, dat bai dd xe, dat giao thong, ha tang,... dam bao cac chi
tiéu theo QCVN 01: 2021/BXD va cac quy dinh hién hanh.

- Xac dinh chue nang, chi tiéu su dung dat quy hoach d6 thi vé mat do xay
dung, h¢ sO str dung dat, ting cao cong trinh, khoang lui cong trinh d6i véi ting 16
dat va truc duong phu hop voi QCVN 01: 2021/BXD va db an Quy hoach 11 va 12
dugc phé duyét.

¢) Yéu cau Thiét ké do thi va Quy dinh quéan 1y

- Thiét ké d6 thi (tuan thu Théng tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
ctia BO Xay dung vé viéc Quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Ludt Quy hoach d6 thi
va nong thon):

- Quy dinh quan ly: Pé xuat Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach lam co
s& dé 1ap du an dau tu xay dung theo diing quy dinh va 1am co s phap 1y dé quan
Iy theo quy hoach xay dung.

d) Yéu cau Quy hoach h¢ thong ha tang kg thuat

Céc yéu cau vé hé thong cong trinh ha tang ky thuat do thi: HE thong ha tang
ky thuat do6 thi dugc b tri trén mang lud1 duong cap ndi bd, khao sat, danh gia h¢
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thong ha tang k¥ thuat da dau tu xay dung dé khop ndi cho phu hop. Cu thé bao
gdm céac ndi dung sau:

- Xac dinh cdt xay dung ddi voi timg 16 dat.

- X4c dinh mang lu6i duong giao thong (ké ca dudng di bo néu cb), tinh toan
cac chi tiéu giao théng, mat cat, chi giéi duong d6 va chi gidi xdy dung; xac dinh
va cu thé hoa quy hoach chung, quy hoach phan khu va cac dd an quy hoach
chuyén nganh vé vi tri, quy mo, bén bai d6 xe (trén cao, trén mit dat va ngam) néu
c¢6 dé dam bao phyc vu nhu cau giao thong khu vurc.

- Xéc dinh luu vuc thoat nudc, mang ludi thoat nudc, ngué)n tiép nhan nudc
mat, vi tri, quy mo cac cong trinh dau méi tiéu thoat chinh (néu cd); xac dinh quy
m0, pham vi hanh lang bao vé ngudn nudc dbi véi tuyén kénh thoat nudce trong khu
vue nghién ciru dam bao theo quy dinh.

- Xéc dinh nhu cau va nguon cap nudc; vi tri, quy mé tram bom nudc, bé
chira; mang ludi dudng dng cap nude va cac thong sb ki thuat chi tiét.

- Xac dinh lugng nudc thai, rac thai, mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo cac
cong trinh xtr Iy nude ban chat thai; vi tri bo tri xdy dung nha v¢ sinh cong cong.

- Xéc dinh nhu cau str dung va ngudn cung cap nang lugng; vi tri, quy mé
cac tram dién phan phoi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang do
thi; vi tri, quy mo cac tram cap dién, tram cung cap nang lugng (neu o).

- Nghién ctru dé xuat cac giai phap quy hoach — thiét ké ha tang do thi xanh,
c6 tinh thim cao; nghién ctru thi diém phat trién, st dung hé thong giéng tham, vat
liéu thdm nudc va vuon mua nham giam ngap Gng, hudng tGi phat trién bén viing.

- X4c dinh nhu ciu va mang luéi thong tin lién lac.

- Xéc dinh quy md va phén loai, thu gom chat thai rin, vi tri tap két chat thai
rén, vi tri bd tri xdy dung nha vé sinh cong cong.

- Quy hoach khong gian ngam d6 thi: Xac dinh vi tri, quy mo, nguyén tic,
yéu cau t6 chtc khong gian ngam, cong trinh ngam doi voi cong trinh ngam (néu
co) gom Cong trinh cong cong ngam, cong trinh xay dung co bo tri tang ham, cong
trinh dau moi ha tang k¥ thudt ngam, cong trinh giao thong ngam c6 bo tri dudng
ong k¥ thuat ngam, hao va tuy nen k¥ thuat ngam xac dinh cac khu vuc khong gian
ngam d6 thi phai ddm bao tuan thii theo Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach
xdy dung va quy dinh hién hanh.

- Pé xuét cac giai phap bao vé moi truong: Panh gia hién trang méi trudng,
chét thai ran, nude thai, khi thai...; phan tich, du b4do nhiing tac dong tich cuc va
tiéu cuc anh huong dén méi truong. Dé xuat cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua
ra cac giai phap quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat tdi wu cho khu vuc quy
hoach; dé ra cac giai phap giam thleu khac phuc tac dong dbi véi dan cu, canh
quan thién nhién, khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach.

e) Xéac dinh noi dung dy kién cac cong trinh can dau tu xdy dung trong khu
vuc 1ap quy hoach chi tiét.

f) Cac dy an uu tién dau tu: Dé xuat danh muyc, tht tu cac du an dé tap trung
ngudn lyc dau tu, tao diéu kién som thuc day phat trién do thi trong khu vuc nghién
ctru, phut hop voi quy hoach ngan han va lau dai.

g) Du kién so bo vé tong muc dau tu; giai phap vé ngudn von va to chirc
thuc hién.
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5. Ho so' san pham va chi phi lap quy hoach:

- Hb so san pham dd an theo Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cua Bo Xay dung vé viée Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi
va ndng thon.

- Chi phi 1ap quy hoach thyc hién theo Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay
30/06/2025 cuia B6 Xay dung vé viéc ban hanh dinh mrc, phuong phap 1ap va quan
1y chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va ndong thon.

6. T6 chirc thure hién:

- Pon vi t6 chirc 1ap quy hoach: Cong ty C6 phan Pau tu Xuan Cau.

- Co quan tham dinh: S¢ X4y dung.

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh Bic Ninh.

- Tién d6 thuc hién: Sau khi Nhiém vu quy hoach chi tiét dugc phé duyét,
thoi gian 1ap quy hoach chi tiét khong qua 6 thang ké tir ngay nhiém vu quy hoach
duoc phé duyét.

Piéu 2. Cong ty C6 phan Pau tr Xuan Cau can ctr Nhiém vy quy hoach chi
tiét dugc phé duyét dé to chire 1ap Quy hoach chi tiét theo cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Thu trudng cic co quan: Vin phong UBND tinh, cac S&: Xay dung,
Nong nghiép va M6i truong, Tai chinh; UBND xa Lién Bao, UBND xa Dai Dong
Cong ty C6 phan Pau tu Xuan Cau VA cac co quan don vi lién quan cin ctr quyét
dinh thuc hién.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; ’
’ KT. CHU TICH
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
-\VP UBND tinh: CVP, PCVP.KTN, KTN, KTTH: PHO CHU TICH

- Luu: VT, KTN.Mminh.
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