UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH QUANG NINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 3943 /QP-UBND Qudng Ninh, ngay b thdang 10 nam 2025
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
Do thi B4, B5, B6, B7, B9 thugc Quy hoach chung thi xa Quéing Yén
tai phuwong Ha An, tinh Quéng Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Céin cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phicong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Can cik Nghi dinh 56 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu Viv
quy dinh vé phan dinh thdm quyén cia chinh quyen dia phwong 02 cap, phdn
quyén, phdan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén”; Nghi dinh so
178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Thu tuéng Chinh phu “V/v quy dinh chi
tiét mot sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thon”;

Can cir Thong tu 56 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung
“Viv quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach D6 thi va Nong thon™,

Can cir Nghi quyet so 16 79/NQ-UBTVQH] 5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban
Thwong vu Quéc héi “Viv sap xqp cdc don vi hanh chinh cdp xd cua tinh Quang
Ninh nam 20257, Nghz quyét sé 66. 1/2025/NQ-CP ngay 18/07/2025 cua Chinh
phu “V/v quy dmh xw Iy kho khan, vudng mac vé viéc lgp mdi, diéu chinh va phé
duyét quy hoach phdn khu doi voi khu vue hinh thanh do thi khi thuc hzen sdp xép
don vi hanh chinh cde cdp va t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cdp”;

Cdn cir Quyét dinh s6 80/QP-TTg cua Thi twong Chinh phu “V/v phé duyét
Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndm 2050”;

Cdn cik Diéu chinh Quy hoach chung thi xa Qudng Yén dén ndm 2040 dwoc
UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 769/0D-UBND ngay 24/3/2023; phé
duyét Diéu chinh cuc b tai Quyét dinh s6  2420/0D-UBND ngay 30/6/2025;

Cdn cir Quyét dinh so 1216/QD-BXD ngay 05/8/2025 cua Bj Xdy dung
“V/v dinh chinh Nghz dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 1 2/6/2025 va Nghi dinh s6
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phi; Quyét dinh s6 18/2025/0P-
TTg ngay 28/6/2025 cua Thu tuong Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thi tuc phé
duyét diéu chinh cuc b Quy hoach dé thi va nong thon dwoc Thu tuong Chinh
phi phé duyét do UBND cap tinh t6 chirc ldp”';

Cén ctr Vén ban sé 2884/UBND-XD&MT ngay 19/8/2025 cia UBND tinh
“V/v ban hanh Danh muc dw dn quy hoach dé thi va néng thon trén dia ban tinh
Quang Ninh nam 2025 (dot 2)".



2

Cdn cir Théng bdo sé 282/TB-UBND ngay 30/9/2025 cuia UBND tinh Vv
y kién chi dao cua tdp thé Lanh dao UBND tinh tai cudc hop ngay 27/9/2025;

Cén cit Quy chudn ky thudt quoc gia ve Quy hoach xday dung (QCVN
01:2021/BXD); Quy chudn kj thudt quéc gia vé Céc cong trinh ha tang ky thudt
(OCVN 07:2023/BXD);

Theo dé nghi cia Sé Xdy dung tai To trinh sé6 286 /TTr-SXD ngay
9/10/2025, kém theo Bdo cdo tham dinh sé6 6962/BC-SXD ngay 08/10/2025, To
trinh s6 56/TTr-UBND ngay 01/10/2025 ciia UBND phuong Ha An va y kién
thong nhat ciia cdc thanh viéen UBND tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 d6 thi B4,
BS5, B6, B7, B9 thudc Quy hoach chung thi xa Quang Yén tai phuong Ha An, tinh
Quang Ninh vdi ndi dung chinh sau:

1. Ly do, su can thiét lap quy hoach

- Viéc lap Nhiém vu quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 la yéu cau can thiét
nham cu thé héa Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
niam 2050 dong thoi thuc hién Pidu chinh Quy hoach chung thi x3 Quang Yén
dén nam 2040.

- Nhiém vu quy hoach gitp xac dinh rd dinh huéng phat trién khong gian
do thi, ha tang k¥ thuat - xa hoi, phit hgp véi yéu cau phat trién kinh té - xa hoi,
thu hut déu tu va timg budc hinh thanh khu db thi - dich vu - du lich hién dai,
ddng bo.

- Khu vuc nghién ctru ¢6 vi tri quan trong, nim & phia Nam tuyén cao tdc
Ha Long - Hai Phong, 1a ving chuyén tiép giita thanh phd Ha Long va thi xa
Quang Yén, gan lién véi Du an Khu d6 thi phire hop Ha Long Xanh.

- Do do, viéc lap nhiém vu quy hoach c6 y nghia chién luoc, tao hanh lang
phat trién khong gian moi, khai thac hiéu qua quy dat, thuc dy chuyén dich co
cau kinh té va gop phan thuc hién muc tiéu dua Quang Ninh tré thanh thanh phé
truc thudc Trung vong trude nam 2030.

2. Vi tri, quy mo

- Vi tri: Khu vuc phia Nam dudng cao tbc Ha Long - Hai Phong, thudc
phuong Ha An, tinh Quang Ninh

- Pham vi ranh gioi: Gdm 5 phan khu 'B4, B5, B6, B7, B9 theo db an Piéu
chinh Quy hoach chung thi xa Quang Yén dén nam 2040.

- Dién tich 1ap quy hoach khoang 2.824,34 ha.
- Quy mb dén sb khoang 103.000 + 106.000 nguoi.

Ghi chii: Ranh gidi, dién tich, quy mé ddn s6 khu vuc Idp quy hoach sé
duoc xdc dinh cu thé trong giai doan lap dé an quy hoach.



3. Tinh chét

- La khu trung tdm du lich blen trung tdm cdng cong dich vu cap do thi gan
v6i du lich (phat trién hé thong quan thé san céc san golf tiéu chuén qubc té két
hop véi khu dich vu du lich, dich vu cong cong tai phan khu B4, hinh thanh mé
hinh dao dich vu - du lich);

- La d6 thi phat trién méi theo mé hinh hién dai, sinh théi, hai hoa v&i canh
quan tu nhién va cai tao cac khu vuc dan cu hién hiru nhim nang cao diéu kién
song cho nguoi dan dia phuong.

Ghi chu: Tinh chat, chire ndng, quy mé dan s6 khu vuec Idp quy hoach sé
dwoc cu thé, chinh xdc hda trong giai doan ldp do dan quy hoach.

4. Muc tiéu

- Tiép tuc trién khai, cu thé héa Quy hoach tinh va Dleu chinh Quy hoach
chung thi xa Quang Yén dén niam 2040; dinh hudng phat trién db thi cia _phuong
Ha An phu hop vai tro mét phuong duge xay dung d6 thi hién dai, can bing, bén
vimg, phat huy loi thé vi trf trung tdm va tiém nang kinh té - x4 hoi; dinh huong
phat trién d6 thi dong b, hién dai, dam bao ha tang ky thuat - xa hoi bén vimg;
xac dinh chi tiéu sir dung dat mo6 hinh khéng gian, co cau chirc nang, dinh hucmg
dAu tu va cac giai phap to chirc thuc hién; tao co s¢ phap ly cho viéc lap dd an
quy hoach, quan ly xay dung, dAu tu phét trién d6 thi va thu hit céc du 4n dau tu
trong diém.

5. Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat 4p dung

Ap dung theo Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD; Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Cac cong trinh ha tang k¥ thuat
QCVN 07:2023/BXD; dinh hudng Piéu chinh Quy hoach chung thi xa Quang
Yén va céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

Cac Cl:ll tidu cu thé sé fiuqc Xac dmh, diéu chinh trong qua trinh lap dd an
quy hoach dé phu hop véi diéu kién thyc t€ va quy dinh phap luat.

Bang chi tiéu kinh té - k¥ thuat du kién

Stt Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu Ghi cha
1 |Pat dan dung m?/ngudi <90
Pat cdy xanh - mit nudc st m?/ngudi =5 = o
A A gy Tuén thu
1.1 |dung cong cong cap do6 thi cho
e T QCVN
khu vuc phat trién méi 01:2021
1.2 | Truong THPT m?/ngudi > 0,4 '
1.3 | Pat don vi ¢ méi m?/ngudi <50
Tuan thu
z b o .5 QHC da
1.4 |Pat don vi ¢ hién trang cai tao g <566 dirge phé
duyét
2 |Ha tang xa hoi cap don vi &




Dit ciy xanh sir dung cong

- N . o m?/ngudi =2
cdng cap don vi &
2.2 |Giao duc _
cho/1.000
4 A gl 50
Truong mam non nguol
m?*/hoc sinh = 12
chd/1.000
P iyt 65
Truong tiéu hoc nguoi
m?/hoc sinh 210
chd/1.000 55 Tuén thu
Truong trung hoc co s& nguoi QCVN
’ m?/hoc sinh > 10 01:2021
23 Y
Tram y té m?/tram 500
2.4 | Van héa - Thé dyc thé thao
San choi m?/ngudi 0,5
g o m?/ngudi 0,5
San luyen tap ha/ cong trinh 0,3
Trung tdm van hoa - thé thao m?/ cong trinh | 5.000
2.5 | Thuong mai
Chg m?/ ¢cong trinh | 2.000
3 |Ha tang k¥ thuét
3.1 |Giao thong
Ty 1¢ dat giao thong (khéng bao |,, .z, .
gbim giao théng finh) tinh dén | 7 GALXAy dymg | g
. . do thi
duong phan khu vuc
M?t do mang ludi duong cap km/km? 133+ 10
phan khu vuc
3.2 |Cap nudc
Sinh hoat litinguen -ngay |~ 15p
dém
Dich vy, cong cong lit/m? san 3
’ 2 _ b
Tudi vuon hoa, cong vién ht/mA neay 3
dém
r 2 _ \
Rira dudng L =gy 0,4
dém
3.3 [Cap dién
Sinh hoat W/nguoi > 700
Dich vu, cong cong kW/m? san > 0,03
Ql}leu sang vuon hoa, cong w/m? > 0,5
vién
Chiéu séng giao thong w/m? =1

3.4

Thoat nudc thai
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; % chi tiéu cap 4
Sinh hoat sitgdies siel hioat > 100%
3.5 | Thong tin lién lac
Thué bao internet Toute 1230/1 o > 30
dan
Thié bao di dong Totebanill | &
' ' dan
3.6 | Thu gom chat thai rén
>1,3
Siih liogt kg/ngufri - ngay | (Ty 1¢ thu
dém gom
100%)

6. Céc yéu cau nghién ciru quy hoach

Thyc hién theo quy dinh tai Luat Quy hoach d6 thi va néng thon, Nghi dinh
s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Thu tuéng Chinh phu, Théng tu sd
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung va céc quy dinh phap luat
lién quan.

6.1. Luén c1r, xac dinh pham vi quy, hoach, quy mé dién tich ldp quy hoach;
phén tich, danh gia diéu kién hién trang vé tu nhién, dan 50, sir dung dat, kién trtic
canh quan, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thudt va méi truong; danh gia hién trang cac
chuong trinh, du an dau tu phat trién dang dugc trién khai thyc hién trong pham
vi quy hoach. Xéc dinh céc van dé co ban can giai quyét.

Xac dinh ranh gi6i, dién tich, tinh chat, quy mo dan s, cac chi tiéu str dung
d4at dam bao quy dinh; cép nhét duong mép nudc bién thap nhét trung binh nhiéu
ndm da dugc cong b trén ban do quy hoach lam co s¢ dé thuc hién cac thi tuc
lién quan dén dat dai va khu vuc bién theo quy dinh ctia phép luat.

6.2. Xac dinh muc tiéu l4p quy hoach phéan khu; néu cac yéu cau, dinh
hudng chinh tai quy hoach chung da dugc phé duyét va quy dinh quan ly theo quy
hoach chung da dugc ban hanh d6i voi pham vi quy hoach. Phan tich lam r6 dong
luc phat trlen tinh kha thi dam bao tinh lién tuc, ké thira, cu thé héa dinh huéng
quy hoach cap trén va nhitng diém moi, ndi bat dinh huéng trong d6 4n quy hoach
gop phan thic day phat trién kinh té - xa hoi;.

6.3. Lya chon chi tiéu sir dung dét, ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat ép
dung cho toan khu vye dugc lap quy hoach phéan khu; xac dinh quy mo dan so,
dat dai, cac nhu cdu vé co sé ha tang k¥ thuat, ha tng x4 hoi d6i voi khu vuc duge
lap quy hoach phan khu.

6.4. Néu cac nguyén tac, yéu ciu vé td chirc khong gian, kién tric, canh
quan; quy dinh vé sur dung d4t déi voi timg khu vue chue néng, truc duong chinh,
khong gian mo, diém nhén, khu trung tdm, khu bao tén (néu c0); xac dinh vi tri,
quy md, céu truc cac don vi &; vi tri, quy mé cdc cong trinh ha tang x3 hoi cap do
thi tré 1én (néu cd); quy mo dién tich, dan s, chi tiéu st dung dat dbi vai timg
khu churc ning d6 thi theo 6 phé hinh thanh bai cac dudng phan khu vuc trong
khu vuc 1ap quy hoach; vi tri, quy mo cong trinh ngam; xac dinh chi giéi xay dung
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cong trinh trén cac truc duong tu cép phan khu vue.

6.5. Thiét ké d6 thi: Xac dinh chi tiéu khong ché vé khoang 1lii, canh quan
d6 thi doc cac truc duong chinh, khu trung tdm; cac khu vuc khéng gian mo, cac
cong trinh diém nhan va timg 6 phé cho khu vuc thiét ké.

6.6. Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat: X4c dinh cbt xay dung
dbi véi timg 6 phé; x4c dinh mang ludi giao théng, mit cét, chi gidi dudong do va
chi gidi xay dung; xac dinh va cu thé héa quy hoach chung vé vi tri, quy mo bén,
bai dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam); hao va tuynel ky thuat; xac dinh nhu
clu va ngudn cap nudc; vi tri, quy mé cong trinh nha may, tram bom nudc; mang
ludi duorng ong cap nudc va cac thong s6 k¥ thuat chi tiét; xac dinh nhu cau sir
dung va nguon cung cap néng luong; vi tri, quy mé céc tram dién phan ph01 mang
ludi duong day trung thé va hé thong chiéu sang db thi; x4c dinh nhu cau va mang
ludi thong tin lién lac; xac dinh tong lugng nude thai va rac thai; mang ludi thoat
nudc; vi tri, quy mo cac cong trinh xir ly nudc thai, chét thai:

6.7. Dé xuat cac giai phap bao vé mdi trudong: Panh gia dién bién moi
truorng trong qua trinh 1ap va thuc hién quy hoach phén khu, dac biét 1a cac yéu
cau nhén dién ngudn tac dong ctia hoat dong du an dén khu vuyc rimg phong ho
nam ké can. Xéc dinh céc bién phap phong ngira, giam thiéu tac déng va quan ly,
giam sat moi truong.

6.8. Luan cu, xac dinh danh myc cac chuong trinh, dy an uu tién déu tu tai
khu vuc 1ap quy hoach; dé xuét, kién nghi cac co ché huy dong va tao ngudn luc
thue hién. Xac dinh cu thé cac du an quan trong, du kién wu tién dau tu xdy dung
bing ngudn vén ngan sach nha nudec.

7. Ho so san pham, ngudn kinh phi lap quy hoach

- Thanh phan, s6 lugng, quy cach thé hién hd so db an quy hoach: Thuc
hién theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot sb didu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nguén kinh phi lap quy hoach: Ngan sach hodc cac nguon kinh phi hgp phap
theo quy dinh phép luét vé quy hoach db thi va ndng thén va cac quy dinh phap luat
khéc co lién quan.

8. V& ndi dung, hinh thirc va déi turong 1y y kién vé dé 4n quy hoach

Thyc hién theo quy dinh tai Didu 37 Luét Quy hoach d6 thi va nong thén,
cac quy dinh phap luét khac c6 lién quan va quy che lam viéc ctia cap 1y, chinh
quyen dia phuong céc cap.

9. Tb chire thyc hién

9.1. Co quan lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach

Thuc hién theo Nghi quyét sé 66. 1/2025/NQ-CP ngay 18/07/2025 cua
Chinh pht “V/v quy dinh xtt ly khé khan, vudng miéc vé viéc 1ap méi, didu chinh

va phé duyét quy hoach phén khu dbi vdi khu vye hinh thanh d6 thj khi thyc hién
sép xép don vi hanh chinh cac cép va to chirc chinh quyén dia phuong 02 cép”:
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- Co quan lap Quy hoach: UBND phuong Ha An (Iya chon Don vi tu van ¢co
nang luc theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach do thi va ndong thon).

- Co quan tham dinh: S& Xay dung.

- Cép phé duyét: UBND tinh.

9.2. Thoi gian lap quy hoach

- Thyc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 3 va khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh
50 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu “V/v quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon.

- UBND phuong Ha An chu tri, phéi hop v6i S& Xay dung t6 chuc lap,
tham dinh, trinh phé duyét D6 an quy hoach, bao dam tién do, chat luong va tuan
thu quy dinh phap luat.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Céac Ong (ba); Chanh vian phong UBND tinh; giam déc cac so, nganh: Xay
dung, Néng nghig¢p va Moi truong, Tai chinh, Cong thuong, Chu tich UBND
phurong Ha An va Thu trudng cac nganh va don vi lién quan cén ctr quyét dinh thi
harh./.y~

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Noi nhan: KT.CHU TICH
- Nhu Piéu 2; .

PHO CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Cac S¢: Xdy dung, Tai chinh,
Cong Thuong, NN&MT;
- UBND phuong Ha An;
- Luu: VT, QH3.
Sb-QbO0I-10
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