
CQNG HOA XA HQr CH0 NGHiAVrpr NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phtic

s6: .19[i /eD-uBND QudngNinh, ncay,l$ thdng I0 ndm 2025

QUYETDINH
Vd viQc ph6 duy$t NhiQm vg quy ho4ch phin khu fi, le 1/2000

D6 thi B4, 85, 86, 87,89 thuQc Quy hoSch chung thi xi Quing YGn

tgi phuirng Hh An, tinh Quing Ninh

uv BAN mrAN oAN rixn QUANG NINH

Cdn c{c Ludt Td ch*c chinh quyin dla phuong ngdy 16/6/2025;

Cdn c* Luqt Quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n ngay 26/l l/2024;

Cdn c* Nghi dinlt sii t qstzozstuo-CP ngdy 12/6/2025 cila Chinh phu "V/v

quy dinh vi phin dinh thiim quyin ct)a chini quyin dia phwng 02 ciip, phdn
qiyin, phan'cAp trorg linh vltc-quy hoqch dd ihi ud r6ng th6n"; Nghi dinh si|
178/2025/ND-CP ngdy 01/7/2025 cila Thi tudng Chinh phi "V/v quy dinh chi
tiiit m\t sii diiu ct)a Ludt Quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n";

Cdn cilr Th6ng. tu tii \O/ZIZSryfBXD ngdy 30/6/2025 cua Bq Xdy &fig
"V/v quy dinh chi fiA m/t sii diAu cila Luqt Quy hoqch D6 thi vd N6ng th6n";

Cdn c* Nghi q"yiit tii \679/NQ-UBTVQH|5 ngdy 16/6/2025 cia Uy ban

Thudng v4 Q"iii hli ';V/u tdp xiip cdc don vi hdnh chinh cdp xd cila tinh Qudng
Ninh ndm 2025"; Nghi quyit si5 0a.tnozstw}-pP ngdy 18/07/2025 cita Chinh

phfi "V/v quy dinh x* ly kh6 khdn, vudng mdc v€ viec lqp mdi, di€u chinh vd ph!
duyQt quy hoqch phdn khy diSi vgi khu vvc hinh thdnh d6 thi khi thuc lti9n sdp xdp

don vi hdnh chinh cdc cdp vd t6 ch*c ch[nh quyAn dia phuong 02 cdp";

Cdn ctl Quyiit dinh sii SO/QO-TTg cila Thit tudng Chinh phil "V/v ph€ duyQt

Quy hoqch tini Qudng Ninh thdi W 2021 - 2030, tim nhin diin ndm 2050";

Cdn c* Diiu chinh Quy hoqch chung th! xd Qudng Y4n ddn ndm 2040 dunc

UBND tinh phO duy€t tqi Quydt dinh sii 769/QD-UBND ngay 24/3/2023; ph€

duyQt Diiu ih,:nh ,u, bQ rqi Quy& dinh s6 2420/QE-UBND ngay 30/6/2025;

Cdn c* Quyiit dinh tii tZtOtgo-aXO ngdy 05/8/2025 cila BA Xdy dqns,

"V/v dinh chinh Nghi dinh sii 145/2025/ND-CP ngdy l2/6/2025 vg Nghi dinh s6

178/2025/ND-CP ngdy 01/7/2025 cfia Chlnh phrt; Quy€t dinh s6 18/2025/QD-

TTg ngdy 28/6/202i iro n't;, tndng Chlnh phrt qrry dinh vi trinh ttr, thi tuc phA

duy€t diiu chinh cltc b0 Quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n duqc Thil tuhng Chinh
pir,; pl,e duyQt do UBND ciip t{nh td ch*c lQp";

Cdn c* Vdn bdn tii zaalruat'ro-xo&MT ngay l9/8/2025 cila UBND tinh
"Y/v ban hdnh Danh mltc d1t dn quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n trAn dia bdn tinh

Qudng Ninh ndm 2025 (do. t 2)".

UYBANNHAN DAN
TiNH QUANG NINH
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. Cdn cilr Th6ng bdo sti 282/TB-UBND ngdy 30/9/2025 cia UBND tinh "V/v
y kiiin chi dqo cia tQp thd Ldnh dqo UBND tinh tqi cuQc hpp ngdy 27/9/2025 " ;

Cdn c* Quy ch*iry bi thwft quiic gia u.e 8W hoqch xdy dqns (QCW
0l:202I/BXD); Quy chudn lfi thwjt qu6c gia v€ Cdc c6ng trinh hq tdng ld thudt
(QCW 07:202j/BXD);

Theo di nghi cia So Xdy damg tqi Td *inh tii ZAO /TTr-SXD ngdy
9/10/2025, kdm theo Bdo cdo thdm dinh tii OgOZnC-Sxo ngdy 08/10/2025, Td
trinh s6 56/TTr-UBND ngay 0l/10/2025 cia IJBND phudng Hd An vd y kiiin
thiing nhiit ct)a cdc thdnh viAn UBND tinh.

QUYfTD[NH:

DiAu r. Ph6 duyQt NhiQm vp quy ho4ch phdn khu ty rc IDOOO dO thi 84,
85, 86, 87, B9 thuQc Quy ho4ch chung thi xd Qu6ng Y6n t4i phudmg HdAn, tinh
Quang Ninh voi nQi dung chinh sau:

l. Lf do, rU ca, tnli5t lQp quy ho4ch

. - Vi€9 lflp NhiQm vu quy ho4ch phin khu d lQ 1/2OOO l y€u ciu can *,iilt
nhim cp ttrii.trOa Quy ho4ch tinh Quang Ninh thoi W 2OZl-2030, tim ntrm aiin
ndm 2050 d6ng thoi thgc hiQn Di6u chinh Quy hopch chung thi xE Quang Y6n
d6n ndm 2040.

- NhiQm W quy hopch girip x6c dinh 16 tlinh.hudng phrit triiSn kh6ng gian
tt6 thi, ha.t6ng k! thuft - xd h$i, pht hqp vdi y6u cAu phrit tri6n kinh ti5 - xE hQi,
th3 htit d6u tu vd tring bu6c hinh thenh khu d6 thi - dich W - du lich hi6n dai,
d6ng bQ.

- Khu vuc nghi6n criu c6 vi tri quan trpng, nim & phia Nam tuy6n cao t5c
Ha Long - Hii Phdng, ld vung chuyiSn tii5p gita thanh phi5 H4 Long vd thl xd
Quing Ydn, gdn li6n voi Dg rin Khu tI6 thi phric hSp Ha Long Xanh.

- po d6, viQc lfp nhiQm vU quy ho4ch c6 y ngjia chi6n lugc, t4o"hdnh lang
ph6t tri6n kh6ng gian m6i, khai th6c hiQu qu6 qu! rl6t, thric dAy chuy6n dich co
c5u kinh t6 vi g6p phdn thpc hi€n muc ti€u dua Quang Ninh tr& thanh thdnh phtS

tr.uc thuQc Trung uong trudc ndm 2030.

2.Yitri., quy m6

- Vi tri: Khu vgc phia Nam dudng cao tl5c Ha Long - HAi Phdng, thuQc
phudmg He An, tinh Quang Ninh

- Ph4m vi ranh gi6i: GOm 5 ph6n khu 84, 85, 86,87, 89 theo AO ren OiAu
chinh Quy ho4ch chung thi xE Quang Y€n d6n ndm 2040.

- DiQn tich lflp quy ho4ch khoAng 2.824,34 ha.

- Quy m6 d6n st5 khoang 103.000 - 106.000 ngudi.

Ghi chil: Ranh gioi, di€n tfch, quy m6 d,in sii khu vtrc l,ip quy hoqch sd
duqc xdc dinh cu thA trong giai doqn lAp d6 dn quy hoqch.
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3. Tinh chdt

- Ld khu trung tam du tich bi6n; trung tAm c6ng cQng dich vu 96p ag ml qT
vdi du lich (ph6t tri6n hQ th6ng qudn th6 s6n c6c sin golfti6u chu6n qu6c t6 k6t
hgrp v6i khu dich vu du lich, dich qr c6ng cQng tpi phdn khu 84, hinh thanh mo
hinh d6o dich vp - du lich);

- Le d6 th! ph6t triiSn m6i theo m6 hinh hiQn dqi, sinh th6i, hii hda voi cd'nh

quan tU nhi6n vi cttit4o c{c khu vgc ddn cu hi€n htu nhdm ndng cao di6u kiQn
t,

s6ng cho ngudi dan dia phuong.

Ghi chil; Tinh chiit, ch*c ndng, quy m6 d,ln sii khu vqc tqp quy hoqch sd
iluqc c4 thii, chinh xdc h6a trong giai doqn lqp di dn quy hoqch.

4. Mgc ti6u

- Tir5p tgc tri6n khai, cp thr5 h6a Quy ho4ch tinh vir DiAu chinh Quy ho4ch

chung thl *-a qr*g Ve, d6n ndm 2040; tlinh huong ph6t tri6n tI6 thi cria.phuong
HA An pht hgrp vai trd mQt phuong <luqc x? dpg dd thi hjQn dai, cin b6ng, b6n

vtng, phat huy tql,th6 vititrung tam vd ti6m ndng kinh ti5 - xd hQi; dinh huong
ph6t trilin tt6 thi tl6ng b0, hiQn tl4i, tlim b6o ha t6ng ky. thuAt - xE hQi b6n virng;
ia. Ainn chi ti6u sri dung d6t, mO hinh kh6ng gian, co c6u chric nang, <Iinh hu6ng
dAu tu vd c6c gi6i phap16 chric thgc hi€n; iao co sd ph6p lf cho viQc lQp tt6 rln

quy ho4ch, quln lf xay dpg, diu tu ph6t tri6n d6 thi ve thu hft c6c dg rin tIAu tu
trgng di6m.

5. Crlc chi ti6u kinh t.i - ky thuat 6p dung

Ap deng theo Quy chu6n k! thu4t qu;5c giavA Quy hoqch fv gunq ICVN
0l:202llBXD; Quy chuAn ky thuat quQc gia vC C6c c6ng trinh h4 tdng k! thupt

QCVN 07:2O23IBXD; tlinh huong Di6u chinh Quy ho4ch chung thi x5 Quang
YCn vi c6c ti6u chu6n, quy ciruAn trlgn nanh.

C6c chi ti6u cg th6 sE dugc x6c ttinh, diAu chinh trong qu6 trinh lQp tt6 an

quy ho4ch il€ phtr hqp v6i di6u kiQn thyc t6 vi quy dlnh ph6p luQt.

Bang chi ti6u kinh t6 - ky thuat dg kii5n

Stt Hang mqc Don v! tinh Chi ti6u Ghi cht
I DAt d6n dUng m2lngudi <90

l.l
DiIt 

"e, 
*urh - mit nudc st

dgng c6ng cQngp6p d6 thi cho
khu vuc ph6t tri6n m6i

m2lngudi >5

1.2 Trudrng THPT m2lngudi > 0,4

1.3 D6t don v! d m6i m2lngudi <50

1.4 D6t don vi d hi€n tr4ng cii t4o
m2lngudi < 56,6

Tudn tht
QHC de
dugc ph€

duyQt

2 H4 xdh 1C don vi o

Tudn tht
QC\.N
01:2021
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2.1
D?i cdy. xanh sri dgng c6ng
cOng cdp don vi d

m2lngudi >2

TuAn thri
QCVN
0l:2021

2.2 Gi6o dpc
ch6/1.000

ngudi
50

m2lhgc sinh I 2

Truong titiu hgc
ctrSlt.ooo

ngudi
65

m2lhoc sinh >10

Trudng trung hoc co sd
ch5/l.ooo

nguoi
55

m2lhoc sinh I 0

2.3 Yte
Tram v t6 m2ltram s00

2.4 VEn h6a - Thli duc thii thao
S6n choi m2lngudi 0,5

SAn luyQn t4p
m2lngudi 0 5

hal c6ng trinh 0,3
Trung t6m vdn ho6 - th6 thao m2l c6ng trinh 5.000

2.5 Thuong m4i
chs m2l c6ng trinh 2.000

3 H4 t6ng k! thuQt
3.1 Giao th6ng

Tj, lq dat giao th6ng (kh6ng.bao
g6m giao th6ng tinh) tinh dOn

duong phAn khu vuc

% ddtx6,y cirntg
d6 thi

18

MAt d0 m4ng luoi dudng cdp
ph6n khu vr,rc

km/km2 13,3 - l0
)-z Cdp nu6c

Sinh ho4t
litlngudi - ngdy

dCm
> lg0

Dfch vp, c6ng cQng litlm2 sirn 3

Tuoi vudn hoa, c6ng vi6n
litlm2 - ngiry

d6m
3

Rria tluong
litlm2 - ngiy

tI6m
0 4

3.3 C6p tliQn
Sinh ho4t Wngudi > 700
Dich 4r, c6ng cQng kWm2 sdn > 0,03
Chi€u srlng vudn hoa, c6ng
vi6n

wlm2 > 0,5

Chitiu sring giao th6ng wlm2 I
3.4 Tho6t nudc th6i

Trulng mAm non

F

L]
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% chi ti€u c6p
nudc sinh ho4t

> 10004Sinh hofl

Th6ng tin li6n l4c3.5

>30Thu6 bao internet
Thu6 bao/100

d6n
Thu6 bao/100

ddn
>60Thu€ bao di dQng

Thu gom ch6t thii riin3.6
> 1,3

(Tf lQ thu
gom

100%)

kglngudi - ngiy
d6m

Sinh ho4t

Ir
6. C6c y6u cAu nghiOn criu quy ho4ch

Thgc hiQn theo quy tlinh tei Luit Quy hoech d6 thi vd n6ng th6n, NChi din!
s6 1ZAIzOzSAID-CP ngay Oll7l2\25 cria Thri tuong Chinh phi, Th6ng tu s6

|6\2O25/TT-BXD ngdy 301612025 cria BQ Xdy dqng vir cric quy dinh ph6p lu{t
li6n quan.

6. L Lufln cir, x6c dfnh ph4m vi quy. hoqch, quy m6 diQn tich lipquy. hopch;
phAn tich, tl6nh.gi6 tli6u ki€n hiQn tr4ng vd tg nhi6n, din s6, st dpng tl6t, ki€n truc

ianh qr*, ha tAng xi hQi, ha tang ki thuat ve m6i try*g; tIffi gi6 hipn tr4ng c6c

chuong trinh, dg an dAu tu phrit tri6n dang dugc tri6n khai thyc hiQn trong ph4m

vi quy ho4ch. X6c dfnh c6c v6n d6 co ban cdn giii quy6t.

X6c dinh ranh gioi, diQn tich, tinh ch6t, quy mO din s6, cdc chi ti€u sir dqng

d6t d6m b6o quy dinh; cfp nhat dyong m6p nubi bi6n th6p nhdrt trung binh nhi€u

nim dd duqc c6ng bO tr€n b6n tt6 quy hopch ldm co sd dii thlrc hign cric thri tgc

li6n quan di5n d6t dai vir khu vgc bi6n theo quy dinh cria ph6p luft.

6.2.XAc dinh muc ti€u lQp quy ho4ch phAn khq n6u c6c y6u cAu, dinh

huong chinh t4i quy ho4ch chung dE tlugc ph6 duyQt vi quy dinh quan li theo quy

ho4ch chung d6 dugc ban hinh Ai5i vOi ph4m vi quy.ho4ch. Phdn tich ldm 16 dQng

lgc ph6t triein, tinh i.f,a tni dim b6o tinh liCn tuc, ki5 thtra, cu th6 h6a dinh huong
quy ho4ch c6p tr6n vd nhirng diiSm m6i, nOi tat ainfr hu6ng trong dd 6n quy ho4ch

gOir pna" thric <tAy phrit triiSn kinh t6 - x6 hQi;...

6.3. Lqa chgn chi ti6u su dpng d6t, hq tAng x6 hQi vd h4 tAng k! thuQt rip

dqng cho todn khu vuc dugc laP quy ho4ch ph6n khu; x6c dinh quy m6 ddn s6,

d6t dai, c6c nhu cAu vd co so h4 tdng k! thu{t, h4 t6ng xd hoi tl6i vdi khu vuc duoc

l6p quy ho4ch ph6n khu.

6.4. NCu ciic nguy6n tic,,y6u cAu rA tO chric kh6ng gian, ki5n truc, cinh
quan; quy tlinh vA gu dung A6t aOl vOi trmg khu 

Yu-c 
chtc n6ng, trgc <Iudng chinh,

kh6ng grag mq, di6m nh6n, khu trung tdm, khu b6o ttin,1n6u c6); xric dinh vi tri,
quy m6, cdu truc c6c tlon vi d; vi tri, qu1-m6 

?6" _"9\q 
trinhtra tdng x6.hQi c6p tI6

thi tr0 l6n (n6u c6); quy m6 dign tich, d6n s6, chi ti6u su dsng dat d6i voi ttmg

khu chtc ning d6 thi theo 6 phi5 hinh thanh b0i c6c dudng ph6n khu vuc trong

khu vuc lfp quy hoach; vf tri, quy m6 c6ng trinh ngAm; xric dinh chi gi6i xriy dpg
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c6ng trinh tr6n c6c tryc dudng tir c6p ph6n khu vgc.

6.5. Thi6t ki5 oo ttri: Xric <linh chi ti6u khi5ng chii vC khoeng liri, c6nh quan
tl6 thi dqc ciic tryc dudng chinh, khu trung tdm; c6c khu v.uc kh6ng gian md, c6c
c6ng trinh di6m nh6n vd tirng 6 ph6 cho khu v.uc thi6t k6.

, 6.6.Quy ho.qch h€ th6ng c6ng trinh h4 ting ky thuat: X6c dinh c5t xay dpg
tl6i vdi trmg 6 ph6; x6c tlinh m4ng lu6i giao th6ng, m4t cdt, chi gioi duong tt6vd
chi gioi xdy dpg; x6c tlinh vd cq thd h6a quy hoach chung vC v! tri, quy m6 bdn,
bii d5 xe (1r6n cao, tr6n m{t ddt vd ngAm); hiro vd tuynel ky thuat; x6c dinh nhu
c6u vd ngu6n cdp nu6c; vf tri, quy m6 c6ng trinh nhA m5y, tr4m bom nu6c; mgng
ludi dutrng 6ng cAp nu6c vd cric th6ng s6 k! thu$t chi ti6t; x5c tlinh nhu cdu su
dgng vd ngu6n cung c6p,n6ng lugng; vf tri, quy m6 c6c tr4m diQn phAn phrSi; mqng
ludi duong ddy trung th6 vd hQ th6ng chi6u s6ng d6 thi; xric dinh nhu cAu vir mqng
lu6i thdng tin 1i6n l1c; xdc tlinh t6ng luong nudc th6i vd r6c th6i; mpng ludi tho6t
nudc; v! tri, quy m6 c6c c6ng trinh xri l;i nudc thii, chdt th6i;

6.7. D6 xu6t cric gi6i ph6p bio vQ m6i trudng: D6nh gi6 di6n biiin m6i
trudng trong qu6 trinh lQp vd thgc hiQn quy ho4ch ph6n khu, d{c bi6t ld c6c y6u
cAu nhQn di6n ngu6n t6c dQng cira ho4t dQng dg rin di5n khu vgc nmg phong hQ

ndm k0 c6n. X6c dinh c6c biQn phrip phdng ngira, gi6m thi6u t6c dQng vd quin lf,
gi6m s6t m6i trudng.

6.8. Luen cf, x6c dinh danh muc c6c chuong trinh, dg an uu ti6n dAu tu t4i
khu vgc lap quy hoach; dA xuAt, tli5n nghi c6c co ch6 huy dQng vi tqo ngudn luc
thqc hiQn. X6c dinh cp th6 c6c du rin quan trgng, dy kitin rru ti6n dAu tu xay dlrng
b6ng ngu6n v6n ngdn s6ch nhd nu6c.

7. H6 so san phAm, ngur5n kinh phi lfp quy hogch

- Thdnh phAn, sd lugng, quy c6ch thi5 hi6n hO so tld 6n quy ho4ch: Thpc
hiQn theo quy dinh tai Thdng tu sO rctZOZSnr-BXD ngdy 301612025 cta BQ X6y
dprg quy tlinh chi tii5t mQt sii ai€u cria Lu{t Quy ho4ch <16 thi vd n6ng thdn;

- Ngudn kinh phi l4p quy ho4ch: Ngdn srlch ho4c c6c ngudn kinh phi hqp ph6p
theo quy dinh phrip ludt v6 quy hoach d6 thi vir n6ng th6n vd c6c quy dfnh ph6p luQt
kh6c c6 li6n quan.

8. Ve nQi dung, hinh thuc vd d6i tuqng l6y y kitin ve AO rin quy ho4ch

Thuc hiQn theo quy ttinh tai DiAu 37 LuQt Quy ho4ch d6 thl vd n6ng th6n,
c6c quy dinh ph6p lu{t kh6c c6 li6n quan vd quy chti ldm viQc cua c6p rhy, chinh

1,.:quyen ola pnuong cac cap.

9. T6 chric thgc hiQn

9.1. Co quan lflp, tham dinh, ph6 duyQt quy ho4ch

Thuc hiQn theo Nghi quyi5t sii 66.1/2025NQ-CP ngiy 1810712025 cua
Chinh phri "V/v quy tlinh xt lj kh6kh5n, vudng m6c vA viQc lAp m6i, di€u chinh
vi ph€ duyQt quy ho4ch phdn khu d6i voi khu v.uc hinh thanh tI6 thi kni thUc hiQn
s6p x6p don vi hanh chinh c6c c6p vd t6 chric chinh quy€n dia phuong 02 cdp":
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- Co quan lfp Quy hoach: UBND pludng HdAn (lga chgn Don vf tu v6n c6

ndrrg lgc theo quy dinh cta ph6p luQt v6 quy ho4ch d6 thi vd n6ng th6n).

- Co quan thAm dinh: Sd Xdy drmg.

- C6p ph6 duyQt: UBND tinh.

9.2. Thdi gian lAp quy ho4ch

. - Thgc hiQn theo quy tlinh t4i kho6n 5 DiAu 3 vd khodn 2 Di6u 4 Nghi din!
rr5 t ZSlzozsAID-CP ngdy OllT /2025 cta Chinh phri "V/v quy dlnh chi tiilt mqt s6

diiiu crla Lu4t Quy ho4ch dO thi vh n6ng th6n.

- UBND phuong Hd An chi tri, ph6i hqp v6i Sd Xdy dung t6 chric lfp,
thAm dinh, trinh ph6 duyQt D6 6n quy hoqch, bdo dAm ti6n d0, ch6t luong vd tu6n
th0 quy dinh ph6p luQt.

Didu 2. Quytit tlinh ndy c6 hiqu luc thi hdnh t6 tt ngay ty.

C6c Ong (bA); Ch6nh vdn ph6ng UBND tinh; gi6m dtic c6c sd, ngdnh: XAy

dyng, Ndng nghiQp vd M6i trudng, Tdi chinh, C6ng thucrng, Cht tich UBND
phrrdng Hd An vd Thrl tru&ng c6c ngirnh vir don v! li€n quan c6n cri quy€t dinh thi
hdnh./.y

Noi nhQn:
- Noi nhdn:

- Nhu Di6u 2;

- cht rich, cec PCT UBND tinh;
- C6c Sd: Xiy dgng, Tdi chinh,

C6ng Thuong, NN&MT;
- UBND phuong HiAn;
- Luu: VT, QH3.

5b - QDol-10

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CH0 TICH

PHO CTIU TICH

V[ Vin DiQn
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