UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG HA AN Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 679/QD-UBND Ha An, ngay 03 thang 10 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viée ph€ duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu vyc phia Nam
dwong cao téc Ha Long — Hai Phong (thugc khu B1, B2, B3, B8 theo do dn
Diéu chinh cuc b Quy hoach chung thi xd Quing Yén dén nim 2040)

UY BAN NHAN DAN PHUONG HA AN

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/0H15 ngay
16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHIS5 ngay
26/11/2024;

Can cir Lugt Xay dung nam 2014; Ludt s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020
sura doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Xay dung nam 2014,

Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cain cir Ludt Kién triic s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

Can cir Nghi dinh 6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cua Chinh phi quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Kién truc,

~ Can cir Nghi dinh $6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sita
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuwoc cua
Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh 6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o,

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/NP- CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xd hoi;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Nghi dinh $6 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén,
phan cap trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cap trong linh vuc
quan ly nha nuwéc cua Bo Xay dung;

Can cir Thong tu s6 10/2025/TT-BXD ngay 14/6/2025 cua B Xay dung
hwong dan chirc nang, nhiém vu, quyén han cua co quan chuyén mon thudc


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-35-2023-nd-cp-sua-doi-cac-nghi-dinh-thuoc-linh-vuc-quan-ly-nha-nuoc-516212.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
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UBND tinh, thanh pﬁé truc thugc Trung wong va UBND xd, phwong, dac khu
thuoc tinh, thanh pho truc thuéc Trung wong vé linh vuc xdy dung;

Can cit Thong tw SQA, 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia By Xdy dung
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cit Quy chuan Ky thugt quéc gia vé cdac cong trinh ha tang kj thudt
(QCVN 07-2023/BXD); Quy chuan ky thugt quoc gia vée Quy hoach xay dung
(QCVN 01:2021/BXD);

Can cir Quyét dinh s6 241/0P-TTg ngay 24/02/2021 ciia Thii twéng Chinh
phu “Veé viéc phé duyét Ké hoach phan loai do thi toan quoc giai dogn 2021-2030°;

Can cir Quyét dinh s6 29/2020/0D-TTg ngay 24/9/2020 cua Thu tu’ong
Chinh phit “Vé viéc thanh Idp Khu kinh té ven bién Qudng Yén, tinh Qudng Ninh”,

Can cit Quyét dinh sé 929/0D-BXD ngay 14/7/2020 ciia B¢ Xay dung “Vé
viéc cong nhdn thi xa Quang Yén la do thi loai Il truc thuoc tinh Qudng Ninh™;

Can cir Quyét dinh sé 529/0D-TTg ngay 01/4/2021 ciia Thii twéng Chinh
phii “Phé duyét chii trwvong dau tw Dy dn Khu dé thi phire hop Ha Long Xanh tai
thi xd Qudng Yén va thanh phé Ha Long, tinh Qudng Ninh”;

Can cir Quyét dinh sé 80/0D-TTg ngay 11/02/2023 ciia Thii tuéng Chinh
phii “Vé viéc phé duyét quy hoach tinh Qudng Ninh thoi ky 2021-2030 va tam
nhin dén nam 2050,

Can cit Quyet dinh so 3888/0D-UBND ngay 18/01/2016 ciia UBND tinh
Quang Ninh “Vé viéc phé duyét Quy hoach chung thi xa Quang Yén, tinh Quang
Ninh dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050°’;

Can cit Quyét dinh so 1946/QD-UBND ngdy 31/5/2018 cia UBND tinh
Quang Ninh “Vé viéc phé du)f,ét Diéu chinh‘ cuc bo quy hoach chung thi xa
Quang Yén, tinh Quang Ninh dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 (Diéu chinh
cuc bg khu vuec phia Dong Nam, thi xa Quang Yén thugc dia gioi cac phwong, xa:
Ha An, Tan An, Tién An, Lién Hoa, Hoang Tan, thi xa Quang Yén)”’;

Can cu Quyét dinh sé 769/0D-UBND ngay 24/3/2023 cua UBND tinh
Quang Ninh “Ve viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thi xa Quang Yén
den nam 2040’ ;

Can cir Quyet dinh so 2420/0D-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND tinh
Quang Ninh "‘Vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bo Quy hoach chung thi xa
Quang Yén den nam 20407’;

Can cir Quyet dinh so 2966/0D-UBND ngay 03/8/2018 ciia UBND tinh
Quang Ninh “Veé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty l¢ 1/2000 Khu phirc hop
Ha Long Xanh tqi thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh”;

Can cu Quyét dinh s6 337/0D-UBND ngay 31/7/2025 ciia UBND phirong

Ha An “Vé viéc phé duyét Nhiem vu quy hoach phdn khu ty 1¢é 1/2.000 khu vuc

phia Nam dwong cao téc Ha Long - Hai Phong (thuéc khu BI, B2, B3, BS theo do
dan Diéu chinh cuc bé quy hoach chung thi xa Qudng Yén dén nam 2040) .
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Cian ctr Van ban tham gia ¥ kién cta céc sd, nganh vé d6 4n Quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc phia Nam dudng cao toc Ha Long — Hai Phong
(thuoc khu B1, B2, B3, BS theo do an Piéu chinh cuc bé Quy hoach chung thi xa
Qudng Yén dén nam 2040): (1) Van ban sé6 5122/STC-QHKH ngay 07/8/2025
ciia 86 Tai chinh; (2) Vin ban sé6 2757/SCT-VP ngay 11/8/2025 ciia S¢ Céng
thwong; (3) Van bdan 3655/SYT-KHTC ngay 11/8/2025 ciia S¢ Y té; (4) Vin ban
3018/SVHTTDL-QLDS ngay 11/8/2025 ciia S6 Vin héa, Thé thao va Du lich, (5)
Vin ban s6 759/BQLVHL-NVNC ngay 13/8/2025 ciia Ban quan Iy vinh Ha Long;
(6) Vin ban sé6 2090/SGDDPT-KHTC ngay 14/8/2025 ciia So Gido duc va Pdo
tao; (7) Vin ban sé 076/SNN&MT-QLXDCT ngay 14/8/2025 ciia Sé Néng
nghiép va Moéi trieong; (8) Vin bdn sé 4255/BCH-TM ngay 15/8/2025 ciia BS chi
huy qudn s tinh Qudng Ninh; (9) Vin ban sé 5262/SXD-OH ngay 15/8/2025 ciia
So Xay dung; (10) Vdn bdn so 2652/SXD-QH ngay 15/8/2025 ciia Cong An tinh;

Can cit Théng bdo két ludn s6 32-TB/PU ngay 29/7/2025 ciia Ban Thuong
vu Ddng uy phuwong Ha An tai Hoi nghi ngay 30/9/2025;

Can cir Théng bdo két ludgn so 33-TB/PU ngay 29/7/2025 ciia Ban Chdp
hanh Dang bo phuwong Ha An tai Hoi nghi ngay 30/9/2025;

Can cir Théng bdo s6 02[TB-HPTP ngay 02/10/2025 ciia Héi dong tham
dinh phwong Ha An “Théng bdo két ludn cia Hoi dong tham dinh vé do én Quy
hoach phan khu ty 1é 1/2.000 Khu vwc phia Nam Puong cao téc Ha Long - Hdi
Phong (thuéc khu B1, B2, B3, B8 theo do dn Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung
thi xd Qudng Yén dén nam 2040).

Xét d@é nghi cia Tap doan Vingroup — Cong ty CP tai To trinh s6 561/TTr-
VGR-PTDA ngay 03/10/2025 va Bdo cdo tham dinh so 11/BC-KTHT&DT ngay
03/10/2025 cua Phong Kinh te, Ha tang va Do thi phurong.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét do 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu vyc phia
Nam duong cao toc Ha Long — Hai Phong (thugc khu Bl, B2, B3, BS theo do dan
Diéu chinh cuc bo Quy hoach chung thi xd Qudng Yén dén nam 2040), véi nhiing
no1 dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi, dién tich

1.1. Pham vi khu vwc nghién ciru

- Pham vi nghién Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia Nam duong

cao toc Ha Noi - Hai Phong (thuoc khu Bl, B2, B3, B8 theo do dan Diéu chinh quy
hoach chung thi xa Qudng Yén den nam 2040) thudc dia ban phuong Ha An, tinh
Quang Ninh.

- Khu vuc nghién ctru 14p quy hoach c6 ranh gidi tiép giap nhu sau: Phia
Dong giap Vinh Ha Long; Phia Tay giap song Chanh va duong cao toc Ha Long —
Hai Phong; Phia Nam gidp song va ddo qua Xoai; Phia Bac gidp duong cao toc Ha
Long — Hai Phong;
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1.2. Quy mo, dién tich ldp quy hoach

- Quy mo di¢n tich: Khoang 4.608,27 ha.
- Quy m6 dan sb: 298.680 nguoi.
2. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé h(’),a cac dinh hudng cua Piéu chinh cuc bd Quy hoaqh chung thi
xa Quang Yén dén nam 2040 da duogc phé duyét tai Quyét dinh s6 2420/QD-
UBND ngay 30/6/2025 cua UBND tinh Quang Ninh.

- Phat trién Khu vuc phia Nam dudng cao téc Ha Long- Hai Phong tro
thanh trung tdm cong cdng, dich vu cép do thi gén vo1 du lich. Hinh thanh cac
khu ¢ méi, nha & sinh thai, cac khu vuc du kién phat trién nha & x4 hoi, dam bao
d6ng bo vé ha tang ky thuat va ha ting xa hoi, phat trién hai hoa véi sinh thai tu
nhién, phuc vu va nang cao diéu kién séng cho ngudi dan trong khu do thi.

- Gitr gin canh quan, hoan thién dong bo khong gian kién trac canh quan
trong khu vuc, tro the‘lnh truc canh quan chinh dé6 thi, két hop phat trién du lich
gan voi Vung Dong Triéu - UGng Bi - Quang Yén;

- Bo tri, thiét 1ap cac quy dat sir dung da ning gan voi quan 1y hanh chinh,
dich vu cong cdng, du lich va thuong mai, ha tang k¥ thuat phu hop véi nhu cau
st dung lau dai, ddm bao hi€u qua str dung tai nguyén dat dai va moi truong;

- La co s6 phap 1y dé trién khai 1ap Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, 1ap du
an dau tu xdy dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién do thi theo quy
hoach trén dia ban.

3. Tinh chat

- La khu phtre hop da chirc nang, mang ban sac do thi ven bién, gin véi khu
nghi dudng sinh thai, cong vién chuyén dé va dich vu...

o La dé‘thi xanh dugc dinh hudng phat trién higf:n dai, dé)ng b0, quan térq dér}
yéu t0 bao ton cac di tich van hoa lich s truyén thong, tan dung khai thac yéu to

canh quan mat nudc ty nhién, ddng bo vé ha tang ky thuat va ha tang xa hoi, dap
g nhu cau & ctia nhan dan khu vuc va phat trién ha tang du lich theo.

4. Cac chi tiéu co ban vé quy hoach

4.1. Quy mé din sé: Khoang 298.680 nguoi, bao gdm: 21 don vi & va 01
nhom 6.

4.2. Cdc chi tiéu kinh té ky thudt

- Cac chi ti€u kinh té - k¥ thuét 4p dung cho tinh toan cin cit Quy chuén Ky
thuat quoc gia vé quy hoach xay dung (QCXDVN 01:2021/BXD); Quy chuan kg
thuét quoc gia cac cong trinh ha tang k§ thuat do thi (QCVN 07:2023/BXD), c6
xét dén dac thu cua khu vuc quy hoaqh, tuan thu theo d6 an Diéu chinh cuc bd
Quy hoach chung Thi xa Quang Yén dén nam 2040 da dugc phé duyét.

- Céc chi tiéu kinh vé phat trién kinh té x3 hoi, dan sb, dat dai, ha tang k¥
thuat va méi1 truong dugc tinh toan theo chi tiéu do thi loai II.



5. Quy hoach sir dung dat

Tong dién tich quy hoach: 4.608,27 ha, dugc chia thanh 04 tiéu khu chirc
nang theo dir}h hudéng tai d6 an Di€u chinh cuc bd Quy hoach chung Thi xa
Quang Yén dén nam 2040.

- a Cac tiéy khu chitc nang: 04 tiéu khu chuc nang (bao gom: Tiéu khu BOI,
tieu khu B02, tiéu khu B03 va tiéu khu B0S).

b. Quy hoach sir dung dat:
Bang tong hop quy hoach st dung dat

Dién tich | Ty lé

Stt Chirc ning sir dung ciia 6 dit Ky hi¢u (ha) (%)
Tong dién tich (A) + (B) 4.608,27 | 100,00
A | Pit xay dung 3.122,03| 67,75
1 | Nhém nha ¢ OM 1.224,25 26,57
2 |Yté 13,23 0,28
2.1 | Yé cap dé thi YTP 12,09 0,26
2.2 | Yté cap don vi & YTO 1,14 0,02
3 | Van hoa 18,07 0,39
3.1 | Van héa cdp do thi VHD 6,98 0,15
3.2 | Van héa cdp don vi & VHO 11,09 0,24
4 | Thé duc thé thao 39,09 0,85
4.1 | Thé duc thé thao cap do thi (san thé thao co ban) TTH 3,81 0,08
4.2 | Thé duc thé thao cdp don vi & TTO 35,28 0,77
5 | Gido duc - 71,31 1,55
5.1 | Gido duc cdp dé thi (THPT) THPT 11,95 0,26
5.2 | Gido duc cdp don vi & - 59,36 1,29
a Truong mam non TMN 19,81 0,43
b | Truong tiéu hoc TH 21,54 0,47
C Truong trung hoc co so THCS 18,01 0,39
6 | Cay xanh sir dung cong cOng - 641,53 13,92
6.1 Ce:ay xgnh - mdt nudce sir dung cong cong cdp i 536,28 11.64
do thi
a | Cdy xanh svr dung cong cong cap dé thi CXD 62,87 1,37
i\}/l[lét nede, bdi cdt sir dung cong cong cdp do MNB/BC 473,41 10,27
6.2 Cay Xf’nlr]h - mdt nwée sik dung cong cong cdp i 105,25 2,28
don vi o
a | Cay xanh sir dung cong cong cap don vi ¢ CXO 73,32 1,59
b | Mat nuoc sir dung cong cong ccfp don vi o MNO 31,93 0,69
7 Cay fanh}sfr dung han ché (Cong vién CXHC 80,60 1.75
chuyén deé)
8 | Cay xanh chuyén dung (Cay xanh cach ly) CXCD 174,58 3,79
9 | Co quan, tru sé CQ 4,29 0,09
10 | Khu dich vu (khéng bao gom dich vu - du lich) 124,64 2,71




10.1 | Dich vu, thwong mai cd'p do thi T™MD/CD 94,72 2,06
10.2 | Dich vu, thwong mai cdp don vi & TMO/CO 29,92 0,65
11 | Khu dich vu - du lich DVDL 15,75 0,34
12 | Di tich, tén giado DT 1,00 0,02
13 | DPudng giao thong - 643,45 13,96
a | Puong giao théng déi ngoai 143,85 3,12
b | Puong giao thong doé thi (tinh dén dieong khu viec) 278,71 6,05
b | Duong giao thong don vi o 220,89 4,79
14 | Bai do xe 37,11 0,81
14.1 | Bdi d6 xe cdp do thi PXD 21,44 0,47
14.2 | Bdi dé xe cdp don vi & 12),(0) 15,67 0,34
16 | Ha tang ky thuit khac HTKT 33,13 0,72
B | Pt khac 1.486,24 | 32,25
1 | Hj, a0, dAm MNH 837,26 | 18,17
2 | Mit nuée ven bién MNB 433,18 9,40
3 | Rirng phong hd RPH 215,80 4,68

6. Tinh chit, dinh huéng cac khu chirc niing

6.1. Tiéu khu BO1

a. Quy md: Dién tich 1.455,76 ha; dan s khoang 90.800 nguoi.

b. Tinh chat, chirc nang: La khu nha ¢ xa ho1 va khu ¢ moi voi hé thong
cac cong trinh ha tang xa hoi, ha tang ky thuat theo don vi ¢; dinh hudng Rhét
trién cac khu dich vu thuong mai, dich vu cong cdng, van hoa thé thao va ha tang
k¥ thuat do thi; cac khong gian cay xanh, mat nudc sir dung cong cong, mat nudc
ty nhién va rung ngap man.

c. To chirc khong gian kién truc canh quan:

- Cac cong trinh dich vu thuong mai, dich vu cong cong, van hda thé thao
do6 thi dugc bo tri nam trén truc duong chinh do6 thi 51m, véi hinh thire kién trac
hién dai tao hinh anh an tugng cho khu vuc do thi.

- Cac nhom nha & chi yéu bd cuc dang 6 phé; cac cong trinh nha ¢ két hop
thuong mai doc cac tuyén duong 16n ctia d6 thi, cdc khu vuc giap mat nude tu
nhién, ho nudc 1on. Khu vuc cao tang dugc dinh hudng phat trién tai khu vuc
phia Tay.

- Khong gian cay xanh, mat nudc duoc b tri tai khu vuc trung tam, va dan
xen trong cac khu &, di kem cac khong gian sinh hoat cong dong, cac hoat dong
van hoa, 1€ hoi, nang cao chat lugng doi song nhan dan.

- Khu vuc ven song bb tri cac khu cay xanh canh quan ven séng. Céac khu
cay xanh chuyén dung bao quanh khu vyc d6 thi, tao canh quan, dam bao v¢ sinh
moi truong véi khu vuc dan cu.

- Bao ton va khai thac canh quan thién nhién ddi véi toan bd cac dién tich
rung phong ho tu nhién, thong qua cac hoat dong dich vu, du lich sinh théi, du
lich cong ddng dé bao vé va phat trién hé sinh thai rimg, canh quan thién nhién,
da dang sinh hoc, bdo v€ moi truong.



6.2. Tiéu khu B02
a. Quy mo: Dién tich khoang 1.471,28 ha; dan s6 khoang 100.128 ngudi.

b. Tinh chdt, chirc ndng: Khu d6 thi sinh thai nuéce két hop dich vu thuong
mai. Bao gém cac chuc nang: Khu dich vu - du lich; Khu trung tam thuong mai,
trung tdm vin hoa thé thao, bénh vién da khoa, truong trung hoc phd thong, cay
xanh st dung cong cong do thi; Khu nha & va cac cong trinh ha tﬁng xa ho1, ha
tﬁng k¥ thuat theo don vi ¢; méat nudc tu nhién.

c. T6 chire khéng gian kién tric canh quan
- Truc duong chinh quy hoach theo mang vong bao quanh khu vuc do thi.

- B0 tri cac quy dat & méi dan xen cac khu vuc mat nude co ki€m soat, tao
khong gian d6 thi sinh thai cao cap.

- Céc cong trinh thuong mai dich vy, trung tdim van hoa thé thao, bénh vién
da khoa dugc bo tri tai cac truc duong chinh tao thanh cac diém nhan vé khong
gian trong khu vuc do thi.

- Bé tri cum cong trinh ha téng xa hoi nhu gido duc, van hod, y té, thé duc
thé thao, dich vu thuong mai tai khu & méi, dap img nhu cau phat trién cua do thi.

- Hinh thanh dai cong vién cy xanh ven khu vyc mit nude voi phéan cap la
cdy xanh d6 thi dé bd tri cac khong gian md cong cong, ndi két cac chire ning co
tinh riéng bi€t va tao hinh dnh d6 thi xanh. Khai thac khong gian mat nudc hi¢n

c6, tao lap cac truc canh quan két hop véi khong gian di bo. Tai day b tri cac
hoat dong vui choi giai tri phuc vu cho nhiéu lua tudi.

- Khu chtrc nang dich vu - du lich c6 thé t6 chuc cac loai hinh dich vu gén
vo1 hoat dong du lich nhu nha nghi, khach san, cac khu thuvong mai, van phong,
dich vu,... vo1 mirc do tién nghi cao.

- Céc khu cdy xanh két hgp mat nudc hinh thanh céac truc khong gian mo

duoc két ndi tao thanh cac truc tuyén canh quan hap dan huéng vao cac khu vuc
do thi.

6.3. Tiéu khu BO3
a. Quy md: Dién tich 1.153,98 ha; dan sb khoang 81.861 nguoi.

b. Tinh chdt, chirc nang: Khu d6 thi sinh thai — vui choi giai tri. Bao gém
cac chtrc nang: Khu dich vu - du lich; khu cdng vién chuyén d¢, mat nudc nai da tu
nhién; Khu nha ¢ va cac cong trinh ha tang xa hoi, ha tang ky thuat theo don vi 6.

c. T6 chirc khéng gian kién tric canh quan

- Tai truc dudng chinh di Quéc 16 18 b tri cong vién chuyén dé giai tri,
cung cap cac dich vu da dang, thu hut khach du lich cling nhu phuc vu nguoi dan
trong do thi.

- B tri céc cong trinh thuong mai dich vu dé hoat dong du lich, kinh
doanh van phong, trung tam hoi nghi, trung tam thuong mai, siéu thi,... Khu chire
nang dich vu - du lich c6 thé t6 chuc céac loai hinh dich vu gan vdi hoat dong du
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lich nhu nha nghi, khéch san, cac khu thuong mai, van phong, dich vu,... v&i1 mirc
do tién nghi cao.

- Khu vyc ¢ bao gém: Khu quan thé biét thu ven song, t6 hop nha 6
pho,..., dugc thiét ké hién dai,‘quy hoach thanh cac don vi & hoan chinh, dong bo
V¢ co s& ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat, dam bao ban kinh phuc vu.

6.4. Tiéu khu B08
a. Quy mo: Dién tich 527,25 ha; dan sb khoang 25.891 nguoi.

b. Tinh chat, chite nang: Khu nha ¢ thuong mai véi hé théng cac cong
trinh ha tang xa hdi, ha tang k¥ thuat theo don vi ¢; Khu dich vu c6ng cong, cay
xanh, mdt nudc st dung cong cong, ha tang xa hdi cap do thi; Khu mat nudc tu
nhién va rirng ngap man.

c. T6 chike khdng gian kién tric canh quan

- Hinh thanh dai cong vién cay xanh ven khu vuc mit nudc hd dé b tri cac
khong gian m& cong cong, ndi két cac chirc nang co tinh riéng biét va tao hinh
anh do thi xanh. Khai thac triét dé khong gian mat nudc hién ¢o, tao 1ap cac truc
canh quan két hop véi khong gian di bo. Tai dy bd tri cac hoat dong vui choi
giai tri phuc vu cho nhiéu Itra tudi.

- Khu nha ¢ xay dung moi dugc nghién ctru xay dung dong bd hién dai vé:
hé thong ha tang k¥ thuat, hinh thire kién trac, chat luong séng cao mang dang
cap quoc té va c6 tinh dai dién. Nha & duoc phat trién da dang voi cac loai hinh
nha & lién k&, biét thy,...dam bao hai hoa véi khong gian kién tric canh quan
xung quanh.

7. Bo tri quy dat nha & xa hoi
- Phét trién cic khu nha & x3 hoi gén véi cac khu vue, cac du an dau tu xay
dung nha & thuong mai, khu do thi maéi... két hop hai hoa véi tong thé do thi.

- Nhom nha & x3 hoi duoc du kién quy hoach tai khu vuc phia Bic du an,
trong tiéu khu BO1, theo dinh hudng ctua Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi
x4 Quang Yén, dén nam 2040 di dugc phé duyét. Vi tri, quy mo cac 16 dat s&
dugc tiép tuc cu thé héa & d6 an Quy hoach chi tiét 1/500; dam bao bd tri di quy
dat nha ¢ xa hoi tuan thi cac quy dinh phap luat lién quan.

8. Pinh huéng to chirc khong gian kién tric cinh quan

- Hinh anh chung toan khu 1a khong gian song xanh, khong gian sinh thai
v6i cac khong gian mdt nudce 16n, hé thong rimg ngép man dugce bao ton trong 161
do6 thi, huéng dén tan huong thién nhién.

- Cac khu vyc cong vién cong cong do thi dugc b tri mang tinh sinh thai,
dinh hudng dwa nhiéu khéng gian xanh mit nudc vao gan cac to hop cong trinh.
T chuc cac khong gian mé, cong vién cdy xanh gin véi khu cong vién chuyén
dé va cay xanh thé dyc thé thao tap trung. Khong gian mit nudc bao quanh khu &
mang tinh sinh thai gan giii v6i thién nhién.

- Cac khu trung tdm duoc bd tri tai nhimg vi tri thuan loi vé giao thong, ket
ndi thudn loi voi cac khu chire nang khac ctia khu d6 thi, khai thac cac yéu td
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canh quan tu nhién va thuan lgi trong viéc déng gop vao khong gian kién tric
canh quan chung cua toan khu vyc. Trong cac budc nghién ctru thiét ké tiép theo
(quy hoach chi tiét, thiét ké dé thi), can tao cho cac khu vuc trung tdm cd khong
gian kién trac dac trung, da dang va c6 y nghia van hoa thong qua bd cuc cac to
hop va kiéu mau kién tric cong trinh. Ngoai ra can tao khong gian din hudng dén
cac khu vue trung tdm, tao tAm nhin cho cac cong trinh va td hop cong trinh trong
cac khu trung tam.

- Hinh thanh tryc duong vong, dong vai tro duong chinh do thi dé lién két
cac phan khu chure nang. Tai cac tiéu khu bd tri cac truc tuyén lién két dé ndi cac
tiéu khu va hinh thanh truc canh quan cuc bo.

- Chu trac toan khu hinh thanh theo cac truc duong chinh. Cac khu vyc
chtrc ning dugc bd cuc hai hoa, phu hop véi tinh chat hoat dong dé tao ra cac
khéng gian kién trac da dang. Khéng gian cuc bo o cap khu vuc t6 chirc linh hoat
theo dang 6 ban cd va hinh tia, uu tién hudng tiép can chinh voi khong gian mat
nudc, cay xanh canh quan.

- Phat trién céac chirc nang do thi tap trung, cong cong, cac khu thuong mai
dich vu, hdn hop theo nguyén tic t6 hop dé tao thanh khong gian da churc nang,
diém nhan canh quan giap voi bién. Cac khu vuc nghi dudng bb tri phan tan thanh
cac cum, gan voi cac khong gian m¢ mat nude dé str dung tot nhat canh quan, cong
vién vui choi giai tri b tri tai khu vuc phia Pong Nam dao Hoang Tan giap vinh
Ha Long. Cac cong trinh cong cong dich vu trong don vi & phan bd theo dan cu.
Xay dyng dong bd hé thong ha tang k¥ thuat, cong trinh k¥ thuat dau mdi.

- Tai cac diém giao cit giita cac duong két ndi tuyén duong chinh do thi,
duong lién khu vuce bb tri trung tdm da chirc ning mat do cao, khuyén khich phat
trién d6 thi theo hudng dya vao giao thong cong cong. Thiét 1ap 2 vi tri mang tinh
“cika ngd” tai trung tdm khu vuc 13 ctra ngd phia Tay két ndi véi truc chinh cua
do thi, phia Bic tai vi tri Trung tam hanh chinh méi phuong Ha An. Thiét lap
giao thong canh quan doc theo mép ho, dé bién gan két voi chirc ning 6. Pinh
hudng ting cudng cac khu mit nude va kénh bién vao sdu cac 16 dat nhim thiét
lap tién ich va canh quan sinh thai.

- Khong gian kién tric gan voi dic trung cla cac truc duong chinh, bao
gom tryc giao thong d6i ngoai duong vong trung tam 16 gigi 51m két nbi khu vuc
phat trién moi va khu vuce do thi hién hitu giap ranh gi6i quy hoach.

- Céc tuyén duong c6 16 gidi tu 19m tro 1én khac co tinh chat 1a cac truc
duong cua khu vuc dé két ndi cac truc giao thong va lién két cac tiéu khu, cac
don vi ¢ tré thanh mang lién hoan, van hanh dong bo.

9. Thiét ké do thi
9.1. Ciu tricc khéng gian dé thi phan khu

- Phan bd khu vyuc nghién ctu thanh céc khu vuc trén co sé ranh gidi
nghién ciu véi cac khong gian canh quan tu nhién hoic céc tuyén duong giao
thong chinh d6 thi. Hinh thanh cac trung tdm céap d6 thi, khu vuc va cac khu ¢,
don vi 6, nhdm & doc lap.
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- T6 chuc khéng gian canh quan hai hoa, tao cac diém nhan quan trong vé
khong gian hinh khdi, hinh thirc kién triic mang tinh dai dién. Hinh thanh cac truc
d6 thi, truc canh quan va cac khong gian diém nhan canh quan trong tim, dam
bao su lién két hai hoa voi khong gian xung quanh.

- Tai céc tiéu khu hinh thanh cac don vi ¢, véi hat nhan 1a khu cong vién,
vuon hoa cdy xanh, cong trinh van hoéa, y t€, thé duc thé thao, cac céng trinh
thuong mai dich vu va truong hoc cap don vi 6.

- Theo d6 hinh thanh hé théng cac cong trinh ha tang ky thuat: tram cap
dién, cap nudc, Xt Iy nuoc thai, bén bai do xe.

9.2. Xdc dinh chi tiéu khong ché vé khodng liti, canh quan do thi doc cdc
truc dwong chinh, khu trung tam

- Cdc tuyén chinh: Tryc chinh c6  huong két ndi tir truc giao thong chinh di
khu vyc lap quy hoach, di duong cao tbc Ha Long- Hai Phong la tuyén truc giao
thong chinh mang y nghia d6i ngoai cua toan dy an. Tuyén duong vong trung tim
1a tryc lién két chirc ning gitta cac tiéu khu trong khu vuc quy hoach, quy mo mat
cat 51m. Khong gian kién trac doc theo tuyén duong truc chinh dugc bo tri da
dang voi cac cum cong trinh noi trdi, kién trac hién dai, dic trung. T6 chuc
khong gian trén tuyen truc chinh duoc dinh huong véi nhiéu khéi tich hoanh
trang, da dang mau sac va hinh thai kién truc, tao nét an tugng dic trung sinh
doéng cho khu vyc. Cac tuyén dudng chinh con lai, dic biét 13 doan doc theo
tuyén ngoai Vinh duoc to chirc cic cong trinh nhiéu khong gian xanh nhim tao
hinh anh d6 thi sinh thai hon.

- Khu trung tam: bao gdm cac khu trung tdm cua cac khu chirc ning: Khu
cong trinh dich vu va Khu d6 thi sinh thai nim trung tim phan khu. Pay 1a nhiing
khu vuc tap trung cac hoat dong dong nguoi, vi vy khi thiét ké can tao nén
khong gian kién truc dic trung, soi dong, da dang va c6 hinh thtc kién trac gan
v6i tinh chat cong trinh.

9.3. Tf; chirc khéong gian cdac khu vyc khong gian mé va tirng é pho cho
khu vwc thiéet ke

- Cdc khéng gian mo: Chu tric canh quan khong gian mé gin véi cac
tuyén madt nudc va cac mang xanh tu nhién. Doi véi cac khu vuc khong gian mo
quan trong, phai khai thac hop Iy canh quan mét nude va cong trinh kién trac 1an
can dé tao ra gia tri tham m¥ gan véi tién nghi d6 thi, nang cao hiéu qua str dung
khong gian va bido v€ moi truong.

- Cdc diém nhdn: cac khu vuc ¢6 diém nhin canh quan 1 cac khu vyc cira
ngd, nga giao nhau: ctra ngd phia Bic, tai vi tri nat giao thong gitra tuyén duong
cao toc Ha Long — Hai Phong, Tinh 16 331B véi tuyén duong chinh d6 thi 51m;
Céanh quan khu dich vu - du lich v61 huéng nhin chinh 1a ra bién.

- Diém nhin quan trong: Hudéng nhin tot tir cac vi tri doc tuyén dudng
chinh d6 thi vé& phia Song Chanh va ving bién Ha Long bao boc 3 phia (Péng,
Tay, Nam) caa khu vue va khu vie khong gian mé, cdy xanh cong vién hd nude
16n tai cac vi tri trung tam don vi 6.
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10. Quy hoach hé théng ha tang k§y thuat

10.1. Quy hoach giao théng
a. Giao théng doi ngoai

- Giao thong duong bd d6i ngoai co chirc nang d6i ngoai, ndi két cac ving,
khu vuc do thi ké can, gdm: Pudng cao téc Ha Long — Hai Phong va duong tinh
331B.

- Tuyén duong cao tbe Ha Long — Hai Phong (mat cit A-A) 1a tuyén duong
bd ¢6 chirc ning ddi ngoai, ndi két cac vung, khu vyc do thi ke can. La mot phan
trong du an duong duyén hai két ndi cac tinh ven bién, tuyén duong cao téc co
vai tro két ndi thanh phé Ha Long véi thanh phd Hai Phong, gop phan giam luu
luong giao thong trén Qudc 16 10. Quy mod mit cat ngang dugc thiét ké va trién
khai theo dy an riéng.

- Puong st qudc gia: Tuyén Ha Long - Hai Phong, két ndi véi tuyén Ha
Long - Mong Cai (gidp ranh gioi).

- Puong tinh 16: Pudng tinh 331B (Mt cat 1-1, 16 gidi 51,0m; mdt cdt 7-7,
16 gioi 20,5m).

b. Giao théng do thi:

- T hiét ké mang luwdi: Mang lu6i duong duge thiét ké tir duong cap cao dén
duong cap thap, xay dung tuyén duong chinh d6 thi chay xuyén sudt do thi va két
noi voi tuyén duong giao thong d6i ngoai. Tuyen duong lién khu vuc tir Bic
xubng Nam, giao cit voi duong chinh d6 thi, két ndi cac khu chic nang d6 thi véi
nhau; cic tuyén dudng chinh khu vuc, khu vuc song song va vudng goc voi
duong chinh d6 thi, lién khu vyc tao nén mang ludi duong dang 6 ban co, két hop
v6i cac tuyén duong cut, duong vong nham khai thac hiéu qua quy dét ciing nhu
kha ndng thong hanh cua mang ludi giao thong.

- Cdp hang va quy mé dwong:

+ Puodng chinh do thi: Mt cat 1-1 (quy mé mdt cdt ngang dwong 51,0m).

+ Duong lién khu vye: Mt cat 1-1 (quy mé mdt cat ngang dwong 51,0m);
mat cat 2-2 (quy mé mat cat ngang dwong 42,0m),

+ Duong chinh khu vue: Mat cat 3-3 (quy mé mat cat ngang duong
29,0m); Mt cat 3A-3A (quy mé mdt cdt ngang dwong 25,0m); mat cit 5-5 (quy
mé mdt cat ngang dwong 18,0m).

+ Puong khu vuc: Mat cat 4-4 (quy mé mdt cat ngang dwong 19,0m).

+ Duong phan khu vye: Mat cit 4-4 (quy mé mdt cdt ngang dwong 19,0m);
mat cat 6-6 (quy mo mat cat ngang duong 13,0m).

+ Tai cac vi tri duong cut, bd tri diém quay d4u véi ban kinh R=10m.

- Cau: Xay dung cac tuyén cau vuot hd canh quan va vuot song, két ndi
khu chtre nang d6 thi voi nhau (quy mé cdu sé dwoc xdc dinh cu thé trong cdc
buoc thiet ke tiép theo).
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- Giao thong du",o‘ng thity: T phfrc 01 bén thuyén phuC vu du |iCh\ tai tiéu
khu quy hoach BOZ2 tiep giap véi bién Vinh Ha Long nham khai thac tiém nang
du lich bién cho khu vuc.

- Bdi do xe: Bél v6i khu vuc xay méi, ddm bdo chi ti€u 4m2/ngLr0'1 Déi vai
khu vyc hién trang on dinh, kho c6 kha nang bb tri dat bai d6 xe, khuyén khich xay
dung cac bai dd xe ngdm hodc ndi tai cac khu vuc cong cong, vudn hoa, cay xanh...

- Giao thong cong cong: St dung hé thong giao thong cong cong cia thi
xa Quang Yén. Khuyen khich st dung cac phuong tién cong cong khong phat
thai, than thi€n voi moi trudng.

- B4 tri giao thong tinh: Bai d6 xe khu vuc voi tong dién tich 1a 37,11 ha.

- B4 tri bai dd xe ngém tai mot sd khu dat cong cong do thi trén toan du an.

10.2. Quy hoach chudn bi ky thudt

- Du én’thu(f)c phan khu B theo Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi Xétl
Quang Yén dén nam 2040 da dugc phé duyét, do d6 cao do san nén khong ché
toan khu la 3,5m.

- Do doc san nén 16 dat t6i thicu (0,4%) dé giam thiéu khdi lugng san nén.

- Hé thng thoat nudc mua duoc thiét k,é theo nguyén tic tu chay, phu hop
v6oi phuong an quy hoach va cac chirc nang dat, phu hgp vai tinh hinh hién trang
khu vuc, thuan 1¢1 cho phan ky xay dung.

- Hé théng cong duoc tinh toan véi chu ky tinh toan 1a 2-10 nam, cong thu
gom nudc mua bo tri trén cac h¢ thong duong giao thong quy hoach.

- Doc theo cac tuyén céng chinh xay dung cac giéng thu, giéng thim dé thu
nudc mat vao h¢ thong cong. Khoang cach cac giéng thu trung binh khoang 30m.

- Tuan ‘ghﬁ dinh hudng tur Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi xa
Quang Yén dén nam 2040 da dugc phé duyét, phan chia khu vuc quy hoach
thanh cac luu vuc 16n, bao gom:

+ Luu vuc 1 (thoat ra song Chanh): Gom céc 6 quy hoach B1.2.1, B01.3,
B01.4 c6 dién tich khoang 214ha.

+ Luu vuc 2 (thoat ra song Bén Giang): Gom cac 6 quy hoach BO1.1,
B01.2, BO1.5, BO1.6, BO1.6, B02.3, B02.5, B02.7, B08.1, B08.2 c6 di¢n tich
khoang 1.07%ha.

+ Luu vyc 3 (thoat ra song Bén Giang, nhanh nhéan tao): Gom cac & quy
hoach B02.1, B02.2, B02.4, B03.3 c6 dién tich khoang 1.079ha.

+ Luu vuc 4 (thoat ra song HOt): Gom cac 6 quy hoach B03.1, B03.2,
B03.4, B03.5 c6 dién tich khoang 660ha.

+ Luu vuc 5 (thoat ra bién): Gom cac 6 quy hoach B02.6, B02.8 c6 dién
tich khoang 265ha.

- Toan b nudc mua trong khu vuc duge ti€u thoat vé hé théng kénh, }16,
song nhanh quy hoach méi trong tirng khu vuc sau d6 dugc thoat ra cac h¢ thong
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song Chanh, song Bén Giang, song Hét dan ra bién thong qua hé thong cira phai,
cong ngan trleu diéu tiét nudc.

10.3. Quy hoach cdp nwéc

- Ngudn nude chinh cho du 4n duge cdp tir nha may nuge Hoang Tan (cong
suat 10.000 m*ngay dém) va nha may nudc Ha An (cong suat 108.400 m*/ngay
dém) ¢4 ngudn nudc tho lay tir ho Yén Lap thong qua hé thong kénh dan nudc.

- Tong nhu cau cip nudce cua toan khu vuc 1ap quy hoach: Khoang 118.400
m3/ ngay dém.

- Xy dung ho chira giit nuéc dé dam bao chi dong ngudn cip nudc cho
khu d6 thi (Chi tiet dién tich sé duoc chi tiét cu thé trong giai doan sau).

- Mang ludi cdp nuoc: Xay dung 1 hé thng duong ong dan nuéc tho tir
kénh din nudc Yén Lap vé hd chtra nude nam trong dy an dé phuc vu cho viéc st
ly nudce cho du an; mang luoi cap nuée duoc thiét ké ‘mang vong két hop mang
nhanh Cay, mang ludi cap nudc gdm co mang ludi cip nudc truyen dan, mang
ludi cap nudc phan phdi chinh va mang ludi cip nudc phan phdi khu vic; mang
ludi cap nude dugce tinh toan ddm bao gio dung nude max va gio dung nudc max
khi ¢ chay (véi 3 dam chdy xay ra dong thoi véi luu lwong 1 dam chay 55 Us).

+ Mang luéi cap nudc truyén dan c6 dudng kinh D315mm — D1000mm chay
doc theo tuyén duong chinh cap nudc dén cac tram bom ting ap ting khu vuc.

+ Mang ludi cap nuéc phan phdi chinh ¢6 dudng kinh D200mm -

D315mm, mang ludi cap nude chinh dugce cdp nudc tir mang ludi cdp nude
truyén dan qua cac diém déu ndi

+ Mang ludi cap nudc phan phdi khu vuc c6 duong kinh D110mm —
D200mm

- Cdp nude chita chay: Doc theo cac tuyén ong cdp nudc duong kinh tir
D110mm tré Ién s€ dat hong ctru hoa, khoang cach cac hong ctru hoa tir 120-150m.

10.4. Quy hoach cdp di¢n

a. Nguon dién:

- Tong nhu cau cap dién cua dy an: Khoang 583 MVA.

- Theo dinh huéng Quy hoach tinh Quang Ninh thot ky 2021 - 2030, tém

nhin d&én nam 2050 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s

80/QD-TTg ngay 11/02/2023 khu dé thi dugc cap ngudn chinh tir tram bién ap
220KV Yén Hung va tram bién ap 220KV Nam Hoa. Trong dy an du kién xay
dung méi 03 tram bién ap 110/22kV cép dién v6i cong suit:

+ Tram bién ap 110kV Ha An (Vingroup QY) voi cong suat dén nam 2030
la 2x40+2x50MVA.

+ Tram bién 4p 110kV Minh Thanh véi cong suat dén nam 2030 1a
2x40MVA.

+ Tram bién ap 110kV Hoang Tan voi cong suat dén nim 2030 1a
2x40MVA.
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- Theo d6 4n Piéu chinh quy hoach chung thi xi Quang Yén dén nam 2040
da dugc UBND tinh Quang Ninh phé duyét tai Quyét dinh s6 2420/Qb-UBND
ngay 30/06/2025, Tram bién 4p 110kV Ha An (Vingroup QY) duoc diéu chinh
Vo1 cong suat Pén nam 2030 13 2x63MVA, giai doan tiép theo dén nim 2040 s&
nang cong suét 1én thanh 4x63MVA.

- Do nhu ciu phat trién kinh té - x3 hoi, tdc do ting trudéng phu tai nhanh
va xu huéng chuyén dich sang cac ngudn ning luong sach (xe dién, tram sac,
thiét bi dién théng minh) ngay cang 16n, dé dam bao nhu cau sir dung dién thuc té
ctia du an, dé xuat diéu chinh quy mé cong suit cac tram nhu sau:

+ Tram bién ap 110kV Minh Thanh: Giai doan dén nam 2030 gitr nguyén
quy mo 2x40MVA,; giai doan dén nam 2040 mo rong 1én 4x40MVA.

+ Tram 110kV Hoang Tan: Giai doan dén nim 2030 gir nguyen quy mo
2x40MVA,; Giai doan dén ndm 2040 nang cong suat lén thanh 2x40MVA+
2x50MVA.

b. Ludi dién truyén tdi:

- Xay dung nhanh r& 110kV tu tram biép ap 220kV Yén Hung va tram bién
ap 220kV Nam Hoa hién c6 d€ cap dién cho 03 tram bién &p 110kV xay dung moi.

- Boan duong day 110KV di trong ranh gidi thiét ké s& dugc di ngam trong
hao k¥ thuat hoac tuynel dam bao céc ti€éu chuan k¥ thuat hién hanh

c. Lu6i dién phan phoi:

- Lu6i dién phan phdi dugc thiét ké xdy dung méi phai dam bao trong van
hanh binh thuong dap ung day du nhu cau phu tai, trong truong hop sy c6 phai
han ché tinh trang mat dién lan rong va chat lugng dién ndng dam bdo trong gidi
han cho phep.

- Ludi dién xay dyng moi phai dam bao an toan va my quan do thi s dung
cap ngam, voi cap 161 dong co cach dién XLPE di trong 6ng HDPE chon ngam
trong dat hoac di trong hao k¥ thuat (tuynen ky thuat).

- Tram bién thé phan phéi 22/0,4KV: Tram xay dung mai dung loai tram
phong dat kin trong cac nha cao tang, loai tram c0t, tram Kiosk dat & noi dién tich
hep yéu cau my quan. Tram bién thé phan phéi 22/0,4KV dugc dit tai trung tim
phu tai, dam bao ban kinh phuc vu ctia ludi ha thé < 400m.

- Vi tri, cong suit, s6 lugng tram bién ap 22/0,4KV s€ dugc tinh toan bb tri
cu thé trong giai doan ti€p theo.

d. Ludi dién chiéu sdng: Puoc xay dung ngdm di trong hao ky thuit tiéu
chuén trén via hé duong giao thong quy hoach; dén chiéu sang dung cac loai dén
c6 mau m3, hinh dang dep, hai hoa véi canh quan chung. Béng dén uu tién st
dung loai dén tiép kiém dién nhu dén Led chiéu sang chung cho dudng phd.

10.5. Quy hoach mang lwéi thong tin lién lac

, - Theo dinh hudéng Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi xa Quang Yén
dén nam 2040 da dugc phé duyét, trong khu vuc du an s€ xay dung moi 2 tong
dai buu dién, dung luong du kién ciia moi buu dién khoang 20.000 lines vao nam
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2030 va ting 1én thanh 100.000 lines vao ndm 2040. Nguon cép cho 2 tong dai
buu dién nay duoc lay tin hi¢u tir mang ludi thong tin ciia Ha Long toi.

- Mang ludi cap thong tin va tu cap: Tram v¢ tinh lién két véi tong dai diéu
khién bing cac tuyén cap truc xay dung thanh mach vong doc theo tuyen duong.
Tu tram v¢ tinh xay dung cac tuyen cap trung ké dan tin hiéu thong tin dén cac ta
cap. Cac tu cap du kién duge bd tri két hop véi cac tram bién ap ha thé 22/0,4kv
hoac cac tu riéng.

10.6. Quy hoach thodt nwéc thdi, chat thai rdn
- Tong lwong nude thai phat sinh: Khoang 86.000 m®/ngay dém.

- Xay dung 09 tram xtr Iy nudc thai (viét tait XLNT) tap trung (nuwdc thdi
sau xu ly dat cot A theo QCVNI4:2025-BTNMT):

+ Tram XLNT s6 1: Cong sudt 6.700m* ngay dém duoc dit tai khu dat
B01.1-HTKT-01, tiép nhan va xir Iy nudc thai tir toan bd khu BO1.1, BO1.5.

+ Tram XLNT s6 2: Cong suat 17.100m% ngay dém dugc dat tai khu dat
B01.2-HTKT-01, ti€ép nhan va xtr ly nudc thai tr cac tiéu khu B01.2, B01.2.1,
B01.3, B01.4, BO1.6.

+ Tram XLNT s6 3: Cong suat 22.100m% ngay dém dugc dat tai khu dat
B02.2-HTKT-01 tiép nhan va xu ly nudc thai tir cac tieu khu B02.1, B02.2,
B02.3, B02.4.

+ Tram XLNT s0 4: Cong suat 10.900m* ngay dém duoc dit tai khu dat
B02.7-HTKT-01 tiép nhan va x@r Iy nudc thai tir cac tiéu khu B02.5, B02.6,
B02.7, B02.8.

+ Tram XLNT s6 5: Cong suat 1.900m? ngay dém duoc dat tai khu dat
B03.1-HTKT-01 tiép nhan va xir Iy nudce thai tu tiéu khu B03.1.

+ Tram XLNT sd 6: Cong suat 14.300m3{ ngay dém duoc dat tai khu dat
B03.4-HTKT-01 ti€ép nhan va xur ly nudce thai tir tieu khu B03.2, B03.3, B03.4.

+ Tram XLNT s6 7: Cong suat 6.500m? ngay dém duoc dat tai khu dat
B03.5-HTKT-01 tiép nhan va xtr ly nudce thai tir cac tieu khu B03.5.

+ Tram XLNT s6 8: Cong suat 1.900m* ngay dém dugc dat tai khu dat
B08.1-HTKT-01 tiép nhan va xtr Iy nudce thai tr tieu khu B0S.1.

+ Tram XLNT 0 9: Cong suat 4.700m* ngay dém dugc dat tai khu dat
B08.2-HTKT-01 tiép nhan va xtr Iy nudce thai tur tieu khu B08.2.

- Tram XLNT xay dung kiéu hop khéi, xir 1y sinh hoc trong diéu kién nhan
tao. Tram XLNT can ap dung cong nghé xur Iy va xay dung hién dai, dugc cac co
quan c6 tham quyén tham dinh va chap nhan, dam bao khong gay anh huong dén
canh quan va moi truong.

- Nguyén tac: Nudc thai duogc tach riéng hoan toan véi thoat nudec mua

- Hé théng céng thoat nudc: Hoat dong theo nguyén tic tu chay, doc theo
cac tuyén cong bd tri cac hd _ga nudc thai (giéng tham,). bé giam d6 sau chon
cdng va dua nude thai qua vé tram xir Iy nhanh nhét, trén hé thong thoat nudc
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thai c¢6 bé tri cac tram bom chuyén bac dat ngam.

- Nudc thai s€ duoc thu gom, van chuyén vé 9 tram XU Iy nudc thai tap
trung. Vi tri tram xt 1y nudce thai tap trung duoc dat tai cac khu dét ha tﬁng. Nudc
thai duoc xir Iy theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nude thai sinh hoat QCVN
14:2025/BTNMT trudce khi xa ra moéi truong.

10.7. Qudn Iy chdt thdi ran
- Tong nhu cau chit thai ran sinh hoat khoang 388 tin/ngay dém.

- Chét thai rin sinh hoat phan loai so cap tai ngudn thanh 2 loai: Chat thai
ran vo co (gom kim logi, giay, bao bi thuy tinh v.v...) dugc dinh ki thu gom,; chat
thai ran hiru co (ld cdy, rau, qud, cu v.v...) dugc thu gom hang ngay.

- Tat cac co quan, truong hoc, cong trinh cong cong... déu dugc bo tri cac
thung rac cong cong ¢ trong khudn vién cac cong trinh nay. Thung thu gom dugc
de canh duong di dé tién cho vi¢c thu gom cua cong nhan.

- Chat thai rin y t& Phén loai tai ngudn. Chat thai rin thong thudng thu
gom cung chat thai ran sinh hoat, chat thai ran y t€ nguy hai phai dugc xur Iy bang
16 dot dat tiéu chuan moi truong.

- Chat thai ran sau khi thu gom chuyén vé khu xtr 1y chéat thai rin Khe
Giang, thanh ph6 Udng Bi.

11. Pé xuat cac giai phap bao vé méi truong
- Xéy dung dong bo h¢ thong thu gom, xir ly nudc thai va chat thai ran.

Duy tri va phét trién hé thong cay xanh canh quan, hd diéu hoa trong va xung
quanh céc khu vuc nhay cam vé moéi trudng.

- Nang cao nhan thirc va nang luc cua cong dong, thich tng véi bién doi
khi hau; 16ng ghép van dé thich tng bién ddi khi hau vao quy hoach, ké hoach
phat trién kinh té - xa hoi, phét trién d6 thi cta khu vuc chiu anh huéng trong
diéu kién bién d6i khi hau. H3 trg phat trién sinh ké bén viing cho cong dong dé
bi ton thuong do bién d6i khi hau; kién cé héa nha &, cdng trinh chiu gi6 béo,
ngap lut.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. 6 4n Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khu vuc phia Nam dudng cao
tbc Ha Long — Hai Phong (thudc khu BI, B2, B3, BS theo d6 dn Diéu chinh cuc
bé Quy hoach chung thi xd Qudng Yén dén nam 2040) duoc duyét thay thé cho
cac d6 an Quy hoach phan khu cii ¢6 lién quan tai khu vuc.

2. Pd 4n Quy hoach phan khu cu thé hoa Diéu chinh cuc bd Quy hoach
chung thi xa Quang Yén dén nam 2040, mang tinh chat dinh hudéng, du bao vé
dan sd, dat dai, ha téng xa hoi1, ha tﬁng k¥ thuat trong tirng giai doan; muc do thé
hién dén cap dwong phan khu vuc (chiéu réng dwong toi thiéu 13) hodc tuong
duong va 6 dat giéi han boi cac dudng chinh khu vuc va tuong duong. Cac tuyén
duong 6 10 gidi < 13m va cac khu vuc chirc ning nim trong cac tuyén duong cd
16 gidi <13m s€ dugc cu thé hoa tai D6 an Quy hoach chi tiét 1/500.
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3. Phong Kinh té, ha ting va D6 thi phuong:

- Thyc hién luu trir hd so, quan 1y quy hoach; giri hd so vé UBND tinh va
S¢ Xay dung dé quan ly, theo doi theo quy dinh.

- Phéi horp v6i Cha dau tu (Lién danh Nha dau tw Tdp doan Vingroup —
Cong ty CP va Cong ty Cé phan Vinhome) VA cac don vi ¢o lién quan t6 chirc
cong bd cong khai quy hoach dugc duyét theo quy dinh dé cac to chuc, ca nhan
dugc biét thyc hién; quan 1y, kiém tra, giam sat hoat dong xay dung, phat trién ha
tang trong pham vi quy hoach dugc phé duyét; phat hién va dé xuat xir 1y cac vi
pham trat tu xdy dung, dat dai, quy hoach.

- Cap nhat hé so quy hoach phan khu dugc duyét vao He théng co so dit
liéu quoc gia vé quy hoach xay dung theo huong dan cua B Xay dung, bao dam
dir liéu day du, chinh xac, kip thoi.

- Chu tri, phdi hop cac co quan lién quan trién khai thyc hién tham dinh,
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, thiét ké d6 thi, quy dinh quan 1y d6i véi
cac khu chuc nang thudc phan khu nay dam bao phu hgp vé1 quy hoach phan khu
duoc phé duyét, tuan thu cac quy dinh hién hanh.

4. Trung tdm cung ung dich vu phuong: Quan ly giam sat viéc xay dung
du an, cong trinh theo dung dinh hudéng quy hoach dugc phé duyét; tham muu xir
phat hanh chinh nhiing cong trinh xay dyng trdi phép, xay dung sai phép, xay
dung khong tuan theo quy hoach dugc duyét theo quy dinh.

5. Van phong HDND va UBND phuong: Déng tai H6 s0 Quy hoach dugc
duyét trén Cong thong tin dién tu cua phuong d€ cong bo cho cac t6 chic, ca
nhan c6 lién quan dugc biét, thuc hién.

6. Chu d?lu tu (Lién danh Nha dau tw Tap doan Vingroup — Cong ty CP va
Cong ty Co phan Vinhome):

- Phoi hop véi Phong Kinh t€, ha tang va D6 thi phudng va cac don vi ¢6
lién quan t6 chuc cong bod cong khai quy hoach duogc duyét theo quy dinh tai
bicu 50, Luat Quy hoach do thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024.

- C6 trach nhiém lap hé N cém moc va t6 chirc thyc hién cam mbc ngoai
thuc dia va gtri hd so cam mébc vé Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong de
luvu theo quy dinh tai Piéu 52, Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sb
47/2024/QH15 ngay 26/11/2024.

- Hoan thién ho s0 co s¢ dir liu d6 4n quy hoach phan khu dugc duyét
chuyén Phong Kinh té, Ha tang va DO thi phuong cap nhat ho so quy hoach phan
khu dugc duyét vao Hé thong co so dit lidu quoc gia vé quy hoach xay dung theo
hudéng dan ctua Bo Xay dung, bao dam dir li¢u day du, chinh x4c, kip thoi.

- T6 chuc trjén khai lap Quy hoach chi tiét 1/500 va cac budc tiép theo cua
du an theo ding d6 4n Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 da dugc phé duyét.

- Béo cdo tién do trién khai dinh ky va th xuét cho UBNI? phuong; chiu
trach nhiém trudce phap luat va UBND phuong vé moi sai pham néu cé trong qua
trinh thuc hién.
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Picéu 3. Cac 6ng (bd): Chanh vin phong HDND va UBND phuong;
Trudng phong Kinh té, Ha ting va Do thi phudng; Trudng phong Van hoa — Xa
hoi phudng; Giam déc Trung tim cung tmg dich vu phuong; Tong giam déc Tap
doan Vingroup - Cong ty CP; Tong giam doc Cong ty C6 phan Vinhome; Thu
trudng cac don vi, cd nhan c6 lién quan cin ct quyét dinh thi hanh./. 0y

Noi nhan:

- UBND tinh;

- Cac So: XD, NN&MT, TC;

- TT. bU phuong;

- CT, cac PCT UBND phuong;

- Nhu Biéu 3;

- Luu VT, KTHT&DT (02)._5
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