UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pac Iap - Tw do - Hanh phtc
Sb: 315 /QD-UBND Bdc Ninh, ngay gg thang 10 nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc chép thuén chii truong dau tw dong thoi giao chi diu tw dy 4n
Khu nha ¢ x4 hdi trén quy dat 20% thudc Do an diéu chinh quy hoach chi tiét
khu nha & din cw dich vu va d4u gia quyén sir dung dat tao von xay dung
co' s6 ha tang phuong Van Duwong va phuwong Nam Son,
thanh phé Bac Ninh (nay 1a phuwong Nam Son, tinh Bic Ninh)

UY BAN NHAN DAN TiINH BAC NINH

Ciin cit Ludit Té chirc Chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15 ciia Quoc hi;

Can ci Lugt Nha ¢ 6 27/2023/QH15; Ludt Sira doi, bo sung mét so dieu cua
Luat Dat dqi 50 31/2024/QH15, Ludt N@d 0 SO 27/2023/QH] 5, Ludt Kinh doanh bat
dong san so 29/2023/QH15; Luqt Cdc 16 chire tin dung s6 32/2024/QH15 va cac Nghi
dinh huong dan thi hanh;

Can cir Nghi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quac héi thi dzem
Vé mét s co ché, chinh sich dac thl phat trien nha ¢ x& hdi; Ngh: dinh s6
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu guy dinh chi tiét mét so diéu va bién
phap thi hanh Ngh; quyet so 201/2025/QH15 cua Quoc hdi;

Cn cir cac Nghi dinh cia Chinh phai: sé 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Lugt Kinh doanh bdt déng san; sé 100/2024/NP-CP ngay
26/7/2024 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Nha & vé phat trién
va quan Iy nha ¢ xa héi; s 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ngh; quyét s6 201/2025/QH15 cia Quéc;

Can cir cac Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét gom: Phé duyér diéu chinh
QHCT tai Quyét dinh s6 1392/0D-UBND ngay 12/6/2020 ciia UBND thanh phé Beic
Ninh, diéu chinh co cau sir dung dat tai Quyét dinh so 134/0D-UBND ngay 19/4/2021
cua UBND tinh Bdc Ninh; dinh chinh tai Quyét dinh s6 1269/0D-UBND ngay
11/7/2023 ciia UBND thanh phé Bdc Ninh;

Xét bdo cdo tham dinh so 131/BC-SXD ngay 07/10/2025 ciia S6 Xay dung vé
viéc chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi giao chit dau tw dw dn Khu nha 6 xd hgi
trén quy dat 20% thuéc Do dn diéu chinh quy hoach chi tiét khu nha ¢ dan cw dich vu
va dau gid quyén sir dung ddt tao von xdy dung co sé ha tang phuong Van Duong va
phirong Nam Son, thanh phé Béc Ninh (nay la phwong Nam Son, tinh Bdic Ninh).
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QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu du
an Khu nha & xa hoi trén quy dat 20% thudc Db an diéu chinh quy hoach chi tiét khu
nha & dan cu dich vu va dau gia quyén sir dung dét tao vén xay dung co s ha tang
phuong Van Duong va phuong Nam Son, thanh phd Bic Ninh (nay 13 phuong Nam
Son, tinh Bic Ninh) véi noi dung nhu sau:

1. Cha dau tur:
- Tén chu dau tu: Cong ty TNHH Nhén Dat Tién.

- Giay ching nhan déng ky doanh nghi¢p cong ty trach nhiém hixu han hai thanh
vién tr¢ 1én, ma so doanh nghi€p 2300237934, dang ky lan dau ngay 28/02/2003, déng
ky thay doi lan thir 14 ngay 25/03/2025 do S¢ Tai chinh tinh Bac Ninh cap.

- M4 sb thué: 2300237934,

- Pia chi: Khu Duong O, phuong Phong Khé, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac
Ninh, Viét Nam.

- Bién thoai: 02223.853.555.

2. Tén dw &n: Khu nha ¢ x& hoi trén quy dat 20% thudc D an diéu chinh quy
hoach chi tiét khu nha & dan cu dich vu va dau gia quyén str dung dat tao vén xay dung
co so ha ting phuong Van Duong va phuong Nam Son, thanh phd Bic Ninh (nay 1a
phuong Nam Son, tinh Bic Ninh).

3. Dia diém: Phuong Van Duong va phudng Nam Son, tinh Bac Ninh (nay 12
phuong Nam Son, tinh Bac Ninh).

4. Muc tiéu dwr &n: Cu thé hoa D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét khu nha ¢
dan cu dich vy va dau gia quyén str dung dat tao von xay dung co sd ha tang phuong
Van Duong va phuong Nam Son, thanh phd Bac Ninh duoc UBND thanh phé Bac
Ninh phé duyét tai Quyét dinh s6 1392/QD-UBND ngay 12/6/2020, dinh chinh tai
Quyét dinh sb 1269/QD-UBND ngay 11/7/2023; Quyet dinh 30 134/Qb-UBND ngay
19/4/2021 cia UBND tinh Bic Ninh vé viéc diéu chinh co cau st dung dat; Do an
Quy hoach phan khu db thi ty 1& 1/2.000 Phan khu s6 17 (Khu d6 thi dong nam QL. 1A,
thanh phd Bac Ninh) duoc UBND tinh Bac Ninh phé duyét tai Quyét dinh s6 371/QD-
UBND ngay 23/7/2024.

Tao 1ap mot khu nha ¢ x& hoi va nha ¢ thwong mai van minh, hién dai, dam bao
dong bo vé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, Kién tric canh quan, dong thoi gop phan
thu hiit dau tur ctia cac nha dau tu trong nudc va nudc Ngoai vao tinh.

Tao quy dat & hudng dén muc tiéu can bang giira phat trién do thi va an sinh xa
hoi, dam bao chd & 6n dinh cho cong nhan va ngudi thu nhap thap, timg budc cai thién
diéu kién song cho dan cu hién co.

Phl hop véi dinh hudng quy hoach tong thé phét trién kinh té x4 hoi caa tinh.
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5. Quy md dw an: Dién tich dat du kién s dung khoang 0,812ha, dan sb
khoang 1.188 nguoi. Trong do:

Stt Teén loai dét Ky hiéu Di(‘igzt)“h TV 18 (%)
Tong 8.126,70 100,00
| | Dt ¢ thuong mai NOTM 780,90 9,61
Il | Nhao xahoi NOXH 3.424,50 42,14
Il Cay xanh, san choi CX 1.828,10 22,49
IV | Baidd xe ngoai troi BX 423,00 5,21
V | bitgiaothdng + HTKT 1.670,20 20,55

- Cong trinh nha ¢ thuong mai: Xay thé hoan thién mat ngoai nha ¢ thuong mai
lién ké gom 09 16 dat c6 tong dién tich 780,9m2; mat d6 xay dung khoang 78,9-88,4%;
téng dién tich xay dung khoang 658,1m2; cong trinh cao 05 tang; tong dién tich san
xay dung khoang 3.934,4mz2.

- Cong trinh nha ¢ xa hoi: Cong trinh co dién tich xay dung khoang 3.424,5m2,
cao 20 tang noi + 01 tang ham va tang tum k¥ thuat; tong dién tich san xay dung
khoang 37.692,34 m2 (d4 bao gom dién tich sinh hoat chung, ham dé xe. S6 lugng can
ho du kién khoang 288 cin ho, dién tich 25m2-77m2 (trong d6 ty 1é can ho trong du
an co dién tich sir dung trén 70m2 khong quéa 10% tong s6 can ho nha & x& hoi trong
du &n). Tang ham duoc thiét ké dé xe va cac cong trinh ky thuat; tang 1, tang 2 phuc
vu kinh doanh thuong mai dich vu, nha tré, khéng gian sinh hoat cong dong; tir tang 3
dén tang 20 bé trf cac can ho 6.

Khéng gian chiic ning trong cac toa nha gobm: Cac can ho &; dién tich kinh
doanh dich vu, thuong mai; khong gian sinh hoat cong dong; nha tré; khong gian dé
xe; cac khong gian cong cong, dich vu, ky thuat phuc vu chung cho ca toa nha. Hé
thong k§ thuat cong trinh gdm: Hé thdng dién, chdng sét, chiéu sang; hé théng théng
tin truyén thong; hé thdng thu gom réc; hé théng thong gio; hé théng cap nudc va thoat
nudc; hé thdng phong chéy chita chay,...

- Cé4c hang muc hé théng ha tang k§ thuat ngoai nha (cdp dién, cdp nuéc, thoat
nudc mua, thodt nuoc thdi, phong chay chiza chay, thong tin lién lgc...) va san vuon
canh quan trong pham vi khu dat nha ¢ x& hoi (ky hiéu NOXH va NOTM) hoan
chinh dong bo.

(S leong can hé, tong dién tich dat xay dung, tong dién tich san xay ding cu
thé, chi tiét sé dirge xdc dinh tai budc Idp, tham dinh, phé duyét Bao cao nghién cizu
kha thi dau tw xdy dung va thiét ké xay ding trién khai sau thiét ké co sé, dam bdo
tuan thu guy dinh hién hanh tai thoi diém thuc hién ldp, tham dinh, phé duyét).

6. Dy kién tong von dau tu: Khoang 536.758.160.000 dong (Bang chit: Néim
tram ba mwoi sau ty, bay tram ndam muwoi tam triéu, mot tram sau muoi nghin dong).
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‘ (Tong Vé:n ddy tw néu trén la so bg téng chi phj thuc hién dw an, chura bao g&m
tien sir dung dat, tien thué dat. Tong von dau tw cuoi cung cua dy dn do nha dau tu
xdc dinh tr Bao cdo nghién cuu kha thi duot chu dau tw lap, thdm‘d.inh, phé duyét
dam bao phu hop véi Quy hogach chi tier 1/500, quy dinh phép ludt vé xay dung).

_ 7. Théi han hoat dng cia dw an: 50 nam (tinh tir ngay co quan cé tham
quyen quyet dinh giao dat, cho thué dat; thoi han giao dat, cho thué dat theo quy dinh
cua phap ludt ve dat dai).

8. Hinh thikc lya chon chii déu tu: UBND tinh chap thuan chi truong dau tu
dong thoi giao chu dau tu khong thong qua dau thau theo chinh sach dac thu ve nha ¢
xa hoi doi voi truong hop du an déu tu xay dung nha ¢ xa hoi chua dugc chap thuan
chu truong dau tu, chap thuan dau tu theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 5 Nghi
quyet s6 201/2025/QH15 Thi diém ve mdt s6 co che, chinh sach dac thu phat trién nha
¢ xa hoi; khoan 1 bieu 7 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh
phu Quy dinh chi tiet mot so dieu va bién phap thi hanh nghi quyét s6 201/2025/QH15.

9. Tién dd gop von va huy ddng cac nguon vén:

- Von gop dé thuc hién dy 4n: Cong ty TNHH Nhan Pat Tién cam két von chi
s¢ hiru phan b vao dy an la 172.000.000.000 dong (Bang chiz: Mot tram bay mucoi
hai ty dong).

- Von huy dong dy kién: Nha dau tw 1 cam két von vay tai to chirc tin dung dé
thyc hién du an du kien l1a 364.758.160.000 dong (Bang chiz: Ba tram sau muoi tu 1y,
bay tram nam muoi tam triéu, mot tram sau muoi nghin dong).

10. Tién dd chuan bi dau tu, thyc hign du &n: 04 ndm ké tir ngay chap thuan
chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu thuc hién du an.

11. Un dai, hd tro dau tw va diéu kién ap dung

Nha dau tu dugc huong cac chinh sach wu dai vé thue, tién sir dung dat, tien
thué @At va hd tro I3i suit theo quy dinh tai Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha &
ngay 27/11/2023, Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctaa Chinh phu, Nghi
dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu va cac quy dinh caa phap luat
hién hanh.

12. Cac diéu kién khac dé thuc hién dy 4n dau tw

Thyc hién theo quy dinh cua Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha &, Luat
Kinh doanh bt dong san, Luat Dau tu, Luat Quy hoach d6 thi, Luat dat dai, Luat Bao
vé moi truong, Luat Lao dong, Luat phong chay va chira chay va quy dinh phap luat
khéc cd lién quan.

Piéu 2. To chirc thuc hién

Tréch nhiém ctia co quan, to chirc, ca nhan ¢ lién quan trong viéc trien khai
thuc hién du an dau tu:

1. UBND phuong Nam Son:

- Ra soat quy hoach xay dung trén dia ban va cac quy hoach ¢ lién quan de
dam bao sur phu hop cua du an vai quy hoach da duoc cap c6 tham quyen phé duyeét;
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Chu dong trién khai cong tac boi thuong, gidi phong mat bang theo quy hoach (néu
c6), dam bao tién d6 giao dat cho nha dau tu;

- Thuc hlgn chu:c nang quan ly nha nudc tai dia phuong, phdi hop Vi cac co
quan lién quan dé kiém tra, gidm sat chu dau tu thuc hién du an dtng phap luat;

- Theo ddi, kiénj tra viéc thuc hién du an bao dam khong gay anh huong tiéu
cuc den moi truong, dat dai, trat tu xay dung va nguoi dan; xtr ly kip thoi cac khieu
kién, tranh chap.

2. SO Xay dung:

- Chiu trach nhiém vé két qua tham dinh, noi dung dé nghi chip thuan cha
truong dau tu dong thoi giao chi dau tu; ra soét, quan ly chat luong, luu trit hd so giao
chap thuan cha truong dau tu dong thoi giao chii dau tu kém theo quyét dinh; hudng
dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién quyét dinh dam bao dung quy dinh phap luat.

- Chi tri, huéng dan chu dau tu thyuc hién cac budc tiép theo dé trién khai du an
theo quy dinh; theo ddi, kieém tra viéc thuc hién du an.

~3.5¢'Nong nghiép va Mdi trudng thyc hién cac thu tuc lién quan dén giao dét, cap

Giay chung nhan quyén str dung dat va cac tha tuc vé dat dai, moi truong theo quy dinh.

4. B¢ Chi huy quan sy tinh; Cong an tinh; Ngén hang Nha nudc chi nhanh khu

vuc 12; Ngan hang Chinh sach xa hoi Viét Nam - Chi nhanh tinh Bac Ninh; Thue

tinh Bac Ninh; S& Tai chinh; S& Van hoa, Thé thao va Du lich va co quan don vi €O
lién quan:

- Chiu trach nhiém ddi voi cac noi dung tham dinh thuoc pham vi quan ly
chuyén nganh trong qua trinh thuc hién du an;

- Theo chue néng quan Iy nha nudc chuyén nganh, phéi hop, huéng dan, giam
sat va ho nha dau tu dugc lya chon trién khai thuc hién dyu an theo quy dinh phap luat.

5. T6 chic kiém toan, to chuc tu van tham tra gia ban, gia thué mua nha ¢ xa
hoi, chiu trach nhiém trudc phép luat ve két qua kieém toén, tham tra, bao dam dung
quy dinh caa phap luat.

6. Nha dau tu duoc giao chi dau tu Dy &n dau tu xdy dung Khu nha & x& hoi
trén quy dat 20% thudc B an diéu chinh quy hoach chi tiét khu nha ¢ dan cu dich vu
va du gia quyén str dung dat tao von xay dung co s ha ting phuong Van Duong va
phudng Nam Son, thanh phé Béc Ninh (nay 1a phuong Nam Son, tinh Bic Ninh) c6
trach nhiém thuc hién nghiém tdc cac noi dung sau:

- Phai dép g cac ty 1€ an toan tai chinh cua doanh nghi¢p; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat ve tin dung va phap luat ve trai phieu doanh nghi¢p theo quy dinh
tai Bicu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu.

- Chiu trach nhiém toan dién ddi véi cac cong viéc duogc giao; chu dong thuc
hién duy &n bao dam dung tién do, chét lugng va tudn thi day da cac quy dinh cua phéap
luat. Tuyét ddi khong truc loi chinh sach, khong tham nhiing, tiéu cuc, khdng gay that
thoét, 1ang phi trong qué trinh trién khai dur &n.
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- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luét vé tinh chinh x4c, trung thuc caa
toan bo hd so d& nghi chap thuan cha treong dau tu dong thoi giao chu dau tu, bao
gom cAc thdng tin, tai ligu lién quan dén nang lyc tai chinh, ning lyc phap Iy va cac
diéu kién khéc cua doanh nghiép. Truong hop co quan ¢6 tham quyen phéat hién co
dau hiéu 1am gia hd so, tai liéu hoac cung cap thong tin sai léch vé ning luc tai chinh,
phép ly cua doanh nghiép thi quyét dinh chap thuan cha truong dau tu dong thoi giao
chii dau tur sé& bi thu hoi theo quy dinh ctia phap luat.

- Chiu trach nhiém trong viéc xac dinh va cong bd gia bén, gia thué, gia thué
mua nha ¢ xa hdi theo dung quy dinh phap luat hién hanh; dam bao tinh cdng khai,
minh bach va phu hop véi cac quy dinh vé thim quyén va phuong phap xéc dinh gia.

- Thyc hién day di nghia vy tai chinh sau khi duoc giao 1am chu dau tu; ky quy
dé bao dam thyc hién du an dau tu theo quy dinh caa Luat Pau tu hodc cac hinh thic
khéc (néu co); nop day dii nghia vu vé tién st dung dat, thué va cac khoan phi, ¢ phi
lién quan (néu co) theo quy dinh.

- Lap, trinh tham dinh va phé duyét Bao c4o nghién ctu kha thi kha thi dau tu
xay dung, thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so, thuc hién cip Gidy phép xay
dung dung quy dinh vé trinh ty, thu tuc va ndi dung dugc chap thuan tai Quyét dinh
chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu; tuan thi ddy du cAc tiéu chuan,
quy chuan k thuat va quy dinh caa phép luat vé dau tu xay dung.

- Thuyc hién quy trinh, trinh tu mua ban nha & xa hoi tai du an dam bao tuan thu
quy dinh phap luat vé nha &; c6 trach nhiém dinh ky hang thang, hang quy, hang nim
bao c4o tinh hinh trién khai thyc hién du an dén Sé Xay dung va cac co quan ¢ lién
quan theo quy dinh. Pong thoi, trong qué trinh trién khai, néu phat sinh kho khén,
vuéng mac, cha dau tu phai kip thoi bao céo bang vin ban dén co quan quan ly nha
nudc co tham quyén dé duoc xem xét, hudng dan va giai quyét, bao dam tién do va
hiéu qua dau tu cua du &n.

- T6 chac trién khai thuc hién dir an dang quy dinh cua phép luat, bao gom:
Luat Dau tu; Luat Xay dung; Luat Nha &; Luat Kinh doanh bat dong san; Luéat Quy
hoach do thi; Luat Dat dai; Luat Bao vé méi truong; Luat Lao dong; Luat Phong chay
va chira chay va cac quy dinh phap luat cé lién quan khac.

- Thuc hién du an tuan tha DS &n quy hoach chi tiét duoc duyét va noi dung
Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu da duoc cap co
tham quyén phé duyét; tuan thu cac y kién tham dinh caa cac sa, nganh, chinh quyén
dia phuong va cac co quan c6 lién quan. Thuc hién dau tu dong bo hé théng ha tang
ky thuat va ha tang x& hoi trong pham vi du an, dap tmg day du nhu cau sinh hoat, dich
vu ciia ngudi dan sinh séng tai du an. Phdi hop véi chinh quyén dia phuong va don vi
c6 lién quan trong viéc khap néi ha tang ky thuat khu vuc theo quy hoach duoc duyét.
Thuyc hién ban giao cac cong trinh ha ting theo quy dinh sau khi hoan thanh va dugc
nghi¢m thu.

- Thuc hién day du cac noi dung da cam két tai hd so dé nghi giao chu dau tu
du an, c4c trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat va yéu cau cia co quan nha
nudce 6 tham quyén trong sudt qué trinh thuc hién du an.
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- Chii du tu, to chirc, ¢a nhan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh ciia Nghi quyét
s6 201/2025/QH15, Nghi dinh 192/2025/ND-CP thi tly theo tinh chat, mac do vi
pham ma p; xu ly ky luat, xu phat yl pham hanh chinh hoac bi truy ciu trach nhiém
hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 3. Biéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh giao chii dau tu c6 hidu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac S&, nganh: Bd Chi huy quan
sy tinh; Cong an tinh; Ngan hang Nha nudc khu vuc 12; Ngan hang Chinh sach xa hoi
Viét Nam - Chi nhénh tinh Bac Ninh; Tai chinh; Nong nghi¢p va Méi truong; Xay
dung; Van hoa, Thé thao va Du lich; Thug tinh Bac Ninh; UBND phu’b”ng Nam Son
va Thu truong cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho: S¢ Xy dung mot ban, Cong ty TNHH Nhén
bat Tien (Nha dau tu d¢ nghi chap thuan chu truong déu tu dong thoi giao chu dau tu)
mot ban va mQt ban dugc luu tai UBND tinh Bac Ninh; dong thoi sao guri cac don vi
tai khoan 2 Diéu nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu bieu 3, KT. CHU TICH

- Thu tuéng Chinh phu (b/c); ]

- B6 Xay dung (b/c);

- Thuong truc Tinh uy (b/c);

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Trung tdm phuc vu hanh hanh chinh céng tinh
Bic Ninh (tra két qua);

- VP UBND tinh: CVP, THBT (t/hbe), KTN;

- Luu: VT, KTN Hai.
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	tvpllink_hldgeogfpt_6

		2025-10-08T17:47:22+0800


		2025-10-08T16:53:51+0700


		2025-10-08T16:53:52+0700


		2025-10-08T16:55:51+0700




