BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Boe lip - Ty do - Hanh phic

$6: 05/2024/TT-BXD Ha Ngi, ngay 31 thang 7 nim 2024

THONG TU
Quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Luft Nha &

Can cit Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Cén cie Nghi dinh s6 52/2022/ND-CP ngay 08 thang 8 nam 2022 cua Chinh
phu quy dinh chire nang, nhiém vy, quyeén han va co cdau 16 chire ciia Bg Xdy dung;

Theo dé nghi ctia Cuc trucmg Cuc quan Iy nhé va thi trucmg bat dong san;

Bo truong Bo Xay dwng ban hanh Thing tw quy dinh chi tiet mot so diéu cia
Luicit Nha o

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & s6 27/2023/QH15
(sau day goi la Luat Nha o), bao gom:

I. Biém a khoan 2 Piéu 21 vé van ban thong bao viée cho thué nha & cua ca
nhan nude ngoai sa hiru nha o tai Viét Nam vai co quan quan |y nha ¢ huyén, quén,
thi xa, thanh pho thudc tinh, thanh pho thude thanh pho truc thuge trung wong (sau
day goi chung la co quan quan 1y nha o cap huyén) noi ¢6 nha o.

2. Diém a khoan 3 Diéu 57 vé yéu cau xay dyng nha & nhiéu tang nhiéu can
ho cua ca nhan.

3. Khoan 5 Diéu 57 vé Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu.

4. Khoin 9 Dicu 78 vé miu gidy to chimg minh ddi ll.r(mg quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3,4,5,6,8,9, 10 va 11 Diéu 76 cia Luat Nha ¢; mau gidy to chimg
minh diéu kién dé duoe hudang chinh sich hd trg vé nha ¢ xa hai.

5. Khoan 3,E)leu 191 vé mirc kinh phi dé xiy dung chuong trinh, ké hoach
phit trién nha ¢ cap tinh.

6. Khoan 4 Diéu 191 vé mau hop dong mua ban, cho thué mua, cho thué nha
o xd hoi, nha o phuc vu téi dinh cu, nha ¢ thuge tai san cong.
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7. Khoan 14 Diéu 191 vé chuong trinh khung dao tao, b6i dudng nghiép vu
ve quan 1v van hanh nha chung cu.

Diéu 2. Doi twgng ap dung

I. To chire, cd nhan trong nude, nguoi Viét Nam dinh cur & nude ngoai, 16
chire, ca nhan nudc ngoai co lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai Thong tur nay.

2. Co quan quan ly nha nude co lién quan dén cic ndi dung quy dinh tai
Thong tu nay.

Chwong II
QUY DINH CHI TIET MQT SO NOI DUNG VE
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O

Diéu 3. Thong bio vé viée cho thué nha & cia ca nhiin nwde ngoai sé hiru
nha ¢ tai Viét Nam

I. Trude khi ky hop dong cho thué nha & thude sé hiru cla minh, cd nhén
nudc ngoal so hiru nha o tai Viét Nam phai giri van ban théng béo vé viéc cho thué
nha & dén co quan quan ly nha o cip huyén noi c6 nha & cho thué. Néi dung vin
ban thong béo bao gom tén chu so hiru, dia chi nha ¢ cho thue, thoi gian cho thug,
s6 ky hiéu va ngay, thang, ndm cép gidy chimg nhén vé quyén so hitu doi v&i nha &
cho thué, myc dich str dung nha & cho thué va gii kém theo ban sao gidy chimg
nhin vé quyén s hiru déi véi nha & do.

2. Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay cham dirt hgp dong cho thué nha
@, ¢4 nhin nudc ngoai phai ¢6 vin ban théng bao vé viée chdm dirt hop déng cho
thué nha giri dén co quan quan 1y nha & cdp huyén noi ¢6 nha & cho thué biét dé
theo ddi, quan ly.

3. Co quan quan 1y nha & cip huyén co trach nhiém béo cdo ca quan quan ly
nha & cdp tinh theo dinh k¥ 06 thang, 01 nim va theo yéu cdu dt xudt vé tinh hinh
cho thué nha & ctia ca nhén nude ngoai trén dia ban dé tong hop, béo cdo Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé true thude trung wong (sau diy goi chung 1 Uy ban nhan
dan f.ap tinh) va B Xay dung.

Diéu 4. Yéu cau ve xiy dung nha & nhi¢u tang nhiéu cin h§ cia ci nhin

I. Ca nhan dau tu xay dung nha & tir 02 tdng trér 1én va c6 quy mé dudi 20
cin ho ma tai mdi ting c6 thiét ké, xay dung cin ho dé cho thué thi phai dap img
céc yéu cdu sau diy:

a) Phal co Giay phép xay dung kem theo ho so thiét ké, trong do6 phai xac
dinh rd tong s6 cin hd, s6 lugng can ho tai timg tang, du:n tich xdy dung ctia moi
cin hd, khu vue dé xe, dién tich sir dung chung cia timg tang va cua nha . Truong
hop thude dién duge mién Gidy phép xdy dymg thi trude khi xdy dung nha &, ca
nhan phai ¢d van béan thong béo gii Uy ban nhin dan xa, phudng, thi trin (sau day
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goi chung la Uy ban nhén dan cip xd) noi co nha ¢ duoc xdy dung; trong vin bin
thong bao phal néu rd cac thong tin vé s6 tang ﬁugc xay dung, sO luong can ho dugce
xdy dyng tai mdi tang, dién tich san xdy dyng moi cin ho, tong s lugng can h cua
ca nha & nay, khu vue dé xe, dién tich str dung chung ctia timg tang va ctia nha o.

Ca nhan phai xay dung nha ¢ theo ding Gidy phép xay dung hodc theo ding
van ban thong béo da giri Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 nha &;

b) Phai dap img yéu cau vé phong chdy, chira chay theo quy dinh cta phép
luat vé phong chay, chira chay, yéu cau vé an toan chay theo tiéu chuan qudc gia vé
nha & riéng lé, dap (mg diéu kién vé duong giao thong dé phuong tién chira chay
thyue hién nhiém vu chira chay va yéu cau khac (néu cd) do Uy ban nhén dan cap
tinh quy dinh.

2. Viéc quan Iy van hanh nha & nhiéu ting nhiéu can hd cla cd nhan quy dinh
tail khoan 1 Piéu nay dugc thue hién theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cur.

Diéu 5. Quy ché quan ly, sir dung nha chung cw
Quy ché quan ly, sir dung nha chung cur duge ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong 11T

MAU GIAY TG CHUNG MINH DOI TUQNG VA PIEU KIEN
PE DUQC HUONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O/ XA HOQI

Piéu 6. Miu gidy to chirng minh d6i twgng dwge huéng chinh sich h
tro' vé nha & xa hi

1. Mau gidy t& chimg minh déi tuong dugc hudng chinh sach hd tro vé nha
o xa hdi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Dbi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 76 cua Ludt Nha & thi gidy to chimg
minh déﬁi twgng duge hudng chinh sich hd tro vé nha & xa hdi 1a bén sao ¢6 chimg

thye gidy to chimg minh ngudi 6 cong véi cach mang hogc ban sao ¢ chimg thyc
giay chimg nhan than nhan liét sy theo quy dinh ctia Phép lénh Uu dai ngudi ¢o

cong voi cich mang;

b) Poi tugng quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 76 cia Luat Nha &
thi gidy t& chimg minh déi tuong dugc hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi la
ban sao ¢6 chimg thue giay chimg nhédn h¢ gia dinh ngheo, can nghéo theo quy dinh;

¢) Cac d&i tuong quy dinh tai khoan 5, khoan 6, khoan 8, khoan 9, khoan 10
va khoan 11 Dicu 76 cua Luat Nha ¢ thue hién theo Mau so 01 tai Phu luc 1 ban
hanh kéem theo Thong tur nay;

d) Mau giﬁy to chimg minh doi twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cua Ludt
Nha o thue hién theo huong dan cua B truong Bo Quoc phong, B trirong B Cong
an.
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2. Co quan, don vi, doanh nghiép thuc hién viéc xéc nhidn mau gidy to chimg
minh doi tugng doi voi cdc truong hop sau:

a) Ngudi thu nhap thap tai khu vuc dé thj (déi véi truomg hop cé hop dong
lao dong);

b) Cong nhin, nguoi lao déng dang lam viéce tai doanh nghiép, hop tic xa,
lién hiép hop téc xa trong va ngoai khu cong nghiép;

¢) Cén b, cong chire, vién chire theo quy dinh cua phap lugt vé cin b, cong
chirc, vién chirc.

3. Co quan quan ly nha & cong vu thuc hién viée xac nhédn mau gidy t&r ching
minh doi véi doi tuong da tra lai nha ¢ cong vu.

4. Pai hoe, hoc vién, trudmg dai hoc, cao ding, day nghé, truémg chuyén biét
theu quy dinh cua phap lugt; truomg dan toc ngi tri cong 1gp thye hién viéc xac nhan
mau gidy 1o chirng minh d&i tugng déi véi hoc sinh, sinh vién dang hoc tép tai co
s dao tao, gido duc do minh quan ly.

Pitu 7. Miu gidy to chirng minh diéu ki¢n vé nha & dé dwge mua, thué
mua nha o xa hji

Miu gidy t& chitng minh diéu kién ve nha o dé dugc mua, thué mua nha ¢ x3
hoi hodc nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan thue hién theo Mau s6 02 (déi vai
truomg hop chua ¢6 nha 6) hodc Mau s6 03 (doi vai truong hop c6 nha ) tai Phy
luc | ban hanh kém theo Thong tu nay.

Truong hop ngudi dimg don da két hon thi vg hoic chéng cla ngudi d6 ciing
phai ké khai méu giay t& chimg minh diéu kién ve nha & theo Mau s6 02 tai Phy luc
I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 8. Miu gidy ti chimg minh diéu kién vé thu nhip dé dwgc mua,
thué mua nha o xa hoi

1. Miu gidy to chimg minh diép kién vé thu nhap dé duge mua, thué mua nha
& xa hoi thye hién theo Méu s6 04 (doi voi trudmg hop la céc doi tuong quy dinh tai
khodn 5, khoan 6, khodn 7 va khodn 8 Diéu 76 ctia Ludt Nha ¢) hoge Mau so 05
(déi voi doi tuong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Ludt Nha & nhung khong co
hop dong lao dong) tai Phu lyc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Truong hop ngudi dimg don diang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi da két hon
thi vg hofic chong cua ngudi do cling phai ké khai mau gidy t& chimg minh diéu
kién vé thu nhép theo Mau s6 04 hodic Mau s6 05 tai Phy lyc I ban hanh kém theo
Th{'mg tr nay.

2. Co quan, don vi, doanh nghiép noi céc doi tugng sau day dang lam viéc
thyre hlen viée xdc nhan mau gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap dé duge
mua, thué mua nha o xa hoi:

a) Ngudi thu nhap thap tai khu vuc dé thi (déi véi truomg hep ¢6 hgp dong
lao dong);
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b) Cong nhéan, ngudi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x4,
lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;

¢) Si quan, quan nhin chuyén nghigp, ha s quan thugc luc lugng vii trang
nhan dén, cong nhén cdng an, cong chirc, cong nhan va vién chirc quic phong dang
phuc vy tai ngl; ngudi lam cong tdc co yéu, ngudi lam cong tée khéc trong to chire
ca }’éu hurong lwong tir ngdn sach nha nude dang cong tac;

d) Cén bg, cong chire, vién chire theo quy dinh cua phép ludt vé can bd, cong
chire, vién chire.

Truong hop cdc déi tirgng néu tai khoan nay nghi ché do (nghi huu) thi gidy
tr chimg minh diéu kién vé thu nhap la quyét dinh nghi viée hudng ché do huu tri
cua nguoi do.

3. Déi véi cice doi tuong quy dinh tai cdc khodn 2, 3 va 4 Dieu 76 cua Ludt
Nha @ thi gidy t& ching minh diéu kién vé thu nhédp dé duge mua, thué mua nha o
xa hgi la ban sao ¢6 chimg thue giay chimg nhan ho gia dinh nghéo, can nghéo.

Di¢u 9. Miu giay to' chimg minh di¢u ki¢n ciia h¢ gia dinh, ci nhan dé
dwge vay von wu dii thong qua Ngin hang Chinh sich xi hdi, to chire tin dung
do Nha nwée chi dinh dé ty xdy dyng hodc cii tao, sira chira nha &

1. Mau gidy to chimg minh dleu kién vé dit ¢, nha ¢, dang ky thuong tri cua
ho gia dinh, ¢ nhén dé dugce vay von uu dai thong qua Ngan hanE Chinh séch xa
hoi dé ty xdy dyng hodc cai tao, stra chira nha & thyuc hién theo Mau sd 06 tai Phuy
luc | ban hanh kém theo Théng tu nay.

2. Méu gidy to chimg minh diéu kién vé dit &, nha o, diang ky thuéng tri cia
hé gia dinh, ca nhin dé duoc vay von vu dii thong qua 1o chirc tin dung do Nha
nude chi dinh dé tir xay dung hodc cai tao, sira chita nha & thyuc hién theo Mau s6
(07 tai Phu luc I ban hanh kem theo Thong tu nay.

Chwong IV
MUC KINH PHi XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O VA CAC MAU HOP PONG VE NHA O

Picu 10. Miic kinh phi dé xiy dung chwong trinh phat trién nha & cép tinh

. Mirc kinh phi dé xay dung churong trinh phat trién nha & cap tinh duge xdc
dinh theo cong thirc sau day:

Cer=Cen +Cen

Trong do:

Cer: 1a tong mire kinh phi xdy dung chuong trinh phat trién nha 6.

Ceri: 1a chi phi xay dung chuong trinh phat trién nha &.
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Cera: 1a chi phi quan Iy nghiép vu xdy dung chwong trinh phat trién nha & clia
co quan quan ly nha & cap tinh.

2. Chi phi xdy dung chuong trinh phat trién nha ¢ (Cer1) quy dinh tai khoan
1 Diéu nay duoc xac dinh theo cong thire sau day:

Ceri =Cq+ Cy+ Cy + TL+ GTGT

Trong do:

C.g: 1a chi phi cho chuyén gia thuce hién cac cong vige.

Cy: 1a chi phi quan 1y ciaa don vi tu van.

Cy:la cac khoan chi phi khéc bao gdm: chi phi di lai, luu trd, van phong pham

va cac khoan chi phi hop Iy khac theo quy dinh.

TL: la thu nhap chiu thué.

GTGT: la thué gia i gia tang.

3. Céc chi phi cdu thanh chi phi xdy dyng chuong trinh phét trién nha & (Ccr1)
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dugc xac dinh nhur sau:

a) Chi phi cho chuyén gia thyc hién cac cong viéc (C.,) duge xdc dinh theo
cong thire sau day:

Cee = Don gia ngay cong chuyén gia nhan (x) Pinh mirc ngay cong.

Don gid ngay cong chuyén gia dugce xic dinh trén co s mure luong theo théng
cua chuyén gia tu van trong nudée chia cho 26 ngdy, duge quy dinh tai bang s6 04
cua Phu luc Il ban hanh kém theo Thong tu nay.

Mirc chuyén gia va dinh muc ngay cong thyc hién cac .::E'ing viéc xdy dung
churong trinh phat trién nha & cap tinh duge quy dinh tai bang s6 01 cua Phu luc 11
ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Chi phi quan Iy ctia don vj tur vén (Cy) bao gdm: céc chi phi lién quan dén
hoat dong cua bd phan quan ly, dieu hﬁ]_‘lh to chirc tur van (tien lvong cua bg phin
quan ly), chi phi duy tri hoat dong cua t6 chire tur véan; chi phi van ph:.’mg lam viéc;
chi phi xa@ hoi (dong quy bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép theo
quy dinh thude trach nhiém cta t6 chic tu van); mua bao hiém trich nhi¢m nghe
nghié¢p va cac khodn chi phi quan ly khac ¢o lién quan dén hoat dong cua 1o chire tr
van, Chi phi quan 1y cia don vi tu van (Cy) duge xdc dinh bang 25% ctia chi phi
cho chuyén gia thuce hién céac cong viée (Cep):

¢) Chi phi khac (Ck} bao gom chi phi di lai, luu tri duge xéce dinh theo hudng
dan cua B Tai chinh ve ché do cong tac phi va cac khoan chi phi khac duge xac
dinh pht hop véi thyre té, tai thoi diém lap dy toan;

d) Thu nhip chiu thué (TL) duge xdc dinh bing 6% cua tong chi phi cho
chuyén gia thuc hién cac cong viée (Cy,) va chi phi quan Iy quan ly cua don vi tu
vin (Cy) can cir theo quy dinh vé xéac dinh va quan ly chi phi dau tur xdy dyng;
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d) Thué gia tri gia ting (GTGT) dugc xdc dinh trén co s& mirc thué suit doi
voi hoat ddng cung cap dich vy tur van theo quy dinh.

4. Chi phi quan ly nghiép vu (Cer2) quy dinh tai khoan 1 Biéu nay la chi phi
cho hoat dong cla co quan quan ly nha & cap tinh thuc hién quéan ly qua trinh xay
dyng chuong trinh phat trién nha &, bao gdm cac khoan chi phi sau déy:

a) Chi phi cho chuyén gia, cin bé kiém nhiém (C,,) duoc xdc dinh trén co so
cdc cong vige cdn thyce hién; mirc chuyén gia, don gia ngay céng chuyén gia va dinh
mure ngay cong thuce hign hoat dong quan ly nghiép vu.

Don gid ngay cong chuyeén gia duge xéc dinh trén co so mire lvong theo thang
ctia chuyén gia tu vén trong nude chia cho 26 ngdy, duge quy dinh tai bang s6 04
cua Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu nay.

Mirc chuyén gia va dinh mic ngay céng thuc hién céc cong viée quan ly
nghiép vu duge quy dinh tai bang s6 03 cia Phu lyc 11 ban hanh kém theo Thong tu
nay:

b) Chi phi td chire cac cude hop, héi nghi (Cy) duge xéc dinh theo hudng din
ctia BO Tai chinh vé ché do chi hoi nghi;

¢) Chi phi khac (Cy) bao gém chi phi di lai, luu trd duoc xac dinh theo hudng
ddn cua BO Tai chinh vé ché do cang tic phi; chi phi lua chon don vi tr van (néu
¢6) theo quy dinh ctia phép luat vé dau thiu va cac khoan chi phi khdc duoc xdc
dinh phil hop véi thuc té, tai thai diém xay dung chi phi.

5. Cor s& vé xde dinh mire chi phi la cde mire chuyén gia, mirc luong chuyén
gia cin ¢t theo quy dinh ctia Bo Lao déng - Thuong binh va Xa héi, ché do cong
tac phi, ché d§ chi hi nghi can cir theo quy dinh cia B Tai chinh.

Piéu 11. Mire kinh phi dé xiy dung ké hoach phét trién nha & cAp tinh

1. Mire kinh phi dé xay dyng ké hoach phit trién nha & cép tinh duoc xéc dinh
theo cong thire sau day:

Cxu = Ckui + Ckmz

Trong daé:

Cru: & tong mire kinh phi x4y dyng ké hoach phat trién nha o.

Ciun: 1a chi phi xay dung ké hoach phat trién nha o.

Ckua: la chi phi quan 1y nghiép vu xay dung ké hoach phét trién nha & ctia co
quan quan ly nha o.

2. Chi phi xdy dung ké hoach phat trién nha & (Cy11) quy dinh tai khoan 1
Biéu nay dugce xdc dinh theo cong thire sau day:

Cii =Cq+Cy+ Ck + TL + GTGT
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Trong do:

C.p: 1a chi phi cho chuyén gia thure hién cde cong viée xdy dumg ké hoach phat
trién nha & dugc xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 cia l‘hong tu
nay voi mire chuyén gia can sir dung va dmh miure ngay cong thuc hién C&C cong

viée xdy dung ké hoach phét trién nha & cap tinh duge quy dinh tai bang s6 02 cia
Phu lyuc IT ban hanh kém theo Thdng tu nay.

Cy: 14 chi phi quan Iy ciia don vi tr van duoc xéc dinh theo quy dinh tai diém
b khoan 3 Piéu 10 ciia Thong tu ndy.

Cy. la cée khoan chi phi khéc bao gom: chi phi di lai, luu trd, viin phong phidm
va cac khoan chi phi hop Iy khéc theo quy dinh duge xdc dinh theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 3 Diéu 10 cia Thong tu nay.

TL: la thu nhap chiu thué, xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 10
cua Thong tu nay.

GTGT: la thué gia tri gia tang, xéc dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3
Diéu 10 cua Thong tu nay.

3. Chi phi quan ly nghiép vu (Cxy2) quy dinh tai khoan | Diéu nay la chi phi
cho hoat ddng cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh thuc hién quan 1y qué trinh xay
dung ké hoach phat trién nha ¢ va duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10
cua Thong tu nay.

4. Co s vé xac dinh mac chi phi 1a cdc mire chuyén gia, mirc luong chuyén
gia can cur theo quy dinh cia B§ Lao dong - Thuong binh va Xa hi, ché d6 cong
tic phi, ché do chi hdi nghj cin cir theo quy dinh ctia BS Tai chinh.

Diéu 12. Quy dinh cic miu hop dong vé nha i

|. Médu hgp dong mua ban nha & phyc vu téi dinh cr duge quy dinh tai Phu
lue I1I ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Miu hop déng cho thué mua nha & phuc vu tai dinh cu duge quy dinh tai
Phu luc IV ban hianh kem theo Théng tu nay.

3. Méu hgp dong cho thué nha & phuc vu téi dinh cu, nha & cii thude ti san
cong duge quy dinh tai Phu luc V ban hanh kém theo Thong tu nay.

4. Miu hop dong mua bén nha & xa héi duge quy dinh tai mau s6 01 ciia Phy
luc VI ban hanh kém theo Théng tu nay; mau hop déng cho thué mua nha & xa hm
dugc quy dinh tai mau 36 02 clia Phu luc VI ban hanh kem theo Thong tir nay; mau
hop dong cho thué nha & x4 héi duge quy dinh tai miu s6 03 coa Phu lue VI ban
hanh kém theo Théng tu nay.

5. Mau hop dong mua ban nha & ¢t thude tai san cong duoge quy dinh tai Phu
luc VII ban hanh kém theo Thong tur nay.
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Chuwong V

CHUONG TRINH KHUNG PAO TAO, BOI DUONG
NGHIEP VU VE QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU’

Diéu 13. Béi duwing kién thire phap luit lién quan dén quin I¥ véin hanh,
sir dung nha chung cu

K.len thire phép ludt lién quan dén quan 1y van hanh, sir dung nha chung cu
bao gom 02 bai giang sau day:

1. Bai giang vé kién thire phép ludt chung bao gdm: phép luat nha &, phap
luat xay dung, phap luat phong chay, chita chay, phap luat dan sy, phap lut dat dai,
phép luat kinh doanh bét dong san lién quan dén nha chung cu;

2. Bai giang vé cac ndi dung cu thé trong quan 1y vin hanh, st dung nha
chung cur.

Diéu 14. D¢ cuong bai giing vé kién thirc phap luit lién quan dén quan
Iy van hanh, sir dung nha chung cwr

1. D4i voi bai giang kién thic phép luat chung vé quan ly, str dung nha chung
cu quy dinh tai khoan 1 Dieu 13 cua Thong tu nay bao gom céc ndi dung sau day:

a) Cic quy dinh chung ctia phéap ludt vé phap luat nha , phap luat xay dung,
phap ludt phong chay, chira chdy, phap ludt dan su, phép luat dat dai, phap luat kinh
doanh bat dong san lien quan dén nha chung cur;

b) Cac quy dijnh cé lién quan dén hoat dong dau tur xdy dung, céi tao, bao tri
nha chung cu;

¢) Céc quy dinh ¢6 lién quan dén quyén sir dung déat va quyén sé hitu nha
chung cu;

d) Céc quy dinh c6 lién quan dén giao dich vé nha &, hop dong dich vu quan
Iy van hanh nha chung cu, hop dong bao tri nha chung cu.

2. Déi véi bai giang quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 cta Théng tu nay bao gém
cac ngi dung sau day:

a) Cdc quy dinh ctia phép luat nha & vé quan ly, sir dung nha chung cur;

b) Céc ndi dung ciia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cur.

3. Ngoai cic ndi dung quy dinh tai khodn 1, khoan 2 Digu nay, co s¢ dao tao
co the bo sung thém cdc ndi dung khac ¢o lién quan theo nhu ciu cia hoc vién.

Picu 15. Boi duing kién thire chuyén méon, nghiép vu quan I¥ vin hanh
nha chung cwr

1. Phin hoc 1y thuyét bat bude bao gém 07 chuyén dé sau day:
a) Chuyén dé 1: Nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu;
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b) Chuyén dé 2: Quan Iy van hanh hé théng dién, cap thodt nude, thong gio - cip
nhiét trong nha chung cur;

¢) Chuyén dé 3: Quan 1y van hanh h@ thdng, thiét bj phong chay, chita chiy
tai nha chung cu;

d) Chuyén de 4: Quan 1y vén hanh hé théng thang may, thang cudn trong nha
chung cur;

d) Chuyén dé 5: Quan Iy vé sinh mai truong, canh quan nha chung cur va xu
ly nudc thai:

e) Chuyén dé 6: Quan ly rii ro, quan v an nmh trat tur, hanh chinh va tmg
pho vai thién tai tai nha chung cu; cdc yéu ciu vé nép sdng vin minh tai dé thi, nha
chung cu (néu co);

g) Chuyén d¢ 7: Ung dung cong nghé théng tin trong quan ly van hanh nha
chung cu.

_ 2. Ngoai 07 chuyén dé quy dinh tai khoan 1 Diéu niy, co so dao tao cé thé
bo sung thém cac chuyén dé dao tao khac theo nhu cau cia hoce vién.

3. Phén hoc thuc hanh bit bude bao gdm cdc ndi dung sau day:
a) Khao sét thye té hoat dong quan Iy van hanh nha chung cu;

b) Thuc hanh nghiép vu bdo v, an ninh, cham s6c khach hang, vé sinh moi
trudmg, cdng tic an toan phong chdy, chira chay, ciru nan, el hd, thao tac str dung
cong nghe s6 va phan mém quan ly van hanh nha chung cu;

¢) Cic phan thuc hanh khac ¢6 lién quan dén viée quan 1y van hanh nha chung
cu theo nhu cau cua hoe vién;

d) Sau khi khao sat, thure hanh, ede hoe vién phéi viét bai thu hoach bao gdbm
cac ngi dung sau day: quy ché phoi hop giira cic t6 chire, cd nhén lién quan trong
vi¢e quan ly van hanh nha chung cu; danh gid ve nghiép vu bao vé, an ninh, phong
chdy, chira chay, vé sinh mai trudmg ciia nha chung eur va (g dung céng nghé thong
tin trong quan ly van hanh nha chung cu.

Diéu 16. Pé cwong bai giang cic chuyén dé kién thire chuyén mon, nghiép
vu quin Iy vin hanh nha chung cw

1. Pé cuong chuyén dé 1 vé nghiép vu quédn ly van hanh nha chung cu bao
gom cde ndi dung sau ddy:

a) Cac mé hinh quan ly van hanh nha chung cu va phuong thire, ndi dung
phdi hop gitta céc té chire, ¢4 nhan cé lién quan trong viéc quan ly van hanh nha
chung cur;

b)) Quan ly, su dung phﬁn dién tich thudc s& hitu chung, cac thiét bj thude
phén s¢& hitu chung, sir dung chung;
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¢) Quan ly viéc ra vao, tiéng 0n, an ninh va vé sinh, méi truong tai khu vye
nha chung cu;

d) Huémg dan viée su dung cde dich vy cong cong cia nha chung cu va viée
tiép nhan, xir Iy cac phan hdi cua ngudi str dung dé cai thién chit luong dich vu
cong cong;

d) Quy trinh tiép nhan ban giao va quan 1y vét tu, thiét b cta nha chung cu;

e) Nghiép vu phuc vy, bao gém cach thire xéc dinh, luu trir va cap nhat thong
tin vé chu s& hitu, nguoi sur dung nha chung cu; nguyén tic giao tlep xtr 1y tinh
huang cua don vi quén ly van hanh va phuong phap xur ly thong tin tac dong tiéu
cuc dén tam Iy nguoi sir dung nha chung cu;

g) Céc van dé khac c6 lién quan theo nhu ciu ctia hoc vién.

2. bé cuong chuyen dé 2 vé quéan Iy van hanh hé théng dién, cap thoat nude,
thong gio - cap nhiét trong nha chung cu bao gom cac ndi dung sau day:

a) Quan Iy vén hanh, bao tri hé théng dién, hé théng bio cd su co va hé théng
chong sét, tiép dat (neu vi tri, nguyén ly hoat dong, nguyén tic béo tri, bao dudng
hé théng va xir Iy su cd k¥ thuit trong van hanh);

b) Quan Iy van hanh, bio tri hé thong cip va thoat nudce trong, ngodi nha
chung cu (néu vi tri, nguyén ly hoat dong, nguyén tic bao tri, bao duding hé thong
va xu ly su co k¥ thudt trong van hanh);

¢) Quan ly van hanh, bao tri hé thong théng gié - Lﬁp nhiét va diéu hoa trong
nha chung cu (néu w tri, nguyén ly hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé
théng va xir ly sir ¢6 k¥ thudt trong van hanh);

d) Trach nhiém va co ché phéi hop gitra don vi quan 1y v@n hanh nha chung
cur vai r..hu dau tr, Ban quan trj nha chung cu, chinh quyen dia phuong va nha thau
cung cap thiét bi;

d) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién,

3. Dé cuong chuyén dé 3 vé quan Iy van hanh hé thong, thiét bj phong chay,
chira chay tai nha chung cu bao gom cdc nodi dung sau day:
a) Quan ly van hanh may méc, thiét bj p]wng chady, chira chdy tai nha chung

cu (néu vi tri, nguyén Iy hoat déng, nguyén tic bao tri, bao dudmg hé thong va xir
Iy sw ¢6 k¥ thuat trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phdi hop gitra don vi quan ly van hanh nhé chung
cu véi chti dau tw, Ban quén tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong, co quan
phong chay, chira chay va ciru nan, ctru ho;

¢) Céc vin dé khac c6 lién quan theo nhu ciu cua hoc vién.

4, Dé cuong chuyén dé 4 vé quan 1y vdn hanh hé thong thang may, thang
cudn trong nha chung cur bao g gom cic néi dung sau day:
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a) Quan 1y van hanh hé thong thang méy, thang cudn trong nha chung cur (néu
nguyén ly hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé thong va xtr 1y sur co ky thuat
trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phéi hop gitra don vi quéan 1y van hanh nha chung
cur véi chi dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va nha thau
cung cap thang may, thang cuon;

c) Céc vén dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

5. Dé cuong chuyén dé 5 vé quan ly vé sinh méi trudng, canh quan nha chung
cur va xu ly nude thai bao gom cac ngi dung sau day:

a) Nghiép vu quan ly vé sinh, méi truéng cua nha chung cu;

b) Quan ly vén hanh h¢ thong xir 1y rac thai, nudc thai trong nha chung cu
(néu cau tao chinh, nguyén Iy hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé théng va
viée xir Iy sur co ky thuit trong vén hanh);

¢) Quy trinh hoat dong diét con trung va cham soc cdy xanh;

d) Trach nhiém va co ché phéi hop gitta don vi quan Iy van hanh nha chung
cu véi cha dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va co quan
quan ly moi truong do thi;

d) Cac van de khac ¢6 lién quan theo nhu ciu cua hoc vién.

6. Pé cuong chuyén dé 6 vé quan Iy ri ro, quan ly an nmh trat tu, hanh chinh
va tmg pho voi thién tai tai nha chung cu; céc yéu cau vé nép sbng vin minh tai 46
thi. nha chung cu (néu cd) bao gom cac ndi dung sau day:

a) Quan ly rui ro trong nha chung cu (neu cac loai rui ro trong quan ly van
hanh nha chung cur, danh gia mp hang roi ro va to chirc kiém soat rm o), chmh sach
bao hiém dé han ché rii ro trong nha chung cu va céc logi hop d(mg bao hiém;

b) T chire kiém soat an ninh trat tu trong va ngoai nha chung cur (néu quy
trinh kiém sodt nguoi, phuong tién giao thong va quy trinh tudn tra trong va ngoai
nha chung cu);

¢) Kién thirc, nghiép vu vé an toan lao dong. lap ké hoach va du trii kinh phi
phong chay, chita chéy, ciru nan, ctru hg va img pho thién tai tai nha chung cur;

d) Quan ly hanh chinh trong quan ly van hanh nha chung cu;

d) Cac yéu cau vé nép sdng viin minh tai do thi, nha chung cu (néu co);

e) Céc van dé khéc ¢o lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

7. Bé cuong chuyén dé 7 vé ung dung cong nghé¢ thong tin trong quan ly vén
hanh nha chung cu bao gom cdc ngi dung sau day:

a) Ung dung cong nghé théng tin trong két ndi lam viéc gitra chii dau tr, Ban
quan tri, don vi quan ly van hanh, cha so hiru, nguoi sir dung nha chung cu;
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b) Ung dung cong nghé théng tin trong cong tac quan ly van hanh nha chung
cu,

¢) Ung dung cong nghé thong tin trong thong bio, tiép nhén phan anh va 20p
y cta chu so hiru, ngudi sir dung vé dich vy quan ly véin hanh nha chung cu; khao
sat y kién cur dan, danh gia chat lugng dich vu; té chire Héi nghi nha chung cur theo
hinh thic truc tuyén trong trudmg hop do dich bénh, thién tai khéng thé hop truc
tiép;

d) Cdce van dé khéc 6 lién quan theo nhu cdu ctia hoe vién.

Dieu 17. Dé cwong dao tao, bdi dudng kién thire cho cic thanh vién Ban
quan tri nha chung cw

Deé cuong ddo tao, boi dudng kién thire cho céc thanh vién Ban quan tri nha
chung cu bao gom cac ndi dung sau day:

1. Kién thirc phap luat lién quan dén quan Iy van hanh, st dung nha chung cur
quy dmh tai Diéu 13 cua Thong tu nay.

2. Céc ndi dung co ban cua hop dong dich vy quén Iy van hanh va hop dﬁmg
bao tri nha chung cur viéc phin loai tranh chap va thdm quyén giai quyét tranh chép
hop doéng dich vu quan 1y van hanh, hop déng béo tri nha chung cu.

3. Kién thirc co ban vé tiép nhédn hd so nha chung cu, xac dinh ban vé nha
chung cu.

4. Kién thirc vé quan Iy, thu va str dung kinh phi bao tri phin sé hitu chung,
kinh phi tai chinh cta Ban quén trj nhi chung cur, viée lya chon don vi bao tri phin
sO hiru chung, viée lya chon don vi quan Iy vén hanh nha chung cu, cic néi dung
phoi hop gitra Ban quan tri nha chung cu, chu dau tu, don vi quan 1y van hanh, chinh
quyén dia phuong noi ¢é nha chung cur.

5. Cdc van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cia hoe vién.

Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 18. Hoat dong dao tao ciia co sé dao tao, bdi dudng nghiép vu quéin
Iy van hanh nha chung cw
. Cac truong dai hoc, cao dang, trung cap nbhe co so dao tao, doanh nghi¢p

kinh doanh bat dong san c6 chire ning dao tao néu ¢6 nhu cau dao tao, béi ducmg
nghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cu thi thyc hién dao tao theo nhu cau,

Trén co s& chuong trinh khung dio tao, bdi dudng nghiép vu vé quan 1y van
hanh nha chung cu quy dinh tai Chuong V ctia Théng tu nay, cdc co sé dio tao thuce
hign xay dung bai giang va to chirc dao tao cho pht hop véi nhu cau ciia hoc vién,

2. Cée co so dao tao, bdi dudng nghiép vu quan I¥ vin hanh nha chung cu
thue hién cdc cong viée trong hoat dong dao tao bao gom:
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a) Xy dung thoi lugng dio tao cu thé; bd tri co s¢ ddo tao 1y thuyét va dia
diém thuc hanh bao dam yéu cu dao tao;

b) Lua chon, bo tri giang vién co kién thirc, trinh d phu hop véi cac chuyén
dé dao tao dé thue hién dao tao dam béo chit lugng va ndi dung déo tao;

¢) Lap chuong trinh quan 1y, b tri giang vién dao tao, quan ly hoc vién tham
dy, cap Gidy chimg nhén hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng kién thic chuyén
mon, nghiép vu quan ly vén hanh nha chung cu theo quy dinh cia phap luét nha d;

d) Chap hanh cic quy dinh vé thanh tra, kiém tra va xir ly vi pham cua cac co
quan c6 tham quyén; bao céo két qua dio tao vé Bo Xay dung, co quan quan ly nha
& cap tinh noi thire hién dao tao theo dinh ky 06 théng hodc khi co yéu ciu dot xuét
cua Cac co quan nay;

d) Thue hién cac quy dinh khac ¢6 lién quan trong qué trinh dao tao cap Gidy
chimg nhén hoan thanh khéa dio tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phap luat.

Picu 19. Trach nhié¢m ciia dia phwrong
1. Uy ban nhin dén cap tinh c6 trich nhiém sau day:

a) Chi dao co quan chire nang cua dia phLm'm, ra sodt, SIJ"B doi, bo sung, ban
hanh mdi cic quy dinh thude thim quyen cta Uy ban nhén dan cap tinh ¢6 néi dung
lién quan dén céc quy dinh cia Théng tu nay, bao dam phi hgp voi quy dinh cua
Lugt Nha & va céc van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat ny:

b) Chi dao t6 chic trién khai thue hién cac quy dinh cta phép ludt nha & va
Thong tu nay;

¢) Té chie thanh tra, kiém tra va x(r 1y theo tham quyén hodc dé nghj co quan
c6 thim quyén xir Iy cdc hanh vi vi pham phap ludt vé nha & va quy dinh ctia Théng
tu nay trén dia ban;

d) T6 chirc tuyén truyén, phd bién, gido duc phap ludt vé nha & cho céc to
chite, ca nhin trén dia ban dé thyue hién;

d) Xur ly, giai quyét cac vuong mic theo tham quyén trong viée thuc hién céc
quy dinh ciia Théng tu nay hoac dé nghi co quan cé tham quyén giai quyét theo quy
dinh cua phap luit;

e) Thure hién cdc nhiém vu khac theo quy dinh ciia Luat Nha ¢ hodc do Chinh
phu, Thu tudéng Chinh phu giao.

2. Co quan quan Iy nha & cap tinh c6 trach nhiém sau day:
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a) Chu tri, phéi hop véi co quan chire néng cua dia phuong dé xac dinh kinh
phi xay dung chuong 2 trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh, bao céo Uy ban nhan
din cap tinh xem xét, quyét dinh theo quy dinh cua Thong tu nay;

b) Theo ddi, bdo cao Uy ban nhén dan cap tinh, Bé Xay dung vé tinh hinh
cho thué nha & cia ca nhin nurde ngoai trén dia ban theo quy dinh ciia Thong tu nay;

¢) Theo dai, don doc, tra 1oi hudng din cée td chire, ¢ nhan vé vige thye hién
quan ly van hanh, sir dung nha chung cu trén dia ban;

d) Thanh tra, kiém tra, xtr ly cdc hanh vi vi pham theo thim quyén hoic dé
nghi co quan o thdm quyén xir I cac hanh vi vi pham quy dinh ctia Thong tu nay;

d) Thue hién cic nhi¢m vy khéc theo quy dinh ctia Lugt Nha &, do Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu giao hodc cac nhiém vu do Uy ban nhan déan cap tinh giao.

3. Uy ban nhan dan cdp huyén, Uy ban nhan dan cap x thyuc hién céc nhiém
vu duge giao theo quy dinh cua phap lugt vé nha &, quy dinh cua Thong tu nay va
theo phép ludt vé to chire chinh quyén dja phuong.

Diéu 20. Quy dinh chuyén tiep

1. Xuly chuyen tiép dm véi quy dinh vé mirc kinh phi xay dung chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & ¢ép tinh duge quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop Uy ban nhan dan cap tinh da phé duyét mire kinh phi xay dung,
diéu chinh churong, trinh, ké hoach phét trién nha & cdp tinh trude ngay Théng tu
ndy ¢6 hiéu luc thi tiép tuc thue hién theo mie kinh phi da dugc phé duyét;

b) Trudng hop co quan quan Iy nha & cap tinh da trinh ¢é cuong, dur toan Kinh
phi xdy dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phét tri¢n nha 0 cap tinh trude
ngay Thong tu nay ¢6 hidu luc thi hanh nhung Uy ban nhan dan cap tinh chua phé
duyét mirc kinh phi nay thi tinh toan lai mirc kinh phi xay dyng, diéu chinh chuong
trinh, k& hoach theo quy dinh tai Thong tu nay dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh
phé duyét.

2. Truong hop xdy dung nha & co tir 02 tang tro lén va ¢6 quy moé dudi 20
cdn hn ma ¢ thiét ké, xdy dyng cin hd dé cho thué, néu ca nhan da ndp hé so dé
nghi cdp Gidy phép xdy dung nha o trude ngay Thong tu ndy cé hiéu luc thi hanh
nhung dén ngay Thang tu nay ¢6 hidu lyc thi hanh, co quan co lham quyén chura
cap Gidy phép xay dung thi phai ra sodt, bo sung cace yéu cdu vé xdy dyng nha &
theo quy dinh ctia Thong tu nay trude khi cap Giay phép xdy dung.

Trudng hop thude dién duge mién Gidy phép xdy dung theo quy dinh cta
phap ludt xdy dung ma dang trong qua trinh xay dyng nha & nhung dén ngay Thong
tur nay €0 hi¢u lye thi hanh chwa hoan thanh vige xay dung thi phai ¢6 van ban thong
bdo cho Uy ban nhan dén cép xa cdc thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cta
Thoéng tu nay.
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3. Trong thoi han téi da 12 thang, ké tir ngay Thong tur nay ¢6 hiéu lyc thi
hanh, céc co so dao tao dang t6 chirc dao tao, béi dudng nghiép vu vé quan 1y van
hanh nha chung cur phai ra sodt dé xay dung ndi dung bai giang, ndi dung khao sat,
thuc hanh theo chuong trinh khung va bo tri giéng vién dao tao, hudng din thuc
hanh pht hop véi cic chuyén dé vé kién thire chuyén mén, nghiép vu quan Iy van
hanh nha chung cur theo quy dinh tai Théng tu nay.

4. Céac quy dinh chuyén tiép dbi véi viée quan ly, str dung nha chung cu duwoc
thuc hign theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong
tur nay.

5. Truong hop dang lam tha tuc ky két hop dong mua ban, thué mua, thué
nhi ¢ dé phyc vu tdi dinh cu, nha ¢ ¢l thude tai san cong trude ngiy Thong tir nay
cO hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Thong tu ndy ¢6 higu lyce thi hanh, céc bén
chura ky két hop dong thi phai thyc hién ky két hop dong theo cac mau hop dong
trong tng duge ban hanh kém theo Thong tur nay.,

Diéu 21. Hiéu lue thi hanh

1. Théng tu ndy cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024,

2. Bai bo cac Thong tu sau day:

a) Théng tu s6 05-BXD/DT ngay 09 thang 02 ndm 1993 ciia B6 X4y dung
hudémg dan phuong phép xéc dinh dién tich st dung va phan cép nha &;

b) Théng tu lién tich s6 13/LB-TT ngay 18 théng & nim 1994 cua Bd Xay
dung, B Tai chinh, Ban vat gia Chinh phu huéng din phuong phap xéc dinh gia tri
con lai cua nha o trong ban nha & thude s& hiru nha nude cho nguoi dang thué;

¢) Thong tu s6 11/2008/TT-BXD ngay 05 thing S nim 2008 huéng din mot
50 nol dung cua Quyet dinh so 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 ndm 2008 cua
Thu tuong Chinh phu vé viee ban hanh bang gid chuan cho thué nha & thude so hiru
nha nudc chua duge cai tao, xdy dung lai;

d) Thang tr s6 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 nam 2009 cua B truong
B6 Xéy dung hudng dan phuong phap xde dinh va quan 1y gia dich vu nha chung
cu;

d) Thong tur s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thing 12 nim 2015 ctia Bo truong
Bo Xay dung huong dan quan ly str dung nha & cong vuy;

e) Thang tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thing 2 nim 2016 cua Bé truong
Bo Xdy dung ban hanh Quy che quan ly, sir dung nha chung cu;

g) Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B{ truong
Bo Xay dyng hudng dan thye hién mot s6 noi dung cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh

50 99/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va
hurémg dan thi hanh mét so diéu cua Luat Nha o;
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h) Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 ndm 2016 cua B truong,
Bg Xay dung stra doi, bd sung mét sb quy dinh cia Thong tu sé 10/2015/TT-BXD
ngay 30 thang 12 nam 2015 ciia Bé Xay dung quy dinh viée dao tao, boi dudmg kién
thirc chuyén moén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu, Thong tu sb
1172015/TT-BXD ngiy 30 thang 12 nam 2015 cta B§ Xay dyng quy dinh viéc cap
chimg chi hanh nghé moi gidi bat dong san; hudng dan viée dao tao, béi dudmng kién
thire hanh nghé méi giéi bit dong san, didu hanh san giao dich bét dong san, viée
thanh lap va té chire hoat dong cuia san giao dich bt dong san va mét s6 quy dinh
clia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu sb
02/2016/TT-BXD ngay 15 thdng 2 nam 2016 cua B trudng Bd Xdy dung;

i) Théng tu s6 31/2016/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2016 cua B§ truong
Bé Xiy dung quy dinh viéc phan hang va cong nhan hang nha chung cu;

k) Théng tur s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nim 2019 cia Bé truong
Bo Xay dung sira ddi, bo sung mot sb diéu cia cac Thong tu lién quan dén quan 1y,
sur dung nha chung cu;

) Théng tu 56 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2021 cia Bj truang Bo
Xay dumg stra doi, bo sung, bai bo mot sé didu ciia Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay
30 thang 6 nam 2016 cia B truong Bé Xay dung va Thong tu s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 2 nam 2016 cta B truong Bo Xay dung;

m) Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 nam 2021 cta Bd trueng Bd
Xéy dumg hudng din thuc hién mét sé ndi dung cua Nghi dinh sd 100/2015/ND-CP
ngdy 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu v& phat trién va quan ly nha & xa hoi va Nghi
dinh 6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ctia Chinh phu stra déi, bé sung mét
s diéu cua Nghj dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh ph
vé phét trién va quan 1y nha & xa hoi;

n) Thong tu s6 03/2023/TT-BXD ngay 28 théng 4 nam 2023 ctia Bd trong Bo
Xay dung stra doi, bo sung Diéu 3 Théng tu s6 09/2021/TT-BXD ngdy 16 thing 8 nim
2021 ctia Bg truang Bo Xay dung hudng dan thue hién mot s6 ndi dung ciia Nghi dinh
s6 100/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh pha vé phat trién va quan
Iy nha & xa héi va Nghj dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 ciia Chinh
phi stra doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh 56 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 ctia Chinh phi vé phét trién va quan 1y nha & xi hoi.

3. Cde ndi dung thude pham vi diéu chinh ctia Thong tu nay da duge quy dinh
trong cdc van ban quy pham phép ludt do Bj truong Bo Xay dung, céc B, co quan
trung wong va Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh trude ngay Théng tr nay c¢é hiéu
lue thi hanh ma khac véi cée quy dinh cia Thong tu nay thi thue hién theo quy dinh
cua Thong tu nay.
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4. Trong qua trinh thye hién néu co vudng mic, dé nghi phan anh vé B§ Xay
dumg dé xezﬂudng dan theo tham quyén./.

Nt nlgin:

- Thii twdng, ede Phd Thi twéng Chinh phi (dé bao cdo): KT. I?F) TR!{IéNG
- Van phong Chinh phu: - Tﬂy TRUONG

- Van phong Quoe hji: . N

- ¥an phong Cha tich nirde;

- Van phong TW Dang:

- Kiém todn Nha nirde:

- Cic By, co quan ngang B, co quan thuge Chinh phu;
- Corquan Trung wong cia cdc doan thé;

- Toa én nhan dan t6i cao;

- Vign kiem sat nhan dén t&i cao:

- UBND, 8¢ Xay dung cic tinh, TP trge thude TW:

-~ Cye Kiém tra van ban (Bo Tu phap);

- Cang bao, Cong Thong tin di¢n tir Chinh phii, Cdng Thong
tin dign tir B Xay dyng:

- B trudmg, cde Thir truomg, cie don vi thude Bo Xay dyng;
= Laru: VT, QLN.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tr do - Hanh phic

QUY CHE

Quin Iy, sir dung nha chung cwr
(Ban hanh kém theo Théng twe s6 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B¢ truong Bg Xdy dung)

Chuong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay 4p dung déi vai nha chung cur duge dau tr xdy dung vai muc
dich dé & va nha chung cur ¢6 muyc dich sir dung hdn hop ding dé & va st dung vao
cac muc dich khéc (trong dé co ¢an hd ding dé @, can ho ding lam co so luu tri du
lich theo quy dinh cua phap ludt du lich, cong trinh dich vy, thuong mai, van phong
vé cdc cong trinh khéc), nha & nhiéu tang nhiéu can ho theo quy dinh ctia Luat Nha
¢ 50 27/2023/QH15 (sau day goi chung 1a Ludt Nha &), cu thé la:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu xa hoi, nha chung cur sir dung lam nha & cho luc lueong vi
trang nhan dan, trir nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Nha chung cu phuc vu téi dinh cu;

d) Nha chung cu cii thudce tai san cong di dugce cai tao, xay dung lai;

d) Nha chung cu la nha & cong vu;

¢) Nha ¢ nhiéu tang nhiéu can ho quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cua Luat
Nha o

) Nha & nhiéu tang nhiéu cin h quy dinh tai khoan 3 Dicu 57 cta Ludt

Nha ¢, dap mg quy dinh vé nha chung cu néu tai Diéu 142 ciia Ludt Nha 0.

2. Khuyén khich ap dyung cac quy dinh ctia Quy ché nay ddi vai nha chung
cur cii thude tai san cong mé chura duoe cai tao, xay dung lai hodc nha & nhiéu ting
nhiéu cin ho khong thude quy dinh tai diém e, diém g khoan 1 Diéu nay.

3. Dbi véi nha chung cur xa hoi chi dé cho hoc sinh, sinh vién thué va nha
lru trii cong nhan & theo hinh thirc & tap thé nhiéu ngudi trong mat phong thi
khong thude pham vi diéu chinh ctia Quy ché nay.
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Piéu 2. Ddi twong dp dung

1. Chui ddu tu dy dn du tr xay dung nha ¢; chii s¢ hiru, ngudi sir dung nha
chung cu; Ban quan trj nha chung cu; don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

2. Co quan quan Iy nha nude co lién quan dén viée quan 1y, sir dung nha
chung cu.

3. Céc td chire, ca nhan khac ¢6 lién quan dén viée quan ly, sir dung nha
chung cur.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, céc tir ngir dudi ddy duge hiéu nhu sau:

1. Nha chung cu la nha & dugce quy dinh tai khodn 3 Diéu 2 ctia Luat Nha o.

2. Toa nha chung cu la mdt khéi nha (block) doc lap hodc nhiéu khéi nha
c6 chung két cau xay dung hodc chung hé thong k¥ thuit céng trinh duge xay
dung theo quy hoach va hé so dy an do co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu la tdp hop tir 02 toa nha chung cu tro lén duge xay
dimng theo quy hoach va hd so dy én do co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

4. Nha chung cu ¢6 muc dich dé ¢ 1a nha chung cu dugce thiét ké, xay dung
chi sir dung cho mue dich dé o.

5, Nha chung cu ¢ muc dich sit dung hén hop 1a nha chung cur duge thiét
ké, xdy dung dé sir dung vao muc dich & va sir dung vao myc dich khéc nhu lam
viin phong, dich vu, thuong mai.

6. Chui dau tu dy 4n ddu tr xay dung nha & 13 t6 chirc duge lwa chon thuce
hién dy 4n dau tr xay dung nha & theo quy dinh cua Ludt Nha &,

7. Chu s hiru nha chung cu la chu so hitu ¢an hd chung cu, chi s& hiu
phan dién tich khac khong phai cin hé trong nha chung cur,

8. Ngudi str dung nha chung cur 1a chi sé hitu dang truc tiép st dung nha
chung cur hodc to chire, hé gia dinh, ca nhin dang st dung hop phap cén hg, phan
dién tich khéc trong nha chung cu thong qua hinh thire thué, mugn, & nhd, duge
iy quyén quan ly, sir dung hodc sir dung theo quyét dinh cua co quan co tham
quyén.

9. Pai dién chu s¢ hiru can ho hoac dién tich khac khong phai can ho trong

x y N . .. * u o~ 0 - AT - e A . a
nha chung cur 1a ngudi dai dién cho cha s¢ hitu cia moi can hg, moi phan dién
tich khac khong phai la can ho trong nha chung cur hog@c nguoi sir dung hop phap
neu chu s& hiru khong sir dung va ¢é viin ban ty quyén ¢é chir ky xac nhdn cua
chu s& hiru can hd hoac phan dién tich khac trong nha chung cu (sau day goi chung
la dai dién chui s& hiru can ho).
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10. Nha chung cu ¢6 mét chu sa hitu 1a nha chung cu chi ¢6 mét chu s hiru
d6i véi toan bd nha chung cur va khong c6 phan chia phén sé hiru chung, phén SO
hiru riéng.

11. Nha chung cur c6 nhiéu chii s& hitu 12 nha chung cur ¢é tir hai chi s& hir
tror 1én, trong dé ¢ phin sé hiru riéng cia méi chi s& hitu va ¢ phan sé hiru
chung, sur dung chung cua cac chu s hiru.

12. Phan so hiru chung cua toa nha chung cula phan dién tich, céc
hé théng thiét bi, hé thong ha ting k¥ thudt dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 142
cua Luat Nha o.

13. Phén so hitu chung ctia cum nha chung cu 12 phén dién tich, cac cong
trinh, hé thong thiét bi, hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat thude so hiru chung,
sur dung chung ctia cdc chui so hiru cum nha chung cu, bao gom bé nude, may phat
dién, hé théng dun nude nong, diéu hoa sir dung chung (néu c6), bé phot, may
bom nudc, san chung, vuon hoa, cong vién va cdc ¢dng trinh, hang muc khac
trong khu vue cum nha chung cu duge xac dinh trong ndi dung dyu an dau tu xay
dung nha & dugc phé duyét dé sir dung chung cho nhiéu toa nha nhap vao cum
nha chung cur.

14, Khu chire nang cin hé trong nha chung cu ¢é mue dich sir dung hon
hop ding dé & va cac muc dich khéc la khu ¢é can hé dé & hodc két hop can hd
dé & va ciin ho dung lam co so luu tri du lich ¢6 cée hé thong cap dién, cap, thoat
nuére, hé thdng thang may, thang cudn, hé thong phong chay, chita chay, xir 1y rac
thai duoc xdy dung theo ho so thiét ké da duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét
theo phap luat vé xdy dung dé phuc vu riéng cho khu ciin hd nay. Phan sé hiru
chung ciia khu chire nang can ho 14 phan dién tich, cac hé thdng thiét bi quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 142 cta Luat Nha ¢ nhung chi thude s& hiru chung, st
dung chung ctia céde chu so hiru khu can ho.

15. Khu chire nang kinh doanh dich vy trong nha chung cu ¢6 myc dich st
dung hdn hop dung dé & va cac muc dich khac khong phai dé & la khu ding dé
kinh doanh viin phong, dich vu, thwong mai ¢6 céc hé thong cdp dién, cip, thodt
nude, hé thong thang méy, thang cudn, hé thong phong chay, chira chay, xir 1y rc
thai duoge xay dung theo h so thiét ké di duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét
theo phap ludt vé xay dung dé phuc vu riéng cho khu chire ning kinh doanh vén
phong, dich vu, thuong mai nay. Phin s& hiru chung cua khu chitc ning kinh
doanh dich vu la phan dién tich, cic hé thong thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 142 cua Ludt Nha ¢ nhung chi thude sé hitu chung, sit dung chung ctia chu
s& hiru khu chirc ndng kinh doanh dich vu.
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Diéu 4. Nguyén tiic quan Iy, sit dung nha chung cu

1. Nha chung cu phai duge sir dung ding céng nang, muc dich thiét ké va
ndi dung dur an duge phé duyét.

2. Viéc quan ly, sir dung nha chung cur duge thyue hién trén co so ty nguyén
cam két, thoa thudn giira cic bén nhung khéng duge trdi phap ludt vé nha &, phap
ludt co lién quan va dao dire xa hoi.

3. Viéc dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu dugce thuc hién theo
thoa thuan giira chu so hitu, nguoi sir dung nha chung cu véi don vi quan ly vin
hanh trén co so cac quy dinh cua phap ludt vé nha 0. Chu so hiru, ngudi sir dung
nha chung cur phai dong kinh phi bao tri, kinh phi quan ly van hanh, kinh phi hoat
dong cua Ban quan tri nha chung cu (sau day goi tat la Ban quan tri) va cac khoan
phi, 1& phi khac dé phuc vu cho qua trinh str dung nha chung cu theo quy dinh cia
Luat Nha ¢, Quy ché nay va phap luat co lién quan; phai chiap hanh ndi quy quan
Iy, sir dung nha chung cu, quy dinh cta phéap luat vé nha &, Quy ché nay va phap
ludt co lién quan trong qua trinh quan ly, su dung nha chung cu.

Viéce sir dung kinh phi quéan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan sé hiru chung
cua nha chung cu phai bao dam ding muc dich, cong khai, minh bach.

4. Ban quan trj thay mét cho cac chu so hiru, nguoi sir dung nha chung cu
dé thuc hién céc quyén va trach nhiém lién quan dén viée quan ly, sir dung nha
chung cu theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & va Quy ché nay: truong hop nha
chung cur khéng bit bude phai thanh 1ap Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha
@ thi cdc chu s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cu tu thoa thudn phuong dn quan
ly nha chung cu.

5. Cic tranh chap, khiéu nai lién quan dén vigc quan Iy, sir dung nha chung
cu duoe giai quyét theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Quy ché nay va phap luat ¢6
lien quan.

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh ve quan ly, sir dung nha chung cu phai
duge xur ly kip thai, nghiém minh theo quy dinh coa phap luat.

7. Khuyén khich chu ddu tr, Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, chu sé
hiru, ngudi sir dung nha chung cu dp dung tién bd khoa hoc, ky thudt, cong nghé
théng tin trong qua trinh quan ly, sir dung nha chung cu.

Piéu 5. Nguyén tic xac dinh dién tich cin hd, ph?m dién tich khic trong
nha chung cwr

1. Dién tich sir dung can hd dugce tinh theo kich thude thong thay nhu vi du
theo hinh v& duéi diy va duoce ghi vao gidy to chimg nhin vé quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & gin lién vai dat (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhén) cap
cho ngudri mua, thué mua, bao gém ca phan dién tich twong ngin cac phong bén
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trong can hd va dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) gan lién véi can ho do, khong
tinh dién tich tuong bao can ho, tuong phan chia cac can ho, dién tich san co cot,
hép k¥ thudt va tuémg bao hop k¥ thuat (néu cd) ndm bén trong can hg.

Khi tinh dién tich ban cong hodc 16 gia thi tinh toan b dién tich san dén
mép trong cua ban cong hodc 16 gia; truong hop ban cong co phan dién tich tuomg
chung thi tinh tir mép trong cua tudmg chung nay.

¢ dién tich s&n co c{t e
Ci '
T m i
logia .
I =
b |
\ 3
" 8 ENAEEEARY AL
& i ban ¢fng  'd
| | % 1
. 1 ‘: ] I 1 1
A .
¢ ] f e /tuémg chung
dién tich san c hop ky thudt

Dién tich strdung cinhd = (ax b) + (cxd)—- (> ei+ 1)
Trong do: - eila dién tich san co cot nam bén trong ciin ho
- fladién tich san ¢6 hdp k¥ thuat (co tinh ca tuong bao hop ky thuat).

2. Khi ban giao can hg, cac bén phai ghi ré dién tich str dung can ho thue té
ban giao va dién tich ghi trong hop déng mua ban, thué mua cdn hé da ky vao
trong bién ban ban giao cin h¢ hodc phu luc hop dong; bién ban ban giao can ho
hodc phu lue hop ddng duoc coi la mdt bd phan khong thé tach roi etia hop déng
mua béan, thué mua cin hg.
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Diéu 6. Biin ndi quy quén ly, sir dung nha chung ew

1. Cac nha chung cu thude pham vi ap dung ctia Quy ché nay déu phai ¢6
Ban ndi quy quan 1y, str dung nha chung cu ¢o6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

2. Ban néi quy quan Iy, str dung nha chung cur ¢ cac ndi dung chi yéu sau day:

a) Quy dinh dp dung d6i véi cha s hiru, nguoi sir dung, ngudi tam tri va
khach ra vao nha chung cur;

b) Cée ngi dung khéng duge thye hi¢n trong quan Iy vin hanh, sir dung nha
chung cu; cac quy dinh vé bao dam vé sinh méi trudmg, vin hoa ing xir, an ninh
trat tu trong nha chung cu;

¢) Quy dinh vé viée sir dung phan s hiru chung cua nha chung cu;

d) Quy dinh vé vide sira chira cac hur hong, thay doi thiét bj trong phan s&
hiru riéng va viéc xir ly khi ¢6 sir co trong nha chung cur;

d) Quy dinh vé phong, chong chay nd trong nha chung cu;

e) Quy dinh vé viéc cong khai cac thong tin ¢é lién quan dén viéc sir dung
nha chung cur;

g) Quy dinh vé cac nghia vy cua chu s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu
trong do co viée dong kinh phi bao tri, kinh phi quan ly van hanh nha chung cur
theo quy dinh va cac bién phap xur ly trong truong hop khong thye hién nghia vy
nay;

h) Cée quy dinh khac tiy thude vao djc diém cua timg nha chung cu.

3. Truomg hop chua td chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau thi cht dau tu
¢ trach nhiém xay dung Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay, dinh kém hop déng mua ban, thué mua can hé va cong
b6 cong khai Ban ndi quy nay tai khu vie nha sinh hoat cong dong, sanh thang va
khu vye 1€ tan cua toa nha chung cur,

4. Khi té chirc Hoi nghi nha chung cur 1dn dau thi hdi nghj c6 thé xem xét,
stra doi, bo sung Bén ndi quy quan 1y, sit dung nha chung cu do chi dau tw 1ap
nhung céc ndi dung stra dbi, bé sung khong duge trdi véi quy dinh cia phap luat
vé nha & va quy dinh ctia Quy ché nay. Sau khi hop Hoi nghi nha chung cur lan déu,
Ban quan tri hode ngudi dai dién quan Iy nha chung cu déi véi truémg hop khong
phai thanh lap Ban quan tri co trach nhiém cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc
nha sinh hoat cdng dong, sanh thang va khu vue 1€ tin cua toa nha chung cu.

Piéu 7. Cic hoat dong quin Iy vin hanh nha chung ew
1. Hoat déng quan Iy van hanh nha chung cu bao gom cic cong viée sau ddy:

a) Diéu khién, duy tri hoat déng, kiém tra thudng xuyén hé théng thang
mdy, bao dudng may bom nude, may phdt dién, hé thong bdo chiy tr dong, hé
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théng chira chdy, dung cu chira chdy, cdc thiét b dy phong va cac thiét bj khéc
thue phan so hiru chung, sir dung Lhung cua toa nha chung cu, cum nha chung
cur dé dam bao cho céc hé thong thiét bi nay hoat dong binh thuong;

b) Cung cap cac dich vu bao ve, vé sinh méi trudng, thu gom rdc thai, cham
sO¢ vuron hoa, cdy canh, diét con triing va cdc dich vu khéc bao dam cho nha chung
cur hoat dong binh thuong;

¢) Cac cong viéc khae ¢6 lién quan do Hoi nghj nha chung cu quyét dinh.

2. Truong hop nha chung cu phai cd don vi quan ly vdn hanh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 149 cia Ludt Nha & thi tat ca cc cong viéc quy dinh tai khoan 1
Diéu nay phai do don vi quan ly van hanh thuc hién; chi so hiru, nguoi sir dung
nha chung cu khéng duge thué riéng cae dich vy khéc nhau dé thue hién quén 1y
van hanh Bon vi quan ly van hanh nha chung cu cd thé ky hop déng véi don vi
cung cédp dich vu dé lhuc hién cac cong viée quan 1y van hanh nha chung, cunhung
phai chiu trach nhiém vé viée quin Iy vin hanh theo ngi dung hop dong dich vu
da ky két véi Ban quan tri.

Chuong 11
NQI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 8. Quin Iy phiin sé' hiru riéng trong nha chung cw ¢6 nhiéu chi sé hiru

1. Viée xdc dinh phan sé hivu riéng trong nha chung cu ¢é nhiéu chil s¢ hitu
durgre thye hién theo quy dinh tai khoan | Didu 142 ctia Ludt Nha &.

2. Cha s¢ hitu nha chung cur ¢ thé trire tiép ]mz’ac cé viin ban ty quyén co
chir ky xac nhan cta chi so hiru nha chung cu uy r;]uyen cho nguoi khac quan Iy
phdn s& hiru riéng cta minh nhng viée sir dung phan s hiru riéng nay phai bao
dam dung cong nang thiét ké, diing muc dich da duoge phé duyét va khéng dugc
lam anh huéng dén phan so hitu riéng cua cic chii sé hiru khéc hodc phén so hiru
chung ctia nha chung cu.

3. Truong hgp phap luat ¢6 quy dinh vé diéu kién str dung, cu tri1 cua cac
chu s& hiru, nguoi s dung cin ho thi phai tudn tha cde quy dinh cta phap lut.

Ditu 9. Quin Iy phén sé hiru chung, sir dung chung ciia nha chung cuw
¢6 nhiéu chi si hitu

l. Viéc xdc dinh phan s& hitu chung trong nha chung cur c6 nhiéu cha sa
hiru dugce thire hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va diém a khoin 2 Diéu
144 cua Ludt Nha o.

2. Déi vai phan s6 hitu chung cia tda nha chung cur ¢6 muc dich dé & thi
céc chu sd hitu, nguoi sir dung nha chung cur ¢6 trach nhiém cing quan 1y; néu
nha chung cu phai cé don vi quan ly van hanh thi giao cho don vi quan Iy van
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hanh quan ly phén so hiru nay; truong hgp khong thuge dién phai co don vi quan
Iy viin hanh thi H§i nghi nha chung cur quyét dinh giao cho Ban quan trj hodc giao
cho don vj khéc quan Iy phan s¢ hiru chung nay.

3. Déi vai phan s¢ hitu chung ctia tda nha chung cu cé muc dich sir dung
hdn hop thi thuc hién quan ly theo quy dinh sau day:

a) Trudmg hop khong phén chia riéng biét durge phan sé hiru chung cua khu
chue ndng kinh doanh dich vu véi khu chire niing cin ho thi céc chu sé hitu nha
chung cur ¢o trach nhiém cing quan ly phan s& hiru chung nay; viée quan 1y van
hanh phan so hitu chung nay duge thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

b) Truong hop phén chia riéng biét duge phén sé hitu chung ctia khu chire
nang kinh doanh dich vy véi khu chire ning can ho thi chi so hitu khu chire ning
can hd cé trach nhiém quan Iy phin s& hiru chung cta khu chirc ning nay; vide
quan ly van hanh phan s¢ hiru chung nay duge thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu nay. Di voi phén s& hitu chung ctia khu chire néng kinh doanh dich vu thi
do don vi quan ly van hanh quan ly, truéng hop khong thude dién phai cé don vi
quan ly van hanh thi do chu s hiru khu chire niing nay thue hién quan 1y,

Déi véi phén s¢ hitu chung ciia ca toa nha thi cde chi sé hitu nha chung cur
c6 trach nhiém clng quan ly; viée quan 1y van hanh phan sé hitu chung nay dugc
thue hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

4. Di v6i nha sinh hoat cong dong cia toa nha chung cu thi do céc cha s&
htru hofic Ban quén trj (néu nha chung cu ¢é Ban quan tri) hoac don vi quan ly van
hanh nha chung cu thire hién quén 1y theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cur.

5. Di véi phéan so hitu chung ctia cum nha chung cur thi Ban quan tri cla
cum nha chung cu thay mit céc cht s¢ hitu de quan ly phan so hiru chung nay.

Viéc quan 1y vén hanh phan so hitu chung cia cum nha chung cu durge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 28 ctia Quy ché nay.

Diéu 10. Lap va ban giao hd so' nha chung cw

I. Chu s& hiru nha chung cu phai lap ho so nha chung cu theo quy djnh tai
khoan 2 Diéu 119 cua Luat Nha .

2. Chu dau tu ¢é trach nhiém 1ap hd so nha chung cu theo quy dinh cia
phap ludt vé xay dung.

Déi véi nha chung cu khong con hé so luu trir thi chii diu tur phai lap lai ho
so hoan cong cua cong trinh nha chung cu theo quy dinh cta phap luat xay dung.
Truong hop khéng con chu dau tu thi Hoi nghi nha chung cu giao Ban quan tri
thué don vi ¢6 nang luc chuyén mon deé ldp lai hé so nha chung cu; kinh phi thué
don vi chuyén mén do cdc chi s¢ hiru nha chung cu dong gop.
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3. Trong thoi han 20 I]E,d}" ké tir ngay Ban quan tri hodc ngudi dai dién
quén ly nha chung cu l{ﬁm vai truong hop khong phai thanh 1ap Ban quan tri) co
van ban yéu cau chi déu tr ban giao hd so nha chung cur thi chi dau tr ¢o trach
nhiém ban giao 02 bé ho so sao y tir ban chinh cho Ban quan tri. H6 so nha chung
cur ban giao cho Ban quan tri bao gdm céc gidy t sau:

a) Ban vé hoan cong, ban vé bo tri cong trinh nha chung cu (¢6 danh muyc
ban vé& kém theo) theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Ho so nbunn ooe thiét bi, hop dong lap dat thiét bj trong nha chung cu
duge ky két véi bén lﬁp dat;

¢) Ho so nghiém thu hoan thanh hé théng xir I nude thai;
d) Quy trinh van hanh, khai thac céng trinh; quy trinh bao tri cong trinh;

d) Théng bao Chi:ip thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cong trinh nha chung cur cua co quan chuyén moén vé xdy dung theo quy
dinh cua phap luat vé xiy dung:

e) Ban vé mit bang khu vire dé xe do chu dau tu 1ap trén co so ho so du dn
va thiét ké da duge co quan ¢6 thim quyen phé duyét, trong dé phan d;nh ro khu
vuc dé xe cho cdce chu s hiru, ngudi st dyng nha chung cu, bao gom chd dé xe
thude quyen s& hiru chung, quycn sur dung chung cua cac chu sé hiru nha chung
cur. chd dé xe 6 t6 va khu vue dé xe cong cong.

4. Trude khi ban giao ho so nha chung cu, chu dau tu va Ban quan trj hodc
nguoi dai dign quan ly nha chung cu phai thye hi¢n viée kiém dém trang thiét bi,
phan dinh thuc té phElrl s hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua Luat
Nha &; vige ban giao hé so nha chung cur va ban giao thye té hién trang phai duge
lap thanh bién ban ¢6 chir ky xac nhédn cua cic bén.

‘Truong hop khong thue hién duge vige kiém dém trang thiét b, phan dinh
td phén s& hiru chung thi chu du tr va Ban quan trj I3p bién ban ghi nhan hi¢n
trang thiét bi, hién trang quan Iy. st dung phan dign tich so htru chung cua nha
chung cur va thye hién viéc ban giao ho so nha chung cu; néu cac bén khcmg lap
dugce bién ban thi mot tmn}? cac bén hodc ca hai bén c6 vin ban dé ngh; Uy ban
nhén dan xa, phuong, thi tran (sau day 201 chung la Uy ban nhén dan cap xa) noi
¢6 nha chung cu t6 chirc kiém dém va lap bién ban dé ban giao cho Ban quan tri.

Piéu 11. Tlcp nhén va luu trir ho so nha chung cu

I. Ban quan tri ¢ trach nhiém hep nhén 02 bé hé so nha chung cu do chu
diu tur ban giao theo quy dinh tai Piéu 10 cta Quy ché nay va luu trit, quan 1y hd
SO nay.

Truong hop nha chung cu phai cé don vi quan ly vin hanh theo quy dinh
cua Ludt Nha ¢ thi Ban quan trj phm cung cap 01 bo ho so da nhdn ban glac cua
chu dau‘tu cho don vi quan ly van hanh, trir truong hgp don vi quan 1y van hanh
la chu dau tu.
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Trudng hop don vy quém ly van hanh khéng con thuc hién quan Iy van hanh
nha chung cur thi phai ban giao lai ho so nay cho Ban quan tri theo Hop dong dich
vu quan ly van hanh da ky két.

2. Trudmg hop chi dau tu ban giao hd so nha chung cu theo diing quy dinh
ma Ban quan tri l\hony... nhan thi trong thai han 10 ngay, ké tir nga}f ban giao, chu
ddu tu bao cdo vé viéc Ban quan trj khong nhén ban giao va g Uy ban nhén dan
huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc tinh, thanh pho thugc thanh phu truc thudc
trung uong (sau dédy goi chung la Uy ban nhan dén céip huyén) noi ¢6 nha chung
cu dé nghi tiép nhan ho so nay.

Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan ducrc don dé nghi tIE[J nhan
ho so nha chung cu cua chu dau tu, Uy ban nhan dén cap huyén ¢6 trach nhiém
tiép nhén hd so nay.

Ban quan trj phai chiu trach nhi¢m vé cdc vin dé ¢d lién quan xay ra khi
khong nhén ban giao hd so nha chung cur theo quy dinh cia phap luat.

3. Viéc t1ep nhén hoé so nha chung cu phai dugc lap thanh bién ban; trudng
hop ban giao cho Ban quan tri nha chung cu thi phai ¢é chit ky cua céac thanh vién
Ban quan trj hodc thanh vién Ban quan trj duge Ban quan tri phin cong nhan ban
giao ho so.

Diéu 12. Cuivng ché ban giao hé so' nha chung cw

I. Qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 ciia Quy ché nay ma chu dau
tw khdng ban giao hd so nha chung cur thi Ban quan tri ¢é vin ban dé nghi Uy ban
nhan dan cap huyén noi ¢6 nha chung cu yéu cau chu dau tu phai ban giao ho so.

2. Trong thaoi han 20 ngay, ke tir ngay nhan duoc van ban cta Ban quan tri
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap huyén phai kiém tra,
néu chu dau tu chua ban giao ho so nha chung cur theo quy dinh thi phai ¢o vin
ban yéu cau chu dau tur ban giao ho S0 trong thai han 10 ngay, ké tir ngay nhén
duge vin ban cta Uy ban nhan dén cip huyén ma chi dau tu khong ban giao ho
so nha chung cur thi b xtr Iy theo quy dinh ctia phap ludt vé xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vyre quén 1y, sir dung nha & va bude phai ban giao hé so nha chung
cu cho Ban quan tri.

Piéu 13. Quén Iy viin hanh chd dé xe ciia nha chu ng cw ¢6 nhiéu chii s6' hiru

1. Déi véi nha chung cur c6 mét chu s¢ hitu thi chd dé xe thude quyén so
hiru, quan Iy cua chi s¢ hitu nhung phai duge sur dung theo ding ndi dung du 4n
durge phé duyét, quy dinh ctia Ludt Nha & va Quy ché nay. Trudng hop nha chung
cu phai co don vi quan ly vin hanh thi do don vi quéan Iy van hanh thue hién quan
ly chd dé xe ndy; néu thude dién khong phai ¢6 don vi quan 1y vén hanh thi chi
s¢ hiru tyr quan 1y hodc thué don vi khac thuc hién quan 1v chd dé xe nay.

2. Dbi véi nha chung cu ¢6 nhidu cha so hitu thi chd dé xe thudc s¢ hitu
chung khéng phai xe 6 t6 quy dinh tai khoan 3 Diéu nay do don vi quan ly vén
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hanh thue hién quan ly; truomg hop nha chung cu khong phai ¢o don vi quan ly
van hanh nhung thudc dién phé.i co Ban quan tri theo quy dinh cua Luat Nha o thi
Héi nghi nha chung cu quyét dmh giao cho Ban quan tri hodc don vi khac thay
mat céc chi s hitu dé quan Iy chd dé xe nay; néu nha chung cu khong phai c6
don vi quan Iy van hanh va khéng ¢6 Ban quan tri thi cac chii s¢ hitu théng nhat
tur td chire quan ly hodc thué dom vi khéc thuc hién quan 1y chd dé xe nay.

3. Doi vai chd dé xe 6 t6 danh cho cac chi s hitu nha chung cur quy dinh
tai diém b khoan 2 Pidu 144 cta Ludt Nha & thi thue hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cur ¢6 du chd dé xe 6 to danh cho mdi can hd va
nguoi mua can hd ¢ nhu cau mua hoic thué chd dé xe nay thi chu dau tr phal
giai quyet ban hoidc cho thué chd dé xe nay nhung phai bio dam nguyén tic moi
cht 56 hiru can hd hogc phan di¢n tich khéc trong nha chung cu khéng duge mua,
thué vugt qua 56 lugng chd dé xe duoc thiét ké, xay dung theo du an dugc duyét
danh cho mot can ho hoac mot phﬁn dién tich thugc s¢ htru riéng trong nha chung
cu,

b) Truong hop nha chung cu khong ¢6 di chd dé xe 6 td danh cho méi can
hd thi chu dau tr giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay twén co s& thoa thudn cua
nhimg ngudi mua cin hd vai nhau; truong hgp nhimg ngudi mua can hé khong
thoa thuan duoc thi chi dau tir giai quyét theo phuong thirc bée tham dé duoc
mua, thué chd dé xe nay;

¢) Viée mua ban, cho thué chd dé xe & 16 quy dinh tai diém a khoan nay co
thé ghi chung trong hop ddng mua ban, thué mua can hg hodc lap mét hop dong
riéng; tien thué ché dé xe duoc tra hang thang hoac theo dinh k¥, tién mua chd de
xe dugce tra mot lan hoac tra cham, tra dan theo thoa thudn cua cdc bén. Truong
hop thué chd dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quan 1y vén hanh, déng phi trong
gitr xe do cac bén thoa thuan trong hop dong thué chd dé xe; truong hgp mua chd
dé xe thi ngudi mua phai dong kinh phi quan 1y van hanh, déng phi trong gilr xe
theo quy dinh cta phap luat va theo thoa thuan véi nha cung cap dich vu;

d) Ngudi mua chd dé xe 6 16 néu ¢6 nhu ciu chuyén nhugng hodc cho thué
chd dé xe nay thi chi duoc chuyén nhuong, cho thué cho cic chi s& hiru, nguoi
dang str dung nha chung cu d6 hodce chuyén nhuong lai cho chi dau tu (néu con
chu dau tur);

d) Truong hop nguot mua, thué mua can hg khong mua chd dé xe 6 t6 quy
dinh tai khoan nay thi cic bén phai ghi rd trong hop dong mua bén, thué mua cin
hé la phin dién tich nay thuéc quyén quan Iy cua chi dau tu; chi dau tu khong
dugc tinh chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay vao gia ban, gia thué mua cin
hé: trudng hop ngudi mua, thué mua can hg mua, thué chd dé xe 6 to thi cha déu
tur phai tinh riéng gia mua, thué ché dé xe vai gid mua, thué mua cin ho.

Truong hop chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém nay thuéc quyén quan ly cua
chi diu tur thi chi phi ddu tu xay dung ddi véi phan dién tich nay khéng tinh vao
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gid ban, gid thué mua can hd va phai duge don vi kiém todn doc Iap kiém todn,
xac dinh.
4. Viéc quan 1y chd dé xe cong cong cua nha chung cu (chd dé xe danh cho

cac doi tugng khang phai 1a chu s hiw, ngudi str dung nha chung cu) duge thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop chd dé xe cong cong phuc vu cho khu chire niang kinh doanh
dich vu thi chti s& hiru khu chite nang kinh doanh dich vu ¢6 thé mua va tryc tiép
hodc thué don vi quan ly chd dé xe nay;

b) Truomg hop thude s hiru cia chi dau tu thi chu déu tu 6 trach nhiém
quan ly hodc thué don vi quéan ly van hanh dang quan ly vén hanh toa nha do thuc
hi¢n quan ly chd dé xe; néu chi s hiru khu chire ning kinh doanh dich vy thué
ctia chu dau tu thi viée quan 1y chd dé xe nay duge thue hién theo thoa thudn trong
hop dong thué chd dé xe;

¢) Trudng hop chd dé xe cong cong do Nha nude quan Iy theo ho so du dn
duge phe duyét thi don vi duge Nha nude giao quan ly cé trach nhiém quan ly
chd dé xe nay.

5. T chire, cé nhén so hitu ¢hd dé xe theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4
Diéu nay co trach nhiém dnng kinh phi quan ly van hanh va thue hién béo tri ché
dé xe ndy; trudng hop thué chd dé xe thi trach nhiém bao tri chd dé xe duoce thyre
hién theo thoa thudn trong hop dong thué chd dé xe.

Chwong 111
TO CHUC VIEC QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Mue 1
HOQI NGHI NHA CHUNG CU'

Diéu 14. Hi nghi nha chung cr

1. D6i véi nha chung cur ¢6 mgt chi s& hitu thi Héi nghi nha chung cu la
hoi nghi cua chu so hiru nha chung cur va ngudi sir dung nha chung cu.

2. Déi voi nha chung cur ¢6 nhiéu chi s& hitu thi Hoi nghi nha chung cu la
hoi nghi ctia cde chil s& hiru hodc nguoi str dung néu chii s& hiru khéng tham dur
va ¢d viin ban Uy quyén co chir ky xdc nhén cua chu sé hitu nay (bao gom ci
truong hop di nhén ban giao can hé hodc phan dién tich khéc trong nha chung cu
nhung chua thanh todn hét tién cho chi dau tu, trir trudmg hop thude dién cham
dirt hop déng mua ban, thué mua can ho),

3. Hgi nghi nha chung cur cé quyén quyét dinh céc ndi dung lién quan dén
viée quan 1y, sir dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 hoic khoan 4 Piéu
145 cta Ludt Nha & va quy dinh tai Quy ché nay. Cac quyét dinh ciia Hoi nghi
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nha chung cur phai lap thanh bién ban c6 chir ky cua cdc thanh vién chu tri hdi
nghi va thu ky Hoi nghi nha chung cu.

Diéu 15. Hji nghi nha chung cw lin diu

1. Piéu kién dé to chirc Hoi nghi nha chung cur lan dau dwoce quy dinh nhu sau:

a) Hoi nghi cua toa nha chung cu phai duoc 16 chire trong thoi han 12 thing,
ké tir ngay nha chung cu dé duge ban giao dua vao sir dung va cé téi thiéu 50%
s6 can hé da duge ban giao cho ngudi mua, thué mua (khong bao gdm sb can h
ma chi dau tir giit lai khong ban, khong cho thué mua hoic chua ban, chwra cho
thué mua); truong hop qua thai han quy dinh tai diém ndy ma toa nha chung cu
chua c6 di 50% so6 ciin hg duge ban giao thi Hoi nghi nha chung cur duoc 16 chire
sau khi ¢d dii 50% s6 can hé duge ban giao;

b) Hoi nghi ctia cum nha chung cu duoc to chire khi 6 téi thiéu 50% sb
cin ho ciia méi toa nha trong cum da dugc ban giao cho ngudi mua, thué mua
(khéng bao gom so cin hg ma cha dau tr giir lai khong ban, khéng cho thué mua
hodc chua ban, chua cho thué mua) va co toi thidu 50% dai dién chu so hiru can
ho cta timg toa nha da nhan ban giao dua vao sir dung dong y nhép toa nha vio
cum nha chung cu.

2. Diéu kién veé sd luong ngudi tham dy cude hop Hoi nghi nha chung cu
lan dau duge quy dinh nhu sau:

a) oI v Ho1 nghi cua toa nha chung cu thi phai co tdi thiéu 50% dai dién
chu so hiru cin h¢ da nhan ban giao tham du theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2
Diéu 145 ctia Ludt Nha ¢&. Truong hop khéng du sé ngudi tham du quy dinh tai
diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay td chirc hop hoi nghj
dugc ghi trong thong bao moi hop, chi dau tu hojc dai dién chu sé hiru can h co
van ban dé nghi Uy ban nhan dan cip x4 noi ¢ nha chung cu td chiic Héi nghi
nha chung cur;

b) Déi vai Hoi nghi cia cum nha chung cur thi phai dam béo sb lugng dai
dién chu s¢ hiru da dong y nhap toa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay tham duy theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 145
cia Ludt Nha &; truomg hop khong du s6 ngudi tham dy theo quy dinh thi trong
thdi han 07 ngay 1am viéce, ké tir ngay t6 chire hop héi nghi duge ghi trong théng
bao moi hop, cht dau trr hodc dai dién chii sé hiru edn hd ¢6 viin ban dé nghi Uy
ban nhan dan c:flp X 6 chirc Hoi nghi nha chung cu, trir trrong hop toa nha trong
cum 16 chire hop Héi nghi nha chung cur riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Cha dau tur (néu la nha chung cu c6 nhiéu cha so hiru) hode chii 56 hiru
(néu 14 nha chung cu c6 mdt chi sé hitu) ¢6 trach nhiém chuén bj cic ndi dung hop,
théng bao thai gian, dia diém va tb chire hop héi nghj chinh thitc cho cac chu sé
hitu, nguoi sir dung nha chung cur. Chi dau tir hodc chii s& hiru c6 thé to chire hop
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tri bi dé chuan bj cdc ngi dung cho Hi ngh; nha chung cur chinh thire. Ngi dung
chuén bj to chirc Hoi nghi nha chung cur lan dau bao gdm céc edng viée sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tur cach dai dién ch s¢ hiru cin ho tham du hoi nghi;
truong hop ty quyén thi phai ¢6 van ban ty quyén cia chu so hitu cin hd. Vin
ban ty quyén bao gﬁm cac noi dung sau: h{). tén va so di¢n thoai lién hé (néu co)
cua nguaoi uy quyen va nguoi duge uy quv-::-n dia chi can ho hoac phan dién tich
khac trong nha chung cu cua nglr(:n uy quyeén, cdc noi dung uy quyen lién quan
dén ch nghi nha chung cu, quycn va trach nhi€ém cua cac bén uy quyen va duge
ty quyén, van ban ty quyén phai ¢6 day du chit ky cua ngudi ty quyén va ngudi
dugce uy quyen,

b) Dy thao quy ché hop Hoi nghi nha chung cu:

¢) Du kién dé xut sira doi, bd sung Ban noi quy quan 1V, sir dung nha chung
cir ma chu dau tir da xdy dung néu c6 dé xuat sira doi;

d) Dy thao quy ché bau Ban quan trj, d& xudt tén goi cia Ban quan trj theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 22 ctia Quy ché ndy, dé xuat s6 lugng thanh
vién Ban quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, dyu kién co cau Ban quan trj
(néu nha chung cu thudc dién phai cé Ban quan trj); du kién ké hoach béi dudng
kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan ly vin hanh nha chung cu cho cac thanh
vien Ban quan tri.

Déi v&i nha chung cur ¢6 nhiéu chu s¢ hivu thi cén chuén bj thém cdc ndi
dung, bao gom: dé xuat mirc gid dich vu quan I van hanh nha chung cu, dy thao
ké hoach bao tri phin so hiru chung ctia nha chung cu, dé xudt don vi quan ly van
hanh trong truémg hop nha chung cur phai ¢6 don vi quan |y van hanh nhung chu
dau tu khong du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu hoac co du diéu kién
quan ly van hanh nha chung cu nhung khong tham gia quan ly van hanh; truong
hop nha chung cu phai ¢6 Ban quan tri thi phai cé du thao quy ché hoat dong, quy
ché thu. chi tai chinh ctia Ban quan tri;

d) Théng bao gia dich vu phai tra phi nhur bé boi, phong téap, sin tennis, khu
spa va cac dich vy khac (néu co);

e) Cac dé xuat khic ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cur
can bao cdo dé Hoi nghi nha chung cur lan dau théng qua.

4. Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh cic ndi dung sau day:

a) Quy ché hop Héi nghi nha chung cu (bao gém hop lin dau, hop thuong
nién va hop bét thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri, tén goi ctia Ban quan tri, s lugng thanh vién
Ban quan tri, danh séach thanh vién Ban quan trri. Trudng ban, Phéd ban quan trj
(néu nha chung cu ¢o thanh lap Ban quan trj); néu cha dau tu con sé hiru dién tich
trong nha chung cu thi chu dau tr cur dai dién lam Pho ban quan tri, trir truong
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hop chi diu tu ¢6 vin ban théng bao khéng cir dai dién tham gia Ban quan tri nha
chung cur;

¢) K& hoach boi dudng kién thirc chuyén méon, nghiép vu quan Iy viin hanh
nha chung cu cho cédc thanh vién Ban quan tri;

d) Stra d6i, bo sung Ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu (néu co);

d) Céc ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay; ddi véi gid dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s&r
quy dinh ctia Quy ché nay va thoa thuan, théng nhét véi don vi quan 1y véan hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chu so hiru, nguoi sir dung nha chung cu phai
dong gop trong qua trinh sir dung nha chung cu;

g) Ty 1é s6 luong chu s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu tham dy Hoi
nghi nha chung cu thuong nién trong truong hop ¢6 it hon 30% s6 dai dién chu
so hiru tham du theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 ciia Quy ché nay;

h) Hinh thire lya chon don vi bao tri, cac hang muc bao tri cin gidm s,
phuong thirc thanh toan kinh phi thuc hién bao tri, trir truong hop bao tri dot xuat
phat 5in1:1 khong trong thoi gian to chire _I-Ifji nghi nha chung cu thudng nién hoéac
khong 16 chirec Hoi nghi nha chung cur bit thudng;

1) Cac noi dung khac phai thong qua Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
cua Quy ché nay hodc cic noi dung khac co lién quan dén quan ly van hanh nha
chung cur.

5. Uy ban nhan dan cap xd noi ¢6 nha chung cu ¢6 trich nhiém té chirc Hoi
nghi nha chung cu lan dau khi ¢6 mét trong cac truong hop sau day:

a) Nha chung cu da duge ban giao dua vao sir dung qua thoi han 12 thang
va di co du 50% s6 can hg duge ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
nay nhung chi dau tu khong to chire Hoi nghi nha chung cu va ¢6 don dé nghi
cua dai dién chi so hiru can ho da nhan ban giao;

b) Truong hep khong du 56 ngudi tham dur Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay va co6 van ban dé nghi cua chi dau tu hodc co don dé
nghi cua dai dién chu s¢ hiru can ho da nhéan ban giao;

¢) Chi dau tu chém‘dirt hoat dong do bi giai thé hoic phé san theo quy dinh
cta phép ludt va c6 don dé nghi cua dai dién chu so hiru cén hé da nhén ban giao.

6. Truong hop Uy ban nhan dan cdp xa t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1dn
diu theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khéng yéu cu phai dap tmg ty 1é s6
ngudi tham du quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi to chire hdi nghi nay do
cdc chu sa hiru, nguoi sir dung nha chung cu dong gop.

7. Trong thai han 30 ngay, ké tir ngay nhin duge don cia dai dién chi s¢
hitu ciin hd da nhin ban giao hodc nhén dugc viin ban dé nghj cua chu diu tu theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, Uy ban nhin dén cap xa c6 trach nhiém td chic
Hoi nghi nha chung cu 1an dau. Két qua cua Hoi nghj nha chung cu 1an diu do Uy
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ban nhan dan cép xa t6 chirc co gia tri ap dung déi véi cac chi sé hitu, ngudi dang
sur dung nha chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu lan dau do chii dau tur t6 chirc.,

Piéu 16. Hji nghi nha chung cw bat thuong

I. Hoi nghi nha chung cur bét thuong durge t6 chite xem xét, quyét dinh mjt
trong céc van dé sau déy:

a) Bau thay thé Trudng ban hodc Phé ban quan trj trong truong hop phai
béu cac vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26
cua Quy ché nay;

b) Mién nhiém hodc bdi nhiém toan b céc thanh vién Ban quén trj va bau
Ban quan tri mai;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khéng phai la Truong ban, Phé ban
do bi mién nhiém, bii nhiém hodc bi chét, mat tich trong truémg hop da té chirc
iy y kién cua cdc chi sé hiru nha chung cu nhung khong di sé ngudi dong ¥ theo
quy dinh tai diém b khodn 3 Diéu 26 cua Quy ché nay hodc bau thay the thanh
vién Ban quan tri theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 26 cua Quy che nay;

d) Ban quan tri dé nghj thay thé don vi quan 1¥ van hanh hofic d& nghi diéu
chinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Truomg hop pha d& dé cai tao, xdy dung lai nha chung eu theo quy dinh
cua phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Céc ndi dung thude dién Hai nghi nha chung cu lan dau quyét dinh va
do chti ddu tu o chirc quy dinh tai khoan 4 Diéu 15 clia Quy ché nay nhung Hoi
nghi nha chung cu d6 chura quyét dinh dugc;

g) Béo céo viée bao tri, sira chita cac hang muc dot xuat khong cé trong ké
hoach bao tri da duge Hoi nghi nha chung cu thong qua hodc sira doi, diéu chinh
ké hoach bao tri di duge thong qua;

h) Céc trudng hop khéc khi cé don dé nghj ctia tdi thidu 50% dai dién chi
s& hiru ¢dn hd da nhan ban giao.

2. Diéu kién vé sb luong ngudi tham dy cude hop Hoi nghi toa nha chung
cu bat thuong duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mgt trong céc van
dé quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, e hoic g khoan 1 Diéu nay thi phai ¢ t6i thiéu
50% dai dién chu so hitu can hé da nhan ban giao tham du.

Trudmg hop quyét dinh wq:c pha d& dé cai tao, xdy dyng lai nha chung cu
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi thuc hién theo quy dinh cta phap luat
vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;
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b) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu theo dé nghj cta céc chu s hiru
can hé quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai c6 tdi thidu 75% sb ngudi
da c6 don dé nghi t6 chire hop Héi nghi nha chung cu bat thuong tham dur.

3. Diéu kién vé sb lrong nguai tham du cude hop Hoi nghi cum nha chung
cu bat thuong duoe quy dinh nhur sau:

a) Truéng hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Truong ban hoac
biu méi toan b Ban quan tri cum nha chung cu hodc quyét dinh ndi dung quy
dinh tai diém d khoan 1 Biéu nay thi phai ¢é toi thiéu 50% dai dién chi s hiru
can hg da nhan ban giao cta cum nha chung cu tham du.

Trong trudmg hop tai moi mét toa nha trong cum ¢6 mot don vi quan 1y van
hanh riéng ma c6 toa nha dé xuat thay ddi don vi quan 1y van hanh hodc dé nghi
diéu chinh gia dich vu quan 1y van hanh ctia toa nha thi phai ¢ tdi thidu 50% dai
dién chu s¢& hitu edin hd da nhan ban giao cua toa nha doé tham du va chi 16 chirc
Hoi nghi nha chung cu bt thudmg cua toa nha nay dé quyét dinh;

b) Trudng hop hop Héi nghi cum nha chung cu dé bau Phé ban quan tri
khong phai la dai dién cua chu dau tu hodc la dai dién cua chu dau tr nhung cha
dau tu khéng cir ngudri tham gia hoiic cac thanh vién Ban quan tri la dai dién cua
toa nha trong cum nha chung cu thi chi t6 chie Hoi nghi nha chung cu bat thuong
clia toa nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hoi nghi cua toa nha dugc to
chirc hop dé bau nguoi thay thé khi c6 tdi thidu 50% dai dién chui s& hiru cin hd
dd nhéan ban giao cua toa nha d6 tham du;

¢) Trudng hop té chire Hai nghi cum nha chung cur theo dé nghj ctia cde chi s
hiru can ho quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai ¢6 toi thiéu 75% so ngudi
da c6 don dé nghi 6 chire hop Héi nghi cum nha chung cur bt thudng tham du,

4. Ban quan trj c6 trach nhiém chudn bj ndi dung, thong bdo thoi gian, dja
diém va 16 chirc hop hoi nghi chinh thire cho céc chi sé hitu, ngudi sir dung nha
chung cur déi véi cic ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir truong hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

Thai gian t6 chire biu Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan trj trong
trudmg hop bi mién nhiém hodc bai nhiém téi da khéng qua 60 ngay, ké tir ngdy
xuét hién truomg hop bi mién nhiém hoge bii nhiém.

5. Uy ban nhan din cip xa noi ¢6 nha chung cur ¢6 trach nhiém t6 chirc Hi
nghj toa nha chung cu, cum nha chung cur bat thudmg trong céac trudmg hop sau day:

a) Truomg hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay va cé don cua dai dién
chii s hitu céin ho da nhan ban giao dé nghi to chire Hoi nghi nha chung cur bt thudng;

b) Truong hop da td chirc Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mét trong
cac noi dung quy dinh tai diém a, c, d, e va diém g khoan | Diéu nay nhung khéng
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¢6 da s6 ngudi tham dy theo quy dinh tai diém a khoan 2 hodc diém a khoan 3
Diéu nay va c¢6 vin ban dé nghi cta Ban quan tri;

¢) Truong hop thude dién quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan |
Piéu nay nhung Ban quan tri khong to chirc Hoi nghi nha chung cur hodc cum nha
chung cur va c6 don cua t6i thiéu 50% dai dién chu s& hiru cin hd di nhin ban
giao dé nghi 16 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong;

d) Khi Ban quan tri hét nhiém ky hoat dong ma chua lya chon duge Ban
quan tri nhi¢ém ky mai va ¢o van ban dé nghi ctia Ban quan tri; truomg hop Ban
quan tri khéng ¢ dé nghi thi phai ¢6 don cua dai dién chii sé hiru nha chung cur.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhin duge van ban dé nghi ctia Ban
quan trj hodc nhan duge don cua dai dién chu so hiru cdn hd quy dinh tai khoan 5
Diéu nay, Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém 14 chirc Hoi nghi nha chung cu
bat thuomg. Két qua ctia Hoi nghi nha chung cur bat thuong do Uy ban nhan dén
cép xi 10 chire ¢6 gid tri ap dung doi véi cac chi s hira, ngudi dang sir dung nha
chung cur nhu Hoi nghi nha chung cu bat thuéng do Ban quan trj to chire quy dinh
tai Piéu nay.

Piéu 17. Hoi nghi nha chung cw thudmg nién

1. Hoi nghi nha chung cu thudng nién duge t6 chire méi nam mot lan khi
¢6 16i thiéu 30% dai dién chu sé hiru can h da nhén ban giao tham dy hodc ¢6 s6
lugng it hon do cac chu s hiru nha chung cu thong nhat trong Héi nghi nha chung
cur ldn dau. Hoi nghj tda nha chung cu, cum nha chung cu thudmg nién cé céc ni
dung sau day:

a) Thong qua bo cdo cia Ban quan tri vé két qua hoat dong ciia Ban quan
trj va thong qua cac khoan thu, chi hang nam cua Ban quan trj;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri ph;ﬁn so hiru chung cua
nha chung cur trong nim va théng qua ké hoach bao tri phin s hitu chung nha
chung cu cua nidm sau do Ban quan tri bao céo;

¢) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop dong vai don vi quan Iy van
hanh nha chung cu trong trudng hop hop dong co thoi han 12 thang;

d) Quyét dinh cac ndi dung khéc theo quy dinh tai diém g khoan 3 Diéu 145
cua Luat Nha & (néu co).

2. PB6i vai Hoi nghi toa nha chung cu thudng nién ma két hop quyét dinh
mét trong cac vén dé sau day thi phai co t6i thiéu 50% dai dién chi so hitu cin hd
da nhan ban giao tham du:

a) Biu thay thé Truong ban hodc Phé ban quan trj trong truong hop phai
bau céc vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 26 hodc diém a khoan 4
Di¢u 26 ctia Quy ché nay;
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b) Mién nhiém hodc bai nhiém toan bé cdc thanh vién Ban quan trj va bau
Ban quan tri mai:

¢) Biu thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai la Trudng ban, Phé ban
do bi mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mat tich trong truomg hop d to chirc
lay ¥ kién cua cac chu s¢ hiru nha chung cu nhung khéng du sé ngudi dong ¥ theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 hoic theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu
26 cua Quy ché nay;

d) Quyét dinh ndi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 16 ctia Quy ché
nay hodc viéc tiép tue ky hop dfmg dich vu quan ly van hanh voi don vi dang thuc
hién quén 1y van hanh nhung hét han hop déng theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 29
cta Quy ché nay.

3. Poi vai Hoi nghi cum nha chung cur thudmg nién ma két hop quyét dinh
cdc van dé quy dinh tai diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 16 cia Quy ché
nay thi phai co t6i thiéu 50% dai dién chu s& hiru ciin ho di nhén ban giao cua
cum nha chung cu do tham du.

4. D&i véi Hoi nghi tda nha, cum nha chung cur thudng nién ma két hop
quyét dinh viée pha d& dé cai tao xay dung lai nha chung cu theo quy dinh clia
phap ludt vé nha & thi thyuc hién theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xdy dyng
lai nha chung cu.

5. Ban quan trj cé trach nhiém chuan bj ndi dung, théng bao thoi gian, dia
diém va 16 chirc hop hoi nghi chinh thire cho céde chi sé hitu, ngudi st dung nha
chung cur; Ban quén tri ¢6 thé t6 chire hop trii bi dé chuédn bi cic ndi dung cho
cudc hop hoi nghi chinh thue.

6. Truémg hop quyét dinh cic ndi dung quy dinh tai khoan 2 hogc khoan 3
Piéu nay ma khéng du sd ngudi tham du thi Ban quén tri ¢6 van ban dé nghi Uy
ban nhén dén cdp xa td chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai khodn 5,
khoan 6 Piéu 16 cua Quy ché nay; doi voi truomg hop thude dién quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu nay ma Ban quan trj khéng c6 van ban dé nghj thi phai c6
don cua dai dién chu so hiru giri Uy ban nhan dan cap xa.

7. Truong hop qua gidm sat, thao luan tai Hoi nghj nha chung cu ma chu
s& hitu nha chung cu phat hién ¢6 hanh vi vi pham vé tai chinh ctia Ban quan tri,
thanh vién Ban quan trj thi tay theo mirc d¢ vi pham, Hoi nghi nha chung cu ¢o
thé quyét dinh bai nhiém mot, mét s6 hodc toan bé thanh vién Ban quan trj va bau
thay thé cédc thanh vién khac theo quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 3 va khoan 6
Diéu nay; trudng hop cé xuat hién hanh vi ¢6 lién quan dén phép luat hinh sy thi
Héi nghj nha chung cur xem xét, dé nghi co quan ¢é tham quyén xir Iy theo quy
dinh cua phap luat.
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Trong truong hop can thiét, Hoi nghl nha Lhung cu quyét dinh lap to kiém
tra hodc thué don vi c6 chuyén mon dé kiém tra s6 sach va viéc thu, chi tai chinh
cua Ban quan tri; truong hop thué don vi chuyén mon thi cac chu so hiru, nguoi
sir dung nha chung cu phai déng gép kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi
nay theo thoa thuan.

Piu 18. Thanh phiin tham duw va viée biéu quyét tai Hoi nghj nha
chung cw

1. Déi v toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 mét chu s& hiru thi thanh
phén tham du Hoi nghi nha chung cu bao gﬁm dai dién chu s& hiru, nguoi sir dung
nha chung cur va méi dai dién cua Uy ban nhéan din cap xa noi c6 nha chung cu
tham du.

2. Péi véi toa nha chung cu, cum nha chung cur ¢o nhiéu chu sé hitu thi
théinh phéan tham dur Héi nghi nha chung cu duoce quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop td chirc Hoi nghi nha chung cu lan déu thi thanh phén tham
du bao gom dai dién chi dau tu, dai dién chi sé hiru can hd da nhan ban giao, dai
dién don vi quéan 1y van hanh nha chung cu (néu ¢6) va moi dai dién cua Uy ban
nhén dén cap xa; truong hop chu dau tu khong t6 chire Hoi nghi nha chung cur
theo quy dinh tai Piéu 15 ctia Quy ché nay va ciing khong cir dai dién tham duy thi
van phai chip hanh cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

b) Trudng hop té chire Hoi nghi nha chung cu bat thuong va Héi nghi nha
chung cu thuong nién thi thanh phin tham dir bao gdm dai dién chu s¢ hiru cin
ho di nhan ban giao, dai dién chi dau tu (néu chi dau tu con s hiu dién tich
trong nha chung cu), dai dién don vi quan 1y van hanh (néu nha chung cu phai
thué don vi quan ly van hanh) va mai dai dién cua Uy ban nhan dén cap xi: trudng
hop cac thanh phan quy dinh tai diém nay khong cr dai dién tham du thi van phai
chép hanh cac quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu,

3. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu duge
tinh theo dién tich s& hiru riéng cuia chu so hiru ¢an ho, chu so hiru phén dién tich
khac trong nha chung cu theo nguyén tac 1m? dién tich s& hiru riéng tuong duong
v6i 01 phiéu biéu quyét; néu dién tich cin hd ¢6 s6 1é khong du 1m? thi khang duge
tinh 01 phiéu dé biéu quyét; truomg hop khéng thong nhat duge vé dién tich sé hiru
riéng cua chu s& hitu nha chung cu thi xéc dinh theo dién tich ghi trong hop dong
mua bén, thué mua cin hd hodc phén dién tich khdc trong nha chung cr.

Cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu duge thong qua theo nguyén
tic da so phiéu biéu quyét clia cdc chu so hitu, ngudi sir dung tham du Hoi nghi
nha chung cur.
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4. Viée biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu dugc
thure hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 145 ciia Luét Nha & trurdmg hop do dich
bénh, thién tai ma khéng thé td chire hop truc tiép thi hop true tuyén hodc tryc
tiép két hop truc tuyén dé biéu quyét nhung phai dép (mg da s lugng va thanh
phan tham du Hoéi nghi nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché nay.

D6i véi chi so hitu, ngudi sir dung 1a ngudi khuyét tat khong thé tham dy
Hoi nghi nha chung cur thi lay phiéu biéu quyét tai dia chi can hd noi ngudi nay
cur tru.

5. Chu s& hiru can hé hodc chii s& hiru phan dién tich khée trong nha chung
cu duge uy quyen cho chu so hitu khac trong nha chung cur dé hode nguoi dang
str dung nha chung cu dé du hop va thay mat chu so hiru biéu quyét tai Hoi nghi
nha chung cur.

Poi v&i cde can hd thude tai san cong (bao gom ca can hd chua 6 ngudi sir
dung) thi co quan dai dién chi s& hitru dyr hop va thyc hign quyén biéu quyét.
Truomg hop can hd dang cé nguoi sir dung ma co quan dai dién cha so hiru uy
quyén cho ngudi sir dyung cin h tham gia duyr hop thi ngudi sir dung cin hd duge
du hop va thye hién biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cur.

6. Truong hop biéu quyét dé thyc hién pha dd, cai tao xay dung lai nha
chung ctr thi viée biéu quyét thye hién theo quy djnh cua phap lut vé cai tao, xdy
dung lai nha chung cu.

Muyc 2

BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Piéu 19. Ban quan tri nha chung cwr

1. Déi vai nha chung cu c6 nhiéu cha sé hiru ma thude dién phai thanh lap
Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 cua Luat Nha ¢ thi Ban quan tri
¢ con dau va tai khoan dé hoat dong theo quy ché hoat dong cuia Ban quan tri
duge Hoi nghi nha chung cu théng qua.

2. Déi véi nha chung cu ¢ mét chii sé hiru hodc nha chung cu cé nhiéu cha
s@ hiru ma co dudi 20 céan ho thi Hoi nghj nha chung cu quyét dinh thanh 1ap Ban
quan tri hodc khong thanh 1ap Ban quan tri. Truong hop thanh lap Ban quan tri thi
nguyén tic hoat dong ctia Ban quén trj duge quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop nha chung cu ¢6 mét cha so hiru thi Ban quan tri hoat dong
theo mé hinh ty quan theo quy ché hoat déng do Hai nghj nha chung cur quyét
dinh; Ban quan trj thuc hién cdc quyén, trach nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu
147 va khoan 2 Diéu 148 cta Luét Nha ¢,
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b) Truong hop nha chung cu ¢d nhiéu chi so hitu thi nguyén tic hoat dong
cuia Ban quan trj dugce thyre hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Ban quan tri quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay c¢6 nhiém k¥ hoat
dong 03 nam, ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhan ciia Uy ban nhan dén cip huyén
hodc Uy ban nhan dén cﬁp xa va duoc bau lai tai Hoi nghi nha chung cu thuong
nién ciia nam cudi nhiém k¥, trir truomg hop phéi hop Hai nghi nha chung cur bat
thudng dé bau thay thé Ban quan trj do bj mién nhiém hojc bii nhiém khi chua
hét nhiém k¥ theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Quy ché nay.

4. Trudng hop sau khi dige co quan ¢é tham quyen cong nhin ma cé thanh
vién Ban quan tri thude dién bi mién nhiém hodc bai nhiém hodc bj chét, mét tich
thi giai quy‘ét nhur sau:

a) i véi Ban quan tri toa nha chung cu néu thiéu 01 thanh vién thi Ban
quan trj van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duge thanh vién Ban quan trj méi
vi duge cong nhan theo quy dinh tai Biéu 23 cia Quy ché nay; néu thiéu tir 02
thanh vién tré 1én thi thanh vién Ban quan tri con lai phai td chic hop Hoi nghi
nha chung cur theo quy dinh tai Diéu 16 hodic Diéu 17 ciia Quy ché nay dé bau bo
sung céc thanh vién con thiéu;

b) Déi v&i Ban quén tri cum nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban
quan trj van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duge thanh vién Ban quan tri mdi
va duge cong nhén theo quy dinh tai Diéu 23 cta Quy ché nay; néu thiéu tir 03
thanh vién tre lén thi cac thanh vién Ban quan trj con lai phai t6 chirc hop Hoi
nghi nha chung cur theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Piéu 17 cia Quy ché nay dé
biu bd sung cac thanh vién con thiéu;

¢) Truong hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hogc diém b khoan nay
la Truong ban thi Pho ban quan tri nha chung cu do thuc hién nhiém vu cua
Truéng ban cho dén khi biu duge Truéng ban quan trj mai; trudmg hop Ban quan
tri ¢6 02 Pho ban thi phai théng nhat cir 01 Phoé ban lam nhiém vu cua Trudmg ban;

d) Ddi véi trrong hop Ban quan trj cia tda nha chung cur thiéu 02 thanh
vién hodic Ban quan tri cum nha chung cu thiéu tir 03 thanh vién tré 1én ma trong
thesi gian chira biu bd sung va chua duge co quan 6 tham quyén cong nhan thi
céc thanh vién con lai ciia Ban quan tri phai ¢6 vin ban béo cdo Uy ban nhéan dan
cdp xa noi c6 nha chung cur dé phdi hop thuc hién cac cong viée cia Ban quan tri.

Truomg hgp thiéu Phé ban quan trj do chu dau tu cir tham gia thi Ban quan
tri ¢6 viin ban dé nghj chi dau tw ctr thanh vién khéc thay thé; néu chi déu
khong ctr thanh vién thay thé thi Ban quan trj to chirc bau b6 sung thanh vién khac
theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khodn 4 Diéu 26 ctia Quy ché nay.
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5. Cédc quyét dinh ctia Ban quan tri néu vurot qua quyén han quy dinh
tai Diéu 147 ctia Ludt Nha ¢ thi khong c6 gia tri phap ly; truong hop gay thiét hai
dén quyén va lgi ich hop phdp ciia cac t6 chire, ¢d nhan thi cdc thinh vién Ban
quan tri phai chiu trach nhigm boi thuong theo quy dinh cua phap luat.

6. Ban quan tr chju trach nhiém nhan ban giao ho so nha chung cu, tiép
nhén quy bao tri phan sa hiru chung cta nha chung cur tir chii dau tu dir an theo
quy dinh ctia Ludt Nha & va thuc hién cdc cong viée theo phén cong tai quy ché
hoat dong cua Ban quan tri da duge Hoi nghi nha chung cu thong qua; truomg hop
khong nhan ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi Ban quan tri phai chiu
trdch nhiém vé cdc van dé co lién quan xay ra khi khong nhan ban giao kinh phi
bao tri nay theo quy dinh cua phap luat.

7. Ban quan trj ¢6 kinh phi hoat dgng do chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha
chung cu dong gop hang nim trén co sé quyét dinh ciia Héi nghi nha chung cu;
kinh phi nay dugc ghi rd trong quy ché hoat dong cua Ban quan trj va duge quan
ly thong qua mot tai khoan hoat dong riéng ctia Ban quan tri; Ban quan tri phai sit
dung kinh phi hoat dgng ding muc dich, khong dugc dung dé kinh doanh va phai
bdo cdo viéc thu, chi tai cudc hop Hoi nghi nha chung cur thudng nién.

8. Ban quan tri khi hét nhiém k3 phai cé trach nhiém ban giao ho so nha
chung cu dang luu gitt, céc hd so, gidy to lién quan dén viée thu, chi cac kinh phi
hoat dong, kinh phi bao tri, ban giao tai khoan dang duoce giao quan ly, con diu
va cac hd so, gidy to co lién quan sang cho Ban quan tri méi trong thoi han t6i da
15 ngay, ké tir ngay Ban quan trj méi dugc co quan cé thim quyén cong nhin va
6 viin ban dé nghi ban giao; truong hop Ban quan tri bi bdi nhiém, mién nhiém
thi van phai tiép tuc thyc hién céc quyén va trach nhiém véi don vi quan 1y van
hanh cho dén khi bau duge Ban quan tri méi.

9. Muc tha lao cua cac thanh vién Ban quan tri do cac cht so hiru, nguoi sir
dung nhd chung cur dong gop theo quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu. Hoi
nghi nha chung cu ¢6 the tham khao muc lrong t6i thiéu viing theo quy dinh cia
phap luat dé xem xét, quyét dinh vé mirc thii lao twong ximg véi trich nhiém,
nghia vu cia cdc thanh vién Ban quan tri trén co so diéu kién cu thé cia timg toa
nha, cum nha chung cu va timg dja phuong, trir trrong hep thanh vién Ban quan
tri tir chdi nhéan thi lao.

Truong hop nha chung cu ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua
Luat Nha o va Quy ché nay thi chu so hiru, nguoi dang str dung nha chung cur co
trach nhiém dong thi lao qua dom vi nay dé chi tra cho cdc thanh vién Ban quén
tri; khoan tién nay khong phai hach todn vao hoat dong kinh doanh ctia don vj
quan ly vén hanh. Néu nha chung cu khéng cé don vi quén 1y van hanh theo quy
dinh cua Luat Nha & va Quy ché nay thi thi lao nay do Ban quan trj thu va chi tra
cho tirng thanh vién.
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Diéu 20. Yéu ciu ddi vai thanh vién Ban quén tri

1. D6i véi nha chung cur ¢6 nhiéu chi sé hitu va c6 tir 20 cin hé tro 1én thi
phai thanh ldp Ban quan tri; thanh vién Ban quan tri bao gém dai dién cdc chu s¢
hiru, ngudi st dung nha chung cur néu chu sé hiru khéng tham du, chi dau tu dir

an dau tr xdy dung nha ¢ con so hitu dién tich trong nha chung cu, trir truomg hop
chii dau tir du an khéng cir dai dién tham gia Ban quan tri.

Poi vai nha chung cur ¢d mét chi s& hiru thi thanh vién Ban quan tri la dai
dién chu s& hiru va ngudi dang sir dung nha chung cu.

2. Sau khi dugc co quan cg thdm quyén céng nhan Ban quan tri theo quy
dinh tai Diéu 23 cua Quy ché nay thi trong thoi han khéng quéa 03 thang, ké tir
ngay duge cong nhén, cac thanh vién Ban quan tr phai tham gia khoa dao tao, boi
dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu va duoc
cap Gidy chimg nhan hoan thanh khéa dio tao, boi dudng kién thirc chuyén mén,
nghiép vu quan Iy vin hanh nha chung cur theo quy dinh cia phap luat vé nha é.

3. Khuyén khich nguéi ¢6 kinh nghiém, kién thirc vé xdy dung, kién tric,
tai chinh, phap ludt, phong chay, chira chay tham gia Ban quan tri. Truong h(rp

thanh vién Ban quan tri 1a nguéi nude ngoai thi phai 13 ngudi sir dyng duoge tiéng
Viét trong qud trinh thue hién cdc nhiém vu cua Ban quan tri.

Picu 21. Sé lwgng, thanh phin Ban quan tri

. 86 lugng thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cu
do Héi nghi nha chung cur quyét dinh theo nguyén tic sau diy:

a) D&i véi toa nha chi c6 mot khéi nha (block) déc 1ap thi c6 i thidu 03
thanh vién Ban quan tri; trudng hop toa nha cd nhiéu khéi nha (block) quy dinh
tai khoan 2 Biéu 3 cua Quy ché nay thi mdi khéi nha (block) ¢6 tdi thiéu 01 thanh
vién Ban quan tri;

b) Déi véi mét cym nha chung cu thi ¢é sb luong téi thidu 06 thanh vién
Ban quan tri.

2. Thanh phéin Ban quan trj tda nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 nhiéu
chu so hiru duge quy dinh nhur sau:

a) Ban quan trj cua toa nha chung cur bao gom 01 Trurang ban, 01 hodc 02
Phaé ban va céc thanh vién khac dang sinh song trong nha chung cu dé do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh.

Trudmg hop chu dau tu con s& hiru dién tich trong nha chung cur thi dai dién
do chu dau tur cr ¢6 thé duge Hoi nghi nha chung cu biu lam Trudng ban quéan
tri; néu khong duge bau lam Truéng ban thi duoc cir lim Phé ban quan tri ma
khong phai bau thanh vién nay; truémg hop chi diu tu khong cir dai dién tham gia
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Ban quan tri thi Hoi nghi nha chung cur bdu mét trong céc chi sé hitu cia toa nha
chung cur dé lam Phé ban quan tri thay thé cho Phé ban quén trj ctia chu ddu tu.b)
Ban quan tri ciia cym nha chung cu bao gom 01 Trudng ban; mdi toa nha trong
cum t6 chirc hop dé cir 01 hodc 02 dai dién lam Pho ban va céc thanh vién khac
do Hoi nghi cum nha chung cur quyét dinh.

Trudmg hop chit ddu tir con s& hiru dién tich trong cum nha chung cu thi dai
dién cta chu dau tu ¢ thé duge Hoi nghi cum nha chung cu bau 1am Truéng ban
quan tri cum nha chung cur. Mi tda nha trong cym nha chung cur ma chi diu tu
¢on so hitu dién tich thi chu dau tur dugc cur dai dién tham gia lam Pho ban quan
trj cua cum, trir truomg hop dai dién chi dau tur cua toa nha d6 duge bau lam
Truong ban quan tr cia cum nha chung cu.3. Thanh phf?m Ban quan trj toa nha,
cum nha chung cur ¢6 mét chu s hitu bao gom 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Phé
ban va cic thanh vién khac do Hoi nghi toa nha, cum nha chung cur quyét dinh.

Piéu 22. H6 so' dé nghi cong nhin Ban quin tri

1. D&i véi Ban quan tri duge bau tai Hoi nghi nha chung cu lan dau thi ho
so dé nghi cdng nhan Ban quan tri bao gom:

a) Vin ban dé nghi cta chi déu tu, trong d6 néu rd tén Ban quan tri da dugc
Hoi nghj nha chung cu théng qua; néu thanh 14p Ban quan trj ctia toa nha chung
cur thi tén Ban quan tri duge dat theo tén hodic so toa nha; néu thanh lap Ban quan
tri ctia cum nha chung cu thi tén Ban quan tri do Hoi nghi nha chung cu quyeét
dinh;

b) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viée bau Ban quan tri;

¢) Danh séch cdc thanh vién Ban quan trj, trong d6 néu chire danh Truong
ban, Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri di duge Héi nghi nha chung cu
thong qua.

2. Trudmg hop béu lai Ban quan tri khi hét nhiém k¥, biu Ban quén tri méi
do bi mién nhiém, bii nhiém theo quy dinh hodic bau thay thé thanh vién Ban quin
tri, bau thay thé Trudng ban, biu thay thé Pho ban quén trj khéng phai 14 dai dién
ctia cha diu tr hodc do chu ddu tr khéng cir dai dién thay thé thi ho so dé nghij
cong nhin Ban quan tri bao gom:

a) Vin ban dé nghi cua Ban quan tri duoc béu;

b) Ban gde quyét dinh céng nhian Ban quan tri;

¢) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau lai, bau thay thé Ban
quan trj hodic thanh vién Ban quan tri hogc bau thay the Truong ban, Phé ban quan
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tri; truomg hop bau thay thé thanh vién Ban quan tri theo hinh thire xin y kién céc
chii s& hitu cin hd thi phai cé bién ban theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26
ctia Quy ché nay;

d) Danh sach cic thanh vién Ban quén tri. trong dé néu chirc danh Trudng
ban, Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri di duoc Héi nghi nha chung cu
théng qua (néu co sira doi, bd sung quy ché nay).

3. Truong hop tach Ban quan trj cum nha chung cu theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi ho so dé nghi cong nhan Ban quan tri duge quy
dinh nhur sau:

a) Trudng hop dé nghi céng nhan Ban quan trj ca toa nha sau khi tach khoi
cum nha chung cu thi hd so bao gdm cdc gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
kém theo bién ban théng nhit téch khoi cum nha chung cu cta dai dién cac chu
so hitu nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay;
truong hop thude dién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 27 cia Quy ché nay thi
phéi ¢6 thém ban goc quyét dinh cong nhén Ban quan tri;

b) Trudmg hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cia cum nha chung cur sau
khi ¢6 toa nha tach khoi cum thi ho so bao gom vin ban dé nghi cua Ban quan tri
cum nha chung cu, ban gde quyét dinh cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu,
danh sach cac thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu con lai (ghi rd ho, tén
va chirc danh trong Ban quan tri); truémg hop phai bau lai Truéng ban quan tri
cum nha chung cu theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 cta Quy ché nay thi
phai kém theo bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Trudng ban va
danh séch ngudi duge bau.

4. Trudong hop nhap Ban quan trj theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 cua
Quy ché nay thi hd so ¢ nghi céng nhin Ban quan trj cum nha chung cur dugce
quy dinh nhur sau:

a) Truomg hop dé nghj cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu sau khi
nhdp cdc Ban quan tri clia cdc toa nha thi hd so bao gom cic gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, bién ban dé nghi tap thé cua dai dién cic chu sé hiru nha chung
cu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 cia Quy ché ndy va ban gbc cic
quyét dinh cong nhan cac Ban quan trj toa nha chung cu;

b) Truéng hop dé nghi céng nhan Ban quan tri cum nha chung cu do nhép
Ban quan tri cua toa nha vao Ban quan trj cua cum nha chung cur thi hé so bao
gbm van ban dé nghi cia Ban quan tri cum nha chung cu kém theo cac bién ban
hop quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 cua Quy ché nay, danh sach cac thanh
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vién Ban quan tri ciia cum (bao gom ca thanh vién mdi cua toa nha nhap vao cum)
va ban goc quyét dinh cong nhan Ban quan tri toa nha, cum nha chung cu.

Diéu 23. Thii tuc cng nhin vi théng bio hoat djng ciia Ban quin tr

I. Trong thai han 10 ngay, ké tir ngay ¢6 bién ban bau Ban quan tri hodc
thanh vién Ban quan trj theo quy dinh (bao gom truémg hop béu Ban quan tri lan
dau, bdu Ban quan tri khi hét nhiém k¥, bau Ban quan tri khi bi bii nhiém, mién
nhiém, bau Ban quan tri madi khi tich, nhip Ban quan tri), Ban quan tri ¢6 tréch
nhiém nop true tiép hodc qua dich vu buru chinh hodc trie tuyén 01 bd ho so dé
nghi cong nhan Ban quén tri quy dinh tai Piéu 22 cia Quy ché nay tai Uy ban
nhan dan cazp huyén noi ¢é nha chung cu.

2. Trong thavi han 07 ngay ldm viée, ké tir ngay nhin diy da hé so dé nghi
cua Ban quan tri, Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhiém kiém tra va ban hanh
quyét dinh cong nhan Ban quan tri hodc tiy quyén cho Uy ban nhén déan cap xi noi
c6 nha chung cu kiém tra ho so va ban hanh quyét dinh cong nhian Ban quan tri.

3. Néi dung quyét dinh cong nhan Ban quén tri bao gom:

a) Tén Ban quan tri;

b) $6 lugng thénh vién Ban quéan tri;

¢) Danh sach cde thanh vién Ban quan trj, trong dé néu chire danh Trudng
ban, Phé ban quan tri;

d) Nhiém ky hoat dong cua Ban quan tri;
d) Trach nhiém thi hanh quyét dinh cua céc 16 chirc, ca nhan ¢6 lién quan;
¢) Thay thé quyét djnh cong nhén trude dé (néu ca).

4. Sau khi co quyét dinh cong nhdn Ban quan trj cia Uy ban nhén dén cap
huyén hodc Uy ban nhan din ci;ip xd, Ban quén trj duge cong nhan co trach nhiém
lap tai khoan hoat dong ctia Ban quan tri; trudng hep nha chung cu ¢é nhiéu ch
s& hitu thi Ban quan tri phai ldp tai khoan quan Iy kinh phi bao tri phin so hitu
chung theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, Quy ché nay va ding ky con déu theo
quy dinh cta phap luit vé dang ky quan ly con dau (tén Ban quan tri khic trén
con ddu phai tring vdi tén Ban quan tri da duge cdng nhén), trir trudmg hop Ban
quan tri dd c6 con dau va ¢6 tai khoan dugce 1ap theo quy dinh.

5. Ban quan tri ¢c6 mot chu s¢ hitu duge hoat dong ké tir khi duge Uy ban
nhin dan cap huyén hoic Uy ban nhin dan cap xd cong nhan. Ban quan tri cé
nhiéu chu s& hitu dugce hoat dong ké tir khi ¢o con dau duge ding ky theo quy
dinh ctia phap ludt va c6 cée tai khoan dugc 1ap theo quy dinh ciia Quy ché nay.
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Doi vai Ban quan trj co nhiéu chu s& hitu da cé con déu, ¢ tai khoan duge
lap theo quy dinh ma khong thude trudmg hop doi tén Ban quan tri thi phai ¢é van
ban théng bao cho 6 chitc tin dung noi di mo tai khoan kém theo ban sao ¢
chimg thue quyét dinh edng nhan Ban quén tri dé thuce hién cdc giao dich véi t6
chire tin dung theo quy dinh.

6. Truong hop thay thé mt hodc mét s6 thanh vién Ban quéan trj thi Ban
quan trj chi dé xuat cong nhan cdc thanh vién dugc bau thay thé va co quan cé
tham quyén quy dinh tai khoan 4 Piéu nay ban hanh quyét dinh céng nhian Ban
quan tri mai dé thay thé cho quyét dinh cong nhan da ban hanh trude do.

Picu 24. Quy ché hoat djng va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri

1. Quy che hoat déng véa quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan trj toa nha
chung cu, cym nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu thong qua, bao dém cong
kkhai, minh bach, tudn thu quy dinh cua Quy ché nay, quy dinh cua phap luat vé
nha ¢ va phap luat ¢6 lién quan.

2. Quy cheé hoat dong cua Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung
cu bao gom cac noi dung sau day:

a) Mo hinh hoat déng cua Ban quan try duge 16 chire theo mo hinh lu‘ quan
néu la nha chung cur ¢6 mot chu so hiru; truong hgp nha chung cu ¢6 nhiéu chi
s& hiru thi dwoc té chire theo mé hinh héi déng quan tri ciia cong ty co phan hodc
mo hinh héi déng quén trj ctia hop tac xa; viée phoi hop gitra cdc thanh vién Ban
quan tri, gitia Ban quan trj v&i Uy ban nhan dan cap xa noi cé nha chung cu va
cdc co quan, 16 chirc ¢6 lién quan trong qua trinh quén 1y, sir dung nha chung cu;

b) Nguyén tiic t6 chirc hop Ban quin trj, bao gdm quy dinh vé& ngudi trigu
tap hop, dleu ki¢n hop, nguai chu tri hop, ngi dung bién ban hop, cach thirc biéu
quyét, quyet dinh cac van dé thude quyén han, trach nhiém cua Ban quan tri, hiéu
lure cac quyét dinh cua Ban quan tri; cach thire lam viéc cua Ban quan tri;

c) Quyén, trach nhiém cua Ban quan tri va trach nhiém cu thé cua g
thanh vién Ban quan tri, trong do6 néu ro trach nhiém kv cdc van ban cua Ban quan
tri, chuan bj hé so mai don vi quan Iy van hanh, ho so méi don vj thuc hién bao
tri, gidm st viéc thue hién bao tri (néu cd), ky két hop dong vai don vi quéan ly
van hanh, don vi bao tri phfan so hiru chung nha chung cu, du kién ké hoach bao
tri nha chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky van ban khi viing mit Trudng ban
hoidic Pho ban quan tri; trach nhiém quan Iy con diu ctia Ban quan tri (néu c¢é con
ddu); ky két hop dong khai théc céc tién ich doi véi phan so hiru chung;

d) Quyén duge cung cép théng tin va trach nhiém cung cip théng tin gitra
cac thanh vién Ban quan tri, gitra Ban quan tri véi cac chi s hiru, ngudi str dung
nha chung cu, gitta Ban quan trj va co quan quan Iy nha nudc vé nha & trén dia
ban:
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d) Viéc tiép nhan, phan héi cac kién nghj cua chu s¢ hiru, ngudi sir dung
nha chung cu, viée xtr 1y cc truomg hop lién quan dén viée bai nhiém, mién nhiém
thanh vién Ban quan trj va trach nhiém boi thuong thiét hai ctia nguéi ¢é hanh vi
vi pham;

e) Co ché béo cdo, théng qua quyét dinh céic khoan chi coa Ban quan tri;
ngudi chju trach nhiém quan ly ho so, gidy o hoat déng cua Ban quan tri;

g) Xt Iy cdc quyén va trach nhiém cia thanh vién Ban quan tri trong trudng
hop bi mién nhiém, bai nhiém ma chua biu thay thé duoc thanh vién nay;

h) Xir ly trong trudng hop Ban quan tri bi mién nhiém, bii nhiém ma chua
bau duge Ban quan tri m&i dé ban giao ho so nha chung cu va tai khoan hoat dong
cua Ban quan tri;

i) Kinh phi hoat dong cua Ban quan tri;

k) Cde ndi dung khéc tuy thuéc vao dac diém cia timg toa nha, cum nha
chung cu.

3. Quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha
chung cu bao goém cac néi dung sau day:

a) Quy dinh vé cic khoan thu do Ban quan tri quan 1y, tén ngudi dimg chi
tai khoan hoat dgng, tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung do Ban
quan tri quan ly, quy dinh vé ky han tien gui kKinh phi bao tri phan s& hitu chung
cua nha chung cu;

b) Quy dinh vé mirc thii lao cua timg thanh vién Ban quan tri va cac chi phi
phuc vu cho hoat dong cua Ban quan tri;

¢) Phin cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quan trj dé
ky duyét chi edc kinh phi hoat dong cua Ban quan tri, ky van ban dé nghi rat kinh
phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu va ky cac gidy t& thanh quyét
toan kinh phi véi don vi bao tri, don vi quan 1y van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rit tién vé cac ho so gidy to cu thé dé lam tha tuc rut
tién tai cac tai khoan do Ban quan trj dang quan ly;

d) Phén giao trach nhiém ghi chép, quan 1y so sdch, hoa don chimg tir thu,
chi tai chinh cua Ban quan tri;

e) Quy dinh mirc tién mit t6i da Ban quan tri duge rat dé trye liép thanh
toan cho don vi thuc hién bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu; quy dinh
mure kinh phi Ban quan tri duge sir dung dé bao tri cic cong vige dot xudt ma
khong phai hop Héi nghi nha chung cu hode xin y kién ciia cde chi sé hiru nha
chung cu dé quyét dinh;
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g) Quy dinh hinh thire xir ly vi pham khi ¢6 hanh vi chi tiéu sai muc dich
hoiic chiém dung kinh phi do Ban quan tri quan Iy hodc c6 sai pham trong ghi
chép. quan ly so sach héa don, chimg tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cac néi dung khac cé lién quan.
Diéu 25. Bi¢u quyét théng qua cic quyét dinh cia Ban quin tri

1. Cic quyét dinh cua Ban quan trj téa nha chung cu, cum nha chung cu
duge théng qua bing hinh thire biéu quyét hodc bo phiéu theo quy ché hoat dong
cua Ban quan tri, dugc ldp thanh bién ban, ¢6 chir ky cua thu ky cudc hop, cac
thanh vién Ban quan tri du hop va co dong dau cua Ban quan tri (ddi vai trudng
hop ¢6 con dau). Trudmg hop ty 1é biéu quyét tan thanh dat 50% s6 thanh vién
Ban quén tri thi két qua cudi ciing duoc xéc dinh theo bidu quyét ctia Trudng ban
hodc Pho ban chu tri cuge hop (néu ve"ing Truong ban), trir trwromg hop quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

2. B6i vai nha chung cu ¢6 nhiéu chi so hitu thi cde dé xudt sau day chi
duge théng qua khi cé t6i thiéu 50% tong sé thanh vién ctia Ban quan tri nha
chung cu, cum nha chung cur tan thanh:

a) Dé xuat thay d6i don vi quan Iy vén hanh;

b) Bé xuét hinh thire lya chon don vi béo tri, trir trudmg hop béo tri dot xuat
phat sinh khéng trong théi gian t6 chirc Hi nghi nha chung cu thudng nién hodc
khéng 1 chirc Hoi nghi nha chung cur bat thuong;

¢) Pé xuét thay doi gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Céc dé xuat, yéu ciu ciia Ban quan tri d6i véi chu dau tu trong qua trinh
quan ly, sur dung nha chung cu;

d) Cac trudomg hop khéc do Hai nghj nha chung cur quyét dinh.

3. Doi voi quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan s hiru chung cta nha
chung cur ¢é nhiéu chii s hiru thi thue hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

a) Truomg hop Ban quan tri toa nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phén
s& hitu chung cta toa nha chung cu thi phai duge 75% tong sb thanh vién Ban
quan tri dong v;

b) Trudng hop Ban quan trj cum nha chung cur quyét dinh viée bao tri phan
st hitu chung ctia ca cum nha chung cu thi phai duge 75% tong s6 thanh vién Ban
quan tri cum nha chung cu dong v; néu chi bao tri phan so hiru chung cua mét
hofic mét s0 toa nha trong cum thi phai duge Truong ban va 75% tong so thanh
vién Ban quan trj la dai dién cua mot hoge mot s6 toa nha do di"rng y.
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Piéu 26. Mién nhi¢m, bai nhiém thanh vién Ban quin trj hoc toan bd
Ban quan trj

I. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri téa nha chung cu, cum nha
chung cur duge thye hién khi c6 mét trong céc truong hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan tri thoi tham gia Ban quan trj hodc xin mién nhiém;
b) Thanh vién Ban quan tri khong con truc tiép cu tri tai nha chung cu dé;

¢) Truong ban quan trj cua toa nha chung cu tach khoi cum nha chung cu
trong triémg hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quan trj cua téa nha nhdp vao cum nha chung cur trong
trurong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 ctia Quy ché nay.

2. Vige béi nhiém Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu,
cum nha chung cu duge thue hién khi c6 mot trong cac trudng hop sau day:

a) Ban quan tri khéng bao cao két qua hoat déng cho Héi nghi nha chung
cur theo quy dinh cta Quy ché nay;

b) Ban quan tri khdng hoat dong sau khi dugc bau;

¢) Thanh vién Ban quan tri khéng thuc hién cac nhiém vu dugce giao trong
quy ché hoat dong cua nha chung cir hodc khong tham gia cdc hoat dgng ctia Ban
quan trj trong 03 thang lién tiép hodc khéng tham du t6i thiéu 30% tong sb6 céc
cudc hop cua Ban quan tri trong 01 nam;

d) Thanh vién Ban quan trj vi pham quy ché hoat dong hodic quy ché thu,
chi tai chinh cua Ban quan trj;

d) Thanh vién Ban quan tri bi xur phat vi pham hanh chinh do vi pham quy
dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu hodc bj truy ctru trach nhiém hinh su;

e) Khi c6 don dé nghi bdi nhiém co chir ky cia toi thiéu 50% dai dién chu
s¢ hiru can ho da nhan ban giao.

3. Viée bau thay thé thanh vién Ban quén tri téa nha chung cu trong trudmg
hop bai nhiém, mién nhiém hodc bi chét hode mat tich dugc thue hién nhu sau:

a) Trudmg hop bau thay thé Ban quan trj hojic bau thay thé Triréng ban hoic
Phé ban quan tri thi phai to chire Hoi nghi nha chung cu bét thuong dé quyét dinh
theo quy dinh tai Piéu 16 cua Quy ché nay hodc Hoi nghj thudng nién tai Didu 17
ctia Quy ché nay dé quyét dinh; truomg hop mién nhiém hodc bai nhiém Pho ban
quan trj la dai dién ctia chu ddu tur thi chi dau tr cir dai dién khdc thay thé ma
khong phai t6 chire Hoi nghi nha chung cur; trudmg hop chui ddu tir khéng cir thanh
vién khac thay thé ma trong Ban quan tri con ¢6 Pho ban quan tri khac thi khéng
phai t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.
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Trudmg hgp sau khi Ban quan tri duge cong nhan ma chii dau tu cé vin ban
xin thoi tham gia lam Phé ban quan tri ma trong Ban quan tri khéng c6 Phé ban
khdc thi t6 chitc Hoi nghj nha chung cur theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Diéu 17
cta Quy ché nay dé bau mét trong cic chii s& hitu cia toa nha chung cur lam Pho
ban quan trj; chu dau tu van phai chiu trach nhiém vé cic ndi dung lién quan dén
k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cia phép ludt vé
nha o;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri khdng thuée déi tugng quy dinh
tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xuit ngudi thay thé va giri xin y kién
bing vin ban cua céac dai dién chi s& hitu cin hd; néu duoc 16i thidu 50% dai dién
chii s¢ hitu cin hd da nhin ban giao hodc ¢6 sd lugng it hon theo quyét dinh da
duge Hoi nghi nha chung cur lan ddu hodc Hoi nghi nha chung cur trurde do Ihrfmg
nhat thi ngudi duge dé xudt duge cong nhin la thanh vién Ban qudn tri; trudng
hop khong c6 di s6 nguoi déng v theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Héi
nghi nha chung cu bét thuong cua toéa nha dé bau ngudi thay thé theo quy dinh
tai Diéu 16 cia Quy ché nay.

Viéc Iﬁy y kién béu thanh vién Ban quan trj quy dinh tai diém nay ciling phai
lap thanh bién ban co chit ky cua cac thanh vién chu tri vige lay y kién.

4. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu trong truong
hop bii nhiém, mién nhiém hodc bi chét hoic mat tich duoc thye hién nhu sau:

a) Trudmg hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cur hodc bau thay
thé Truéng ban quan tri hode Phé ban quén tr thi phai to chire Hai nghi cum nha
chung cu bat thuomg dé quyét dinh theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Hoi nghi
thuong nién tai Diéu 17 cia Quy ché nay; truong hgp mién nhiém hoac bai nhiém
Phé ban quan tri 14 dai dién cua chi dau tur thi chu ddu tr cir dai dién khéc thay
thé méa khéng phai td chirc Hoi nghi nha chung cu; truémg hop chii dau tr khong
ctr thanh vién khéc thay thé ma trong Ban quéan tri con c6 Pho ban quan tri khéc
thi khéng phai t6 chite Hoi nghi nha chung cur dé bau thay thé.

Trudmg hop sau khi Ban quan tri duge cong nhan ma cha dau tr ¢6 vin ban
xin thoi tham gia lam Pho ban quan tri ma trong Ban quan tri khong ¢6 Phoé ban
khic thi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Didu 16 hodc Diéu 17
ctia Quy ché nay dé bau mét trong cic chi s hiru ctia cum nha chung cr lam Phé
ban quén tri; chi diu tur van phai chju trach nhiém vé cic ngi dung lién quan dén
k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé
nha o;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khong thude
déi tuong quy dinh tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xudt nguéi thay thé
va guri xin ¥ kién béng van ban cia céc dai dién chi so hivu can ho ciia toa nha co
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thanh vién Ban quén tri can thay thé; néu dugc tdi thiéu 50% dai dién chi s& hitu
cdn ho da nhan ban giao cua toa nha néy hodc ¢é sd lugng it hon theo quyét dinh
da duge Hoi nghi nha Lhutl{;___, cur lan ddu hodc Hoi nghi nha chung cu trude do
thong nhét thi ngudi duoe dé xudt duge cong nhan la thanh vién Ban quan trj cum
nha chung cu; truong hop khong ¢ dui s6 ngudi déng v theo quy dinh tai diém
nay thi phai hop Hoi nghi nha chung cu ctia toa nha nay dé bau ngudi thay thé
theo quy dinh tai Piéu 16 hoac Piéu 17 ctia Quy ché nay.

Viéc ldy y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai
|ap thanh bién ban ¢6 chir ky cua cac thanh vién chu tri viée 1dy v kién,

5. Khi dé nghi béu thanh vién Ban quan tri mi thay thé thi Ban quan trj da
duge cong nhan van tiép tuc hoat dong theo quy ché hoat dong dén khi co quan
c6 tham quyén cong nhén Ban quan tri méi; trudng hop bau lai Ban quan tri do bi
mién nhiém, bii nhiém thi Ban quan tri m&i duge Hoi nghi nha chung cur bau phoi
hop véi Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha chung cu va don v; quan ly van hanh

thuc hién cic quyén han, trach nhiém cua Ban quan tri cho dén khi co quan cd
tham quyén cong nhan Ban quan trj mai.

Pieu 27. Tach, nhip Ban quin tri

1. Vige tach, nhdp Ban quan trj quy dinh tai Diéu nay chi ap dung doi voi
nha chung cur ¢6 nhidu chil s hiru va d thanh 1ap Ban quan tri.

2. Viéce tach Ban quan tri ctia cym nha chung cu duge quy dinh nhu sau;

a) Truomg hop dai dién cac chi so hitu cdn hd cia toa nha trong cum nha
chung cur ¢6 nhu cdu tach khoi cum nha nay dé thanh lap Ban quan tri cta toa nha
riéng thi phai 16 chirc héi nghi cta toa nha dé lay ¥ kién cta céc chii s& hitu nha
chung cur; néu ¢6 téi thiéu 50% dai dién chi sé hitu can hd da nhin ban giao cla
toa nha nay dong v (théng qua bién ban dé nghj tap thé) thi thanh vién Ban quan
tri 1a dai dién ctia toa nha nay gii bién ban dé nghi tap thé dén Ban quén tri cum
nha chung cu.

Sau khi giri bién ban dé nghi cho Ban quan tri cum nha chung cur biét, cac
chu s& hitu ctia toa nha dé nghi téch khoi cum théng nhét cir ban té chire Idm thi
dé to chire Héi nghj nha chung cu 1dn diu theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va
4 Piéu 15 ctia Quy ché nay; viée bau, xéc dinh thanh phén, sé lugng va mé hinh
hogt dong cua Ban quan trj toa nha dugc thue hién theo quy dinh tai Muc nay. Dai
dieén cua toa nha dang la thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu s& khong dugce
cong nhén la thanh vién Ban quan tri cia cym nha nay sau khi Ban quan trj toa
nha chung cu duge thanh lap; Ban quan tri cum nha chung cu phai té chire hop dé
thong nhit cach thire ban giao hé so, kinh phi bao tri cho Ban quan tri toa nha tach
riéng.
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b) Trudng hop toa nha chung cur tich khoi cum ma dai dién cua toa nha nay
dang la Truong ban quan tri cua cum nha chung cu thi sau khi Ban quan trj cua
toa nha dugc thanh 1ap, Ban quan trj cum nhé chung cu phai to chirc hop Hoi nghj
cum nha chung cu bt thuémg dé bau thay thé Trudng ban quan tri cum nha chung
cur theo quy dinh tai Didu 16 cua Quy ché nay;

¢) Trudmg hop dai dién chu s& hiru can hd céc tdoa nha trong cum cd nhu
cau tach thanh céc Ban quan trj ctia timg tda nha riéng biét thi sau khi cac tdoa nha
t6 chirc Hoi nghi toa nha chung cu dé c6 bién ban dé nghj tap thé theo quy dinh
tai diém a khoan nay, Ban quan tri cum nha chung cu phai to chirc hop dé thong
nhét cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri ciia timg toa nha cho cic Ban quan
trj toa nha mai sau khi duge thanh lap.

Sau khi dai dién ciia toa nha giri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan trj
cum nha chung cu, cac toa nha tién hanh t6 chirc hdi nghi cia tda nha chung cu
theo quy dinh tai diém a khodn nay;

d) Thu tue cong nhin Ban quan trj cia tda nha chung cur quy dinh tai khoan
nay dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 23 cia Quy ché nay.

3. Viéc nhap Ban quan tri tda nha vao Ban quan tri cum nha chung cu dugc
quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop cac toa nha chung cu dé co Ban quan trj dang hoat dong doc
lip va co du dicu kién dé thanh ldp cum nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché
nay thi cac Ban quan trj toa nha nay phai to chirc hop dé thong nhat thanh lap Ban
quan tri cum nha chung cu; bién ban hop phai néu r6 phuong an nhap Ban quan
tri cum nha chung cu, viéc chuyén giao hé so clia toa nha, hd so hoat dong cia
Ban quan tri va cac khoan kinh phi dang do cac Ban quan tri toa nha quan ly.

Ban quan trj timg toa nha phai to chirc hop lay v kién cua cédc chi sor hitu
toa nha; néu ¢é toi thiéu 50% dai dién chu sé hitu can ho di nhin ban giao cua
moi téa nha déng y nhap toa nha véao cum nha chung cu (thdng qua bién ban dé
nghi tap thé) thi cac Ban quén trj cia cdc toa nha nay ¢ trdch nhiém phéi hop dé
to chire Hoi nghi cum nha chung cur lan diu. Viéc hop Hoi nghi cum nha chung
cur lan dau phai tudn thi cde quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3, 4 Dieu 15 va Diéu 26
cua Quy ché nay;

b) Trudmg hop toa nha chung cu da ¢6 Ban quan tri dang hoat déng doc lap
ma ¢ nhu cau nhap vao Ban quan trj ctia cum nha chung cu di duge thanh lap thi
Ban quan trj toa nha va Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chire hop va co
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bién ban thong nhét vé viéc nhap Ban quan tri tda nha vao Ban quéan trj cum nha
chung cur.

Sau khi c6 bién ban thong nhét quy dinh tai diém nay, Ban quan trj cum
nha chung cu phai 6 chirc hop ldy ¥ kién ctia céc chi sé hiru trong cum nha chung
cu, Ban quan trj cla toa nha phai to chire hop lay v kién cia cdc chii s¢ hiru cia
toa nha do; néu co toi thiéu 50% dai dién chi so hiru céin h da nhan ban giao cia
cum nha chung cu va 50% dai dién cha s& hitu cin h¢ dd nhan ban giao cua toa
nha chung cu déng v nhdp vao cum nha chung cu (théng qua bién ban thong nhat
tap thé) thi Ban quan trj toa nha nay phai t6 chirc hop hdi nghj toa nha dé cir dai
dién tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu.

S6 luong, thanh phan dai dién cta toa nha tham gia vao Ban quan tri cum
nha chung cu duge xéc dinh nhu ddi voi cde toa nha khic trong cum nha chung
cur nay: truong hop co dai dién cua chu diu tu dang 12 Phé ban quan tri cua toa
nha thi dai dién nay duge tham gia lam Pho ban quan trj cua cum nha chung cu;

¢) Thu tuc cong nhén Ban quan tri ctia cum nha chung cu quy dinh tai khoan
nay dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu 23 cla Quy ché nay.

4. Viée ban giao, quan Iy hd so lién quan dén toa nha, hé so hoat dong cuia
Ban quén tri va ban giao cac khoan kinh phi cé lién quan déi vai trudng hop quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay dugce thyue hign nhu sau:

a) Poi vai truong hop quy dinh tai khodn 2 Didu nay thi trong thai han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri ta nha mdi ¢6 viin ban dé nghi, Ban quan
trj cum nhé chung cur ¢ trach nhiém ban giao hd so va toan bd cac khoan kinh
phi ¢o lién quan dén toa nha da tach khoi cym sang cho Ban quan tri méi cua toa
nha quan ly theo quy dinh;

b) Ddi vai truomg hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri cum nha chung cu méi ¢6 vin ban dé nghi,
Ban quén tri ctia toa nha ¢6 trach nhiégm ban giao hd so cua téa nha, hd so hoat
dong ciia Ban quan tri va chuyén giao toan b céc khoan kinh phi ¢6 lién quan cua
toa nha nay sang cho Ban quan trj cum nha chung cu quan ly theo quy dinh;

¢) Ban quan tri toa nha chung cu hodic cum nha chung cur ¢6 vin ban dé
nghi kém theo ban sao co chimg thyc quyét dinh céng nhan Ban quan trj cia Uy
ban nhan dan cap huyén hodc Uy ban nhén dan cap xa giri 16 chire tin dung noi
dang quan ly kinh phi béo tri clia cum nha hodc toa nha chung cu dé nghj chuyén
kinh phi nay sang cho Ban quén tri méi quan ly;
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d) Sau khi nhan dugc ho so dé nghi quy dinh tai diém ¢ khoan nay, 16 chirc
tin dung dang quén 1y kinh phi ¢6 trach nhiém chuyén toan bé sé kinh phi con lai
theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay cho Ban quan tri mai; viéc ban giao
ho so hoat dong ctia Ban quan trj va chuyén giao cdc khoén kinh phi quy dinh tai
khoan nay phai dugc 1ap thanh bién ban c6 chir ky ctia cée bén ¢6 lién quan; viée
quan ly, sir dung cac khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban quan tri méi duoce
thire hién theo quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay.

Muc 3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 28. Dom vj thue hign quén Iy vin hanh nha chung cu

I. Bon vi quan 1y van hianh nha chung cu c6 thé 1a chi diu tu hodc don vi
khic c6 ¢6 di diéu kién quan ly van hanh nha chung cu thyue hién vide quan 1y
vén hanh nha chung cu theo quy dinh tai Didu 150 clia Luat Nha 6.

2. Khi chua t6 chirc Hoi nghj nha chung cur 1an dau thi chii diu tir ¢6 trach
nhiém 6 chire vide quan 1y van hanh nha chung cu. Trudng hop nha chung cur ¢6
thang may ma chu dau tu khong ¢ di diéu kién quan ly van hanh nha chung cu
theo quy dinh tai Piéu 150 ciia Ludt Nha & thi phai thué don vi c6 da diéu kién
quan Iy véin hanh nha chung cu theo quy dinh dé thue hién viée quan ly van hanh
nha chung cu do.

3. Khi to chire Héi nghi nha chung cu lan dau, viéc lya chon don vi quan ly
van hanh nha chung cu duge thue hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nhd chung cu khong ¢é thang mdy thi Hoi nghi nha chung
cur tyr quyét dinh viée quan 1y van hanh theo hinh thic tir quan hodc thué don vi
c6 du didu kién quan ly van hanh nha chung cu;

b) Truong hgp nhi chung cur ¢6 thang may ma chu dau tu ¢o du diéu kién
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 cia Ludt Nha & va ¢6
nhu cau tham gia quéan Iy van hanh thi Ban quan trj va chu ddu tu thurong thao dé
chu ddu tr tiép tue ky hop dong dich vy quan I¥ vén hanh nha chung cu;

¢) Truong hop nha chung cur c6 thang may ma chi déu tu khéng ¢6 du diéu
kién quan 1y vén hanh nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 150 cia Luit Nha &
hogc ¢6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khéng dap (mg duoc
céc yéu cau theo thoa thudn trong hop ddng dich vu quan 1y van hanh thi Hoi nghi
nha chung cur quyét dinh lwa chon don vi khéc ¢6 du didu kién quan ly van hanh
nha chung cu theo quy djnh dé thuc hién quan Iy van hanh,
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4. Mdi tda nha chung cu chi ¢6 01 don vi quan ly vén hanh dé quan ly van
hanh phén s¢ hitu chung cuia toa nha. Déi véi cum nha chung cu thi ¢6 thé c6 moét
don vi quan ly vdn hanh chung cho céc toa nha trong cum hodc ¢ nhiéu don vi
thyc hién quan ly van hanh riéng cho timg téa nha theo quyét dinh ctia Hoi nghi
cum nha chung cu. Trudng hop moi toa nha trong cum c6 mot don vi quan ly van
hanh riéng thi Ban quan trj cum nha chung cu théng nhit véi cée don vi quan 1y
van hanh dé thue hién quan 1y vin hanh céc cong trinh, hé théng k¥ thudt dimg
chung cho cum nha chung cu.

5. Don vi quan 1y vin hanh nha chung cu duge quan Iy van hanh nhiéu nha
chung cu tai mét hodic nhiéu dia ban khic nhau nhung phai dép (mg cac didu kién
trong hop déng dich vu quan 1y van hanh ky va&i Ban quan tri. DPon vj quéan 1y van
hanh nha chung cu ¢6 thé ky két hop dong véi cac doanh nghiép cung cép dich vu
dé thuc hién céc dich vu quan Iy van hanh nha chung cwr nhung phai chiu tréch
nhiém vé chét lugng cung cap dich vy theo néi dung hop dong da ky két voi Ban
quan tri.

Diéu 29. Hop ddng dich vu quén 1y vin hanh nha chung cu

I. Vigc quan ly van hanh nha chung cu phai dugc thuc hién thong qua hop
déng dich vu quan ly van hanh nha chung cu ky gitra don vi quéan ly van hanh va
Ban quan tri. Trong trudmg hop bau Ban quan tri m&i tai Hoi nghi nha chung cu
lan ddu ma chua duoc co quan c6 tham quyén cong nhan Ban quan tri theo quy
dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay thi cac bén thyc hién quyén va trach nhiém quéan
ly van hanh theo ndi dung dé duge Hoi nghi nha chung cu théng qua. Sau khi Ban
quan trj duge cong nhén thi thoa thuan, thong nhat ky hop déng dich vu quan ly
van hanh nha chung cu theo quy dinh cia phap luat.

Hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu cé thai han téi thiéu 12
thang, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va tdi da c6 thoi han bing
nhiém k¥ cta Ban quén tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 ctia Quy ché nay; truong
hop hop déng dich vu quan ly vén hanh co thoi han 12 thang thi khi hét thai han
ndy, viée tiép tuc ky hodc khong ky tiép hop ddng dich vu quan Iy van hanh do
Héi nghj nha chung cu quyét dinh trén co s¢ théng nhat véi don vi quan Iy van
hanh.

Trudmg hop ky hop dong dich vu quén |y van hanh theo nhiém ky cia Ban
quan tri nhung Ban quan tri méi chua duge thanh 1ap va chua duoce cong nhén thi
don vi quan 1y van hanh tiép tuc thuc hién viée quan 1y van hanh dén khi Ban
quan tri moi duge cong nhan va ky hop dfmg voi don vi quan ly van hanh mdi,
trir trwémg hop thuge dién don phuong cham dirt hop dong do mét hoic cic bén
vi pham néi dung thude dién cham dit hop dong.
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2. Truong hgp don vi quan ly van hanh nha chung cu dang thuc hién quan
ly van hanh theo hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma bj pha san
hodc giai thé hodc bi ngimg hoat dong cling vdi thoi gian két thic nhiém ky coa
Ban quén tri thi thyc hién cham dit hop dong va phai ban giao hd so nha chung
cu cho Ban quan tri theo quy dinh; truong hop nhiém ky hoat dong cia Ban quén
tr van con thi don vi quan Iy van hanh phai tiép tuc thyc hién viée quan ly van
hanh cho dén khi Ban quan tri ky két hop dong véi don vi quan 1y van hanh mai;
don vi quan 1y van hanh thay thé méi duge ky két hop dong theo thai han tuong
urng vai nhiém ky hoat déng con lai cua Ban quan tri.

3. Hop dong dich vu quan 1y vin hanh nha chung cur ¢6 cac néi dung sau day:

a) Ho tén, dja chi, nguoi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy md, dién tich cac bd phan trong va ngodi nha chung cu thude phin
s¢ hiru chung can quan ly van hanh;

¢) Néi dung va yéu cau vé chat luong, thoi gian, dia diém cung cap dich vu
quan ly van hanh;

d) Gi4 dich vu quan ly van hanh tinh theo don vj mét vudng (m?) sir dung;
phuong thirc dong céc khoan phi;

d) Thoi han thue hién hop dfing dich vu;

e) Cac truong hop cham dit hop dong, thai gian va trach nhiém théng bao
cuia cic bén trudce khi cham dirt hop dong;

g) Quyén va nghia vu cia cac bén; trach nhiém phéi hop cta cac bén; viée
xir ly céc tranh chip vé ngi dung ctia hop dong:

h) Cac thoa thuan khac;

i) Hiéu lue cua hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh todn, quyét toan va thanh ly hop déng dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu duge thyue hién theo théa thuén trong hop dong va
theo quy dinh cua phap ludt dan sy,

5. D4i v&i nha & nhiéu ting nhiéu cin hd quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 caa
Quy ché nay thi ch s hiru nha & c6 thé thué don vi ¢6 du diéu kién quan ly van
hanh quy dinh tai Didu 28 cia Quy ché nay thuc hién quan Iy vin hanh hodc tu
quan ly vdn hanh. Truong hop tu quan Iy van hanh thi ngudi truc tiép quan 1y van
hanh phai c6 kién thirc nghiép vy phong chay, chira chdy theo quy dinh cta phap
luat vé phong chay, chira chay va co Gidy chimg nhan di hoan thanh khoa dao
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tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quéan 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh cua phap ludt vé nha o.

Piéu 30. Kinh phi quin Iy vin hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu do céc cha s& hiru, nguoi sir
dung nha chung cu dong hang thang hoic theo dinh ky (bao gém ca truong hop
dad nhdn ban giao cdn h, di¢n tich khac trong nha chung cu ma chura sir dung) dé
don vi quan Iy vén hanh thue hién cdc cong viée trong hop dong dich vu quan Iy
vin hanh nha chung cur.

2. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu duge tinh bang gia dich vu quan
ly van hanh va duge tinh trén méi m? dién tich sir dung ciin hd hodc phé‘m dién tich
khac khong phai can hd trong nha chung cu nhan (x) vai dién tich sir dung cua
cin ho hoéc phé"m dién tich khac trong nha chung cu do.

3. Dién tich sir dung cén hd hoic phﬁn dién tich khac khong phai cén ho
trong nha chung cur 1am co s& dé tinh kinh phi quan 1y vin hanh duge quy dinh
nhu sau:

a) Truomg hop da dugc cfip Giay chimg nhén thi xdc dinh theo dién tich ghi
trong Gidy chimg nhan:

b) Truong hop chua duge cip Gidy chimg nhan thi xdc dinh dién tich sir
dung theo hop dvf'mg mua bén, thué mua cén hg hodic bién ban ban giao cin ho.

4. P6i véi nha chung cu thuoc tai san cong thi viéc thu kinh phi quan Iy van
hanh duoc thire hién theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 151 ciia Luat Nha ¢.

Muc 4
BAO TRI NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SO HUU

Piéu 31. Nguyén tiic bio tri nha chung cw

I. Chu so hiru nha chung cu ¢ trach nhi¢m bao tri phan so hiru riéng va
d6ng gop kinh phi dé bao tri phan s hitu chung cua nha chung cur dé duy tri chét
lurgng cua nha ¢ va bao dam an toan trong qua trinh su dung nha chung cu.

2. Viéc bao tri phén s& hitu riéng khéng duge lam anh huéng dén phan so
hitu riéng ctia cac chi sé hitu khéc va cic hé thong cong trinh, thiét bi thude sd
hiru chung, str dung chung cua nha chung cu.

3. Viéc bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu ¢6 myc dich dé o va
nha chung cu ¢d muc dich sir dung hon hop nhung khong phén chia riéng biét thi
phi“m s¢ hitu chung cta khu chire ning céan hg, khu chire nang kinh doanh dich vy
duge thue hién theo ké hoach bao tri do Hai nghi nha chung cu théng qua va theo
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quy trinh bao tri téa nha, quy trinh bao tri thiét bj da dugc lap theo quy dinh cua
Quy ché nay.

4. Viéc bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung cur ¢é muc dich sir dung
hon hop ma phan chia riéng biét duge phan s& hitu chung ctia khu cén hé va khu
chire ndng kinh doanh dich vu dugc thue hién theo nguyén tac sau day:

a) P61 véi phin so hiru chung ctia khu cin hd thi cace chi sé hiru khu cin
hé nay thue hién bao tri theo ké hoach hoiic theo quyét dinh da duge Hoi nghi nha
chung cur théng qua va quy trinh bao tri da duge lap;

b) Béi véi phan s¢ hitu chung ctia khu kinh doanh dich vu thi chi s& hiru
khu chire ndng nay thue hién bao tri theo quy trinh béo tri téa nha va quy trinh
bao tri hé thong thiét bi da duge lap theo quy dinh;

¢) D6i véi phin so hitu chung cua ca tda nha thi cde chu so hitu nha chung
cur ¢6 trach nhiém thue hién bao tri theo ké hoach hodc theo quyét dinh da duoc
Haéi nghi nha chung cu thong qua va quy trinh bao tri da duoc l1ap.

5. Viée bao tri phan so hitu chung ctia cum nha chung cur do céc chii s& hiru,
ngudi st dung cum nha chung cu thue hién,

6. Chu so hiru, Ban quan tr] chi duogce thué ca nhan, don vi co du diéu kién,
nang lue turong img vai cong viée cin bao tri theo quy dinh dé thye hién bao tri.

7. Viée lya chon don vi thue hién bdo tri cic hé théng trang thiét b, phan
s& hiru chung ma thude truong hop quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 4 Diéu
nay thi co thé duoce thue hién theo hinh thire chio gia canh tranh hodc theo cac
nguyén tic dau thau hodc hinh thire lya chon khée, hinh thire thuc hién co thé theo
thoa thuin khodn tron goi hodc tach riéng gitra chi phi nhan cong va chi phi mua
sam vit liéu, thiét bi do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Di¢u 32. Bio tri nha chung cw

|. Hoat déng bao tri phan so hitu chung cua nha chung cu bao goém viéc
kiém tra, quan tric, kiém dinh chét luong, sira chita nho, sira chiva dinh ky va sira
chita 16n phan xay dung nha chung cur; kiém tra, duy tri hé thdng an toan phong
chéy, chita chay va cdc phan so hitu chung khac ctia nha chung cur; thay thé céc
linh kién hodc cdc thiét bi sir dung chung ctia toa nha, cum nha chung cur va céc
viée bao tri khéc theo quy dinh cua phép luat vé xay dung.

2. Chu s& hitu nha chung cur ¢é trach nhiém bao tri phan s& hiru riéng va
déng gop kinh phi dé thue hién bao tri phan sé hiru chung ctia nha chung cur theo
quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay.

Trudng hop cé hu hong phéan s hiru riéng ma anh huong dén céc chu so
hiru khéc thi cht s6 hiru ¢6 trach nhiém stra chita cac hu hong dé, néu chu s hiru

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



41

khong thye hién sura chita thi don vi quan Iy van hanh hodc ngudi dugce giao quan
Iy nha chung cu duge tam ngimg hodc dé nghi don vi cung cap dich vu tam ngimg
cung cap dich vu dién, nurée sinh hoat d6i vai phin so hiru riéng nay; trudmg hop
¢6 hur hong phan s& hiru chung trong khu vure thude sé hitu riéng thi chi sé hiru
phéin so hitu riéng ¢6 trach nhiém tao diéu kién va hd trg don vi quan Iy van hanh
nha chung cu, don vi thi céng stra chira cac hu hong nay.

3. Viéc bao tri phan xay dung nha chung cur phai do don vi cé nang lye theo
quy dinh cua phép ludt vé& xdy dung thuc hién; viée bao tri cac hé thong thiét bj
cua nha chung cur phai do don vi ¢6 nang luc tirong tmg vai cong viée bao tri thue
hién. Truong hop don vi quan ly van hanh nha chung cur c6 néng lyc bao tri thi co
thé thué don vi nay thue hién bao tri.

4. Trong théi gian chua td chire hop Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc
bao tri phin s& hiru chung ctia nha chung cu duge thie hién theo ké hoach bao tri
quy dinh tai khoan 3 Dicu 33 cua Quy ché nay.

5. Sau khi da t6 chire Hi nghj nha chung cu lan diu, viée béo tri phan s&
hiru chung cua nha chung cur co nhiéu chu s hiru phai thuc hién theo ké hoach bao
tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 ctia Quy ché nay va ké hoach bao tri hang ndm do
Hai nghi nha chung cur théng qua theo quy dinh cua Quy ché nay; truang hop ¢6
hu hong d6t xuat hode hu hong do thién tai, hoa hoan thi Ban quan tri nha chung
cur quyét dinh viée bao tri theo quy dinh cia Quy ché nay va phdp luat c6 lién quan
nhung phéi béo cdo Héi nghi nha chung cu tai cudc hop gan nhat.

6. Viée thye hién bdo tri phan sé hitu chung cta nha chung cu duge thue
hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong 111 ctia Quy ché nay.

Pitu 33. Ké hoach bio tri phin s6 hiru chung ciia nha chung cw

1. K& hoach bao tri phan s@ hiru chung cua nha chung cu do Hai nghj nha
chung cu thong qua dé dp dung ddi véi cdc truomg hop quy dinh tai khoan 3 va
diém a, diém ¢ khoan 4 Diéu 31 cua Quy ché nay.

2. Chu dau tu ¢o trach nhiém lap ké hoach bao tri dé bdo cao Héi nghj nha
chung cu lin diu théng qua; déi vai Hoi nghi nha chung cu cdc lan ké tiép thi Ban
quan tri co trach nhiém phdi hop véi don vi quan 1y van hanh hojc don vj ¢6 ning
lire bao tri lap ké hoach bao tri dé bao cao Hoi nghi nha chung cu thong qua.

3. Ké hoach bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cu dp dung cho céc
truomg hop quy dinh tai khoan 1 Biéu ndy duge 1ap va thong qua trén co s& quy
trinh bao tri phan xay dung ctia toa nha, quy trinh béo tri hé thong thiét bi do chu
déu tu cung cap va hién trang phan sor hitu chung ctia nha chung cur,

4. Noi dung ké hoach bao tri phan so hiru chung cua nha chung cu ép dung
cho céc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay bao gom:
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a) Céc hang muc s& thue hién bao tri trong nim va dur kién cho 03 dén 05
nam sau do;

b) Thoi gian va tién do thue hién dbi véi timg hang muc can bao tri trong nam;

¢) Du kién kinh phi dé thuc hién timg hang muc bao tri;

d) Trach nhiém hé trg, tao diéu kién cia cde chi so hiru ¢6 lién quan dén
khu vire can bao tri; trach nhiém kiém tra, giam sat va nghiém thu cong viéc bao
tri cua Ban quan tri;

d) Céc van dé khac co lién quan.

5. Trudng hop o cac hang muc, thiét bi thude phan so hitu chung ma phai
bao tri dot xuat, khong co trong ke hoach quy dinh tai khoan 4 Diéu nay ma cac
hang muc cdn bao tri nay phat sinh trong thoi gian hodc trude ngay thoi gian to
chire Hoi nghi nha chung cu (bao gdm bét thuong hodce thudng nién) thi Ban quan
tri phai bao cao Hoi nghi nha chung cu quyét dinh; truémg hop khong phat sinh
trong thoi diém nay thi Ban quan tri dugc thire hién bao tri nhung phai béo céo tai
Hoi nghi nha chung cu gan nhat; viée bao tri nay phai ddp img cac quy dinh vé
thanh todn va co day du giay to chimg minh viéc thanh todn theo quy dinh tai Diéu
37 ctia Quy ché nay.

6. Hoi nghi nha chung cur quyét djnh mirc tién thanh todn cho cong viée bao
tri thude dién phai chuyén khoan va thude dién phai tra tién mat dé bao dam trénh
thét thodt kinh phi bao tri.

Pi¢u 34. Cac hang muc ciia nha chung cw dwgce siv dung kinh phi bio
tri phiin s hivu chung dé bao tri

1. Bao tri cac hang muc, trang thiét bi va phan dién tich thuge sd hiru chung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cua Luat Nha o.

2. Bio tri hé thong ha ting k¥ thudt bén ngoai két ndi voi nha chung cu, cdc
cong trinh cong cong quy dinh tai diém ¢, diém d khoan 2 Diéu 142 cia Ludt Nha ¢.

3. Xur 1y nudc thai it nghet, hiit bé phét dinh ky; cdy vi sinh cho hé thong
nude thai cua nha chung cur.

4. Cac hang muc va trang thiét bj khéc cia nha chung cu thude quyén so
hiru chung cta cac chi s¢ hiru nha chung cu theo thoa thuén trong hop dong mua
ban, thué mua cén hg hodc theo quy dinh cua phap luat veé nha o hodc do Hgi nghi
nhé chung cur quyét dinh,

Diéu 35. Ky két hgp déng bio tri va thye hign bio tri phin si hiru
chung cua nha chung cw

1. Ban quan trj, chi s¢ hitu khu chire ndng kinh doanh dich vu Iya chon va
ky két hop dong bao tri theo quy dinh sau day:
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a) Déi véi phan xay dyng cuia toa nha thi tryc tiép thué don vi quan ly vén
hanh thye hién bao tri (néu nha chung cir ¢6 don vi quan Iy van hanh va don vi
ndy ¢6 nang luc bao tri); truomg hep nha chung cu khong yéu cau phai co don vi
quan Iy vdn hanh hoéc ¢6 don vi nay nhung khdng cé néng lyc bao tri thi thué
don vi khac ¢6 ndng luc bao tri thyue hién bao tri;

b) D6i voi hé théng thiét bi thude sé hiru chung thi ¢6 thé thué hodc ty
quyén cho don vi quan 1y van hanh thué don v cung cép thiét bj hodc don vj khéc
¢o nang luc bao tri thiét bi d6 thue hién bao tri; truong hop phai thay mai thiét bj
do hét thoi han bao hanh va khéng dam bao sir dung binh thuéng thi thyc hién
thay thé thiét bi d& bao dam cho nha chung cu dugc van hanh an toan.

2. Don vi bao tri phai thyue hién bao tri theo quy trinh béo tri da dugce lap
theo quy dinh, phai bao dam an toan cho chu so hitu va nguai sir dung trong qua
trinh bao tri, phit hop vdi ké hoach bao tri nha chung cur theo quy dinh tai Piéu 33
cua Quy ché nay, phai tuan thu tién d¢ va cac thoa thuin trong hop déng bao tri
da ky két.

3. Hop dong bao tri duge lap va ky két gita Ban quan tri hogc chu sé hiru
khu chirc nang kinh doanh dich vu voi don vi thue hién bao tri theo quy dinh cua
phap ludt, Truong hop nha chung cu khong phai ¢é Ban quan tri thi dai dién chu
s& hiru quan ly nha chung cu ky hop dong véi don vi ¢6 ning lye bao tri.

4. Khi két thiic cong viée bao tri, cde bén phai té chirc nghiém thu hoan
thanh cong viée bao tri; viée thanh, quyét todn kinh phi bao tri dugc thyc hién
theo thoa thuin trong hop déng va phai cé day du héa don, chimg tir theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 36. Lap, ban giao va quan Iy kinh phi bio tri phan sé hiru chung
cita nha chung cwr ¢6 nhiéu chii sé hiru

1. Bdi v&i nha chung cu c6 muc dich dé ¢, nha chung cur ¢6 myc dich sur
dung hdn hop dé & va st dung vio mue dich khac nhung khéng phén chia riéng
biét duge phan s¢ hitu chung cta khu chite ning can hd va khu chirc nang kinh
doanh dich vy thi sau khi to chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc lap tai
khoan, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri phan s& hiru chung duge thyuc hién
nhur sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai td chire tin dung, chi nhanh
ngan hang nudce ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (goi tat la to chire tin dung)
dé quan ly, str dung kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia ca téa nha chung cu;

b) Trong théi han 30 ngay, ké tir ngdy Ban quén tri cé viin ban dé nghij
chuxen giao kinh phi bao tri, chi dau tu va Ban quan trj c6 trich nhi¢m quyét toan
s6 liéu kinh phi bao tri dé chuyén sang tai khoan do Ban quan trj lap theo quy dinh
tai diém a khoan nay dé quan Iy, sir dung theo quy dinh cta phap luat;
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~ ¢)Chu tai khoan tién guri kinh phi béo tri dbi véi nha chung cur ¢6 muc dich
dé & cd thé do mét thanh vién Ban quan tri hodc nhiéu thanh vién Ban quan tri
dimg tén dong chu tai khoan do Hdi nghi nha chung e quyét dinh.

Chu tai khoan tién gui kinh phi bao tri d6i v6i nha chung cu ¢6 muc dich
su dung hon hop ¢6 toi thleu la 03 thanh vién Ban quan trj dimg tén dong ch tai
khoan, sd luong thanh vién t6i da do Hoi nghi nha chung cu quyel dinh. Céc thanh
vién tham gia déng chu tai khoan nay phai cé it nhat 01 dai dién chi s& hiru khu
cin ho, 01 dai dién chi sé hitu dién tich khéac (néu ¢6), 01 dai dién chi dau tu (néu
¢d) va mot s6 thanh vién khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh (néu co).

Ky han giri tién va viéc dimg tén ddng chi tai khoan tién giri kinh phi bao
tri quy dinh tai khoan nay dugc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh cia Ban
quan trj do Hoi nghi nha chung cu thong qua.

2. Béi véi nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hén hop ma phén chia duoc
riéng bi¢t cdc khu chirc ning khac nhau trong cing mét téa nha chung cu, bao
g6m khu chire ning ciin hé, khu chirc ning kinh doanh dich vu va méi khu chirc
nang nay c6 phan sa hiru chung duoc tach biét vai phan sé hitu chung ca ca toa
nha chung cu, duge quan 1y van hanh doc lap thi sau khi t6 chire Hoi nghi nha
chung cu lan dau, viée ldp tai khodn, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri phan s
hiru chung dugc thuc hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khodn tai td chire tin dung dé quan Iy,
sir dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta khu cin hd va kinh phi bao tri
phén s& hiru chung cua ca toa nha chung cu;

b) K¥ han tién guri v chii tai khoan tién giri kinh phi bao tri quy dinh tai
diém a khodan nay dugc xac dinh nhu doi véi truong hop nha chung cu ¢d muc
dich dé & quy dinh tai diém ¢ khoan | Diéu nay;

¢) Chii s& hiru phan dién tich khu chire ning kinh doanh dich vu co trich
nhiém tu quan Iy kinh phi duge dé lai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 cua
Ludt Nha & dé bao tri phin s& hitu chung ctia khu chire niing nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phin s& hiru chung ctia nha chung cir quy
dinh tai khoan nay dugc thuce hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Viée ban giao, quan 1y kinh phi bao tri d6i véi truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay dugce quy dinh nhur sau:

a) Trong thai han 15 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc quyét toan kinh phi
bao tri phan so hiru chung theo quy dinh tai Diéu 39 cua Quy ché nay, chu dau tu
c6 trach nhiém chuyén giao kinh phi bao tri da thu clia ngudi mua, thué mua va
kinh phi bao tri ma chua dau tur phai ndp doi véi phan dién tich can hg khong ban,
khong cho thué mua hodac chura ban, chua cho thué mua theo quy dinh tai khoan 2
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Piéu 152 cua Ludt Nha & sang tai khoan do Ban quan trj da ldp theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu nay dé quan 1y, sir dung theo quy dinh;

b) Péi véi phan kinh phi bao tri ma chu déu tu phai ndp cho phén dién tich
kinh doanh dich vu thi chii dau tu chuyén phéan kinh phi theo ty 1é da thong nht
vai ngudi mua, thué mua trong hop dong mua ban, thué mua can hd quy dinh tai
khoan 4 Diéu 155 cia Luat Nha ¢ sang tai khoan do Ban quan tri lap quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu nay dé quan 1y, bao tri phan s& hiru chung ctia ca tda nha;
d6i vai phan kinh phi bio tri con lai thi chi ddu tu duge tw quan 1y va sir dung
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu nay.

4, Trudmg hop thanh l1ap cum nha chung cu thi ¢an clr vao muc dich str dung
cia timg toa nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai lap céc tai khoan riéng dé
quan ly kinh phi bdo tri cho timg toa nha theo quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3
Diéu nay.

5. Bén ban giao va bén nhén ban giao kinh phi béo tri phin s hiru chung
cua nha chung cu quy dinh tai Piéu nay ¢6 trach nhiém lam tha tyc quyét toan sb
lidu kinh phi ndy trude khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai ligu quyét toan
kinh phi bao tri ph:"an s0 hiru chung dugce thuce hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
39 ciia Quy ché nay.

Piéu 37. Sir dung kinh phi bio tri phin sé hitu chung ciia nha chung
cir ¢6 nhiéu chi sé hiru

1. Ban quan tri phai thong bdo cong khai tai Hoi nghi nha chung cu thong
tin vé tai khoan tién gt kinh phi bao tri da lap, khong dugc thay doi tai khoan nay
va dinh ky 06 thang mét 1an thong bao cong khai trén bang tin cia nha chung cu
vé cac khoan chi tiéu tién giri kinh phi bao tri (néu ¢6). Vige str dung kinh phi bao
tri phan s& hitu chung ctiia nha chung cu phai theo diing quy dinh ctia Ludt Nha o,
Quy ché nay va phai cé sb séch, héa don, chimg tir theo quy dinh dé theo dai,
quan ly.

2. Péi véi trudong hep phai 1dp tai khodn quan 1y kinh phi béo tri theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 36 cua Quy ché nay thi Ban quan trj cing vai chu
diu tur théng nhét phan chia ty 1 kinh phi ding dé bao tri phan s¢ hiru chung cua
cé toa nha va kinh phi dung dé bao tri phin s hiru chung ciia khu can hg.

Khi ¢an bao tri phén s& hiru chung ctia khu cin ho thi Ban quan tri chi duge
sir dung kinh phi trong so kinh phi da théng nhat phan chia dé bao tri; trong truong
hop str dung hét so kinh phi nay thi cic chu s hiru khu cin hd ¢6 trach nhiém
ciing dong gop. Péi vai phan kinh phi da phén chia dé bao tri phan s hiru chung
clia ca toa nha thi chi duge dung dé bao tri phan s¢ hiru chung clia ca toa nha;
trong truong hop sir dung hét sé kinh phi ndy thi chi so hiru khu ¢@n h¢ va chu so
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hiru khu chire nang kinh doanh dich vu ¢6 trach nhiém cing déng gép. Chu déu
tu va Ban quan tri nha chung cu ¢6 thé thong nhat 1ap 02 tai khodn khéc nhau dé
quan ly 02 khoan kinh phi quy dinh tai khoan nay.

3. To chire tin dung dang quén 1y tai khoan tién gui kinh phi bao tri phén
s0 hitru chung cua nha chung cur ¢6 trach nhiém chuyén tién vao tai khoan ctia bén
thure hién bao tri trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay nhén duoc hé so dé
nghi thanh toan cuia Ban quan trj. H6 so dé nghi chuyén tién bao gbm cac gidy to
sau day:

a) Vin ban dé nghj ctia Ban quan tri, trong d6 néu & IV do dé nghi chuyén
tién va so tién cdn chuyén cho bén thue hién bao tri:

b) Bién ban cudc hop Ban quan trj vé ndi dung rit kinh phi bao tri;

¢) Ké hoach béo tri da duge Hoi nghi nha chung cu thong qua; truong hop
béo tri dt xuat thi thye hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 33 ctia Quy ché nay:

d) Hop dong bao tri ky véi cé nhin, don vi cé nang luc bao tri theo quy
dinh twong mg véi cac cong viée bao tri.

4. Viéc thanh toan tién cho cdc cong viée bio tri bing chuyén khoan hoic tién
mat cho don vi bao tri duge thye hién theo quyét dinh cua Héi nghi nha chung cu.

5. Trudmg hop phit sinh céng viée bao tri dot xuat ma duoe phép chi theo
quy ché thu, chi tai chinh thi Ban quan trj ¢ viin ban d& nghi chuyén tién kém
theo bién ban hop Ban quan tri vé ni dung rit tién va hop dong bao tri da ky giri
to chire tin dung noi mé tai khoan tién giri kinh phi bao tri; cin cir vao ho so dé
nghi, to chire tin dung €6 trach nhiém chuyén tién cho bén thyue hién béo tri trong
thoi han 03 ngay 1am viéc; viéc chuyén tién qua tai khoan hodc thanh toén bang
tién mit duoc thye hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

6. Di v&i viée bao tri phén s¢ hitu chung cua céce toa nha trong cum nha
chung cur thi sir dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop phét sinh cong viée bdo tri phan sé hitu chung cua ca cum
nhé chung cur thi trich déu tir kinh phi bao tri phin s& hitu chung cia timg tda nha
trong cum dé bao tri:

b) Truémg hop phat sinh cong viée bao tri phan sé hitu chung cia mét sd
toa nha trong cym thi trich déu tir kinh phi bao tri phan sa hiru chung cua cac toa
nha ¢o lién quan dé bao tri;

¢) Viée rat kinh phi dé bao tri phan so hi chung quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay duogc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu nay.
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Diéu 38. Giam sat hoat ddng bio tri phiin sé hitu chung ciia nha chung cw

I. Ban quan tri thyre hién giam sat hoat dong bao tri phén sé hitu chung cia
nha chung cu; truomg hop viée bao tri ¢é yéu cau vé ky thuat, chuyén mén ma
Ban quan tri khéng ¢é nang lyc gidm sat thi bao cio Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh thué don vi tu van ¢6 di nang lyc dé giam sat; truomg hop thude dién bao tri
dét xudt thi Ban quén tri giam sat hodc thué don vi tu van c6 du nang luc dé thuc
hién giam sat nhung phai bao cao Hoi nghi nha chung cu gan nhat; kinh phi thué
don vi tu van do cdc chi so hitu nha chung cu dong gop.

Noi dung giam sat bao gom: bao tri thang may, hé thong dién, nude, xir ly
chét thai, hé thong phong chay, chita chay, cic hé thong khéc thude phan so hitu
chung ctia nha chung cu va cdce ndi dung khac do Héi nghj nha chung cu quyét
dinh.

2. Viéc thué tur van giam sat hoat dong bao tri duge thyc hién theo quy dinh
cua phap ludt vé xay dyng.

3. Phuong én lya chon va chi phi thué tu van giam sat do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va dugc thuc hién d("ing thai khi ldp ké hoach bao tri nha
chung cu,

Diéu 39. Lip, quyét todn sb liéu, ban giao kinh phi bio tri nha chung cwr

1. Bén ban giao va bén nhén ban giao kinh phi béo tri phan s& hiru chung
ctia nha chung cur ¢6 trach nhiém lam tha tuc quyét toan sd liéu kinh phi bao tri
nay theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 153 ciia Luat Nha & truée khi tién hanh
viéc ban giao kinh phi.

2. Tai liéu quyét toan kinh phi bao tri phan so hiru chung bao gom:

a) Bién ban kiém dém, bién ban nhan ban giao h6 so nha chung cu, bién
ban xac dinh cac phﬁn dién tich, thiét bi thugc so hiru chung cua nha chung cur
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cta Ludt Nha o;

b) Bién ban xdc dinh téng sb kinh phi bao tri da thu theo quy dinh cta phap
ludt vé nha &, trong d6 xéac dinh ro s6 tién da thu cta ngudi mua, thué mua va so
tién chu dau tr phai ban giao theo quy dinh; tén, so tai khoan, noi mé tai khoan
tién guri kinh phi bao tri ma chu dau trr dang quan 1y;

¢) Bang ké cac cong viée bao tri phén s¢ hitu chung theo quy trinh bao tri
da lip theo quy dinh ctia phap luat xay dung ma chii dau tur da thuce hién kém theo

hoa don, chimg tir chimg minh sO tién bao tri da thanh todn cho don vi bao tri va
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50 liéu kinh phi bao tri con lai sau khi trir s6 kinh phi ma chi dau tu da thuc hién
cac cong viée bao tri (néu co).

Doi vai cac cong viée bao tri thude ndi dung phai bao hanh va con trong
thosi han bao hanh nha & theo quy dinh cua Ludt Nha o thi chi dau tu khong dwoc

khdu trir vio tién bao tri phai chuyén giao cho Ban quan trj nha chung cu.

3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy ¢ vin ban dé nghj ctia Ban quan trj
nha chung cu, chi dau tur du 4n dau tr xdy dyng nha & va Ban quén trj nha chung
cu phai thong nhat quyét todn s liéu kinh phi bao tri dé lam co s& ban giao kinh
phi bao tri.

4. Sau khi quyét toan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay
thi cha ddu tr va Ban quan tri tién hanh ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu
chung ctia nha chung cur theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luat Nha &.

Trudmg hop thude dién quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 cia Luat Nha &
nhung cha dau tu va ngudi mua, thué mua cin ho, dién tich khac trong nha chung
cur chua ¢6 thoa thuan phén chia trong hop déng mua ban thi céc bén 1ap phy luc
hop dong dé théng nhat phén chia ty 1@ kinh phi bdo tri.

Mue 5
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU, CHU SO HU'U,
NGUOI SU DUNG, DPON VI QUAN LY VAN HANH
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Pi¢u 40. Quyén va triach nhiém cia chi diu tu

1. Thue hién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
149 ctia Luit Nha ¢. Truong hop chi ddu tir khéng c6 du didu kién quéan Iy vén
hanh nha chung cu hodc ¢6 da diéu kién quan IV van hanh nha chung cu nhung
khong tham gia quan ly van hanh nha chung cu thi co thé gidi thiéu don vi co du
diéu kién quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat Nha
& dé Hoi nghi nha chung cu tham khao, lya chon tham gia quan 1y van hanh nha
chung cu.

Truémg hop chii dau tu ¢6 dii didu kién quan 1¥ van hanh nha chung cur thi
dugc uu tién thuong thao va ky hop dong véi Ban quan trj dé tiép tuc quan 1y van
hanh néu ¢é nhu cau uep tuc quan ly van hanh nha chung cur, trir truong hop chu
déu tu khéng cé nhu cau.
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2. Thu kinh phi bao tri phin sa hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh
tai Diéu 152, Biéu 153 ctia Ludt Nha ¢ va ban giao lai kinh phi nay cho Ban quan
tri theo quy dinh cia phép ludt nha & va Quy ché nay.

3. Chu tri t6 chirc Hoi nghj nha chung cu lan dau, cir nguoi tham gia Ban
quan tri, trir trudmg hop chi dau tr khong cir dai dién tham gia Ban quan tri nha
chung cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Héi nghi nha chung cur theo quy
dinh cua Quy ché nay néu con s hitu cin hd, phfm dién tich khac trong nha chung
e,

4. Ban giao hé thong két cau ha tang bén ngoai nhi chung cur cho co quan
quan 1y chuyén nganh cua dia phuong theo quy dinh cua phap luat; lap, ban giao
ho so nha chung cu cho Ban quén tri theo quy dinh ctia Quy ché nay.

5. Quan ly, sirdung cac cong trinh phue vu cho sinh hoat chung cua cac chu
s hitu, nguoi sir dung nha chung cur do Nha nudc giao hodc duge xdy dung dé
kinh doanh theo diing muc dich néu trong ndi dung dy an dd dugc phé duyét.

6. Béo tri phan sé hitu riéng ctia minh; ¢6 trach nhiém béi thuomg néu viée
bao tri hodc khong bao tri gdy ra thiét hai cho chu s& hitu khac.

7. Yéu cau co quan ¢ tham quyén xi Iy céc hanh vi xdm pham tai san
thuge s hiru hop phap cta minh hoac cac hanh vi can tror viée kinh doanh hop
phap theo ngi dung dyr dn da duge duyét. Co quan co tham quyén co trach nhiem
xtr ly cac hanh vi vi pham cia té chire, ca nhan déi véi céc tai san hodc hoat dong
kinh doanh hop phép ctia chi dau tu.

8. Phéi hop voi Ban quan tri dé giai quyét cdc kho khan, virdng miéc trong
viéc quan ly, str dung nha chung cu,

9. Mua bao hiém chay, n6 bat buge theo quy dinh ciia phap luit phong chéy,
chita chdy va phap ludt vé kinh doanh bao hiém trong thai gian chua chuyén quyén
50 hiru cho chi s& hitu nha chung cu.

10. Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuin hodc theo quy
dinh cua phap luat; chap hanh quyet dinh giai quyet, xur Iy, xir phat vi pham cua
co quan nha nude ¢6 tham quyen.

11. Cdce quyén va trdch nhiém khéc theo quy dinh ctia phap ludt.

Pi¢u 41. Quyén va trach nhiém cia chii sé hiru nha chung cu

|. D61 véi nha chung cu ¢ nhiéu chi sé hitu thi céc chi sé hitu ¢é quyén
va trach nhiém sau day trong quan ly, sir dyng nha chung cu:

a) Pugc quyén s& hiru, str dung phan s& hiru riéng; c6 quyen sir dung phan
s& hitu chung theo quy dinh cta phép luat vé nha & va Quy ché nay. C6 trach
nhiém bao tri ph;in s hiru riéng theo quy dinh cua phap ludt vé nha & va Quy ché
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nay; ¢6 trach nhiém boi thudng néu viée bao tri hoic khong bao tri gy ra thiét
hai cho chu 8¢ hiru khéac;

b) Yéu cau chu dau tu, Ban quan trj hodic Uy ban nhén dan cap xa t6 chirc
Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché nay; tham du Hai nghi nha
chung cu va biéu quyét cac néi dung trong cude hop Héi nghi nha chung cu theo
quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va Quy ché nay:

¢) Yéu cau chti dau tw khi chua thanh Iap Ban quan tr, don vi quan Iy van
hanh, Ban quan tri cung cap cac thong tin, cong khai céc néi dung lién quan dén viéc
quan ly, sir dung nha chung cu;

d) Chip hanh diy du cac quyét dinh cua Hai nghi nha chung cu, ké ca
triromg hop khéng tham dy Hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai
quyét, xur 1¥ clia co quan nha nude ¢o thim quyén;

d) Pong gop day du, ding thoi han kinh phi quan ly van hanh nha chung
cur, kinh phi bao tri phén s hitu chung va cdc chi phi, 1§ phi khéc theo quy dinh
ctia phap luat hodc theo thoa thuin véi nha cung cdp dich vu.

Truong hop chu s¢ hitu khong dong kinh phi quéan ly van hanh theo quy
dinh thi giai quyét theo théa thuan trong hop déng dich vu quan 1y vin hanh nha
chung cu ma Ban quan trj da ky vdi don vi quan Iy van hanh; treong hop chua ky
hop dong quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cua Quy ché nay thi thyc hién theo néi
quy quan ly, str dung nha chung cu da duge Hoi nghi nha chung cu théng qua;

e) Chap hanh ndi quy, quy djnh vé quan ly, str dung nha chung cu; phat
hi¢n va thong béo kip thoi cho don vi quan ly van hanh hode co quan nha nuéc
co tham quyén céc hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung nha chung cur;

g) Stra chira cac hu hong thude phan so hiru riéng ma cé anh hudng dén
viéc sir dung cuia cac chi so hiru khac trong nha chung cu; tao diéu kién va ho tro
don vi ¢6 chire ndng thue hién bdo tri, stra chita cac hu hong thdm, dét cia san,
khu vé sinh thudc phan sa hitu chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va béi thuémg thiét hai néu gdy hu hong phan
dién tich, thiét bi thuge s& hitu chung hodc phin dién tich, thiét bi thude so hit
riéng cua chii s¢ hiru khdc; bi xir 1y theo quy dinh ctia phdp luit va phai boi thuémg
thiét hai khi ¢6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hop phap cua chu sé hitu
khu kinh doanh dich vu;

i) Mua bao hiém chdy nd bit budc doi véi phan s¢ hiru riéng, déng gép kinh
phi dé mua bio hiém chdy nd dbi vai phan s¢ hitu chung theo quy dinh ctia phép
lut phong chdy, chita chay va phap ludt vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém
trude phéap ludt va phai boi thuong trong truong hop géy ra chdy no trong nha
chung cur;
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k) Thuce hién cac quy dinh khac cua phap luit ¢o lién quan.

2. Déi véi nha chung cu ¢d mét chu sé hiru thi chi so hitu duge quyén sir
dung nha chung cu, duge thye hi¢n cac quyen va trach nhi¢m quy dinh tai cac
diém b, ¢, d, e va k khoan | Biéu nay.

Di¢u 42. Quyén va trich nhiém cia ngudi sir dyng khong phii la chi
s0' hiru nha chung cuw

1. Sur dung ph::in so hiru riéng va phf"u:l sa hiru chung cta nha chung cu theo
quy dinh cua phap luat veé nha & va Quy ché nay.

2. Thuc hign cac quyén va nghia vu theo ding ndi dung da thoa thuan vaoi
chu s& hiru trong trudng hgp ngudi st dung khéng phai la chi so hir.

3. Tham dy Hoi nghi nha chung cu (d6i véi trudng hop nha chung cu c6
m@t chu s& hitu); thay mat chu s& hitu tham du Héi nghi nha chung cu va biéu
quyél, bo phiéu néu chu sa hiru khong tham du (doi voi truong hop nha chung cu
¢6 nhiéu chu s& hir); truong hop trong mét cin ho hodc phan dién tich khac cua
nha chung cu ¢6 nhiéu ngudi dang cing st dung thi ay quyén cho mt ngudi dai
dién dé tham dur va biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu.

4. Thue hién cdc quyén va trach nhiém co lién quan quy dinh tai cac diém
b,c,d, d, e, g hvakkhoan | Piéu 41 ciia Quy ché nay.

Piéu 43. Quyén va trich nhiém cia don vi quan Iy viin hanh nha chung cw

1. Thue hién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché
nay va hop dong dich vu quan ly vin hanh di ky véi Ban quan trj hojc nguoi dai
dién quan ly nha chung cu (d6i v&i nha chung cu khéng phai thanh lap Ban quan
tr); thuc hién bao tri phan s& hiru chung ciia nha chung cur theo hgp dong bao tri
néu ¢6 nang luc bao tri; trudng hop chua ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 ciia Quy ché nay thi thyue hién theo theo néi dung di duge Hoi nghi nha chung
cur thong qua.

2. Ky két hop dong phu véi cée don vi cung cép dich vu trong viée quan Iy
van hanh nha chung cu (néu co): giam sat viée cung cép cdc dich vu cua cac don
vl nay.

3. Théng bdo bing viin ban vé viéc thu, ndp cic khoan kinh phi cé lién
quan; thong bao cac yéu cau, ndi dung can chi ¥ cho ngudi sir dung nha chung cu
trong truong hop xay ra cdc tinh hudng dét xudt nhu thién tai, dich bénh, hoa
hoan; hudng din viéc lip dat cac thiét bj trong phén s& hivu riéng cha chi sé hiru,

4. Thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo théa thudn vai
cac chu s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu; chi tra thi lao cho cac thanh vién
Ban quan trj theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

5. Binh ky hang nam tai Hi nghi nha chung cu thuong nién hodce theo yvéu
cau clia co quan c6 tham ~:|u_\)a'v?:n1 don vi quan Iy van hanh phai bdo cao cong khai
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vé ¢Ong tac quan ly van hanh nha chung cu voi Ban quan tri, bio cao tinh hinh
quan ly vén hanh tai Hoi nbh] nha chung cu, la} ¥ kién gop y cua chu so hir,
nguron sir dyung vé vigc cung cap dich vu quan ly van hanh nha chung cu.

6. Phéi hop véi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cée vén dé khéc co
lién quan trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu.

7. Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir I ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén.

8. Phai ban giao lai ho so nha chung cur cho Ban quan tri; ban giao céc cong
viéce lién quan dén quan 1y vin hanh nha chung cu cho don vi quan 1¥ véan hanh
mai.

9. Thue hién cée quyén va trich nhiém ctia don vi quan Iy vén hanh nha
chung cur theo céc thoa thudn trong hop dong dich vu quan Iy van hanh di ky két
hogc theo ndi dung da duge Hoi nghj nha chung cu théng qua trong trudng hop
chua ky két hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cia Quy ché nay;
trromg hop Ban quan tri khéng tuén thu cac thoa thugn néu tai khoan nay thi don
vi quan Iy van hanh dugc tiép tuc thye hién theo cdc thoa thuén trong hqrp dong
da ky két hodic néi dung da dugc Hoi nghi nha chung cu théng qua dé bao vé
quyén va lgi ich hop phap ctua minh; duge tiép tuc thyc hién hop dong trong
trieong hop duoc Hoi nghi nha chung cu dénh gid van thue hién tét cac néi dung
trong hop dong.

Chwong IV

GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU’

Dié¢u 44. Gidi quyét tranh chap

1. Cdc tranh chap vé kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu, vé viéc ban
giao, quéan 1y, sir dung kinh phi bao tri phin s& hitru chung clia nha chung cu do
Uy ban nhén dan cip huyén noi cé nha chung cu d6 hodc Toa dn hodc trong tai
thuong mai giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

2. Cac tranh chs‘ip gitra cac thanh vién Ban quan trj dugc giai quyét theo quy
ché hoat dong cua Ban quan tri da dugc Hoi nghi nha chung cur thong qua.

Truong h-:;rp thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bai nhiém, mién
nhi¢m, Lhay lhc ma khong ban glan con dau thl Ban quan tri duqc thanh ldp mai
co quyen yeu cau co guan co tham quyén vé Lap, dang I.-cy con dau thue hién wf;c
thu héi, ban giao hoic hity con diu dé ding ky, cap con diu médi theo quy dinh vé
cap, dang ky va quan ly con dau cho Ban quén tri méi thanh ldp.

Truong hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bii nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong bin giao tai khodn quan Iy kinh phi bao tri phan s& hiru
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chung cua nha chung cu, tai khoan ‘quan Iy hoat dong cua Ban quan trj thi Ban
quan tri dugc thanh |ap mai co quven yeéu cdu t6 chire tin dung dang quan ly cac
tai khoan nay phong toa tai khoan, cham dirt thue hién cac giao dich ¢6 lién quan
dén Ban quan tr bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé va thuc hién lap, ban giao tai
khoan nay cho Ban quan trj dugc thanh lagp mai theo quy dinh cia Quy ché nay
va phdp ludt ¢6 lién quan. Té chic tin dung dang quan Iy tai khoan nay phai ban
giao cho Ban quan tri méi theo quy dinh cta Quy ché nay.

3. Céc tranh chép gitra Ban quan trj v&i ch so hitu, nguoi st dung nha
chung cur vé viée biu, mién nhiém, bii nhidém, thay thé thanh vién Ban quan tri
hodc cdc van dé khac lién quan dén cong tac quan 1y van hanh nhé chung cu duge
giai quyet trén co so thuong lugng: trudng hop khong thuong lugng dugre thi dé
nghi td chirc hop Hoi nghj nha chung cu dé giai quyét.

4. Cac tranh chap vé hop dnng dich vu quan ly van hanh, hop d{*}ng bao tri,
hop déng dich vu quan Iy van hanh nha chung cu gitra don vi cung c.’?"np dich vu va
don vi quan ly van hanh dugc giai quyét theo thoa thuan gitra cac bén: truomg hop
khong thoa thudn duge thi yéu cau Téa 4n hodc trong tai thuong mai giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Pieu 45. Xir ly vi pham

l. Truomg hop Hoi nghi nha chung cu duoc 16 chiic hop khong duang quy
dinh cua Quy ché nay thi cde quyét dinh, két qua ciia cude hop Héi nghi nha chung
cur d6 khong duge cong nhan va phai té chirc hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét
dinh lai.

2. Ngudi loi dung chire vu quyén han, chii s¢ hiru, ngudi sir dyng nha chung
cur lam trai quy dinh vé quan 1y, stir dung nha chung cur thi tiy theo mirc do vi
pham ma bj xur Iy hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhi¢gm hinh sur.

3. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham ma giy thiét hai thi phai boi thuong theo quy
dinh cua phap luat.

4. Xir Iy cac trudng hop vi pham khac lién quan dén quan 1y, sir dung nha
chung cu theo quy dinh cua Lugt Nha o.

Chwong V

TO CHUC THU'C HIEN

Didu 46. Xir Iy chuyén tiép ddi véi viée quan ¥ vin hianh nha & nhiéu
tang nhiéu cin hd

1. D6i véi nha ¢ nhiéu ting nhiéu can ho quy dinh tai diém e, diém g khoan
| Piéu 1 cua Quy ché nay thi trong thoi han t6i da 06 théng, ké tir ngay Quy ché
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nay ¢6 hig¢u luc thi hanh, chu sé hiru, nguoi sir dung phai thue hién viée quan ly,
sur dung nha ¢ theo quy dinh ciia Quy ché nay.

2. P6i v6i nha & nhidu tang nhiéu cin hd quy dinh tai khodn 2 Didu 1 cla
Quy ché nay ma khéng thué don vi quan 1y van hanh thuc hién quéan 1y vén hanh
nha o thi trong thoi han t6i da 06 thang, ké tir ngay Quy ché nay c¢6 hiéu lye thi
hanh, nguéi thye hién quan ly van hanh phai dap tng yéu ciu quy dinh tai khoan
5 Diéu 29 cta Quy ché nay.

Piéu 47. Trich nhiém cia Uy ban nhin din cap tinh va co quan quan
IV nha & cap tinh

1. Uy ban nhin dan cp tinh ¢6 cdc tréch nhiém sau day:

a) Chi dao trién khai thuc hién cic quy dinh cua Quy ché nay trén dia ban;
cin cir vao tinh hinh thuc té clia dia phwong va Quy ché nay, ban hanh quy dinh
huréng dén cu thé viée quan ly, sir dung nha chung cu dé ap dung trén dja ban;

b) T6 chirc pho bién, tuyén truyén céc quy dinh vé quan ly, sir dung nha
chung cu trén dja ban;

¢) Chi dao co quan chire ning ciia dja phurong tiép nhan cong trinh, hé thong
két céiu ha ting trong céc du an diu tu xay dyng nha ¢ (bao gdbm ca nha chung cu)
theo ndi dung du dn da duge phé duyét va vian ban chﬁp thuan chu truong dau tu
cua co quan ¢o tham quyén;

d) Xem xét, quyét dinh viéc quan ly dan cu cua tirng toa nha, cum nha chung
cur theo quy dinh cua phap ludt;

d) T6 chirc kiém tra, thanh tra va xir ly vi pham theo tham quyén hodc dé
nghi co quan ¢6 tham quyén xit Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, sit
dung nha chung cu theo quy dinh cta phip ludt; hudng dan, tra 16 cac vudng méc
lién quan dén quan 1y, str dung nha chung cu trén dia ban theo quy dinh:;

e) Thue hién cdc trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luit;

g) Ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 151 ctia Ludt Nha 6.

2. Co quan quan ly nha & cip tinh ¢6 trach nhiém gitp Uy ban nhan dan
cép tinh thue hién chire nang quan ly nha nudc vé quan 1y, sir dung nha chung cu
trén dia ban; bdo cdo B Xay dung vé tinh hinh quan ly, str dung nha chung cu
trén dia ban theo dinh ky 06 thang hang nam hofc theo yéu cau dét xuat, hudng
dan, giai quyét cac vudng méc vé quan ly, str dung nha chung cur trén dia ban.

Piéu 48. Trich nhiém ciia Uy ban nhin dan cap huyén

. Bao cdo Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh phén giao trédch nhiém quan
ly hanh chinh khu vire ¢6 nha chung cu va xir Iy cde vudng méc theo tham quyen.
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2. Quyét dinh cong nhén hoac iy quyén cho Uy ban nhén dan cap xi noi co
nha chung cur céng nhin Ban quén tri theo quy dinh ctia Quy ché nay.

3. Kiém tra cong tde quan Iy, sir dung nha chung cu; xik I theo thim quyén
hodc dé nghj co quan ¢d thdm quyén xir Iy cic hanh vi vi pham quy dinh v& quén
ly. str dung nha chung cur trén dija ban.

4. To chire cudmg ché dé thu hdi kinh phi bdo tri phan s& hitu chung cia
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha .

5. Nhin ban giao ho so nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 cia
Quy ché nay.

6. Thuc hi¢n cde trich nhi¢m khac theo quy dinh cua phip ludt nha & va Quy
ché nay.

Piéu 49. Trich nhi¢m ciia Uy ban nhin din ¢fip xa

. Tuyén truyén, van déng cdc to chirc, ca nhan chép hanh quy dinh cua
Quy ché nay va phép luat vé quan ly, sir dung nha chung cur.

2. Phoi hgp véi Ban quan tri trén dia ban dé theo doi, kidm tra, giai quyét
cde vudng mic phit sinh trong cong tac quan 1y, st dung nha chung cu theo tham
quyén hodc béo cdo Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, gidi quyét.

3. T6 chire kiém dém va 1ap bién ban ban giao hé so nha chung cu cho Ban
quan tri trong truomg hop Ban quan trj va chu dau tu khong lip duge bién ban ban
giao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 cua Quy ché nay.

4. Phéi hop, tao didu kién dé don vi quan Iy vén hanh nha chung cur thuc
hién cung cép cdc dich vu nha chung cur trén dia ban.

5. T6 chirc Hoi nghi nha chung cu va tham du cude hop Hdi nghi nha chung
cu theo quy dinh cia Quy ché nay; cong nhin Ban quan trj theo uy quyén cta Uy
ban nhan dan cap huyén.

6. C6 trach nhiém kiém tra viéc quan Iy van hanh nha & nhiéu tfing nhiéu
ciin ho trén dia ban dé bao dam viée thuc hién tuan tha ding quy dinh ctia Quy
ché nay.

7. Thuc hién cac trach nhiém khac lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu trén dia ban theo quy dinh ctia Quy ché nay hoic do Uy ban nhan dan
cap tinh, Uy ban nhan dan céap huyén giao hodc theo quy dinh ciia phép luat vé td
chire chinh quyén dia phuong.
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Piéu 50. Trach nhi¢m cia Cuc Quin Iy nha va thi truirng bit dong sin

I. Hudng dan, don déc viée thue hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viée quan ly, st dung nha chung cur trong pham vi ca nudce va
dé xuat co quan c6 tham quyén xir Iy cdc hanh vi vi pham phap ludt vé quan 1y,
str dung nha chung cu.

3. Phoi hop véi cac co quan lién quan té chire tdp huan, phd bién, tuyén
truyén cic quy dinh ctia phap luat vé quan ly, sir dung nha chung cu trén pham vi
¢d nuoc.

4, Tiép nhan ho so, t6 chirc diang tai thong tin, x6a théng tin don vi ¢6 du
diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cta phép luat nha ¢.

5. Téng hop ¥ kién phan nh ctia cde t6 chire, cé nhén c6 lién quan vé cac
vin dé virdng mac phat sinh va dé xuat sira doi, bo sung Quy ché nay cho phi hop.

6. Thue hién céc nhiém vu khac lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung
cur theo quy dinh ciia Quy ché nay hoic theo chi dao ctia Bo truémg Bo Xay dung./.

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



Phu luc 1

IAY TO CHUNG MINH POI TUQNG, PIEU KIEN DPUQC
UONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O XA HOI

=~ Kém theo Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024

wong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot so diéu ciia Ludt Nha o)

Gidy t&r chimg minh doi tugng duge huémg chinh sich hd trg vé nha &
xii hoi

i E—‘lﬁu s0 03

Miu 53-{14

Gidy tér chimg minh diéu kién vé nha & dé duge mua, thué mua nha &
x4 hdi/nha & cho lyc lwong vil trang nhan din déi véi trudng hop chura
¢0 nha & thude sa hiru cua minh

Gidy 1o chimg minh diéu kién vé nha & dé duge mua, thué mua nha & xa
hoi/mha & cho lue luong vii trang nhin dan d6i véi truong hop ¢6 nha o
nhung dién tich nha & binh quan dau ngudi thap hon 15m? san/ngurdi

Gidy tor chimg minh diéu kién vé thu nhap dé duge mua, thué mua nha & X

hoi

Mau so 05

Gidy ké khai vé diéu kién thu nhap dé duge mua, thué mua nha & xa hoi
doi vai doi tugng ngudi thu nhap thap tai khu vire do thi (truomg hop
khoéng co hop dong lao dong)

Mau s6 06

Gidy tér chimg minh diéu ki¢n vay von wu dai ctia Nha nude thong qua Ngén
hing Chinh sich xa hdi dé h gia dinh, ca nhan tr xdy dyng hodic cai tao,
stra chira nha &

Miu s6 07

Gidy to chimg minh diéu kign vay von wu dai cia Nha nude tai t
chire tin dung do Nha nuwde chi dinh dé hé gia dinh, ¢d nhin twr xay
dimng hoiic cai tao, sira chita nha &
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Miu s6 01, Gidy tir chirng minh @6i twgng dwge hwéng chinh sich hd tro vé
nha & xi héi
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG

L KNI G o
2 D A LB S ..« e eineennnanennerosmransssseassesssssesssensesssrssnsssssnsmressnsasesssensss
. Can cude cong dan S0 ....vvverririniranns CAP NEAY .o vedoorene B cevvvvvvnnannss

‘.....I

. Noi o hién tai’:. s e R R R

'.ﬂ _r__

. Ding ky thu*{mg tri {dang k} tam tru) BB i e e e S e
NEHE NZRIEP wvvvrrecrerereieseressensessssneesecsees TEN COQUAN (AON Vi) 1ovvivaiiiinivnnn.
I T T LT
Toi xin cam doan nhimg 101 khai trén la ding sy thue va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé cac ndi dung da ké khai./.

oh

......... . REay ....... thang ...... nam .......
Nguoi ké khai Gidy xac nhin vé ddi tugng
(Ky va ghi ré ho tén)

''. Co quan, dom vi, doanh nghiép noi ngudi ké khai Gidy xac nhin veé dbi wrgng dang lam viée trong truémg hop
ngurini ké khai 14: (i) Nguoi thu nhip thiip tgi khu vie dé thi; (i) Cong nhin, ngudi lao djng dang lam vige wi
doanh nghigp. hop tac xa, lien hiép hop téc xd trong va ngodi khu cong nghi¢p: (iii) Can b, cdng chirc, vién chirc
theo quy dinh caa phap lugt vé can b, cong chire, vién chire,
Truremg hgp ngwdi ké khai di nghi ché 46 (nghi huu) thi co quan, don vi, doanh nghi¢p ra Quyét djnh nghi ché do
ciia ngurei do thye hign vide xdc nhin, _ o

-Ca quan quan Iy nha & cong vu con ngudi ké khai Gidy xac nhan vé doi tugng trong truimg hop ngudi ké khai
thudc dbi twgng da tra lai nha I.TCDI'I.j:. Vil

- Ly ban nhin dén c.sp huvén noi nbl,n."n ké khai Giay xac nhéin vé ddi trgmg di vai hi gia dinh, cd nhén thude
trudmg hop bi thu hoi dit v phai gidi toa, pha do nha o theo quy dinh cia phip ludt ma chua duge Nhd nude boi
thwomg bing nha o, dit o.

- Dai hoe, hoe vién, trudmg dai hoe, cao ding, day nghe truomg chuyen bi€t theo quy dinh cua phap ludt; tnrong
diin 16¢ ndi tri cong 13p thye hién viée xac nhiin Gidy tb xac nhin vé ddi tugng doi véi hoc sinh, sinh vién dang
hoe tp @i co sd ddo tao, gido due do minh quin 1y.

* Li noi thudmg tri hode noi tam tri cia ngudi ké khai dang thuimg xuyén sinh song,

* Ghi rd ngudi ké khai la ddi tugng:

= Ngurori thu nhép thap tai khu vire do thi;

- Cong nhin, ngudi lao ddng dang lam viée tgi doanh nghidp, hop tic x4, lién hiép hop tic x4 trong vi ngodi khu
cong nghiép;

- Can b, cong chire, vién chire theo quy dinh cta phép lufit vé can b, cong chire, vién chire;

- Poi tugng da tra lai nha & cong vy theo quy dinh, trir trudmg hep b thu hdi nha & cong vy do vi pham quy dinh;
- H gia dinh, ¢ nhin thude truong hgp bi thu hoi dat va phai giai twa, pha div nha o theo quy dinh cia phap lujt
mi chua duge Nha nude bbi thuong bing nha , dit & - )

- Hoe sinh, sinh vién dai hoe, hoe vi¢n, trudmg dai hoe, cao dang, dgy nghé, trrdmg chuyén bigt thee quy dinh cia
phip ludt; hoe sinh trudmg dén WHe ngi i cong 1ap.
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Xdc nhin ciia co' quan, don vi, doanh nghiép

Ong/Ba....c.ceeveuranns o 12 80 twgng? ..oeeieeeieeiinens

(KY: tén, dong daw)

' Déi wrgmgz thude myc ké khai s6 7.
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Miu so 02. Gidly t& chirng minh didu kién vé nha & dé dugc mua, thué mua
nhi & x4 hdi/nha & cho lye lrgng vil trang nhin dan (trucng hop chica ¢6 nhe
a thuge so hitu cua minh)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

e e e

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN NHA O

I. Kinh gui®: Van phong/Chi nhinh van phong ding ky dit dai
quin/huyén.......... thuge tinh/Thanh pho................... vorneen (OGO du an
dau tu xay dung nha & xa hdi/nha & cho luc lugng vii trang nhan dan)

2. Hovaten:. ..o e T ——
3.Cancude cong dansd:........ovvuvsnn, CAPNEAY oo/ oo e @i eeieeeeeaiin )
G NOT O hIBN % e,
5. B kit thiodmig 1 (Ang ky B M) 81 v covivivin s e e
B B AR ORBRG B O8N oo e vt s s s G e b e ek
Can cude cong dan s6................... CAP NEAY o/ e e,
7. DAng KY Kt hon $6 (U CO).eeeereereere s oo e
8. LA dOT tlONET o oot

9. Toi va vm’-::hnn;, toi (néu cd) khong o tén trong Gmy chimg nhin quyen sLr
dung dit, ‘quyen so hiru nha ¢ va tai sin khic .;__;‘-in lién vai dat hoac Giay chimg
nhin quyén sir dung dit, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua

*Vian phéng/Chi nhanh van phong dang ky dat dai cap huyeén thuge tinh/thanh phd trye thuge Trung wromg noi ¢
du an diu tr xdy dyng nhi o xa hoi/nhi o cho lue lugng vil trang nhiin din,

* Li noi thudng tri hofic noi tam tri cua ngudi ké khai dang thirimg xuyén sinh song.

" Ghi rd ngudi ké khai 14 doi wgng:

- Neudi cd cong voi cach mang, than nhén liét s7 thuge truimg hop duoc hd tro cai thién nha & theo quy dinh cia
Phap lénh Un d@i nguéi co edng voi cach mang;
- Hg L.Ia dinh nghto. ¢in nghéa tai khu vyre nong thon;

- Ho gia dinh ngheo, cin ngheo 11 khu vire nong thon thude viing thudmg xuyén bj anh huong b thién tai, bién
doi khi hiug;

= Ho gia dinh nzhéo, cin nghéo tai khu vue da thi;
- Ngudi thu nhdp thip tai khu vire dé thi:
- COng nhin, ngudi lao ddng dang lam viée tai doanh nghiép, hop tie xa, lién higp hep tac xa trong va ngodi khu
cong neghiép;
- 5 quan. quan nhin chuyén nghigp, ha s quan thude luc lugng v trang nhin dén, cong nhdn cong an, cong chire,
cong nhan vi vién chire quoc phong dang phyc vy tai ngli: ngudi lim cong tic co véu, ngudi lam cong tde khac
trong 16 chire co véu huung luong tir ngdn sach nha nurdc dm'qb cong tag;
- Ciin b, cdng chire, vién chirc theo quy dinh cia phap luit vé can b, ebng chire, vién chire:
- Déi tugng di Ira lai nha o cong vy theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 125 cia Ludt Nha o, trir trurdmg hop bi thu héi
nhit @ cong vu do vi pham quy dinh cia Ludt Nha i
- HG gia dinh, cd nhiin thuge truimg hap bi thu hoi dat va phai gidi toa. pha & nhé & theo quy dinh ciia phap luit
ma chura duge Nhi nuge boi thuimg bang nha &, dit o
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phap ludt vé dét dai (sau day gt;)l chung la Glav chimg nhan) tai tinh/Thanh
o (noi ¢6 dy an dau tu xdy dung nha & xd hdi/nha & cho luc
lurong vii trang nhan dan)®.

Toi xin cam doan nhing |01 khai trén 1a dung sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat vé cée noi dung da ké khai./,

.......... ngay ....... thang ...... nam ......
Ngudi ké khai Gidy xdc nhiin vé
diéu kién nha &

(Ky va ghi ro ho tén)

Xic nhdn ciia Vin phong/Chi nhanh viin phi‘}ng ding ky dit dai
quam‘huvgn ...... thude tinh/Thanh phu .. (noi ¢o du ain
dau tw xay dung nhi & xa hoi/ nha & cho Iuc |mg vil lrang nhin diin) vé:

ONG/BA....iieeervrrvvrsesieeseressessnkhOng c6 tén trong Gidy chirng nhén tai
tinh/Thanh phé.........(noi ¢é dw dn diu tu xdy dung nha & xi hdi/ nha & cho
lue lwgng vil trang nhin dan).

(Ky' tén, dong ddu)

% Ghi rd tén tinh/thanh pho tree thude Trung wong noi €6 dy dn diu wr xiy dume nhi & x3 hdi/nha & cho lye lugng
vil trang nhin din,
q
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Miu s6 03. Gidy ti chiing minh diéu kign vé nha & dé duge mua, thué mua
nha ¢ xa h¢i/ nha & cho lue lwgng vii trang nhin déan (rruong hop cé nha o
nhing dién tich nha o binh qudn dau nguoi thap hon 15m° san/nguci)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN NHA O

I. Kinh gii”: Uy ban nhin dan X&/phudng .......cvveeeeeereeeeeeeeeeseesseeeeen,

e T L T T
3.Cin cude cong dan s6:....euuneeeneennnn..., capngay .../ .../ ...t@8leeeviiiinininnnnn.
G T T 8 T
3. Dang Ky thurong trll ta1: ...ooocieieesie e st e e e e e e eae e e e enanss

6. Ho va tén vqfch[’mg (U COY e e e
Cin cude cong dan $0................ T R - RO
7. Ding kY két hon 58 (N1 CO)..eveeivieeriseieieee e ee e e,
8. Ho va tén cdc thanh vién trong hd gia dinh"' (néucéd) ....ooovveeeeeeeiel,
Can cude cong dan s6.......uveveeeennn..n. CAp Ngay ../ cod o @hereeeriarireraiann,
9. LA A6 tUONE ™ ..o,

" UBND cdp xa noi ngudi ké khai Gidy xdc nhin vé diéu kién nha o dang eu tri theo hinh thire dang ky thuimg
trid doi véi trudmg hop ngudi ké khai c6 nha ¢ thude s& hiru cta minh nhung dién tich nha & binh quén diu ngurlr
thiip hon 15m? san/ngudi.
"L noi thudmg tri hoje ned tgm tnd ma ngudi ké khai dang thuong xuvén sinh song,
' Chi ligt ké vor/chdng cua ngudi ké khai Gidy xde nhin vé didu kién nha & (néu cé), cha, me cia ngui ké khai
bao gom ca cha, mg vg/chong cua ngudi do (néu cd) va cde con cia ngudi ké khai (néu co) ding ky thudmg tra tai
can nha da.
* Ghi rd ngwoi ké khai la doi tugng:
- Nguoi o cong vii cideh mang, thén nhén ligt s thude trudmg hop duge hé trg cai thign nhi o theo quy dinh ciia
Phép 1gnh Uu dai ngudd co cong vai cich mang;
- HO gia dinh nghéo, can ngheo tai khu vie nong thon: .
- Ho gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu vye ndng thon thude ving thirong xuyén bj dnh hurdmg bai thiln tai, bién
déi khi hau:
- Ho gia dinh nghéo, ¢in nghéo tai khu vie do thi;
- Nguror thu nhap thap tai khu vire dé thi;
- Cong nhin, ngwdri lao dong dang lam viée tai doanh nghiép, hop tdc x4, lién hig¢p hop tie xa wong vi ngoai khu
cong nghigp;
- 5T quan, quin nhan chuyén nghiép, ha siquan thude lye lvgng vil trang nhin din, cong nhin cong an, céng chire,
cong nhin v vién chire quée phong dang phuc v 1ai ngil; npudi lam cong téc co yéw, ngudi lam cong tde khic
trong 6 chire co yéu huong luomg tir ngin sach nha nurde dan cdng the;
- Cén b, cong chire, vién chire theo quy dinh cta phap lujit vé cdn b, cong chire, vién ehire;
- B6i twong di tra lgi nha & cong vy theo quy dinh tai khoan 4 Dién 125 caa Ludt Nha o, trir trudmg hop bj thu hdi
nha o cong vy do vi pham quy dinh cia Luit Nha o;
- Ho gia dinh, ¢i nhin thude trudang hop bi thu héi dit v phai giai 1oa, pha d& nha o theo quy dinh cua phip luft
mi chua duge Nha nude boi thuomg bang nha o, dit o.
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10. Téi hoac vaﬁchong toi (néu cd) cam két ca tén trong Giay chimg nhan quyén
sur dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lidn véi dat hoic Giay chimg
nhan qu)'en su dung dit, quyén so hivu tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai (sau day goi Lhung la Gidy chimg nhén) s6:................. .
dién tich san sir dung nha g.......... m?, dién tich nha & binh quan dau nguoi thap
hon 15m® san/ngudi’ tai tinh/Thanh phd. .. ceereneenna(NO1 €O dur dn dau tu xdy
dung nha ¢ xa hoi/nha ¢ cho luc luong vi trang nhfm dﬁn ).

Toi xin cam doan nhimng 161 khai trén 1a dang su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudace phap luat vé cac noi dung da ké khai./.
......... , Rgay ....... thang ...... nam .......
Nguoi ké khai Gidy xic nhin vé dieu
kién nha o
(Ky' va ghi ro ho tén)

Xie nhin cia Uy ban nhin din xa/phuong...... ve:
ONG/BA...oeiiiiiriieiirsrnnsseiennsanntl tén trong Gidy chirng nhén s6..........,
dién tich sin sir dung nha é.......m% dién tich nha & binh quin diu nguoi
thap hon 15m? san/nguoi

(Ky: tén, dong dau)

1 péi vai truimg hop doe thin: dién tich nha & binh quén diu nguei doi voi ngudi do.

D6i v truimg hap ho gia dinh: dign tich nha & binh quin diu ngudi ddi voi ngudi ké khai Gidy xdc nhin vé diéu
kign nha &, vo'chong ngudi ké khai (néu cd), cha, me cia ngurai ké khai bao gom ca cha, me vrchong ciia ngudi

do (néu o) vi eae con ela ngudi ké khai (néu ¢d) dang ky thudmg tri ti cin nhi do,
T
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Miu s6 04. Gidy t& chirng minh diéu kién vé thu nhip dé dwge mua, thué
mua nha & xa hoi'

CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc ldp - Ty do - Hanh phie

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN THU NHAP

7
=
£

ta
—
—
‘O
<
=~ 13
—
s
=

3. Cén cude cong dan s6........eeen...... CAP NEAY...../ oo Wi
4. Noi & hién tai'®

5. Dang ky thuomg tri (dang ky tam tri) tai:

6. Ho va tén vgfchéng: .....................................................................
Can curdc cong dan 86:..........oeCAP NEAY. oo/ eeedveres TR ceviieeeieeri e aeaa e
5 L R o
B T T O™ oo A T B RSO R RS

9. Toi cd thu nhap ha'mg thang thuc nhan tinh theo Bang tién cong/tién lu‘o‘ng
18,4 T .. (photo Bang tién cong/tién heong trong 01 nam lién ke,
tinh tir n‘m‘: dwm nop hu sr:rfm'p Ié cho chii dau tw d@é dang kv mua, thué mua nha
o xa hoi)'™

" Thoi han xde nhan diéu kién vé thu nhdp trong 01 nam lién k&, tinh tir thei diém nop hé so hop 1¢ cho chi diu
tr dé dang ky mua, thué mua nha & xa héi. )

¥ Co quan. don vi, doanh nghigp noi ngudi ké khai Gidy xac nhan vé diéu kién thu nhdp dang lam viée trong
trudmg hop ngudi ké khai la: (i) Cong nhin, ngudd lao dgng dang lam vi¢e tai doanh nghiép, hop tic x4, lién hiép
hop tac x3d trong va ngoai khu cong nghiép: (ii) S quan, quin nhin chuyén nghiép, ha si quan thuge lye hrong vii
trang nhan din, cfmg nhin cong an, cong chire, cong nhlin Vi vién chl.'rr.' quoc phong dang phuc vyl 1ai ngl; ngui
lam céng tac co yéu, ngudi lam cong tic khac trong 16 chire co yéu huﬁrng lwomg tir ngdn sdch nha mrde dang
¢Ong tic: (iii) Cén b, cong chirc, vién chire theo quy dinh cia phap ludt vé can bo, cong chire, vién chire.
Truimg hop ngudi ké khai da nghi ché dd (nghi huu) thi gidly 1o chimg minh diéu kign vé thu nhip la Qu}el dinh
nghi viéc hirdmg ché do huu tri ca ngudi do.

i Li noi thudmg tri hodic noi tam tro cia ngudi ké khai dang thutmg xuyén sinh song.

' Ghi rd nguriri ké khai la d6i ngng:

- Cong nhin, ngudi lao ding dang lam viée i doanh nghi¢p, hop tic xi, lién hi¢p hop tic xd rong va ngodi khu
cong nghigp;

- ST quan. quin nhin chuyéq nghi¢p, ha sTquan thue lye lugng v trang nhin din, cOng nhin cong an, cong chire,
cong nhin va vién chire quoc phong dang phue vy tai ngil: ngudi lam cong tac co yéu, ngudi lam cing tic khic
trong 16 chire co u.u hudmg luong i ngdn sich nha nude dnnl, cong tic;

- Cin b, cong chirc, vién chure theo quy dinh cia phap lujt vé can b, cong :.'hm,. vién chire;

Trurimg hop ngpuii ké khai Gi idy xdc nhiin ve diéu kién thu nhip 13 vo hode chdng cla ngurdi ding kY mua, thué
mua nha o x3 hdi thi khing phai ké khai muc nay.

I8 P& v déi tugmg 1a ST quan, qudn nhin chuyén nghiép, ha si quan thuge lye lwong vil trang nhin dén, cung
nhiin cong an, cong chire, cong nhan va vién chirc quoe phong dang phyc vu tai ngi; neudi lam cong tic co véu,
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Toi xin cam doan nhimg 101 khai trén la ding sy thue va hoan toin chiju trach
nhiém trude phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... ,ngay ... thang ...... nam ......
Ngwoi ké khai Gidy xdc nhén vé
diéu kién thu nhéip
(Ky var ghi rd ho tén)

Xdc nhin cua co quan, don vi, doanh
nghiép.... la Ong/Ba....... ¢6 thu
nhip hang thang thuc nhén
leesseen...dODg. _

(Ky' tén, dong dau)

Ngwii lam cong tac khac trong t6 chirc co véu hudmg lireomg tir ngin sdch nha nude dang cong tac thi ké khai thu

nhdp hing thang thye nhiin do co quan, don vj noi cong tic quan ly xic nhén (Photo Bing thu nhiip hang thing

trong 01 nam lién ke, tinh tic théi diém ndp hé so hop 1§ cho chi dau e dé dang ky mua, thué mua nha & xa hoi).
9
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Miu s6 05. Gidy ké khai vé dieu kién thu nhip dé dwge mua, thué mua nha
& xi hoi dbi voi dbi twong thu nhip thip tai khu vire db thi (trwong hop khing
c0 hop dong lao dong)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Tu do - Hanh phice

GIAY KE KHAI VE DIEU KIEN THU NHAP

1. Kinh gui: Uy ban nhan dan Xa/phuong'®.........cooeeivneiiieeeiiiniee e viennen,
2 HOVRREDS v e  R  e See s e s
3. Ciin curde eong dan 88, ......oovevieiiinnnnnnn, T | N O (R
B NG BTN TR i oo 050 5 W
5. Pang ky thuong tri (ding ky tam tra) tai: ... covvenvennnn.
6. Ho va t8n vO/ChONE (NE1 COY: +.vvveiiiiieeeiseeeeassee e e s ceasneeasennneenannn s
Cain cudc cOnE dan 50...voveessvers CAPNBAY oo oaideilBlosvsns ciituraansasinssananiin
NEhE RERID i asanses Tén co quan (don vi) (R ) s avavesissiisinss
7. DANZ KY KEURON SO (NBU CO)eurnevnniieieiriniiiiiiieiessesinissnssrnnnseseeesesnnss
8. Téi la nguoi thu nhép thip tai khu vire do thi (khéng c6 hop dong lao dong) va
¢O thu nhap hang thang thuce nhén la:
- Truong hop 1a nguoi doc than: thu nhap hang thang thyre nhan khong qua 15

tri¢u dong O
- lrucmg hop di két hon theo quy dinh cua phép luat: tong thu nhip hang thang
ctia toi va vor/chdng 16i thue nhan khong qua 30 triéu dong O

To6i xin cam doan nhimg l&i khai trén la ding su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé cac ndi dung da ke khai./.

.......... ngay ....... thang ...... nam ...
Nguoi ké khai Gidy xae nhin ve
diéu kién thu nhip
(Ky va ghi ro ho tén)

Xdc nhin cia Uy ban nhidn din xd/phuong...... 12 Ong/Ba....... ¢6 thu

nhip hang thang thre nhan khong qua 15 triéu dong (doi véi trlm'ng hop

doc than) va khong qua 30 tri¢u dong (d6i véi trwdng hop da két hon).
(KY tén, dong dau)

" Uy ban nhan ddn cip x3 noi ngudi ké khai Gidy xdc nhin vé dicu kign thu nhip 13 nguoi thu nhdp thip (khong
6 hgp dong lao dong) ding ky thudng tri'tam tri xac nhan vé dieu kign thu nhip,
" L4 noi thudmg trd holic noi tam tri cia ngwdi Ké khai dang thuomg xuyén sinh song.

10
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Miu s6 06. Gidy tir chirng minh diéu kién vay v6n wu dii cia Nha nuée théng
qua Ngin hang Chinh siach xi hdi dé h$ gia dinh, ci nhiin tw xiy dung hoic
cai tao, sura chira nha o

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

GIAY TO CHUNG MINH PIEU KIEN VAY VON UU PAI CUA NHA NUGC
THONG QUA NGAN HANG CHINH SACH XA HOQI BE HQ GIA DiNH,
CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA O

I. Kinh gtri: Uy ban nhén dan xa/phuong? ................. e
2 HOVRAR v ocvoninva anvmmi o s e e T R R A R AR S

3. Cén cudce cong dan B0 vt cép 370 G (OF t) + | A R R e
) £ o

5. Dang ky thuOng trl tal: .oeeeeeieeenseeereeserses sovsersnensnseses

6. Ho va tén vcffchfmg(néu RENT i o A AR i

Can cuoc cong dian SO0 eerierrneins CADEY o b s i
Nghé nghiép .. vrreensnenness TENCOQUAN (AON Vi) cvievineneenienniieininnnnne.
7. Pang ky KEL ON SO (NEU €O):. v eee e e,
8. Ho va tén cua cac thanh vién lrcmb ho gia dinh*:............. R BT
Can cude cong dan $0:.......e.vev.. CAP NEAY oo oo B eess e e erais e
9, La dbi BRI Yo cvaissins avisnaii s s s P S v AR S RS e A S VAR

Uy ban nhin din cdp xa noi ngudi ké khai Gidy 1@ chimg minh diéu Kign vay von vu dai cia Nhio nude thong
qua Ngin hing Chinh sich xd hi dé hd gia dinh, cd nhiin tr xdy dyng hodic cdi tao, stra chira nha o dang k{ thuimg
tri.

2 La noi thudmg trd hodie noi tam tr cia ngudi ké khai dang thutmg xuyén sinh sbng.

“ Chi ligt ké vg/chong ciia ngudi ké khai Gidy ty chimg minh diéu kién vay von wu dai cia Nha nudc thong qua
Ngiin hang Chinh sich xa hgi, 1o chirc tin dyng do Nha nuoe chi dinh deé ho gia dinh, cd nhin wyr xdy dyng hojic
cili tgo, sira chita nhi & (néu c6), cha, mg cia ngudi ké khai bao gbm cd cha, m¢ vg/chdng ciia ngudi d6 (néu cd)
vil cike con cia ngudi ke khai (néu c0) dang ky thudmg ted tal cin nha do.

M Ghi rd ngwdi ké khai la doi tugng:

- Ngudi ¢6 cong voi edch mang, than nhin liét sTthudc trwdmg hop dirge hé tro ci thién nha & theo quy dinh cila
Phap lénh Un dii ngudi c6 cdng vai cach mang;

- Hi gia dinh nghéo, cin nghéo 1gi khu vie ndng thon;

- H{ gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu vire ndng thén thude viing thudmg xuyén bj dnh hudmg boi thién tai, bién
dai khi hiu;

- Hé gia dinh ngheo, ciin ngheo 191 khu vire d6 thi;

- Nearlri thu nhip thap tai khua vire db thi;

- Cong nhin, ngudi lao ding dang [am viée 1gi doanh nghiép, hop tie xd, lién hi¢p hop tic X3 trong va ngodi khu
cong nghiép:

- §1 quan, qudn nhdn chuyén nghiép, ha si quan thuge e lirgng vil trang nhin din, u':ru_.:, nhan cong an, cong chire,
cong nhin va vién chire quic phong dang phuc vu tai ngd; ngudi lam cang tic co 3:.1.1 ngudi ldm cong tic khic

[
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10. Toi xin cam két:

10.1. C6 ddt & nhumg chua c6 nha & hoiic ¢6 nha & nhung nha ¢ bi hu hong, dt nat
10.2. C6 diang ky thuéng trii tai don vi hanh chinh ¢ép xa noi ¢6 dit &, nha & cin
xdy dung hodc cai tao, stra chira™

Toi xin cam doan nhfrng l6i khai trén la ding sy thuc va hoan toan chiu trich
nhiém trude phéap ludt vé cac ndi dung di ké khai./.

i iy B vy thang ...... nam ...
Ngwai ké khai Giay ti chirng minh
diéu kién vay von wu dii ciia Nha nuée
thong qua Ngin hang Chinh sich xa
hdi dé ho gia dinh, ci nhén tr xay
dung hodc caii tao, sira chira nha &

(Ky va ghi rd ho tén)

Uy ban nhin din xa/phwing........ xdc nhin Ong/Bi....... c6 d4t & nhung
chwa ¢6 nha ¢ hoiic ¢6 nha & nhung nha & bj hw hong, djt nat.
(Ky' tén, dong ddu)

trong té chire co yéu hirdmg lromg tir ngan sach nha nude dang cdng tic;
- Cdn b, cang chire, vién chire theo quy dinh cda phéap lujt vé can b, cong chiie, vién chire,
¥ Theo quy dinh cia phap ludt vé cur tra,

12
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Miu s6 07. Gidy t& chirng minh diéu kién vay vén wu dii cia Nha nuwéc tai
to chire tin dung do Nha nuée chi dinh dé hj gia dinh, ¢4 nhan tw xdy dung
hoic cai tao, stra chira nha o

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc lip - Tw do - Hanh phiic

GIAY TO CHUNG MINH BIEU KIEN VAY VON UU BAI CUA NHA NUOC
TAI TO CHUC TIN DUNG DO NHA NU'OC CHI PINH DE HO GIA
PINH, CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA O

1. Kinh guri: Uy ban nhén dén X&/phuomg®®.........coooveeieiiviviiieieieieiineeeens -
DY NE RIS covciis sttt i s A A A A A R 0 S A F e SR
3. Can cude cong dan s0:.......vv.nn..... ciip T T I (N T R R e
4. Nl o B T v A T S AR G e T e
5. DANg KY thUuOmE (0 L8IT ceeeeeirieieesreeseneeriaaess caesesrassaesnsesaeirnsanesaressesns
6. Ho va tén vqfchﬁng (THEU €Y. o vr s e ees e e et e s is s s et ese s e s e essnneeansee
Cn cubtc c8ng dan 884 i CAD BEAY il Bl cvvssininsininsnisnsvinns
Nghé nghiép ........ccoveeeeeiiinnnn. Tencoquan (O ¥l .....occomisinmuimmas
7. Dang ky két hon so [neu )
8. Ho va tén ctia cac thanh vién trong hd giadinh™:...................i.
Can cude cong dan s0:............ CAPNEAY .ofor e eeevaeee e eeeee e
0. LA O TR sssivs cmusemsunnss snas vasiai cadvR e oA R S Ve e s R

Uy ban nhin dan edp X3 noi nguoi ké khai Gidy tor chimg minh diéu kién vay von vu dai cua Nhi nudc tai to
chire tin dyng do Nha nudc chi dinh dé ho gia dinh, cd nhin ty xdy dung holic cii tgo, sira chira nhi ¢ dang ky
thuunj, tri.

" L4 noi thudmg trd hodic noi tam i coa ngm‘u ké khai dang thmm;:, xuyén sinh song.
% Chi liét k& vor/chéng cia ngudi ké Khai Giity 1o chimg minh diéu kign vay von uu dii cia Nha nuée théng qua
Ngdn hang Chinh sach xa hi, 1o chirc tin dpng. do Nha nuae chi dinh dé h gia dinh, ci nhin ty xiy dyng hodc
¢ 1o, sira chita nha o (néu ¢é), cha, m¢ cta nguid ké khai bao goém ca cha, me vg/chong clia ngudi do (néu cd)
vi chic con ctia ngurdi ké khai (néu ed) dang ky thurimg tri tai can nha dé.
2 Gihi ré ngurti ké khai 14 doi tugng:
- Nguriri cd cong viai ciach mang, thin nhin li§t s7 thude truong hgp duoce ho trg eai thign nha ¢ theo quy dinh cia
Phap Iénh Uu d3i ngudi ¢6 cong vai cich mang;
- H¢ gia dinh nghéo, cin nghéo tai Khu vue da thi;
- Ngurdri thu nhap thap tai khu vye dé thi;
- Cong nhan, ngwdai lao dong dang lam viée i doanh nghiép, hop tic xa, lién higp hop tic X3 trong vi ngoai khu
cong nghiép:
- ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thude lye lugng vii trang nhin din, cong nhan cong an, cdng chirc,
cong nhiin va vién chirc quoc phong dang phyc vy tai ngii; nguii lam cong tic co véu, ngudi lam eong tac khac
trong té chire cor véu hudmg lrang tir ngin sich nha murde dang cong tic;
- Ciin b, cong chirc, vién chire theo quy dinh coa phéap luiit vé can bd, cong chire, vién chire,
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10. Téi xin cam két:

10.1. C6 dat & nhung chua ¢6 nha ¢ hodc c6 nha & nhung nha ¢ bj hur hong, dot nat
10.2. Cé dang ky thudng trii tai don vi hanh chinh cép xa noi cé dét &, nha & can
xdy dung hodc cai tao, sira chira™

Toi xin cam doan nhimg 16i khai trén 1a ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhi¢m truoce phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

crivaneey NAY ... thANG ...... NAM ...
Nguvi ké khai Gidy to chirng minh
di¢u kién vay von wu dii cia Nha nuéc
tai to chirc tin dung do Nha nwéc chi
dinh dé h{ gia dinh, ¢4 nhén tw xiy
dung hoic cai tao, sira chita nha o

(Ky' va ghi vo ho tén)

Uy ban nhén dén xd/phuing........xdc nhin Ong/Ba......c6 dit & nhung chua
¢6 nha & hode ¢6 nha & nhwng nha & bi hw hong, dét nat.
(Ky tén, dong dau)

" Theo quy dinh cua phip lujt vé cur tro.
14
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Phu luc 11

HUU'N(‘ DAN XAC PINH MU'C CHUYEN GIA VA DINH MUC NGAY
CONG CHUYEN GIA THUC HIEN CAC CONG VIEC XAY DI,JNG
CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

(Kém theo Thong tu 56 05/2024/TT- -BXD ngay 31/7/2024
cua Bo trucmg B Xy dung quy dinh chi tiét mot so diéu cia Ludt Nhé ¢)

L. Nguyén tiic ap dung dinh mirc
I. Cdc bang SO 01, 02, 03 hudng dan xdc dinh mirc chuyén gia va dinh mirc

ngay cong toi lhieu toi da de thuc hién cac cnng viée xdy dung chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & c¢ip tinh cua don vij tr vén

2. Khi lap du todn, cdc dia phuong cin xac dinh cu thé mirc chuyén gia dé
thuc hién cdc cbng viée nhung khong thap hon mie chuyén gia véu cau theo
huéng dan tai cac bang dinh mire.

3. Mite chuyén gia, don gia ngay cong duge chia theo 4 mire va ky hiéu nhu
sau: chuyén gia mire 1 (CG1), chuyén gia mic 2 (CG2), chuyén gia muc 3 (CG3),
chuyén gia mirc 4 (CG4) duge xdc dinh tal bang s0 04 can cir theo quy dinh cua
Bo Lao dong - Thuong binh va Xa héi vé mic luong déi véi chuyén gia tir vén
trong nuadc.

4. 86 luong ngay cong dé thue hién céc cong viéc do cac dia phuong tir xac
dinh phi hop voi diéu kién thure té, phii hop véi cdc yéu ciu cu thé cua dia phuong
ve xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & nhung phai dam bao nam
trong khodang dinh mire ngay cong t6i thiéu va dinh mie ngdy cong toi da.

II. Dinh mire ngay cong

1. Binh mirc ngay cong thyuce hién céc cong vige xay dung chuong trinh phat
trién nha & ¢ap tinh ctia don vi tu vén

Bing s6 01. Mirc chuyén gia va dinh mire ngay cong thire hién cac cong
viée xiy dyng Chuong trinh phat trién nha & cip tinh

Pinh mire
0 Miie ngay con

L2} Congovige chuyén gia T%l T%l_

thiéu | da

1 (‘huan bi diq_t@_khau sat
7

1.1 | Thu thap s6 liéu, dir liéu ban dau CG&,‘G(;G"’ 10 40
I MWalen 11 e e 1 & Tra g + 1

| 2 Phan :l:ICh.. danh gia, xur ly so liéu, dir liéu CGl. CG2 10 20
ban dau |
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Miie

Pinh mire

. n;ﬁx cﬁng

L Eang it chuyén gia | Toi | Toi
o . thiéu | da
13 Xay dyng bieu mau thu thip so ligu, dit | CGl, CG2, 5 10
| liéu, phiéu diéu tra, ... CG3
-y .x s 2 CGl, CG2,
1.4 | Lap ke hoach diéu tra, khdao sat thuc teé CG3, CG4 5 10
I S S CGl, CG2,
1.5 | Cac cong viée khac co lién quan CG3, CG4 30
2 | Khio sit thye té
51 Khao sat thuc té hién trang nha o (tinh cho | CG1, CG2, " 4
| don vi hanh chinh cap huyén) CG3 -
5 o | Ditu tra, khao sat nhu céu vé nha o (tinh | CG1, CG2, 5 4
~" | cho I don vi hanh chinh cap huyén) CG3 B
i&l:ao saF thm. té xde .dml’\ cac khu vye du. CG1.CG2.
2.3 | kién phat triéen nha o (tinh cho I don vi 2 -
: : F . CG3
hanh chinh cap huyén) .
. Cac nm'dung khao sdt th.l_rr.: Ee khac'r.:n I“i-n CGl, CG2,
2.4 | quan (tinh cho 1 don vi hanh chinh cap 4
; CG3
hven)
5
3 | Thu thdp bd sung sb li¢u, dir li¢u CG(':'G%G“' 10 | 20
4 | Téng hop, xir Iy sb lidu, dir ligu
2 B S CGl, CG2,
4.1 m"Tong h_qp s0 licu, dir lieu CG3 5 10
4.2 | Xu ly so lig¢u, dir ligu L), CG 15 30
5 | Xay dyng dy thao chwong trinh -
51 Nghién ciru cac yéu to anh huong dén phat | CG1, CG2, 20 40
“° | trién nha & CG3, CG4 =
59 N.ghtitn ctru phan tich hién trang nha ¢ trén CGl, CG2 30 60
diaban o
53 Nghién ciru danh gia két qua phat trién nha | CG1, CG2, 20 40
Tle - . CG3, CG4 -
Nghién ctru dy bdo nhu cau va kha nang | CG1, CG2,
54 - &G 20 40
cung trmg nha o ' CG3
Nghién ctru dy kién dién tich dat & theo dy
an bao gom: nha & xa hi; nha ¢ cho doi
tuc{n!g. ll:u:;}c Iue ]l.mfng vii lrz’fng r::haﬂn dan; CGl. CG2.
5.5 | nha & dé phuc vu tai dinh cu; nha cong vu CG3 20 40
cua co quan trung vong, nha cong vu cua '
dia phuong; cai tao, xdy dung lai nha
chung cu (néu co)

| o}
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Dinh mire
3 5 Mure ngay cong
STT S chuyén gia | Toi | Toi
. __ | thitu | da
5.6 Ng‘hifén ctru xac lap cac muc tiéu phat trien | CG1, CG2, 20 | 40
nha o CG3
57 Ngg:h;'en cuiru xdc lap céac chi tiéu phat trién | CG1, CG2, 20 40
nha o _ CG3
5.8 nNéghi_é;n CL'i"I.J xdc di:}hrnhu cau vé nguon | CGl, FGZ, 20 40
von dé phat trien nha ¢ - CG3 N
5.9 Nghién ctru dé xuat giai phap thuc hién | CG1, CG2, 40 30
| chuong trinh CG3
Tigihlen clu xdc d111t1 ciianh muc khu vue dur CGl. CG2.
5.10 | kién phat trién nha ¢ theo don vi hanh 30 60
AT 3 = CG3
chinh cap huyen
511 Nghién ciru dé xuat trach nhiém cta cac | CG1, CG2, 5 10
[ = ¢o quan co lién quan va to chire thue hién | CG3, CG4 |
[ ; iz 5. iR CGl, CG2
“3 1 " 5 3
5.12 Ciflf.: nghién ctru khéc co lién quan CG3, CG4 30
513 Tong hop, hoan thién ndi dung du thao | CG1, CG2, 5 10
| chuong trinh CG3, CG4 |
o | Bio cio, tiép thu, giai trinh, chinh sira | CG1, CG2, s |
nQi dung dy thao chwong trinh CG3 ) -
5 i 2 CG1, CG2,
7 | Hoan thién sin pham CG3, CG4 15 30

2. Dinh mic ngay céng thuc hién cac cong viéc xay dung Ké hoach phat
trién nha & cap tinh cta don vi tu van

Bang s6 02. Mirc chuyén gia va dinh mire ngay cong thue hién cic

cong vi¢e xay dung Ké hoach phat trién nha & cép tinh

Dinh mire

. i Loai | ngay cong
SEx Congviee chuyén gia | Toi | Toi
thiéu | da

1| Chuiin bi diéu tra, khio sit

. . 2
1.1 | Thu thip s liéu, dit lidu ban diu LSS 10 | 40
12 Phan Pch. danh gia, xir ly so liéu, dir liéu CG1, CG2 10 20
ban dau

L3
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B 3 | Dinh mire i
2 % Loai ngay con
STT ' :
Cong vige chuyén gia T%i T%i_
« 2
] ) thieu  da
13 Xay dung bieu mau thu thap so liéu, dir | CG1, CG2, 5 10
| ligu, phi¢u diéu tra, ... CG3
G 18 24 s £ CGl, CG2,
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té CG3. CG4 5 10
O OO SO T T e T CGl, CG2,
1.5 | Cac cong vige khac ¢o lién quan CG3, CG4 30
2 | Khio sit thye te )
51 Khao sét thyc t& hign trang nha & (tinh cho | CG1, CG2, " 4
~ | don vi hanh chinh cap huyén) CG3 ul
~ » | Di€u tra, khdo sat nhu cau vé nha & (1inh | CG1, CG2, % A
~ | ¢ho 1 don vi hanh chinh cap huyén) CG3 -
h_h;ao sa‘l tl:IU(: te. Isg!}; danh myc dl_r‘an p!‘l;a'l CGl, CG2,
2.3 | trien nha ¢ dang trién khai, xac dinh tién CG3 30
d9, kha néing hoan thanh
l{tgém sat thyce &, lap danh myc khulvm: du CGl. CG2
24 | kién phat trién nha o trong ky ké hoach C‘G3 s 2 4
| (tinh cho [ don vi hanh chinh cap h:{vén)'
Khao sat thuc té nha chung cu can lap ké
5 & hoach cai tao, xay dyng lai (truong hop c6 | CGI1, CG2, 30
| tich hop ke hoach cai tao, xay dung lai nha CG3
| cung cur) '
Cac ng:'dung khao sat lh!..rc: Ec khac'cu hrin CGl. G
2.6 | quan (tink cho | don vi hanh chinh cap 4
. CG3
huven)
3 37
3 | Thu thép b6 sung sé liéu, dir liéu C(’é‘éﬁ“* 10 20
4 | Tong hop, xir ly sb li¢u, dir ligu
2 e CGl1, CG2,
4.1 | Téng hl;?‘p 50 liéu, dit ligu CG3 5 10
4.2 | Xu ly s0 liéu, dir liéu CGl1, CG2 15 30
5 | Xy dung dy thio ké hoach
5 N'gm?n ctru phan tich hién trang nha o trén CGl, CG2 30 60
dia ban ] )
59 I?Ighién ctru danh gia ket qua phat trién nha | CGl, CfEE, 20 40
o ‘ _ CG3, CG4
53 Nghle.n clru xde dinh nh‘u cau va kha nang CG1.CG2 20 40
cung (g nha o trong kv ké hoach
5.4 Ng:hl‘cn ctru xac lap cac chi tiéu phat rién | CGIl, CG2, 20 40
|k nha o CG3

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



Dinh mire
B ea Loai ngiy con
STE Cing vige chuyén gia T%I T%I_
thiéu | da
55 | Nghién ciru xdc dinh nhu cau vé nguon | CGl, CG2, 65 | a0
von dé phat trién nha & CG3
s | Nehién et de xuat giai phap thuc hién ké CGL.CG2 | 40 i
hoach
Nghién ciru xdc dinh thoi diem chap thuan |\~ 5
5.7 | chu truong dau tu cac du an, tién do thyc ' 1 30 60
e : CG3
hién dur 4n.
Nghién ctru dé xuat ké hoach cai tao, xay
58 dung lai nha chung cu (truong hop co tich | CG1, CG2, 40 20
© | hop ké hoach cai tao, xdy dung lai nha CG3
. cung cu)
59 Nghién ciru dé xuat trach nhi¢m cua “cac | CG1, CG2, 5 10
~" | co quan ¢6 lién quan va t6 chirc thye hién | CG3, CG4
5.10 | Cc nghién ciru khic c6 lién quan G, 0az, 30
S ) CG3, CG4
.13 Téng hop, hoan thién néi dung du thao ké | CG1, CG2, s 10
> | hoach CG3, 0G4
6 Bio cio, tlep thu, glal trinh, chinh swra | CGI1, CG2, 30 60
néi dung dir thio ké hoach CG3
: e i p CGl, CG2,
7 | Hoan thién san pham | cG3,cc4 I 30

3. Dinh muc ngdy cong thye hién cdc cOng viéc quan 1y nghiép vy xéy dung
chuong trinh, ke hoach phat trién nha o cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh

Bing s6 03. Mire chuyén gia va dinh mic ngay cong tlnrc hién cac cung vige
quan ly nghiép vu xdy dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cap tinh

| Pinh mirc
a a Loai ngay cong
. Congvige chuyén gia | Toi 'I%i
thiéu | da
| Gidm sit vé tién dé xdy dung chuong | CGl, CG2, 20 40
trinh, ké huach phat trién nha o CG3, CG4 -
5 | Giam sat vé chat qumg, noi dung chuong | CG1, CG2, 30 60
|~ | trinh, ké hoach phit trién nha & ~ CG3 .
G2
3 | Nghiém thu san pham hoan thanh CGé'G%G“' 5

5
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IL. Don gia ngay edng chuyén gia

Bang 04. Don gia ngay cong chuyén gia

Mire

chuyén Yéu ciu dbi véi chuyén gia tur vin ﬂf}'n &8
ol ngay cong
- Co bang dai hoc ding chuyén nganh tu van va cé tir
[§ ndm kinh nghiém tro 1én trong chuyén nganh tu
van. Khéng qua
. - Hoac ¢ bang thac si tré [én ding chuyén nganh tu | 1.500.000
CGl 42 :
van va ¢ tir 8 ndm kinh nghiém tré 1én trong chuyén | dong/ngay
nganh tur van, cong
- Ho@c dam nhiém chirc danh "Iruong nhom tu van
- hodc chii tri to chire, diéu hanh géi thau tu van .
-C n’bang dai hoc ding chuyén nganh tu van va cé tir
10 dfén dudi 15 nam kinh nghiém trong chuyén nganh
tur van. Khéne qud
- Hodic ¢6 bing thac si tré 1én dang chuyén nganh tu e
= 1.150.000
CG2 | vin va co tir 5 den duol 8 nim kinh nghiém trong | i ;
dong/ngay
chuyén nganh tu van. ‘ .
- Hodc dam nhiém chire danh chu tri trien Khai mot 5
hodic mdt s hang muc thude goi thau tur vin.
|- C6 bang dai hoe dung chuyén nganh tu van va co tir | .. . .
= 3k % T 2 ;i ; Khong qua
5 dén dudi 10 nam kinh nghiém trong chuyén nganh
< 770.000
CG3 | tuvan, : ) ddno/ned
- Hodc co bang thac si tré 1én va ¢o tir 3 dén dudi § cgang J
nam kinh nghiém trong chuyén nganh tu van. & |
- C6 bang dai hoc ding chuyén nganh tu vén va c6 O
e P f g : Khong qua
duai 5 ndm kinh nghiém trong chuyén nganh tu van.
& ok S W A e a . 580.000
CG4 | - Hodc co bang thac si tro 1én ding chuyén nganh twr| 3 1
dong/ngay
vén va 0 dudi 3 nam kinh nghiém trong chuyén ngénh chiig

tu Vi‘ll‘l

5]
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Phu lye I1I

MAU HQP DPONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI BINH CU
(Kém theo Thong tw so 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
ctia B treomg Bo Xay ding quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Lugt Nha 6)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

o e

HOP PONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI PINH CU
S8 verrerene HD

Can cte Bg Lugt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cwr Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 20)23;

Cdn ctr Nghi d!f'r:-'h 50 ?:SIZ?{}.?-#KNB—C P ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o,

Can cir Nghij dinh 50 98/2024/ND-CP ngay 25 H'r‘ci'ng 7 nam 2024 cua Chinh
phue quy dinh chi tiét mot so diéu cua Lugt Nha o vé cai igo, xdy dimg lai nha
chung cu;

' Can cr pfnrw‘ig an boi thirong, ho tro, .'c.'r'z' dinh cur duroe Uy ban nhan ddn
cap tinh/thanh pho..... ..... phé duyét tai Quyet dinh so ..... ngay ..... thang.....
nam .....;

Hai bén chimg toi gom:

CHU PAU TU DU AN HOAC PON V]I PUQC NHA NUOGC GIAO BO
TRi NHA O TAI PINH CU (sau déy goi tiit la Bén ban):

= DO A VI s sannos g

- Ngudi dai dién theo phap [udt: ...coovveniiviniciiininnnn,

-Bia chl HEARE .cimusismimsmmnmarmmemens

= NOT G RIEN 121 e rs e s esaraans

= PRan IOty co i B olel): s
AR s il Nean hang: oonaimiei
TR RO IO L s s i s s s

' Gihi theo phap ludt vé cur tri

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



BEN PUQC BO TRi NHA ( TAI PINH CU (sau day goi tit la Bén
mua):

L.a chui s& hiru can ho chung cu/ nha & riéng l¢ sd.....thude Nha chung cu/
Khuchungcu.......ovvvvnnnn, tal diachi...ocociviiiiininiiiin e eaas
~Dai dién bt Ong (BA).... . oo
- $6 dinh danh ¢4 Nhan/CCCD/HG ChiU.......0vveeeereerssrsnereeseomnsessensnrne
S TR T g 4 SRS
- 86 dinh danh ca nhan/CCCD/HG chidu:. ...
= NOT & N @I e N R R s A
-Diachilien hé: oo I —————
- Pién thoai: Fa*;{néu o7 ) e
B REEIRE 1 ccisasmunansonm tai Ngén hang: ..............
SME SO TRUS: o.ocve oo s seesee st et eee e s s e

Hai bén chiing t6i thong nhét ky két Hop ddng mua ban nha & tii dinh cu véi
cac no1 dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha & tai dinh cu

1. Loai nha o (can hi chung cie hode nha o riéng [2): .....uevccveeecnennn.

2T O BRI s oo iivinimivbannss i oAt s mcms s e e AT AR RS A A

3. Dién tich str dung ..........cccoeeee m*

.

. Cac thoéng tin vé ph%n so hitu riéng, phan so hiru chung, phin st dung
rieng, phan sir dung chung (néu la can hd chung cu): ..o
5. Cac trang thiét bi chil yéu gin 1ién v nha &: .o..oeceeveeeece e eeses
O DR BIONR RVIRIEEY - rcsonmn s s s R R S A R LT SR
(Cé ban vé so do vi tri nha o, mdt bang nha o dink kém hop dong nay)
Diu 2. Gia ban va phwong thire thanh todn
- Gia ban ahl S dgimh e oo dong/m’
2. Dién tich nha o tdi dinh cu theo phuong 4n béi thudng, hd tro, tai dinh cur
dd duge UBND cép tinh/thanh phd phé duygt: .............ccoveeiveinennn.....m?
3. TORE 0SS I R sy s G s A0 dong.
.{Béng chir ... srnee s e Gid 0] ndy da bao gom gid tri
quvén sw dung ddt, thué gia tri gia tang)
4. Kinh phi bio tri 2% tong gid tri hop dong: .....oocevevvevereeee. déng.

(BARG CRIE: ..ovecoo oot o
5. Dién tich nha ¢ cii ma Bén mua duge Bén ban bdi thuong dé téi dinh cu,
khong phai tra tién: ......... m?” turong duong s6 en 185 ....evvneieenen, dong

Ghi theo phap luat vé cu tri
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ORI G i e BelPncnpsmdSesm e e pome e el ).
6. Khoan tién chénh léch chi so hitu phai thanh todn (néu c6): .. ...dong.

(Chénh lgch gitra tong gia ban nha & (khéng tinh chi phi han tri) so vdi so
tién twong duong dién tich nha & ma bén mua dugc bén bén boi thuong dé téi dinh
cu, l\hnng phai tra tién: 6 =3 - 5)

Plnr:m;: thirc thanh toan:

- Phan tién chénh léch néu tai Khoan 6 Diéu nay dugc tra bang (ghi ré la tra
bang tién mdt hodic chuvén khoan qua nGaR MARE) ............coeeeveeeseverereresesseseessesmsn

- Kinh phi béo tri néu tai Khoan 2 Piéu nay duge chuyén khoan qua ngén
B e S o AN T 8 5 Yo srmmn o e B RS AR PR S

8. Thai han thye hién thanh toén:

a) DGi voi phan tién chénh léch néu tai Khoan 6 Didu nay (do cée bén thoa
thudn Iua chon phuong thire thanh toan).

- Thanh todn mét lan véo ngay........ thang.......ndm........ (hojc trong thoi han

- Truong hop mua nha & theo phuong thire tra cham, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao c¢dc dot nhu sau:

B B dong
B3 7G| 13 - SO dong
= DIOLUEP ThCO ¢.vvveeveeese et ceeeeeeee e eeeeeeseees e eeeeeeene e ores dong.

Trude méi dot thanh todn theo thoa thudn tai Khoan nay, Bén ban co trach
nhiém théng bio bing van ban (thong qua hinh thirc nhu fax, chuy én buu
dién....) cho Bén mua biét rd s tién phai thanh todn va thoi han phéi thanh toan
ké tir ngay nhan duoc théng béo.

b) B6i vai khoan kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Diéu nay thi phai dugc
thanh toan trudce khi ban giao nha o.

9, Mirc phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan ly van hanh nha chung
cu trong thot gian chua thanh lap Ban Quan trinha chung cu: oooveveeie e

Pitu 3. Thoi han giao nhin nhi & va ho so kém theo

I. Bén bdn c6 trich nhiém ban giao nha ¢ kém theo cdc trang thiét bi gf;n Vi
nha ¢ d6 va giay t& vé nha ¢ néu tai Diéu 1 cia Hop déng nay cho Bén mua trong
thoi hanla ........... ngay, sau khi da hoan thanh nghiém thu dua céng trinh nha
&, ¢ong trinh xdy dyng va cac cong trinh ha ting xa héi phuc vu nhu ciu & (néu
c0) vao str dung theo quy dinh ctia phép luat xay dung va Bén mua da thanh toan
dii 86 tién mua nha theo quy dinh ctia phép ludt (trir trrémg hop ce bén c6 thoa
thu@n khac). Viéc ban giao nha & phai lap thanh bién ban ¢6 chir ky xéc nhan cua
hai bén.

Doi véi viée ban giao nha chung cu thi d& nghj thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Nha é.

3
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2. Cac thoa thuan khac.,

Piéu 4. Bio hanh nha &

I. Bén ban c6 trach nhiém béo hanh nha & theo ding quy dinh tai Diéu 129
cua Luat Nha o.

2. Bén mua phai kip thoi théng bao bing viin ban cho Bén ban khi nha & c6
cac hu hong thuge dién duroe bao hanh. Trong thot han ......... ngay, ke tir ngay
nhdn dugc thang bdo clia Bén mua, Bén_ ban ¢o trach nhiém thuc hién viéc bao
hanh cédc hur hong theo ding quy dinh. Néu Bén bén c]?f;im thire hién bdo hanh ma
gdy thiét hai cho Bén mua thi phai chju trach nhiém boi thuong.

3. Khong thye hién viée bao hanh trong cac trudng hogp nha & bi hu hang do
thién tai, dich hoa hojc do 16i ciia nguai sir dung pay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Ludt Nha &, viéc sira chira nhing
hur hong thude trach nhiém cia Bén mua.

5. Cac thoa thuan khac.

Di¢u 5. Quyén v nghia vu ciia Bén bén

I quén ctia Bén bén:

a) Yéu cau Bén mua thanh toén day du, dung han phén chénh léch néu tai
Khoan 6 Diéu 2 (néu co),

b) Yéu Fau Bén mua nhan ban giao nha ¢ theo ding thoa thuin néu tai Diéu
3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua thuc hién dfi}' du cac nghia vu tai chinh lién quan dén
viée mua ban nha & theo quy dinh cua phép ludt;

d) Cac quyén khac (nhung khong duge tréi quy dinh phép luat).

2. Nghia vu cta Bén bén:

a) Ban ,g,i ao nha ¢ kém theo hé so cho Bén mua theo diing thoa thuén tai Diéu
3 cua Hop dong nay;

b) Thuc hién bae hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu 4 clia Hop
dong nay;

¢) Bao quan nha & va trang thiét bi gin lién voi nha & trong thdi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;

d) C‘o trach nhiém ]am thii tuc dé ng,h; cdp Giay chimg nhan quyén st dung
dat, quven s& hiru tai san gan lién voi dat cho Bén mua (trir truomg hgp cac bén
co thoa thudn Bén mua chiu trach nhiém lam thi tue Lap Gidy chirng nhén);

d) Boi thurdmg thiét hai do 18i cua minh gay ra;

e) Cac nghia vu khac (nhung khéng trai véi quy dinh phap luat).
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:
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a) Yéu cdu Bén ban ban g giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa
thuén tai Picu 1 va Diéu 3 cla Hop dung nay;

b) Yéu cdu Bén ban lam thu tuc dé co quan co tham quu.n cap Gla} ::htmb
nhan quyén SL]' dung dat quyén s& hitu tai san gan lién voi dat hoﬁc }eu cdu phm
hop, cung Lap céc gidy to ¢d lién quan dé lam thi tuc dé nghi cap Gidy chimg
nhén (néu Bén mua nhan lam thu tuc nay);

c) Yéu chu Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Piédu 4 cua Hop dong
nay; béi thuémg thiét hai do viée giao nha khéng dung thoi han, chat lugng va cac
cam két khac Irong Hop dong;

d) Cac quyén khéc (nhung khéng trai véi quy dinh cia phap ludt).

2. Nghia vy ctia Bén mua:

a) Thanh toan day du ph'ﬁu} chénh léch néu tai Khoan 6 biéu 2‘{néu ca), kinh
phi bao tri néu tai Khoan 4 Diéu 2 va ngp cdc nghia vu tai chinh vé mua ban nha
o tai dinh cu theo ding quy dinh;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy t&r vé nha & theo ding thoa thuan tai
Diéu 3 caa Hop déng nay:

¢) Nop chi phi quan 1y van hanh va cac chi phi khac trong viée sur dung nha
@ cho bén cung cap dich vu sau khi nhan ban giao nha ¢ (néu ¢o);

d) Cac nghia vu khac (nhung khéng trai vai quy dinh cua phap luat).

Diéu 7. Trach nhi¢m ciia cic bén do vi pham Hop déng

Hai bén thoa thuéin cu thé cic trdch nhiém (nhu phat; tinh Iai, mirc 13i suat;
phuong thire thye hi¢n trach nhiém....) do vi pham Hop dong trong cdc trudng
hop Bén mua cham thanh todn tién chénh Iéch mua nha hodc Bén ban cham ban
giao nha 0.

Diéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua co quyén thure hién céc giao dich nhu mua béan, chuyén nhuong,

thé chap, cho thué dé ¢, tang cho va cac giao dich khéc theo quy dinh cia phap
luat vé nha o.

2. Théa thuan khac vé chuyén giao quyén va nghia vu nhung khong trai quy
dinh phap lugt.

Diéu 9. Cie truong hop chim dirt Hop dong

Hop dong nay sé& cham dut trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong v chﬁm* dirt Hop dong b%mg van ban. Trong truong hop nay,
hai bén s& thoa thuan ciac Dieu kién va thédi han cham dat.

2. Bén mua cham tré thanh toan tien chénh 1¢ch mua nha qua ........ ngay
(hodc thang) theo thoa thuan tai Diéu 2 cua Hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qua .......... ngay (hodac thang) theo thoi
han da thoa thudn tai Diéu 3 ctia Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.
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Diéu 10. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chip

I. Hai bén ciing cam két thye hi¢n ding cic ndi dung Hop dong da ky.
Truong imrp hai bén co tranh chép vé ndi dung cua Hop déng nay thi hai bén clng
ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong tnmrng hop hai bén khong
thm:rnb luong duge thi mgt trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa dn nhan dan giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. C4c cam két khac.

Diéu 11. Céc thoa thudn khic

(Cde thoa thudn trong Hop dong nay phai phit hop voi quy dinh cua phap
luat va khong trai dao dire xd hoi).

Piéu 12. Hiéu lre ciia Hop dong

|. Hop ddng ndy c6 higu Ire K& t NEAY ...c.ovvvvurerrsesraseseesssresssssssesrerssssaes

2. Hep déng nay dugc lap thanh .... ban va ¢o gid tri phap Iy nhu nhau, moi
bén giir .... ban dé thuc hién./.

BEN MUA BEN BAN
(KY va ghi rd ho tén, néu la t6 chire thi (Ky, dong dau va ghi ro chire vu
dong ddu va ghi ro chiee vu ngudi ky) ngwoi ky)

6
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Phu lye IV
MAU HQOP PONG CHO THUE MUA NHA O PHUC VU TAI PINH CU
(Kem theo Thong tir s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
ciia Bg trucmg Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Lugt Nha 6)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

HOP PONG CHO THUE MUA NHA O PHUC VU TAI PINH CU
86 weerearern/ HD

Can cw Bg Lugt Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cw Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cur Nghi dinh 6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phui guy dinh chi tiét mot 56 diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh 6 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiér mot so diéu cua Lugt Nha o vé cai tgo, xdy dung lai nha
chung cu;

* Can cwr p)'nrmrrg dan boi thuomg, ho tro, ."cé‘:' dinh cur dwoe Uy ban nhan din
cap tinh/thanh pho.......... phé duyér tai Quyét dinh so..... ngay ..... thang .....
nam ...,

Hai bén ching 16i gom:

CHU PAU TU DU AN HOAC PON V] BPUQC NHA NUOC GIAO BO
TRI NHA O TAI PINH CU (sau diy goi tit 12 Bén cho thué mua):

T T L T ———
- Nguoi dai dién theo phap ludt: .......c..ccciiiininnnninnininnni

= TP I BN S i ionniicon omsimnviocnsieihusions e S0 daema s ieny s s BN A M
- Dang ky thuong tra:..................

2 TR e R R Fax (MU CO)iureereeeeeeeeereseseneseseesssesens

SO BRORRE s IBUMRRR BRRE: o e i

= IVIA SO THUE: ©erveseiesesiseressessssaseesessnesesaresesnssesenssmesssessssassenssessessssesessnsasasseres

BEN DPUQC BO TRi NHA O TAI DINH CU (sau diy goi tiit 1a Bén thué
mua):
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La chu so hiru can ho -::hung cur /nha @ riéng [é so ..... thue Nha chung
cu/Khu chung cur.. B 71 I [T o | PSR SR

- Dai dién boi Ong (Ba): ..

- 86 dinh danh ca nhaniCCCD;"HQ chleu

- Vi vo hodac chnng BB BIITTIIO s 900 R R S RS

- 86 dinh danh ca nhan/CCCD/HG ChIEU: ...vvvueeevvuererereseressrensesseesssssssssensiasns

= NOT G RIEN LI et ie i sa s rer e sb st s srssmssbsasssasasstsasssnsassasas

- Diachilién he: .........corrscenmsrerssnressnressasssennnes

OIBATRORT soioississsimmsicniaiis Fax (oo e oo

- S6 tai khuan ........................................ tai Ngéan hang:....

- M s6 thué: .

Hai bén chung 161 thong nhat L.v ket Hc;rp dong thue mua nha (‘1 léu dmh cu
vai cac ndi dung sau day:

Picu 1. Cic thong tin vé nha & tai dinh cw

1. Loai nha & (can ho chung cuw hoae nha o rieng le): ........oecvvcviieviicnnn

2. DA chI nhR Q0 o nnniaimiairaaisms s

3. Dién tich st dung: ........coeereeam®

4. Cac thong tin vé phép s¢ hitu riéng, phin s& hitu chung, phén sir dung
riéng, phan su dung chung (néu la can hd chung cu)i.iiiinnmeno.

5. Céc trang thiét bj chii yéu giin lién véi nha §: ..cuverercreniesinsnsassssssssssssseses

6. JCAE 00 T RING iinsoussias sunrsnisivsessosnies bivsssinnins uassansns ¥Shesineaanas sesnossRemGHSS

(C6 ban vé s do vi tri nha o, mat bang nha o dinh kém hop dong nay)

Diéu 2. Gia thué mua va phuwong thire thanh toin

1. Gia thué mua nha ¢ tadi dinh e cvivineiiiiinnnnnn, dong/m?

(BEINE IR v ook e S A A 555 ).

2. Dign tich nha & thue mua duge tai dinh cu theo phuong én boi thuomg, hd
trg, tai dinh cu da duge UBND cap tinh/thanh pho phé duyét: ..., m®

3. Tong gid trj hop dong thué MUA:.........ccvvviiiirieeeiieeeaeanennne dong.

r‘Bang chir .. e e eee vee e venons GG tri ncty da bao gom gic tri quyén

st dung dat, Ihue gm iri gia rang)
4, Kinh phi bao tri 2% tong gia tri hop déng thué mua nhé @: ................ dong.

(BANG CHEE: .o es st etseeessan st enessenee ).

5. Dién tich nha ¢ ci ma Bén thué mua dugc Bén cho thué mua bdi thudng
dé tai dinh cu, khong phai tra tién la:....... ..m” tuong duong so tién la.........dong

(BANG CHIE: ..o ens bbbt s s ).

Gihi dang ky thuémg tri hodic tam tri hode noi & hién tai theo quy dinh cia phap ludt vé cur tri
5
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6. Khoan tién thué mua chénh léch ma Bén thué mua phai thanh
toan:...........dong.

[Chenh léch gitra tong gid tri hop dong thué mua (khoéng tinh chi phi bao tri)
so vai s tién tuong dvong di¢n tich nha ¢ ma beu thué mua duoc bén cho thué
mua boi thuong dé téi dinh cu, khong phai tra tién: 6 =3 - 5)

7. Phuong thire thanh toén:

- Phén tién thué mua chénh léch néu tai Khoan 6 Piéu nay (néu cd) duoe tra
bang ( ghird latra bung tién mat hode chuyén khodan qua ngan hang): .

- Kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Biéu nay duoc chuyén khoan qua ngin
hang:.........

8. Thai han thuce hién thanh toan:

a) Doi véi phan tién thué mua chénh léch néu tai Khoan 6 Piéu nay (do céc
bén thoa thuén Iua chon phuong thic thanh todn).

- 84 tién tra lan dau bing: 20% gid tri khoan tién thué mua chénh léch vio
ngay..... thang.......nam........ (hodc trong thai han ... ngdy, ké tir sau ngay ky
két Hop dong nay).

- Tién thué mua nha & hang thang (ghi ré i tra béng tién mat hodic chuyén
khoan qua ngdn RANE): ..........oouiiiuiiiiiiie e ee e,

b) Doi vai khoan kinh phi béo tri néu tai Khodn 4 Diéu nay thi phai duoc
thanh todn trude khi ban giao nha o.

9. Céc chi phi vé quan 1y van hanh nha &, chi phi sir dung dién, nude, dién
thoai va cde dich vu khéc do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cip dich vu

theo thoa thuan Cac chi phi nay khong tinh vao gia thué mua nhi & quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay.

Pitu 3. Thiri han giao nhin nha & va hd so kém theo

1. Bén cho thué mua co !rach nhiém ban gzao nha & kém theo cac trang thiét
bi gin vdi nha & do va gidy t0 vé nha & néu tai Diéu 1 ctia Hop ddng nay cho Ben
thué mua trong thdi hanla........... ngay, ké tir ngay Bén thué mua thanh toan s6
tién tra lin diu theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu 2 cua Hop dong nay (trir truong
hgp cic bén ¢6 thoa thudn khdc). Viée ban giao nha ¢ phai I4p thanh bién ban c6
chir ky xac nhan cua hai bén.

P61 vai viee ban giao nha chung cir thi dé nghi thuc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Luat Nha 6.

2. Thoi han cho thué mua nhé & la ... nam (...thang), ké tir ngay. .. thang...
niam....., dén ngay...... thang..... nam.....

3. Céc thoa thuin khéc.

Piéu 4. Bio hanh nha &

Led
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1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh tai
Diéu 129 cia Ludt Nha 4.

2. Bén thué mua phai kip thoi théng bédo bang van ban cho Bén cho thué mua
khi nha ¢ €6 céae hu hong thuge dién duge bao hanh. Trong thoi han ......... ngay,
keé tir ngay nhan dugce thong bao ctia Bén thué mua, Bén cho thué c6 trach nhiém
thure hién viée béo hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén cho thué cham
thuc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai chiu trach nhiém
boi thurdmg.

3. Khong thye hién viée bao hanh trong cac truong hop nha o bj hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 13i ctia nguoi sir dung gay ra.

4. Sau thot han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha &, viéc stra chira nhimg
hur hong thudce trach nhiém cua Bén thué mua.

5. Céac thoa thuén khac.

Picu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua sir dung nha ¢ thué mua dung muc dich va thuce
hi¢n ding cdc quy dinh vé quan ly sir dung nha & thué mua

b) Yéu cau Bén thué mua tra day du, ding han phin chénh léch theo théi han
da cam két;

¢) Yéu cau Bén thué mua nhén ban giao nha o theo ding thoa thuan néu tai
Diéu 3 cua Hop déng nay;

d) Yéu cau Bén thué mua c6 trach nhiém sira chiva cac hu hong va bbi thuong
thiét tai do 16i ctia bén thué mua gay ra trong thoi gian thué mua nha o;

d) Puogc chén} dirt hop d{:’m.g thué mua va thu héi nha & cho thué mua trong,
cdc truomg hop cham dirt hop dong thué mua nha & quy dinh tai Diéu 7 cia hop
dfing nay hoac khi nha ¢ thué mua thudc dién bi thu hoi theo quy dinh cua Luat

Nha ¢;

e) Cac quyf’:n khac (nhung khong dugce trai quy dinh phap luat).

2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua:

a) Ban giao nha & kém theo hé so cho Bén thué mua theo ding thoa thuan
tai Diéu 3 cia Hop dong nay;

b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 4 cua
Hop dong nay:

¢) Pho bién, hudng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y, sir dung
nha ¢ thué mua;

d) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué¢ mua theo quy dinh cua phap ludt
vé quan ly str dung nha o;
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d) Thong bao bang van ban cho Bén thué mua nhing thay dbi vé gia thué
mua nha hang thang, phi dich vu quan Iy véin hanh nha & trude khi ap dung it nhit
14 01 thing;

e) Huémg dan, don doc Bén thué mua thuc hién cdc quy dinh vé quan 1y ho
khau, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trit tu, vé sinh moi trudmg;

g) C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi cip Giay chimg nhan cho Bén thué
mua khi hét thai han thué mua va bén thué mua da thanh toan du tién thué mua
nhé & theo théa thudn trong hop dong nay (trir truong hop cac bén c6 thoa thudn
Bén thué mua chiu trach nhiém lam thu tye cap Glay chu’ng nhan);

h) Chép hanh cic quyét dinh cilia co quan c6 thim quyén trong viéc quan 1y,
xtr Iy nha & thué mua va giai quyét cic tranh chap cé lién quan dén hop dong nay;

i) Cac nghia vy khac (nhung khéng trai véi quy dinh phép luat).

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cua Bén thué mua:

a) Yéu céu Bén cho thué mua ban giao nha & kém theo gidy to vé nha & theo
diing thoa thuén tai Piéu 1 va Diéu 3 ciia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua lam tha tyc dé co quan ¢6 tham quyen Lap
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyen 50 hlru nha ¢ va tai san khac gén lién
voi dat huac }eu cau phm hop, cung cap cdc gla\ 0 co lién quan dé lam thu tuc
dé nghj cip Gidy chimg nhin (néu Bén thué mua nhin lam thi tyc nay) sau khi
hét han hop dong thué mua va Bén thué mua da tra do tién thué mua theo thoa
thudn trong hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 4 cua
Hop dong nay; boi thuong thiét hai do viée giao nha khong ding thoi han, chat
lugng va cac cam két khéc trong Hop dong;

d) Yéu cau Bén cho thué mua stra chira kip thoi nhimg hw hong ma khéng
phai do 16i ciia minh gdy ra

d) Puge quyén thue hién céc giao dich vé nha & sau khi da tra hét tién thué
mua va di duge cip Gidy chimg nhan;

¢) Cac quyén khac (nhung khéng trai vai quy dinh cia phap luat).

2. Nghia vu cua Bén thué mua:

a) Thanh todn day du va ding han phan chénh léch thué mua lan dau va tién
thué thué nha hang thang theo thoa thuan quy dinh tai Diéu 2 ctia hop déng nay:
thanh todn kinh phi bao tri, chi phi quan Iy van hanh va céc chi phi khac lién quan
dén sir dung nha & cho bén cung céap dich vy;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy t&r vé nha & theo dung thoa thuan tai
Piéu 3 ctia Hop dong nay;

¢) Str dung nha ¢ ding muc dich; gilr gin nha & va ¢o trach nhiém sira chira
phan hur hong do minh gay ra;
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d) Chép hanh day du cac quy dinh vé quan Iy, sir dung nha ¢ thué mua va
quyét dinh cia co quan cé thim quyen giii quyet cac tranh chap lién quan dén
hop dong nay;

d) Khong duge chuyén nhugng nha ¢ thué mua dudi bit ky hinh thirc nio
trong thoi gian thué mua nha o;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh moi trudmg va an ninh trat tu
trong khu vuc cur tri;

g) Boi thudng thiét hai do 16i minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh ctia phép ludt).

Diéu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén théa thudn cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 1ai, murc 13 suiit;
phuong thirc thuc hién trach nhiém..... ...) do vi pham hop dong trong céc truong
hop Bén thué mua cham thanh todn tién chénh léch thué mua nha hoic Bén cho
thué mua cham ban giao nha 6.

Piéu 8. Cic truomg hop chim dit Hop déng

Hop déng nay s& chim dirt trong céc trudmg hop sau:

1. Hai bén dong y chﬁm‘dtrt Hop dong bang van ban. Trong trudmg hop nay,
hai bén sé thoa thudn cac Dicu kién va thoi han cham dut,

2. Bén thué mua khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thing lién tuc ma
khong ¢o 1y do chinh déng.

3. Bén thué mua tu ¥ chuyén quyén thué cho nguoi khéc trong thoi han thué
mua.

4. Bén thué mua ty y sira chira, duc pha két cdu, cai tao hodc coi néi nha o
thué mua trong thoi han thué mua.

5. Cac thoa thuin khac.

Ditu 9. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chip

I. Hai bén cting cam ket thuc hi¢n dang cac ngi dung hop déng da ky. Truong
hop hai hen ¢6 tranh chap vé ndi dung ctia Hop dong nay thi hai bén cung ban bac
giai quyet thong qua thuong lrong. Trong mmrng hop hai bén Lhnngthurmg luong

dugc thi mat trong hai bén co qu}en yéu cdu Toa 4n nhédn dén giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Céac cam két khac.
Piéu 10. Trach nhiém cua cic bén do vi pham hop déng
Hai bén thoa thudn cy thé veé cac trudng hop vi pham hop dong va tréch

nhiém cua moi bén trong truong hop vi pham (théa thudn nay phai phit hop véi

quy dinh cua phap ludt va khong trdi véi dao diie xa hoi),
Piéu 11. Cic thoa thuiin khac

THU VIEN PHAP LUAT®* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



(Céic thoa thudn trong Hop dong nay phai phit hop véi quy dinh ciia phap

ludt va khong trdi dao die xa hoi).

s W

Piéu 12. Hiéu lire ciia Hop dong

I. Hop déng nay ¢ hiéu lue ké tir TUERNE o on ccommnsponn s samvass iR Ao AL S
2. Hop dong nay duoc 1gp thanh ..., ban v c6 gid tri phap 1y nhu nhau, mdi

bén gitr .... ban .... dé thuc hién./.

BEN MUA
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chic
thi deng ddu va ghi ré chire vy
ngwai ky)

~ BEN BAN
(Ky, dong ddu va ghi rd chire vu nguedi k)
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Phu lue V
MAU HQP DPONG CHO THUE NHA O PHUC VU TAI DINH CU
HOAC NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Thong tw s 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
clia B trucng Bé Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Lugt Nha o)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

e o

Can cir Bo Lugt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Lugt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiet mét s6 diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghij Cﬁfﬂf 56 98{20%4;’)\‘8-(‘;5 ngay 25 ”’F?”-? 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s diéu cia Ludt Nha o vé cai tgo, xdy dung lai nha
chung cu;

Can ctr dom dé nghi thué nha ¢ cta Ong (Ba)....... dé ngay..... thing.....

nam...

CAR QU ..o oo stes st e s e s ee e tes s e
Hai bén chung t6i gom:

BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 13 Bén cho thud):

L e Lo
= Ngudh dat dien theo PEAD TS «ouewamaminuin vt cbssmm s i
= PR TN ... .ooonnemmnermmpmssesssiscansnmpss sessssicssassassonsia it sdssasiassanssnssnnsdass
- Noi dang ky thuong tri hodc tam tri tai...........

= B BRI o sisaiiaimimers st avssoras e Fax (U €O): oo,
- 86 tai khoan:.......... ROTSTURMRON - 11 NIt 11 1V Y SR
R S

BEN THUE NHA O (sau ddy goi tit la Bén thué):

" Mau nay ap dung cho nha ¢ phuc vy 1di dinh cir hodic nhd & cii thude 1ii san cng.
¥ Ciic can cir lién quan dén viée thué nha & .....

1
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AN BN 65 tvmemsncessenmssmosssss bnemtosssomsmmmessossrseassensoncnemsesas la dai dié:-n cho céc
thanh vién cling thué nha ¢ ¢6 tén trong phu luc A dinh kém theo Hop dong nay®®
- 86 dinh danh cd nhan/CCCD/ho chiéus................. oo R TR AT AR
- Noi dang ky thuong tri hode tam trd® i, R
=EHR O HEHE: wioiriiasmnnmr i ittt sommrterrossesaseimss
B B W
Hai bén théng nhat ky két hop déng thué nha & véi cac noi dung sau day:
Diéu 1. Thong tin vé nha & cho thué
1. Loai nha & (can ho chung cir hode nha & Fieng 18): ... ensisesosessisesasnn,
2 BN CRE T G0 oo i 050 3 AT e st g A om e SR oA A ey
3. Dién tich st dung............ m? (d6i vai can ho chung cu 1a dién tich thng
thuy)
4. Céc thong tin vé phan sO hitu riéng, phun s& hitu chung, phin sir dung
riéng, phan str dung chung (néu la can ho chung cu): .
5. Cac trang thiét bi chii yéu gan 1ién v nha 0o,
6. DRl W SRR B oo :

(Truong hop la nha o cii thi ghi ré dién tich chinh, dién tich phy, dién tich
1w xdy dung thém (néu co).

Diéu 2. Gia thué nha &, phuong thire va thoi han thanh toan

. Gid thué nha & 1d......o.eeecrervennene...dOng/01 théng (1)

fB{:ii?g B IS, e somsramuns s s s e e e o R B S B B ).

Can ctr vao quy dinh phép ludt vé nha o dp dung doi véi tieng logi nha o tdi
dinh cu hodc ufiru @ cii dé ghi v trong hop dong gid thué nha é ¢é bac gom hogic

khing bao gom cde chi phi nhe chi phi béio tri, chi phi thu héi von dau tw xdy
dung, guan [y van hanh. ..

Gia thué nha ¢ sé duoc diéu chinh khi Nha nudc c6 thay doi vé khung gid
hodc gid thué (néu cd). Bén cho thué cé trich nhiém thong bao gia thué maéi cho
Bén thué trude khi dp dung it nhat 1a 01 thang.

2. 86 tién thué nha duoc midn, giam 1a.......ccceeervn.n déng/théng (11)
(BARZ CAIE: ..o oo oo, ....dong/theng)

Bén cho thué phai ghi r céin cir phép luat dé mién, giam tién thué nha &
3. 86 tién thué Bén thué phai tra hang thang la:

=l v s i dong/théng

 Cée thanh vién ¢6 t&n trong hgp dong thué nha o phai cd viin ban thing nhét ci nguivi dai dién ky hgp ddng thué
nhi ¢ nay,

T Ghi theo quy djnh cia phap luat ve cu tri

 Trong trudmg hop dm tugng duge mien, giam tién thué thi ahi rd 56 tién va Diéu, khoan dp dung theo quy dinh

caa phép ludt. Viée mién, giadm tién thué chi dp dung vdi nha o ci thude i sin cong.
¥

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



r’B&ng chir: ... .....dong/thdng)

4. Phuong thu:: thanh todn: Bén thue co trach nhié¢m tra bang (ghi rd la tra
bang tién mat Viét Nam ddng hoic chuyén khoan)*:

............................

5. Théi han thanh todn: Bén thué tra tién thué nha & vao ngay ...... hang thang.
6. Chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai vi cdc dich vu khic do Bén thué
thanh toan cho bén cung cap dich vu. Céc chi phi nay khong tinh vao gid thué nha

o quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va Bén thué thanh toan theo thoi han thoa thu@n
vdi bén cung cap dich vu.

Piéu 3. Thvi diém giao nhan nha o va thoi han cho thué nha &
I. Thoi diém giao nhan nha &: ngay........ théng......... PRI csnsmasmasonis
2. Théi han cho thué nha ¢ 1a ...thang (nam), ké tirngdy.... .thang.....ndm .......

Trude khi hét thoi han hop dong 30 ngdy, néu Bén thué ¢é nhu ciu tpr tuc
thué nha & thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky lai hop dong thué nha ¢. Cin ci
vio don dé ‘nghi, Bén cho thué ¢o trach nhi¢gm xem xét, déi chiéu quy dinh ciia
phap ludt vé doi tuong, diéu kién dugc thué nha & dé théng bdo cho Bén thué biét
ky lai hop dong thué; néu Bén thué khéng con thude dbi tweng, du diéu kién duge
thué nha o tai dia chl quy dinh tai khoin 2 Piéu 1 cua Hhop dong nay hodc khong
con nhu cau thué tiép thi hai bén cham dirt hop dong thué va Bén thué phai ban
giao lai nha & cho Bén cho thué trong thai han quy dinh tai hop déng nay.

3. Déi voi nha & cii thude tai san cong thi phai ghi r6 vao khoan nay thai
diém nha & duge bé tri su dung theo quy dinh cua phap luat nha o.

Picu 4. Quyén vi nghia vu cia Bén cho thué
1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha & dung myc dich va thye hién dang céc
quy dinh vé quan Iy sir dung nha & cho thué;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién nha theo ding thoi han da cam két va céc chi
phi khac cho hén cung cap dich vu (néu c6);

¢) Yéu cau Bén thué cé trich nhiém sura chira cdc hu hong va boi thudng
thiét hai do 15i cua Bén thué gay ra;

d) Thu héi nha & trong cac truong hop chdm dit hop dong thué nha theo quy
dinh tai Diéu 6 ctia hop dong ndy hodc khi nha & thué thude dién bi thu hdi theo
quy dinh cua Luat Nha &;

d) Céc quyén khac theo thoa thudn.
2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 clia
Hop dong nay;

* Hai bén thoa thudin rd phuong thire va dia chi ndp tién thué nha o

==
'
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b) Pho bién, huéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan Iy sir dung nha

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ciia phap luat vé
quan ly sur dung nha o;

d) Théng bao cho Bén thué nhimg thay déi ve gid thué, phi dich vu quan Iy
van hanh trude khi ap dung it nhat 1a 01 thang;

d) Lam thu tyc ky tiép Hop ddng thué néu Bén thué vin d diéu kién dugc
thué nha o va co nhu cau tiép tuc thué nha o;

e) Chip hanh cac quyét dinh ctia co quan 6 tham quyén trong viée quan 1y,
xtr Iy nha & cho thué va giai quyét cac tranh chép lién quan dén hop dong nay;

g) Théng bio cho Bén thué biét rd thai gian thue hién thu hoi nha & trong
truomg hop nha & thué thuge dién bj thu hoi;

h) Céc nghia vy khéc theo thoa thuan.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhin nha o theo ding thoa thuin néu tai khoan 1 Diéu 3 cua hop df?mg
nay,

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chira kip thai nhimg hu hong ciia nha & ma
khong phai do 16i ciia minh gay ra;

¢) Pugce ky lai hop dong thué néu het han hop donE ma van thude déi tugng,
du diéu kién dugn: thué nha & va ¢ nhu cau thué tiép;

d) Céc quyen khac theo thoa thuan.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két;

b) Thanh toan day du ding han chi phi quan ly van hanh nha & va céc chi phi
khac cho bén cung cép dich vy trong qua trinh sir dung nha & cho thug;

¢) Sur dung nha thué ding muc dich; gilr gin nha &, ¢6 trach nhiém sira chira
nhimg hu hong va boi thuomg thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

d) Khong duge ty y sua chira, cai tao, xay dung lgi nha & thué; chap hanh
day du cac quy dinh vé quan |y sir dung nha o, cic quyét dinh cua co quan c6
tham quyen vé quan ly, xir Iy nha & va giai quyét tranh chép lién quan dén hop
dong nay;

d) Khong dugc chuyén doi hop dong thué nha hoac cho ngudi khie sir dung
nha thué dudi bat ky hinh thire nao; truomg hop la nha & ci thude tai san cong thi
viée chuyén quyén thué nha ¢ phai duge su dong ¥ ctia co quan quan ly nha & cap
tinh;

¢) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trét tu
trong khu vue cu tri;
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g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc trudng hgp cham dit hop dong
quy dinh tai Diéu 6 ctlia hop ddng nay hodc trong trudmg hop nha ¢ thué thudc
dién bi thu héi trong théi han ... ngay, ké tir ngiy Bén thué nhin duge thong
bdo cua Bén cho thué;

h) Céc nghia vu khac theo thoa thuan.

Diéu 6. Chadm dirt hop dong thué nha i

Viée cham dit hop d{’mg thué nha o thudc tai san cong duoce thuc hién trong
cde truong hop sau:

I. Khi hai bén ciing nhit tri chim dirt hop déng thué nha é.

2. Khi Bén thué khong con thue doi tugng, diéu kién duge tiép tyc thué nha
o hoac khong ¢6 nhu cau thué tiep.

3. Khi Bén thué nha chét mé khi chét khong co ai trong hé gia dinh dang
ctng sinh song.

4. Khi Bén thué khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng c6
ly do chinh dédng.

5. Khi Bén thué tu y stra chira, duc pha két cau, cai tao hode coi noi nha o
thue.

6. Khi Bén thué tr ¥ chuyén quyén thué cho nguéi khac hode cho ngudi khac
sir dung nha ¢ thué.

7. Khi nha & thué bj hu hong ning c6 nguy co sip dé va Bén thué phai di
Lhuvf:n ra khoi chd ¢ theo quyét dinh cua co quan co tham quyén hodc nha ¢ thué
nam trong khu vure da c6 quyét dinh thu hoi dat, 3131 phéng mat bang hodc co
quyét dinh phd d& ctia co quan nha nude ¢6 thim quyen.

8. Khi mot trong céc bén don phuong chim dit hop déng theo thoa thuan
cua hop dong nay (néu co6) hodc theo quy dinh phép luat.

Piéu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thudn cu thé vé cac truomg hop vi pham hop dong va trach
nhiém cua méi bén trong trudng hop vi pham.

Dicu 8. Cam két ciia ciic bén va gidi quyét tranh chiip

1. Hai bén cting cam két thue hién ding céc ndi dung da thoa thuin trong
hgp dong ndy. Trong qua trinh thyc hién néu phat sinh nhimg van dé mdi thi hai
bén thoa thudn lap phu luc hgp dong, phu luc hop dong nay co gia tri phéap 1y nhu
hop dong chinh.

2. Truémg hep céc bén ¢6 tranh chip vé cic ndi dung clia hop déng nay thi
hai bén cing ban bac giai quyét thong qua thuong lwgng. Trong trudng hop cac
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bén khong thuong lugng duge thi ¢ quyén yéu cdu Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh clia phép ludt.

3. Céc cam két khac.

Diéu 9. Cic thoa thuin khac

(Cdc thoa thugn trong Hop dong nay phai phit hop véi quy dinh cia phdap
lucit va khong trdi dao dire xa hai).

Diéu 10. Hi¢u luc ciia Hop déng
1. Hop dong niy c6 hiéu luc ké tir ngay.......
2. Hop dong nay duge 1ap thanh 03 ban va co gid tri phdp ly nhu nhau, moi
bén gitr 01 ban va 01 ban guri co quan quéin 1y nha & dé theo ddi, quan ly./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O

(KY va ghi 16 ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén,
chite vu cia nguoi ky)
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Phu luc hop dong

Tén cic thanh vién trong hop dong thué nhat ¢ s8NV uweessducsea s b0
gﬁm:

STT | Ho va tén thanh vién M&i quan hé voi ngwdi dai | Ghi chit
trong hgp dong thué nha dién dirng tén ky hop dong
o thué nha &

Nguyén Van A , — :
i s Dimg tén ky hop dong thué
] S6 dinh danh cé nhan: Flih &

------------------

Nguyén Thi B

2 | S6 dinh danh ¢4 nhén: Vo
Nguyén Van C
3 S6 dinh danh ¢4 nhan: Con de
N

Ghi chi: Chi ghi tén cac thanh vién tir du 18 tudi tror 1én, Phy lye nay duge dong ddu xdc nhan
cua Bén cho thué nha &.
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Phu lyuc VI
MAU HQP PONG MUA BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE NHA ' XA HOI
(Kém theo Thong e so 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cita Bo trwong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Lugt Nha o)

Mauso 01 | Hgp déng mua bin nha & xi hoi

M"‘ H 02 s . e a ey e
auso U= | Hop dong cho thué mua nha & xd hoi

Miu s6 03 | 1gp déng cho thué nha & xa hoi
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Mau s6 01. Hop dong mua bin nha & xa hgi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

= — e

............... AEAY <..cvvei TRANG ccovs MEM. covviinins

HOP DPONG MUA BAN NHA O XA HOI"
S8veraenrnns /HD

Can cit Bo Luqt Dan sw ngay 24 thang 11 nam 20135;

Can cit Ludt Nha o ngéy 27 thang 11 nam 2023;

Cén cte Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s6 dicu cua Ludt Nhé & vé pht trién va quan Iy nha ¢
xd hoi;

Cén cir don dé nghi mua nha o xa hoi cua @Hg (Ba)..... ngay ..... thang ...
Ram ...

AT B 7

Hai bén chiing t6i gom:
BEN BAN NHA (0 XA HOI (sau ddy goi tit 1a Bén bin):

i e SRR RN, . oo s S R T R S
- Ngudi dai dién™: .., SCBNE Vi A A R SR
- Can cude cong dan so....... cip ngdy ....... | SRR, | (e
-Dlachitruso...oooooooiiis s i,

-Biénthoai: .....c.oooviiiiiiiine. Fax (NEU CO):vrnrnreinieerieieeesansens
- 86 tai khoan: ................ tai Ngan hang:........

=M SO U L. vvevs et e ee e e s+ eeees e st e e e e e e e

BEN MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 13 Bén mua):
- Can cude cong dan so...... clp ngay ....... / S —— Bk i

=BIEn thoai: ... FAX (MEU CO) it vevsveerineen s

i Ap dung ci déi vai nha & x4 hoi thude 1ai san cong,
' Ciie cain cir khie lién quan dén viée mua nha & xi hoi,
** Ghi rd ho va tén ngwoi dai dign theo phép ludt.

-
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- S6 1ai Khoan: ....veeeneeeeaiieeeen. tai Ngan hang:..................

VI SO THU et e e et e et e e e e e e e eeeeeean e ane

Hai bén ching 16i thong nhat ky két hop dong mua ban nha & xa hdi vai cac
noi dung sau day:

Diéu 1. Cic théng tin vé nha ¢ mua ban

1. Loai nha & (can hg chung cie hodc nha o riéng lé):..........cc.ceuveeen cenen.

2 PRI AR O coiacn sy s e G A A R
. Dién tich sirdung .................. m? (dbi véi cin h¢ chung cu duge tinh
theo dién tich thong {huvj

4, Cac thong tin ve phan s0 hitu chung, str dung Lhung. thot han str dung nha
chung cur theo ho so thiét ké; dién tich sir dyng thude quyen so hiru riéng; dién
tich san can hd; muc dich sir dung ctia phin s& hiru chung, str dung chung trong
nha chung cu theo dimg muc dich thiét ké da duge phé duyét; gid dich vy quén 1y
van hanh nha chung cu trong truong hop chura to chire Hoi nghi nha chung cur lan

Ld

5. Cac trang thiét bj chu yéu gan lién voinha & e

6. DAc diém vé dAt XAy dUNE:....ovviieereeeriris ceriseeecsninersereinns

7. Nam hoan thanh viée xay dung:... ..oooiiiiiiiiiiis coieiiiiiiiienaaans

(C6 han vé sor da vi tri nha o, mét bang nha & dinh kém Hep ding nay)

Diéu 2. Gia ban, phuong thire va thoi han thanh todn

1 GIabAN Nha G 13 oovvvivn e i e e dong.

(BN CRIE: oo veveeeeiaeeee s esanes eeeesein s eseeesnnnessnnnnns %

Gia bin nay da bao gom thué gia tri gia tang (GTGT).

(Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngay nhin duge Ho so hop 1é dé nghi tham
dinh gi4 cua chi diu tr, Co quan chuyén mén cia Uy ban nhén dén cép tinh noi
¢6 du an ¢6 trach nhiém 16 chire thdm dinh va co van ban thong béo két qua tham
dinh cho chti dau tu, trong dé néu rd cac ni dung ddng ¥ va ndi dung can chinh
stra (néu c6). Néu qua thoi han quy dinh ma Co quan chuyén mén cia Uy ban
nhén dan cip tinh noi ¢d du an khéng ¢é vin ban théng bo két qua tham dinh thi
chu dau tr duge quyeén ban hanh gia theo phuong dn gia da trinh tham dinh hodc
gia dé nghi trong hd so dur thiu.

Trudng hop vin ban thong béo két qua tham dinh ma gia tham dinh cao hon
gid do chu dau tu da ky hop dong thi chu dau tr khong duge thu thém; truomg hop
thap hon thi chi ddu tr phai ky lai hop ddng hoiic diéu chinh bd sung Phu luc hop
dong va phai hoan tra lai phin chénh léch cho ngudi mua nha &),

tad
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2. Kinh phi bao tri 2% gid ban can hd™ 1a .......ooooviviiiiiiniinnn dong.

{Béng I TIEE: o0 0 w005 090 0001098 000 SN R 0 R4 L 8 R 4 i 6 B e S 6 ).
3. TOng gid tri hop dONE «ovvvvveeeeeee e df‘ing
(BN O oo et e et e e e e ee et aene e e e e e aaneeaees ).

4. Phuong thire thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh
thire (tra bang tien mdt hoge chuyén  khoan qua  ngdn

5. Thoi han thue hién thanh toan:

a) Thanh toan mot lan vao ngay ......... thang ......... nam ......... (hodc
trong thai han ......... ngay, ke tir sau ngay ky ket Hop dong nay).

b) Truomg hop mua nha & theo phuong thirc tra chim, tra dan thi thyc hién
thanh todn vao cac dot nhu sau:

-Potlla......oo.oee.e... dong véuij ngay enreeas thang ......... DR seins
(hodc sau ......... ngay ke tir ngay ky ket Hop dong nay).

o RO T s cicinisnimammnnins déng vao ngay ......... thang ......... (11
(holesan .....x ngay ké tir khi thanh toan xong dot 1).

S ARED e s B R SRS

Trude moi dot thanh toan theo thoa thuan tai khoan nay, Bén béan ¢o trach
nhiém théng béo bing vin ban (théng qua hinh thitc nhw fax, chuyén buu dién....)
cho Bén mua biét rd s6 tién phai thanh todn va thoi han phai thanh toén ké tir ngay
nhan duge thong bao nay.

Trong moi truong hop khi Bén mua chua dugre cﬁp Giay chimg nhan quyén
str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat hoac Gidy chimg
nhéin quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai (sau ddy goi chung la Gidy chimg nhén) thi Bén ban khéng
dugc thu qua 95% gid tri hop dong, gia tri con lai cia hop dong duge thanh todn
khi co quan nha nude cé thim quyén da cap Gidy chimg nhéin cho Bén mua.

6. Mirc phi va nguyén tic diéu chinh muac phi quan Iy van hanh nha chung
cu trong thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu*,

Di¢u 3. Thoi han giao nhin nha &

. Bén bén ¢6 triich nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gén véi
nha & d6 va gidy tr phap ly vé nha ¢ néu tai Piéu | cua Hop dong nay cho Bén
mua trong thoi han la ... ngay, ké tir ngay Bén mua thanh todn du sO tién
mua nha & theo quy dinh cua phap luat (trir truong hop cde bén co thoa thuan

¥ Pbi vai ean hd 1 nha chung cr.
H Chi ghi néu 13 can h chung e,
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khac). Viéc ban giao nha o phai lap thanh bién ban ¢6 chir ky xac nhan cia hai
bén.

2. Céc thoa thudn khac.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban co trach nhiém bao hanh nha o theo ding quy dinh cia Luat Nha
0.

2. Bén mua phai kip thai théng bio bing vin ban cho Bén bén khi nha & ¢6
cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thoi han....... ngay, ké tir ngay
nhan duge thong bao cua Bén mua, Bén béan ¢ trach nhiém thuc hién viée bao
hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban chdm thye hién bao hanh ma
gdy thiét hai cho Bén mua thi phai chiju trach nhiém boi thuong.

3. Khong thue hién viée bao hanh trong cac truomg hop nha & bi hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 15i ctia nguai sir dung gay ra.

4. Sau th&i han bao hanh theo quy dinh cua Ludt Nha o, viéc stra chira nhimg
hu hong thude trach nhiém cua Bén mua.

5. Céc thoa thuan khac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ciia Bén bén:

a) Yéu cdu Bén mua tra du tién mua nha theo ding thoa thuan néu tai Piéu
2 cua Hop déng nay;

b) Yéu ciu Bén mua nhin ban giao nha ¢ theo dng thoa thudn néu tai Diéu
3 ciia Hop dong nay;

¢) Yéu cAu Bén mua nop diy di cac nghia vu tai chinh lién quan dén viée
mua ban nha ¢ theo quy dinh cua phap luat;

d) Céc quyén khac (nhung khong trai quy dinh cia phép luat).

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo hé so cho Bén mua theo ding thoa thudn tai Diéu
3 cia Hop dong nay;

(D6i voi trueomg hop mua bdn nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi thoa thudn
theo néi dung: Bén bdn co trach nhi¢gm xdy dung nha ¢ theo diing thiét ké va theo
Danh muc vat liéu xay dung bén trong va bén ngoai nha o ma cde bén da thoa
thugn; théng béo cho Bén mua biét tién dé xdy dyng nha o va dam bao hoan thanh
viée xav dung theo diing tién dé da thoa thugn; tao diéu kiégn dé Bén mua kiém tra
viée xay dung nha ¢ néu cé yéu cau).

b) Thue hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu 4 cua Hop
dong nay;
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¢) Béo quan nha ¢ va trang thiét bj gin lién voi nha o trong thdi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;

d) Nop tién sir dung dit va cic khoan phi, 1¢ phi khac lién quan dén mua ban
nha ¢ theo quy dinh ctia phép luat;

d) C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi cap Giéy chimg nhén cho Bén mua
(trir truong hgp cde bén ¢6 thoa thudn Bén mua di lam tha tuc);

e) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh géy ra;

g) Cac nghia vu khac (nhung khong tréi véi quy dinh cia phap ludt).

Diéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén mua

118 Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha ¢ theo ding thoa
thudn tai Diéu 3 cta Hop dong nay.

(Do vo‘r truong hop mua nha o hinh thanh trong fuong fm thi Bén mua co
quvén véu cau Bén ban xXay dung nha ¢ theo diing thiét ké, tién do va sir dung
dhing edc vt liéu vé nha o ma hai bén da thoa thudn);

b) Yéu -::au Bén ban phdi hop, cung cdp cdc gidy t&r co lién quan dé lam thii
tuc dé nghi cap Gidy chiing nhan (néu Bén mua di lam tha tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 4 cia Hop dong
nay: boi thuomg thiét hai do viéc giao nha & khong ding théi han, chat luong va
cam két khac trong hop déng;

d) Cac quyen khac (nhung khéng tréi quy dinh cia phap ludt).

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Tra ddy du tién mua nha theo diing thoa thugn tai Didu 2 ciia Hop déng
nay;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa thudn cua
Hop dong nay;

¢) Nop day du cdc khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén mua ban nha & cho
Nha nude theo quy dinh cua phap luat;

d) Céc nghia vy khac (nhung khéng trdi véi quy dinh cia phap luat).

Diéu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hgp dong

Hai bén thoa thuén cu thé céc trach nhiém (nhu phat tinh i, muc 1ai suat;
phuong thire thyre hign trach nhiém....) do vi pham hgp dong trong céc truong hop

Bén mua chdm thanh todn tién mua nha hodc chim nhan ban giao nha ¢, Bén ban
cham ban giao nha &.

Diéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu
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I. B&n mua nha & xa héi khéng duoc ban lai nha ¢ trong thai han t6i thiéu la
05 nam, ké tir ngay thanh todn du tién mua nha &, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

2. Trong thoi han 05 nam, ke tir ngdy Bén mua nhd ¢ xd hdi da thanh todn
du tién mua nha & ma cé nhu ciu bén nha & nay thi chi duge ban lai cho chi dau
tur du an dau tu xdy dyng nha & xd hdi hodc ban lai cho déi twgng thuge truong
hop duge mua nha & xa hdi véi gid ban toi da bang gia béan nha & xa hdi niy trong
hop déng mua bén véi chi dau tu dy dn dau tu xdy dyng nha & xa hdi. Viée ndp
thué thu nhdp c4 nhan thye hién theo quy dinh cuia phap ludt vé thué.

3. Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan du tién mua nha o, Bén
mua nha o xa hgi duge ban lai nha ¢ nay theo co ché thi trudmg cho doi turgng co
nhu ciu néu da duoe cip Gidy chimg nhin; Bén ban khéng phai ndp tién sir dung
dat va phai nop thué thu nhap theo quy dinh cta phap luat vé thué, trir truomg hop
ban nha & xa hoi 1a nha & riéng 1é thi Bén ban phai ndp tién sir dung dat theo quy
dinh ctia Chinh phu va phai nép thué thu nhap theo quy dinh ctia phap ludt vé
thué.

4. Trong ca hai truong hgp néu tai khoan 2 va khodn 3 ctia Diéu ndy, ngudi mua
nha & déu duge hudng quyeén loi va phai thye hién cdc nghia vy ctia Bén mua quy dinh
trong Hop déng nay.

Pitu 9. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chéip

1. Hai bén cting cam két thue hién ding cac ndi dung hgp dong da ky. Trudng
hop hai bén ¢6 tranh chép vé ndi dung Hop dong nay thi hai bén cliing ban bac giai
quyét théng qua thuong luong. Trong trudng hop hai bén khong thuong luong
dugce thi mot trong hai bén ¢o quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyeét theo quy
dinh cua phép luat.

2. Céc cam két khac.

Piéu 10. Chim dirt hop dong

Hop dong nay sé chim dirt trong cic trudng hop sau:
1. Hai bén dong v chdm dirt hop déng bing van ban. Trong trudng hgp nay,
hai bén sé thoa thuan cic diéu kién va thoi han cham dirt.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qué ....... ngay (hoic thing)
theo thoa thudn tai Diéu 2 cia Hop dong nay.
3. Bén ban cham tré ban giao nha & qué ....... ngay (hodc thiang) theo thoi

han da thoa thudn tai Diéu 3 cua Hop dong nay.

4. Céc thoa thuan khéc.

Pitu 11. Ciic thoa thufin khic

(Cdc thoa thudn trong Hop dong nay phai phit hgp véi quy dinh cua phdp
fuat).

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



Diéu 12. Hiéu lue cia hgp dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc KE tirngay ......oooovvvviieeieeeeeieiiienens
2. Hop dong nay duge 1ap thanh ... ban va co gid trj phap 1y nhu nhau, mdi

bén giir ..... ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban lru tai co quan cong chimg
hodc chimg thye (néu ¢6) va ..... ban luu tai co quan co tham quyén cap Giay
chumg nhan,
BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau)
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Miu s6 02. Hop dong thué mua nha & xa hi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dge lip - Ty do - Hanh phie

2 e o e o

HOP DONG THUE MUA NHA O XA HOI*
SOuierennen HD

Can cu Bo Ludat Dan sw ngay 24 thang 11 néam 2015,

Can cie Luat Nha o ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can cik Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngcy 26 thang 7 ném 2024 ciia Chink
phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nhét 6 vé phat trién va quan Iy nha ¢
xa hoi;

Can eir don dé nghj thué mua nha ¢ xi hoi cua Ong (Ba)..ngay...
thang....nam ...

L

Hai bén chiing tii gom:

BEN CHO THUE MUA NHA XA HOQI (sau day goi tit Ia Bén cho
thué mua):

R GO G ARG s s s S S

-Nguoi daidién® . ..oovvriiieennnns SRS e

- Cén cude cong dén sd...... cip ngay ......./ / s

o PR g B

DR AN o Fax (Néuco):....oovmeeeeeein

- 86 tai khoan: ......c........ tai Ngan hang:.........

S M SO HUC: . e e,

BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit Ia Bén thué mua):

~RIRE BB  cis iisEne siraan s e mmmms s a AN AR R S SRR

- Cidn cude cong dan so............ cdp Ngay .......... I  Je—
- (e

- Pang ky thuong tri (hodc dang ky tam tri) tai: .ooveeineeeeeeeevieain

- Dja chi lién hé............

' Ap dung ca dbi v6i nha & xa hoi thue tai san cong,
¥ Cae can cir khic lign quan dén viée cho thué mua nha & x4 hoi.
. Ghi rd ho vii tén ngudi dai dign theo phap lugt,
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- 86 tai khoan: ............ tai NAN RANZ: . oeevniiev e veiinresneres

Hai bén chiing t8i thong nhit ky két hop dng thué mua nha & xa héi véi cac
noi dung sau day:

Piéu 1. Cic thong tin vé nha & thué mua:

1. Loai nha ¢ (can hg chung cue hodc nha o riéng lé):.......c.... coovveenn..

J.Digntichsurdung ...oovvvvvvniennnnn m? (doi vai cin hd chung cur duge tinh
theo dién tich thong thuy).

4. Céc thong tin vé phén s hitu chung, sir dung chung; thei han sir dung nha
chung cur theo hd so thiét ké; dién tich sir dung thude quyén sé hitu riéng; dién
tich san can hd; muc dich sir dung cta phan so hiru chung, sir dung chung trong
nha chung cu theo ding myc dich thiét ké da duge phé duyét; gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu trong trudng hop chua t6 chire Hoi nghi nha chung cur lan

BB e
5. Céc trang thiét bi chi yéu gin lién véinha &:..vvneinns ceeeeeeevenae,
6. Pic diém veé dit 8 115 R S L Yt~ S LA
7. Nim hoan thinh X8y dUMRL. cviaiviiidmaiaimasssiss sssvicasivinnss

(C6 ban vé so do vi tri nha ¢, mat bang nha o dinh kém Hop dong nay)
Dicu 2. Gia thué mua, phuong thirc va thoi han thanh todn

1 I8 B A RRR O IR v o sssesinmimmmmmcesssm e omeving dong

(BANG CHIE: ©voeeviisii et e e e e e e e e e e e e et e vt enaeeee e ees s ).
Gia thué mua nay da bao gébm thué gia tri gia ting (GTGT).

2. Kinh phi bao tri 2% gia thué mua can h¢*" la

.................................. dong
(BT CHIE: wiiviiis i s SRR R R ).
3. Tong gid tri hop dong thué mua ...........oocooeeiveiiieeeenia. dong
(BANG CHEE: ©.ooeeeeeveeeeeiiieeseeiaeseeeseensssasnnnesesamseeesaanes ).

4. Phuong thire thanh toan:

a) Tién tra lan dau ngay khi ky két hop dong (bing 20% hoac nhiéu hon
nhung khéng qua 50% gia tri cia nha ¢ thué mua) la
.......................................... dong.

(BANZ CHEE: ..o ieeeeeeeeiee e esaiene et eeeiaeeaaneeaans )i

b) Tién thué mua nha & phai tra hang thang: ................... déng/01 thang.

s T R R ).

 pdi vii can hd 1a nha chung cu.
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¢) Tién thué mua duoe tra bang (ghi rd I tra bing tién Viét Nam hoic chuyén
khoan) qua

5. Céc chi phi vé quan I¥ vin hanh nha &, chi phi sir dung dién, nuﬁc, dién
thoai va cdc dich vu khac do Bén thué mua thanh toan che bén cung cap dich vu

theo thoa thudn. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué mua nha & quy dinh tai
khoan | Diéu nay.

Trong moi tnm'n;, hop khi Bén thué mua chua dum Lap Giay chimg nhan
quycn str dung ddt quyén s¢ hitu nha o va tai san khéc gan lién véi dat hodc Giay
chimg nhén quyén su dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién vai dit theo quy
dinh cta phap ludt vé dét dai (sau day goi chung la Giay chimg nhén) thi Bén cho
thué mua khong dugce thu qua 95% gia tri hop dong, gia trj con lai cua hop dong

duge thanh todn khi co quan nha nude ¢6 thim quyén da cép Gidy chimg nhan
cho Bén thué mua.

Biéu 3. Thoi diém giao nhin nha &, thei han cho thué mua va chuyén
quyén s hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 13 ngay ......... thang ......... i SRR
(hodc trong thoi han .................. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop dong).

2. Thei han cho thué muanha o la ................ B (o cniinanania thang),
ké tir ngay ..... thang ..... néim ..... dén ngay ..... thang .....nam .....

(Thai hcm thué mua do cde bén thoa thugn nhung toi ﬂueu I 05 ndm, ké ur

ngay ky két hop déng thué mua nha ).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Biéu nay, néu Bén thué mua nha o da
thuc hién day di nghia vy ddi véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6
trach nhiém lam thi tuc dé& nghi co quan cé thim quyén cip Gidy chiing nhan cho
Bén thué mua.

Diéu 4. Bio hianh nha &

1. Bén cho thué mua co trach nhiém bao hanh nha o theo ding quy dinh cua
Lugt Nha o.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén cho thué mua
khi nha 0 ¢0 céc hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thai han . ..ngay,
ké tir ngay nhan dugc théng bdo cta Bén thué mua, Bén cho thué mua c6 trach
nhiém thyuc hién vig¢e bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén cho

thué mua cham thuc hién bao hanh ma gy thiét hai cho Bén thué mua thi phai
chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thye hién viée bao hanh trong céc trudng hop nha & bi hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 16i clia ngudi str dung gay ra.

4. Sau thai han béo hanh theo quy dinh ctia Luat Nha ¢, viée stra chiia nhitng
hu hong thude trach nhiém cua Bén thué mua.

5. Cac thoa thuan khae.
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Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

k: Quyen cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thqu mua str dung nha ¢ thué mua ding muc dich va thyc
hign ding cac quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢ thué mua;

' b) Yéu cau Bén thué mua tra di tién thué mua nha & theo thoi han da cam
ket:

¢) Yéu c:ﬁu Bén thué mua c6 trach nhiém sira chira cac hu hong va bbi thuong
thi¢t hai do 161 cua Bén thué mua gdy ra trong thoi gian thué mua nha o;

d) Puge cha"imr dirt hop dc:‘mg, thué mua va thu héi nha & cho thué mua trong
cz?fc truong hop cham dit hgp dong thué mua nha quy dinh tai Diéu 7 cua Hop
dong nay hoéac khi nha & thué mua thuée dién bi thu hoi theo quy dinh Luét Nha
a;

d) Céc quyén khac (nhung khong trai quy dinh cua phap Iuat).

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo diing thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 cua Hop dong nay;

b) Phé bién, huéng dén cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly su dung
nha o thué mua;

0 Bao tri, quan ly van hanh nha ¢ cho thué mua theo quy dinh cta phap luat
vé quan ly strdung nha o;

d) Théng bao bing van ban cho Bén thué mua nhimg thay doi vé gid cho
thué mua, phi dich vu quan ly van hanh nha ¢ truéc khi ap dung it nhat la 01
thiang;

d) Théng béo cho Bén thué mua biét 16 thoi gian thuc hién thu héi nha &
trong truomg hop nha ¢ thué mua thuoc dién bi thu hoi;

¢) Hudng déan, don déc Bén thué mua thye hién cac quy dinh ve quan 1y noi
thudmg tré hodic noi tam tri, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trat tu, vé sinh
moi truong;

g) Lam thi tuc dé co quan nha nude cé thim quyén cip Gidy chimg nhan
cho Bén thué mua khi hét thai han thué mua va Bén mua da thanh toén du tién
thué mua nha & theo thoa thuin trong Hop dong nay;

h) Chép hanh cac quyét dinh cua co quan co tham quyén trong viée quan ly,
xu Iv nha ¢ thué mua va giai quyet cac tranh chap ¢o lién quan den Hop dong nay;
k) Cac nghia vu khac (nhung khong trai quy dinh cua phap ludt).
Diéu 6. Quyén va nghia vy cua Bén thué mua
L. Quyén ctia Bén thué mua:
~a) Yéu ciu Bén cho thué mua giao nha ¢ theo ding thoa thuan tai khoan 1
Diéu 3 cua Hop dong nay;
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b) Yéu cau Bén cho thué mua sira chiva kip thdi nhimg hu hong ma khéng

phai do |61 caa minh gay ra;

¢ Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tyc d& nghi co quan ¢ tham quyén
cap (}iéy chimg nhén sau khi hét han hop dﬁng thué mua va Bén thué mua da tra
du tién thué mua theo thoa thuan trong Hop dong nay:

d) E)er.__tc q‘uyén thue hién cac giao dﬁjch vff: nha ¢ sau thoi gian la 05 nam, ké
tir khi tra het tién thué mua va da dugce cap Giay chimg nhan;

d) Céc quyén khéc (nhung khéng trai quy dinh cta phép luat).

2. Nghia vu cua Bén thué mua:

a) Thanh toan day du va ding thai han tién thué mua trd lan dau va tién thué
nha hang thang theo thoa thuan quy dinh tai Piéu 2 ctia Hop dong niy; thanh todn
phi quan ly van hanh va cdc chi phi khéc lién quan dén viée sir dung nha & cho
bén cung cap dich vu;

b) Sir dung nha & ding muc dich: giir gin nha & va co trach nhiém stra chira
phan hu hong do minh gay ra;

¢) Chép hanh day du cdc quy dinh vé quan ly, sir dung nha & thué mua va
quyét dinh ctia co quan ¢6 thim quyén gidi quyét cac tranh chdp lién quan dén
Hop dong nay;

d) Khéng duge chuyén nhugng nha & thué mua dudi bat ky hinh thire nao
trong thoi gian thué mua nha o;

d) Chap hanh céc quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng vé an ninh trét ty
trong khu vure cur tri;

e) Boi thuong thiét hai do 16i cua minh gay ra;

g) Giao lai nha o cho Bén cho thué mua trong thai han..... ngay ké tir khi
chdm dit hop ddng thué mua nha & theo quy dinh Diéu 7 cua Hop dong nay hodc
trong truong hop nha & thué mua thuge dién bi thu hdi theo quy dinh cua phap
luat;

h) Cac nghia vu khac (nhumg khong trai quy dinh cia phap luat).

Piéu 7. Cham dirt hgp dong thué mua nha & xa hji

Hai bén thoa thuin chdm dit hop dong thué mua nha & xa héi khi co mat
trong cac truong hop sau:

1. Khi hai bén cting nhét tri chim dirt hop déng thué mua nha 6.

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khéng ¢6 nguoi thira ké hop
phap hodc ¢6 ngudi thira ké hgp phép nhung Bén thué mua chua thyc hién duoe
hai phén ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Trudng hop ¢ ngudi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chura thye hién
durge hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh thi ngudi thira ké hop phap cua
Bén thué mua dugc hoan tra lai 20% gid tri hgp dong ma Bén thué mua da nop
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lan dau quy dinh tai diém a khodn 4 Diéu 2 ctia Hop dong nay (c6 tinh 1ai theo lai
suét khén g kv han cua Ngan hang thuong mai tai thoi diém hoan tra).

3. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tyc trong ba thang ma khong
¢o ly do chinh dang.

4. Khi Bén thué mua tu y sira chira, duc pha két cdu, cai tao hodéc coi ndi nha
¢ thué mua trong thai han thué mua.

5. Khi Bén thué mua tu vy chuyén quyén thué cho ngudi khac trong thoi han
thué mua.

6. Khi nha & cho thué mua bi hu hong ning c6 nguy co sip do va Bén thué
mua phai di chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén
hodc nha & thué mua niam trong khu vire da cé quyét dinh thu hdi dat, giai phéng
mat bang hoic 6 quyét dinh pha d ciia co quan nha nuée cé thim quyén.

Diéu 8. Trich nhiém ciia cic bén do vi pham hgp dong

Hai bén thoa thufn cu thé vé cac trudng hop vi pham hgp dong va trach
nhiém ctia mdi bén trong truong hop vi pham (thoa thudn nay phai phi hop véi
quy dinh cua phap Iuat}.

Piéu 9. Cam két ciia cic bén va gidi quyet tranh chip

I. Hai bén cung cam két thye hi¢n dung cac ndi dung da ky két. Trong qua
trinh thue hién néu phét sinh nhimg van dé méi thi hai bén thoa thuan lap Phu luc
hop déng. Phy luc hop déng c6 gid tri phap ly nhu hop dong chinh.

2. Trudmg hop cic bén cb tranh chip vé cac ndi dung ctia Hop dong nay thi
hai bén clng ban bac giai quyét thong qua lhuurn;,, lwgng. Trong truomg hop cac
bén khong thuong luong duge thi ¢é quyen yéu chu Toa 4n nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

3. Céic cam két khéc.

Diéu 10. Cic thoa thuin khie

(Céc thoa thudn trong Hop dong nay phai phit hop véi quy dinh cua phdp
lucit).

1

. S

bi éu ll Hu;u lgrc cua l'u;rp dong ]

1 Hop dong nay co hiéu lue ké tur

2. Hop dong nay c6 thi han [a ...... nim va ¢6 gid tri ké tir ngay hai bén ky
két. l-Eop dbng nay cé .... trang durge lap thanh 03 ban va ¢ gia tri phap ly nhu
nhau, mdi bén giir 01 ban,, 01 béan giri co quan quan 1y nha & dé theo ddi, quan
1./,

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau)
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Phu lye hop dong

Cac thanh vién co tén trong Hop df"f'ng thué mue nha ¢ 86 .. AZAY ioiviluaid o

gom:
Hg va tén thanh vién trong

S
Tr hop déng thué mua nha &

Nguyén Vin A
LR E5 )
. | Nguyén Thi B
el B O G B e |
Nguyén Vin C
BB CCOCD: .. voesermn s nsamsans

....................................

; Maéi quan hé véi nguoi dai dién
- dirng tén ky hop dong thué mua

nha o

Dimg tén ky hop dong thué mua

Vo

Ghi chi

Ghi chi: Phu luc ndy duge déng dau xdc nhin ciia Bén cho thué mua nhi.

. bao
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Miiu so 03. Hop dong thué nha & xi hoi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lip - Tw do - Hanh phiic

HOP DONG THUE NHA O XA HOIY
ST T & ¢ 5

Can cur Bo Lugt Dadn sw ngay 24 thang 11 nam 20135,

Can e Luat Nha o ngay 27 thdang 11 nam 2023,

Cdan cie Nghi d';"m’r so 1 ﬂ()ﬂfi?-#’ND—C P ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nhét o vé phdt trién va quan Iy nha o
xd hoi;

Céin et don dé nghi thué nha o xd hoi ciia Ong (Ba) ......... ngay ... thang
e HAM...

T T, v B A S S S S e

Hai bén chiing t6i gom:

BEN CHO THUE NHA O XA HQI (sau day goi tit 1a Bén cho thué):

e I ) S et

- Ngudi dai dién theo phap luat™:....... srasnais ey G VIR asrmsmnrs ve ssoin

- Can cude cong dén sd...... CAP NEAY ..vvvvenn, F e Pacasiany B8l suiiei
o O E e T T T S
-Diénthoai: ..o Fax (DU CONiurrvnereeeenenirereeeseoe e
W — tal Ngan hang:..........uvvvviieeeeennenns .o
= IIBESO AR s s s S T R S T e
BEN THUE NHA O XA HOI (sau ddy goi tit 13 Bén thud):

- 011g (Ba): ..o o R IR T R ST N A e s R

- Can cudc ¢ong dan s6......cAP NEAY ...oovoeed coovvieeid e s
IRGCRE IR B8 i it e et s s e ra e srarpast
- Dang ky thuong tra (hode diang kv tam trid) tai: ...ooove v
~ERCNENGEY o5 ccanenymamessiins i s Fanc (08 08): covsvsasivavin i

" Ap dung ca dbi v nhi o x3 hoi thude tii san cdng.

* Cée can ci khac lién quan dén viée thué nha o xa hoi.

* Chi ghi myc nay néu bén cho thué la 16 chire.

* Gihi rd h va tén ngudi dai dién theo phdp ludt néu bén cho thué 13 t6 chire; ghi rd ho v tén ¢ nhin néu bén cho
thué la ca nhan.
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- 86 tai khoan: ................ bl INoAN Ml iiimvisssivimm rsbanivien

o BB OB o s asvsiwinn v b st e e s SN R b

Hai bén lhnng nhat ky két hop dong thué nha & xa hoi véi cac ndi dung sau
day:

Diéu 1. Cic thong tin vé nha & cho thud

|. Loai nha o (can ho chung cic hode nha ariéngle):......cooavvvien vivvininnnan
2.Dlachinhd 0o e
3. Dién tich sirdung ........oovvenenn.... m? (d6i vai can hé chung cur duoc

tinh theo dién tich 1h6ng thuy).

4. Cac thl:mg, tin vé phan so htru chung, sur dung chung, thét han sir dung nha
chung cu theo hé so thiét ké; dién tich sir dung thude quyén so hiru riéng; dién
tich san can h§; muc dich sir dung cia phan so hitu chung, sir dung chung trong
nha chung cu theo ding muc dich thiét ké da duoc phé duyét; gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cur trong truéng hop chua to chire Hdi nghi nha chung cur lin

5. Céc trang thiét bj chu yéu gan lién véinha or............ P N~

6. DIc dim Ve dAt XAY AUNE . ..vvueiirnecreinnss covsreseeeernnnseeseersnssesnnm

7. INBm Bodn thanh XBY QgL ionviiaming aavainssnsiaisis bnetisuss

(C6 ban vé sor do vi tri mha ¢, mat bang nha o dinh kém Hop dong nay)

Diéu 2. Gia thué nha &, phuwong thire va thai han thanh toin

1. Giathué nha 18 ...ooooiiiieeeiee e, déngfm thang.

(Bang chi¥:.. e T ke o |

(Gia thué nay da bao gnm thué gia tri gia tang va kinh phl bao tri nha o).

2. Phuong thire thanh toan: Bén thué ¢ trach nhi¢m tra bang (ghi ro la trd
bing tién mat Viét Nam dong hodc chuyén khoan)*:............... vooeeeeeians

3. Théi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha & vao ngay ............ hang
thang.

4. Ciic chi phi vé quan Iy vén hanh nha &, chi phi sir dung dién, nudc, dién
thoai va cac dijch vy khac do Bén thué thanh toin cho bén cung cz'i'p dich vu. Cac
chi phi nay khong tinh vao gia thué nha ¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Céc chi phi quan ly v@n hanh nha ¢ va céc chi phi khac Bén thué thanh toan
theo thai han thoa thuan véi bén cung cap dich vu.

Diéu 3. Thoi diém nhin giao nha & va thoi han cho thué nha &

. Thoi diém giao nhan nha &: ngdy ........... thang oo oo DAL . couwiaids

2. Thoi han cho thué nha o 1a* .... ndm (cac bén tu thoa thuan), ké tir ngay

.. thang ... nam....

* Hai bén thoa thuin ro phuong thirc va dia chi thu nop tien thué nhi o, )
* Chic bén ty thoa thufin v¢ thoi han thué nhung i da khong vugt qui 05 nam. D6 voi nhil & xd hoi chi dé cho
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Trude khi hét thoi han hop déng 03 thang, néu Bén thué c6 nhu cau tiep tuc
thué nha & thi ¢6 don dé nghj Bén cho thué ky gia han hop dnng thué nha 6. Can
ctr vao don de nghi, Bén cho thué ¢é trdch nhiém xem xét, déi chiéu quy dinh cua
phap luat vé doi tugng, diéu kién dugc thué nha ¢ dé théng bao cho Bén thué blet
ky gia han hop déng thué theo Phu luc B dinh kém theo Hop déng thué nay; néu
Bén thué khong con thude doi twong, du diéu kién duge thué nha ¢ a tai dia chl quy
dinh tai khoan 2 Diéu 1 cta Hop dong nay hodic khong con nhu cau thué tiép thi
hai bén chim dit hop dong thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho
thué trong thoi han quy dinh tai Hop dong nay.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

L. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué su dung nha ¢ ding muc dich va thuc hién ding céc
quy dinh vé quan ly sir dung nha & cho thué;

b) Yéu cau Bén thuFT- tra du tién n!ua theo ding thoi han di cam két va cac chi
phi khac cho bén cung cap dich vu (néu cd);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trdch nhiém sta chita cdc hu hong va boi thudng
thiét hai do 15i ciia Bén thué géy ra;

d) Thu hoi nha & trong cac truong hop cham dut hop dong thué nha theo quy
dinh tai Diéu 6 ciia Hop dong nay;

d) Céc quyén khéc (nhung khong trdi quy dinh cua phap luat).
2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thai han quy dinh tai khoan 1 Diu 3 ciia Hop
dong nay;

b) Phé bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y st dung nha

¢) Bao tri, quin ly vén hanh nha & cho thué theo quy dinh cia phép luat vé
quan ly str dung nha o;

d) Thong bao cho Bén thué nhimg thay doi vé gia thué, phi dich vu quan ly
van hanh trude khi dp dung it nhit 1a 01 thang;

d) Lam thu tuc ky gia han hop dong thué néu Bén thué vin du didu kién dugce
thué nha & va c6 nhu cau tiép tue thué nha o

e) Chap hanh céc quyét dinh cia co quan ¢6 tham quycn trong vu;-c quan ly,
xur [y nha o cho thué va gidi quyét cac tranh chép lién quan dén Hop dong nay;

g) Thong béo cho Bén thué biét 13 thoi gian thue hién thu hdi nha & trong,
truomg hop nha & thué thude dién bi thu hoi;

h) Cac nghia vy khdc (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).
Pi¢u 5. Quyén va nghia vy ciia Bén thué
|. Quyén cua Bén thué:

thué thi thivi han tdi da 1 10 nim.
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a) Nhén nha & theo diing thoa thudn néu tai khoan 1 Diéu 3 clia Hop dong
nay;

b) Yéu cdu Bén cho thué sira chira kip thoi nhimg hu hong cua nha ¢ ma
khong phai do 16i ctia minh gay ra;

¢) Puge tiép tuc ky gia han hop dong thué néu hét han hgp dong ma van
thuge doi tugng, da dieu kién duge thué nha ¢ va ¢6 nhu cau thué tiép;

d) Céc quyén khac (nhung khong tréi quy dinh cta phap luat),

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tien thué nha theo ding thoi han dd cam két;

b) Thanh toan ddy du ding han chi phi quan Iy van hanh nha & va céc chi phi
khéc cho bén cung cap dich vu trong qua trinh sir dung nha ¢ cho thug;

¢) Su dung nhﬁt‘thué ding muc dich; gilr gin nha ¢, ¢6 trach nhiém sura chira
nhimg hu hong va boi thuong thiét hai do 61 cua minh gay ra;

d) Khong dugc w y stra chira, cai tao, xay dyng lai nha ¢ thue; ch'é'ip hanh
day du cdc quy dinh vé quan 1y st dung nha &, cac quyét dinh cta co quan cd
thdm quyén vé quan Iy, xtr Iy nha & va giai quyét tranh chép lién quan dén Hop
d{‘mb nay:

d) Khéng duge chuyén nhuong hop dong thué nha hodc cho ngudi khic sir
dung nha thué dudi bat ky hinh thire nao;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi truong va an ninh trat tr
trong khu vire cur tri;

g) Giao lai‘nhz‘i cho Bén cl:m thué trong cac truong hop cham dirt hop dong
quy dinh tai Piéu 6 cua Hop dong nay hoic trong truomg hop nha & thué thude
dién bi thu hoi trong thoi han .........eeeee, ngay, ké tir ngay Bén thué nhan duge
thong bao cua Bén cho thué;

h) Céac nghia vu khac (nhung khéng trai quy dinh cua phap luat).

Diéu 6. Chdm dirt hop dong thué nha &

Viéc cham dirt hop démg thué nha o xa hoi dugc thue hién trong cac truong
hep sau:

|. Khi hai bén ciing nhat tri chiam dirt hop dfi‘rng thué nha o.

2. Khi Bén thué khong con thudc déi tugng duge tiép tuc thué nha ¢ hodc
khong c6 nhu cau thue tiep.

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khéng c6 ai trong hd gia dinh dang
cling chung song.

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng ¢6
ly do chinh dang.
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5. Khi Bén thué tyu ¥ sita chira, duc pha két cdu, cai tao hojc coi ndi nha &
thué.

6. Khi Bén thué tu y chuyén quyén thué cho nguoi khéac hodc cho nguoi khac
sur dung nha & thué.

7. Khi nha ¢ thué bi hur hong nang c6 nguy co sip do va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh ctia co quan ¢6 thim quyén hoic nha & thué
ndm trong khu vyc da c6 quyét dinh thu héi dit, giai phong mat bang hodc ¢é
quyét dinh phd d& ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén.

8. Khi mét trong cdc bén don phuong chdm dirt hop dong theo thoa thuan
cua Hop déng nay (néu ¢o) hoic theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Trich nhi¢ém cia cic bén do vi pham hgp dong

Hai bén thoa thudn cy thé ve cac truomg hop vi pham hgp dong va trich
nhiém cta moi bén trong truong hop vi pham.

Diéu 8. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chap

I. Hai bén cling cam két thuc hién ding cdc ndi dung da thoa thuan trong
Hop dong nay. Trong qua trinh thye hién néu phét sinh nhimg van dé mai thi hai
bén thoa thuan lap Phu luc hop déng, Phu luc cia Hop dong nay c6 gia trj phap
Iy nhu Hop dong chinh.

2. Truong hop khi chua hét han hop déng mé Bén thué ¢é nhu ciu cham dirt
hop dong trude thai han thi hai bén thdng nhat cling 1ap Bién ban cham dirt hop
dong trude thoi han. Khi cham dirt hgp dong, cac bén nhét tri hoan tat cdc nghia
vu ctia moi bén theo thoa thuan trong Hop dbng nay; Bén thué cé trach nhiém ban
giao lai nha & cho Bén cho thue trong thoi han ... ngay, ké tir ngay ky Bién ban
cham dit hop dong thué,

4. Trudmg hop céc bén cé tranh chap vé cac ndi dung cia Hop dong nay thi
hai bén cliing ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong truong hgp cac
bén khéng thuong lugng duoc thi cé quyén yéu cau Toa én nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap ludt.

5. Céc cam két khdc.

Diéu 9. Céc thoa thuin khac

(Cac thoa thuan trong Hop f?::ing nay phai phit hop vai quy dinh cua phap
luat).

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

Diéu 10. Hiéu luc cia hop dong
L Hop dong nay co hiéu lre ké tir
REAY . cisnisan s s R SR b e N SR R
2. Hop dong ndy c6 thoi han 14 .... ndm va c6 gid tri k& tir ngay hai bén ky
ket. Hop dong nay co .... trang dugc lap thanh 03 ban va co gid tri phap ly nhu
20
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nhau, méi bén gir 01 ban, 01 ban giri co quan quan Iy nha & dé theo doi. quan
Iy./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ré ho tén, néu la toé chikc thi
dong ddu va ghi chite vu ctia ngoi ky)
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Phu luc A

Tén cdc thanh vién trong Hop dong thué nha ¢ sé ....... v HEAY wirilsesilvansss DAOG
gbm;

Mo6i quan hé véi ngudi dgi. i
dién dirng tén ky hop déng | Ghi chi
| thué nha &

’ Ho va tén thanh vién trong hop
STT A i i
dong thué nha &

= =

] Nguyeén Vin A Dimg tén ky hop dong thué |
50 COEDR usmpmimvmiimmpminen| nha ¢
)| Nguyén Thi B Vo
86 COCD: .o
Nguyen Vin C |
3|, dé
$6 CCCD: v, Conge

Ghi chii: Chi ghi tén cdc thanh vién tir d 18 tudi tré lén. Phu luc ndy duge dong déu
xdac nhin cia Bén cho thué nha é.
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Phu lyc B. Gia han hgp dong thué nha &

Hom nay, ngay ....... thang ....... nam .... Hai bén ching t6i thong nhit ky két
Phu luc gia han hop dong thué nha & theo Hop dong thué nha sé ......... ky ngay
....... livieeidone... Vi cdc nl dung sau déy:

1. Ho va tén nguoi tiép tue duge thué nha o

- HO VBB v CCCD 86, Ao,

-Hovatén:............... CCCD $b...veeaann. B oo n R

-HO VA tN: vvvveevenennn, CCCD b Bl cimsminiami

~Hovatén: .ooooovvunnn..., CRCDY 8. cviviiisiniadisissvmissnsbenssnmns

2. Gia thué nha 6:

Giathué nha 6™ 1 .v.ovvvneeeee e, Viét Nam dong/théng

(Bang chik: S s s eeire W IOTN G d&ngﬁhdng).

Gid thué nha ¢ nay dugce tinh tir ngdy ... thing ... nAM...eeverseeeee.

3. Théi han thué nha o

Théi han thué nhaola.......... thang (nam), ké tir ngay ....Lc./ covveerrn,

4. Cam két cic Bén

a) Cdc ndi dung khac trong Hop dfin{g thué nha sb ............. ky ngay
comelieeed oo vaN €06 gid trj phap ly d6i vii hai bén khi thuc hién thué nha
o theo thoi han quy dinh tai Phy luc gia han hgp dong nay.

b) Cac thanh vién 6 tén trong Phu luc gia han Hop déng thué nha o nay
cung voi Bén cho thué tiép tuc thyre hién cdc quyén va nghia vu di quy dinh tai
Hop dong thué nha 680 ......ooovvvenen.s K ngdot. el sasidlivnese -

¢) Phu luc gia han Hop déng nay co hiéu lue ké tir ngay hai bén ky két va
duge 18p thanh 03 ban, mai bén gitr 01 ban va 01 ban giri cho co quan quan 1y nha
o dé theo doi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi vd ho tén) (K va ghi ré ho tén, néu la 16 chire tl
dong dau va ghi chiie vu nguoi ky)

** Ghi ho 1én thanh vién tir da 18 tudi tré 16n duge tiép tuc thué nhi o va mdi quan hé voi ngudi dimg tén hop ding
thué nhé & hode ngwdi dai dién ky gia han hop dong (néu co thay déi ngudi ding tén hop dong).
** P bao =om kinh phi bio tri nha a.
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Phu luc VII

MAU HQOP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kem theo Thong tie 6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo triueemg Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha ¢)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

—

. HEay ....... thang ......nam ...........

HQP DPONG MUA BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
86 vereren/ HD

Can cwr Bo Luat Dan sw ngay 09 thang 12 nam 2015;

Can cur Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cie P»:"gh{ dinh $6 ..../ND-CP ngay...thdng...nam cia Chinh phi quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir don dé nghi mua nha o ciia Ong (Ba) ..............@e ngayv... .../ .. /...

e s e T e S R T v >

Hai bén chiing toi gom:

BEN BAN NHA O (sau diy goi tiit I Bén bin):

- Tén don vi . "

- Nguoi dai dlen iheo phap Iuat

- Noi ding ky thudmg tra hodc tam tra tai®®

= DA ChIHEN NG ittt st s s ere e sn s s s e nennes

= Din thoal: cooeeererecicscscnsienenensen FAX (DU €O):0 e venee.

T T L tai Ngan hang:....imesaminmiis

- Ma 0 thué:.. s

BEN MUA NHA U [sau day goi tat la Bén mua]

= ONG (BA)iruriereerererrerraresssesnensinesssensensenss 1@ dai dién cho céc thanh vién
trong ho gia dinh™..........ccocu.... k¥ ngayff I —

- 86 dinh danh ca nhanKLCCDfHu T T CAP NEAY. oo evees urrreraasy
7 ——

= Vi VO o3¢ ChONE (NEU €O) 1uurivvreieireicereessseissssesseeessssssessesseesmnsssssesesnes

 Ghi Quyét dinh ban nha ¢ cia co quan ¢ thdm quyén
* Ghi dia chi dang ky thudng tri hofic 1am trii theo quy dinh cia phap ludt ve cur trii
W Ghi tén nguiri dai dién mi di duoe cic thanh vién cd viin bin thoa thuin ci dimg tén Hop dong mua ban nha

1
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- 86 dinh danh céd nhan/CCCD/H® chiéui..........dp NEAY..cooevrerveeerenns

1721 (OURRTRR

- Noi ding ky thuémg trii hodc tam tr(®:...
- bién thoai:..

- Bia chi lién ht:

Hai bén ching t6i lhung, nhit l-cy ket ho‘p dong mua bén nha ¢ ci thuoc tai
san cong véi cdac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin ciia nha & mua bén:

1. Loai nha & (ghi rd can hi chung cw, nha o riéng lé, nha biét thu).................
2. Biachi nha ...

3. (ap{hang]nhau ........................ vitrinhao.................

4. Ty 1& chat luong con 12i clANhA G 1A% ... eeeeeeer e e eeeeeieieiesee e e s s e evens

5. Tong dién tich sir dung nha & la.............. m?, trong dé dién tich nha chinh
la....m"; dién tich nha phu la.............. sl

6. Dién tich dat la:......m%, trong d6 str dung chung la........m% sir dung riéng
la:.....m%.

(Kém theo ban vé sa do nha o, dat & thé hién rd dién tich theo hap dong
thué nha o).

Di¢u 2. Gia bin nha &, phwong thire va thdi han thanh toan

I. Gia ban nha & (bao gﬁm tién nha va tién chuyén quyén str dung dat), trong do:

i) TRER BB & MR covssommmnismssanamnssmsmsnasns s Viét Nam dong
fBung B, s 0vaa s s s A A A A AR T A A 4 ).
b) Tién chuyén quyén sirdung dat1a ................... Viét Nam dong

Tong OO 8 H B = icsisiiivisisisivavissssssusisiosiis Viét Nam dong (1)
(BEIG CRIE ... o\ oov v e e eee oo it s e s e et et s i1 eaeven tt e e e e

2. 86 tién mua nha & Bén mua duge mién, giam la:

a)Tiennha ¢ las...........coovieenn.nnn.. Viét Nam dong

(Béng chit .. dvnnf

b) Tién st dung BB I s commsiieai Vlel Ndm d{:rm:H

(BANG CHIF .. oo ooe oo o ie e oo e et e e oo e ie s oo s enns)

Tong cong: a+h = .. Vigt Nam ding (1)

(Trong doé E_lﬂm tién nha ap dung quy d;nh tai“' .................................
Mién, giam tién str dung dt ap dung quy dinh tai®............oovveieiine e )

" Ghi dija chi dang ky thudmg trd hojc tam tri theo quy dinh cua phap lugt vé cur tria
"' Gihi rd clin elr dp dung gidm tién nha _
“ Ghi rd can cir ap dyng mién, gidm tién sir dung dit

b
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3. SO tién mua nha G thye t¢ Bén mua phai tra cho Bén ban (I - 1)
fa:.....coceeee..... Viét Nam dong;

4. Phuong thirc thanh toan: Bén mua tra bing (ghi rd la thanh todn bing tién
mit Viét Nam dong hoiic chuyén vao tai khoan Bén ban)®:...........

5. Thai han thanh toan:

a) Bén mua c6 trach nhiém tra tién mét lﬁp ngay sau khi ky hop dong nay.
Bén ban ¢o trach nhiém giao cho Bén mua Phieu bdo thanh todn tien mua nha o
sau khi ky hop dﬁng nay;

b) Sau khi nhén dugc Phiéu bdo thanh toan tién mua nha &, Bén mua co trach
nhiém thanh toan du tién mua nha & ding théi han va dia diém ghi tai Phiéu bdo
thanh toan nay.

Diéu 3. Thiri han giao nhin nha &

I. Hai bén théng nhat thi gian giao nhdn nha ¢ vao ngdy ....thang.....nam
.... k& tir ngay bén mua thanh toan du s0 tién mua nha o (hodc.......cccoviiinnennd)s

2. Sau khi Bén mua thuc hién diy du nghia vy tai chinh vé mua ban nha & va
dd nhan nha ¢ theo thai han quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thi Bén ban cé trach
nhiém hoan tat ho so mua ban nha ¢ va chyyén sang cho co quan ¢6 thim 'quytf':n
de cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyeén so hiru tai san khéac gan lién
vai dat (sau day goi tat la Giay chuing nhan) cho Bén mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vy ciia Bén bin

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cdu Bén mua thanh toin diy di, dang han tién mua nha & theo quy
dinh tai Dieu 2 cua hop dong nay;

b) Ban giao nha ¢ cho Bén mua theo ding thoi gian thoa thudn;

¢) Yéu cdu Bén mua bao quan nha & trong thoi gian chua hoan tat thi tuc
mua ban nha &

d) Chim dut hop dér}g mua ban nha ¢ trong truong hgp qua .......... .- ngay
ké ur ngay ky ket Hop dong ma Bén mua khong thue hién thanh toan tién mua
nha & ma khong ¢6 ly do chinh dang;

d) Cac quyén khac theo thoa thuin.

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Giao nha cho Bén mua ding thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 cua
hop dong nay;

b) Huéng dan Bén mua ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha ¢ nay;

“ Cihi dija chi ndp tién tai kho bac

4
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¢) Xic dinh ding di¢n tich nha & mua ban va lam thu tye chuyén ho so mua
ban nha o sang co quan cé tham quyén dé cép Gidy chimg nhan cho Bén mua;

d) Pho bién, hudng din cho Bén mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha
& di vai nha & mua ban 1a nha chung cur, nha biét thuy,

d) Chap hénh céc quyet dinh ctia co quan ca thim quyén vé viée giai quyét
tranh chap Hop dnng nay;

¢) Céc nghia vu khac theo thoa thuan.

Diéu 5. Quyén va nghia vy cua Bén mua

l.Quyén cua Bén mua:

a) Yéu‘cz."tu Bén bén ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa

thuan tai Diéu 3 hgp dong nay;,

b) Yéu cau Bén ban lam tha tuc dé co quan ¢6 thdm quyeén cap Gidy chimg
nhan sau khi da hoan thanh thu tuc mua ban nha o;

¢) Céc quyén khac theo thoa thudn.

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Thanh toan day du tién mua nha & va ndp cac nghia vu tai chinh vé mua
bén nha & theo ding quy dinh;

b) Chap hanh day du nhimg quy dinh vé quan ly su dung nha ¢ va quyet dinh
clia co quan co tham quyen ve glal quyét tranh chap lién quan dén hop dong nay:;

¢) Chap hanh cic quy dinh vé giir gin vé sinh méi truong va an ninh trat tu
trong khu vuc cu tru;

d) Truong hop qua ........ ngay ké tir ngay ky ket hop dong ma Ben mua
l\hong 1 thanh toan du tién mua nha theo yéu cdu cua Phiéu béo thanh toén tién mua
nha ¢ va khong ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khéng cé ly do chinh
dang thi sé bj cham dirt hgp dong. Néu Bén mua muén tiép tuc mua nha @ thi phai
ky két lai hop dong mua ban nha & mai theo quy dinh ctia phép luat vé nha &;

e) Cac nghia vy khdc theo thoa thuan.

Diéu 6. Cam két ciia cic bén

I. Hai bén cling cam két thye hién ding cdc ndi dung hop ddng da ky.
’I’rm‘rng hgp céic bén co tranh chip vé céc noi dung cua hgp dong nay thi hai bén
cling ban bac giai quyét théng qua thucmg Iuo*ng Trong truimg hop cac bén khong
thuong luong duroc thi cé quyén yéu cau Toa an nhan dén giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Cic cam két khac theo thoa thudn.

Diéu 7. Hiéu lye ciia hop dong

1. Hop déng nay co hiéu luc ké tir ngdy......thdng .. nam.....

2. Hop démg nay dugc 1ap thanh 04 ban, c6 gia tri nhu nhau, moi bén gitr 01
béan, 01 ban chuyén co quan cap Giay chimg nhan, 01 ban chuyén cho co quan thue./.
BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O
(kv va ghi ro ho ten) (ky tén, dong dau)
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Bin vé so' db nha &, dit & kém theo hgp dong mua béin

’

(dinh kem Hop dong mua bdn nha ¢ so......kv ngay......./../....)

Ban v& so dd. vi tri mat bing nha & theo hop dong thué nha &

~ Dai dién dirng 'tén o Bén bin nha &
ky hop dong mua bian nha (ky: tén, dong dau)
(ky va ghi ro ho tén)
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