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1.  PHAN MO DAU
1.1. Ly do va sw cén thiét 1ap quy hoach

Theo D6 an Didu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nim 2045, tim
nhin dén nim 2065 dugc Thi tuéng Chinh Phu phé duyét tai Quyét dinh sé 1668/QD-
TTgngay 27/12/2024 (sau day goi tit 1a QHC 2024), khu vuc nghién ctru lap Quy hoach
phan khu d6 thi phia Ty Vanh dai 4 — Phan doan 3 (tir Pai 16 Thing Long dén truc
duong Ngoc Hoi — Phit Xuyén) ndm trong khu vire dinh hudng d6 thi mé rong phia Tay
va Nam thudc ving d6 thi phia Nam song Hong (trén dia ban quan Ha Pong, cic huyén
Hoai Birc, Thanh Oai trudc day; sau 1/7/2025 la cac phuong Yén Nghia, Phu Luong,
Chuong My va cac xa An Khanh, Binh Minh, Tam Hung) cua thanh phé Ha Noi véi
dinh huong téng thé 1a phan vung do thi phat trién méi, nén theo méd hinh TOD, cao
tang, mat do xay dung thap, nhiéu khong gian xanh, ting cudng tién ich do thi theo
huéng da cyc da trung tam. Phat trién d6 thi v6i nhitng chirc nang d6 thi dic thi nham
tao ra cac trung tim phu giam tai cho dé thi trung tdm; hd trg khu vuc noi do vé nha 6,
dich vu thuong mai, kinh té, van hoa, lich s, dich vu, y té, ddo tao chat luong cao nham
phat huy hiéu qua st dung dat do thi. Pay 13 khu virc cira ngd phia T4y cta D6 thi trung
tam theo hudng tir Pai 16 Thang Long, Quéc 16 6 va phia Nam ctia D6 thi trung tim theo
huéng truc dudng Ngoc Hoi — Phu Xuyén, két hop v6i cac Phan khu d6 thi phia Tay
Vanh dai 4 doan 2, doan 4 thanh chudi do thi phia Tay Vanh dai 4 thugc vung do thi
phia Nam song Hong.

Thuc té cho thdy, vi thé ciia Thu d6 ndi riéng va cta Viét Nam noi chung ngay
cang dugc nang cao trén moi linh vuc quéc té, tao nhiéu co hdi cho phat trién. Vi vai
tro 13 tha do ciia ca nude, mot trong hai trung tam kinh té 16n nhét ca nudc, noi tap trung
cac co quan dau ndo cua Trung uong, tru sO chinh cua cac cong ty, tap doan trong nudce
va quoc té, Ha Noi ludn la tam diém thu hut cac hoat dong dau tu phat trién. Tuy nhién
hinh thai d6 thi tong thé ctia Ha Noi con nhiéu bat cap, khi khong gian xay dung d6 thi
néng thon bi thay d6i nhanh chong, 16n x0n, chét luong thap; mang ludi ha tang khung
cham hoan thanh, dan téi cac bat cap trong cong tic quan 1y va xdy dung do thi; chat
luong sbng tai cac khu & trong cac quan ndi dé nhanh chéng xudng cap, khong dap ting
tuong xung vai vi thé ciia mot do thi tiéu chuan.

Vi nhiing 1y do do, viéc 1ap Quy hoach phan khu d6 thi phia Tay Vanh dai 4, voi
ca 4 phan doan nghién ciru n6i chung va voi phan doan 3 (tir Pai 16 Thang Long dén
tryc duong Ngoc Hoi — Phii Xuyén) néi riéng, 1a can thiét va cip bach. Nhiam cy thé hoa
dd an Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tam nhin dén nam
2065 da dugc Thu tudéng Chinh phu phé duyét; dap tmg kip thoi nhimg yéu cau thyc
tidn vé dau tu xdy dung, phat trién d6 thi, cling nhu cong tac quan ly xay dung d6 thi
trén dia ban; ciing nhu lam cong cu quan ly quy hoach cua cac cap va lam co so trién
khai cac du an dau tu xdy dung theo quy hoach.

1.2. Co sé lap quy hoach

1.2.1. Co sé phap 1y
- Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
- Luat Tha d6 s6 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;



Luat Quy hoach D6 thi va Nong thoén s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Nghi
dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phu v€ Quy dinh chi tiét
mot sO di€u cua Ludt Quy hoach D6 thi va Nong thon;

Luét Xay dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luét sira doi, b sung mot s@}
diéu cua Luat xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Van ban hop nhat s6
02/VBHN- -VPQH ngay 15/7/2020 cta Van phong Quéc hoi vé Luat Xay dung;
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé Quy hoach xay dung; Van ban hop nhat sb 07/VBHN-BXD
ngay 2‘2/ 11/2019 cua B Xay dung vé Nghi dinh quy dinh chi tiét mdt s6 nodi
dung vé quy hoach xay dung;

Lujt Kién tric 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019; Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP
ngay 17/7/2020 cua chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luét Kién truc;
Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay
27/06/2024; Nghi dinh 104/2024/ND-CP ngay 31/07/2024;

Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Luat Di san vian hoa s6 45/2024/QH15 ngay 23/11/2024;

Luat Dién luc s 61/2024/QH15 ngay 30-11-2024;

Luat Vién thong s6 24/2023/QH15 ngay 24 thang 11 nim 2023;

Luat Bao vé moi trudng sd 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Luat Phong chdy, chita chdy va ctu nan, ctru hd sd 55/2024/QH15 ngay
29/11/2024;

Luat Tai nguyén nudc s 28/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cac Luat: ’Trc*)ng trot, Chan nuoi, :Fhﬁy san, Thuy ’lqi,‘Lém nghi¢p, bé diéu, va
Phong, chong thién tai, Ludt stra d61, bo sung mot s6 di€u cua Luat Phong, chong
thién tai va Luat B¢ dieu so 60/2020/QH14;

Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dinh vé phén dinh tham quyén
ctia chinh quyén dia phuong 2 cip, phan quyén, phan cap trong linh vuc quy
hoach do6 thi va nong thon;

Nghi quyét s0 07-NQ/TU ngay 20/09/2021 ciia Thanh Gy vé chi trurong trién khai
Duy 4n xay dung tuyén duong Vanh dai 4 - Vung thu do;

Nghi quyét s6 56/2022/QH15 ngay 16/06/2022 ctia Qudc hdi vé chil trwong trién
khai Dy 4n xay dung tuyén duong Vanh dai 4 - Vung Thu do;

Nghi quyét s0 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 ctia B Chinh trj vé& phuong huéng,
nhiémrvu phat trien Tha d6 Ha N§i dén nam 2030, tam phin dén nam 2045; K&t
luan s6 80-KL/TW ngay 24/5/2024, cua Bo Chinh tl‘i‘Vé Quy hoach Thu d6 Ha
Noi thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndm 2050 va D6 an Dicu chinh Quy hoach
chung Thu d6 Ha N¢i dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065;

Nghi quyet s0 1656/NQ- UBTVQHIS5 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi: Vé viéc
sap xép cac don vi hanh chinh cdp x3 cua thanh phd Ha N6i nam 2025;

Thong tu ’so 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B6 Xay dung quy dinh chi
tiét mot s di€u cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;
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1.2.2.

1.3.

Quyét dinh sb 38/2023/Qb-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND Thanh phd ban
hanh quy dinh mot s6 ndi dung vé quan ly quy hoach do thi, quy hoach xay dung
va kién truc trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Quyét dinh sQ 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cua Thu tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tam nhin
dén nam 2065;

Quyét dinh sb 56/Qb-UBND ngay 06/01/2025 cia UBND Thanh phd vé viéc
diéu chinh mot s6 nodi _dung tai Quyet dinh s 4343/Qb-UBND ngay 20/8/2024
ctia UBND Thanh phé vé viéc B6 sung danh muc, ké hoach lap cac quy hoach
d6 thi, quy hoach x4y dung giai doan 2021-2025 trén dia ban Thanh phd;

Quyét dinh s6 2315/QD-UBND ngay 08/5/2025 cia UBND thanh phd Ha Noi vé
viéc Phé duyét Nhiém vu Quy hoagh phan khu d6 thi phia‘Tﬁy Vanh dai 4 - Phan
doan 3 (tr Pai 160 Thang Long dén truc duong Ngoc Hoi - Phu Xuyén), ty 1¢
1/2.000.

Co s& vé quy chuan, tiéu chuin

Quy chuan k§ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung - QCXDVN 01:2021/BXD
(ban hanh kem theo Thong tu s6 01/2021/QD-BXD ngay 19/5/2021 ctia B Xay
dung);

Quy chuan k¥ thuat qUOc gia cac cong trinh ha tang ky thuat d6 thi - QCVN

07:2023/BXD Quy chuén ky thuat quoc gia vé Hé thong cong trinh ha ting k¥
thuat (ban hanh kém theo thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctia Bo
Xay dung).

Thong tu ’sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung quy dinh chi
tiét mot so diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

Céc quy chuén, tiéu chudn chuyén nganh cua Viét Nam va nhitng tai liéu khac co
lién quan.

. Co s s0 li€u, tai liéu, ban do

HO so d6 4n Diéu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha Noi dén ndm 2045, tim
nhin dén nam 2065;

Cac quy hoach nganh, chuyén nganh, d6 an, dy 4n dau tu xay dung da duoc co
quan c6 tham quyén phé duy¢t ¢ lién quan;

Nién gidm, so li¢u thong ke, céc tai liéu do cac co quan ban nganh thanh pho Ha
NO&i, cac don vi hanh chinh xa, phuong thudc khu vuc nghién ctru cung cap;

Céc tai licu va s0 li€u khao sat di€u tra hién trang, céc tai li¢u, so li€u kinh té xa
hoi cua thanh phd va nganh c6 lién quan.

HO so cac quy hoach, dy an phat trién do thi, ha tﬁng k¥ thuét c6 lién quan trén
dia ban;

Céc ban dd do dac ti 1& 1/2.000..., ban dd vé tinh.
Muc tiéu 1ap quy hoach

Bam sat, phan tich thuc thi cac nhiém vy theo dinh huéng Nghi quyet s6
81/2023/QH15 ngay 09/01/2023 cta Qudc hdi vé Quy hoach tong thé qudc gia
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1.4.

thoi ky 2021-2023, tim nhin dén nam 2050: “Tap trung phat trién két cau ha ting
do thi va ha tz‘ing két ndi dé)ng b0, hién dai, bao gém céc truc tir Ha Noi két nbi
Vi cac do thi 1on ctia vung, cdc duong Vanh dai 4, Vanh dai 5 ving Thua d6 Ha
Nbi va cac tuyén duong sat do thi, duong sat vanh dai phia Dong thanh phé Ha
Noi, thuc day lién két va lan téa phét trién kinh té - xa hoi cho ca khu vyc phia
Bic. Hinh thanh cac vanh dai cong nghiép, do thi, dich vu doc theo cac duong
Vanh dai 4, Vanh dai 5 vang Thu d6 Ha No1”.

Cu thé hoa Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No1 dén nam 2045, tam nhin
dén nim 2065 di dwgc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sd
1668/QD-TTg ngay 27/12/2024: Khu vuc lap Quy hoach phan khu d6 thi la khu
vuc phét trién d6 thi mé rong nam trong “Khu vuc do thi mé rong phia Tay va
Nam”, 14 d6 thi xanh, sinh thai, hién dai. Phai dam bao su gin két dong b, két
nbi giao thong thuan loi gitra chudi do thi phia Pong va chudi d6 thi phia Tay
duong Vanh dai 4 (phat trién do thi tuyén tinh).

Xac dinh pham vi, ranh giéi, dién tich, quy mo dét dai, dan sb [dan s du bao,
xac dinh phai bao gdm ca dan s ving lai tai cac khu dat & va cac khu dat xay
dung cac cong trinh hdn hop c6 yéu t6 ¢ bao gdm ca dich vu luu tri (néu co)] va
cac chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi, ha tﬁng xa hoi va ha téng k¥ thuat do
thi; cac yéu cau phat trién dbi vai cac khu vuc cai tao, khu vuc bao ton (néu co),
khu vuc xay dung méi phu hop véi Bidu chinh Quy hoach chung Tha d6 Ha Noi
dén nam 2045, tim nhin dén nam 2065.

Quy hoach phat trién khong gian d6 thi theo hudng do thi nén, cao tang xung
quanh khu vyc ga dudng sit d6 thi (mé hinh TOD). Hinh thanh cac ving dém
bao v¢ xung quanh céc lang xém hién hitu, kiém soat su phat trién d6 thi hoa va
gia ting mat do tai cac lang xom hién hitu. Phat trién cum cong nghiép sach, hd
tro...;

Xay dung cac khu d6 thi hién dai, bo sung cac chirc nang ha téng kinh té - do thi,
dap ung nhu cau phat trién ctua khu vyc.

Quy hoach theo huéng gin gitr, cai tao, chinh trang (néu can thiét) cac hd, ao,
dam khong duoc san lap trén dia ban Thanh phé (theo Danh muc dugc UBND
Thanh phé phé duyét). Khong quy hoach dét truong hoc, cong cong vao khu vyc
nghia trang hién hiru; khong tinh chi tiéu dat cay xanh quy hoach trén nén nghia
trang hi¢n hitu vao chi ti€u cay xanh phuc vu dan cu.

Xac dinh cac nguyén tic, yéu cau t6 chic khong gian kién trac canh quan déi véi
cac khu vyc chirc nang, cac khong gian déc trung va cdu trac d6 thi, dam bao
phat trién 6n dinh, bén virng. Xac dinh khung két cau ha tang xa hoi va ha tang
k¥ thuat dong bo, dé xuit cac hang muc wu tién dau tu va ngudn lyc thuc hién.

Thong ké, ra soat cac quy hoach do thi, nong thor} cac cap d6 da thuc hién dé xac
dinh cac ngi dung con phu hop, ké thira phat trién, thuc hién phu hop véi bicu
chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha N§i1 dén ndm 2045, tam nhin dén nam 2065.

D6 an quy hoach phan khu duoc phé duyét la coso dé xéac dinh cac du an dau tu
xay dung trong do thi va lap quy hoach chi tiét.

Pham vi, quy mé 1ap quy hoach

a. Vi tri, pham vi, ranh gidi nghién ctu 1ap quy hoach
12



Hinh 1: ViLtrz' khu vuee lap guy hoq‘zchmtron‘g Piéu chmh quy ho?zch chm;g Thii d6 Ha Né.i
dén nam 2045, tam nhin den nam 2065

Vi tri sau ngay 1/7/2025:

Thudc dia gioi hanh chinh cac phuong: Yén Nghia, Phi Luong; va cac xa: An
Khanh, Binh Minh, Tam Hung, Thanh ph6 Ha Ngi.

Pham vi ranh gi6i nghién ctru sau ngay 1/7/2025:

Phia Bic trung tuyén duong Dai 10 Thing Long va ranh gidi Quy hoach phan khu
do thi phia Tay Vanh dai 4 - phan doan 2.

Phia Pong Bic giap ranh gidi cac Quy hoach phan khu d6 thi S3, S4 va GS.

Phia T4y tring ranh giGi hanh chinh x Qudc Oai, x3 Hung Pao; dit nong nghi¢p
phuong Chuong MV; song Day va ranh gidi d6 thi trung tdm xac dinh theo d6 an
Quy hoach chung.

Phia Tay Nam tiép giap dat nong nghiép va dan cu hién trang tai cac xa Binh
Minh, Tam Hung.

Phia Pong trung ranh giéi hanh chinh xa Thuong Tin.
b. Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang: 4.980 ha.
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Vi tri khu vue ldp quy hoach trong dia gioi hanh chinh moi cua Ha Noi (theo
Nghi quyét so 1656/NQ-UBTVQH15)

14



2. HIEN TRANG KHU VUC QUY HOACH
2.1. Vi tri va cac mdi lién hé viing

Phén khu d6 thi phia Tdy Vanh dai 4 — phan doan 3 ndm trong dia giéi hanh chinh
thudc cac phuong Yén Nghia, Phil Luong; va cac xa: An Khanh, Binh Minh, Tam Hung,

"1:hé1nh phé Ha Noi. Bay la phan doan then chét thude khu vuce phia Tay Vanh dai 4, c6
tong dién tich khoang 4.980 ha.

Phén khu d6 thi phia Tdy Vanh dai 4 — phan doan 3 déng vai tro chién lugc trong
cau trac khong gian do thi Ha Noi, thé hién qua ba khia canh chinh:

- Th nhét, 14 cira ngo két nbi quan trong gifta khu vyuc nd1 d6 lich s vi cac
ving d6 thi mé rong phia Tay. Vi tri nay cho phép phan khu tré thanh diém trung chuyén
cac ludng giao thong, dich vu va kinh té tir trung tAm ra cac khu vuc ngoai vi va nguoc
lai. Su két ndi nay khong chi vé mat ha tang giao thong ma con vé khong gian vin héa
- Xa hoi, tao ra su chuyén tiép hai hoa gitra khu vuc trung tdam cé mat d xay dung cao
v6i cac khu vire phat trién méi.

- Thtr hai, tao thanh "ban 18" chuyén tiép giita khu vuc d6 thi hoa cao va cac
khong gian xanh, néng nghiép ngoai thanh. Pic diém nay thé hién rd qua su dan xen
giita cac khu dan cu d6 thi v6i cac ving dat ndng nghiép, mat nude va khong gian xanh
hién hiru. Phan khu c¢6 nhiém vu can bﬁng gitra nhu cau phat trién d6 thi va bao ton cac
gia tri canh quan ty nhién, tao ra mdt mo hinh do thi sinh thai bén viing.

- Thir ba, dong vai trd then chét trong cau tric "vanh dai xanh" diéu tiét khi hau
va sinh thai cho toan d6 thi. Vi hé théng song Pay, song Nhué va cac kénh rach hi¢n
hitu, ciing véi cac khong gian xanh duoc quy hoach, phan khu gop phén tao ra cac "hanh
lang gié" ty nhién, diéu hoa vi khi hau d6 thi, dong thdi hinh thanh cac tuyén két ndi
sinh thai xuyén subt. Cac khong gian xanh - mat nudc nay khong chi co gia tri vé moi
truong ma con tao ra cac khong gian cong cong chat lwong cao phuc vu cong dong.

Ba yéu t6 trén két hop véi nhau tao nén mot khong gian do thi da chirc ning, linh
hoat, c6 kha nang thich ing cao voi céc bién doi va nhu cau phat trién trong tuong lai,
dong thoi van duy tri dugce ban sac riéng ctiia vung dat chuyén tiép gitta do thi va nong
thon.

Vé mit kinh té - x4 hoi, phan khu d6 thi phia Tay Vanh dai 4 — phan doan 3 dam
nhan vai trd két ndi cac trung tam kinh té quan trong cua thanh phé, bao gdm cac cum
cong nghiép va trung tdm thuong mai hién hiru. Doc theo truc Vanh dai 4, phan khu sé€
hinh thanh tuyén dich vu - thuwong mai méi, bo tro hiéu qua cho hé théng trung tim hién
c6, ddng thoi tao ra cac co hoi viéc lam va thic day ting truong kinh té dia phuong. Mot
trong nhiing chirc ning quan trong cua khu vuc 1a tiép nhan va phan bo dan cu tir khu
vuc noi do theo chu truong gian dan, gop phan giam tai cho cac khu vuc trung tim va
hinh thanh cong déng dan cu méi véi day du tién ich va dich vu do thi.

Vé mit ha tang k¥ thuat, phan khu dugc xéac dinh 1a truc huyet mach két ndi hé
thong giao thong ving, tao lién két thuan loi gilta cac qudc 16 va dudng cao tdc quan
trong. Vi tri chién luoc nay dit phan khu vao hanh lang dich vu - k¥ thuat quan trong
ctia thanh phd, noi tap trung cac tuyen ha tang k¥ thuat then chot. Pac biét, khu vuc
dong vai tro trung chuyen trong h¢ thong cap nudc, thoat nudc va nang lugng, gop phan
dam bao an ninh ha tang cho su phat trién bén vitng ctia toan ving.
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Vé mit sinh thai - méi truong, phan khu nam trong hanh lang xanh két ndi hé
thdng song Day - song Nhug, tao thanh mot mang ludi sinh thai quan trong. Khu vuc
dong vai tro then chdt trong hé théng thoat nude tu nhién va didu hoa khi hau dé thi,
ddng thoi két ndi cac khong gian sinh thai quan trong cta ving Tha d6. Su hién dién
ctia cac hé thong mit nudc va khong gian xanh khong chi gop phan cai thién chat luong
moi trudng ma con tao ra cac khong gian cong cong gia tri phuc vu cong dong.

Vi nhiing vai tro da dang va quan trong trén, phan khu do thi phia Tay Vanh dai
4 — phan doan 3 dugc xac dinh c6 vi tri dac biét trong chién luogc phat trién khong gian
d6 thi Ha Noi theo huéng bén viing, can bang hai hoa giira phat trién kinh té - x3 hoi va
bado v€ mai trudng sinh thai, hudng téi muc ti€u xay dung mot do thi hién dai, thich ung
va c6 chat lugng sbéng cao.

2.2.  Dic diém diéu kién tw nhién
2.2.1. Dia hinh tuy nhién

Khu vuc 1ap quy hoach 1a ving chuyén tiép gitta néi d6 Ha Noi v6i vung ngoai
thanh vé phia Tay Nam, dia hinh mang nhiing dic trung ctia ving dong bang ven song.
Cao d6 nén c6 xu hudng thip dan tir Bac xudng Nam hudng ra cac séng, kénh muong
tiéu chinh. Hién nay phan 16n khu vuc 1 ving thap, thuong bi ngdp Ging vao mia mua.
Vi vi tri ven song va ngan cach béi dé song, khi lugng nudce tir cac kénh ti€u tir ndoi do
thoat ra luu vuc song Pay, song Nhué bi & dong, gdy anh hudng tdi co so ha tang, doi
song cua nguoi dan.

15v Cao d6 hién trang (m)

Dé hién trang
++++s++ D& quy hoach 2030

|
|
b
f
|

Num
1| o000 1.000 1753380 o
2 1.000 2.000 4275255 C
3| 2000 3.000 996821.36 ¥
4 | 3000 4.000 @ 14801863.15 |
5 | 4000 500 u] 843628525 2
6| so00 so0 614510074 I =1 S \'
7 | o000 7.000 3820545.00
8 7.000 10.000 1286404812 | |
9 | 10000 15000 185779847 | % M e
10 | 15000 18,000 26592067 |<1%

Dia hinh ¢6 xu huwéng thap dan tir Bic xuong Nam va tir Tdy sang Dong
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Cu thé chia 1am cac ving sau:

- Khu vure bii séng ngoai dé ta Day: Thip dan tir Bic xudng Nam, cao nhét & cac
khu dan cu Van Coén véi cao @6 tir 9,0-15,0m. Khu dan cu Yén Nghia tir 8,5-10,0m. Con
lai cac khu vuc rudng canh tac co cao do tu 4,5-8,0m; khu vuc long song hién nay boi
lang & cao d6 >3,5m

- Khu vuc trong dé ta Day c6 cao do thip hon so vé6i bai séng. Dia hinh déc dan
tor Bac xuong nam va tir Tay sang dong ra cac kénh noi dong, ra song Nhu¢. Cao dd cao
nhat 10,5m va thap dan t61 nhitng khu vuc chi tir 2-3m.

Nhin chung, dia hinh ty nhién khu vuc 1a mot hé sinh thdi nhay ciam, dé bj ton
thwong trude cac tac dong ctua do thi héa. Moi su phat trién can dua trén nén tang sinh
thai, ton trong dac di€m ty nhién von cd, bién thach thirc thanh co hoi dé tao 1ap mot mo
hinh dé thi bén viing va c6 ban sac.

2.2.2. Dic diém khi hau

Khu vyc nghién ctru ciing chung véi khi hau ctia Thanh phé Ha Noi, trong ving

bi anh hudng cua khi hau gié mua:
- Nh,iét do trung binh la: 23,4°C. Nhiét do cao nhét trung binh nam: 28,7°C. Nhiét

do thap nhat trung binh nam: 16,6°C;

- Po am khong khi trung binh ndm: 84%;

- Luong mua trung binh hang nam la: 1.670mm;

- S6 gid nang trung binh nam: 1.640 gid;

Khi hau chia lam 2 mua ro rét:

- Muia hé (tir thang 5 dén thang 10):

+ Nong am, mua nhiéu: Pay 1a dic diém ndi bat. Nhiét do cao két hop véi d6 am
16m (trung binh 80-85%) tir bién Pong thoéi vao gay cam giac oi buc kho chiu.

+ Tac dong khuéch dai do dja hinh: Vung triing, it thong thoang, két hop véi mat
do xay dung ngay cang day de}qc da hinh thanh "hi¢u ing ddo nhiét do thi" cuc bo. Nhié¢t
dod trong céc khu dan cu cé thé cao hon viung ndng thon xung quanh tir 1-2°C.

+ Mua Ion tap trung va nguy co ngép lut cuc doan: Luong mua 16n tap trung
trong mua nay 13 yéu t6 then chét. Khi két hop véi dia hinh thap triing va hé thong thoat
nudc qua tai, hién tuong ngp Gng cuc b xay ra thuong xuyén va nghiém trong. Mua
l6n cling 1am tang ap luc 1én hé thong dé diéu khi 1 tir thwong ngudn song Day, song
Nhué do ve.

- Mula dong (tir thang 11 dén thang 4 nam sau):
+ Lanh, kh6 hanh: Chiu anh hudng cua gié mua Dong Bic khé lanh.

+ Hién tuong nghich nhiét va swong mu cuc bo: Pia hinh thép triing, gan song hd
khién khu vuc d& xay ra hién tuong nghich nhiét vao nhirng dém dong lanh, khong khi
lanh bi gitt lai & dudi thap, gay ra suong mu day dic. Piéu nay anh huéng dén an toan
giao thong va chét luong khong khi cuc bd.

Gi6: Ché d6 gi6 chiu sy chi phoi ciia hai huéng gi6 mua chinh: Dong Nam (mua
he¢) va Bong Bac (mua dong). Su hién dién cua song Pay tao thanh mot "hanh lang
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gi6" tw nhién, ¢6 thé khai thac dé thong gio, giam bét hiéu tmg déo nhiét cho céc khu
vuc do6 thi néu duoc quy hoach cac khong gian md don gid hop ly.

2.2.3. Dia chét thay vin

Khu vyc chiu anh huong truc tiép bai ché do thuy van cua séng Pay, song Nhué
va cac kénh noi dong.

Song Pay dai 237 km, doan qua khu vuc nghién ciru dai khoang 20km va chiu
su diéu tiét cua dap Pay. Mang dic thu ciia song dong bang véi d6 doc doc nho, nhung
bé rong thay d6i va ma rong tly theo timg doan, tuy nhién doan qua khu vuc nam ¢
km15-km35 tir khi c6 dap Day thi muc nuée bi ha thip va boi ling. Chi nhan dugc dong
chay tir cac kénh, 14 truc tiéu chinh trong mua 1, 1ong va bai song bién d6i manh vé
chiéu rong.
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So do hé thong thiy van toan thanh phé va khu vuc quy hogch
Nam 1937, sau khi xay dung dap Day, nuéc séng Hong khong thuong xuyén vao
song Day qua ctra dap Pay trir nhirng nam phan 1 tir km 0 dén Ba Tha dai 11 km, séng
Dbay thuong xuyén can nudc.
Nudc cho song Day sau d6 chii yéu do cac sdng nhéanh, quan trong nhat 1a sdng
Tich, song Boi, song Pao Nam Dinh, song Nhug.

18



Ché @6 dong chay twong dbi phic tap, vira chiu anh huong cua song Hong vira
chiu anh huéng cac sdng noi dia va anh huéng cua thay tridu. Viée tiéu nudce trén dia
ban TP Ha Noi dung dong luc 1a chinh, chi ¢ mot sé khu vuc mién nai, trung du va
giap bién 1a cd thé tu chay vi loi dung dugc do doc va thuy triéu.

- Song Nhué giap phia dong khu quy hoach, huéng dong chay tir Ty Bac xudng
Dong Nam, ndi lién vai sdng Hé)ng qua cong Lién Mac, véi song Pay qua cdng Luong
Co. Song 1a truc chinh tudi tiéu két hop cua hé théng thay ndng lién tinh. Trong qué
trinh tiéu Ung, myuc nudc sdong Nhué lubn chiu anh hudng tryc tiép cia muc nude 1
song Day.

2.2.4. Dia chét cong trinh

Qua cac tai liéu quy hoach nganh va thyc té xay dung, so bo danh gia diéu kién
dia chat cua khu vuc sau:

Khu vyc nghién ctru chay doc song Day — thugc d6ng bang chau tho séong Hong.
Do qué trinh chuyén dong kién tao da qua vdi cac ky Permier, Trias, D¢ tam, D¢ tir;
cung vdi tac dong manh me cua diéu kién tu nhién, nhiét do, nang, am, mua 1lam phong
hod tao ra nén dia chat manh thach, dat dai khong déng nhat trén toan bd luu vuc song.
Véi cac 16p bdi tich, tram tich, phu sa kha day thé hién mot bon dia moi duge hinh thanh,
trai qua thoi ky bién 1an lan 1, 1an 2 va thoi ky phat trién ké thira, bién 10i, mién triing
ving chuyén sang mot thoi ky binh 6n va lap day tao ra mot dong bang rong 16n ngap
nuéce d6 1a dong bang song Hong trong d6 ¢6 phan thudc luu vice song Day.

Khu vyc phia nam mang dac diém cta nén dia chat song Nhu¢. Song dai 74Km
nbi lién song Hong qua cong Lién Mac va vOi song Day qua cong Luong C6 (Ha Nam),
1a tryc tudi tiéu két hop ciia hé thong Vé tong thé nén dia chét cia hau hét cac khu vuc
trén hé thong song Nhué déu rat yéu (khu vuc phia Bic vé co ban tot hon phia Nam) vi
vay can c6 bién phap xtr Iy chdng lun, chdng cat dun va cat chay déi voi cac cong trinh
xay dung.

2.2.5. Dia chét thay vin

Trong nghién curu dia chat thuy van, khu vuc Ha Noi ¢6 3 phtic h¢ chtra nude
chinh.

Phtrc hé Pliocen-Pleistocen (N2-Q1), nuéc ngam c6 ap dugc chira trong tang da
nut ne.

Phtrc hé Pleistocen gitra va trén (Q1 2-3 - ting chtra nude qp), nuwdc ngam cé ap
dugc chtra trong tang cat cudi soi.

Phtic hé chira nuéc 16 hong (Q2 - tang chira nude gh).

Ving dija chit thuy van nay phia tay gioi han boi song Day, phia dong la Song
Nhu¢ chay theo hudng Bic nam. Dia hinh cua phy ving nay kha phéng va c6 d6 cao
nho; déng thoi do quy luat trdm tich ctia song Hong va song Day nén dia hinh kha triing
thudng xuyén bi ngap tng trong mia mua. Thém vao d6, hé thong dé song Hong, song
Day va song Nhué cing vé6i hé thdng cac duong giao thong di chia phu ving nay thanh
cac 0 trling.

Vao miia mua nudc cac séong déu cao hon miat dong bang nén viée thoat nudce
mua cua phu vung nay cang khoé khan va phuc tap. Song Nhué 1a song dao chay tur Lién
Mac qua lai Ha N1 theo huéng gﬁn Bic Nam doc Theo phu vung vira ¢6 nhiém vy thoat
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nudce va tudi cho ndng nghi€p san xuat. Tuy nhién, do ti€p nhadn mot nudc kha 16n ctua
khu vuc ndi thanh Ha Noi nén hién nay song Nhué doan chay qua phu vung da bi 6
nhiém nghiém trong.

V& ciu tric co ban c6 bé diy cac ting chia nudc va cach nudc trong trim tich
Pé T 16n hon cac khu vue khac do c6 xu hudng chim dan vé phia nam nén ting chira
nuéc Neogen nam sau hon. Thanh tao da ngudn gbc Holocen kha phtc tap, trén cung
thuong 1a 16p sét, sét bot trir khu vuc sat cac song; phia dudi la cic tap cat, bot sét xen
kep nhau phirc tap nén tao thanh nhiéu 16p chira nuéc khong lién tuc phan bd & cac do
sau khac nhau tir 10 dén 30-40m nhiéu noi ton tai cic thau kinh bun sét chira nhiéu vat
chét hitu co, c6 noi chira khi metan, nhan dan da khai thac dé dun nau.

Do tinh phtre tap d6 nén nudc trong téng chtra nudc nay c6 mirc do chira nudce
cling nhu thanh phan héa hoc cua nude bién ddi phirc tap. Pac biét & phan nam cua phu
vung thugce khu vue huyén Phi Xuyén va nam Ung Hoa nu6c man nhat xen k& nhau va
thudng rat nhiéu sat khong thuan loi cho an udng sinh hoat ciing nhu tuéi.

Céc thanh tao song, tudi Pleistocen duogc ngan cach kha tot v6i thanh tao Holocen
bdi 16p sét Vinh Phuc kha on dinh tao nén tang chira nudc c6 ap. Muc nude thudng xap
xi mat dat. Nudc cia tang chira nuéc Holocen dugc nudc mua cung cap 1a chu yéu, vé
mua kho nudc tudi trén cac canh dong g6p phan cap cho tang chtra nuGe nay. Tang chua
nuéc Pleistocen duoc cung cip chu yéu tir phia bac do song Hong.

Trong diéu kién tu nhién nudc trong nay van dong theo huéng TB-DN mot cach
cham chap. Tuy nhién hi¢n nay do khu vuc Ha Noi khai thac rat manh. Muc nuée d3 ha
thép kha 16n va tao nén phéu ha thip dén ngang Thuong Tin nén c6 kha nang nudc trong
tang Pleistocen di chuyen nguoc lai. Su dich chuyén 1én phia Bic ciia ranh gidi man
nhat c6 kha ning xdy ra can phai c6 cac cong trinh quan tric dé xac dinh.

Tang chia nuéc khe nit-16 hong via neogen nam 16t ddy ting chia nude
Pleistocen; dén nay trong pham vi phu ving chua c6 cong trinh nhién ctru ndo vao ting
chtra nudc ndy. Theo céac tai liéu chung thi phan trén cta tang chira nudc ndy co kha
ning duoc ngin cach véi ting chira nude Pleistocen boi cac tap sét két phong hoa, nude
trong cac tap chura nude trén cod thé bi man. Tuy nhién, ¢ cac do sau lon hon (khoang
vai trdm mét c6 kha nang gap nudc nhat). Trén pham vi phu vung nay da phat hién mot
s6 khoanh trong cac tram tich Holocen c6 chita cac thau kinh bun sét giau vat chét hitu
co nhu Nam Thanh Tri, Nam va Tay Phu Xuyén, Nam Ung Hoa. Can phai duogc luu ¥
vi cac khoang nhu vy c6 kha ning gy 6 nhiém céc ting chira nudc trén dudi va quanh
ching khi khai thac

V¢é mat thuy luc, nhi€u noi cac tang chira nudc thong vai nhau va thong voil nudce
mat tao 1€n sy phuc tap cua dong thai nudc ngam, dac biét vdi cac vung ven song Hong.
N6 anh hudng truc tiép dén dé va céc cong trinh xay dung khac.

Su bo sung nudc song vao tang nude co ap da lam giam sut lan mat dat do khai
thac nudc ngam khu vyc do, méc du van ton tai tang dat yéu. Su gia tang ap luc nudc
ngam vao mua i da dan t61 mot loat cac sy ¢o vé tham va bién dang tham cua nén de.

Cau trac dia chat thuy van thanh phé Ha Noi n6i chung twong d6i da dang, tir cac

dang ton tai cua nudc dudi dat dén cac dic trung vé& mién cdp, mién thoat va da dang ca
vé ngudn goc cia nudc dudi dat.
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Do vay, cong tac phan vung dia chat thuy van tuong dbi phtrc tap. Trén co so cac
cac yéu td quy md, cau tric ctia cac thé dja chat chtra nudc, thanh phan vat chat cua dat
da chira nudc né quyét dinh dic diém phan bd cua nudc dudi dit, ciing nhu dic diém
cung cap, dong chay va mién thoat ciia nudc dudi dat;

Viéc phan viing nay 1a co sé cho cac cong tac diéu tra chi tiét, danh gia tiém niang
nguon nude, danh gia va dy bao kha ning gay 6 nhidm va c6 ké hoach khai thac bao vé
ngudn nude bén ving.

2.3. Hién trang tai nguyén
2.3.1. Hién trang tai nguyén thién nhién
a) Tai nguyén dat

Tai nguyen dat ndng nghié¢p hién dang suy giam nghiém trong, dién tich dat trong
lGa, mau va ao ho truyén thong dang bi thu hep nhanh chong do chuyen d6i sang dat 9,
dat xay dung cong nghiép - tiéu thi cong nghiép. Pay 1a sy mat mét vé tai nguyén dat
san xuat, dong thoi 1am suy giam khong gian thoat nude ty nhién.

Qua trinh d6 thi hoa tu phat mot phan dan dén hién trang Phan manh va manh
mun khdng theo mot quy hoach tong thé dong bo, gay kho khin cho viéc trién khai ha
tang ky thuat dong bo (giao thong, thoat nudc). Nguy co 6 nhiém tai nguyén dat tiém
tang, mot s6 khu vuc dét co nguy co 6 nhiém do hoat dong lang nghé (tai ché, san xuat
vat liéu x@y dung) va nudc thai sinh hoat chua qua xt ly.

Tai nguyén ddat bj dnh hwong nhiéu béi qud trinh Pé thi hda

b) Tai nguyén nudc
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Hién trang cac khong gian mat nuoc trong khu veec

Ngudn nuéc mit: Hé thong song Pay va mang ludi kénh rach trong khu vire dang
do1 madt vai tinh trang 6 nhiém hiru co (BOD, COD) va dinh dudng (N, P) & muc cao.
Céc chi ti€u coliform vuot quy chuan nhiéu lan, dac biét tai cadc khu vuc tap trung dan
cu do thi hoa nhanh va cum cong nghiép - ti€u thu cong nghi€p. Nguyén nhan chinh:

- Nudc thai sinh hoat chua qua xir Iy xa truc tiép ra hé thdng thoat nudc chung
- Nudc thai san xuét tir cac lang nghé va cum cong nghiép
- Nudc rira tréi tir hoat dong néng nghiép

Ngudn nude ngdm: Chét lugng c6 ddu hiéu suy giam tai mot s6 khu vuc, voi biéu
hién nhiém man cuc bd va 6 nhiém vi sinh. Nguy co 6 nhiém asen va kim loai nang can
duoc ti€p tuc quan trac.

Tbc dd do thi hoa nhanh tao ra Ap luc khai thac nudc ngém, nhu cau su dung
nudc ngam gia tang, gy ap luc lén tang chira nude. Dau hiéu ha thap myc nudc ngam
cuc bd da xuat hi¢n, kéo theo nguy co sut lin bé mat.

Khu vire thuong xuyén d6i mit vai ngap ung do thi khi c6 mua 16n két hop triéu
cuong, trong khi van thiéu nudc cho cac nhu cau s dung dan dén Nghich 1y ngap ung
va thiéu nuée. Cac nguyén nhan chinh:

- Hé thdng thoat nuéc hién hitu qua tai
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- Thiéu céc hd diéu hoa va cdng trinh trit nude
- Dién tich mat nudc, khdng gian thdm tu nhién bi thu hep
c) Tai nguyén khoang san

Trén co s& nghién ctu cac tai liéu dia chat, ban d6 khoang san va khao sat thuc
dia, c6 thé danh gia vé tiém nang tai nguyén khoang san cua khu vuc nhu sau:

- Loai hinh cha yéu: Khu vuc quy hoach chii yéu ton tai cac nhém khoang san vat
liéu x&y dung thong thuong. Cu thé:

- Cét, san, cudi: Co thé phan bd doc theo cac 16ng sudi, bai bdi o, vai trix lugng
khong 1on, cha yéu ¢ dang tiém nang nho Ié.

- Dat sét, gach ngdi: Xuat hién tai mot s6 vi tri, phuc vu cho san xuat vat liéu xay
dung quy mo dia phuong trong lich str.

Pénh gia chung: Quy mé nho, chat lugng trung binh: Cac mo khoang san (néu
cd) thuong c6 quy md nho, phan tan, khdng tap trung thanh mé Ién c6 gia tri kinh té
cao. Chat lugng khong phai 1a dic biét. Khong c6 khoang san kim loai hoic ning
lwong: Qua danh gia bude dau, khu vuc khdng ghi nhan st hién dién cia cac mo khoang
san kim loai (nhu sat, dong, chi, kém...) hay khoang san ning luong (than da, than bun,
dau khi).

Dinh huéng khai thac va bao vé: Do tinh chit quy md nhé va nam trong khu vuc
du kién phét trién d6 thi, viéc khai thac khoang san thuong mai 14 khdng khuyén nghi.
Céc diém mo nho 1é néu ton tai can dugc khoanh ving, danh gia tac dong moi truong
ky ludng. Uu tién hang dau 12 bao vé canh quan, 6n dinh dia chat va si dung dat cho
muc dich phat trién do thi bén viing. Cac vat liéu xay dung cho giai doan thi cong (néu
can) nén duoc lay tir cdc mé c6 quy mod codng nghiép ngoai khu vuc dé dam bao chat
lugng va quan ly méi truong.

d) Tai nguyén khac (Nang lugng tai tao)

Khu vuc ¢6 tiém ning dang ké vé cac ngudn ning lwong tai tao, mo ra co hoi
phat trién d6 thi xanh, bén vitng va tu cha vé nang lugng. Cu thé:

Tai nguyén nang luong mat troi:

Tiém ning cao: Nam trong viing khi hau nhiét doi, s6 gio nang trung binh nam
I6n (c6 thé uac tinh khoang 1500 - 1700 gio/nam trd 1én), cuong d6 buc xa mat troi tot.
bay la nguon tai nguyén doi dao, sach va co thé khai thac rong rai.

Dinh huéng khai thac: Khuyén khich va quy hoach lap dat hé thdng pin ning
luong mat troi ap mai (solar rooftop) cho cac cong trinh cong cong, thwong mai va nha
& dan cu. Co thé nghién ctiu xay dung cac trang trai nang lugng mat troi (solar farm) quy
mO vira va nho trén cac vang dat tréng, it hiéu qua st dung hodc tich hop véi cac hd
diéu hoa. Hé thdng dén chiéu sang cong cong sir dung ning lwong mit troi nén duoc ap
dung rong réi.
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M6 phong hé théng pin nang luong mat troi &p mai cho cac cong trinh trong
khu vue. Véi so gio nang cao quanh nam, ddy la nguon tai nguyén wu tién dé phat
trién do thi xanh, tu chu nang lwong

e) Tai nguyén nang luong gio6

Tiém ning ¢ mirc trung binh dén thap: Khu virc co dia hinh twrong d6i bang phing,
it co cac hiéu img dia hinh tao ra gié manh tap trung. Toc d gio trung binh nam thuong
dudi nguong kinh té (dudi 5-6 m/s) cho cac tua-bin gié cong nghiép quy mo 16n.

Pinh huéng khai thac: Tiém ning cht yéu ndm & viée khai thac cac hé théng dién
gi6 ¢& nho, phan tan. C6 thé nghién ctru lip dat cac tua-bin gid truc dimg cong suat nho
dé cung cap bo sung niang luong cho cac cong trinh diém nhan, khu vuc cong cong, gop
phan nang cao nhan thic va tao hinh anh dé thi xanh. Can c6 cac sd lidu do dac gi6 cu
thé tai chd (trong it nhat 1 nam) dé c6 danh gia chinh xac hon.

Céc ngudn tai nguyén khac:

Nang lugng sinh kh01 C6 tiém nang tir phy pham noéng nghiép (rom ra, trau...)
néu con hoat dong san xudt nong nghiép trong vung. Co thé nghién ctru cong nghé khi
sinh hoc (biogas) dg xq ly chét thai hitu co tir chg, nha hang, khu dan cu, vira tao nang
lugng vira gidi quyét van dé moi trudng.

Nang luong dia nhiét: O do sau nong, co thé ing dung cac giai phap bom nhiét
(heat pump) dé€ sudi am hodc lam maét cho cac cong trinh, giam ti€u thy dién nang.
2.3.2. Hién trang tai nguyén xa hoi

a) Dan s6 va lao dong

Co ciu dan s6 tuong dbi tré, phan 16n hoat dong trong linh vuc dich vy, thuong
mai nho va san xudt thi ~cong nghiép. Co ciu lao dong noéng nghiép dang giam dan, song
van chiém ty 1¢ dang ké tai cac xa ven khu vuc canh tac. Ty 1¢ ting dan s6 co hoc ting
nhanh trong 5 ndm gan day do xu hudéng di dan tir ndi do ra vung ven va cac du an khu
do thi méi dang hinh thanh.

b) Hé thong ha tang xa hoi

Ha tﬁng {;5 hoi cua khu vue di duge dau tu timg budc, song van chua déng bo va
chua dap ing day du nhu cau dan sinh trong giai doan do thi hoa.
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« Giao duc — ddo tao: Cac cip hoc tir mam non dén trung hoc co s& duoc phan bd
turong d6i déu tai trung tim cac thon, x3. Tuy nhién, mot sb truong hoc con thiéu
phong chirc ning, quy mé quy dat han ché; nhu ciu ning cép, xdy dung moi
truong trung hoc phd thong ngay cang cap thiét khi dan sé ting nhanh.

e Yté& He thong tram y té xa, phong kham tu nhan hoat - dong o 6n dinh nhung thiéu
co sd'y té chuyén sdu, chat lugng phuc vu con han ché.

« Vin hoa — thé thao: Hau hét cac xa déu c6 nha vian hod, san thé thao, khu sinh
hoat cong ddng, tuy nhién con nho 1¢, chua cé trung tim vin hoa cap khu vuc.
Céc hoat dong 18 hoi, tin ngudng truyén théng (dinh, chua, dén) van duoc duy tri,
g6p phan bao ton ban sic dja phuong.

o Thuong mai — dich vu: Mang lu6i cho dan sinh phan b twong ddi hop 1y, song
con thi€u cac trung tdm thwong mai, dich vu tong hop quy mo 16n.

« An sinh — phiic loi: Hé théng tru s¢ hanh chinh, cong an, tram buu dién da duoc
dau tu, dam bao phuc vu quan ly dia ban. Tuy nhién, quy dat cong cong danh cho
cac cong trinh phuc lgi va nha ¢ xa hdi con han ché.

¢) Panh gia tong hop

Heé thong tai nguyén xa hoi ctia khu vuc quy hoach c6 tiém ning phat trién nho
quy dat 16n, dan cu tré, vi tri gidp ranh d6 thi trung tim, tao thuén loi trong qua trinh
chuyén ddi co cau sir dung dat va thu hut dau tu. Tuy nhién, mang luéi céng trinh ha
tﬁng xa hoi con thiéu va yéu, chit luong dich vu chua theo kip toc do ting dan sé; viéc
t6 chirc khong gian dan cu va phan b6 cong trinh cong cong chua hop ly.
Trong giai doan t&i, quy hoach can b sung quy dat cho gigo duc, y t, van hoa — thé
thao, hlnh thanh cac trung tam dich vu — phuc loi cap khu vuc, dong thoi gan két phat
trién ha tang xa hd1 voi dinh hudng d6 thi vé tinh phia Tay Nam Ha Noi.

2.4.  Hién trang phat trién kinh té xa hi

Vé Nong nghiép: Chu yéu 1a trong laa, hoa mau, cdy in qua, xen k& trong cc
lang x6m va ven cac kénh thuy loi. Dién tich nong nghiép dang dan bi thu hep do db thi
hoa, song van con nhirng ving chuyén canh rau mau, hoa cay canh phyc vuy thi truong.
Gip nhiéu kho khan tir viéc san xuét nho 1é, manh mun, hiéu qua kinh té chua cao; nguy
co 6 nhiém tir chat thai sinh hoat tic dong dén mai truong dat va nudc ndng nghiép.

Vé Cong nghiép — tiéu thu cong nghiép — lang nghe C6 mot s6 cum cong nghiép,
xudng san xut quy mo nho, kho béi phan bd gan tuyén duong 16n; dong thoi van ton
tai cac lang nghe thii cong (mdc, co khi, ché bién ndng san). Tuy nhién, sy xuat hién cta
céc co s& san Xuat xen cai trong khu dén cu gay ap lyc moi truong; cac cum coéng nghiép
tap trung chua dong bo ha tang, dich vu van tai — tap ket vat liéu con chiém dung dat
ndng nghiép; hiéu qua san xuit cong nghiép chua cao, tiém an 6 nhiém bui, tiéng on,
nudce thai.

Vé Du lich — dich vu: Céc dich vy hién tai chu yéu 1a cho dan sinh, dich vu buén
ban nho, quan hang ven duong, chua hinh thanh trung tam thuong mai — dich vu quy
mé khu vue. Xu huéng cé thé - phat trién dich vu thwong mai, logistics, giao duc —y té
chat lwong cao nhd vi tri két ndi Vanh dai 4, Pai 16 Thiang Long va cac tuyen giao thong
lién vung. Tuy nhién, du lich tai phan doan 3 chua rd nét, song ¢ thé két hop khai thac
canh quan ven song, lang truyén thong, 1& hoi dé tao san pham du lich sinh thai — vin
hoa.
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Nhin chung, khu vure gap nhiéu Théach thire: Kinh té khu vice con phy thudce 16n
vao nong nghiép va cac nganh nghé truyén thong, trong khi d6 qua trinh d6 thi hoa dién
ra nhanh, gy ap luc chuyén d6i dat dai va méi truong. San xuat cong nghiép van con
nhod 1¢, dich vu chua phat trién, chua tao dong lyc manh cho chuyén dich co cau kinh té.
Véi loi thé c6 quy dat 16n, vi tri chién luoc doc Vanh dai 4, thuan loi dé hinh thanh céac
khu d6 thi méi, trung tdm dich vy, cong nghié€p sach, gido duc —y té chat luong cao. Do
d6, Can c6 dinh hudng phat trién bén virng, theo hudng d6 thi sinh thai — kinh té tri
thirc — dich vy thuong mai gan két voi khong gian xanh va bao ton gia tri lang xom
truyén théng.

2.5.  Hién trang dan s, lao déng
2.5.1. Quy md dén sb
Vé dan sé: Dén s6 hién trang khu vuc khoang 121.226 nguoi. Trong do:
+ Khu vuc xa An Khanh: khoang 28.532 nguoi;
+ Khu vuc phuong Yén Nghia: khoang 43.277 nguoi;
+ Khu vuc x@ Binh Minh: khoang 28.218 nguoi;

+ Khu vuc xa Tam Hung: khoang 21.199 nguoi.
; .-‘ \
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Hién trang dan cu khu vuc xa Tam Hung

2.5.2. Lao dong

Trong bdi canh d6 thi hoa ving ven dién ra twong d6i manh, ngudn lyc lao dong
co6 dac trung co ban tuong dong vadi boi canh tong thé ciia Thanh phd.

+ Co ciu lao dong chuyén dich theo huéng phi néng nghiép dién ra rd rét
hon so véi chuyén dich co cu kinh té theo VA hoic theo GRDP. Nhin chung trén dia
ban Ha Noi, ty trong lao dong khu vuc ndng, 1am va thuy san giam tir 23,1% nam 2010
xuéng 11,6%, khoang 11,5 % trong thoi ky 2011 — 2020, khoang 11,3% nam 2022; da
ph?m lao dong rat lui khoi khu vuc nay da chuyén sang lam viéc tai khu vuc dich vu. Do
do, ty trong lao dong trong khu vuc dich vu tang nhanh tir 45,8% nam 2010 Ién 56%
niam 2020, khoang 56,7% nam 2022 (ting khoang 10,9 diém % trong thoi ky 2010 -
2022), ty trong lao dong trong khu vuc CNXD ting nhe tir 31,2% 1én 32,5% nam 2020
va khoang 32% nam 2020.
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+ Nhu vay, trén dia ban Thanh phd néi chug, khu vuc dich vu du tap trung
khodang 56,7% lao dong nhung dang tao ra gan 71% VA cho Ha Noi; nguoc lai khu vuc
CNXD du ¢6 dén 32% lao dong nhung chi tao ra duge gan 27% VA va khu vuc nong
nghi¢p dang st dung dén 11,3% lao dong song chi tao ra dugc 2,3% VA.

2.6. Hién trang to chirc khong gian kién tric cinh quan
2.6.1. Hién trang kién triic cong trinh

Khu vye nghién ctru 1a mét vi du dién hinh vé sy giao thoa va xung dot gitra klen
truc truyén théng lang xa va kién trac d6 thi hién dai tu phat. bay la vang chuyén tiép,
tao nén mot birc tranh kién trac da dang nhung thiéu dinh hudng tong thé.

- Khu viee 16i 1ang truyén théng:

+ Pic diém: Mat do ' xdy dung day dac, t6 chtrc khong gian theo cau tric "xuong
. Cac cong trinh nha ¢ ong, nha cap 4 san sat, huéng vao cac khong gian cong cong
truyen thong (dinh, chua, giéng lang).

+ Vat lidu, két cau: Str dung vat liéu dia phuong (gach, ngoi), két cdu chiu luc
tuong gach, mai doc lop ngoi ta hodc ngoi xi mang. Nhiéu cong trinh c6 gia tri vin hoa,
lich str nhung xudng cap.

Day 1a khu vuc co6 ban sac kién trac rd nét nhung dang d61 mat voi nguy co bi
pha v& do nhu cau cai tao, xay moi cua nguoi dan.

Hién trang kién triic cong trinh khi viee thon th)’ng Quan, thdn Ninh Duong

- Khu vue ven cac truc giao théng chinh:

+ Pic diém: Kién tric hdn tap, chu yéu 1a nha dng dé thi véi chiéu cao tir 2-5
tang. Mat bang kién trauc chu yéu khai thac thuong mai, dich vu doc tuyén.

+ Vat liéu, két cdu: Chuyén sang str dung vat liéu hién dai (bé tong cdt thép, kinh,
tam Op). Hién tuong lan chiém via he lam khong gian cong cdng trd nén chat chdi, mat
an toan.

bay 1a khu vuc thé hién rd nhat sy phat trién tu phat, thiéu kiém soat vé chiéu
cao, mat do va kién tric mat ding, dan dén canh quan hon don.
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Hinh thdi kién triic cdc cong trinh ven truc giao théng chinh
- Khu vure mé rong, du an méi:

+ Pic diém: Xuit hién cac cum nha & lién ké, biét thy duoc quy hoach déng bd
hon. Tuy nhién, kién tric thudong sa vao chu nghia hinh thtrc, lai tap nhiéu phong cach
(tan co6 dién, hién dai) ma it quan tdm dén ban sac dia phuong.

Nhan dinh: Tao ra cac "¢ dao" kién triic khép kin, thiéu két ndi hai hoa véi canh
quan ty nhién s6ng nudc Xung quanh.

Hinh thdi kién truc cac khu vuc dw an, phat trién moi
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Nhiing vin dé ton tai chinh:

- Sy xung dot va dat gay canh quan: Tén tai sy twong phan manh gitra cac cum
kién trac truyén thong thap tang, khép kin véi cac cong trinh cao tang, hién dai doc truc
giao thong, tao nén birc tranh d6 thi ro1 rac, thiéu su ké thira va chuyen tlep.

- Kién trac khong thich tmg véi diéu kién tu nhién:
- Khi hau: Phén 16n cong trinh méi xay dyng it cht trong giai phap thong gio tu
nhién, che nang, dan dén lam dung diéu hoa khong khi, tiéu tén ning luong.

bia hinh: Xu huong san 1ap mat bang, bé tong hoa da pha vo hé thng thoat nudc
tu nhién va lam mat di dic trung cta ving dét thap triing.

- Su xudng cap va mai mot cac cong trinh kién tric co gia tri: Céc di san kién tric
(dinh, chua, mi€u, nha cd) ndm xen k& trong khu dan cu dang bi xudng cap va chua duogc
khai thac nhu nhiing di€ém nhan trong khong gian do thi.

- Thiéu dinh hudng kién trac tong thé: Chua cé cac quy ché quan 1y kién trac 10
rang vé chiéu cao, mau sic, vat liéu, ty 1é cong trinh, dan dén tinh trang "manh ai ndy
xay".

Dinh hwéng dé xuit:

- Bao ton va phat huy c6 chon loc: Can xac dinh cac "ving 15i canh quan kién
trac" can dugc bao ton (cac lang truyén thong), két hop véi cai tao nang cap dieu kién
song.

- Phaét trién kién truc dia phuong duong dai: Khuyén khich mot ngon ngit kién
tric méi ké thira tinh than cta kién tric truyén thong (méi hién, san trong, vat liéu dia
phuong cach tan) nhung img dung cong nghé va vat liéu hién dai, phu hop véi khi hau
nhiét déi.

- Quy hoach kién trac canh quan tong thé: Thiét 1ap cac quy ché quan 1y kién
trdc cho tirng phan khu chire nang, dac biét chu trong dén cac tuyen nhin ra song, tao
1ap cac hanh lang canh quan két ndi khong gian xanh - khong gian kién tric.

Két luan: Hién trang kién tric khu vuc phan anh mot qua trinh phat trién thiéu
tam nhin dai han. Gia trj c6t 18i cho tuong lai nam & viée tao dung mot ban sac kién trtc
moi, vua hién dai, vira thich trng vé1 khi hau, vira hai hoa véi canh quan song nudce va
ké thira duoc cac gia tri van hoa ban dia.

2.6.2. Canh quan sinh thai tu nhién
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Hién trang ven dé Ta Day, phwong Yén Nghia

L2t
Hién trang ven dé Ta Day, xa Binh Minh

Khu vyc nghién ctru phia Tay c6 séng Day chay qua, 1a khu vuc c6 nhiéu yéu té
canh quan dep va da dang, nhiéu kénh muong, hd, mat nuéc ndi két, xen 1an ving khong
gian cdy xanh nong nghiép sinh thai, s& déng vai trd quan trong dé tao canh quan do thi,
phat trién khong gian xanh két hop dich vu du lich sinh thai theo mé hinh céng nghé cao
giam thiéu tac hai cho mai truong.

Hé théng canh quan séng Day chay qua 1 vi tri thuan loi phat trién cac khong
gian du lich ven séng, cac tuyén giao thong duodng thity két hop du lich, phat trién khong
gian theo mé hinh sinh thai, bén viing.

Mot s6 di tich dinh chuia ndm gan lién vo1 cac thon x6m, cac cum lang xo6m véi
dac trung kién trac cua vung Bac Bo.

Nhin chung khu vuc ¢6 diéu kién tu nhién thun lgi cho viée phat trién d6 thi. Co
s& gidi phap quy hoach hop ly, mang lai hi¢u qua céc thé manh cua vung.
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Canh quan ven truc Ha Pong — Xuan Mai
2.7. Hién trang Sir dung dat
Téng dién tich khu vuc quy hoach khoang 4.980 ha, thudc dia ban cic x3 An
Khanh, Binh Minh, Tam Hung va cac phuong Yén Nghia, phuong Phii Luong.

Bdng tong hop hién trang sir dung dat dai khu vuc ldp quy hoach

TT Hang muc dat D“‘Z::at)lc}l T(g;)l)@
Tong khu quy hoach 4980,00 100
1 | Pit nhém nha & 943,64 18,95
1.1 | Pit nhom nha ¢ hién trang 270,47
1.2 | Pt lang x6m, dén cu ndng thon 610,58
2 | Pityté 1,35 0,03
3 | Pitvanhoa 3,59 0,07
4 | Pét gido duc 38,36 0,77
4.1 | Pét dao tao, nghién ciru 6,55
4.2 | Pét truong THPT 2,15
43 | Pat truong THCS, Tiéu hoc, Mam non 29,66
5 | Pat TDTT 1,13 0,02
6 D4t cdy xanh st dung cong cong 2,64 0,05
7 Dit dich vu dia phuong 33,05 0,66
8 bit co quan, tru s& 5,10 0,10
9 | Pt san xuét cong nghiép, kho bii 117,96 0,12
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TT Hang muc dat Dle(;‘lat)ICh T(g;)l)g

10 | Pat dich vy db thi 5,85 2,37
11 | Pét di tich, ton gido 43,71 0,88
12 | Pét an ninh 0,65 0,01
13 | bit qudc phong 3,26 0,07
14 DAt giao thong 179,98 3,61
15 DAt nghia trang 50,89 1,02
16 | Pt ha ting k¥ thuat khac 15,85 0,32
17 | Dét san xuit ndng nghiép 3253,67 65,33
18 | Pt nuodi trong thuy san 79,47 1,60
19 | Pét chua sir dung 11,17 0,22
20 | Hb, a0, dam 17,45 0,35
21 | Séng, sudi, kénh rach 171,23 3,44

(S6 liéu tinh todn trén ban do nén dia hinh do dac khdo sat 1y 1é 1/2000)
2.8. Hién trang ha ting xa hoi

Hién trang ha téng xa hoi trong khu vuc phan doan 3 con thiéu va phan tan, chua
dap ung yéu cau do thi héa nhanh:

+ Giao duc: Hé théng trudong hoc cac cap di hinh thanh tai cac xa, phuong, nhung
quy mé nho, thiéu dong bd, chua dap tng nhu cau vé dan s6. Trong pham vi ctia khu
quy hoach chi ¢6 1 trudng trung hoc pho thong.

+Y té: Chu yéu la tram y té x4, quy mo han ché, dich vu kham chita bénh con
don gidn, chua c6 bénh vién khu vuc.

+ Vin hoa — thé thao: Cac nha van hoa, san thé thao phan bd tai cac thon, XA,
phuc vu quy mo cdng dong nhd, thi€u cac cong trinh van hoa, thé thao cap do thi.

+ Thuong mai — dich vu: Mé1 dung ¢ chg dan sinh va ctra hang nho 1€, chua hinh
thanh trung tdm thuong mai hay dich vu lon.

2.8.1. Co quan try s&

Hién tai trong khu vic nghién ctru tip trung nhiéu cong trinh uy ban nhan dan x3,
phuong cii trude khi sat nhap don vi hanh chinh. Nhiéu try so chua dat chuan vé dién
tich dat cong trinh cong cong theo quy chuan xay dung. Thiét ké chua thich ing véi xu
hudng chinh quyén dién tir, d6 thi théng minh. Cong trinh cii xudng cép, canh quan va
cong trinh phu trg con don gian, chua tao dugc khong gian hanh chinh — cong cong hién
dai.

Bdng thong ké cdc céng trinh co quan tru so

STT Danh muc cong trinh Dia diém sau sat nhap Dl%;:at)l ch
1 | Uy ban nhan dan xa Van Con cii xa An Khanh 0,4
Uy ban nhan dan xa Pong La cii xa An Khanh 0,3
Uy ban nhan dan phuong Yén Nghia cii Phuong Yén Nghia 0,4
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Dién tich

STT Danh muc cong trinh Pia diém sau sat nhip (ha)
4 | Uy ban nhan dan phuong Péng Mai cii Phuong Yén Nghia 0,8
5 | Uy ban mat tran t6 qubc Dong Mai Phuong Yén Nghia 0,2
6 | Uy ban nhan dan xa Bich Hoa cii Xa Binh Minh 0,2
7 | Uy ban nhan dan xa Binh Minh ci Xa Binh Minh 0,2
8 | Uy ban nhan dan xa Tam Hung cii Xa Tam Hung 0,6
9 | Uy ban nhan dan xa Thanh Thuy cii Xa Tam Hung 0,5

2.8.2. Cong trinh vin hod, thé duc thé thao

Hau hét cac khu dén cu cta thon, to dan phd trong khu vuc quy hoach déu c6 nha
van hoa, san bong. Puoc phan bo réi rac trong cac khu dan cu nhung quy mé nho, xudng
cip, kién tric don gian, chu yéu 1a khdi nha hoi truong, co gac limg hodc phong phu tro.
Chua gan két t6t voi khong gian mé va hé thong cay xanh, chua dap tmg duoc nhu cau
cua nguoi dan.

2.8.3. Hé théng cac cong trinh thuong mai - dich vy, dich vu du lich

Khu vire quy hoach khong cé cac cong trinh dich vy thuong mai 16n, chi yéu 1a
cac cong trinh dich vu ty phat ctia ngudi dan dé phuc vu viéc mua ban thiét yéu hang
ngay. Trung tdm khu vuc quy hoach c6 cho dau méi Thanh Oai (quy mé 4,5ha), day 1a
diém trung chuyén nong san tr cac huyén ngoai thanh va céc tinh 1an can vao néi dé6 Ha
Noi. Vai trd chinh: trung tim ban budn va phan phdi.

Vi tri khu vue quy hoach ven song Day c¢6 canh quan dep, tuy nhién chua dugc
khai thac nén khong phat trién vé dich vu du lich.
2.8.4. Cong trinh van héa — di san

Trong ranh gi6i phan doan 3, hé thong di san vian hoa va tin ngudng phan b kha
day dac, gan vai lich st 1au doi cua cac lang xa ven song. Cac cong trinh dinh, chua,
nha thd, miéu va dén vira c6 gia tri kién trac, vira 1a khong gian sinh hoat vin hoa — tam
linh quan trong ctia cong dong dan cu.
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DEN NOI BINH DA

TRUNG TAM CONG GIAO LANG BINH DA (phao)

DEN LAC LONG QUAN
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:
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CHUA LINH QUANG CHUA THAI AU, CHUA BUI XA

So dé phdn bo cdc cong trinh Vian héa — di san trong khu viee quy hoach

, Mat d§ phan bd: Nhiéu di tich hién dién trai dai doc theo truc song Pay va cac
tuyén truc duong xuong ca cua lang. Mot s6 cum di tich c6 quy mo 16n, hinh thanh trung
tam van hoa — tdm linh cua lang xa.

Loai hinh da dang: Bao gdm dinh lang (Dinh Kim, Dinh Thanh Lwong, Dinh thon
Pong Lao...), chua c6 (Chua Van Con, Chua Pai Bi, Chua BPong Duong, Chua Linh
Quang, Chua Tir Am...), nha tho Cong giao (Nha tho Mai Linh, Nha tho Thach Bich,
Nha tho Pong Lao...), ciing cac dén, miéu nho gin voéi tin ngudng dan gian.

Gia tr1 van hoa — lich su: Céc‘ di san nay phén anh ban sic vin hoa nong th@n
vung ven do phia‘ Tay Ha Noi, gan lién vdi doi song tam linh, phong tuc, 1€ hoi truyén
thong cua cdng dong dia phuong.

'Thyec trang: Nhié,u cong trinh van dugc duy tri sit dung thuong xuyén, tuy nhién
mot s6 di tich xudng cap, chua dugc trung tu dung muc, chua khai thac gan véi phat
trién du lich — dich vu van hoa.
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Chiia Pai Bi Chiia Béi Khé
2.85. Cosdy té

Hién tai trong khu vure nghién ctru chi yéu 13 cac tram y té xa, phuong. Kién trac
cong trinh dang nha 1-3 ting, cong ning chi yéu tap trung vao kham bénh thong thuong,
tiém chung m& rong,... Nhiéu tram dd xudng cap sau nhiéu nim st dung, quy mo co s&
vat chat nho, kha niang cung tng dich vy chua dap ung ky vong cua ngudi dan.

Bdng thong ké cdc co sé'y té

STT Danh muc cong trinh Pia diém sau sat nhap Di%ﬁat)i ch
1 | Tramy té Van Con Xa An Khanh 0,2
2 | Tramy té Pong La Xa An Khanh 0,2
3 | Tramy té Pong Mai Phuong Yén Nghia 0,05
4 Tramy té Bich Hoa Xa Binh Minh 0,2
5 | Tramy té Binh Minh Xa Binh Minh 0,2
6 | Tramy té Thanh Thuy Xa Tam Hung 0.2

2.8.6. Giao duc dao tao

_Trong khu vuc quy hoach hién c6 h¢ thdng truong hoc cac cip twong ddi dﬁy da,
bao gdm trudng mam non, tiéu hoc, trung hoc co sé tai hau hét cac xa, phuong; riéng
béc trung hoc pho thong thiéu chi ¢ 1 trudng THPT Thanh Oai B. Hai truong day nghé
12 Cao dang nghé Simco song Da va trung tim GDNN-GDTX Thanh Oai.

Phén bé trudong hoc twong ddi dong déu giita cac khu dan cu, tuy nhién mot sd
khu vuc hién tugng qua tai 16p hoc, trong khi cac khu dan cu méi hinh thanh chua duoc
bo tri quy dat truong hoc tuong xung.
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Phén 16n cong trinh treong hoc duoc xay dung qua nhiéu giai doan, quy mé nho,
kién tric don gian, thip tang (1-3 tang) Mot s6 truong da duoc cai tao, xay mdi theo
tiéu chudn trudng hoc dat chudn quéc gia, co thlet ké hién dai, két hop canh quan céy
xanh, san chot, khu thé dyc thé thao. Tuy nhién, Van con ton tai nhiéu hang muc xuong
cap, cong trinh ct thuong chwa dap img yéu cau vé phong chay chita chdy, tiéu chuin
tiép can nguoi khuyét tat, hay thiét ké than thién méi trudng.

2.9. Hién trang ha tang ky thuit
2.9.1. Hién trang giao thong
a) Giao thong dbi ngoai
* Puong bo:
- Dai 16 Thing Long (CT3): Tir niit giao véi Vanh Dai 3 dén Hoa Lac, chiéu dai
qua khu vuc 2,7km, 16 giai 140m, 6 lan cao toc va duwong gom song hanh 2 bén.

Vanh dai 4 (CT38): Dy an tuyén dudng dang dugc trié(l khai xay dung, doan di
qua khu vuc cd chicu dai khoang 20km, 16 gi¢i 120m gom phan duong bo 90m va
hanh lang cho tuyén duong sat quoc gia 30m.

- Quédc 16 6: ndi Ha Noi vai cac khu vuc Tay Bic, doan qua khu vuc c6 chiéu
dai 2,2km, 16 gidi 12-15m, mat duwong dang xuong cap, can dugc cai tao va nang cap.

- Qudc 19 21B: doan qua khu vuc ¢6 chicu dai 4,7km, 16 gi6i 12-16m, dy &n cai
tao mo rong tuyén dang duoc trien khai voi 16 gidi 35m.

- buong tinh 427B: chiéu dai qua khu vuc 7,7km, 16 gigi 12-15m.
- buong DT.72: chiéu dai qua khu vuc 2,1km, 16 gidi 7-9m.

- Buong truc phia Nam: Tuyén két ndi khu vuc trung tam Ha Noi véi khu vyc
phia Nam. Poan qua khu vyc co chiéu dai 3,4km, 16 gidi 40m.

- Buong tryc kinh té Thanh Oai, chiéu dai qua khu vuc 4,9km, 16 gigi 23-25m.
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Hién trang tuyén dwong giao thong truc khu viec

* Puong thuy
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Séng Pay: doan qua khu vuc c6 chiéu dai 19km, chi yéu phuc vu tudi tiéu,
thoat nuoc.

(( T —

Hién trang dwong thuiy khu viec chiu dnh hieong truc tiép boi séng Py

b) Giao thong ndi bo

- Cac tuyén duong lién xa: duong Dai Thanh 16 gidi 6m; duong Thanh Thao 16
gi61 9m; duong Muoi 1§ gidi 6m; duong Binh Minh 1§ gidi 5-6m; duong Dong Duong
16 gidi 5-12m...

- Tuyén duong dé Song Day dang dugc cai tao, mo rdng, 10 gioi 8m.

- Cac tuyén dudng thon, xém c6 16 gidi 3-7m.
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Cdc tuyén duong giao thong ndi b 16 gi6i khodng 5-6m
2.9.2. Hié¢n trang chuan bj k¥ thuat
a) Hién trang cao d6 nén xay dung
Hién nay dé ta Pay phong chdng 1ii v6i cao trinh H 9,8-12,0m, 1a dé cap 1.

bé hitu Bay ¢ cao trinh 8.0-10.0m, la dé cap III, dam bao di kha nang chong li
vo1 muc nudc thiet ké.

Hinh anh hién trang mat song Pdy

~ Theo Quyét dinh s6 1821/QP-TTg Quy hoach phong, chong lii va dé diéu hé
thong song bBay, QH Thu do:
Thoat 1ii tin suét 1ii 2% dong thoi chuyén 1ii 2.500m%/s vao song Day.
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, Khong Gian thoat 1ii song Day: theo tuyén dé hién co. Mot s6 doan dé quy hoach
cat cong (Sai Son; Yén Son - hitu Day va Song Phuong, Yén Nghia - ta Day) thi khong
gian thoat 1t sé di theo tuyén dé quy hoach.

b) Hién trang cao do nén xay dung:

Khu vic mang dic diém cta ving dong bang thap ven séng. Nho phil sa bdi dap
nén ba phén tu dién tich tu nhién la déng bﬁng, nam & ta song Day va hitu song Nhué.
bia hinh thap dan theo huéng tir Bic xuobng Nam va tur Tay sang Dong, do cao trung
binh tir 4,0 dén 15,0m so véi myc nudc bién; phan 16n dién tich khu vyc nam trong
khoang cao d¢ tir 5m dén 8m (chiém 70,0%), 6 ddc nho hon i<5% .

Khu vyc ¢6 dia hinh déc vira khoang 0,4%. Hudng dbc theo hudng tir Bac xudng
Nam ra céc song, kénh nd1 dong. Hudng doc thuan loi cho thoat nude.

Cao d6 nén khu dan cu thon Van Cén, Phung Chéau tr 8.5-11m
Cao d6 nén khu dan cu Yén Nghia, Phu Luong tir 4,0-7,0m
Cao do cac truc duong giao thong chinh tir 9-12m

Cao d6 cac khu vuc canh tac tir 3-7m; Cao d6 ao hd ddm <5m

N”‘);’ ; s \ =3 ,A \ ‘
. ) { #—ﬂ\«,x \
it 1
/‘*' “, / Data DAy (cApl)  rovmend
£ j w \\/
b 47 179\
| L / N, \\_\\\\:w-;‘ Még

Cao dd hién trang (m)
15+
Dé hién trang

Pé quy hoach (theo QH Thd d6)

PHUONG PHU tL/ONG

Elevations Table

Num Elevation Color $(m2)

1| 0000 1000 17533.60

2| 1000 2000 4275255 |
3| 2000  3.000 996821.36

4| 3000 4000 H 14801853.15

5 | 4000 5000 H 9436265.25

6 <m o 6145180.74

7 | 6000  7.000 3820545.06 |¢

8 | 7000 10000 12844046.12 |13
9 | 10000  15.000 185779847 | . ©

10 15.000 18.000 25920.67

Phdn bé cao do nén cia khu viee ldp quy hoach
Nhan xét:
Khu vire khu dan cu xay dung on dinh va hau nhu khong bi Ging ngap.

Khi mua 16n nudc thoat khong kip thuong gy ngap ung ndi dong doc cac kénh
va rudng triing. Trong ranh gidi quy hoach chiu su tac dong cua viéc di€u tiét nudc mua
tor ng1 d6 thoat vao, bén canh do6 cac kénh ti€éu chua dugc dau noi hoan tra kip thoi khi
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xdy dung d6 thi. Dan dén inh trang ngap Ging va cao d nén khong cé su tiép can dan
dong, gdy anh hudng ti€u cuc trén dién rong cé trong va ngoai luu vuc.

Trong qua trinh nghién ctru quy hoach can bo tri cac ho di€u hoa tai vi tri cot nén
thap va cai tao noi lién mach cac truc kénh, song dang bi boi lap.

¢) Hién trang thoat nudc mat

Khu vyc Tay Bic chu yéu tiéu ty chay ra song Day thong qua hé thong Dao
Nguyén, La Khé. Bao gom kénh dan. cong dicu tiét va tram bom tiéu.

Phén trong ndi déng (trong dé Ta Déy) hién tai dugc tiéu tuy chay va dong luc ra
song Nhugé, song Day thong qua kénh Sai, Cau tre, Tram bom Thanh Thuy, Thanh Van.

khoang3900ha

> ,w\/ ame

& ] iy

Lwu vure (1) Yén Nghia

Cao d6 nén:6,2M - 7,0m
i Huéng thodat ra song Dy théng .
{777 qua hé thng Yén nghia =

v Diér;itl'ch luu vure chuyén
tiép khoang 6700ha

Luu vuee (2) Khe Tang
Cao dd nén: 6,0m - 7,0m
Huwéng Thoat ra sdng
Nhué théng qua kénh Sai,
Cau tre, Tram bom Thanh
Thay, Thanh Van

Mang luoi thodt nuoc mdt va moi lién hé véi cac khu vuc ngodi ranh gioi
(phia dong vanh dai 4)
d) Panh gia dat xay dung:

Can ctr nén do dac dja hinh, hién trang dan cu, mat nudc. Panh gia phan loai dat
xay dung thanh cac loai sau:
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TT Phén loai Di%::at)i ch Chi?’;}:’ )t)”’ 1¢
1 | Pt hién trang da xay dung 1443.6 29.0
2 DAt thuan loi xay dung, khong bi ngdp Gng 946.2 19.0
3 | Pat it thuan loi do ngap <Im 1352.8 27.2
4 gé;;;;éi% rgluém loi cho xay dung do ngap, 1045.8 21.0
5 tht Irllllrrgs, khu vuc han ché xay dung & ven 1916 38

Tong 4980.0 100.0

Khu vuc c6 quy dat thuan loi chiém ty 1é khong nhiéu, quy dat da xay dung chiém
ty 1€ & muc 30%, tuy r\1hié1; ty 1¢ dat @t thuan loi do ngap Vé} khf)r}g thuan loi chiém & ty
1€ kha nhiéu. Vi vay can bo tri quy dat hop ly, tao su cdn bang d€ dam bao thoat nudc.

Vi khu vuc phia Nam c6 dia hinh thap hon, c¢6 cac kénh thay loi va ho tram
bom..., vu tién bd tri cong vién, hd diéu hoa...dé giam khdi luong san dap nén va tao
kh()ng gian sinh thai cho khu vuec.

Khu vyce ngoai dé song bay can co bién phap cai tao nén dé dam bao kha nang
thoat nudc, tuy nhién can luu y téi viée phan bo cua céc khu dan cu hién c6 dé lua chon
giai phap ddm bao an toan va on dinh cho khu vuc.

2.9.3. Hién trang cép dién
- Nguén cép dién cho khu vuc nghién ctru dugc cap dién tir hé thong ludi dién
chung ctia khu vyc thanh pho Ha Noi. Khu vuc dugce cap dién truc ti@p tu tram 110KV
Tay Ha Noi — 2x63MVA cach khu vuc nghién ciru khoang 2.5 km vé phia tay va tram
110KV Ha boéng — 3x63MVA cach khu vyc nghién ctru khoang 2,2 km vé phia dong.
- Ludi dién:
+ Luéi dién cao thé: Khu vuc nghién ctru hién tai c6 céc tuyén dién cao thé sau
Tuyén dién 220KV xuét phat tur thanh cai tram 220KV Qubc Oai dén tram
220KV Ha bong. Boan di qua khu vuc nghién ctru dai khoang 9km.
Tuyén dién 110KV xudt phat tir thanh cai tram 110KV Tay Ha Noi dén tram
110KV Ha Bong, doan di qua khu vyc nghién ctru dai khoang 3km.

+ Ludi dién trung thé: trong khu vuc nghién ctru sir dung cap dién ap 22kV, da
s0 cac tuyén dién su dung cép di ndi treo trén cdt tron trén via he.

+ Luéi dién ha thé va chiéu sang : Ludi ha thé chu yéu di noi trén cot. Ludi dién
chiéu sang duogc xay dung tai cac tuyén duong chinh trong khu vuc.

- Tram dién: Str dung tram treo trén cdt, cép dién &p sur dung 22/0,4KV.
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2.9.4. Hién trang vién thong thu dong

- Nguén tin hiéu: hién khu vuc nghién ctru duoc cép mang tur h¢ théng mang
thong tin tong dai Ha Noi thong qua cac diém buu cuc: Ha Bong, Quoc Oai, Ung Hoa.

- Mang cap: Khu vyce nghién ctru dugc xay duyng mang thé hé tiép theo (NGN),
cap quang duoc trién khai rong khap. Hé thong cap chu yéu dugc sir dung loai cap treo
trén cot bé tong hodc di chung cot véi hé thong dién ha thé trong khu vuec.

- Mang thong tin di dong: 100% khu vuc c6 song thong tin di dong. Cot ang ten
thu phat song di dong dat ty 1¢ 0,71 km/ccf)t‘, dang dugc xay theo 3 loai chinh A2a, A2b
va A2c. Hién trang dung chung co s ha tang gitra cac doanh nghiép trén dia ban con
han ché.

2.9.5. Hién trang cap nudc
a. Nha may nudc

Khu vuc quy hoach dugc cap nude tir NMN Song Da, NMN Song Pudng, NMN
Ha Bong 1 va NMN Ha Dong 2 tdi.

Nha may nudc séng Pa cong suit 300.000 m3/ngd ngudn nude song Da

Nha médy nudc séong Pudng cong suat 300.000 m3/ngd ngudn nudc séng Pudng
Nha méay nudc Ha Pong 1 cong suat 22.000 m3/ngd ngudén nudc ngam

Nha may nudc Ha Pong 2 cong suat 20.000 m3/ngd ngudn nudc ngam

b. Mang luéi cap nudc

Mang ludi cap nudc hién co bao gom cac tuyen ong cap nudc truyen dan tuyen
dng cap nudc phan phdi chinh va cac tuyén dng cip nudc phan phdi khu vuc

Tuyén dng cap nude truyén dan hién c6 D1800mm, D1600mm tir NMN Séng Da
toi

Tuyén dng cap nude truyén dan hién c6 D50000mm tir NMN Ha Pong 2 t6i

Tuyén 6ng cap nudc phan phdi chinh hién c6 D500mm, D400mm

Tuyén 6ng cap nude phan phd khu vuc hién c6 D300mm, D200

C. Hién trang st dung nudc

Khu vire quy hoach dd duoc cip nude tir hé théng cap nude thanh phd
2.9.6. Hién trang thu gom va xu 1y nudce thai

Khu vyc nghién ctru chua c6 hé théng thoat nurdc thai sinh hoat hoan chinh. Nudc
thai sinh hoat sau khi duogc xtr Iy bang bé tu hoai dugc thoat vao h¢ thong thoat nudc
chung.

+ D061 voi khu vuce lang xo6m cii: nude thai mot phan duge thu gom lam phan bon,
mot phan thoat theo ranh hodc cac vét triing ra ao, muong hién c¢6 sau d6 chay ra hé
thong cac muong ti€u chinh roi cudi cung do ra song.

+ Nudc thai tir co s¢ sdn xuat, cac cum cong nghiép trén dia ban cling chi méi xtr
1y so bd qua bé tu hoai 61 ra moéi truong chua ddm bao v¢ sinh mdi trudong.

Danh gia hién trang: Hién thanh phé dang thyc hién du 4n xay dung nha may xur

1y nudce thai méi. Tuong lai can sém x4y dung nha may xir Iy nudc thai dé thu gom toan
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bd nude thai khu vyc ndy vé tram xir Iy tap trung dé xur 1y dat quy chuan mai trudng
trude khi xa ra kénh thoat nude.

2.9.7. Hién trang thu gom va xtr Iy chét thai ran

Khu vuc thén, xé6m, khu phé da thanh lap td vé sinh mdi truong, trang bi xe thu
gom rac thai tuy nhién tinh trang virt rac bua bai van dién ra gdy 6 nhiém moéi truong
cuc bo.

Mot phén chét thai ran sinh hoat chua duoc thu gom triét dé va chat thai ran nong
nghi¢p dugc nguoi dan ty xir Iy bang phuong phap dot hodc chon lap.

Danh gia hién trang: Ty 1¢ thu gom kha cao, tuy nhién van chua triét dé mot phan
CTR dugc nguoi dan xu 1y tai cho. CTR sinh hoat chua dugc phan loai tai nguon phat
thai.
2.9.8. Hién trang nghia trang

Hién trang dat 1am nghia trang, nghia dia trén dia ban nam xen k& trong khu dan
cu, dat _nong nghiép voi quy mo dién tich khoang hon 40 ha. Cac nghia trang chu yéu
chua dau tu vé ha tang, chua dam bao khoang céch ly.

Panh gia hién trang: Hé thong nghia dia xen k& trong khu vuc dan cu lang x6m
can co6 giai phap khoanh viung dé khong mé rong thém, dirng chon mai, cai tao canh
quan dam bao an sinh xa hdi va nguyén vong cta dan cu.

2.10. Ra soat, danh gia cac chwong trinh, dd an quy hoach, dv 4an diu tw lién quan

den pham vi quy hoach
2.10.1. Phan loai theo d an, dy 4n

Khu vuc nghién ctru hién gé khoang 33 dd 4n va duw an dau tu dang tdn tai dudi
nhiéu hinh thirc va giai doan trién khai khac nhau. Co6 thé phan loai thanh hai nhom
chinh: nhém quy hoach chi tiét vdi 17 do an (chiém 51,5%) va nhém du an dau tu, dau
gia quyen sur dung dat véi 16 dy an (chiém 48,5%).

Su da dang nay phan anh tinh phirc tap va mirc dg chi ‘giét cao trong cong tac quy
hoach khu vuc, dong thoi cho thay su quan tdm dau tu tir nhiéu phia.

Badng: Tong hop cdc do an quy hoach, dy dn dau tw trén dia ban
Quy mo dién
tich (ha)

TT Tén dd 4n

Quy hoach chi tiét

DCCB QHCT chia 16 ty 1¢ 1/500 Khu dat dich vy khu Yén Lo -
1 phudng Yén Nghia (Dy an khu dt dich vu D (xir dong Dira, Ma 4,21
Trau, C6 CO - Yén L)

Khu d6 thi B6 Nghia thuoc QHCT xay dung ty 1€ 1/500 KPT méi
Duong Noi thanh phd Ha DPong - tinh Ha Tay

QHCT 1/500 dy an cai tao, chinh trang hoan thién nghia trang t6
dan phd s 9, phuong Yén Nghia, quan Ha Dong

22,75

1,25

Quy hoach chi tiét xay dung Khu nha ¢ sinh thai D@){lg Mai, ty 1¢
4 1/500 dia diém: cac phuong Dong Mai, Phi Lam, Yén Nghia, 226,00
quan Ha Pong, Ha No6i
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TT

Tén do an

Quy mo dién

tich (ha)

5 Quy hoach chi tiét Khu dich vu xa DPdng Mai, thanh phé Ha Pong 900
(Khu I- Xt @ong Phan Tram, Nam Ninh, Ve A, Ve B) ’
Quy hoach cl}i tiét I§hu II - Khu dich vu (thqéc XU déng Ve A; ’Ve

6 B; Ma M6 Bong Bong; Sét; Sét ngoai, xa Pong Mai, thanh pho Ha 12,73
Dong)

2 | Quy hoach chi tiét Khu III - Khu dat dich vy x3 Dong Mai, thanh 10.50
pho Ha Bong (xtr dong Sét, Ngo Cau, BPang Ngang) ’

g | Quy hoach chi tiét khu IV - Khu dat dich vy xr dong Cra Quin, 8.9
Ctra Phu, Bo Quan, DPang Ngang, Ctra Cau ’

9 QHCT Cum CN Thanh Oai 59,32
QH téng mat bfmg ty 1€ 1/500 dyu an chg Bich Hoa, dich vy thuong

10 . A ) 4,96
mai huyén Thanh Oai

11 | QHCT Cum CN Bich Hoa 10,31

12 QHCT xay dung ty 1€ 1/500 CCN Binh Minh - Cao Vién, huyén 413
Thanh Oai, TP Ha Noi ’

13 QHCT xay dung ty 18 1/500 CCN lang nghé Thanh Thuy, huyén 770
Thanh Oai, TP Ha Noi ’

14 Quy hoach chi tiét Khu dau gia quyén sir dung dat khu Vian Chi, xa 043
Dong Mai, thanh phd Ha Dong ’

15 Quy hoach chi tiét Khu déu gia quyén str dung dat khu Dong 150
Dung, xa BDong Mai, thanh pho Ha Dong '
QHCT 1/500 diém déan cu néng thon xa Tam Hung_thoén Dai Dinh 8,40

16 :

QHCT 1/500 diém dan cu nong thon xa Tam Hung thon Song 4.20
Khé ’

17 | QHCT 1/500 diém dan cu nong thoén xi Cao Vién 12,60
Dy an dau tw, Khu ddu gia quyén sir dung dat

18 | Khu dau gia X9 0,02

19 Hoc vién An Ninh - Co so 2 24,86
Dy an xay dung ha tang k¥ thudt khu dau gia quyén st dung dat

20 khu Lo V,(A)i (ao Cay Dura) thugc xa Binh Minh, huyén Thanh Oai, 0,07
thanh pho Ha Noi

21 Dy an d4u gia quyén sir dung dat & khu Du Du 2, thén Du Dy, X3 014
Thanh Thuy, huyén Thanh Oai '
Dy an xay dung ha tang k¥ thuat ddu gia quyén st dung dit khu 159

99 Ctra Dinh, Ma Tre 01 '
Dy 4an xdy dung ha tang k¥ thut ddu gia quyén st dung dit khu 042

Ctra DBinh, Ma Tre 02
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A aA Quy mo dién
TT Tén do an tich (ha)
Dy 4an xdy dung ha tang k¥ thudt ddu gia quyén st dung dat khu 024
Ctra Binh, Ma Tre 03 '
Dy an xdy dung ha tang k¥ thudt ddu gia quyén st dung dit khu 028
Ctra DBinh, Ma Tre 04 ’
23 | Dy 4n khu dét dich vu 43 Bich Hoa 4,90
24 | Dy an khu dat dich vu X1 - x4 Tam Hung 0,35
25 | Dy 4n khu dat dich vu X3 - x4 Tam Hung 0,90
26 | Truong Tiéu hoc Binh Minh A 1,50
27 Truong mAam non Binh Minh 2 1,22
28 | Dy 4n khu dit d4u gia - x4 Binh Minh 0,50
Du 4n xdy dung HTKT dau gia quyén sir dung dat khu Ngo Ly,
29 thon Sinh Lién, xa Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha 1,74
Noi
30 | Truong tiéu hoc Pong La 2 1,02
31 Truong mam non Van Coén B 1,47
32 Truong tiéu hoc Van Coén 1,63
33 Truong THCS Van Con 1,50

Vé quy mo, cac dy an co6 su chénh l¢ch dang ké, tur nhiing du 4n nho chi 0,02 ha
dén nhimng du 4n 16n 1én t&i 226 ha. Dang chu y, cac dy an quy hoach chi tiét thuong c6
quy md 16n, tap trung vao phat trién cum cong nghiép va khu do thi sinh thai. Trong khi
d6, cac du an dau tu va dau gia chua yeu c6 quy mo vura va nho (dudi Sha), phu hop voi
xu hudng phat trién cac du an 1ap ddy, tan dung toi da quy dét hién co.
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Ra soat cac dp an trén dia ban khu vuc lap quy hoach
2.10.2. Cac du 4n dang trién khai

Xét theo tién do trién khai, khu vuc ¢6 hon 53% du 4n da va dang dugc thuc hién
v6i tong dién tich khoang 161,5ha. Cac du an nay tap trung chii yéu vao phat trién khu
dich vu tai Pong Mai (hién 1a phuong Yén Nghia), cum cong nghiép tai Thanh Oai va
Bich Hoa, cung hé théng ha tﬁng ky thuat. Bén canh do, van con khoang hon 47% du
an chua dugc trién khai, trong d6 ¢6 nhimg du 4n quy mé 16n nhu Khu nha & sinh thai
DPong Mai.

Vvé phén bd khong gian, co6 thé thiy su khac biét o rét gitra cac khu vuc. Phuong
DPdng Mai ndi 1én nhu mot trung tAm phat trién v6i 8 d6 an quy hoach chi tiét, tap trung
vao cédc du an dich vu va nha ¢ sinh thai quy mo6 16n. Khu vyc huyén Thanh Oai phat
trién theo hudng cong nghiép - lang nghé, trong khi khu viyc Yén Nghia cha yéu tap
trung vao chinh trang do6 thi va phat trién dich vu.
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Ra soat thuce trang trién khai xdy dung cac do dn, du an

Hé thong du an hién tai da hinh thanh mét khung ha tdng ban dau quan trong cho
qua trinh phat trién do thi, tao tién dé cho viéc két ndi cac khu chirc nang va dap mg
nhu cau nha &, dich vu co ban cia ngu’0’1 dan. Tuy nhién, van ton tai nhiing han ché can
dugc giai quyét nhu thiéu sy két ndi ddng bo giira cac dy an, sy mat can d01 trong phat
trién ha tdng xa hoi, va nguy co phan manh khong gian d6 thi do phat trién thiéu lién
két.

Bang: Ra sodt cdc do an quy hoach, dw an dau tw xdy dung theo tinh trang trién khai

A | PO AN PA TRIEN KHAI XAY DUNG

DCCB QHCT chia 16 ty 1¢ 1/500 Khu dét dich vu khu Yén Lo
1 |- phuong Yén Nghia (Du 4n khu dit dich vu D (x&r ddng Dra, 421
Ma Trau, C6 Co - Yén Lo)

Khu db thi D6 Nghia thuoc QHCT x4y dung ty 16 1/500 KDT
méi Duong Noi thanh phd Ha Dong - tinh Ha Tay

22,70
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Quy mo dién

TT Tén do an tich (ha)
3 QHCT 1/§0Q du an cai tao, chinh trang hoan thi¢n nghia trang 195
to dan pho s0 9, phudong Yén Nghia, quan Ha Dong ’
4 | Quyhoach chi tiét Khu dich vu xa Dong Mai, thanh ph6 Ha 9.00
bong (Khu [- X1r dong Phan Tram, Nam Ninh, Ve A, Ve B) ’
Quy hoach chi tiét Khu 11 - Khu dich vu (thudc xur déng Ve A;
5 | Ve B; Ma M6 Bong Pong; Sét; Sét ngoai, xi Dong Mai, thanh 12,73
ph6 Ha Dong)
5 Quy hoagh chi tiét Khu II[ - Khu dat dich‘ vu XE?I Déng Mai, 10.50
thanh pho Ha Dong (xtr dong Sét, Ngd Cau, Dang Ngang) ’
7 Quy hoach chi tiét‘khu IV - Khu dat dich vu Xl’l"d(;)ng Cua 822
Quan, Ctra Phu, B6 Quan, Bang Ngang, Ctra Cau ’
8 QHCT Cum CN Thanh Oai 59,32
9 QH tong mit bang ty 1& 1/500 dy an cho Bich Hoa, dich vu 496
thuong mai huyén Thanh Oai ’
10 | QHCT Cum CN Bich Hoa 10,31
11 QHCT xay dung ty 1¢ 1/500 CCN Binh Minh - Cao Vién, 413
huyén Thanh Oai, TP Ha Noi :
12 QHCT x4y dung ty 1¢ 1/500 CCN lang nghé Thanh Thuy, 270
huyén Thanh Oai, TP Ha Néi ’
13 Quy hoach chi tiét Khu du gia quyén sir dung dat khu Pong 150
Dung, xa BDong Mai, thanh ph6 Ha Dong ’
14 Quy hoach chi tiét Khu déu gia quyén sir dung dat khu Vin 0.43
Chi, xa Dong Mai, thanh pho Ha Pong ’
Du 4n xay dung ha ting k¥ thuat dau gia quyén st dung dat 159
khu Ctra Binh, Ma Tre 01 ’
Du 4n xay dung ha ting k¥ thuat dau gia quyén str dung dat 0.42
15 khu Cira Dinh, Ma T‘re 02 ’ ‘ , :
Du an xay dung ha tang k¥ thuat dau gia quyén su dung dat 024
khu Ctra Binh, Ma Tre 03 :
Du an xay dung ha tang k¥ thuat ddu gia quyén st dung dat 028
khu Ctra Binh, Ma Tre 04 ’
16 | Dy an khu dat dau gia - x4 Binh Minh 0,50
17 | Truong Tiéu hoc Binh Minh A 1,50
B | PO AN CHUA XAY DUNG
Quy hoach chi tiét xay dung Khu nha & sinh thai Dong Mai, ty
1 |18 1/500 dia diém: cac phuong Pong Mai, Phut Lam, Yén 226,00
Nghia, quan Ha Pong, Ha Noi
2 | Khu dau gia X9 0,02
3 Dy an xay dung ha tang ky thuat khu dau gia quyén sir dung 0.07
dat khu Lo V6i (a0 Cay Dura) ’
4 | Dy an d4u gia quyén sir dung dat & khu Du Du 2 0,14
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A X s Quy mé dién
TT Tén do6 an tich (ha)
5 | Dy 4n khu dat dich vu 43 Bich Hoa 4,90
6 Du 4n khu dat dich vu X1 - xd Tam Hung 0,35
QHCT 1/500 diém dan cu nong thon xa Tam Hung_thon Dai
. - 8,40
7 Pinh ‘
QHCT 1/500 diém dan cu nong thon xa Tam Hung_thon Song 420
Khé ’
8 | QHCT 1/500 diém dan cu ndng thon xa Cao Vién 12,60
9 Hoc vién An Ninh - Co s6 2 24,86
10 Truong mAam non Binh Minh 2 1,22
Du 4n xdy dung HTKT dau gia quyén sir dung dat khu Ngd
11 | Ly, thon Sinh Lién, xa Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh 1,74
pho Ha Noi
12 | Truong tiéu hoc Pong La 2 1,02
13 Truong mAam non Van Cén B 1,47
14 Truong tiéu hoc Van Con 1,63
15 Truong THCS Van Con 1,50

2.10.3. Cac cum cong nghiép

Khu vuc nghién ctru hién dang tap trung phat trién 5 cum coéng nghiép vi nhitng

dic diém khac biét vé quy mo va muc d6 hinh thanh. CCN Thanh Oai 1a cum cong
nghiép 16n nhét véi dién tich 59,3 ha di duogc quy hoach va hinh thanh tuong d6i hoan
chinh. Cac CCN Bich Hoa, Binh Minh-Cao Vién va Thanh Thuy dang trong giai doan
phat trién v6i quy mo hién trang tir 2,96-5,5 ha, nhung déu c¢6 dinh huéng mé rong dang
ké trong tuong lai. CCN Pong Lao dang & giai doan méi hinh thanh va CCN Pong La
s& dinh hudng chuyén doi.
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CCN DONG LAO

~. CCNDONGLA

. T .. CCN THANH OAI

CCNBiCHHOA W&
Nt
. -
CCN BiNH MINH - CAO VIEN

Ra soat cac cum cong nghiép trén dia ban

CCN Binh Minh-Cao Vién theo quy hoach dugc duyét 1a 41,3 ha, ting gap 14 lan
so voi hién trang. Tuong ty, CCN Thanh Thuy du kién mé& rong tur 5,5 ha 1én 50 ha, va
CCN Bich Hoa tr 5,2 ha Ién 10,6 ha.

Viéc mo rong cac cym cong nghiép can duoc danh gia ky ludng vé tinh kha thi,
dic biét ddi voi du 4n mé rong quy mo 16n nhu CCN Thanh Thuy. Can xem xét kha
ning dap Gmg vé ha tang k¥ thuit, ngudn cung lao dong, va tic dong mdi trudng. Doi
v6i CCN Pong La dang trong qué trinh chuyén d6i, can xac dinh rd loai hinh chirc ning
phtt hop véi dinh hudng phat trién chung cua khu vie va kha nang két ndi voi hé thong
ha tang hién co.

Pé d¢am bao phat trién bén viing, cac cum cong nghiép can tuan thu cic nguyén
tac: Uu tién phat trién cong nghiép sach, cong nghé cao; Pam bao khoang cach an toan
moi truong véi khu dan cu; Phat trién dong bo hé thong ha ting k¥ thuat va xir Iy moi
truong; Hinh thanh cac vanh dai xanh cach ly gitra cac khu cong nghiép va khu dan cu.
Dic biét, can co quy hoach chi tiét vé hé thong xir Iy nudc thai tap trung va quan 1y chét
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thai ran cho timg cum cong nghiép. Can thiét 1ap mdi lién két chit ch& gita cac cum
cong nghiép thong qua hé thong giao thong chuyén dung, dong thoi két ndi hiéu qua véi
céc khu chirc nang khac trong khu vire. Viée phat trién cac cum cong nghiép can gan véi
phat trién ngudn nhén luc va dich vu hd tr, hinh thanh cac t6 hop cong nghiép - dich
vu - dao tao dé tao ra hé sinh thai cong nghiép hoan chinh. Pdi véi cae cum cong nghiép
mo rong, can c6 16 trinh dau tu ha ting dong bo trude khi thu hat cac du an dau tu.

Két luan: Dinh huéng phat trién cic cum cong nghiép trong khu vuc can cin bang
gilra nhu cau phat trién kinh té va bao v¢ moi trudng, dam bao tinh dong bo trong phat
trién ha tang va phu hop véi chién luge phat trién cong nghiép cua thanh pho Ha Noi.

2.10.4. Nhan xét, danh gia tong hop ra soat dy an

Qua cong tac ra soat, c6 thé thay khu vuc nghién ctru dang trai qua qué trinh do
thi hoa manh mé& v&i mang ludi dy an day dic va da dang. Tuy nhién, sy phat trién nay
dang dién ra theo hudng thiéu déng b0, thé hién qua sy chénh 1éch 16n vé quy mo va
tién do trién khai gitra cac du an.

Khu vuc di hinh thanh duoc mét s6 cum dy an trong diém c6 tinh dinh huong
t6t. Cac cum cong nghiép Thanh Oai, Bich Hoa dang phat trién 6n dinh, trong khi khu
vuc phuong Yén Nghia dang dan hinh thanh trung tim dich vu - thwong mai quan trong.
Dic biét, su xuat hién cta cac dy an 16n nhu Khu nha & sinh thai fo)ng Mai (226 ha) thé
hién tdm nhin dai han trong phat trién do thi.

Tuy nhién, hé théng du an dang boc 10 nhiéu bat cap vé mat khong gian va chirc
nang. Tinh trang phan manh rd rét khi cac du an phat trién riéng 1é, thiéu két ndi dong
bd. Su mét can ddi trong co cAu chirc ning thé hién qua viée thiéu hut cac du 4n ha tang
xa hoi, trong khi tap trung qué nhiéu vao phat trién dich vu thuong mai va nha o.

Céac dy an hién hitu chua tao dugc mdi lién két chit ché vé khoéng gian va chuc
nang. Thiéu vang céc truc két nbi ha ting quan trong giita cac khu chuic ning, dic biét
1a giita khu cong nghiép voi khu dan cu va dich vu. Su phat trién khong dong déu giita
cac phan khu (Pong Mai phat trién néng trong khi cac khu vuc khac cham hon) c6 nguy
CO tao ra su mat can béng trong phat trién kinh té - xa hoi toan khu vuec.

Do d6, can thiét phai ra soat va diéu chinh lai toan b hé thong quy hoach theo
huéng tich hop va bén virg. Uu tién hoan thién hé thong ha ting k¥ thuat khung trudce
khi tiép tuc phé duyét cac du 4n méi. Doi voi cac cum cong nghiép, can danh gia lai tinh
kha thi ctia cdc du 4n m& rong va tang cuong cac bién phap bao vé méi truong. Can bd
sung cac du an ha ting x4 hoi, khong gian xanh va két ndi giao thong dé tao 1ap mot d6
thi hoan chinh.

Tir két qué ra soat cho thay nhu cau cap thiét phai c6 mot tim nhin tong thé va
co ché quan 1y phat trién do thi thong nhat. Thay vi tiép tuc phat trién theo huéng manh
mun, khu vuc cin chuyén doi sang moO hinh phat trién tich hop, noi cac dy an duoc két
ndi hitu co va phuc vu cho myc tiéu phat trién bén vimg chung. Viéc nay doi hoi su phdi
hop chit ché gitta cac co quan quan 1y, nha dau tu va cong dong trong viéc thuc hién
quy hoach.
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2.10.5.M06t s6 dy 4n ndi bat

Tén du an: QHCT
thai Pong Mai

Pia diém: phuong Yén Nghia, TP Ha
Noi

Quy mo: 226,7ha
VBPL: Quyét dinh s6 4468/Qb-
UBND ngay 07/9/2023 cua UBND
thanh phé Ha Noi vé phé duyét d6 an
Quy hoach chi tiét khu vuc Déng Mai,
ti 1& 1/500 dia diém: cac phudng Dong
Mai, Phi Lam, Yén Nghia, quan Ha
Pong, Ha No1

DUONG Le VAN LUGNG KEO DAI-

BAN DO PHAN HANG ¢
: KHU PHO CHO 0 NGHIA

Bl HANGY HANG 4

umummmmwmmm::mmmm
HANG 2 HANG 5 Prase & s

B Hanc2 et

- HAN63 Cac tuyén duomg chinh trong khu phé cho 10 1 11.5 dén 10m cng
vl dubeg nol bo phis sau m&i diy rha 1969 Im 1o thinh hi théeg

[comarw | oovor | sarses fstwwov |

WANION  v1amd 45-Sm

Wk ST 150 80
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Tén dw an: QHCT KHU PO

THI PO NGHIA

Pia diém: phudng Yén Nghia,
TP Ha Noi.
Quy mo: 22,75ha
VBPL: Quyét dinh s
1955/Qb-UBND ngay

21/7/2008 cua UBND tinh Ha
Tay vé viéc diéu chinh QH chi
tiét 1/500 KDT méi Duong
Noi.

Khu déu gida Van Chi - Khu dit diu gig Ngé Ly
Phwong Yén Nghia, Quy mo: 0,43 ha Xa Binh Minh, Quy mé: 1,74 ha

Tén dy an: Piéu chinh QHCT mé rong
Cum cong nghiép Binh Minh — Cao
Vién Xa Binh Minh

Quy md: 41,3 ha
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2.11. Panh gia tong hop hién trang
2.11.1. Panh gi4 tong hop hién trang (SWOT)
a. Piém manh

- Vi tri chién luge ndm & cira ngd Tay — Tay Nam Thu do, két ndi thuan loi véi Dai
16 Thang Long, QL6, QL21B, Vanh dai 4;

- Dia hinh twong d6i bang phang, so véi 16i d6 thi trung tim, khu vuc nay van con
dat néng nghiép, d& chuyén d6i sang db thi — dich vy;

- Khu vyec giit duge khong gian truyén théng, canh quan ty nhién va cac gia tri vin
hoa ban dia.

- Tai nguyén canh quan: Tuong tic v&i mit nudc twong ddi tot, co loi thé canh
quan song Pay va hé thong ao hd dan xen.

b. Piém yéu

- Dan cu hién trang manh mun, chua cé quy hoach tong thé, nhiéu cong trinh xen
1an nong nghiép thiéu sy dong bo.

- Co so ha téng k¥ thuat, ha téng xa ho1 chua déng bd: Truong hoc, bénh vién,
thuong mai dich vu chua theo kip tbc d6 dan cu tang.

- Quy hoach treo, dé dang: Nhiéu du 4n cham trién khai, phan 16 ban nén tu phat.

- Thiéu lién két ving ndi bo: Giao thong két ndi gitra cac khu vue chua hoan chinh.

- Chua khai thac loi thé sinh thai ven séng cho phat trién du lich, van hoa.

c. Cohoi

- DPuogc dinh hudng tréd thanh khu d6 thi sinh thai - thong minh - hién dai, gén Vo1
cac tuyén giao thong quan trong nhu Vanh dai 4, Pai 16 Thiang Long, truc Ngoc
Hbi — Phu Xuyén va cac tuyén duong st d6 thi (theo mé hinh TOD).

- La cira ngd phia Tay Thu d6, co vai tro két ndi véi cac do thi vé tinh (Hoa Lac,
Xuan Mai, Phu Xuyén) va trung tdm Ha Noi, tr¢ thanh trung tim vé: Dich vy —
thuong mai — gido duc — y té chat luong cao; Pau méi giao thong va logistics cap
vung.

- Muc tiéu phat trién thanh khu d6 thi da chirc ning, trong dé:

+ Phat trién céc nganh cong nghé¢ 4.0, d6i moi sang tao, nghién ctru — dao tao.

+ Xay dung mo hinh db thi xanh, thich ing bién doi khi hau, ap dung nguyén tic
tuan hoan — bén viing.

+ Hinh thanh hé théng khong gian cong cong, van hda, gido duc va thé thao chét
lugng cao, phuc vu khong chi dan cu trong khu vuc ma con cho ca vung phia Tay
Ha Noi.

d. Thach thirc

- Khu vuc d6i mit voi nguy co suy giam mdi truong va pha v canh quan. Nhiéu
dién tich dt nong nghiép, ho nudc va dai xanh ven song Pay c6 kha ning bi san
14p dé phuc vu cac du an do thi. Néu khong c6 giai phap kiém soat chit ché, tinh
trang bé tong hoa s& lam mat vanh dai xanh ty nhién, gia ting 6 nhiém khong khi,
ngudn nude va giam kha nang diéu hoa khi hau cho toan ving;

- V&i dic thu dia hinh ven séng Day va nhiéu ving triing, khu vuc nay dé chiu anh
hudng cia 1ii Iyt va ngap ung. Bién d6i khi hau c6 thé 1am gia ting cac hién tuong
thoi tiét cuc doan, anh hudng truc tiép dén sinh ké nong nghiép ciia ngudi dan
cling nhu tinh bén viing ctia khéng gian d6 thi.
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- Khu vuc chju su canh tranh gay gét tir cic cuc ting truong khac cia phia Tay Ha
Noi. C4c trung tdm méi nhu My Dinh — Mé Tri (hanh chinh — thuong mai), Hoa
Lac (cong nghe cao) hay Xuan Mai (d6 thi vé tinh) dang dugc vu tién dau tu
manh m&. Néu khong xac dinh duoc vai trd va ban sic riéng, cum Dong Mai —
An Khanh — Tam Hung — Binh Minh ¢6 nguy co chi tré thanh viung “ngu” phu
thudc, thiéu dong luc phat trién kinh té — xa hoi.

2.11.2. Xac dinh cac van dé co ban can giai quyét.

Hién trang khu vuc nghién ctru chu yéu la dat nong nghiép chiém phan 16n di¢n
tich. Dan cu hién c6 trén dia ban la cac khu dan cu ton tai tr 1au nam chu yéu doc theo
song Day va cac tuyén duong lién xa, lién huyén, duong quoc 19,...

Cong trinh gido duc, dao tao: Hé thong cac trudng hoc: mam non, tiéu hoc,
trung hoc co so va trung hoc phd thong twong ddi di vé sé lugng va duge xdy dung
khang trang, cac x, phuong déu da c6 du hé thdng truong hoc song quy md con chua
dam bao vé dét dai va thiéu cac hang muc so véi quy chuan.

Cong trinh dich vu y té: Tai cic xa, phuong déu co cac tram y té, phong kham
vo1 quy mo nho.

Cong trinh dich vu vin hoa, thé duc thé thao: Trong cic xa, phuong déu co
nha buu dién va vin hoa, song nhin chung déu c6 quy mé chua dam bao cac tiéu chi
moi1 va dinh hudng phat trién trong tuong lai.

Cong trinh dich vu khac: Tai cac xa, phudng hau hét déu co cho,... Tuy nhién
hé théng cac cong trinh dich vu con phat trién chwa twong xtng v6i nhu cau ctia xa hoi,
dam bao phuc vu nhu cu ctia nguoi dan hién tai va trong twong lai, ngoai ra hé thong
dich vu thuong mai cap khu vuc con thiéu va chua dam bao.

Cong nghiép, tiéu thi cong nghiép: Co mot sé cum cong nghiép da, dang trién
khai nhu cum cong nghi€p Binh Minh - Cao Vién, cum cong nghi€p Thanh Thuy...

Trong khu vuc nghién ctru c6 mot sb du an dat dau gia, khu d6 thi dang duoc
trién khai nhu khu d6 thi Dong Mai (quan Ha Pong), khu dat ddu gia xa Tam Hung,...

Nhan xét: Khu vue nghién ciru dién tich dat chua xay dung chiém ty 18 16n, tiém
nang tiép giap khu vuc cac tuyén dudng giao thong trong diém, phia Tay giap song Day,
day la khu vuc c6 canh quan dep thuan loi cho viéc nghién ctru quy hoach.
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3.1.

3.2

PINH HUONG QUY HOACH CHUNG POI VOI KHU VUC QUY
HOACH

Cic dinh hwéong chinh theo Quy hoach Viing dong bang song Hong thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nim 2050:

Phat trién ving dong bang séng Hong nhanh, bén viing, c¢6 co ciu kinh té hop 1y
mang dam ban sdc van hoa dan toc.

Tap trung phat trién cong nghiép, dich vu hién dai va néng nghiép cong nghé cao,
hitu co, xanh, tudn hoan c6 gia tri kinh té cao.

Trung tam gido duc, dao tao nhan lyc chat luong cao cua ca nudc.

Di dau vé khoa hoc cong nghé, d6i méi sang tao, kinh té s6, xa hoi sd.

C6 ha tang kinh té x3 hoi dong b, hién dai, do thi thong minh, c6 tinh két nbi
cao.

Tinh trang 6 nhiém mai trudng, Un tic giao théng, ngap Gng co ban duoc giai
quyét.

Quéc phong, an ninh duoc giit vitng. Quan hé d6i ngoai mé rong, hoi nhap qudc
té hiéu qua. boi séng vat chit va tinh than ctia nhan dan duoc nang cao, dan dau
ca nudc.

Xay dung Thu d6 Ha N6i “Van hién — Van minh — Hién dai”, tré thanh trung
tam, dong luc thiic day phat trién ving va ca nudc, phan dau ngang tim Thu do
cac nude phét trién trong khu vyc.

Cac dinh hwéng chinh theo Quy hoach Thi do Ha Noi thoi ky 2021-2030
tam nhin dén nam 2050 doi véi khu vuee Ha Pong, Hoai Pire va Thanh Oai:

Thanh phé
phia Bic

Rirng quéc D6 thi vé tinh Khu Du lich- di
giaBaVi N\  SonTay tich B&n S6c

Thanh phé
phia Tay

D6 thjvé
tinh Pha
Xuyén

Cum Du lich
Quan Son -
Huong Son

-
B

‘e
‘e
-----

Pinh hwéng theo Quy hoach Thii @6 Ha Ni thoi ky 2021-2030 tam nhin dén nam 2050

58



3.2.1. Quan Ha bong (khu vuc quy hoach thudc phuong Phi Luong, phuong Yén Nghia
sau sat nhap)

La Quan thudc vung trung tam mo rong cia Thu do; Phat trién cac chic nang
moi1 vé Thuong mai, Van hod, Gido duc, Dich vy, Thé duc thé thao dé chia sé chirc nang
vo1 khu vuc ndi do.

Hwéng phat trién trong tam:

Quéan Ha Dong s¢€ phat trién thanh trung tdm thuong mai, dich vy, van hoa, giao
duc, thé thao ctia khu vuc phia Tay Nam Thu do, déng vai tro quan trong trong viéc chia
s¢ ap luc do thi cho trung tm ndi thanh. Quan s€ dugc chia thanh 2 khu vuc phat trién
theo murc do do thi hoa.

Khu vye 1: gom 05 phuong Phu Luong, Yén Nghia, Phu Lam, Pong Mai, Bién
Giang dinh hudng phat trién do thi hién dai theo m6 hinh TOD; khong gian cong cong
dugc mo rong dé phuc vy nhu cau vui choi, giai tri, mua sam, am thuc, van hoa. Phat
trién hé thong trung tdm thuong mai, siéu thi, khach san, nha hang cao cap; Cac cong
trinh cong cong nhu bénh vién, trudong hoc, khu van hoa, thé thao da ning. Pdng thoi,
khu vuc nay sé& cung cip cac dich vy tai chinh, ngan hang, bao hiém, logistics, dich vu
hau can phuc vu cho toan Thanh phé. Cac khu can ho cao cép, biét thu, nha & xa hoi s€
duoc quy hoach hop 1y.

Khu vire 2: gdm 12 phudng con lai s& dugc phat trién theo mé hinh db thi théng
minh, tng dung cong nghé cao nham xay dung 16i d6 thi. Mdi phudng s& tré thanh mot
“do thi 15 phut” véi déy du cac tién ich: truong hoc, bénh vién, si€u thi, nha ga, buu
dién, cong vién, khu vui choi. Nguoi dan co thé tiép can moi dich vu thiét yéu chi trong
vong 15 phut di bo hodc di xe dap. Cac tuyen phé kinh doanh s& dugc nang cap, 1am
m&i dé tré thanh diém vui choi, mua sam, am thyc ctia d6 thi vao ban dém va ngay nghi.
Hé thdng cay xanh, vuon hoa, hd nude s& dugc bb tri hop 1y khip cac tuyén phd va khu
dan cu dé tao canh quan d6 thi xanh, sach, dep. Nganh du lich cling s€ dugc cht trong
phat trién véi cac loi thé: lang nghé truyén thong nhu lang lua Van Phuc, lang rén Pa
Sy, lang moc Thuong Mao. Du lich trai nghiém lang nghé, trai nghiém nong nghiép s&
dugc chu trong phat trién két hop véi truc canh quan song Day.

3.2.2. Huyén Hoai Btrc (khu vuc quy hoach thudc x& An Khanh sau sat nhap)

La khu vyc thudc pham vi d6 thi mo rong cua Thu do, co6 ha téng phat trién d@)ng
b, hién dai, bén virng, c6 cac khu do thi v6i cac tién ich xa hoi ddng b, tién 1oi, c6 hé
théng cong vién cay xanh, cac hoat dong dich vy, thuong mai gén v6i phat trién cac cum
cong nghiép lang nghé gop phan tao viéc 1am va phat trién kinh te dia phuong. Khu vyc
néng thon két ndi hai hoa véi khu vuc do thi hoa va duoc bao ton, gitr gin ban sic gin
v6i cac khong gian lang nghé (khu vic nam ngoai dé ta Pay) dé phuc vu du lich.

Huéng phat trién trong tim:

- Ving phia Pong dudng vanh dai 4 s& duoc vu tién phat trién thanh khu d6 thi
mai hién dai c6 cac tién ich xa hi, cong vién cay xanh, trung tdm thwong mai — tai chinh
—ngan hang va céc chic nang ddm bao phu hop theo dinh hudng cac quy hoach phan
khu d6 thi da duoc phé duyét va cac quy hoach chuyén nganh khac. Day la khu vuc c6
khong gian sam uat v6i khu dan cu hién trang va khu vuc phat trlen cac khu d6 thi méi
gdm cac toa nha vin phong, cin hd cao ting phuc vu nhu ciu sinh séng va lam viéc ca
dong dao nguoi dan.
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- Viing phia Tay duong Vanh dai 4 dén Dé ta song Déy s& phat trién theo hudng
cong nghiép, tiéu thu cong nghiép va dich vu. Cac khu cum cong nghiép duoc hinh
thanh, thu hut dau tu dé tao viéc 1am va thic day kinh té dia phuong. Hé théng duong
giao thong két nbi thuan loi ciing s& dugc dau tu dong bo.

- Vung phia Tay giap song Day (Tu Dé ta song Day dén hét dia phén huyén Hoai
brrc) s¢ dugce bao ton 1a khong gian nong thon gin véi cac lang nghé truyén thong. Day
1a ving san xudt nong nghiép chu dao, tuy nhién cac hoat dong du lich sinh thai, nong
thon dugc khuyén khich phat trién nham nang cao thu nhap va doi séng cho ngudi dan.
Céc di tich lich str, vin hoa, lang truyén thong dugc bao ton va khai thac 1am diém nhan
du lich.

3.2.3. Huyén Thanh Oai (khu vuc quy hoach thugc xa Tam Hung va xa Binh Minh sau
sat nhap)

La huyén ngoai thanh phia Nam Thii 6 Ha N6i, nam trong quy hoach vanh dai
xanh cta Thil d; La ving san xuat cong nghiép va tiéu thu cong nghiép lang nghé; trung
tam thuong mai, dich vy, logistic quan trong phia Nam Thu d6; l1a viung san Xuét nong
nghiép sach, sinh thai quan trong ctia Thu do.

Huéng phat trién trong tim:

Pén nam 2030, Huyén Thanh Oai s€ phat trién thanh mot quan ndi thanh hién
dai, vdn minh theo hudng d6 thi sinh thai. Phat trién d6 thi theo moé hinh nén, tap trung
& cac xa phia Bac va Ty Bic, hinh thanh cac khu d6 thi thong minh gin theo cic truc
giao thdng quan trong. Song song do, khu vyc trung tim huyén s¢€ dugc dinh hudong phat
trién thanh khu d6 thi sinh thai, véi hé thong cay xanh, hd diéu hoa rong khip. Céc tién
ich vui choi, giai tri da dang dugc quy hoach dong bd.

Trong linh vuc kinh té, Thanh Oai s& thanh trung tim cong nghiép — tiéu thu cong
nghiép, thuong mai — dich vu va logistics hién dai bac nhat khu vuc phia Nam Thu D6.
Hé thong cac khu, CCN duoc quy hoach va phat trién dong bd, déng thoi huyén ciing
xay dung 02 KCN trén dia ban huyén. Phat trién thwong mai — dich vu the thao nhu san
golf, cac khu du lich sinh thai gan véi phat trién du lich lang nghé truyén thng, du lich
tam linh gin véi cac di tich lich st, van hoa duoc bao ton phat trién. Nganh néng nghiép
cling s& chuyén d6i manh mé theo huéng san xuat hang héa quy mé 16n, ing dung cong
nghé cao va phuong thirc canh tac hitu co. Cac san pham chu luc nhu rau sach, hoa cay
canh, cac loai cdy dn qua va thuy san s& 13 thé manh xuat khau cua dia phuong.
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3.3.  Cac dinh huéng chinh theo dﬁrén Pi¢u chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha
Noi dén nam 2045, tam nhin dén nadm 2065

Diéu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha Ngi dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065

3.3.1. Tinh chit:

- Khu vuc nghién ciru quy hoach nam trong khu vuc phat trién d6 thi mo rong ra
khu vye phia Tay va Nam, c6 tinh chat 14 trung tim hd trg khu vire ndi do vé nha ¢, dich
vu thuong mai, kinh té, van hoéa, lich s, dich vu, y té, dao tao chét lugng cao. Nim
trong chudi d6 thi hién dai dong bo, tiép cin ndi d6 théng qua hé thong dudng sit do thi
trong vong 15 pht, ¢6 sirc thu hut 16n dé hudng bét gidn mat do tap trung dan cu “giam
ap luc” ha téng co s& khu vuc nd1 do lich str.

- La khu vuc doé thi phat trién méi xanh, sinh thai, hién dai, thong minh, ning
dong, gén két voi khong gian mat nuac, t6 chic khong gian cao tang tai khong gian
diém nhan quan trong (truc, tuyén, nit giao thong) va khu vuc ga duong sat do thi theo
md hinh TOD dé khai thac hiéu qua tiém nang dat dai, két ndi voi cac truc giao thong
chinh nhu Dai 16 Thang Long, Quoc 16 6, duong Ha Dong Xuan Mai va duong truc
phia Nam; phai dam bao su gan két dong bo, két ndi giao thong thuén loi gitra chu01 do
thi phia Dong va chudi do thi phia Tay duong Vanh dai 4 (phat trién d6 thi tuyén tinh).
Xay dung cac khu do thi hién dai, bo sung cac chirc nang ha té”mg kinh té - d6 thi, dap
g nhu cau phét trién ctia khu vuc; Cai tao cac khu vuc dan cu hién hitu gan véi bao
tdn céac cong trinh di tich, van hoa lich su.

3.3.2. Dinh hudng chinh:

Khu vye nghién ciru quy hoach phat trién moéi, dé xuat mot sé khu vuc do thi
moi, md hinh TOD t6i wu héa tang cao, thiét lap cac khu & hién dai mat do cao, tang
quy mé dién tich khong gian xanh va cac khong gian cong cong tai cac khu vue dau mdi
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giao thong cong cong. Can dbi ha ting xa hoi va ha ting k¥ thuat doi véi cac khu vuc
ngoai TOD dé dam bao phat trién mot chudi cac d6 thi hién dai déng bo, tiép can noi do
thong qua hé théng dudng st d6 thi trong vong 15 phut, c6 strc hit 16n dé hudng bét
gian mat d¢ tap trung dan cu trong khu vuc nd1 do lich str.

Phén bd lai quy mé dan cu mot sé khu vue, bo sung quy mo dan sé phi hop voi
mo hinh TOD, dam bao quy chuan, ti€u chuan, gidm ap luc cho ha tang co s¢ do thi khu
vuc no1 do lich su.

Pinh hudng nghién ctru theo hudng d6 thi théng minh, xanh, tuan hoan, két nbi
ddng bo v6i db thi khu dan cu xung quanh, dam bao thuan loi cho ngudi dan trong va
ngoai khu db thi tiép can cac tién ich cong cong, két ndi véi cac truc giao thong chinh
nhu Dai 16 Thang Long...; khong gian do thi theo huéng da chirc nang, ...

Khai thac canh quan mit nude ty nhién song Day hinh thanh hé théng cong vién
ciy xanh mat nudc hoan chinh két n6i v4i hé théng vanh dai xanh, hanh lang xanh Thanh
phé.

Hinh thanh céc viing dém bao vé xung quanh céc lang xom hién hitu, kiém soét
su phat trién do thi hoa va gia tang mat do xay dung tai cac lang xém hién hitu. Phat
trién hé sinh thai, canh quan trong cac khu vire ném xanh nong thon, vanh dai xanh céac
con sng. Ton tao, phat huy gia tri song, ho, hinh thanh céac truc khong gian xanh, bao
vé moi trudng, canh quan, cAn bang méi trudng d6 thi khu vire ndi do.

Ting budc tai cau trac do thi, cac khu vuc dan cu cii thap ting, cao ting nham
cai thién moi truong, phat huy hiéu qua st dung dat @6 thi, ting cac dién tich cong cong,
giao thong, ha ting, cong vién, van héa, khu vui choi, thé duc thé thao,..

3.4. Nhirng van dé chinh cin giai quyét va yéu cau vé viéc cu thé hoa Po 4n Picu
chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi

Véi nhitng dic diém mang tinh dic thu riéng cta khu vye nghién ctru nhu dia ban
rong, sy phat trién d6 thi trén mdi dia ban cé nhiéu sy khac biét, nén viéc nghién ciru
can dua ra dugc dinh hudng tong thé, dong bo, dam bao hai hoa gilta cac dia ban, gitra
khu vyc hién da phat trién d6 thi va chua phat trién d6 thi, cac du an phat trién d6 thi
duoc trién khai dé hinh thanh mot do thi hién dai phat trién do thi bén viing 1a dinh
huéng quan trong cua do an. Vi vay, cac van dé chinh can giai quyét nhu sau:

- Cu thé héa cac dinh hudng cta Diéu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha Noi dén
nam 2045, tim nhin dén nim 2065 duoc duyét.

- Phét huy, bao ton khong gian canh quan ty nhién song D4y va cac khong gian
mo c6 tinh két nbi,... Phat trién d6 thi bén viing, hai hoa, co cac giai phap ung
pho kip thoi véi céc tac bién thién nhién nhu 14 lut, ngap ung,...

- Phat trién khu, cum cong nghiép sach, cong nghiép hd trg, cong nghiép da nganh,
d6 thi cong nghiép khu vyc d6 thi m¢ rong phia Nam trén co s phat huy dac
trung va thé manh ctia khu vyc. Hinh thanh chudi d6 thi cong nghiép két ndi voi
khu vuc do6 thi phia Nam.

- Hoan thién hé thdng ha ting k¥ thuat khung.

- Pam bao khdp ndi hé thong ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat giita khu vuc dan cu
hién hiru va khu vuc phat trién méi dam bao phu hop cac dinh hudng quy hoach
cAp trén va cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

- Két ndi, ddng bd ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat véi khu vuc thude cac dd an
Quy hoach phan khu d6 thi phia Tay Vanh dai 4 - phan doan 2 va Quy hoach
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phan khu do thi Téy Vanh dai 4 - phan dqoan 4, démﬁbéo phu hop véi cac dinh
huong quy hoach cap trén va céc ti€u chuan, quy chuan hién hanh.
- X4c dinh cac chtrc nang phu hop tao dong luc phat trién cho khu vuec.

3.5. Tién dé va dong luc phat trién

- Khu vyc d6 thi phia Tay Vanh dai 4 duoc x4c dinh trong cac quy hoach cap
trén, bao gdbm Quy hoach Thu d6 Ha Noi va Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha
Noi, 1a khong gian phat trién chlen luge mai cua Thu d6. Theo dinh hudng Quy hoach
Thu d6, khu vyc nay dugc phat trién thanh trung tdm cong nghiép, dich vu logistics gin
v6i Cang hang khong qudc t& Noi Bai, c6 chtrc ning hoi nhap qudc té, hudng téi xay
dung do thi hién dai, thong minh, sang tao, hinh thanh cac khong gian van hoa - thé thao
cap khu vyc. Theo Diéu chinh Quy hoach chung, khu vyc tiép tuc duoc dinh ~huong phat
trlen theo mo6 hinh TOD, tr¢ thanh trung tam logistics quy m6 1on cua mién Bic, du
moi giao thuong qubc té quan trong, hinh thanh thanh pho moi, d6 thi ndng dong, thong
minh va hién dai; phat trién cac trung tim hoi thao, trién 1am, to chtrc su kién tam quéc
gia va qudc té; xay dung cac trung tim nghién ciru, phat trién va tng dung khoa hoc
cong nghé 4.0 va cac cong ngh¢ méi. Vi nhiing dinh hudéng nay, khu vuc Tay Vanh
dai 4 dugc chu trong phat trién toan dién vé kinh té - x4 hoi, ¢ tiém nang tr¢ thanh cuc
ting trudng va dong luc phat trién phia Bic Tha d6.

- Khu vue ¢6 loi thé ndi bat khi gin voi cac dau mdi giao thong quan trong nhu
cao toc Ha Noi — Lao Cai, Quoc 16 18 va cac tuyén duong vanh dai d6 thi. Pay 1a diéu
kién then chét dé tang cuong kha nang ket ndi ving, thiic day luu thong hang hoa, dich
vu va giao thuong qudc té. Hé thdng ha tang nay khong chi tao thuan loi cho phat trién
cong nghiép, logistics va thuong mai ma con mé ra co hoi thu hut dau tu, ting kha niang
canh tranh, phat trién d6 thi hién dai, gop phﬁn dua khu vuc tré thanh cyc tang trudng
kinh té - xa hoi trong tuwong lai.

- Vi loi thé vi tri gin Cang hang khong qudc té Noi Bai, khu vuc 1ap quy hoach
dugc dinh hudng tro thanh trung tam phat trién cong nghiép va dich vu then chét, dong
vai tro dong luc quan trong cho tang truong vung Thu d6. Tai day, cac nganh cong nghé
thong tin, dién tu, co khi ché tao, vat liéu méi va cong nghi¢p ho tro hang khong s€ dugc
vu tién phat trién, trong do, nhiing linh vyc gan truc tlep v6i phan phbi, dong goi, bao
quan va logistics ¢6 tiém ning 16m. Loi thé két ndi truc tiép vai san bay tao nén tang de
hinh thanh cac trung tam logistics, dich vy thuong mai va dau mbi giao thuong quoc té.
Dinh huéng phat trién khong gian d6 thi theo mé hinh TOD trong Piéu chinh Quy hoach
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DU BAO PHAT TRIEN VA CHI TIEU KINH TE KY THUAT
4.1. Tinh chit chirc niing
a) Tinh chit:

- Khu vuc nghién ciru quy hoach ndm trong khu vyc phat trién d6 thi mo rong ra
khu vyre phia Tdy va Nam, c6 tinh chat 13 trung tim hd tro khu vure ndi d6 vé nha g, dich
vu thuong mai, kinh té, van hoa, lich swr, dich vu, y té, dao tao chat luong cao. Nam
trong chudi d6 thi hién dai dong bo, tiép cin ndi d6 théng qua hé thong dudng sit do thi
trong vong 15 phut, c6 strc thu hat 16n dé timg budc gidn mat do tap trung dan cu “giam
ap luc” ha téng co so khu vuc noi do lich su.

- La khu vue do thi phat trién méi xanh, sinh thai, hién dai, thong minh, nang
dong, gan két v6i khong gian mat nuoc, t6 chtrc khong gian cao ting tai khong gian
diém nhéan quan trong (truc, tuyén, nat giao thong) va khu vyc ga dudng sat d6 thi theo
mo hinh TOD dé khai thac hiéu qua tiém nang dat dai, két nbi véi cac truc giao thong
chinh nhu Pai 16 Thang Long, Qudc 16 6, dudng Ha Pong - Xuan Mai va duong truc
phia Nam; phai dam bao su gian két dong b, két ndi giao thong thuan loi gitra chudi d6
thi phia Pong va chudi dé thi phia Tay duong Vanh dai 4 (phat trién d6 thi tuyén tinh).
Xay dung cac khu d6 thi hién dai, bd sung cac chirc niang ha tang kinh te do thy, dap
g nhu cau phat trién ctia khu vuc; Cai tao cac khu vyc dan cu hién hitu gin véi bao ton
cac cong trinh di tich, van hoa lich su.

b) Chtic nang chinh:

- Theo dinh huéng d6 an Piéu chinh quy hoach chung Thu d6 Ha Noi, khu vuc
nghién ctru 1ap quy hoach phan khu db thi c6 cac chirc ning sir dung dat chinh co ban nhu
sau: Dat don vi & (hién trang va quy hoach); Pét hon hop; Pét dich vu cong cong do thi;
Dét ha ting k¥ thut khac cép do thi; Pit co s& dao tao, nghién ctru; Pit phirc hop van hoa,
y té, gido duc; Dat ha tang dau mbi két hop phat trién chic niang d6 thi theo mé hinh TOD;
Dt cum cong nghiép; Dat cdy xanh str dung han ché; Dt cay xanh str dung cong cong; Pit
di tich, ton gido; Pit qudc phong; Pit dich vu du lich; DAt san xuat néng nghiép; H, ao,
dam; Song, sudi, kénh rach; Dat duong giao thong ....

4.2. Duwbao dan sb lao dong
a) Co sé du bao:
- Dinh huéng du bao dan sé khu vuc 1ap quy hoach trong do an Quy hoach chung;

- Qua trinh phan bd dan cu va xu thé 46 thi hoa trén dia ban 1ap quy hoach phan khu
va cac dia phuong khac trong thanh phd.

- Quy luat ting trudng dén sb tai cac phudng, x3 trén dia ban toan tinh.
- Dén sb tam tra quy ddi: khach du lich, lao dong thoi vu,...
- Kha ning dung nap dén sd cta do thi.

b) Dy b4o phat trién dan so:

- Trén co s¢ dinh hudéng cua d6 4n Diéu chinh Quy hoach chung Ha Noi den nam
2045, tim nhin dén nim 2065; khu vuc quy hoach nam trong Khu virc phat trién d6
thi D2 v6i quy mo dan s6 dén nam 2045 1a: 280.000 — 330.000 ngudi;

- Nhiém vy quy hoach dy béo so bo dén nam 2045 1a: 250 — 330.000 nguoi.
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So bo du bao quy md phat trién cua khu vuc nhu sau:

Hién Nhiém vu quy
. N Quy hoach ; :
TT Hang muc an V! trang hoach
‘ : tinh
2025 2045 2045
Tong dan sb Nguwoi 121.226 290.000 | 250.000 | 330.000
1 | Dan s ting tu nhién Nguoi 169.000
2 | Dan sb tang co hoc Nguoi 121.000
t])?/ni]_e tang ddn so trung % Indm 133 4.49
Ty l¢é tang tw nhién %/nam 1,08 0,80
Ty I¢ tang co hoc %/nam 0,25 3,69
4.3. Duwbao nhu ciu sir dung dit dai

xac dinh theo d6 an Piéu chinh quy hoach chung thanh phé xac dinh:

4.4.

Ap dung chi tiéu dbi voi do thi dic biét va cac dy bao, nhu cau str dung dat dugc

+ Pat dan dyung: 45-100m2/ngudi

+ Piat don vi & méi: >15 m2/ngudi;

+ Pét cdy xanh st dung cong cong: 10-12m2/ngudi.

+ Pét dich vu cong cong toan do thi: 4-5m2/nguoi.
Cic chi tiéu kinh té k¥ thuét chinh

Céc chi tiéu co ban veé st dung dat, cong trinh ha tﬁng xa hoi, ha téng ky thuat tuz}n
thu theo QCXDVN 01:2021/BXD, QCVN 07 :2023/BXD, Quy hoach chpng Ha Noi dén
nam 2045, tam nhin dén nam 2065 dugc phé duyét (theo cac chi ti€éu doi véi do thi loai

dac biét).
Bdng cdc chi tiéu kinh té ky thudt chinh

TT Hang muc Don vi tinh NVQH Quy hoach

| | Dt dai

1 | it dan dung m2/ng 45-100 97
1.1 | Pon vi 6 méi m2/ng >15 58,6
19 f})lailt dich vy - cong cong do m2/ng 4.5 6.3
1.3 | Datcdy xanh str dung cong m2/ng 10-12 152

cong do thi
Il | Ha tang k¥ thuat
1 | Giao théng
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TT Hang muc Don vi tinh NVQH Quy hoach
% dat xay dung do
’ thi (khong bao gom
11 Ty 1€ dat giao thong (tinh khu chirc nang: cong 18 18.1
" | dén duong phan khu vuc) nghiép, cdy xanh su - ’
dung han ché, cay
xanh chuyén dung)
Tuan thu theo
Quy chuan, Tiéu
. A chuén hién hanh
1.2 | Giao thong tinh va Quyét dinh sé
1218/Qb-UBND
ngay 08/4/2022
Mat d6 mang ludi duong
1.3 | (tinh dén duong phan khu km/ km2 >10 >10
vuc)
2 | Cép nuéc
2.1 | Sinh hoat Litngudi 200 200
ngay,dém
Dt cong cong do thi; hon
hop; dao tao, N
2.2 nghién ctru; truong THPT m3/ha. ngay,dém 40 40
03 | Patcdyxanhstrdungcong | 3y o dem 30 30
cong cap do thi
Dit cong cong don vi &,
2.4 tn{(‘rng hoc (THCS, % nudc sinh hoat 15 15
Ti€u hoc, mam non):
o5 | Datcong nghiep, Logistics, | 3. 1 oay dem 40 40
kho tang
06 | DAHTKT, anninh quoc | 3y 1oay dém 30 30
phong
2.7 | Rira duong, tudi cay m3/ha. ngay,dém 5 5
3 | Cap dién
3.1 | Sinh hoat KW/nguoi 0,8 0,8
Dat cong cong do thi; hdon
3.2 | hop; dao tao, KW/ha 450 450
nghién clru ...
Dat cong cong cay xanh,
3.3 | truong hoc, duong giao % dién sinh hoat 25 25
thong ... trong don vi &
3.4 | DatHTKT, An ninh quoc KWi/ha 200 200
phong
35 Eﬁ teong nghiép, Logistics, KW/ha 200 200
0 tang
4 | Thong tin lién lac
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TT Hang muc Don vi tinh NVQH Quy hoach
4.1 | Sinh hoat may/ho (~ 1ho 4 2 2
nguoi)

Dat cong cong do thi; hon

4.2 | hop; dao tao, may/ha 150 150
nghién cuu ...

43 I—)Aat cay Xal}h sut dung cong méy/ha 10 10
cdng cap do thi
bat cong cong cay xanh,

4.4 | truong hoc, duong giao may/ha 25 25
thong ... trong don vi &

4.5 | Pét an ninh qudc phong may/ha 25 25
Dit cong trinh dau modi may/1 cong trinh

481 prT dhu mbi 15 15

47 bat cong nghiép, Logistics, méy/ha 25 25
kho tang

5 | Thoat nudc thai
° A A
5.1 | Sinh hoat Vo nhu cau cap 100 100
nude sinh hoat

Dit cong cong d6 thi; hdon
hop; dao tao, \ n

5.2 nghién ctru; truong THPT m3/ha/ ngay, dém 40 40
Dit cong cong don vi (:7,

5.3 | truong hoc (THCS, Ti€u % nudc sinh hoat 15 15
hoc, mam non)

5.4 | DaUHTKT, anninh quoe |5 0/ oay. dem 30 30
phong

5.5 | Dat cong nghiep, Logistics, | 3./ 1 0a dém 40 40
kho tang

6 | V¢ sinh mdi truong
6.1 | Chat thai rin sinh hoat Kg/nguoi-ngay 1,3 1,3
6.2 | Chat thai ran cong nghiép tan/ha/ ngay 0,2 0,2
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TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC, CANH QUAN
5.1. Nguyén tic, yéu ciu vé to chirc khdng gian, kién tric, cinh quan
a) Nguyén tic thiét ké:

Tuén thi Quy hoach Tha d6 va Diéu chinh Quy hoach chung di dugc phé duyét,
ké thira cac dinh hudng cua quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét cac du an da duoc
phe duyét, hoan thién va khép nbi cac du an da va dang trién khai trong pham vi lién ké
veé khong gian klen tric cling nhu ha tang k¥ thuat sao cho khai thac quy dat hiéu qua
nhat dé phat trién cac khu chirc niang dap ung nhu cau phat trién.

DPam bao tinh tong thé va kha ning phat trién cia co cau quy hoach théng nhat
trong tung giai doan. Khai thac c6 hiéu qua cac gia tri tiém ning canh quan tu nhién, tao
1ap hé thong khong gian cong vién cong cong, khong gian xanh da tang, c6 su két nbi
v6i nhau va gin voi ban sic truyén thong ctia khu vyc.

Bao dam tinh hop ly cua to chuac khong gian cac khu chirc ning, c6 su lién két
chat ché, bo tro cho nhau gitta cac phan khu chirc nang, dong thoi dam bao tinh bén
virng cua moi treong va canh quan thién nhién.

Khong gian quy hoach kién trac phai dat duoc cac yéu cau vé to chirc khdng gian,
cung cap moi truong song va lam viéc hién dai, thong minh, linh hoat, tién nghi cao dap
ung nhu cau phat trién dai han, nhung van dam bao hai hoa véi canh quan ty nhién.

b) Cac yéu cau:

Dé xuét cac ¥ twong t6 chirc khong gian, to chirc khong gian kién triac canh quan
theo tirng khu vuc chirc nang, phu hop véi chirc nang hoat dong cua tung khu vuc va
dam bao sy thong nhét trong khong gian tong thé. Dé xuét giai phap to chirc khong gian
tong thé phu hop dinh huéng ctia Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi va phu
hop voi dac diém canh quan ty nhién sinh thai tai khu vuc.

Két ndi lién thong cac khu vuc chirc nang dé dam bao hoat dong duoc lién tuc,
khai thac ho trg chung cac ti¢n ich cong cong, xac dinh rd cac khu vuc phuc vu du khéch,
cac khu vuc phuc vu dan cu d6 thi va cac khu vuc khai thac stt dung chung.

T6 chirc khong gian cac khu vuc chiic nang theo dic thi hoat dong véi cac giai
phap vé mat d xay dung, khoi cong trinh, chi€u cao xay dung, khong gian mo.

Thiét 1ap bd cuc khong gian kién trac canh quan cho cac Phan khu theo timg khu
chtrc ning, dé xuat va mo ta hinh anh khong gian quy hoach, canh quan tong thé gan két
v6i cac khu vuc lién ké. Nghién ctru khu vuc xay dung hién hitu, cac du 4n di co, to
chirc khép ndi, gan keét theo dinh hudng Diéu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha Noi
de ra.

Dé xuit lién két khong gian trong tdm cac Phan khu theo cac diém - tuyén - dién
da xac dinh trong Diéu chinh quy hoach chung. Nghién ctru dé xuit mé hinh t6 hop khdi
kién tric cong trinh phu hop véi cong ning sir dung, khi hau dia phuong va tiét kiém
nang lugng.

Pé xuat bd cuc khong gian kién trac canh quan theo ting khu vuc chirc ning,
theo céc truc khong gian; dé xuét to chirc khong gian cho cac khu trung tim, cac truc

khong gian chinh, quang truong 1on, khéng gian cay xanh, mat nudc va diém nhan...
Céc lién két vé giao thong va ha ting k¥ thudt giira cac khu vue.
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T6 chuc, bo tri cac cong trinh chirc nang theo nguyén tac to chirc mang ludi tang
béc, theo phén cap, dam bao kha ning tiép can ciia ngudi dan, ban kinh phuc vu thuin
lg1 va tang cudng cac tién ich cong cong.

5.2.  Mb hinh ciu tric phat trién

Dua trén phan tich toan dién vé diéu kién tu nhién, hién trang phat trién va bdi
canh do thi hoa, Khu vuc 1ap Quy hoach phan khu phia Tay vanh dai 4 — Phan doan 3
dugc dé xuat phat trién theo M6 hinh Cau tric D6 thi Tich hgp Pa dong luc phat trién
song hanh (Integrated Multi-driver Urban Structure Model).

* >3
Q{'- ; ‘;{’
. R
L O Seuus’
b A o) SRR

> T
0L 7y
K
0 n.’.' ”
4]

Céu triic do thi: 02 vanh dai, 06 truc dong lyc va 01 trong tam
, Mo }‘ﬁnh nay duoc kién tao dua trén sy két hop chién luoc gilra nam try cot then
chot, bao gom:
- Hé thong Loi dong luc (LOD - Leveraged Opportunity District);
- Khung sinh thai xanh (GOD - Green-Oriented Development);
- Phat trién dinh huéng giao thong (TOD - Transit-Oriented Development):;
- Chién luoc thich tng thiy vian (WOD - Water-Oriented Development);
- Hé thdng chirc nang bo trg (FOD - Function-Oriented Development).
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5.2.1. Hé théng L6i dong luc (LOD): Dinh hinh cac cyuc tang trudng da chirc nang

3

L6i dong luc LOD véi 01 trong tam va 03 diém nhan

CAu trac LOD duogc dinh vi tai cac vi tri ddc dia c6 cao d6 an toan va kha ning
két noi wu viét, hinh thanh mang ludi cac di€ém nhan do thi.

Tai cac 15i ndy, quy hoach dé xuit phat trién cac t6 hop kién tric da chtrc ning
vo1 mat do xay dung cao, tich hgp cac chirc nang thuong mai dich vu cap khu vuc, van
phong hang A, khach san va nha & cao tang.

Céc khu vuc nay s& ap dung nguyén tic thiét ké d6 thi thong minh véi hé thdng
ha tang k¥ thuat dong bg, khong gian cong cong chat luong cao, va kién tric biéu tuong.

Cac LOD doéng vai tro 1a cac cuc tang trudng, tao ra hi€u ing lan téa vé kinh té,
van héa va xa hdi dén toan bd khu vuc nghién cuu.
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Minh hoa cac té hop cong trinh tai 16i dé thi

5.2.2. Phat trién dinh hudng giao thong (TOD): Tdi uu hoa két ndi va kha nang tiép can

Mo hinh TOD duoc 4p dung dé t6i wu hoa hiéu qua cia hé thong ha tang giao

thong. Cau tric nay 1ay céc truc giao thong huyét mach va cac dau méi giao théng cong
cong lam bd khung.

Trong pham vi anh huong tur cac dau m01 nay, quy hoach dé xuat phat trién cac
khu vue c6 mat do st dung dat cao véi chi s6 sir dung dét tir trung binh dén cao.

Céc khu vuc nay duoc thiét ké theo nguyén tac "do thi cho nguoi di bo", voi h¢
thong duong pho két noi lién tuc, ty 1€ dién tich via he rong rai, va sy tich hgp lién mach
gitta cac chtrc nang dé giam thiéu nhu cau di chuyén bang phuong tién ca nhan.

Minh hoa cac khu viec phat trien TOD
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Khung phat trién chién luoc giao théng dong lic

5.2.3. Khung sinh thai xanh (GOD) & Chién lugc thich tmg thuy van (WOD): Kién tao
hé sinh thai d6 thi bén viing

Dat ngdp nudc
H6 trd nudc

Mai nha xanh

Vuon mua

Khai thac mé hinh dé thi bot bién
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Pay 1a nén tang ct 16i dé kién tao mot do thi c6 kha niang phuc hdi. Cau tric
GOD dugc hinh thanh béi mot "bd khung xanh - xanh lam" 1ién tuc, bao gom:

Hanh lang sinh thai da chitc niang doc theo tuyén song Day;

Hé thong cong vién chu dé va ving dat ngap nude dugc khoi phuyc.

Chién ludc nudc — cong sinh

Chién lugc WOD duoc tich hop chit ch&, ap dung cac nguyén tic caa "Thanh
pho Bot bién" va Quan Iy Nudc mua Bén virng. Cu thé, hé thong cac ho diéu hoa, ao ho
dugc bao ton va két n6i thong minh, hinh thanh mang luéi trit nude va tham nudce phan
tan.
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200 sird species
6 types Grade limportantsirds
for Wildife Conservation
3317 Plantspecies
T types Hishly protected Wid Plans
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Cdc mé hinh dp dung chién lwoc WOD
5.2.4. Hé théng chirc nang bo trg (FOD): Pa dang hoa va chuyén mén hoa khong gian
do thi.
Céu trac FOD b0 trg cho céc tru cot trén bﬁng viéc hinh thanh mgt mang ludi cac
khu vyc chtrc nang chuyén biét:

- Cuyc Trung tdm Dich vu - Tai chinh - Thuong mai (LOD chinh)
- Cuyc Cong vién Sinh thai - Van hoa - Giai tri (GOD/WOD chu dao)
- Cuc Cong nghi¢p - Tieu thu cong nghi¢p cong nghé¢ cao (FOD chuyén biét)
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- Cuc D6 thi Vé tinh - O x3 hoi két hop Dich vu dia phuong (FOD phan tan)

DAT HON HQP (TMDV, VAN PHONG, KHACH SAN)

DAT KHU DICH VY DO TH

DAT SAN XUAT CONG NGHIEP, KHO BAI (CUM CONG NGHIEP)
AT KHU DICH VY DU LICH

DAT PHUC HOP VAN HOA, Y TE, GIAO DYC

DAT HA TANG DAU MOI KET HOP PHAT TRIEN CHUC NANG
DO TH| THEO MO HINH TOD

AT CAY XANH S DUNG HAN CHE

AT CAY XANH (SINH THAIL, NONG NGHIEP DO THI)
HO, AO, DAM
SONG, SUOI, KENH RACH

=
HRRRRRRNNE

Trung tam tiép van
Tay Ha Noi
Hanh lang sinh thai,
du lich séng Day

Depot va
dich vu logistic

Trung tam van hoéa
da phwong tién

I, :
! \mw dauméi

TT hdi cho, trién lam

Trung tam cong nghé

s6 va biéu hanh Outlet
d6 thi thong minh Ga téng hop
vu téng hop va

soc strc khoe
Cong vién van héa
sang tao

——.Cum congnghiép
hé tro’ chuyén doheg
lang ngh

Céu triic mé hinh FOD — Chudi chirc nang bé tro do thi

Mo hinh ciu tric da dong luc duoc dé xuat khong chi giai quyét cac thach thirc
hién hitu vé moi truong va xa hoi, ma con dinh vi khu vuc nay tré thanh mgt hinh mau
do6 thi sinh thai thong minh, noi dién ra su cong sinh hoan hdo gifra phat trién kinh té,
bao ton sinh thai va nang cao chét lugng song.

Minh hoa céc cum dich vu bé tro dé thi
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5.3.  To chitc khong gian tong thé
5.3.1. Khong gian téng thé

Hinh thanh cac khu vure phat trién d6 thi tp trung thay vi d6 thi hoa tran lan, tap
trung tai cac vi tri chién lugc gén cac truc giao thong chinh, két ndi véi ndi d6.... Phat
trién do thi tich hgp cong nghé thong minh va tao moi trudng sdng chat lugng cao, trd
thanh trung tam dong luc, cuc tang trudng doc 1ap va chia sé chirc nang trong vung.

Phat trién ha tang giao thong da phuong thire, khai thac t6i da loi the cua cac ha
tang qudc gia huyét mach nhu duong cao toc, dudng vanh dai, dudng sit va van tai
dudng thuy trong phat trién kinh té khu virc phia Tdy Nam Ha Nbi.

Phét trién nong thon khu vuc theo huong xay dung nong thon mai hién dai, dang
song duy tri duge sy cAn bang sinh thai, ban sic vin hoa va tao dong lyc phat trién ben
vitng cho toan bd khu vuc phia Tay Nam Thii d6. Quan 1y phat trién, han ché phat trién
lan toa phé cdu triic lang x4 truyén thong, gitt dugc khong gian xanh, mat nudc, mat do
xay dung hop 1y, canh quan déc trung.

Hinh thanh cac khong gian trong tdm va céc cac cum cong trinh diém nhén trong
trung tAm cac khu chirc ning va cac khu vic ven song Pay, tai cac nat tuyén giao thong
d6i ngoai dé t6 chirc khong gian hap dan, sinh dong cho khu vuc quy hoach. Hinh thanh
cac truc phé di bo tai cac khu vuc chirc nang dé tao khong gian hoat dong hép dan cho
nguoi dan va du khach.

Phat trién khong gian d6 thi trung ting va thap tang dé tao khong gian d6 thi hai
hoa v61 khong gian xanh, cong vién cay xanh, mat nudc. Ul tién céc t6 hop cong trinh
hop khdi, lién két khéi dé, ting ngdm dé tao nén cac cong trinh c6 khong gian trong nha
Vva ngoai troi hap dan, da dang.

Phat trién dua trén nguyén tic lién két chat ché va twong hd gitra d6 thi va néng
thon la yéu t then chdt cho khu vuc chuyén tiép, noi d6 thi hoa dang dién ra manh mé&
nhung van gitr vai tro quan trong ve nong nghiép va sinh thai. Sy lién két tao ra mot hé
thong phét trién bén viing, tin dung t6i da loi thé giita d6 thi va noéng thon. Tao ra cac
cuc tang trudng va khong gian séng mai, giam tai dan sé va ha tng cho khu vuc noi do,
d6 thi hoa c6 kiém soat gitp bao vé cac ving néng nghiép, canh quan tu nhién va cac
gia tri van hoa truyén thong cia nong thon. Nang cao chat lugng dich vu y té, gido duc,
vin hoa, thé thao ¢ néng thon dé tiém cin véi tiéu chuan do thi. Ngudi dan co thé dé
dang tiép can cac bénh vién, truong hoc chat lugng cao & cac do6 thi lan can.

- Doi vdi khu viee d6 thi hién hivu:

+ Péi v6i khu vyc hién trang, wu tién cai tao, chinh trang, sap xép lai dan cu két
hop xay dung cac khu do thi dich vu dong bo, hién dai, hinh thanh tong thé phat trién
ngin nap, trat tu theo thiét ké chung.

+ Déi véi cac khu vuc @b thi co chit lwong ha tang va céng trinh tét, con moi
méi thuc hién dau tu xay dung trong giai doan gan day, thuc hién quan Iy theo quy
hoach, bd sung co s& ha tang ki thuat va ha tang xa hoi dé phua hop vai tiéu chuan do
thi loai dac biét.

+ Pbi vai cac du an dang trién khai do dang chua hoan thanh: tiép tuc thuc hién
du an, ra soat lai cac giai phap thiet ke, doi chieu vei quy hoach chung va chi tiéu do thi
loai dac biét @€ bo sung cac co so ha tang ky thuat va ha tang xa hoéi, doi vaoi cac khu
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vue chua xdy dung, xem xét dinh hudng quy hoach chung va nhu cau phat trién cua du
an dé dieu chinh phu hop véi dinh hudng caa quy hoach.

+ D4i véi cac quy dat la co sé san xuat, co quan, cong trinh cong cong ... ¢6 nhu
cau chuyén ddi sang chirc ning khac s& uu tién chuyén dé tai can bang str dung dat theo
ting khu vuc, kiém soat chit ché khong gian chuyén ddi dé phu hop véi tong thé cua
tirng khu vuc, han ché chit tai qua 16n t6i ha ting ky thuat va ha ting xa hoi tai khu vuc.

- Déi véi khu vwe d6 thi méi: Uu tién phat trlen cac cong trinh hon hop dich vu
tao hinh anh khong gian hién dai trén trén toan tuyén. Khuyen khich phat trién cac cong
trinh chtrc ning coéng cong do thi nhu bénh vién tiéu chuan qudc té, trung tAm thuong
mai, vin phong, trung tim quang ba gidi thiéu san pham. ... Hinh thanh quang truong
trung tam khu vyc va to hop cong trinh diém nhan tai khu vuc.

- Doi vdi khong gian cdy xanh:

+ Hinh thanh cac khu nha ¢ xdy m&i, cai tao nang cap gan vai bao vé ving khong
gian canh quan doc song Pay. Kiém soat cac khu vuc mit nude hién hitu dé tao canh
quan va xay dung cong vién, vuon hoa do thi. Khai thac canh quan mat nudc tu nhién
clia song P4y dé hinh thanh hé thong cong vién cdy xanh, mat nudc hoan chinh két nbi
v6i hé thong vanh dai xanh, hanh lang xanh Thanh phd. Phat trién hé sinh thai, canh
quan trong cac khu vuc ném xanh ndng thon.

+ Quy hoach va xay dung mét s6 cong trinh tuong dai nghé thuat mang ban sic
dia phuong dé tao di€ém nhan va td6 diém cho d6 thi; xay dung Cum kién triic hoanh
trang, an tugong tai cac khu vyc ctra ngo.

5.3.2. Lién két va két ndi

H¢ thong két n01 khu vuc duge t6 chitc dong bd theo hai hudng chinh: cac tryc
két n6i ngang gdm tuyén Vanh dai 4 va cac truc hudng tdm, dong vai tro két ndi cac
phan khu chirc nang trong khu vuc véi trung tim thanh phd va cac khu vue 1an can; ciing
voi cac truc két ndi doc theo huong Bic - Nam, tao lién két thuan loi gitra khu vuc
nghién ctru véi cac tinh phia Bac va cac khu vuc khac trong do thi. Pac biét, tuyén
duong Ngoc Hoi - Pha Xuyén duoc dinh hudng phat trién thanh truc dong luc véi cac
ga duong st do thi, tré thanh hat nhan ciia mo hinh phat trién d6 thi dinh hudng giao
thong cong cong (TOD).

Tai cac diém giao cat gilra cac truc két ndi chinh, hé théng nut giao thong duogc
thiét ké theo tiéu chuén k¥ thuat hién dai, dam béo két ndi thuan loi va phan ludng giao
thong hop ly. Cung véi do, mang ludi giao thong cong cong dugc phat trién toan dién,
bao gom céac tuyén xe buyt két ndi voi cac truc chinh va hé théng dudng danh cho xe
dap gan vdi cac hanh lang xanh, tao nén sy da dang trong lya chon di chuyen va hudng
tGi phat trién giao thong bén viing.

Céc diém giao cat gitra cac truc két ndi doc va két ndi ngang duogc b tri cac nat
giao theo dung tiéu chuan k¥ thuat de tao ket noi thuan loi va phan luong giao thong an
toan, dam bao hoat dong thong sudt cho cac khu vuc chirc nang.

Hinh thanh mang lu6i giao thong cong cong, bao gom cac tuyén xe buyt gin véi
cac truc két n01 chinh va cac tuyén duong danh cho xe dap gan voi cac truc khong gian
xanh xuyén sudt toan khu, dam bao cung cip cac loai hinh giao thong da dang, phu hop
nhiéu muc dich sir dung, gia ting tinh hiéu qua trong két ndi giao thong ndi bo va dat
nén méng cho myc tiéu hudng téi phat trién giao thong bén viing trén toan do thi.
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Hanh lang sinh thai,
du lich song Bay

Hanh lang smh thal
du lich song Pay

Cong vién ban ngap

Vwon mwa va cong vién do thi

Cong vién van hoéa
sang tao

cong vién thé thao

He thé'ng két noi chinh cia khu vuc

Céc tuyén !{é't nbi khong gian xanh, khong gian m¢ mang tinh lién tuc trong khu
vuc quy hoach, két hop bo tri cac tuyén (iu(‘)'ng dao b, mang lai céc trai nghi€ém phong
phu phuc vu tham quan, du lich va nhu cau st dung hang ngay cua ngudi dan.

5.3.3. Pinh hudng hé théng cac trung tim

Céu trac d6 thi dugc hinh thanh véi 2 trung tam chinh: Trung tam do thi tich hop
phia Nam va Trung tam logistics phia Bic, cung 2 trung tim phu bo tri doc tuyen Vanh
dai 4. Trung tdm do thi tich hop dugc xac dinh la hat nhan phat trién, két noi truc tiép
Vé6i cac ga ddu mdi TOD, tap trung cac chirc nang dich vu thuong mai cao cép, vin hoa
- sur kién, nghién ctru khoa hoc va khdng gian cong vién canh quan. Trung tam logistics
phat trién gan v6i hé thong giao thong huyét mach, dam nhiém chirc nang kho van, phan
phdi va dich vu logistics hién dai.

Hai trung tdm phu duoc bé tri cAn ddi doc tuyén Vanh dai 4, tip trung phat trién
chitrc ning nha & két hop dich vu d6 thi, tao moi trudng séng chit lugng cao cho cu dan
va bo tro hiéu qua cho cic trung tim chinh. Cac trung tim nay duoc két ndi hiru co
thong qua hé thong ha ting k¥ thuat dong bod va khong gian xanh lién tuc, tao nén mot
téng thé do6 thi hoan chinh, cin bang giira phat trién kinh té va chat lugng song.
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5.4.  To chirc khong gian cic khu vire trong tim
5.4.1. Trung tdm do6 thi tich hop (Khu trung tim thuong mai - CBD)

bay la trong tam duy nhét, dong vai tro hat nhan chién luoc vé kinh té, dich vu
va hinh anh cho toan khu vyc quy hoach. Khu vyc dugc dinh hudng phat trién thanh
mot Central Business District (CBD) hién dai, méat 4o xay dung cao, tap trung cac td
hop van phong hang A, tru s& doanh nghiép, trung tam tai chinh - ngan hang, khach san
qudc té va cac trung tam thuong mai dich vu da chirc ning.

Khong gian kién trac huéng t6i su biéu twong, véi cac cong trinh cao ting mang
tinh biéu tuong, tao thanh mot dudng chan troi (skyline) ning dong, khang dinh vi thé
va strc canh tranh ctia khu vie. Cac khong gian cong cong cdp khu vuc nhu quang
truong, phd di b thuong mai dugc thiét ké dong b, tré thanh noi dién ra cac hoat dong
kinh té, van hoa, su kién cong déng sOi ndi.

Vi tri trung tam dugc két ndi da phuong thirc thuan loi véi tat ca 6 truc dong lie
va 2 vanh dai, tr¢ thanh di€m hoi tu va toa sang, thuc day phat trién kinh té - xa hoi cho
toan bo khu vuec.

5.4.2. Khu vuc ctra ngd do6 thi

Céc vi tri cira ngd duoc bd tri chién luoc tai cac diém giao tiép then chot gitta
khu vuc quy hoach véi céac tuyen giao thong d6i ngoai, dong vai tro la "bo mat" cua do6
thi. Mbi cira ngd duoc thiét ké véi mot chu dé kién tric - canh quan riéng biét, tao an
tuong thi gidc manh mé ngay tir 1an dau tiép xtic. Cac yéu t6 thiét ké bao gdm: cac bicu
tugng kién trac (cong chao, tic pham diéu khic quy mé 16n), hé thong bién chi din
thong minh, canh quan ciy xanh dic trung va hé thong chiéu sang nghé thuat.

Céc cira ngd khong chi c¢6 chirc niang tham my ma con dam nhiém vai tro diéu
phéi va dinh hudng giao thong hiéu qua, dan dat cac ludng phuong tién tir cac tuyén ddi
ngoai vao hé thong truc dong lwe Va vanh dai mot cach trat ty, an toan, huéng dén trong
tdm va cac khu chirc nang.

5.4.3. Hé thong diém nhan d6 thi va khong gian mo

Hé théng diém nhén db thi duoc phan bd chién luge doc theo cac truc canh quan,
tai cac nut giao thong quan trong va cac khu vyuc cong cong trong yéu. Cac diém nhan
nay bao gom céc cong trinh kién trac biéu twong (thap quan sat, nha hat, bao tang), cac
quang truong chii d¢, cac tic pham nghé thuat cong cong quy md 16n, hodc cac khong
gian xanh dic biét (vuon treo, vuon hoa nghé thuit). Chung déng vai tro "danh dau"
khong gian, tao ra nhitng noi chdn dang nhd, 1am phong phu trai nghiém thi giac va cam
xuc cho cu dan va du khéach.

Hé thong khong gian mé, dic biét 13 cac mang xanh cong vién va céc truc hanh
lang xanh, dugc quy hoach nhu mot mang ludi sinh thai lién tuc, xuyén sudt khu vuc.
Céc cong vién dugce thiét ké da chtrc ning, phuc vu nhu cau giai tri, thé thao, vui choi
va to churc sy kién cong dong. Cac hanh lang xanh két ndi cac cong vién véi nhau va
v0i truc canh quan mét nudce (neu c0), tao thanh "la ph01 xanh", cai thién vi khi hau, bao
t6n da dang sinh hoc va cung cip céc tuyén di chuyén xanh, an toan cho ngudi di bo va
xe dap.
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5.4.4. Khu dich vy, du lich va dat cong cong

Khu dich vu du lich duge bd tri tai cac vi tri chién lugce, co loi thé vé canh quan
dep va kha nang két ndi thuan loi. Khu vuc nay tap trung phat trién cac dich vu du lich
nghi dudng cao cép (resort, khach san sinh thai), am thue, mua sdm dic san va cac loai
hinh vui choi giai tri chat lwong cao. Viéc phat trién dugc khai thac triét dé loi thé tur
c4c truc dong luc canh quan va khong gian mé xung quanh, tao ra cac san pham du lich
dic trung, mang dam ban sac dia phuong.

Cac khu dét cong cong duge danh riéng cho cac cong trinh phuc loi xa hoi thiét
yeu tao nén tang cho mot cong ddng d6 thi toan dién va bén virng. cac hang muc bao
gdm: cac trudng hoc cac cp, bénh vién da khoa va chuyén khoa, trung tim y té, trung
tam vin hoa - thé thao, thu vién, trung tam hanh chinh céng va cac cong trinh ton gido
- tin ngudng. viéc bd tri cac khu dit nay tai cac vi tri dé tiép can, gan cac tryc dong
Iuc dam bao kha nang phuc vu rong rii, cong bang va nang cao chét lugng sdng cho moi
cu dan.

5.4.5. Tuyén dudng sit do thi

Tuyén duodng sat d6 thi dugc xac dinh 13 mot truc dong luc huyét mach vé giao
thong, két ndi trong tim vai cac khu vuc 1an can va mang ludi giao thong cong cong cia
toan thanh phd. Cac nha ga duoc dinh vi tri thanh cac diém hat nhan dé phat trién theo
mé hinh TOD (Phat trién d6 thi dinh hudng giao thong). Khu vuc xung quanh cac nha
ga duoc quy hoach phat trién mat do cao véi chirc nang hdn hop: nha &, van phong, dich
vu thuong mai, dugc b tri trong ban kinh di by than thién.

Hé thong két ndi da phuong thirc dugc wu tién, véi cac diém dimg xe buyt, tram
cho thué xe dap, bai 46 xe P+R (Park and Ride) duoc bd tri dong bo ngay tai cac clra ga.
Mang lu6i duong di bo an toan, hap din s& két n6i ga véi cac khu dan cu va khu chiic
nang lan can. Phat trién doc theo tuyén dudng sit d6 thi khong chi giai quyét bai toan
giao thong ma con thuc ddy hinh thanh cac cong déng d6 thi bén virng, giam phat thai
khi nha kinh va nang cao hiéu qua str dung dat.

5.5. Té chitc khong gian cac tuyén truc

Céc tuyén, truc giao thong theo dinh huéng Piéu chinh Quy hoach chung déng
vai trd cac truc két ndi ngang va doc, tao 1ap hé théng cac chirc ning hoat dong chinh
cta phan khu do6 thi phia Tay vanh dai 4 — phan doan 3. T6 chirc khong gian cac tuyen
truc can phai duoc kiém soat phu hop véi dic diém hoat dong va dam bao cac yéu cau
phat trién cho tirmg doan tuyén. Qua do, gop phan tao hinh anh chung vé khong gian d6
thi.

5.5.1. Tuyén dudng Vanh dai 4

Tuyén Vanh dai 4 — Ha Noi 1a hanh lang giao théng chién luoc bao quanh ving
161 d6 thi trung tdm, c6 chirc nang: Gidi han va diéu tiét mo rong d6 thi Ha No6i vé phia
Tay va Tay Nam, Két ndi cac ving dong lyc hinh thanh chudi phat trién lién hoan cong
nghiép — d6 thi — dich vu. La ranh gi¢i mém giita khong gian d6 thi hoa cao (phia trong)
va vanh dai xanh sinh thai — ndng nghi€p (phia ngoai).

Khu vyc phia Vanh dai 4 duoc xac dinh 13 khu phat trién d6 thi méi két hop trung
tam logistic, dich vu va cong nghi¢p sach, dong vai tro viung chuyén ti€p gitra o thi hién
hiru va vanh dai xanh sinh thai phia ngoai. Cu thé:
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- Khong gian do thi hon hop — nén, tich hop nha &, thwong mai, dich vu, gido duc
va ha tang xa hoi dong bo.

- Dau mdi giao thong — logistic cip vung, gan két cac hanh lang giao thong chinh:
Vanh dai 4, Quoc 16 6, Dai 10 Thang Long.

- Khu vuc sinh thai — canh quan tao mang xanh dém, hd diéu hoa, nong nghi¢p
sinh thai, bao ton canh quan ty nhién. Tan dung h¢ thong song Pay, kénh nudc lam “truc
xanh — nudc” ty nhién. C6 dai cay cach ly doi vai khu dan cu giap tuyén Vanh dai 4
gidm 6 nhiém giao thong.

5.5.2. Tuyén dudong Ha Dong — Xuan Mai

La truc hoan chinh truc huéng tdim két ndi ving Ty Nam Ha Nbi, ting ning luc
vén tai cho hanh lang Quéc 16 6, két ndi voi cac tuyén qudc 16, duong vanh dai va cac
d6 thi vé tinh nhu Xuan Mai; thiic ddy phat trién do thi hoa co trat tu doc tuyén; hinh
thanh hanh lang TOD (Transit-Oriented Development) tai cac nat ga tuwong lai. Phat
trién khu d6 thi mat do cao, chirc nang trung tam dich vu — thuong mai, nha ¢ do thi va
dau moi giao thong (metro, bén xe Yén Nghia).

Hanh lang m¢ rong tao ap luc chuyén d6i tir nong thon sang dat do thi, thuc day
phat trién cac khu dan cu, dich vu logistic, cong nghiép sach va cac diém cao tang tai
cac nut giao 1on. Can kiém soat mat do, chiéu cao va ranh gidi chi giéi xay dung dé
tranh phat sinh bung n6 d6 thi khong dong bo.

Quy dinh vanh dai xanh, hanh lang sinh thai, hd diéu hoa dé giam ngap va duy
tri canh quan. Giir lai cac hanh lang song sudi tu nhién (song Pay, kénh thoat nuée) lam
vanh dai sinh thai. Tang ty 1¢ khong gian cong cong (quang trudng, vudn hoa, bai dd)
trong cac nut giao 16n.

5.5.3. Tuyén canh quan cdy xanh — mat nudc

La tuyén khong gian canh quan chu dao, t6 chirc hé thdng cdy xanh — mat nude
theo hudng lién két cac khu &, khu cong cong va khu dich vu db thi. Tao khéng gian
sinh hoat cong dong, noi bd tri duong dao, diém nghi, san choi, quang truong nho, va
khong gian sinh hoat ngoai trdi. Gop phan dinh hinh ban sic canh quan d6 thi, tao diém
nhan nhén dién cho khu vuc quy hoach.

Tuyén canh quan cdy xanh — mit nudc dugc hinh thanh dua trén dinh hudng to
chtrc khong gian xanh d6 thi, két ndi cac khu churc nang va tao truc sinh thai lién hoan
trong khu vire quy hoach. Pay 13 khong gian déng vai tro xwong song sinh thai cia d6
thi, gop phan cai thién vi khi hau, cAn bang méi truong va nang cao chat lugng canh
quan.

Tuyén dugc xac dinh theo hudng tu nhién cia hé thong thoat nudce va dia hinh,
tan dung céac ao ho, kénh rach hién hiru két hop vai viéc bo sung cac dai cay xanh, cong
vién ven nudc va khong gian cong cong mo, tao thanh mot hanh lang xanh — mat nudéc
lién tuc.

5.6. To chirc khong gian cong cong, khong gian xanh

Hé théng khong gian mé 1a sy két hop hai hoa giita hé thong mit nude, cdy xanh,
cong vién ven séng, quang truong do thi, khong gian dudng phé va cc khong gian cay
xanh, sin choi, vueon hoa cong cong tai cac khu chirc niang. Pinh huéng giai phap thiét
ké quy hoach dugc dé xuat nhu sau:
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B6 tri hé thong quang truong do thi tai cac vi tri ¢6 tinh chat hoi tu, giao luu, dac
biét la khu vyc c6 thudn lgi v€ canh quan tu nhién, khong gian kién triic va tiép can giao
thong thuan loi. Tap trung t chirc canh quan cac quang truong dé tao dung nhing diém
nhin dep, dic biét chu trong bb tri hé thong quang truong ven cac truc giao thong 16n va
doc theo song Pay dé tao ra cac hudng nhin mo rong, két ndi v4i canh quan song nude
dac trung cua khu vuec.

Khai thac tdi da hé théng séng ngoi va mang ludi kénh rach hién hitu dé hinh
thanh khung ciy xanh d6 thi xanh - xanh lam. Phat trién hé thong mit nudc trd thanh
dic trung canh quan cta do thi, két ndi cac tuyén mat nudc trong cac khu chirc ning dé
vira tao canh quan do6 thi, vira ddm bao chirc nang thoat nudc va diéu hoa khi hau. Tao
co hoi tiép can tdi da cho cong ddng véi khong gian mit nude théng qua cac tuyén
duong giao thong chinh di qua cac vung canh quan, hanh lang xanh dém, canh quan ven
song, quang truong, 16i di bo va cac tuyén giao thong ven mit nudc. Dic biét, cac khu
vuc dat triing thip doc theo song Pay duoc b tri hé théng hd diéu hoa da ning dé trix
nudce, hd tro tiéu thoat nude mua va tao canh quan sinh thai dic séc.

Céac mang xanh cong cong trong cong vién dugc thiét ké két hop giita tham co,
cdy xanh va tham hoa theo dang trang tri tao canh quan hap dan cho cac khong gian sir
dung. Cac khu virc ven séng, ven hd canh quan wu tién tréng cac loai cay ban dia phu
hop véi diéu kién khi hau, thd nhudng cta ving dong bang song Hong, vira tao cam
giac tu nhién, vira giam chi phi cham soc. Tai mét s6 khu vue co thé phat trién mo hinh
sinh thai nong nghiép canh quan két hop ciy an trai truyén thong.

Khong gian doc theo céc tryc duong chinh, dac biét 1a tuyén Vanh dai 4 va cac
tuyén giao thong di bd, xe dap can co giai phap trong ciy xanh tao bong mat bang cac
loai cay tan 16n dac trung cia Ha NQi. Tai cac vi tri phu hgp nén b tri hé théng gian leo
(pergola) két hop ciy day leo c6 hoa dé tao diém nhén canh quan va bong mat.

LA 7.

7““‘/////////////




Hinh: Gidi phdp bé tri gian leo Pergola trong khéng gian cdy xanh do thi

Bén canh viéc khai thac khong gian mat nudc trong khu do thi, can dic biét chi
trong phat trién canh quan doc bo ke song Day va cac kénh tiéu thoat nude hién hiru.
Céc tuyén duong di bo két hop trén bo ké dugce thiét ké thanh truc di b nge‘im canh, tao
dung nhing tuyén nhin canh quan dep hudng ra séng nude. Doc cac bo ke can bb tri cac
diém dung chén, cac tiéu canh ngh¢ thuat va cac khong gian nghi ngoi dé nguoi di bo,
di xe dap c6 thé ding chan ngdm canh va tin hudng khong gian séng nudc.

Hinh: Khai thac 10i da khong gian mat mede, phdt trién canh quan ven séng

5.7. Té chirc khong gian ngdm, ha ting ngam
5.7.1. Phan loai cong trinh ngam d6 thi

Cong trinh ngam d6 thi 13 nhimg cong trinh dugc xay dung dudi mat dat tai do
thi bao gém: cong trinh cong cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cac cong trinh
dau mdi k¥ thuat ngdm va phan ngam cua cac cong trinh xay dung trén mat dat, cong
trinh duong day, cap, duong dng k¥ thuat ngam, hio va tuy nen k¥ thuat...

- Cong trinh dau mbi k¥ thuat ngam 1a cac cong trinh ha tang k¥ thuat ngam, bao
gom: tram cap nudc, tram xur ly nudce thai, tram bién dp, tram gas... dugc xay dung dudi
mat dat.

- Cong trinh dudng day, cap, duong 6 ong k¥ thuat ngam 13 cac cong trinh duong
dng cp nudc, cip nang luong, thoat nudc; cong trinh duong day cap dién, thong tin lién
lac dugc xay dung dudi mat dat.
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- Cong trinh cong cong ngam 1a cong trinh phuc vu hoat dong cong cong duoc
xay dung dudi mat dat.

- Phan ngdm cua cac cong trinh xay dung trén mat dat 1a tang ham (néu c6) va
cac bo phan cia cong trinh ndm dudi mat dat.

5.7.2. Dy bao nhu cau phat trién va str dung khong gian ngdm d6 thi

Céc khong gian can thiét dé xay dung cong trinh ngdm db thi trong phan khu d6
thi gom:

- Cong trinh giao thong ngam 14 cic cong trinh, ham dudng b, ham cho ngudi
di bd va cac cong trinh phu trg két noi (k€ ca phan duong no1 phan ngdm véi mat dat).

- Cong trinh dudng déy, cap, duong 6 dng k¥ thuat ngam la cac cong trinh duong
dng cap nudce, cap ning luong, thoat nude; cong trinh duong day cap dién, thong tin lién
lac dugc xay dung dudi mat dat.

- Cong trinh cong cong ngam la cong trinh phuc vu hoat dong cong cong.
- Phin ngdm cua cac cong trinh xdy dung trén mat dat 1a tang ham.
5.7.3. Phan ving chirc ning st dung khong gian ngam

Céc khu vuc khai thac phat trién khong gian ngam d6 thi trong phan khu do thi
bao gdm:

- Khong gian ngam cong cong, k¥ thuat, d6 xe dudi phan dat co chirc ning st
dung dat dich vu.

- Khong gian ngam k¥ thuat va bai d6 xe dudi phan dat xay dung nha ¢ cao tang,
cong trinh str dung hon hgp.

- Bai dd xe ngam.

- Céc tuyén duong ham dudng bo két ndi giao thong dudng bo.

- Cac tuyén ham danh cho ngudi di bo két ndi hé thong duong danh cho ngudi di
bd no61 v&i nhau va hé thong cong cong ngam véi nhau.

- Hao k¥ thuat dé bd tri cac dudng day, cap, dudong dng k¥ thuit ngdm (duong
ong cap nudc, cap nang lugng, thoat nudc; cong trinh dudng day cap dién, thong tin lién
lac duoc xay dung dudi mat dat).

5.7.4. Xac dinh hé thong ha ting ky thuat ngam

- Cac tuyén dudng do thi tur 40 tro 1€n trong khu vuc nghién ciru dugc bd tri tuy
nen ky thuat chtra cac tuyen cap dién trung thé va ha thé, ong cap nudc phan phéi va
dich vu, cap thong tin. d6i véi cac tuyén duong c6 mit cit ngang rong tir 17,5m dén
40m dugc bo tri hao k¥ thuat.

- Trong hao k¥ thuat khong bb tri cac tuyén dng cap nudc phan phdi duong kinh
®250mm tro 1én do ¢o6 &p luc cao, kich thudc van 16n va céc tuyén cong thoat nude thai.

- D6i v6i cac tuyén dudng giao thong cip ndi bd hé thong ha tang k¥ thuat duoc
di ngam, chon truc tiép dam bao theo dung Ti€u chuan, Quy chuan hién hanh.
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5.7.5. Xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh cong cong ngam

- Khéng gian ngdm cong cong duoc xac dinh dudi phan dit c6 chirc ning st dung
dat dich vy, chung cu cao tang.

- Vi tri khong gian ngam cong cong nay dugc xac dinh trong ban v€ quy hoach
tong mit bang st dung dat phan so dd quy hoach khong gian xay dung ngam dé thi.

- Chure nang st dung khong gian ngam cong cong bao gbm cac chire nang: dich
vu cap huyén; hé thong ha tang ky thuat, bai dd xe...(Khong xay dung vin phong giao
dich, khach san, nha nghi...)

- Quy hoach khong gian cong cong ngam chi c6 tinh minh hoa, nhim thé hién y
d6 t6 chirc khong gian ngam va moi lién hé cac khong gian ngam cong cong véi nhau.
Vi tri, quy md cu thé cac khong gian cong cong ngam sé duge xac dinh cu thé ¢ giai
doan 1ap quy hoach ¢ ty 1¢ 16n hon.

- Péi v6i khong gian cong cong ngam thudce cac khu vue da va dang trién khai
dau tu xay dung, tiép tuc thyc hi¢n theo dy an da dugc phé duyét.

- Péi voi cac dd an quy hoach, du an dég tu xdy dyng di dugc cip thém quyén
phé duyét ma chua thuc hién dau tu xay dung, can dugc nghién ctru xem xét diéu chinh
theo quy dinh hién hanh dé phu hop quy hoach phén khu.

- D6i véi cac dd an quy hoach, quy hoach téng mat bang, du an dang nghién ctru
ma chua dugc cap tham quyén phé duyét, hoic da duoc cip tham quyén chap thuan chu
trwong dau tu, can dugc nghién ctru lai dé phu hop véi quy hoach phan khu nay.

- D6i voi dat nhom nha & quy hoach, chi nghién ctru xay dyng khong gian ngam
duéi cac khu vuc xay dung nha ¢ cao ting va duoc sir dung 1am bai dd xe va hé thong
ha téng ky thuat can thiét. Vi tri, quy mo cu thé cac khong gian ngém nay s€ dugc xac
dinh cu thé & giai doan 1ap quy hoach & ty 1¢ 16n hon va du an dau tu xay dung.

- Dbi v6i bii dd xe: Khuyén khich xay dung bii d6 xe ngam dudi cac khu vuc
dat cay xanh d6 thi, va don vi ¢ nham tiét kiém dit, phén trén mat dat td chic thanh cac
khong gian cay xanh phuc vu muc dich chung cho khu vuec.

- Déi v6i dat van hoa, dich vu, y té,.. khuyen khich xay dung chd d6 xe ngam dé
phuc vu t6i thiéu cho ban than cong trinh nham tiét kiém dat.

- Khi nghién ciru xay dung cac khong gian ngam cuy thé cia timg khu vuc, phai
tuan tha cac Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam va quy dinh hién hanh cua Nha
nudc.

5.7.6. Nguyén tic, yéu cau dau ni k¥ thuat, dau ndi khong gian ngam

- Pau nbi k§ thuat, dau ndi khong gian ngdm phai dam bao dong bo, theo hé
thong.

- Tuan thil cac Tiéu chuan, quy pham vé ddu ndi ky thuat, diu ndi khong gian
ngam.

- Khong gian ngam cong cong phai duoc két ndi véi khong gian cong cong noi,

hé thdng giao thong, dudng di bo ¢ cac khu vuc hop 1y va duoc cu thé hoa ¢ giai doan
sau.
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5.8. To chirc khong gian cic khu vire chite ning chinh

Trén co so dinh huéng ciia Piéu chinh Quy hoach chung Tha d6 Ha Noi, danh gia
hién trang khu vuc, du kién Phan khu do thi phia Tay vanh dai 4 — Phan doan 3 dugc
chia thanh thanh 06 khu phat trién d6 thi dé kiém soat t6 chirc khong gian kién truc canh
quan, cu thé nhu sau:

Phan khu dé thi dwoc chia thanh thanh 06 khu phdt trién

5.8.1. Khu 1 —Khu vuec sinh thai xa An Khanh

- Vi tri, ranh gioi: Nim tai phia Bic cta khu vue quy hoach, thudc dia giéi hanh
chinh xa An Khanh;

- Quy md: Dién tich khoang 898,30 ha;
- Dan s6: 17.800 nguoi.

- Céc chi tiéu sir dung dét: Tang cao tdi da 20 tdng; mat d6 xay dung tdi da 60%
doi voi khu vuce phat trién theo hinh thirc TOD; d6i voi cac khu vuc con lai cac chi tiéu
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st dung dat tudn thu chi tiéu quy hoach cta khu vuc hanh lang thoat 1i theo cac quy
dinh, quy chuan hién hanh.

- T6 chirc khong gian kién triic canh quan: Khong gian sinh thai ven song Bay,
khong phat trién cac nhom & méi tap trung — cao ting, tip trung cai tao, chinh trang, bd
sung HTXH trong cac nhom & hién trang. Khu vuc thudc hanh lang van hda Song Day,
dam bao bao ton canh quan khong gian vin hoa, di tich lich sir hai bén song. Két ndi
Lang cd, lang nghé truyén théng. Phat trién cac tuyén dudng xanh ven song va kénh
muong: Xay dung cac "con dudng xanh" doc ven séng két hop giita giao thong phi co
gidi (xe dap, di bo) voi hang cay xanh va tiéu canh ven dudng. Tao tuyén giao thong
xanh két ndi cac bén tau dién, xe buyt, hodc diém ding giao thong cong cong voi cac
khu vuc cong vién ven song. Quy hoach cac khu vuc ven song thanh khong gian cong
cong 16n: Phat trién cac khu vuc ven séng va cac kénh muong thanh cong vién cong
cong tich hop. Cac khong gian nay co thé bao gdm san choi, khu thé thao ngoai troi, khu
picnic, va vuon cdy ban dia. Sir dung khong gian ven song lam khu vyc trir nudc tu
nhién, vira hd tro phong chdng ngap lut vira ting cudng gia tri canh quan d6 thi.

(Bdng tong hop quy hoach sir dung dat chi tiét tai Phy luc)

Khu 1 - Khu vuee sinh thai xa An Khanh
5.8.2. Khu 2 - Khu vuc két ndi d6 thi va du lich song Day

- Vi tri, ranh gi61: Puoc gio1 han boi duong dé qua xa An Khanh va Quéc 10 6,
thudc dia giog1 hanh chinh xa An Khanh va phuong Yén Nghia;

- Quy mo: Dién tich khoang 856,20 ha;
- Quy mo dan s6: 44.848 ngudi;

- Cac chi tiéu sir dung dat chinh: Tang cao t6i da 20 ting; mat d6 xay dung toi da
60%; Riéng véi cac khu vy nim ngoai dé cac chi tiéu sir dung dét tuan tha chi tiéu quy
hoach cta khu vuc hanh lang thoat 1ii theo cac quy dinh, quy chuén hién hanh.

- T6 chirc khdng gian kién triic canh quan: Khong gian két ndi do thi va du lich
song DBay, chinh trang dién mao do thi, mét phan I6n quy dat phéat trién maéi vu tién ha
tang Buong sat do thi. Cac khu vuc ven song Pay s€ trd thanh cac cum du lich sinh thai
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— van hoa, két hop du lich song nuée, thim quan di tich va trai nghiém vin hoa dia
phuong. Tao cc san pham du lich dic trung nhu tour tham quan lang nghé, trai nghiém
ndng nghiép sinh thai, va tham gia cac 1& hoi truyén thdng. Té chic khéng gian tap
trung, ting hiéu qua va tinh gan két trong phaét trién hé thong KCHT kinh té, x4 hoi dong
bo, hién dai; Phat trién ha ting giao thong két ndi, duong sit do6 thi; Phat trién ha tang
s6 1am nén tang cho phat trién kinh té sb, x& hoi sé va kinh té tuan hoan, d6 thi théng
minh, hién dai. Ap dung md hinh phét trién d6 thi gan két véi giao théng céng cong
(TOD) tai cac khu vyc ¢ quy hoach ga duong sat do thi. Ap dung mé hinh thu gom
diéu chinh dat tai cac khu vuc phu hop trén nguyén tic dam bao cac tiéu chuan vé cau
hoa, cttu nan, dién tich kich thuéc téi thiéu, mat do va chiéu cao xay dung. C6 chinh
sach hd trg pht hop ddi véi ngudi dan khi thuc hién cac md hinh cai tao, chinh trang d6
thi.

(Bang téng hop quy hoach sir dung ddt chi tiét tai Phu luc)

Khu 2 - Khu viee két néi do thi va du lich song Pay
5.8.3. Khu 3 - Khu vuc d6 thi sinh thai Péng Mai va 1an cin

- Vi tri, ranh giéi: Pugc gidi han boi duong Qudc 16 6 va truc Ha Pong — Xuan
Mai, thudc dia giéi hanh chinh phuong Yén Nghia;

- Quy mo: Dién tich khoang 731,6 ha;
- Quy mo dan s6: 46.700 ngudi;

- Cac chi tiéu sir dung dat chinh: Tang cao t6i da 30 ting; mat d6 xay dung toi da
60%;

- T6 chtrc khdng gian kién tric canh quan: Khu vyc lay D6 thi sinh thai Bong Mai
1a trong tam, két ndi cac nhém & hién trang 1an can dam bao nhu cau phuc vu va dong
bo vé Ha tang x& hoi va Ha tang k¥ thuat. Phét trién ving do thi sinh thai, thdng minh,
gan két hai hoa giita do thi va ndng thén, tao nén mé hinh khong gian kién tric canh
quan dic trung vé hoa tron gitra do thi va ndng thdn. Xay dung d6 thi sinh thai, hién dai,
Vvé6i céc dich vu cong cong hién dai, chat luong cao, tao méi truong hap dan thuc day
phét trién khoa hoc cng nghé, thu hat cac chuyén gia chét lwong cao, duoc hd trg boi
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céc co ché chinh sach dac thu.
(Bdng tong hop quy hoach sir dung dat chi tiét tai Phy luc)

o

Khu 3 - Khu vuee do thi sinh thai Do”‘ng Mai va lan can
5.8.4. Khu 4 - Khu vuc phat trién do thi méi tap trung xa Binh Minh

Vi tri, ranh gi6i: Pugc gidi han boi truc Ha Bong — Xuan Mai va duong quy hoach
moi, thude dia gidi hanh chinh xa Binh Minh va mét phﬁn xa Tam Hung;

- Quy md: Dién tich khoang 1.374,60 ha;
- Quy mb dan s6: 121.000 nguoi;

- Céc chi tiéu sir dung dat chinh: Tang cao tdi da 45 ting; mat do xay dung t6i da
60%;

Khu 4 - Khu vaec phéat trién dé thi méi tap trung x& Binh Minh

- T6 chtic khdng gian kién trdc canh quan: Khu vic phét trién d6 thi mai tap trung
theo huéng sinh théi, thap tang. Tap trung cong trinh diém nhin ven truc Ha Dong -
Xuan Mai, VD4 va cac diém nat TOD. Phat trién do thi tap trung, hdn hop, théng minh
theo md hinh TOD; Phat trién tap trung, cao tang tai trung tdm, thap tang tai khong gian
xanh; Phét trién cac tang bac TOD: toan thanh phé, d6 thi, don vi &; Ngoai pham vi phat
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trién d6 thi nén tap trung, phat trién khong gian cdng cong, céng vién cay xanh, mé hinh
ndng nghiép d6 thi va mo hinh d6 thi sinh thai, nha & thap tang véi ty Ié dién tich xay
dung thap, ty 18 dién tich khdng gian xanh cao. Kiém soét phat trién theo hudéng db thi
sinh thai (lang db thi sinh thai) c6 day du cac chirc ning d6 thi va dong bd hé thong ha
tang xa hoi, ha tang k¥ thuat, voi mat do xay dung va thap ting. Dic biét cai tao xay
dung méi hé thdng giao thong, cap dién, cap nude va cac khu ciy xanh, vuon hoa, khu
vui choi giai tri va céc tién ich do thi.
(Bdng tong hop quy hoach sir dung dat chi tiét tai Phu luc)
5.8.5. Khu 5 — Khu vuc phat trién d6 thi méi tap trung xd Tam Hung

Vi tri, ranh gidi: Pugc gii han béi truc duong quy hoach méi phia Bic tiép giap
khu vuc TOD Tam Hung va truc phia Nam, thudc dia gidi hanh chinh xa Tam Hung;

- Quy mo: Dién tich khoang 719,60 ha;
- Quy mo6 dan s6: 50.952 nguoi;

- Céc chi tiéu sir dung dat chinh: Tang cao tdi da 30 ting; mat do x4y dung t6i da
60%:;

- T6 chirc khdng gian kién trdc canh quan: theo mé hinh d6 thi théng minh, tich
hop cac nguyén tic phat trién bén vimg. Cac cong trinh diém nhan dugc b tri chién
lugc doc theo truc phia Nam, Vanh dai 4 va cac diém nat phat trién d6 thi dinh huéng
giao théng cdng cong (TOD). Khu vuc ap dung mé hinh phat trién d6 thi hdn hop, tap
trung voi phan cap khdng gian rd rét: phat trién cao tang tap trung tai cac khu vuc trung
tam (dat tang cao toi da 30 tang, mat do xay dung tdi da 60%), két hop véi céc khu vuc
thap tang trong khéng gian xanh.

&

Khu 5 — Khu viec phét trién dé thi méi tdp trung xa Tam Hung

Hé thdng do thi dugc to chic theo cau tric da trung tim, phan thanh cac cap do:
trung tdm cap toan khu vuc, trung tam cip d6 thi va trung tdm cap don vi 6. Bén ngoai
cac khu vuc phat trién d6 thi nén, khong gian duoc danh cho hé théng cong vién cay
xanh, khu vuc ndng nghiép dé thi va cac mé hinh nha & sinh thai thip tang véi ty 18
khong gian xanh chiém wu thé.
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Dic biét, khu vuc chd trong phét trién theo mé hinh db thi sinh thai théng minh,
tich hop day du céc chic ning d6 thi hién dai véi hé thdng ha tang ky thuat - xa hoi
d6ng bo. Trong tam Ia cai tao va xay dung mai hé théng ha tang ky thuat, bao gom mang
lu6i giao thdng hién dai, hé théng cip dién thdng minh, cip nuéc an toan, cing véi
mang ludi khong gian xanh, vudn hoa, khu vui choi giai tri va cac tién ich d6 thi chat
luong cao, dap tng nhu cau sdng cua cong déng dan cu trong bdi canh phat trién bén
virng.

(Bdng tong hop quy hoach sir dung dat chi tiét tai Phu luc)
5.8.6. Khu 6 - Khu vic Cong vién thé thao va lang x0m hién trang chinh trang

Khu 6 - Khu viee Cong vién thé thao va lang xém hién trang chinh trang

- Vi tri, ranh gidi: Puoc gidi han bai truc dudng quy hoach méi phia Bac tiép giap
khu vgc TOD Tam Hung va truc phia Nam. Khu vuc phia BPong Nam cua khu quy hoach,
thudc dia giog1 hanh chinh xa Tam Hung;

- Quy md: Dién tich khoang 399,70 ha;
- Quy mo dan s6: 8.700 nguoi;

- Céc chi tiéu st dung dét chinh: Tang cao toi da 5 ting; mat do xay dung toi da
40%;

- T6 chizc khdng gian kién trdc canh quan: Khu vye dinh huéng xay dung Cong
vién thé thao thanh phé va khu lang x6m hién trang chinh trang. M& rong khong gian
hoat dong thé duc thé thao va phan b mang ludi co so thé duc thé thao phu hop véi céc
truc phat trién khdng gian kinh té - x4 hoi cua khu vuc. Cai tao chinh trang, tai thiét cac
khu vue d6 thi hién hitu, khu vyc lang xom. .. dé khac phuc cac ton tai vé co so ha tang,
moi truong, nang cao diéu kién song, phat trién hai hoa giira khu vyc d6 thi va ndng
thon. Bao ton, khdi phuc céc di tich, di san; cai tao, chinh trang khu vuc lang xoém. theo
huéng khdi phuc cau trac dic trung khong gian lang mac hién hitu, két hop phat trién
phuc vu bao tdn; cho phép c6 diéu kién xay dung cdng trinh cao tang tai cac vi tri trén
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nguyeén tic phuc vy, hd trg cho bao ton, phét huy gia tri vin hoa; han ché phat trién nha
& mai. Khdi phuc va phat huy vian hoa lang x6m truyén théng, xay dung lang xém xanh,
sach, dep. Xem xét cau tric 1ang hién hiru va cac ciu triic méi trudng ty nhién dic trung
trong qué trinh cai tao, chinh trang d6 thi. Cai tao, chinh trang, nang cip hé thdng ha
tang x& hoi, ha tang ky thuat, nang cao chat luong maoi treong song. Cai tao, chinh trang
cac khong gian phat trién cuc b trén co s cau tric, hinh thai lang xm hién hitu. Mdi
lang x6m sau khi cai tao, chinh trang phai c6 yéu té nhan dién d6 thi dac thu.

(Bdng tong hop quy hoach sir dung dat chi tiét tai Phy luc)
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6. THIET KE PO THI
6.1. Nguyén tic

B6 cuc quy hoach cong trinh duoc nghién ciru trén co s phan tich vé cac diéu
kién vi khi hau cua khu dat thiét ké, luva chon gidi phap t6i wu dé han ché tdc dong xau
cua hudng nang, hudng gio.

Trén co 80 chie nang st dung va vi tri cu thé cho timg 16 dfit viéc xac dinh mat
do xay dung cong trinh t6i da (t6i thiéu) va tAng cao cong trinh toi da (téi thiéu) phai
tuan thu tiéu chuan, quy chuan hién hanh va phuong 4an quy hoach.

Chiéu cao cic tang nha, mai don, mai hé phd, bac thém, ban cong, cac chi tiét
kién trac phai hai hoa, dam bao tinh théng nhat va méi twong quan vé chiéu cao véi cac
cong trinh 14n cén cua timg khu chic ning va cua toan khu vuc; khuyén khich xay dung
cong trinh c6 chiéu cao cac ting nha, cac chi tiét kién chic bang nhau,

Khoang Iui cac cdng trinh trén cac duong phé phai tuan thi khoang lui t6i thicu
da dugc quy dinh theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh, dam bao tinh thong nhat trén
céc tuyén phd. Khuyen khich b tri khoang 1uii 16n hon nham tao khong gian cong cong
d6i voi cac goc phd chinh.

Hinh khdi, mau sic, anh sang, kich thudc chu dao cua cac cong trinh kién trac,
hé théng cay xanh, mit nudc, quang trudng phai phu hop véi khong gian chung va muc
tiéu tinh chat sir dung ctia cong trinh. Luu ¥ chiéu sang ngoai nha cac cong trinh dich vu
do thi.

Ty 1é dat trong cAy xanh trong cac 16 dat khong thap hon quy dinh, khuyén khich
tao 1ap hé thdng cay xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ctru xay dung cong trinh theo
hudng @6 thi xanh.

H¢ thong cong ra vao, bién hiéu quang cédo phai ddm bdo hai hoa, ddm bao thong
nhat va moi tuong quan vé kich thudce (chiéu cao, chiéu rdng), hinh thirc kién trac véi
cac cong trinh lan can cho tung khu chirc nang.

6.2. Kién triic cinh quan dic trung ciia khu vue

T6 chirc khong gian kién triic canh quan cho khu vuc dugc thiét 1ap theo hudng
r0 rang, mach lac, dya trén nguyén tac gan két hiru co véi céac gia tri canh quan tuy nhién
dac trung cua vung ven song Day.

Quan diém thiét ké nhén manh viéc tao 1ap cac gid tri tham my d6 thi hién dai
nhung van bao ton dugc ban sic dia phuong, duy tri sy hai hoa voi canh quan thién
nhién hién hitu, dong thoi dap tmg nhu cau phat trién da dang cac chirc ning ctia mot do
thi sinh thai - dich vu.

K¢é thira va phat huy cac dic trung canh quan sinh thai ving déng bang song
Hong, khong gian khu vuc duoc t6 chirc theo quan diém "linh hoat - thich Gmg", tao ra
khung canh quan c6 kha ning dap ung da dang cac loai hinh phat trién tir nha & d6 thi
két hop thuong mai dich vy, cdc cum du lich sinh théi song nudc, dén khong gian lam
viéc sang tao va cac thiét ché van hoa - gido duc chét luong cao.

Hé thong khong gian cong cong dugc thiét ké theo chudi két ndi lién tuc tir cc
trung tim d6 thi ra dén bo song, hinh thanh cac "hanh lang canh quan" xuyén sudt véi
viéc st dung tong mau trung tinh lam chu dao, két hop diém nhén tir vat lidu dia phuong
va hé thong ciy xanh mit ding.
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Canh quan bo song duoc xtr ly theo nguyén tac 'mém hoa" thong qua cac giai
phap sinh thai, két hop véi khong gian céng cong da tang.

Dinh hudng kién tric canh quan theo phan khu chirc nang;

(1) Khu vwe LOD: Kién trac hién dai, cao ting voi cac giai phap xanh tién tién
(vuon treo, mat ding xanh)

(2) Khu viee GOD/WOD: Kién trac thip tang, st dung vat liéu tu nhién, thiét
ké m& hoa nhép véi canh quan

(3) Khu vie TOD: Kién trac hdn hop, thiét ké huéng dén ngudi di bo, tich hop
khong gian cho va dich vu

(4) Khu vue FOD: Kién tric linh hoat, c6 kha ning thich Gmg v6i nhu ciu st
dung da dang

H¢ théng mang ludi xanh" duoc tao 1ap xuyén sudt, két ndi tir khong gian cong
vién 16n dén cac san vuon trong khu &, dam bao nguoi dan luén dugce tiép can voi khong
gian xanh trong pham vi ban kinh hop ly, gop phan kién tao mot moi truong séng chat
lugng cao va bén ving.

6.3. Khung tong thé thiét ké d6 thj

CHU THiCH

—p
Khung thiét ké dé thi tong thé
6.3.1. Phan vung canh quan
Céanh quan khu vyc duoc phan thanh 3 ving cu thé gdm:

(1) Vung phia Bic Qudc 16 6: khu vuc phat trién & sinh thai gan voi canh quan
song D4y, phat trién nha & mat do thap, han ché chiéu cao xdy dung va cai tao canh quan
khu vyc ven song tao nén khu ¢ két hop dich vu du lich hap dan.
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(2) Viing phat trién d6 thi méi va do thi hién trang: 1dy xa Tam Hung lam trung
tam phat trién vung, phat trién chirc nang vé dich vu thuong mai, van phong lam viéc,cac
khu cong nghi€p, khu nha ¢ d6 thi mdi va cai tao chinh trang khu dan cu do6 thi hién

~

htru.

(3) Vung phat trlen phia Nam: khu vyc kéo dai tir hanh lang séng Pay, dinh
hudng phat trién du lich gan canh quan cong vién cdy xanh: bao gobm khu d6 thi sinh
thai thap tang, cong vién thé thao va cic diém dan cu hién trang chinh trang mat do thap.

6.3.2. Canh quan do6 thi doc cac truc duong chinh

- Bao ton khong gian canh quan sinh théi tu nhién cta khu vue. Bao ton cac di san,
lang nghe, lang truyén thong, cac di tich van hoa lich s, canh quan tu nhién;

- Thu hat phat trién céc linh vuc san xuit cong ngh¢ cao, sinh thai, ddm bao diéu
kién méi truong. Ap dung cac mo hinh kinh t€ tuan hoan, phat trién xanh, ha tang xanh;

- Phat trién mang luéi d6 thi, nong thon thap tang, mat do thap trong ving hanh
lang xanh. Ki€m soat phat trién mé rong, hoan thién (khong gian, ha tang, dich vu) cac
diém dan cu ndng thon;

- Tiép tuc duy tri vanh dai xanh, hanh lang xanh, ném xanh 1ong ghép véi khu vuc
d6 thi nham muc dich can bang sinh quyén, cAn bang vi khi hau va can bang chat luong
khong khi, ting cuong kha niang ty 1am sach ciia d6 thi. Noi dung chinh can duy tri va
phat trién;

- Béo tOn, khoi phuc céc di tich, di san; cai tao, chinh trang khu vuc lang x6m. theo
huéng khéi phuc cau trac dic trung khong gian lang mac hién hiru, két hop phat trién
phuc vu bao t6n; cho phép co diéu kién xay dung cong trinh cao tang tai cac vi tri trén
nguyén tic phuc vu, hd tro cho bao ton, phat huy gia tri vin hoa; han ché phat trién nha
& mdi. Ra soat qui dat cac co sé san xuat chuyén doi thanh khong gian mé, khong gian
cong cong.

6.3.3. T6 chirc khong gian cac khu vic khong gian mé, khong gian cong cong

a) Khai ni¢m:

Trong 1y thuyét quy hoach d6 thi dwong dai, khong gian mé va khong gian cong
cong dugc nhan dién nhu nhitng thanh td cau trac then chot, doéng vai tro hat nhan trong
viéc dinh hinh chét luong séng va ban sic do thi. V& ban chét, khong gian mo cé thé
duoc dinh nghia 1a h¢ théng cac khu vyc tu do xay dung, ton tai dudi dang cac "khoang
trong do thi" c¢6 chirc nang diéu hoa khi hau, bao ton hé sinh thai va kién tao canh quan.
Nhirng khong gian nay khong don thuan 14 phan du ctia qua trinh d6 thi hoa, ma thyc sy

la nhitng "phong diéu ap" moéi trudng, c6 kha ning két ndi hiru co giita cac khu chirc
nang thong qua hé thong giao thong xanh va hanh lang sinh thai.

Xét & goc do xa hoi hoc do thi, khong gian cong cong thé hién tu tuong dan chu
khong gian - noi moi thanh vién trong cong dong déu co quyen tiép cin va sir dung mot
cach binh dang. Theo triét gia Henri Lefebvre, day chinh 14 "khong gian dugc san xuat"
phan anh méi quan hé bién chiing giita cau tric vat chat va thyc tién xa hoi. Kunstler da
mo rong khai niém nay khi cho rang khong gian cong cong chinh 1a mach két ndi hiru
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co ciia doi séng thuong nhat, bao trim tir khéng gian giao thong, quang trudng, cong
vién cho dén céc thiét ché van hoa cong dong.

Sy phan cyc trong quan niém vé do thi hoa ciia Micheal Douglass (2009) d3 phac
hoa rd nét hai mé hinh phat trién: Mo hinh d6 thi tiéu dung cha trong tinh ¢4 nhan hoa
va thuong mai héa khong gian, trong khi mé hinh d6 thi két ndi dé cao tinh cong dong
va gia tri phi vat thé. Trong bdi canh d6, khong gian coéng cong tré thanh phurong tién
quan trong dé thuc day tuong tac xa hoi, noi "von xa hoi" (social capital) duoc tich lity
thong qua nhimmg giao tiép ngau nhién - tha dugc Jane Jacobs goi 14 "vii diéu duong
pho".

Trén phuong dién khong gian, khong gian céng cong can duoc hiéu nhu mot thuc
thé da chiéu, noi ranh gi6i vat 1y va xa hoi clng ton tai. Pay 1a khong gian dién ngon
(space of discourse) theo cach goi cua Foucault, noi cac thuc hanh van hoéa, biéu dat
ngh¢ thuat va tuong tc cong dff)ng duoc trinh dién mot cach tu nhién. Tinh da chirc ning
va linh hoat cho phép khong gian nay dong thoi dap ing nhu ciu giai tri, giao luu, sang
tao va biéu tinh trong khuon kho phap 1y.

Nhu vay, co thé khang dinh khong gian m¢ va khong gian cong cong khong chi
13 thanh phan cau tric ma con 1a linh hon cta d6 thi hién dai. 'Chung dong vai tro kep:
vura 1a bo khung sinh thai diéu hoa méi truong, vira 14 san khau xa hoi nudi dudng doi
song cong ddng. Viéc thiét ké va ‘quan ly hiu qua cac khong gian nay chinh la chia khoa
dé kién tao nhiing do thi dang song - noi can bang duoc giita phat trién kinh té, bao vé
moi trudng va thic day tién bo xa hoi.

b) Pé xuét vé chic niang cho cac khong gian mé trong khu vuc nghién ciru.

Trén co s ké thira va phat huy cac gia tri canh quan séng nuéc dic trung, cac
khong gian m¢é trong khu vue nghién ciru dugc dé xuat theo cac nhom chirc nang chinh
Sau:

- Hé théng quang trudng d6 thi da cip d6: Hinh thanh cic quang trudng trung tim
tai cac khu vuc LOD v6i chirc nang t6 chure su kién, van hoa, 18 hoi; két hop cac
quang truong nho tai cac khu viee TOD dé phuc vu nhu cau giao luu cong dong
dia phuong.

— Céc khong gian ctra ngd dic trung: Thiét ké cac diém nhan canh quan tai cac cta
ngo ra vao khu vuc, két hop véi cac bi€u tugng kién truc phan 4nh ban sac ving
dat ven song Pay, tao an tuong thi gidc manh me€ va dinh huéng khong gian.

~ Hé théng cong vién, vuon hoa da dang: Phat trlen mang ludi cong vién sinh thai
doc theo cac tuyén song voi chie nang bao ton da dang sinh hoc; cac cong vién
chu dé gan v6i1 hoat dong thé thao, giai tri; va h¢ thong vuon hoa nho trong céc
khu dan cu.

- Khéng gian da hoat dong linh hoat: B4 tri cac bai cé cong cong va via hé rong c6
kha nang to chtc cac hoat dong da dang nhu trinh dién nghé thuit duong pho,
hoi cho, cho phién, va céac su kién cong dong.

- Khong gian thuong mai - van hoa két ndi: Phat trién cac khong gian chung trong
cac cum thuong mai dich vu cho phép cong dong tlep can ty do, bao gom céc

phong trung bay nghé thuit (gallery), khong gian trién 1am da ning, va cac san
khau ngoai troi phuc vu biéu dién nghé thuat.
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Khéng gian cong cong dic thu: Hinh thanh cac "cau lac bo cong dong" mo tai
cac khu vue FOD, noi ngudi dan c6 thé tham gia cac hoat dong vin héa, gido duc
va giai tri véi chi phi tiép can phu hop.

Hé thdng khong gian ao tich hop: Phat trién nén tang khong gian cong cong sO
(Cyber Public Space) cho phep ket ndi va tuong tac ao, hd tro cac hoat dong cong
ddng trong bdi canh chuyén dbi sé va toan cau hoa.

Khong gian xanh chuyén biét: BS tri cac khu vuon cong dong (community
gardens), vuon rau do thi va khong gian nong nghi€p do thi cho nguoi dan canh
tac va trai nghiém.

Céc khong gian mé nay duoc thiét ké véi kha ning thich tng linh hoat, co thé

chuyén doi chirc nang theo thoi gian trong ngay va theo mua, dam bao khai thac t6i da
hiéu qua st dung va ludn dap ung duge nhu cau phat trién trong tuong lai.

¢) Xac dinh khong gian kién tric canh quan mé vé: hinh khéi kién tric, khoang
lui, cay xanh, quang truong.

Vé hinh khoi kién tric: Hinh khéi kién trac trong khong gian mé dugc thiét ké
theo hudng ton trong va hai hoa vdi canh quan tu nhién hién hiru. Cac cong trinh
tai cac khu vue LOD va TOD ap dung ngdn ngit kién triic hién dai v6i cac dudng
nét tinh gian, két hop khéi duing thang dung va khéi nim ngang dé tao su cin
bang thi giac. Tai cac khu vuc GOD va WOD, uu tién str dung cac hinh khéi
meém mai, uén luon ldy cam himg tir dong chay song nudc, voi ty 1¢ cong trinh
thip ting dé giam tac dong dén canh quan. Cac khéi kién trac duge bd tri xen k&,
tao ra cac khoang mé vé thi gidc hudng t6i cac truc canh quan chinh va khong
gian mat nudc.

Vé khodng Iiii: Hé thong khoang 10i dugc quy dinh phan cap 16 rang theo chirc
nang va vi tri cong trinh. Cac cong trinh ven céc truc canh quan chinh va bo song
duy tri khoang Iuii t6i thiéu 15-20m dé tao hanh lang canh quan lién tyc. Tai cac
khu vyc trung tim, khoang 1t dugc thiét ké linh hoat dé vira dam bao khong gian
dém, vira tao diéu kién cho cac hoat dong cong cong. Khoang Iui dugc tan dung
dé phat trién cac vuon sinh thai nho, khu vuc nghi chan va khong gian giao tiép
cong dong, dong thoi dam bao hiéu qua thong gié va chiéu sang ty nhién.

Vé cdy xanh: Hé thong cdy xanh dugc t6 chire thanh 3 16p chinh: 16p cay xanh
téng cao doc cac dai 16 va cong vién, 16p cay ban dia téng trung tai cac khu vuc
céng cong, va 16p tham thuc vat ban dia tai cac khu vuce sinh thai nhay cam. Uu
tién st dung cac loai céy dac trung vung dong bang song Hong nhu xa ctr, sao
den, mudng hoa vang, két hop voi cac loai cdy c6 kha nang thich tmg ngép ung
tai khu vuc ven song. Cay xanh dugc b6 tri thanh cum diém xuyét két hop voi
céc tham co, mit nude dé tao hiéu ung vi khi hau va nang cao da dang sinh hoc.

Vé quing truwong: Hé thong quang truong duge phan cap theo 3 loai hinh chinh:
quang truong trung tam da chirc nang tai cac LOD véi dién tich 16n (2-3ha),
quang truong khu vuc tai cac TOD (0.5-1ha), va quang truong nhd trong cac khu
dan cu (0.2-0.5ha). Cac quang truong duoc thiét ké véi vat lidu thim nudc, két
hop hai hoa gitta khoang tréng to chirc sy kién va khong gian xanh nghi ngoi.
Dic biét chu trong thiét ké cac quang truong ven song voi sin khiu ngoai troi
huéng ra mit nudc, tao diém nhan canh quan doc dao.
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Téng thé, khong gian kién triic canh quan mé dugce thiét ké theo nguyén tic "mém
hoa ranh gi6i", tao sy chuyén tiép nhip nhang gitra kién trac va thién nhién, gitra khong
gian cong cong va khong gian riéng tu, huong dén muc tiéu kién tao mot méi trudong
song chat lugng cao, bén viing va gidu ban sac.

6.3.4. Khéng gian xanh

Céc khu vyc chtrc nang dugc xac dinh cac khu vuc mo hoan toan, mé co diéu
kién cho tirng nhém doi tuong va dong cho cac hoat dong riéng bi¢t nhu khu du lich sinh
thai, khu dai hoc. Khuyén khich phat trién cac khu vuc md hoan toan, khong c6 hang
rao, dé moi nguoi dan, khéach du lich co6 thé tiép can st dung thuan loi.

Khong gian mé két hop véi ciy xanh, mit nudce tao nén cac khong gian cong
cong, sinh thai l1a hinh anh dic trung cua khu vuc trong tuong lai.

Céu trac khong gian xanh duoc t chirc theo mang vanh dai va huéng tdm theo
cau tric khong gian do thi. Xay dung méi h¢ thong mat nudc, két hop voi cac tuyén mat
nude hién hiru 1am khung cau truc khong gian xanh.

6.3.5. Cac cong trinh diém nhan
a) Nguyén tic thiét ké

~ Cuy thé héa dinh huéng Thiét ké d6 thi tir quy hoach chung, phat trién y tuong
kién triic cho cac cong trinh diém nhan dua trén dic tinh chirc ning va méi quan
hé hai hoa véi canh quan ty nhién, dic biét 1a canh quan song nude dac trung cua
khu vuec.

- Dai véi cac vi tri dia hinh cao va cac diém quan sat canh quan quan trong, can
tan dung to1 da loi thé dia hinh va tam nhin dé dé xuat cac cong trinh diém nhan
c6 gid tri thaim my cao. Cac giai phap kién truc phai chua trong giam thi€u su lan
at doi voi canh quan ty nhién, dong thoi tao ra cac di€ém nhan thi giac c6 tinh biéu
tuong.

- Tai cac vi tri trong yéu khac trong do thi, diém nhén c¢6 thé dugc tao 1ap thong
qua viéc dé xuat cac cong trinh kién truc dac sac, cac cum cong trinh cé gia tri
hodc cac khong gian kién triic canh quan c6 tinh bi€u tuong.

b) Hé théng cac diém nhan
Cic diém nhin ty nhién:

- Bao ton va phat huy gia tri canh quan ty nhién déc trung cua vung séng nudc,
bao gdm hé thdng mat nude (song Pay, song Nhué, ao hd ty nhién), cac bii boi
ven song, va hé sinh thai dat ngap nudc dic trung.

~ Duy tri va phat trién cdc hanh lang xanh tu nhién doc theo cic tuyén song, tao
thanh cac "mat xanh" trong cau tric do thi, gébp phan dinh hinh hinh anh do thi
sinh thai song nudec.

Cdc diém nhén nhén tao:

- Déi voi cac cong trinh kién trac c6 gia tri van hoa, lich str hi¢n hitu (dinh, chua,
miéu, nha cd), can dugc bao ton, ton tao va két noi véi khong gian canh quan
xung quanh, tao thanh cac di€ém nhan van hoa déc sac phan anh lich str hinh thanh
va phat trién cua khu vuc.
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- B6 sung cac cong trinh diém nhan mang tinh van hoa, ngh¢ thuat duong dai tai
cac khong gian md, khong gian cong cong trong di€m, dac biét 1a khu vuc ven
song va cac quang truong do thi.

~ Phat trién cac cong trinh diém nhan méi mang tinh biéu tuong, bao gom cac cong
trinh cao tang tai cac khu viuc LOD, cac cong trinh kién tric dic sic tai cac vi tri
cura ng0, nat giao thong quan trong, va cac cong trinh cong cong co kién tric hién
dai, than thién véi moi truong.

~ Tai cac khu vuc GOD va WOD, dé xuat cac cong trinh diém nhin c6 quy mo vira
va nho, str dung vat liéu ty nhién va cong nghé xanh, hai hoa voi canh quan song
nudc va gop phan gido duc cong dong vé bao vé moi truong.
Dinh hwéng phat trién:

~ Céc cong trinh diém nhan can duoc thiét ké dua trén nguyén tic kién trac xanh,
tiet ki€ém nang lugng va than thién véi moi trudong.

~  Tao lap mbi quan hé hai hoa giita cac diém nhan nhan tao va ty nhién, hinh thanh
hé thong diém nhan da dang, c6 tinh ké thura va phat trién, gép phan dinh hinh
ban sdc kién truc - canh quan déc thu cho khu vyc nghién cuu.

¢) Céc diém nhan cy thé gom:

- Piém nhan dugc xac dinh trong quy hoach chung:

- Piém nhan dé xuat méi:

(1) Trung tam dich vu cong cong;

(2) Trung tdm hdn hop, khach san cao tang;

(3) Cum cong trinh tai cac ctra ngg;

(4) Khu dich vu vui choi giai tri;

(5) Quang truong 18 hoi, truc di bo;

(6) Piém nhan canh quan (1a khu cong vién cip vung);

(7) Piém nhan biéu tugng, tugng dai,...xay dung trong khu cong vién;

— Ngoai ra mot s6 diém nhan khac b tri theo tirmg chtrc ning cac khu vuec.
6.4. Cac khu vue 6 phd
6.4.1. Cong trinh hon hop TMDV, vin phong, khach san:

Yéu cau phai co khong gian kién triic 16n, mat bang linh hoat thay d6i dé dang
dé phu hop véi dic thu kinh doanh ciia cac nganh hang khac nhau. Kién tric hién dai
don gian, khuc triét, dudng nét mach lac phu hop véi yéu cau hoat dong hap dan cua
cong trinh. Trudc cac cong trinh trong tim c6 quang truong dé tao cac khong gian mo
cho cbng trinh.

Dic thu cac khu vuc quy hoach xay dung déu ¢ vi tri dat thuan loi, yéu cau xay
dung thap tang, cong trinh diém nhan cao 60 tang.

Mau sic cong trinh: Chi yéu diing cac mau trung tinh, ¢ tong do nhat nhu mau
ghi d4, mau trang, mau xanh duong két hop v&i mdt sO mau manh nhu mau dé dun, mau
xanh lam, mau da cam ... nham lam n6i bat cong trinh tao an tugng thu hut khach.
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:1“6 chire khong gian xanh san vuon két hop véi quang truong trudc mat cong
trinh d¢ tao tong thé khong gian hai hoa va thoang doang. B6 tri du dién tich do xe trén
mat dat va dudi tang ngam va t6é chitrc 161 ra vao cong trinh hop ly dé khong anh hudng
té1 giao thong do thi.

6.4.2. Cong trinh dich vu cong cong:

- Két hop khong gian 16n va khong gian nho tao sy phong phu trong td chirc
khong gian cum cong trinh, mat bang linh hoat thay doi dé dang phu hop véi cong nang
st dung cong trinh.

- Kién triic hién dai két hop chi tiét kién trac truyén thong, hinh khoi linh hoat
phong khoang. Cac cong trinh gan soéng hinh thirc xdy dung c6 phan vi ngang nho, giam
thiéu khong gian ngang rong chan tam nhin va hanh lang thoang ra song. Khoang 1t t6i
thiéu 5m, bo tri dd xe va to chire 18i ra vao cong trinh hop 1y dé khong anh hudng t6i
giao thong do thi.

- Mau sic cong trinh: C6 thé dung nhiéu gam mau khac nhau véi ty 16 phdi két
hop 1y tao ra mau sac cong trinh phong phu.

6.4.3. Cong trinh nha &:
- Nha lién ké két hop dich vu thwong mai
+ Nha & lién ké: Dién tich 16 dat tir 80-150m2/10.

+ Yéu cau kién tric hién dai c6 két hop mot s nét dic trung truyén thong cua
dia phuong. Khuyén khich str dung mai doc trén mit ding cong trinh va tao nhiéu ciy
xanh.

+ Tang cao tir 1-5 tAng yéu cau do cao cua tang 1 phai bang nhau, duong nét k1en
trac hai hoa theo timg doan tuyén dé tao nhip diéu trén timg doan phd. D6 cao cac ting
thiét ké cao do bang nhau.

+ Mau sac cong trinh lya chon sang, nhe, sdng mau va dugc sir dung dong nhat
trong tung 6 pho.

+ Khuyén khich str dung vt liéu dia phuong.

+ Céc thiét bi phu tro trén méi phai duoc thiét ké théng nhat va dua vé phia sau
khuat tam nhin.

+ T6 chire chd d6 xe hop 1y tai khu vuc cira hang, dich vu thuong mai.
- Nha chung cw — nha o xa hoi:

+ Yéu cau kién trac hién dai, str dung hinh khéi va chi tiét trang tri mang 16n.
Céc trang thi€t bi cong trinh can duogc thiét ké dong bo, khong bo tri riéng 1€ trén mat
dung cong trinh gdy mat my quan do thi.

+ Mau sic cong trinh lya chon sang, nhe, sang mau. Khuyén khich st dung vat
liéu dia phuong va cac tam trang tri kho 16n song hai hoa véi tong the cong trinh.

+ B tri du bai dd xe va céc cong trinh tién ich phuc vu cu dan.
6.4.4. Cong trinh gido duc trong khu dan cu:

- Kién trtic hién dai, bén viing thé hién duoc tinh chit su pham.
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- Sur dung cac mau co ban co6 tong do nhat nhu mau ghi d4, mau trang, mau vang,
mau nau nhat...

- Khong gian kién tric canh quan ngoai cong trinh (cdy xanh san vuon) to chuc
hoan thién dé ton cong trinh dong thoi dé tao su hai hoa véi tong thé khong gian kién
truc cua toan cum cong trinh.

- Khong gian 16n dugc bo tri dan xen véi cac khong gian nho dap ing yéu cau
hoc tap nhung hai hoa vé duong nét, hinh kho1 va mau sac gitra cac cong trinh.

- Tang cao cong trinh tir 2-5 tang tuy thudc vao chirc ning va nhu cau sir dung
cua ting loai hinh gido duc khéac nhau.

6.4.5. Cong trinh dich vy thuong mai trong khu dan cu:
- Kién trac hién dai, bén virng va don gian.

- T hop tang cao tir 1-5 tang, ty 1 khdi tich cong trinh phi hop véi canh quan
chung.

- Str dung mau sac cong trinh 1a cac mau co ban c6 tong do nhat nhu mau ghi da,
mau trang, mau vang, mau nau nhat...

- Khong gian kién tric canh quan ngoai cong trinh (cdy xanh san vudn) t6 chirc
hoan thién dé ton cong trinh dong thoi dé tao su hai hoa véi tong thé khong gian kién
tric cua khu 6.

- Kién trac cong trinh dam bao thong thoang gi6, anh sang tu nhién va dép tng
yéu cau sinh hoat ciia nguoi dan.

6.4.6. Giai phap d6i voi khu vuc can kiém soat phat trién

Trong khu vyc nghién ciru, cac khong gian sinh thai nhay cam doc theo song Day
Va cac ving dat ngap nudce co gia tri cao vé canh quan va moi truong, can duoc bao vé
va kiém soat phat trién voi cac giai phap duoc dé xuat nhu sau:

- Tuan thu nghiém ngat cac quy dinh vé bao vé hanh lang an toan song, cac quy
chuan vé xay dung trong khu vyuc c6 nguy co ngp lut, va cac quy dinh vé bao
t6n hé sinh thai dat ngap nudc.

- Han ché tdi da viéc xdy dung cac cong trinh kién tric ¢ quy mo 16n, cic cong
trinh cao ting lam anh hudéng dén canh quan ty nhién va thay doi dia hinh khu
vuc. Chi cho phép phat trién cac cong trinh c6 quy mé nho, thap ting v6i mat do
xay dung thap.

- Khuyén khich phat trién cac cong trinh dich vu du lich sinh thai quy mo nho, céac
choi nghi, bén thuyén, duong dao bd va cac di€ém dung chan ngam canh dugc
thiét ké hai hoa v6i canh quan ty nhién.

~ Uu tién str dung vt lidu than thién véi moi truong, cac giai phap kién trac xanh
va cong nghé xur Iy nudce thai tai cho cho cac cong trinh dugc phép xay dung
trong khu vuc.

— Thiét 1ap cac vanh dai xanh bao v¢, duy tri va phat trién tham thuc vat ban dia
doc theo cac bo song dé tang cuong kha nang chong x6i 16 va bao ton da dang
sinh hoc.
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Céac giai phap nay nham dam bdo su can bang gitra bao ton cac gia tri tw nhién va
phat trién kinh té - xa hoi, huéng dén muc ti€u phat trién bén vitng cho toan khu vuec.
6.4.7. Giai phap to chuc canh quan cay xanh, mat nudc doi voi cac 6 pho

Déi vé6i khu vuc dan cu hién htu: Khai thac cac quy dat trong xen ket con lai
gifta cic nhom nha & dé t6 chirc cac khu ciy xanh vuon hoa cip don vi 6.

Déi v6i khu dan cu méi: Cac mang xanh cong cong trong cac 6 phd duogc bb tri
trong cac 101 6 phé tréng két hop cac tham co cay xanh va tham hoa theo dang trang tri
tao canh quan hap dan cho khong gian str dung. T chire cac diém dirng chan doc dudng
va phua bong mat bang cac loai cdy leo c6 hoa. Thiét ké danh khong gian cho san choi
cho tre, khong gian trong phuc vu chung cho toan b6 dan cu trong mét 6 phd véi ghé
ng01, gach 1at, hoa co, den chiéu sang, tao nén mot khong gian than thién cho nguoi dan.

Trong cac cum dan cu can td chue kién triic nho, tuong ngh¢ thuat. Tuong dai co
thé 1a biéu trung ctia cum dan cu, hodc mot y nghia mang tinh chat gido duc, hoac la
tuong nghé thuat...

Kién trac cong trinh nhé trong khu cay xanh:

+ Str dung kién tric da dang vé loai hinh, don gian vé duong nét hinh khdi, nén
khai thac mai doc trong cong trinh tao nén nhiing cong trinh kién trac hoa quyén vai
khdng gian xanh.

+ Tang cao chi nén tir 1 dén 2 tang véi bo cuc mat bang thodng, st dung nhiéu
khong gian trong c6 mai hién, mai nghi rong.

+ B0 cuc hai hoa an hién trong khong gian cay xanh s€ gidm cam giac kho cung
nang né.

Khi thiét ké cong vién, vuon hoa phai lya chon loai ciy trong va giai phap thich
hop nham tao dugc ban sac dia phuong, dan toc va hién dai, khong xa la vdi tap quan
dia phuong Ngoai ra, lya chon cay trong trén cac vuon hoa nhé phai dam bao sy sinh
trudng va phat trién khong anh hudng dén tam nhin cac phuong tién giao thong. Nén to
chuc céc diém dung chan doc dudong va phu bong mét bang cac loai cay leo c6 hoa.

Céc tién tich khac cua do6 thi:

Céc hé théng ky thuat cua cong trinh nhu diéu hoa, bé hodc bon nudc, binh ning

luong mit troi, duong 6ng ki thuat can duge bé tri phu hop dam bao khong duge nhin
thiy tir cac khong gian cong cong.

Céc ti¢n ich khac cta do6 thi: nha vé sinh cong cong, tram dung xe buyt, diém dat
méy ATM. Khuyén khich cong trinh tién ich d6 thi dugc thiét ké doc d4o, giau tinh thim
my glong nhu nhing tac pham nghé thuat va chi dugc trung bay trong mdt khoang thoi
gian ngan nhung ciing ¢ nhiing tién ich trd thanh mot phan thiét yéu cua khu vuc (ghé
dung nghi chan ven dudng, tram sac xe...)

- Két hop diém dimg xe buyt c6 nha chd véi cac tién ich khac trong khu d6 thi
nhu: Tich hop dich vu ban sach béo, tap chi 4n pham, cira hang ban d6 an nhanh, cafe
take away... Tich hop diém dung xe buyt c6 nha cho voi cong trinh nha vé sinh cong
cong (we ngam, ban ngam); ket hop véi dich vu ATM; dac biét tich hgp vdi dich vu
quang cao ngoai troi la kénh tlep can khach hang hiéu qua nhét, tich cuc nhat; tich hop
diém dung xe buyt c6 nha chd véi cong trinh céng cong nhu tram ding nghi. ...
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- Nha vé sinh cong cong: bd tri tai Khu cong vién cong cong. BS tri mot phan
dién tich hop 1y dé quang céo khi thuc hién dau tu bang hinh thire x3 hoi hoa; thu hat
ngudi st dung, dap g nhu cu va than thién v6i méi truong, bio dam théng thoang,
sach s€ va du anh sang;

- May ATM: Céc cay ATM nén dat ¢ trung tam thuong mai, si€u thi dbi véi loai
ATM loai 4 - 5 may; khu cong vién, khu tham quan du lich loai ATM loai 2 - 3 may.

6.5. Chi din thiét ké do thi
6.5.1. Chiéu cao xay dung cong trinh

Chiéu cao xay dung cong trinh ddng déu theo tirng khu vuc chirc ning, han ché
sur dung cong trinh kién trac cao ting lam anh huong t6i khong gian chung. St dung
cong trinh cao tang tai cac khu vuc trong tam, diém nhan khong gian. Kién trac cong
trinh cao tang phai dep, hai hoa vé6i tong thé, 1a hinh anh biéu tuong khéng gian cho
tung khu vuec.

Lua chon chi€u cao xay dung cong trinh trén co s& nhu cau sir dung, nghién ctru
ve€ vi tri quan sat va cao do dia hinh cua tirng khu vuc cu thé dé dam bao duoc hi¢u qua
st dung va hi¢u qua vé khong gian.

Chiéu cao tang dugc quy dinh tir mat san cong trinh dén mat san tiép theo cua
cong trinh xay dung. Chiéu cao tang dugc quy dinh thong nhat theo cac khu vuc chirc
ning, gan voi du an thiét ke da trién khai. Chiéu cao tang 1 c6 thé thay ddi dé phu hop
vo1 dia hinh va dugc mo trong dé tao hanh lang cho nguoi di bo va chd dé xe.

Khuyén khich st dung tang cao nhu sau:

- Cong trinh hdn hop, thuong mai, dich vu du lich: 30-45 tang (b4 tri tai khu trung
tam thuong mai);

- Pbi v6i cong trinh dich vu cong cong, co quan hanh chinh: 3-5 ting (Ngoai ra,
doi vt mot so cong trinh dich vu cong cong dac thu, mang tinh di€ém nhan, tang
cao toi da cho phép dén 15 tang);

- Pbi voi cong trinh nghién ciru, hoc tap: 3-5 tang;
- DPbi voi cong trinh nhém nha & hién trang cai tao: 3-5 téng;
- Pbi voi cong trinh nhom & méi: 3-5 tang;
- Pbi voi cong trinh nhom nha & hdn hop cao tang: 20-30 tang;
- Dbi v6i cong trinh nhém nha & két hop TMDV: 10-20 tang;
- DPbi voi cong trinh dich vu du lich: 1-3 téng;
6.5.2. Mat d6 xay dung

Mat d¢ xay dung chung (mat d¢ xay dung gdp) cua toan khu vuc 1a mat dd trung
binh, dan xen cong trinh va khong gian cay xanh mat nudc. Cac khu vuc xay dung cong
trinh s& hinh thanh cac t6 hop x4y dung hop khéi, tip trung, danh khoang tréng dé 1am
vuon hoa, cong vién va du trit phat trién.

Tai cac khu vuc trong tdm ctia Khu vuce d6 thi va khu vuc chirc nang, duoc b tri
thanh cac t6 hgp cong trinh, gan vdi cac quang truong, khong gian mé danh cho cong
dong.
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Mait d6 xay dung duoc quy dinh 1a mat do xay dung gop cua tirng khu vuc chirc
nang.

- Pbi véi cac khu vuc dich vu cong cong: MBXD <40%
- Pbi véi cac khu vuc hoc tap, dao tao, nghién ctru: MbXD <40%
- Dbi véi cac khu vue hdn hop, thuong mai dich vu: MbXD <60%

- Dbi voi cac khu vuc nha ¢ méi thap tang, nha & két hop thwong mai dich vu:
MbXD <60%

- Dbi véi cac khu nha & hdn hop cao ting: MPXD <60%
- Déi véi cac khu vue dich vu du lich, resort: MPXD <25%.
- Pbi voi khu vuce cong vién, cdy xanh chuyén dé&: MPXD <25%

- Pbi véi khu vuc cong vién, cay xanh xdy dung mat do <5%. Cong trinh quy md
nho, phan tan, hoa nhap vdi cay xanh méat nudec.

Mat d¢ xay dung la mat d6 gop. O budc 1ap quy hoach chi tiét, khi chia thanh cac
6 dat nho hon thi mat d6 timg 16 dat phai dam bao tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

6.5.3. Cay xanh

_ Lap thiét ké riéng hé thong cay xanh toan khu va cay xanh trong timg dy an thanh
phan dé tré thanh hinh anh dac trung cua khu vuc. H¢ thong cay xanh trong khu quy
hoach bao gom:

a. Cay xanh cong vién:

Cay xanh cong vién dugc trong theo quy hoach thiét ké ciia timg cong vién va hé
thong cay xanh trong toan Khu do6 thi.

Khai thac tan dung t6i da tham thuc vat hién hitu dé phat trién hé thdng cay xanh
cong vién trong tuong lai.

Phat trién hé thong cdy xanh phai dam bao giam tbi da chi phi cham séc thudng
Xuyén.

Cay xanh phai pht hop vé6i dac diém thd nhudng, khi hau va hoat dong cua ting
khu vuc, ddm bao yéu cau vé k¥ thuat, kha nang che mua nang va thdim my trong canh
quan do thi.

Tao cac tham hoa c6 nhiéu mau sic, khong st dung nhiing loai ciy hoa khong c6
trong danh sach nhitng loai cay thinh hanh, cé nhiéu sau bo va nhua doc, an toan cho
sinh vién...

b. Cay xanh san vuon:

San vuon dugc phan loai theo cac khu vyc st dung chung va san vuon trong tung
du &n thanh phan dugc dau tu quan ly van hanh theo cac chu sé hiru riéng.

Cay xanh san vuon duoc phat trién theo thiét ké cua timg du an riéng, theo ¥
tuong to chue khong gian canh quan cuia ting khu vuc.

Cay trong trong khu vuc tao thanh tan che nang, ciy co thé trong theo tuyén.

Str dung cay leo hoac cay c6 nhi€éu mau sac tao nén khong gian sinh dong, mang
tinh giao duc cao.
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Céy xanh phai dugc trong cdy mot cach linh hoat. cdy co thé trong thanh nhiing
mang mau tiy chon. CAy tao thanh tham hoa c6 nhiéu mau sic.

Khong str dung nhitng loai cay hoa co nhiéu siu bo va nhya doc...

Cay xanh trén truc duong phia trudc khu thé thao co6 thé lya chon nhiing loai cay
cO mau sac sac so tao nén sy soi dong, tré trung cho khu vuc.

c. Cay xanh dudng phd:

DPuoc trong theo cac tuyén phd theo timg chung loai cay xanh riéng dé tao hinh
anh dac trung riéng cho tirng tuyén duong.

Khuyén khich sir dung trong cac loai cay xanh than thang, dang cao, tan rong, co
14 quanh nam, d& coc ... trén cac tuyén dudng dé dam bao yéu cau che mua ning va tao
canh quan cho Khu do6 th;.

Trong cdy xanh trén dudng phd phai dam bao cac yéu cau k¥ thuat vé che mua,
che nang, tao canh quan dep va khong can trd céc hoat dong giao thong, khong che khuat
tam nhin ctia ngudi tham gia giao thong trén cac tuyén ph.

Lua chon cac loai hinh céy xanh mang déc trung cua khu do thi, phu hop voi tam
sinh ly cua sinh vién. Cac loai céy nay c6 thé tuyén chon tir cac gidng cay trong tai cac
vung mién trong nudc hoic cac gidng cdy nudc ngoai néu phut hop véi dac diém khi hau
thd nhudng tai khu vuc.

d. Cay xanh céch ly:

Pam bao cac yéu cau k¥ thuat tai tmg khu vuc cu thé nhu cach ly tiéng 6n, bao
vé tai cac khu vuc khong an toan... Loai hinh cay xanh phai phu hop vé1 yéu cau ky
thuat, chirc nang can cach ly cia moi khu vuec.

Cay xanh cach ly két hop céc loai hinh ciy xanh khéc tao nén hé théng cay xanh
chung cho toan Khu san bay.

Str dung khu vuc cach ly bao vé an toan cac tuyén cap dién, cap nudc tho... 1am
bai do xe cong cdng, khong gian md va khong gian di bo.

e. Cay xanh ¢ nhiing khu vyc khéc:

Déi v6i cac khu vuce dy trit phat trién, khu vuc chua xay dung cong trinh... dugc
trong cdy xanh, san thé thao dé tao mang xanh cho khong gian do thi. Giai phap va khu
vuc trong cdy xanh dugc tinh todn dén phuong an xay dung cong trinh trong tuong lai,
han ché phai chét bo cay gay lang phi.

Dién tich khong gian tréng cua cac khu dat phai bd tri sdn vuon, ciy xanh canh
quan: dién tich trong cay xanh phai chiem 50% dat trong.

Ddi v6i cac khu vuc san, bai d6 xe ngoai trdi: khuyén khich st dung gach rdng
hodc trong c¢é dé tao bé mat tham nudc, gidm sy tich nhiét tir birc xa mat troi.

Khuyén khich cac giai phap st dung nuée sau sinh hoat cho cic muc dich tuéi
cay d€ nang cao hi¢u qua su dung tai nguyén nudc
6.5.4. Mat nudc

Hé théng mat nudc trong khu vuc nghién ctru dugc dinh hudng phat trién thanh
mot cau trac sinh thai - canh quan then chot, dong vai tro kép vira 1a yéu to di€u hoa vi
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khi hau, vira 1a khong gian cong cong chit lwong cao. Cac giai phap cu thé duoc dé xuat
nhu sau:

V& phat trién mit nudc méi, can ting cuong bd sung hé théng mit nude nhan tao
tai cac du an thanh phan, bao gdm cac hd diéu hoa da ning, muong sinh thai va cac thuy
vuc nho trong cac khu cong vién. Cac mat nudc nay phai duoc thiét ké dong bo voi tung
du an, dam bao kha nang tiéu thoat nuéc mua cuc bd ddng thoi tao ra cac diém nhin
canh quan dic sic. Uu tién ap dung cac giai phap k¥ thuat sinh thai trong xir 1y bo va
day hd dé nang cao kha ning tu lam sach.

Dbi voi hé théng ao ho hién hitu, tién hanh cai tao toan dién theo hudng sinh thai
hoéa: chinh trang bd bang cac giai phap ke mém st dung vat liéu tw nhién, phyuc hdi tham
thuc vat ban dia ven bo, va bd sung hé thong tién ich cong cong nhu duong dao, bén
thuyén, bai co to chure sy kién. Cac khong gian nay can duoc thiét ké linh hoat, dap tng
da dang nhu cau tlr nghi ngoi thu gidn dén cac hoat dong vui choi giai tri, van hoa cong
dong.

Vé mit két n6i, khuyén khich phat trién cac "hanh lang xanh - xanh lam" lién tuc
bang viéc lién két hé thong mat nudc roi rac thong qua cac tuyén dudng thuy, kénh sinh
thai va hanh lang canh quan. Viéc két ndi nay khong chi tao ra mang ludi sinh thai hoan
chinh ma con hinh thanh cac tuyén du ngoan bang dudng thuy doc ddo. Pong thoi, thiét
1ap co ché quan 1y tich hop dé dam bao tinh két ndi va kha ning tiép cin chung cho toan
bd hé théng khong gian xanh - mit nude trong khu vuc.

Céc giai phap thiét ké can tuan tho nguyén tic "thich Gmg v6i nudc", cho phép
mit nudc mo rong dién tich trong mua mua lii ma van dam bao an toan va tao ra cac
canh quan dong da dang theo mua.

6.5.5. Vat liéu va Mau séc

Mau sic cta cong trinh phai dua trén co sé vat liéu xay dung, son phu bé mat
phu hop véi dic diém khi hau tai dia phuong, yéu cau bén vitng vé thoi gian, mau sic
nha nhin, hai hoa v&i canh quan ciy xanh, diéu kién tu nhién tai khu vuc.

Cac khu vyc st dung chung trong khu vyuc dugc quy dinh str dyng mau sic, tong
mau thong nhit, de nhan biét va tiép can. Han ché sir dung cac mau sic sic s& trén dién
tich rong; vat liéu 0 op lat mat ding khong phu hop voi dac diém khi hau tai dia phuong.
Khuyén kich str dung mau sic cong trinh sang va nhat.

Khuyen khich str dung mau nhe nhang, sang nhu: trdng, mau vo tring, mau vang
nhat, mau xanh nhat... Han ché sir dung mau: mau sic noéng, manh nhu do, cam... ¢ dién
rong.

Cam sur dung cac mau qua manh nhu tim hoa ca, xanh da tro1, xanh 14 cay, do,
hong... trén dién tich qua 16n ma chi nén dung khi trang tri, diém xuyét trén mat ding.

Nén tim sur hai hoa gilta cac tong mau cia céc chi tet mit ding cong trinh. Pong
thoi phai c6 sy hai hoa vé mau sic gitta khuon cira véi mau son cong trinh.

6.5.6. Chiéu sang do thi
a. Chiéu sang duong phd
Chiéu sang duong phd phai dap tng céac tiéu chuan k¥ thuat, dam bao yéu cau

chiéu sang thuén tién, an toan cho ngudi tham gia giao théng doc cac tuyén dudng.
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Chiéu sang duong phd phai dap tng cac hoat dong giao thong phirc hop doc céac
tuyén dudng gom giao thong co gidi, giao théng cong cong, di xe dap, di bo.

Giai phap chiéu sang va cac trang thiét bi chiéu sang phai dam bao yéu cau my
quan d6 thi, tao hinh anh dic trung riéng ctiia Khu d6 thi. C6 thé st dung cac giai phap
thiét ké riéng cac trang thiét bi chiéu sang (mau can dén, choa dén...) va thong nhat sir
dung chung cho toan Khu do thi.

b. Chiéu sang cong trinh

Chiéu sang cong trinh gin véi cac giai phap thiét ké kién trtic ciia ting cong trinh,
g6p phan tao my quan cho khong gian d6 thi vé dém. Cac giai phap chiéu sang cong
trinh phai dam bao hai hoa véi tong thé khu vyc.

Ung dung cong ngh¢ hién dai, chiéu sang my thuat, tiét kiém ning lugng, ben
vitng vé thoi gian dé tao canh quan d0 thi. Cac giai phap chiéu sang my thuat dugc quyét
dinh riéng theo ting du an cy thé va gan véi su kién cu thé.

c. Chiéu sang quang céo, bién hiéu

Quy dinh thdng nhat vé chiéu sang quang cdo, chiéu sang bién hiéu trong toan
Khu d6 thi. Khong stir dung céc chiéu sang manh lam anh hudng té1 nguoi tham gia giao
thong thong va gay 6 nhiém anh sang cho do thi.

Chiéu sang quang cdo phai hudéng téi ddi twong cu thé, tdm nhin cu thé, khong
lam anh hudng to1 canh quan chung ctua khu vuc. Kiém soat dac biét viéc sir dung chiéu
sdng bang dén lazer va dén led.

Céc giai phap chiéu sang phai dugc phén tich, danh gia vé cong nang, ky thuat
va thim my tir giai doan thiét ké dén giai doan khai thac st dung, han ché cac tac dong
tiéu cuc td1 my quan do thi.

6.5.7. Bién quang c4o, bién bao, bién chi din

Xay dyng, lap dat bién quang cdo, bién hiéu, bién bao theo quy dinh chung, tuan
tht cac quy chuén, tiéu chuan c6 lién quan va tao nén hinh thuc riéng, thong nhat toan
Khu do6 thi.

a. Bién quang cdo: Ki€ém soat chdt ché cac hinh thirc quang cdo dé dam bao tao
my quan va van minh cho do thi.

Bién quang cdo gi61 thiéu cac cong trinh, khu vye chirc nang dugc thiét ké giong
nhau trén cing 1 truc phd hodc thong nhit chung trong toan Khu d6 thi.

Céc khu vuc cong cong, diém tap trung dong nguoi st dung cac bién phap quang
c4o gan véi cac kién trac nho, diéu khic do thi dé gop phan tao my quan chung va tao
ky hiéu nhan biét cho cac khu vuc trong Khu d6 thi. B6 tri cac box quang céo gin véi
chi dan thong tin.

Nghiém cdm moi hinh thirc quang cdo khong dang noi quy dinh. Cac hoat dong
quang c4o, lap dat bién kién cb hoic tam thdi phai dugc sy dong ¥ ctia co quan quan 1y
quy hoach kién trac khu d6 thi.

b. Bién bao: Hé théng bién bao dugc thuc hién quy dinh chung. B tri day du hé
théng bién bio nhim dam bao an toan va gidi han nguoi tiép can cac khu vire can bao
vé. Dic biét 1a bién bao an toan ddi voi khu vuc ven bién, ven hd, khu vuc ¢6 do doc
cao.
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c. Bién chi din: Thiét ké h¢ théng bién chi dan riéng, théng nhét sir dung trong
do thi, c6 ky hi€u riéng ddi véi cac khu vuce str dung chung va khu vuc st dung han ché.
Hé thong bién chi din thiét ké ddy du, chuan hoa gép phan thong tin, hudéng dan hoat
dong thuan lgi, an toan cho moi nguoi trong Khu do thi.
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7.  QUY HOACH SU DUNG PAT PAI
7.1. Nguyén tic té chirc, cAu tric don vi & va phan chia cac 6 quy hoach:

- Phan khu d6 thi phia Tay Vanh dai 4 — Phan doan 3 c6 téng dién tich khoang
4.980 ha; dan s6 290.000 ngudi (ndm 2045), duoc chia thanh 6 khu quy hoach, trong
mdi khu quy hoach chia thanh timg 6 quy hoach (don vi d6 thi) khac nhau va st dung
duong giao thong cap do thi dé kiém soat phat trién. Bao gdm:

e 16 Don vi do thi ti€u chuan: cac 6 ¢co ky hi¢u: 2.2,2.4; 3.1,3.2; 4.1, 4.2,
4.3,4.4,4.5,4.6,4.7,4.8;5.1,5.2,5.3,5.4;

e 06 Don vi d6 thi dic thu (khong phat trién nhém nha & méi tap trung, tip
trung hoan thién HTXH va chinh trang cac khu lang x6m hién hiru): cac
6 co ky hi¢u: 1.1, 1.3, 1.4; 2.1, 2.3; 6.2;

e 02 O quy hoach nghién ctru theo du 4n riéng (Trung tim tiép van Tay Ha
Noi va Cong vién thé thao Tam Hung): cac 6 ¢6 ky hiéu 1.2 va 6.1.

Phadn loai quy hoach cac don vi do thi voi 3 mo hinh chinh

- Ranh gid1 6 quy hoach dugc gidi han bdi cac duong chinh khu vyc tré 1€n. Vi tri
va ranh gi6i cac 16 dat trén ban vé duoc xac dinh so bd 1am co s nghién ciru trong giai
doan 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500.
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- Chi tiéu quy hoach st dung dat cia timg 6 quy hoach dugc xac 1ap trén ban vé
la cac chi tiéu "gop" tdi thiéu, t6i da nham kiém soat phat trién chung. Qua trinh trién
khai cac bude tiép theo co thé cu thé hoa cac chi tiéu quy hoach kién trac, dam bao phu
hop véi thuce tién, tuan thu Tiéu chudn, Quy chudn xay dung viét nam, cic quy dinh hién
hanh, va phai dugc co quan c6 thim quyén cho phép theo quy dinh.

- Ranh gidi 6 quy hoach dugc gidi han boi cac duong chinh khu vuc tro 1én. Vi
tri va ranh gidi cac 16 dat trén, ban v€ dugc xac dinh so bd lam co s& nghién cliru trong
giai doan 13p quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500.

- Chi tiéu quy hoach sir dung dit cta timg 6 quy hoach dwogc xac 14p trén ban vé
1a cac chi tiéu "gop" t6i thiéu, t6i da nham kiém soat phat trién chung. Qua trinh trién
khai cac budce tlep theo c6 thé cu thé hoa cac chi tiéu quy hoach kién triic, dam bao phu
hop véi thyc tién, tuan tha Tiéu chuan, Quy chuan xay dung viét nam, cic quy dinh hién
hanh, va phai dugc co quan c6 tham quyén cho phép theo quy dinh.

Ghi cha:

- Vi tri, ranh giéi cac 6 dat chirc ning duoc xac dinh trén ban vé& 1am co so nghién
ctru quy hoach chi tiét. Ranh gi6i, quy md va cac chi tiéu quy hoach kién trac cua cac
16 dat s& duoc xac dinh cuy thé trong qué trinh 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hodc du

an dau tu xay dung, dam bao phu hop Tiéu chuan Quy chuén xay dyng Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh dugc co quan c6 tham quyén cho phép.

- B6i1 véi céc du 4n da va dang trién khai xay dung:

+Cac d6 4an quy hoach, du an dau tu xay dung dugc cip tham quyén phé duyét:
co ban ti€p tuc thuc hién theo du an dugc phé duyét.

+ Cac d6 an, du an da c6 chu truong dau tu, dang nghién ctu thyuc hién: trong
qua trinh tri€n khai cac budc tiép theo can ra soat dé phu hgp theo dinh huéng cia Quy
hoach phan khu vanh dai 4 — phan doan 3 dugc phé duyét.

- Pat nhoém nha & quy hoach va hién trang:

+ Bao gém céc chirc nang chinh: nha &, vuon hoa, san choi - TDTT, dudng ndi
bo, bai do xe, cong trinh sinh hoat cong dong... s€ duoc cu thé trong hd so quy hoach
chi tiét hoac du an dau tu xay dung ¢ giai doan sau va dugc cap tham quyén phé duyét.

+ Pbi v6i dat nhém nha & quy hoach: phuc vu cho cac nhu cau tai dinh cu, dau
gia quyén sir dung dat... trong khu vuc nghién ctru va bé tri nha ¢ x4 hoi theo quy dinh.
Nghién ctru dong bo, hién dai, két ndi hai hoa véi khu vuce & hién c6, khai thac cac hinh
thire kién tréic truyén thong. Nha & dugc phat trién da dang véi cac loai hinh nha ¢ chung
cu, lién ke, biét thy...

+ Pdi voi dat nha & hién trang giit lai cai tao chinh trang theo quy hoach, dé nghi
tiép tuc ra soat quy dat trong (dat cong) trong khu dan cu, vu tién bd tri cac cong trinh
sinh hoat cong dong, vuon hoa, sin choi, bii dd xe, tram dién, diém tap két rac... dam
bao hai hoa, phuc vu cac nhu cau cta dan cu. Tang cao t6i da 14 5 ting, tuy nhién véi
céc O dat co mit tién rong, tiép giap mat dudng 16n (>12m) c6 khong gian mé rong trude
mat thi cho phep nghién ctiru xay dung cong trinh co tﬁng cao hon chi tiéu xac 1ap trong
ban v& nhung phai phu hop véi Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh va dugc cac cip thim
quyén chap thuan.
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- Pt cay xanh cap tinh va cp huyén: cho phép sir dung 10% (dién tich 6 dat cay
xanh) lam bai do xe phuc vy trung cho khu vue, cu thé s& duoc xac dinh trong giai doan
sau, duoc cac cAp thim quyén xem xét quyét dinh.

- Bii dd xe tap trung: co thé tich hop thém cac chirc nang, tién ich (thuong mai,
divch vy, tram xajlng dau, tram sac dién...) khuyén khich xay c}ung thém phan ngam, phan
noi to1 da 1a 5 tang, mat do xay dung phu hop theo quy chuan hi¢n hanh.

- Péi voi cac :tuyén duong quy hoach di qua cac khu dan cu hién co, s¢ ‘Eiép tuc
duoc xac dil}h cu th§ 1y, giaj doan quy hoach chi tiét, 1ap du an phu hop voi di€u kién
hién trang. t6 chuc lay y kién cong dong dan cu theo quy dinh.

7.2.  Quy hoach sir dung dit theo chirc ning

Dién tich ty nhién toan khu quy hoach: 4.980 ha.

Bdn dé quy hoach sir dung dat

Pit xdy dung d6 thi: khoang 3751,66 ha, chiém 75,3% dién tich khu quy
hoach.

a. DAt nhém nha &
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bat nhom nha & bao gom dat ¢, cdy xanh vuon hoa, dich vu cong cong nhom nha
0, truong mam non, dudng ndi bg, san choi luyén tap TDTT, bai do xe... Trong dat &
bao gobm nha & chung cu, lién k&, bi€t thy, nha vuon.

Vi tri dat nhom nha ¢ xac dinh trén ban v€ lam co s& dé nghién clru trong giai
doan sau. Quy mo, chirc nang, cac chi ti€u sir dung dat nhom nha & s€ dugc xac dinh cu
thé trong giai doan sau, tuan thu ti€éu chuan, QCXDVN.

bat nhom nha & bao gdom dat nhém nha & xay dung mdi; nhom nha ¢ hién trang
cai tao chinh trang dé ki€m soat phat trién, cu thé nhu sau:

- Dit nhém nha & hién trang cdi tgo:

Dién tich khoang 824,78 ha, chiém 16,56% dién tich khu quy hoach. Bao gdm
céc khu vuc nha & hién c6 va lang x6m nam rai rac trong khu vuc nghién ciru. Trong dat
nhom nha & hién trang cai tao chinh trang bao gdm nha & thap tang két hop dat nong
nghiép, duong ndi by, cong trinh cdng cdng nhdém nha &, vuon hoa, san choi luyén tap
TDTT, céac co s& san xuét kinh doanh, tru sé cac don vi nho 1é,...

P4t nhém nha & hién trang cai tao, chinh trang can dugc nghién ctru bd sung du
hé thong giao thong va ha tang k¥ thuat, két ndi vdi cac khu vuc xung quanh, kiém so4t
khong gian kién trac canh quan theo  huéng mat do xay dung thap, thap tang, di doi véi
bao ton, khai thac cac kién trac truyen thdng, gin gitr gia tri van hoa dic trung (han ché
san lap ao, ho). Nha & dugc phat trién da dang vd&i cac loai hinh nha & lién ké, biét thy,
nha vuon...dam bao hai hoa véi khong gian kién tric canh quan xung quanh.

Déi véi cac khu vyc nha ¢ hién trang nam ké cin céc tuyén dudng giao thong tir
duong phan khu vue trd 1én hodc cac truc khong gian kién trac canh quan chu dao cia
d6 thi, can dugc kiém soat xay dung dong bo hién dai vé t6 chirc khong gian kién trac
canh quan hai hoa vo1 khu vuc ¢ hién co.

Trong d4t nhom nha & hién trang c6 xen ket, quy mo, chlrc nang, cac chi tiéu st
dung dat cta tung loai dat s€ dugc xac dinh cuy thé trong giai doan sau, tuan thua Tiéu
chuan, Quy chuan Xay dung Vi¢t Nam.

- Dit nhém nha é méi:

Dién tich khoang 435,66 ha, chiém 8,75% dién tich khu quy hoach. Bao gom
nhém nha & méi, nhém nha & hoén hop cao tﬁng, nhom nha & mat do thép (biét thu, nha
vuon), nhom nha ¢ két hop thuong mai dich vu,.. cdy xanh vuon hoa, dich vu cong cong
nhém nha &, duong nodi bo, bai do xe...

DPat nhém nha & méi dugc nghién ctru xay dung déng bo, hién dai vé hé théng
ha tang k¥ thuat, t6 chirc khong gian kién tric canh quan, két nbi hai hoa véi khu vuc &
hién c6, khai thac cac hinh thirc kién trac truyén thong, gin giir gia tri van héa dic trung.
Nha ¢ dugc phat trién da dang v6i1 cac loai hinh nha & chung cu, lién ké, biét thy, nha
vuon...dam bao hai hoa véi khong gian kién tric canh quan xung quanh.

Dat nhém nha hdn hop cao tang duoc xac dinh cu thé dé dam bao khong gian
canh quan va ting cao cta toan khu.

DAt nhém nha & mat do thép dugc xac dinh tai cac vi tri mang tinh chit dac biét
nhu & trong cac khu vuc dich vu du lich nghi dudng cao cép. Loai hinh nha & nay can
quy dinh nghiém vé mat do, ting cao, vt liéu xay dung, hinh thirc kién tric dé dam bao
hai hoa, khong pha v& khong gian canh quan xung quanh.
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P4t nhém nha ¢ két hop thwong mai dich vu duge xac dinh tai cac vi tri ¢ loi
thé va vu tién cung cép cac dich vu phuc vu cho do6 thi bao gém cac loai hinh ¢ cao tﬁng
c6 khéi dé 1a TMDV hoic loai hinh ¢ thap ting két hop kinh doanh TMDV ¢ tang 1. Ty
1€ & va thuong mai dich vy s€ dugc nghién ctiru xac dinh & giai doan QHCT, tudn thu
Tiéu chuén, Quy chuin Xay dung Viét Nam.

Trong qué trinh trién khai giai doan sau cAn nghién ctru, wu tién bd tri quy dat dé
giai quyét nha & cho dia phuong va thanh phd theo thir ty vu tién sau: nha & gidn dén,
nha & tai dinh cu phuc vu giai phong mit bang, nha & xa hoi, nha & thuong mai (Quy
mé dat tai dinh cu, gian dan, di dan giai phong mat bang s& duoc xac dinh theo du an
riéng, trén co sé nhu cau cy thé dé tai dinh cu, gidn dan, di dan giai phong mat bang
trong khu vure; Quy mé dat nha ¢ xa hoi s€ dugc xac dinh can ctr vao diéu kién cua tung
khu vyc, ting du 4n trén co so nhu cau cu thé va do UBND Thanh phd quyét dinh, phu
hop v&i cac quy dinh hi¢n hanh).

b. Pat hén hop:

Dién tich khoang 325,51 ha, chiém 6,54% dién tich khu quy hoach. Bao gdm cac
khu vuc Dat hon hop nhém nha ¢ va dich vu (nha &, dich vu cong cong) véi dién tich
120,05 ha, Pat hdon hop (thwong mai dich vu, van phong, khach san, ....) véi dién tich
111,23 ha va dat hdn hop dia phuong, dich vu dia phuong 13 94,23 ha.

- Pat hon hop dugc nghién ctru phat trién theo mé hinh d6 thi hdn hop hi¢n dai,
tich hop da dang céc chirc nang trong ciing mot khu vyc nham t6i wu hoa hiéu qua sir
dung dAt va tao su tién ich cho cu dan. Céc khu vuc nay dugc quy hoach déng bo vé ha
téng ky thuat va kién trac canh quan, tao su két ndi hai hoa gitra khu vyc phat trién méi
va hién trang.

- Pt hdn hop cao tang dugc xac dinh tai cac vi tri trung tam, ven cac truc giao
thong chinh, voi sy két hop gitra chire nang ¢ cao ting va cac khéi dé thuong mai dich
vy, van phong. Cac khu vuc nay can dugc quy dinh 13 vé ty 18 xay dung, ting cao, chi
gidi dudng d6 nham dam bao chét luong khong gian do thi.

- D4t hdn hop mat 4o thap duogc bo tri tai cac khu vire c6 canh quan déc thu, ven
mat nudc, cong vién, noi yéu cau cao vé bao t6n canh quan. Loai hinh ndy can quy dinh
chit ché vé mat do xay dung, ting cao, vat liéu va phong cach kién tric dé dam bao sy
hai hoa v&i canh quan thién nhién.

- Pt hdn hop két hop dich vu cong cong dugce b6 tri tai cac vi tri thuan loi vé
giao thong, uu tién phat trién cac cong trinh da chirc ning, két hop gitra & véi cac dich
vu cong cong nhu y té, gido duc, van hoa. Ty 1€ két hop gitra cac chirc nang s€ dugc xac
dinh cu thé & giai doan quy hoach chi tiét, tuan thi cac quy chuan, tiéu chuin xay dung
hién hanh.

- Trong qué trinh trién khai, can wu tién bo tri quy dat phui hop cho cac loai hinh
nha ¢ xa ho1, nha ¢ tai dinh cu, dam bao dap ing nhu cau nha ¢ cho cac d6i tugng chinh
sach va ngudi dan dia phuong. Quy mo dit cu thé cho ting loai hinh s& duoc xac dinh
trén co so nhu cau thuc té va theo quyét dinh ctia co quan c¢6 tham quyén, pht hop véi
céc quy dinh hién hanh vé phat trién nha &.

c. Patyté:
- Dién tich khoang 21,19 ha chiém 0,43% dién tich khu quy hoach, bao gom:
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+ it y té don vi & khoang 5,39 ha chiém 0,11% dién tich khu quy hoach.

+ Dat trung tamy té d6 thi (cham séc stc khoe, vién dudng ldo,...): khoang 15,80
ha chiém 0,32% dién tich khu quy hoach.

- bit y té cép don vi & duogc b tri tai trung tam cua cac don vi ¢, phuc vu cho
nhu cau kham chira bénh cia nguot dan trong khu vyc, bao gom cac churc nang chinh
nhu: trung tam y té, nha ho sinh, tram vé€ sinh phong dich, nha thuoc....

- Pt trung tm y té d6 thi (chiam soc st khoe, vién dudng ldo,...) dugc bd tri
tai vi tri két ndi thudn tién véi cac truc giao thong chinh, dam bao kha ning tiép can dé
dang cho ngudi dan tir nhidu khu vye. Trung tim ndy dugc dinh hudng phat trién thanh
mot to hop y té da chuc nang, hién dai, cung cép cac dich vu cham soc suc khde toan
dién, tor kham chira bénh da khoa, chuyén khoa sau dén cac dich vu phuc hoi chire nang,
cham soc dai han va vién dudng 130 cao cap.

- Vi tri dat y té xac dinh trén ban v& lam co so dé nghién ciru trong giai doan sau.
Trong qua trinh nghién ctru nhim cu thé hoa quy hoach phan khu nay, vi tri cac cong
trinh y té c6 thé diéu chinh dé phu hop véi thirc té, tiét kiém dét va tudn tha Tiéu chuan,
Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Quy mo, chirc nang va cac chi tiéu su dung dat y té s& duoc xac dinh cu thé
trong giai doan sau, tuan thu Ti€u chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.

d. Pat vin hoa:
Dién tich khoang 11,52 ha chiém 0,23% dién tich khu quy hoach.

- bat van hoa cap don vi & dugce bo tri tai trung tdm don vi ¢, bao gom cac chuc
nang chinh nhu nha van hoa, nha sinh hoat cong dong, thu vién,...

- Ngoai cac nha van hoa hi¢n co, phu hop vdi quy hoach dugce cdi tao, chinh trang,
mo rong, xay dung mdi cac nha van hoa, trung tdm sinh hoat cong dong, thu vién,....
dam bdo quy mé cling nhu ban kinh phuc vu cho cac khu vuc dan cu phat trién maoi.

- Vi tri d4t van hoa xac dinh trén ban vé& 1am co s dé nghién ctru trong giai doan
sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé hoa quy hoach phéan khu nay, vi tri cac
cong trinh vin hoa co6 thé didu chinh dé phu hop véi thic té, tiét kiém dat va tudn tha
tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

- Quy md, chirc nang va cac chi tiéu sir dung dat van hoa cép s€ duoc xac dinh

cu thé trong giai doan sau, tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.
e. Thé duc thé thao:
Dién tich khoang 38,38 ha chiém 0,77% dién tich khu quy hoach.

- Pat thé duc thé thao cap don vi & duoc bd tri tai trung tAm ciia don vi & dam
bdo quy mo ciling nhu ban kinh phuc vu nhu cau sinh hoat thé duc thé thao cho ngudi
dan trong don vi ¢, bao gdom cac chirc ndng chinh nhu san thé thao mini, khu tap luyén
ngoai troi,...

- Cac cong trinh thé duc thé thao va san thé thao co can tich toan véi ty 1¢ thich
hop, ddm bao phuc vu nhu cau nang cao sttc khoe thé chat cho nguoi dan va tuén thu
theo Tiéu chuan TCVN 9257:2012 "Quy hoach cay xanh st dung cong cOng trong cac
d6 thi - Tiéu chuan thiét ke).
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- Vi tri dat thé duc thé thao xac dinh trén ban vé& 1am co s dé nghién ctru trong
giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé hoa quy hoach phan khu nay, vi
tri cac cong trinh thé duc thé thao c6 thé diéu chinh dé phu hop véi thic té, tiét kiém dat
va tuan thu tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

- Quy mo, chirc nang va céc chi ti€u st dung dét thé duc thé thao s& dugc xac
dinh cu thé trong giai doan sau, tuan tha Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Vié¢t Nam.

f. Dit gido duc:
Téng dién tich khoang 120,23 ha chiém 2,41% dién tich khu quy hoach. Trong dé:

- Pt truwong trung hoc pho théng: Dién tich khoang 26,19 ha chiém 0,53% dién
tich khu quy hoach. Trudng trung hoc phd thong b tri tai hat nhan cua cac khu ¢ véi
quy md duoge xac 1ap 1a dam bao du phuc vu chi yéu cho hoc sinh trong khu & va khu
vuc lan can.

- Pit trwong mdam non, tiéu hoc, trung hoc co sé: Dién tich khoang 94,04 ha
chiém 1,89% dié¢n tich khu quy hoach.

+ Trudng mam non bd tri tai trung tAm nhom nha ¢ dam bao quy m6 va ban kinh
phuc vu trong nhom nha 6. Xay dung truong mam non m&i két hop cai tao chinh trang,
mo réng va nang cp cac trudng mam non hién co.

+ Truong tiéu hoc duoc bb tri tai trung tdm don vi 0 dam bao quy mo6 va ban kinh
phuc vu trong don vi 6. Xay dung moi két hop cai tao chinh trang, mé rong va ning cip
cac truong tiéu hoc hién co.

+ Truong trung hoc co s& dugce b tri tai trung tdm don vi & ddm bao quy mo va
ban kinh phuc vu trong don vi ¢. Xay dung mai két hgp cai tao chinh trang, m¢ rong va
nang cap cac truong trung hoc co so hién co.

- Vi tri dét truong trung hoc pho thong, trung hoc co sd, tiéu hoc va mam non xac
dinh trén ban vé& lam co s& dé nghién ctru trong giai doan sau. Trong qué trinh nghién
ctru nham cy thé hoa quy hoach phan khu nay, vi tri cac cong trinh truong trung hoc pho
thong, trung hoc co s, tiéu hoc va mam non c6 thé diéu chinh dé phu hop véi thirc té,
tiét kiém dat va tudn thu tiéu chuan, quy chuan xiy dyng Viét Nam.

- Quy md, chirc ning va céc chi tiéu sir dung dét truong trung hoc phd thong,
trung hoc co so, tiéu hoc va mam non s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan
thu Ti€u chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.

g. Dit cAy xanh sir dung cong cong:
Dién tich khoang 499,54 ha chiém 10,03% dién tich khu quy hoach. Trong d6:

- Dit cdy xanh sir dung cong cpng don vj 62 Dién tich khoang 59,51 ha chiém
1,19% dién tich khu quy hoach. Dit cay xanh st dung cong cong cap don vi & nham giai
quyét cac nhu cau vui choi, nghi dudng cho ngudi dan trong don vi 0, bao gbém: Cac
vuon hoa, duong dao va cac khu vui choi giai tri phuc vu cac la tudi.

- Pt cdy xanh st dung cong cong do thi: Dién tich khoang 440,03 ha chiém
8,84% dién tich khu quy hoach.

+ bat cay xanh st dung cong cong cap vung bao gom: cong vién; vuon hoa, cay
xanh, mat nudc; quang truong, duong dao; khu vui choi gidi tri, veon hoa, dudong dao
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va bd tri cac hoat dong vui choi giai tri cho cac lira tudi. Cho phép khai thac bai dd xe
phuc vu chung, khong qua 10% tong dién tich 6 dat cay xanh.

+ Cac khu vire cong vién, ciy xanh, vuon hoa duoc nghién ctru, khai thac triét dé
khong gian mdt nudce hién co, tao 1ap cac truc canh quan két hop véi khong gian di b
gin két v6i cdy xanh do thi, cong vién don vi 6. Tai ddy bd tri cac hoat dong vui choi
giai tri.

+ Hé théng cdy xanh cap tinh, cap huyén dugc két ndi v6i nhau bang hé thong
ciy xanh dudng phd, céac truc khong gian di bd gian véi cay xanh, vuon hoa don vi 3,
nhém ¢ va cac cong trinh xay dung.

- Vi tri dit cay xanh sir dung cong cong xac dinh trén ban vé& lam co sé dé nghién
ctru trong giai doan sau. Trong qua trinh nghién cru nhim cu thé héa quy hoach phan
khu nay, vi tri cay xanh str dung cong cong nay co thé diéu chinh dé phu hop voéi thuc
té, tiét kiém dat va tuan thu tidu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

- Quy mo, chirc ning va cac chi tiéu str dung dat cay xanh sir dung cong cong s&
duogc xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét
Nam.

h. Pit cAy xanh sir dung han ché:

Dién tich khodng 180,19 ha chiém 3,62% dién tich khu quy hoach. Pat cdy xanh
han ché duoc xac d@nh lév la dat cay xanh dugc trong trong khudn vién cac cong trinh,
cong vién chuyén dé do t6 chuce, cd nhan quan 1y va st dung.

i. Pét cAy xanh chuyén dung:
Dién tich khoang 33,98ha ,chiém 0,68% dién tich khu quy hoach.

Dat cay xanh han ché duogc xac dinh la 1a dat cay xanh duoc trong trong khuon
vién cac cong trinh, cong vién chuyén dé do t6 chirc, ca nhan quan 1y va st dung.

j. Dét san xuit cong nghiép, kho bii:
Dién tich khoang 178,93ha, chiém 3,59% dién tich khu quy hoach.

- Nhom dét nay bao gém cac khu chire nang chinh: dat san xuat cong nghiép, dat
kho bai, dat cong nghiép hd trg, cung hé thong ha tang k¥ thuat dong bo bao gdm dudng
giao thong nodi bd, hé théng cip dién, cAp nudc, thoat nude, xir Iy chét thai, cy xanh
cach ly va cac cong trinh phu tro.

- Dat san xuat cong nghiép duoc bd tri thanh cac cum cong nghiép tap trung, uu
tién phat trién cac nganh cong nghiép sach, cong nghiép cong ngh¢ cao, cong nghiép hd
trg va cac co s& san xuat it gdy 6 nhiém méi truong. Cac khu cong nghiép can dugc thiét
ké véi cac vanh dai cAy xanh cach ly, dam bao khoang cach an toan vé moi truong d6i
voi cac khu chire nang lan can. Ty 1€ xay dung, hé s6 st dung dat va tang cao cong trinh
dugc quy dinh phi hop véi tinh chat va yéu cau cong nghé ctia ting loai hinh san xuat.

- D4t kho bai duogc bb tri tai cac vi tri thuan loi vé giao thong, gan cac tryc giao
thong chinh, dau mdi giao thong va cac khu cong nghiép dé thuan tién cho viéc van
chuyén, luu thong hang hoa. Cac khu vyc nay can dugc trang bi hé thong kho bii hién
dai, hé thong xép d& hang hoa tién tién va cic cong trinh phy trg day du.

- Trong qua trinh phat trién, can tudn thu nghiém ngit cac quy dinh vé bao vé
moi trudng. Tét ca cac co so san xudt cong nghiép va kho bai déu phai c6 hé thng xir
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1y chat thai dat tiéu chuan trude khi xa thai ra moi truong. Uu tién ap dung cic cong
ngh¢ san xuat sach, ti€t ki€ém nang lugng va tai nguyén.

- Bdi vé6i cac khu vuc ¢6 vi tri dic thu, can nghién clru phat trién cac mo hinh
"cong vién sinh thai cong nghiép" két hop gitra san xuit va bao vé moi trudng. Pong
thoi, c6 chinh sach khuyén khich di doi, cai tao hodc chuyén ddi cic co sd san xuat gy
6 nhiém, lac hau sang cac loai hinh san xuét than thién véi moi truong.

- Quy md va vj tri cu thé cua ting khu chire nang s¢ dugc xac dinh chi tiét trong
giai doan quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét, trén co s can ddi nhu ciu phat
trién kinh té - x4 hoi va yéu ciu bao vé méi trudng.

k. Dt dao tao, nghién ciru:
Dién tich khoang 3,77 ha, chiém 0,08 % dién tich khu quy hoach.

- Nhom dét nay bao gdm céac khu chirc nang chinh: dat truong dai hoc, cao dang,
vién nghién ctru, trung tdm nghién ctru - phat trién (R&D), trung tam thi nghiém, khu
thue nghiém, cung hé théng ha ting k¥ thuat va xa hoi dong bo.

- Pét dao tao - nghién ctru dugc bd tri tai cac vi tri c6 mdi truong canh quan yén
tinh, chat lugng khong khi tot, thuan tién vé giao thong két ndi voi khu vuc trung tim
va cac khu chirc nang khac. Khu vuc nay dugc quy hoach theo hudng phat trién thanh
"thung lling sang tao" (innovation valley) hoac "cong vién khoa hoc" (science park), noi
tap trung cac truong dai hoc, vién nghién ctru va doanh nghiép cong nghé cao.

- Pat truong dai hoc, cao drflng duoc thiét ké theo mo hinh campus hién dai, tich
hop day du cac khoi chirc nang: giang duong, thu vién, phong thi nghiém, khu lam viéc,
khu ky tac xa, khu thé thao va dich vu sinh vién. Kién trtc cong trinh can dam béo tinh
hién dai, linh hoat, than thi€n v41 moi truong va tao cam hiing sang tao.

- Pat vién nghién ctru va trung tim R&D dugc bd tri thanh céac cum chuyén
nganh, tp trung vao cac linh vuc vu tién phu hop véi dinh huong phat trién ctia thanh
phé va ving. Cac cong trinh nghién ctru can dugc trang bi co so vt chét hién dai, dong
bo, dap tng yéu cau nghién ctru chuyén sau.

- Khu thuc nghiém va phong thi nghiém duoc thiét ké chuyén biét, dam bao céc
ti€u chuan an toan va van hanh. Can bo tri cdc khong gian xanh, vuon thuc nghiém phuc
vu cOng tac nghién ctru va giang day.

- Trong quy hoach, can chi trong phat trién cac khong gian két ndi va tuong tac
gifra cac truong dai hoc, vién nghién clru va doanh nghi¢p. Hinh thanh cac trung tam
chuyén giao cong nghé, vudn wom doanh nghiép (business incubator) va khong gian
khoi nghiép (startup space) dé thiic day doi mai sang tao.

- Hé thé)ng ha téng ky thuat cho khu vuc nay can duoc dau tu déng b, dac biét
la ha témg cong ngh¢ thong tin véi hé théng internet tdc do cao, dix lidu lon dé phuc vu
nghién ctru va dao tao.

- Ty 1& xay dung, tang cao va mat do xay dung dugc quy dinh phi hop véi tinh
chat cua timg loai hinh cong trinh, dam bao khong gian xanh chiém it nhat 40% dién
tich khu vuc. Uu tién str dung céac giai phap kién trac xanh, tiét kiém ning luong va than
thién v&i moi truong.
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- Quy mo va vi tri cu the cta tung phan khu chirc nang s€ dugc xac dinh chi tiét
trong giai doan quy hoach chi tiét, trén co s¢ nhu cau phat trién gido duc dao tao va khoa
hoc cong nghé cua thanh phd va ving.

|. Dit co quan, tru s&
Dién tich khoang 10,45 ha ,chiém 0,21% dién tich khu quy hoach.

Nhom dét nay bao gdm cac khu vire danh cho xay dung tru sé co quan nha nuéc,
to chutrc chinh tri - xa ho1, va cac don vi su nghiép cong 1ap, cung h¢ thong ha tang ky
thuat dong bo va canh quan phu hop.

Dit co quan cong s¢ duge bd tri tap trung tai cac vi tri thudn loi vé giao thong,
dé dang tiép can, dam bao két ndi hiéu qua véi cac khu chire nang khac trong do thi. Cac
khu vyc nay duoc quy hoach theo hudng hién dai, van minh, thé hién b mit kién tric
d6 thi, dong thoi dap Gmg yéu cau vé an ninh, trat ty va hoat dong hiéu qua ctia bo may
quan 1y nha nudc va cac to chic.

Céc cong trinh cong s& dugce thiét ké véi kién trac hién dai, trang nghiém, phu
hop véi chtc ning va yéu ciu sir dung. Ty I¢ xdy dung, ting cao va mat do xy dung
dugc quy dinh phu hop véi tinh chat cia ting loai cong trinh va quy dinh cua phap luat
vé xdy dung. Pong thoi, chu trong phat trién hé théng cy xanh, canh quan trong khudn
vién cac cong trinh dé tao méi truong lam vi¢c xanh, than thién.

Trong qué trinh trién khai, can uu tién su dung dét tiét kiém, hiéu qua, tuan thu
cac quy dinh vé tiéu chuan, dinh mtrc str dung dat xay dung tru sé co quan, don vi. Viéc
bo tri quy dat cu thé cho ting co quan, don vi s€ dugc xac dinh trén co s& nhu cau thuc
te, theo quy hoach va ké hoach str dung dat hang nam cua cap xa, phu hop véi cac quy
dinh hién hanh.

m. Pét khu dich vu:

Téng dién tich khoang 235,50 ha chiém 4,73% dién tich khu quy hoach.

- Dit khu dich vu cip do thi:

+ Pat khu dich vu cap huyén duoc bb tri tai cac vi tri co quy dat rong, tiép giap
voi1 cac truc duong 16n, bao gobm céc chic nang chinh nhu trung tdm thuong mai, siéu
thi, ctra hang, chg, khach san, nha nghi, tai chinh, ngan hang,...

- Dit khu dich vu cip don vi é:

+ Pét khu dich vu cap don vi & duoc bd tri tai trung tdm cua cac don vi 6, bao
gom céc chtrc nang chinh nhu chg, si€u thi, ctra hang,... phuc vu nhu cau thuong xuyén
cho dan cu trong don vi 6.

- Vi tri d4t khu dich vu xac dinh trén ban vé lam co s& dé nghién ctru trong giai
doan sau. Trong qua trinh nghién ciru nham cuy thé héa quy hoach phéan khu nay, vi tri

cac khu dich vu nay co thé diéu chinh dé phu hop voi thuc té, tiét kiém dét va tuan tha
tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

- Quy md, chirc nang va céc chi tiéu st dung d4t khu dich vu s& duge xac dinh cu
thé trong giai doan sau, tuan thu Ti€u chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.

n. Pat dich vu, du lich:
Dién tich khoang 49,75ha chiém 1,00% dién tich khu quy hoach.
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- Vi tri dét dich vu, du lich xac dinh trén ban v€ lam co s dé nghién ctru trong
giai doan sau. Trong qud trinh nghién ctru nham cu thé hoa quy hoach phan khu nay,
ranh gi61 6 dich vy, du lich c6 thé diéu chinh dé phu hop va1 thuc té quan 1y st dung.

- Quy mo, churc nang va cac chi tiéu st dung dét dich vu, du lich s& duoc xéc
dinh cu thé trong giai doan sau, tudn thu cadc quy dinh co lién quan.

0. Dit di tich, tén gido:
Dién tich khoang 38,06 ha chiém 0,76% dién tich khu quy hoach.
- La cac khu vuec di tich, bao gdm ca hanh lang bao vé cac cong trinh di tich.
- Cén c6 bién phap bao tdn ton tao, dam bao cac hanh lang bao vé theo Luat dinh.

- Quy mé dién tich va hanh lang bao vé ddi vé6i dat di tich, ton gido s& dugc xéac
dinh chinh xéac & ti 1 1/500 trén co s& quyét dinh cia co quan c6 tham quyén. Viéc lap
du an, cai tao, xay dyng trong khu vyc nay phai tuén thu Phap 1énh bao v¢ di tich va
danh thing, do cap tham quyén phé duyét.

- Vi tri dat di tich, ton gido dugc xac dinh tai ban v€ trén co s& quy dét di tich,
ton gido, tin ngudng hién trang (sau khi mé duong theo quy hoach - néu co6). Quy mo
va ranh gidi cu thé s€ dugc xac dinh trong giai doan sau.

p. Pt An ninh:
Dién tich khoang 26,95 ha chiém 0,54% dién tich khu quy hoach.
q. Pat Qudc phong:
Dién tich khoang 25,13 ha chiém 0,50% dién tich khu quy hoach.
r. Pat duong giao thong:
Dién tich khoang 607,38 ha chiém 12,20% dién tich khu quy hoach. Trong do:
- Déflt giao thong don vi & khoang 174,0 ha chiém 3,49% dién tich khu quy hoach;
- bat giao thong khu vuc d6 thi khoang 323,38 chiém 6,49% dién tich khu quy
- }fl)%icz;i,ao thong dbi ngoai khoang 110,0 ha chiém 2,21% dién tich khu quy hoach;
s. DAt bai db xe:
Dién tich khoang 72,03 ha chiém 1,45% dién tich khu quy hoach:
- D4t bai d6 xe don vi & khoang 50,65 ha;
- D4t bai d6 xe d6 thi khoang 21,38 ha.
- Céc bai dd xe cong cong duoc bb tri sat véi cac khu vue lang x6m hién c6 va
xung quang cac khu vyc cong trinh cong cong, dich vu, hon hop, dam bao ban kinh di
bd t61 thi€u tdi cac khu vuc xung quanh dudi 500m.

- Nhu cdu d6 xe ctia cic cong trinh nha ¢ cao tang, thap tang va cong cong chu
yéu tur can ddi tai cac bai dd xe, gara nim trong khuén vién, tang mot, tang ham céc
cong trinh nay. Cac gara va bii dd xe nay ndm trong khuon vién cac khu dét xay dung
cong trinh nén khong tinh vao chi tiéu dat giao thong.

- Vi trf x4c dinh trén ban vé& lam co s& dé nghién ctru trong giai doan sau. Trong
qua trinh nghién ciru nham cy thé héa quy hoach phan khu nay, vi tri dat bai dd xe co
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thé diéu chinh dé phu hop voi thuc té nhung phai dam bao quy md, chi tiéu di xac dinh
theo tirng 6 quy hoach.

t. Pat ha ting ky thuat khac:
Dién tich khoang 12,73 ha chiém 0,26% dién tich khu quy hoach.
u. Dét nghia trang:
Dién tich khoang 27,94 ha chiém 0,56% dién tich khu quy hoach.
v. Dit san xuit nong nghiép (néng nghi¢p sinh thai, ndng nghiép thong minh,
nong nghiép dich vu)
Dién tich khoang 691,82 ha chiém 13,89% dién tich khu quy hoach.
w. Pit hﬁ, ao, dam:
Dién tich khoang 188,8 ha chiém 3,79% dién tich khu quy hoach
X. Dét song, sudi, kénh rach:
Dién tich khoang 319,78 ha chiém 6,42% dién tich khu quy hoach.
Bdng téng hop quy hoach sir dung dat toan phan khu:
Dién tich TV 16 Chi tiéu Dan sé
TT Hang muc quy hoach ((; )‘? (m2/ (nalr(‘i;))
(ha) 0 nguoi) g
| | Pat xay dwng dé thi 3.751,66 75,3 290.000
| | Datnong nghigp va chue 1.228,34 24,7
nang khac
Téng cong 4.980,00 100,00 290.000
1 | Dt nhém nha & 1.260,44 25,31 49,4 255.000
11 2? nhom nha ¢ hién trang cai 824,78 16,56 680 | 121.226
1.2 | D4t nhém nha & méi 435,66 8,75 32,6 133.774
2 | Bat hdn hop 325,51 6,54 35.000
Dat hdn hop nhom nha ¢ va
2.1 | dich vu (nha ¢, dich vu cong 120,05 2,41 34,3 35.000
cong)
2. | Dathon hop (thuong mai dich 111,23 2,23
vy, van phong, khach san, ....)
23 bat hén hop dia phuong, dich 9423
vu dia phuong
3 | Patyté 21,19 0,43 0,7
3.1 | Patytédonvio 5,39 0,11
Dit trung tim y té d6 thi (cham
3.2 | soc suc khoe, vién dudng 15,80 0,32
130,...)
4 | Dét vin hoa 11,52 0,23 0,4
4.1 | Dit vin héa don vi & 11,52 0,23
4.2 | Dét vin hoa do thi - -
5 | Dat thé dyc thé thao 38,38 0,77 1,3
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Chi tieu

Dign tich |y, Dan sb
TT Hang muc quy hoach (% ) (m2/ (nguwbi)
(ha) nguoi)
5.1 | Dt thé duc thé thao don vi & 38,38 0,77
5.2 | Dét thé duc thé thao d6 thi - -

6 | Dét gido duc 120,23 2,41 4,1
6.1 | Dét truong MN, TH, THCS 94,04 1,89 3,2
6.2 | Dat truong THPT 26,19 0,53 0,9

7 I—)Aét cay xanh stir dung cong 499,54 10,03 17.2

cong

7.1 | Patcdy xanh sir dung cong 59,51 1,19 2.1
cong donvi &

7.2 | Datcay xanh st dung cong 440,03 8,84 15,2
cong do thi

8 | Pat cay xanh stir dung han ché 180,19 3,62

9 | Pét cay xanh chuyén dung 33,98 0,68
10 E);it san xudt cong nghiép, kho 178.93 3,59
11 | Pét dao tao, nghién ciru 3,77 0,08
12 | Pt co quan, try so 10,45 0,21
13 | Pt khu dich vu 235,50 4,73

13.1 | Pat khu dich vy don vi ¢ 53,58 1,08 1,8
13.2 | Pt khu dich vu d6 thi 181,92 3,65 6,3

14 | Pat dich vu du lich 49,75 1,00
15 | Pét di tich, t6n gido 38,06 0,76
16 | Pat an ninh 26,95 0,54
17 | Pat qudc phong 25,13 0,50
18 | Pt giao thong 607,38 12,20
18.1 | Dt giao théng don vi & 174,62 3,51 6,0
18.2 | Pt giao thong khu vuc, do thi 322,76 6,48 11,1
18.3 | Pt giao thong d6i ngoai 110,00 2,21
19 | Pat bai dd xe 72,03 1,45
19.1 | Pét bai dd xe don vi & 50,65
19.2 | Pat bai dd xe d6 thi 21,38
20 | Dit ha tang k¥ thuat khac 12,73 0,26
21 | Dat nghia trang 27,94 0,56

Dat san xuat nong nghiép

2o | (nong nghicp sinh thal, nong 691,82 | 13,89

nghiép thong minh, ndng
nghi¢p dich vu)

23 | Pt ho, ao, ddm 188,80 3,79

24 | Dit song, sudi, kénh rach 319,78 6,42
7.3.  Quy dinh quan Iy sir dung dat

Céc chi tiéu quy hoach duoc khéng ché t6i thiéu dé dam bao diéu kién tién nghi
sinh hoat d6 thi va khong ché t6i da nham khai thac hi¢u qua tai nguyén va ngudng
khong ché str dung céc chi ti€u quy hoach.
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Cac chi ti€u quy hoach phai dugc thiét 1ap v61 ngudng t6i thiéu nham dam bao
tién nghi séng cho cong dong va ngudng t6i da dé khai thac hiéu qua tai nguyén do thi,
phu hop véi dic diém phat trién cta khu vyuc ven song Day - ving chuyén tiép giita d6
thi va néng thon véi dia hinh dic trung 13 ving triing thap, hé thong song ngoi day dic.

Déi véi khu 6
- Yéu cau vé chuan bi dit dai va st dung cac co so ha tﬁng k¥ thuat:

Chuan bi dat dai cac khu & méi dam bao khong ung lut va pht hop véi qui hoach
tong thé. Cot xay dung tudn thu theo QH san nén tig 16 dét, khi xay dung phai xin cip
phép. Ddi vé6i cot san nha, ting cao nha, mit ding nha khi xay dyung sé& tuan tha theo hd
so dugc cap tham quyén phé duyét.

Cao d6 nén xay dung phai dam bao cao hon muc nudc i thiét ké tdi thiéu 0,5m,
tuan thu nghiém ngat quy hoach thoéat nudc va chong ngép Gng

H¢ thong thu gom nudc thai va xtr Iy nuéc mua phai dugc thiét ké dong bo, dap
ung ti€u chuan vé bao v¢€ moi truong nude
- Yéu cau vé€ v¢€ sinh moi trudong:

Céc khu nha & c6 hé théng thu gom rac va c6 diém tap trung rac theo qui hoach
chi tiét dugc duyét. Nha ¢ xay dung céch diém tap trung rac trén 50m va cé trong cay
cach ly, thiét ké san choi, vuon hoa, khuon vién cho ting khu 6.

- Yéu cau quan ly xay dung:

Chinh trang khu & hién hiru: cau trac khong gian sinh thai trong lang nhu (dat
vuon) s& duoc ké thtra du6i dang dat nha vuon do thi. Poi voi cac khu vyc da do thi
hoa, m¢ rong cac tuyén chinh dat chuan d6 thi dé ting chat lugng ha tang. Cung cap day
du ha tang xa hoi don vi ¢. Tang chat lugng va stic chtra ha tang k¥ thuat.

Nha & tai dinh cu tai chd: chinh sach nha & yéu cau du an cung cap du quy dat,
phan bo déu trong cac tiéu khu dé phuc vu gian dan nham thyc thi quy hoach.

Nha ¢ lién 1&: nha ¢ ho gia dinh khong khuyén khich kinh doanh mat phé, c6 mat
tién tir 4-6m, dién tich 100-150 m2/16. Pay 14 thé loai chiém ty trong chinh trong dat o
méi. Ap dung chinh sach linh hoat nhu: cho phép hop thira dé tro thanh nha biét thw,
Cho phép chuyen d6i thanh nha cira hang trén mot s6 tuyen pho néu nhu tinh hinh phat
trién kinh té xa hoi cho phép cac tuyén phd do tré thanh phd tiéu thuong. La thé loai nha
tu xdy. Vé co ban, khong khuyén khich hoat dong kinh doanh mat phd trong khu & dé
giit duge chit lvong moi truong va vin hoa khu 0.

Nha ¢ thuong mai: nha & lién ké véi cira hang tﬁng trét va cho thué hoac & tai cac
tang trén. Nha cira hang chi phan bé & nhimg khu vuc cho phép kinh doanh mit phd
chinh d6 thi. Cong trinh nha ctra hang c6 mat tién toi thiéu 4m-20m. Co thé st dung mot
phﬁn hodc toan bd vao chirc nang kinh doanh.

Nha chung cu: trong cac khu dat hon hop thuong mai dich vu, ¢ thé bd tri dat
xdy dung chung cu. Quy dat cho chung cu khong vuot qua 25% quy dat hdn hop TMDV.

Tang 1 chung cu khong dung cho cén ho. Quy dat o nay danh cho nha 6 x& hoi, nha ¢
cho nguoi thu nhap thap, nha & thu hut lao dong tré dén lam viéc.

Viéc xdy dung nha ¢ phai tuén thu theo dung quy hoach vé chi gidi duong do,
chi gi6i xay dung, ting cao nha, do dua ra cta ban cong, 6 ving ... dugc yéu cau phu
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hop voi timg duong phd. Trudce khi xay dung phai c6 day di hd so xin cip gidy phep
xdy dung (trr nhitng truong hop dugce mién cap gidy phep theo luat dinh) dugc cap co
c6 tham quyén phé duyét va phai tuan theo sy hudng din cua co quan truc tiép quan 1y
xay dung do thi.

Doi voi cong trinh dich vu, cong cong

Yéu ciu vé cong trinh: cac cong trinh cong cong cap do thi can t chirc thanh cac
trung tam trén co s6 nhom chirc nang(thuong mai, dich vy, y té, van hoa, quan 1y hanh
chinh, vin phong giao dich ...). Nham tiét kiém khai thac hiéu qua quy dat.

Céc cong trinh dic biét, diém nhan can c6 quang trudng va khong gian mo 16m
phia trudc cong trinh.

Tuyén phd thuong mai cho phép xiy dung cac cong trinh chuyén vé tinh TMDV
nhu chg dan sinh, trung tam thuong mai, siéu thi, chg dau méi... Cac khu vue c6 tru s&
cong ty, khach san ciing dugc xép vao loai hinh dat TMDV. Cac tuyén phé nha chia 16
cho phép hoat dong dang ctra hang mit phd duoc quy dinh trong quy hoach. Cac cong
trinh 1am ctra hang, hodc cho thué tang trén lam cong ty, hodc lam khach san phai dam
bao pht hop quy dinh cu thé theo ting loai.

Khuyén khich: Tao khong gian thuong mai ndi bat, cé nhip diéu vé tang cao va
khoi tich. Gan két hop ly gilta giao thong cong cong véi cac hoat dong thuong mai, tao
khong gian linh hoat cho nhiing su kién da nang sudt ngay dém.

Céc trung tam dich vu cong cong céip khu vuc phai dugc b6 tri thanh cum, dam
bao ban kinh phuc vu t61 da 500m.

Ul tién phat trién mé hinh cong trinh hon hop, két hop dich vu - thuong mai -
van phong.

Khuyén khich kiéu bd cuc miat bang khéi lién hoan hoic hop khéi. Cong trinh
bam sat mdt pho dé tao di¢n mao pho. Bo tri san rong bén trong dé di€u hoa vi khi hau
va to churc hoat dong ndi bd. BO tri bai xe san trong. Giam thiéu dé xe lan at mat pho.

- Yéu cau vé ha tang k¥ thuat:

Cot nén cua cac khu vuc thiét ké dam bao thoat nude va khong anh hudng cac
cong trinh lan cong trinh 1an can.

Céc cong trinh dich vu cong cong cap do thi déu co bai dd xe, tuy theo timg khu
vuc qui mo bo tri hop ly.

D041 véi cac cong trinh trung tam 16n: thiét ké chi€u sang phu hop cho ngoai that
cong trinh vira ddm bdo an toan vira cdi tao canh quan do6 thi.

H¢ thong xur 1y nudc thai cuc bd bat bude doéi voi cac cong trinh dich vu c6 quy
mo 16n.

- Yéu cau vé v€ sinh moi truong:

Céc khu trung tdm déu co hé théng thu gom rac thiét ké thuan loi, bé tri trén cac
duong nhanh va gan cac méi giao cat duong do thi.

Cay xanh khu trung tim cong cong trong nhiu chung loai cdy trang tri, tao ra
nhi¢u khong gian tao canh quan méi truong phong pha.

-Yéu cau vé€ quan ly xay dung:
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Céc cong trinh thudc khu trung tam chi dugc xay dung khi c6 dy 4n dau tu va qui
hoach mat bang xay dung dugc cap c6 tham quyén dugc phé duyét trén co s& qui hoach
chi tiét va hoan tat cac thu tuc dau tu xay dung theo luat dinh.

Gidi han khu dat va chi giéi xdy dung cong trinh dugc xac lap theo qui hoach
mat bang xay dung dugc cap c6 tham quyén phé duyét tuy thudc theo qui mo, tinh chat,
vi tri xay dung tirng cong trinh.

Doi voi khu cong vién, cdy xanh

Bao gdém céc cong vién trong cac don vi &, nhdm & va dai cong vién cay xanh do
thi két hop khong gian mat nudc.

Phat trién hé théng cay xanh d6 thi két hop véi cai tao chinh trang hé thong cong
vién, cay xanh hién c6 gan vdi khong gian mdt nude.

H¢ thong cdy xanh TDTT duogc bd tri khai théc t0i da dicu kién dia hinh, canh
quan ty nhién, cac hd nudc kénh muong hién cé gan két khong gian di bg, t6 chirc khu
cong vién cdy xanh giai tri két hop TDTT.

- Yéu cau vé chuan bi dat dai va sir dung cac co so ha tang k¥ thuat :

Chuan bi dat dai cac khu vue cong vién cdy xanh dam bao khong tng lut va phu
hop v6i qui hoach tong thé. Cot xdy dung cong trinh tudn tha theo QH san nén tung 16
dat, khi xay dung phai xin cap phép.

- Yéu cau vé€ v¢€ sinh moi trudong:

Cong vién cay xanh 13 khu vuc giao luu cong dong, do d6 can nang cao y thirc
cua nguoi dan thong qua céc hinh thirc tuyén truyén, gido duc, van dong d€ moi nguoi
dan c6 y thirc gilr gin mo1 truong canh quan chung. Xay dung cac diém thu gom rac theo
qui hoach.

Hé thng thu gom rac phai duoc quy hoach cu the khong b tri cac cong trinh
cong nghiép gay bui, ban gan cac khu cong vién, ngan cAm thoat nude ban (chwa qua xir
1y) vao cac ho trong khu cong vién cdy xanh.

- Yéu cau vé quan Iy - bao vé:

Céc cong vién ciy xanh dugc dau tu xdy dung theo dy an dau tu duoc cap cd
tham quyén phé duyét phu hop véi quy hoach chi tiét do thi.

Nghiém cam viéc khai thac, san 14p mit bang bira bai trong khu vuc du kién xay
dung cong vién gay tdc dong xau anh hudng dia hinh khu dat va canh quan thién nhién.
Nghiém cam xay dung cac cong trinh ngoai chirc nang cay xanh, TDTT, vui choi giai
tri, cdng trinh gay 6 nhiém méi truong.

Truc khong gian, quang truwong, khong gian mo

a. Dat khong gian mé 1a cac khu vuc khong gian phuc vu cong cong ngoai troi
gom cdc loai hinh sau:

Cong vién: La khong gian cong cdng ngoai troi, cd mat do phu xanh tir 70% tro
1&n, dugc st dung cho cadc muc dich vui choi gidi tri, nghi dudng, ngoan canh, diéu hoa
khi hau, tai tao suc lao dong cho cong dong dan cu.

Quang truong: 13 khoang khong gian cong cong danh cho di bd, ndm & vi tri tu
diém nhiéu ludng qua lai, thuong dung cho muc dich tu tdp cong cong, phi mat nén
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climg thuong trén 40% dién tich, c6 vai tro dang ké cho t6 chuc sy kién vin hoa thudong
nhat va dinh ky cua dia ban lan can.

San thé thao ngoai troi: 1a khu vyc san bai dung cho hoat dong thé duc thé thao
va to chure su kién cua cong dong lién quan.

Dai cay xanh cach ly: 1a khu vuc thuong c6 dang tuyén hodc vong kin, trong ciy
tap trung mat do cao, vdi muc dich loc tam nhin va diéu hoa khi hau, chéng lai anh
hudng tiéu cuc dén moi truong ciia mot ddi twong do6 thi nhu duong giao thong 16n, khu
cong nghiép, nghia trang, tram xir Iy nudc thai. ..

Mit nuée: gdm kénh muong hd ao, dung cho giao théng thuy va muc dich thuy
loi, cling 1a khong gian tao canh quan nudce. Mat nude khong dugce coi nhu mét loai hinh
sir dung dat doc 1ap ma ton tai nhuw mot thanh phan cia khong gian mo (thuong 1a Cong
vién) bao chtra né.

Khong bao gom cac khong gian mé sau: dét giao thong, dat nong nghiép, khong
gian m& bén trong cac thura dat thudce loai hinh stir dung khac.

b. Quy dinh vé cong trinh xay dung trong khong gian mé:

Céc cong trinh xay dung trong khong gian mé phai phu hop chire ndng chinh cta
khéng gian.

Céc cong trinh chirc ning chung phu hop chic ning cong vién gom: diém thong
tin hudng dan, ban vé du lich cong vién, nha v¢ sinh cong cOng, quan café, quan dn nhd,
nha thuyén, nha nghi, kios, cac diém dich vu vui choi giai tri cho tré em, cac diém dich
vu vui choi gidi tri c6 chu dé lién quan chu dé chinh cia cong vién. Cac cong trinh khong
phu hop chure nang chinh cua cong vién khong dugc khuyén khich xay dung.

Han ché xay dung tudng rao ngan cach khong gian ma.

Mat d6 xay dung cong trinh t6i da 15%. Ty 1é phu xanh t6i thiéu 70%; dién tich
bé tong hod khong qua 15% di¢n tich khuon vién.

Trén cac tryc chu dao Thiét ké cac cong trinh hién dai dong bo. Nghién ctru hé
thong duong gom dau n01 hop ly cac cong trinh xung quanh dudng. Trong cac dai cay
xanh chéng 6 nhiém tiéng on, bui, ngoai ra con tao canh quan dep két hop hé thong cong

trinh, nghién ctru vat li¢u lat he duong, cac bién bao giao thong hinh thure phéi két cay
xanh tham c6 d€ han ché tai nan giao thong va phu hop véi thiét ké do thi.

Can dugc t6 chirc sao cho vira c6 dugc khong gian rong, thoang, trang trong 1a
diém nhan khong gian cho do thi, nhung van tién nghi cho cac hoat dong khac.

Cac khong gian cay xanh quanh truong, bén canh cac tham c6 hoa, voi phun nude
cling can chu y téi khoang cay xanh bong mat. Cac duong dao, tuyén di bo tiép can
thuan tién voi cac tuyén giao thong va bii dd xe.

Céc tuong dai, biéu tuong, bang ron, quang cao can duoc quy dinh, bo tri phu
hop, trdnh lam gidam tam nhin hodc pha v& khong gian quang truong.

B6 tri hop 1y céac thiét bi trong khu vuc quang truong nhu dén chiéu sang, dén
trang tri, cac gh€ ngoi, thung rac va chon lya hinh thirc phu hop.

+ Déi véi cong trinh dau méi ha tﬁng ky thuat, cong trinh dac biét
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Nghiém cim xdy dung cac cong trinh trong hanh lang ludi dién di qua khu vuc.
Céc khu vyc thude 10 gidi quan 1y duong truc Bac Nam va duong vanh dai ven bién.
Ngoai ra, cac khu vuc thudc 10 gidgi quan 1y cac tuyén duong theo quy hoach ciing phai
dugc ki€m soat chdt ché, nham han ché phai GPMB khi ¢6 cac du an dau tu cu thé.

Trong khu vuc ¢ bé tri cac tram bién ap, tram cap nudc, va khu vuc xtr ly thu
gom nudc thai theo quy hoach. Day la cong trinh dau mbi quan trong cua Khu vye. Hb
so xdy dung can phai dat cac tiéu chuan cua nganh va duoc cap c6 tham quyén phé
duyét.

+ Pdi voi khu vue dia hinh canh quan dac thu

Céc khu vuc cay xanh, cong vién canh quan do thi. Pugc phép xay dung cac cong
trinh dich vy nhd, c6 san tang 1 phai cao t61 thiéu bang cos dé khu vuc, dam bao thoat
1.
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8. QUY HOACH HA TANG KINH TE XA HOI
8.1. Pinh hwéng chung vé hé théng ha ting kinh té xi hai

Hé théng ha t?mg kinh té - xd hoi duoc td chuc déng bd, hién dai, bén vitng, dap
ung nhu cau phat trién dan so6 va churc nang do thi trong tirng giai doan.

B6 tri phu hop véi mang ludi giao thong va ciu triic khong gian d6 thi, bio dam
kha nang ti€p can thuan lgi cho ngudi dan trong ban kinh phuc vu theo tiéu chuan.

Khuyén khich st dung da ning cic cong trinh cong cong, ket hop hai hoa gitra
chtrc nang hanh chinh — dich vu — vin héa — gido duc — y t& nham tiét kiém quy dat va
nang cao hiéu qua khai thac.

DPam bao tinh linh hoat, thich tng v&i bién d6i khi hau va chuyén déi sd trong
quan ly, van hanh cac dich vu cong.

8.2. Dich vu thwong mai
a. Nguyén tac thiét ké

- B tri cac cum cong trinh hon hop dich vu, thuong mai cép do thi tai khu vuc ctra
ngo, trén cac truc duong hudng tam, giao 10 cia cac tuyén duong, trén cac quang
trudong giao thong 16n, quang trudng trudc cac cong vién cdy xanh.

- Pam bao khoang Iui can thiét so vdi duong giao thong, tuyét déi tranh can tro
giao thong, gay ach tac cuc bd trudc cong trinh.

- Céc cong trinh phai dam bao bai dd xe theo quy dinh ciing nhu tiéu chi vé thoat
nguoi, phong chay, chira chay.

- Phat trién thém hé théng dich vu thuwong mai trong cac khu nha ¢, tao thanh trung
tam khu ¢, tr d6 phat trién ti€p hé thong dich vu thuong mai cap nho hon

b. Dy b4o nhu cau

Dy kién cac cong trinh hdn hop trong dé c¢6 chirc nang dich vy thuong mai. Cac cong
trinh dich vu thuong mai cap do6 thi, cap khu &

Bang du bdo nhu cau cdc cong trinh dich vu thiwong mai cdp do thi, cdp khu &

Chi tiéu sir dung Chi tiéu su dung | Quy mé cong trinh
A cong trinh dat t6i thiéu
m Iiirllcg qi;pl.\’/ Chi g Ponvi | Chi Dién tich
L 1 on vi 1 . 1€n tic "
tieu | tinh | tiey | DomVitinh | gy | QuymO
TTTM- A s 0,8- | ha/cong 1 cbng
1 Cho bo thy 1 1,5 | trinh >3 trinh
2 | Che BPVO 1 0.2 | omgusi | 1,0-15 | 309
C 0,5 i trinh

c. Giai phap quy hoach

- B4 tri hé théng cac co so dich vu thuong mai da dang, chat lwong cao, gan véi
cac dau moi giao thong, trung tam khu vuc dé tao diéu kién tiep can thuan loi cta
nguoi dan va du khach.

- B tri cho phuc vu dan cu.
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8.3.

Hinh thanh céc khu phd thuong mai, trung tdm thuong mai cip d6 thi, h¢ thong
si€u thi.

Tru sé lam viée co quan, van phong

a) Nguyén tic thiét ké

BO tri tru s lam viéc tap trung méi dé dap ang nhu cau xay dyng khu vuc nang
dong, phat trién trong tuong lai;

Vi tri cac tru s¢ 1am viéc phai dam bao tiép can thuan loi, nam & trung tam cac
khu vuc chiic nang, gan véi khdng gian mé, quang truong va cac cong trinh cong
cong;

Quy md cac cdng trinh khu hanh chinh tap trung khai thac hiéu qua st dung dét
va dam bao dy trir nhu cau phat trien mo rong trong tuong lai,;

Khong gian va kién trac cong trinh hai hoa véi bbi canh khu vuc, khuyén khich
st dung hinh thic kién trac hién dai, sinh thai.

b) Du b4o nhu cau

Bang du bdo nhu cau cac cong trinh tru so co quan

Chi tiéu su dung Quy m6 cong o
dat trinh Ghi chdl
TT Hang muc I
Chi | Ponvi | 20 )
” . tich Quy mo6
tiéu tinh
(ha)

Dy kién Trung tim hanh

hafcong | 1,0- 11 €ONG | inh khy o (dét DVCC

trinh 1,2 trinh

Trung tdm hanh

chinh khu & 0.2-2,0

khu ¢)

8.4.

c) Giai phap quy hoach

Hé thong cac cong trinh co quan, try s¢ trong khu vuc cht yéu 1a cac cong trinh
hién trang.

Quy md dat, mat do xdy dung, ting cao cong trinh phai dap tng theo quy dinh da
dugc xac 1ap trong quy hoach st dung dat, tuan thu ti€u chuan, quy chuan xay
dung Viét Nam.

Nha &

a) Nguyén tac thiét ké

Phat trién nha & phu hop véi dinh hudng khong gian d6 thi, dam bao hai hoa giira

cdi tao, chinh trang khu ¢ hién hitu va xay dung mai cac khu & theo hudng hién dai,
dong bo ha tang k¥ thuat — ha tang xa hoi.

DPam bao ting mat d6 dan cu hop 1y, gin véi cac truc giao thong chinh, tuyén van

tai cong cong va cac khu vuc trung tdm dich vu — thuong mai.

Khuyén khich da dang loai hinh nha & nham dap tng nhu cau ¢ ctia cdc nhém

dan cu khac nhau, tir nha ¢ thuwong mai, nha ¢ xa hdi dén tai dinh cu.

b) Giai phap quy hoach
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Khu ¢ hién hiru: Giir gin cu tric lang x6m truyén thong, cai tao nang cap ha tang
k¥ thuat, khong ché chiéu cao va mat do xay dung phu hop; khuyén khich xay dung cai
tao theo quy hoach chi ti€t, ddm bao kién triic canh quan chung.

Khu ¢ xay dung méi: Té chirc theo mé hinh khu ¢ hién dai, dong b6 ha tang, c6
day du cong trinh cong cong cap don vi 6 (truong hoc, nha van hoa, san choi, cay xanh,
bai dd xe). B4 tri nha & cao tang doc céac tuyén dudng chinh, khu trung tim va nha thp
tang & cac khu giap khong gian xanh, mit nuéc hoic ving ven.

Khu tai dinh cu va nha ¢ xa hoi: Bé tri tip trung hodc xen cdy hop 1y trong cac
khu ¢ moi, dam bao ha tang k¥ thuat — xa hoi twong duong khu & thuong mai, khong
hinh thanh khu biét 1ap.

Tang cudng quan 1y kién trac canh quan, ddc biét tai cac truc khong gian chinh,
khu vye trung tam va doc hanh lang cay xanh — méat nudc.

8.5. Giao duc dao tao
a) Nguyén tic thiét ké

Phat trién mang ludi truong hoc cac cép (mém non, tiéu hoc, trung hoc co sd,
trung hoc pho thong) dap uing nhu cau hoc tap ciia dan cu hién trang va dan cu méi,
huéng toi xdy dung mdi truong gido duc toan dién, chat lugng cao; khuyén khich xa hoi
hoa trong dau tu gido duc, ddc biét tai cac khu vyc phat trién méi.

- Céc cong trinh gido duc dugc bd tri phan tan, hop 1y trong cac don vi &, dam
bao ban kinh phuc vu < 500m do6i véi mam non va ti€u hoc, < 1000m doi véi trung hoc
CO SO.

- Ul tién bd tri gén trung tam don vi ¢, khu cdy xanh cong cdng, thuan loi vé
giao thong va dam bao an toan cho hoc sinh.

- Quy dét danh cho giao duc dugc xac dinh theo tiéu chuan quy hoach xay dung
hién hanh, bao dam dién tich dat/hoc sinh, chi tiéu dat gido duc dat yéu cau.

b) Du béo nhu cau

Bdng dw bdo nhu cau cdc cong trinh gido duc (tinh cho 200.000 ddn)

Loai Pon Nhu céu
Stt Y ] Chi tiéu theo QCVN 01:2021/BXD . | Chi tiéu
dat vi Pon vi Py
’ can dat
Truong hs/1.000 dan 50 hs 1.000
1.1 | mam .
non m?/chau 12 m2 12.000
Trudng hs/1.000 dan 65 hs 1.300
1.2 | “.z .
Ti€u hoc m?2/chau 10 m2 13.000
L3 | Truomg hs/1.000 dan 55 hs 1.100
" | THCS m?/chéau 10 m2 11.000

Tong nhu cau: Khoang 36.000m? (3,6ha)
c) Giai phap quy hoach
- Cac khu truong hoc cong lap dugce b tri gan véi truc giao thong chinh, tryuc

trung tam don vi &, két ndi thuan tién v6i mang ludi giao thong do thi.

129



- Khu vuc phat trién moi doc céc truc d6 thi chinh va khu d6 thi tap trung duogc
uu tién bo tri to hop truong lién cap hodc khu gido duc chat lugng cao.

- Doc cac hanh lang canh quan va khu vuc ctra ngd c¢6 thé nghién ctru bo tri cac
co s¢ dao tao nghé, trung tam nghién ctru — thuc hanh, tao moi lién két gitra khong gian
dao tao va san xuat.

Quy mo cac cép tinh toan dam béo ting dan sb tai chd trong twong lai dam bao
ban kinh di lai thuan lgi. Ngoai ra ddi véi cac khu dan cu xa trung tim van phat trién
cac diém truong mam non dam bao phuc vu nhu cau cta ngudi dan. Quy mé dat, mat
do xay dung, tang cao cong trinh phai dap ung theo quy dinh déa dugc xac lap trong quy
hoach st dung dat, tuan thua tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

8.6. Y té, chim soc strc khoe cong dong
a) Nguyén tac thiét ké

- Xay dung co sd' y té tai khu vuc c6 két ndi giao thong thuan loi va co tinh dén
nhu cau phat trién trong tuong lai.

- Vé sinh thong thoang, yén tinh, tranh cac khu dat c6 moi truong bi 6 nhiém.

- Phu hop véi phan khu chtrc nang dugc xac dinh trong quy hoach chung thanh
pho.

b) Du béo nhu cau

- Xay dung tram y té dap ng cong tac cham soc strc khoe ban dau cho dan cu
trong khu vuc

Bdng du bdo nhu cau cdc cong trinh y té

Chi tiéu s Chi tiéu sir dung A n R s
dung céng trinh dAt Quy m6 cbng trinh Ghi cha
STT | Hang muc a
ST Chi| ponvi | Chi | DPonvi It)llceklll Quy mo
tieu| tinh | tiéu tinh y
(ha)
1 cbng trinh
1 | Tramyté 1 tram‘/-l 000 | 500 m2/tram 0,2 | 3.000 m2san | khoang

nguot 1000 5

1.000m2 san

c) Giai phap quy hoach

- X4y méi tram y té trong tirng don vi & dam bao viéc thuc hién kham, chita bénh
ban dau cho nhan dan trén dia ban.

8.7. Vin héa, thé duc thé thao
a) Nguyén tac thiét ké
- Céc cong trinh van héa khu & bd tri tai trung tam khu & gan véi khong gian cay
xanh TDTT, khong gian mé.
- Cay xanh phai thoa méan yéu cau thong gio, chong on, diéu hoa khong khi va anh

sang, cai thién tét moi truong vi khi hau dé dam bao nang cao sitc khoé ngudi
dan.
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- T6 chuc khong gian xanh phai tdn dung khai théc, lya chon dét dai thich hop,
phai két hop hai hoa vo1 mat nude, vai moi trudng xung quanh, té chirc thanh hé
thong vdi nhiéu dang phong phu: tuyén, diém, dién.

b) Giai phap quy hoach

Tai cac don vi & & xdy cc nha van héa, nha sinh hoat cong dong. Pdi véi cac
di€ém dich vu du lich can b6 sung cac dich vu gidi thiéu thong tin va phuc vu du khach.

Xay dung mdi san thé thao tai trung tam do thi va cac san luyén tap tai cac khu
¢ gan véi hé thong nha van héa va diém sinh hoat cong dong dap irng nhu cau luyén tap
cua nguoi dan.

Quy mé dét, mat do xay dung, ting cao cong trinh phai dap ung theo quy dinh

da duoc xéc 1ap trong quy hoach sir dung dat, tuan thu tiéu chuan, quy chuan xay dung
Viét Nam.
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9. QUY HOACH HA TANG KY THUAT
9.1. Quy hoach ha ting k¥ thuét xanh va théng minh
9.1.1. Pinh huéng ha ting xanh

- Trong bdi canh bién ddi khi hau toan cau, toc d6 d6 thi héa nhanh chong va ap
luc ngay cang gia tang 1én tai nguyén thién nhién, ngay cang tro thanh dinh huéng trong
tam trong chién lugc phat trién d6 thi bén virmg. Ha tang xanh khoéng chi la su m6 rong
dién tich cdy xanh hay mit nudc, ma con 1a mot hé thdng tich hop cac yéu t6 sinh thai,
cong trinh xay dung, va cong nghé nham dam bao can bang giira phat trién kinh t¢ — x&
hoi voi bao vé moi truong. Viée dinh hudng va dau tu cho ha tang xanh gitp do thi thich
ung tot hon voi céc rui ro khi hau, nang cao chat luong song cho cong dong, dong thoi
thiic day hinh anh d6 thi hién dai, nhan van va théan thién véi tu nhién.

-Ha téng xanh duoc hiéu la mang ludi khong gian ty nhién va ban ty nhién, két
nodi voi nhau va dugc thiét ké dé cung cap dich vy h¢ sinh thai cho con ngudi. Trong do
thi, ha tang xanh bao gom: cong vién, dai cay xanh ven dudong, hanh lang xanh ven song,
ho di€u hoa, mai xanh, tuong xanh, nong nghiép do thi va h¢ thong thoat nudc bén virng

* Pé phat trién ha téng xanh do6 thi hiéu qua, can tuan tha mot sd nguyén tac chu
dao:

- Tich hop da muc tiéu: Ha ting xanh vira c6 gia tri sinh thai, vira dong gop cho
kinh t€ d6 thi (du lich sinh thai, bat dong san xanh, tiét kiém nang lugng), dong thoi cai
thién strc khoe cong dong.

- Két ndi lién tuc: Khong gian xanh can dugc quy hoach theo mang ludi, tranh
tinh trang phén tan roi rac; bao dam lién két gitta cong vién trung tim — hanh lang ven
sOng — dai cay xanh duong pho — khong gian xanh tai khu dan cu.

- Thich tng khi hau: Ha tang xanh déng vai tro diéu hoa vi khi hau, giam ngap
ung, bao ton ngudn nudce va da dang sinh hoc do thi.

- Lay con nguoi 1am trung tam: Thiét ké ha ting xanh gin v6i nhu cu nghi ngoi,
vui choi, rén luyén strc khoe va giao luu cong dong.

- Pong bo véi ha tang xam: Ha ting xanh khong thay thé ma bo trg, phdi hop voi
ha tang k¥ thuat (giao thong, thoat nudc) dé tdng hiéu qua van hanh do thi.

* Phat trién mang ludi khong gian xanh cong cong

« Cong vién d6 thi: bao dam ban kinh phuc vu 300-500m, phéan cap tir cong vién
trung tam dén cong vién khu vuc va vuon hoa nhd.

« Hanh lang xanh ven séng, hd: vira lam khong gian cong cong, vira déng vai trd
thodt 11, cai thién vi khi hau.

« Cay xanh duong phd: Iya chon cy ban dia, tan rong, pht hop diéu kién khi hau,
dam bdo canh quan va an toan giao thong.

* Giai phap ha tang xanh nhan tao

« Mai xanh, tuong xanh: lap dit trén cong trinh cong cong, trung tim thwong mai,
nha & cao tang.

« Nong nghiép db thi: trong rau trén mai, ban cong hoic khu dit xen k&, vira bd
sung thyc pham, vira tao canh quan.
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* Bé mat tham nudc: 1at gach tham, san bai tham dé gidm ngép ung va bod sung
nudc ngam.

* He¢ thong cap — thoat nudc xanh
» Cap nudc: tai st dung nudc xam, thu gom nude mua, thiét bi tiet kiém nudc.

« Thoat nudc: trién khai hé théng thoat nudc bén viing (SuDS) nhu muong sinh
hoc, ho di¢u hoa, giéng tham; két hop khong gian mat nudc vdi canh quan xanh.

* Quan ly chat thai theo dinh huéng xanh
« Giam thiéu — phan loai — tai ché rac thai tai ngudn.

« Xay dung trung tdm tai ché d6 thi: xir 1y rac hitu co thanh phan compost, khi
sinh hoc; dot rac phat dién.

« Ung dung cong nghé IoT trong thu gom, phan loai va quan 1y dir liéu rac thai.

* Hé thong giao thong xanh

« Phat trién giao thong cong cong sach: xe buyt dién, metro, xe dap cong cong.

* Ha téng tram sac dién, bai d6 xe dap, xe may dién.

* TOD (Transit-Oriented Development): quy hoach do6 thi nén quanh truc giao
thong cong cong.

* Mang ludi di bé va xe dap an toan, thuan tién, két ndi voi cong vién, quang
truong, dich vu cong cong.

* Nang lugng va cong trinh xanh

« Ning luong tai tao: pin mat troi méi nha, chiéu sang cong cong bang ning luong
mat troi.

« Cong trinh xanh: ap dung tiéu chuan LOTUS, EDGE, LEED trong xay dung.

« Mang lu6i nang luong thong minh: toi uu hoa phan phdi va sir dung nang luong.
9.1.2. Pinh hudng ha tang thong minh

Trong bdi canh nay, ha téng thong minh trd thanh yéu té nén tang, 1a “hé than
kinh s6” cua d6 thi hién dai. Ha tang thong minh khong chi gitip quan ly d6 thi hiéu qua
hon, ma con nang cao chét luong séng, toi uu hoa tai nguyén va thiic day phat trlen ben

ving. Dbi véi Viét Nam, viéc xay dyng ha tang thong minh duoc coi 13 budc di tit yéu
nhim dap Gng yéu cau hoi nhap quéc té va thich ing v6i nhitng thach thirc méi cia do

thi héa nhanh.

Ha tang thong minh dugc hiéu 14 tp hop cac hé théng ha tang k¥ thuat va xa hoi
cua do thi, dugc tich hop cong nghé s6, cam bién, tri tu¢ nhan tao va phan tich dir licu
nham quan 1y, van hanh hi¢u qué va cung cap dich vu doé thi chat lugng cao cho ngudi
dan.

* Cac cau phan chinh cta ha ting thong minh bao gom:

« Ha tang k¥ thuat thong minh: giao thong thong minh, ludi dién thong minh, cip
thoat nudc thong minh, quan 1y rac thai s6 hoa.

*Ha téng xa hoi thong minh: y té s, gido duc tryuc tuyén, dich vu hanh chinh dién
t.
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« Ha tang dir lidu va cong nghé sd: mang vién thong téc do cao, IoT, trung tim
dir liéu, nén tang s6 dung chung.

* Nguyén tic dinh huéng ha ting thong minh

Lay nguoi dan lam trung tam: moi img dung thong minh phai huéng dén cai thién
chat luong séng, tang sy hai 1ong va tao diéu kién cho nguoi dan tham gia quan 1y d6
thi.

Tich hop va lién thong: ha ting thong minh khong thé van hanh hiéu qua néu
tung linh vyc hoat dong tach roi. Can nén tang dir liéu lién thong gitra giao thong — nang
lugng — moi truong — y t€ — hanh chinh.

Thich Gng linh hoat: ha ting thong minh phai c¢6 kha nang tu diéu chinh, cap nhat
cong nghé moi, dap tng bién dong kinh té — xa hoi.

Bao mat va an toan: dir liéu 1a “tai nguyén méi”, can dugc bao vé chat ché, bao
dam quyén riéng tu ctia cong dan.

Phét trién bén viing va bao trum: ha ting thong minh phai di doi véi muc tiéu
giam phat thai carbon, ti€t kiém ning lugng, va bdo dam moi tang 16p xa hdi déu duoc
thu huong.

* Giao thong thdng minh
« Hé thng diéu khién giao thong bang Al: dén tin hiéu thich Gmg, giam un tic.

« Giam sat giao thong bang camera thong minh: nhan dién vi pham, canh béo tai
nan.

« Ung dung giao thong sb: cung cap dit liéu thoi gian thuc cho nguoi dan vé tuyén
xe buyt, metro, bai do xe.

. Khuyén khich phuong tién xanh — thong minh: xe dién, xe tu hanh, dich vu chia
s¢ xe (car-sharing, bike-sharing).

* Nang luong va ludi dién thong minh

* Smart Grid: tur dong diéu chinh cung — cau dién, toi wu hoa luu trix va phan phéi.

. Déng hé dién thong minh: cung cip dit liéu tiéu thu theo thoi gian thuc, gitp
nguoi dan kiém soéat chi phi.

* Tich hop nang luong tai tao: dién mat troi, gid, sinh khdi vao hé théng.

« Chiéu sang thong minh: dén LED ty dong diéu chinh cuong do theo mat do giao
thong, tiét kiém 30—40% nang lugong.

* Hé thdng cép thoat nude va mdi trudng thong minh

« Cam bién nuédc sach: giam sat chat lugng nudc tir ngudn dén ho gia dinh.

* H¢ théng canh bao ngép ty dong: thu thap dir liu mua, myc nude dé du béo
ngap.

« Quan 1y rac thai thong minh: thung réc IoT bao day, t6i wu hoa tuyén thu gom.

« Ung dung phan loai rac bang cong nghé sd, ting hi¢u qua tai ché va xir 1y.

Ha tang dir li€u va cong nghé so
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* Trung tdm dir li¢u do6 thi (Data Center): Iuu trit, phan tich Big Data phuc vu
quan ly.

* Nén tang s6 dung chung: két ndi gilra cac sd, ban, nganh va cung cap dich vu
s0 cho nguoi dan.

« Mang vién théng 5G — IoT: bao dam két ndi toc do cao cho cac img dung thong
minh.

* An ninh mang d6 thi: h¢ théng giam sat, bao mat dir liéu cong dan va chinh
quyen.
* Ha tang x3 hoi thong minh

* Y té théng minh: bénh 4n dién tir, kham bénh tir xa (telemedicine), tmg dung
chdm soc strc khoe.

* Gido duc thong minh: 16p hoc 4o, thu vién s6, nén tang dao tao truc tuyén.

« Hanh chinh cong thong minh: chinh quyén dién tir, dich vu cong truc tuyén
100%, tmg dung di dong ho tro phan anh hién truong.

9.2.  Quy hoach Giao thong
9.2.1. Co s thiét ké

Piéu chinh Quy hoach chung thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nam
2065.

Céc d6 an quy hoach, cac du an xay dung di va dang trién khai.

Ban d6 do dac dia hinh ty 1& 1/2000 khu vuc 1ap quy hoach.

Céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé giao thong, giao thong do thi.

9.2.2. Nguyén tic thiét ké

Tuan thi cac dinh hudng vé Giao thong cta Diéu chinh Quy hoach chung thii do
Ha No§i dén nam 20245, tam nhin dén nam 2065.

Ra soat, khop ndi cac do an quy hoach, cac du an, chi giéi duong dé cac tuyén
duong da dugc phé duyét.

Mang luéi duong dugce thiét ké theo tang bac, tir duong cp d6 thi dén duong
cap khu vue, nhom nha 6. Dau ndi hop 1y giita cac cap duong va cac tuyén duong dbi
ngoai.

9.2.3. Quy hoach giao thong dbi ngoai
a. Giao thong duong bd

- Pai 16 Thang Long: 1a tuyén duong cao toc huyét mach ciia Ha Noi, két nbi

trung tam thu do voi cac d6 thi, khu cong nghiép va cac vung phia Tay. Tuyén nam giap

ranh gidi phia Bic khu vuc quy hoach, ¢6 16 gigi 140m, 6 lan cao toc va dudng gom
song hanh 2 bén.

- Vanh dai 4: 1a du an giao thong trong diém khic phyc tinh trang un tac, mo Tong
khong gian phat trién, tao dong luc phat trién cho ving Thu d6 va tang cuong két ndi
v6i cac tinh 14n can. Tuyén. Tuyén chay doc ranh gi6i theo huéng Tay Bic — Dong Nam
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khu vuc quy hoach, 10 gidi 120m; Du kién bé tri 6 lan cao tdc trén cao, duong gom song
hanh 2 bén va hanh lang cho tuyén duong sat quoc gia.

- Pudng truc phia Nam: Tuyén déng vai trd quan trong, ting cudng két nbi khu
vuc phia Nam véi trung tdm thanh phd, thiic day phat trién kinh té xa hoi. Tuyén ndm
phia Nam khu vyc quy hoach, dugc nang cép tur tuyén duong Cienco 5, 10 gidi 80m, 6
1an cao toc va duong gom song hanh 2 bén.

- Quéc 16 6: 1a tuyén dudng huyét mach két ndi Ha Noi véi cac tinh phia Tay
Bic. Poan di qua khu vue quy hoach co tinh chat 1a dudng truc chinh d6 thi, 16 gidi 60m
dugc nang cip, mé rong trén nén tuyén dudng hién trang.

- Qubc 16 21B: 1a tuyén dudng quan trong két ndi trung tim Ha Noi véi cac tinh
phia Nam. Doan qua khu vuc quy hoach ¢6 tinh chat 1a dudng chinh db thi, 16 gidi 35m,
dugc nang cap, mo rong trén nén tuyen hién trang.

- Puong tinh 403 (Ha Pong — Xuan Mai): Tuyén ting cuong két ndi sang phia
Tay cua cua khu vyc Ha Dong va Xuén Mai. Doan di qua khu vyc quy hoach co tinh
chat 1a truc chinh do6 thi, 16 giéi 60m.

- Puong tinh 427: Tuyén ting cuong két ndi sang phia Tay cua Thanh phd, tir
Thuong Tin sang Xuan Mai. Poan qua khu vuc quy hoach c¢6 tinh chat 1a duong chinh
do thi, 1o gidi 60m.

- Puong tinh 423: Tuyén ting cuong két ndi sang phia Tay cua Thanh phé, tir Ha
bong sang Hoa Lac. Poan qua khu vuc quy hoach c¢6 tinh chat 1a duong chinh d6 thi, 19
giéi 60m.

- Puodng tinh 419B: Tuyén ting cuong két ndi sang phia Tay cua Thanh phd, tir
Yén Nghia sang Hoa Son. Poan qua khu vuc quy hoach ¢6 tinh chat 1a duong chinh do
thi, 10 gioi 60m.

- Bén xe

+ Xay dung bén xe khach phia T4y, tai xd An Khanh, gan nt giao giira Dai 16
Thang Long va Vanh Pai 4, quy md 6,1ha.

+ Xay dung bén xe khach Bic Binh D4, tai x3 Binh Minh, quy mé 5,3ha.

+ Xay dung trung tdm tiép véan tai xa An Khanh, gan nut giao giita Pai 160 Thing
Long va Vanh Pai 4, quy m6 17,1ha.

+ Xay dung bén xe tai Yén Nghia tai phuong Yén Nghia, quy mé 4,7ha.

b. Giao théng Pudng sit

- Tuyén duong sat vanh dai phia T4y, chay song song v6i dudng vanh dai 4, duoc
xdy dung voi két cau nén duong doi cho hai kh6 duong 1.435mm va 1.000mm, bao dam
khai thac dong thoi tau khach va tau hang. Trong khu vue ¢6 b6 tri ga Ha Dong — ga hon
hop, vira phuc vu hanh khach vira phuc vu van chuyén hang hoa, dong vai tro la diém
trung chuyén quan trong két noi cac tuyén dudng sat quoc gia va mang ludi giao thong
do thi.

c. Puong thuy

Song Day: doan chay qua khu vuc quy hoach dugc xac dinh dat tiéu chuén k¥
thuat cip IV, can nao vét va ci tao 1ong song nham ting kha ning thoat 1ii va luu thong
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dong chay. Dong thoi, khai thac tiém ning du lich sinh thai gan véi truc khong gian canh
quan song Pay, tao di€ém nhan vé moi trudng va phat trién kinh té — du lich bén viing.
9.2.4. Quy hoach mang luéi giao thong do thi
a. Mang luéi giao thong duong bo do thi
Giai phap quy hoach giao thong khu vyc dya trén co so Piéu chinh Quy hoach
chung thu d6 Ha N6i dén nam 20245, tam nhin dén nam 2065.

Mang ludi giao thong dugc quy hoach, thiét ke theo dia hinh tung khu vyc, cac
tuyén duong phén cap tir duong cip cao dén dudng cap thap, tir duong cap do thi dén
duong cap khu vuec.

Mang luéi giao thong dugc xem xét theo co cu chie nang suir dung dat cua do
thi, dam bao cac chi tiéu co ban theo Quy chuén, ti€u chuan va cac chi tiéu theo quy
hoach (c6 tinh dén hi¢n trang cua khu vuc).

b. Phan cip mang ludi va quy mo duong.

- Puong truc chinh dé thi, chinh do6 thi

+ Qubc 10 6: 16 gidi 60m, mat cat 1-1: long duong chinh 12x2=24m; dai phan
cach chinh 5m; long dudng gom 7x2=14m; dai phan cach gitta duong chinh va duong
gom 0,5x2=1m; via he¢ 8x2=16m.

+ Puong tinh 403 (Ha BPong — Xuan Mai); Duong tinh 419B; Puong tinh 423;
bT.427, 16 gioi 60m, mat cat 2-2: : long dudong chinh 12x2=24m; dai phan cach chinh
Sm; long duong gom 7x2=14m; dai phan cach gitta duong chinh va duong gom 1x2=2m;
via hé 7x2=114m.

+ QL.21B: 16 gid1 35m, mat cit 4-4: long duong 10,5x2=21m; dai phan cach 2m;
via hé 6x2=12m.

+ Mit cat 3-3, 10 gi6145m: long dudng 7,5x2=15m; dai phan cach chinh 3m; long
duong gom 7x2=14m; dai phan cach gitra duong chinh va duong gom 0,5x2=1m; via
he 6x2=12m.

+ Mat cat 3A-3A, 16 gidi 42m: long dudng 11x2=22m; dai phan cach 4m; via hé
8x2=16m.

- Buong lién khu vuce

+ Mit cat 3-3, 10 gi6i 45m: long dudng 7,5x2=15m; dai phan cach chinh 3m; long
dudng gom 7x2=14m; dai phan cach gitra duong chinh va duong gom 0,5x2=1m; via
hé 6x2=12m.

+ Mat cit 4-4, 16 gi61 35m: long duong 10,5x2=21m; dai phan cach 2m; via he
6x2=12m.

+ Mit cit 5-5, 16 gidi 30m: 1ong duong 7,5x2=15m; dai phan cach 3m; via hé
6x2=12m.

- BPuong chinh khu vuc

+ Mat cit 4-4, 16 gidi 35m: long duong 10,5x2=21m; dai phan cach 2m; via he
6x2=12m.

+ Mt cit 6-6, 10 gidi 24-27m: long duong 14-15m; via heé (5-6)x2=10-12m.
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- Buong khu vuc

+ Mt cit 7-7, 16 gi6i 20,5-22,5m: long dudng 10,5m; via he (5-6)x2=10-12m.

- Puong phan khu vuce

+ Mat cat 7-7, 1o gi61 20,5-22,5m: long duong 10,5m; via heé (5-6)x2=10-12m.
+ Mit cit 8-8, 16 gii 17-17,5m: 1ong duong 7-7,5m; via hé 5x2=10m.

+ Mat cit 9-9, 16 gidi 13-13,5m: long duong 7-7,5m; via hé 3x2=6m.

- Puong két hop dé

DPuong két hop dé: phan duong dé quy mé 8m; duong dudi chan dé quy mé 7m.

- Cac tuyén dudng hién trang cai tao, dam bao 16 gidi >4m, dam bao an toan giao
thong va phong chay chira chay.

c. Bai do xe

- Chi tiéu tinh toan:

Quy md dan s6 dd thi (1000 nguoi) Chi tiéu theo din sé (m2/nguoi)
> 150 4,0
50-150 3,5
<50 2,5

- Tinh toan nhu cau do xe

Quy md dén s6 trong khu vuc 290.000 ngudi, chi tiéu tinh toan 4m2/, Tong dién
tich nhu cau do xe ctia khu vuc 116 ha.

- B4 tri bai dd xe

Trong khu vuc, bd tri 72,47 ha dién tich bii dd xe, chiém 62,4% nhu cau dd xe.
Phan dién tich nhu cau do6 xe con lai s€ dugc bo tri trong cac quy hoach chi tié€t, cac cong
trinh cao tang, trong cac tang ham hoac ban ham...dam bao du di¢n tich do xe cho khu
vuc. (Vi tri, dién tich bai do xe c6 thé dieu chinh dé phu hop véi cac quy hoach tiép
theo)...

D6i voi khu vuce hién trang cai tao, khé c6 kha ning bd tri bai dd xe, bai dd xe
duoc xay dung ngadm hodc cao tang, trong cac khu vuc cay xanh dé€ ddm bao nhu cau do
Xe.

DPéi véi cac khu vuc xay dung mdi, bd tri bai dd xe theo chi tiéu, dam bao nhu
cau do xe

Ngoai ra, bd tri cac bai dd xe trong cac khu vuc cdy xanh, cong vién. Trong cac
bai do xe, bo tri h¢ thong sac dién cho céc xe di¢n, ddm bao an toan theo quy dinh.

d. Cdng trinh giao thdng

- Nt giao thong

+ Trén tuyén Vanh Dai 4, b6 tri cac nut giao khic muc véi dudng Dai 16 Thing
Long, Quoc 16 6, Quodc 16 21B, va dudong Truc phia Nam. Céac nut giao dugc thyc hién
theo du an riéng, chi tiét nut giao s€ dugc thuc hién theo du an riéng dugc cac cap tham
quyén phé duyét.
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~ + Cac nit giao cit giita cac tuyén dudng chinh d6 thi voi cac tuyén dudng cp
thap hon khac phai dam bao khoang cach giira cac nut giao nay tir 250m tr¢ [én. Truong
hop khong dat, chi cho phep 1€ phai vao (ra) tir cac lan xe toc do thap o sat bo via, khong
dugc mo dai phan cach gitra, két hop bién bao, son ke phan luong dén di€u khién tin
hiéu giao thong, cac dao dan hudng, tuan theo ti€u chuan quy chuan hién hanh. Tuyén
duong chinh do thi bo tri duong gom, cho phép céac tuyén dudng cap ndi bo dau noi truc
tiép voi dai duong gom nay.

- Cau

+ Trén céac tuyén dudng d6 thi, xdy dung cac cau can vuot, dam bao tinh khong
va an toan giao thdng

+ Trén séng Pay, xdy dung cac cau vuot séng, dam bao yéu ciu ki thuat va tinh
khong thong thuy theo quy dinh.

e. Giao thong cong cong

- St dung hé thong giao thong cong cong cua thanh phd Ha Noi gom: dudng sit
do thi, cac tuyén xe buyt két hop vdi h¢ thong xe dich vu.

+ Puong sit d6 thi: cac tuyén dudng sit tudn thu theo hudng tuyén di duogc xac
dinh trong Diéu chinh Quy hoach chung thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén
nam 2065. Tuyén s6 2A: Cat Linh — Ha Pong — Xuan Mai, tuyén chay trén QL.6;
Tuyén 5: Van Cao — Ngoc Khanh — Pai Lo Thang Long — Hoa Lac, tuyén chay trén
Dai 16 Thing Long; Tuyén s 10: Cat Linh — Lang Ha - Lé Vian Luong — Yén Nghia,
tuyén chay trén duong T6 Hitu; Tuyén sb 11: Ton That Tung — Truc phia Nam — San
bay phia Nam(du kién), tuyén chay trén duong Truc phia Nam. B4 tri cac ga dudng st
do6 thi voi khoang cach 1-1,5km tai cac khu vuce tap trung dong nguoi, mat do cao.

+Bb tri 1 TOD Yén Nghia trén tuyén 2A. B6 tri Depot cho tuyén sb 10 tai
phuong Yén Nghia.

+ Céc tuyén xe buyt chay trén cac tuyén dudng cip do thi, khoang cach giita
céc bén <l1km.

9.2.5. Cac chi tiéu k¥ thuat mang ludi giao thong
a. Cac chi tiéu k¥ thuat cua cac tuyén

+ Chiéu rong lan xe tinh toan (3-3,75)m.

+ Chiéu rong lan di bo tinh toan 0,75m.

Chi gidi dudng do cac tuyén duong dugc xac dinh theo cong thic:

B=(3-3,75N+0,/5M+C+D

Trong do:

B: bé rong chi gidi dudng do (m).

N: S6 lan xe co gidi (phu thudc luu lugng xe, cap hang duong).

M: S6 1an di bo.

C: Dai cy xanh, hé thong k¥ thuit.
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D: Dai an toan.
Do dbc doc dudng imax= 9%.
Do dbc ngang mat dudong 2%.
Ban kinh duong cong bang nho nhat Rmin > 15m.
Ban kinh dudng cong bo via nhé nhat Rmin > 8m.
b. Céc chi tiéu k¥ thuat mang lud1 duong bo dat dugc
- Tong dién tich dat giao thong tinh dén duong phan khu vyc: 610,5 ha
- Ty 18 dét giao tinh dén duong phan khu vuc so voi dat xdy dung d6 thi 18,16%.
- Tong chiéu dai mang lu6i dudng: 210km.

- M4t 6 mang lu6i duong: 6,3 km/km2 (tinh dén dudng phan khu vuc so véi dat
xay dung do thi).

9.2.6. Chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac cong trinh ha ting
k¥ thuat:

- Nhitng nguyén tic chinh xac dinh tim duong va chi gigi dudng do, chi gidi xiy
dung

Pbi voi khu vuc da va dang do thi hoa: Chi gigi duong do va mit cat ngang cia
mang duong khu vuc nay dugce xéac dinh trén co s¢ thong nhat voi cac quy hoach chi tiét
da dugc cap co6 tham quyen phé duyét.

Pbi véi khu vuce xay dung méi: Chi gidi dudng dé va mit cat ngang ciia cap hang
duong cap khu vuc tré 1én cia khu vuc nay do giai phap quy hoach giao thong xac dinh
so bg cho nén vi¢c xac dinh duong do s€ dugc xac dinh chinh xé&c & giai doan quy hoach
chi tiét ti 18 1/500. Tuy nhién, mat cat ngang duong phai tuan thu theo quy hoach nay.

Pbi voi khu vuc lang xém: xac dinh mang dudng co tinh chat dinh hudng vé co
cau mang duong, lam co s& cho vi¢e thiét ké va xac dinh chi gio1 duong do ¢ giai doan
ty 1¢ 1/500.

DPinh vi mang ludi duong thanh phé, duong khu vuc: sé dugc xac dinh tai cac ho
so riéng cua cac tuyén duong nay hodc ¢ du an QHCT 1/500 cua tung khu vuc.

Chi gidi duong doé dugc xac dinh trén co s¢ tim duong quy hoach, chiéu rong mat
cat ngang duong va két hgp ndi suy xac dinh truc tiép trén ban ve.

Tim duong quy hoach dugc xac dinh bdi céac diém c6 toa do, két hop céac thong
s0 k¥ thuat va diéu kién ghi trén ban ve.

Chi gi6i duong do va toa do tim duong duoc xac dinh so bd dé 1am co sé dinh
hudng mang ludi duong giao thong trong pham vi lap do an, s& dugc xac dinh chinh xac

trong qua trinh lap cac d6 an quy hoach & 'ty 1€ 16n hon hodc trién khai lap dy 4n dau tu
xdy dung cac tuyén duong hodc khi 14p hd so cim méc gisi theo quy dinh.

Viéc cdm méc cac tuyén dudng s& duoc tién hanh & giai doan thiét ké chi tiét ¢
ti 1€ 1/500.

Chi giéi xay dung phu thudc vao cap hang dudng, quy mo, tinh chit cua cac cong
trinh, chiéu cao xay dung cong trinh...
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Chiéu cao xiy dung
céng trinh (m)
Lo gidi
dwong tiép 16 9 2 5 28
giap voi 16 dit xay dung
cong trinh (m)

<19

19+ <22

> 22

Khoang Itii cu thé s& dugc lam 13 trong cic quy hoach chi tiét.
- Mot s6 luu v

Khi lap cac dy an giao thong lién quan dén ranh giéi hanh lang bao vé dé, tuyén
dién cao thé, di tich lich st... cin tuan thil cac quy dinh ctia phap luat va phai duoc sy
théng nhat vdi cac co quan quan 1y chuyén nganh.

Pbi vai loai hinh dat nhom nha & két hop thuong mai dich vu thap tang, chi giGi
xay dung s€ dugc xac dinh cu thé tuy theo giai phap thiét ké & budc quy hoach chi tiét.

Chi gidi xay dung cac cong trinh chi xac dinh so bg. Chi gioi xay dung cu thé
cho cong trinh s€ dugc xac dinh trong quy hoach quy hoach chi tiét va quy hoach tong
mit bang dugc duyét cia ting 0 dat.

Vi tri chinh xdc va cac chi tiéu k¥ thudt cua céc tuyén dudng s& dugc xac dinh
trén ban do ti I¢ 1/500 theo cac dy an xay dung duong dugc cap cd tham quyen phé
duyét.

a. Ban v€ chi gidi duong do va chi gidi xay dung duogc 1ap trén co s¢ ban vé Quy
hoach giao thong.

* Nhitng nguyén tic chinh xac dinh tim duong va chi gi¢i duong do:

Chi gi6i duong d6 va mit cit ngang cta cap hang dudng cap khu vuc trd 1én sé
dugc xac dinh chinh xac & giai doan quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500. Tuy nhién, mat cat
ngang duong phai tuan thu theo quy hoach nay.

DPinh vi mang ludi duong thanh phé, duong khu vuc: sé dugc xac dinh tai cac ho
so riéng cua cac tuyén duong hoac & dy &n QHCT 1/500 cua tung khu vyec.

Chi gidi duong do dugc xac dinh trén co s¢ tim duong quy hoach, chiéu rong mat
cat ngang duong va két hgp ndi suy xac dinh truc tiép trén ban ve.

Tim duong quy hoach dugc xac dinh bdi céac diém c6 toa do, két hop céac thong
s0 k¥ thuat va diéu kién ghi trén ban ve.

Chi gidi duong dé va toa d tim duong dugc xac dinh so bd dé 1am co s dinh
hudng mang ludi duong giao thong trong pham vi lap d6 an, sé dugc xéc dinh chinh xac
trong qua trinh 1ap cac do an quy hoach chi tiét hon hodc trién khai 1ap du an dau tu xay
dung céc tuyén duong hoac khi 1ap hé so cam mdc gidi theo quy dinh.

Viéc cdm méc cac tuyén dudng s& duoc tién hanh & giai doan thiét ké chi tiét ¢
ti 1¢ 1/500.

b. Chi gi6i xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k¥ thuat.
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Phu thude vao cap hang duong, quy mo, tinh chat ciia cac cong trinh va yéu cau
cu thé nhung khong tdi thiéu dén chi giéi duong do (khoang 1ui). Trong dd an QHPK ty
1€ 1/2000 x4c dinh chi gidi xay dung cong trinh trén cac truc duong cap phan khu vuec.

Khoang Itii cu thé s& dugc lam 13 trong cic quy hoach chi tiét.
*Luuy:

Khi l4p cac dy 4n lién quan dbi voi ranh gi6i hanh lang bao vé dé, tuyén dién cao
thé... can tuan thu cic quy dinh cua phap luat va phai dugc sy thong nhat véi cac co
quan quan ly chuyén nganh.

D0oi1 véi céc di tich lich str, van hoa: khi 1ap cac du an lién quan dén ranh gidi bao
v¢ di tich can tuan thu theo luat di san.

Déi voi chi gidi xdy dung cac cong trinh chi xac dinh so bo (xem mat cit ngang
dién hinh) chi gisi xdy dung cu thé cho cong trinh cao ting va thap tang s& dugc xac
dinh trong quy hoach tong miat bang dugc duyét cia timg 6 dat.

Vi tri chinh xdac va cac chi tiéu ky thuat cua cac tuyén duong s€ dugc xac dinh
trén ban do ti 1€ 1/500 theo cac dy an xay dung duong dugc cap cd tham quyen phé
duyét.

Do chi gidgi trong ban vé nay xac dinh ¢ ty 1€ 1/2.000, d6 chinh xac chua cao, vi
V?ly khi x&c dinh ¢ ty 1€ 1/500 co thé ’du:(yc xem xét )géc diph cho phu hop tinh hinh thuc
té hién trang. Tuy nhién phai dugc cap c6 tham quyeén chap thuan.

9.3.  Quy hoach San nén
9.3.1. Co sé thiét ké:

~ Quy hoach Thu d6 Ha N¢i thoi ky 1021-2030, tam nhin 2050; Diéu chinh Quy
hoach chung thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065 da duoc phé
duyét.

~ Céc quy hoach, dy an xay dyng dang trién khai;
~ Céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé Quy hoach xay dung

— Ban d6 nén dia hinh ty 1 1/2.000 khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach, do dac nim
2025.

- Cao d06 nén thiét ké can co tinh ké thira, tuan tha quy hoach cip trén, va phu hop
v6i Quy hoach da trién khai c6 lién quan

9.3.2. Nguyén tic thiét ké:

Thiét ké hé théng cao d6 nén theo quy hoach tong thé cua khu vuc.

Quy hoach san ddp nén két hop chit ché voi quy hoach thoat nudc mua, dam bao
khong bi anh hudng cua 1 lut, cac tdc dong bat lgi cua thi€én nhién va viéc bién doi khi
hau, khong gay anh hudng tdi viéc thoat nude trong va ngoai khu vuc 1ap quy hoach.
9.3.3. Giai phéap quy hoach:

a. Pinh hudng theo Quy hoach chung:

Khu vuc quan Bic Tir Liém va khu vyec tiép giap thude huyén Pan Phuong, Cao

dd xay dung can ctr theo myc nudc song BDam, song Pheo va myuc nude 16n nhat cua ho
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trudc tram bom Lién Trung, Lién Mac la 6,0m). Lua chon cao d§ xay dung la: Hxd >
6,5m.

Khu vire doc dudng 70 dén dé dong song Pay: 7,0-8,0m; Cac quy hoach chi tiét
doc truc Pai 10 Thang Long ti€p tuc tuan thu theo da dugc phé duyét

Khu vuc ‘Hé bong. Cao do xay dung can ctr theo muc nudc kénh La Khé va muc
nudc 16n nhat ho trude tram bom Yén Nghia 1a 4,5m. Lya chon cao d xay dung la: Hxd
>5,0m.

Khu vyc Hoai Birc (phia Bic khu vuc lp quy hoach phan khu). Cao d6 xay dyng
can cr theo muc nude song Cau Nga va muc nude 10n nhét cia hd trude tram bom Yén
Thai va Bao Nguyén la 5,0m. Lua chon cao d§ xay dung la: Hxd > 5,5m.

va Pao Nguyén la 5,0m. Lya chon cao do xay dung la: Hxd > 5,5m.
b. Giai phap san nén

Co ban tuan thil cac ndi dung dinh hudng tir Quy hoach chung. Pbi véi cac khu
vuc dac biét nhu cong vién cay xanh, khu vuc thich tng véi bién doi khi hau, ho diéu
hoa s€ dugc thuc hién theo du an riéng.

Cao do nén cac 6 dat duoc thiét ké dam bao thoat nude tu chay, phu hop voi quy
hoach sur dung dat va phan luu thoat nudc. Khong ché cao d§ xay dung cong trinh cua
khu vuc Hxd tir 5,50m + 8,00m. Khu vuc cdy xanh cong vién lya chon xay dung theo
phuong an thich g véi bién doi khi hau.

Giai phap cu thé dbi véi timg khu vuc:

Vung phia Bic Qudc 16 6: khu vuc phét trién ¢ sinh thai gan voi canh quan séng
Day, kénh tudi tiéu, ao hd hién hitu: Cai tao nén dé dam bao thuan lgi cho hudng tiéu
thoat nuéc, khi xay dung cong trinh méi khong gay anh huong bat loi t6i khu vuc hién
hitu. Khong san ddp nén, cao do xay dung cong trinh ¢ khu vuc nay tir 6,0-11,0m

Vung phat trién d6 thi méi va do thi hién trang: bao gom cac trung tam phat trién
ving, phét trién chirc ning vé dich vy thuong mai, van phong 1am viéc,cac khu cong
nghiép, khu nha ¢ d6 thi moéi va khu dan cu do thi hién hiru. Xay dung bam vao dia hinh
hién trang, cac khu vyc phat trién mai c¢6 sy chénh 1éch cao d6 véi khu hién hiru can bd
tri dai cay xanh mat nudce lam vung dém, d4u ndi cao do hai hoa tiép can gitra cac khu
vue. Cao d6 nén xay dung dao dong tir 5,5-6,5m.

Vung phat trién phia Nam: Tir hanh lang song Day toi duong VD4, 1a khu vuc
ru tién phat trién du lich gan canh quan cong vién ciy xanh, do thi sinh thai thip tang,
cong vién thé thao va cac diém dan cu hién trang mat do thép. B tri cay xanh mat nudc
dan xen v6i khu chirc nang. Xay dung theo hinh thai thich ing bién doi khi hau, voi bé
mat pha co h¢ s6 thAm cao. Lua chon cao d6 nén xay dung cuc bo theo tirng cong trinh
H>5,5m. Khong san dap nén ddi véi cac khu vuc khac.

c. Tinh toan khi lwong san nén:

Khdi lugng dip nén pham vi xay dung méi duge tinh toan theo cong thirc sau:
Whn = (Htktb - Htntb) x Fn (m?), trong d6:

+ Wn - khéi luong san nén cua cac 6 dt quy hoach

+ Htktb - Cao d6 nén thiét ké trung binh cta 6 dat (m)
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9.4.
9.4.1.

9.4.2.

+ Htntb - Cao d6 tu nhién trung binh cta 6 dat (m)
+ Fn - Dién tich 6 dat (m?)

d. Tong hop khdi lugng san dip nén va khéi toan kinh phi:

- Tong dién tich dap khoang : 1100,0ha
- Tong khéi lwong san nén khoang : 7.020 nghin m3
- Tong kinh phi san nén : 420 ti dong.

Quy hoach thoat nwéc mat
Co s6 thiét ké

Quy hoach Thi @6 Ha N¢i thoi ky 1021-2030, tam nhin 2050; Piéu chinh Quy
hoach chung thu d6 Ha N§i dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065 da duogc phé
duyét.

Céc quy hoach, du an xay dung dang trién khai;
Céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé Quy hoach xay dung

Ban do nén dia hinh ty 1€ 1/2.000 khu vuc nghién ctru lap quy hoach, do dac nam
2025.

Hé théng thoat nudc mat thiét ké can co tinh ké thira, tuan thi quy hoach cap
trén, va phu hop vo1 Quy hoach da trién khai c6 lién quan

Nguyén tic thiét ké
Hé thong thoat nudc hoat dong theo nguyén tic tu chay. Chu ky tinh toan 1 2-3

nam, riéng céc tuyén cong co kich thudc twong duong D1500mm trd 1én va thoat nudc
cho céc tuyén duong 16n xung quanh khu quy hoach, chu ky tinh toan 1a 5 ndm

Hé théng thoat nude duoc thiét ké dam béo tinh ké thira cac quy hoach da dugc

phé duyét, phu hop véi hién trang va du bao phat trién ctia khu vuc thiét ké, bén viing
trong diéu kién bién doi khi hau.

Céc tuyén cong thoat nudc mua ngoai vige ddm bao thoat nudc mat cho khu vuc

1ap quy hoach con dam bao ti€u thoat nudc cho cac khu vyc l1an can.

9.4.3.

Hudng thoat nudc

Khu vuc quy hoach ndm phia Pong cta séng Pay va phia Bic cta song Nhué.

Trong ranh gidi lai c6 hé thong kénh tiéu, cac hd, song ndi ddng. Hudng thoat nudc theo
dia hinh nhung phan 16n thoat ra luu vuc Day va song Nhugé.
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. Déta bay (capl)

Cao d6 nén ven séng
Pay: Cai tao thanh vung
tham xanh ban ngap.
Cai thién sinh thai, bao
vé khéng gian thoat |

DEé hitu Day (cap Ill)
Cao d6 nén Khu cay xanh, € S
cdngvién 5.8m
Tang hé s6 mat phi ting
hé s6 tham o

<im

Cao d6 nén khu vuc phia bac:
Khu dan cu Hxd>6,2m
Hudng thoat ra séng Day

Cao d6 nén khu vuc phia nam:
Hxd>6,0m

Hudng Thoat ra sdng Hoa Binh,
kénh Sai, s Nhug, va 1 phan séng
Péy théng qua tram bom

BG tri ho diéu hoa, dieu
tiét nwdc mua vdi ty 1é

t8i thiéu 5%. Tang chiéu Y
%

sau diéu tiét. -
Ky hiéu
B3o vé khang gian thoat It séng Ddy, cai tao séng
Dy, ting kha ndng trit nudrc, diéu tiét tiéu thoat
cho khu vye ndi do, khu vure QH
‘1 ) Luu vue tiéu thodt nudc
» Truc tiéu thodt chinh, cai tao va xay méi (B20=60m)
—==== C8ng thoat chinh, B1000-1500mm
' Tram bom tiéu cai tao nang cap
ssha [l Ho didu hoa, quy md dukién (ha)

Sor do phdn lvu viee thodat nuwoc mat

Hé thong kénh Pao Nguyén, Yén Nghia, kénh Sai, Ciu tre, Thanh Thity, Thanh
Vin, ...va cac kénh tiéu chinh hoat dong tir chay ¢ diéu kién thong thuong. Khi muc
nudc hd diéu hoa thap hon Hmn=4,3m thi thoat nudc tu chay ra song Day; khi muc
nudce tai hd & mirc 4,3m trg 1én, tidu nude ra song Py, song Nhué thong qua hé thdng

tram bom ti€éu dong lyuc.

Trén co sé cac cong trinh thuy loi, quy hoach cay xanh mat nude, phuong an
quy hoach giao thong d€ phan chia cac luu vuc thoat nudc mat. Cu thé vuc chia lam

2 lIvu vuc chinh nhu sau:

Luu vuc 1 phia bac thoat ra song Pay: Bo tri hé théng kénh tiéu thoat nudc,
d4u ndi lién mach, bé rong kénh tir 20-50m. Pam bao kha nang thoat nudc cho ban
than luu vuc véi dién tich va luu vuce phia BPong (nd1 d6 quy md dién tich khoang
3900ha voi luu luong nude mua dy bao Q 550m3/s)
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Luu vuc 2 phia nam thoat ra séng Hoa Binh, song Nhué: Bo tri hé thong kénh tiéu
thoat nudc doc truc vanh dai Bic nam va cac tuyén Dong tiy, bé rong kénh tir 20-

60m. Pam bao kha nang thoat nudc cho ban than Iuu vuc. Ngoai ra nhan thém luu
lugng nude mua & luu vuc trong vanh dai IV ( dién tich luu vuc phia dong 6700ha
v6i luu lugng nude mua tinh toan Q 680m3/s).

9.4.4. Phuong phap tinh toan hé thdng thoat nuwdc mua:
*Phwong phdp tinh todn:
Str dung phuong phap cuong do gioi han voi cong thirc (TCVN7957/2008):
Q=qgx® xF (l/s; m3/s)
Trong do:
Q - Ivu lugng tinh toan (1/s; m3/s).
q - luu lvgng don vi (I/s.ha; m3/s.ha).
®- Hé s6 dong chay: 0,5-0,7 (phu thudc mat d6 xay dung timg khu vuc).
F - dién tich luu vuc (ha)
*Mang ludi, két cau cong:

- P6i v6i d6 thi xay dung moi thiét ké hé thong cong BTCT thoat nude di ngam
Khu vyc cay xanh dung muong nip dan, muong xay hd. Kich thude cong D600 dén
D1500mm; cong hop B1500 — B4000 mm, kénh hé kich thudec B20-60m.. B tri ludi
thu can rac ctra xa bao vé moi truong

- Béi véi cac khu vye dan cu il xay dung bd sung cac tuyén ranh nap dan, bd tri
doc theo cac tuyén dudng tiéu khu thu gom nudc mua sau d6 thoat ra cac tuyén cong
chinh trong khu vuc. Cac tuyén ranh nay cu thé s& duoc xac dinh trong giai doan lap
quy hoach chi tiét sau nay.

- Gilr nguyén va cai tao toi da cac nhanh song suoi, kénh hién trang, cac kénh
tiéu chinh. Néu cac cong trinh xay dung mdi gay can lap dong chdy can cé giai phap
chuyén doi vi tri, ndn dong, thay thé dong chay hién co.

- Céc tuyén cong thoat nudc mua ngoai viéc dam bao thoat nudc mat cho khu
vuc 1ap quy hoach con dam bao ti€u thoat nudc cho cac khu vuc 1an can.

- B4 tri cong diéu tiét trir nu6e dy phong tai ho diéu hoa, c6 giai phap bd sung
nude tir cac kénh twéi tao ngudn. Xac dinh dai cay xanh cach ly bao v€ nguén nudc, bé
rong giai cach ly dam bao B=5m=15m mdi bén. (Bdi v6i kénh muong hién hitu va cac
vi tri didc thi co thé Iya chon giai phap phu hop).

- Giai phap 6n dinh nén theo chi tiéu ky thuat ding voi cap cong trinh va tinh
chat, dic thu cua dat. Xay dung hé théng cau, cong dung cap, nhing vi tri duong giao
thong di qua song, hd, kénh, cac khe ty thuy b tri cdng, cau, tranh lam nghén dong
chay, bao vé dugc két cau. Nao vét, mo rong long kénh muong, song bi boi lang, xAm
l4n, cai tao vung bd dé dam bao an toan.
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9.4.5. Hé théng ho diéu hoa

Theo dia hinh, lya chon cac ving dia hinh thip triing dé dao nén xay dung ho,
tao vung cong vién ban ngap. Pay la nhitng khu vuc gitp dleu hoa khi hau, cai tao canh
quan sinh thai giam ap luc Ve thoat nude cho cac do thi gan ké. Tao thanh ving c6 thé
can bang dong chay nudc ngam, on dinh vé dia chat thuy van, 16p dat mau, c6 kha niang
thAm thau nuwdc mua. .. lam vung dém sinh thai cho cac khu vuce bi d6 thi hoa. Buoc thé
hién ¢ giai phap can bang khdi luong dao dép nén, bang viéc tinh toan twong xtmg hop
1y vé quy mo dién tich xay dung phat trién d6 thi bén canh dién tich hd va ciy xanh.

-Téng dién tich mit nude cac hd diéu hoa chinh trong phan khu gan 300ha, chiém
khodang 5,9% dién tich dat xay dung d6 thi, phan dién tich ho diéu hoa du so véi chi tiéu
>5% dién tich dat xay dung d6 thi. Ngoai ra cac hd diéu hoa con duoc duoc bu dip boi
hé thong mit nude cua song Ddy, song Nhué va cac hanh lang cdy xanh, cong vién sinh
thai ban ngap trong khu vuc.

- Thyc hién viéc d4u ndi lién thong hd didu hoa, tuyen cong, kénh tiéu. Su dung
vat liéu than thién mo1 truong va ket hop ca phuong phap trong cay gia cd bd, ting su
tiép xtic gitra nudc mit voi nudc ngam thong qua 16p dat ty nhién, duy tri sinh thai manh
mé cho céc long song, kénh rach.

Tang cudng ap dung giai phap thoat nudc xanh, bén viing:

- Qué trinh d6 thi hoa dién ra manh, din dén gia tang khéi lwong nudce chay tran
bé mit, tir 46 lam tang dinh 1 (Peak discharge) va rat ngan thoi gian tap trung nudce
mua (Time of concentration - Tc¢) tir 2 dén 5 1an so v6i giai doan chwa phat trién d6 thi,
vuot qua kha ning tiéu thoat ctia hé thong cong hién trang va gia ting ngap Ung.

40% bay hai

30% bay hdi

5% 25%
thdm séu thdm néng

10%

thdm néng thdm séu

MAT PHO 75 - 100% .
KHOME THEM MAT PHO Ty MHIEN

Hinh: Mo ta luong nuéc mua tham thau triede va sau dé thi ha

- K§¥ thuat "thoat nuéc xanh" ap dung & ddy s& tap trung chil yéu vao bién phap
kiém soat dong chay bé mit bang viéc thay d6i chu dong hé s6 thim va phdi hop gitra
cong tac thiét ké, quan 1y hé thong thoat nude do thi. Ap dung k¥ thuat "thoat nudc
xanh" s& gitip giam ngap lut 15-20% trong diéu kién khi hau hién tai va bién d6i khi hau
trong tuong lai. Viéc thiét ké hé thong "thoat nudc xanh" can c6 su thay doi tong thé va
trién khai cuc bo.
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Trede khi cdi tao tuyén phé Sau khi cdi tao tuyén phé

- Giai phap tong thé duoc dua ra tir phuong an st dung dat, quy dinh véi cac khu
cong vién cdy xanh, cac san vuon, bé mat via he, bai dé xe, giai phan cach... can lya
chon vat liéu an toan c6 kha ning tham thau nudc mua. Néi “Khong” voi bé tong hoa,
thay doi tu duy vé loi ich ngdn han trudc mét dé d6i 1y hé sinh thai bén viing lau dai.
Mat d6 che phi ciia cdy xanh, mit nude lam ting kha ning tham va giir nude, giam hiéu
tmg dong chay bé mit.

- Giai phép cuc bo thuc hién véi khu vuc dan cu d6 thi. Khu do thi nuéc mua
phai dugc tiéu thoat nhanh chong bang cac bién phap xay dung cong trinh thoat nudc
dé giam cac thiét hai do ngap. Timng budc cai tao cac khu dan cu hién hitu theo mo
hinh thoat nuéc xanh, ting hé sb thim theo ting thoi ki.

Céc khu vuc xdy méi can 10ng ghép két hop cac bién phap xay dung cac cong
trinh thoat nudc gan véi thoat nudc xanh. Bang viéc lya chon vat li¢u, quan 1y mat
do, yéu cau hoan trd bo sung cay xanh mat nudc song song vdi phat trién xay dung.

- Ap dung hé théng thoat nudc xanh tai khu vuc xay dung méi.

- Tan thu nudc mua trong hé thong thodt nuwdc mua tai chan cong trinh ho gia
dinh, cong trinh dich vu cong cong veé cac bé chira nudc nham tai st dung cho muc
dich san xuat, sinh hoat, tudi cay, rira duong...
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onderblock P
tistem washer (filter)

M6 hinh bé tich trit nuede mua trén
duong giao thong

Tich trit nuoc mua tai cong trinh

9.5.  Céc giai phap chuan bi k§ thuit khac

D61 vé1 khu vuce ho diéu hoa, khu cong vién can co cac bién phap rao che chan,
tao cac tang bac chuyén tieép ddm bao an toan cho nguoi dan.

Khu vye ven mat nudc, bo séng, kénh muong can kiém tra cac vi tri xung yéu dé
bd sung bién phap gia ¢6 on dinh bd. Cim méc bién bao dé ‘huong dan canh bao ngudi
dan trudc cac nguy co, huéng dan cic giai phap khi co su co.

Thuong xuyén kiém tra cong trinh thuy loi phong chdng thién tai, tuyén truyén
cho nguoi dan céc bién phdp phong chong, so tdn khi c6 mua bao bat thuong, nang cao
vai tro nguoi dan trong viéc bao v¢ din gilt cac cong trinh phuc vu loi ich toan cong
dong.

Thudng xuyén su dung phdi hop: Giai phap mém (ciy xanh, hanh lang cach ly)
+ giai phap cumg (d¢, ke, cong, rao chan) + canh béo (quan 1y cong dong) dé tao ra do
thi bén vitng an toan, thich mg bién doi khi hau.

Béng khai toan kinh phi chuan bi ky thuat

T Hangti?lqgﬁ cong Pon vi | Kh & lwong 1()1(())'](‘; (i]géz)u Thanh tién
(10004a)
A San nén
| | Paohd m3 1,350,000 60 81,000,000
Il | Pap nén m3 7,020,000 60 421,200,000
B Thoat nuéc mua
| | Céng tron BTCT
B800 m 22,000 1,100 24,200,000
B1000 m 33,000 1,541 50,853,000
B1200 m 38,500 2,215 85,277,500
B1500 m 44,000 2,350 103,400,000
B1800 m 49,500 2,430 120,285,000
B2000 m 24,200 3,434 83,102,800
Il | Céng ban BTCT 0
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T Hangt:al‘:rl%l[: cong Pon vi | Kh & lwong ?1(()')1(1) Og(;:)i Thanh tién
(10004)

BxH=1,5mx2,0m m 3,850 4,300 16,555,000
BxH=2,0mx2,0m m 5,005 5,700 28,528,500

Il | Ke, Ta luy hd m 12,000 3,000 36,000,000
Cong (I-+II+I11) 1,111,121,800
Chi phi khac 30%(1+11+111) 333,336,540
Téng cong 1,444,458,340
Lam tron 1,500,000,000

Tong kinh phi tam tinh 1500 ty dong.
9.6. Quy hoach Cip nuéc
9.6.1. Co s thiét ké:
- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.

- TCVN 13606:2023 “Cap nudc - Mang luéi duong dng va cong trinh -yéu cau
thiét ké”.

_ - Quy chuan k¥ thuat quoc gia QCVNO7: 2023/BXD. Quy chuén k¥ thut quc
gia vé H¢ thong cong trinh ha tang k¥ thuat

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 06:2022/BXD vé an toan chdy cho nha va
cbng trinh.

9.6.2. Nguyén tic thiét ké

- Quy hoach phan khu dam bao tuan thu theo “ Diéu chinh quy hoach chung thu
do Ha N01 den nam 2045, tam nhin den nam 2065’ da duogc phe duyét vé ngudn nudc,
tuyén dng cAp nudc truyén dan, tuyen ong cip nudc phan ph01 chinh. Tuy nh1en trong
qua trinh 1ap quy hoach phan khu can diéu chinh vi tri tuyén 6ng, kich thudc ong phu
hop vo1 quy hoach sir dung dat phan khu, pht hop véi hién trang va du an cac tuyén ong
cap nudc cua khu vuec.

- Mang ludi cap nudce dugce thiét ké phan cap mang ddm bao cap nudce an toan téi
ho tiéu thu.

9.6.3. Tiéu chuan cip nudc
- Nudc sinh hoat : 150 I/ng.ngd
- Nudc cong trinh cong cong : 21/m?2 san.ngd
- Nudc tudi cay, ria duong: 3 I/m2.ngd
- Nudce dy phong ro i : 10 - 15%

9.6.4. Nhu cau cap nudc
Bang tinh toan nhu cdau cap nuoc
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Don . Nhu ciu
TT Hang muc vi Quy md Tiéu chuan (m3/ngd)
1 | Pétnhom nha ¢
bat nhom nha ¢ hién trang cai
1.1 |tao ng 121.226 150 1/ng.ngd 18.183,9
1.2 | Pit nhom nha & moi ng 133.774 150 1/ng.ngd 20.066,1
2 | Pathén hop ng
bat hon hgp nhém nha ¢ va
dich vu
2.1 | (nha ¢, dich vu cong cong) 35.000 150 1/ng.ngd 5.250,0
Dat hdn hop (thwong mai dich
2.2 | vu, van phong, khach san, ....) | ha 111,2 10 m3/ha.ngd 1.112,3
Diét hdon hop dia phuong, dich
2.3 | vu dia phuong ha 94,2 10 m3/ha.ngd 9422
3 | Patyté ha 21,8 10 m3/ha.ngd 217,6
4 | Dat van hoa ha 11,6 10 m3/ha.ngd 116,3
5 | Dt thé duc thé thao ha 38,4 10 m3/ha.ngd 383,9
6 Dit gido duc
6.1 | Pat truong MN, TH, THCS ha 94,8 10 m3/ha.ngd 947,7
6.2 | Pat truong THPT ha 26,2 10 m3/ha.ngd 261,9
bat cay xanh str dung cong
7| cong
bat cay xanh str dung cong
7.1 | congdonvid ha 51,7 30 m3/ha.ngd 774,9
bat cay xanh str dung cong
7.2 | cOng do thi ha 441,6 30 m3/ha.ngd 6.624,0
8 | Pit cay xanh st dung han ché ha 180,2 30 m3/ha.ngd 2.703,0
9 Déf[ cay Xar}h chuyén dung ha 33,9 30 m3/ha.ngd 508,7
bat san xuat cong nghi¢p, kho
10 | béi ha 178,9 22 m3/ha.ngd 3.936,5
11 | Pit dao tao, nghién ciu ha 3,8 10 m3/ha.ngd 37,7
12 | Pat co quan, try so ha 11,0 10 m3/ha.ngd 109,6
13 | Pétkhu dich vu
13.1 | Pat khu dich vu don vi & ha 52,9 10 m3/ha.ngd 529,3
13.2 | Pat khu dich vu db thi ha 181,9 10 m3/ha.ngd 1.818,9
14 | Dét dich vu du lich ha 49,8 10 m3/ha.ngd 746,3
15 | Pét di tich, ton gido ha 38,1 10 m3/ha.ngd 380,6
16 | Pat an ninh ha 27,0 10 m3/ha.ngd 269,5
17 | Pét qudc phong ha 25,1 10 m3/ha.ngd 251,3
20 | Pat ha tang k¥ thuat khac ha 12,7 10 m3/ha.ngd 127,2
Nudce du phong 10 ri 6.630
Téng cong 70.000

Nhu cau cép nudc: 70.000 m3/ngd
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9.6.5. Ngudn nudc

Khu vire quy hoach duoc cip nudce chinh tr NMN Séng Da, NMN Séng Pubng,
NMN Xuan Mai, NMN Hong Van, NMN Ha Dong 1 va NMN Ha Bong 2 t6i.

Cong suat cac nha may nudc:

Nha may nudc song DPa cong ‘suét hién c6 300.000 m3/ngd, 2030: 900.000
m3/ngd, 2045: 1.200.000 m3/ngd. Nguon nudc song Da

Nha may nudc song Pubng cong suat hién c6 300.000 m3/ngd, 2030: 600.000
m3/ngd, 2045: 900.000 m3/ngd. Ngudn nudc song Dudng

Nha mdy nuéc Xuan Mai cong suat 2030: 600.000 m3/ngd, 2045: 900.000
m3/ngd. Nguon nudc song Da

Nha may nudc Hong Van cong sudt 2030: 100.000 m3/ngd, 2045: 200.000
m3/ngd. Ngudn nudc séong Hong

Nha may nuéc Ha Bong 1 hién c6 cong suat 22.000 m3/ngd nguon nudc ngam.
Nha may nudc du kién giam cong sudt va dugc cap thay thé bang ngudn nude tir cac
nha may nudc 16n

Nha may nuéc Ha Dong 2 cong suat hién ¢6 20.000 m3/ngd nguon nudc ngam.
Nha may nudc du kién giam cong sudt va dugc cap thay thé bang ngudn nudc tir cac
nha may nudc 16n

9.6.6. Quy hoach cip nudc
a. Mang ludi cap nudc

Mang ludi cap nudc bao gom mang ludi cap nudc truyén dan, mang ludi cap
nudce phan phoi chinh va mang ludi cap nude phan phoi khu vuc

Mang luéi cap nudc truyén dan:

- Tuyén dng cap nudc truyén dan hién c6 D1800mm, D1600mm tir NMN Song
ba tdi

- Tuyén 6ng cap nudc truyén dan dy kién 2 D800mm tir NMN Séng Da tdi

- Tuyén 6ng cap nudc truyén dan dy kién D1000mm tir NMN Xuan Mai téi

- Tuyén dng cip nudc truyén dan hién c6 D500mm tir NMN Ha Péng 2 toi

- Tuyén dng cip nudc truyén dan D800mm chay doc duong vanh dai 4

Mang ludi cap nuéc phan phdi chinh:

- Mang lu6i cap nudc phan phdi chinh mang vong bao gém céc tuyén 6ng cip
nude cd kich thude D300mm - D5S00mm

- Mang luéi cip nudc phan phdi khu vyc

- Mang luéi cap nuéc phan phdi khu vuc bao gdm céc tuyén dng cap nudc co
kich thudc D160mm — D250mm

b. Chita chéy:
BG tri tru ciru hoa trén mang lu6i cAp nudc phan phdi chinh va phan phdi khu

vue voi khoang cach giira cac try tdi thiéu 150m.
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9.7.  Quy hoach cép dién
9.7.1. Nguyén tic thiét ké

- Pam bao sy phat trién can dbi, hai hoa, tinh ddng bo giita phat trién ngudn va
ludi dign. Cung cap cho phu tai voi chat luong tot nhat, tin cay, hi¢u qua, dap ang duogc
nhu cau phat trién kinh té-xa hdi cua tinh.

- Ung dung khoa hoc cong nghé phat trién hé thong cip dién, xay dung mo hinh
cap dién va chiéu sang do thi thong minh.

- Phat trién cong trinh dién bao dam cung cap du cho cac khu vuc d6 thi va néng
thon theo chién Iugc phat trién khong gian do thi;

- Nang cao chit lugng cong trinh dién va khuyén khich st dung dién tiét kiém,
hiéu qua;

- Phat trién ngudn dién va ludi dién can d6i, trong d6 vu tién hinh thanh cac truc

hanh lang cép dién dén cac trung tam phu tai déng bo voi cac hé théng ha tﬁng k¥ thuat
khéc;

- Co tinh dén dy phong quy dit phuc vu cac giai doan phat trién khac nhau lau
dai ctia hé thong dién;
9.7.2. Chi tiéu cap dién

- Tuan tht quy chuin k§ thuat Qudc gia v& Quy hoach Xay dung
QCVN:01/2021/BXD.

- Bién sinh hoat: > 0,7 kw/ngudi.
- Dién cong trinh cong cong: >40% dién sinh hoat
- Cay xanh cong vién, vuon hoa: 0,5 W/m2
- Chiéu sang duong:1 kW/km
9.7.3. Tinh todn phu tai dién

Bdng tinh todn nhu cdu:

s yen R . . ..~ | Nhu cau

Hang muc Ky hiéu | Quy mo | Ponvi | Chi tiéu (KW)
Khu 1
O quy hoach 1.1 OQH1.1 6.285 Nguoi 0,7 4.400
O quy hoach 1.2 OQH1.2 | 2791 Ngudi 0,7 1.954
O quy hoach 1.3 OQH1.3 | 7.889 Nguoi 0,7 5.522
O quy hoach 1.4 OQH 1.4 835 Nguoi 0,7 585
Cong cong Khu 1 40% SH 4.984
Téng Khu 1 17.444
Khu 2
O quy hoach 2.1 OQH2.1 | 1.998 Ngudi 0,7 1.399
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Nhu cau

Hang muc Ky hiéu | Quy m0 | Ponvi | Chi tiéu (KW)

O quy hoach 2.2 OQH22 | 19.715 | Nguoi 0,7 13.801
OQH 2.2

O quy hoach 2.3 OQH2.3 | 7.293 Ngudi 0,7 5.105

O quy hoach 2.4 OQH 2.4 | 15.842 | Nguoi 0,7 11.089

Cong cong Khu 2 40% SH | 12.557

Téng Khu 2 2 43.951

Khu 3

O quy hoach 3.1 OQH3.1 | 19900 | Nguoi 0,7 13.930

R OQH3.2 | 26.800 | Nguoi 0,7 18.760

O quy hoach 3.2 OQH 3.2

Cong cong Khu 3 40% SH | 13.076

Téng Khu 3 45,766

Khu 4

A OQH 4.1 | 18587 | Nguoi 0,7 13.011

O quy hoach 4.1 OQH 4.1

O quy hoach 4.2 OQH 4.2 | 5583 Ngudi 0,7 3.908

O quy hoach 4.3 OQH 4.3 | 17.758 | Nguoi 0,7 12.431

O quy hoach 4.4 OQH 4.4 | 12.164 | Nguoi 0,7 8.515

O quy hoach 4.5 OQH 4.5 | 13.439 | Nguoi 0,7 9.407

O quy hoach 4.6 OQH 4.6 | 16.000 | Nguoi 0,7 11.200
OQH 4.6 - Nguoi 0,7 -

A OQH 4.7 | 17.032 | Nguoi 0,7 11.922

O quy hoach 4.7 OQH 4.7 - Neuoi 0,7 -

A OQH 4.8 | 20.437 | Nguoi 0,7 14.306

O quy hoach 4.8 OQH 4.8

Cong cong khu 4 40% SH | 33.880

Tong Khu 4 118.580

Khu 5

O quy hoach 5.1 OQH5.1 | 10.496 | Nguoi 0,7 7.347

O quy hoach 5.2 OQH5.2 | 11.460 | Nguoi 0,7 8.022

O quy hoach 5.3 OQH5.3 | 16.434 | Nguoi 0,7 11.504

O quy hoach 5.4 OQH5.4 | 12562 | Nguoi 0,7 8.793

Cong cong klhu 5 40% SH | 14.267

Tong khu 5 49.933

Khu 6

O quy hoach 6.1 OQH 6.1 - Nguoi 0,7 -

O quy hoach 6.2 OQH 6.2 | 8.700 Ngudi 0,7 6.090
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Hang muc Ky hiéu | Quymd | Ponvi | Chi tiéu N?}l(lvcva)u
Cong cong khu 6 40% SH 2.436
Tong khu 6 8.526
Téng cong Khu
(14243+4+5+6) 284.200

- Tong nhu cau cp dién véi hé s6 Cos ¢ =0,95 khoang khu vuc nay khi lap day
la 300 MW. Phu hop vei 19 trinh phat trién dién luc do an dicu chinh quy hoach chung
thanh pho Ha Noi.

9.7.4. Phuong 4n cap dién

a) Ngudn dién

- Nang cdng suit cac tram hién c6 dang cp dién cho khu vuc nghién ciru nhu
sau:

+ Tram110KV Tay Ha Noi — 2x63MVA, dai han nang cong suat [én 2x63MVA
+ Tram 110KV Ha Boéng — 3Xx63MVA

‘ - Theo quy hoach ”D’iéu chinh quy hoach chung thu ¢6 Ha No6i dén nam 2045,
tam nhin dén nam 2065, dén nam 2030 trong khu vyc xay dung méi 2 tram:

+ Tram110KV Dong Mai— 2x63MVA, dai han nang céng suat 1én 3x63MVA
xay dung trong khu vyuc nghién cuu.

+ Tram110KV Thanh Oai 2—- 2x63MVA, dai han nang cng suét Ién 3x63MVA,
xa@y dung trongk hu vuc nghién cuu.

Nhu vay, nguén dién cép cho khu vuc dam bao dg tin cay cung cép dién.

b. Ludi dién

Theo quy hoach “Diéu chinh quy hoach chung thi d6 Ha Noi dén ndm 2045, tam
nhin dén nam 2065”, trong khu vuc nghién ciru ¢6 cac tuyén dién nhu sau:

- Ludi dién cao thé:

+ Puong day 500KV du kién tir tram 500KV Tay Ha Noi di tram 500KV Pan
Phuong, doan qua khu vuc nghién ciru dai khoang 2,1 km.

+ Puong day 220KV du kién tir tram 500KV Tay Ha Nbi di tram 220KV Thanh
Xuan. Boan qua khu vygc nghién ciru khoang 3km.

+ Puong day 220KV du kién tir tram 220KV Ha Déng di tram 220KV Chuong
M§. Poan qua khu vuc nghién ctu sir dung cap ngam dai khoang khoang 2,5km.

+Duong day 220KV hién ¢6 tir tram 220KV Quéc Oai di tram 220KV Ha Pong.
DPoan qua khu vuc nghién ctru st dung cdp ngam dai khoang khoang 9km.

+ Puong day 110KV duy kién tir tram 110KV Tay Ha Noi di tram 110KV Dic
S6. Boan qua khu vuc nghién ctu dai khoang khoang 2km.

+ Tuyén dién 110KV hién c6 xuat phat tir tram 110KV Tay Ha Noi dén tram
110KV Ha Bong, doan di qua khu vuc nghién ciu dai khoang 3km.
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~ +Tuyéndién 110KV dy kién xuat phét tir tram 220KV Ha Pong dén tram 110KV
bong Mai, doan di qua khu vuc nghién ctru dai khoang 0,5km.

+ Tuyén dign 110KV dy kién xuat phét tir tram 110KV Dong Mai dén tram
110KV Chuong My di trong khu vuc nghién ctu, stir dung duong cap ngam dai khoang
2,5km.

+ Tuyén dign 110KV dy kién xuat phét tir tram 110KV Dong Mai dén tram
110KV Thanh Oai di trong khu vuc nghién ctru, sa dung duong cap ngam dai khoang
3km.

CAc tuyén dién cao thé, can dam bao hanh lang an toan luéi dién theo quy dinh
hién hanh.

- Ludi trung thé:

+ Cai tgo, tra lai huong tuyén cho céc tuyén 22kV hién hitu trong khu vyc theo
nguyeén tac ngam hoa, dam bao hudng cap dién cho khu vuc lan can.

+ C4c tuyén dién xay mdi st dung cap ngam trong hao k§ thuat hogc duoc chon
truc tlep trong 6ng nhya cing. Hé thdng ngam dugc xay dung dong bo vai cac hé théng
ha tang k¥ thuat khac, dam bao dung quy chuan lap dat va dau noi.

+ Doi vai khu vuc cong cong, khu on dinh vé quy hoach, hé thong lusi trung thé
sir dung cap ngam voi dac tinh chong tham doc, tiet dién day dan XLPE-240 di trong
cac tuynel hoac hoa ky thuat. Khi xay dung dong b hda véi ha tang khu vuc, tranh dau
tu nhiéu lan, gay lang phi va mat my quan d6 thi. Két cau luéi trung thé khu vuc tuan
tha nguyén tic xay dung mach vong kin van hanh hé va c6 lién két, hd trg nhau. Trong
ché do 1am viéc binh thuong, kha ning tai khéng vuot quéa 70% cong suat, dé dam bao
du phong van hanh.

- Ludi ha thé:

+ Hé thong lu6i ha thé sir dung cap dién ap 380/220kV 3 pha 4 day trung tinh
ndi dat truc tiép. Ludi ha thé xay dung méi sir dung cap ngam ddng bo véi cac hé thng
ha tang ky thuat khac. Cac ludi dién hién trang di ndi trén cot bé tong ly tam, timg budc
ha ngam nham dao bao an toan va my quan d6 thi.

+ Ban kinh lué6i ha thé trong khu vuc khdng qua 300m, nham tranh d6 sut &p cubi
duong day.

- Tram bién &p: sir dung tram bién &p véi cap dién ap 22/0,4KV. Vi tri cc tram
ha thé duoc lya chon khu vuc cay xanh, quang truong dé khdng anh hudng dén dan cu

hién c6 trong khu vuc va gan duong giao thong dé tién thi céng. Tram bién thé sir dung
loai tram hop bd hoac tram xay dé dam bao an toan trong van hanh va my quan khu vuyc.

9.7.5. Giai phap quy hoach chiéu sang
a. Nhiing van dé chung:

- Quy hoach chiéu sang chi mang tinh chat dinh huéng sao cho ph hop véi kién
trdc canh quan. Khi di vao cac du an thanh phan s€ c6 nhirng nghién ctru cu thé dé dua
ra cac giai phap sao cho phu hop vai tirng hang muc, cong trinh cu thé.

- Ngudn dién cap cho chiéu sang duogc liy ¢ dau ha ap cua cac tram chiéu séng
gan nhat.
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- Céc cain cir thiét ké: TCVN 259:2001 “Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao
dudng, duong phd, quang truong d6 thi”; TCVN 333:2005 “Chiéu sang nhan tao bén
ngoai cac cong trinh cong cong va k¥ thuat ha tang do6 thi”.

b. Chiéu sang giao théng d6 thi:

Bao dam céc chuc niang vé chiéu sang, dinh vi, din hudng cho cac ddi twong
tham gia giao théng hoat dong an toan vé ban dém. Cac chi tiéu dinh lugng, chét luong
chiéu sang bao dam quy chuan ki thuat vé chiéu sang dé thi quy dinh cho ting loai céng
trinh giao thong.

- Thyc hién chi dao cua Tha teéng Chinh phu Vé viée ting cuong tiét kiém dién
giai doan 2023-2025 va cac nam tiép theo tai Chi thi s6 20/CT-TTg ngay 08/6/2023 va
ctia UBND tinh tai Ké hoach sé 178/KH-UBND ngay 19/7/2023 vé thuc hién Chi thi s6
20/CT-TTg ngay 08/6/2023 cua Thu twdéng Chinh phu vé ting cuong tiét kiém dién giai
doan 2023-2025 va cac nam tiép theo trén dia ban tinh Quang Ninh, trong d6: Bén
nam hét 2025, phan dau 100% chiéu sang duong phd sir dung dén LED.

- C4c tuyén giao thdng c6 mit cat >10,5m bo tri chiéu sang 2 bén duong, duong
c6 mat cat <10,5 m bo tri 1 tuyen chi¢u sang 1 bén duong. Hinh thirc chiéu sang dung
dén pha led, khuyén khich sir dung dén chiéu sang led két hgp nang luwong mat troi.

- Pau tu xdy dyng méi hé thong chiéu sang dong bo di kém du 4n dudng giao
thong, dat tiéu chuan cho cac tuyén duong giao thong.

- Pén chiéu sang phai sir dung loai ¢6 hiéu suat quang cao, choa dén co do kin
khit 16n. IP > 44.

- Xay dung hé théng dieu khién chiéu sang tap trung cho toan khu vuc. Uu tién
Iua chon giai phap dicu khién - gidm sat chiéu sang dén tung dén nham toi vu hoa van
hanh.

c. Chiéu sang canh quan:

- Giai phap chiéu sang khong gian cong cong phai gop phan ting tinh tham my,
gop phan hai hoa gitra c4c yéu t canh quan nhu cdy xanh, mat nudc tham co... véi cac
cong trinh kién tric. Can lua chon, sir dung cac hinh thic va phuong thic chiéu sang
sao cho phu hop tirng cong trinh.

- Lya chon hinh thuc chiéu sang theo cac mirc d6 nhu sau:

+ Poi véi cay xanh, ho nude trung tam, sir dung hiéu qua cac phuong thirc chiéu
sang tao diem nhan vé dém. Xay mdi cac dén chieu sang trang tri, khu vuc cdy xanh, ho
nudc.

+ Khu ¢, truong hoc: Han ché chiéu sang dan trai, tap trung vao chiéu sang nhan
dién, dam bao an ninh vé dém.

9.8.  Quy hoach ha tang vién théng thu dong
9.8.1. Nguyén tac thiét ké

Quy hoach hé thong théng tin lién lac phai ¢am bao phu hop, dong bo véi quy
hoach phat trién vien thong quoc gia, quy hoach phat trién kinh te - Xa héi cua tinh, quy
hoach d6 thi, quy hoach ha tang ky thuat vien thong thu dong va cac quy hoach khac
trén dia ban va cac tiéu chuan, quy chuan cd lién quan.

157



Quy hoach h¢ thdng thong tin lién lac phai dép (ng yéu cau vé thong tin lién lac
gitra cac co quan, to chirc, doanh nghiép, gitra cac nganh; dong thoi dap ng yéu cau ket
hop phat trién kinh té - x& hoi vai bao dam an ninh, quoc phong.

Xay dung va phét trién ha tang vién thong vai cong nghé hién dai, an toan cé
dung luong 16N, toc dd cao. Uu tién ap dung cac cong nghé mai nhat va sir dung hiéu
qua tai nguyén;

Bao dam an toan co so ha tang va an ninh thong tin cho cac hoat dong tng dung

vién thong, cong nghé thang tin, truyén hinh, dic biét 1a trong viéc thuc day phat trién
chinh phu dién tir, thwong mai dién ti.

9.8.2. Du béo kiéu dich vu

Trién khai dau tw xay dyng va hoan thién cc tuyén truyen dan cap quang diing
riéng (Metronet) dén cac co quan Pang, Nha nudc trén dia ban tinh.

Nang cap, mé rong co s ha tang ki thuat vién thong theo hudng xay dung tuyén
truyen dan du phong, ddm bao an toan khi thién tai hodc tinh huong khan cap xay ra.
Mo rong ket noi Internet trong tinh thong ket noi truc tiep, ket noi toi cac tram trung
chuyen.

Nang cap, mé rong cac tuyén truyén dan du phong, dam bao an toan khi thién tai,
Su CO Xay ra.

Néng cap, mé rong dung luong céc tuyén truyen dan vién thong; dam bao dap
ung nhu cau st dung céc dich vu bang thong rong trong tuong lai.

Nang cap, bao vé ha ting cong trinh cac tuyén truyén dan vién théng.

Chi tiéu hg tang vién théng thu déng cho tirng hang muc :

TT Hang muc Chi tiéu
Sinh hoat 1 lines nguoi
Pat dich vu cong cong, co quan 40% nhu cau sinh hoat

Bang tinh toan nhu cau

. R | s gia. | Nhuciu
Hang muc Ky hi¢u | Quy m0 | Pon vi | Chi tiéu (Lines)
Khu 1
O quy hoach 1.1 OQH1.1 6.285 | Nguoi 1 6.285
O quy hoach 1.2 OQH 1.2 2.791 | Nguoi 1 2.791
O quy hoach 1.3 OQH 1.3 7.889 | Nguoi 1 7.889
O quy hoach 1.4 OQH 1.4 835 | Nguoi 1 835
Cong cong Khu 1 40% SH 7.120
Téng Khu 1 24.920
Khu 2
O quy hoach 2.1 OQH 2.1 1.998 | Nguoi 1 1.998
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Nhu cau

Hang muc Ky hiéu | Quy m0 | Pon vi | Chi tiéu (Lines)

O quy hoach 2.2 OQH 2.2 19.715 | Nguoi 1 19.715
OQH 2.2

O quy hoach 2.3 OQH 2.3 7.293 | Nguoi 1 7.293

O quy hoach 2.4 OQH 2.4 15.842 | Nguoi 1 15.842

Cong cong Khu 2 40% SH 17.939

Téng Khu 2 2 62.787

Khu 3

O quy hoach 3.1 OQH 3.1 19.900 | Nguoi 1 19.900

A OQH 3.2 26.800 | Nguoi 1 26.800

O quy hoach 3.2 OOQH 3.2

Cong cong Khu 3 40% SH 18.680

Téng Khu 3 65.380

Khu 4

A OQH 4.1 18.587 | Nguoi 1 18.587

O quy hoach 4.1 OQH 4.1

O quy hoach 4.2 OQH 4.2 5.583 | Nguoi 1 5.583

O quy hoach 4.3 OQH 4.3 17.758 | Nguoi 1 17.758

O quy hoach 4.4 OQH 4.4 12.164 | Nguoi 1 12.164

O quy hoach 4.5 OQH 4.5 13.439 | Nguoi 1 13.439

O quy hoach 4.6 OQH 4.6 16.000 | Nguoi 1 16.000
OQH 4.6 - | Nguoi 1 -

A OQH 4.7 17.032 | Nguoi 1 17.032

O quy hoach 4.7 OQH 4.7 - | Neuai 1 -

A OQH 4.8 20.437 | Nguoi 1 20.437

O quy hoach 4.8 OQH 4.8

Cong cong khu 4 40% SH 48.400

Tong Khu 4 169.400

Khu 5

O quy hoach 5.1 OQH 5.1 10.496 | Nguoi 1| 10.496

O quy hoach 5.2 OQH 5.2 11.460 | Nguoi 1 11.460

O quy hoach 5.3 OQH 5.3 16.434 | Nguoi 1 16.434

O quy hoach 5.4 OQHb5.4 | 12562 | Nguoi 1| 12.562

Cong cong klhu 5 40% SH 20.381

Téng khu 5 71.333

Khu 6

O quy hoach 6.1 OQH 6.1 - | Nguoi 1 -

O quy hoach 6.2 OQH 6.2 8.700 | Nguoi 1 8.700
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. A . o en Nhu céu
Hang muc Ky hi¢u | Quy m0 | Pon vi | Chi tiéu (Lines)
Cong cong khu 6 40% SH 3.480
Tong khu 6 12.180
Tong cong Khu
(1+2+3+4+5+6) 406.000

Du béo s6 lugng thué bao khi lap day Ia 450.000 lines.
9.8.3. Phuong an thiét ké
9.8.3.1. Ngudn cép tin hiéu:

Nang cip cac diém buu cuc Ha Pong, Qudc Oai, Ung Hoa, dam bao cip ngudn
tin hiéu cho khu vuc nghién ciru va vung lan can. Xay dung cac diém truy nhap mai dap
ung nhu cau lap dat st dung cua khu vyc trong giai doan moi.

9.8.3.2. Mang cap

Xay dung cac tuyén cap quang dam bao cép tin hiéu cho khu vuc nghién cau.
Cac tuyén cap quang str dung cap ngam. Viéc dau tu vao hé thong thiét bi cé thé duoc
Chu dau tu thuc hién. Tuy nhién, can xay dung mot hé théng ng dan, cng, bé cap
riéng, cho phép cung cap dich vu dén moi khu virc caa dy an. Mang cta khu dé thi dia
trén co s& truyén dan bang thong rong véi tinh nang ma rong dé dang, hd tro céc kiéu
truy nhap va cac két ndi chuan véi mang cia VNPT, EVN, VietTel. ..

Dé dap (ing c4c yéu cau va d6i twong sir dung dich vuy va tién do6 thuc hién dy &n
trong khu vuc, nén lya chon xay dung mang truyén thong theo cong nghé dinh hudng
NGN.

Trong pham vi Quy hoach phan khu chi dé xuat hé thong ha tang thong tin bao
gom he thong 6ng ludn cap va ga kéo cap. Viéc dau tu hé thong cap va thiét bi dau cudi
do Chu dau tu thuc hién.

‘ Cac khu vye dan cu hign hitu, tang bude d6ng bo hé thong cap thong tin dam bao
dong bo véi cac hé thong ha tang k¥ thuat khac. Cac khu vuc cap di ndi can tirng budc
chuyén doi ha ngam khi co du diéu kién.

9.8.3.3. Mang thong tin di dong (BTS):

Phét trien ha tang ky thuat vién thong thu dong theo hudng sir dung chung: céc
doanh nghiép phoi hop cung dau tu xay dung hé thong ha tang (nha tram, cot ang ten...).

Phat trién manh ha ting cot dng ten khong cong kénh, cot dng ten thu phat song
nguy trang dén khu vuc x&: Cot ang ten c6 kich thudc va quy md nho gon, than thién
moi trudng, nguy trang an vao cac cong trinh kién tric va canh quan xung quanh, dam
bao my quan do thi.

Ung dung va phat trién cac giai phap kién tric mang truy nhap vo tuyén méi
(lightRadio, cloud RAN...) giam thiéu s6 lugng cac nha tram thong tin di dong, giam
chi phi vé nang luong, chi phi thué dia diém, chi phi bao vé. Phat trién hé théng ing ten
tram thu phét s6ng theo cdng nghé da tin: Mot ang ten c6 thé thu phat trén nhiéu dai tan
khac nhau...
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9.9.  Quy hoach Thu gom va xir Iy nuwéc thai
9.9.1. Co s6 thiét ké:

Quy chuian ky thuat Qudc gia vé& Quy hoach xay dung: QCVN: 01/2021/BXD
cua B Xay dung;

Quy chuan k§y thuat Quéc gia vé Hé thong cong trinh ha tang ky thuat: QCVN:
07/2023/BXD cua Bo Xay dung:

Tiéu chuan TCVN 7957:2023 "Thoat nudc - Mang ludi duong dng va cong trinh
— yéu cau thiét ké";

Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noéi dén nam 2045, tim nhin dén nim
2065 da dugc phé duyét tai quyet dinh so 1668/QD-TTg ngay 27 thang 12 nam 2024;

Ban dd dja hinh va phuong an quy hoach st dung dat dé xuét.
9.9.2. Nguyén tic thiét ké

Tuan thu cac quy dinh phap luat vé xay dung hé théng thoat nuéc, cac quy chuan,
tiéu chuan thiet ke co lién quan.

Hé¢ thong thoat nudc duoc thiét ké dam bao tinh ké thura cac quy hoach da dugc
phé duyét, phu hop véi hién trang va du bao phat trién cua khu vyc thiet ke, ben viing
trong dieu kién bién doi khi hau.

Tuy theo loai hinh, nudce thai phai thu gom va xu ly vai cong ngh¢ phu hop, dat
tiéu chuan moi truong tuwong tng. Cam xa nudc thai chua xtr Iy tryc tiép ra méi truong.

Ul tién tai st dung nudc thai sau xir ly cho cac muc dich phi sinh hoat.

Thiét ké duong Cong theo nguyén tic tu chay, dam bao thoat nudce trigt, phu hop
véi quy hoach sir dung dat va quy hoach thoat nudc mua - san nén.

9.9.3. Du b4o nhu cau
a. Tiéu chuan sinh hoat 14y bang tiéu chuan cp nudc.

Bang: Tiéu chudn nudc thai

TT Hang muc Tiéu chuin

1 | Nudc thai sinh hoat (gsh) 150 I/ngudi.ngdy dém
Nudc thai cho cong trinh cong cong, hdn hop, gido 10 m3/ha.ngay dém
duc, ha tang ky thuat, an ninh qudc phong

3 | Nuoc cap cho dich vu du lich 15 m3/ha. ngay dém

4 | Toéng Nhu ciu thai nudc 1+2+3
Hé s6 khong diéu hoa ngay kng = 1,3
Hé sb pha lodng n=2

b. Du bao nhu cau nudc thai

Bang: Uéc tinh nhu cau thu gom, xir Iy nudc thai

b Qu Lugng
TT Hang muc on y Tiéu chuin thai
‘ ) vl mo
’ (m3/ngd)

1 | DAt nhom nha &

1.1 | Dat nhom nha & hién trang cai tao ng | 121.226 | 150 l/ng.ngd 18.184
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Luogng

TT Hang muc D‘?i'n ?nug Tiéu chuén thai
: (m3/ngd)
1.2 | P4t nhom nha ¢ moi ng | 133.774 | 150 I/ngngd | 20.066
2 | Pat hon hop ng
2.1 Dé‘t‘hﬂg’n hop nhom nha 6 va dich vy 35.000 | 150 Ung.ngd | 5.250
(nha ¢, dich vu cong cong)
22 Eﬁ‘;’gnklﬁzgft;‘;"“g o dichvu,van |y | 4992 | 10m3/hangd | 1112
23 | Dathénhop diaphuong, dichvadia | (| 945 | 1o m3haned | 942
phuong
3 | Pityté ha 21,8 | 10 m3/ha.ngd 218
4 | Pét vin hoa ha 11,6 | 10 m3/ha.ngd 116
5 | Pét thé duc thé thao ha 38,4 | 10 m3/ha.ngd 384
6 | Dat gido duc
6.1 | Pat truong MN, TH, THCS ha 94,8 | 10 m3/ha.ngd 948
6.2 | Pat truong THPT ha 26,2 | 10 m3/ha.ngd 262
10 | D4t san xuat cong nghiép, kho bai ha 178,9 | 22 m3/ha.ngd 3.937
11 | bt dao tao, nghién ctru ha 3,8 10 m3/ha.ngd 38
12 | Dt co quan, tru s& ha 11 10 m3/ha.ngd 110
13 | Pat khu dich vu
13.1 | bt khu dich vu don vi & ha 52,9 10 m3/ha.ngd 529
13.2 | Pit khu dich vu d6 thi ha | 181,9 | 10 m3/hangd | 1.819
14 | Pét dich vu du lich ha 49,8 | 10 m3/ha.ngd 746
15 | PAat di tich, ton giao ha 38,1 10 m3/ha.ngd 381
16 | Pét an ninh ha 27 10 m3/ha.ngd 270
17 | Pét qudc phong ha 251 | 10 m3/ha.ngd 251
20 | Dat ha tang k¥ thuat khac ha 12,7 | 10 m3/ha.ngd 127
Nhu ciu trung binh 55.689
Nhu ciu ngiy max (Iam tron) 72.000

quy nudc sach hogc tinh toan theo cac dy &n riéng)

Tong heong mieéc thai phét sinh (1am tron) khodng 72.000 m3/ngd.

(Ghi chii: Nuée twdi Cay rira dwong, 10 ri, cdy xanh chuyén dé dwoc coi la nwdéc

9.9.4. Giai phap quy hoach

tap, nudc thai duoc xi ly cuc b, phan tan.

a. Hé théng thu gom xir 1y nudce thai:
* Dinh hwong thodt nwoc thdi theo quy hogch chung:

Theo dinh hudng Piéu chinh Quy hoach chung Tha d6 Ha Noi dén nam 2045,
tam nhin dén nam 2065, khu dét l1ap quy hoach luu vuc ngoai vanh dai 4 bao gébm tram
Xt Iy nudce thai Thanh Oai 2. V6i nhitng khu vuc du an xay mai ngoai luu vuc cac tram
xur Iy xay dyng hé thong thoat nudc riéng; Cac khu vuc c6 mat do thap, dia hinh phuc

* Dinh hwéng thodt nwoc thdi khu vec nghién cizru:

162




Khu dat 1ap quy hoach c6 nhiéu chirc ning st dung dat dic thu, bao géom khu
lang x6m 1au doi, khu dit ndng nghiép két hop du lich va khu xay dung méi. Vi vay, hé
thdng thoat nudc khu vuc 13 hé thong thoat nudc nira riéng giira nude mua va nudce thai.
Hé¢ thong thoat nuée thai dugc tinh toan cd ké dén hé sé pha lodng gitta nudc mua va
nudc thai (n=2).

Trong pham vi d6 &n, cu thé hoa cac d6 an quy hoach chung, véi cac théng sb vé
cao do nén & mirc do cu thé hon, mang ludi thoat nude ciing dugc vach tuyén theo hudéng
phl hop d6 déc dia hinh. Ranh gigi phan luu dugc nghién ctru dam bao thuan tién cho
cong tac quan ly, van hanh hé thdng thoat nudc thai. Giai phap cu thé cho khu vire nhur
sau:

- Khu vyc lang x6m hién c6: nuéc thai dan cu dugc thoét vao tuyén cong thoat
nude chung trong khu vuc, thong qua tuyén céng bao va giéng tach nuéc thai tir hé
thong cong chung dugc dua vé cac tram xir 1y nudc thai.

- Khu vuc xay mai: Thlet ké hé thdng thoat nudc thai riéng thu gom nuéc thai
cua khu vuc xay dung mai vé tram xir Iy nudc thai cuc bo.

- Céc tuyén cong duoc thiét ké theo nguyén tac tu chay, tan dung triét dé do déc
dia hinh. Doc theo céc tuyéen cong bo tri cac ga thoat nude, khoang cach cac ga theo tiéu
chuan hién hanh. Thiét ké cac tuyén cong bao va cac ga tach nude dé thu gom nudc thai
va nudc mua dot dau dua veé cdc nha may xu Iy nudce thai.

- B6 tri diém don nudc thai tai cac khu vyc du an ra hé thdng cng thoat nuéc

thai riéng cua khu quy hoach, dam bao cao d¢ dau ndi cua cbng thoat nude thai du &n
vao cong thoat nudce thai thiét ké cua khu vuyc.

- Cao d¢ dit cong thoat nudc thai dd dugce tinh toan dam bao cao d6 dén nuéc
thai tir khu vyce dan cu hién c6. Chi tiét diém dau ndi va bd tri giéng tach nudc thai khu
vuc dan cu vao tuyén Cong thoat nuac thai riéng caa khu quy hoach s duoc nghién cau
cu thé trong giai doan tiép sau.

Can cu theo dia hinh khu vuc thiét ké va chirc ning sir dung dat, chia khu vuc
nghién ctru thanh 03 luu vuc chinh:

- Luu vyc 1: phia Nam duong Ha Dong — Xuén Mai, nudc thai thu gom vé tram
xu ly 01 (tram Thanh Oai 2 theo QHC) cong suat dy kién: 40.000 m3/ngd.

- Luu vuc 2: phia Bic duong Ha Pong — Xuan Mai, nuéc thai thu gom vé tram
xtr ly 02, cong suat du kién: 30.000 m3/ngd.

- Luu vyc 3: phia Bic gan dai Lo Thang Long, nudc thai thu gom ve tram xi ly
03, cong suat dy kién: 2.000 m3/ngd.

- Cac khu vuc cum cong nghiép xay dung tram xu 1y nudce thai riéng.

*Luuy:

- COng suat, quy mo, vi tri tram bom nudc thai, tram xt Iy nudc thai phan tan sé
duoc xem xét dieu chinh khi ¢6 s6 liéu cu thé cua cac khu vuc lién quan va cac giai doan
nghién cuu tiép sau.

- Trong céc giai doan nghién cuu tiép sau, c6 thé xem xét bé tri bom chuyén bac
tai diém dat cong thoat nudc thai co d6 sdu chén cong toi thiéu tir 4m (tinh tir day cong
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dén nén duong quy hoach) dé thuan tién cho cong tac thi cong va quan Iy hé théng thoat
nudc thai.

b. Xt Iy nudc thai:

- Nudc thai sinh hoat:

+ Nudc thai sau xtr Iy (bao gom ca cac tram XLNT tép trung va tram XLNT cuc
bo theo cong trinh hodac nhom céng trinh) phai dat toi thiéu tiéu chuan B theo QCVN
14:2025/BTNMT

+Tram XLNT sinh hoat can ap dung cong nghé xu ly va xay dung hién dai, dugc
cac co quan c6 tham quyen tham dinh va chap nhan, dam bao khéng gay anh huong dén
canh quan va moéi truong (cong trinh xu 1y nudc thai co hoc, hda ly, sinh hoc dugc xay
dung khép kin va cé hé thong thu gom, xa ly muai).

+ Trong khudn vién tram xtr ly nudc thai, xay dung cong trinh phong ngua va
ng pho sw co. Tram XLNT can thict ke theo module dé pht hop v6i phén dot xay dung,
dam bao quy dat du phong phat sinh. Xac dinh cu thé quy mo trong giai doan nghién
ctru xay dung tram XLNT tap trung.

- Nudc thai y té, cong nghiép: phai dwoc xu ly riéng theo
QCVN40:2025/BTNMT trude khi dau noi vao hé thong thoat nudc chung caa khu vuc.
9.10. Quy hoach Thu gom va quan ly chit thai rin
9.10.1. Co s¢ thiét ké:

Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN: 01/2021/BXD
cua Bo Xay dung;

Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Hé théng cong trinh ha tang ki thuat: QCVN:
07/2023/BXD cua B Xay dung;

bieu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén ndm 2045, tam nhin dén ndm
2065 da duogc phé duyét tai quyet dinh so 1668/QD-TTg ngay 27 thang 12 nam 2024;

Ban dd dia hinh va phuong an quy hoach st dung dat dé xuét.

9.10.2. Nguyén tac thiét ké:
’ Tuan thu cac quy dinh phap luat vé xay dung lua chon vi tri co so xir Iy chat thai
ran, cac quy chuan, tiéu chuan thiet ke co lién quan.

Hé thong thu gom va xur Iy CTR duoc thict ké dam bao tinh ke thira céc quy
h(}ac}} da dugc phé duyét, phu hgp v;’ri hién trang va du bao phat trién cta khu vuc thiét
ké, bén virng trong diéu kién bién doi khi hau.

_ Tién hanh phan loai chat thai ran ngay tir nguon thai, CTR thong thuong tir cac
nguon thai khac nhau duoc phan loai theo hai nhém chinh: nhém cac chat c6 the thu hoi
tai su dung, tai che va nhém cac chat phai xir ly chon lap hodc tiéu huy theo quy dinh
cua phap luat; toi thiéu la phan loai thanh 3 loai: Chat thai ran c6 thé tai ché, CTR hitu
co dé phan hily va céc loai CTR khéc.

9.10.3. Dy béo nhu cau:

Bdng: Du bdo nhu cau xit 1y chat thai rdn
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A ‘A z Luwong thai
STT Hang muc Quy mo Tieu chuan (tAn/ngd)
1 | CTR sinh hoat 330.000 nguoi 1,3 kg/ng.ngd 429
2 | CTR cong cong 15% CTR sh 64
Tong (1Am tron) 495

- Dy bao téng luong CTR phat sinh udc khoang: 495 tAn/ngd.

9.10.4. Giai phap quy hoach:

Tat ca cac céc loai hinh chat thai rin phai dugc phan loai tai ngudn. Chat thai rin
y té nguy hai phai thu gom va van chuyén riéng.

- D6i vsi chat thai ran sinh hoat: Phuong thirc thu gom két hop theo khu vyc va
thu gom bén I¢ duong. Theo do:

+ Tai khu vyc lang x6m c6 duong ngd nho hep, ap dung hinh thic st dung xe
day tay loai nho dé thu gom, sau d6 tap két tai mot dia diém chung (diém tap két CTR
la thang bang kim loai hoiac compozit thé tich tir 250 — 660 lit dat tai nga ba, ngi tu),
sau d6 xe chuyén dung cta co quan chitc ning s& chuyén chd dén noi xir ly chat thai ran
quy dinh caa Thanh phé. S6 luong, vi tri cac thing chira CTR duoc tinh toan theo ban
kinh phuc vu khoang 100m/thung.

+ Pbi véi khu vuc xay dung méi: chat thai ran sinh hoat duoc thu gom tryc tiép
bang xe day tay theo gio ¢b dinh hozc thu gom vao céc thiing chita CTR va cong ten no
kin dung tich téi thiéu 1a 1001it va khong I6n hon 700 lit. S6 luong, vi tri cac thing va
cong ten no chira CTR dugc tinh todn theo ban kinh phuc vu khoang 100m/thung. Thu
gom va van chuyén hang ngay vé cac diém tap két CTR, sau d6 xe chuyén dung cua co
quan chire ning s& chuyén chd dén noi xtr Iy chat thai rin quy dinh caa Thanh phd.

+ B tri mdi 6 quy hoach téi thiéu 1-2 diém tap két chat thai ran c6 dién tich téi
thiéu 20m2 tai khu vuc dat cay xanh, gan truc duong Ion, thuan tién cho xe chuyén tro
rac thai dén tram xtr ly CTR cua Thanh phé (khoang cach an toan moi truong cua diém
tap két CTR tdi thiéu 20m). Sb lugng, quy md diém tap két CTR sinh hoat s& dugc xac
dinh cu thé trong giai doan nghién cuau tiép sau.

+ Xay dyng 01 tram trung chuyén CTR, dién tich khoang 500 m2, vi tri phia bac,
gan dai 16 Thang Long thuan tién tryc giao théng thu gom vé khu xt Iy CTR tap trung.
Tram trung chuyén can c6 da hé thong ha tang k§ thuat nhu phén loai, tram ép kin, hé
théng thu gom xur 1y nudc ri rac.... CTR chi luu giir khong qua 2 ngay dém truéc khi
chuyén di, sau khi chuyén di can vé sinh theo quy dinh. Tram trung chuyén chat thai ran
phai c6 tudng bao, mai che, hé théng thu gom, xir Iy nudc thai, hé théng loc va khir mui
dam bao khong phat tan chat 6 nhiém ra mai truong xung quanh.

- Chat thai ran cdng cong:

+ Doi véi khu vuc cdng trinh ¢dng cong, co quan, truong hoc... chat thai ran
duoc thu gom va van chuyén thong qua hop dong truc tiép véi co quan chic ning.

’ + Vi cac noi cong cong nhu cac khu thuong mai, khu vuc cdng vién cay xanh,
bén xe, duong truc chinh... dat cac thung thu gom co6 nap kin dung tich toi thiéu la 100lit
va khong lén hon 700 lit khoang cach 100m/thung.
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- Nha vé sinh cong cong: dugc xéc dinh theo quy dinh vé quan 1y bin can va nha
vé sinh cong cong trong quy chuan xay dung dé thi

+ Trén céc truc phé chinh, cac khu thwong mai, khu céng vién, cac bén xe va cac
noi cong cong khac phai bo tri nha vé sinh cong cong, khoang cach gitra cc nha vé sinh
céng cong theo quy dinh hién hanh.

+ Nha vé sinh cong cong phai c6 trang thiét bi chiéu sang, thong gio, vé sinh (xi,
tiéu, bon rira), hé thdng cap nude, thu gom nuée thai va bé ty hoai trude khi ndi ra hé
thong thoat nuéc bén ngoai cong trinh;

+ Cu thé s& duoc xay dung trong cac giai doan lap du &n chi tiét sau nay.

- Chét thai ran sau khi thu gom s& chuyén vé khu xir Iy tap trung cia thanh phd
theo dinh hudng quy hoach chung da xac dinh, cu thé:

+ Khu vuc thudc phan viing 2 bao gom cac KXL CTR: Cao Duong, Chau Can,
Ta Thanh Oai, Nam Son (Séc Son). Giai doan dau vé KXL CTR Nam Son hién co.

9.11. Quy hoach quéan ly Nghia trang
9.11.1. Co s6 thiét ké:

Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN: 01/2021/BXD
cua B Xay dung;

Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Hé thong cong trinh ha tang ky thuat: QCVN:
07/2023/BXD cua Bo Xay dung;

bieu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén ndm 2045, tam nhin dén ndm
2065 da dugc phé duyét tai quyéet dinh so 1668/QD-TTg ngay 27 thang 12 nam 2024;

Ban dd dia hinh va phuong an quy hoach st dung dat dé xuét.
9.11.2. Nguyén tac thiét ké:

Nghia trang st dung khdng gisi han theo dia gidi hanh chinh, dam bao sy téi vu
vé kinh té, ki thuat, sy an toan vé xa hoi, méi truong va phai gan véi Quy hoach chung
phat trién kinh té - x4 hoi, quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung va cac quy hoach
chuyén nganh khéc c6 lién quan....

Ap dung céc hinh thuc tang tién tién, hién dai, giam nhu cau st dung dat va anh
huong dén canh quan moi trudng.

9.11.3. Du bao nhu cau
Tiéu chuan nghia trang 0,04 ha/1.000 dan.
Dy bao nhu ciu nghia trang khoang: 12 ha.
9.11.4. Giai phap quy hoach:
Ddi véi cac nghia trang hién trang:

_+ Céc nghia trang tiép tuc st dung: Trudc mat ngimg hung tang, c6 ké hoach cai
tao, trong cay xanh cach ly, s dung dén hét dién tich thi dong ctra, chuyén doi thanh
chtrc nang cay xanh.
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~ +Nghia dia di doi (do nam trong khu vuc phét trien d6 thi, khu dan cu, khu vyc
gan hanh lang séng suoi...) s€ dong cira, ¢ 16 trinh di doi, quy tap vé nghia trang xa va
nghia trang tap trung cua thanh pho.

Dai han sir dung nghia trang tap trung theo dinh huéng QHC da xac dinh.
Khuyén khich hinh thizc hoa tang theo chu trwong chung cua tinh va Nha nuéc.
9.12. Téng hop dudng day duong ong k¥ thuat
9.12.1. Nguyén tac thiét ké:

Tuan thu cac Quy dinh cia Quy chuan xay dung, cac ti€u chuan quy pham vé
khodng cach gitra cac duong day duong 6 dng; gitra duong day dudng dng dén cong trinh,
b6 via, cot chiéu sang.

Viéc bo tri cac duong day duong 0 6ng trén mat bang va chiéu dung dugc thyc hién
theo nguyén tic: Uu tién cac dudng dng tu chay, duong dng kho udn, cac tuyén éng co
kich thudc 16n.

Giam tdi da viéc bd tri dudng day, duong dng dudi phan dudng xe chay.
9.12.2. Giai phap va noi dung thiét ké:

BO tri tong hop duong day duong dng trén mit bang va mit cat ngang cac tuyén
duodng trén co s¢ cac ban vé:

- Quy hoach Giao thong

- Quy hoach thoat nudéc mua

- Quy hoach cép nudc

- Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh méi truong

- Quy hoach cép dién, chiéu sang cong cong d6 thi va thong tin buu dién

Trén cac tuyén dudng doc tryc chinh va duong chinh d6 thi bd tri tuy nen k¥ thuat
de bo tri cac tuyén cap dién trung thé va ha thé, ong cap nudc phan phoi va dich vy, cap
thong tin.

Doc theo tuyén duong lién khu vuc B= 40-50m tuy thudc ) lugng, chung loai
duong day, duong ong xay dung doc theo dudng co thé bo tri tuy nen hoac hao ki thuat.

Doc theo cac tuyén duong cap khu vuc chu yéu xay dung hao ky thuat dé bd tri
cac tuyén cap dién luc trung thé va ha thé, cap thong tin, 6ng cAp nudc phan phdi va
dich vu.

Trén cac tuyén dudng bd tri ham cap dién luc riéng, c6 két hop bo tri ca cap dién
trung thé 22KV

Trong tuy nen k¥ thuét s& khong bé tri cac tuyén dng cAp nudc truyén dan dudng
kinh 300mm tr¢ 1én do &p luc cao, kich thudc van 16n va cac tuyén cong thoat nudc thai.

Trong hao k¥ thuit s& khong bb tri cac tuyén éng cip nudc phan phdi dudng kinh
250mm tr¢ 1én do ap luc cao, kich thude van 16n va cac tuyén cong thoat nudc thai.
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10. BAO VE MOI TRUONG
10.1. Hién trang moi truong
a. Khi twong thuy van

Khi hau: Khu vuc 1ap quy hoach nam trong ving khi hau nhiét déi gié mua, dic
trung boi hai muoa rd rét 1a mua mwa va mua kho, véi sy phan hda nhiét do, lwong mua
va ché do gi6 trong nim. Nhiét do trung binh nim dao dong tir 23-24°C. Mua hé néng
am véi nhiét do cao nhat trung binh khoang 33-34°C vao thang 6-7, c6 thé 1én tgi 37°C.
Muia dong lanh, nhiét d6 trung binh thip nhat vao thang 1-2 khoang 14-16°C, c6 khi
xubng dudi 12°C. Luong mua phan bd khong déu trong nam, tap trung cha yéu vao mua
hé. Thang 6 dén thang 9 12 thoi ky mua nhiéu nhat véi lugng mua trung binh hang thang
dat 250-350 mm, cé nhirng dot mua 16n trén 100 mm/ngay. Mua dong kho hon, cac
thang 12 dén 2 c¢6 lwong mua trung binh dudi 50 mm/thang.

Thuy van: Khu vyuc chiu anh huang truc tiép bai ché do thay vin cia song Day.
Nudc cho song Pay sau d6 cha yéu do cac séng nhanh, quan trong nhat 1a séng Tich,
song Boi, song Pao Nam Dinh, séng Nhué. Ché do dong chay tuong ddi phuc tap, vira
chiu anh huéng cia séng Hong vira chiu anh huéng cac sdng ndi dia va anh huéng cua
thay triéu. Nhin chung khu vuc lap quy hoach cé nén dia hinh, dia chat thiy van va dia
chat cong trinh twong ddi tét; Nén dat khu vuc trong d6i on dinh.

b. Chét luong nudc
* Nuoc mat:
MBbi trudmg nudc mit khu vuce nghién ciru hién nay dang bi 6 nhiém, nguyén nhan

chu yeu 1a do nudc thai sinh hoat trén dia ban chua duoc xir ly triét dé trudce khi d6 vao
hé thdng ao, séng, ho.

Hién nay hau hét duong giao thong khu vuc di dugc bé tong hoa, di kém véi n6
la hé théng cong ranh tidu thoat nudc ciing da duoc xay kién cd, song nudc thai sinh
hoat thoat qua hé thdng nay méi duoc xir 1y qua céc phuong phap don gian nhu cac ho
gia dinh xay nha v¢ sinh ty hoai, h¢ théng cong déu c6 ga chira nude dé Iang dong bét
chat cin, nhung cling méi xtr 1y duwoc mot phan, luong nudc thai con lai van trdi noi ty
do, xa thang vao méi truong.

* Nugc ngam:

Nudac thai sinh hoat dugc xa khong Kiém soat duoc ra hé thong ao, hd rol u dong,
khong c6 16i thoat nén tham thau dan vao long dat gay & nhiém ting nudc ngam Mac
du cho dén thoi diém nay chua c6 mét cude diéu tra chinh thirc nao cong b chi sb 6
nhiém nuéc & khu vuc nay, nhung nudc giéng khoan trén dia ban bang quan sat da bi
ddi mau va c6 mui la.

Cung véi nudc thai sinh hoat, 12 phan bén héa hoc ciing nhu céac loai thudc bao
vé thuc vat sir dung trong ndng nghi¢p la mot nguyén nhan gay 6 nhiém ngudn nudc
ngam.

c. Moi truong khéng khi, tiéng on:

Qua khao sat thuc té tai khu virc quy hoach cho thdy moéi treong khong khi tai
cac khu vuc chiu anh huong tir hoat dong sinh hoat cia nguoi dan, hoat dong xay dung,
hoat dong giao thong.
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“Heé thong cong ranh tiéu nuéc thai sinh hoat khdng ¢6 quy hoach dong bo nén ¢
mot so Xa, hé thong cong nay chua c6 nap day, nudc thai bi & dong gay 6 nhiem khéng
khi cuc bo.

d. Moi truong dat:
Chét lugng moi trudng dat khu vuc quy hoach bi anh huéng boi cac hoat dong

nong nghiép, hoat dong sinh hoat ctua nguoi dan dja phuong. Hién nay van chua co cac
nghién cuu, quan trac danh gia cu thé mirc d6 suy thoai méi truong dat trén dia ban.

Qua két qua diéu tra, khao sat cho thay cac xa san Xuat ndng nghi¢p dang sir dung
thudc BVTV trong canh tac nong nghiép lon vé s luong va da dang vé chiang loai, dic
biét 1a cac x& trong hoa twoi va rau mau. Trong canh tac, vo chai lo, bao bi chua duoc
thu gom, thai bo tai bo thira, kénh muong gay 6 nhiém.

e. Hé sinh thai:

Khu vuc quy hoach nam trong ving dong bang Bac Bo, hién nay van mang tinh
chét tu nhién cua ving néng nghiép ven dd. Vao nhirng nam trudc ddy, hoat dong cua
con ngudi chua phat trién, hé sinh thai cua khu vuc phét trién kha tét, mot sé loai sinh
vat nhu tom cua, cd phat trién nhiéu, nhitng nam gan day mai truong bi 6 nhiém do
thudc trir sau, phan bon...nén sé luong cac loai sinh vat giam rd rét. Hién nay chi con
mot s6 loai ca den, cua, dc¢ sinh sdng véi s luong khdng nhiéu

Hé dong vat: Bong vat hoang da ndi chung 1a nghéo nan, kich thudc nho, thuong
gap chi yéu 1a cac ho chudt: Chudt dong, chudt nha. . .cac loai ludng cu nhu: éch, nhai. ..
nhom hoat dong khong xwong sbéng kich thuéc bé ¢ dat (bo, giun dat...) thuong dé chi
thi chat lugng méi truong dat.

Hé thuc vat: chu yéu la tham cy trong néng nghiép, phan Ién la cay ngin ngay,
do la cac loai lua nudc, rau mau...

Thuce vat thay sinh: hé thuc vat chu yéu nhu cay dai: rau mudng, béo, sen...Do
tinh chat méi truong dat, nude cua khu vuc qui hoach theo mua vu nén hé sinh théi &
day ciing theo mua vu. Hién nay hé sinh thai cua khu vuc dang phat trién theo mé hinh
hé sinh thai néng nghiép.

Hé sinh thai ndng nghiép trong khu vue khong dac sac vé chat luong, san luong,
va nang suat; gid tri vé kinh té va méi truong khong cao.Vi vay, néu chung duoc thay
thé bang cé4c hé sinh thai khac thi cling khong c6 gi anh hudng dén nén kinh té va moi
treong khu vuc

10.2. Dw bao cAc ngudn giy 6 nhiém va dién bién méi trwong khi thwe hién quy
hoach

Viéc thuc hién quy hoach sé ngan chan cac hanh vi sir dung dat sai muc dich,
giam thiéu tac dong do viéc stir dung hoa chat trong canh tac néng nghiép.

Mat d6 xay dung khong cao, cac cong trinh véi quy md nho, thap tang s& han ché
t6i thiéu chat thai phat sinh.

Viéc dua mot phan dién tich hién 1a ddng rudng, dat trong khdng hiéu qua. .. vao
khai thac phat trién do thi, du lich s& tac dong t6i méi truong va lam thay doi hé sinh
thai, diéu kién vi khi hau, méi truong nude, dat, khong khi... Quy hoach dugc nghién
ctru va lap trén nguy@n tic phat trién dong bo do thi, hai hoa véi méi truong dam bao
phat trién bén virng trong khu vuc. Mot s6 ngudn c6 kha ning gay 6 nhidém moéi trudng
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s& duoc phan tich, danh gia lam co so kién nghi giai phap han ché giam thiéu 6 nhiém
moi trurong trong khu vuc. Cu thé cac tac dong la:

a. Moi truong nudce:

MBoi truong nudc bi tac dong chu yéu do ngudn nudc thai sinh hoat, nudc mua
chay tran. Pay 1a cac tac dong chinh t&i chat luong nudc mat. Néu khong quan ly va van
hanh tét hé théng dan ciing nhu quy trinh xt ly thi ca nudc ngdm va nuwdc mit s& bi 6
nhim do : su ro ri cia nudc thai qua duong éng, xir Iy khong dat tiéu chuan vi su ¢
trong khi xur 1y. Bic biét, dién tich dat néng nghiép duoc thay thé bang hé théng duong
giao thdng va cac cong trinh khac sé la nguyén nhan lam ting dong chay mat va suy
giam kha ning bd tro nuéc ngém dan t&i kha ning Gng lut, dan téi sy that thoét, lan tran
nudc thai ra khoi hé thong dng dan riéng gay ra su su pha tron gitra nudce thai va nudc
mua 1am 6 nhiém nguon nugce trén dién rong. Cac chi s6 gay 6 nhiém chu yéu 1a SS,
BOD, COD, N va P téng s, coliform gay 6 nhiém va phu dudng nguoén nuGc mit..
Ngoai ra ap luc khai thac cac ngudn tai nguyén nudc phuc vu nhu cau sinh hoat, ap hec
vé thu gom CTR vt bira bai néu khéng giai quyét tiép déu anh huang truc tiép dén moi
truong nudc mat va nudc ngam.

Phan theo giai doan thyc hién, cac yéu to & nhiém c6 thé xac dinh nhu sau:

Trong giai doan thi cong: Cac nguy co gy 0 nhlem c6 thé tinh téi nhu CTR, vat
liéu xay dung bi rira trdi cuing véi nude xudng hé thdng cdng ranh xung quanh gay tic
cac duong thoat nudc khu vyc va gay bui khi ¢é gio 16n; nudc thai sinh hoat ctaa cong
nhan trong qua trinh thi cong. Trong qua trinh thi cong, nudc mua con nhiém cac loai
dau md thai ra tir cac dong co cua xe, may s& 1am giam kha ning tu 1am sach, gy 6
nhiém moéi trudng nudc mat cling nhu nuwdc ngam. Trong qué trinh xay dung, cac hoat
dong nao vét c6 thé 1am thay doi hé sinh thai day, boc bo 16p cu tra cua dong vat day,
lam khudy dong 16p bun day noi chira nhiéu céc chat 6 nhidm c6 doc tinh cao (kim loai
nang, cac tram tich ...). Cac tac dong nay dién ra trong thoi gian ngan, cd thé giam thiéu
bang céc bién phéap to chic thi cong.

Trong giai doan van hanh: Nguon phét sinh cdc chat 6 nhiém nu6c mit chinh
trong khu vuc la nudc thai sinh hoat cua nguoi dan (bao gom ca dan cu thuong trd va
khach du lich), néu khdng thu gom va xu ly triét dé sé de lai hau qua rat kho giai quyeét.

Nhin chung phuong an quy hoach dé xem xét kha toan dién cac anh huong dai
han tiém nang dén moi trudng nuéc bao gdm phuong an thu gom va xu ly nudc thai;
thu gom va xur ly CTR. CAc loai chat thai dugc xem xét bao gém ca chat thai sinh hoat
va chat thai dic thu; phuong an thu gom va xu Iy co ban tuan tha quy hoach chung da
phé duyét. CAc truc tiéu nudc tu nhién duoc bao ton dam bao giir hudng thoat nudc ty
nhién, b sung kha ning trir nude tao canh quan va du phong cho cac muc tiéu phi sinh
hoat. Cac tac dong khac mang tinh cuc bo, ngan han s& duoc xem xét cac giai phap giam
thiéu tai phan sau cua bao céo va sé cu thé hoa trong giai doan lap bao cédo danh gia tac
dong méi truong khi du &n trién khai.

b. Mbi trudng dat:

Quy hoach dugc thyc hién 1am thay doi co ciu sir dung dat theo xu hudng tot tir
dat ndng nghiép it gia tri sang dat xay dung d6 thi, du lich 1am tang gia tri su dung dat
cua phan dién tich dat chua duoc sir dung trude diy. Dién tich dat ndng nghiép ning
suat thap duoc chuyén doi muc dich st dung hop ly. Dién tich dat cay xanh, tao canh
quan va cach ly duoc gitr lai téi da. Cac khu vuc bi tic dong vé nén theo hudng it xam
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1an, chi san nén cuc bo dé xay dung cong trinh, khdng san gat quy mé 16n nham gi lai
canh quan chung va han ché anh huong dén mat phu.

Céc tac dong dén méi truong dit khong rd rang va dang ké, dic biét trong qué
trinh van hanh. Mot s6 tac dong c6 thé liét ké nhu sau:

+ O nhiém mai truong do c4c chat thai sinh hoat (nudc thai, chat thai ran) khong
dugc xtr ly: O nhidm nay c6 tac dong khong 16n nhung cac chat thai néu khong dugc xir
ly sé tich lity 1au dai trong moi trudng dat anh hudng dén chat lugng dat va gay suy thoai
moi trudng dat.

+ O nhiém do hoat d6ng san lap, cai tao canh quan trong khu vuc: Cac hoat dong
nay gay bién dang bé mit dia hinh va ciu tric nén ran. Cau trac dét bi pha v, x6i mon
VA rira troi dat trong mua mua, giam do phi cua dat, ting kha nang xo cing dat dong
thoi gia ting nguy co sat 16 dat, ting cudong mic d6 x6i mon dat. Viéc thay d6i he mit
pht ciing lam thay doi ché do thuy van khu vuc, nudc tap trung nhanh hon, khong con
kha nang hap thu c6 thé gay anh huong gian tiép dén méi trudng nudc.

+ Khi xay dung cac cong @rmh, ’mong va tai trong cong trinh c6 tic dong téi moi
truong dat, gdy nguy co sut lUn tang dat.

Nhin chung, xét trén khia canh moéi trudng dd an da xem xét day di cac yéu to
anh huéng mang tinh dai han bao gom: han ché thay doi dia hinh, ¢6 phuong an thu gom
va xu ly triét dé cac loai chat thai dac biét la chat thai nguy hai.

c. Moi trudng khong khi va tiéng 6n

Tac dong truc tiép va rd rét nhat dén moi truong khong khi, tiéng on trong qua
trinh day manh phat trién kinh te xa hdi trong tuong lai 1a giao thong (dac biét la tai cac
nat giao thdng chinh, cac bén bai do xe), dau tu xay dung. Ngoai ra, qua trinh phan giai
cac hop chat hiru co nhu: nudc thai, chat thai ran... sé phat sinh cac chat 6 nhiém nhu
H2S, CH4...véi tai lugng ngay mot tang do do thi hoa.

Khi quy hoach phan khu dwoc thuc hién thi tt ca cac duong giao théng chinh
déu da duoc bo sung. Cuong do dong xe trén duong sé ting 1én tir mac thap hién nay,
nhat 1a luong xe co gidi. Day s& la mot trong nhitng nguyén nhan gay 6 nhiém khong
khi va gay on trong khu vuc. Tuy nhién, kich thuéc mat duong déa dugce tinh toan day
du, mat dudng c6 chat luong tét hon, giao thong khong bi tac nghén, do d6 6 nhiém mai
truong khong khi vé khi doc hai nhu SO2, chi... do giao thong gay ra sé it hon so véi
hién nay, nhat 1a vé nong d6 bui.

Trong giai doan xay dung: Nguy co gdy 6 nhiém I6n do cac hoat dong san nén,
dao dip, roi vai vat liéu xay dung. Yéu té 6 nhiém chu yéu 1a khéi bui do sy hoat dong
clia cac phuong tién thi céng va vat liéu xay dung kich thudc nho. Pham vi 6 nhiém
khdng chi gidi han trong cong trurong do tinh phat tan manh cua khdng khi. Qua trinh
xay dung cling gay phat sinh tiéng 6n Ién. Két hop cing véi khoi bui va tiéng 6n tir cac
phuong tién giao thong d6 thi cac yéu té ndy s& gay anh hudong dén moi truong xung
quanh.

Trong giai doan van hanh: Nguon 6 nhiém khong khi chu yéu trong khu vuc cha
yéu tir khu dich vu trung tam, hé théng hé thdng giao thong dbi ngoai, hoat dong sinh
hoat ctia ngudi dan, khu vuc nha vé sinh cong cong, diém tap trung CTR, bai do Xe.
Ngudn phét sinh ndy khéng thé thay dbi, chi 4p dung dong thoi cac giai phap t chic
khong gian xung quanh dé giam thiéu.
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Nhin chung méi trudng khong khi s& dién bién theo chiéu hudng tiéu cuc hon so
vé6i hién nay, nhung tap trung chu yéu vao giai doan xay dung va phan nao do 1a giai
doan hoat dong. Cac dinh hudng quy hoach mat d6 thap, ty 1& cdy xanh mit nuéc cao
két hop ha tang giao thong duoc tinh toan day du, cach ly véi cac khu vuc tap trung
d6ng dan cu s& han ché céc anh hudng trong giai doan hoat dong.

d. Méi truong sinh thai:
Khi thuc hién quy hoach s& 1am gia tang tiéng on va thay doi chire nang st dung

dat tai khu vyc, anh huong tiéu cuc dén noi cu trd, sinh san caa mot sé loai dong thuc
vat.

Viéc xay dung khu chirc ning db thi c6 tac dong nhu nguy co 6 nhidm dét, nudc,
khéng khi do su xuat hién cua cac phuong tién co dong co; nguy co lan truyﬁn Qénh theo
hanh lang cac tuyen duong... Theo thoi gian su 6 nhieém co the tro thanh van dé nghiém
trong doi Vi cac loai dac biét 1a cac loai dau chudi thirc 4 an do tich Ity sinh hoc. Cac tac
dong nay khé co thé danh gia hét trong béo c4o ndy ma can c6 nghién ctu riéng vé ban
dd phan bé, tap tinh, vong doi, chu ky sinh san cua cac loai hién c6... va can danh gia
k¥ khi 1ap bao cao danh gia tac dong moi truong giai doan lap du an dau tu xay dung.

e. Moi truong xa hoi:

Khu vuc nghién ciru hinh thanh dan téi sy thay ddi & co cau kinh té, co ciu nganh

nghé cta dia phuong. Viéc chuyén dbi co céy chu yéu sang huéng dich vu d6 thi, giam
bot lao dong hoat dong trong néng nghiép trong lua.

Su phat trién khu vuc s& tao tién dé thic dy su phat trién hé thong co sé ha ting
ky thuat cho khu vuc tir hign trang manh man hién nay nhu: hé thong dudng x4, hé thong
thdng tin lién lac, hé thng truyén tai va cung cap dién, hé théng xur 1y nude thai, chat
thai ran va cung Cap nudc sach, cung cac cong trinh sinh hoat cdng cong nhu cac cong
trinh vin hoa thé thao, cac co sd dich vu, c4c tu diém vui choi giai tri 12 dong luc phat
trién dich vu du lich.

Céc co sd Y té, gido duc nghé nghiép tap trung duoc xay dung s& gop phan cai
thién diéu kién cham soc stic khoe, tiép can hé théng gido duc dao tao chuyén nghiép
ctia ngudi dan dia phuong; giai quyét cong an viéc 1am, thu nhap cho mot bo phan ngudi
dan lam dich vu phuc vu cac trung tam nay.

Tuy nhién, khi xay dung phan khu s€ phai giai toa mot bd phan dan cu s€ gay tac
d6ng manh xét trén khia canh x& hoi. S6 ho dan trong khu vuc bi anh huong kha Ion,
dong thoi vige giai toa, thu hoi dat khong chi Idy cia ho chd ¢ ma ca phuong ké muu
sinh. Pay 1 van dé dat ra cho cong tac tai dinh cu khi phai dam bao cudc séng ngu’O’I
dan bi giai toa tdi thiéu khong dugc thip hon mat bang chung khu vyuc va muc séng
trudc giai toa. Cac tac dong dén hé sinh théi tu nhién c6 thé gay mat ngudn loi thity san
khong chi cua ngudi dan trong khu vuc ma con ca cua khu vuc lan can, anh huong
nghiém trong dén doi sdng, kinh té cua nguoi dan von chi quen khai thac ty nhién.

Gia tang suc ép 1én cac nguon tai nguyén thién nhién do thu hep dién tich dat
ndng nghiép cling nhu kha néng cung cAp nudc sach, nang luong, thuc pham, van dé thu
gom Xt Iy nuac thai, chat thai ran.

Vién dé dao tao lai nguon nhan lyc, chuyén doi nghé nghiép cho nhan dan dia
phuong dé phat trién bén virng cling 1a van dé can luu y.
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Bang: Tong hop xu thé bién doi cdc diéu kién méi trieong

Thanh  phin
moi truong

Xu huéng bién doi

Xu hudng bién
doi diéu ki¢én
khi hau.

- Khu vuc nghién ctru quy hoach s& chju tac dong theo xu thé bién ddi khi
hau theo kich ban bién do61 khi hau Viét Nam.
- Dién tich h¢ thyc vat trong khu vuc thay ddi s& 1am giam kha nang tich
lily COz, anh hudng dén di€u kién vi khi hau

Xu hudng bién
doi che do thuy
van.

- Dinh hudng quy hoach thay d6i hé mit phu, giam hé s6 tham thau s& lam
nuoc tap trung nhanh hon, thay d01 che do thuy van cua khu vye. Tuy
nhién van dé nay s& duoc giai quyét néu hé thdng thoat nudc duge dau tu
ddng bo.

Xu huéng bién
d6i moéi truong
khong khi, tiéng
on

- O nhiém khong khi do hoat dong giao thong
- Khd ning 6 nhiém cuc bo tai mot sé khu vuc: bai dd xe, , nha vé sinh
cong cong, diém tap trung CTR

Xu hudng bién
doi moi trudong
nudc.

- Nguy co 6 nhiém moi truong néu nude thai va CTR khong duoc thu gom,
xtr Iy hop quy cach. Vi dinh huéng quy hoach hé thong thoat nudc riéng
(nudc mua, nude thai), lugng nude thai it. Kién nghi xtr ly nudce thai triét
dé s& giam thiéu anh hu(mg td1 moi tru(‘)'ng nudc.

- Khu vuc str dung nguén nudc mit cap tir hé théng cap nudc tap trung,
giam thleu nguy co suy giam trir lugng, chat luong nudc do viée khai thac
nude ngam ty do va xdm nhap man hién nay.

Xu huéng bién
doi moi truong
dat.

- Chuyen d6i muyc dich st dung dat tir dat nong nghiép ning suét thap, dat
tréng chua str dung sang dat do thi, dat chirc ning gitip cai thién diéu kién
mdi trudng, ting gia tri str dung dat cho khu vure xung quanh.

- Binh hudng quy hoach can bao vé hé mit co, bao vé khoang céach ly cay
xanh xay dyung cc cong trinh, han ché viéc san gat quy mé 16n thay doi
dia hinh.

Xu huéng bién
doi kinh te xa
hoi.

- Quy hoach khu vuc nghién ciru 4nh huong dén nghé nghiép, doi song
mot bo phan nguoi dan co khai thac dich vu xung quanh theo hudng tich
cuc.

- C4c ho dan trong dién bi giai toa, tai dinh cu, thu hdi dat nong 1am nghiép
s& bi anh huong 16n dén doi song.

- Vén dé vé bao dam an ninh trét tu xa hoi.

10.3.

Cac bién phap biao vé moi truong

a. Bdo v€ mai truong nude

Quan trac, giam sat chat lugng hé mat nudce, cay xanh trung tam.

Pé chat lugng nude nudc mit dam bao yéu cau, viéc xa nudc thai ra ngudn phai
duoc kiém soat va giam sat chit chg, c6 bién phap ting cuong tu 1am sach céc ving
nuéc mat khéng c6 dong chay nhu hd canh quan (tréng thuy sinh, ting duong kha nang
trao doi khi). Cam xa thai truc tiép vao ao, hé dudi moi hinh thuc.

Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan véi nude mua. Nudc thai
dugc thu gom, xir ly triét dé tir khu nha &, khu dich vy, cdng cong. .. dat tiéu chuan vé
vé sinh mdi trudng duge co quan ¢ tham quyén cho phép méi duogc thoat vao hé thdng
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nudce thoat nudc khu vuc. Viéc xay dung hé thdng thoat nuéc thai phai dam bao chat
luong tranh gay ro ri nudc thai ra moi truong, thu gom triét dé veé tram xur ly ¢6 khoang
cach ly an toan vé sinh moi truong theo quy chuan.

Xay dung hé théng thoat nudc mua, dam bao ddng bd vai cac truc tiéu thoat tu
nhién va cac cong trinh ha tang ki thuat khac. Tuan tha va khép néi quy hoach thoat
nudéc, san nén chung cua khu vue, dong thai dam bao viéc tiéu thoat nhanh, tranh gay
ngap ung cho khu vuec lan can.

Lam sach duong hang ngay dé giam bui (uu tién cac phuong tién hat bui thay
cho phuong thirc phun nudce tudi rira duong truyen thong)

Nhu cau str dung nuéc trong khu vuc quy hoach dang kha cao, c¢6 yéu td dot bién
dic biét vao mua du lich, thoi diém tap trung déng hoc sinh, sinh vién, cao diém van
chuyén hang hoa. Can cd bién phap quan 1y va sir dung tiét kiém: bao tri cac thiét bi sir
dung nudc thuong xuyén, lap dat cac thiét bi tiét kiém nudce nhu toa 1ét c6 mic Xa nudc
thap, thiét bi giam &p lyc trong cac voi tim, thudng xuyén theo ddi viéc tiéu thy nuéc &
cac khu vuc cbng cong, dich vu...vv

Trong giai doan thi cong can luu ¥ mot s6 van dé: Co ké hoach thi cong phii hop
tranh thoi diém mua 16n. Xay dung hé thong thoat nuéc tam thoi dé dwa nudce thai ra
khoi khu vuc du an. Cu thé: nude mua cudn theo dat, cat, xi mang...roi vai trén mat dat
can phai duoc thu gom vé hd lang truge khi thai ra muong, bun 1dng s& dugc nao vét
Vvao cudi giai doan thi cong hoac khi bj o day. Xay dung hé théng nha vé sinh cong cong
trén cong truong, chat thai caa nha vé sinh cdng cong dugc hop déng véi co quan chic
ning thu gom, van chuyén, xir 1y theo dinh ky. Nuégc thai sinh hoat cua can bo cong
nhéan vién lao dong trén cong truong phai dugc thu gom va xt ly riéng.

b. Bao vé méi truong khong khi tiéng on:

Hoat dong sinh hoat: Kﬁuyén khich dung khi ty nhién hay dung di¢n thay cho
viéc stir dung nhién liéu than dau trong cac cong trinh dich vu céng cong.

Dinh huéng phat trién giao théng cong cong, thiét ké quy hoach giao thong c6
Mang ludi duong theo cap hang dung quy chuan dam bao céc chi tiéu k¥ thuat va nhu
cau sir dung vé giao thong va bai d, két néi tét vai giao thdng khu vy, tao diéu kién
giao thong thuan loi, thong sudt. Tiép tuc dinh hudng bd tri bai dd xe ra xa khu vuc
trung tam, uu tién sir dung cac phuong tién giao thong st dung nhién liéu sach.

~ Dam bio hanh lang cach ly dén céc tuyén dudng chinh, c6 cac bign phép bo sung
doi vai khu vuc di qua khu dan cu, khu du lich tép trung nhu tuong, ludi cach am...

Ké hoach xay dung cac tram quan tric moi truong khong khi tu dong

Trdng cdy xanh cach ly va bao tdn mit nudc: Cay xanh, mat nuéc trong khu vire
c6 tac dung diéu hoa vi khi hau, hip thu cac chat 6 nhiém trong méi trudng khéng khi
(giam bui, 6n). BO tri trong cay xanh san vudn va hé phd, két nbi hé thong cay xanh gitra
c4c cng trinh cao tang va thap tang, dé tao moi truong canh quan, dong thoi lam giam
tiéng on va khoi bui tir cac phuong tién giao thong gay ra. Xac dinh hanh lang céch ly,
bao vé cac cong trinh ha tang theo quy dinh hién hanh (diém thu gom CTR, tram phat
dién, bai db xe, tram XLNT).

Trong giai doan thi céng can luu y:
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+ Trang bi day du cac phuong tién thi cdng hién dai dé han ché 6 nhlem tiéng on,
khi thai, cang bat che chian xung quanh cdng trinh; C6 ké hoach cung cap vat tu hop ly,
han ché viéc tap két vat tu tai cong trudng trong cing mét thoi diém. Thuong xuyén
tudi nude dinh Ky tai cac dia diém dang xdy dung; Cé4c xe tai chuyén chd vat liéu xay
dung phai che bat trong qué trinh van chuyén, tranh tinh trang roi vai nguyén vat liéu,
cdng nhan béc xép vt liéu phai co trang bi bao ho lao déng dé han ché anh huong truc
tiép.

+ CAc xe tai chuy@n cho vat liéu phai han ché toc d6 khi di qua khu vuc dan cu.
Céac dung cu gay nén nhitng am thanh c6 cuong dd cao nhu may ui, bua dong coc, thi
cong tranh nhitng gio nghi ngoi ctia dan cu trong khu vue. Cac cong doan gay tiéng 6n
I6n s€ duogc tap trung vao ban ngay va dugc thong bao trudc tdi dan cu khu vuc duoc
biét. To chuc quan Iy tét cdng nhan van hanh may moc thiét bj va thi cong ddng thoi
trong qua trinh thi cong nén c6 day du c4c trang thiét bi an toan lao dong dé han ché kha
nang phat sinh tai nan lao dong.

c. Bao v¢é moi truong d4t va hé sinh thai:

Thuc hién cac bién phap giam thiéu, xir ly triét dé nudc thai, chat thai ran phat
sinh gay 6 nhiém moi trueong dat.

Tan d,ung tham thug: vat c6 san trong khu vuc‘du an nham tan dung sy thich nghi
loai. Han ché viéc thay thé tham thyuc vat mai trén nén thuc vat ban dia.

Thich tng véi nhiét d6 tang: sir dung vat liéu chiu va cach nhiét trong két cau d6
thi; phét trién cac duong phd chiu nhiét va canh quan caa con dudng (quy hoach trong
cay xanh & trong do thi, ven duong giao thong; thiét ké truc canh quan nang cao kha
nang thong gié trong do thi); thuc hién dung thiét ké xay dyng, trong cay xanh tao vuon
trén mai nha nham giam tac dong caa hiéu tng nhiét.

Thich tng véi lut, bdo: bd sung thém nhiém vu chéng tng ngap cho cong tac thuy
loi, phét trién co sé ha tang khac nhu du lich, dich vy, giao théng khai thac tiém ning
song nudc. Cai thién hé thong thoat nude do thi, ting lugng chira nwéc mua trong nhiing
dot ngap lut, thudng xuyén bao tri, bao dudng cac hé théng duong, cau cong thoat nuédc
thai, gia tang kha ning bom nudc cho cac duong ham....

Gi4o duc méi trudong va khuyén khich can b, hoc sinh tham gia vao céc dy an
tu nguyén lam sach méi truong, giao duc sinh vién veé cach ho cé thé dong gop vao cac
16 Iyc bao ton da dang sinh thai dia phuong.

d. Bién phap quan 1y chat thai ran:

Dé nang cao cdng tac quan Iy chat thai ran, chat thai ran cac khu chitic nang phai
bd tri day du hé thdng thung thu gom. B6 tri cac thung dung chat thai ran céng cong
trong khu vuc dich vu thuong mai, cong vién cdy xanh ... Luong chat thai ran thai nay
s& dugc thu gom va mang di hang ngay bang hé thong thu gom chat thai ran thai cua
khu vuc théng qua hop dong véi don vi ¢6 chirc ning vé sinh méi trudong dé thu gom va
van chuyén chat thai ran theo dung quy dinh.

Nha vé sinh cong cong duoc xac dinh theo quy dinh vé quan Iy bin cin va nha
vé sinh cong cong trong quy chuan xay dung d6 thi. Nudc thai cua cac nha vé sinh cong
cong duoc thu gom theo hé théng thoat nuéc thai riéng va chat thai phai duoc xt Iy tai
chd dat tiéu chuan vé sinh méi truong theo quy dinh vé quan ly chat thai ran.
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Trong giai doan thi céng can luu y:

+ Viéc van chuyén chat thai phai sir dung céc hop gen, thing chira ¢ ndp day
kin, va phai dugc van chuyén vé noi quy dinh caa thanh pho, tranh ton dong trén cong
trrong lam roi vai vao ao muong thuy loi gay tac nghén dong chay.

+ Chat thai ran xay dung va bun thai duoc thu gom va van chuyén vé noi quy
dinh dé d6 thai, dat thai c6 thé st dung lam vat liéu san 14p; Moi van dé quan ly chat
thai trong qua trinh van chuyén s& duoc hop dong va yéu cau gan trach nhiém déi véi
don vi van chuyén va lai xe.

+ Chat thai ran sinh hoat cia cong nhan dwgc db thai dung noi quy dinh va dugc
hop dong véi cong ty mai truong do thi thu gom va xir ly.

e. Thiét lap vung dém xanh gitra cac khu vuc c6 tiém ning xung khéc vai khu
vuc nhay cam moi truong:

Str dung cay xanh vira 1am ting canh quan vira 6 tac dung han ché tiéng on, khi
doc hai tir cac hoat dong giao théng.

Khu vye bai d6 xe, tram xu 1y nu6c thai: xung quanh can tinh toan viéc trong cay
xanh bao phu, nghién cuu bién phap b tri khuat tim mat khdng gay anh huong dén cac
cong trinh cdng cong can yén tinh.

f. Giam thiéu cac tac dong méi trudng xa hoi:

Quaé trinh giai phong mat bang can duoc tién hanh nhanh va dut diém. Xay dung
khu tai dinh cu véi chat lugng cao, dam bao maéi truong séng cho ngudi dan phai di doi.
Ul tién bé tri cac cong viéc don gian, phuc vu trong db thi; vu tién dau thau céc dich vu
hd trg (nha an, tréng xe, dich vu buu dién...) cho ngudi dan bi mat dat. ...

Quan ly tét cac hoat dong t6 chuc su kién, dam bao an ninh trat tu, giao thong di
lai thuan loi, vé sinh an toan thuc pham, thuc hién nép song van minh.

Trong giai doan thi cong can luu y: T6 chie quan ly tét cong nhan van hanh may
mac thiét bi va thi cong, dong thoi trong qua trinh thi cong nén c6 diy du céc trang thiét
bi an toan lao dong, cung cap cac khoa tap huan va bao dam nhitng chinh sach an toan
cho cong nhan dé han ché kha ning phat sinh tai nan lao dong; C6 bang chi din cho biét
Vi tri cong trudng dang xay dung, giam thiéu nguy co gay tai nan voi dan cu xung quanh.

g. Xay dung ké hoach quan ly, quan tric, giam sat moi truong chién luoc
Long ghép trong ké hoach quan trac chat lwong méi truong caa thanh phd Ha

h. Cac bién phap khéc:

C6 chinh sach va chuong trinh cu thé tuyén truyén, van dong, gido duc y thic
cho ngudi dan vé bao vé mdi truong va gitr gin canh quan chung, c6 chinh séch khuyén
khich nguoi dan sir dung phuong tién giao thong cong cong, giam bt st dung cac
phuong ti¢n giao thdng ca nhan.

Thuc hién nghiém tic cac quy dinh phép luat vé bao vé méi truong. Cac dy &n
trong khu vuc nghién ciru phai lap danh gia moi truong chién lugc, bao cao danh gia tac
dong mai truong theo quy dinh.
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Thanh 1ap t6 thanh tra moi trudng, theo ddi va xir Iy cac yéu td tac dong tidu cuc
dén moi truong khi trién khai do an cing nhu khi d6 an di vao sur dung.

Théng tin vé du 4n can dugc cong bé téi dan cu trong khu vue va cac co quan cd
lién quan dén ha tang ky thuat, c6 thé t6 chuc tham van véi dan cu khu vuce va cac co
quan hiru quan.
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11.

11.1.

THUC HIEN QUY HOACH
Phan ky diu tw
Dé dam bao tinh kha thi va phu hop véi dinh huéng phat trién cua Thu do Ha

Noi, quy hoach phan khu d6 thi phia Tay Vanh dai 4 — Phan doan 3 (tir Pai 16 Thang
Long dén truc duong Ngoc Hoi — Phi Xuyén) dugce dé xuat trién khai theo cac giai doan

Sau:

11.2.

Giai doan 2025 — 2030: T4p trung hoan thién hé théng ha ting khung, bao gdm
cac truc giao thong huyét mach két ndi v6i Vanh dai 4, Pai 16 Thing Long va
truc Ngoc Hf)i — Pha Xuyén. Déng thot, déu tu xay dung cac cong trinh ha ting
k¥ thuat cdt 161 nhu hé théng cép dién, cip nuoc, thoat nude mua va xu Iy nude
thai tap trung. Giai doan nay wu tién phat trién mot s6 dy an dong luc nhu khu
cong vién trung tdm, khu d6 thi thuong mai — dich vu va cac du an do thi sinh
thai nham tao tién dé thu hut dau tu va thic dy phat trién kinh té - xa hoi.

Giai doan 2031 — 2045: Tiép tuc md rong va phat trién dong bo khong gian do
thi vé phia Nam va Pong Nam, gan véi viéc hinh thanh cac tryc do6 thi méi doc
theo cac tuyén giao thong két ndi. Tap trung hoan thién hé théng ha ting xa hoi,
bao gdm cic cong trinh gido duc, y t&, van hoa va thé thao, dong thoi phat trién
cac khu d6 thi hdn hop véi mo hinh TOD (phat trién d6 thi dinh huong giao thong
cong cong). Giai doan nay cling chi trong phat trién cac khong gian xanh, mit
nudc va bao ton canh quan tu nhién, dam bao tinh bén viing va thich tng véi bién
d6i khi hau.

Giai doan 2046 — 2065 (tam nhin): Hoan thién tong the khong gian do thi theo
dinh hudng phat trién bén virng, nang cao chét lugng sdng va ban sic do thi. Day
manh tng dung cong nghé thong minh trong quan 1y do thi, phat trién kinh té
xanh va bao vé moi trudng. Giai doan nay ciing chti trong huy déng ngudn luc tir
cong déng va x4 hoi hoa dé duy tri, ning cép hé théng ha téng va dich vu do6 thi,
dam bao su phat trién hai hoa va bén viing cho khu vuc.

Huy dong cac ngudn luc ctia cong dong dé phat trién cac khu do thi, cai tao chinh
trang khu nha ¢, cung cap cac dich vu d6 thi va tham gia quan ly xay dung do thi
theo quy hoach dugc duyét.

Nang cap, cai tao, nao vét, nan dong, xay dung cac tuyén thoat nudc chinh trong
khu vuc va h¢ thong cac tuyén ti€u thoat nudc khac, ddm bao yéu cau phong
chong li lut.

Luén cir xac dinh chwong trinh, dy 4n wu tién dau tu

Viéc xac dinh cac chuong trinh, dy 4n wu tién dau tu duge can ct trén cac nguyén

tic sau:

- Can cir vao tinh cap thiét va mic d6 anh huong:

e Uu tién cac dy &n giai quyét cac van dé cap bach vé ha tang k§ thuat, dic
biét 1a hé thong thoat nude va xur ly ngap ang tai cac khu vye thuong xuyén
bi anh huong

e Tap trung vao cac cong trinh cé tinh lan toéa cao, tao dong luc phat trién
cho toan khu vuc

- Can clr vao kha ning két ndi va dong bo ha tang:
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e U tién cac du &n hinh thanh hé théng két néi ha ting khung, dic biét Ia
cac truc giao théng huyét mach

e Dau tu dong bo hé thong ha tang k§ thuat dong bo tai cac khu vuc phat
trién do6 thi mai

- Can ctr VAo hiéu qua kinh té - xa hoi:

e Lua chon cac du én c6 kha ning thu hat dau tu, tao viéc 1am va thue day
tang tredong Kinh té dia phuong. Uu tién cac du an dap irng nhu cau buc
thiét cua cong dong vé nha ¢, dich vu cdng cong.

- Can cr vao tinh kha thi va nguén lyc:

e Xem xét kha ning can d6i von va nguén luc thuc hién. Uu tién cac du &n
c6 tinh kha thi cao, cd kha nang trién khai trong giai doan quy hoach

- Can cr VA0 Yéu cau bao vé méi truong va phat trién bén viing:

e Uu tién cac du an xtr Iy méi truong, phét trién khdng gian xanh. Lua chon
cac du an thich rng véi bién doi khi hau va bao vé canh quan tu nhién.

Cu thé, cac luan ctr can dugc xac dinh dam bao dap tng tiéu chi:

- Phit hop voi QD s6: 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024 phé duyét Quy hoach Thu
d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050.

- Phi hop v6i QD s6: 1668/QD-TTg ngdy 27/12/2024 phé duyét Bieu chinh Quy
hoach chung Tha d6 Ha Noi dén nam 2045, tam nhin dén 2065.

- Chuong trinh, dy an gop phan thuc hién cac muc tiéu phét trién kinh té - & hoi
tap trung ngudn lyc dau tu, tao diéu kién som thic day dap tng nhu cau thuc té phat
phét trién do thi trong phan khu d6 thi phii hop véi quy hoach ngan han va lau dai.

11.2.1. Céac du an vu tién dugc xac dinh theo 4 nhom chinh:
Nhom A: Dy dn ha ting kj thudt khung
- Hé thong thoat nudc va xir Iy nude thai tap trung
- Céc truc giao thong huyét mach két ndi vanh dai 4
- Hé thdng cip nudce sach va cip dién
Nhom B: Dw dn ha tang xi héi cot 16i
- Truong hoc céc cap, trung tim y té
- COng vién, khong gian cong cong
- Céc cong trinh vin hoa, thé thao
Nhom C: Dw an tdi dinh cw va nha ¢ xa hoi
- Khu tai dinh cu tap trung
- Nha & x3 hoi cho cac ddi tuong chinh sach
Nhém D: Dy dn dong lwc phdt trién
- Khu d6 thi moi sinh thai

- Trung tam thuong mai - dich vu
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- Cum cdng nghiép - tiéu thu cong nghiép sach

Viéc sip xép tha tu wu tién s& duoc diéu chinh linh hoat theo tinh hinh thyc té va
kha nang can doi nguon lyuc trong ting giai doan phat trién..

11.3. Danh muc cic chwong trinh, dy 4n wu tién dau tu

Xay dung cac khu nha ¢ xa hoi tap trung, cac dy an tai dinh cu phuc vu gidi
phéng mat bang xay dung hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dé
thi.

Xay dung c4c cong trinh ha ting x& hoi dau tu cong (hanh chinh, dich vu cdng
cong, van hoa, y t€, truong hoc, nha tré, cac khu cay xanh, vuon hoa, san choi, san luyén
lap,...) phuc vu khu dan cu khu vyc.

Cai tao chinh trang khu vuce dan cu hién c9, nang Cap hé thdng cac cong trinh ha
tang ky thuat ddng bo, hién dai (giao théng, cip dién, cip, thoat nudc, tap két, trung
chuyén réc thai sinh hoat, vé sinh méi truong, ao ho,...).

Xay dung cac khu chtrc nang d6 thi méi gom cac khu nha & méi, céc cong
trinh cng cong, thuong mai dich vu,... c4c du 4n dau tu phat trién nha & thuong
mai

11.4. Ngudn von va ngudn lyc thye hién

Céac duy 4n chién luoc, du 4n vu tién dau tu sé duoc bd sung hoac diéu chinh cho
phu hop voi ké hoach phat trién chung cta Thu d6 Ha N1, dac biét trong giai doan phat
trién két nbi hé thong ha ting khung, yéu cau nang cao chat luong phuc vu dén cu khu
vuc va s€ dugc can dbi trén co sé ngudn ngan sach cua thanh phd (hoic tuong duong)
va cac ngudn khac dam bao phu hop v6i ké hoach phat trién chung ctia Thu d6 Ha Noi.

Nguén von ngan sach nha nudc sé€ thuc hién dau tu co so ha tﬁng k¥ thuat chung,
xay dung cac khu tai dinh cu dé thuc hién BTGPMB tao mat bang sach dé thu hut cac
du an dau tu.

Thu hat cac ngudn lue dau tu x3 hoi, ngudn vén dau tu nude ngoai dé phat trién
cac du an thanh phan, thuc hién quan ly du an theo chat lugng cao, dé tirng budc hinh
thanh khu d6 thi dong b, hién dai.

Huy dong cac ngudn lyc ctia cong dong dé phat trién cac khu do thi, cai tao chinh
trang khu nha &, cung cap cac dich vu d6 thi va tham gia quan ly xay dung do thi theo
quy hoach dugc duyét.
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12. KET LUAN & KIEN NGHI
12.1. Két ludn

“Quy hoach phan khu d6 thi phia Tay Vanh dai 4 — Phan doan 3 (tur Dai 1§ Thang
Long dén truc duong Ngoc Hoi — Phii Xuyén), ty 16 1/2000” dugc lap theo hudng cu thé
hoa dinh huéng Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nim 2045, tAm nhin
dén nam 2065; can ct tiém nang loi thé vé diéu kién ty nhién, vé dit dai hinh thanh khu
do thi sinh thai - thong minh - hién dai, trung tam vé: Dich vu — thuong mai — gido duc
—y té chat lugng cao va Pau mbi giao thong va logistics cip ving.

Céc giai phap quy hoach dugc cu thé hoa cac y tudng dé xuét chién luoc cua
thanh phé, dugc dinh hudng trd thanh khu do thi sinh thai - thong minh - hién dai, gén
v6i cac tuyén giao thong quan trong nhu Vanh dai 4, Pai 16 Thang Long, truc Ngoc Hoi
— Phia Xuyén va céc tuyén duong sat d6 thi (theo moé hinh TOD).

La cira ngd phia Tay Tha do, c6 vai tro két ndi véi cac do thi vé tinh (Hoa Lac,
Xuan Mai, Pht Xuyén) va trung tdm Ha N§i.

“Quy hoach phan khu do thi phia Tay Vanh dai 4 — Phan doan 3 (tir Pai 16 Thang
Long dén truc duong Ngoc Hoi — Phii Xuyén), ty 18 1/2000” s& 1a co s& phap Iy quan
trong dé tién hanh trién khai lap do an Quy hoach chi tiét, du an dau tu ciia cac dy an
thanh phan theo quy dinh phap luat hién hanh.

Céc ndi dung nghién ctru va ho so trinh duyét D6 an Quy hoach phan khu s& duoc
tuan thi theo cac dinh huéng ciia @4 an Diéu chinh Quy hoach chung Thu do Ha Noi
dén nam 2045, tim nhin dén nam 2065 d3 duoc Thil tudng Chinh phu phé duyét va yéu
cau thuc té ctia khu vue 1ap quy hoach.

12.2. Kién nghi

a) No1 dung cu thé hoa so voi Diéu chinh Quy hoach Thu dé6 Ha Noi dén nam
2045, tam nhin dén nam 2065:

- Ra soat chirc ning sir dung dat va ranh gidi mot s6 6 dat dé phu hop véi thuc
trang quan ly str dung.

- Vi chinh vj tri cac tuyén duong dé trung v6i duong hién co nham han ché t6i da
gidi phong mat bang; bd sung cac tuyén dudng cap phan khu vire dé phu hop véi mirc
dd thé hién quy hoach 1/2000.

- B4 tri du hé thong truong hoc cac cip, cong trinh dich vy, cay xanh, TDTT... tir
cac quy dat lang xom nong thon hién trang va chirc nang dat & mai.

’ -B6 sung churc nang dat hon hop qhém nhéﬁ o va dich vu tai khu vuc ga duong
sat do thi phia Nam khu vuc nghién ctru dé phat trién moé hinh TOD, mang lai dong luc
phat trién kinh t€ - xa hoi cho khu vyec.

- Cu thé hoa chuc nang céng cong do thi thanh chirc ndng dat co quan, tru s@,
dich vy, van hoa, y t€ cap tinh, cap huyén,... d¢ phu hop voi quy cach thé hiér} theo
thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung quy dinh chi tiét mot
s0 di€u cua Luat Quy hoach d6 thi va ndong thon.
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- Cu thé hoa hé thong mat nudc - cdy xanh d6 thi trén nguyén tic: huong tiéu
thoat nudce theo dinh hudng Diéu chinh Quy hoach Thu d6 Ha Noi, dam bao két ndi hai
hoa, lién mach, tao diém nhan canh quan cho do6 thi.

- B61 vai céc du an trong khu vuc nghién ctru, D6 an c6 dé xuat cu thé nhu sau:

, + Céc d6 an quy hoach, du 4n dau tu xay dung dugc cap thim quyén phé duyét:
ti€p tuc thuc hién theo du an dugc phé duyét.

+ Cac dd an, dy an da co chu truong dau tu, dang nghién ctru thuc hién: trong
qua trinh trién khai cac budc ti€p theo can ra soat dé phu hop theo dinh huéng cia Quy
hoach phan khu d6 thi phia Tay Vanh dai 4 - phan doan 3 dugc phé duyét.

b) Mot s6 noi dung kién nghi khac:

Trong qua trinh trién khai du an, can duoc hd trg vé mit chu truong va cac chinh
sach wu dii cua dia phuong, dic biét 1a viée trién khai ddu ndi cac tuyén giao thong va
cac cong trinh ha tang v&i khu vuc xung quanh. Vi yéu cau dic thu cia Tha do, 1a trung
tam dau ndo vé chinh tri, hanh chinh Qudc gia, vin hoa cta ca nudc, cong tac quan ly
phét trién d thi can phai duoc thuc hién véi doi ngii nhan sy, cdng cu quan Iy phu hop,
hudng téi xay dung Thanh phd “Vin hién - Van minh - Hién dai”. D& nghi Ban Quan
1y P6 an Quy hoach Kién triac phdi hop véi cac co quan chitc ning, trén co sé nhiing
nghién ctu caa Quy hoach phan khu, xay dung chwong trinh hanh dong cu thé cho cac
giai doan, dic biét tap trung 1ap quy hoach chi tiét, 1ap cac dy an thanh phan, nang cao
chat luong chung cia dy an va dam bao tinh dong bg, thong nhat cao trong toan bo duy
an.

Db 4n Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2.000 d6 thi phia TAy Vanh dai 4 - phan doan
3 @3 hoan chinh va phu hop theo dinh hudng ctia Piéu chinh Quy hoach Thu d6 Ha Noi
dén nam 2045, tam nhin dén nim 2065 da duoc duyét, cac tiéu chuan, quy chuan xay
dung hién hanh. b6 4n da dap ung dugc cac yéu cau vé viée cu thé hoa do an Quy hoach
chung, phu hop véi hién trang, han ché tdi da anh huong dén cac khu dan cu hién co,
dong thoi duoc trién khai nghién ctru, 1ap theo dung quy trinh quy dinh. Pé d6 an som
dugc dua vao thuc hién, dé nghi UBND thanh phd Ha Noi va cac cip c6 thim quyén
xem xét, phé duyét d6 an dé co co s phap 1y cho cong tac quan 1y xay dung do thi theo
quy hoach./.
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PHU LUC
Phu luc 1: Bang tong hop quy hoach sir dung dit theo timg khu vuc

Badng sir dung dat khu 1

Khu 1
TT Hang muc ,
Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Dén so
Ha % m2/nguoi Nguwoi
| | Pét xay dung do thi 328,74 36,6 17.800
1 ?;;g“ﬁ‘ﬁgc“gh“?p va chire 569,56 63,4
Tong cong 898,30 100,00 17.800
1 | P4t nhém nha & 96,12 10,70 64,9 14.800
11 zit nhom nha 6 hién trang cai 96,12 10,70 64,9 14.800
1.2 | Pat nhém nha & méi - - - -
5 Dét hon hop nhom nha & va 62.87 7.00 3.000
dich vu
Dt hon hop nhom nha & va
2.1 | dich vu (nha ¢, dich vu cong 18,04 2,01 60,1 3.000
cong)
25 Pat h§n hop (thwong mai dich 32,64 3.63
vy, van phong, khach san, ....)
23 Dat hSn hop dia phurong, dich 12,19 136
vu dia phuong
3 | Patyté 0,16 0,02 0,1
3.1 | Patytédonvio 0,16 0,02
Dit trung tim y té d6 thi (cham
3.2 | soc suc khoe, vién dudng - -
130,...)
4 | Pat van ho4 0,84 0,09 0,5
4.1 | Pat vin hoa don vi & 0,84 0,09
4.2 | Pt vin hoa do thi - -
5 | Pat thé duc thé thao - - -
5.1 | Dét thé duc thé thao don vi & - -
5.2 | Dét thé duc thé thao d6 thi - -
6 | Dét gido duc 10,61 1,18 6,0
6.1 | Dét truong MN, TH, THCS 8,90 0,99 5,0
6.2 | Dat truong THPT 1,71 0,19 1,0
7 BAét cay xanh sir dung cong 104 0.14 0.7
cong
74 | Dat cdy xanh sir dyng cong 1,24 0,14 0,7
cong don vi &
79 Dit cdy xanh sir dung cong
"~ | cong d6 thi ) ) )
8 | bt cay xanh str dung han ché 12,25 1,36
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Khu 1

TT Hang muc i
Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Dan so
Ha % m2/nguoi Nguwoi
9 | Dét cdy xanh chuyén dung 1,18 0,13
Dit san xuat cong nghiép, kho
10 pai ) )
11 | Pét dao tao, nghién clru - -
12 | Pt co quan, try so - -
13 | Pat khu dich vu 11,69 1,30
13.1 | Pét khu dich vu don vi ¢ 1,58 0,18 0,9
13.2 | Bt khu dich vy db thi 10,11 1,13 5,7
14 | Pat dich vu du lich 21,65 2,41
15 | Pat di tich, ton gido 2,78 0,31
16 | Dét an ninh - -
17 | Pat qudc phong 23,26 2,59
18 | Pit giao thong 79,04 8,80
18.1 | Pét giao thong don vi & 10,67 1,19 6,0
18.2 | Pét giao thong khu vuc, d6 thi 49,06 5,46 27,6
18.3 | Pét giao thong ddi ngoai 19,31 2,15
19 | Pat bai dd xe 4,31 0,48
19.1 | Pét bai dd xe don vi & 4,31 0,48
19.2 | Pét bai dd xe d6 thi - -
20 | Dt ha tang ky thuat khac 0,74 0,08
21 | Dt nghia trang 1,77 0,20
Dit san xuat néng nghiép
29 (négg nghiép siph thai, nong 486.80 54.19
nghi¢p thong minh, néng ’ ’
nghiép dich vu)
23 | Pat hd, ao, ddm 7,51 0,84
24 | Pat song, sudi, kénh rach 73,48 8,18
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Bdng sir dung dat khu 1 theo timg 6 quy hoach

OQH 1.1

OQH 1.2

OQH 1.3

OQH 1.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Ty 18

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Ty 18

Chi
tiéu

Déan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dén so

Ha

%

m2/
nguoi

Nguoi

Ha

%

m2/
nguoi

Nguoi

Ha

%

m2/
nguoi

Nguoi

Ha

%

m2/
nguoi

Nguoi

Pit xay
dung
dé6 thi

112,28

32,5

6.285

76,28

99,7

2.791

99,33

35,7

99,33

7.889

40,85

20,6

835

Pit
ndéng
nghiép
va chirc
niang
khéc

233,02

67,5

0,22

0,3

178,77

64,3

178,77

157,55

79,4

Téng
cong

345,30

100,00

6.285

76,50

100,00

2.791

278,10

100,00

278,10

7.889

198,40

100,00

835

Pt
nhém
nha &

46,56

13,48

45,78

16,46

45,78

3,78

1,91

11

Pat
nhém
nha &
hién
trang
cai tao

46,56

13,48

45,78

16,46

45,78

3,78

1,91

1.2

Pit
nhém
nha &
maoi

DAt hon
hop
nhém
nha &

12,19

3,53

50,68

66,25




OQH 1.1

OQH 1.2

OQH 1.3

OQH 1.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

%

m2/
nguwoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguwoi

Nguoi

va dich
vu

21

Dat hon
hop
nhom
nha ¢
va dich
vu (nha
0, dich
vu cOng
cong)

18,04

23,58

2.2

Pat hon
hop
(thuong
mai
dich vu,
van
phong,
khach
san,

)

32,64

42,67

2.3

Dat hon
hop dia
phuong,
dich vu
dia

phuong

12,19

3,53

Dit y té

0,16

0,06

0,2
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OQH 1.1

OQH 1.2

OQH 1.3

OQH 1.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

m2/

% ‘e
nguoi

Ngudi

Ha

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

m2/
nguwoi

Nguoi

3.1

Dit y té
don vi &

0,16

0,06

3.2

Dat
trung
tam y té
do thi
(cham
soc suc
khoe,
vién
dudng
l3o,...)

DAt vin
hod

0,84

0,24 1,3

4.1

DAt vin
hoa don
Vi O

0,84

0,24

4.2

Pat van
héa do
thi

Pt thé
duc thé
thao

51

DAt thé
duc thé
thao
don vi &

52

Dt thé
duc thé
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OQH 1.1

OQH 1.2

OQH 1.3

OQH 1.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

m2/

% ‘e
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguwoi

Nguoi

thao do
thi

Pat
giéo
duc

4,43

1,28 7,0

6,00

2,16

7,6

0,18

0,09

2,2

6.1

Pat
trudng
MN,
TH,
THCS

2,72

0,79 4,3

6,00

2,16

7,6

0,18

0,09

2,2

6.2

Dat
truong
THPT

1,71

0,50 2,7

Dit cay
xanh st
dung
cong
cong

1,24

0,36 2,0

7.1

Dit cay
xanh s
dung
cong
cong
donvi¢

1,24

0,36 2,0

7.2

Dit cay
xanh st
dung
cong
cong do
thi
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OQH 1.1

OQH 1.2

OQH 1.3

OQH 1.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

%

m2/
nguwoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguwoi

Nguoi

Dit cay
xanh sur
dung

han ché

12,25

16,01

Dit cay
xanh
chuyén
dung

1,18

0,59

10

Dit san
Xudt
cong
nghiép,
kho bai

11

Dat dao
tao,
nghién
curu

12

Pit co
guan,
try so

13

Dit khu
dich vu

11,32

3,28

0,37

0,13

13.1

Dit khu
dich vu
don vi &

121

0,35

1,9

0,37

0,13

0,5

13.2

Dat khu
dich vu
do thi

10,11

2,93

16,1
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OQH 1.1

OQH 1.2

OQH 1.3

OQH 1.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

%

m2/
nguwoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguwoi

Nguoi

14

Dat
dich vu
du lich

21,65

10,91

15

Dit di
tich, ton
gi&o

1,41

0,41

1,21

0,44

0,16

0,08

16

Pit an
ninh

17

bat
quoc
phong

23,26

8,36

18

Dat
giao
théng

31,59

9,15

13,35

17,45

20,20

7,26

13,90

7,01

18.1

Dit
giao
théng
don vi &

3,77

1,09

6,0

1,67

2,18

6,0

4,73

1,70

6,0

0,50

0,25

6,0

18.2

Dt
giao
théng
khu
vuc, do
thi

20,40

5,91

32,5

10,04

13,12

36,0

9,49

3,41

12,0

9,13

4,60

109,3

18.3

Pat
giao
théng
déi
ngoai

7,42

2,15

1,64

2,14

5,98

2,15

4,27

2,15
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OQH 1.1

OQH 1.2

OQH 1.3

OQH 1.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

%

m2/
nguwoi

Ngudi

Ha

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

m2/
nguwoi

Nguoi

19

Dat bii
do xe

2,70

0,78

1,61

0,58

19.1

Dat bii
do xe
don vi &

2,70

0,78

1,61

0,58

19.2

Dat bai
do xe
do thi

20

Pt ha
tang ky
thuat
khéc

0,74

0,27

21

Dit
nghia
trang

1,77

0,51

22

Dit san
xuét
néng
nghiép
(nbng
nghiép
sinh
théi,
ndng
nghiép
théng
minh,
néng
nghiép
dich vy)

200,47

58,06

0,22

0,29

161,65

58,13

124,46

62,73
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OQH 1.1 OQH 1.2 OQH 1.3 OQH 1.4
Hang Dién Y iA Chi A X Dién A Chi Al X Dién A Chi A X Dién . iA Chi A X
TT 1 mue | tich | TV | oy | PAnsO | yion | TYE | e, | DARsO iy | TYIE | g, | DRSO |l | TYIE | e, | DansO
Ha % M2/ | Newdsi | Ha % M2/ | Newdsi | Ha % M2/ | Newdi | Ha % M2/ | Newdi
nguoi ngudi ngudi nguoi
DAt hd,
B | podim | 470 | 136 ; ; 095 | 034 186 | 0,94
Dt
song,
24 sub, 2608 | 755 ; ; 16,17 | 581 31,23 | 1574
énh
rach
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Bdng sir dung dat khu 2

Khu 2
TT Hang muc Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Din s
Ha % m2/nguoi Nguwoi
| | Pat xay dwng dd thi 587,14 68,6 44.848
I Daf nong nghi¢p va chirc nang 269,06 314
khac
Tong cong 856,20 100,00 44.848
1 | Dat nhém nha & 199,80 23,34 52,8 37.848
1.1 | Datnhom nha &hien trang ci 19980 | 23,34 528|  37.848
1.2 | Pat nhém nha & méi - - - -
5 Dat hon hop nhém nha ¢ va 89,75 1048 7000
dich vu
D4t hdn hop nhém nha & va
2.1 | dich vu (nha ¢, dich vu cong 32,06 3,74 45,8 7.000
cong)
29 bat hf>n hqp (thufo:ng mai dich 53,12 6,20
vy, van phong, khach san, ....)
23 bat hon hop dia phuong, dich 4,57 0,53
vu dia phuong
3 | Patyté 0,16 0,02 0,0
3.1 | Paty té don vi & 0,16 0,02
Dat trung tam y té d6 thi (cham
3.2 | so6c¢ suc khoe, vién dudng - -
ldo,...)
4 | Dét vin hoa 0,78 0,09 0,2
4.1 | Pit vin héa don vi & 0,78 0,09
4.2 | Dat vin hoa d6 thi - -
5 | Dét thé duc thé thao 5,25 0,61 1,2
5.1 | Dét thé dyc thé thao don vi & 5,25 0,61
5.2 | Dét thé dyc thé thao d6 thi - -
6 | Pét gido duc 16,23 1,90 3,6
6.1 | Pat truong MN, TH, THCS 10,42 1,22 2,3
6.2 | Dét truong THPT 5,81 0,68 1,3
7 Dflt cay xanh stir dung cong 42,75 4,99 9.5
cong
71 Dflt cay xal?hq st dung cong 0,43 0,05 01
cong don vi &
79 Dflt cdy xaph st dung cong 42,32 4,94 9.4
cong do thi
8 | Dét cdy xanh sir dung han ché 22,48 2,63
9 | Pét cay xanh chuyén dung 26,96 3,15
10 E){;t san xuat cong nghiép, kho 19,83 2.32
11 | Pat dao tao, nghién clru - -




Khu 2

TT Hang muc Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Din s
Ha % m2/nguoi Nguoi
12 | Pét co quan, try s¢ 0,43 0,05
13 | Pét khu dich vu 16,90 1,97
13.1 | Pat khu dich vy don vi & 2,24 0,26 0,5
13.2 | Pat khu dich vu db thi 14,66 1,71 3,3
14 | Pét dich vy du lich 28,10 3,28
15 | Pét di tich, ton gido 10,64 1,24
16 | Pét an ninh 0,06 0,01
17 | Pat qudc phong - -
18 | Pit giao thong 89,68 10,47
18.1 | Dat giao thong don vi & 26,92 3,14 6,0
18.2 | Pét giao thong khu vuc, d6 thi 44,36 5,18 9,9
18.3 | Pét giao thong ddi ngoai 18,40 2,15
19 | Pét bai dd xe 10,77 1,26
19.1 | Pét bai dd xe don vi & 4,48 0,52
19.2 | Dat bii dd xe do thi 6,29 0,73
20 | Dat ha tang k¥ thuat khac 6,57 0,77
21 | bat nghia trang 3,19 0,37
Dit san xuat néng nghiép (ndng
nghiép sinh thai, nong nghié
22 t};génépminh, nong nglglié;% dicrl)l 109,95 12,84
vu)
23 | Dat hd, ao, dam 34,59 4,04
24 | Dit séng, sudi, kénh rach 121,33 14,17
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Bdng sir dung dat khu 2 theo timg 6 quy hoach

OQH 2.1

OQH 2.2

OQH 2.3

OQH 2.4

TT

Hang muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Ty 18

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi

Tyle tiéu

Dén so

Dién
tich

Chi
tiéu

Ha

%

m2/
nguoi

Nguoi

Ha

%

m2/
nguoi

Nguoi

Ha

m2/

% | .
nguoi

Nguoi

Ha

%

m2/
nguoi

Nguoi

Pit xay
dung do6 thi

38,36

29,2

1.998

245,88

89,6

19.715

121,53

47,9

7.293

181,37

92,1

15.842

Pit nong
nghiép va
chirc ning
khéc

92,94

70,8

28,52

10,4

132,07

52,1

15,53

79

Téng cong

131,30

100,00

1.998

274,40

100,00

19.715

253,60

100,00

7.293

196,90

100,00

15.842

DAt nhém
nha &

24,35

18,55

96,32

35,10

34,85

13,74 -

44,28

22,49

11

Pat nhoém
nha & hién
trang cai tao

24,35

18,55

96,32

35,10

34,85

13,74 -

44,28

22,49

1.2

Pat nhom
nha & méi

Dat hon hop
nhém nha &
va dich vu

24,56

8,95

65,19

33,11

21

Dat hon hop
nhém nha &
va dich vu
(nha 6, dich
vu cong
cong)

32,06

16,28

2.2

Dit hdn hop
(thuong mai
dich vy, van

phong,

19,99

7,28

33,13

16,83




OQH 2.1

OQH 2.2

OQH 2.3

OQH 2.4

TT

Hang muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Ha

%

m2/
nguwoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

khach san,
.2

2.3

Dat hon hop
dia phuong,
dich vu dia
phuong

4,57

1,67

Dity té

0,16

0,12

0,8

3.1

Dit y té don
Vi &

0,16

0,12

3.2

Dt trung
tam y té do
thi (cham
soc suc
khoe, vién
dudng
l3o,...)

DAt vin hoi

0,46

0,35

2,3

0,32

0,12

0,2

41

Pat van hoa
don vi &

0,46

0,35

0,32

0,12

4.2

Pat van hda
do thi

Dit thé duc
thé thao

1,25

0,95

6,3

4,00

1,46

2,0

51

Dit thé duc
thé thao don
Vi O

1,25

0,95

4,00

1,46

196



OQH 2.1 OQH 2.2 OQH 2.3 OQH24

Dién Chi

Dién Chi
tich tieu -

Dién Chi
tich tieu ¢

Dién Chi | Dan
tich tieu ¢

Hang muc Din s6 Din s6 Din s6 P . I
: : tich tiéu s0

m2/ m2/ m2/ m2/

Ha % | Ngwsi | Ha % .| Nguwdi | Ha % .| Ngudi | Ha % .
nguoi nguoi nguoi nguoi

52

Dét thé duc
thé thao do
thi

Dit gido duc

9,97

3,63 51

0,46

0,18 0,6

5,80

2,95 3,7

6.1

Pt truong
MN, TH,
THCS

8,19

2,98 4,2

0,46

0,18 0,6

1,77

0,90 11

6.2

Dat trudng
THPT

1,78

0,65 0,9

4,03

2,05 2,5

Dit cay
xanh sur
dung cong
cong

0,43

0,33

2,2

23,34

8,51 11,8

18,98

9,64 12,0

7.1

Dit cay
xanh s
dung cong
cong don vi
o

0,43

0,33

2,2

7.2

Dit cay
xanh s
dung cong
cong do thi

23,34

8,51 11,8

18,98

9,64 12,0

Dat cay
xanh su
dung han
ché

22,48

8,86

Dit cay
xanh chuyén
dung

0,12

0,09

10,16

3,70

12,72

5,02

3,96

2,01
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OQH 2.1 OQH 2.2 OQH 2.3 OQH 2.4
Dién . | Chi .+ | Dién .. | Cni . ;| Dién . | Cni .+ | Dién .. | cni | Dan
TT | Hangmue | i | TYIE |y | DARSO | iy | TYIE |y, | DRSO gy | TV | e, | DRSO | TV T ey | 66
Ha % M2/ | Newsi | Ha % M2/ | Newsi | Ha % M2/ | Newsi | Ha % M2/ | Ngwdi
nguoi ngudoi nguoi nguoi
Dét san xuit
10 | cong nghiép, - - 19,83 7,23 - - - -
kho béi
Pat dao tao,
11 cao - - - - - - - -
nghién clru
12 | Patcoquan, - - - ; - 043 | 022
tru s&
13 ?:‘tkhudwh - ; 892 | 325 2553 | 1,00 545 | 2,77
13 | Datkhudich ) . - 224 | 082 | 11 - : : . : :
vu don vi &
13, | Patkhudich | ; ; 668 | 243 | 34 253 | 1,00 | 35 545 | 277 | 34
vu do thi
Pt dich vu
14 | 4o tich ; ; - - 28,10 | 11,08 - -
15 | Patditich, |5 a9 1 509 438 | 1,60 ; - 337 | 171
ton gido
16 | Pt an ninh - - 0,06 0,02 - - - -
17 Dﬁ‘tquéc ) ) ) ) ) ) ) )
phong
18 t?]‘gn%‘a" 870 | 6,63 32,97 | 12,02 20,39 | 8,04 27,62 | 14,03
Dit giao
18.1 | thongdonvi | 1,20 | 0,91 6,0 11,83 | 431 6,0 438 | 173 6,0 951 | 4,83 6,0
o
Dit giao
18.2 | théng khu 468 | 356 | 234 1524 | 555 77 1056 | 4,16 | 14,5 13,88 | 7,05 88
vuce, do thi
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OQH 2.1

OQH 2.2

OQH 2.3

OQH 2.4

TT

Hang muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Ha

%

m2/
nguwoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

18.3

Dit giao
thong doi
ngoai

2,82

2,15

5,90

2,15

5,45

2,15

4,23

2,15

19

Dat bai d6
Xe

4,48

1,63

6,29

3,19

19.1

Dat bai db
xe don vi &

4,48

1,63

19.2

Dat bii db
xe d0 thi

6,29

3,19

20

Dat ha tang
ky thuat
khéac

6,57

2,39

21

Dat nghia
trang

1,23

0,94

1,96

1,00

22

Dat san xuat
ndng nghi¢p
(ndng
nghiép sinh
thai, néng
nghiép
théng minh,
nong nghiép
dich vu)

69,25

52,74

40,70

16,05

23

Pat ho, ao,
dam

0,22

0,17

23,12

8,43

11,25

571

24

bat song,
suoi, kénh
rach

22,24

16,94

5,40

1,97

91,37

36,03

2,32

1,18
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Bdng sir dung dat khu 3

Khu 3
TT Hang muc Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Din s
Ha % m2/nguoi Nguwoi
| | Pat xay dwng dd thi 588,36 80,4 46.700
I Daf nong nghi¢p va chirc nang 143.24 196
khac
Tong cong 731,60 100,00 46.700
1 | Dat nhém nha & 211,56 28,92 52,0 40.700
1.1 2? nhém nhd G hién trang cai 10212 | 13,96 56,2 18.161
1.2 | Pat nhém nha & méi 109,44 14,96 48,6 22.539
5 Dat hon hop nhém nha ¢ va 69,01 9,43 6.000
dich vu
D4t hdn hop nhém nha & va
2.1 | dich vu (nha ¢, dich vu cong 35,83 4,90 59,7 6.000
cdng)
22 Diét hon hop (thuong mai dich ) )
' vy, van phong, khach san, ....)
23 bat hon hop dia phuong, dich 33.18 4,54
vu dia phuong
3 | Patyté 1,27 0,17 0,3
3.1 | Paty té don vi & 1,27 0,17
Dat trung tam y té d6 thi (cham
3.2 | so6c¢ suc khoe, vién dudng - -
l3o,...)
4 | Dét vin hoa 2,41 0,33 0,5
4.1 | Pit vin héa don vi & 2,41 0,33
4.2 | Dat vin hoa d6 thi - -
5 | Dét thé duc thé thao 1,67 0,23 0,4
5.1 | Dét thé dyc thé thao don vi & 1,67 0,23
5.2 | Dét thé dyc thé thao d6 thi - -
6 | Pét gido duc 15,85 2,17 3,4
6.1 | Pat truong MN, TH, THCS 12,53 1,71 2,7
6.2 | it truong THPT 3,32 0,45 0,7
7 Dflt cay xanh stir dung cong 77.64 10,61 16.6
cong
7. | Datcdy xanh s dyng cong 434|059 09
cong don vi &
79 Dflt cdy xaph st dung cong 73.30 10,02 15.7
cong do thi
8 | Dét cdy xanh sir dung han ché - -
9 | Pét cay xanh chuyén dung 1,72 0,24
10 E){;t san xuat cong nghiép, kho 56,12 7.67
11 | Pat dao tao, nghién clru - -




Khu 3

TT Hang muc Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Din s
Ha % m2/nguoi Nguoi
12 | Pét co quan, try s¢ 2,38 0,33
13 | Pét khu dich vu 40,67 5,56
13.1 | Pét khu dich vu don vi & 4,08 0,56 0,9
13.2 | Bt khu dich vu db thi 36,59 5,00 7,8
14 | Péat dich vu du lich - -
15 | Pat di tich, ton gido 3,32 0,45
16 | Pét an ninh 0,17 0,02
17 | Pat qudc phong - -
18 | Pit giao thong 85,81 11,73
18.1 | Pét giao théng don vi & 28,02 3,83 6,0
18.2 | Pét giao thong khu vuc, d6 thi 39,13 5,35 8,4
18.3 | Pét giao thong ddi ngoai 18,66 2,55
19 | Pét bai dd xe 13,34 1,82
19.1 | Pét bai dd xe don vi & 7,01 0,96
19.2 | Pét bai dd xe db thi 6,33 0,87
20 | Dat ha tang k¥ thuat khac 5,42 0,74
21 | Dat nghia trang 5,86 0,80
Dit san xuat néng nghiép (ndng
nghiép sinh thai, nong nghié
22 t};génépminh, nong nglglié;% dicrl)l 82,59 11,29
vu)
23 | Dat hd, ao, dam 33,05 4,52
24 | Dit séng, sudi, kénh rach 21,74 2,97
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Bdng sir dung dat khu 3 theo timg 6 quy hoach

OQH 3.1 OQH 3.2
Dién - . gen A K Dién \ A . gen A A
TT Hang muc . Ty 1€ Chi tiéu | Dan so S Ty 1€ Chi tiéu | Dan so
tich tich
Ha % m2{ . Nguwoi Ha % m2{ . Nguwoi
nguoi nguoi
I Pit xiy dung do thi 262,76 71,1 19.902 325,60 89,9 26.800
I Pat nong nghiép va chirc niing khac 106,74 28,9 36,50 10,1
Tong cong 369,50 100,00 19.902 362,10 100,00 26.800
1 Dét nhom nha & 122,08 33,04 - 89,48 24,71 -
1.1 Dat nhom nha & hién trang cai tao 94,01 25,44 - 8,11 2,24 -
1.2 | Pt nhém nha & méi 28,07 7,60 - - 81,37 22,47 - -
2 Pat hdn hop nhom nha & va dich vu 53,37 14,44 - 15,64 4,32 -
21 bat l}én hE)’p nhém nha ¢ va dich vu (nha &, dich 20,19 5,46 ) 15,64 4,32 i
vu cong cong)
DAt hon hop (thuwong mai dich vy, van phong,
2.2 . - - - -
khach san, ....)
2.3 | Pat hdn hop dia phuong, dich vu dia phuong 33,18 8,98 - -
3 | Patyté 0,70 0,19 0,4 0,57 0,16 0,2
3.1 |Pitytédonvio 0,70 0,19 0,57 0,16
39 Dit trung tam y té& d6 thi (cham soc stc khoe, ) i i i
' vién dudng ldo,...)
4 Dét vin hoa 1,56 0,42 0,8 0,85 0,23 0,3
4.1 | Patvin hoa don vi & 1,56 0,42 0,85 0,23
4.2 | Datvin hoa db thi - - - -
5 | Dat thé duc thé thao 1,67 0,45 0,8 - - -




OQH 3.1 OQH 3.2
T Hang muc Dién 1 yoye | chitieu | Dansé | € | Ty1e | Chitieu | Dansé
tich tich
Ha % M2/ | Nowsi | Ha % M2/ Ngupi
ngwoi nguwoi
5.1 | Pt thé duc thé thao don vi & 1,67 0,45 - -
5.2 | Dét thé duc thé thao d6 thi - - - -

6 | Dit gido duc 6,49 1,76 3,3 9,36 2,58 3,5
6.1 | Dat truong MN, TH, THCS 6,49 1,76 3,3 6,04 1,67 2,3
6.2 | Dat truong THPT - - - 3,32 0,92 1,2

7 Dét cay xanh stir dung cong cong 12,13 3,28 6,1 65,51 18,09 244
7.1 Dét cay xanh stir dung cong cong don vi & 3,13 0,85 1,6 1,21 0,33 0,5
7.2 DAt cay xanh st dung cong cong do thi 9,00 2,44 45 64,30 17,76 24,0

8 Dit cay xanh sir dung han ché - - - -

9 Dit cay xanh chuyén dung 1,72 0,47 - -

10 | Pat san xuét cong nghiép, kho bai - - 56,12 15,50
11 Pit dao tao, nghién ctru - - - -

12 bit co quan, try so 0,85 0,23 1,53 0,42
13 | Pt khu dich vu 8,31 2,25 32,36 8,94
13.1 | Pat khu dich vu don vi & 3,40 0,92 1,7 0,68 0,19 0,3
13.2 | Bit khu dich vu db thi 4,91 1,33 2,5 31,68 8,75 11,8
14 | Pat dich vy du lich - - - -

15 | Pat di tich, ton gido 3,32 0,90 - -

16 DAt an ninh 0,17 0,05 - -

17 Dt qudc phong - - - -

18 | Pét giao thong 46,04 12,46 39,77 10,98
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OQH 3.1 OQH 3.2
T Hang muc Dién 1 yoye | chitieu | Dansé | € | Ty1e | Chitieu | Dansé
tich tich
Ha % M2/ | Nowsi | Ha % M2/ Ngupi
nguol nguol
18.1 | Dit giao théng don vi & 11,94 3,23 6,0 16,08 4,44 6,0
18.2 | Pt giao thong khu vuc, d6 thi 26,16 7,08 13,1 15,90 4,39 5,9
18.3 | Pit giao thong ddi ngoai 7,94 2,15 7,79 2,15
19 | Dat bai dd xe 4,35 1,18 8,99 2,48
19.1 | Pét bai d6 xe don vi & 4,35 1,18 2,66 0,73
19.2 | Dét bii dd xe d6 thi - - 6,33 1,75
20 | Dat ha tang k¥ thuat khac - - 5,42 1,50
21 DAt nghia trang 4,88 1,32 0,98 0,27
Dat san xuat nong nghiép (ndng nghiép sinh
22 thai, nong nghi€p thong minh, néng nghi¢p dich 82,59 22,35 - -
vu)
23 | Pathd, ao, dim 1,02 0,28 32,03 8,85
24 | Dét song, sudi, kénh rach 18,25 4,94 3,49 0,96
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Bang sir dung dat khu 4

Khu 4
TT Hang muc Dién tich Tylé | Chitieu | Dén s
Ha % m2/nguoi Nguwoi
| | DAt xay dung db thi 1.243,95 90,5 121.000
I Dflt nong nghiép va chirc 130,65 9,5
nang khac
Tong cong 1.374,60 100,00 121.000
1 | P4t nhém nha & 463,48 33,72 42,5 109.000
1.1 2? nhom nha ¢ hi¢n trang cai 24201| 17,67 78,5 30.948
1.2 | D4t nhém nha & méi 220,57 16,05 28,3 78.052
5 Dat hon hop nhém nha ¢ va 69,04 5,02 12.000
dich vu
D4t hdn hop nhém nha & va
2.1 | dich vu (nha ¢, dich vu cong 24,54 1,79 20,5 12.000
cong)
29 Pat hf)n h(_):p (thu:o?lg mai dich 15.32 111
vy, van phong, khach san, ....)
23 bat hon hop dia phuong, dich 2918 212
vu dia phuong
3 | Patyté 13,16 0,96 1,1
3.1 | Patytédonvio 2,56 0,19
Dit trung tam y té d6 thi
3.2 | (cham séc suc khoe, vién 10,60 0,77
dudng lao,...)
4 | Dit van hoa 4,69 0,34 0,4
4.1 | Dat van hoa don vi & 4,69 0,34
4.2 | Dat van hoa do thi - -
5 | Dét thé duc thé thao 22,52 1,64 1,9
5.1 | Dat thé duc thé thao don vi & 22,52 1,64
5.2 | Dat thé duc thé thao d6 thi - -
6 | Pét gido duc 51,71 3,76 43
6.1 | Pat truong MN, TH, THCS 40,10 2,92 3,3
6.2 | Dat truong THPT 11,61 0,84 1,0
7 Dﬂét cay xanh stir dung cong 173.10 12.59 143
cong
7.1 | Patcdy xanh sir dyng cong 2774 2,02 23
cong don vi &
bat cay xanh st dung cong
7.2 n A 145,36 10,57 12,0
cong do thi
8 | Dit cay xanh stir dung han ché 42,93 3,12
9 | Pét cdy xanh chuyén dung 3,66 0,27
10 E){;t san xuat cong nghiép, kho 45,45 3,31
11 | Pét dao tao, nghién ciru 1,72 0,13
12 | Pét co quan, tru so 5,91 0,43




Khu 4

TT Hang muc Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Dan s6
Ha % m2/nguoi Nguoi

13 | Pt khu dich vu 113,73 8,27
13.1 | Pét khu dich vu don vi & 27,29 1,99 2,3
13.2 | Pét khu dich vu do thi 86,44 6,29 7.1
14 | Pt dich vu du lich - -

15 | Pat di tich, ton gido 6,32 0,46

16 | Dat an ninh 1,81 0,13

17 | Pat qudc phong - -

18 | Pt giao thong 194,94 14,18
18.1 | Dt giao thong don vi & 72,59 5,28 6,0
18.2 | Dit giao thong khu vuc, do thi 92,78 6,75 1,7
18.3 | Pét giao thong ddi ngoai 29,57 2,15

19 | Pat bai dd xe 29,78 2,17
19.1 | bt bai dd xe don vi & 21,02 1,53
19.2 | Pét bai dd xe do thi 8,76 0,64

20 | Dat ha tang k¥ thuat khac - -

21 | Dat nghia trang 7,14 0,52

Dit san xuat néng nghiép
ndng nghiép sinh thai, non
22 flghiégp t'%létig minh, né,ng ‘ 12,48 0,91
nghiép dich vu)
23 | Pat hd, ao, dAm 47,34 3,44
24 | Dit séng, sudi, kénh rach 63,69 4,63
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Bdng sir dung ddt khu 4 (4.1-4.4) theo tirmg 6 quy hoach

OQH 4.1

OQH 4.2

OQH 4.3

OQH 4.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Ty 18

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Ty 18

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

%

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

%

m2/
nguoi

Nguoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Dit xay
dung
dé6 thi

129,93

85,1

18.586

103,59

95,7

5.583

135,20

99,1

17.757

168,16

92,8

12.164

bat
ndéng
nghiép
va chire
nang
khéc

22,67

14,9

4,71

4,3

1,20

0,9

13,04

7,2

Téng
cong

152,60

100,00

18.586

108,30

100,00

5.583

136,40

100,00

17.757

181,20

100,00

12.164

Pt
nhém
nha &

62,11

40,70

7,56

6,98

64,67

47,41

49,66

27,41

11

Pat
nhém
nha &
hién
trang
cai tao

9,35

6,13

6,16

5,69

43,87

32,16

17,84

9,85

1.2

Pit
nhom
nha &
maoi

52,76

34,57

1,40

1,29

20,80

15,25

31,82

17,56

DAt hon
hop
nhém
nha &
va dich
vu

13,05

8,55

11,49

10,61

4,90

3,59




OQH 4.1

OQH 4.2

OQH 4.3

OQH 4.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dén so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguoi

21

Dat hon
hop
nhom
nha &
va dich
vu (nha
0, dich
vu cong
cong)

13,05

8,55

11,49

10,61

2.2

Diét hdn
hop
(thuong
mai
dich vu,
van
phong,
khach
san,

)

2.3

Dat hon
hop dia
phuong,
dich vu
dia

phuong

4,90

3,59

Dat y té

0,49

0,32

0,3

0,12

0,09

0,1

3.1

Dat y té
don vi
o

0,49

0,32

0,12

0,09
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OQH 4.1

OQH 4.2

OQH 4.3

OQH 4.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dén so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguoi

3.2

Dat
trung
tam y té
do6 thi
(cham
sOc stic
khoe,
vién
dudng
130,...)

DAt vin
hoa

0,48

0,31

0,3

0,13

0,12

0,2

1,13

0,83

0,6

0,49

0,27

04

4.1

DAt vin
hoa don
Vi

0,48

0,31

0,13

0,12

1,13

0,83

0,49

0,27

4.2

DAt vin
hoa do
thi

it thé
duc thé
thao

51

Dit thé
duc thé
thao
don vi
o

52

Dit thé
duc thé
thao d6
thi
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OQH 4.1

OQH 4.2

OQH 4.3

OQH 4.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dén so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguoi

Dit
giao
duc

521

3,41

2,8

1,47

1,36

2,6

4,14

3,04

2,3

8,58

4,74

7,1

6.1

Dat
trudng
MN,
TH,
THCS

521

3,41

2,8

1,47

1,36

2,6

4,14

3,04

2,3

5,61

3,10

4,6

6.2

Pat
trudng
THPT

2,97

1,64

2,4

Dit cay
xanh st
dung
cong
cong

9,51

6,23

51

42,00

38,78

75,2

14,67

10,76

8,3

21,38

11,80

17,6

7.1

Dit cay
xanh st
dung
cong
cong
don vi
o

1,34

0,88

0,7

0,92

0,85

1,6

7,21

5,29

41

3,08

1,70

2,5

7.2

Dit cay
xanh s
dung
cong
cong do
thi

8,17

5,35

44

41,08

37,93

73,6

7,46

5,47

4,2

18,30

10,10

15,0

Dat cay
xanh st
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OQH 4.1

OQH 4.2

OQH 4.3

OQH 4.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dén so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguoi

dung
han ché

Dit cay
xanh
chuyén
dung

0,39

0,26

10

Dit san
xuét
cdng
nghi¢p,
kho béi

45,45

25,08

11

Dat dao
tao,
nghién
cuu

1,72

0,95

12

Dit co
quan,
tru so

591

5,46

13

Dat khu
dich vu

11,51

7,54

11,67

10,78

21,96

16,10

3,39

1,87

13.1

Dat khu
dich vu
don vi
4]

1,25

0,82

0,7

2,06

1,90

3,7

3,90

2,86

2,2

3,39

1,87

2,8

13.2

Dt khu
dich vu
do thi

10,26

6,72

5,5

9,61

8,87

17,2

18,06

13,24

10,2

14

Dit
dich vu
du lich
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OQH 4.1

OQH 4.2

OQH 4.3

OQH 4.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dén so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguoi

15

Dit di
tich, ton
giao

0,50

0,33

2,08

1,52

16

Pit an
ninh

1,81

1,67

17

bat
quoc
phong

18

Dat
giao
théng

25,04

16,41

19,17

17,70

19,43

14,24

27,34

15,09

18.1

Dat
giao
théng
don vi
[\

11,15

7,31

6,0

3,35

3,09

6,0

10,65

7,81

6,0

7,30

4,03

6,0

18.2

Dit
giao
théng
khu
vuc, do
thi

10,61

6,95

5,7

13,49

12,46

24,2

5,85

4,29

3,3

16,14

8,91

13,3

18.3

Pat
giao
théng
aéi
ngoai

3,28

2,15

2,33

2,15

2,93

2,15

3,90

2,15

19

Dat bai
do xe

1,64

1,07

2,38

2,20

2,10

1,54

10,15

5,60

19.1

Dat bai
do xe

1,64

1,07

2,38

2,20

2,10

1,54

4,84

2,67
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OQH 4.1

OQH 4.2

OQH 4.3

OQH 4.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dén so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguwoi

Ha

m2/
nguoi

Nguoi

don vi
o

19.2

Dat bai
a0 xe
do thi

531

2,93

20

Pt ha
tang ky
thuat
khac

21

Dit
nghia
trang

0,88

0,58

0,91

0,67

22

Dit san
xuét
néng
nghiép
(ndng
nghiép
sinh
thai,
ndng
nghiép
théng
minh,
nong
nghiép
dich vu)

12,48

8,18

23

Dit hd,
ao, dam

0,29

0,21

24

Dat
song,

9,31

6,10

4,71

4,35

13,04

7,20
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OQH 4.1 OQH 4.2 OQH 4.3 OQH 4.4
Hang Dién - Chi A« | Dién Y 1A Chi A X Dién Y 1A Chi A« | Dién . Chi A A
T mue | tich | ™8 | ey | D3SO ) yich | TVE | oy | PAnsd | iy | TYR | e, | Dinsd ) iy | TVIE | e, | DAnsod
Ha % m2‘/‘ Ngwoi Ha % m2‘/- Nguwoi Ha % m2{- Nguwoi Ha % mZ(. Nguoi
nguoi nguoi nguoi nguoi
subi,
kénh
rach
Bang sir dung ddt khu 4 (4.5-4.8) theo tirng 6 quy hoach
OQH 4.5 OQH 4.6 OQH 4.7 OQH 4.8
Dién | ... | Chi |.. .| Diéen | ... | Chi | . | Dién | . . | Chi | . | Dién | ... | Chi | Dan
TT | Hangmue | i | TYIE | e, | DARsd | | TYIE |y, | DARSO |y | TV | e | PARSO iy | TVIE | ey | 66
Ha % M2/ | Newsi | Ha % M2/ | Newsi | Ha % M2/ | Newsi | Ha % M2/ | Ngudi
nguoi nguoi nguoi nguoi
Dit xay
| | dungdd | 163,04 | 845 13.439 | 240,87 | 82,2 16.000 | 146,80 | 100,0 17.03L | 156,36 | 95,6 20.440
thi
Pit nong
1| "ehiepva | g6 | g5 5203 | 178 : i 714 | 44
chirc nang
khac
Téng cong | 192,90 | 100,00 13.439 | 292,90 | 100,00 16.000 | 146,80 | 100,00 17.031 | 163,50 | 100,00 20.440
1 E}f‘;ghém 3920 | 2032 | - 9553 | 32,62 | - 8396 | 57,19 | - 6079 | 37,18 | -
Dat nhom
11 | Mhaohien | 5g20 | 1490 | - 9553 | 32,62 | - 4138 | 2819 | - : i :
trang cai
tao
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OQH 4.5

OQH 4.6

OQH 4.7

OQH 4.8

TT

Hang muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

SO

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Nguoi

1.2

Pat nhom
nha & moi

10,42

5,40

42,58

29,01

60,79

37,18

Pat hon
hop nhom
nha ¢ va
dich vu

15,32

7,94

24,28

8,29

21

Dat hon
hop nhom
nha ¢ va
dich vu
(nha ¢,
dich vu
cong cdng)

2.2

Diét hon
hop
(thuong
mai dich
vu, van
phong,
khach san,

)

15,32

7,94

2.3

Dat hon
hop dia
phuong,
dich vu dia
phuong

24,28

8,29

Dty té

0,18

0,06

0,1

1,16

0,79

0,7

11,21

6,86

5,5

3.1

Dity té
don vi &

0,18

0,06

1,16

0,79

0,61

0,37
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OQH 4.5

OQH 4.6

OQH 4.7

OQH 4.8

TT

Hang muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

SO

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Nguoi

3.2

Dit trung
tam y té do
thi (cham
soc suc
khoe, vién
dudng
l30,...)

10,60

6,48

Dat van
hoa

0,55

0,29

0,4

0,14

0,05

0,1

1,16

0,79

0,7

0,61

0,37

0,3

4.1

Pat van
hoa don vi
3]

0,55

0,29

0,14

0,05

1,16

0,79

0,61

0,37

4.2

DAt vin
hoa do thi

Pit thef:
duc thé
thao

10,95

3,74

6,8

4,44

3,02

2,6

7,13

4,36

3,5

51

Dt thé
duc thé
thao don
Vi 0

10,95

3,74

4,44

3,02

7,13

4,36

52

Dat thé
duc thé
thao do thi

Dit gido
duc

2,98

1,54

2,2

8,85

3,02

55

15,05

10,25

8,8

5,43

3,32

2,7

6.1

D-ét truong
MN, TH,
THCS

2,98

1,54

2,2

8,85

3,02

55

6,41

4,37

3,8

5,43

3,32

2,7
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OQH 4.5

OQH 4.6

OQH 4.7

OQH 438

TT

Hang muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

SO

Ha

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

m2/
nguoi

Nguoi

6.2

Dit trudng
THPT

8,64

5,89

51

Dit cay
xanh su
dung cong
cong

57,97

30,05

43,1

6,32

2,16

4,0

7,51

512

4.4

13,74

8,40

6,7

7.1

Dit cay
xanh su
dung cong
cong don
Vi

3,37

1,15

2,1

7,51

512

4.4

431

2,64

2,1

7.2

Dit cay
xanh st
dung cong
cong do thi

57,97

30,05

43,1

2,95

1,01

1,8

9,43

5,77

4,6

Dit cay
xanh st
dung han
ché

42,93

14,66

Dit cay
xanh
chuyén
dung

3,27

2,00

10

Dit san
xudt cong
nghiép,
kho bai

11

Dat dao
tao, nghién
cuu
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OQH 4.5

OQH 4.6

OQH 4.7

OQH 4.8

TT

Hang muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

SO

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Nguoi

12

Pit co
quan, tru
sG

13

Dit khu
dich vu

22,62

11,73

18,73

6,39

4,25

2,90

19,60

11,99

13.1

Dit khu
dich vu
don vi &

0,54

0,28

0,4

1,54

0,53

1,0

4,25

2,90

2,5

10,36

6,34

51

13.2

Pat khu
dich vu d6
thi

22,08

11,45

16,4

17,19

5,87

10,7

9,24

5,65

4,5

14

Pt dich
vu du lich

15

Dit di tich,
ton giao

0,68

0,35

2,45

0,84

16

Dt an
ninh

17

Dat qudc
phong

18

Dit giao
théng

23,11

11,98

24,70

8,43

24,54

16,72

31,61

19,33

18.1

Dit giao
thong don
Vi O

8,06

4,18

6,0

9,60

3,28

6,0

10,22

6,96

6,0

12,26

7,50

6,0

18.2

Dit giao
théng khu
vuc, do thi

10,90

5,65

8,1

8,80

3,00

55

11,16

7,60

6,6

15,83

9,68

7,7
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OQH 4.5

OQH 4.6

OQH 4.7

OQH 438

TT

Hang muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

SO

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Nguoi

18.3

Dit giao
thong doi
ngoai

4,15

2,15

6,30

2,15

3,16

2,15

3,52

2,15

19

Dat bai d6
xe

0,61

0,32

5,81

1,98

4,12

2,81

2,97

1,82

19.1

Dat bai db
xe don vi
&

0,61

0,32

2,36

0,81

4,12

2,81

2,97

1,82

19.2

Dat bii d6
xe d0 thi

3,45

1,18

20

Dét ha
tang ky
thuat khac

21

Dat nghia
trang

1,72

0,89

3,63

1,24

22

Dit san
Xuat nong
nghiép
(ndng
nghiép
sinh thai,
ndng
nghiép
théng
minh,
nong
nghiép
dich vu)

23

Dit hé, ao,
dam

43,41

14,82

3,64

2,23
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OQH 4.5 OQH 4.6 OQH 4.7 OQH 4.8
Dién | ... | Chi | .. | Dién | ... | Chi | . | Dién | ... | Chi | .. | Dién | . . | Chi | Dan
TT | Hangmue | oo | TYIE | e, | DAnsd | | TYIE |y, | DAnSO |y | TV | ey | PARSO i | TVIE | ey | 66
Ha % M2/ | Newsi | Ha % M2/ | Newsi | Ha % M2/ | Newsi | Ha % M2/ | Ngudi
ngudi nguoi nguoi ngudi
Dét song,
24 | subi, kénh | 28,14 | 14,59 499 | 1,70 - - 350 | 2,14
rach
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Bdng sir dung ddt khu 5

Khu 5
TT Hang muc .
Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Dan so
Ha % m2/ nguoi Nguwoi
| | Pét xdy dung db thi 685,05 95,2 50.952
¥ Dflt nong nghiép va chuc 34,55 4.8
nang khac
Téng cong 719,60 100,00 50.952
1 | Pat nhom nha & 201,21 27,96 45,8 43.952
1.1 | Datnhom nha 6 hién trang 91,12 12,66 84,6 10.769
cai tao
1.2 | Pt nhém nha & méi 110,09 15,30 33,2 33.183
o | Pathon hop nhom nha 6 34,53 4,80 7.000
va dich vu
Dt hon hop nhom nha &
2.1 | vadich vu (nha ¢, dich vu 9,84 1,37 14,1 7.000
cong cong)
Dit hon hop (thwong mai
2.2 | dich vy, van phong, khach 10,15 1,41
san, ... ..)
2.3 | Pathon hop dia phuong, 14,54 2,02
dich vu dia phuong
3 | Patyté 6,81 0,95 1,3
3.1 | Patytédonvio 1,61 0,22
Dit trung tam y té d6 thi
3.2 | (cham séc suc khoe, vién 5,20 0,72
dudng lao,...)
4 | Pat van hoa 2,38 0,33 0,5
4.1 | Dat van hoa don vi & 2,38 0,33
4.2 | Pt vin hoa do thi - -
5 | Pét thé duc thé thao 6,31 0,88 1,2
51 1(?at thé duc thé thao don vi 6,31 0,88
5.2 | Dat thé duc thé thao db thi - -
6 | Pét gido duc 24,36 3,39 48
Pat truong MN, TH,
6.1 THCS 20,62 2,87 4,0
6.2 | Dat truong THPT 3,74 0,52 0,7
7 BAat cay xanh stir dung cong 79.67 11,07 15.6
cong
7.1 | Patcly xanh sir dung cong 17,88 2,48 35
cong donvi &
7.2 | Pat cly xanh sir dung cong 61,79 8,59 12,1
cong do thi
8 Ba} cay xanh sir dung han 49,07 6.82
ché
9 | Pét cay xanh chuyén dung - -




Khu 5

TT Hang muc -
Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Dén so
Ha % m2/ nguoi Nguwoi
10 Er?(; ?%ril xuat cong nghiép, 57.53 7.09
11 | Pat dao tao, nghién ctu 2,05 0,28
12 | Pét co quan, try s¢ 1,76 0,24
13 | Pét khu dich vy 51,85 7,21
13.1 | Pat khu dich vu don vi & 17,73 2,46 3,5
13.2 | Pat khu dich vu db thi 34,12 4,74 6,7
14 | Péat dich vu du lich - -
15 | Pét di tich, t6n gido 13,25 1,84
16 | Pat an ninh 24,91 3,46
17 | Pat qubc phong 0,84 0,12
18 | Pét giao thong 116,17 16,14
18.1 | Dt giao thong don vi & 30,58 4,25 6,0
182 t?jlt giao thong khu vuc, do 70,12 9,74 138
18.3 | Pt giao thong d6i ngoai 15,47 2,15
19 | Pat bai dd xe 12,35 1,72
19.1 | Dét bii dd xe don vi & 12,35 1,72
19.2 | Pat bai dd xe do thi - -
20 | Pat ha tang k¥ thuat khac - -
21 | Dat nghia trang 4,68 0,65
Dat san xuat nong nghiép
29 (nong nghiép sinh théi, i )
nong nghi¢p thong minh,
nong nghiép dich vu)
23 | Pat ho, ao, dam 0,85 0,12
24 | Pat song, sudi, kénh rach 29,02 4,03
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Bdng sir dung dat khu 5 theo timg 6 quy hoach

OQH 5.1 OQH 5.2 OQH 5.3 OQH 5.4
Hang Dién " iA Chi " X Dién Y iA Chi " X Dién A Chi " Dién Ty Chi A X
T e tich | W& | gy | Pans0 | ey | TVIE | oy | DRSO | ey | TV | ey | DARSO iy | g | tieu | PANSO
Ha % m2{ . Nguoi Ha % m2{ . Nguoi Ha % mZ{ . Nguwoi Ha % m2‘/. Nguoi
nguwoi nguwoi nguwoi nguoi
Pit xay 99
' fl:-‘i’“g do | 147,55 | 876 10496 | 126,12 | 96,1 11.459 | 131,77 | 95,8 16433 | 27981 | g 12.564
Df:lt nong
nghiép va
I | chire 20,95 | 124 5,08 3.9 573 42 279 | 1,0
nang
khac
Téng 100,0 100
cong 168,50 0 10.496 | 31.20 103,0 11.459 | 137,50 103,0 L6433 | 28240 00 12.564
DAt nhom 22,
Ll hao 3484 | 2068 | - 7101 | 5420 | - 2750 | 2000 | - 6332 | 4 -
DPét nhom
nha & hién 8,2 )
11 trang cai ) ) i 67,97 | 51,81 - - - - 2315 0
tao
Dét nhom 14,
L2 haomei | 3484 | 2068 i i 3,14 2,39 - - 27,50 | 20,00 - - 40,17 1 oy i i
DAt hdn
2 hop nhém ) ) ) 7901 2,8 )
nha & va 6,63 5,05 - 19,73 | 14,35 - : 0
dich vu
Dit hdn
hop nhom
21 |nhadva - - - - - -
dich vu - - - 9,58 6,97 -
(nha ¢,




OQH 5.1

OQH 5.2

OQH 5.3

OQHS5.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Ty

1¢

Chi
tiéu

Dan so

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguoi

Ngudi

Ha

%

m2/
nguwoi

Nguoi

dich vu
cong
cong)

2.2

Diét hdn
hop
(thuong
mai dich
vu, van
phong,
khach san,
)

10,15

7,38

2.3

Diét hon
hop dia
phuong,
dich vu
dia
phuong

6,63

5,05

7,91

2,8

Dity té

0,27

0,21

0,2

5,20

3,78

3,2

0,77

0,2

0,6

3.1

Dity té
don vi &

0,27

0,21

0,77

0,2

3.2

Dt trung
tam y té
do thi
(cham soc
strc khoe,
vién
dudng
l3o,...)

5,20

3,78
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OQH 5.1 OQH 5.2 OQH 5.3 OQH 5.4
Hang Dién A Chi A K Dién A Chi A A Dién A Chi A K Dién Ty Chi A K
T muc tich | ™% | teu |PAnSO| yich | TVIE| oy | DAMSO | ey | TYIE | ey | PARSO L gl | ge | tiey | PANSO
Ha % | ™ | Newsi | Ha % | ™ | Nowsi | Ha % M2/ Newsi | Ha | % | ™| Neusi
nguoi nguwoi nguwoi nguwoi
Pt vin 0,1
4 | hoa ) ) i 1,15 0,88 1,0 0,69 0,50 0,4 0,44 6 0.4
DAt vin 01
41 goa don vi ; ; LI5 | 0,88 0,69 | 0,50 044 | g
Dit van
42 | noadothi | ] . : . : S
Dit thé 15
5 duc thé - - - 2.02 1,54 1.8 ) ) ) 4,29 5 3,4
thao i
Dit thé
duc thé 1,5
51 | thao don ) ) 2,02 1,54 - - 4,29 2
Vi
Dit the
5.2 | duc thé - - - -
thao d6 thi ) ) ) )
Dit gido 2,0
6 duc 8,23 | 488 8 6,02 | 4,59 5.3 3,63 | 2,64 2.2 581 6 4.6
Dit trudng 20
6.1 | MN, TH, 4,49 | 2,66 43 602 | 450 53 363 | 264 22 5,81 . 46
THCS
Dit trudng
6.2 | TipT 374 | 2,22 3,6 ) ] ) ) ) ) - - -
Dit cay
7 | xamhst o000 | 1049 | 200 2337 | 82 | 186
dung cong : : : 11,10 | 8,46 9,7 30,49 | 22,17 | 18,6 ' 8 :
cong
Dit cay 2,3
71| canh s 208 | 123 2.0 422 | 322 3,7 12,71 | 924 7.7 6,75 9 54
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OQH 5.1

OQH 5.2

OQH 5.3

OQHS5.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Ty | Chi

1é tiéu

Dan so

Ha

m2/

% L.
nguoi

Ngudi

Ha

m2/

% L.
nguoi

Ngudi

Ha

m2/

% L.
nguoi

Ngudi

Ha

m2/

% L.
nguoi

Nguoi

dung cong
cong don
Vi

7.2

Dit cay
xanh su
dung cong
cong d6
thi

18,96

11,25 18,1

6,88

5,24 6,0

17,78

12,93 10,8

16,62

58 | 43,

Dit cay
xanh sir
dung han
ché

49,07

29,12

Dit cay
xanh
chuyén
dung

10

Dit san
xudt cong
nghiép,
kho béi

57,53

20,
37

11

Dat dao
tao,
nghién
cliru

2,05

1,22

12

Pat co
quan, tru
s&

1,25

0,91

13

Dit khu
dich vu

4,14

2,46

2,90

2,21

12,89

9,37

32,58

11,
54
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OQH 5.1 OQH 5.2 OQH 5.3 OQH 5.4
Hang Dién A Chi A K Dién A Chi A A Dién A Chi A K Dién Ty Chi A K
T muc tich | ™% | teu |PAnSO| yich | TVIE| oy | DAMSO | ey | TYIE | ey | PARSO L gl | ge | tiey | PANSO
Ha % | ™ | Newsi | Ha % | ™ | Nowsi | Ha % M2/ Newsi | Ha | % | ™| Neusi
nguoi nguoi nguoi nguwoi
Dat khu 32
13.1 | dich vu 1,66 0,99 1,6 2.90 221 2.5 4,65 338 2.8 9,18 5 7,3
don vi &
Dit khu 82
13.2 ?ﬁ;:h vudo | 248 | 147 | 24 ] ) ] 824 | 590 | s0 2340 | 757 | 186
Pét dich
14 vu du lich ) ) - - - - ) )
bat di 23
15 tI_C,h, ton 2,34 1,39 431 3.29 ) ) 6,60 4
gido
Dt an 8,8
161 inh ) ) 0,05 0,04 - - 24,86 0
17 Dat qudc . . ) )
phong 0,84 0,64 - -
Dt giao 16,
18 thong 25,06 | 14,87 1523 | 11,61 28,44 | 20,68 4144 1 gg
Dit giao 26
18.1 il;o;lg don 6,30 3,74 6,0 6.88 504 6.0 9.86 717 6.0 7,54 7 6,0
Bﬁt giao 11
18.2 | thdng Ifhu' 15,14 8,99 144 5.53 421 48 1562 | 11.36 9.5 33,83 98 26,9
vuc, do thi
bat giao 21
18.3 thong doi 3,62 2,15 2.82 2.15 2,96 2.15 6,07 5
ngoait
Dat bii d6 1,6
19 xe 0,78 0,46 4,49 3,42 1,95 1,42 4,69 6
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OQH 5.1

OQH 5.2

OQH 5.3

OQHS5.4

TT

Hang
muc

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Chi
tiéu

Dan so

Dién
tich

Ty | Chi

1é tiéu

Dan so

Ha

m2/

% L.
nguoi

Ngudi

Ha

% m2/

nguoi

Ngudi

Ha

% m2/

nguoi

Ngudi

Ha

m2/

% L.
nguoi

Nguoi

19.1

Dit bai db
xe don vi
o

0,78

0,46

4,49

3,42

1,95

1,42

4,69

1,6

19.2

Dat bai d6
xe d0 thi

20

I-?ét ha
tang ky
thuat khac

21

Dét nghia
trang

1,89

1,44

2,79

0,9

22

Dit san
xuat nong
nghiép
(ndng
nghiép
sinh thai,
néng
nghiép
théng
minh,
ndng
nghiép
dich vu)

23

bat ho,
ao, dam

0,85

0,65

24

Dat song,
suoi, kénh
rach

20,95

12,43

2,34

1,78

5,73

4,17
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Bdng sir dung ddt khu 6

Khu 6
TT Hang muc Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Din s
Ha % m2/nguoi Nguwoi
| | Pét xdy dung db thi 318,42 79,7 8.700
¥ Dﬁf nong nghiép va chirc ning 81,28 20.3
khac
Tong cong 399,70 100,00 8.700
1 | P4t nhém nha & 92,71 23,19 106,6 8.700
11 2? nhém nha 6 hién trang cai 92,71 | 2319 106,6 8.700
1.2 | Pat nhém nha & méi - - - -
2 Dét hon hop nhom nha & va 0,57 0,14 i
dich vu
Dt hon hop nhom nha & va
2.1 | dich vu (nha ¢, dich vu cong - - - -
cong)
55 | Pat hon hop (thwong mai dich ] ]
"~ | vu, van phong, khach san, ....)
23 Dt hén hop dia phuong, dich 057 014
vu dia phuong
3 | Patyté 0,20 0,05 0,2
3.1 | Pty tédonvi o 0,20 0,05
Dit trung tim y té d6 thi (cham
3.2 | soc suc khoe, vién dudng - -
130,...)
4 | Pat van hoa 0,52 0,13 0,6
4.1 | Pt vin hoa don vi & 0,52 0,13
4.2 | Pt vin hoa do thi - -
5 | Pat thé duc thé thao 2,63 0,66 3,0
5.1 | Pét thé duc thé thao don vi & 2,63 0,66
5.2 | Pét thé duc thé thao db thi - -
6 | Dét gido duc 2,14 0,54 2,5
6.1 | Dat truong MN, TH, THCS 2,14 0,54 2,5
6.2 | Dat truong THPT - - -
7 | Pat cly xanh si dung cong 118,81 29,72 136,6
cong
71 Dat cay xanh sir dung cong i i i
' c@pg donvi &
7.2 | Datcay xanh st dung cong 118,81 29,72 136,6
cong do thi
8 | Dét cay xanh sir dung han ché 53,46 13,38
9 | Pét cdy xanh chuyén dung 0,46 0,12
Dit san xuat cong nghiép, kho
10 | . -
bai
11 | Pét dao tao, nghién ctru - -
12 | Pt co quan, tru s& 0,48 0,12




Khu 6

TT Hang muc Dién tich Tylé | Chitieu | Dén s
Ha % m2/nguoi Nguoi
13 | Pat khu dich vu - -
13.1 | Pét khu dich vu don vi ¢ - - -
13.2 | Bt khu dich vy d6 thi - - -
14 | Péat dich vu du lich - -
15 | Pat di tich, ton gido 1,75 0,44
16 | DAt an ninh - -
17 | Pat qudc phong 1,03 0,26
18 | Dét giao thong 41,74 10,44
18.1 | Pét giao thong don vi & 5,22 1,31 6,0
18.2 | bit giao thong khu vuc, do thi 27,93 6,99 32,1
18.3 | Pét giao thong ddi ngoai 8,59 2,15
19 | Dét bai dd xe 1,92 0,48
19.1 | Pat bai dd xe don vi & 1,92 0,48
19.2 | Pét bai dd xe d6 thi - -
20 | Pat ha tang k¥ thuat khac - -
21 | bat nghia trang 5,30 1,33
Dit san xuat néng nghiép (ndng
29 nghiép s.inh thai, néng.nghi.ép ) )
thong minh, nong nghiép dich
Vi)
23 | Pat hd, ao, dAm 65,46 16,38
24 | Pat song, sudi, kénh rach 10,52 2,63
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Bdng sir dung dat khu 6 theo timg 6 quy hoach

OQH 6.1 OQH 6.2
TT Hang muc Dién tich Ty 18 Chi tiéu Dan sb Dién tich Ty 18 Chi tiéu Dan s6
Ha % m2‘/ . Nguwoi Ha % mZ( . Nguwoi
nguoi nguoi
I Pit xiy dung do thi 70,58 63,1 - 247,84 86,1 8.700
)| | Datnong nghi¢p va 41,22 36,9 40,06 13,9
chire nang khac
Tong cong 111,80 100,00 - 287,90 100,00 8.700
1 | Pitnhém nha & - - - 92,71 32,20 -
1, | Datnhomnha 6 hién . . : 92,71 32,20 :
trang cai tao
1.2 | Dat nhém nha & méi - - - - - - - -
2 ]:)at‘hqn hop nhom nha ) ) i 0,57 0,20 i
& va dich vu
Dat hon hgp nhom nha
2.1 | 6 vadich vu (nha o, - - - - - -
dich vy cong cong)
Dat hon hop (thuong
2.2 | maidich vu, van - - - -
phong, khach san, ....)
bat hon hop dia
2.3 | phuong, dich vu dia - - 0,57 0,20
phuong
3 Dit y té - - - 0,20 0,07 0,2
3.1 |Pitytédonvio - - 0,20 0,07




OQH 6.1 OQH 6.2
TT Hang muc Dién tich Ty 18 Chi tiéu Dan s6 Dién tich Ty 18 Chi tiéu Dan s6
Ha % ma/ Nguoi Ha % ma/, Nguoi
ngwoi nguwoi
Dit trung tim y té d6
3.2 | thi (cham s6c¢ strc khoe, - - - -
vién dudng lo,...)
4 | Pitvan hoa - - - 0,52 0,18 0,6
4.1 | Dat van hoa don vi & - - 0,52 0,18
4.2 | Dat van hoa do thi - - - -
5 | Dét thé duc thé thao - - - 2,63 0,91 3,0
51 Pat the7duc the thao ) ) 2,63 0,91
don vi &
bat thé duc thé thao do
5.2 . - - - -
thi
6 | Dat gido duc - - 2,14 0,74 2,5
Pit truong MN, TH,
6.1 |Thcs - - 2,14 0,74 2,5
6.2 | Dt truong THPT - - - - -
7 | Datcdy xanh st dung - - 118,81 41,27 136,6
cong cong
71 bat cay xanh sur dung i i i i i
' cong cong don vi &
72 | Datcayxanhsu dung i i 118,81 41,27 136,6
cong cong do thi
8 bat cdy xanh st dung 53,46 47.82 i i
han ché
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OQH 6.1 OQH 6.2
TT Hang muc Dién tich Ty 18 Chi tiéu Dén sb Dién tich Ty 18 Chi tiéu Dan s6
Ha % ma/ Nguoi Ha % ma/, Nguoi
nguwol nguwol
9 bat cay xanh chuyén 0,46 0,41 i i
dung
10 Dat san xuat cong i i i i
nghié¢p, kho bai
11 Dit dao tao, nghién i i i i
ciu
12 bit co quan, try s& - - 0,48 0,17
13 | Pat khu dich vu - - - -
13.1 g)at khu dich vu don vi i i i i i
13.2 | Pat khu dich vu d6 thi - - - - -
14 | Pat dich vy du lich - - - -
15 | Pét di tich, ton gido - - 1,75 0,61
16 DAt an ninh - - - -
17 | Pét qudc phong - - 1,03 0,36
18 | Dit giao thong 16,66 14,90 25,08 8,71
18.1 | Dét giao thong don vi & - - 5,22 1,81 6,0
18,2 | Patgiao thong khu 14,26 12,75 13,67 4,75 15,7
vuce, do thi
183 | Pat giao thong doi 2,40 2,15 6,19 2,15
ngoai
19 | Dét bai dd xe - - 1,92 0,67
19.1 | Dét bai dd xe don vi & - - 1,92 0,67
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OQH 6.1 OQH 6.2
TT Hang muc Dién tich Ty 18 Chi tiéu Dan s6 Dién tich Ty 18 Chi tiéu Dan s6
Ha % ma/ Nguoi Ha % ma/, Nguoi
nguoi nguoi
19.2 | Dét bai dd xe d6 thi - - - -
Dit ha tang k¥ thuat
20 . - - - -
khac
21 bat nghia trang - - 5,30 1,84
Dat san xuat nong
nghiép (ndng nghiép
22 | sinh thai, nong nghiép - - - -
thdng minh, ndng
nghi¢p dich vu)
23 | Pathd, ao, dam 39,68 35,49 25,78 8,95
24 bat song, sudi, kénh 1,54 1,38 8,08 3,12
rach




Bdng tong hop Quy hoach sir dung dat

ne an HEé so
Digntich | o0 | Chitiew | [ Mf;yd‘-’ Ting | sir
TT Hang muc quy hoach o (m2/ . cao dung
(ha) (%6) nguoi) | (MEUOD | dwng Lo | dat
(%) A
(l1an)
| Pit xiy dung do thi 3.751,66 75,3 290.000
1 Pat nong nghiép va chirc niing khac 1.228,34 24,7
Tong cong 4.980,00 100,00 290.000
1 D4t nhom nha & 1.260,44 25,31 49,4 255.000
1.1 D4t nhom nha ¢ hién trang cai tao 824,78 16,56 68,0 121.226 | 40-60 1-5 -
1.2 | Pt nhom nha & méi 435,66 8,75 32,6 133.774
2 Dét hdn hop 325,51 6,54 35.000
21 | Dathénhop nhém nha & va dich vy (nhd 6, dich vy 120,05 2,41 34,3 35000 | 40-60 | 930 | 13,0
cong cong)
29 Zi[, 1.1?)'1.1)th (thuong mai dich vy, van phong, khach 111,23 2.3 40-60 5-30 13,0
2.3 Diét hdn hop dia phuong, dich vu dia phuong 94,23
3 Pty té 21,19 0,43 0,7
31 |Pitytédonvio 5,39 0,11 40 1-3 1,2
39 Déf trunNg tamy té d6 thi (cham soc stre khoe, vién 15.80 0.32 40 1-15 6.0
dudng lao,...)
4 Dét vin hoa 11,52 0,23 0,4
4.1 | Pét van hoa don vi & 11,52 0,23 40 1-3 1,2
4.2 | Dat van hoa d6 thi - - 40 1-5 2,0
5 Dit thé duc thé thao 38,38 0,77 1,3
5.1 | Dat thé duc thé thao don vi & 38,38 0,77
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H¢ so

Digntich | yop. | Chitiew | po o Mf;yd‘-’ Ting | sir
TT Hang muc quy hoach o (m2/ . cao dung
(ha) (%) ngudi) (ngurot) df,mg (tAng) dit
(%) (lan)
5.2 | Dét thé dyc thé thao do thi - -

6 Dit gido duc 120,23 2,41 4,1 40 1-3 1,2
6.1 | Dét truong MN, TH, THCS 94,04 1,89 32 40 1-3 1,2
6.2 | Dét truong THPT 26,19 0,53 0,9 40 1-3 1,2

7 bit cay xanh stir dung cong cong 499,54 10,03 17,2
7.1 bit cay xanh stir dung cong cong don vi & 59,51 1,19 2,1 0-5 0-1 0,1
7.2 Dit cdy xanh sir dung cong cong do thi 440,03 8,84 15,2 0-5 0-1 0,1

8 bit cay xanh str dung han ché 180,19 3,62 0-5 0-1 0,1

9 Dit ciy xanh chuyén dung 33,98 0,68 - - -
10 | Pét san xuit cong nghiép, kho bii 178,93 3,59
11 Dét dao tao, nghién ctru 3,77 0,08
12 | Pat co quan, try sO 10,45 0,21 40 1-5 2,0
13 | Pét khu dich vu 235,50 4,73
13.1 | Pt khu dich vy don vi & 53,58 1,08 1,8 40 1-3 1,2
13.2 | Pat khu dich vy db thi 181,92 3,65 6,3 40 3-45 13,0
14 | Pat dich vu du lich 49,75 1,00
15 | Dat di tich, ton gido 38,06 0,76 - - -
16 | Dat an ninh 26,95 0,54
17 | Pét quoc phong 25,13 0,50
18 | Dat giao thong 607,38 12,20
18.1 bit giao thong don vi & 174,62 3,51 6,0
18.2 | Pét giao thong khu vuc, d6 thi 322,76 6,48 11,1
18.3 | Dét giao thong dbi ngoai 110,00 2,21
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H¢ so

Digntich | . | Chitiew | . < M;‘; 9| Ting | st
TT Hang muc quy hoach Y (m2/ . y cao dung
(%) . (nguwoi) dung ; £
(ha) nguoi) o (tang) dat
(%) A
(l1an)
19 | Dit bai dd xe 72,03 1,45 - - -
19.1 | Dét bai dd xe don vi & 50,65
19.2 | Dét bai dd xe d6 thi 21,38
20 | Dét ha tang k¥ thuat khac 12,73 0,26 - - -
21 Dit nghia trang 27,94 0,56
29 DAat san Xl.lAat nong nglp@p (130ng ngh}¢p §1nh thai, 691,82 13.89
ndng nghi€p thong minh, nong nghi¢p dich vu)
23 | Dithd, ao, ddm 188,80 3,79
24 Dat song, sudi, kénh rach 319,78 6,42 - - -
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