CONG TY PAU GIA HQP DANH PAU GIA VIET NAM (VNNA.,PAC)
Dia chi: O s6 6, Tang 1, Toa nha Sunrise A, NO2A, KDT Sai Pdng,
phuong Phic Loi, thanh phé Ha N6i
Dién thoai: 024.3984 2728 / Fax: 024.3984 2738 / Hotline: 0976 448 446
Email: info@daugiavietnam.vn/ Web: daugiavietnam.vn
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P VIETAUCTIONS

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA
(Pau gi4 tirng thira dat)

QUYEN SU DUNG PAT O POI VOI CAC THUA PAT TAI PIEM
X7, THON NAI CHAU, XA CHU PHAN, HUYEN ME LINH (C0)
VA
QUYEN SU DUNG PAT TAI KHU PONG TRUOC, XOM 4, THON
XA MAGC, XA LIEN MAC, HUYEN ME LINH (C0)

- Tién mua hd so' moi tham gia diu gia:

+200.000 dong/ho so/thira dat ddi véi cac nhom thira dit ¢6 gia tri thanh
tién theo gia khoi diém tir 01 ty ddng dén dudi 05 ty ddng;

+100.000 dong/ho so/thira dat d6i véi nhom thira dat c6 gia tri thanh
tién theo gia khoi diém duéi 1 ty ddng.

HO SO PAU GIA QSD PAT PUQC PANG TAI CONG KHAI THEO QUY
PINH, PE NGHI NGUOI THAM GIA PAU GIA THAM KHAO KY
TRUGC KHI NOP HO SO THAM GIA PAU GIA
(Hb so did mua mién tra lgi)

Thang 12, nam 2025




DANH MUC TAI LIEU

STT

NOI DUNG

i Théng bdo ddu gid tai sén

2 Mau: Phiéu ding ky, phiéu tré gid, gidy iy quyén

3 Quy ché cude déu gid

4 Phuong dén ddu gid, Quyét dinh sira doi phuong dn

5 So do, mdt bang khu ddt

THONG TIN LUU Y

Dia diém ban ho so
mo1i tham gia dau gia

Ban QLDA Pau tu — Ha tang. Dia chi: Thon Yén Mac, x4
Yén Lang, TP Ha Noi

Tru s Cong ty dAu gia horp danh PAu gi4 Viét Nam

In va tai hd so moi tham gia diu gi4 trén Cong Péu gia
tai san Qudc g1a hoac webs1te https://daugiavietnam.vn

Dia diém tiép nhan
ho so/ndp hod so tham
gia dau gia

Ban QLDA Pau tu— Ha tang. Dia chi: Thon Yén Mac, xa
Yén Lang, TP Ha Noi

Tru sé Cong ty dau gid hop danh Péu gia Viét Nam
Gui thu dam bao dén dia chi Cong ty dau gia hop danh
PAu gi4 Viét Nam va Ban QLDA Piu tu—Ha ting

Thoi gian, dia diém
to chirc phién dau gia

08 gio 30 phit ngay 29/12/2025 (thir Hai) tai:
Hi treong UBND xa Yén Lang (Thén 1, xa Yén
Lang, TP Ha Noi)




CONG TY DAU GIA HOP DANH ZONG HOA XA HOI'CHU'NGHIA VIET NAM ¢ «

PAU GIA VIET NAM Pic lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 4198/2025/TB-DPGVN Ha Néi, ngay 12 thdng 12 ndm 2025

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

1. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty d4u gid hop danh Déu gia Viét Nam - Tru
56: O s6 6, Tang 1, Toa nha Sunrise ITA, NO2A, KDT Sai Ddng, P. Phiic Loi, TP Ha Noi.

2. Ngudi c6 tai san dau gia: Ban quan Iy D 4n diu tv — ha tAng x& Yén Lang. Dia
chi: thén Yén Mac, xa Yén Lang, thanh phd Ha Noi.

3. Tén tai san du gia

Quyén sir dung d4t & d6i voi céc thira dit tai didm X7, thon Nai Chéu, x& Chu Phan,
huyén Mg Linh (cii) va Quyén st dung dét tai khu D&‘)ng Trude, xém 4, thon Xa Mac, xa
Lién Mac, huyén Mé Linh (cti).

4. Ngudn gbc tai san, gidy to vé quyén s& hiru, quyén s dung tai sin diu gia:
Tai san dAu gi4 cin c theo Quyét dinh sé 812/QD-UBND ngay 25/2/2025 va Quyét dinh
1520/QD-UBND ngay 04/4/2025 cia UBND huyén Mé Linh.

5. Danh muc thira dit, hinh thitc, phwong thirc ddu gia:

S6 Hinh thire Phwong thire

Tén du an Dién tich i E N e
’ lwgng dau gia dau gia

Quyén st dung dat &
dbi v6i céc thira dit tai ;
diém X7, thon Nai | 29 thira 3.188,48 m*

Tbéng dién tich:

Chau, x& Chu Phan, ght | Dientichedothla | p4y gig g
huyén Mé Linh (cii), tr 100,0 m fen thira d4t bing
thanh phé Ha N 175,01 m hinh thite b6 | Phuong thirc

phibu truc tiép tai | tra gia 1én

Quyén‘ sir dung dt tai Tong dién tich: | cude dbu gia qua

khu Bong Trugce, x6m 04 thita 645,4 m%; 02 vong d4u gia
4, thon Xa Mac, x4 dht Dién tich céc thira

Lién Mac, huyén Mé tir 95,0 m? dén

Linh (cii). TP Ha N6i 190,4 m?

6. Gia khéi diém, tién mua ho so moi tham gia dau gia, tién dit trudc, budc gia

dau gia:
(Chi tiét theo danh muc dinh kém)

Gi4 khéi diém dé dAu gia tai vong d4u gia s6 01 (vong dAu tién) 1a miic gid ban diu
thép nhét da duoc Cép c6 thdm quyén phé duyét.

Gi4 khoi diém tai vong déu gia sb 02 (vong cubi cing) 14 gia tra hop 18, cao nhét cua
vong 01 (1a muc gid khéi diém ban déu da dugc cong mot bude gid tai vong dau gid s6 01).

- Bude gia 4p dung tai vong dau gid s6 01 (vong ddu tién): 25.000.000 ddng/m?
(Bing chit: Hai muoi ldm triéu dong trén mot mét vuong)



- Buéc gia ap dung tai vong du gia sb 02 (vong cubi cing): 1.000.000 ddng/m?
(Bdng chit: Mt triéu dong trén mot mét vuong).

7. Noi c6 tai san, thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia:

- Thoi gian xem tai san: Tir ngay 22/12/2025 dén ngay 24/12/2025.

- Dia diém xem tai san: Tai thuc dia khu dat déu gia diém X7, thon Nai Chau, xa
Chu Phan, huyén M& Linh (cii), va khu Déng Trude, x6m 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac,
huyén Mé Linh (cii) thanh phd Ha Noi.

(Lwu y: Khdch hang tw bo tri phirong tién di lai dé chii dong xem thuc dia cde khu
ddt ddu gid trong thoi gian quy dinh va ngodii thoi gian quy dinh néu trén).

8. Ngay, gio bit diu, hét han ban hd so moi tham gia diu gia; ngay, gio bit
diu, hét han tiép nhin hd so tham gia ddu gia; dia diém ban hd so moi tham gia ddu
gia, tiép nhin hd so tham gia ddu gia; Thoi gian, dia diém diing ky tham gia diu gia.

- Ngay, gid bt ddu: 8h00 ngay 12/12/2025

- Ngay, gio hét han: 17h00 ngay 24/12/2025

- Dia diém bén hd so, tiép nhan hd so tham gia ddu gid tai:

+ Tru s& Cong ty dau gia hgp danh Piu gid Viét Nam - Dia chi: O s 6, Téng 1, Toa
nha Sunrise ITA, NO2A, Khu d6 thi Sai Pdng, phudng Phic Loi, thanh ph6 Ha Noi.

+ Tru s& Ban QLDA Déu tu - Ha ting. Dia chi: Thon Yén Mac, xa Yén Lang, thanh
ph6 Ha Noi.

+ Gt the dam bao dén dia chi: Cong ty ddu gia hop danh DAu gia Viét Nam (dia
chi: O s6 6, TAng 1, Toa nha Sunrise IIA, NO2A, Khu db thi Sai Dong, phuong Phic Lo,
thanh phé Ha No6i) va Ban QLDA DAu tu — Ha ting (dia chi: thon Yén Mac, x4 Yén Lang,
TP Ha Noi)

Luwu y: Nguoi tham gia ddu gid tham khdo H6 so moi tham gia ddu gid trén Cong
Ddu gid tai san Quobc gia: dgts.moj.gov.vn; va lién hé dén Té chikc hanh nghé dau gid tai
san dé dwoc hudng dén mua hé so, nop hé so tham gia dau gia.

9. Pidu kién, cich thirc diing ky tham gia diu gia.

* Pjéu kién, cach thirc diing ky: C4 nhén tir di 18 tudi trd 1én, c6 di ning lyc hanh
vi dan sy va thudc ddi tuong duge Nha nude giao d4t theo quy dinh tai pidu 119, Pidu
125 Luat D4t dai 2024, nop hd so tham gia dhu gia, ndp tién mua hd so tham gia, nop tién
dat trude dang thoi gian, dia diém quy dinh; khong thudc cac truong hgp khong dugce
ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 4 Diédu 38 Luét Dau gi4 tai san.

Truong hop nhan uy quyén tham gia d4u gia: Mot ngudi chi duge nhan ty quyén
tham gia ddu gid clia mot ngudi. Nguoi dd tham gia d4u gia thi khong dugc nhan ty
quyén tham gia d4u gia ctia ngudi khac.

* Hd so tham gia ddu gid: Mot ngudi tham gia dAu gia c6 thé tham gia ddu gia
nhidu thira dat, voi didu kién m3i 01 thira dt phai nop 01 bd hd so, dong thoi phai ndp
tidn mua hd so tham gia diu gia va tidn dat trude tham gia ddu gia twong tng véi s6 luong
thita d4t dang ky ddu gia. Thanh phin hd so tham gia d4u gid theo quy dinh tai Dieu 4 Quy
ché cudc ddu gia nay

*Luu y:



- Phiéu diing ky tham gia diu gid 1o cin cir phdp Iy dé xdc dinh théng tin vé ky hiéu
thira dét da ding ky ddu gid. Néu trén to Phiéu ding ky tham gia ddu gid khong ddng ky
kp hiéu thita dat thi Phiéu ddng ky dé s bi logi.

- Ky hiéu thira dét ghi trong Phiéu ding ky tham gia diu gid phai trimg v6i ky hiéu
thira dat dwa ra ddu gid. Néu ky hiéu thira ddt ghi trong Phiéu ding ky tham gia diu gid
khong trimg vé6i ky hiéu thira dat dwa ra déu gid thi khi xét diéu kién tham gia ddu gid,
Phiéu diing ky tham gia diu gid dé bi logi, khong di diéu kién tham gia phién ddu gié.

- Phitu ding ky tham gia diu gid khong ky va ghi ré ho tén dwoc xdc dinh 1a khong
i diéu kién, khong dwoc xét tw cdeh tham gia ddu gid.

- Ngwoi tham gia ddu gid tw chiu trdch nhiém vé tinh day di, chinh xdc ciia ho so
tham gia diu gid theo quy dinh tgi Thong bdo, Quy ché cupc diu gid va bdo mit théng
tin dang ky ciia minh.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gid in va tai hd so moi tham gia ddu gia/Phiéu
ding ky tham gia ddu gia trén Cong PAu gia tai san Qubc gia: dgts.moj.gov.vn hoic
website: daugiavietnam.vn thi thyc hién chuyén khoan tién mua hd so tham gia d4u gié.

Théng tin chuyén khoén tién mua hd so tham gia diu gia

Tén tai khoan: Cong ty ddu gia hop danh PAu gia Viét Nam

STK: 11200 291 6716
Vietinbank — Chi nhanh Quang Minh

Noi dung chuyén khoan: Tén ngudi tham gia dau gia,
S6 CCCD ndp tién mua hd so “sé lwgng hd so” tai
x4 Nai Chau Aodc x4 Lién Mac

Vi du: Nguyén Vin A 0100321456 ndp tién mua hd so 01 thiva dit tai Nai Chau.
Nguyén Vin A 0100321456 ndp tién mua hd so 01 thiva dit tai Lién Mac

*Lwu y: Nguoi tham gia dau gid chuyén khodn riéng biét tién mua hé so tham gia
déu gid theo Théng bdo ddu gid tai san va Quy ché cude ddu gid nay. Khéng chdp nhén
trieomg hop ndp gop tién mua hé so voi tién ddt triede trong cing mot chung tir giao dich.
Khéng chdp nhdn viéc ndp tién mua hé so nham sang tdi khodn tiép nhdn tién ddt trude.

10. Ngay, gid' bit d4u, hét han ndp tién dit trude:

- Ngay, gio bat diu: 8h00 ngay 12/12/2025

- Ngay, gio hét han: 17h00 ngay 24/12/2025

Thong tin nop tién dit trede: Ngwdi tham gia ndp tidn diit truée vao mét trong
cac tai khodn sau:

Tén tai khoan: Cong ty ddu gia hop danh PAu gia Viét Nam




ViETGR | ViETGR
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L
OE:

napas 247 LPBank® 2 napas 247 ‘ NAM ABANK

napas 247 \f(alchnke

Tén €150 YK: CONG T DAU G HOP DANH AU G VIET Nak
1281872200001

STK: 1110 0287 9654 STK: 0511 666 88888 STK: 8012 8187 200 001
Vietinbank — Chi nhanh LP Bank — Chi nhanh Nam A Bank — Chi nhanh
Pong Anh Péng Anh Pong Anh

Nbi dung chuyén khoan: Tén nguwoi tham gia ddu gia, S6 CCCD ndp tién dit trude
“sd lwgng thira dat” tai x3 Nai Chau hodc xa Lién Mac.

Vi du: Nguyén Viin A 0100321456 ndp tién 01 thira d4t tai x& Nai Chau.

Nguyén Vin A 0100321456 nop tién 01 thiva dit tai x4 Lién Mac.

*Luuy:

- Nguoi tham gia déu gid ndp tién ddt trude cho timg thira dat riéng biét. Truong
hop ding kp nhiéu thira dét va ngp tién cong gdp thi phdi dém bdo ndp ding va di sé tién
dat trube cho toan by cdc thira dat da ghi trén Phiéu ddng ky tham gia ddu gid. Néu np
g0p ma thiéu tién thi toan bd hé so cde thira dat da dang ky dwoc coi 1o khong hop 1é,
khong i diéu kién tham gia phién ddu gid. Khong chdp nhdn viéc ndp tién dit trude voo
tai khodn khdc 03 sé tai khodn quy dinh néu trén hodc nop nham tién dat trude vao toi
khodn tiép nhén tién mua hé so tham gia déu gid.

- Cdc chi phi phdt sinh lién quan dén viéc ndp tién, chuyén tién va nhdn lai tién ddt
trude do khdch hang chiu phi theo mitc quy dinh ciia cde T6 chike tin dung/ Ngdn hang.

- Nguoi tham gia ddu gid tw tinh todn thoi gian ndp tién dé dam bdo sé tién dit
trude va tién mua hé so tham gia déu gié dwoc “Bdo ¢d” tai khodn ciia Céng ty ddu gid
hop danh Pdu gid Viét Nam chdm nhdt dén 17 gio 00 phiit ngay 24/12/2025.

- Tét cd cdc truwong hop “Bdo c6” sau 17 gio 00 phiit ngay 24/12/2025 dwoc xdc
dinh la khong hop 1é, khong du diéu kién tham gia phién diu gid.

11. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién d4u gia:

- Thoi gian t6 chirc ddu gia (du kién): 08 gidr 30 phit ngay 29/12/2025 (Thit Hai).

- Dia diém d4u gia (dy kién): Tai H6i truong UBND x4 Yén Lang (Thon 1, x4 Yén
Lang, TP Ha Noi).

*Luuy:

- Truong hop trube ngay t6 chikc ddu gid, néu cé sw thay @i vé s6 lwong thiva ddt
dua ra déu gid, gid khéi diém, thoi gian, dia diém té chitc phién ddu gid, ngwoi tham gia
ddu gid phdi phoi hop thuee hién.

- Truong hop vy quyén tham gia déu gid khi dén tham dy phién dau gid phdi ¢6 vin
bén 1y quyén hop 1é, c6 ndi dung 1y quyén cu thé, ¥d rang pham vi, cong viéc duoc 1y quyén.



- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mit tai dia diém 6 chirc phién d4u gi4 chim
nhét vao Iiic 07 gitr 30 phiit ngay 29/12/2025 dé lam thi tyc vao hoi trwomg déu gia.

- Ho so moi tham gia dfu gi4 tai san dugc dang tai cong khai, PE NGHI nguoi
tham gia ddu gia tham khao k§ hd so ddu gié truée khi nop hd so tham gia ddu gia tai san.
Pon vi thuc hién phién d4u gia khong chiu trach nhiém déi véi cac trudng hop phat sinh
do 18i ctia ngudi tham gia du gia khong tim hiéu k§ hd so.

12. Phiéu tra gia hop 18, phiéu tra gia khong hop Ié:

- Phiéu tra gid hop 1&: 1a phiéu do don vi thyc hién cudc ddu gis phat hanh (phidu
theo mdu in san, c¢6 déng ddu ciia Té chire déu gid tai san), Phiéu ghi ddy dua cdc noi dung
theo mau, ndp dung thoi gian quy dinh, trd ding budc gia, duge ky va ghi ddy da ho tén.

- Phiéu tré gid khong hop 1¢: 1a Phiéu tra gi4 khong d4p (mg yéu cdu cta Phiéu hop
18, phiéu rach nat, khong ghi gia tra, tra thip hon gia khéi diém, tra gia khong ding budce
gid, gid trd ghi khong r6 nghia, khong ky va ghi ddy di ho tén; phiéu khong duoc bé vao
thiing phiéu ding thoi gian quy dinh; cac truong hop dugce x4c dinh 1a phiéu khong hop 18
quy dinh cu thé tai Quy ché cudc dau gid nay.

13. Thong tin chi tiét viéc dau gi tai sian:

- Théng tin chi tiét xin lién hé: Cong ty DGHD Déu gi4 Viét Nam, Dia chi: O sb 6,
Tang 1, Toa nha Sunrise ITA, NO2A, khu d6 thj Sai Péng, phudng Phiic Loi, thanh phé
Ha N¢i; Dién thoai: 024.39842728/ Hotline: 0976.448.446.

Noi nhdn:

- Cong Dau gi4 tai san Qudc gia;
- UBND x4 Yén Lang;

- Luu: VT.
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BANGE@(}HTﬁngTHUADATDAU(HA
(Kém theo Thong bdo dau gid tai san s6 4198/TB-DGVN ngay 12 thang 12 nam
2025 ciia Céng ty ddu gid hop danh Pau gid Viét Nam)

oon| gt | min | Cagat | GO | T | g
thira dat | tich (m?) ( d(“)ng /m?) ( déng) ( df'ing) g;a
(dong)
| PG-01
1 01 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
2 02 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
3 03 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
4 04 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
5 05 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
6 06 130,05 5.604.000 | 728.800.200 145.760.000 100.000
7 07 100,00 | 5.604.000 560.400.000 112.080.000 100.000
8 08 100,00 | 5.604.000 560.400.000 112.080.000 100.000
9 09 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
10 10} 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
11 11 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
12 12 175,01 5.604.000 | 980.756.040 196.150.000 100.000
1I bG-02
13 13 124,87 | 5.604.000 699.771.480 139.950.000 100.000
14 14 100,00 | 5.604.000 560.400.000 112.080.000 100.000
15 15 100,00 | 5.604.000 560.400.000 112.080.000 100.000
16 23 169,83 5.604.000 | 951.727.320 190.340.000 100.000
17 24 100,00 | 5.604.000 560.400.000 112.080.000 100.000
18 25 100,00 | 5.604.000 560.400.000 112.080.000 100.000
111 PG-06




oo | Ky | mign | CAI | GHEIOSD | T |4
thira dat | tich (m*) (@bng/m?) (@bng) (@bng) gia
(dong)
19 77 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
20 78 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
21 79 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
22 80 141,77 | 5.604.000 | 794.479.080 158.890.000 100.000
1AY bG-07
23 81 146,95 | 5.604.000 | 823.507.800 164.700.000 100.000
24 82 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
25 83 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
26 84 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
27 85 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
28 86 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
29 87 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 112.080.000 100.000
Téng cong 3.188,48 17.868.241.920 | 3.573.630.000

BANG KE CHI TIET 04 THUA PAT PAU GIA
(Kem theo Théng bdo ddu gid tai san s6 4198/TB-DGVN ngay 12 thdng 12 nam
2025 ciia Céng ty dau gid hop danh Dau gia Viét Nam)

K9 hitu | Dien tich | G khoi Gia tri QSD Tién dit | Tién ban hod

STT | 4%a ait | () diém theo GKD truge | sotham gia
(@dng/m?) (dong) (dong) (dong)
LK4-11 95,0 7.530.000 715.350.000 | 143.070.000 |  100.000
2 | BTI-12 | 1904 7.530.000 | 1.433.712.000 | 286.740.000 |  200.000
BT3-08 180,0 7.530.000 | 1.355.400.000 | 271.080.000 |  200.000
BT3-09 | 180,0 7.530.000 |  1.355.400.000 | 271.080.000 |  200.000

Téng cong 645,40 4.859.862.000 | 971.970.000
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM MAU

Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA QSD DAT
(Tai diém X7, thon Nai Chiu, xd Chu Phan, huyén Mé Linh (ci))

Kinh giti: Cong ty d4u gid hop danh DAu gia Viét Nam

Tén nguoi tham gia dau gid (ViEt Chllt i0 N0A): ....ceeviririereieieieecieeee et senes

BT T oK1 <o Bt N G S T AT A S S S s gt i ST S e
S4 tai khoan clia ngudi tham gia AU GIA: ......oveeveeeeeeeeeeeeeee e eeeeee e ee s e e
(4L 7 LTS 12 0 5V (AR NSO VORI - AOSTUE. I U SR O GO DT, 0 SRS . A

Sau khi nghién ctru hd so moi tham gia ddu gi4 tai Tai diém X7, thon Nai Chau, xa
Chu Phan, huyéI} Mé Liph (cti) theo Thong bédo 4198/2025/TB-DGVN ngé}f 12/12/2025 va
Quy ché cudc dau gid so: 65.3/QC-DGVN ngay 12/12/2025 ctia Cong ty dau gia hop danh
Dau gia Viét Nam.

Toi ding ky tham gia d4u gia thira dét c¢6 ky hiéu: .........
c6 gid tri quyén sir dung dét theo gia khéi didm dwéi 1.000.000.000 ddng (Mst 1y dong)

T6i cam két:

1. Chiu trich nhiém vé toan bo thong tin da ké khai tai phiéu ding ky nay.

’ 2. Thuc hién nghiém tic ndi quy, Quy ché cudc dau gia do Cong ty déu gia hgp danh
Dbau gia Viét Nam ban hanh.

, 3. Cha dong Cfﬁ kiém tra thuc dia, chép nhén hién trang thuc té va khong c6 bét ctr y
kién gi ve tai san dau gia.

4. Néu trung dé(.l’l gi4, toi cam két ndp diu tién trl'ln‘g d4u gia theo "I“hﬁng bé9 nop
tién do co quan thué ban hanh. Trudng hop vi pham veé thoi han ndp tién trang dau gia
nhu trén, t6i xin chiu trach nt}iém theq ding quy dinh tai Phuong an dau gia, bi hiy két qua
tring dau gid ma khong c6 bat ky khiéu nai nao./.

*Lwu y: Nguoi tham gia ddu Ha Noi, ngay....... thdng.......ndm 2025
gid phai tw bao mdt thong tin Nguwoi tham gia dau gia
dang ky tham gia dau gid theo (Ky va ghi ré ho tén)

quy dinh.



CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM >
Péc Lap — Tw Do — Hanh Phiic MAU

000

PHIEU TRA GIA
(Vong 1)

Tai diém X7, thén Nai Chiu, x4 Chu Phan, huyén Mé Linh (cii)

Kinh gri: Céng ty ddu gia hop danh P4u gid Viét Nam

Tén ngudi tham gia dAu ZiA: eeeeecccocccccccsocnsoes

DA ChI cosvadionstvaiimasni

S6 CCCD/CC: ..euevvnneeennnen.

Ma KH: cescessssces

Ngudi dwge Gy quyen (MEU €6) t.........cooeiiiiuei et e e,
(SO CCCDICC s iiiviorsivivitosesiinsn NEAY CAP e N Caf. i i i )

Khu dit d4u gia: Tai diém X7, thon Nai Chau, x& Chu Phan, huyén Mé Linh (cfi), Thanh
phd Ha Nbi.

Thira d4t d3 dang ky ddu gia c6 ky hidu: .....

Gia khoi didm:  5.604.000 adng/m?

Bude gid : 25.000.000 dong/m>
(66 TN ¢ A SO NP NN 1 MU E N 1 e -t ST Nl SN LI T d6ng/m?

BB IR i ooty bt et e s s e e e s e e i A0

T6i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia d3 tra tai Phiéu tra gia va thuc hién
dting c4c quy dinh tai Quy ché cude déu gia va céc quy dinh phap luat lién quan.

Ha Ngi, ngay 29 thdang 1 2 ndm 2025
Nguwoi tham gia dau gia
(Ky, ghird ho tén)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM -
Péc Lap — Tw Do — Hanh Phic MAU
—————————— 000----------

PHIEU TRA GIA
(Vong 2)

Tai diém X7, thon Nai Chau, xd Chu Phan, huyén Mé Linh (cii)

Kinh gti: Cong ty ddu gia hop danh Pau gia Viét Nam

Tén nguoi tham gia dAU GiA: ceeesccecccsccsccscsces

Piachi: ....cooeevvviinnnnnnn.
SO CCCD/CC:  veveveeeeeeenennnne

MéKH: 000060000 OCOFOSS

Khu dit dau gia: Tai diém X7, thon Nai Chau, x4 Chu Phan, huyén Mé Linh (cii), Thanh
phd Ha Noi.

Thira dat d dang ky dau gia c6 ky hiéu: .....

Gia khoi diém:  +.. ddng/m?

Budc gia : 1.000.000 dong/m?

GIATTAL oottt ettt a s a et te e et e eeneaeaens ddéng/m?

(VB BANG CRIE: ©.vvovvvvveeeoeeeeeeeess et se et

Tbi cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thyc hién
dung cac quy dinh tai Quy ché cudc dau gia va cac quy dinh phap luat lién quan.

Ha Noi, ngay 29 thang 12 nam 2025
Ngudi tham gia dau gia
(Ky, ghi ro ho tén)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM MAU

Doc lap - Tw do - Hanh phiic

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA QSD PAT
(Tai khu Pong Trwde, xom 4, thon Xa Mac, xd Lién Mac, huyén Mé Linh (cii)

Kinh giri: Cong ty ddu gia hop danh P4u gia Viét Nam

Tén ngudi tham gia dAu gid (Viét ChTE I HO)Y: ......eeeeeeeeeeeeeeeeersmsessssssssessssssessseesseesssssssssssssessssssssssssssss
SO OED I st e o s o b N rteonad? do CO qUAN: ...ocveiieieieeeee e
................................................... cAp ngay SPPPORUN 1) BODOIE. i ;14 IONURO N S
2L RN WS (O ! Sl VLN SR N WP o S R PP SAL, ST AL| £ B i
(BT TR TR 4 1 A n Sk Lo NE O U b0 SRt 0T EPIE | ool o S ol e NG Wi, L
S6 tai khoan clia ngudi tham gia déu DI i bt st s el asen ervend Bk s oo davess b Tl o
MOMAL BN MANET it niyeiresmermodiss o ssmmeisie 13 Hissiissminghan bsarbm et dosomontsned ossesPutcedh ol

Sau khi nghién ctru hd so moi tham gia ddu gié tai Tai khu Pong Trude, x6m 4, thon
Xa Mac, x4 Lién Mac, huyén Mé Linh (cii) theo Thong bdo 4198/2025/TB-DGVN ngay
12/12/2025 va Quy ché cude déu gia sb: 65.3/QC-DGVN ngay 12/12/2025 ctia Cong ty dau
gi4 hop danh P4u gid Viét Nam.

Toi ding ky tham gia ddu gia thira dat c6 ky hiu: .........eeooo....

Toi cam két:

1. Chju trach nhiém vé toan bo thong tin da ké khai tai phiéu dang ky nay.

2. Thue hién nghiém tiic ndi quy, Quy ché cudc dau gia do Cong ty dau gid hop danh
Péu gia Viét Nam ban hanh.

3. Chua dong di kiém tra thuc dia, chép nhén hién trang thuc té va khong co bét cu y
kién gi vé tai san du gia.

4. Néu trang ddu gié, t6i cam két nop di tién trang dau gia theo Thong bao njp
tién do co' quan thué ban hanh. Trudng hop vi pham vé thoi han ndp tién tring ddu gia
nhur trén, toi xin chiu trach nhiém theo ding quy dinh tai Phuong an d4u gi4, bi hiy két qua
tring ddu gia ma khong c6 bit ky khiéu nai nao./.

*Lwu y: Nguoi tham gia ddu Ha Néi, ngay....... thdng.......ndm 2025
gid phdi ty bao mdt thong tin Nguwoi tham gia dau gia
dang ky tham gia dau gid theo (Ky va ghi ré ho tén)

quy dinh.



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM g
Péc Lap — Tw Do — Hanh Phiic MAU
000

PHIEU TRA GIA
(vong 1)

Tai khu Pong Truwéc, x6m 4, thon Xa Mac, xi Lién Mac, huyén Mé Linh (cii)

Kinh gtri: Cong ty ddu gid hop danh P4u gi4 Viét Nam

Tén ngudi tham gia dAU ZiA: eeeecosccscsscccsccsscs

Piachi: cooovvvvviiiniinnnnnnn

S0 CCCD/CC: evvvvrrrnenennnnn,

Ma KH: o dw ale e nE sleree

Ngudi dwoe fy qUYEN (MEU €0) t....vvneeeneeiieeeeee et e e e e e,
(S6 CCCD/CC:....eeeee. NEAY CAP e NO CAP.. 2 verveerreeeisieens )

Khu dat diu gia: Tai khu Pdng Trude, xém 4, thon Xa Mac, x4 Lién Mac, huyén Mé
Linh (cii), Thanh phd Ha Noi.

Thira ¢t d4 dang ky dAu gia c6 ky hidu: .....
Gia khoi didm:  7.530.000 ddng/m?

Budc gia: 25.000.000 ddng/m?
415 N R DU S DI U e ST et WL R R ) dong/m>

e TR SRR TR AT U S S PR R ol N S N g ST [
ey

T6i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phibu tra gia va thuc hién
dtng céc quy dinh tai Quy ché cudc dau gia va cac quy dinh phap luat lién quan.

Ha Noi, ngay 29 thang 12 ndam 2025
Nguwoi tham gia dau gia
(Ky, ghi rd ho tén)



CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM -
Péc Lap — Tw Do — Hanh Phic MAU
—————————— 000----------

PHIEU TRA GIA
(vong 2)

Tai khu Pong Truéc, x6m 4, thén Xa Mac, xa Lién Mac, huyén M@ Linh (cii)

Kinh gti: Cong ty ddu gia hop danh Pau gia Viét Nam

Tén ngub’ithamgiadﬁ’ugié: 00 0000000000000 0000O0COCCS

Piachi: ....cooeevvviiinnnnnnn.
SO CCCD/CC:  veveveeeeeeenennnne

MéKH: 000000 O0OGCOONOS

Khu dit dau gia: Tai khu Péng Trudc, xom 4, thon Xa Mac, xi Lién Mac, huyén Mé
Linh (cii), Thanh phé Ha Nbi.

Thira dat d3 dang ky dau gia c6 ky hiéu: .....
Gia khoi diém:  «.. dong/m?
Budc gia: 1.000.000 ddng/m?

GIATTAL vttt e et a e ettt et e e eennennn d6ng/m?

(VIBt DANG CRIE: ©.vvovvovvveeeeeeeeeeeevsss e st n s se st

Tbi cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thyc hién
dung cac quy dinh tai Quy ché cudc dau gia va cac quy dinh phap luat lién quan.

Ha Noi, ngay 29 thang 12 nam 2025
Ngudi tham gia dau gia
(Ky, ghi ré ho tén)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

000
vy NGAY ... .. thang.....ndm 2025
GIAY UY QUYEN
Kinh gtri: - Uy bannhan dan ..........ccoeeevvuveeiunnnenn,
- Cong ty dau gid hop danh PAu gia Viét Nam
HO VA t8N NGUOT TLY QUYSIL ..vvovveveeeeeeeeeeeseeeeeeeseeee s esese e eseesessesesessesseeseessesssseeseessessssesses
Gidy CCCD/CC 8¢ vveiveaseiiinan, NEAY CAP:..evvveeeeeeeeeiiinnnns NOi CAP: o,
.0 0T 17 (LR YOS N O g SO SV TL T SN o, BN, LU | N0 s S BN T I I
DICOMIBAITICOINET |0 o rriiednesos i e L s s eesivinss b bosneh s as b Por s e e o o s = R
INSUOT @B GIBN? vt heee ot b demetammestdesnd b eptebus e inenseved feceseshan ety st s ssassmsne e s eesxin s
Ly do: Khong thé tham dy tryc tiép duwgc phién diu gia QSD dit lam nha & tai
................................................................. nay toi
UY QUYEN CHO:
Gy 1S T B ST O 1 A AL e WA OO | R IO LR
Gidy CCCD S8 voevvvveeeiiiin, NEAY CAP: vovvvveeeiiieeeeeenn NOi CAP: v,
2 AN OGN S-S N L SO KNS N SRR YU S TTSNL RAS warYl Bop
TS A 1311 oy LA IO PN RSV Jo 7 CA e T I L L R PPN Pt WP et < T O
Thay t6i tham du phién dau gia quyén sit dung dat [Am nha & tai: .eeeeeeereveeeeeeeseeeeeienenn,

gdm nhitng cong viée sau:

1. Lam tht tuc tham dw cudc d4u gia (xuét trinh CCCD/CC, gidy ty quyén, ma s KH).

2. Tryre tiép tham du phién déu gi4, dién ddy du thong tin, ky nhan vao phiéu tra gia va bo phiéu
vao hom phiéu.

3.Toan quyén quyét dinh viéc tra gid, ky nhan vao ban dd va gidy x4c nhéan trang d4u gia trong
trudng hop duge xéc dinh 13 ngudi tring du gid.

B e o e e st B s e o s e s i mamerry B e Tt s e b e s s ey A B b e
Dot S s e e s s § G B § PN LS e et i s+ et B o e s et AT
OTBIEITE . sz v s Mt s iy B ok 24 c6 nghia vu thue hién ding ndi quy, Quy ché déu
gia QSD dit tai phién d4u gid ngay....... thang...... nam...... , khong duge iy quyén lai cho
ngudi khac va c6 trach nhiém thong bao két qua déu gia cho ngudi Gy quyén./.

Nguoi dwoge iy quyén Nguoi ity quyén
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ro ho tén)



CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA VIET NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic
o0o o0o
Sé: 65.3/0C-PGVN Ha Ngi, ngay 11 thdng 12 ndm 2025
QUY CHE CUOQC PAU GIA

Quyén sir dung dit & d6i v6i cac thiva dit tai diém X7, thon Nai Chau,
x4 Chu Phan, huyén Mé Linh (cii) va Quyén sit dung dat tai khu Pong Trude,
x6m 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén M€ Linh (cii)

Can cwr phap ly:

Ludt Ddt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 26/6/2024 ciia Qudc hji sira dbi, bé sung mét sé diéu
ctia Ludt Pdu gid tai san, c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2025;

Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii vé viéc quy dinh chi
tiét thi hamh mét s6 diéu cia Ludt dat dai;

Nghj dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét
s6 diéu cla Ludt Péu gia tai san 2016 duwoc sta déi, bé sung mot s6 diéu theo Ludt s6
37/2024/QH15;

Nghi dinh s6 226/2025ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira déi, b6 sung mét
56 diéu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dét dai;

Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B6 Tai chinh huwdng ddn vé ché
do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, qudn Iy va st dung
tien ban hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt trude clia nguwoi tham gia dau gid khong
dwoc nhdn lgi theo quy dinh ctia phdp ludt vé dau gid tai san,

Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thimh phé Ho Noi
ban hanh quy dinh vé mét s6 noi dung thudc linh vuc dat dai trén dia ban TP. Ha Noi;

Quyét dinh s6 2684/QD-UBND ngay 22/5/2024 vé viéc giao 24.606,3 m2 dét tai xd
Chu Phan, huyén Mé Linh cho UBND huyén Mé Linh dé thuc hién dy dn: Xdy dung
HTKT dé dau gid OSD dat tai diém X7, thon Nai Chdu, xa Chu Phan, huyén Mé Linh;

Quyét dinh s6 812/0P-UBND ngay 25/02/2025 ciia UBND huyén Mé Linh vé viéc
phé duyét phuong dn dau gid quyén sit dung dat tai diém X7, thén Nai Chdu, xi Chu
Phan, huyén Mé Linh,

Quyét dinh s6 672/0P-UBND ngay 14/02/2025 ciia UBND huyén Mé Linh vé viée
phé duyét gia khoi diem dé ddu gid quyén sir dung ddt tai diém X7, thon Nai Chéu, xd
Chu Phan, huyén Mé Linh;

Can cit cdc Quyét dinh cia UBND huyén Mé Linh; sé 1288/0D-UBND ngay
25/6/2018 vé vigc phé duyét du dn: Xdy dung ha tang ky thugt khu dat déu gié QSD ddt
tai khu Déng Trude, xém 4, thon Xa Mac, xd Lién Mac, huyén Mé Linh; 56 4 73/0D-
UBND ngay 15/02/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty 1

1

S



1/500 khu dét déu gid quyén stk dung ddt tai khu Pong Trude, xém 4, thén Xa Mac, xd
Lién Mac, huyén Meé Linh, s6 5241/QD-UBND ngay 08/8/2023 vé viéc phé duyét gid khoi
diém @8 18 chike déu gid OSD ddt déi voi 161 thika ddt tai khu Dong Trudc, xém 4, thon
Xa Mac, xd Lién Mac, huyén Mé Linh; s6 4597/0D-UBND ngay 15/10/2024 vé viéc hiy
két qua tring ddu gié QSD dat doi voi nguoi tring ddu gid chdm ndp tién sir ung dat trén
dia ban huyén Mé Link; s6 977/0P-UBND ngay 11/3/2025 vé viéc phé duyét gid khoi
diém d@é té chire dau gid OSD dat déi véi 04 thira dét tai khu Pong Trude, xém 4, thén Xa
Mac, xd Lién Mac, huyén Mé Linh; s6 1239/0D-UBND ngéy 24/3/2025 vé viéc phé duyét
phieong dn déu gié QSD ddt ddi v6i 04 thira ddt tai khu Pong Trude, xom 4, thon Xa
Mac, xd Lién Mac, huyén Mé Linh

Cén cit Quyét dinh 6 2288/QD UBND ngay 11/12/2025 Vvé viéc sita doz mot s6 noi
dung cua Phuong dn déu gid quyén st dung dat tai diém X7, thén Nai Chdu, xd Yén
Lang, thanh pho Ha N§i; Quyét dinh s6 2289/QD UBND ngay 11/12/2025 vé viéc sika doi
mét s6 ndi dung ciia Phuong dn ddu gid quyén stk dung dét déi véi 04 thira dat tai khu
Dong Trude, xém 4, thon Xa Mac, xd Yen Lang, thanh pho Ha Noi.

Hop déng dich vu ddu gid tai san s6 379/2023/HPDG ngay 11/8/2023 gidka Trung
tém Phdt trién qui ddt huyén Mé Linh va cong ty ddu gid hop danh Pdéu gid Viét Nam va
Phu luc 01 hop déng déu gid tai san s6 379/2023/HPDG ngay 11/12/2025 giita Ban quan
1 D dn ddu tu — ha tdng UBND xd Yén Léng va Cong ty déu gid hop danh Pdu gid Viét
Nam;,

Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 65/2025/HPDG ngay 14/03/2025 giita Trung
tém Phdt trién quy dat huyén Mé Linh va Cong ty ddu gié hop danh DBdu gid Viét Nam va
Phu luc 01 hop dong ddu gid tdi san s6 65/2025/HPPG ngay 11/12/2025 giita Ban qudn
Iy Dy dn ddu tu — ha téng UBND xd Yén Lang va Cong ty ddu gid hop danh Bdu gid Viét
Namy;

Cong ty d4u gia hop danh Déu gia Viét Nam ban hanh Quy ché cudc ddu gia quyén
str dung dét, cu thé nhu sau:

PIEU 1: TAI SAN DAU GIA.

1.1. Tén tai san: Quyén st dung dét d6i v6i cac thira dét tai diém X7, thén Nai
Chéu, X3 Chu Phan, huyén Mé Linh, thanh ph6 Ha Noi (c@i) va Quyén sir dung dét tai khu -
Dé)ng Truée, x6m 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén MEé Linh (cii)

- Muc dich st dung: Dit &
- Thoi han st dung: Lau dai
- Hinh thirc stt dung: Nha nudce giao d4t 6 thu tién st dung dht;

1.2. Danh muc cac thira d4t d4u gia, dign tich, gi4 khéi diém, buée gid, tién dat
trwée, tién ban hd so moi tham gia diu gia:

1.2.1. Déi v6i cac thira dt tai didm X7, thén Nai Chau, x4 Chu Phan, huyén M
Linh (cii)

Gia khéi diém dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 sb 672/QP-UBND ngay
14/02/2025 ctia UBND huyén Mé Linh.



Tién ban ho

Lot ——=%\

Kyhiga | Difn | Gidkhoi | GidwiQsD | Tinage | ChRLL
ST thiia ad (trl;?) (digx:egl/an) thfé’aﬁgﬂ (ggggc) gia diu gid
(dong)
I PG-01
1 01 100,00 |  5.604.000| 560.400.000 | 112.080.000 100.000
2 02 100,00 |  5.604.000| 560.400.000 | 112.080.000 100.000
3 03 100,00 | 5.604.000| 560.400.000 | 112.080.000 100.000
4 04 100,00 | 5.604.000| 560.400.000 | 112.080.000 100.000
5 05 100,00 | 5604000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
6 06 130,05 |  5.604.000| 728.800200 | 145.760.000 100.000
7 07 100,00 |  5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
8 08 100,00 |  5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
9 09 100,00 |  5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
10 10 100,00 | 5.604.000| 560.400.000 | 112.080.000 100.000
1 11 100,00 | 5.604.000| 560.400.000 | 112.080.000 100.000
12 12 175,01 |  5.604.000 | 980.756.040 | 196.150.000 100.000
I PG-02
13 13 12487 |  5.604000| 699.771.480 | 139.950.000 100.000
14 14 100,00 |  5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
15 15 100,00 |  5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
16 23 169,83 |  5.604.000 | 951.727.320 | 190.340.000 100.000
17 2% 100,00 |  5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
18 25 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
I PG-06
19 77 100,00 |  5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
20 78 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
21 79 100,00 | 5604000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
2 80 141,77 | 5.604.000| 794.479.080 | 158.890.000 100.000
v PG-07
23 81 146,95 | 5.604.000| 823.507.800 | 164.700.000 100.000
24 8 100,00 | 5604000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
25 83 100,00 | 5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
26 84 100,00 | 5.604.000| 560.400.000 | 112.080.000 100.000




sor| Kgvtg | D | GG | Curown | T i

(m?) | (ddng/m?) (dbng) @ng) | ® (aéng)gla
27 85 100,00 |  5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
28 86 100,00 |  5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
29 87 100,00 |  5.604.000 | 560.400.000 | 112.080.000 100.000
Téngcing | 3.188,48 17.868.241.920 | 3.573.630.000

1.2.2. D6i v6i khu Pdng Trude, xém 4, thén Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé
Linh (cii)

Gia khoi diém duge phé duyét theo Quyét dinh s6 s6 977/QD-UBND ngdy
11/3/2025 cia UBND huyén Mé Linh

K9 hidu Dién Gié khéi Gia tri QSD Tién dit | Tién mua ho

STT thzjra aht tich diém theo GKD trude so tham gia
(m?) (dong/m?) (dong) (dong) (dong)
1 LK4-11 95,0 7.530.000 715.350.000 | 143.070.000 100.000
2 BT1-12 190.,4 7.530.000 1.433.712.000 | 286.740.000 200.000
3 BT3-08 180,0 7.530.000 1.355.400.000 | 271.080.000 200.000
4 BT3-09 180,0 7.530.000 1.355.400.000 | 271.080.000 200.000

Téng cong 645,40 4.859.862.000 | 971.970.000

Gi4 khoi diém dé ddu gia tai vong d4u gia s6 01 (vong dAu tién) 12 mic gid ban du
thép nhét d3 duoc Cép c6 thim quyén phé duyét.

Gi4 khoi didm tai vong ddu gid s6 02 (vong cudi cing) 1a gid tra hop 1€, cao nhét cia
vong 01 (1a murc gid khoi diém ban dau d3 dugc cdng mdt budc gia tai vong d4u gia s6 01).

1.3. Buwée gia:

- Budc gia ap dung tai vong dAu gia s6 01 (vong dAu tién):25.000.000 dong/m? (Bang
chit: Hai muoi lam triéu dong trén mot mét vuong) '

- Budc gia ap dung tai vong dAu gia s6 02 (vong cudi ciing):1.000.000 ddng/m> (Bang
chir: Mot triéu déng trén mot mét vuong).

PIEU 2: NOI CO TAI SAN, THOI GIAN, PIA PIEM XEM TAI SAN.

- Thoi gian xem tai san: Tl ngay 22/12/2025 dén ngay 24/12/2025.

- Dia diém xem tai san: Tai thuc dia khu dit du gia diém X7, thon Nai Chau, xa
Chu Phan, huyén M& Linh (cii), va khu D(‘A)ng Trude, x6m 4, thon Xa Mac, x& Lién Mac,
huyén Mé Linh (cii) thanh phd Ha Nbi.

(Lwu y: Nguwoi tham gia tw bé trf phirong tién di lai dé chii dong xem thuc dia cdc
khu dét dau gid trong thoi gian quy dinh hodic ngodi thoi gian quy dinh néu trén).

PIEU 3: NGAY, GIO BAT PAU, HET HAN BAN HO SO MOI THAM GIA
PAU GIA; NGAY, GIO BAT PAU, HET HAN TIEP NHAN HO SO THAM GIA
DAU GIA; PIA PIEM BAN HO SO MOI THAM GIA PAU GIA, TIEP NHAN HO
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SO THAM GIA PAU GIA; THOI GIAN, PIA PIEM PANG KY THAM GIA PAU
GIA.

- Ngay, gitr bat dau: 8h00 ngay 12/12/2025

- Ngay, git hét han: 17h00 ngay 24/12/2025

(Trong gio hanh chinh, trir ngay nghi theo quy dinh)

- Dia diém ban hd so, tiép nhén ho so tham d4u gia, dang ky tham gia dhu gia tai:

+ Tru s& Cong ty d4u gid hop danh P4u gi4 Viét Nam - Pia chi: O s6 6, Tang 1, Toa
nha Sunrise ITA, NO2A, Khu db thi Sai Pdng, phudng Phuc Loi, thanh phd Ha Noi.

+ Ban quéan ly Dy 4n d4u tu — ha ting x4 Yén Lang — Dia chi: thon Yén Mac, x4 Yén
Lang, thanh ph6 Ha Noi.

+ Gt thu dam bao dén dia chi: Cong ty ddu gid hop danh PAu gid Viét Nam (dia
chi: O sb 6, TAng 1, Toa nha Sunrise ITA, NO2A, Khu d6 thi Sai Déng, phudng Phic Loi,
thanh phé Ha Noi) va Ban QLDA Diu tw — Ha tAng (dia chi: thén Yén Mac, x& Yén Lang,
TP Ha Nb6i)

Luwu y: Nguoi tham gia déu gié tham khdo Hé so moi tham gia déu gid trén Cong
Pdu gid tai san Quéc gia: dgts.moj.gov.vn, va lién hé dén Té chire hamh nghé ddu gid tai
san dé duoc hudng dan mua hé so, ngp hé so tham gia déu gid.

PIEU 4: PIEU KIEN, CACH THUC PANG KY; POI TUQNG PANG KY
THAM GIA PAU GIA; THANH PHAN HO SO THAM GIA PAU GIA

4.1. Piéu kién, cach thirc ding ky, dbi twong diing ky tham gia diu gia:

4.1.1. Nhitng ngwoi dwoc diang ky tham gia ditu gid

- Cé4 nhén tir du 18 tudi trd 16n, c6 d ning lyc hanh vi din sy va thude déi twong
dwoc Nha nuéce giao dat theo quy dinh tai Didu 119, Didu 125 Luét Dét dai 2024, nop hd
so tham gia d4u gi4, ndp tién mua hd so tham gia, ndp tién dit trude theo ding thoi gian,
dia diém quy dinh; khong thudc cac truong hop khong duge dang ky tham gia diu gia
theo quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Luat D4u gia tai san.

- Trudng hop nhén ty quyén tham gia ddu gid: Mot ngudi chi duge nhén ty quyén
tham gia ddu gi4 ciia mot nguoi. Nguoi di tham gia ddu gia thi khong dwugc nhén dy
quyén tham gia d4u gi4 cta nguoi khéc.

- Thue hién dang ky tham gia dAu gia thong qua viéc ndp hd so tham gia du gia hop
18, nop tién mua hd so tham gia ddu gid va ndp tién dit trude ding thoi gian quy dinh tai
Quy ché cudc ddu gia nay.

4.1.2. Nhitng nguwoi khong dwoc dang ky tham gia diu gid

- Nguoi khong cé nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché ning lyc
hanh vi din su, nguoi cé kho khén trong nhén thirc, 1am chi hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém ding ky tham gia d4u gia khong nhén thirc, 1am chu duge hanh vi ctia minh.

- Ngudi 1am viée trong t& chirc hanh nghé ddu gi tai san thuc hién phién ddu gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh phién dau
gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, ch?)ng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san.

- Ngudi duge chu so hitu tai san @y quyén xi 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gi4 tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh béan tai
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san ciia ngudi khac theo quy dinh cla php luat. Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia nhitng ngudi nay.

- Ngudi khong ¢ quyén mua tai san du gi4 theo quy dinh cia phap luat 4p dung
dbi v6i loai tai san do.

- Céc truong hop khong thudc d6i twong duoc Nha nude giao d4t theo quy dinh cia
Luét DAt dai ndm 2024.

4.2. Thanh phin hd so tham gia ddu gia

Mot ngudi tham gia déu gid c6 thd ding ky tham gia ddu gid mot hodic nhicu thira dat,
m3i mét thiva d4t ding ky diu giad phai nop 01 hd so tham gia ddu gid (mdi 01 to
Phiéu diing ky tham gia d4u gi4 12 01 hd so tham gia d4u gid, twong dwong 01 thira
d4t dsng ky diu gi). Cach ghi Phiéu ding ky tham gia d4u gia duoc huéng din tai to
Phiéu mAu dinh kém Quy ché cudc d4u gid nay.

Nguoi tham gia ddu gi néu déng ky tham gia dAu gid nhiéu thira dét (tir 02 thira dat
tré 1én) thi nguoi tham gia d4u gid phai nop tidn mua hd so tham gia d4u gi, ndp khoan
tién dit trude va ndp sb luong to Phiéu ding ky tham gia d4u gia tuong tmg véi s& lwong
thira d4t c6 nhu cAu du gid.

Nguoi tham gia d4u gia phai nop hd so tham gia déu gi4 (H6 so dwoc bé vao phong
b} khd A4, phong bi do Céng ty ddu gid hop danh Pdu gid Viét Nam cung cdp hodc phong
bi do khdch hang ty chudn bi néu thuc hién mua hé so va nop hé so théng bdo Buu chinh)

Hb so tham gia diu gia phai np gbm céc gidy to sau:

(i) Phibu dang ky tham gia d4u gi4 (theo mdu do Céng ty ddu gid hop danh Pdu gid
Viét Nam phdt hanh).

(ii) Ban sao hop 1€ gidy to sau: CCCD/CC. Trudng hop, Gidy to bi thét lac hodc bi
thu hoi theo quy dinh phai c6 xac nhén cu tra cla co quan cong an tai dia phuwong noi
dang ky thuong tra. Trudng hop CCCD/CC chua cép nhat dia chi hanh chinh méi thi
neudi tham gia in Ciin cwde dién tiv (trén app VNelD) d8 nop cho td chirc hanh nghé
dAu ei4 tai san. Trudng hop, khéng in dwge Cin cwde dién tir trén VNelD, nguoi tham
oia ghi trén to Phibu ding ky tham gia dAu gi4 dia chi theo dia gi¢i hanh chinh méi.

(i) Phiéu thu/chtng tir ndp tién mua hd so tham gia ddu gia (néu co), (7o Phiéu

dang ky tham gia ddu gid cé dong déu 1a tai lidu thay thé phiéu thu).

*Luwu y:

- Phiéu diing ky tham gia diu gid 1o cdn cik phdp 1y dé xdc dinh thong tin vé ky hiéu
thira dat da dang ky ddu gid. Néu trén to Phiéu ding ky tham gia ddu gid khong ddng ky
ky hiu thika ddt thi Phiéu déing ky d6 sé bi logi.

- Ky hiéu thita ddat ghi trong Phiéu ding ky tham gia diu gid phdi tring v6i ky hiéu
thira dét dwa ra ddu gid. Néu ky hiéu thira ddt ghi trong Phiéu ding ky tham gia diu gid
khéng trung voi ky hiéu thita dat dwa ra ddu gid thi khi xét didu kién tham gia ddu gid,
Phiéu diing ky tham gia diu gid dé bi logi, khong di diéu kién tham gia phién ddu gid.

- Phiéu diing ky tham gia ditu gid khong ky va ghi rd ho tén dwoc xdc dinh la khong
dn diéu kién, khong dwoc xét tw cdch tham gia ddu gid.



- Nguwoi tham gia diu gid tw chiu trach nhiém vé tinh ddy dii, chinh xdc ciia
ho so tham gia diu gid theo quy dinh tai Thong bdo, Quy ché cupc diu gid va bio mit
thong tin ding ky ciia minh.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gid in va tai hd so moi tham gia du gia/Phiéu
ding ky tham gia d4u gia trén Céng PAu gia tai san Qubc gia: dgts.moj.gov.vn hoiic

website: daugiavietnam.vn thi thuc hién chuyén khoan tién mua hd so tham gia d4u gia.

Thong tin chuvén khoin tién mua hé so tham gia dau gia
Tén tai khoan: Cong ty d4u gia hop danh Piu gia Viét Nam

STK: 11200 291 6716
Vietinbank — Chi nhanh Quang Minh

Nbi dung chuyén khoan: Tén ngudi tham gia dau gia,

S6 CCCD nop tién mua ho so “so lwgng ho so” tai
x4 Nai Chau Aodc xa Lién Mac

Vi du: Nguyén Viin A 0100321456 ndp tién mua hd so 01 thira dit tai Nai Chau.
Nguyén Viin A 0100321456 ndp tién mua hd so 01 thira dat tai Lién Mac

*Luuy:

Nguoi tham gia ddu gid chuyén khodn riéng biét tién mua ho so tham gia ddu gid
theo Thong bdo dau gid tai san va Quy ché cudc ddu gid ndy. Khéng chdp nhdn truong
hop ndp gdp tién mua ho so véi tién ddt trube trong ciing mot chig tir giao dich. Khong
chd'p nhdn viéc nop tién mua hé so nham sang tai khoan z‘iép nhan tién dat trude.

PIEU 5: PANG KY VA RUT LAI PANG KY THAM GIA PAU GIA; XAC
PINH PIEU KIEN NGUOI THAM GIA PAU GIA

5.1. Ping ky tham gia diu gia

- Ngudi ¢6 nhu ciu tham gia ddu gia, dép tng didu kién theo quy dinh tai muc 4.1.1,
khoan 4.1, Piéu 4 Quy ché nay chudn bi hd so tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan
4.2, Diéu 4 Quy ché nay va thuc hién ndp hd so, ndp tién mua hd so, ndp tién dat trude
theo ding thoi gian va dia diém quy dinh tai Thong béo diu gia tai san va Quy ché cudc
dhu gid.

5.2. Riit lai déing ky tham gia d4u gia

- Trude khi hét thoi han ndp hd so, hgu&ri tham gia d4u gi4 xin rat hd so tham gia
dhu gi4 phai c¢6 don xin rit hd so tham gia d4u gia giri dén Cong ty DPéu gia hop danh Pau
gi4 Viét Nam, khoan tién dat trude da ndp duge hoan tra lai chdm nhét sau 03 ngay lam
viée, ké tir ngay két thic phién d4u gia. Sau khi hét thoi han nop hd so, ngudi tham gia
d4u gia khong duoc rit hd so tham gia ddu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia xin rat hd so tham gia d4u gia chi dugce nhén lai khoén tién
dat trude da ndp.

5.3. Xac dinh diéu kién nguwoi tham gia diu gia:
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- Pon vi thuc hién cudc ddu gid co trach nhiém xét duyét didu kién hd so tham
gia ddu gia QSD d4t theo quy dinh phap luat v& ddu gia tai san va Phuong 4n déu gid da
dugc cAp c6 thim quyén phé duyét.

- Viéc xét duyét didu kién tham gia d4u gia quyén st dung d4t dugc tién hanh sau
khi két thiic thdi han ndp hd so, ndp khoan tidn dat trude tham gia ddu gia va phai thyc
hién trong diéu kién bao mét, dugc 14p thanh van ban va dugce luu trit trong hd so ddu gia.

- Thong bao cong khai danh sach nhitng nguoi khong du diéu kién tham gia d4u gi4 tai
don vi t chirc thyc hién viée déu gia quyén sir dung d4t va T4 chirc hanh nghé d4u gié tai san.

PIEU 6: NGAY, GIO BAT PAU, HET HAN NOP TIEN PAT TRUGC PAU GIA.

- Ngay, gid bit dau: 8h00 ngay 12/12/2025

- Ngay, gio hét han: 17h00 ngay 24/12/2025

Thong tin ndp tién dit truée: Ngudi tham gia ndp tién dit trude vao mot trong 03 tai
khoén sau:

Tén tai khoan: Cong ty d4u gia hgp danh PAu gia Viét Nam

NG

IETQR
OfcE0
R

napas 44 ‘ LPBank®

napas 247 . VietnBank™

on el TE: CONG TV OAU 12 HOP OARH DAU GIA VIEY BAM
56 TK: 111002879654
Mgbn hang TMCP Céng thiong Vgt Nam

napas 247

NAM A BANK

Tén chd TK: CONG TY DAU GIA HOP DANIS DAU GIA VIET Nats
56 TK: 0511666ABABA
Ngin hang TMCP Lbe PRt ViRt Nany

&n chit T CONG TV DAU GUs HOP DANH DAY GLA VIET NAM
56 TK: B01281871200001
Hgan hang TMCP Mam A

STK: 1110 0287 9654 STK: 0511 666 88888 STK: 8012 8187 200 001
Vietinbank — Chi nhanh LP Bank — Chi nhianh Nam A Bank — Chi nhanh
Pong Anh Pong Anh Pong Anh

Nbi dung chuyén khoan: Tén ngudi tham gia d4u gia, S6 CCCD ndp tién dat trude
“s6 lwgng thira dat” tai x4 Nai Chau hodc xi Lién Mac.

Vi du: Nguyén Vian A 0100321456 ndp tién 01 thira d4t tai Nai Chau.

Nguyén Vin A 0100321456 nop tién 01 thira dat tai Lién Mac.

* Luu y:

- Nguoi tham gia ddu gid ndp tién ddt trude cho tumg thika dat riéng biét. Truong
hop ddng ky nhiéu thira ddt va ndp tién cong gop thi phdi dam bdo ndp ding va di 56 tién
dat treée cho toan bg cdc thira ddt da ghi trén Phiéu ddng ky tham gia ddu gid. Néu nop
gop ma thibu tién thi todn bo hé so cde thira dat di ddang ky dwogc coi la khong hop 1§,
khong di diéu kién tham gia phién ddu gid. Khong chdp nhan viéc ngp tién dit truée vao
10 khodn khdc 03 sé tai khodn quy dinh néu trén hodc nop nham tién ddt trude vao tai
khodn tiép nhdn tién mua hé so tham gia ddu gid.

- Cdc chi phi phat sinh lién quan dén viéc ndp tién, chuyén tién va nhan lai tién dét
trude do khdch hang chiu phi theo mirc quy dinh cua cdc Tt 6 chite tin dung/ Ngdén hang.
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- Nguoi tham gia ddu gid tw tinh todn thoi gian ndp tién @é dam bdo so tién ddt
trudc va tién mua ho so tham gia ddu gié dwoc “Bdo ¢6” tai khodn cia Cong ty déu gid
hop danh Pdu gid Viét Nam chdm nhdt dén 17 gio 00 phiit ngay 24/12/2025.

- Tét cd cdc trwong hop “Bdo co” sau 17 gio 00 phut ngay 24/12/2025 dwoc xdc
dinh 1a khong hop 1¢, khong di diéu kién tham gia phién diu gid.

PIEU 7: THOI GIAN, PIA PIEM TO CHUC PHIEN DAU GIA.

- Thoi gian tb chire ddu gid (du kién): 08 gid 30 phut ngay 29/12/2025 (thit Hai).

- Pia diém ddu gia (dw kién): Tai Hoi truong UBND x& Yén Lang (thon 1, x3 Yén
Léang, TP. Ha No6i).

* Luu y:

- Trudng hop trudc ngay té chikc ddu gid, néu cé sy thay doi vé s6 lwong thira ddt
dua ra déu gid, gid khdi diém, thoi gian, dia diém 16 chikc phién dau gid, nguoi tham gia
ddu gid phdi phéi hop thuc hién.

- Truong hop Uy quyén tham gia déu gid khi dén tham dy phién ddu gid phdi cé vin
ban 1y quyén hop 18, ¢6 ngi dung vy quyén cu thé, rd rang pham vi, cong viéc duoc Uy quyén.

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit tai dia diém t6 chirc phién d4u gi4 chim
nhit vao lic 07 gior 30 phiit ngay 29/12/2025 dé 1am thi tuc vao hdi truong diu gia.

- Hd so mdi tham gia déu gia tai san dwoc ding tai cong khai, PE NGHI ngudi
tham gia d4u gi4 tham khao k§ hd so d4u gi4 trude khi nop hd so tham gia dAu gia tai san.
Don vi thuc hién cudc déu gia khong chiu trach nhiém déi véi cac trudng hop phét sinh
do 18i ctia ngudi tham gia d4u gid khong tim hidu k§ hd so.

PIEU 8: PHUONG THUC, HINH THUC PAU GIA.

8.1. Phwong thirc dau gia: Phuong thirc tra gi lén.

8.2. Hinh thirc diu gia: Piu gid bing b6 phiéu truc tiép tai cudc dau gia qua 02
(vong) dau gid theo timg thira dét.

8.3 Trinh tw, cach thitc t§ chirc theo hinh thire bd phiéu trie tiép tai phién ddu gia:

*, Trude ngay td chire phién diu gia:

- Nigudi ¢6 nhu ciu va dap ting du diéu kién, c6 nguyén vong tham gia d4u gi phai
chuén bi hd so theo Piéu 4 Quy ché nay va nop hod so tham gia d4u gi4 trong thoi gian
quy dinh theo Thong bdo da phat hanh.

*_ Tai budi tb chirc phién d4u gié:

- Péu gi vién gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viée, diém danh dé xac dinh ngudi tham
gia d4u gia; phd bién Quy ché cudc dbu gia; gisi thisu vé khu dét dAu gia; nhic lai mirc gia
khéi diém; thong bao budc gia va khoang thoi gian t6i da cho viée tra gid, dit gid; hudng
dAn cach tré gid va tra 101 cAu hoi ciia ngudi tham gia déu gid; nhic lai yéu ciu dbi véi
phibu tra gia hop 18, gia tra hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu va bo phiéu tra gid
vao thimg phiéu; diéu hanh phién d4u gi4 theo quy dinh tai Diéu 42 Luat P4u gi4 tai san.

Cudc diu gia duoc thuc hién theo hinh thirc bo phiéu truc tiép qua 02 (hai) vong tai
phién d4u gi4 theo timg thira d4t, theo phwong thiic tra gia 1én.

* Tai vong dau gia sé 01: Nguoi tham gia dugc xac dinh 1a da didu kién tham gia
du gia dwoc phat s6 lwong phiéu tra gia twong ting v6i s6 luong thira dt dang ky tham
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gia ddu gia (Nguoi tham gia ddu gid chi phdi ghi gid trd trén to phiéu trd gid, ky va
ghi rd ho tén).

T4t c4 nhitng ngudi ndp hd so tham gia dAu gid va duge xéc dinh du diéu kién tham gia
phién d4u gi4 thyc hién tra gié tai vong d4u gia s6 01 t6i thiéu bing gia khéi diém cong 01
buéc gia va téi da khong qua 02 buére gia.

Budic gid vong ddu gia s6 01 1a: 25.000.000 déng/m? (Bang chit: Hai muoi lim triéu
dong trén mot mét vuong)

- Ngudi tham gia thwe hién ghi tra gia tai vong dau dAu tién theo cong thirc:

Gi4 tra hop 18 = Gi4 khéi diém ban du dua ra d4u gia + 01 buéc gia hogc tdi
da 02 budc gia.

+ Vi du vé gia tra hop 1¢ tai vong d4u gi4 s6 01:

... | Giakhoidiém | Buodc gia Gié tra hop 16 tai Gid tra hop 18 tai
Ky hiéu g x . £ 5 e \ £ vk
thira dAt Vong‘dau 01 Vong‘dau 01 vong dau so 01: vong dau so 01:
(dong) (dong) GKD + 01 bude gia | GKD + 02 budc gid
01 5.604.000 25.000.000 30.604.000 d/m? 55.604.000 d/m?
LK4-11 7.530.000 25.000.000 32.530.000 d/m? 57.530.000 d/m?

- Trudng hop ngay tai vong du gi4 sb 01, ngudi tham gia d4u gia viét “khong tiép
tuc tra gid” hodc ndi dung tuong tu v& viée khong tiép tuc tra gid vao to phiéu tra gid cta
minh, khéng ghi gi4 tra, tra gi4 biing hodc thip hon gia khéi diém, tra sai budc gia,
gia tra hop 1€ nhung phiéu tra gia khong dwgc ky va ghi rd ho tén hoidc tra gid vuot
qua 02 (hai) bwéc gia quy dinh thi ngudi tham gia khong duge tham gia d4u gi4 & vong
dAu gia thir 02 dbi v6i thira d4t c6 nhitng nodi dung nhu trén.

- Truong hop, thira d4t khong c6 ngudi tham gia d4u gi4 nao tra gid hop 1& hodc chi
¢6 duy nhét 01 ngudi tham gia tra gid hop 1€ tai vong d4u gia s6 01 thi thira d4t d6 khong
thanh (theo quy dinh tai Diéu 125 Ludt ddt dai 2024)

- Piéu kién dwoe tham gia vong diu gia s6 02: La ngudi tham gia c6 phiéu tra
gia hop 18 (dwgc ky va ghi ré ho tén) va c6 gia tra hop 1é (Gid khoi diém + 01 bwoc gid
hodc t6i da 02 bwdc gid).

* Tai vong ddu gia s6 02 (vong cudi cing): Nguoi tham gia dugc xac dinh 1a du
didu kién tham gia dau gia dugc phat s6 lwong phiéu tra gia twong Gmg véi sb luong thira
dht du didu kién dé thyc hién déu gié tiép.

- Gi4 khéi diém cua vong déu gia s6 02 12 muc gia da tra hop 1€ cao nh_ét cliia vong
dAu gia s6 01.

- Buéc gia ap dung tai vong ddu gia sb 02 cho tht ca cac thira dat dhu gia la:
1.000.000d/m? (Mot triéu dong trén mjt mét vuong).

Gid tra hop 18 = Gi khéi diém ciia vong d4u gia s6 02 + n lan bude gia ciia
vong déu gia s6 02 (n 12 s6 tw nhién va n = 1,2,3,4.....vV).

- Tai vong dau gia s6 02, ngudi tham gia d4u gia co6 gia tra hop 1€ cao nhit cho
tirng thira dit dwogc xac dinh 1a ngwdi tring déu gia.

- Truomg hop c¢6 tir hai ngudi tré 1én clng tra gia cao nhit va bang nhau, ddu gia
vién tb chirc ddu gia tiép gitta nhitng ngudi cing tra gia cao nhét dé chon ra ngudi tring
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du gia. Néu trong sd nhiing ngudi c¢6 gia tra cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gid thi dau
gi4 vién phat phiéu tra gia cho ngudi do; dhu gia vién cong bb ngudi d6 1a ngudi tring
d4u gia néu ngudi d6 co gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi c6 gia tra cao nhit khong dong
y d4u gia tiép thi dAu gia vién t chirc bdc tham d8 chon ra ngudi tring dau gid.

- Tai vong déu gia sb 02, néu chi c6 duy nhit 01 (mot) nguoi tra gid hop 16 cao nhét,
thi ddu gia vién xac dinh ngudi d6 12 ngudi tring déu gié.

- Tai vong déu gi4 sb 02, néu bit ky thira dit ndo khong c6 ngudi tham gia dAu gié tra
gié (tdt cd nguoi tham gia déu ghi voo phiéu tré gid ciia minh ndi dung “khong tiép tuc tra
gid” hodc ghi ngi dung tuong tw vé viéc khong tiép tuc tra gid hodc khong ghi gid trd, trd
gid bing hodc trd gid tlu’fp hon gid khoi diém ciia vong diu so 02, trd sai budc gid hodc
tré gid hop 16 nhung phidu khong dioc ky va ghi rd ho tén) thi xét gia tai vong dau gid sb
01. Néu tai vong d4u gid s6 01 c¢6 nhiéu ngudi c6 mic gia tra hop 1€ cao nhét bing nhau thi
thyc hién bdc tham dé x4c dinh ngudi tring dhu gié.

8.2.2. Cdch thikc tién hanh ghi gid trd va bé phiéu trd gid:

- Ngudi tham gia du gid duoc phét phiéu tra gia @& ghi gia mudn tra vao phiéu tra gi4
cho timg thira dét va bo phiéu vao hom phiéu theo thdi gian quy dinh. T4t ca ngudi tham
gia d4u gi4 s& thuc hién bd phiéu tra gi4 trong cting 01 (mot) 14n theo timg vong dAu gia.

- Thoi gian viét Phiu tra gia va bd phiéu tra gia vao thung phiéu cho mdi vong dhu
gia 1a: khong qua 30 (hai mwoi) phuat. Thoi gian cu thé cta timg vong dau s& dugc Déu gia
vién cong bb tai phién d4u gia.

- Ngudi tham gia ddu gia truc tiép bo phiéu tra gid clia minh vao thing phiéu,
kh6éng nho nguoi khéc bo phiéu ho, trudng hop nhd ngudi khac bo phiéu ho dan dén thét
lac phiéu tra gi4 thi nguoi tham gia phéi tu chiu trach nhiém v& viée d6. Khi Phiéu tra gid
d duoc bd vao thing phiéu thi khong duoc rat lai Phiéu tra gid voi bat ky ly do nao.

- Truong hop ghi phiéu c6 sai sét, ddu gia vién huéng dan nguoi tham gia cach ghi
phiéu, néu c6 yéu cAu dbi phibu (trudce khi b6 phiéu trd gid) thi viée dbi phiéu phéi trong
thoi gian quy dinh va dugce su chép nhéan cta dhu gid vién, Ngudi tham gia dhu gia phai ndp
lai to phiéu tra gi4 d4 bi héng trude khi nhan to phiéu tra gid méi.

- Khi thoi gian bo phiéu da két thuc (ddng hd dém nguoc hién thi thdi gian vé 00:00),
cac phiéu tra gia ndp mugn sé khong dwge tiép nhéan véi bit ky Iy do nao.

- Hét thoi gian ghi phiéu va bé phiéu tré gid ctia mdi vong du, DAu gia vién kiém
dm sb phiéu phat ra va s phiéu thu vé, cong bd mirc gid trd hop 1€ cao nhét cla timg
thira d4t ctia vong ddu gid voi su gidm st cla it nhit mot nguoi tham gia d4u gia; cong b6
théng tin vé tinh hop 16 ctia phiéu tra gia; cong bd cac phidu tra gia c6 ndi dung “Khéng
tiép tuc trd gid” hodc noi dung tuong tw vé viée khong tiép tuc tra gia va ngudi tham gia
dhu gia d6 s& khong dugc tham gia tra gia tai vong dau cudi cling.

- Két thuc vong d4u gia sb 01, sau khi thuc hién cac thi tuc kiém phiéu theo quy
dinh va x4c dinh két qué tra gia clia vong ddu, chuyén sang vong du s6 02, Pau gia vién
cong bd cong khai gia khoi diém cta vong ddu gia s6 02 d6i véi timg thira dht va tién
hanh thd tuc phét phibu tra gia ctia vong diu; cac thi tuc viét va bé phiéu tra gia ctia vong
d4u thyc hién theo quy dinh.

8.2.3. Nguyén tic xdc dinh nguwoi triing diu gid, gid triing diu gid

11

===

W\



- Viéc xac dinh nguwdi tring dAu gia dwa trén 2 tiéu chi: c6 phiéu tra gia hop
18 va c6 gia tra hop l€é:

+ Phiéu tra gia hop 18: 1a phiéu do don vi thyuc hién cude du gia phat hanh (phiéu
theo méu in sén, ¢6 déng déu cia T8 chikc ddu gid tai san), Phiéu ghi ddy du cac ndi dung
theo mAiu, ndp ding thoi gian theo quy dinh, da ky va ghi day da ho va tén.

+, Gia tra h0'p 16: 1 gi4 ghi trong phiéu tra gid, bing gid khéi diém clia vong déu
gid 02 cong voi s& nguyen 14n bude gia (gia trd phdi c6 nghia, rd nghia, xdc dinh dugc
theo quy dinh ddng tién Viét Nam; ghi ddy du hang triéu, tram, nghm don vi ddng). S6
tién tra gia bang chit va bang sb trong phiéu d4u gia phai théng nhét, néu c6 su sai 1éch thi
s& lay gid tri bing chir dé xét gia. Truwdong hep ngudi tham gia dAu gia tra cao hon gia
khéi diém nhung sai buéc gia thi phiéu tra gia dé dwgce xac dinh la phiéu khong hop
18 va khong dwoc xét gia ciia thira dat do.

+ Vi du vé gia tra hop 18 tai vong dau gi s6 02

Ko higy | Gl khoi diém Budc gia Gi4 tra hop 1€ tai vong déu 6 02:
o gh | vongddu02 | vongdhu02 | GKD V2+itnhit 01 bude gid
(dong) (dong) (khong han ché so bwéc gia toi da)
01 30.604.000 1.000.000 | 31.604.000 d/m?; 32.604.000 d/m? ...
LK4-11 32.530.000 1.000.000 | 33.530.000 d/m?; 34.530.000 d/m? ...
Hoic
Kopiey | Cldkhoidiém | Budc gid Gi4 trd hop 16 tai vong déu s6 02:
thf}a % | vongdu02 | vongddu02 GKD V2 + it nhét 01 budc gid
(dong) (dong) (khong han cheé so bwéc gia toi da)
01 55.604.000 1.000.000 | 56.604.000 d&/m?; 57.604.000 d/m? ...
LK4-11 57.530.000 1.000.000 | 58.530.000 d/m?; 59.530.000 d/m? ...

- Phiéu tra giz’l khong hop 1€: 12 Phiéu tra gi4 khong dép ung yéu cAu ctia Phiéu hop
18, phiéu rach nét, thy x0a, khong ghi gia tra, tra gi4 khong ding budc gid, gia tra khong c6
nghia, khoéng ky va ghi day du ho tén; phiéu khong duge bo vao thing phiéu ding thoi gian
quy dinh; cac truong hop duge x4c dinh 1a phiéu khong hop 1& quy dinh tai Quy ché cudc
d4u gid nay.

- X4c dinh ngwoi trang dAu gia, gia tring dAu gia:

+ Nguwoi tring dAu gia: La nguoi duy nhét c6 phiéu tra gid hop 1& va c6 gié tra hop
1& cao nhét cho 1m? dAt tai vong dau gia s& 02 hodc vong déu gia s6 01 trong truong hop
vong diu gia s6 02 khong con ai tham gia tra gia.

+ Gi4 xét triing d4u gia: 13 gia trd hop 1€ cao nhét va cao hon so v6i gia khoi diém
ciia vong du s6 02.

- Tién st dung trong d4u gia (mic dinh): Viét Nam dong.

- Gi4 tra ghi trén phiéu dAu gia (mic dinh): don vj tinh trén 01 (mot) mét vuong.

8.2.4. Xi¢ Ij finh hudng phat sinh:
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- Trudong hop tai vong déu gia s6 01, nguoi tham gia ddu gia tra gid vuot qua sd
budc gia quy dinh thi gid trd d6 dugc coi 1a khong hop 1€ va gia trd d6 khong duge lam
can ctr xac dinh 1a gid khoi diém cia vong d4u gia s6 02; ngudi co gia tra d6 khong duoc
nhan phiéu tra gié tai vong ddu gia sb 02.

- Trudng hop, ddu gia theo phuong thic tra gia 18n, sau khi Du gi4 vién diéu hanh
cudc dau gid da cong bd ngudi tring ddu gid ma ngay tai cude ddu gid ngudi nay tir chdi
két qua trang d4u gia thi ngudi tra gia lién ké 13 nguoi trang déu gia, néu gia lién ké d6
cOng v6i khodn tién dat trude it nhit bang gia da tra ciia ngudi tir chdi két qué trang ddu
gi4 va ngudi tra gia 1ién k& chip nhan mua tai san déu gia. Truong hop, gia lién ké cong
v6i khoan tién dat trude nhod hon gia da tra ciia ngudi tir chdi két qua tring déu gia hodc
ngudi tra gi lién k& khong chp nhin mua tai san ddu gi4 thi thira d4t d6 duogc coi 1a déu
gié khong thanh.

- Céc tinh hudng phat sinh khéc s& dwoc DAu gia vién can ci dién bién thuc té dé
quyét dinh va xir Iy phit hop theo quy dinh cia phép ludt vé ddu gia tai san.

- Dién bién phién d4u gia duoc ghi vao bién ban dau gi4. Bién ban du gid duoc 1ap
tai cudc ddu gid va co chit ky ctia d4u gia vién didu hanh cudc déu gia, ngudi ghi bién
ban, ngudi tring ddu gid, ngudi c6 tai san ddu gia, dai dién cta nhitng ngudi tham gia déu
gia (Theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 44 Ludt ddu gid tai san)

8.2.5. Bién bin diu gid.

Dién bién ctia cude ddu gia duoc ghi vao bién ban diu gis. Bién ban déu gia dugc
lap tai phién ddu gia va c6 chit ky ciia d4u gia vién didu hanh phién diu gia, ngudi ghi
bién ban, ngudi tring diu gia; dai dién ngudi cb tai san ddu gid; dai dién ngudi tham gia
dhu gia. Néu nguoi tring déu gia khong ky bién ban déu gia duoc coi 1a tir chdi két qua
trang d4u gid, khong duoc nhan lai tién dit trude.

PIEU 9: XU LY TIEN PAT TRUOC; CAC TRUONG HQP BI TRUAT
QUYEN THAM GIA PAU GIA; CAC TRUONG HQP KHONG PUQC NHAN LAI
TIEN PAT TRUOC.

9.1. Xir Iy tién diit trueée ddu gia.

- Khoan tién dit trude ciia Ngudi tring ddu gia dugc trir vao tong sb tién tring ddu
gid phai ndp Ngan sach nha nudc

- Nhitng nguoi khong tring d4u gi4, khéng vi pham quy ché ddu gia bao gdm ca
nhitng ngudi di ndp tién nhung khong du diu kién tham gia phién ddu gid s& dwoc nhén
lai tién dat trude trong thoi han 03 (ba) ngdy lam viéc, ké tir ngay két thic phién diu gia.
Tién dt trude dugc tra theo hinh thire chuyén khoén theo quy dinh tai Pidu 39 Luét d4u
gid tai san (ngwoi tham gia ddu gid phdi cung cdp sé tai khodn “CHINH CHU” ciia
ngwoi di ky tén trén Phiéu ding ky tham gia diu gid). Trudng hop khéng cung cip sd
tai khoan hodc khong dung tai khoan, ngudi tham gia ddu gia phai truc tiép mang theo
CCCD/CC dén Ngan hang dé nhén lai bing tién mat. Moi khoan phi phét sinh trong viée
nhan lai tién dit trude ( néu c6) do ngudi tham gia ddu gid co6 trach nhiém chi tra theo
murc phi quy dinh clia trng Ngéan hang.

9.2. Cac truwong hop bi truit quyén tham gia d4u gia.
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a) Ba nop tidn dit trude nhung khong tham gia phién dhu gia, budi cong bd gid ma
khong thudc truong hop bét kha khéang;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham cac quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 ciia Ludt d4u gia Tai san, cy thé:

- Cung cdp théng tin, tai liéu sai sy thét; sir dung gidy to gid mao dé dang ky tham
gia ddu gid, tham gia cugc ddu gid;

- Thong dong, moc néi véi ddu gid vién, 16 chite ddu gid tai sdn, nguoi co tai san
ddu gid, nguoi tham gia ddu gid khdc, cd nhan, 16 chitc khdc dé dim gid, lam sai léch két
qud ddu gid tai san;

7

- Cén tré hoat dong ddu gid tai san; gdy r0i, mat trdt ty tai cude dau gid;

- Pe doa, cudng ép dau gid vién, nguoi tham gia ddu gid khdc nham lam sai léch két
qua dau gid tai san;

r
r

- Nhdn 1y quyén tham gia ddu gid ciia nguoi tham gia ddu gid khdc doi véi tai san
ma minh ciing Lo nguoi tham gia ddu gid tai san do; nhdn vy quyén tham gia ddu gid cta
tir hai nguoi tham gia ddu gid tré lén déi voi cting mot tai san,

- Tham du phién déu gid trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing la nguoi tham gia ddu gid déi véi tai san do;

- Tham du phién ddu gid trong truong hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh
nghiép ma cd nhdn, 16 chikc hodc nhdém cd nhan, 16 chitc c6 kha ndng chi phdi hoat dong
clia doanh nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép ciing la nguoi tham gia
ddu gid déi véi tai san do

- Cdc hanh vi b nghiém cém khdc theo quy dinh ctia ludt cd lién quan.

¢) Rut lai gia da tra hodc gia d3 chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luft diu
gia tai san;

d) Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai Khodn 3, Pidu 44 cua Luét d4u gia
tai san;

d) Tu chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cia Luét ddu gia Tai san;

e) Cac truong hop huy quyét dinh cong nhan két qua tring dhu gia quyén st dung
dt: Ngudi tring dAu gia khong ndp hogc nop khong dt sb tién theo thong béo nop tién do
Co quan thué phat hanh.

PIEU 10: QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI TRUNG PAU GIA.

10.1. Ngwoi trang dAu gi4 c6 cac quyi“an sau day:

- Pugc cong nhén két qua trang d4u gid va 1am céc thi tyc dé nhan ban giao d4t theo
quy dinh.

- Pugc co quan nha nude co thAm quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dht
theo quy dinh.

- Pugc hudng cac quyén ctia ngudi sir dung d4t theo quy dinh ctia Luét Dét dai.

- Pugc quyén st dung ha tang k¥ thuat trong khu d4t va két ndi ha ting ky thuét
ngoai khu dét d& phyc vu cho viée sir dung dAt.

10.2. Ngwoi trung d4u gia c6 cac nghia vu sau day:

- Ky Bién ban diu gid.
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- Nép tién tring du gi4 ddy du, ding han theo Quyét dinh cong nhan két qua tring
d4u gi4 quyén sir dung dit, Thong bao ndp tién sir dung d4t do co quan thué ban hanh.

- Nop 1€ phi trude ba d4t theo quy dinh ctia B§ Tai chinh trudce khi dugc Cép Giéy
chtmg nhan quyén st dung d4t.

- Chiu su quén 1y ctia Nha nudc vé d4t dai, mbi trudng, quan Iy quy hoach, dAu tu kién
triic, xdy dung va chiju sy kiém tra gidm sét ctia Nha nudc trong qué trinh xay dung.

- Khi x4y dung phai xin cdp phép x4y dung theo quy dinh, xdy dung theo ding quy
hoach chi tiét d3 duoc cip c6 thAm quyén phé duyét. Khi xay dung xong cong trinh,
ngudi tring d4u gid co trach nhiém sira chita, hoan tra lai nguyén trang ha ting k§ thuat
khu d4t ban dau, néu gay ra hu héng.

- Lién hé véi cac co quan chic ning dé ky két hop d@)ng st dung dién sinh hoat, hé
théng nwéc sach (néu ¢6) va dau ndi hé thng ha tAng k¥ thuat trong 16 dat.

- Thue hién ding céc cam két da ky két trong qua trinh ndp hd so tham gia d4u gia.

- Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luét.

PIEU 11: HINH THUC, THOI HAN NQP TIEN SU DUNG PAT

11.1. Hinh thitc ndp:

Ngudi tring ddu gia nop tién st dung dét bing tién mit hodc chuyén khoan theo
thong tin dugc quy dinh tai thong béo ndp tién sit dung d4t do co quan thué ban hanh

11.2. Thoi gian ndp tién tring diu gia:

Ngudi tring ddu gia phai nop tién st dung d4t theo thoi han dwgc quy dinh trén
thong bao ciia co quan thué.

PIEU 12: GIAO PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT
CHO NGUOI TRUNG DAU GIA.

- Cin ctr Quyét dinh c6ng nhan két qua diu gia cia Cép co thAm quyén va ching tir
x4c nhan da n6p du tién sir dung dét (tién tring ddu gid), 18 phi trude ba clia ngudi tring
d4u gia, Co quan chirc ning quan 1y dit dai trinh Cép c¢6 thAm quyén quyét dinh giao dht
va clp gidy chimg nhén quyén sir dung dét theo quy dinh Luét dt dai hién hanh.

- Thoi han thyc hién cdc nhiém vu trén theo quy dinh ctia Luéat d4t dai 2024

PIEU 13: NOI QUY PHIEN PAU GIA.

- Nguoi nép hd so tham gia ddu gia khong du diéu kién tham gia dau gid, ngudi
khong phai 1a khach moi, ngudi khong cb6 nhiém vu duge phan cdng cia Nguoi co tai
san/TH chire hanh nghé dAu gia tai san khéng dugc vao phong t6 chirc phién du gia;

- Ngudi tham gia déu gia (hoic ngudi dwoc Gy quyén hop 18) phai c6 mit tai phong
t6 chirc phién ddu gia dung ngay, gid theo théng bao va quy ché da quy dinh;

- Nguoi tham gia ddu gid 1a 01 (mdt) ngudi duy nhit c6 tén trong danh sach xét
duyét da didu kién tham gia phién déu gia (Trwong hop cé ngwoi dai dién theo iy quyén
thi cén phdi cé vin ban iy quyén hop I¢). Trong mdt phién du gia, mot ngudi chi duogc
dai dién (bao gdm ca dai dién theo phép ludt va dai dién theo ty quyén) cho mot ngudi
tham gia ddu gi4, néu da 1a nguoi tham gia diu gi4 tai cing 01 phién du gi4 thi khong
duoc dai dién cho ngudi tham gia ddu gia khéc.
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- Nguoi tham gia déu gia phai cé trang phuc lich su, thai @0 ing xt ding muc, ngdi
dung vi trf ban t6 chirc phién dhu gia da sip xép, khong di lai ty do, khong tu ¥ d6i chd
ngdi, khong néi chuyén trao d6i voi ca nhan khéc trong phong d4u gia.

- Nguoi tham gia dhu gia «KHONG SU DUNG PIEN THOAI” hoic bt ky
phuong tién truyen thong nao trong phong du gia; khong dugc quay phim, chyup hinh
trong phong t8 chirc d4u gia, khong tu y ra khoi phong d4u gia néu chua c6 su ddng y cia
Déu gia vién;

- Nguoi tham gia d4u gia khong hut thubc, khong mang chét chay nd, chét kich thich
vao khu vue t6 chire d4u gi4, khong dugc st dung chét kich thich khi dén tham du d4u
gia,

- Ngudi tham gia dhu gid tuan thii tuyét d6i sy didu hanh phién déu gid cia Déu gid
vién, khong tranh luan véi Déu gia vién vi bét ky ly do nao;

- Nguoi tham gla dhu gla ¢6 hanh vi pha rdi, can trd phién d4u gia hotc lién két, théng
d6ng dim gié thi bi truét quyén tham gia d4u gia va bi xit Iy theo quy dinh ctia phap luat.

Céc trudng hop vi pham, tlly mirc d6 vi pham s€ bi xut 1y theo Quy ché diu g1a hodc
xtr Iy ky luét, xit phat vi pham hanh chinh ho#c bi truy ctu trach nhiém hinh sy, néu gay
thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phép luét.

PIEU 14: XU LY VI PHAM

- Nguoi tham gia dAu gi4, ngudi tring du gia, c4 nhan, td chirc c6 lién quan c6
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat du gia tai san 2016 hodc quy dinh
khéc tai Ludt d4u gi tai sin 2016 va cac van ban phép ludt khac co lién quan, thi ty theo
tinh chét, mic d6 vi pham ma bi xt ly ky luat, xr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
clru trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phép luét
(Piéu 70 Ludt dau gid tai san 2016).

- Nguoi co tai san d4u gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 9, khoan 2
Pidu 47 Luét d4u gia tai san 2016 hodc quy dinh khdc tai Luat d4u gia tai san 2016 va cac
van ban phép luat khac c6 lién quan, thi tiry theo tinh chit, mic d vi pham ma bi xt 1y
ky luét, xir phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ctu trach nhiém hinh sy, néu gy thiét
hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap luét ( Diéu 71 Ludt ddu gid tai san 2016).

- Ngutcn trang d4u gia khong ndp hodc ndp khong di s tién theo két qua tring du
gia quyén st dung d4t theo thdi han quy dinh thi bi tich thu khoan tidn dat trude ddu gia
da nop.

- Nguoi tring dhu gia quyén sir dung d4t ma st dung dAt sai myc dich thi b xir Iy
theo quy dinh cta Luéat Dét dai.

- T4 chirc hanh nghé dau gié tai san, Péu gi4 vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh
tai Phuong an déu gia va Quy ché déu gi4 s& bi xtt Iy theo quy dinh ctia phép ludt, tiry vao
muc d6 va tinh chit ctia hanh vi vi pham.

PIEU 15: PIEU KHOAN CHUNG

- Trudng hop truéc ngay t6 chirc phién d4u gia, néu c6 sy thay dbi vé sb luong thira
d4¢ dwa ra d4u gia, gia khoi diém, thoi gian, dia diém t6 chirc phién d4u gi4, dé nghi ngudi
tham gia d4u gid phéi hop thue hién.
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- Khoan tién mua hd so moi tham gia ddu gia chi duge tra lai trong truong hop
phién du gi4 khong t6 chire dwgc. Khong hoan lai tién ho so d6i voi ngudi ¢ hanh vi vi
pham quy dinh ctia phap luat d4u gia trong thoi gian td chirc ddu gia.

- Ngudi dd mua hd so, duge hiéu 12 da tw tim hiéu v& khu dét ddu gia va c6 nhu ciu
tham gia dAu gié. T chire hanh nghé ddu gi4 tai san khong giéi quyét bat ky yéu ciu nao
cua khach hang trong viéc d& nghi tra lai hd so ¢ mua va nhan lai khoan tidn mua hd so
mdi tham gia ddu gia véi ly do khong con nhu cau.

- Ngudi mua hd so tham gia d4u gid c6 nhu cdu 14y hoa don thi phai cung chp day du
thong tin (tén, dia chi, m& s6 thué, Email nhan héa don dién tir) cham nhét trude thoi diém
két thic viéc ban hd so moi tham gia d4u gia. Sau thoi diém nay, Cong ty ddu gia hop

“danh PAu gid Viét Nam 1ap hoa don tidn ban hd so tham gia dAu gid theo quy dinh phap
luat v& héa don, chimg tlr

- Hé so moi tham gia dbu gid tai sin dwpc ding tdi cong khai, DE NGH] cdc
khdch hang tham khao ky hé so diu gid trude khi nép hé so tham gia diu gid tai sn.
Té chikc hanh nghd ddu gid tai san khong chiu trach nhigm doi vi cdc truong hop
phat sinh do 16i ciia khdch hang khéng tim hiéu ky hé so.

- Quyét dinh cia Péu gid vién didu hanh phién d4u gid 1a quyét dinh cudi cing va
cac bén phai thyc hién theo, dong thoi Déu gid vién didu hanh phién d4u gi4 chiu trach
nhiém trudc phap lut v& cac quyét dinh do. Tét ca cac hanh vi cén tré hoat dong clia déu
gié vién, gy r01, mAt trat tu tai phién dau gia, de doa, cudng €p diu gia vién.... clia nguoi
tham gia dAu gia s& bi xi Iy theo quy dinh ctia phéap luét.

PIEU 16: TO CHUC THU'C HIEN.

Ngum c6 tai san déu gla (Pon vi tb chirc viée dhu gia quyén st dung d4t) chiu trach
nhiém vé tinh phép ly cta quyén st dung dAt dua ra déu gi4. T chirc hanh nghé du gia tai
san chiu trach nhiém tuén thi ding quy dinh phap luét v& trinh tu, thi tuc d4u gid, ma khong
chiu trach nhiém vé tinh phép 1y va céc vAn d& khéc c6 lién quan dén quyén sir dung dét dhu
gid.

PAu gi4 vién, nhan vién cia T chitc hanh nghé dAu gid tai san, Pon vi td chirc viée
dAu gi4 quyén st dung dAt va ngudi tham gia d4u gia, cac td chtrc c4 nhan khéc lién quan
¢ trach nhiém thuc hién Quy ché cudc du gia nay.

Moi trudong hop phat sinh giita cac bén s& dugc giai quyét theo quy dinh tai Quy ché
nay, treong hop ban Quy ché nay khong quy dinh, khiéu nai va tranh chip gifta cac bén s&
duoc giai quyét theo dting quy dinh phép luat hién hanh.

Quy ché cuge ddu gid dwgc ban hanh gom 16 Diéu, Thong bdo diu gid tai sin la
tai liéu khong thé tdch roi ban Quy ché nay.

CONG TY PAU GIA HOP DANH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

HUYEN ME LINH Déc 1ap — Tw do Hanh phiic
S6: 812 /QP-UBND Mé Linh, ngay 25 thdang 02 nam 2025
QUYET PINH

vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dit
tai diem X7, thon Nai Chau, xa Chu Phan, huyén Mé Linh

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Can cir Luat To 6 chirc chinh quyen dia phwong ngay 19/06/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot so dieu cia Ludt Té chirc chinh phii va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai nam 2024;

Can ctr Ludt Péu gia tai san nam 2016, Ludt sua doi, bo sung mot 56 diéu
ciia Ludt ddu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can civ Ludt Quan 1y thué nam 2019;

Can cir Ludt Dau thau 2023;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé a”zeu cua Luat Dau gia tai san so
01/2016/QH14 dwgc sita doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15);
s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt
Qudn 1y thué; sé 24/2024/NP-CP ngay 27/02/2024 Quy dinh chi tiét mét s6 diéu
va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lya chon nha thau; sé 102/2024/NP-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai;

Can cir cdc Théng tw cia cdc Bo: sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia BY Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh
tai Ludt Dau gid tai san; s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sira déi, bo
sung mét s6 diéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B6 Tai
chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san tai Ludt Pdu gid tai san; sé
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B Tw phdp quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san sé 01/2026/0HI14 dwoc sira
doi, bé sung mot so diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15; so 20/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 ciia B Tw phdp quy dinh co ché, chinh sdach vé gid dich vu ddu gid
tai san ma phap lugt quy dinh phai ddu gid, chi phi ddng théng bdo lwa chon t6
churc hanh nghe ddu gid tai san, chi phi thong bao cong khai viéc ddu gid trén
Cong Dau gid tai san quoc gia, chi phi sir dung Céng Pdu gid tai san quoc gia
dé dau gia bang hinh thirc truc tuyen 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia
Bé Tai chinh hwéng dan vé ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san,
quy dinh vigc thu, chi, quan ly va su dung tién ban hé so moi tham gia dau gid,
tién dat trude cua nguoi tham gia ddu gid khong dwoc nhdn lai theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddu gia tai san;

Can cit Nghi quyét s6 22/NO-HPND ngay 22/12/2020 ciia Héi dong nhén
ddn huyén Mé Linh vé phé duyét chii trwvong dau tw, diéu chinh chii truong dau tw
mot sé dw dn sir dung von dau tu cong cua huyén Mé Linh;
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Can cit Ké hoach s6 06/KH-UBND ngay 06/01/2025 ciia UBND huyén Mé
Linh vé ddu gid quyén sir dung ddat ndm 2025 trén dia ban huyén Mé Linh;

Can cir cac Quyét dinh ciia UBND thanh pho Ha Ngi: sé 61/2024/0P-
UBND ngay 27/9/2024 ban hanh quy dinh vé mét s6 néi dung thuéc linh viee dat
dai trén dia ban thanh phé Ha Noi; sé6 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 vé
viéc diéu chinh, sira doi, bé sung Quyét dinh sé 30/2019/0D-UBND ngay
31/12/2019 ciia UBND thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh va bang gid
cdc logi dat trén dia ban thanh pho Ha Ngi dp dung tie ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024 dwoc siva doi, bé sung tai Quyét dinh sé 20/2023/0D-UBND ngay
07/9/2023 ciia UBND thanh phé Ha Néi; sé 2684/QP-UBND ngay 22/5/2024 vé
viéec giao 24.606,3 m2 dat tai xd Chu Phan, huyén Mé Linh cho UBND huyén Mé
Linh dé thuc hién dy dn: Xady dung HTKT dé dau gia OQSD dat tai diém X7, thon
Nai Chdu, xa Chu Phan, huyén Mé Linh;

Can cir cdac Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: s6 2653/0D-UBND
ngay 23/8/2019 vé phé duyét dia diém va Quy hoach tong mdt bang ty 1é 1/500
ciia dw dn; s6 3841/0P-UBND ngay 25/10/2019 vé viéc phé duyét dw dn;

Can cir Van ban sé6 867/UBND-QLPT ngay 03/4/2024 ciia UBND huyén
Mé Linh vé viéc chdp thudn Quy hoach chi tiét rit gon (Quy hoach tong mdt
bang) diéu chinh ty 1é 1/500 dw dn: Xdy dung HTKT khu dat dau gia QSD dat
tai diém X7, thén Nai Chédu, xd Chu Phan, huyén Mé Linh;

Xét dé nghi ciia phong Tai nguyén va Moi trwong tai To trinh sé 206/TTr-
TNMT ngay 25/02/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gid quyén sir dung dat d6i voi 87 thua dat

tai diém X7, thdn Nai Chau, xd Chu Phan, huyén Mé Linh.
(chi tiét theo phuwong an dinh kém)

Piéu 2. Giao Trung tdm Phét trién quy dat thuc hién déu gia quyén st dung
dat theo phuong an duoc phé duyét va quy dinh cua phép luat.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND - UBND huyén, Trudng cac nganh: Tai chinh -
Ké hoach, Tai nguyén va M6i truong, Quan 1y Do thi, Gidm ddc Trung tim Phat
trién quy dat, Chi cuc Trudng Chi cuc thué khu vuc Soéc Son - M@ Linh, Giam
d6c Kho bac Nha nudc Mé Linh, Chi tich UBND x& Chu Phan, Thi trudng cac
don vi, ¢4 nhan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hénh./M

Noi nhign: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 (dé t/hién); KT. CHﬁ TICH

- Chui tich UBND huyén (dé b/céo); | >
- Luu: VT.TNMT.(Khéanh). Q CHU TICH
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Mé Linh, ngay 25 thang 02 nam 2025

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat ¢ doi véi 87 thira dit
tai diém X7, thén Nai Chau, xa Chu Phan, huyén Mé Linh
(Kém theo Quyét dinh s6: 812/0P-UBND ngay 25/ 02/2025 ciia UBND huyén)

I. CAN CU PHAP LY
Can cir Ludt Pdt dai nam 2024;

Can cir Ludt Péu gia tai san nam 2016, Ludt sua doi, bo sung mot 56 diéu
cua Ludt dau gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Quan 1y thué nam 2019;
Can cir Ludt Pdu thau 2023;

Can ci cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé dzeu cua Luat Dau gia tai san so
01/2016/QH14 dwgc sita doi, bo sung mot sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15);
s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt
Qudn 1y thué; sé 24/2024/NP-CP ngay 27/02/2024 Quy dinh chi tiét mét sé diéu
va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lya chon nha thau; s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir cdc Théng tw cia cdc Bo: sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia BY Tai chinh quy dinh khung thir lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh
tai Ludt Pdu gid tai san; so 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sira doi, bo
sung mét s6 diéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B6 Tai
chinh quy dinh khung thii lao dich vu déu gid tai san tai Ludt Pdu gid tai san, 0
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B Tw phdp quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu gia tai san s0 01/2026/QH14 dwoc sua
doi, b6 sung mot so diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15; s6 20/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 ciia Bé Tw phdp quy dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu ddu gid
tai san ma phdp lugt quy dinh phai ddu gid, chi phi ddng théng bdo lwa chon té
chire hanh nghé dau gid tai san, chi phi thong bao cong khai viéc ddu gid trén
Cong Pau gid tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong Daiu gza tai san quoc gia
dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén; so 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia
Bé Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san,
quy dinh vi¢c thu, chi, quan ly va su dung tién ban hé so moi tham gia dau gid,
tien dat trude cua nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Can cir Ké hoach s6 06/KH-UBND ngay 06/01/2025 ciia UBND huyén Mé
Linh vé dau gia quyén su dung dat nam 2025 trén dia ban huyén Mé Linh,
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Can cit C&C Quyét dinh ciia UBND thanh pho Ha Noi: sé 61/2024/0D-
UBND ngay 27/9/2024 ban hanh quy dinh vé mét sé néi dung thudc linh vuc ddt
dai trén dia ban thanh phé Ha Ngi; sé 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 vé
viéc diéu chinh, sia doi, b6 sung Quyét dinh sé 30/2019/0P-UBND ngay
31/12/2019 ciia UBND thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh va bang gid
cdc logi dat trén dia ban thanh pho Ha Ngi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024 dwoc siva doi, b6 sung tai Quyét dinh sé 20/2023/0P-UBND ngay
07/9/2023 ciia UBND thanh phé Ha Néi; sé 2684/QD-UBND ngay 22/5/2024 vé
viéc giao 24.606,3 m2 dat tai xd Chu Phan, huyén Mé Linh cho UBND huyén Mé
Linh dé thyee hién dy dn: Xay dung HTKT d@é dau gia OSD dat tai diém X7, thon
Nai Chdu, xa Chu Phan, huyén Mé Linh,;

Can cit cdc Quyét dinh cia UBND huyén Mé Linh: sé 2653/0P-UBND
ngay 23/8/2019 vé phé duyét dia diém va Quy hoach tong mdt bang ty 1é 1/500
dy dn: Xay dung HTKT khu dat dau gida OSD dat tai diém X7, thén Nai Chdu,
xd Chu Phan, huyén Mé Linh; s6 3841/0P-UBND ngay 25/10/2019 vé viéc phé
duyét du an;

Cdan cir Van bdn sé 867/UBND-QLDT ngay 03/4/2024 ciia UBND huyén
Mé Linh vé viéc chdp thudn Quy hoach chi tiét it gon (Quy hoach téng mdt
bang) diéu chinh ty 1é 1/500 dw an: Xay dung HTKT khu dat dau gia QSD dat
tai diém X7, thén Nai Chédu, xd Chu Phan, huyén Mé Linh;

Can cu cac Quy dinh va van ban phap ludt khdc co lién quan.
II. TONG QUAN VE KHU PAT PAU GIA QSD PAT
1. Pon vi té chirc ddu gia

UBND huyén Mé Linh giao cho Trung tdm Phat trién quy dat t6 chirc thyuc
hién viéc dau gia; lwa chon T6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién dau gia
quyén st dung dat; to chire lya chon va ky hop dong thué T6 chtrc hanh nghé dau
gia tai san thuc hién phién dau gia quyén str dung dat theo quy dinh.

2. Pham vi ap dung

Phuong 4n nay quy dinh trinh tu, tha tuc, phwong thirc, hinh thie dau gia,
quyén va trach nhiém cua don vi t6 chirc dau gid, To chic hanh nghé dau gid tai
san, d6i tugng tham gia dau gia quyén sir dung dat d6i véi 87 thura dat tai diém
X7, thdn Nai Chau, xd Chu Phan, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi.

3. Danh muc, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuat

3.1. Vi tri, ranh gidi khu dit

- Phia Bong Bic giap tuyén duong dé that xa (Pé Song Hong - tinh 16 308);
- Phia Bong Nam giap chan dé Song Hong;

- Cac phia con lai giap dat néng nghiép;

3.2. Ha tang ky thudt, dién tich

- Ha tang k¥ thuat thira dat:
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+ Cho phép thyc hién cac thu tuc dau gia QSD dit va to chuc ddu gia QSD
dat song song voi viée hoan thién dau tu xay dung ha tang k¥ thuat du an; Tuy
nhién ¢am bao phép 1y theo quy dinh dé giao dit cho nguoi tring déu gia QSD
dat khi da thue hién day du nghia vu tai chinh d6i voi nha nuée.

- Tong dién tich khu dét: 24.606,3 mZ.

- Dat pham vi d4u gia: 9.163,33 m? duoc chia lam 87 thira.
- Pt ¢ d¢ bd tri nha & x3 hoi: 2.290,93 m?.

- it cay xanh, giao thong, TDTT....: 13.152,04 m?.

3.3. Bing chi tiéu sir dung dit diu gid nhw sau:

] o Dién tich | Matdd | Tang

STT Tén 16 dét o D‘(gr‘]‘qzt;c" xﬁé' n?;;ng dﬁ;’g ca0 (o1
(%) | (tang)

| | pG-01 12 130506 | 114048| 8739| 3,00
1 | TirLo 01 dén Lo 05 5 100,00 90,00| 9000| 3,00
2> |Loos 1 130,05 10923 8399| 3,00
3 | TrLo 07 dén Lo 11 5 100,00 90,00| 9000| 3,00
4 |Lo12 1 175,01 131,25 |  7500| 3,00
Il | PG-02 20 200470 | 185530| 8857| 3,00
1 |Lo13 1 124,87 106,17 | 8503| 3,00
> | TurLo 14 dén L6 22 9 100,00 90,00| 9000| 3,00
3 |Lo23 1 169,83 12913 7603| 3,00
4 | TuLo24 dén Lo 32 9 100,00 90,00| 9000| 3,00
| pG-03 22 230926 | 204243| 8845| 3,00
1 | TaL6 33 dén Lo 42 10 100,00 90,00| 9000| 3,00
2> |Lo43 1 177,64 13229 | 7447|300
3 | TuLo 44 dén Lo 53 10 100,00 90,00| 9000| 3,00
4 |Los4 1 131,62 110,13| 8368| 3,00
IV | pG-04 11 1.107,58 99519 | 8985| 3,00
1 | TirLo 55 dén Lo 64 10 100,00 90,00| 9000| 3,00
2> |Loes 1 107,58 0519| 8848| 3,00
V | PG-05 7 758,01 66388 | 87,58| 3,00
1 |Lo6s 1 158,01 12388| 7840| 3,00
2 | T Lo 67 dén Lo 72 6 100,00 90,00| 9000| 3,00
VI | PG-06 8 841,77 74575 |  8859| 3,00




1 |TuwLo 73 dénLo 79 7 100,00 90,00 90,00 3,00
2 | L0680 1 141,77 115,75 81,65 3,00
Vil | bG-07 7 746,95 658,46 88,15 3,00
1 |Lo81 1 146,95 118,46 80,61 3,00
2 | Tir Lo 82 dén Lo 87 6 100,00 90,00 90,00 3,00

4. Muc dich, thoi gian va hinh thire sir dung dat

- Muc dich str dung: Dit 6.

- Thot han st dung: Lau dai.

- Hinh thire str dung dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

5. Du kién thoi gian t6 chire ddu gia va gia tri thu dwoc

- Dy kién thoi gian t0 chirc dau gia: Tir thang 3 ndm 2025 dén khi hoan
thanh dau gia hét cac thira dat.

- Dy kién s6 tién trang dau gia khoang: 180 ty dong, S tién trén s& thu ndp
vao ngan sach nha nudc sau d6 UBND huyén diéu tiét theo quy dinh.

- Phuong thirc lya chon T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san thuc hi¢n phién
dau gia: thuc hi¢n theo di€u 56 Luat dau gia tai san; Thong tu s6 19/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tu phap hudng dan lya chon T6 chitc hanh nghé
dau gia tai san va cac quy dinh hién hanh.

-’Don vi dugc giao td chirc thl_}'C hién viéc dau ‘gié’: Trung tam Phat trién
quy dat dang Thong bao lya chon T6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién
phién dau gia trén Cong dau gia tai san qudc gia; cong thong tin dién tir huyén
M¢ Linh va lya chon trén co s¢ céc ti€u chi moi tham gia.

6. Nguon kinh phi cho hoat dong diu gia quyén sir dung dit

Thyc hién theo Thong tw 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai
chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién dat
trudc cua nguoi tham gia dau gia khong duge nhan lai theo quy dinh cua phap
luat v€ dau gia tai san va cac quy dinh ctua phap luat hién hanh.

ITII. QUY PINH CHUNG

1. Nguyén tic, diéu kién to chirc dau gia (Thuc hién theo quy dinh tqi
Diéu 6 Ludt dau gia tai san va Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Pdu
gid tai san).

1.1. Nguyén tic diu gid

Viéc déu gia quyén sir dung dat dugc thuc hién theo nguyén tic co ban sau:

- Bdo dam tinh ddc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bﬁng,
khach quan va tuan thu quy dinh cua phap luat.

- Bdo v¢€ quyén, loi ich hop phép cua nguoi co tai san dau gia, nguoi tham
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gia ddu gia, ngudi trang dau gid, nguoi mua duogc tai san ddu gia, TO chic hanh
nghé d4u gia tai san, ddu gia vién.

- Phlen‘dau gia phai do dau gia vién diéu hanh, trir trudng hop phién déu
gia do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.

1.2. Piéu ki¢n té chirc diu gid

Viéc diu gia quyen st dung dat duoc thue hién ddi véi timg thira dat. Thira
dat dua ra dau g1a quyén sir dung dat theo quy dinh phai c6 tir 02 nguoi dang ky

tham gia dau gia, 02 nguoi tham gia dau gia va 02 nguoi tra gia hop 18 (c6 phiéu
tra gia hop 1€) tro 1én.

Truong hop dua ra ddu gia nhiéu thira dét trong cung mot dot phai ddm bao
diéu kién: mdi thira dat c6 tir 02 nguoi ding ky tham gia dau gia, 02 nguoi tham
gia dau gia va 02 nguoi tra gia hop 18 (c6 phiéu tra gia hop 18) trd 1én.

2. Poi tuong, diéu kién tham gia dau gia (Thuc hien theo quy dinh tai
Diéu 38 Ludt dau gid tai san va Ludt siva doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Pdu
gid tai san).

2.1. Péi twong, diéu kién tham gia diu gid

Péi tugng tham gia dau gia: 'Nguoi c6 du nang luc hanh vi dan sy va thudc
d6i tuong dugc Nha nudc giao dat theo quy dinh tai Piéu 119 va Piéu 125 Luat
Pat dai 2024 va c6 du cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 55 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh Phu, khong str dung vén ngan
sach nha nudc dé tham gia dau gia va co dang ky tham gia dau gia thong qua
viéc nop hd so tham gia d4u gia hop 18 va tién dat trude cho don vi thuc hién
phién d4u gia tai san theo quy dinh.

2.2. Cac triweong hop khéng dwoc tham gia diu gid quyén sir dung dit

a) Nguoi khong ¢6 ndng luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhéan thirc, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, lam chu
duoc hanh vi cia minh;

b) Nguoi 1am viéc trong To chirc hanh nghé dau gia tai san thyuc hién phién
dau gid; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

~¢) Nguoi duge chu so hiru tai san uy quyén xur ly tai san, nguoi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi cO
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap lut;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d) Ngudi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luét
ap dung doi véi loai tai san do;



e) Céc truong hop khong du diéu kién quy dinh tai muc 1.

2.3. Nghiém cém ngwoi tham gia diu gid, ngwoi triing diu gid, cd nhan,
to chiwrc khac thwc hién cdac hanh vi sau ddy:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; sit dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia dau gia, tham du phién dau gia;

- Thong ddng, moc ndi voi ddu gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai
san, nguoi co tai san dau gid, ngudi tham gia dau gid khac, cd nhan, t6 chuc
khac dé dim gia, nang gid, lam sai l1éch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham 1am
sai l¢ch két qua dau gia tai san;

- Nhan ty quyén tham gia déu gi cua nguoi tham gia dau gia khac doi voi
tai san ma minh cting la nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhan uy quyén tham
gia dau gia cta tir hai ngudi tham gia ddu gia tré 1én dbi voi cling mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh ruodt, chi ruot,
em rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

- Tham dy phién d4u gia trong trudng hop coéng ty me, cong ty con, cac
doanh nghi€p ma cé nhan, t6 chirc hodc nhdém ca nhan, t6 chtrc ¢c6 kha nang chi
phoi hoat dong cua doanh nghi¢p theo quy dinh cia phap luat vé doanh nghié¢p
cling 1a nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.

2.4. Cdch thirc ding ky tham gia diu gid

- M01 ngudi dang ky tham gia ddu gia phai nép hd so tham gia dau gia va
ndp tién dat trudc tham gia dau gia. Mot nguoi dang ky tham gia dau gia phai
ndp hd so, ndp khoan tién mua hd so va tién dit trude twong tng véi sé luong
thira dat dang ky dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai ndp ho so, ndp tién mua ho so va tién dt
trudc theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Tién dung trong dau gia: Viét Nam dong.
3. Xét duyét dicu kién tham gia dau gia

3.1. Két thuc thoi gian tiép nhan ho so, toan bd ho so cta cac khach hang sé
duge To chire hanh nghé d4u gia tai san cho vao hom, khéa kin, niém phong.
Trude khi to chic dau gia, Trung tam Phat trién quy dat ph01 hop vé6i T6 chirc
hanh nghé du gia tai san t6 chirc mé niém phong hom dung hd so, boc phong bi
dang ky ky hi¢u thura dat, 1ap danh sach khach hang tham gia du gia, xet duyét
diéu kién cua cac ho so tham gia dau ~gia da nop. Can cur vao so lugng nguoi
tham gia dau gia dé sap xép thoi gian tong hop, xét duyét diéu kién tham gia dau
gia cho phu hop.



3.2. Viéc to chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat
phai thyc hién trong diéu kién bao mat, duoc 1ap thanh van ban, cac thanh phﬁn
tham du phai ky tén xac nhan ndi dung va duoc luu trit trong hd so tham gia déu
gla Thong bao cong khai danh sach nhiing nguoi khong du diéu kién tham gia
d4u gia quyén sir dung dét tai don vi to chuc thyc hién viée dau gia quyén st
dung dat va don vi thuc hién phién dau gia quyén st dung dat.

3.3. H?) s0 xét duyét diéu kién tham gia dau gia, danh sach nguoi dang ky
tham gia dau gia va danh sach nguoi du di€u kién tham gia dau gia dugc bao
quan theo ché do Mat.

4. Gia khéi diém, buéce gia

4.1. Gid khéi diém:

La gid khoi diém du gi4 da duoc UBND huyén Mé Linh phé duyét, duoc
thong bao cong khai trude phién dau gia.

~ Gia khoi Qiém‘t& vong dau s6 02 trd di: la gia tra hop 1€, cao nhit ctia vong
dau gia trude lién ke. Truong hop tai vong dau trude lién k€ ma gia tra hop 1€, cao
nhat bang gia khoi diém cia vong dau gia, thi gia khoi diém cia vong dau tiép
theo bang gia khai diém cta vong dau trudc lién ké cong thém mot budc gia.

4.2. Buoc gia:

Budc gia ap dung chung d6i voi cac thira dat va trong cic vong dau la:
5.000.000 dong/01 budc (Bang chir: Nam tri¢u dong trén mot budc gia) va khdng
gi61 han s6 1an tang 1€n cua budc gia tai moi vong dau gia.

5. Hinh thire, phwong thire dau gia (Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 40
Ludt dau gia tai san)

5.1. Hinh thirc ddu gid

Pau gia bang b6 phiéu truc tiép nhleu vong tai cudc dau gia va tbi thiéu qua
05 vong dau gia bat budc; trudng hop néu tai vong dau gia bat ky nao trudc vong
dau gia s6 05, da co muc tra gia hop 1é cao nhat t6i thiéu bang gia khoi diém dugc
UBND huyén phé duyét cong thém 04 bude gia, thi xac dinh la nguoi trang dau
gia, néu vong dau gia tlep theo khong con ai tham gia tra gia. Viéc bo phiéu truc
tiép nhiéu vong tai cudc dau gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia.

5.2. Phwong thirc diu gid
Pau gia theo phuong thire tra gia 1én.

6. Trinh tuw t6 chirc cudc diu gia bz‘lng hinh thirc bé phléu truc tlép tai
cudc diu gia (Thuc hién theo quy dinh tqi Diéu 42 Ludt ddu gid tai san va Ludt
sita doi, bo sung mét s6 diéu cuia Ludt Ddu gid tdi san).

- Gi6i thiéu ban than, ngudi giup viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia
dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia dau gia;

- Poc Quy ché cudc dau gia; Gidi thiéu khu dat dau gia;

- Nhic lai muc gia khoi diém trong trudng hop cong khai gia khoi diém;



- Thong bao budc gia, thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia déu gia;

- Hudng dan cach tra gia va tra 1oi cau hoi cua ngudi tham gia ddu gia;

- Nhic lai yéu cau doi v6i phiu tra gia hop 18, thoi gian dé thyc hién viée
ghi phiéu;

- Cong bd gia tra cao nhit v6i su giam sat cia it nhat mot ngudi tham gia

dau gia.

- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai Diéu 42 Luat Pau gia tai san.”

7. Quy dinh vé tién mua hd so ddu gia, tién dit trwde tham gia dau gia

Khi nguoi tham gia dau gia ty nguyén tham gia thi phai nop tién mua ho so
va phai nop tién dat trude, sO tién dat trude khong qua 20% gia tri thira dét tinh
theo gia khai diém (chi tiét tai Théng bdo moi tham gia ddu gid).

Dia diém ndp tién mua hd so: cu thé theo Thong bao mdi tham gia dau gia.

Hinh thirc ndp khoan tién dat trude: T6 chitc hanh nghé dau gia tai san co
03 tai khoan ngan hang dé nhan khoan tién dit truéc. Nguoi tham gia dau gia
ndp tién vao 01 trong 03 tai khoan ngan hang cta T6 chirc hanh nghé dau gia tai
san (thong tin cu thé theo Théng bdo moi tham gia ddu gid). Nguoi tham gia déu
gia c6 thé dang ky dau gia mot hay nhiéu thira dat v6i diéu kién phai nop tién
mua ho so va nop tién dat trude twong Gng véi sd lugng thura dat dang ky dau
gia. Khoan tién dit trude dd ndp cua nguoi trang dau gia duoc tinh vao tong sd
tién phai ndp cho thira dat tring dau gia.

Nguoi khong trang dau gia va khong vi pham phuong 4n dau gia, quy ché
cudc dau gia, quy @inh cua phap luat b1 ap dung hinh thtrc tich thu tiép dat truoc;
nguoi khong du di€u kién tham gia dau gia s€ dugc hoan tra khoan tién dat trudce
trong thot han ba (03) ngay lam vi¢c ké tur ngay két thuc cudc dau gia;

Khoan tién dit trudc khong duoc hoan tra cho ngudi tham gia ddu gia trong
cac truong hop dugc quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gia tai san va Luat
stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat Pau gia tai hodc bi huy quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia theo quy dinh tai khoan 9 diéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu;

Nguoi tham gia dau gid c6 quyén tir choi tham gia dau gia va dugc nhan lai
tién dat trudc trong trudng hop co thay ddi vé gia khoi diém, sb 1u‘omg, chat
luong tai san, thoi gian, dia dlem t6 chirc phién dau gia, hinh thic dau gia,
phuong thire ddu gia da niém yét, théng bao cdng khai.

8. Ho so' moi tham gia ddu gia, Ho so’ ding ky tham gia diu gia

8.1. Hé so moi tham gia diu gid

- Théng bao moi tham gia d4u gia.

- Phiéu dang ky tham gia dau gia.



- Phuong 4n d4u gia quyén str dung dét;
- Quy ché cudc ddu gia quyén str dung dét, Noi quy phong dau gid;

‘ - G161 thiéu quy hoach khu dit, muc dich st dung va céac cong trinh ha
tang k¥ thuat khu dat.

- So d6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dat dau gia.

- Quy dinh vé diéu kién tham gia dau gia; thoi gian, dia diém nop hd so
tham gia dau gia.

- Thoi gian xem xét thuc dia.
8.2. Ho so ding ky tham gia diu gid

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau, c6 dong dau treo ciia T6 chic
dau gia tai san (ghi da cic ndi dung theo mau, ky va ghi rd ho tén). Phiéu dang
ky ghi & sd hiéu thira dat tham gia dau gia duoc nguoi tham gia ddu gia hoic
ngudi ndp hd so tham gia dau gia cho vao phong bi ghi tén, dan kin va dugc nop
theo thoi gian quy dinh cung voi diéu kién ‘phai nop du khoan tién dit trude
tuong Ung voi so luong thura dat dang ky dau gia. (Phong bi dang ky ky hi¢u
thira dat tham gia ddu gia dugc bao mat va chi duoc mo trong budi xét duyét
diéu kién tham gia dau gia). Thira dat dang ky dau gia duoc ghi trong Phiéu
dang ky phai trung voi ky hiéu thua dat dua ra dau gia. Truong hop thua dat
dang ky dau gia trong Phiéu dang ky khong tring véi ky hiéu thia dat dua ra
dau gia thi ho so duoc coi 1a khong hop 1€, khong dugc tham gia phién dau gia
va s& duoc hoan tra lai khoan tién dit trude.

- Ban sao Can cudc cong dan/HO chiéu (con thot han);

- Chumg tir xac dinh khoan tién mua hd so tham gia ddu gia da nop dé
dang ky tham gia dau gia quyén str dung dat.

- Vin ban hodc Gidy uy quyén c6 xac nhin cta co quan ¢ thAm quyén
(n€u co).

- Hé so tham gia dﬁ'u} gia dugc bo vao phong bi A4 dé nop cho t6 chirc
hanh nghé dau gia tai san dé xét duy¢t di€u kién tham gia dau gia theo quy dinh.

- Mbdi mdt bd ho so chi duoc dang ky tham gia ddu gia tai 01 thira dat.

Truong hop cac Gidy to khong cong ching hodc chimg thuc thi phai xuét
trinh ban goc dé doi chiéu.”

9. Niém yet thong bao cong khai viéc dau gia; Thoi gian, dia dlem ban

hd so, nop ho so, thu tién dit truéce (Thye hién theo quy dinh tqi Diéu 35, 38,

57 Ludt ddu gid tai san va Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Ddu gid
tai san).

Thoi gian niém yét viéc dau gia QSD dat, ban va tlep nhan ho so dau gia
thue hién theo quy dinh tai cac Piéu 35, Piéu 38 Luat Pau gia tai san va Luat
stra ddi, bd sung mot sb diéu ctia Luat Piu gia tai san.

Thong bao cong khai viéc déu gia quyén st dung dat thuc hién theo quy
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dinh tai Diéu 57 Luat ddu gia tai san va Ludt stra ddi, bo sung mot sb diéu cua
Luat Dau gia tai san.

Thoi gian, dja diém ndp hd so, thu tién ban hd so, tién dit trudc thuc hién
theo quy dinh hién hanh va theo Thong bdo moi tham gia dau gia cua To6 chirc
hanh nghé dau gia tai san.

10. Cach xac dinh ngwoi tring dau gia (Thuc hién theo quy dinh tai Piéu
42 Ludt dau gia tai san va Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Pdu gia
tai san).

Viéc xac dinh nguoi tring déu gia dya trén 2 tiéu chi: ¢6 phiéu tra gia hop
1€ va co6 gia tra hop I¢:

+ Phiéu tra gia hop 1€: 18 phiéu do T6 chirc hanh nghé dau gia tai san phat
hanh (phleu theo mau in san, cé déng dau cua To 6 chirc hanh nghe ddu gid tai
san); phiéu ghi day du cac ndi dung theo mau va théng nhit véi hd so xét duyét
diéu kién tham gla dau gia, nop dung thoi gian theo quy dinh, da ky va ghi day
du ho va ten. S6 tién tra gia bang chir va bang s6 trong phiéu dau gia phai théng
nhit, néu c6 su sai 1éch thi s& 14y gia tri bang chir dé xét gia.

+ Gia tra hop 1¢: 1a gia ghi trong phiéu tra gia, bang gia khoi diém cong véi
s0 nguyen lan budc gia (gia tra phai c6 nghia, r6 nghia, xac dinh dugc theo quy
dinh dong tién Viét Nam; ghi day du hang triéu, tram, nghin, don vi dong).

Truong hop nguoi tham gia dau gia néu tra sai budc gia s€ dugce lam tron theo
nguyén tac cdng tang 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia.

Gia tra hop 16 = Gia khoi diém + n 1an budc gia (n 1a sé tuy nhién:
0,1,2,34,5....w).

* Cdch thirc xdc dinh ngwoi tring diu gid

+ Nguoi trl’mgrdéu gia: 12 nguoi c6 phiéu tra gia hop 1€ va co gia tra hop 18
cao nhat cho 1m? dat sau khi da thuc hién qua 05 vong dau gia bat budc. Truong
hop néu tai vong dau gia bat ky nao trudc vong dau gia s6 05, da c6 muc tra gia
hop 1¢ cao nhét téi thiéu bang gia khoi diém dugc UBND huyén phé duyét cong
thém 04 budc gia, thi xac dinh 1a nguoi trang dau gia, néu vong dau gia tiép theo
khong con ai tham gia tra gia.

+ Gid xét trang dé}l gia: 1a gid tra hop 1& va cao nhit so voi gia khoi diém
hodc bang gia khoi diém trong truong hop khong co nguoi tra gia cao hon gia
khéi diém.

- Gi4 tra ghi trén phiéu dau gia (méc dinh): don vi tinh trén 01 (mdt) mét vudng.

Truong hop nguoi tham gia dau gia tré dudi gid khoi diém thi khong hop 18,
s€ bi ap dung hinh thirc xur 1i vi pham theo quy dinh va khong dugc ti€p tuc tham
gia dau gia.

11. Xir ly cac truwong hop phat sinh trong phlen diu gia (Thuc hién theo

quy dinh tai Piéu 44,50,51 Ludt ddu gid tai san va Ludt sira doi, b6 sung mét so
diéu ciia Ludt Ddu gid tai san)
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11.1. Rut lai gia da tra
Tai phién d4u gia, néu ngudi di tra gia cao nhat rat lai gia da tra trudc khi

dau gia vién cong bd ngudi trang d4u gia thi phién dau gia van tiép tuc va bt
dau tir gia cua nguoi tra gia lién ké trude do.

Nguoi rat lai gia da tra bi truat quyén tham du phién dau gia va khong duoc
nhan lai khoan tién dat trudc.
11.2. Tir chéi két qua tring diu gid

Sau khi ddu gié vién diéu hanh cudc dau gia da cong bb ngudi tring dau
gia ma tai cudc dau gia ngu:m nay tu chéi két qua trang dau gia thi nguoi tra gia
lién ké 1a ngu:orl trang d4u gia, néu gia lién ké do cong voi khoan tién dat trudc it
nhat bang gia da tra cua nguorl tur chéi két qua trang dau gia va nguoi tra gia lién
ké chap nhan trang ddu gia quyén sir dung dat di véi thira dat do.

Trudng hop ¢6 tir 02 nguoi tré gia lién ké tro 1én (gié lién ké d6 cong véi
khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra cua nguoi tu chéi két qua trang dau
gia) va deu chap nhan tring dau gia quyen st dung dat d6i véi thira dat d6 thi Pau
gia vién to chirc cho nhitng ngudi d6 dau gia tiép dé xac dinh ngudi tring dau gia
(Vong dau phu), muc gia khéi diém dé dau gia tiép 1a muce gia lién ké do.

Néu trong s6 nhimg nguoi co gia tra cao nhat c6 nguoi tiép tyuc tra gia thi
Pau gia vién phat phleu tra gia cho nguoi do, dau gia vién cong bb ngudi do 1a
nguoi tring dau gia néu nguoi do co gia tra cao hon. Néu tat ca nguoi co gia tra
cao nhat khong dong y dau gia tiép thi ddu gia vién t6 chirc bdc tham dé chon ra
nguoi trang dau gia.

Truong hop gid lién ké cong véi khoan tién dit trudc nho hon gia da tra cua
nguoi tir choi két qua tring dau gia hoac nguoi tra gid lién ké khong chap nhéan
tring dau gia quyén st dung dat doi voi thira dat do thi cude dau gia khong thanh.

Nguoi tir chdi két qua tring dau gia khong duoc nhan lai khoan tién dit trudc.
11.3. Nguwoi triing diu gia tir chai ky bién bdn ddu gia (Khoan 3 Piéu 44 Lugt
ddu gia tai san va Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Ddu gid tai san).

Nguoi tring dau gia tir choi ky bién ban dau gia duoc coi nhu khong nhan
trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh. Nguoi triing dau gia tir chdi ky
bién ban dau gia khong duoc nhan lai khoan tién dat trude.

* Gid lién ké va gid da tra cua nguoi trung ddu gid trong trieong hop nay
dwoc hiéu la gid tri cia ca thia dat dwa ra dau gia.

IV. THU'C HIEN KET QUA PHIEN PAU GIA

12. Cac truong hop khong dwoe tra lai tién dit truée (Thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 39 Ludt ddu gid tai san va Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia
Ludt Pdu gid tai san).

Nhing hanh vi sau day bi coi la vi pham Phuong an dau gia, bi xir 1y tich
thu tién dat trude va bi loai khoi danh sach tham dy dau gia.
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a) ba ndop khoan tiérll dit trude nhung khong tham dy phién dau gia ma
khong thudc truong hop bat kha khang.

b) Bi :truét quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cia Luat Bau gia tai san.

o Tu chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luét
bau gia tai san.

d) Rut lai gia da tra hodac gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Pau gia tai san.

d) Tur chéi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Pau
gia tai san.

e) Bi huy guyét dinh cong nhan két qua trang dau gia do khong ndp tién
trang dau gia day du, ding thoi han theo quy dinh tai Muc 15 cua Phuong an
dau gia nay.

13. Quyen va trach nhiém ciia ngwoi triing dau gia (Thuc hi¢n theo quy

dinh tai Diéu 48 Ludt dau gid tai san va Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia
Ludt Pdu gid tai san ).

13.1. Ngwoi triing diu gid cé cdc quyén sau diy

- Bugc cong nhan két qua tring d4u gia va lam cac thu tuc dé nhan dat, xac
1ap quyén st dung dat theo quy dinh.

- Pugc hudng cac quyén ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh cta Luét Dt dai.

- Puoc quyen st dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha tang k¥
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc str dung dat.

- Pugc tra lai tién dat trudc khi khong tring dau gia va khong thudc truong
hop khong duoc tra lai tién dat trudce;

- Pugc nhan lai thoén tién dat trudc va tiér] mua hd so trong truong hop
durng hoac tam hodén t6 chirc phién dau gia QSD dat.

- Bugc co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy ching nhéan quyén sé
hiru, quyén str dung tai san dau gia d6i véi tai san phai dang ky quyén so hitu,
quyén st dung theo quy dinh ctia phap luit;

13.2. Ngwoi tring déu gid cé cdc nghia vu sau ddy

~ -Nop day du tién trang dau gia quyén su dung dat theo Quyét dinh cong nhan
két qua dau gia quyén sir dung dat va chuyen chimg tir da ndp tién cho Trung tim

Phat trién quy dat dé lam thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén sur dung dat.
- Chiu sy quan 1y va giam sat caa Nha nudc vé dat dai, moi truong, quy

hoach, xdy dung trong qua trinh dau tu, xay dung va thuc hién thu tuc cip phép
xay dung theo quy dinh.

- Nguoi tring déu gia quyén str dung dat co trach nhiém nodp 1€ phi trudc ba
dat theo quy dinh ctia Bo Tai chinh trude khi dugc cap Gidy ching nhan quyén
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str dung dat.
14. Phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dit

14.1. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tur ngay nhan
ban giao hd so, bién ban diu gia, danh sach nguoi tring dau gia quyén sir dung
dat tir don vi thuc hién phién ddu gid quyén st dung dat. Trung tam Phat trién
quy dat lap ho so guri phong Tai nguyén va Moi truong. dé trinh UBND huyén
ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Phong Tai nguyén va Moi tru:o’ng trinh UBND huyén phé duyét quyét dinh
cOng nhan két qua trung dau gia quyén st dung dét trong thoi han khong qué
nam (05) ngay lam viéc.

14.2. Uy ban nhén dan huyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trung dau gia quyén su dung dat theo quy dinh.

15. Nop tién sir dung dit sau khi ¢6 Quyét dinh cong nhin két qua
tring dau gia quyén sir dung dat (Nghi dinh sé6 126/2020/NP-CP ngay
19/10/2020)

15.1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia cua UBND huyén, co quan Thué
cuing cap gui théng bao ndp tién str dung dat cho ngudi trang dau gia.

15.2. Thoi han nop tién str dung dat:
- Trong thoi han 1a 30 ngay, ké tur ngdy ban hanh thong bao np tién st
dung dat, nguoi sir dung dat phai ndp 50% tién st dung dat theo thong bao.
- Trong thoi han la 90 ngay, ké tur ngay ban hanh thong bao nop tién sir dung
dat, nguoi st dung dat phai nop 50% tién str dung dat con lai theo thong béo.

~16. Giao dat, cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dit cho ngudi tring
dau gia
16.1. Trung tdm Phat trién quy dat co trach nhiém xac dinh méc gidi trudc

khi to chue dau gia va phéi hop véi phong Tai nguyén va Mai truong, UBND
x3, thi tran giao dat ngoai thuc dia cho ngudi trang dau gia.

16.2. Sau khi nguoi trang dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh, Trung
tam Phat trién quy dat ¢ van ban dé nghi phong Tai nguyén va Mai truong t6
chtic ban giao dat va cap Giay chung nhan QSD dat cho ngudi tring dau gia.

17. Huy két qua diu gia quyen st dung dat, huy quyet dinh cong nhan
két qua tring dau gia quyén sit dung dat (Khoan 9 diéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024)

- Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hodc ndp khong du tién
tring dau gia quyén sur dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay c6
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, co quan thué c6 trach nhiém thong
bao dén phong Tai nguyén va Mai truong trinh Uy ban nhan dan huyén hay
quyét dinh phé duyét két qua tring ddu gia quyén sir dung dit.
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- Khoan tién dit coc cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén str dung dat dugc nop vao Ngan sach nha nudc theo quy dinh.
- S6 tlen st dung dét ctia nguoi bi huy quyet dinh c6ng nhén két qua trang

dau gia quyén st dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dit coc) dugc hoan
trd lai ma khong dugc tinh 1ai suat, truot gia.

18. Cac vi pham khac trong qua trinh thuc hién

18.1. Nguoi tham gia ddu gia vi pham Phuong 4n dau gia nay, tuy theo
murc do vi pham sé& xtr Iy theo Phuong &an dau gia va quy dinh cua phap luat.

18.2. Nguoi tring gia duoc ban giao dat ma str dung dat sai muc dich thi bi
xur 1y theo quy dinh ctia Luat bat dai.

18.3. Bén t0 churc dau gia néu c6 vi pham trong qua trinh déu gia, tuy theo
murc do vi pham s€ bi xir 1y theo quy dinh cta phap luét.

18.4. Cac can by, cong chure khong thyc hién trach nhiém dugc giao hodc
lgi dung churc vy, quyen han ¢6 y 1am trai, gdy thiét hai cho Nha nudc va nhing
nguoi tham gia dau gia, vi pham quy ché vé quan 1y, sir dung dat dai, tuy theo
muc do s€ bi xr Iy hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy
dinh cua phap luat.

18.5. Khiéu nai, t6 cdo co lién quan dén qua trinh thyc hién dau gia quyén
st dung dat dugc giai quyét theo quy dinh cia Luat Khiéu nai, td cdo; Luat Dat
dai; Luat Dan su; Luat dau gia tai san.

19. T6 chirc thue hién

19.1. UBND céc x4, thi trin noi c6 dat ddu gia c6 trach nhiém quan ly dat
dai, moc gidi tai khu dat dau gid quyén s dung dat.

19.2. Trong qua trinh to chtrc thyc hién Phuong an nay néu cé van dé
vuong mac, phat sinh can stra doi, bo sung thi Trung tam Phat trién quy dat co
trach nhiém tong hop, bdo cdo Uy ban nhan dan huyén xem xé&t, giai quyét.

Trung tdm Phat trién quy dat, cdc phong, ban, nganh lién quan, t6 chirc
hanh nghé dau gia tai san va cac ho gia dinh, ¢4 nhan tham gia dau gia quyén st
dung dat c6 trach nhi€ém thuc hién Phuong an nay./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

XA YEN LANG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
S6: 2288 /QD-UBND Yén Lang, ngay /7 thing /2 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc sira doi mot s6 ndi dung ciia Phwong 4n diu gia quyén
str dung dat tai diém X7, thon Nai Chau, xa Yén Lang, thanh pho Ha N¢i

UY BAN NHAN DAN XA YEN LANG

Can cir Ludt t6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;
Can ctr Ludt Pat dai nam 2024,

Can cir Ludt Pdu gia tai san nam 2016, Luat sva doi, bo sung mot s6 diéu
cua Luat dau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh_phu: s6 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét s6 dzeu cia Ludt Pdu ‘gia tai san so
01/2016/QH14 dwoc sira doi, bé sung mét s6 diéu theo Ludt sé6 37/2024/QHI5;
s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia
Lugt Pt dai; s6 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham
quyen cua chinh quyén dia phirong 02 cdp, phén quyén, phan cdp trong linh virc
dat dai; s 226/2025/NP-CP ' ngay 15/8/2025 sira d6i, b6 sung mot so diéu ciia
cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir cac Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Ngi: sé 61/2024/0P-
UBND ngay 27/9/2024 ban hanh quy dinh vé mét s6 néi dung thuéce linh viee dat
dai trén dia ban thanh phé Ha Ngi; sé 71/2024/0D-UBND ngay 20/12/2024 vé
viéc diéu chinh, sia doi, bé sung Quyét dinh sé 30/2019/QD-UBND ngay
31/12/2019 ciia UBND thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh va bang gia
cdc logi dat trén dia ban thanh phé Ha Néi ap dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024 dwoc sira doi, bo sung 1qi Quyet dinh s6 20/2023/0D-UBND ngay
07/9/2023 ciia UBND thanh phé Ha Néi; sé6 2684/QD-UBND ngay 22/5/2024 vé
viéc giao 24.606,3 m? dat tai xd Chu Phan, huyén Mé Linh cho UBND huyén Mé
Linh dé thuc hién dw dén: Xdy dung HTKT dé dau gia OSD dat tai diém X7, thon
Nai Chdu, xid Chu Phan, huyén Mé Linh; s6 3536/0D-UBND ngay 30/6/2025 vé
viéc thanh ldp Ban quan Iy Dy dn dau tw - ha tang triee thuée UBND xd, phuong
sau sdp xép trén co s to chire lai cac Ban quan Iy Dy dn dau tw xdy dung cdp
huyén va Trung tdm Phdt trién quy dat cdp huyén;

Can cir cac Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: s 672/0D- UBND ngay
14/02/2025 vé viéc phé duyét phe duyét gia khoi diém dé dau gid quyén sir dung
ddt doi voi 87 thira ddt ¢ tai diém X7, thén Nai Chau, xa Chu Phan, huyén Mé
Linh; sé 812/0P-UBND ngay 25/02/2025 vé viéc phé duyét Phwong dn ddu gid



quyén sir dung dat tai diém X7, thon Nai Chau, xa Chu Phan, huyén Mé Linh (nay
la xa Yen Lang, thanh pho Ha Noi).

Xét dé nghi cia Ban quan Iy Dw dn ddu e - ha tang tai To trinh s6
281/TTr-BOLDA ngay 09/12/2025 va phong Kinh té tai To trinh so 638/TTr-KT
ngay 10/12/20235,

QUYET PINH:

l?iéu 1. Stra d6i mot sb noi dung ciia Phuong an dau gia quyén st dung dat
taj diém X7, thon Nai Chau, xa Yén Lang dugc ban hanh kém theo Quyét dinh
s0 812/QD-UBND ngay 25/02/2025 cia UBND huyén Mé Linh, nhu sau:

1. Piéu chinh khoén 4 phan III nhu sau:

4.1. Gid khéi diém:

- Gia khoi diem vong dau gia so 01: 1a gia khoi diém dlu gia da duoc
UBND huyén M¢ Linh phé duyét tai Quyét dinh s6 672/QD-UBND ngay
14/02/2025 1a 5.604.000 dong/m? (Nam triéu sau tram linh bon nghin dong trén
mot mét vuong).

- -Gia kh(’)’i‘diél‘n vong dau s6 02 trd di: 12 gia tra hop 18, cao nhat cua vong
dau gia trudce lién ke.

4.2. Buoc gia:

- Budc gia ap dung cho vong dau gid s6 01 1a: 25.000.000 dong/01 budc
gia/01m? (Hai muoi lam triéu dong trén mot budc gid trén mot mét vuong).

- Budc gia ap dung cho vong dau gia s6 02 trd di 1a: 1.000.000 dong/01 budc
gia/01m? (Mot triéu dong trén mot budc gid trén mot mét vuong).

2. Sira d6i muc 5.1 khoan 5 phan III nhu sau:

Dau gia bang hinh thirc bd phiéu truc tiép nhiéu vong tai cude dau gia va tdi da
02 vong dau gia; truong hop vong dau gid s6 02 c6 tir 02 ngudi tré 1én 6 gia tra hop
1é cao nhét bang nhau trong d6 co tir 01 nguoi tré 1én ¢ nhu cau dau gia tiép thi tiép
tuc dau gia.

3. Sira d6i muc 10 phan III nhw sau:

Viéc xac dinh ngudi tring dau gia dua trén 2 tiéu chi: ¢6 phiéu tra gia hop
1€ va c6 gia tra hop I¢:

- Phiéu tra gia hop 1€: la phiéu do T6 chirc hanh nghé dau gia tai san phat
hanh (phzeu theo mdu in san, c6 dong dau ciia Té chirc hanh nghé ddu gid tdi
san); phiéu ghi day du cac noi dung theo mau, nop dung thoi gian theo quy dinh,

da ky va ghi day du ho va ten. Sb tién tra gia bang chit va bang s6 trong phiéu tra
gia phai thdng nhét, néu c6 sy sai léch thi sé& 1y gia tri bang chir dé xét gia.

- Gia tra hop 1¢: La gia ghi trong phiéu tra gia, bang gia khoi diém cong véi
sO nguyén lan budc gid. Truong hop ngudi tham gia dau gia néu trad sai bude gia s€



dugc lam tron theo nguyén tac cong tang 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia.

+ Gia tra hop 1¢ vong dau gia s6 01: 14 gia ghi trong phiéu tra gia, toi thiéu
bang gia khoi diem + 01 budc gia.

+ Gia tra hop 1¢ vong dau gia s6 02 tro di: 1a gia ghi trong phiéu tra gia,
bang gia khoi diém cta vong dau + n lan budc gia 1.000.000 dong/m? (n 1a sd
nguyén 16n hon hodc bang 1:n=1,2,3,4,5,...).

- Truong hop nguoi tham gia dau gia tra bang; dudi gia khai diém; tra cao
hon gia khoi diém nhung sai budc gia thi phiéu tra gia d6 dugc xac dinh 14 phiéu
khong hop 1€, s€ bi &p dung hinh thirc xur 1i vi pham theo quy dinh va khong
duoc tiép tuc tham gia du gia.

- Gi tra ghi trén phiéu tra gia (mic dinh): don vi tinh trén 01 (mét) mét
vuong.

- Gia xét tring d4u gia: 14 gia tra hop 1é va cao nhét so v6i gia khoi diém.
* Cdch thive xdc dinh ngwoi tring diu gid
Ngudi tring déu gia:

- La ngudi duy nhét c6 phiéu tra gia hop 18 va co gia tra hop 1é cao nhét cho
Im? dat tai vong dau gia so 02 hodc vong dau gia so 01 trong trrong hop vong dau
gia s6 02 khong con ai tham gia tra gia.

- Truong hop tai vong dau gia s6 02 co tir 02 nguoi tro 1€n co gia tra hop 1€ cao
nhét bang nhau. Dau gia vién hoi nhiing nguoi d6 co dau gia tiép hay khong, néu tat
ca nhiing ngudi d6 khong dong y dau gia tlep thi dau gia vién t6 chirc boc tham
dé chon ra ngudi trang ddu gia. Nguoi bdc duge thim tring ddu gid 1a nguoi
trang dau gia.

- Truong hop tai vong dau gia s6 02 co tir 02 nguoi trd 1én co gia tra hop 1€ cao
nhét bang nhau. Dau gia vién hoi nhimg nguoi do dau gia tiép hay khong, néu c6 tir
01 nguoi tro 1én co nhu cau d4u gia tiép thi tiép tuc dau gia. Nguoi tra gia hop 1é cao
nhét tai vong dau gia cudi cung la nguoi trang dau gia hodc nguot tra gia hop 1€ cao
nhit tai vong dau gid trude lién ké vong ddu gia cudi cling 13 nguoi trang dau gia néu
vong dau gia cubi cung khong con ai tham gia tra gia. Truong hop tai vong dau gia
lién ké trudc vong dau gia cuoi cung c6 tir 02 nguoi tré 1én tra gia hop 1€ cao nhét
bang nhau thi ddu gia vién to chic boc tham dé chon ra nguoi tring déu gia.
Ngudi boc duge tham tring dau gia 1a nguoi tring dau gia.

Céac ndi dung khac duoc gitt nguyén theo Quyét dinh s6 812/QD-UBND
ngay 25/02/2025 cia UBND huyén M¢ Linh.

Diéu 2. Giao Ban quan ly Dy an dau tu - ha tﬁng x4 to chire thuc hién dau
gia quyén su dung dat theo phuong an dugc phé duyét va quy dinh ctua phap luat.



Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND - UBND x&, Truong phong Kinh té, Giam déoc
Ban quéan 1y Du an dau tu - ha tang, Truong Thué co s& 18 thanh phd Ha Noi,
Trudng phong giao dich s6 11 - Kho bac Nha nudc khu vuc I, Thii truéng cac
don vi, ca nhan c6 lién quan can c Quyét dinh thi hanh./.c.-—

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 (d€ t/hién); 8
- Cac D/c Pho Chu tich UBND x3;

- Luu: VT%/




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Doc 14p — Tw do Hanh phiic
S6: 1239 /Qb-UBND Meé Linh, ngay 24 thang 3 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong 4n ddu gia quyén sir dung dat doi véi 04 thira dit
tai khu Pong Truwéc, x6m 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;
Can civ Ludt Pdt dai nam 2024;

Can cir Ludt Ddu gid tai san nam 2016, Ludt sua doi, bo sung mot s0 diéu
Cua Ludt dau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can civ Ludt Quan 1y thué nam 2019;
Can cir Lugt Ddu thau 2023;

Can cir cic Nghi dinh cua Chinh phu: sé6 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé dzeu cua Ludat Dau gid tai san so
01/2016/QH14 dwgc sira doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15);
s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét so6 diéu cua Ludt
Qudn 1y thué; sé 24/2024/NP-CP ngay 27/02/2024 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thau vé lya chon nha thau; sé 102/2024/NP-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir cdc Théng tw cia cdc Bo: sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh
tai Ludt Dau gid tai san; so 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sua doi, bé
sung mét s6 diéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B6 Tai
chinh quy dinh khung thii lao dich vu déu gid tai san tai Ludt Pdu gid tai san; 0
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B Tw phdp quy dinh chi tiét va hwdng
dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san sé6 01/2026/QHI14 dwoc sira
doi, b6 sung mot so diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15; s6 20/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 ciia B Tw phdp quy dinh co ché, chinh sdach vé gid dich vu ddu gid
tai san ma phap lugt quy dinh phai dau gid, chi phi dang théng bdo lia chon té
churc hanh nghe ddu gid tai san, chi phi thong bao cong khai viéc ddu gid trén
Cong Dau gid tai san quoc gia, chi phi sur dung Céng Pdu gza tai san quoc gia
dé dau gia bang hinh thirc truec tuyén; sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia
Bé Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san,
quy dinh vigc thu, chi, quan ly va su dung tién ban hé so moi tham gia dau gid,
tién dat trude cua nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhan lai theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddu gia tai san;



Can cir Ké hoach s6 06/KH-UBND ngay 06/01/2025 ciia UBND huyén Mé
Linh vé dau gia quyén sw dung dat nam 2025 trén dia ban huyén Mé Linh;

Can cit cdc Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Néi: so 61/2024/0P-
UBND ngay 27/9/2024 vé viéc Ban hanh quy dinh vé mét s6 néi dung thude linh
viee ddt dai trén dia ban thanh phd Ha Néi; sé 71/2024/0D-UBND ngay
20/12/2024 vé viéc diéu chinh, sita doi, bo sung Quyet dinh so 30/2019/0P-
UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh
va bdng gid cdc logi dat trén dia ban thanh pho Ha Noi dp dung tw ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 duwoc siea doi, bo sung tai Quyet dinh so
20/2023/QD UBND ngay 07/9/2023 cua UBND thanh phé Ha Néi; s6 161 6/QD—
UBND ngay 20/3/2023 vé viéc giao 75.617,6 m2 dat tai khu Pong Truée, xém 4,
thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh dé thuee hién du an xay dung HTKT ae
ddu gid OSD dat;

Can cir Quyét dinh ciia S6 Quy hoach - Kién tric thanh phé Ha Noi: s6
4908/0D-QHKT ngay 12/11/2014 vé vi¢c phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 khu dat dau gid quyén sir dung dat tai khu Pong Trude, xom 4, thén Xa
Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi;

Can cir cde Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: sé 1288/0D-UBND ngay
25/6/2018 vé viéc phé duyét dw an: Xay dung ha tang ky thudt khu dat dau gid
OSD dat tai khu Déng Truoc, xom 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé
Linh; s6 473/0D-UBND ngay 15/02/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo
Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 khu dat dau gid quyén sir dung dat tai khu Pong
Truoc, xom 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh, s6 5241/0D-UBND
ngay 08/8/2023 vé viéc phé duyét gia khéi diém dé t6 chirc dau gia OSD dat doi
véi 161 thira dat tai khu Pong Trudce, xom 4, thén Xa Mac, xa Lién Mac, huyén
Mé Linh; s6 4597/0D-UBND ngay 15/10/2024 vé viéc huy két qua tring ddu
gid OSD dat doi véi ngueoi triing dau gid chdm ndp tién sir dung ddt trén dia ban
huyén Mé Linh.

Xét dé nghi ciia phong Néng nghiép va Moi truong tai To trinh sé 284/TTr-
NNMT ngay 18/03/2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat doi voi 04 thira dét
tai khu Pong Trude, xém 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh (chi tict
theo phuong an dinh kem).

~ Diéu 2. Giao Trung tm Phét trién quy dat thyc hién dau gi quyén st dung
dat theo phuong an dugc phé duyét va quy dinh cia phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

~ Chanh Van phong HDND - UBND huyén, Truong cac nganh: Tai chinh -
K¢ hoach, Nong nghiép va Moi truong, Kinh té, Ha tang va d6 thi, Giam doc



Trung tdm Phat trién quy dat, Doi thué 1ién huyén Soéc Son - Mé Linh, Trudng
phong giao dich so 11-Kho bac Nha nuéc khu vue I, Chu tich UBND xa Lién
Mac, Thu trudng cac don vi, €& nhan co6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 (d¢ t/hién);
- Chui tich UBND huyén (dé b/céo);
- Luu: VT.NNMT.(Thinh).




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Mé Linh, ngay 24 thang 3 nam 2025

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dit & doi véi 04 thira dit tai
khu Pong Truéce, xom 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh
(Kém theo Quyét dinh s6: 1239/QP-UBND ngay 24/ 3 /2025 ciia UBND huyén)

I. CAN CU PHAP LY
Can cir Ludt Pdt dai nam 2024;

Can cir Ludt Péu gia tai san nam 2016, Ludt sua doi, bo sung mot 56 diéu
cua Ludt dau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Quan 1y thué nam 2019;
Can cir Ludt Pdu thau 2023;

Can ci cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé dzeu cua Ludat Dau gia tai san so
01/2016/QH14 dwgc sita doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15);
s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt
Qudn 1y thué; sé 24/2024/NP-CP ngay 27/02/2024 Quy dinh chi tiét mét sé diéu
va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lya chon nha thau; sé6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir cdc Théng tw cia cdc Bo: sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia BY Tai chinh quy dinh khung thir lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh
tai Ludt Bdu gia tai san, s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sia doi, bo
sung mét s6 diéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B6 Tai
chinh quy dinh khung thii lao dich vu déu gid tai san tai Ludt Pdu gid tai san, 0
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B Tw phdp quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu gia tai san sO 01/2026/QH14 dwoc sva
doi, b6 sung mot so diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15; s6 20/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 ciia Bé Tw phdp quy dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu ddu gid
tai san ma phap lugt quy dinh phai ddu gid, chi phi ddng théng bdo lwa chon té
chirc hanh nghé dau gid tai san, chi phi thong bao cong khai viéc ddu gid trén
Cong Pau gid tai san quoc gia, chi phi su dung Cong Daiu gza tai san quoc gia
dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén, sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia
Bé Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san,
quy dinh vi¢c thu, chi, quan ly va su dung tién ban hé so moi tham gia dau gid,
tien dat trude cua nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Can cir Ké hoach s6 06/KH-UBND ngdy 06/01/2025 ciia UBND huyén Mé
Linh vé dau gia quyén sur dung dat nam 2025 trén dia ban huyén Mé Linh,
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Can cit cdc Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Néi: so 61/2024/0P-
UBND ngady 27/9/2024 vé viéc Ban hanh quy dinh vé mét sé ni dung thugc linh
viee dat dai trén dia ban thanh phé Ha Néi; s6 71/2024/0P-UBND ngay
20/12/2024 vé viéc diéu chinh, sira doi, b6 sung Quyét dinh sé 30/2019/0P-
UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh
va bdng gid cdc logi dat trén dia ban thanh pho Ha Noi dp dung tw ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 dwoc sira doi, bo sung tai Quyet dinh so
20/2023/0D-UBND ngay 07/9/2023 ciia UBND thanh phé Ha Néi; sé 1616/0P-
UBND ngay 20/3/2023 vé viéc giao 75.617,6 m2 ddt tai khu Pong Trude, xom 4,
thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh dé thuc hién dw én xay dung HTKT de
ddu gia OSD dat;

Can cit Quyét dinh cia So Quy hoach - Kién triic thanh phé Ha Noi: s6
4908/Qb-QHKT ngay 12/11/2014 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é

1/500 khu dét ddu gid quyén sir dung dat tai khu Pong Trude, xém 4, thén Xa
Mac, xd Lién Mac, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi;

Can cir cde Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: sé 1288/0D-UBND ngay
25/6/2018 vé viéc phé duyét dw dan: Xay dung ha tang ky thudt khu dat dau gid
QSD dat tai khu Béng Truoc, xom 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé
Linh; s6 473/0D-UBND ngay 15/02/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo
Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu dat dau gid quyén sir dung dat tai khu Pong
Trudc, xom 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh; 0 4597/0b-UBND
ngay 15/10/2024 vé viéc huy két qua triung ddu gia OSD dat doi voi nguoi trung
ddu gid chdm ndp tién su dung dat trén dia ban huyén Mé Linh; so 977/OD-
UBND ngay 11/3/2025 Vé viéc phé duyét gid khéi diem dé dau gia QSD dat doi
véi 04 thira ddat & tai khu Béng Truoc, xom 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén
Mé Linh;

Can cu cac Quy dinh va van ban phadp ludt khdc co lién quan.

II. TONG QUAN VE KHU PAT PAU GIA QSD PAT

1. Pon vi té chirc ddu gia

UBND huyén Mé Linh giao cho Trung tim Phat trién quy dat t6 chirc thyuc
hién viéc dau gia; lua chon T6 chitc hanh nghé dau gia tai san thuc hién dau gia
quyén str dung dat; to chirc lya chon va ky hop dong thué T6 chtrc hanh nghé dau
gia tai san thuc hién phién dau gia quyén str dung dat theo quy dinh.

2. Pham vi ap dung

Phuong 4n nay quy dinh trinh tu, thu tuc, phuong thic, hinh thirc dau gia,
quyén va trach nhiém cia don vi t6 chuc dau gid, To chirc hanh nghé dau gia tai
san, do1 tuong tham gia dau gia quyén sir dung dat doi véi 04 thira dat tai khu Dong
Trudce, xom 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén M¢ Linh, thanh pho Ha Noi.

3. Danh muc, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuét

3.1. Vi tri, ranh gi6i khu dit

- Phia Tay giap khu dan cu hién c6 thon Xa Mac;
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- Phia Béc giap truong mam non va dan cu hién c6 thén Xa Mac;

- Phia Pong giap khu dat canh tac nong nghiép thon Xa Mac;

- Phia Nam giap khu dan cu hién c6 thon Xa Mac.

3.2. Ha tang ky thudt, dién tich

- Ha tﬁng ky thuat thira d,é'tt: Cho phép thuc hién cac thu tuc dau gid QSD

dat va to chirc dau gia QSD dat song song voi viéc hoan thién dau tu xay dung
ha tang ky thuat du an; Tuy nhién dam bao phap ly theo quy dinh dé giao dat
cho nguoi tring dau gid QSD dat khi da thuc hién day du nghia vu tai chinh doi
v61 nha nudce.

- Tong dién tich khu dat 1ap quy hoach: 5.878,86 m?, trong do.

- Tong dién tich khu dat 1ap quy hoach: 75.617,6 m?, trong dé:

+ Dién tich dat &: 18.603,88 m? quy hoach thanh 161 thira dat;

+ Pat thuong mai, dich vy; dat xdy dung nha & xa hoi; dat nha tré, mau
gido, dat bai do xe: 12.426,84 m2;

+ Pat muong thay loi, ciy xanh, thé duc thé thao, hanh lang ha tang k¥
thuat: 44.586,88 m2.

Khu dat da dugc to chirc ddu gid, tuy nhién dén nay con 04 thira dat dau gia
chua thanh (LK4-11, BT1-12, BT3-08, BT3-09).

3.3. Bang chi tiéu sir dung dit diu gid nhw sau:
STT | TENLO PAT b IE(I:E)ICH )]ZE{NDTI}EE xg% ]l;L?’gG TégoG
(M2) (%) TOI PA
1 LK4-11 95,0 70,30 74,0 4,0
2 BT1-12 190,4 95,2 50,0 3,0
3 BT3-08 180,0 90,0 50,0 3,0
4 BT3-09 180,0 90,0 50,0 3,0

4. Muc dich, thoi gian va hinh thire sir dung dat

- Muc dich str dung: Pit 6.

- Thot han st dung: Lau dai.

- Hinh thire str dung dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién str dung dit.
5. Du kién thoi gian t6 chire ddu gia va gia tri thu dwoc

- Dy kién thoi gian t6 chic ddu gia: Tir thang 4 nam 2025 dén khi hoan
thanh dau gia hét cac thua dat.

- Dur kién s6 tién trang d4u gia khoang: 16 ty dong; S6 tién trén s& thu ndp
vao ngan sach nha nudc sau d6 UBND huyén di€u tiét theo quy dinh.

- Phuong thirc lya chon T6 chitc hanh nghé d4u gi4 tai san thyc hién phién
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dau gia: thuc hién theo diéu 56 Luat ddu gia tai san; Thong tu sb 19/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 cua B6 Tu phap huéng dan lya chon T chirc hanh nghé
dau gia tai san va cac quy dinh hién hanh.

- Pon vi dugc giao td chire thyc hién viée dau gia: Trung tam Phat trién
quy dat dang Thong bao lya chon T chuc hanh nghe dau gia tai san thuc hién
phién dau gia trén Cong du gia tai san quéc gia; cong thong tin dién tir huyén
Mg Linh va lya chon trén co sd cac ti€u chi moi tham gia.

6. Ngudn kinh phi cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat

Thyc hién theo Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B9 Tai
chinh huéng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat dong du gia tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat
trudc ciia nguoi tham gia du gia khong duoc nhén lai theo quy dinh cta phap
luat vé dau gia tai san va cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

III. QUY DINH CHUNG

1. Nguyén tic, diéu kién to chirc dau gia (Thuc hién theo quy dinh tqi
Diéu 6 Ludt dau gid tai san va Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Pdu
gid tai san).

1.1. Nguyén tic diu gid

Viéc dau gia quyén sir dung dat dugc thuc hién theo nguyén tic co ban sau:

- Bdo dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong béng,
khach quan va tuan thu quy dinh ctia phap luat.

- Bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguoi c6 tai san du gia, nguol tham

gia ddu gia, nguoi tring dau gia, nguoi mua duogc tai san ddu gia, TO chtc hanh
nghé dau gia tai san, dau gié vién.

- Phién dAu gi phai do dau gia vién diéu hanh, trir truong hop phién dau
gia do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.
1.2. Piéu ki¢n té chirc diu gid

Thira dat dua ra dau gia quyén sir dung dat phai co tir 02 ngudoi dang ky
tham gia dau gia, 02 nguoi tham gia dau gia va 02 nguoi tra gia hop 18 (c6 phiéu
trd gia hop 1€) tro 1én.

2. Poi twong, diéu kién tham gia dau gia (Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 38 Ludt dau gid tai san va Ludt siva doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Pdu
gid tai san).

2.1. Péi twong, diéu kién tham gia ddu gia

Déi trong tham gia dau gia: Ngudi c6 di nang luc hanh vi dan sy va thudc
ddi tuong dugc Nha nudce giao dét theo quy dinh tai Piéu 119 va Piéu 125 Luat
Pat dai 2024 va c6 du cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 55 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh Phu, khong str dung vén ngan
sach nha nudc dé tham gia ddu gia va co dang ky tham gia dau gia thong qua
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viéc nop ho so tham gia dau gia hop I¢ va tién dit trude cho don vi thue hién
phién dau gia tai san theo quy dinh.

2.2. CAC truwong hop khong dwoc tham gia diu gid quyén sir dung dit

a) Nguoi khong ¢6 nadng luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhéan thire, 1am chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, lam chu
duoc hanh vi cua minh;

b) Nguoi 1am viée trong To chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

¢) Nguoi dugce chu so hitu tai san uy quyén xtr 1y tai san, ngudi ¢6 quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi cO
quyén quyét dinh ban tai san ciia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat
ap dung doi véi loai tai san do;
e) Céc truong hop khong du diéu kién quy dinh tai muc 1.

2.3. Nghiém ciam ngwoi tham gia diu gid, ngwoi tring diu gid, cd nhan,
to chirc khac thuc hién cac hanh vi sau day:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; sit dung gidy to gia mao dé diang
ky tham gia dau gia, tham du phién dau gia;

- Thong ddéng, moc ndi voi ddu gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai
san, nguol co tai san dau gia, nguoi tham gia ddu gia khac, c4 nhan, to chuc
khac dé dim gia, nang gia, lam sai léch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia;
- De doa, cudng ¢ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam
sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Nhén ty quyén tham gia dau gia ctia ngudi tham gia dau gia khac dbi voi
tai sdn ma minh ciling 1a nguodi tham gia dau gid tai san do; nhan uy quyén tham
gia dau gia cua tir hai nguoi tham gia dau gia tro 1€n do1 véi cung mat tai san;

- Tham dy phién dau gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt,
em rudt ciing 13 nguoi tham gia dau gia d6i voi tai san do;

- Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma ca nhén, t6 chirc hodc nhdm ca nhan, to chic c6 kha nang chi
phdi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép
cling 1a nguoi tham gia ddu gia d6i voi tai san do;



- Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua luat c¢6 lién quan.
2.4. Cdch thirc ding ky tham gia diu gid

- M5i ngudi dang ky tham gia ddu gia phai nép hd so tham gia dau gia va
ndp tién dit trudc tham gia dau gia. Mot nguoi dang ky tham gia d4u gia phai
ndp ho so, ndp khoan tién mua hd so va tién dit trude twong tng véi sd luong
thira dat dang ky dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai ndp hd so, ndp tién mua ho so va tién dat
trudc theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Tién dung trong dau gia: Viét Nam dong.
3. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia

3.1. Két thuc thoi gian tiép nhan ho so, toan bd ho so cua cac khach hang s&
duoc T chtrc hanh nghé dau gia tai san cho vao hom, khoa kin, niém phong.
Trude khi to chic dau gia, Trung tam Phat trién quy dat ph01 hop véi To chirc
hanh nghé dau gia tai san t6 chirc md niém phong hom dung ho so, boc phong bi
dang ky ky hi¢u thira dat, 1ap danh sach khach hang tham gia dau gia, xet duyét
diéu kién cua céc ho so tham gia dau ~gia da nop. Can cur vao so lugng nguoi
tham gia dau gia dé sap xép thoi gian tong hop, xét duyét diéu kién tham gia dau
gia cho phu hop.

3.2. Viéc to chirc xét duyét diéu kién tham gia d4u gia quyén sir dung dat
phai thuc hién trong diéu kién bao mat, duoc lap thanh vin ban, cac thanh phan
tham du phai ky tén xac nhan ndi dung va duoc luu trit trong hd so tham gia déu
gla Thong bao cong khai danh sach nhiing nguoi khong du diéu kién tham gia
dau gia quyén sir dung dét tai don vi to chuc thue hién viée dau gia quyén su
dung dat va don vi thuc hién phién dau gia quyén st dung dat.

3.3. Hg’) s0 xét duyét diéu kién tham gia dau gia, danh sach nguoi dang ky
tham gia dau gia va danh sach nguoi du diéu kién tham gia dau gia dugc bao
quan theo ché do Mat.

4. Gia khéi diém, bwéc gia

4.1. Gid khéi diém:

Gia khoi diém dé dau gia do UBND huyén Mé Linh phé duyét.

Gia khai diém tir vong dau s6 02 tro di: 1a gia tra hop 1€, cao nhit ctia vong
dau gia trudc lién ké. Truong hop tai vong dau trude lién ké ma gia tra hop 18, cao

nht bang gia khoi diém cta vong dau gia, thi gia khoi diém cua vong dau tiép
theo bang gia khai diém cua vong dau trudce lién ké cong thém mot budc gia.

4.2. Budoc gia:

Budc gia 4p dung chung d6i v6i cac thira dat va trong cac vong déu la:
5.000.000 dong/01 budc (Bang chir: Nam triéu dong trén mot budc gid) va khong
gi61 han s6 1an tang 1€n cta budc gia tai moi vong dau gia.



5. Hinh thirc, phwong thire diu gia (Thuee hién theo quy dinh tai Diéu 40
Ludt dau gia tai san)

5.1. Hinh thirc diu gid

Diu gia bang b6 phiéu truc tiép nhleu vong tai cudc dau gia va tbi thiéu qua
05 vong dau gia bat budc; trudng hop néu tai vong dau gia bét ky nao trudc vong
dau gia s6 05, dd co muc tra gia hop 16 cao nhat t6i thiéu bang gia khoi diém dugc
UBND huyén phé duyet cong thém 04 budc gia, thi xac dinh 1a nguoi tring dau

gia, néu vong dau gia tlep theo khong con ai tham gia tra gia. Viéc bo phleu truc
tiép nhidu vong tai cudc dau gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia.

5.2. Phwong thirc diu gid

Pau gia theo phuong thuc tra gia 1én.

6. Trinh tir t6 chirc cudc dau gia bang hinh thirc bé phiéu true tiép tai
cudc dau gia (Thuc hién theo quy dinh tai Pieu 42 Ludt dau gia tai san va Ludt
swa doi, bo sung mot so dieu ciua Ludt Dau gid tai san).

- Gi6i thiéu ban than, ngudi giup viéc; cong bd danh sach nguoi tham gia
dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia dau gia;

- Poc Quy ché cudc dau gia; Gidi thiéu khu dat dau gia;

- Nhéc lai mirc gia khoi diém trong truong hop cong khai gia khai diém;

- Thong bao budc gia, thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia ddu gia;

- Hudng dan céach tra gia va tra 1oi cau hoi ctia ngudi tham gia ddu gia;

- Nhic lai yéu cau d6i voi phiéu tra gia hop 1¢, thoi gian dé thuc hién viée
ghi phiéu;

- Cong b gia tra cao nhit v6i sy giam sat cta it nhat mot nguoi tham gia
dau gia.

- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai Diéu 42 Luat Pau gia tai san.”

7. Quy dinh vé tién mua ho so diu gia, tién dit truéc tham gia dau gia

Khi nguoi tham gia dau gia ty nguyén tham gia thi phai nop tién mua ho so
va phai nop tién dat trudc, s6 tién dit trude khong qua 20% gia tri thira dét tinh
theo gia khai diém (chi tiét tai Théng bdo moi tham gia ddu gia).

Pia diém ndp tién mua ho so: cu thé theo Thong bao moi tham gia dau gia.

Hinh thirc ndp khoan tién dit trude: T6 chirc hanh nghé dau gia tai san co
03 tai khoan ngan hang dé nhan khoan tién dit truée. Nguoi tham gia ddu gia
ndp tién vao 01 trong 03 tai khoan ngin hang ctia T6 chtrc hanh nghé dau gia tai
san (thdng tin cy thé theo Thong bdo moi tham gia ddu gid). Nguoi tham gia dau
gia c6 thé dang ky dau gia mot hay nhiéu thira dat v6i diéu kién phai ndp tién
mua hd so va nop tién dat trude tuong ing voi sb lugng thua dat dang ky dau
gia. Khoan tién dat truée di ndp cua ngudi tring dau gia dugce tinh vao tong sb



tién phai nop cho thira dat trang dau gia.

Nguoi khong trang ddu gia va khong vi pham phuong an dau gia, quy ché
cudc dau gid, quy dinh cua phap luat bi &p dung hinh thirc tich thu tién dat trude;
ngudi khong du diéu kién tham gia ddu gia s& duoc hoan tra khoan tién dit trude
trong thoi han ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia;

Khoan tién dit truéc khong dugce hoan tra cho ngudi tham gia ddu gia trong
cac truong hop dugc quy dinh tai Khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san va Luét
sira d6i, bd sung mot s diéu cia Luat PAu gia tai hodc bi huy quyét dinh cong
nhan két qua tring ddu gia theo quy dinh tai khoan 9 diéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu;

Nguoi tham gia ddu gid c6 quyén tir chdi tham gia dau gia va dugc nhén lai
tién dit trude trong truong hop co6 thay d6i vé gia khoi diém, sb lugng, chat
luong tai san, thoi gian, dia dlem t6 chuc phién ddu gia, hinh thirc dau gia,
phuong thire ddu gia da niém yét, théng bao cong khai.

8. Ho so' moi tham gia ddu gia, HoO so' ding ky tham gia dau gia
8.1. Hé so moi tham gia déiu gid
- Thong bao moi tham gia dau gia.
- Phiéu dang ky tham gia dau gia.
- Phuong 4n dau gia quyén st dung dat;
- Quy ché cudc dau gia quyén str dung dét, Noi quy phong dau gié;
‘ - G161 thiéu quy hoach khu dit, muc dich st dung va cac cong trinh ha
tang k¥ thuat khu dat.
- So dd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dat dau gia.
- Quy dinh vé dicu kién tham gia dau gi4; thoi gian, dia diém ndp ho so
tham gia dau gia.
- Tho1 gian xem xét thyc dia.
8.2. Ho so ding ky tham gia diu gid
- Phicu dang ky tham gia dau gia theo mAu, c6 dong dau treo ctia T chire
dau gia tai san (ghi du cac n6i dung theo mau, ky va ghi r6 ho tén). Phiéu déng
ky ghi r6 s0 hi€u thura dat tham gia dau gia dugc nguoi tham gia dau gia hoac
nguoi np ho so tham gia dau gia cho vao phong bi ghi tén, dan kin va dugc ndp
theo thoi gian quy dinh cung voi diéu kién ‘phai nop du khoan tién dat trudc
tuong Umg voi s luong thira dat dang ky dau gia. (Phong bi dang ky ky hiéu
thira dat tham gia ddu gia dugc bao mat va chi duoc mo trong budi xét duyét
diéu kién tham gia ddu gia). Thira dat dang ky dau gia duoc ghi trong Phiéu
dang ky phai trung voi ky hiéu thira dat dua ra déu gia. Truong hop thira dat
dang ky dau gia trong Phiéu dang ky khong trung véi ky hiéu thira dat dua ra

dau gia thi hd so dugc coi 1a khong hop 1€, khong duge tham gia phién dau gia
va s& duoc hoan tra lai khoan tién dit trude.



- Ban sao Can cudc cong dan/HO chiéu (con thot han);

- Chung tu xac dinh khoan tién mua hd so tham gia dau gia da nop dé
dang ky tham gia dau gia quyén str dung dat.

- Véan ban hodc Gidy uy quyén c6 xac nhédn cua co quan c6 tham quyén
(néu co).

- H‘é so tham gia dél} gia dugc bo vao phong bi A4 dé nop cho t6 chirc
hanh nghé dau gia tai san dé xét duy¢t dicu kién tham gia dau gia theo quy dinh.

- Mbdi mdt bd hd so chi duoc dang ky tham gia ddu gia tai 01 thira dat.

Truong hop cac (}iéy t& khong cong chimg hodc chung thuc thi phai xuat

trinh ban goc dé doi chiéu.”
9. Niém yet thong bao cong khai viéc diu gi4; Thoi gian, dia diém ban
hd so, njp ho so, thu tién dit truéce (Thye hién theo quy dinh tai Piéu 35, 38,

57 Ludt dau gid tai san va Ludt sia déi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Pdu gid
tai san).

Thoi gian niém yét viéc dau gia QSD dat, ban va tlep nhan ho so dau gia
thue hién theo quy dinh tai cac Diéu 35, Piéu 38 Luat Pau gia tai san va Luét
stra doi, bo sung mdt sb dicu ciia Luat Pau gia tai san.

Thong bao cong khai viée dau gia quyén su dung Siét thue hién theo quy
dinh tai Bi€u 57 Luat dau gia tai san va Luat stra doi, bé sung mot s6 di€u cua
Luat Dau gia tai san.

Thoi gian, dia diém nop hd so, thu tién ban hd so, tién giét trudc thu:qc hién
theo quy dinh hién hanh va theo Thong bao moi tham gia dau gia cua T6 chuc
hanh nghé dau gia tai san.

10. Cach x4c dinh ngwoi tring dau gia (Thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
42 Ludt dau gid tai san va Ludt sira d6i, bé sung mot sé diéu cia Ludt Pdu gid
tai san).

Viéc xac dinh nguoi tring dau gia dua trén 2 tiéu chi: ¢6 phiéu tra gia hop
1€ va co6 gia tra hop I¢:

+ Phiéu tra gia hop 1€: 1a phiéu do T6 chirc hanh nghé dau gia tai san phat
hanh (phzeu theo mau in san, cé dong dau cua To 6 chirc hanh nghe ddu gid tai
san); phiéu ghi day du cac noi dung theo mau va thong nhét véi hd so xét duyét
diéu kién tham gia dau gia, nop dang thoi gian theo quy dinh, da ky va ghi déy
du ho va tén. S6 tién tra gia bang chir va bang s6 trong phiéu dau gia phai théng
nhat, néu co su sai 1éch thi s& ldy gid tri bang chit dé xét gia.

+ Gi4 tra hop 18: 1a gia ghi trong phiéu tra gia, bang gia khoi diém cong vai
s6 nguyén lan budc gia (gia tra phai c6 nghia, rd nghia, xac dinh dugc theo quy
dinh dong tién Viét Nam; ghi day du hang tri¢u, tram, nghin, don vi dong).
Truong hop nguoi tham gia dau gia néu tra sai budc gia s€ dugce lam tron theo
nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia.
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Gia tra hop 16 = Gia khoi diém + n 1an budc gid (n 1a s tu nhién:
0,1,2,3,4,5....w).

* Cdch thirc xdc dinh ngwoi tring déu gid

+ Nguoi trl'mgldéu gia: 13 ngudi c6 phiéu tra gia hop 1€ va c6 gia tra hop 1€
cao nhat cho 1m? dat sau khi da thuc hién qua 05 vong dau gia bat budc. Truong
hop néu tai vong dau gia bat ky nao trude vong dau gia sb 05, da c6 muc tra gia
hop 18 cao nhat tbi thiéu bang gia khdi diém dugc UBND huyén phé duyet cong

thém 04 budc gia, thi xac dinh 1a nguoi trang dau gia, néu vong dau gia tiép theo
khong con ai tham gia tra gia.

+ Gia xét trang dau gia: 1 gid tra hop 1& va cao nhit so voi gia khoi diém
hodc bang gia khoi diém trong truong hop khong c6 ngudi tra gia cao hon gia
khoi diém.

- Gi& tra ghi trén phiéu d4u gia (mic dinh): don vi tinh trén 01 (mdt) mét vudng.

Truong hop nguoi tham gia dau gia tré dudi gid khoi diém thi khong hop 16,
s€ bi ap dung hinh thirc xu 1i vi pham theo quy dinh va khong dugc tiép tuc tham
gia dau gia.

11. Xir Iy cac truong hop phat sinh trong phién dau gia (Thuc hién theo
quy dinh tai Biéb{ 44,50,51 Luat ddu gia tai san va Ludt swa doi, bo sung mot so
diéu cua Ludt Pau gid tai sdn)

11.1. Rut lqi gia da trda

Tai phién dau gia, néu ngudi di tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi

dau gia vién cong bd nguoi trang dau gia thi phién dau gia van tiép tuc va bt
dau tir gia cua nguoi tra gia lién ké trude do.

Nguoi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham du phién dau gia va khong duoc
nhan lai khoan tién dat trudc.

11.2. Tir chéi két qua triing diu gid

Sau khi ddu gia vién diéu hanh cudc dau gia da cong bb ngudi trang dau
gia ma tai cudc dau gia nguoi nay tu chdi két qua trang dau gia thi nguoi tra gia
lién ké 12 nguoi tring dau gia, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trudc it
nhat bang gia d tra cia nguoi tir chbi két qua tring dau gia va nguoi tra gia lién
ké chap nhan trang dau gia quyén sir dung dat doi véi thira dat do.

Truong hop c6 tir 02 ngudi tra gia lién ké tré 1én (gia lién ké do cong véi
khoan tién dat trudc it nhat b?mg gia da tra cua nguoi tur chéi két qua trang d4u
gia) va deu chap nhan tring dau gia quyen st dung dat d6i véi thira dat d6 thi Dau
gia vién to chirc cho nhiing nguoi do dau gia tlep dé xac dinh nguoi trang dau gia
(Vong déu phu), mic gia khoi diém dé du gia tiép 1a muc gia lién ké do.

Néu trong s6 nhimg nguoi co gia tra cao nhat c6 nguoi tiép tuc tra gia thi
Pau gia vién phat phleu tra gia cho nguoi d6, ddu gia vién cong bd nguoi d6 1a
nguoi trang d4u gia néu ngudi do c¢b gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi c6 gia tra
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cao nhat khong dong ¥ dau gia tiép thi ddu gia vién to chic boc tham dé chon ra
nguoi trung dau gia.

Trudng hop gia lién ké cong vé6i khoan tién dit trude nho hon gia da tra cia
nguoi tir choi két qua tring dau gia hoac nguoi tra gid lién ké khong chap nhan
tring dau gia quyén st dung dat doi voi thira dat do thi cude dau gia khong thanh.

Nguoi tir chdi két qua tring ddu gia khong duoc nhan lai khoan tién dit trudc.

11.3. Ngwoi triing déu gia tir chéi ky bién ban ddu gia (Khodn 3 Piéu 44 Lugt
dau gia tai san va Ludt sita doi, bo sung mot so diéu cia Ludt Pau gia tai san).

Nguoi trung dau gia tir chdi ky bién ban dau gia duoc coi nhu khong nhan
trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh. Nguoi tring dau gia tir chdi ky
bién ban dau gia khong dugc nhan lai khoan tién dit trude.

* Gid lién ké va gid da tra cia nguoi tring dau gia trong truong hop nay
dwoc hieu la gia tri cua ca thwa dat dwa ra dau gia.

IV. THU'C HIEN KET QUA PHIEN PAU GIA

12. Cac truong hop khong duge tra lai tién dat truée (Thyc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 39 Ludt ddu gid tai san va Ludt sika doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt Pdu gid tai san).

Nhing hanh vi sau day bi coi la vi pham Phuong an dau gia, bi xir 1y tich
thu tién dat trudc va bi loai khoi danh sach tham dyu dau gia.

a) Pa ndp khoan tiél:l dit trudc nhung khong tham du phién dau gia ma
khong thudc truong hop bat kha khang.

b) Bi :[ruét quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoéan 5 Diéu 9 cua Luat Bau gia tai san.

~ ¢) Tir choi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Ludt
Dau gia tai san.

d) Rut lai gia da tra hoac gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Pau gia tai san.

d) Tur chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Pau
gia tai san.

e) Bi huy guyét dinh cong nhan két qua trang dau gia do khong ndp tién
trang dau gia day du, ding thoi han theo quy dinh tai Muc 15 cua Phuong an
dau gia nay.

13. Quyen va trach nhiém caa ngu’m triang diu gia (Thuc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 48 Ludt ddu gid tdi san va Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu ciia
Ludt Pdu gid tai san ).

13.1. Ngwoi triing diu gid cé cdc quyén sau diy

- Puogc cong nhan két qua trang dau gia va 1am céac thu tuc dé nhan dat, xac
12ap quyén st dung dat theo quy dinh.
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- Pugc hudng cac quyén ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh cta Luét Dt dai.

- Puoc quyen st dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha tang ky
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

- Pugc tra lai tién dit trude khi khong trang ddu gia va khong thudce truong
hop khong duoc tra lai tién dat trudce;

- Puoc nhan lai khoan tién dat trudc va tién mua hd so trong trudng hop
durng hoac tam hodén t6 chirc phién dau gia QSD dat.

- Bugc co quan nha nude c6 tham quyén cap gidy chung nhéan quyén so
hiru, quyén str dung tai san déu gia d6i véi tai san phai diang ky quyén sé hiru,
quyén sir dung theo quy dinh cta phép luat;

13.2. Ngwoi tring déu gid cé cdc nghia vu sau ddy

- Nop day du tlen trang dau gia quyén st dung dét theo Quyet dinh cong nhan
két qua_ dau gia quyen st dung dat va chuyen chimg tir da nop tién cho Trung tam
Phat trién quy dat dé 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Chiu sy quan 1y va giam sat cia Nha nudc vé dat dai, moi truong, quy
hoach, xay dung trong qua trinh dau tu, xay dung va thyuc hién thu tuc cip phép
xay dung theo quy dinh.

- Nguoi trung dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp 1€ phi trude ba
dat theo quy dinh cua B¢ Tai chinh trude khi dugce cap Gidy ching nhén quyén
st dung dat.

14. Phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat

14.1. Trong thot han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tur ngay nhan
ban giao ho so, bién ban dau gia, danh sach nguoi tring dau gia quyén sir dung
dat tir don vi thuc hién phién ddu gia quyén st dung dat. Trung tam Phat trién
quy dat lap ho so gui phong Tai nguyén va Mai truong. dé trinh UBND huyén
ban hanh quyét dinh céng nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Phong Tai nguyén va Moi truong trinh UBND huyén phé duyét quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dét trong thoi han khong qué
nam (05) ngay lam viéc.

14.2. Uy ban nhan dan huyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trung dau gia quyén su dung dat theo quy dinh.

15. Nop tién sur dung dét,sau khi cé6 Quyét dinh cong nhan két qua
trung dau gia quyén sir dung dat

15.1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc
quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia cua UBND huyén, co quan Thué
cung cip giri théng bao ndp tién sir dung dat cho ngudi tring dau gia.

15.2. Thoi han ndp tién sir dung dat:

- Trong thoi han 1a 30 ngay, ké tur ngay ban hanh théng bao nop tién sir
dung dat, nguoi sir dung dat phai ndp 50% tién st dung dat theo thong bao.
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- Trong thoi han la 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién sir dung
dat, nguot st dung dat phai ndp 50% tién st dung dat con lai theo thong bao.

~16. Giao dat, cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho nguwdi tring
dau gia
16.1. Trung tdm Phat trién quy dat co trach nhiém xac dinh méc gidi trudc

khi to chuc d4u gia va phéi hop véi phong Tai nguyén va Mai truong, UBND
x3, thi tran giao dit ngoai thuc dia cho ngudi trang dau gia.

16.2. Sau khi nguoi trang dau gia déd hoan thanh nghia vu tai chinh, Trung
tam Phat trién quy dat c6 vin ban dé nghi phong Tai nguyén va Moi truong t6
chure ban giao dat va cip Gidy chung nhan QSD dat cho ngudi tring du gid.

17. Huy két qua diu gia quyen st dung dat, huy quyet dinh cong nhan
két qua tring diu gia quyén sit dung dat (Khoan 9 diéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024)

- Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hodc ndp khong du tién
tring dau gia quyén st dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngdy co6
quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, co quan thué c6 trach nhiém thong
bao dén phong Tai nguyén va Mai truong trinh Uy ban nhan dan huyén hay
quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dit.

- Khoan tién dit coc cta ngudi bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén str dung dat dugc nop vao Ngan sach nha nudce theo quy dinh.

- S0 tlen sir dung dt ctia nguoi bi huy quyet dinh c6ng nhin két qua trang
dau gia quyén st dung dat da ndp (khong bao gom khoan tién dit coc) duoc hoan
tra lai ma khong duoc tinh 13i sut, truot gia.

18. Cac vi pham khac trong qua trinh thue hién

18.1. Nguoi tham gia d4u gia vi pham Phuong an dau gia nay, tuy theo
murc do vi pham sé& xtr Iy theo Phuong an dau gia va quy dinh caa phap luét.

18.2. Nguoi tring gia dugc ban giao dat ma sir dung dat sai muc dich thi b
xur ly theo quy dinh cua Luat Dat dai.

18.3. Bén t6 chuc ddu gia néu c6 vi pham trong qua trinh du gid, tuy theo
miurc do vi pham s€ bi xtr 1y theo quy dinh cua phap luat.

18.4. Cac can by, cong chire khong thyc hién trach nhiém dugc giao hodc
lg1 dung chuc vy, quyen han ¢6 ¥ lam trai, gdy thiét hai cho Nha nudc va nhing
nguoi tham gia ddu gia, vi pham quy ché vé quan 1y, str dung dat dai, tuy theo

murc d6 s€ bi xur Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy
dinh cua phap luat.

18.5. Khiéu nai, to cao c6 lién quan dén qua trinh thuc hién dau gia quyen
st dung dat duoc giai quyet theo quy dinh cua Luat Khiéu nai, t cdo; Luat Dét
dai; Luat Dan su; Luat dau gia tai san.

19. Td chirc thuc hién
19.1. UBND céc x4, thi trdn noi c6 dat dau gia co trach nhiém quan ly dat
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dai, mbc gi6i tai khu dat ddu gia quyén sir dung dit.
19.2. Trong qua trinh t6 chirc thyc hién Phuong 4n nay neu c6 van dé

vudng mac, phat sinh can stra doi, bd sung thi Trung tim Phat trién quy dat co
trach nhiém tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan huyén xem xét, giai quyét.

Trung tam Phat trién quy dat, cac phong, ban, nganh lién quan, t6 chure
hanh nghe dau gid tai san va cac ho gia dinh, c4 nhan tham gia d4u gia quyén st
dung dét c6 trach nhiém thue hién Phuong an nay./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

XA YEN LANG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
S6: 2289/Qb-UBND Yén Ling, ngay /7 thang /2 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc sira d6i mot s6 ndi dung ciia Phwong an diu gia quyén sir dung dat
doi vai 04 thira dat tai khu Dong Trudc, xom 4, thon Xa Mac,
xa Yén Lang, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN XA YEN LANG

Can cir Ludt t6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Dat dai nam 2024;

Can cir Ludt Pdu gia tai san nam 2016, Luat swa doi, bo sung mot 56 diéu
cua Luadt dau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh_phu: s6 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét s6 dzeu ciia Ludt Pdu gid tai san so
01/2016/QH14 dwoc sira doi, bé sung mét sé diéu theo Ludt sé6 37/2024/QHI5;
s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia
Luat Pt dai; so 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham
quyen cua chinh quyén dia phirong 02 cdp, phén quyén, phan cdp trong linh virc
dat dai; s6 226/2025/NP-CP ' ngay 15/8/2025 sira d6i, b6 sung mot so diéu ciia
cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir cac Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Ngi: sé 61/2024/0P-
UBND ngay 27/9/2024 ban hanh quy dinh vé mét s6 néi dung thudc linh viee dat
dai trén dia ban thanh phd Ha Ngi; sé 71/2024/0D-UBND ngay 20/12/2024 vé
viéc diéu chinh, sia doi, bo sung Quyet dinh s6 30/2019/0D-UBND ngay
31/12/2019 ciia UBND thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh va bang gia
cdc logi dat trén dia ban thanh phé Ha Ni ap dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024 dwoc sira doi, bo sung 1qi Quyet dinh s6 20/2023/0D-UBND ngay
07/9/2023 ciia UBND thanh phé Ha Néi; sé 2684/OD-UBND ngay 22/5/2024 vé
viéc giao 24.606,3 m? dat tai xd Chu Phan, huyén Mé Linh cho UBND huyén Mé
Linh dé thuc hién dw dén: Xdy dung HTKT dé dau gia OSD dat tai diéem X7, thon
Nai Chdu, xid Chu Phan, huyén Mé Linh; s6 3536/0D-UBND ngay 30/6/2025 vé
viéc thanh ldp Ban quan ly Dy dn dau tw - ha tang triee thuée UBND xd, phuong
sau sdp xép trén co s to chirc lai cac Ban quan Iy Dy dn dau tw xdy dung cdp
huyén va Trung tdm Phdt trién quy dat cdp huyén;

Can cir cac Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: sé 977/0OD-UBND ngay
11/3/2025 vé viéc phé duyét pheé duyét gia khoi diém d@é dau gid quyén sic dung
dat doi véi 04 thira dat & tai diém dau gid khu Péong Trude, xém 4, thon Xa Mac,
xd Lién Mac, huyén Mé Linh; so 1239/0D-UBND ngay 24/3/2025 vé viéc phé
duyét Phwong dn ddu gid quyén sir dung ddt doi voi 04 thira dat tai khu Pong



Trueoc, xo',m 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh (nay la xa Yén Lang,
thanh pho Ha Noi);

Xét dé nghi cia Ban quan Iy Dw dn ddu e - ha tang tai To trinh s6
282/TTr-BOLDA ngay 09/12/2025 va phong Kinh té tai To trinh so 639/TTr-KT
ngay 12/10/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Stra d6i mot s6 nodi dung ctia Phuong an déu gia quyén st dung dat
ddi voi 04 thira dét tai khu Béng Trude, xo6m 4, thon Xa Mac, xa Yén Lang
duoc ban hanh kém theo Quyét dinh sb 1239/QD-UBND ngay 24/3/2025 cua
UBND huyén Mé Linh, nhu sau:

1. Piéu chinh khoén 4 phan III nhu sau:

4.1. Gid khéi diém:

- Gia khoi diem vong dau gia so 01: 1a gia khoi diém dlu gia da duoc
UBND huyén Mé Linh phé duyét tai Quyét dinh s6 977/QD-UBND ngay
11/3/2025 1a 7.530.000 dong/m? (Bay triéu nam tram ba mwoi nghin dong trén
mot mét vuong).

- -Gia kh("ri‘diél‘n vong dau s6 02 trd di: 1a gia tra hop 18, cao nhat cua vong
dau gia trudce lién keé.

4.2. Buoc gia:

- Budc gia ap dung cho vong dau gia s6 01 1a: 25.000.000 dong/01 budc
gia/01m? (Hai muweoi lam triéu dong trén mot bude gid trén mdt mét vuong).

- Budc gia ap dung cho vong dau gid s6 02 tro di 1a: 1.000.000 dong/01 budc
gia/01m? (Mot triéu dong trén mot budc gid trén mot mét vuong).

2. Sira d6i muc 5.1 khoan 5 phan III nhu sau:

Pau gia bang hinh thic bo phiéu truc tjé'p nhiéu vong tai cudc dau gia va toi da
02 vong dau gia; truong hop vong dau gia s6 02 ¢6 tur 02 nguoi tro 1én co gia tra hop
1€ cao nhat bang nhau trong do6 c6 ttr 01 nguoi trd 1én ¢6 nhu cau dau gia ticp thi tiép
tuc dau gia.

3. Sira d6i muc 10 phan III nhu sau:

Viéc xac dinh nguoi tring déu gia dua trén 2 tidu chi: c6 phiéu tra gia hop
1€ va c6 gia tra hop I¢:

- Phiéu tra gia hop 18: 1a phiéu do T6 chirc hanh nghé dau gia tai san phat
hanh (phzeu theo mdu in san, c6 dong dau ciia Té chire hanh nghé ddu gid tdi
san); phiéu ghi day du cac noi dung theo mau, nop dung thoi glan theo quy dinh,

da ky va ghi day du ho va tén. S tién tra gia bang chir va bang sb trong phiéu tra
gia phai thdng nhét, néu c6 sy sai léch thi sé& 1y gia tri bang chir dé xét gia.

- Gia tra hop 1&: La gia ghi trong phiéu tra gia, bang gia khoi diém cong vai



s6 nguyén lan budc gia. Truong hop nguoi tham gia dau gia néu tra sai budc gia s&
dugc lam tron theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia.

1+ Gia tra hop 1¢ vong dau gia s6 01: 1a gia ghi trong phiéu tra gia, toi thiéu
bang gia khoi diem + 01 budc gia.

+ Gia tra hop 1¢ vong dau gia s6 02 tro di: 1a gia ghi trong phiéu tra gia,
bang gia khoi diém cia vong dau + n lan budc gia 1.000.000 dong/m? (n 1a sd
nguyén 16n hon hoac bang 1: n=1,2,3,4,5,...).

- Truong hop nguoi tham gia dau gia tra bang; dudi gia khoi diém; tra cao
hon gia khoi diém nhung sai budc gia thi phiéu tra gia d6 dugc xac dinh 1a phiéu
khong hop 1¢, s€ bi 4p dung hinh thirc xr 1i vi pham theo quy dinh va khong
duoc tiép tuc tham gia ddu gia.

- Gia tra ghi trén phiéu tra gia (mac dinh): don vi tinh trén 01 (mét) mét vuéng.
- Gia xét trang dau gia: 13 gia tra hop 1é va cao nhat so v6i gia khoi diém.
* Cdch thive xdc dinh ngwoi tring diu gid
Ngudi tring dau gia:

- La nguoi duy nhét co phiéu tra gia hop 1& va c6 gia tra hop 1é cao nhat cho
Im? dat tai vong dau gia so6 02 hodc vong dau gia so 01 trong treong hop vong dau
gia s6 02 khong con ai tham gia tra gia.

- Truong hop tai Vong dau gia s6 02 co tir 02 nguoi trd 1én co6 gia tra hop 1€ cao
nhét bang nhau. Pau gia vién hoi nhiing nguoi do co dau gia tiép hay khong, néu tat
ca nhiing nguoi d6 khong dong y dau gia t1ep thi dau gia vién t6 chirc boc tham
dé chon ra ngudi trang dau gia. Nguoi bdc dugce thim tring ddu gid 1a nguoi
trang dau gia.

- Truong hop tai vong dau gia s6 02 co tir 02 nguoi tré 1én co gia tra hop 1¢ cao
nhét bang nhau. Dau gia vién hoi nhimg nguoi do dau gia tiép hay khong, néu c6 tir
01 nguoi tro 1én co nhu cau d4u gia tiép thi tiép tuc dau gia. Nguoi tra gia hop 1é cao
nhét tai vong dau gia cudi cung la nguoi trang du gia hodc nguot tra gia hop 1€ cao
nhét tai vong dau gid trudc lién ké vong dau gia cudi cing 13 nguoi tring dau gia néu
vong d4u gia cudi cung khong con ai tham gia tra gia. Truong hop tai vong dau gia
lién ké trudc vong dau gid cuoi cung c6 tir 02 nguoi tro 1én tra gia hop 1€ cao nhat
bang nhau thi ddu gia vién t6 chirc bdc thim dé chon ra ngudi tring dau gia.
Nguoi boc duge tham trang ddu gia 1a nguoi trang dau gia.

Céc nodi dung khac duogc giir nguyén theo Quyét dinh sé 1239/QD-UBND
ngay 24/3/2025 cua UBND huyén Mé Linh.

Diéu 2. Giao B;m quan ly Dy an dau tu - ha tﬁng x4 to chic thue hién dau
gia quyén su dung dat theo phuong an dugc phé duyét va quy dinh ctua phap luat.



Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND - UBND x&, Truong phong Kinh té, Giam déoc
Ban quéan 1y Du an dau tu - ha tang, Truong Thué co s& 18 thanh phd Ha Noi,
Trudng phong giao dich s6 11 - Kho bac Nha nudc khu vuc I, Thii truéng cac
don vi, ca nhan c6 lién quan can c Quyét dinh thi hanh./.Co—

Noi nhdn:
- Nhu diéu 3 (d€ t/hién);
- Cac B/c Pho Chu tich UBND x3;

- Luu: VT.KT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1520 /Qb-UBND Mé Linh, ngay ¢0# thang # ndm 2025
QUYET PINH

Veé viée diu gia quyén sir dung dat doi véi 04 thira dat tai khu
Pong Trudéc, xom 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Can cir Ludt Té chize chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;
Can cir Ludt Pdt dai nam 2024;

Can cik Ludt Pdu gia tai san nam 2016, Ludt sira doi, bé sung mét so dieu
cua Ludt dau gié tai san ngay 27/6/2024;

Can cir cac Ngh; dinh cua Chinh pha: so 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé dzeu cua Lugt Dau gi4 tai sdn so
01/2016/QH14 dwrot sira doi, bo sung mét sé diéu theo Lugt sé 37/2024/QH15);
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua
Ludt Pt dai;

Can cir cdc Théng tw ciia cac Bg: sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua Bg Tai chinh quy dinh khung thd lao dich v ddu gia tai san theo quy dinh
tai Ludr Pau gia tai san; so 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sia doi, bo
sung mét sé diéu ciia Théng tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Ta|
chinh quy dinh khung tht lao dich vu ddu gia tai san tai Ludr Ddu gia tai san; s6
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia B Tuw phdp quy dinh chi tiét va hwong
dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Pau gia tai san sé 01/2026/0HI14 dwoc sira
doi, bé sung mét so diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15; sé 20/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 cua Bé Tw phdp quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vy dau gia
tai san ma phap ludt quy dinh phdi ddu gid, chi phi dang théng bdo lwa chon to
chizc hanh nghé dau gia tai sdan, chi phi théng bao cong khai viéc dau gia trén
Coéng Pdu gia tai san quac gia, chi phi siz dung Cong Pdu gia tai san quéc gia
dé dau gia bang hinh thic tryc tuyén; sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia
B¢ Tai chinh huwéng dan ve ché dg tai chinh trong hoat dng dau gié tai san,
quy dinh vigc thu, chi, quan ly va su dung tien ban hé so moi tham gia ddu gia,
tien dat trucc Cua ngu’ol tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh
cua phap ludt vé ddu gia tai san;

Can cir Ké hogch s 06/KH-UBND ngay 06/01/2025 cia UBND huyén Mé
Linh vé dau gia quyén sur dung dat nam 2025 trén dia ban huyén Mé Linh;

Can cir cac Quyét dinh cia UBND thanh pho Ha Néi: s6 61/2024/0P-
UBND ngay 27/9/2024 vé Viéc Ban hanh quy dinh vé mét sé néi dung thugc linh
viee dat dai trén dia ban thanh pho Ha Néi; sé 71/2024/0b-UBND ngay
20/12/2024 vé viéc diéu chinh, sita déi, bé sung Quyét dinh sé 30/2019/0D-
UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND thanh phé Ha Ngi vé viéc ban hanh quy dinh
va bang gia cac logi dat trén dia ban thanh pho Ha Ngi ap dung tir ngay
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01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 dwoc sira doi, bé sung tai Quyér dinh sé
20/2023/0b-UBND ngay 07/9/2023 ciia UBND thanh phé Ha Néi; sé 1616/0b-
UBND ngay 20/3/2023 vé viéc giao 75.617,6 m2 dat tai khu Pong Truéc, xom 4,
thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh dé thuc hién duw &n xay dung HTKT dé
ddu gid OSD dat;

Can cir Quyét dinh cua So Quy hogach - Kién trdc thanh phé Ha Néi: sé
4908/0P-QHKT ngay 12/11/2014 vé viéc phé duyét Quy hogach chi tiét ty 1é
1/500 khu ddt ddu gia quyeén sir dung dat tai khu Pong Trwdc, xom 4, thén Xa
Mac, X4 Lién Mac, huyén M@ Linh, thanh phé Ha Ngi;

Can cir cac Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: sé 1288/0P-UBND ngay
25/6/2018 vé viéc phé duyét dir an: Xay dung ha tang ky thudr khu dat ddu gia
OSD ddt tai khu Bong Trudc, xom 4, thdn Xa Mac, x& Lién Mac, huyén Mé
Linh; sé 473/0P-UBND ngay 15/02/2023 vé viéc phé duyér diéu chinh cuc b
Quy hogach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dat ddu gia quyén si dung dat tai khu Pong
Truéc, xom 4, thén Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh; ) 4597/0b-UBND
ngay 15/10/2024 vé viéc huy két qud tring dau gid OSD ddt déi Véi nguoi tring
dau gia chdam nép tién siz dung dat trén dia ban huyén Mé Linh; sé 977/0P-
UBND ngay 11/3/2025 vé viéc phé duyét gia khai diém dé té chire dau gia QSD
dat doi véi 04 thira dat tai khu Pong Trieéc, xom 4, thon Xa Mac, x& Lién Mac,
huyén M@ Linh; sé 1239/0P-UBND ngay 24/3/2025 vé viéc phé duyét phiong
dan dau gia OSD dat déi véi 04 thika dat tai khu Pong Truwdc, xom 4, thon Xa
Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh.

Theo dé nghi phé duyét Quyét dinh dau gia quyén su dung dat dé xay dung
nha & d6i vai 04 thia dat tai khu Pong Trudc, xom 4, thén Xa Mac, xa Lién
Mac, huyén M@ Linh tai To trinh s6 41/TTr-TTQD ngay 25/03/2025 cua Trung
tam Phat trién quy dat va tai To trinh s 391/TTr-TNMT ngay 03/04/2025 cua
phong N6ng nghiép va Moi truong.

QUYET PINH:

_ biéu 1. Quyét dinh dau gia quyen sir dung dat doi voi 04 thira dét tai khu
Pong Trudc, xdm 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé Linh, cu thé nhu
sau:

1. Danh muc, vi tri ranh giéi khu dat dau gia, hién trang sir dung dat,
ha tang ky thuat khu dau gia, thong tin quy hoach xay dwng téng mait bang:

1.1. Vi tri, ranh gidi khu dat dau gia:
- Dién tich dau gi&: 645,4 m?;
- Sb luong thtra dat: 04 thira, véi nhitng chi tiéu quy hoach, cu thé nhu sau:



R DIEN TiCH MAT PO 2
sTT | TENLO pAT | PHENTICH | 3 AV DUNG | XAY DUNG Téb'\\'c?
(M) (M2) (%) :
TOI DA
1 LK4-11 95,0 70,30 74,0 4,0
2 BT1-12 190,4 95,2 50,0 3,0
3 BT3-08 180,0 90,0 50,0 3,0
4 BT3-09 180,0 90,0 50,0 3,0

1.2. Hién trang sir dung dat: Hién trang cac 6 dat dau gia 1a cac 6 dat trong
da hoan thién ha tang k¥ thuat, da diéu kién to chirc dau gié.

1.3. Ha tang ky thudt khu dat dau gia:

Céc thira dat dau gia da hoan thanh xdy dung ha tang k¥ thuat xung quanh
theo du an dugc duyét, khop noi véi hé thong ha tang ki thuat khu vuec.

1.4. Thdng tin quy hoach xay dung tong mat bang ty 1é 1/500:

Khu dat dau gia dwgc UBND huyén Mé Linh chap thuan theo céc Quyét
dinh: so 1288/QD-UBND ngay 25/6/2018 ve viéc phé duyét du an: Xay dung ha
tang k§ thuat khu dat dau gia QSD dat tai khu Dong Trudc, xom 4, thdn Xa Mac,
xa Lieén Mac, huyén Mé Linh; s6 473/Qb-UBND ngay 15/02/2023 vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tict ty 1€ 1/500 khu dat dau gia quyén sur
dung dat tai khu Pong Trudc, xom 4, thon Xa Mac, xa Lién Mac, huyén Mé
Linh.

2. Muc dich, hinh thirc sir dung dat, thoi han sir dung dat:

2.1. Muc dich sir dung dat: Dat 6.

~ 2.2. Hinh thirc sir dung dat: Dau gia quyen sir dung dat dé giao dat c6 thu
tien str dung dat.

2.3. Thoi han sir dung dat: Lau dai.

2.4. Pon vi dwoc UBND huyén M@ Linh giao té chic thuc hién ddu gia:

Trung tm Phét trién quy dat huyén Mé Linh - Bia chi: Khu Trung tam
hanh chinh huyén - xa Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi.

~ Diéu 2. Giao Trung tam Phét tricn quy dat huyén c6 trach nhiém lya chon
to chuc hanh ngh€ dau gia tai san, ky hop dong thué to chirc hanh nghe dau gia
tai san theo quy dinh va té chirc dau gia quyen st dung dat cac thua dat tai khu
dat néu trén theo ding cac quy dinh hién hanh va phuong an duoc phé duygét,
dam bao dung tién do ké hoach dau gia quyen str dung dat.

piéu 3. Chanh Vian phong HDND va UBND huyén, Truong cac Phong:
Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh - ke hoach, Kinh t€ ha tang va o thi, Tu
phap; Chanh Thanh tra huyén; Doi thue lién huyén Mé Linh — S6c Son; Trusng
phong giao dich s6 11-Kho bac nha nudc khu vuc I; Giam doc Trung tam Phat
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trién quy dat huyén Mé Linh; Giam ddc to chic hanh nghé dau gia tai san thuc
hién dau gia; Chu tich UBND xa Lién Mac, Thu trudng cac don vi, to chuc, ca
nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. |

Noi nhén:

- b/c Chu tich UBND huyén;
- Nhu Biéu 3 (dé t/h) ;

- CPVP;

- Luu VT, NNMT (10b).

TM. UY BAN NHAN DAN




QUY HOACH TONG MAT BANG SU’ DUNG DPAT - DA PHE DUYET
(THEO QUYET DINH SO 2653/QD-UBND NGAY 23/08/2019)
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3 |TwL644aénLe 53 10 100,00 90,00 90,00 3,00 270] 1 JLos 1 146,95 1848 80,61 3,00 242 ' L I LI A i Mg T A
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