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CONG TY PAU GIA HOP DANH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NHAT AN PHU Pic lip - Ty do — Hanh phuc |

S6: 14322025/ TRB-DGNAP

Ha Noi, ngav 25 thang 11 nam 2023

THONG BAO PAU GIA TAI SAN |
QSD dir iy din: Xay duemg nha o aGé bdn tai khu diu gid quyén st dyng dir ﬂ.ﬁng '

Xénh, Vudn Gan Y Ding Quang, huypén Ba Vi (Nay i xd Quing Oai, thindi phi
Ha Ngi),

T& chirc hanh nghé dau gis tai san; Cong ) diu gid hop danh Nhét An
Phii; Bja chi: Tang 4 — Toa nha PeCo. 50 9/84 phd Neoc Khanh, phudng (nang
| V0, guan Ba Binh. TP Ha N1

Pom vi 16 ehire vige dau o1& Ban Quan 1y diy an dau tr - ha ting x3 Quang .
Oai; Dia chi: Purtme Tay Dang. x4 Quang Oai. Thanh phé Ha Nji. I
1. Théng tin vé khu déat diu gia quyén sir dyng dat. 'l
L1 Vit dign neh khu dat theo cée Quyvét dm‘h e R873/0D-LBND ngay |
30/12/2020; s6 1377/0D-UBND} ngav 19402024, s6 3506/QD-UBND ngéy |
127712024 cua UBND huvéen Ba Vi ":_?_'.,lj-:"l |:I]r1h et A4150B-UBND ngay |

15/10/2024 cia UBND Thinh phé. ft
(5 -
|

Vi tri, ranh gidd, dién tich khu dét doge xac dinh theo CQuy hoach chi Tiét
w&v dumg digm dén eu néng thon (khu Bong Xénh, vudn Gani o 18 1300, %3
Fréng Quang, huvén Bas Vi duaee ITE‘CD huyen Ba Vi phe duvel va phe dme-' :
diéu chinh tai cdc Quyvél dinh s0 8873/0D -UBND ngay 30/12/2020, sé .
1577/QBE-UBND ngay 19/4/2024, s 3506/ QD-UBND ngay 12/7/2024

Téng dién tch khu ddu gia quyvén s dyng dit Ding Xéah. virim Gan. xa !
Bing Quang, huvén Ba Vila 57.217 m2. trong dd cd:

- 17.363 m2 dat & dé ddu gia quyén sir dune dat xdv dung nha o thip ting
(gbm céc 6 a1 LE-1, LK-2, LK-3. LK-4. LE-5, LI{ 6 va LK-T).

- 4,354 m2 dat xdv dung nha & xa hdi (6 dat ky hidu XH).
- 2.114 m2 dit x4y dyng cong trinh céng cing (diém sinh hoat vin hoa. &
i ke higu CC).
o =4.519ml dat xdy dung céng trinh cdy xanh, thé duc thé thao (gom cic §
dat CX1, CX2, CX3, CX4, CX35, CX6, CXT va CXB).
- 28.867 m2 dét cong trinh hg tang ki thuat (dét giao thong; tram xu ly
nude thai, bai ¢ xe va dén ha thng kv thudt),
1.2. Ha tang k§ thudt khu dit: i

Khu dét da hoan thanh giai phong mit bang: chua ddu tr xév dung ha
tang theo quv hoach |
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1.3. Quy hoach, ké hoach sir dung dit:

Biém dén cu nong thon tai khu Béng }{énl': vugn Gan, x3 Ding Quang,
huvén Ba Vi phd hgp véd Quy hogeh sir dung din d-:n ndm 2030 huven Ba Vi
dwoe UBND Thanh ph-:& pheé duvér a1 Quv & dirh 5 F1533/0D-UBNKD ngay
t]? 122021 D an GFH{E phue VU déu T xdv dyng ha tang ki thugt dé 1o :hu'c:
dau pid quvé n su dung dat khu Pong Xénh. vuon Gan. x2 Bong Quang, huyén
Ba Vi 45 duoc ding ky 1ai Danh mue cde ¢ong winh, dir 4n trong Ké hoach si
dung dat nam 2024 huvén Ba Vi duvoe UBND Thanh pha phé duyét tai Quyét
dinh 50 482/QD-UBND ngay 24/01/2024,

1.4, Quy hoach xiy dung:

Theo Quy hoach chi tiét xdyv dyng diém din cu néng thén (khu Déng
Xénh. vuim Gan) 1 lé 1300, xa Pang Quang. huvén Ba Vi duoe UBND huvén
Ba Vi phé duvét va phe duvét diéu chinh tai cde Quyvét dinh s6 8873/0B-UBND
ngay 30/ ]1 2020, s6 1577/0D-UBND ngay 1942024, s6 3506°0B-UBND
ngay 12/7/2024, 1éng dién tich dat nghién et 18p quy hoach khoang 57.217m2
val ¢ac chi tiéu quy hoach xav dung dude xac dinh nher sau!

«17.563m3 dar o d& dau gia quyén sw dung ¢4t xav dung nha o thap tang
[zn'u cac 4 dit LK-1. LK-2, LK-3. LE-4. LE-5 LE-6 va LK-7): Ma 4§ xdv
dyng 161 da tir 8% - 90%; Tang cao thi da: 05 ting: S4 thua &8 48 xév dung
nha & lign k& thep tang! 163 thia,

- 4.354m2 dat xdv dyme nha o x3 héi (6 dat ky hidw XH)

- 2.114m? dét xdy dyng cong trinh cong cong (ky hidu CC 1 Mér &g xé
dyrng 40%: Téng cao 161 da: 02 ting.

219m> dat xav dyme cfng tinh civ xaih. the duc the thao (gdm Cac o
dé f'-,] L’L CX3. CX4 CX5 CX6, CX7T va CXEy Mit 46 xdy dung 161 da
(15%%: Tdng cao 1oi da; 01 téng.

- 25.681m2 dat Jam dutng giao thong,

- 366m2 dat iy dung bii 48 xe (6 dat k¥ higu P); Mér 46 3y dung t6i da
05%: Tang cac toi da: (1 téng.

- 703 3m2 2 dit LY duﬂg tram xu [¥ nl.m-:: thai (6 dit kv higu XLNTI: Matdo
wiv dyng 16i da 10%:; Ting cao 1di da; 01 1ang

- 2.117m2 ddt xdy dirng cong trinh ha tdng ke thudt khae,

1.5. V& chi chwong dédu tu: Theo mue 2 phin | Phuong 4n déu oid quvén
sit dyng d& ban hanh kém theo Quvél dinh s6 5989/0B-UBND ngay
18112024 cua UBND thanh pho Ha N

|.6. Muc dich, hinh thue va thix han su dung dér: Theo mye 3 ]:.Lhan Il

Phuong 4n ddu gia quven s dung dit ban hanh kém theo Quyvér dinh s6)
5989/0BD-UBND ngay 18/11/2024 cua UBND thanh phd Ha Néi

2. Tiing gid khii diém dé ddu gis quyén s dyng dar: 479, 164.312.829
déng (Bang chit: Bon trim bin' murod chin 1, wdr trdm sdiv meod ne i, ba
trém mirci har nghin, tém trdm hai mivei chin dong)

3. Gid khivi diém ddu gia:

CONG TY PAU GIA HQP DANH NHAT AN PHU
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Gia khei diem du aid QSD dar 48 thue hign dyr dn: :{ay dung nhi & dé
bén tai khu dédu gia quwén SU dung dat Bong Xénh, Viron Gan x5 Béng Cuang,
huyén Ba Vi theo Quj'et dinh 56 2 2309/0D-UBND ngdy 07/5/2025 cia UBND
thanh phé Ha Nai nhu sau: 27.596.862 dbng/m? (Bang chit: Hai muwor bav tricn,
ndm trdm chin mirod Sdu nghm tdm trém sdu meot hat dong mwén meét vudng),

- Gig khéi difm cla vong dau thi nhét 140 27.596.862 ﬁﬂnga’m (Birg
chit: Hai muwoi bay triéw. ndm trdm chin wwot sau nghin, 1dm tram san mueot hai
ti‘hng frén mér v uang).

- (ria khim diem coa vong dau thir hai tror di: Bang gid tra hop 18 cao nhét
tai ving mide lidn ké,

- Pom gi dp dune d€ dau gid; Béng'm? (Dong trén mét vudng),

4. Hinh thirc dau gis, phuong thire (v gid:

4.1. Hinh thire ddu gia: Péu gid bing bo phitu true tiép nhidu vong tai
phién ddu gid va toi hidu qua 03 vine dau gid bit bude.

4.2, Fhucmg thire ddu gia: Phuong thite tra gid 1én.

5, PBéi twong va dido kien. cich thire tham gia diu pid:

5.1 Pai twgng tham gia diiu gid:

- T chite tham gia déu gid quyén sir dung dét phai ¢ di cae diéu kién
thea quy dinh tai khoan 3 Picu 125 Luét dét dai ndm 2024; Khodn 1 Biéu 55
MNehj dinh 50 102/2025/NE-CP ngiv wIII“T’””t]“Jr clz Chink phi: diém ¢ khoan 2
Digu 9 Luat Kinh doanh bat déng san 2023 vi quy dinh cia phép luit khac cd
l3eén guarn:.

- K héng thufic céc tnrdng hop quv dinh tai khodn 4 Pidu 38 Lujt dau gia
14i san 2016,

£.2 Piéu kién tham gia ddu gid: (Cln cw Biéu 122 vé Diéir 115 Ludr dér
aaf 2T Diéw § Luar f.‘r.l.'.ﬁ_ aaani .!"u_?.- rfr,;'f'r-? s J023; E';u_:u 36 Lugt Nha o nam
2023 Diéu 55 Nahy didr 50 J022025ND-CP ngén 3072024 ciia Chinh Pl

- Cd nganh nghé kinh doanh bét déng san,

- Tai ligu chimg minh nang lye, Kinh nghiém ong vige phat trién di an
Dau o xdy dyng cta Nha ddu nr vé viée thye hién i1 nhat 01 dy 4n nha & thap
tang (Bigt thy. ien ké) ca quy mod ong n

- Cé ning lye 181 chinh dé bao dam viée sir dung dét theo tién d6 cia dy
an dau tir va diéu kién khie theo quy dinh cis ]:.hap lugt co lien quan;

- Khdng vi pham quy dinh cda phap ludt ve ddt dai hodc co vi pham quy
dinh cua phap lujt vé dit dai nhung da chap hanh xong quj,ét dinh. bén an di co
héu lyre cia eo quan ed tham quy én tai thod diém de nohi giao dat. cho thué dét,
cho phep chuyvén muyc dich sir dung diir, Vide xac dinh ngual s dyng dét vi
pham quy dmh cia phap ludt ve dat dai 4 ip dung déi vai tat ca cac thua dit dang
sir dung 1rén dia ban ca nudc,

- Khéng trong thoi gian bi cm hoat ddng kinh doanh bit dong san, bj tam
ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cia Téa an, quyét dinh cia
Co quan nha !I'I.LT'I:I'I: 'EI:I EhEl'I'.I E|L["=’Et',|,

- Phai ngp tien dat trurdic hang 20% mng 2id tri thira dat khu dat tinh theo
gia khii diém dé ddu gia quvén s dung dit cu thé: 95.832.862.566 déng (Bing
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chir; Chin mwoi lém nv, ram trdm ba mueeri had trién. tam trdm s mnedd hal
i‘i'ﬂ"eriI“:I am fram ..5&'11 IHireT 5 Jﬂﬂg,l'

- Bao dam 1v 1é du no tin dung. dv ng tréi phjeu doanh nghigp trén 56 viin
chu so hiru:

~ Pép tmp cac v 1 an toan @i chinh cua doanh nghigp: tuin thu cde quy
dinh cia phap ludt vé tin dung va phap ludt vé wai phiéu doanh nghiép:;

= Truémg hep doanh neghigp kinh deanh bét déng san vay tai 1o chie 1in
dung. phat hanh tréi phidu doanh nghigp dé thire hién du 4n bar dong san da
dirge co quan nha nuoc o tham quyeén 4:]15.[& thuén lam l:hu dan tur thi phm dim
bdo tong du ng vay 1ai 1 chae tin dung. du iy tral ]:lh.tELE doanh nghigp va von
r:lm sor hitu phar ¢é thee quyv dinh i vudi mai dyran kKhéng vuegr qua 100%, mnsz
vién Adu T ela du an dd:

+ Téng tv & dir no vay 1l 16 chire tin dung. dir ng tdi phidu doanh nghigp
dé thye hign dir an khong qua 04 1én vén chil 50 hitu doanh nghiép doi mi mat
dir an bat dong san co quy mo s dpm{ dudi 20ha va khéng qua 5.67 lan vén ch
so hitu cia doanh nghiép doi vdi mai dw én bat dong sin ¢o quy mo s dung dit
tir 20ha oo lén,

- Bap img dizu kién quy dinh cua phap ludt we nha @ va phap Jugt vé kinh
doanh bat dong san d6i vai truomg hop dau gia quyeén sir dung dat de thyc hién
dur 4n nha o. :.lL: an kmh doanh la déng san H'I-FIE‘ Cu thé:

+ Wha diu 1 thare pia dan o3 ob vin chu s6 him khong thip hon 20°
tong s vém ddu o dod vai dy én ¢ quy mi s dung dét dedi 20ha; Truimg Iujrr
Nha dau nr dong thai thyre hidn nhidu dy &n thi phai ed von chi s¢ hite phén bo
dé bao dam v ]E,- neéw weén cua 1mng du &l n:]E thyc hién 10dn b cac du an (1%«
Nar .:r.n.i'. Wit cht S0l gy dinh ofi Hér 1ai Khaan [ Diéu 9 "r'”' diih 506
L2024 NE-CFP rﬁ.:i*' 24 72004 cu Chink phil ve vide quy dink ¢ i HET mat 56
dren o Lagh Kinis doannk IE-\.-H'I-llll eSO r.l

- Wham eong 4] ia tép doan kinh 1é hodc cung v mg. ¢ong ty con theo qui
ditth cua phap lugr vé doanh nghiep khi tham gia dau gia thi phai thoz thuan de
el mét cong v thude nhdm cong Ty tham gia dau g quvﬂn sir dung dan

- Rm}ng thude dai trong bj cdm tham gia dau gia theo quy dinh cia
phap lué;

6, Thiri gian va dja diém xem thue dia Khu diat diu gis:

Newin tham gia dau gig od thé T tim hidu khu dhr déu 2id 131 the dia
hosic 1ign hé vai UBND x3 Quang Oat d& di kidm 1ra thue dia wong ba ngay
(3/12/2025, 041272025 va U5/12/2025 iT*rmg gier hanh chinh).

7. Ngay, gu‘.; bt dﬁu hét han bdn hé so méd tham gia diu gid: ngay,
gm‘ hiit diu. hét han 1.‘|E1:r nhin hé so tham aia diu gid; dja diem bin hi so
méi tham gia diu gid. tiep nhin hii so tham gia dio gid

= Ngay, giv hat ddu. hét han ban hi so méi tham gia diu gia va tlép
nhin hé so tham gia ddu gid: Tir 08h00° ngdy 26/11 dén 17h00p ngay
11/12/2025 (trong giér hanh chinh).

- Pia diém bdn h so méi tham gia ddu gid, tiép nhin hd so tham gia

din gid tai:

CONG TY DAU GIA HQP DANH NHAT AN PHU
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+ Tai Try sé¢ Ban Quén I¥ dy dn ddu v - ha ting %3 Quang Oai: Dia chi; 56
33. duimg Tav Pang, %3 Quang Oai. Thanh ]:hl:l Ha Wi

+ Tru s& Cong 1v Brau i hop danh Nhét An Phu; Tang 4 — Tod nha PeCo,
st 9'84 phé Naoe Khénh. ]:nhm:rng Giang Vo. quan Ba Binh, TP Ha Nai.

8. Titn mua hé so mdi tham gia ddu gia va khodn tién Adt trude tham
gia diu gid:

Ngtrivt tham gia diu gid quyén sir dung dét phai ndp céc khodn tién dang ky tham
gia dén g4 theo quy dinh 1a:

i TtEl_] mua hé so tham ga déu gid: 1.000.000 Ging'hé so (Bang chit: Mgt miéu
deong mén hi sal
I{Jman tién dar mode: Ngwdn tham ma i i nép khoan nen dat truae I:nﬁng hm
L ]:-hm trdin (20%) gid ti khu dét tinh theo gid khéi didm, cu thé: 20Ps x
379.164.312.829 déng = 95.832.862.566 dong (Bang chir: Chin muei ldm .
tdm oidm ba pirad hat wige, wm trdm sdu meed hai nghin. nam ram sdw meoi
saw dong)

- Phwong thire: Khoan tén dar rrde ducre nép I_:uéng hinh thiec chug‘?u khoan
mong thit gan quy dinh vao tii khodn cua Céng ty dau @a hop danh Nhat An Pha
theo chi dan

~ Tén tii khoan; Cing ty ddu gia hop danh Nhit An Phii,

~ S tai khoin; 3531238123868

~ Tgi Ngin hing Nang nghiép vi Phar trién nbng thén Viét Nam
{Agribank).

~+ NI dung: "Tén ding ky tham gis dau gid, m3 56 doanh nghiép” ndp
tien dan trude tham gia dau gid QSD dat dy dn; Xéy dymg nha & dé ban tai khu
dan gid quy & st dJnE dar En}nw ¥enh. Vuon Gan 53 Dong Quang. huvén Ba Vi
thanh pho Ha N§1

- Ngay glir bit diu, hét han nédp tién dat trwéer Tir 08 gior 00°
231272025 dén 17 @ma 00 ngay 25/12/2025 (Ngudi tham gia dan gis dap angs
véu cau. didu kién tham gia dau gid theo thong bao cua 10 chue hanh nr-‘rh-ig,éﬂ
gid tai san nop tén dat trude cho 16 chie hanh ny]e dau gla ka1 san chim 1
dén trudre ngay ma phién dau gia 01 ngay lam vige, Thin gian nn|1 tien da
cin ci thimg 1in s dir taj khoan cua Té chire hanh nghé ddu gid tai san
trén hé théng do hgﬁn héng cung cap).

* Tit cd céc rudmg h-::rp “Bio ™ sau thoi han néu trén déu xac dinh 14
khéng hop 1€

9. Thiri gian, dja diém t6 chire phién diu gid:

- Thon gian: 08hO0° ngay 27/12/2025 (Thir bay)

- Bia diém t::r chire phién ddu gid: Hai trutmg UBND xd Quang Oai: Dia

chi: Buéng Tav Bang, %3 Quang Oai. Thanh pl-m Ha Nai.

10. Bude gid; phifu tri gia hop 18, phido ted gia khing hop 1&:
- Burdc gid: 14 mie chénh léch gitra lan tra gia dau Tién so vai gid khii
diém hode oila ldn tra oid sau so voi lan tré gid tride lién ké,

CONG TY BAU GIA HOP DANH NHAT AN PHU
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- Bude gid dwge ap dung cho tit ca cac véng -:Iau la 300.000 dong/n

(INdm ream Jv_gﬁm :i"fmg feén mor mer veong) (Theo Qmﬂ dinli §6 2208/0D-UBND
ngan 21°1172023 cug UBND xd Quang Oai Owér dinh vé vide phé duvér bude gid)

- Phiéu tra gig hop 1§

+La p]tié_u ghi dav du cae néi du ng theo mau fco dong dc:f:u treo cua Cong
1 va thong nht vai cac tai ligu rong hd so dang ky tham gia dau gia;

+ Phigu khong bi réch nat va phai doc duoe rd cde ngi dung trong phigu:

+ Phiéu tra gia khéng duoe viet bhing bit chi. bit mue da, viet bansa hai
loai mue khac nhau;

L Néu viét sai phat gach di Vidt lai va kv vao bén cach chd vist lai, khomg
duroe 16 stra lal nér vist,

+ Gid trd hop 16: L4 gid 1rd ghi rrong phiéu ddu gid dé va gid cho 1m” déu.
la gia tra cao hon g1a khit diém va tron bude ma:

~ +Cong thue tra gia: Gia tra hop lé = G khen diém + n lin bude gid in 1
sanfnfyen: 1, 2 3.4, 5 e

| Phiéu tra gis dwoe Dau giz vién cong bo 12 phisy hop 18 trude sir chnmg
kién cua nhimg Mguoi mam sat va dai dién cua nhimg ngudl tham gia dau gid.

- Phiéu tra gida khing hop I& Lé phidu khéng dap (mg day du cic noi
dung theo quy dinh va duge Diu gid vién cong bd Ja Phiéuw 1ra gia Khong bop i9
uuae sy chamg kien cus nhimg Ngudl giam sat va dail dign cua nhimg nguos
tham gia dau gia.

Liew j

~ Khi gén tham duw budi ddu gid, khacn hang phai mang theo Clumg minds
nhdn dan'Can cige cong adn Hg eniéu (5an g6c) 4é cinimg mint ia chu thé dang
I tham gla dau gis,

- Tai buof ddw gid, néw khden hang vang mdt hodc khdng co mar ding
thari glan va dia diem ma khdng thude truong hop bai kha khdng thi 540 tién 34t
trivde 5@ bi e IV theo guy dinh cua Logr dan gid rai san.

Mupi thang tin fien té: Cong 1 dau ia hop danh Nhit An Fhi - SBT:
0568.085.072/0917 5058 080,

Nt rilyins CONG TY PAU GIA HOP DANH

- Cting Ao gich 167 sawr Dliwdé: 87,

- fwg fhdng fe @iy CEND xd
- Newi #6h cinire cunee dow @i,

= By oo drndy;

« e ATEN pldng e

= Newd thiwm gie v i Haodang Thanh Son
T o

CONG TY DAU GIA HOP DANH NHAT AN PHU
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CONG TY DAU GIA HQP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NHAT AN PHU Bic lip - Ty do — Hanh phiie
50; 1433/2025/0D-DGNAP Ha Noi. ngéy: 25 thdng 11 ndm 2023

QUYET DINH

Vi vige ban hanh Quy ché dau gia Tiisin 1 Q5D dat dy dn: Xév dung nha o dé
bin tai khu diu gid quvén sir dyng dat Péng Xénh, Vudn Gan xi Déang |

Quang. huyvén Ba Vi (Nay & xi Quéang Oai, thanh phé Ha Nai).

CONG TY PAU GIA HQP DANH NHAT AN PHU

Cin cir phap I¥:
Ludr Déy gid 161 sim 56 012016/ QHI4 duge siea d60, b sung mdt so dicu

thee Ludr sé 372024/ 0H13;
Lugr Dér gt mogar 18012024; Lugr sua dai. bé CLMQ RO 80 dién cuer Ludt

Digy dei 26 3120240113
Weni ding 1202020 KND-CF ngay 19202020 cua Chinh phu guy dinl chi

rigr mdr 56 didu cha Ludr Ouvan i thué:
Nghi dinh s6 1022024 CD-CP ngin 30°7.2024 éua Chink pha Owy dinh chi

e thi hanh mdr 56 dide cig Ludr dot Dai;
Nehi dink s6 172NB-CP ngay 2741272024 cua Chinh phu quy dinh chi tiér

mdt sd didu cua Ludt Ddu gid wai san s6 (01/2016/0H 14 dwge swa doi, bd sung mar

56 diéu thee Ludr 56 37/2004/0H15:
Nehr dinh xa 2262025/ NB-CP ngav 1382023 cug Chinh e 1 viée sua

doi b6 sung mét 56 didu cua cde nghi dink quy divh chi 1iér thi hémly Lugt dér dai

Theng nr 56 03,2625/ TT-BTC ngéy 22/:01/2025 ctia B Tai chinh hudng
danvé ché dd i ehink trong hogt déng dau gid i san: quy dinh vide th. el
gquan [V va sir dung 1ién ban hé-somov tham gia ddu gid, tién dar prwde cua newd

tham gia déu gic khang dwwe nhan lai theo quy dinh cia phdp lugt vé dau eid 1éi

£an,

Ouvér dink s 131 LOB-BTP ngay 22/4/2025 cia B6 Tu phip vé viée Ban
hanh khung gid dich vy dau gid tai san ma phap ludt guy dinh phai bdn thdng qua

dau gia;
Nahi dink 56 TL2024/ND-CP ngay 27/6:2024 cim Chinh phi Quy dinh vé

gl detr:




Théng ne 56 192024 TT-BTP ngay 31122024 cug Bé .I'r'm:l‘ng Hi Tu‘p.ﬁap
G dinh chi Hétva fieang dan thi hanh mm‘ 56 diew cua ﬁum Pty i Fi sa s
01 2076 0HT4 duge swa déi, ho sung mn_:.rmr: dicu theo Laedit s8 372 J40HIS:

U'én ban 6 386 BTP-BITP ngdav 22012023 cug B Tw phdp vé vide -lwa
chan w0 chire hank nghé dau gid 1ai san &8¢ daw gid guven sw dung dar

s ban s 573/ UBND-NC ngév 200022023 ena UBND thimh phd Ha Ngi
Vé vide fwrn chon 16 chite hénh nghé @du gid 141 san dé Jew gid guvén s dung dar,

Gunér dink 56 612024 0B-UBND nghv 1792024 cug UBND thank phe Ha
NGi vé vide Ban hanh Oy dind VE Mot 56 ndi dung thude linf viee det dai trén dia
ban thiwh pha Ha Nei;

adr dinh 56 352004 OB-UBND neav 0692024 cug UBND thanh pha Ha
Nigi vé vige Ban hénh Ouy dinl mér sé néi dung thade tham guvém cua UBND Thanh
phi vé xde dink gid ddt oy theé trén dia ban thanh rhr_ Ha XNai:

Guver din s 34]3°GD-UBND ngav 13 102024 cua UBND thimily phé Hi
".;,.' v Tide ;J' '"': i CF:..I rreeng dau 1 i dgn Xy dumg nha o € ban tal khn
ding Bl g ..tr' xir qung dat fl.:-nr Xk, vén Gan. x4 D¢ g Guang, huvén Ba T

Duyér dmi & SPN908-UBND ngav 1811 2024 cua UBND thankh phd Hi
Ngi vé vide phé duyér Phucomg an dou pid fpﬂm. s dung diir $é thyre hign dy an
Xivv e mha o 88 ban rai Rine dau gic guvén soe dune ddr ﬂ'ﬂ"'g Xénh, vaeens Gan,

xa Dang Guang, Ina'én Ba 17

]

Cuds A 16 33/ 0D-LBND ngity #3 61 2025 cua UBND shitish phel Hé Néi
phé duvér Ké hoach si .ﬂ‘ung det i 2025 nien Ba 17,

Cundr dinh 50 2300:0D-UBND ngdy 73 2625 cng UBND thanh pha Ha Ngi
vé vide phé duvér gid dit cw thé lam odin cibxde dinh sid bhet didm dau gld quvén
St dineg ddi thude Die an “Xdv dieig nhi o 86 ban” 1gi i ddu gid guvén sie dung
Gar Ding Nénh vieem Gan, x8 Déng Quang, hinvén Ba 1

an han g6 3380 UBND-NNMT ngéy 09.6 2023 cuar UBND thanh phd Ha
N@i vé vide didu .:'Imi'.f: ho sung Ké hogeh sé 21, KH-UBND ngay 15/01:2024 ¢
CBND Thanh Jr_:.fm 1é Vg dau gia siedung déir nam 2024 va naw 2023 wén dia ban
thih phé He Néi

Ouver dinh £6 2913 OB UBND ngdy 120672025 efa UBND thanh phé Ha
Wai vé vige diu it .:'mr-;'.eln sir dung dar thue hign dau 1ie die din xdy dung nha o dé
ban tai khu dén gid quvén sir dung ddr Bang Xénh, weon Gan, xd Déng Quang.,
fnvén Ba 1T



Cuér dinh 6 8873 G0-UBND ngay 30/1 22020 eia UBND hunén Ba 17 phé
duvét O hogch chi tiér xdv dung diém dan cu néng thin n' 1é 1300 xd Bing
Cheang, huvén Ba U, thank phé Ha Néi:

Quvér dinh 56 1577 OD-LBND ngdy 19/4/2024 eta UBND hunvén Ba i vé
vide phé duvér digw chinh Owv hoach chi sié xdv dung diém dan ew nong thon ki
Bidng Xénh, vicon Gany, v 16 17500, x4 Ding Ouang, fvén Ba 17!

Ouvér dinh 56 3056/ 05-UBND ngay [2/7/2024 ctie UBND lugén Ba Vivé
viée phé duvér dién ciinl Cuy hogeh ohi viér xdy dyng diém dan cwr nong than (khu
Dang Xénh. vuom Ganl. rv té 15300, xd Hong Quang, hwven Ba T4,

Cuviér dinh 36 1 T1H00BD-UBND ngay 31/3/2025 etia UBND hpén Ba 17 vé
vige phé dwvér o roan dur todn: Dich vu i gid ral san dé day i qz.aj'e"'n s dimg
deit e dn: Xdv dumg nha o dé ban rai khu ddu gid guvén sie dung dar Bong Xénh,
Vaechn Gan xa Pédng Ouang. huwvén Ba Vi, Théanh phé Ha Ndi,

Canés dinh 6 1852, 0D-UBND ngay 04/4/2025 ega UBND huvén Ba 17 vé
vide phé duvét Ké hogeh lua chan nha thaw du todn: Dich vy ddw gid 1i san dé dau
gid quyvén st dung Gar du an- Xav dung nha ¢ §é ban rai khy ddv gid guvén sir dun 2
gar Bang Xénk, Viedn Gén x5 Déng Ouang, Invén Ba 17 Thanh phd Ha Nai

Cuvér dink s6 4394 0D-UBND ngay 17/6/2025 ciia UBND huvén Ba 17 vé
vide giga niiém vy r-'nrr fiign o -rn'?m:' dan gid q4) én sir dung dar die an Xav ding
nha o dé bdn 1ol by ddu gid guvén ar dung dar Dong Xéwh. vien Gan. x4 Dong
Cruang, huver Ba T3,

Thing bdo s6 41 TB-TTPTOD nginv 24/06/2025 cua Trung 1dm photteig
quit dir lnnén Bo 17 vé viée théng bdeo kér gua hwa chon 16 ohke Banh nghé b
iai san; NG Ty

Hop ding sd 532025 HODG ngay 26762025 gifra Tr:mg réinn Phit ﬁﬁ.]m
dit heyén Ba Vi vai Cong rv Ddu gid hap daph Nhat An Phivé vide e‘.i']imf Pnp L&
diu gid OSD ddr du én- Xy dung nhé o dé ban tai khn ddu gid quyén sl
Ding Xémh, Firdn Gin xd Béng Cuang, fuvén Ba Vi

Cuvér dink 56 2208/0D-UBND ngéy 21/11/2025 eia UBND x4 Ouang Oai
£ &1 dink vé vige phe duvér bude gia dé t6 chire diw gid qnjrén sur dung dar dir dn
Xdv dung nha o @é ban 197 Khu ddu gid quvén sit dung dét Bong Xénh, virdm Gan,
xd Déng Ouwang. fvén Be 15:

Ourér dink sé 333%°0D-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND Thank phd Ha
N Ve vige chuvén ol dént e ver den vi dioc giao nliiém v of wdn hi ddy nr cée
etr g deii rir cdiie. ege nhiém v khac khi thue hign chinh quj'é:H dia phirong (02
cdp.
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Q;{u;.f dini sd /68 OB-UBND ngay 1572023 ena UBND x8 Quang Oai 1é
vige giao nhigm vy iy g‘in‘}'é? dati dién ol dau tw 361 vai cdc dir dn dé he cong
khi thue hign mé hink chinh quvén dia phwong 02 cap:

Théng bdo sé 04 TB-BOLHT ngay 2572025 cua Ban Ctuan 1© dy dan ddu
1t - ha wang x5 Onang Oai vé viée kv kér phy luc diéu chinh hpp dong cac goi
thau cua dw dn elnnén chu dau te khi thue kign ma hinh chinh qinén dia pheang
(2 edp.

Phwy lue diéu chinh hop dong dich vw Vé viée diéu chinh, b4 sung hop déng
thiee kién phicn dau gid 05D dar dw dm: Xav dwng nha o §é ban 1ai khu dau gig
quven sie dyng dd Ddng Xénh, Viedn Gin xd Béng Oueng, fuvén Ba 11 gitta Céng
v déu gid hap dank; Nhar An Phii va Ban Ouan W du dn dén ru - hg 1dng xi Quang
Cheri:

OUYET BINH

Bitu 1: Ban hinh Quv ché cudc dau pid T21 sén QSD d2dy 2n; Xiv dmeg nha
¢ € én 1ai khu déu wiz quvén sit dpng da Ding Xénh. Vudm Gén x& Dang Quang.
haven Ba Vi

Biéu 2: Quier dinh nay ¢4 hidu lue ké tr ngay ke vi het higy lye sau Khi thie
kién xomg cudc S gid 141 san theo ding quv dinh:

Bitu 3, Cong 1 diu gia hep danh Mhdr An Phi. cac oo quan. dom vi lien quan
v cdc ¢d nhan 1o chire tham gia ddu gid chiv wich nhidm thye hién nghidm We quy

ché nav. .
Noi nhiin: COMGEY PAU GIA HOP DANH
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QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN
Q8D dir di dn: Xdy dwng nha & aé bin tal K diu gid guyén siv dung dir
Bing Xénh, Vadn Gan xd Pong Quang. huyén Ba Vi (Nay la xi Quéing Oui,
thinh phé Ha Noij.

(Ban hamh kém theo Quvér dinh sé: 1433721 2HOD-DGNAP ngay 25/11/2023)

Bifu 1. Nguii ed tai sin déu gid, t6 chire hanh nghé ddu gid thi sin
1.1. Bon 1.|m chire vife diiu gid: Ban Qudn Iv dyr 4n dau tir - ha ting %3 Quang
Oai; Dia chi: §6 33, duong Tdy Dang. xa Quang Oal. Tharh phé Ha Nai.

1.2. T6 chire hanh nghé dau gid tai sn: Cong tv dau gid hop danh Nhat An
Phi, Bja e¢hi iry 50 Tang 4 — Toa nha PeCCo., s0 %84 pho Neoc Khanh, phrong Giang
V0. quin Ba Binh, TP Ha Nji.

Biéu 2. Théng tin vé khu ddt ddu gid. gid khai diém, birde gid

2.1. Thang tin vé khu ddt dau gid quvén st dyng dir:

2.1.1 Vj i, dién tieh khu dét theo cdc Quyét dinh sé 8873/0B-UBND ngay
1272020, sd 1577'UD-UBND ngay 19/4/2024, s 3506/QBR-UBND nzay
/7/2024 ciia UBND huvén Ba Vi: Quyérdinh s6 5415/QB-UBND ngay 15/10/2024

s UBND Thanh phé.

Vi trl. ranh gidi. dién tich khw dat duoc xac dinh theo Quy hoach chi tér xdy
dung didm dan cu néng than (khu Bong Xénh, vuan Gan) v 1& 1500, %3 Bdng Quau
huyén Ba Vi duge UBND huvén Ba Vi phé duyet va phe duyeét dieu chinh tai cac
Cuver dinh sd BST73'QBD UBMD nmav 30122020, s0 13770D-UBND ngay
19/4/2024, 56 3506/QD-UBND ngay 1272024,

Téng dién tich khu dbu gid quvén siv-dung 4 DPong Xénh, vudn Gan, %3 Déng
Chiang. huven Ba Vi la 37.217 m2. trong dd cd:

0!

”
3
]
.
C

- 17.363 m2 dat & & dau £14 quven st dung 831 xdy dung nha o 1h.'3]:| tAng (gom
cdc & dit LK-1,LE-2, LK-3, LK4, LE-5. LE-6 va LK-7).

- 4,354 m2 dit xdy dung nha o x3 hoi (0 dét kv higu XH).

- 2,114 m2 ddt xéy dung ¢dng trinh céng ¢dne (diém sinh hoat vin hda. & détky
higu CC).

- 4,519 m2 @it xéy dung eéng trinh céy xanh. the duc thé thao (2ém céc & dat
CX 10X, OX5, CR4, OX5. CXe, CXT va CXE).

- 28.867 m2 f]ﬁ1_ cong trinh ha tang k¥ thudt (38t giao thong. tram xur Iy nurdee thai.
bai @6 xe va dar ha tang ki thug),

2.1.2 Ha tAng k% thudt khu dar:

Khu dat da hoan thanh giai phéng mét bing: chua diu tr xay dung ha ting theo
quy hoach;

2.1.3. Quy hoach. ké hoaeh s dung dat:

Biém din cu ndng thin tai khu E'-:'Enn_g }.’.énh. vuon Gan, x& Pong Quang, huvén
Ba Vi pho hop voi Quy hoach sir dung dat dén nidm 2030 huyén Ba Vi duge UBND
Théanh pho phé duvér tai Quyét dinh s6 5153/Q0B-UBND ngay 07/12/2021: Du dn




GPMB phuc vy ddu tw x4y dyng ha thng k9 thudt dé 1 chue déu gid quyén st dung
dét khu Péng Xénh. vudn Gan. xi Béng Quan.g huyen Ba Vi di duoe dang ky 1al
Danh mue cac cong trinh, dir an trong Ké hﬂach sir dung dan‘. nam 2024 huvén Ba Vi
dugc UBND Thanh phd phé duvél 1ai Quvét dinh sé 482/QB-UBND ngiy
24012024,

2.14. Quy hoach xay dung:

Theo Quv hogch chi tiét xéyv dung diém dan cur nong than (khu Bang Xénh. vuan
Gan| ty e 1:500, x& Pong CQuang, huyen Ba _‘u-’i duge UBND huyen Ba Vi phe duyéj
vi phé duvér diéu chinh tai cac Qm-er dinh s0 BRT3QD-UBND ngay 30122020, 50
["-.T." - LE‘\.D ngay 19:4/2024, 56 35306/ BD-UBND ngav 1277/ 7024, tomg dien tich
dit nghién ciru [dp quv hoach khoang 57.217m2 v cde chi tiéu quyv hoach xay dung
durore xac dinh nhu sae;

- 17.363m?2 dat & dé dau g1 quy 1 i dung dat xdy dung nha o rhap lﬁJ:J 1l-'n:sm

cae & dat LK- 1. IR-2 ]_h—_L]_h—’l LK-5. LK-6 va LK- 'H "-.iar df xdyv dung m| da tir
0% - 9% Tanq can 161 da: 05 tanq 56 thira dat dé xdy dumng nha & lién ké T.ha]:n I:aJUT

163 thika.
- 4.354m2 dat x4y dung nhi o x3 hoi (& dét kv higu XH).
- 2,114m2 dar xdv dung cdng twinh ¢dng edng (ky hidu CC): Mt 46 xéy
dung 40%: T-ém'u-i' Exo thi da: 02 'é_ﬂ £

A

- 4.519m2 4t xdy dyme cong trinh gdy xanh, the due theé thao (gém cdc & dfit
CXECK2, X3, CX4, CX5, €Xx6, CXT vi CXE): Mér dd xdy dung 101 da (5% Tang
cao toi da: 01 tang.

- 35.681m2 dar lam dudnyg piao thing.

- 366m> dar x8y dung bai 60 xe (6 dar kv hidu P): M 4§ xdv dung 101 da 05%:;
Tang cao 1o da: 01 12ng.

- 703m2 da xdy dymg ragm xw Iy nwde thai (8 dar kv lidn XINT): Mt dd xés
dung 101 da 1 (% TL.n'-'I cap i da: 01 ting.

- 21172 da xav dyng cong trinh ha Iﬁng k¥ thuar khace.

1.3, Vé chi chirong s tir: Theo myc 2 ph:énl Phoong an déu oid qu’:.‘-én )
dung dat ban hiu;h kém thee Quyer dinh so 3989/0B-UBND ngay 18112024 cua
UBND thanh pho Ha Ngi.

2.1.6. Muc dich. hinh thue va thid han su dung qét: Theo muyc 3 phin II Phuong
an dau gid quyvén s dung dat ban hanh kém theo Quyet dinh s6 3989 QB-UBND ngay
| 81172024 coa UBND thanh phd Ha Ng

2.2 Thng gid khoi diém dé ddu gid qu-.én sir dyng Adt: 479,164.312.829 dbng
IBmm ciiy: Bon edm bay muroi rhm IV, I fram sdu muod te triéy, ba irdm muol ai
nelin, tdam trdm hai meei chin dong),

2.3. Gia khai diém diu gia:

Grid khot diem ddu gid Q5D dit dé thue hign dy dn: Xay dung nhd o 2 bin
khu daw gid quy ena'«:u dunn dat Bong Xénh. Vuom Gan xi E}unu [:Iluanﬂ- huyén Ba Vi
theo Qmer dinh s6 2309 QB-UBND ngay 07/5/2025 cioa UBND thanh phn::r Ha Nii
nhur sau: 27.596.862 déng/'m? (Bang chir: Hai muwoi bay triéu., nm ram chin muoi sau
nghin, tdm tram sau mugl hai dffrng trén met vuong};
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- Gia khot diém clia vong dau thir nhat 13; 27.596.862 ddng/m? (Bing chix: Hai
muei bay wién, nam wam chin muoi sdu nghin, tdm tram sdu muei hai ddng trén mét
vuong)

- Gi khéri diém ciia vang dau thir hai ti di: Bang gid rd hop 1¢ eao nhactai ving
trurdre lién ke,

- DPon gia ap dung dé diu gid: Péng/m? (Pong rén met vudng).

2.4, Birdre gia:

- Buide gm la mwe chenh Igch gitra lan rra gia dau tién so vai g1a khm diém hoac
giia Jan tré gia sau so v 1an tra gia trude lign ke,

- Bude oid dp dung cho tit ¢4 cac vong dau 4 300.000 déng/m2, (Nam irdm
nghin dong wén mgr mét vuéng), (T ftea G'm ér dinh $6 2208/0B-UBND ngay
3".|' 112025 ciia UBND x6 Qhaang Oal Gunét dink vé v 1éc phé duyvér hude gid)

Piéu 3, i tuyng, didu kidn, cach thive #ing ky tham gia diu gid

3.1 Déi twgng tham gia diu gid:

- Tt chire tham gia diu gid quy én sir dung 4t phai ¢é di ede diéu kién theo quy
dinly tai kKhoan 3 Eheu 128 Lual dhr dai nam 2024: Khoan 1 Biéu 'tJ Nghi dinh s6
1022025/ ND-CP ngay 3072024 ca Chinh phu: diém ¢ khoan 2 Biéu 9 Lugt Kinh
doanh hat dne san 2023 va guy dinh cia phap luat khac co lien guan,

- Khong thude cée rudmg hop quy dinh tai khodn 4 Biéu 38 Ludt ddu gld @i sdn 2016

1.2 Diéu kién tham gia dau eid: (Cdan cur Diéu | 12%va Biéy 123 Lugt dar .-.?m
2023; Bién 9 Ludr kinh doanf bl dong san 2023; Bidu 36 Lugr Nhg o ndm 2023
Bieu 53 Nehj diniv so 1022023/ NB-CP ngay 30772024 cua Chink Fhu/

- Thude 86 trgng tham gia diu gia theo quy dinh tai khoan 3.1 néu trén;

- Co nganh nghé kinh doanh bar ddng san;

- Cd nang lye, kinh nghiém trong viée phat wien du an; nang lwe, kinh nghiém
dé thue hién dy dn dau o xdy dung nha ¢, Cy the;

“Nha ddu tu cung n:sip_ ta1 gy |:h1_:mg minh (hén sao hé so cd chimg thm:b da thue
hién 01 dy dn logi 1 (01 diém) hojic 56 luong dy én dam bao tuong duong dii voi loai
2, logi 3, Cach xdc dinh dur dn nhu sau; (Vdn dung Méu s 08 vé Kinh nghiem thirc
fién cde dy an tuang fir - Kem theo T."'mng e sa 15/ 2024-TT-BEHOT peant 30272024
ve gan’ dinh ma -’m ser ddu theu hea chon 1ha ddu e thire hién dur an déu nr theo
ph:rf;rng thire do1 tdc cing nr, dit dn dau e kinh doanh; cung cap., ddng tai théng tin
vé ddu nir theo phirong thie dat tac cong hr, ddu thiu fiea chon nha diu e trén Hé
thang mang dan thdn :;r:trﬂ-:.' i,

- Dhran loal 1:

= Du 4n déu tr xav dyng nha o cd ha tdng k¥ thuat dong b ma nha déu tir tham
gin dau gia da thuc hn;n vl vai tré 13 chi ddo tu du an, d3 thue hién xong hodc hean
thanh té1 thitu 50% hang myc cong trinh duge ng]ﬂém thu, dd didy kigén dua vio khai
*tha-:: si7 dung timg phén theo giai dnan thi cong xay dyng theo quy dinh cua phap luat
ve udy dung trong vong 14 ndm tro lai day (1ieh dén rhai diém deng tin thang bdo mdi
dauw gid) va dap ling -:Ian dil ede didu kién sau: Co Lﬁng von diu tr Lm thiéu 1a
599.072.025,915 ddng (roi thidu bang 50% Tdng mire ddu tw cia du dn ddu gid).

- Dir dn loai 2
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+ Dy dn edng trinh nha & cd ha Ianr.:: k® thuat di!fmg bi ma nha diiu tu tham oig
dﬁu mi da thuc ]'uen o1 val tro fa nha dau tar. nlm ddu o tham Zia 1m‘: vail trola nha
ddu nr ZOD von chit sér hit vao dir an hodc la 1o chire E:mh té do nha diu nr thanh ]Ii!l]'l
dé thyte hién du an. 44 thue hign xong hodc hoan thanh 16i thiéu 50% hiang muyc cong
winh ﬂm;rn: nghiém thu. du digu kign dwa vao khai thac. su dung nimg phs‘.n theo ghai
doan thi cong xdy dyng theo quy dinh cua phap ludt ve xa8y dyme. trong vong 10 nam
e lal day (tinh dén thai digm dﬁnﬂ 1in thing bac méi dau gid) vi co1ong v on ddn tu
toi thitu 12 599.072.025.915 dmm (7 thicn bang 30% Tang muc déaw ne cwa di dn
dan i,

= D &n dau tr x8v dyne nhé ¢ cd ha té’uw k¥ thuét dérng ki mé nha ddu w tham
213 dau gid da thure hién v vai wo Ba nhd thdu xav lip, P& thue hnen xong hodc hoan
thanh tai thidu 50% hang muc mng trinh du;'rc nghiém thu, du ditu kién dua vao khat
thée st dyng timg phin thee giat doan thi cong xdv du‘ng theo quy dinh cda phép luat
Ve xay d],mg trong u:rng 10 nam e lai dav (nnh dén thérd d:-:m dang tin thing bio
mai dau gid) v cd gid 1] 161 thizu 13 239.628.810.366 dnns:l. (t5i thidu b.;"tml "'EI"GTnng
mire dau r cua dir an dau gid.

- Dran loat 3

- Dir dn ddu 1w xdv dung nha & cé ha ting k© thudr ddne b ma nha diu nr tham
gia ddu gid v vai trd hop tde véi doi tic ma 80 téc da tham gia v vai 1o |2 nha
thau xay 1ap d2 thire hign xong hodc hodn thanh 16§ thiée 30%c hang mue cdng Trinh
auge nEluE' 1 Ty, du dicu kién dus vao khai thae. su dung timg phan thee gizn thi
cong xay dung thea quy dinh cua phap Just vé xay dung, wong vong 10 nam o I3
qiaj. ( Tinh dén il dién ddng tin théng bdo mot diu gid) va ¢d gid i 18] thigu 13

20628 B10 366 dmm (Tai thidy bang 2{% Tong mire dau nr coa dur an diu oia}

Cich ehire gy 61 cac gy an: 0 du dn thude logi 2 -.-amt 0.7 dy an thufe fogl 1:
du 4n thude logi 3 bang 0.5 dy dn thube logi 1, Trong trirémg hop so lueng dy én sau
quy dai lom hon 1 va Lhclm phai 12 s0 niguyén, 5 .'ILn;Tng dl,: an duge Iam trén theo
nguvén tde: Lam tron n néu chir sd bén phai diu phav =5: lam tron }..LI{'lnE néy chir
54 bén ]'_'Ihﬂ'l..'.l déu phay < 5,

“ha diu nr tham ot dau oid mm: hop cde du an 4 thue hién theo biéu mau sau:
[

STT | Téndudn |Logiedp |MNginh, Mic 43|56 nim  Tong von diu

Hnh hoin | hoan thinh nr’Tong  mie

Ve thanh trude thoi dau  w toi

' (%) | diém dong  thitu (%)
thau

1 Dyién...

i

Rk

Nha diu tu tham gia dau gié phai dat 101 thidu tir 01 diém tra 1én dé du didu kién
tham gia dau gia,”
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- Co ning lye i chinh dé hao dam viée sur dung ddt theo 1ién dd cha dy dn déu
tw va dieu kien khac theo guy dinh cua phap luat co hén quan:

- Khong vi pham quy dinh coa !Jhap lugt vé &1 dai hodc ¢6 vi pham quy dink
cua phap ludt ve dan dai nhumg 42 chap hanh xong qu'fﬁ'r dinh. ban 4n da co hiéu luc
cua co quan ¢ thand l.'|L]‘-.-'E]1 tai thiri diem dé nglu giao dat, cho thué dat. cho phép
chuyén muc dich s dung it Viée xac dinh nguéi si dung dit vi pham quy dinh cia
phap ludt v& ddt dai ap dung doi v tar ca cac thira dat dang sir dung trén dia ban cd
NI,

- Khéng trong thisi gian bi cam hoat déng kinh doanh bat déng sin, bi tam ngimg,
b dinh chi hogt ddng theo ban an, quvét dinh etia Toa dn. quvét dinh cua co quan nha
mrae ¢o tham guvén.

- Phai nop tien dat triroe I:lﬁng 20% tnnE ma try khu dat. khu dat tinh theo 13
khd digm dé dau gia quvén st dyna dat ey the; 195.832.862.566 ding (Bdng chit: Chin
oo idm 1y, rate ream ba mueod had trigu, tdn tedm sau ot hai nghin, ndm tram sau
muei sau dang)

- Bao dam v | du ng tin dyng, du ng wai ph'téu doanh nghiép trén 50 1*5_[1 chu
s¢ hifu (Bicu 5 Nghj dinh s6 962024/'ND-CP ngay 2472024 cua Chinh phu ve vice
quy dirth chi tiét mgt 56 dieuw coa Luat Kinh doanh Bat d4ong san):

— Dap tmg cde ty 1¢ an 104n tai chinh cua doanh nghiép: tuén tha cac quy dinh
ela phap luat v tin dung va phap luat v & trai ;:-HEL doanh nghiep:

-+ Trurong h-::q:- doanh nghidp Kmh doarih bat Gong san vay 1a1 10 chirc tin dung.
phat ]13.11[1 trai phiéu doanh nghigp dé thyc hién du &n hét dong san da duwor co guan
nha nwog co tham guy én chap thugn lam chu dau v thi phai dam bao tong du ng vay
tai t5 chiie tin dung. du ng trai p]u:u doanh rlf'hn:p va ven chu so hitu phar co theo
quy dinh ddi vai mai dir an khéng vuret qua 100% wdng vén ddu nr cla dy an da;

- Tong Ty 1€ du no vay tal 1 chue 1in dpng, du no Ira phicy unanh nﬂ'h]f:p dé
thue hién dLr an khong gua 04 Tin vén chii sé hire doanh nghiep dn:n vai mai dir an bt
dfng s4n cd quv md sir dung dudi 20ha va khong qud 3.67 lan v Bn chil s hivu eda
dn::-anh nghigp doi vai méi dur an bdt déng san cd qm mi s dung dat tir 20ha trd 18,

E'eip img didu kign guy dinh cia pha]:n ludr vé nihd ¢ v phip ludt vé kinh doanh
bat dong san dm viri trudmg hop déu gia qu'ven sir dung dat dé thye hién dir 4n nha o
dir an kinh doanh bart ddng san khae. Cu the-

— Nha dau T tham gia ddu gid ¢ v chu so hira khong |hap herm 20% mne 5
vén dau tr 441 vai dur an ed guy mo s dung dat dudi 20ha:

~ Trudmg hop Nha dtiu tr dong thivi thire hidn nhiéu dy dn thi phai eé vén chi
st hima phin bo dé bao dam ty 1é néu trén cua tig dy an dé thye hign woan b cac dy
an { Viée xdc dinh vén it so hitu guv dink ohi IJ':.EE‘ tai khoan 1 Diéw 6 Nehi dinh sd
06/2024/ND-CP ngéy 24/7/2024 cua Chinh phii vé viée quo dinh chi tiét mét 5o dien
ciia Ludr Kint doanh Bdr déng san).

Téne mize diu tr dy 4n Xay dyng nha & dé ban tai khu déu oig quyén sir dung
dét Bang Xénh Vuon Gan xd Déng Quang. huvén Ba Vi duoc xéc dinh nhir sau:

STT | Khodn myc chi phi | Gid tri (Déng) | Ghi chi

s



1 Tiénsirdung dit 479164312829 | QD sd 2309/QD-UBND ngay
07/05/2025 ciia UBND thanh

pha Ha Nai
v Vin déu tu cla dl,r 718879739000 OD sd 5415/QB-UBND ngav
4n du kién _ 15/10°2024 cua UBND thanh

phd Ha Nai

Tong mire ddu tir | 1.198.144,051.829

Téng mire diu nr = Tién sit dung dér — vén ddu twr cas dy dn dy kién =
479,164.312.829 déng + 718.979.732, 6010 dong = I, 198.144.051.829 dong (Bing
chiz: Mat nghin mot trdm clin et wdm 0 mon man bén marerd Ban tridu, khang trdm
i e e pElin, g trdm hai meoi ehin .:i'nngl

== Nha diu tw tham giz ddu gisd phai ¢d vin chu so kirw khéng thip hen la:

20% % 1.198,144.051.829 dong = 239,628.810.366 dong rBaing chid: Hai trém
her mtor{ coftin 1V, sdu trdm hal woeod 1am mi@u. tdm trdi maead nghin, ba trdgm saw ooy
Sdu ddngl

- Nhom céng 1y 12 tap doan Kinh 1 hode cong 1y me, efing Ty con th-:n guv dinh

i phap ludt vé doanh nghiép khi tham g1 dau 214 thi phai thoa thudn dé cir mat cong
tv thudic tiham cong b tham gis ddu gis |_'||J‘|.-E'.]] sirdipng dat:

- Khéng thugc d0i neong bj cam tham gia 3y gid thes quy dinh cua ph.?“ Tudt:.
Tradmg hop b npwdn dai dién theo uy guyen thi caén p]m c0 van ban uy quyen hop i
- PRI ndp di b hé sor ddyp img duge cdc yéu ciu i mye 3.3 Bicu 3Quy ché niv vi
1 i =i 1 - 5 - a = L 1]
duroe ngdd of tai san X8 duver du didu Kién tham pma dau gia
Lirw )=
- Triccng hiop ngurdi co rén trang dov kisdng bigr chit hage khdng biértiéng it
Nam e phat ¢o nguoi !E‘F thay hode phién dich thi phai cha dong ddng &° voi i"m:g

n @an gid F?{?IJ danh Nidr An Phu hagc UB ND xd Quang Oal triegre khi mc.rp.li'.len et
gid dé xem xét vide hd trg ngwdi tham gia daw gid thee dimg quy dinh phap Tudr.

3.3, Céce trwdmg hop khing dwrge tham gaa diu gid (Theo quy dinh rai Khoan
4 Dicy 38 va tgi khoan 5 Dicu ¥ Lugt Béu gid tai san

- Weudd khong co nang luc hanh vi dan sy, ngudi bj it hode b han ché nang luwc
hanh vi dén sy, npudn co kho khan trong nhdn thire, [am chu hanh vi hﬂgc N tai thivi
didnm ding v tham gia diu gid khing nhdn thire, lam chit duge hinh vi cla minh;

- Negudi lam viéo trong t6 chie hanh n!z]le dau 214 1ai san thye hign phién dau
gid; cha. me, vy, E'hcmﬂ con. anh. chi. em rudt coa déu gid vién diéu hanh phién dau
gia; nguod tnre nep 2idm dinh. dinh gia tai san: cha. me. v, Elmng con. anh rudt. chy
Tugt, cm Tudt cua ngudl trye tep gidm dmb. dinh gid tal san;

- Ngudi duge chi so hive 1ai sdn uy quyen w1y tai san, ngudd oo quyvén quvél
dinh ban tai san. ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san. Cha, me, vo. chong, con,
anh rudt, chi rugt, em rudt cua ngudd nay;

- Nguoi khng oo quvén mua 1ai san ddu gid thea quy dinh coa phap ludt &p dung
doi vail tai san da;




3.4, Nghiém cdim nguirl tham gla du gid, nguwdr tring déu gid, cd nhin, td
chire khde thye hién cdc hanh vi sau diy:

- Cung cdp thémg tin, ri ligu sai su that: su dung gidy to gia mao dé dang kv
tham gia dau g, tham du phién déu gia:

- Thang dong. moe ndi vai ddu gid vién, 1o chire hanh nghé ddu gid tai san, ngudi
cd 1Al san dau i ngudi tham gia dau gid khac. ca nhan. t6 chite d& dim gia. lam sai
l&ch két qua dau gid 1d] san;

- Can tra hoat déng dau gia tai sén; giy roi. mat trét tr tai phién dau gia:
- Ble doa. culme ép diu gid vien, ngudi tham gia dau gid khic nhim [am sai léch
L . i o el
ket qua dau gia tai san;
- Whén quy guven tham gia dau £ia cia nguol tham gia dau gid khac dd1 v tﬂ]

san mi minh ciing 1a neud tham zia dau gid tdi sdn do: nhén uy quvén tham gia diu
gid tr hal ngudi tham gia dAu gia tro lén ddi v cing mot tai san:

- Tham du ]:l]'l]El.'J ddu gm wrong trmng h'l.':l”]::l Vi, r:hUng anh rudt. ¢hi rudt. em rudt
cling 13 nguér tham gia dau gid dbi véi 14 san da:

- Tham du phién dau ot trong trudng hop cong ty me. edng tv con, cac doanh
nghicp ma ¢d nhin. 16 chue hodc nhém cé nhéan, 16 chire co kha nang ciing la nguoi
tham gia dau gia dbi vol tal san do

- Cae hanh vi bj cam khic theo quv dinh cta Tudt cb lién quan,

Piéu 4. Tham khao thing tin, ho so, xem tai san diu zia

4.1. Tham khio thing tin hé so ddu gid tai:

- Céng diu pid 131 san quoc gia (hupsddets mal govon );

- Cong théng tin dign 10 UBND x4 Quéng Oai:

- Chng thimg tin dign W cie Cong tv dau gid hop danh Nhat An Phi
{http. rdaugiqanphy.con.an ).

- Tham khao trire tiép tai wy so Cang 1 ddu gig hop danh Nhit An Phi hodc
LTBND %3 Quang Oai.
4.2, Xem tai san ddu aig: Woudi tham gia diu gléca thé Tyt higu khu dat dau

_;_[EE tai thue dia hode [ién hé vao1 UBND x3 Quang Oai dé di kifm tra thue dja trong ba
ngay 03/12/2025, 04/12/2025 va 05/12/2025 (Trong gid hanl chink).

Biéu 5. Quy djnh vé bin hd so moi tham gia diu gid va titp nhin hi sotham
gig ddu gia: Thanh phin ho so tham gia dau gid
5.1. Mua h so tham gia diu gid

- Ngudi oo nbu cdu tham oia da oid ]:uhaz mua ho sa dau oid quwn s dung A, oid
midt h-fl-hﬂ sor ddu gid duoe quy d;nh cu theé 1 Quv ché nay,

- Tién mua ho 50 khang duge tra lai trong mg1 tnromg hop @i treong hop phien
ddu gig khong dwec th chire. Trudng hop phién dau gia khéng 1 chire duge thi ¢4
nhan dang ky tham gia dau gia duge hoan lai tien ho sor dé nop trong that han 02 ngay
lam vide, ke tir ngdy 1 chire phién ddu gia, Khong hodn lai tién ho so ddi véi ¢d nhén
¢t hanh vi vi pham quy dinh cda phép lugt dau gia trong thiv gian 16 chie déu gia,

5.2, Théi gian, dja diém bdn vé tiép nhin ho so tham gia diu gid:

e L
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- Théri gian: Tir OBh00' ngiy 26/1 1 dén 17h00p ngay 11122025 frong gio hank
ol

- Cé nhén dang ky tham gia d4u gid thong qua vide mua va ndp truc tiep hé so
thamy gia dau 214 hop e tai:

= Tai Tru sér Ban Quan ¥ dur dn ddiu tr - ha tang x8 Quang Oai: Pia chi: 86 33,
ducmg Tay Brang. x3 Quang Oal, Thanh pho Ha N,

= Tai Try sor Cong ty Pau mid hop danh Nhat An Phi: Dia chi: Tang 4 — Toa nhé
PeCo. s0 9 84 pho MNgoc Khanh, phubng Giang Va. quin Ba Dinh. TP Ha NGi.

3.3 Thanh phén hil s dang ky tham gia dau gid gom:

(1} Phitu déng ky' tham gia déu gid thee mau (Co dong ddu treo cua Cdug tv diu
gighop danh “er An Fhu: Nguivi tham gia dau gid pltm chi rd tén. dja cha, cde thing
tin durge véu cdu wén miu phifu va kv ghi rd ho va tén ddng ddu 16 chie ding ]-n
tham gia:

(21 Vin ban uy quﬁ:n hop 16 cia 16 chic dang kv tham gia dau gid (Doi v
TRrGmE o el ngp G so khidng phai e Newdt dai didn thea phap ludgr),

151 Ban sao cl'm'n "hl_rc Gta'-. dang ky kinh doanh hojc G|a~. |:|11.r|1g nhan déng
ks doanl nghigp (Yéu cdu cd ngmrh r;'ErJ'rH. il doanh bdt ding sani:

(4 ) Ban sao ehimg thue Can cude Can cude cong din Ho chiéu { Con thixi han|
clia Tt o2 nhi £ ngi il dai digntheo phap Tugr cia 10 choe Sing kY tham zia d8u gia:
Van batuy guven nn‘p phap inéu et ) kém theo Ban sao chimg th:-: Can cuges Can
cuor cong dan Ho chiéu (Con thai han) cua ngwrd] duge uy guy e 1"|'-.~en co

{3 HE'-'an chinh van ban cam ket vé viee dap muyj&x dii cée quy dinh vé 461 tuong,
dién K en iHam ga n:Iau gid dé lhul.. hién du én d&u tr {Kém theo danh aau.,h |;'|."|
dong thanh vien “n]_, v, v 1¢ gop v va danh sdch cac edng iy lién doanh, lién ket

ciing :a:g_c Sp vom. e phan....h
(6) Ban sao gidy 1& chimg minh ngp tién mua hé so méi tham gia dau gid theo

quy .:||nh.

7) Nha dau tr phai cung cap 141 lidu chimg minh nha ddu wr cd ndng lye. kinh
hghigm wong vige phir wién dy an: ndng lyre. kinh nghig¢m de thye hicn dy én dau tw
1.11- -im o 11]".3 o, Cu the yeu cau tal muc 2. 2 Pidu 3 (Juy ché nay,

(81 Tai léy chimg minh vide bao dam Gu céde diey kign ve nana lue 1ai chinh dé
thire hien dur én dau tir theo guy djnh phap ludt;

(8.1 Ban sao chimg thue két qué béo cdo 131 chinh 83 duce kidm todn hode két
gua hao cao do1 val khean mpe von chu so hiv 88 durge kiém toén thye hién trong
nam:

= Truwemg bop chua cd I~.-§1 qua bao cao trong nédm thi ding két qua bdo cdo @i
chinh hodc § ket gua bao cio dbi vai khoan myc & un chu sorhitu 43 duge kiem todn cua

ndm tude lién Lf theo quy dinh cua phdp ludt vé doanh nghiép. phip ludt vé kigm
toan. phap luat ve ké todn,

~ Béi v doanh :111116]3 thénh lép va hoat déng chua du 12 thang thi ﬂ.éun chu s¢
hiru duge xéc dinh theo von didu 1é da gop theo quy dinh cioa phap Jugt bE doanh
nghiep: Cung l:ElJ'I hin sao chimg there ta] lidu xac dinh von chi so hity theo vén difu
lé thpe 16 da edp theo quy dinh cua phap luat.
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{8.2) Ban chinh vin ban néu rd cac dy an du fr ma nha du tu dang trién kcha
thire hign. néu cy thé vé tén dyr dn. dia diém thye hidn. quy mo dy én. tong mue dau
tw dy an. thir gian 11én 4o thue hién. cac van ban phap v

_ {9) Bdn chinh van ban cam két eda 16 chive tin dyung vé vige cha Ta chirc vay vén
dé thue hién du dn Pau tir xdy dumg Q5D dat du an: Xdy dung nha & dé bén 11 khy
diu gid quyén s dung 441 DBéng Xeénh. Vuim Gan x2 Déng Quang. huvén Ba Vi

{10) Ban chinh bdo cao va cam két bao dam tv & du ng tin dung, du ng trai phiéu

doanh nghiép trén s6 von chu so hitu theo gquy dinh. Co thé;

- Bao dam v 1¢ du ng tin dyng. du ng wdi p]ueu doanh nghjf;p trén sd \?Eln chu
50 hiru (Diéu 3 th: dinh 50 96/2024 ND-CP ngay 24/72024 cia Chinh phi Ve viee
guy dinh ehi tiet mét s6 didu cta Ludt Kinh doanh Bat déng sdan):

~ Bip img cde ty 1¢ an 1oan 1ai chinh cua doanh nghigp: tuan thu cac quy dinh
cia phap luat VE tin dung va phap luat v & trai ]'.‘nl'IIEIJ doanh nghiep:

+ Truidng hop deanh nghiép kinh doanh bt dong san vay tai 16 chire tin dung.
phét hanh tai phigu doanh nghigp d€ thye hién dy an bt dgng san da duge co quan
nha nuoc ¢d thaim quyeén chap thugn lam chu du nr thi phﬂt dam bao tong du ng vay
1@t T chue tin dung dur gy trai |'|h|eu doanh mlm:p va ﬁ.c-n chu s how phai ¢ theo
quy dinh déi véi mdi dy 4n khdng viugt qué 100% dng vén ddu wr cla du 4n do;

- Tong 1v |é du ng vay 12i to chire tin dung. du ng trai phjeu c:l-:wa:nh nnhkﬁ'p dé
thyc hign dy an khong qua 04 lin vén chil & hiru doank nghigp 801 v mich dig dn b
dfng san ¢o quy md su .:h,nu: dudi 20ha va khong qua 3.67 lan '-D]'l chu 50 hiu cua
doanh nghiép d6i voi mdi dir an bar ddng san c6 quy mé sir dyng dar rir 20ha o lén.

{11) Ban chinh van ban cam két khéng vi pham quy dinh phap ludl ve dat dai
hodc co vi pham quy dinh cua phap lugt ve dat dai nhung da n:hap Fanh xong quv tr
dinh. ban an da ¢d higu lire pnap ludt cua cir quan o6 tham quw:n tai thirt diem nép hé
so tham gia ddu gid doi voi cac dy an da dwoc Wha nude giao dat cho thué dér wén
dja ban ca nuoc.

{12) Ban chinh van ban Cam kér chiu trach nhiém trude phip ludt vé cdc néi
dung sau’

- Thong tin ke khai chinh xac. trung thye wong hé sa ding kv tham gia déu gia,

- Cam két von ¢hi sé hiru d0 phéan ba dé bao dam thuc hién toan bé cdc du dn,

- Cam kET nop du fién su dung dat theo quy dinh tar phueng an dan gid. guy ché

ddu gia quvén st dung dit:

= Lwru y:
- Hé sortham gaia dau gia gnm 02 {hﬂ-l:l b dwge bo vao 02 (hai) phc_‘rnn bi kha A4
dé dam bao tinh bao mat va ndp cho don vi td chire hanh nghé déu 2ia tai san,

- Té ehire khi tmp héi sor ]:lhEu Ty bao mar hé so va chiu rach nhiém ve tinh |Ién
du, tinh ::hmh xac. thu:mn nhai ciia 02 (hai) bé hé so° tham gia déu gid theo quy :imh
tal Quy ché cude déu gm dr_mg thivi lam edn el dé UBND xa Quang Oar x&1 duvét
digu kién tham gia dau 2i3 theo quy dinh.

- Ngwdi ndp hé so phil xudt wrinh duoe ban gde dé ddi chiéu kiém tra thng tin
xdc thive khi can thiét,
Pidu 6. Khoan tién dat trude

W
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6.1, Khoin tien dit trudoe Phai nop t_it:?ll dat trudc i:u%mﬂ 20% tong gia trj khu
dat. khu dit tink theo gid khai diém dé diu gid quvén sit dung dit ey thé:
95.832.862.566 dong (Bdug ot Chin nieod ldm 1. tdm teanr ba mwot hai triéu, rdm
frdm sau mieed el nghing ndm rdm sau miee sau dang i,

6.2, Thoi gmn u-;rp tién dat trude; Neudi tham gia déu gid dap rng véu caL.
dicu kién tham gia dau eid thea thdng bio cia Cnng tv déu gia hop danh Nhit An Phi
ngp tign dat nede u.ham nhét dén mrudc ngay ma ph]én iy oid 01 nody lam viéc (T
08 giir 00 ngiy 23/12/2025 dén 17 gid 00° ngay 2571 2/2025),

~ Théi gian ndp tién dit trude cin o thong tin so du ta1 khoan hién thi trén hé
théng ngdn hang cua Cong ©v ddu gid hop danh Nhat An Phi tinh dén 17 giiv 00 phin
ngay 2513/2025. Cac wuong hop Cong ty dau gid hop danh Nhat An Phi nhin dwge
théng tin chuveén khoan sau thii gian nayv s& khdng duwoc eong nhan.

6.3, Hinh thire ngp tién d3t trude:

Nguai ding kY tham gia ddu gid nop tién dat trusc bing hinh thite chirvén khoan
vao 1ai khoan <ia Céng tv dau gid hgp danh Nhat An Pha theo chi dan sau:

- 86 tai khoan: 3331238123868

- Tén chii tai khodn: “Céng tv ddu gid hop danh Nhit An Pha™ tai Tai Nedn
hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viet Nam (Agribank ).

- Noi dung: “Tén déng fey tham gia dau iz, mi s& doanh tghign fmp Tién &
truge tham gia déu AT QsD dér du dn: X4y dung hé o 88 bin tal i ddu gid guyen
s dung ddt Bé ong denn. Yuom Gan xd Bong Quang. huyen Ba'Vithanh pho Ha Ngi.

6.4, Xar Iy tien ddr troedee;

- Trong thét han 03 ngéy lam vige Ké tir ngay két thie phidn dau gis, Céng v
dau g1a l'|-:'rp dank Nhat An Phi tr3 lai khaan tién dat truoe cho |1s:L.fr tham giz dau Em
Lh-n: tritng dau gis vae taf khoan 43 dapg Ry wong phisu d&ng kv tham gia ddu gid
jigifagting ey h{_'rp b1 xur 1y khong dwee nhan lat tibn d&t trude theo qu:-.' dinh tai lw.h-:'-an f
Biéu 39 Lugt d3u g32 121 52n

- Trudmg hop ngudd tham ria diu gid wing dau gid thi tién dat rudc dugre chuyvén
thanh t1én :'_Tar coc dé dam bao 1|]IJE I1|¢n gian T hode thye hién hop ddng mua bin
1di s4n ::tau 214 hodie thue hién nghia vu mua 13 san ddu gid sau khi duge o quan o
tham quyén phE duyet. Céng tv i gia hop dank Nhir An Phi sé chuvén khoan len
gy vio ngdn sdch Nhi nuée trong thel han 03 ngéy 1im vide ké th ngdy od Quvét
dinh phé duyét két gua dau gia.

- Vige xir Iy tien dat coc duge thue hién theo quy dinh cia phdp Judt vé din sy
va guy dinh khae cua phap luét cd lién quan.

Liru ¥

- Moi chi phi lién guan dén viée Nop ién dat mrude va Nhdn lai tién 61 rude do
e iham gia dd ai chin.

- Khogn tién &3t truge khing duge tinh 181 wong bar kv nuedmg hop néo,

- Nguee tham gia ddw gid cd :;rmen tir chidi tham gia, ddn gid v rfrn lai tién dit
IraC trong g .i'?l',II:."‘ co thay doi vé gm khiri diém. so hmrzg ehit lrgmg iai san,
thei gian, ai",'.:. diém 1 chire pr'uerr detis gid, hink thiee ddu gid. phuone tinie ddu gld g
niém vér. rhdng bdo cdng bhai.
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Bifu 7. Rit lai ding ki tham gia diu gid

- T khi hét lhm han nop hE‘J so dang ky tham gia dau gid ma Nguwoi dang ky
tham gia déu gid quvén s dung dit 43 ngp ho so tham gia dau zid vil khodn tien dt
rude nhumg cd nguy én vong it ding h (thé hidn bang vide ndp dom dé nghi v lai hd
57 deng k' than ol ﬁ':?u gidt ngp trie rrep ti di diém tiep nhan ho so ddng ky da gid)
thi xir I nhu sau: Tién mua hd so ddu aid khdng duge hodan tra fal: Tién d&t tude cua
Mewrdd rut lal I:témg kv dugre hoan tra |ar trong then han 03 ngay lam vide. ké tir ngay
v:J'JLr-:: phién dau sa1a

- Sau khi lét thad han dang ky tham gia dau gia thi moi rudmse hop da nep ho ser
ma cé nguyen vong rit ding ky Ay gl déu khong duoc chip thudn,

Biéu 8 Xét didu kién ngLrtrl tham gia dau gid

- UBND %3 Quang Oai 16 chie xét duyet diéu kidn cia 1o chire tham aia dau aid
quven sir dung dit theo quv dinh phip ludt

- Trong théi han 01 ngay lam vie ké i ngay hét han tidn nhin hd so Cong v
d4u gia hop danh Khit An Phi gii mdt bd ho so duoe niém phong cia ngudi tham
ois dén gid cho UBND xa Quémglﬂai- UBKD x3 Quang Oai ¢ trach nhiém cin et
quy dinh cua phép lugr ap dung 401 vt logi 131 san dau gid dé xet duygt dicu kign ho
s cua to chie dang kv tham gia dau gia.

- Can ¢ir vao két quﬂ xeét duvet dicu ki¢n cua UBND %& Quang Oai, UBND xi

s& thong bao Cong ty dau gid h-:sp danh Nhat An Fhi danh sdch wh chire dap img véu
cau, diéu ]~.:¢n11'|am ein déu gid. ngirn khéng dap (ng véu caw didu kién tham gia déu
=18 cham nhat B3 ngay lam viée wrude ngdy ma phign dau gid

Eieu 9. Thi gian, dja diém. hinh thie, phwong thire, nguyén tie va dién
kién to choe i gid

9.1. Thavi gian, &pa diém ta chire d&u gid: Vo hi 08 gier 00 phit, ngay 27112025
(Thit Bay) 1ai Hai rrdmg Uy ban nhén dén x4 Quang Oai. tharh pho Ha Ngi. Do
Puiong Tav Pang. x4 QLrang ‘Oai. Thanh plm Ha N{i.

Lirg 3
= Niirng nguwgi dirge xdc dinh du Ji'e:w kign tham gia ph;'e n dan gia mang theo
COCD Hy tn’rrﬂr ©d gt tai dio dtém £ chite phitn & ddu gid ding i giwn g dwegre
guv dint 191 Quy ché va Thing bdo mo tham gia déu wia cua Cong n diu gic hap
danh Nhdt An Phit 35 dwge phat hank céng khai
- Néu ed sie thay @i vé thai gian. dia diem 10 chive phién ddu gid, 16 chite dau
gid 1ai san s€ thang hao.
9.2, Hinh thire, phurong thire, cdch thire diu gid:
- Hinh thire déu Fid: Bau 2id qu:-fén sir dung dar bang hinh thire ba ]:hiéu kin true
ticp tai phicn dau ga.
- Phurong thire ddu gid: Tra gia lén,
- Caich thire t& chire dau gia va so ving dau gid: Dau gia L-léng hinh thire bo
phigu kin nhiéu vong tai phién dau gia. 16i thiéu qua 03 véne dau gid bat bude.

- Két qui duge cdng b cong khai ngav sau khi hét thei gian bo p]'nr:u trén
co 50 cae phicu dau gia hn]:n & cO gid tra hl;r[:l I&. Vige xde dinh nguidi tring ddu
gid thye hign theo quy dinh
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9.3, Nguyén tic din gid: Tuan tha quy dinh eua phap lugt bao dam tinh doc Lp.
tring thyee, eong khai, minh bach, cdng bang. khdch quan: bao v€ quyén. lgi ich hop phip
cua n,utr] co tdi san dau gid. nguol tham gia diu gla. nEZLriri trung diu 214, ngud mua
durgre tai san ddu gis, 1 chie dau gid 1ai san, dau gid vién, Phién ddu gid phai do dau gid
vién digu hanh.

9.4. Pitu kién to chire ddu gia:

Vide ddu gid quven su dung dat duge thue hién theo quy dinb phai co virhat (62
nguin dang kv tham gia dau gis tro bén: Co tir hai (02) newi tham gia dau gia tro én;
Cé tit hai (012 nguol Td gia Iwrp [¢ trdr kén.

Biéu 10, Ni quy phién déu gig va cie hanh vi bj nghidm ¢im khi tham gia
diu gia

10.1, Noi quy phién dau gid

- Neguei tham gig dau gia 14 npudt co tén trong danh sach hop xét di dieu kign tham
dir phien dau gia,

- Weudi khong . _
méi. nguai khiong ca nhigm vip duge phan céng khing duge vao tham dy phién dau gia.

- Nguin tham gia NE via phal oo mat tai phién ddu oid diung nedv. gid quy dinh
theo th-:mg bdo va I;.}m ché di .:Iu,;w: han lvanh.

- Npuol than ;e dau gid phai &n mac lich Sy, pgdi ding vi tri ban 16 chirc 48 hirdng
dan, khong i lai w do. J'-'J'r'- xon trong phone dau gig, Khong dupe noi chuvén, wac déi
v cé nhdn khdc wong phong dau gid,

- Npudi tham gia ﬁa.l.l mi4 khong hit thude. khémg st dung dien thoat di dong hoac
bar ki "ﬂ WONE fen fruved f' W0Ng nao rong pHmn dau 2ia (Dign thoai cua ‘a_g:r*-. it
gfa diu gia diegic .l..'m“;:fml'f' g p-':l-::-rw ki it digm danty 1.}?;':-'mr'~=r dini gicd), khimg
ry ¥ra khot phing dau gi2 ney chus of s¢ déng ¥ ods Ddu g vién,

- Mt tham gia ddu gia khéng duge quay phim chup hinh trong phién dau gid,

"J

- Mool tham gia dau E.a khidng duor mang chat chay nb. i khi. v:n.s‘ kich thich
vaa khu v e wchise ph]-::n diu 2id, h.erﬂ e su dung chdr kich thich khi dén tham duy
phién dau gia,

- Ngudi tham gia dau gid phai twan thu, chap hanh tuyét doi sy diu hanh. hudng
dan cia Bau gid vien. Khdans tranh lugn véd Bau gig vién vi bat kv v do nao,

1.2 Xte I¥ vi pham ndi quy vé edc hanh vi bi nghifm cam:

Ngwir tham gia dau gid, ngwi tring ﬂau gid, ca nhan, t c¢chite co lién guan ¢d
hanh viv1 pham quyv -ﬂqnh tal Quy che cude dau sid. Nl quy phién dau sia hode quv
dinh khdc cua Lugt dau gid 1ai san v& cac van ban phap ludt khde g lign quan thi wy
thea tinh chét. mire 8 +vi pham ma bi xtr I¥ theo Quy ché cude diu g1a. hode xu Iy ky
ludr. xur v vi pham hanh chinh hode by wuy cou trach nhuém hinh sy By gav thigt hai
thi phai bdi thuémg theo quy dinh cua phap luat.

Biéu 11. Trinh tu t6 chive phign diu gid:

Bu 213 vién digy hanh phign dau a13 theo trinh ty:

-Gl thigu ban than, nguéd ghip viée; cong b danh sich ngwdd tham gia ddu gia vi
diém danh dé xac dinh ngudd tham gia ddu pid:
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- Pipc Quy ché cude diu gis, ndi quv phong dau gia:
- Gidi thidu thong tin khu dét déu gis:
- Nhic lai mirc gis khoi digm: Hinh thire dau gid: Phuong thire dau gid:
- Thiing bao bude gid vi khoarg thei gian viét va bo phifu ra gia;
- Phéat phigu cho newdi tham gia dédu gia:
- Hutmg dén cach tré gid. chap nhin gid trava tré 167 ciu hoi cia ngudi tham sia;
- Whic lai véu ciu doi vai phiéu 1a gia hop €, thid gian viér va ba phidu;
- Biéu hanh viée tra gid theo quy dinh tai Diéu 42 Judt Dau gia tai san,
Cach thire tién hanh bé phicw:
- Wi thiam gia diu gia duge Eshir]:nh:eu tré gid dé tra pid, TAr canhimg ngriri tham

sia dau ="|a da ﬂﬂnf: o ﬁﬁ.u E:é du diéu kign da n:ian kv dau gis. dwoe nhéan ]:Ihjeu ra gia,
ohi pid mudn ra vao phiéu cia minh,

- Thai gian viét Phiéu u2 gid cho méi vong dau oid 1 khing qua 15 phit

- Tét ca n]m'nﬂ ngwen nap h soding kv ddu gia va di dugre xac dinh du didu kién
tham gia dau gia har bude phai tham gta ta gid tai 05 vong déu o1 dau tién,

- Taimbi v frig ddu gid, mai ngwrdi tham gia dau i dm;n: phat phiéy trd zia, ghi gid
muon tré Vi ]:-hjeu cua minh v bi phiéu vao haim 1'l|‘.ueu Her thivi gian ghi phm-u vi bo
p]uéu Iré gia Bau oid vién Jiém dém v 4 cong b sd ]:Ih‘EL. phatra sdi pl"um Lhu Ve, 50 nILn:.J
]'L{'-]'l J&, 56 phigu khéng hop 1€, cong b e gja Ira cua ng phn:u Tré gis. gid trd cao nhé
v 51 gidm seteda i l']llElT gt Nha dau rur tham gia. ddu gid. Tiep tue ph...I }'.I|'|]-E'1J chonhimg
Nhé dau tur tham gia dan ois 46 bat dau trd gié cho vong déu g mzp theo. Nha déiu nr tham
gia dau gid cd plueu tra gia khdng hop I8 ai vong trwde thi khdng duee tham gia ddu gid
181 cde vone diu oid uép theo, Phién ddu gid kit thtic khi khomg con ai tham gia tra gia;

- e gia khoi digm a1 vong déu gid dau tign (vomg ddy oid &0 (01} do LBND thinh
ph-:} phé duver Tir vong ddu o1 s 02 trér di. mire gia Khan &1-5-:11 bauE ga tra hop I¢ cao
nhat 1ai véng trwde lién ke,

- Tai min ving ddu gid bat ki, Nha dau or r gia cao nha rin Jai gié da tré trude khi
bat dau thu nee tra gid eda vong dau gia tiep theo thi phién dau ;A van 11c]:l tuc va sé xft
mie il cua neui ra gid hop 1§ lién ke truoe d6 13 nwre gid khai diém dé diu gid & vong
diu oid tigp theo.

- Truang hiop vict nham c6 sal sot. od yéu cau doi phiéu (trude khi ba phiéu tra gid)
thi vige doi plueu trong thoi gian quy dinh. Viée :Im phiu trong thoi gian quy dinh va duge
s chap nhan ciz dau g vién. Nawdi tham gia diu gid phai ndp lai 1@ phugu tra g1a da by
hong.

Biéu 12. Quy djnh phidu trd gid va xde dinh nguwéi tring dau gid (Khodr 2 Diéu
42 Lugr Déw @i i san)

12.1, Quy dinh phicu tra gid:

a. Phiéu tri gid hop 1é

+La phidu ghi day di cic ngi dung theo mau fcd -:;'Gng diu freo cim Cdng ny va
'rhm]E nhat vai cde 1ai Leu trong hé so dang kv tham gia ddu 214;

+ Phiéu khéng bi rach nat va phai doe dwee rd cac ndi dung trong phicu:
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+ Phigu tra gid khéng duge viet bang bit chi, bit mye da. viét bing hai logi myc
khie nhau:

+ Néu ﬁ'iét_ sai phai gach di viét lai va kv vao bén cach chd viét lai. khang duerc
10 508 lan nét vigt,

— Gia tra hop 18: L2 gid tra ghi trong phicu déu gid dé tra gid cho 1m® dat. 13 gis
mra cao hon gia khoi didém va tron bwde gia:

~ Céng thite tra gid: Giz tra hep 18 = Gid khéi diém — n 1an bude gid i /d 58 ne
whién: 1. 2.3, 4.3 v,

- Phiéu tra gid duge Dau gia vién cong ba 1a phidu hop 18 ewde sy chimg kién
pua nhing Neuo giam s&1 va dai dien cua nhimg nguoi tham gia dau gid.

b. Phiéu tra gid khong hop 1§ La phiéu khéng dip ing day du cdc ndi dung
theo quy dinh vi duoc Pau gia vién cong ba 13 Phidu tra gia ]-:h-:mz hgp I¢ '[l‘LTI,'..‘fE s
chitng kign cua nhitng Newdi piam sét va dai dién cua nhimg ngwrad tham gia dau oid.

12.2. Xde dinh ngudrl tring dau gii:

- ‘u-rrum rung rﬂau pid [ Ngubi co pl.uéu trd gla hop 16, g1 iz hop 1€ cao rhat
wén 01y dar duoe dau giad vién cdng bd 1@l phign dau aig, duge caﬂ ¢d tham quy e
phé duvet

- D:ujh sach Ngwdi ting dau gia duge ;’ ap cing bién ban ket thae phién dau gia
v gdng bd neav sau ki kit hie phidn dau gid ¢b sy chime kitn cia dai dién'céc bén.

12.3. X Iy cde truimg hop khi xét phicu tré gid:

- Ii'w‘.rrg figp pauo tham gia dau gid DL‘I sal buae zia s& duee lam trom theo
nguven 1@e ofng rdng Jén cho won bude g ké nép dé xé1 gid, Trudng hop ngudi tham
gie daw gid khibng dl.'nn;._"; cong tang lam won bude gis ké tiep rcé 1 kién phan déi ki
daT g vien ap -:.!'.,.'m_-_r TENIEN 1 Ln;r]E fémg lam |:|:.Ji' far Lid fizp (€ 1y cor nhir vi

pham quy ché du gid, khéng duoe tiép tuc tham gia diu gia v bi ép dung hinh thic
%1 v then quy dinh, Truémz hip moc gia sau kchi da dlrr,Tc lam tron la mire gid xét
Tuhg ddu £ia ma ngut tham s du _13 Khdng d-%"u-_' ¥ cimg tang lam trdn broc gia
s& b} cor la rut lgi 218 43 tra hode i chéi két gua tring diu oid va b dp dung hinh thue
xir Iy ¥1 pham theo quy dinh,

- Truirng hop gid ir2 bang chir va bing ;_ trong phiéu ira gia od syrsai lech thi
sE kv pia tra béng chit 8¢ xet zid. Néu ”]E tra bing chir khong ca nehia thi gid tra bang
50 5@ duoe xét gia, Trudng hc;:]‘n 2id 1ra hanu chit va baﬂn st déu khéng xdc dinh hodce
khang co nghia thi ]:Ih[EIJ tra gia khong hop 1é va sé khnnﬂ duoe xét gia va khong dugc
tiep e tham gia dau gid cdc vong IIE]J theo,

- Tr.umrg fap ngud tham gia dau a1 50 KUt Idmng ahi dax du cac thang tin
quy dinh €6 wén phidu a gid (ngngl fiir théng tin ra gm hing _n::- gid tra hing chir,
chira k' v ghi 18 ho va réni. Bau gid vién s& hudng ddn trye ép dé hoan thién cho
dan du chinh xac thong tin theo quy dinh

- Tmmrg h{rp o tir hai ngudi o 1én cling tra moe gid cao nhdt, daw gid vién 16
chirc d2u gia tiep gitra nhimg ng udl cung tra gid can nhét dé chon ra nguéi trung ddu
gid. Neu rong s¢ nhitng ngudi co gid 13 cao nhiét ed ngum nep tHe tra gid thi dau gia
vién phat Phlcu tra gia cho ngudi do: dau gia vien cong bo ngwai do la nguei triang
E @ia néu rmu::r:l d6 cd ma tra cac hom. Neéu tdt ca nguol o gia a cao nhét khang
déng v dau gia tiép thi diu gid vign 1o chite bde thim dé chon ra ngwéi tring dau gia,




- Truwdmg hop viel nhdm. co sai sét, ¢ véu cdu d6i phigu (trude khi bo
phteu tra gial thi w:c i phmu thIE‘!E théi gian quy dinh. Viée dai ]:lh.H:u trong
thai gian quy dinh va duge sy chap nhén cia d8u gid vién. Noudi tham gia déu
gia phai ndp lai 1o phleu tra gia da b hong,

- Trieong hpp tai mot vong d hat kv trong 03 vong ddu gid ddu tién bt bugc mé
ngudi tham gia diu gid kKhong ndp phiéu tra gid, khéng vigt plufeu tri gid hode viét vao
phltu tré 2id o6 ni dung khéng hop I thi s& khing duge xét oid tai vong dau gid 4o,

- Trmmg hop sau khi két thite 03 vong ddu gid bat bude. & cac vong déu
tép thec: néu dén mét ving bat ky ma I:hcrng con ngudi tham gia ddu oid nao tra
oid TIE]:- thi lév két gua cia vong trude lien ke dé xét gis. Nhimg ngwdi tham gia
ddu gia co pl‘.llELl tra gia hgp Er: gid ra hop & cia vong ddu trwde lidn ké déu
duge xét gia

- Truding hp 181 mat vong tdu bit ki trong 03 vong déu gid dau tién h.:n buge ma
newin tham zia dau gid cf hanh vi tré 2id cao bar thirtme va sau 86 khong tiep tic tham
pia diu gid din 1éi cude dau gid khang thanh thi bj = 1y thude truéng hop can wd hoat
d{:ng dén gia tai san,

Bigu 13. Xur Iy cac truong hop phit sinh trong phién diu o (Bigi 30, 57 Ludt
d’.:u.fgra raf san ndm 2 G
13,1. Rut lai gia da tra:

- Tai phién dau gig thire hign bing phuong thire tré gid lén theo hinh thie dau
pid trize tiép bang bo phidy e tiép tai phién dau gid, new ngwi di tra oia cao nhat
rut lzi gia dB tra truoc khi dau gia vién cong hé nguwdi trimg dau gid thi phién dau gis
van uep tc va bat dau lr mire 2id cla ngudi trd gid Hén ké trdc do.

- Ngrdri rit lai gid & tra bi trudt quyén tham gin phién dau gia
13.2. Tir ehdi két qua tring dau gid:
- Sau khi dau gid vidn didu hanh phten dau gia da n::::rng bé ngwii ming ﬁau gid
ma tai phlen diu gia nguai nay chii ket qua triing daw eid thi ngudi tra gis lién ké
14 ngwedni tring ddu gid. neu gid lién ké d6 céng vai Khoan tién dat frudie |t ]]hﬁt béng

gia 45 ra cua nguoi wr choi ket qua tring dau gid va ngwdi tra gid lisn ke chap nhan
mua ti san dhu gid,

- Truong hop gia lien ke céng vii khodn tién dar irude nho hon gia di tré cua
ngudi b choi ket qua ting dau gia hode newdi tra gia lién ké khong chap nhan mua
tai san dau 2id thi cude dau gig khing thanh,

3.3, Tirehdi ky bién ban du gii
Tfuf:mE hop naudi tring ddu gid wr chai ky bién ban ddu gid duoc coi
nhu Lh-:-ng chap nhin quven tring diu gid quyven =it dung dat va s& khing duge
nhan lai tién dat trudce (Theo Khoan 3 El|Eu 44 Lugt Dau gid tai san 2016)

Piéu 14. Bién ban diu gid
- Cudc dau gid cham dint khi dau gia vién cong bo ngudi tring déu gia hode dau
aia khbng thanh,

- Dién bién cia phién dau gid ]Jhﬂi duge ghi vao bién han dau £ia. Bign ban dau
gid phai duge [ap tai phién ddu gid va oo chit ke cia ddu gid vien diéa hanh phién déu
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gid, ngudi ghi bién ban, ngudd tring dau gid, ngudi ca 13i san dau gid, dai dién coa
nhing ngudi tham gia dau gia.

- Ngu trang dau gia 1 chai ky bién ban dau gid duge coi nhu khong chﬁ]:n :1hé_n
gian kat hop -ﬂ::-nrr mua ban t3i san dau g1d hodc khong d'la]:l nhan mua tal san dau aid

doi vl tai san mi theo quy dinh cua phap luar kér qua ddu gia téi san phai drec co
guan co tham quveén phe duvet (Khoan 3 Didu 44 Ludr déu gid tai san).

- Bién ban diu gid duoe donz diu cua1d chire hanh nghé ddu gid vl san,
Biéu 15. Quyén va trach nhifm ciia ngwéid tham gia div gia
5.1, Nguiri tham gia ddu gid ¢6 cde quvén sau diy:
- Duge tham dy phién dau giéjtr?. gid, kv cac gidy o, 1ai ligu lién quan) new du
diéu kign theo quy djnh phap ludt ve déu @& tai san:

- Duere cung cip ddv du che théng tin lién quan dén khu dét tham gia diu eid;

- B 1ra lai tién dat wude wong reong hop Khidng trung diu gia va khong thude
eac truomng hop khing duge nhin lgi uén 4t rude guy dinh 11 khoan 6 dién 39 Lugr
Blau gid 1al sam

- Bluge tir chat tham gia phien dau gia va dirge nhan lai tien dit rudc tong
Ting IL,]: co thay dat v & gid klvoi diem. chit lugng 1a] san d2 niem vé1, thing hﬂL‘l

céng khal, Viée tir chdi tham gia dau gid duoe the hisn I::fm-iI van ban va drge g ve
Cong o Bay g2 Hop danh Nhit An Phi trude ngay 1o chire phign ddu gia

- Bluge nhan Igl Khoan Tién dét wude wong wrudng hop phisn dau gid khéng
chue dune.

- Céc guyén khac theo guy dinh cuz phap ludt.

15.2. Nagurdd tham gia déu gid co chc trich nhiém sau dav:

- I"‘!*.ig'i hanh nghiem tuc not dung Phuome an Quy ché cude dau g Nol quy
phong dau gia:

- Nip ndp hé sortham pia dau gid. khodn dén d81 1ruke theo quy dinh;

- Nha dau wr Khi dén tham dy phién dau azié phai xudt trinh
CCCCCDICMNDHO chidu con thii han, g hep Uy quy én tham dy ]}h]E‘ﬂ ddu
gifi thi phai ¢& Vin ban uy quy én hr,*p 18 theo quv n.|11h 6 ndi dung uy quyeEn cy the
16 rang (néu oy 1hé thong tin phlErl dau gid, odnz vidge uy quavén, Thit han uy guvén:
quven va trabh nhigm ['ren uy quveén. ben nhan uy quyén. thong 1in chu thé...),

- khang duoc rit don hodc tr chdl tham gia dau gia khi da duoc xac dinh la nha
diu tu du diéu kién tham gia déiu gid (il uong hop cd thay dai vé gid khoi digm,
chat ]u-:;rm 121 san, thoi gian. dja diém ta chire phién dau gia. hinh thue :'}'au gjz. phuong
thize dau gid da niem yét thong bao cong khail, Néu khong tham gia ma khéng thude
ruimg hep Ib’l.t kha khang thi kbhong duge hodn tra Khoan tién dgin wiedce theo quy djnh
efia Luat Pau oid 1] san.

Biéu 16. Quvén va trich nhiém coa ngwii tring diu gia

16.1 Quyén ciia nguai tring diu gia:

- Buge cong nhin ké qua ring ddu gid va lam cic tho wae 42 nhin ban giao 4t
theo quy dinh,



- Durge tham dur phién diu gid (b gii déu id, ky cac 2idy 1o, 1ai 1iéu lién quan)
néu dit cac digu kién quy dinh tai quy ché nav,
- Buge ca quan nha nuoc co thdm quven cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dit theo quy dinh.
- Burgre hudmg cac qm'én cLa nguwi s dung dét thea quy dinh cua Luédt Pt dai,

- Blugre quy &n st dung ha thng k3 thudt trong khu dét va két ndi ha thng k¥ thudt
nzodi khu dar dé phue vu cho vide s dung dat,

16.2 Trach nhiém coa ngirdi tring diu gia:
- Ky Bién ban ddu gia.

- Njp 1ién l.Lung dau gid dav di. dimg han rhccn Quyét dinh phé duyét két qua
trang ddu gid quvén sir dt,mg dat. T]mng hio m}p tién st dung dét.

- Thuc hién ding quy dinh cia phap ludt vé dau tu, xdy dimg theo quy djnh phap
]ua.t wién khai ::Iu an dam bao tudn thi theo ding guy ]mar:h xdy dung chi tiét duoc
CAp €O tham qmen phé duw'ﬁ-'r dam bao 11gum1 tai chinli, bé trf von thude sér hing e
thire hién Dy dn theo ding tién 46 droe chip thudn. phit hop quy dinh coa phap o
hién hanh.

- i trach nhiém trién khai ddu tr hodn thanh hé thong céng wink ha ting b
thudt. ha tang, x&8 hdi trirdre khi hoan thanh du an.

- Tuén thu cac quy dinh phip luéﬂ veé dau nr va phap luat lién quan khac trong
qud trinh wién khai Du &n. Pam bao cong tic huy ding van dau tu theo guy dinh |‘|]1:;;p
Tudt d& thue hidn Dy dn theo chi twong déu tr va téy & thue hidn da duoc chap
thudn. phé duvér,

- Lién he Cuc thus rhanh ]'I]'il:l dé duoc hudng dan. thie hign dav du, nghidm tog
cac nghia vy ta chinh v & thué va din dai theo quy dinh hién hanh,

- Thyr hién nghiém tie. day du ché dj bdo cio tinh hinh hoar dong déw e I'mrm
quy. ca nam theo quy dinh tai Bitu 72 Ludt Pau o va van ban quy dinh, hudmg dan
litn quan; Thye hign va bao cdo giam sat, danh gia dau tr theo quy dinh phap ludr vé
gidm sét. danh gig dau w,

- T6 chife triing ﬁau 913 qmen s d,m" ﬂal ¢ trach nhiém dau Xy dyung ﬂ::mg
b vé nhd &, co s& hﬂ tang cia du 4n tai & dét theo quy hoach duoc phé duvét gom:
duimg giao thong. 111: th-::-n_g thoat nuec, dién chisu sanz. h¢ thcme théngz un lu:n fac.
hé thing EH]J nurde. ... phai hoan thanh dau wr x8y dung cic cong trinh ha tan: k¥
tlm:;ir ha tam X3 h:;u cua dy an theo quy hoach duoc phé duyét. bo dam ket ndi vai
hé thiing ha ting chung cua khu vire e khi dua vao sw dyng cong trinh nhi o i
dLr an dé phuc v hgudd dén, Viée thue hién ban gigo. quan 1y, vin hanh hé théng ha
ting k% thuar @i Dr,T an theo quy dinh cua UBND Thanh phé v phip ludt hign hanh.

- Cér trdch nhiém khéc theo quy dinh phap luat.
Diéu 17, Cde tririmg hop khing dwge nhin lgi tién diit trwde (Khoan 6 Didy
3% Ludt Bxaw gia tal san}

17.1. P4 nop khoan tién dat wude nhung khéng tham aia phmn ddu oid mé khong
thude 1r wing Jtr;rp bt kha khang sau: C6 nhitng su kién xdy ra ngoai ¥ chi ciia Nu:um
tham gia ddu gid khién ho khu:rnu thé lwémg trude va khie phue duge mac do da dp
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dung cac bién phap cn thiét va kha nang cho phép nh 14 lut. thién tai. dy:h bénh,
t&i nan E::-at ngd rong q.la trinh di chuy B den dia diém tham gia phién ddu oid. han
thin bi om n:imc' dot ngdn phai nhap vién dicu trj hodc co ngudi nha 1a cha. me. vy,
E]'I'EIDE colL. anh rugt, f:]11 rudt. em rudt qua dod do do khéng thé &6 midt tai phign ddu
oid fea gidy ra cinirg minkil,

hohi xa&v ra wuimg hop bat kha khéng. trong thii han (] ngay (24 gig| ké: tir khi
xAv 18 s viee, Noudi tham gia ¢y gid phm bdn cho Cdng v diu pid h:’.‘-‘p danh Nhat
An Pl Phai ¢é xac nhign cua chfnh quyen noi xay ra sy vige hode co xac nhan cua
bénh vién nei digu trj hode oo gidy 10 ching minh d3 néu wén, Néu khong ¢é I¥ do
chinh déng bat kha khang 1hi bj coi nhir khbng tham gia phidn ddu gig va b xir ¥
khoan 1ién dat trude theo quy djnh.
112 B truat guven tham gia dau gia do co hanh vi vi pham guy dnb tail khoan
5 Bidu 9 cua Lugt Dau gid 1ai san:
17.3. Tir chdi k¥ Bién ban diu gia theo theo quy dinh tai Khean 3 Diéu 44 cua
Ludt ddu 14 1ai san:
17.4. Riit lai zia 48 tré hode gig d& chap nhin theo quy dink tai Bigu 50 eda Lokt
dak gid 181 san:
17.5. Tir chéi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Bicu 51 cua Ludt dau gia
Ta1 san.
Picu 18, Trach nhi¢m Ve quy En sur dyng dit dau gig (Dicu 33 Lhew 47 Lugt
Didue wid 187 sm 2016/
~ Bom v co 1al san ban ddu gia (dom vi dicgie giad tiigm Vi 16 ehre dau gid OS50
dari |.|'|i1r rach nhi511'| ve tinh phap IV cua quven s dung dat dira ra 16 chire dau ma.
T4 ehic dau gis chie wach nhidém tudn thi ding guy dink phép ludt vé trinh tu. tho
tuc hfm dau gia. ma khong ¢hiu trdch nhigm vE tinh phap Iv va cae van 8¢ khic oo hén
quan dén guvén su dyng d41 ddu gid,

Pién 19, Piéu khodn chung
- Khach hang & mua ho-se. duge hieu 13 88 tr tim higu ve khu dat dau gid va co
nhu edu that 13 déu gig. Don vj thye hign phign dau 213 khong gial quver bét ki VEu

ciu nao cua hh&tp haanu trong viéc de nghj tra Izl ho S0 dd mua va nhan lai khoan tién
miua b so tham gia dhu wid van v do khong eon nho ciu,

- Ngudi mua he setham gia dao gig co nhu cau lav hda don thi phai cung cép
ﬂm du théng tin (t8n. dja chi, mi s6 thué. Email nhin hoa don dién 1) chim nhat
twwde thi diém kér thie vige ban hé s méi tham gia diuy gid, Sau thii dig m nay.,
Céng tv d2u gis hap danh Nhit An Phi lap hoa don tien ban ho sof tham 013 dhu g1
theo quv dinh phdp ludt v& hoa don, chimg tir

- Hé ser d3u oja ta] san duge dang ai cong khal, BE WGHI cac Khach hang tham
khzo ki hé so déu gid rude khi ndp ho so tham gia dau gid @i san, Don vj thie hién
phign dau gia 1ai san khdng chiu wach nhiém doi vai cée trutmg hep phat sinh do i
ctia khich hing khéne tim hiéu k§ hé so,

- Quyet dinh cuz Pau gid vién didu hanh phren diu gia la quyét dinh cudi cing
vit cde bén phai thue higén theo, d::rng théi Bréu gia vién didu hanh [:n]uen diu gia chiu
trach nhiém tride phap ludt vé cac quyvél dinh 46, Tt cd cde hinh vi ¢an wéd hoat déng
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ciia diu gid vién, giy roi. rmgzt trat o tai phidn ddu gid, de doa, cutmg ép dau gia vién. ...
cua khach hang tham gia dau gid € bj xur v theo quy dijnh cia phap ludt
Biéu 20, Td chire thye hién

Béu glﬁ vién, can bd. nhan vien caa T chuc iy E£id tai san, Bon vj ti chire v =
ddu gid quvén si dung dir va ngudi tham gia dau gid, cée 16 chire, ca nhan khéc lién
guan b trach nhiém thue hién Quy ché phién diu gid nay.

Quy ché dau gid ndy cd higu hee ke tir ngay ky./.

cﬁwﬂ TY BAU GIA HOP DANH

TONG GIAM DOC »,




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Bielip - Tu do — Hanh phic

l{mhglrt. -Ban Quan |y dy' dn diin tu - ha ting xi Quang Oai;
- Cang tv diau gid hop danh Nhit An Pha.

Ta chire dang kv tham gia ddu gia (vigt chi in BORM 2o vviesciisiamr e iassiess ot s iete s mnnes
BHa chi . . .

PR E R TR R i i o s o e o L L S
Baing kv kinh doanhi 8! ..vvvvvrrsrmrsyerensemresnern oo NEEY AP erene vare
o B B N B e TS e
BT I i b Ak R R i S B B e e s o

Can cf Théng bdo sé. Quv ché cudc ddu gid ngay cia Cong v dau 2iz hop danh
Nhidt An Phu,

Ching 101 xin ding k;, tham gia dauy gia quy En ST dung dar dé thye hién dy an:
Ady dung nha o dé ban 1ai khu dau a1a quwen sir dung ddr Elmu: Xénh. Vuon Gan x3
B:Jﬂg Quang. huyén Ba Vi (Nay 1a xd Quang Oai. thanh phé Ha NGi) theo phuong an
dau gid quyen sir dung dar da duge phé duyét tai Quyet dinh sd 3989/QD-UBND ngay
18112024 cua UBND thanh pho Ha Néi.

Chimz 161 cam két:

|, Thye higén dé\ du cac quy dinh tal Phuong an_ dau gid Quveén st dung dat da
duoe UBND thanh plm Ha Nii |'|]'|E' duveét 1ai E}u:. é1 dinh <6 5984/ Qb-UBND ngav
181172024 va Quy ché cufic ddu oid cia Conz tv Pau gia hep danh What An Pha,

2. Khéng thude trudng hop tham du phién ddu gid ma ¢éng tv me. cong ty con.
cc doath nghiép ma ¢ nhin. 1 chite hodie nhom cé nhan. 16 chite cd kha nang chi phéi
hogr dong cua doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép cling & ngubi
then gia dau gid ¢6i véi clng mét 1l san.

g Tl,r nguyEn khnng nhdn tieén 13 phit sinh tlr khoan tién dat trude,

4. Néu tring ddu gid, toi xin nép tién tring dau gid theo quy dinh va chép hanh
cac quy dinh lién quan khae eda phap luat v quan Iy, sir dung dar.




5. Neu khiing tiing ddu gid va khong vi phim Phuong &n, Noi quy, Qus ché ddu
gia, 1o xin duge nhan lai khoan ti_én da1 trude qua théng tin sau:
- Niviin lgf biang hinh theee clruyén Khodn:

Tén chiz 13 khodn nhan 1ai ti80 G810 . eeesee e eresre s eessssssms e s e sy res e e nesernes

AT e e e e L R e
Tai Mot hAnge: .. ., oo, L i TR S R i BRARNE s v smsssinnss
i e T e Hrdng ... ndm 2023
Luvns ¢ Ngwrird them gic den giq €0 niw Nguii ding ky tham gia diu oi
et Hham gia daw gic B @icn coc thing e F'F"'. 5 by

R e han e mriml vad domc san Jo
gip-dan du e soedimre g il prone
Shn- ché cude diu g ot Cdmer (v Feru
-l danh Nhat An Pha,



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Bréic lip - Tw do - Hanh phue

§4: 5415 /QB-UBND

QUYET BINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cap ldn dau; ngay 13 thang 10 nam 2024)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI1

Canr cir Lugt Ta chuie chinh qunén dia plneang ngey 19/6/2015; Ludt siea
doi, bo Stg mor 5 diéu cua Lt 76 chire Chinh pha va Luae 16 chirc chind
quven dia phirang ngay 22/11/2019;

Can oo Lugt Dau nr nmgay 1762020,

Can i Lugt B deai ngery JRO12024;

Cen owr Lugt Nha o ngav 271172023

Cén air Lugr st doi. b6 sung mdr 56 diéu eva Ludr Dau tur cong, Ludgt
Dau tir theo phirong thire dai tdc comg e Ludr Bdu e, Lugt Nhé o Lude Pdu
ther. Ludr Bign lie. Ludr Doanh nghiép, Ludr Thue tiéw thy 8dc bigt va Lugt Thi
Rémb an ddn sy nedy 11072022

Cén cur Nghi dinh 50 932024 ND-CP ngay 2472024 cua Chinh phi g
dinf eld riér mot sd didw cia Lugr Nha-a; Nghi dink 56 3372023ND-CP naar
2362023 swa doi, bo sung mof 56 diéu cia ede Nely dinh thuge Th viee guan
i nha nwoe cuo BY Xy dungy

Cln oof Nghj dink 6 312020 NB-CP ngév 26°3 2021 exna Chind phut guy
dinify chi 1iér vé huecmg den tle hénk nrgs s6 didn cua Lugit B iie:

Can ett Thing nesd 032021 TT-BKHDT ngdy 0942021 cng B treong
Bo Ké hoachva Bau nr gy dinkh mdw van han, bdo cdo lién qitan cfe:r haat ding
deiw 1 tai Viet Nam, dau r.'rm Vidt Near ra muede ngaii v xiie tién dan ne,

Cdn cir Nghy quE"f 56 28N WO-HEND ngan (18122022 eua HEOND Thanh
p.fm thong gua Danh muc cac g an thu hoi dar. die an chivén mue dich sw dung
det rmr:g fwandm 20123 frén dia barn thanl ;J.I’rn::l Ha Nai:

Can cir Ké hoach s6 2I/KH-UBND ngav [5/01/2024 cua UBND Thanh
pha vé dau gid quven sir dung dat ndm 2624 va ndm 2025 reén dia ban themit p.fm':
Ha Ngi;

Xér dé nahi cita UBND hunven Ba 7 rai Ta meinh sd 199 TTr-UBND Hgay
02°5:2024 va Van ban 50 2248/ UBND-TTPTOE ngdy 23/7/2024 thém ho so dé
xuudt) Vé vide dé ngli ehdp thudn el triremg déu ne du dn xdv dumg nhé ¢ 46 ben
rit khu ddu gid quvén sir dung dar Déng Xénh, viedn Gan, xd Déng Quang, hvér
Ba i, thanh phd Ha Ngi theo hinh thie ddu gid quvén sir dung dat @@ lea chon
rehich deins fur thiee febén el dins,

s ol R B o o e i e e e ____ o S n ma s o I e ey e BT
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Xer v kién tham dink cia cde Sa. nganh! So Cang theeong (vin ban m‘l
2309E5CT-QLNL ngday 20052024, 5o Gilao théng vdn tai fvdn ban '-TrJ'
INEIFCGTVT-KHTC ngav 28 320240, S0 Owr hoach - Kién iric tvan ban so
2336 0HKT-DIVI-HTIKT ngav 656/2024, sdi O OHKT-DIVI-HTET ngay
03:8/2024). 5o Adh r:n':r.ﬂg fvan han 86 4747 SXD-PTOT ngan J76/2024, sﬁ
6903, SXD-PTDT ngan 23°5°2024). 5o Tai nguvén va Mol iruomg (vdn ban .!:rr
4236 5TNMT- QHF.H?Dﬂ ngdy 31520240, UBND hnén Ba 17 rvdn ban sé
P39S/ UBNDETTPTOD ngén 1652024, 30 248 UBND-TTPTOD  npay
23/72024); Se Ké hoach vé Ddu i 11 Béo edo thim dinh 56 343 BC-
KH&DT npay  J69 2004

QUYET PINH:

Bicu 1. Chap thugn chy truong dau w Dy dn xdy dyng nha & d ban 1
Khu dau g1 quven s dung dat Bong Xenh, vuim Gan, x& Bong Quang, huvén
Ba Vi vl nhime nd: dung nhua sau:

1. Céc nji dung chinh cia dy dn déu t

L1. Tén dyr an: Du an xav dune nha ¢ de ban tal khu dau gia quvén so
dung dit Béng X énh. vudm Gan. x2 Déng Quang, huvén Ba Vi,

L2 My téu dy ant

- Khai thac lnéu qua quf J81 cua di -dn, dam bad dong b giffa ¢ac cong
trinh nha o vol khong mi2n canh guan kign true khu vie. gop phan hoan chinh
quy hoach chung x&v dimeg x8 Bong Quang va quy hoach chi tiet 4 duce phe
duyét: dap ing nhu cdu ve nha o cua nhin dan wén dia ban huvén Ba Vi va
Thinh phd.

- Tao nguuﬁn thu nean sach dau gia qu én &l dung dat dam hao phil hop
ver muye 1w, ké hoach vanhiém vy phas trign kinh 18 - %8 hdi cua Thanh phd,

1.3, Qey mé dir dn:

Téng dién tich dérquy hoach: §7.217n7,

- Bt 0 38 x3y dymg nhé o lién ké thip ting (gém cde 6 LK-1. LK-2. LK-3,
LK~4, LK-3, LE<6; LE-T¥ Dign tich 17.363m"; "-.iat df xay dumg ml da tir 80-50%;
lﬁmz cao 151 da: 3 mnz S0 thira dit déxay dimg nhd & lien lé thip tang: 163 thua.

- Céng trinh nhé & %3 hoi (kO higu XH) co dién tich J&: 4.354m7 (wong
dueng 20% tong dién tich dit & cta dy dn): Ha ting k$ thujt xung quanh khu d
duroe daa tr dong bd, du 4n nha o x& hdi s& duoe thue hién theo dir dn riéng.

- Cdng winh cing cong (diem sinh hoat vin hod kv higo CC) oo dién tich a:
2.1 14ny.

- Cdng trinh ey xanh. the duc thé thao {gdm 6 CX1, CX2, CX3. CX4. CX5,
CX6, CX7. CX8) cd dién tich 14 4.519nr

- Céng trinh ha ting kY thudt (At giao thng. tram x0 ¥ nuée thai. di bai 6
xe va dit ha t&ng k¥ ﬂmat I~.hau:] co dién Ill'.:h 288670,

1.4, Viin ddu ae eda dy dn iy kidn: J-.hnang 718.979.759.000 dﬁ-ng fla 5o
ba tong ol phi thire hién dy an. _\.:ln detsi e eria die an 5& @iroe chuan xac ki
fdp, thdw dinh, phé duver die an dav nexdv dung).

; |i..



=

e e————— — R e e hem e

=

L3 Thai fign hogr ding cia die dn: 50 nidm (duee iink e ngaye nha ddin
fe ditgre quovén dinh giao dar, guy Pf dinh cho thué deit: thai han giao dat. cho thué
ddt theo g dind cua phap fugr ¢ dar dai)

L.6. Bia diém thuee hign dy dn: x3 Eiu:ung Quang, huvén Ba Vi.

LR I‘E?}r di thire mﬁr dir i T quy IV/2024 dén Quy 112027,

1.8 VE guan I hé rhang g ting KT thug lién quan dén dir di:

Nha dau tir tring dau 2id thire hign dy an theo ding nén dé dﬁ dugre cor
qr_ran nhi mirde ¢d thim quy En phe duyét: wién khai diu tr xiy dung ﬂIII]'iﬂ ba cae
gong trinh nha o va cac edng trinh Iw tang H‘ thudt. ha ting xi |‘|{11 v nﬁc cong
trinh cong edng khdc L dir dn (bao gum ci dau tu xay dunq diu nbi ha 1311;: k¥
Thu:-.lt cua dy an voi ha tang bén ngoai du dn). HE llmnsr ha Lﬁng 53U khi duroe nha
ddu tu thi cong hoan thu._'.u =& duge ban giao lai then phan I:ﬂp dam bhao viée
quén v, duy tu, duv i theo dung quy dinh, _

2. Hinh thire lira chon nha ddu tu: Biu gid quyvén si dung dét loa chon
nha dau tir thye hidn dy an.

3. VE viée xic dinh du dn thuje khu vire ciin bio dim quice phing, an
ninh hode khing thudc khu vare nay: D an thude dién khing duge phép cho
10 chire, cd nhan nude ngod sa hiru nha o,

Biéu 2. Ti chie thye hifn

Trich nhiém clia co quan. 16 chire cé lién quan trong vige tridn khai thue
hign dyr én d&u o

1. Giao S0 Td1 nguven va Méi truime: Chu tri hudng dan UBND huvén
Ba Vi th chire ddu gia quven su dung dit theo dung quy dinh.

2. Giao S XNav dyng: T-:bng hgp. cgp nhat cac ngi dung v & chi tiéu quy
hoach ditu chinh. phin dién tich bié tri nha o %3 hoi vao Ke h{:ach phat trién nha
o; bao cao UBND Thanh ;:l]m xem xét, phé duvet.

3. riao TTBND huven Ba Vit

- Tdi chire diu gid quvén sir dung dat dé lya chon nha diu w thue hidn dy
an dam bao cong khal. minh bach. lnéu qua kinh 16 cao nhit va ding cac quy
dinh cua ]}hap ludt hién hanh;

- Phéi hop v 50 Quy hoach — Eien trie kiem tra. ra sod téng thé quv
hoach chi tieL dam bao hitu qua diu 1, sir dung dit va cic chi tiéu quv hoach
kidn trie dé didu chink euc b quy hoach chi tict tal cac o dé1 dé xuat thue hién
nha o x4 hoi (theo dy an riéng),

- UBND huyen Ba Vi chju hodn 10dn trach nhidm trude phap luit ve linh
trung thue; tinh chinh xac va tinh hop phap vé Tét qua there hign cong tac giai
ph-::mg méi bang tai dyr dn va cde thong tin. 50 lidu, i iéu g kém hi so dé mzlm
v:ha]: thuan chu trrong diu tir D dn.

4, Trach nhiém ctia nhi dau o wing ddu gia: _

- Thuc hign ding quy dinh coa phap [uat vé Pau Kay ding, Cuy
hoach. Dat dai, Phong Ehm v chita chdy. Bao vg& mdi wwdmg v céc quy dinh
phap ludt Khdc ¢ lién quan trong qud trinh té chire trién khai thuc hign Dhr an,
hoan thanh Du an theo tién dé thire hién du dn duge phé duvér Trudmg hop Nhé
dfu tw cham trién khai, khong dira ddt vao sir dyng. UBND Thanh pho s& xi Iy
theo quv dinh cia phip ludt;
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- Chi dugre thue hign Dy &n sau khi hoan tat déy dd cdc thi tye v nghia
vig theo quy dinh cia phap ludt ve DPau . Xay dung. Quy hoach. Bt dat,
Phong chay va chita chay, Bao vé moi nruomg va cde guy dinh phdp ludt khae
o lién guan: Thuc hién div d4 cdc nghia vu tai chinh vai Nhi nudc theo quy
dinh hién hanh; _ _

- Phdi hop v cde co quan, dom vi lign quan dé khdp ndi dong b vii ha
ting ki thudt khu vire theo guy hoach duge duvét

- Thye hign nghiém tiic cdng 18c bdo cde gidm sar. danh gid dau tw theo
quy dinh hién hanh coa Nha puae va Thanh pho.

Piéu 3. Diéu khoin thi hiinh :

1. Quvét dinh chép thuin chi trueng diu tr nay of hidu e ke tr ngay ky,

2, Chanh Van phéng UBND Thanh phi: Gidm ddc ¢dc S, nginh Thanh
phé: Ké hogeh vi Dau nr. Quy hoach- Kién trie. Tdi nguyén v Mai truomg. Xiy
dymg. Téi chinh: Cuc tneémg Cyc Thué Thanh phd: Cha tich UBND huvén Ba Vi
va Thi mrcma ¢ dom vi ¢b [1én quan chiu wéich nhiém thi hinh Quvét dinh nay.

% Qm et dinh nay dwge gui cho UBND huyén Ba Vi mic ban, mdt ban dLr-:-c
luu ta1 UBND thanh p]m Ha NGt va md ban lew tai Sa Keé hoach va Brau twr thinh
pho Ha Nod...

Nork mliires . TM. U'Y BAN NHAN DAN
-Nhw Bréu i KT.CHUTICH
= Uil hzh UBND Thanh pho FH'E" C'Hl T] CH

- PCT UBND TP Nguy én Trong Héng
- PCT UBMD TP Duong Bue Tudn

SVPL'B: CVP, FCVP. o
BT. THMT, TH P
- Linl VT, S5 KH&DT P
Nguven Trgng Bing

= maem ma . | g
—— e e e — e — -



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pie lip - Ty do - Hanh phic

SG: 3989 'QB-UBND

Ha Ngi, ngay /8 thang £ ndm 2024

QUYET DINH
Vi uéc phé duyér Phuong dn diiu gtﬁ quyEn SIF l:ll_mg diit dé thyee hign Dy
dn xdy dung nha & dé ban tai khu ddu gid quyén sir dung diat Pong Xénh,
virdm Gan. xd Dong Quang, huyén Ba Vi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHC HA NOI

Can ear Ludr T ehire chink guvén dia phumie neay 19962015 va Ludr sira
Adi, bi sung mgt s6 didu cua Ludt Té ehiee Chinh phat va Lugr T4 chire Chinh
guven dig phirong ngav 22112019,

Can o Lugt Bdar dal ngdy 1801/2024, Ludt Ddu gid 14l san ngav
17/11:2016, Lugr Bdu ar ngéy 1762020, Lugt Quan It thué ngay 1362019,
Lugt Kinh daanh bér Jang san ggay 28012025

Can cur Nghf dinh sd 1022024 N0-CP ngén 30/7/2024 cug Chink phii guy
dinh chi Hét thi hénh mat 56 didu cva Ludi Dér dai, Nelii dinh 56 622017 ND-
CP ngav 16/5/201 7 caa Cliinh pha quy dind chi tiét ndt 56 didu va bién phap thi
hanh Ludr Déu gid 1di san. Neki dinh 56 126/2020/ND-CP neay 1102020 cua
Chinh plar gioe- dink ol 160 mar 56 diéy cia Ludr quan IV thé:

Can ewr Théng twr sé 487201 7TT-BTC ngay 15372017 cua Be rrirong By
Tai chinh quy dinli1é ¢ hé dg 14 ehind frong hoar ddng dé @i 1ai sem, Fhang nr
56 452017 TT-BTC ngdn 1232017 cua B trwdng Bo Tal ehinh quy dinh kiung
thit lao dich vu daw gig @i san theo gy dink tai Ludt Ddu gid i san, Thing nr
108/ TT-BTC ngen 21/12°2020 cva Bo trwong Bé Tai chinh sira ddi. bé sung mig
56 didu cia Thong e s¢ 432017 TT-BTC, Théng ne 56 022022 TT-BTP ngav
084022022 e Bo mrgmg Bo Tue phdp vé vide lnvdng dan hia chon 10 clire i
gid tai sam;

Can cur Quvér dinhh 33°2024/08-UBND ngéay 06/9/ 2024 exa UBND Thénh
phé Eh:m hanh Owy dink moér 56 ngi dung thude theim g én g UBND Thanh
phﬁ vé xae dink i dir cu thé mén dia bén themh ,ufm g Ndi. Oy ér dink 86
61/2024/00-UBND ngav 27/92024 cua UBND Thanh phi ban hanh Qwy dinh
vé mor 56 noi dung thude fnh viee dar deai trén dia bén thémh pha Ha Noi:

Xer dé nghi enva Giam doc Sa Tai nguvén va Mai triwang tai Ta mink 5o
SE83 N/ TTr-STNMI-OHKHSDE ngay 03/11/2024,




-

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyé “Phuong 4n ddu gid quvén s dung dat dé thue hién Dy
an xav dung nha & dé ban tai khu diu gid quvén sir dung dit Déng Xénh. vudn
Gian, %2 Bong Quang. huvén Ba Vi~ {kém theol.

Pitu 2. UBND huyén Ba Vi ¢6 wach nhiém 16 chire ddu gid quvén sir dung
dat theo quv dinh ela phip ludr v& diu sid 187 sdn. dat dai. ddu tr va quy dinh
cua phap ludt khac lign quan,

Pién 3, Quvét dinh nay co hidu lue ké tr ngay kv, Chanh Vin phimg Iy
ban nhén din Thinh phd; Gidm dde cdc Sa Tu phap. Tai newvén va Mai
tracmg. Tai chinh: Ké hoach vi Diu tr. Quy hoach - Kidn mic. Xin dymg: Cue
trinémg Cuc Thué thanh pho Ha Néi: Chu tich UBND: huyén Ba Vi, x2 Déng
Quang: Giam ddc Trung 18m Phit tién qui dat buvén Ba Vi va cde 1 chire, cd
nhén ¢ 1i€n quan chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay..

Nerl nhidin: TM, UY BAN NHAN DAN
- Whir Bien 3; r i

-Chu tich UBND. TP o Boer o . &TﬁCHl-.T!cH s

- PCT UBND TF Ngwvdn Trong Bang: HO CHLU T]CH

- VPLIE: FOWP, TWMIT ' .

L VT

Nguvén Trong Ping
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UY BA%ILAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANE 150 hA NOI Die lip - Ty do - Hanh phic
PHUONG AN

Pau 1_;, . g1y e oiv dy ng ﬂat dé thire hign Dy an u:r dung nhi & dé ban tai
iiw wfiu gid quyén siv dung dét Bang Xeénh, virdm Gan,
xd Pong Quang, huvén Ba Vi.

iKén theo Owvér dink so OB-UBND ngéne 7 /2024 exia UBND Thénh phé |
PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Théng tin vié lkhu ddt ddu gid quvén siv dyng dér;

1.1, Vjtrf, dign tich khu dittheo cde Quyét dinh 56 8873/Q0B-UBND ngiy
301202020, sb 1377QB-UBND peay 19472024, 58 3506/QP-UBND ngay
12/7/2024 cia UBND huyén Ba Vi: Quvet dinh si 5415/QD-UBND ngay
15/16:2024 ¢ag UBND Thanh ph:

Vi tri. ranh gidi. dién vich khu dit duge xde dinh theo Quy hoach chi tidt
xdyv dyng diém dan cu ndng thon (khu Bdng Xénh, vidm Géan) 18 1/500, x3
E'LIDE (Quang. huvén Ba \. i duac U'EWEI huvén Ba Vi phé duvél va phé dU'-El
dién chinh tal cdc Ouy &t dinh 0 8873 LJL'I =LIBND ngay 3(0:12/2020, 40
1377/0B-UBND ngav 19420124, 86 3506/QD-UBND ngay 1279034,

Téng dign tich khu ddu gid quvén i dung dé Bhng Xénh, vudmn Gan. x3
Déng Quang. huvén Ba Vild 57.217 . trong db oo

= 17363 m® dit o d& diu gid quyen su dung dat xay dwng nhé o thap ting
fgom cae & dat LK-1. LK-2. LK-3, LE-4. LK-5, LE-6 va LK-7).

« 4,354 " 481 x4y dung nha o x5 hii (6 &K hidu XH).

- 2,114 m’ &4 x&v dyng chng irinh céng edng (didgm sinh hoat vin héa. &
dat ky higu CC|,

- 4,519 m” dit x4y dymg cong trinh edv xanh. thé duc thé thao (pdm cde &
dir CX1. CX2, CH3. CX4, CX3.OX6. X7 va CXB).

- 28.867 m- dal 1:4.1113 trinh ha 1anE k¥ thuit (dét miao thong. tram xur IV nude
thai, bii b xe va dat ha lang K thudrn ),

1.2. Ha tat'.g k¥ thudl kKhu dhn:

Khu dit da hodn thinh gidi phéng mat bang; chua dav tw xdv dung ha tng
theo quv hogch

1.3. Quv hoach, ké hoach si dung dit:

Bigm dan cur nong than tal khu Dﬁug Xénh. vudn Gin, x8 Ddng Quang.
huvén Ba Vi phu hyp ".l.'J'l Quy hoach st deng déat den ndm 2030 huven Ba Vi
duoe LTBND Thanh phq:u phé duvét tai Quvér dinh s 3153/0D-UBND ngdy
07/12/2021: Dy én GPMB phye vyl déu tr xav dyng ha u!me k¥ thuit dé 16 chire

diu gid quve n st dung ddt khu Bong Xénh. vuim Gan. x3 Bdng (uang, huvén
Ba Vi di duce ding k' tai Danh muc cde cdng trinh. du 4n (rong Ké hogeh sir
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dung dit ndm 2024 huvén Ba Vi duge UBND Thanh phé phé duyét tal Quvét
dinh s6 482/ QOD-UBND ngay 24012024,

1.4. Quy hogeh xay dyng:

Theo Quy hoach ¢hi 1iét kv dyme didm dan cu ndng than (khu Pong Xénh,
viron Gan | v 16 1300, %3 Ding Quang. huyén E.a Vi duge UBND huyén Ba Vi
phé duyér va ]::ne duyet digu chinh 131 cac meét dinh s.ﬁ BET3/QB-UBND ngax
30/12/20240. s6 1577/QE-UBND ngay 19472024, si 3306 QD-UBND ngav
12/7:2024, 16ng dien tich dat nghién ciru lgp quv hoaeh Khoang 37.217m* vai
cac chi néu quy hoach x@v dung duge xic dinh nhu sau:

- 17.363m° dit o dé ddu gid quyen sir dung dét xdy dyng nhi o thap ting

tgom céc & dét LK-1, LK-2, LK-3, LE-4. LE-5. LK-6 va LE-7): M di
xav dung 161 da tir 80% - 90%: Ting cao thi da: 0% ting: 56 thua dit 48 xdv
dimg nhé @ [ién ké thip tng: 163 thim,

- 4.354m" dar xdv dune nha & %3 hoi (6 dat ky hidgu XH).

T 114m* dat xay dyng cong trinh cong cdng (k¥ hiéu CC|: Mit do xav
dung -PE'% Tang cao 101 da; 07 tang,

- 4,519m°" dat x&y dung cong trinh cév xanh. thé dyc thé thao | gﬁlm edc 4
dit C"f{' G B f_"‘{-'l- CX5, X6, CX7 va CX8): Mat d§ xay dung toi da
05%4: Tane cao 1of da; U 18ng

- 25 68 im- ddy I3m dirong gizo thang.

- 366m° dd xdy dumg bai 43 xe (5 dat ky higu P Mt 4§ xéy dyng 161 da
05%: Tang cao 101 da: D1 1Ang.

- 703m7 ddrxdy dyme tram x 19 nude thai (6 48t k' hige XINT . M 46
xdy dymg 161 da 10%: Tang cao t6ida: 01 Lﬁng-

- 211 7mr dat x8v dyne cong trinh ha tine k¥ thudt khac,

2. Vié chii triramg diu tu

Ngay 13 102024, UBND Thinh phd ot Quyét dinh s6 3413 QB-UBND
chﬂp Ihuan chu trureiig dau tr Dir an xay dyng nha o dc ban tai Khu déu =4
gquyén so dyng dat E.lnnﬂ Xénh. voon Gan, xd Biiima Quang. huveén Ba Vi Vi
nhitng ndi dung chinh nhir sau;

- Teén dy an: Dy an xay dyng nha ¢ d& ban 183 khu ddu gid quyén s dung
dat Bong Xénh. vuom Gan, x3 Bong Quang. huveén Ba Vi,

- Mye tigu: Khai thac higu qua qut dét cia Dy dn. dam béo ddng hd pita
cac cong wink nha o vol khong gian canh quan kien triic khy vie. gop phan hoan
chinh quy hoach chung xay dung x3 Bdng Quang vé quy hogch chi tiét 43 duge
phe duvér: dap ung nhu cdu v& nha o cua nhén dan trén dia ban huvén Ba Vi va
Thanh phe,

- Tong dién tich dir quy heach 1d 57.217 m°, trang dé cé:

— 17363m" di & de xdy dyng nha & Ihﬁp 151:12 l:_EEu'l‘] cdc & dat LK-1, LK1,
LE-3. LK-4 LK-5 L K-6va LK. 7): Mit d xay dl.rrlﬂ 161 da tr 5% - D%, TH]IE
cao toi da; 03 tang S thiea dé dé xav dimg nha & lign ké thép mng 163 thira.
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+ 4.354m’* dit xdy dung nha & %3 hai (6 dat kv higu XH): Ha ting k¥ thuit
xing quanh & dit duge dau wr déng bo. dy 4n nha & x3 hai s& duoc thue hién
theo dy an riéng.

= 2.114m* dit xdy dymg cong twinh cong cong (diém sinh hoat vin hoa. ddt
k¥ higu CC),

+ 4.519m” dit xdy dyme cong trink cdy xanh, thé duc the thao (gém cic &
dit CX1. CX2. CX3. CX4. ol C}{ﬁ f"{? va CXE),

+ 28867 dat r:nn_g; trinh ha ting kv thujt (dat giao thong, tram b N nude
thai. hai do xe va dét ha ting k¥ thugt),

- Vo dau o diy kidn khodng 718.979.739.000 dénq

- Thén pian hogt déng cia Du &n 13 30 ndm tinh tir ngdy nha déu twr duge
Nhi nude quvét dinh giao dar, cho thué dit

- Brja diém thyre higén dy dn: Xa Bong Quang, huvén Ba Vi,

- Tién da thue hign du an; Tir Quy [V/2024 dén Qu IV2027.

- V& quan I¥ hé thong h.a rang lién quan dén D dn: Nha ddu tr tring dau gid
thige hign Dy dn I]'H:ﬂ ding tén 4o da dirge cor guan nha nude co thaim quy &N phé
duyét: trién khai c‘lau r xiv dung dong bg cde edng trinh nhi d. cdc cong trinh ha
tang ki thut b tang %3 héd vd cae cong trinh cong cfng khac tai Dy an (bao
E-ﬁn. ca dau Ty Rl duna dau ndi ha tane 4% rhuat gua du an vaéi ha .,.an-:r bén nzoal
du ani. Hé thing ha_a ting sau khi duge nha déu  thi cong hodn thién s& duge ban
giao lai theo phin cdp. dam bdo viée guan . duy tu. duv ti theo dine guy dinh.

PHAN I - NHUNG QUY BINH CU THE

L. Td chie cude (phién) ddu gid quyén sir dung dat:

L1 Bon vi 10 chire thie hién vige ddu gig quven st dung dst: UBND
huvén Ba Vi(Trung tim Phat trién qui dat huvén Ba Vi),

1.2, Bem vi thyre hién cudc diu gia qu:r-é'n sir dyng dén: Giao UBND huyén
Ba Vi 1o chic ha chon edng khai. minh bach. k¥ hop féng thué td chire ca chire
néng bin dﬁu 2id quyén st dung dét chuyén nEhmp thea quy dinh cua phap luir
vé dau thiu. phap hudt vé dau gid 1ai san vd Thing s (12/2022/TT-BTP ngiy
(18402/2022 cia Bo vudmg B Tu phip vé viee huénz din lua chon th chire dau
14 141 san.

1.3, UBND huyén Ba Vi o téch nhiém 16 chire ddu gid quyvén s dung dit
thee Phuong dn diy gid duge phe duyet va theo quy dinh phap Wt chiu trich
nhicm truge phap Iuat vé viée 16 chire chng khai ]m s¢f v t8 chire thue hién cude
|p]11-enj ddu gid qukén sir dung ddi: xét duver digu kign cilg dai trempe tham gia
dhu gid; o ngud giam sar viéc thye htf.'n cudc (phién) ddu gid theo ding quy
dinh ddn dn:u: gidm sdr 18 chite tring déu gid hoan thanh ddu i dy én theo ding
lién dé. chat hrome va quy hoach durge phe duver,

2. Dy kién thii gian dy kién té chire cude (phién) diu gid quyén siv
dyng - dhit: Nam 2025,
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3, Tai sdn diu gid (quvén sir dung khu dit 43 hodn thanh gidi phdng
mit h:iug]. muc dich. hinh thie sir dgng dat:

3.1. Déu gia quyén sir dung dit dé lya chon nha dau tr thye hign Dy dn v
nhimg nd dunE chinh nhu sau |thv:u CQuy v:l dinh sn- S15QB-UBKND ngay
15:10°2024 cua UBKD Thanh rll'm cac Qumét dinh: sn EE73QB-1JBND 11_61
307122020, s6 15377/QR-UBND ngav 1942024, 56 35306/0Q0BD-UBND ngav
| 2772024 cua UBND huvén Ba Vi va quy dinh hign hianh):

- Tén duy 4n: Dy dn a3y dung nhd & d& ban 131 khu dau gid quvén s dung
dat Bomg Xeénh: vuon Gan. x3 Bong CQuang. huvén Ba Vi.

- Mug 1iéu: Khai thac hiéu gua gut dét ciia iy an, dam bao dﬂnﬂ b gitra
cde ebng winh nha & véi khéng gian canh quan kin wie khu vye. gop phin hoan
chinh guy hoach chung xay dyng xa Pong Quang va guy heach chi tiét 42 duoc
phé duy ¢ dép img nhu cdu vé nhd & coa nhin dén wén dia ban huyén Ba Vi v
Thanh phao,

- Tong dién tich dat quv hoach 13 37,217 m. trong dd ed:

~ 17.363 m* dat ¢ 4é x3 dung nha o thip ting (gdm cde & dit LK-1. LK-2,
I_K-J LE-4. 'LK-"'- LE~6va Lk-T§: Mat do xa dunE w01 da il E'I'J{'u - 9% 5: TﬂnL
cao thi da: 0F tang: S0 thira dat dé xav dung nha of ]mn ké thap tdng' 162 thia.

= 4,354 py dar win dyng nha 058 hit 46 A% kv hidu XH 1 Ha tang K thua
xung guanh & dé dwoc diu W ddng bi. dy dn nhi & & hii s2 dugc thie hidn
theo du 4n Tiéng,

+ 2114 m dit x4y dung cong winh céng cong (kv higu CC 1k Mt 6 xi
dirng 409 Tang cac16i da; 17 ting

+ 4,519 ny- dit xdv deng eong trinh ey xanh, the dyc the thao (gom ede &
dit C“{l CX2, CX5, CXx4, OS5, CX6. X7 va CX8) M 40 xay dL"ﬂ’f"] da
(5%: Tang cao toi da: 01 1ang

+ 25 681 m° din lam dirotiz grao thonag.

ﬂﬁﬁm dfﬂ xdy dung bl di xe (6 dat ky higu P Mt do sdyv dimg 167 da
05%: TanE cao 11 da; 01 lang.

+ 703 m” dat xay dung tram xu by meoc that (O dit kv haew XLNT Mo do
xav dyng 161 da 10%:; Tang cao t6i da: 07 1dng.

+ 2,117 o' dat xdy dung efng trinh ha ting k§ thudt khée:

- Van dau tir dir kién khoang 718.979.736.000 dong,

- Théi gian hogt ding cua Dy an 14 30 ndm tinh (b ngdy nha dan 1w durge
Wha puroe quyet dinb gigo daL cho thud dal

- Bia diém thue hién dy an: X3 Pong Quang. huvén Ba Vi.

- Tién @5 thye hign dy dn: To Quy IV/2024 dén Quy 12027,

- Vé quan I¥ hé thing ha Iéng lén quan dén Dir dn: Nha ddu w tring d;iu
gia thure hién Dy an theo ding tén d& 43 dupe co quan Nha nudc ¢ tham quyen
phé duyél, trién khai dau o xdy dymg dong b cac cimz trinh nhi &, cac cong

trinh h:,: tanE ]u- thugl. ha tang xd hn:;u v cdc cong trinh cong cdng khac L'iil Ihrén
(bao zom ca diu sy dyne, ddu ndi ha ving k¥ thufit cda dl,r dn v&i ha thng bén
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ngoai D an), Hé thong ha tfi{'ng sau khi dugce nha dau tr thi cdng hoan thién sé
dwoe bin giao lai theo phin cdp. dam bao viée quan ¥, duy w, duy 1ri theo ding
guy dmbh.

3,2, Muc dich. hinh thire sir dyng dat:

Nhé déu w tring ddu gid quyén so dung dét duoc sir dung ddt theo muc
dich. hinl thic va that han so dung dat nhu sau:

- Pbi viri dign tich 17.363m" dén o dé xdv dung nha o thap T.a]]g Nha diu e
ring ddu o1d quven su dung dar dupe Nha nuoe giao dat o thu tién st dung dée.

thai han su dung dét 13 30 nim ké v npsy UBND Thanh phé k' Quvér dinh
gigo diL.

- Ba1 v chf;n tich 33.500m? dét xdy dung ha tancr {':"Dl'ﬂ I8.86Tm dit
ebng trinh hg tang k3 thugt: 4.519m® dé1 xiv dung cong '[nnh cdy xanh. thé duc
thé thao: 2 114m- dai iy dung cdng trinh cong eong): Nha ddu trung dau gid
quvén st dung dat duge Nhi nude gino dit h_hnng thu tién st dung dar dé déu w
xdy dimg eong trinh theo du dn ddu tr va quy hoach xév dung duge duyvét: sau
khi hodn thanh déu w xdy dung. ban giao cho ca quan cé tham quyén quan 1¥,
van hanh theo quy dinh.

- Dai vt 4.354m° dat xdv dyng nhd & x5 héi: Du dn nha & x8 hai 8 due
thire hign theo dy an riéng.

{. Bbi nrgne. didu kidn dirgc tham gia ddu gi

4.1, Ta chire tham gia ddu gid quvén st dung dar phéi ¢d di cac didu kién
theo quy dmh 1ai khoan 3 Pidu 123 Ludt Bt dai 2024: khoan | Biéu 53 Nahj
dinh s 1022024 NB-CP ngéy 30/7/2024 ¢0a Chink phil; diém ¢ khodn 2 Bigu 9
Ludr Kb doanh ban déng sén 2023 va quy dinh cia phap lug khde co lién quan.

4.2, Khong thudc céc tudmg hop quy dinh 131 khean 4 Biéu 38 Luat Béu
aid tai san 2016,

5, Pang kv tham gia ddu gid:

Nha dau tr ¢o nhu ciu tham gia diu gid dang kv va nép hé sor theo gquy
dinh tai Théng béo moi tham gin diu gid, Quy ché cude dédu gid do Bon vi thue

hign code diu gig qu én st dung ddt ban hanh. Thai gian. d|a diém nip hé so
dang kv tham pis ddu gid duge néu oy thé 1ai Théng bdo mén déu oid.

Vé nigm veét viec dau gia quvén sit dung dit. thang bio cing khai vige dau
gid quxr’:n su dung dar: hi so vd cach thire dang ky tham gia ddu gid quyén s
dung dét: Thiee hién theo quyv dinh cia phap ludt v& déu gia tai san va cic quy
dinh cia Thanh phd,

Vige rit lai ding kv tham gia dau gid trong ther han dang ky': Trude khi hé
théi han nép Im s dang ky tham gia diu it ma Nha dau tr da 1 hi so ding
kv tham gia d4u mid xin it hé so ding kv thi xir I\ rihw sau: Tién mua hi so
tham oig déu oid (néu cd) khing duge hodn tra lai: Tién dat trudc coa Nha dau
nr dd ding ky duoe hoan tra lai trong thiri han 03 ngéy lam viée. ké ur ngay to
chire xong cufic ddu gld.
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Sau khi hét thiti han déng ky tham gia ddu gid va Don v td chife thue hién
viéc diu ais guy én su dung dm da 6 chire xet duyvet cac hé sor di didu Lwn hop
1¢ tham gia dayu gis. thi miol wrudma hop 42 ndp hé somé win rit dang kv ddu gid
déu khéng dugre l..i1ﬁ]: nhén.

6. Dy kién aig lhoi diém. khoan tién dat trude phai ngp khi ﬂung kv tham
gia diu gid qm%n sir dyng dét (theo quy dinh tai Difu 220 Lujt Dit dai nim
2024 va Diéu 55 Nghj dinh sé 1022024/NB-CP ngay 30/7/2024 cita Chinh plhii):

f.1. Viec xdc dinh gid khei didm 6 diu oid quvén st dung it dwoe thye
hign theo quy dinh cus Lo B dai 2024 v3 Nghi dinh sd 712024/NB-CP npay
2762024, Nghi dinh sb 103 2024ND-CP ngdy 3072024 coa Chinh phu v
Quvér dinh i 552024 QB-UBND ngav 0692024 caa UBND Thanh pho,

6.2, Gia khéi diém dé dau pig qu én s dung dii v khoan tién dit trurdc
Nhé déu tr tham gia ddu gia phai ndp 1hﬁn2 R mnu gid tri thira dir khu di
tinh theo @i kho du.m dé dau gid quyven sir dung dan dugre xac dinh sau khi co
guan ¢ thim quyvén phé duvét Phuong dn diu pid quy &0 sif dyng dat,

6.3, K& tir thiri diém cino b kér gua rung dau zia thi Khoan tién Qi trude
va tén 13 (néu co) duoe chuven thanh tién dat coc @8 bao dam thue hidgn nghia
vu tai chinh cia ngwéi sir dung dat.

T. Nguyén tie diu gid. phrong thire ddu gid. hinh thie ddu i

7.1 Neuyvén tie dau gia:

- Diu gid quvén st dunp dat duge thire hién cong khai, l3én e, klach
quan trung thire, binh ding. hao v quy & va lod ich cia T‘xha RS, gQuvEn v ]Er]

b by phap cha ca¢ bén tham ma diu g1 theo quy dinh i@ Bidy 6 Ludt Péu
gig tal san 2016:

- ¥ige dau gid guvén st dung dét g hiai dung trink tu, thu e diu gid quyen
sir dyng dat theo quy dinh cua phap Juj vé 4t dai. phap et vé dau gia 121 san
v guv dinh cos TTBND Thanh phi.

. 86 doi twone tham zia 161 thidu 1 02 (hai) Nhi ddu o, Dén thid didm sde
dink didu kign hodic thi diém 6 chire cude ddu gid. néu khang di s6 lugng Nhi
diu tir tham pia dau gid theo quy dinh thi UBND huvén Ba Vi quyét dinh 1am
dirng 16 chire cudic ddu eid Wha diu 1w di dang k' tham gia du gid oo the v Igi
khoan Tién dit trude va tén mua hé so tham oia ddu gid (néu cd). hode chip
nhan dn;r]' cho dén khi di diéu kién 16 chire dau pig,

2. Phaemg thie ddu aid: Theo phuong thie tra gid 1én.

Hmh thire diu oA By gia hing l:u:'- ]'Il'I'I'ELI LG t1E]:1 nhigu vong tal cudce
dau gia va toi thigu phai IL]IJ.i (13 (ha) vong diu gid bat bude,

8. Thii lao djch vy ddu aid va kinh phi, nguﬂn chi phi diu gid:

8.1. Thi laa dijch vu din pid quyvén sir dung A thire hién theo guy: dinh tai
Théng tir 56 45201 7 TT-BTC ngéy 12/5 2017 (duge sira ddi. b sung tai Thong
i 56 1082020/ TT-BTC ngay 21 122020) caa BS wreéme Bé Tai chinh quv dinh
khung thi lac djch vy ddu gia 14l san theo quy dinh tai Luft Déu gia tai san.
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8.2, Kinh phi. nguén chi phi thye hign viée diu gid duge thue hign theo quy
dinh tai Thong tr s6 48201 7/TT-BTC ngay 13752017 cla Bo wudng Bo T
chinh quyv r:hnll ché d6 1ai chinh trong hoat dong diu gid tai san,

9. Thoi han nip tien trung diu gid quvén siv dyng dit va hay quvét
djnh cong nhin ket qua trl.'mg dau gid;

9.1, Théi ban ndp Heén trimg déiu oid quv é&n sir dung dét {then quy L’ﬂnh tat
digm a khoan 4 Pidu 21 Nehj dmh S0 1¢]3f'1|:l?=1 ‘WNB -CP: khoan 9 Digu 35 Nghj
dinh 86 1022024 ND-CP va khoan 4 Biéu 18 Nghi dinh s0 1262020/ND-CP
ngav 191072020 cua Chinh phi);

- Trong théi han 15 ngay, ké tir ngéy ban hinh théng bio nép tién sir dyng
dat. newdri sir dune dé phm 11¢r|‘n ul i nén sit dyng di then thimg bdn.

- Trong vong 30 ngéy tiép theo. nguei st dung dit phii ndp 50% tién s
dung @1 con lai theo théng bido,

9.1. Huv quv et dinh cong nhan |{E'[ qua triang ddu gid (theo quyv dinh l_m
digm ¢ khoan ¢ Bidu 35 hgm dinh s& 1022024 NB «CP ngay 3072024 cia
Chinh phi .

Truime hop newai tring déu gis khéng nip tién hodc Khimg ngp du tidn
trimg dau gid quyen su dune it then quy dinh thi sau 120 ngéy ké 1ir ngay phé
duvét két qua ring déu gia quvén 50 dung dii eo guan thué ¢d trdch nhigm
mﬂmﬂ ban df"'u corguan ¢f charc niing quan 1y dat dai trinh Uy ban nhin dén cip
¢é Thim quyen huy quyet dinh cong nhan két qua 1rung dau gm ngdi ring diu
gia khing dugpe 11]‘1311 l4i tién dat eoc. Béi v triseme hop neudd ting dau gia 43
nop nhiéu hem khoan tien dit coc thi duge Nhi nude hodn tra 50 tién chénh léch
nhitu hom so véi 26 tién d&t coc theo guy djnh...




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Bje lip - Ty do - Hanh phic

S6: 2309 /QB-UBND Ha Ngi, ngay 87 thing 3 ndm 2025

QUYET BINH

Vi \1gt phe duyét gni dit ey thé lam cin e xie djuh gid khoi diem din gia
quy en sir dyng IIE.I thude Dy an “Xéy dyng nha o dé ban™ tai khu dino gii
guyén sir dung dit Ding Xénb, vuin Gan, x4 Ding Quang, huyén Ba Vi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin et Ludit T chite chink qunén dia phiveng ngén 19702/2025,

Céin car Lundir Ddr doi ngene 1801/2024; Lugt sien doi, b sung mér &6 diéu
cuea Ludt Dar dai 5631 2024/'0H1I3. Lugr Nhé 6 <0 27/2023/0H1 3. Lugt Kink
doanh bdi dong san s6 2920230HIS va Lugr edc 16 chie tn dung sé
J2202450HTS wea 29/6: 2024

Can car cde Nghi .:i’mh' cra Chish plar 86 712024/ NB-CP ngin 276 T{f'?'-i'
gquv Jinh vé gid ddr: 56 1022024 ND-CP pgay 30/7.2024 quv dinh ehi tiér thi
hianl mar ga didn ena Ludr Dar dais 5o 32024 ND-CP ngdy 3072023 guy
dinh vé rién sw dung ddr, rién thué dar.

Can et Cuvér dinh s6 53 2024 OB-UBND ngay 06/92024 cua UBND
rhanh phd Ha Naivé vige ban hank Quwy dinh mér 58 ndi dung thude tham quvén
cwg U ban nhan ddn Thanh phé vé xée dinh gid dar cu thé wén dia hin thank
phd Ha Ngi

Cér ea Quyét dinl 56 1347:00-UBND ngay 10/3/2023 ena UBND thani
pha Ha Noi vé viec kign roan Hoi dong Dham dinh gia dat cu thé Thanh ph.:’r'.'

Can cir Crvér dinh sé (12:0B-CTHE ngav 21420235 cua Chu tich Hgi
dong tham dinh gig ddr cu thé Thanh pho vé viéc ban hanh quy ché hoar ditig
cua Hoi dong Tham dinh gid dar cu thé Thank pho:

Can cir O -E'.f z;'"mh 56 5415 OO-UBND medy 151072024 cua UBND
thani; ;:-h::r Ha Noi vé G er dinh -:h.::p rhiecin ofiv riecng dan tir dir g xdv dine
sihe o 36 Ban gl Khn ddn gid ganén sir dung dar Dang Xenh, vedn Gan, va Bing
Chiama, fanvén Ba 175

Can et Quvét dinh sd 5989/0D-UBND ngay 18/11/2024 cua UBND
thimh phd Ha Ndi vé phé duvér phusong dn dau gic quvén sit dung ddr dé tinee
hign Du dn xdy dieng rha o @¢ ban tai K déu gid quyén sie dung dir Déng
Nenh, viecin Gin, xd Ddng Ouang, hunén Ba Vi:
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Then d@é nehi cua Sa Nong nghidp va Mai trarimg tgi To trink sd 239 TFr
SNNMT ngay 063 2025 ket gua thim dink sid a7 oy thé cua Hai dong tham
dinh gid &t cu thé Thank phé tei Van ban s6 138HDTDGD-STC ngiy
F63°2023

QUYET BINH:

Diku 1. Phé duvgr gia dir oy thé lm c3n o xdc dinh gid khai diém té
chite déu gia quyen sir dung dat thude Dy &n “Xdy dung nha & dé hén™ tai khu
ddu eid quyén sir dung dat Pang Xeénh, vuim Gan. x3 Déng Quang. huyvén Ba Vi
13:27.596,862 déng m’. Twong tng vl gid tri quyeén sir dune dit lm cén et xée
dinh gid khai digm 16 chite ddu gia la: 479164 312 829 déng (Bang chir- Bon
ém hey mtran ofin 0w rdm sdu mied bin tridu ba trdm auedl hai nghin,
retin i Bl mieo olin dane),

Gia dat cu the néu trén duae xac dinh trén co s& thong 56 dién tich 1gi
Quyér dink sé 5413 QD-UBND ngév 1310:2024 v Quver dinh s 3989.GB-
UBND ngdv 18112024 eda UBND thinh phd Ha Nii: Quyér dinh so 3506 QBD-
UBND ngév 1272024 cus UBND huyén Ba Vi,

Vé thad ditm ap dung eid Kha didm 48 dhu id quvén s dung dén Quvdr
dinh phé duvér xia khoi didm dé& diu gia quven su-dyng dat co hiéu lue la 12
théng ké tir ngas' UBND Thanh pho ben hanh Quyét dinh.

Biéu 2, Trach nhiém cua cic don vi lién quan

|, UBND huwén Ba Vi co wrach nhiém: Chi thuc hign té chic Jau aid
qu}'én sit dyng dit sau khi hoan thanh tir ca tho tuc. ho so. dicu kién dau goia
quven su dyng dat theo guy dinh hién hanh. T chie dau gia cong khai. minh
bach ding guv dinh caa phdp ludt Gin béo cdo tong hop két qua déu gia cho 54
Tai chinh. So Néng nghiép vé Ml trudng,

2. Cing tv C0 phan Tham dinb gid vé Thwong mai VIC:

- Chiw tdch nhigm truoe phap luat vé: vide tudn thu neuven T, ofin ol
phuemg phap dinh gia: ket qua thu thip. tone hop, phin tich thing tin. tinh chinh
wie, div du cua cdc théng tin 48 dp dung phuene phap dinh gid dae o 1€ dicu
chinh cdc véu 10 anh hiromg den gid dat va tinh chinh xdc. trung thue. khéch quan
cia ket qui nr van dinh gid dat theo quy dinh tai khoan 2 Pigu 162 Lui Dat dai
nim 2024, Nghi dinh 56 71 2024 NB-CP ngéy 27/6/2024 coa Chinh phi va cic
quy dinh cua phap luér céd lign quan.

- Chiu trach ohiém rd sod phuong dn sdc dinh gid dit va bdo cdo két qua
oiri S Nong nghiép vi Mol tnrong khi dugie véu cau theo quy dinh cia phap lugt.
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Biéu 3. Quyét dinh e6 hidu lye tir ngay k.

Chénh Van phéng UBND Thanh phé; Giam doc cdc So: Néng nghiép va
Mdi trring. Tal chinh. Xy dung. Tu phdp. Quy hoach - Kién trie; Chi euc
treong Chi cue Thué khu vie I; Giam déc Kho bac Wha nude khu vise I: Chu tick
UBND huvén Ba Vi: Gidm doc Cng tv Co phan Tham dinh gig va Thuong mai
VIC vi ciic 16 clilre. cd nhan li#n quan chiu wéch nhiém thi hinh Quvét dinh nay./.

Nedwhgn: KT. CHU TICH

- M B¥iéu 3: ; B

- Chu tich UBND Thinh phb; ) - PHO CHU TICH

- Cae Phé Chil tjich UBND Thimh pha: ; -
WrievEn Trong Bong. Duome Biic Tuan: ' _..--""f

« VPUB: PCYPE.Q Himg. KT. BT. NNMT! o

< Lane N T KT nuacsies . - .f-

Nguyén Trong Pang.




CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM
Bic lip - Ty do - Hanh phic '

UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NOI

Sa: 2913 /QB-UBND

Ha Ngi, ngav /2 thang & ndm 2025

QUYET BINH

Piu gid quyén si dung dit thye hién diu tr Dy én iy dyng nha i dé bin |
tal khu diin gid quyén si dyng ¢t Ddng Xénh, virim Gan. xi Ping Quang. |
huyén Ba Vi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén eir Lugt To chee chinh guyvén dia pheong ngav 19 thang 02 ndm 2025; |

Cévr ett Lugit Bdu gid tai san ngdy 17 thang 1 ndm 2006, Lugt siva déi, bo
sung mot 50 diew cug Lougt Ddn gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2124,

Can cir Lsgr B tir gy 17 thang 6 nem 2020-

Cdr err Lugt Nha o ngén 27 thang 11 ndm 2023 .

Cdin cwr Ludy Gid mgay 19 thang & ndm 2023, |

Cén eir Lugr Kink doanh bt dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023,

Can o Lugr Bar dai ngay I8 thang 01 mim 2024 va cdc Nghi dinh cna :
Chinh plhit quov dinh ohi iiée thi hanh Lugr Dar dai;

Can oo Lugr sira dai, ba SuMg Mol 50 didu cta Lugr Bar dai .'.ﬁ"
3. 2024/08H15, Ludr Nha HSGI YP2023/0H 13, Lugr Kink doanh bét déng san 56
282003/ CH TS va Lugt Cae i clic ftin gung s 322 2024°0QH15

Can cw Ngfyy dinh .m D262020°ND-CF ngay 19 thang MW nam 2020 e
Chinh phie guy dinly ehi 01ér mr 50 dién cua Ludr Quan IV rhué;

Cén ew Théng e 032023/ TT-BTC ngav 22 thang 01 ndm 2023 cua By
triramg Bo Tat chinh huwdng dan vé ché do wai clink trong hogt dong diw gia 1
sem, g dind vige ha, ohi, quan v, su dung rign ben bd so mdd tham gia i
gld, rién dar traede cua ngudi tham gia diu gid khdng dwoe nhdn lai thee g
ginh cua phap liat v ¢ dau gia fat san:

Cén ek Thong e 432007/ TT-BIC ngay 12 thang 3 ndm 2017 cua Bg
trirong Bo Tai chinh quy dinh Mwng thi leo dich ve ddu gia 1ai san theo quy
dinh i Ludr Ddy gid 18 san; Thong ne s 108TT-BTC ngay 21 thang 12 ndm
2020 cug B imeong Bd Tar chinh siea dai. b SHRE Mol 50 diéu cua Thang e sl

432 TTT-BFC,
Can car Thang fir so FE-""H"-HTT BIF ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Ba '
trireng Bd Tu plidp quy dinh chi tier v Inedng dan thi himh mii .s.'.,r;u didu ea Lugr

£|'mr gig tat san sd 0120160H 14 dwoc siea d6i, bo sung mot 56 diéu theo Ludgt
s6 37 2024/0H15;

— . e
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Can ar Ouyvér dinh 332024/08- LBND ngdy 06 thang 9 ndm 2024 eua
UBND Thinh phd ban hanis Oy dinh mpt 56 ngi dm:g thuge thim qm'ﬂl cug L
hen nlhidn den Thank phe vé xde dinl gid darcu thé mén dia ban thanh phe He "-.{_u

Can cir __Ga.l_wfr dinf 56 612024'0D-UBND ngday 27 thang 9 ndm 2024 cia
CBND Thanh pho ban hanh Cwy dinh VE migit 56 g dung thuge finh viee dar dai
trén dja han thank pha Ha Ngi,

Xér é nghi cua Giam dae Sa Ndng nghiép va Moi .rﬁrm.lg rai Tor mrink sd
306 TTr-SNNMT nedn 20032025 va To trinh bd sung so 425 TTrBS-SNNMT
o A il R e B

QUYET BINH:

Biéu 1. Quyét dinl ddu gid qu én sir dung dat thye hign ddu w Dy dn xéy
dyng nha o d¢ ban tai khu déu gia quven su dunsl_ dit Elmm Xénh, viron Gan, %3
Blong Cuang, huvén Ba Vi theo Phweng an ddu gid quy &0 sir dyng dat duge
UBND Thanh phé phé duvét tai Qu*. el chnh su S9R9°0D-UBND ngav
I8 112024: mia khe diém dau gia quyén si dung dit duoe UBND Thanh ph{‘.
phé duvét tgi f.:lm &1 dinh 56 2309/ QB-UBND ngay (1752025 vé chi trwomg diu
tir di dn dwge UBND Thanh phé phé duvét tai Quvét dinh sé 34153:QB-UBND
ngav ngay 15'10:2024.

Biéu 2, Trach nhiém cia edc don v

1. UBNI huvén Ba Vi

- T& chure thye hidn diu gid quyvén sir dung di1 theo quy dinh cla phip ludt
v déu gid 131 san. dat dan diu tu. nha & va quy dinh cia phap ludt khic co fién
quan;

- Chiu trach nhiém ouoe phap ludr vé viée cong kKhai hi s va xét duvé
didy kidn cua d6i nrgmg tham gia dau gia. v chire dén gid va cu nEUn g1am sal
qL.:-J trinh 14 chire thyre hién vide déu g theo dung guy d|n‘1 dén déc. 2iam. sat
0 chite trung diu gia hoan thanh dau tur dur &n I'_uen dung tien dg, chit Juu;:rnﬂ Va
guy hoach duge phe duvet.

2. Nhd ddu tr wing ddu gid quyvén sir dyng dir

- Nép tidn st dune dat: hodn trd tidn bao v& phét trién dét tréng Hia UBND
huvén Ba Vi da ndp ngdn sach Nha mrec khi chuyen muce dich sir dung din tr-::-ng
liia dé 16 chire dau gid quyvén U1 dyng dat thire hu,n dau tur Dy dn xdy dyng nha &
d& ban tai khu diu g1d quv én i dung it Elnnnﬂ Xeénh, vubn Gan. xa Péng
(Quang, huvén Ba Vi theo guyv dinh cua phap luat

= Thue hién du an theo ding quy dinh cua phap 1ot vé di dai. dau w, xdy
dung. nha &. quy heach. méi trwimg, phong chédy chira chay va chil trvomg diu
tir duoe UBND Thanh pha phé duvét tai Quvét dinh s6 5415/0B-UBND ngay
ngav 15/102024.

Biéu 3, Quvér dinh mn [l hh:u lye ke tir ngdy kv, Chinh Van phong Uy
ban nhan dan Thanh phn Giam doc cac Sa: Tur phap. Nong nghiep va M&i
truimg, Tai chinh, Quy hoach « Kién triic. Xéy dung: Chi cuc trudme Chi cuc
Thué khu vye 1; Chu tjch UBND huvén Ba Vi: Gidm dde Trung tém Phit trién
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qui dit huvén Ba Vi vé cée 16 chie, ed nhin ¢6 lién quan chiju trich nhiém thi
hanh Quyét dinh néy., -
TM. UY BAN NHAN DAN

— CHUTIEH
=tS S THO CHU TICH .-

.{’*_/

Mol mlediee:

- Wi Brigu 3

- Chi tich UEND TP: (8¢ B edin

- PCT UBND TP Nguvdn Trong Ding:
-¥PUBLCVE PCVP. PRRMT:

= L WT, KNMT.

j;—-H - ﬁ..».,c'-:l
N ng}En Trong Bing
= R i e —
s - R I R
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' UY BAN NHAN DAN CONG BOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM |
: XA QUANG OAl Die lip- Tu do - Hanh phic
S6:220% 'OP-UBND Ceang Oai, ngdnidd thang 1 nlier 20235
] QUYET DINH
] VE viée phé duyér bude gia dé m chive dan gid qu}ensu' dung dit |
thare hign Dur an: Xay dyng nhi & dé bén tai khu ddu gid quyen sie dung dit :
1 Piine l\enh v trErJ:l Giin, xi Pong Quang, huyén Ba Vi ]
i _ ‘ ) ) ‘ |
CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA QUANG QAT

Céneir Lugr To chaiz chind gagén dfa phuong nagdy 1602023,

;,: Cidn e L D gia 157 san ngdy 17112016, duge sia 88, bo sung min g
i 56 dién vai Lugr w6 372028 OH1S ngéy 27/6:2014; P

Coh eib Luche Ddr dai P gl 8012024 Luidt seha 65, bé sung nipr 58 d‘feu p.,_ i
eiia L Daz dat s4 312004 OHI 5
1 Cin et Nghet dih 36 121 2025ND-CP wgly 1262005 edig Chink phi
g’ diml vé pfrjar ajnh tham quvén cug chink quoen-dfa pivong 02 cdp. phdn
guven, phi cap ong Ik viee 43 doi: Nghi dink so 2262023 ND-CP ngay
JER2NIS enw Chinh pini sira &5, B0 swmg mdr 56 didu evia ede nghi dmb g
dinh ol Hé thi hanly Ludr aar dai

Cén o Ngii Sinh s TG NELCP nogy 275020204 cua Chinh pl sy
iy vE griah dar;
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