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S6: 36/QDb-UBND Vinh Phiic, ngay 07 thang 01 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dwng ty & 1/500
Khu céng nghiép Nam Binh Xuyén, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic

UY BAN NHAN DAN TINH VINH PHUC

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ban hanh ngay 16/9/2015;
Ludt t6 chire chinh quyén dia phwong sira déi, b6 sung ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Xdy dung s6 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; Ludt s6
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii Quy
dinh mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung, Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP
ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé viéc Sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lgp, tham dinh, phé duyét
va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5
nam 2015 Quy dinh chi tiét mét so ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can civ Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xdy dung
quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung viing, quy hoach
dé thi va quy hoach khu chirc nang ddc thi; Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 Ban hanh QCVNOI1:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Can cir Van ban s6 2628/TTg-KTN ngay 22/12/2014 ciia Thii twéng Chinh
phii vé viéc diéu chinh quy hoach phdt trién cdc khu cong nghiép va hé thong xur
Iy mede thdi tdp trung tai cdc khu cong nghiép; Quyét dinh sé 399/0P-TTg
ngay 19/3/2021 cia Thi twéng Chinh phii vé viéc chii truong PTXD va kinh
doanh két cau ha tang ky thudt KCN Nam Binh Xuyén;

Can cir Quyét dinh s6 212/QD-UBND ngay 20/01/2016 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét dé dn Quy hoach phin khu CI ty 1é 1/2000 phdt trién cong
nghiép va do thi phu tro khu viec hai bén Quo”'c 10 2 tai huyén Binh Xuyén,

Can cik van ban s6 5327/UBND-CN3 ngay 02/7/2021 ciia UBNND tinh vé
viéc lgp OHCT ty 1é 1/500 KCN Nam Binh Xuyén; Théng bdo sé 184/TB-UBND
ngay 16/7/2021 ciia UBND tinh; Théng bdo sé 291/TB-UBND ngay 23/11/2021
ctia UBND tinh vé Két lugn ciia Phé Chii tich UBND tinh Vii Chi Giang tai
cudc hop nghe Ban Qudn 1y cdc KCN bdo cdo vé tinh hinh mét s6 KCN;, vin
ban s6 11582/UBND-CN3 ngay 28/12/2021 ciia UBND tinh vé viéc thire hién
cong tac ldp, tham dinh @6 én QHCTXD ty 1é 1/500 KCN Nam Binh Xuyén;y



kié’nl théng nhat phé duyét quy hoach ciia Tdp thé Lanh dao UBND tinh theo
phiéu trinh cua van phong UBND tinh;
Xét dé nghi ciia Ban Qudn Iy cdc Khu c¢ong nghiép tai To trinh sé6 02[TTr-
BQLKCN ngay 05/01/2021,
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 &n quy hoach, gdm nhing noi dung chu yéu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu cong nghiép
Nam Binh Xuyén.,

2. Chii ddu tw 14p quy hoach: Cong ty TNHH phét trién Nam Binh Xuyén
Green Park.

3. Pia diém, ranh giéi, quy md lap quy hoach:

3.1. Pia diém: Tai cé4c thi tran Huong Canh, Pao Btc va cac xa phu
Xuyén, Tan Phong caa huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc.

3.2. Ranh giai:

- Phia Béc giap: Tram bién &p 220kV va tuyén duong quy hoach (Theo quy
hoach phén khu C1).

- Phia Nam giap: Dan cu hién trang thi trdn Pao Duc va séng Ca Lo.

- Phia Bong giap: Khu d6 thi Nam Binh Xuyén.

- Phia Tay giap: Dat ndng nghiép va dan cu hién trang xa Pha Xuan.

‘ 3.3. Quy md lap quy hpach,: 295,74 ha; trong d6, phan ,dét xay dung ha
tang KCN la 290,152 ha, phan dat hanh lang luéi dién cao the 220kV la 5,588
ha dugc gitr nguyén hién trang va c6 bién phap bao dam khoang cac an toan
gitta KCN va cong trinh ludi dién (Theo Quyér dinh so 399/0D-TTg ngay
19/3/2021 cua Thu turong Chinh phu).

4. Tinh chat: La khu cdng nghiép thu hit, b6 tri cac loai hinh cdng nghiép:
San xuat phan mém, cong ngh¢ thong tin, dién tir vien thong, lap rap linh kién
may moc; san xuat co khi, do gia dung, hang tiéu dung; san xuat linh phu kién
cong nghiép hang khong ap dung cac cong nghé hién dai, it 6 nhiém moi
truong.

5. N¢i dung quy hoach:

5.1. Quy hogch téng mdt bang si dung dit:

‘ Tong dién tich dat quy ‘hOaC’hZ 295,74 ha; trong do, pha‘in,dét xay dung ha
tang KCN la 290,152 ha, phan dat hanh lang luéi dién cao the 220kV la 5,588
ha duoc gitr nguyén hién trang va c6 bién phap bao dam khoang cac an toan
gitta KCN va cong trinh ludi dién.

Quy hoach sir dung dat duoc tong hop nhu sau:



BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT

QHCTXD ty 18 1/500 | Ti 1%,
STT K}/ Loai dat Dién tich theo
hi¢u : Ty e (%) | quy
(m2) dinh
1 2 3 4 5 6
I Dién tich dat khu cong nghiép 2.901.520 100,00
1 Dit nha may, xi nghigp, kho tang 2.004.156 69,07
1.1 | CN | Khu dat nha may, xi nghiép 1.942.906
1.2 | KH | Khu dat kho tang 61.250
2 Dit diéu hanh, dich vu 81.625 2,81
2.1 | DPH | Patkhu diéu hanh 50.180
2.2 | DV | Patkhudich vy 31.445
3 Dit cay xanh 307.472 10,60 | >10
3,1 | CXCL | Pt cay xanh cach ly 239.477
3,2 | CXCQ | bt cay xanh canh quan 67.995
4 MN | Mdt nuwéc 66.639 2,30
5 | HTKT | Pdt cac khu ha tang ky thugt 32.515 1,12 >
6 GT | Pdt giao thong 405.513 13,98 >10
7 P | Bai dé xe 3.600 0,12
I Pit ngoai khu céng nghiép 55.880
HL | Pat hanh lang an toan ludi dién 55.880
Tong cong 2.957.400

Téng dién tich dit Khu cdng nghiép: 290,152ha (2.901.520 m), bao gom:

- it xay dung nha may, xi nghiép: Dién tich 1a 2.004.156 m?, chiém ty l¢
69,07% dién tich khu dat quy hoach KCN;

- P4t diéu hanh, dich vu: Dién tich 81.625 m?, chiém ty I¢ 2,81% dién tich
khu dat quy hoach KCN (tinh chdt la trung tdm diéu hanh va dich vu, vén
phong);

- D4t cay xanh: Dién tich 307.472 m?, chiém ty 1 10,60% dién tich khu dat
quy hoach KCN;




- P4t mat nudc: Dién tich 66.639 m?, chiém ty 1& 2,3% dién tich khu dat
quy hoach KCN;

- Dét ha tang k§ thuat: Dién tich 32.515 m?, chiém ty 1& 1,12% dién tich
khu dat quy hoach KCN;

- Bt giao thong: Dién tich 405.513 m?, chiém ty 1& 13,98% dién tich khu
dat quy hoach KCN;

- Dat bai d6 xe: Dién tich 3.600 m?, chiém ty & 0,12% dién tich khu dat
guy hoach KCN.

5.2. Quy dinh vé kiém soat kién trdc va canh quan.

- To chic khéng gian kién tric canh quan:

Truc canh quan 1a tuyén dudng nam giap duong vanh dai 4; duoc thiét ké
truc chinh qua KCN, qua khu dat diéu hanh, dich vu cia KCN; duong cd mat
cat ngang rong, dai phan céach trong cay xanh canh quan. Doc tuyén bé tri cac
cong trinh hanh chinh, dich vu KCN va cac nha may c6 hinh thac dep, bat
mat,...

Cac cong trinh diém nhan duoc bd tri doc theo cac truc canh quan, cac
cong trinh diéu hanh, dich vu nam gitra dudng truc canh quan va duong vanh
dai 4 tao nén khu vuc quy hoach canh quan bat mat, mang tinh biéu twong cua
KCN Nam Binh Xuyén; bat dau tir vong xuyén cua KCN Binh Xuyén r& vao
duong vanh dai 4 s& bat gap khu trung tdm diéu hanh, dich vy cia KCN Nam
Binh Xuyén, ddy 1a bo mit dic trung giao tiép thuong xuyén khong chi cé tinh
chat hanh chinh ma con mang ¥ nghia vin hod - x& hoi cong nghiép, co kién
trdc mang phong cach ban dia, két hop véi cong vién cay xanh tao moi truong
kién tric khu vuc cong nghiép hién dai, xanh - sach - dep.

Céac nha may, kho tang co6 hinh thuc kién tric hai hoa véi cac quan thé kién
trdc khac trong khu cong nghiép va dam bao cac yéu cau vé phong chong chay
no; bd tri hop Iy mang ludi ky thuat ha tang, cay xanh va cay xanh céch ly; sir
dung dat dai dat hiéu qua va hop ly.

- Céc chi tiéu ky thuat chu yéu:

+ Khu dat xay dung nha may, xi nghiép, kho tang: Mat do xay dung 35-
60%, tang cao tir 01 tang dén 05 tang; hé sb sur dung dat 1,75-3 lan.

+ Khu dét diéu hanh va dich vu: Mat do xay dung 40%; tang cao cong
trinh 4 tang; hé s6 sir dung dat 2 lan.

+ Khu dit ha tang ky thuat: Mat do xay dung 60%; tang cao cong trinh 2
tang; hé sb st dung dat 1,2 lan.

- Cay xanh khu cdng nghiép: Puogc chi trong bé tri thanh cac dai cay bao
quanh céc tuyén giao théng, bao quanh nha may, cach ly véi khu dan cu xung
quanh,... Ciy trong véi mat do day, kha ning séng khoe, c6 hinh thac twong



dbi nhu keo 14 tram, tai twong va céac loai cay c6 tinh chit tuong tu... vira cO
chtrc ning cach ly k§y thuat vira 1am chtc niang tao khéng gian xanh, gép phan
lam phong pht khéng gian kién tric canh quan, cai thién khi hau khu vuc. Dién
tich dat trong cay xanh, tham c6 trong cac nha may dam bao ty 1& tdi thiéu la
20%.

- Chi gi6i dudng do, chi gisi xay dung: Chi gigi xay dung cac 16 dat cong
nghiép 10i so véi chi giéi dudng do téi thiéu 6,0 m; chi gisi xay dung céac 16 dat
dich vu cong cong IUi so véi chi gidi duong do tai truc duong tdi thiéu 10,0 m.
Chi gi6i xay dung phan khong tiép giap voi duong giao thong s& duoc quy dinh
cu thé theo ting trudng hop trong budc 1ap dy 4n dau tu xay dung cac nha may
dam bao quy dinh phong chéng chay no, thoat hiem.

5.3. Quy hogch san nén:

- Nguyén tic thiét ké: Pam bao sy tiéu thoat nudc nhanh, khéng ngap
trong qua trinh st dung. Pam bao su théng nhat caa hé thong thoat nudc mua
trong khu vuc xay dung, khong lam anh huong dén hoat dong tiéu, thoét hién co
cua khu vuc 1an can. Pam bao thoat nudc tu chay. Khéi lugng thi cong dap nén
it nhat. Cao do san nén hop ly dam bao giao théng thuan loi gitta mang ludi
duong ndi bo véi duong bén ngoai.

- Cao d6 san nén: Cot xay dung trung binh cho khu vyc xay dung la
+9,40m dén +10,30m. Céc cét khdng ché giao thong chinh duoc xac dinh theo
duong giao théng khu vyc. Cac cét giao thong quy hoach khong duoc thap hon
cac ct khdng ché hién trang trén cac duong trén tai cac khu vuc phu can voi
cac dudng nay. Cao do san nén thap nhat +9,70m; Cao d6 san nén cao nhat
+11,55m.

5.4. Quy hoach mang lwei giao thong

- Mang luéi duong: Mat cat 1-1 16 gigi 50,0m; Mat cat 2-2 16 gisi 41,0m;
M3t cét 3-3 16 giGi 46,0m; Mat cat 4-4 16 gii 26,5m; Mit cat 5-5 16 gidi 21,5m;
Mt cat 6-6 16 gii 22,0m; Mit cat 7-7 16 giGi 18,5m; Mat cat 8-8 16 giGi 13,5m;
Mt cit 9-9 16 gioi 16,5m.

- Cao d06 quy hoach tai tim duong khu cong nghiép trén co s& cao do san
nén va cao do c4c tuyén duong ddi ngoai cua khu vire; cao dd quy hoach tai tim
duong KCN 13 +9,90m dén +10,90m.

5.5. Quy hoach thodt nuwoc mwa:

- Hé thong thoat nuoc mua la hé thong thoat nuoc riéng hoan toan , duoc
thiét ké doc lap voi hé thong thoat nuoc thai dam bao thoat nuoc trén nguyén
tic tu chay. Hé thdng thoat nudc mua cua khu cdng nghiép chia lam 9 luu vuc
va 2 hudng thoat chinh: Thoat nudc ra sdng Ca Lo va thoat nude kénh ndi gitra
s6ng Ca Lo va sdng Phan; gdm 9 ctra xa dam bao cho viéc thoat nudc cua toan
bo KCN.



- Mang ludi duong dng: Str dung hé théng cdng BTCT D600-D1800, cong
hop (2,0x2,0), (2.5x2.0), (3.0x2.0)m. Cdng duoc dit trén hé dé thu nudc mit
duong va cong trinh;

- Trong pham vi dur an c6 tuyén muong cap nudc néng nghiép rong khoang
5-7m; cha dau tu dyu an c6 trach nhiém xay dung hoan tra tuyén muong B=7m
nay tai hanh lang cay xanh céch ly phia Tay Nam du an, dam bao viéc tudi tiéu
cua cac khu vuc lan can khong bi anh huong.

5.5. Quy hogch cdp nwéc:

- Téng nhu cau dung nude caa khu vuc quy hoach 12 9.966 m*/ngd. Ngudn
nuéc cap tir Nha may nudc caa Cong ty CP nudc sach Vinh phuc dau tu dén
hang rao KCN.

- Mang ludi duong 6ng phan phéi nudc: Sir dung mang ludi duong ong
HDPE c6 duong kinh tir D110-D315. Mang luéi duong 6ng din dén cac diém
ldy nudc va két ndi véi nhau tao thanh vong khép kin, dam bao an toan cap
nudc trong trudng hop ¢d sy ¢b. Puong 6ng cap nudce duoc di trén via hé véi do
sau ban dau ké tir cot nén h=0.5 tinh dén dinh cong.

- Xay dyng 1 tram dy phong cip nudc PCCC. Cap nuéc cho ciu hoa sir
dung chung duong 6ng véi hé théng cap nudc dan dung. Pudng dng cap chinh
cho cac hong ctu hoa nam trén dudng chinh khu vuc va duong phan khu vuc,
cd duong kinh tir D100 tro 1én.

5.6. Quy hogch cdp dién va chiéu sang:

- Ngudn dién tir mang ludi dién xuat tuyén tir tram bién ap 220KV Vinh
Yén, thi trin Huong Canh, huyén Binh Xuyén.

- Giit nguyén duong day 110KV, 220KV hién c6 di qua KCN va bd tri
hanh lang an toan ludi dién theo quy dinh cua Luat dién luc.

- Ludi dién 35/22 KV trong KCN: Ludi dién trong khu vuc KCN duoc
thiét ké di noi, trén cot BTLT cao tir 18m dén 20m theo cac truc tuyén duong
giao théng trong ndi bo du an dé cap dién cho phu tai; duoc thiét ké theo dang
mach vong va mach nhéanh, bao gom truc chinh dang mach vong va nhanh ré
cap dién cho cac nha may; day duoc st dung day nhdm 16i thép ¢ tiét dién phu
hop.

- Tram bién 4p 35 (22)/0,4 KV: Xay dung 04 TBA phuc vu cho nhu cau
cap dién chiéu sang giao thong, nha diéu hanh va cong trinh ha tang ky thuat;
cac TBA phuc vu cho nhu cau san xuét cia cac nha may do cac nha may tu dau
tu xay dung va dau ndi vao ludi trung thé cua KCN.

- Ludi chiéu sang duong dugc quy hoach dong b trong khu cong nghiép.

5.7.Quy hoach thodt nwec thdi va vé sinh moi truwong:

- Thoat nudc thai: Toan bo nudc thai cuia KCN duoc thu gom bang céc
tuyén cong thoat nudc thai dng HDPE c6 dudng kinh tir D400-D1000 dtc sin



dat trén heé duong tu chay vé tram xir Iy nude thai tap trung nam ¢ khu vuc bd
tri ha tang ky thuat dau mdi. Cong suat tram xu 1y nudc thai 6.100
(m*/ngay.dém), nudc thai sau xtr Iy dat QCVN 40:2011/BTNMT - Quy chuan
ky thuat qudc gia vé nudc thai cong nghiép, cot A, thoat ra séng Ca Lo va sdng
Phan.

- Chit thai ran dugc to chic phan loai, thu gom va van chuyén rac dén nha
may xur Iy rac dam bao theo quy dinh. Khi thai cta tirng nha may phai duoc xur
1y dat tiéu chuan mdi trudng theo quy dinh trude khi thai ra méi truong.

5.8. Thong tin lién lgc:

Ngudn cip thudc tong dai diéu khién cua cac nha dich vu mang, nhu cau st
dung duogc tinh toan phd hop véi quy md phat trién caa khu vuc. Mang ludi
thong tin lién lac duoc dau tu déng bo voi hé thong ha tang ky thuat trong khu
vuc, hé thong cap thong tin dugc di ngam trong cac 6ng luon cap bang nhua
tron cing uPVC duéi hé dudng va cac bé cap trén he, doc theo cac truc duong
chinh dé dam bao my quan d6 thi.

5.9. Cac gidi phap bdo vé mai truwong:

- Quan ly chit ché tir giai doan thiét ké nham tan dung téi da nguyén vat
licu dia phuong. Khi van chuyén vat liéu tir khu vuc Khac téi can phai quy dinh
rd loai phuong tién van chuyén va thoi gian duoc phép van chuyén. Cac bién
phap han ché roi vai vat liéu trong qua trinh van chuyén.

- Quan ly chat ché& trong cdng tac 1ap tién do6 thi cong, quy dinh cac bién
phap thi cong han ché t6i da cac tic nhan tiéu cuc vé tiéng on, bui va co bién
phap dam bao céc chat thai xay dung khong anh huéng dén mai trudng sinh thai.

- Xay dung quy ché, quy dinh vé vé sinh mdi truong khu vuc.

5.10. Phuwong dn tdi dinh cw va nha ¢ cong nhan:

- P6i v6i phuong an bd tri tai dinh cu: Puogc xac dinh cy thé trong giai
doan boi thuong GPMB trén co s thong nhat v kién vé vi tri, quy md dién tich
véi dia phuong va nguoi dan co lién quan.

- Khu nha ¢ cong nhan: Khu nha ¢ cong nhan thuéc Quy hoach phan khu
C1 (Theo Quyét dinh s6 1574/QD-UBND ngay 26/5/2017 caa UBND tinh vé
viéc chap thuan dia diém xay dung Nha van hoa cong nhan, nghién ciru khao sét
va lap QHCT ty 18 1/500 Khu Nha & c¢ong nhan tai thi trAin Huong Canh, huyén
Binh Xuyén, tinh Vinh Phtic).

6. Quy dinh quan ly:

Ban hanh “Quy dinh quan Iy theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu céng nghiép Nam Binh Xuyén, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc” kém
theo quyét dinh nay.

(Chi tiét tai ho so quy hoach diroc Ban Qudn ly cac Khu cdng nghiép tinh
thdm dinh).



Piéu 2: T6 chuc thuc hién.

1. Cong ty TNHH phat trién Nam Binh Xuyén Green Park c6 trach nhiém
phdi hop véi UBND huyén Binh Xuyén, UBND thi trAn Huong Canh, thi trin
Pao Pirc, UBND xa Phu Xuan va UBND x4i Tan Phong t6 chirc cong bd cong
khai quy hoach chi tiét dugc duyét dé cac t6 chirc, ca nhan biét va cing giam sat
thuc hién quy hoach theo quy dinh.

2. Cac S@, ban, nganh: Ban Quan ly cac KCN tinh, Xay dung, Giao thong
van tai, Tai nguyén va Moi trudng, Cong thuong, Nong nghiép va Phat trién
N6ng thén, Chu tich UBND huyén Binh Xuyén; Chu tich UBND thi trdn
Huong Canh, Chu tich UBND thi trdn Pao Pwc, Chu tich UBND x& Ph
Xuén, Chu tich UBND x& Tan Phong c6 trach nhiém cong bd, trién khai thuc
hién quy hoach duogc duyét; hudng dan, gidm sat chu dau tu trién khai thu tuc
dau tu, dat dai, xay dung va cong viéc tiép theo ciia dy an theo diing quy dinh
cua phap luat co lién quan.

Picu 3: Quyét dinh co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Thua truong cac So, ban, nganh: Ban Quan
ly cac Khu cbng nghiép, Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Moi
truong, Cong thuong, Nong nghiép va Phat trien Nong thon; Chu tich UBND
huyén Binh Xuyén; Cha tich UBND thi tran Huong Canh, Cha tich UBND thi
tran Pao Puc, Cha tich UBND x& Pht Xuan, Chu tich UBND xa Tan Phong va
Tha trudng cac co quan, don vi ¢o lién quan cin ci Quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vi Chi Giang
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