UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc lap - Ty do - Hanh phic
S6:1703 /QP-UBND Thanh Héa, ngay 02thding 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an quy hoach phin khu ty I& 1/2000 Phén khu s 02,
do thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cdn ctr Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025
Can cie Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can civ Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Can civ Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 ndam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Quyét dinh s6 153/0P-TTg ngay 27 thing 02 ndam 2023 Thii
tiwéng Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Thanh Héa, thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia B¢
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cit Quyét dinh s6 3283/0D-UBND ngay 14 thing 9 nam 2023 cia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach xdy dung viing
huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hoa dén nam 2045;

Can cir Quyét dinh s6 5086/QP-UBND ngay 29 thang 12 ndam 2023 cia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét dé dn Piéu chinh Quy hoach chung dé
thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hoa dén nam 2040,
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Can cir Quyét dinh s6 2931/0D-UBND ngay 12 thang 7 nam 2024 cia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét nhiém vu ldp quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Phén khu sé 02, dé thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xudn, tinh
Thanh Hoéa;

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bao cao tham dinh s6 3071/SXD-QH
ngay 20 thang 5 nam 2025 vé viéc dé an quy hoach phédn khu ty 16 1/2000 Phdn
khu s6 02, d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hoa (kem
theo To trinh s6 112/TTr-UBND ngay 15 thang 5 nam 2025 ciia UBND huyén
Tho Xudn).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Phan khu sb 02,
do6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa, v&i nhimmg ndi
dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i va quy mo lap quy hoach
1.1. Pham vi, ranh giéi

Khu vyc l4p quy hoach phéan khu thudc mét phan dia giéi hanh chinh thi
tran Lam Son va cac xa: Xuan Bai, Tho Xuong, Tho Lam, Xuan Hung; huyén
Tho Xuén (thudc cac khu vuc sd 01 va 08, xac dinh theo d6 an Diéu chinh quy
hoach chung d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Ho6a dén
nim 2040 d3 duoc phé duyét); ranh gidi khu dat cy thé nhu sau:

- Phia Bic giap song Chu;

- Phia Bong gidp Cang hang khong Tho Xuéan;

- Phia Ty giap duong H6 Chi Minh;

- Phia Nam giap duong s 3 (QL.47).

1.2. Quy mo

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang: 2.281,2 ha.

- Quy md dan s6 du kién dén nim 2040 khoang : 62.400 nguoi.
2. Tinh chét khu vuc lap quy hoach

La khu d6 thi hdn hop da chirc nang, gdm: cac khu dan cu, dich vu thuong
mai, dich vu nghi dudng, khach san, nha hang, bénh vién, truong hoc, khong
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gian cong dong, khong gian cdy xanh va nhiig dién tich phu trg khac; Trung
tam dao tao va boi dudng nguén nhan luc phuc vu trong cic khu, cum cong
nghiép - ndng nghiép dich vu hang khong; cac to hgp nong nghiép tng dung
cong nghé cao va cac ving san xut tip trung quy mo 16n.

3. Cac chi tiéu co ban vé dan sb, dat dai, ha ting xi hoi, ha ting ky
thuat

3.1. Dan s6 trong do an

Dan sd du kién dén nim 2030 toan khu vuc quy hoach khoang 32.000
nguoi; dan sd du kién dén nam 2040 khoang 62.400 ngudi; trong do:

- Dén s6 hién trang khoang 17.200 ngudi.

- Dan s6 phat trién (bao gdm ca dan sd quy d6i) khoang 45.200 ngudi.

3.2. Céc chi tiéu dat dai dat dwoc

- Pat xay dung d6 thi khoang 1.218,62 ha; mat 46 dan s6 trén dién tich dat
xdy dung d6 thi khoang 51,8 ngudi/km?.

- Péat don vi ¢ tai cac khu vyc phat trién méi binh quéan twong duong
khoang 40,9 m¥nguoi; trong d6 dat nhém nha & khoang 28,0 m%/ngudi.

3.3. Cac chi tiéu ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat dat dwoc ciia do 4n

- Pit ciy xanh st dung coéng cong don vi ¢/nhém nha & mdi khoang
15,52 ha, dat chi tiéu binh quan khoéang 3,4 m?*/ngudi;

- Pét dich vu - cong cong don vi & khoang 24,72 ha, dat chi ti€éu binh
quan: 3,9 m*ngudi;

- Pét bai @6 xe khu vuc phat trién mdi khoang 14,66 ha, dat chi tiéu binh
quan: 3,2 m*ngudi. Dién tich bai dd xe s& dugc tiép tuc phan b6 tai cac 16 dat
nhém nha o, khu & khi thue hién cac dd an quy hoach chi tiét nham dam bao chi
tiu bai dd xe cho toan d6 thi phai dat tdi thiéu 4,8 m¥ngudi (ting 20% so voi
quy chuan, dé danh dat bd tri tram sac cong cong cho cac phuong tién giao
thong khong sir dung nhién li¢u hoa thach).

- Pit giao thong tinh dén duong phan khu vyc (khong bao gém dét giao
thong tinh) chiém khoang 19,8% dat xdy dung d6 thi (khong bao gom déat qubc
phong c6 trong khu vuc).

4. Quy hoach phén khu chirc ning va tong hop co ciu sir dung dat

4.1. Quy hoach cac nhom nha é/don vi &

Toan khu vyc dugc chia thanh 05 khu vuc chure nang, cu thé nhu sau:



a) Nhom nha ¢ A:
- Vi tri: Thuoc dia gidi hanh chinh xa Tho Xuong.

- Quy mé: Tong dién tich khoang 229 ha; quy mé dan s6 du bao khoang
1.600 nguoi.

- Cau trac: Gom cac nhém nha & hién trang va cac cong trinh dich vu -
cong cong hién nay.

b) Nhém nha ¢ B:
- Vi tri: Thuc dia gidi hanh chinh thi tran Lam Son va x3 Xuén Bai.

- Quy mé: Téng dién tich khoang 244,59 ha; quy mé dan sé du béo
khoang 3.050 nguoi.

- Céu trac: Gom cac nhém nha & hién trang; co phat trién méi thém cac
nhém nha & tai phia Béc.

c) Pon vi ¢ C:

- Vi tri: Thudc dia gidi hanh chinh thi tran Lam Son, xa Tho Xuong va xa
Xuan Bai.

- Quy mé: Tong dién tich khoang 220,8 ha; quy mé dan sb du bao khoang
26.350 nguoi.

- Cau triac: GOm cac nhom nha & hién trang & phia Ty va phat trién méi
thém cac nhém nha & tai phia Nam cua thi train Lam Son va phia Tay x3 Tho
Xuong.

d) bon vi ¢ D:
- Vi tri: Thuc dia gidi hanh chinh thi tran Lam Son va x3 Tho Lam.

- Quy mo: Tong dién tich khoang 960,6 ha; quy md dan s6 dy bao khoang
12.600 nguoi.

- Cau trac: GOm cac nhém nha & hién trang va phat trién mdi thém cac
nhém nha & phia Bac (xung quanh khu vuc resort Lamori).

e) Pon vi 6 E:

- Vi tri: Thudc dia giéi hanh chinh xa Tho Lam va xa Xuan Hung.

- Quy md: Tong dién tich khoang 599,9 ha; quy mé dan sb du bao khoang
18.800 nguoi.

- Cau trGic: GOm cac nhom nha & hién trang va phat trién mdi thém céc
nhém nha & phia Bic.



4.2. Tong hop co ciu sir dung dat

5

, mhl;*vuc mj%avtuc Tong | o)
STT Chirc nang sir dung dat tr;nl:g frién iﬂgsg (Z/O)e
(ha) moi (ha)

TONG CONG 2.000,49 | 280,69 | 2.281,18 | 100,00
A | PAT XAY DUNG PO THI (1+2) 937,93 | 280,69 | 1.218,62 53,42
| | DAN DUNG (1) 604,38 | 277,89 | 88227 38,68
1.1 | Ponvi ¢ 518,12 | 184,68 | 702,80 30,81
1.1.1 | Nhém nha &1 406,65| 122,55| 529,20 23,20
a | Dat nhom nha & hién trang 403,47 0,90 | 404,37 17,73
b | Dt nhom nha ¢ moi 8,29 100,32| 108,61 4,76
¢ | Dat hdn hop nha & xa hoi - 13,65 13,65 0,60
1.1.2 | Cay xanh su dung cong cong don vi & 10,60 4,92 15,52 0,68
1.1.3 | Dich vu - cong cong don vi & 13,66 11,06 24,72 1,08
a Trudng mAm non 1,79 - 1,79 0,08
b | Trudng tiéu hoc 1,82 2,64 4,46 0,20
c Truong THCS 2,92 4,36 7,28 0,32
d TramY té, phong kham da khoa 0,51 0,45 0,96 0,04
e San choi + san luyén tap 1,61 0,95 2,56 0,11
g Trung tam van hoa thé thao 0,84 1,44 2,28 0,10
h | Cho, thwong mai dich vu cip don vi & 417 1,22 5,39 0,24
hl | Pat che 0,49 0,49 0,98 0,04
h2 | Pdt thuong mai, dich vu 3,92 0,73 4,65 0,20
1.1.4 | Dat bai dd xe 5,31 3,32 8,63 0,38
1.1.5 | Giao théng don vi & 81,90 42,83 | 124,73 5,47
1.2 | Dich vu - cong cong cip do thi 24,10 93,21 117,31 5,14
1.3.1 | Pét dich vu cap d6 thi 13,63 28,79 42,42 1,86
1.3.2 | Pat y té cap do thi - - - -
1.3.3 | Pat ciy xanh d6 thi 5,09 14,02 19,11 0,84
1.3.4 | Pat TDTT cip d6 thi 3,50 8,23 11,73 0,51
1.3.5 | Dat truong THPT 1,88 - 1,88 0,08
1.3.6 | Pat trung tim dao tao NC - 37,07 37,07 1,63
1.3 | Dit giao théng dé thi 62,16 - 62,16 2,72

dat nong nghiép gan vai dat ¢ tai cac 16 dat nha ¢ tho cu, nha & c6 vuon.

LY

A

2, 1A

1 P4t nhom nha &: bao gdm nhom & d6 thi va dét & lang xom d6 thi hoa; dét nhom nha & khong bao gom




Khu vuc

Khu vuc

oA . Tong -
STT Chirc ning sir dung dt thle;n prj;at cong TZ N
rang trien (ha) (%)

(ha) m6i (ha)

Il | NGOAI DAN DUNG (2) 333,55 2,80 | 336,35 14,74
2.1 | Dat an ninh, qudc phong 140,48 -| 140,48 6,16
2.2 | Dat cong nghiép 33,58 - 33,58 1,47
2.3 | Pt du lich 40,84 - 40,84 1,79

2.4 | Ditco quan, tru s& 1,08 1,52 2,60 0,11

2.5 | it cong trinh dau méi HTKT 10,76 - 10,76 0,47
2.6 | Dat ton gido, di tich 20,74 - 20,74 0,91
2.7 | Dét nghia trang 18,45 - 18,45 0,81
2.8 | Dat dy trit phat trién 40,02 - 40,02 1,75
2.9 | Dat bai dd xe ngoai donvi & - 6,03 6,03 0,26
2.10 | Pét giao théng ddi ngoai 27,60 13,11 40,71 1,78

B | o e TEP VA 1.062,56 -| 1062,56| 4658
3.1 | Dat san xuit nong nghiép 352,71 -| 352,71 15,46
3.2 | Pat nong nghiép CNC 474,23 -| 474,23 20,79
3.3 | Pat 1am nghiép 108,40 -| 108,40 4,75
3.4 | Mt nudc 127,22 -1 127,22 5,58

5. Giai phap t6 chirc khong gian, thiét ké do thi

5.1. Chi tiéu sir dung dat, t6 chirc khong gian

5.1.1. Céc 6 chuc ndng nhom &:

- Cac 6 chuc nang nhom & méi1 dang nha ¢ riéng 1€ ky hiéu OM. Mat do
xdy dung gop to1 da 60%; mat d§ xay dung thuan t61 da trong timg 16 dat nha &
riéng 1& tuy thudc vao quy mod dién tich 16 dat tuan thu theo quy dinh tai Quy
chuin k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung. Chiéu cao xay dyng co ban
phan trén mat dit cta 16 dat nha & riéng 16 02-05 tang; chiéu sdu phan ham, ban
ham t6i da 02 tdng; cac truong hop 16 dat nha ¢ riéng 1é duge cho phép xay dung
tang cong thém duoc xac dinh trong Quy dinh quan 1y ban hanh theo d6 an. He
s6 str dung dit cia cac 16 dat nha ¢ lién ké va nha & doc lap tdi thiéu 2,0 1an; cac
16 dat nha & biét thy t6i thiéu 1,0 1an; hé sé s dung dat toi da cia cac 16 dat nha
& riéng 1é khong qua 7,0 lan.

- Cac 6 chuc niang nha & x3 hoi gdbm cac 6 c6 ky hiéu OXH. Mat d6 xay
dung gop t6i da toan 40%; chiu cao xay dung phan trén mat dat tir 05-12 ting;
chiéu sau phan ham, ban ham tir 01-05 ting.
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- Cac 0 chic nang nhom & hién hitu céi tao chinh trang ky hi¢u HT. Mat
do xay dung gop toi da 60%. Chiéu cao xay dung co ban phan trén mit dat cia
cac 16 dat nha & riéng 1€ tai khu vuc hién hitu cdi tao, chinh trang khong qua 07
tAng; chiéu sdu phan ham, ban ham khong qué 02 ting; hé s sir dung dat khong
qua 7,0 lan.

- T6 chtc khong gian cic nhoém ¢ d6 thi va lang xom d6 thi héa theo
hudng tién nghi va an toan; tang cudong khong gian xanh, khong gian sinh hoat
cong déng va cac dich vu tién ich cho nguoi dan sir dung. Mbi 6 phé, nhom nha
& phai b tri khong gian vui choi, nghi ngoi cho tré em va ngudi 16n; b tri dam
bao hanh lang cho ngudi di b, bai d6 xe cho dan cu.

- Thiét ké cac cong trinh trong 6 phd phai hai hoa vé khdi tich, chiéu cao,
mau sac, hinh dang, than thi¢n v41 moi trudng va con nguoi. Déi véi cac 6 phé
ci tao, chinh trang, cic 6 phd lang xém trong qua trinh d6 thi héa can xac dinh
va luu giit cac yéu to dic trung, ban sic truyén thdng khi thiét ké do thi va quy
hoach chi tiét; dam bao gén két, thuén tién v&i cac hoat dong dich vy va san Xuét
nong nghiép tai khu vuc ngoai thi.

5.1.2. Céac 6 c6 chuc nang dich vu - cong cong:

- Céc chirc ning dich vu - cong cong cdp don vi ¢: Chiéu cao xdy dung
trén mat dat cia cac cong trinh t6i da 07 tang; mat 46 xay dung tdi da 40% (doi
véi cac khu vuc hién hitu s& duge xem xét cu thé trén c& sé quy dinh tai Quy
chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung). T6 chirc khong gian, kién trac
canh quan theo huéng dam bao thuan 16i tiép can cua ngudi dan trong don vi 4.

- Cac chuc nang dich vu - cong cong dich vu cép d6 thi: Chiéu cao xay
dyng ctia cac 6 phd trén mat dat tuy chitc nang va vi tri theo thiét ké d6 thi phan
thanh cac loai 6 phd thdp ting co chibu cao toi da 07 ting; 6 phd cao ting co
chiéu cao 05-12 téng; mat d§ xay dung t6i da trong cac 16 dat 60%. He sb su
dung dat tdi da phai ddm bao theo quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé
quy hoach xay dung. T6 chtic khong gian céc 6 dich vu - cong cong cap do thi
theo hudng tich hop cac chiic nang, t6i da hoa hiéu qua sir dung dat do thi.

- Thiét ké cac 6 phd dich vu - cong cong cap don vi & phai dam bao hai
hoa véi cac 6 phd c6 chirc ning nhém nha &/don vi &. Thiét ké cac 6 phd cong
trinh dich vu - cong cong cap do thi phai theo timg cum cong trinh, vu tién hop
khéi thanh cac cong trinh khoi tich 10n, tao 1ap hinh anh kién trac, canh quan
chung cho d6 thi.

5.1.3. Céc 6 dat ¢6 chuc nang thuong mai, dich vu:

a) Thuong mai, dich vu cép don vi 0: Cai tao, chinh trang hoac mé rong
cac 0 dat chuc nang chg, dich vu thuong mai cap xa hién c6 (chg Muc Son, cho
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lang Poan Két, ngan hang Agribank tai thi tran Lam Son; dai 1y 6 t6, siéu thi A&S
tai xa Tho Xuong) va bd tri méi 6 dat cho, cac 6 dat dich vu thuong mai cép don
vi & tai xa Tho Lam; chiéu cao xay dung t6i da 07 tﬁng. Mat d6 xay dung va hé )
stt dung dat tuy thudc vao dién tich 16 dat va chiéu cao tAng twong tng tuan thi
theo quy dinh tai Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

b) Thuong mai, dich vu cép do thi: Cac 6 chic nang dich vu cép do thi
dam bao theo quy hoach chung d6 thi di phé duyét. Chiéu cao xdy dung ctia cic
6 phd trén mit dat ty chitc nang va vi tri theo thiét ké d6 thi phan thanh cac loai
6 phd thap tang co chiéu cao tdi da 07 tang; 6 phd cao ting c6 chiéu cao 05-15
tAng. Mat do xay dung toi da trong cac 16 dat 80%. Heé sb sir dung dat tdi da phai
dam bao theo quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.
T6 chirc khong gian cac 6 dich vu - cong cong cap do thi theo hudng tich hop
cac chuc nang, tdi da hoa hiéu qua st dung dat do thi.

¢) Dich vu du lich: Hoan thi¢n khu du lich sinh thai hd Mau Sui - Resort
Sao Mai (6 D4-DL:01) v6i dinh hudng 1a khu resort nghi dudng sinh thai, van
héa tiéu chuan 5 sao. Chiéu cao xay dung trén mit dat c6 chiéu cao toi da 05
tang. Mat do xdy dung gop t6i da 30%. Hé sé sir dung dét tdi da phai dam bao
theo quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

5.1.4. Cac 6 chuc nang cay xanh, cong vién, quang truong, TDTT:

- Céc 6 dat cay xanh cong cong ky hiéu CXCC, cdy xanh chuyén dung ky
hiéu CXCD c6 mat d6 xay dung t6i da 13 5%. Cac 6 dat thé duc thé thao ky hiéu
TDTT c6 mat d6 xay dung téi da 40%. Cac 6 dat xdy dung quang truong c6 mat
d6 xay dung t6i da 10%.

- T6 chirc khong gian cac 6 phd cdy xanh, cong vién, quang truong, thé
duc thé thao dam bao cho su nghi ngoi, vui choi va sinh hoat cong dong cia
nguoi dan.

- Thiét ké cac 6 dat co chtic nang ciy xanh, cong vién, quang truong, thé
duc thé thao thanh cac khong gian trong, gan két cac 6 phd xdy dung cong trinh
xung quanh thanh hé thong khong gian dic - rong trong d6 thi mot cach hop 1y.

5.1.5. Cac 6 dat c6 chirc nang co quan, tru s¢: Cac 6 dit co quan, tru so co
ky hiéu CQ, mat d6 xay dung t6i da 50%. T chirc khong gian cac co quan, try
s& theo dic thu, tinh chit, chire nang cua don vi. Thiét ké céc cong trinh phai
dam bdo su hai hoa véi xung quanh, ting cuong di¢n tich cay xanh st dung han
ché trong cac 0 dat xay dung co quan, tru so.

5.1.6. Cac 6 dat san xuat cong nghiép, kho tang: Cac 6 dat san xuét cong
nghiép, kho tang ky hiéu CN, mat d6 xay dung trong cac 16 dat tdi da 70%; tang
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cao trung binh céc cong trinh chinh 01-05 ting; dbi v6i cac cong trinh dac thi co
10 cao, dng khoi phai dugce xem xét riéng khi tham dinh thiét ké. T6 chirc khong
gian va thiét ké do thi cac 6 dat san xuat cong nghiép, kho ting phai dam bao
van hanh hop 1y, thiét ké cac khu vuc ciy xanh cach ly dam bao che chan tt,
han ché ti da cac anh hudong moi truong khong khi, tiéng on ddi véi do thi.

5.1.7. Cac 6 dat dac thu khong quy dinh chung vé chi tiéu st dung dat:

Céc 6 dat chirc nang dat an ninh ky hiéu AN; cac 6 déat chirc niang qudc
phong ky hiéu QP; cac 6 dat co chirc ning ha ting k¥ thuat dau mdi ky hiéu
HTKT, BX; cac 6 dit c6 chirc ning 1a bidi b xe co ky hiéu 1a P; cac 6 dat chic
nang nghia trang c¢6 ky hiéu NT; Cac 6 dat 1am nghiép c6 ky hiéu RSX, RDD.

P6i v6i cac 6 dat néu trén, khi xay dung cin ci theo diéu kién thyuc té va
yéu cau chuyén nganh dé xac dinh chi tiéu sir dung dat va to chtc khong gian.

5.2. Giai phap thiét ké dé thi
5.2.1. Céc chi tiéu khdng ché vé khoang lui

Khoang Iui xay dyng cong trinh tai cac 6 dat dugc xac dinh cin cu chi
giéi xdy dung cac tuyén dudng va yéu cau kién tric, canh quan tai timg vi tri;
dong thoi phai phu hop voi quy chuan k¥ thuat hién hanh.

5.2.2. Canh quan d6 thi khu vyc trung tdm, doc cac truc duong chinh, cac
khu vuc khong gian mo, céc cong trinh diém nhén

a) Canh quan d6 thi cac khu vyc trung tdm: Khu vuc trung tam tai thi trin
Lam Son va xa Tho Lam: Té chuc cai tao, chinh trang dat ti€u chuén khu vuc
trung tim d6 thi loai III, trong d6 st dung cac quy dat cong cong, dan cu dé bd
sung cac cong trinh cong cong - dich vu, quang truong va cac khu canh quan.

b) Canh quan d6 thi doc cac truc duong chinh:

- Péi v6i truc canh quan theo hudng Béc - Nam 1a duong sé 7 tai thi trdn
Lam Son va duong s6 8 tai xi Tho Lam, nghién ctu giai phap dudng vién tao
boi cac cong trinh hai bén tuyén duong, s& c6 do cao thap dan vé phia ciu Muc
Son dé khoéng che lap nti Muc. Cao dan vé phia Nam dén nut giao gitra dudng
s6 7 va dudng s6 37, tao diém nhan cho ranh gidi giita khu vuc nodi ngoai thi.

- Péi véi cac truc canh quan theo huéng Pong - Tay 1a tuyén dudng sb 37
va QL.47C: Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién htru véi hinh thic thép
tAng két hop cac cong trinh cong cong d6 thi, nha & véi tng cao trung binh dugc
dinh huéng dong bo, hién dai tai cac khu d6 thi mdi nam hai bén QL.47C dé tao
diém nhéan cho khu vuc trung tdm hi¢n hitu mdé rong; cac cong trinh dich vu
cong cong cao tang va cac khu trung tim dao tao nghién ctru quy mé 16n nam
trén tuyén dudng sb 37 dé tao diém nhén cho khu vuc phat trién méi.
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c¢) Cac khu vyc khong gian mo:

- Khong gian 1am vién va quang truong nii Muc: Nai Muc s€ dugc dinh
huéng theo mo hinh “rimg trong d6 thi” voi cic yéu cau nghiém ngat nhu: Giit
nguyén hién trang, khong tac dong dén dién tich rimg phong hd hién co; Chi t6
chtic cac dudng dao bo, cac diém dung, choi nghi. Quang truong dugc thiét ké
cach di¢u gilra cac bon hoa, tham co, dai phun nudc va hinh anh lich su.

- Khong gian ven kénh Bic: Cai tao hé thdng dé ke, canh quan, phat trién
hé théng giao thong di bo va xe dap doc theo hai bén bo song.

- Khong gian hai bén duong lién khu vuc sé 7, s6 8: Hinh thanh cac khu
dat dich vu thuong mai vdi ting cao trung binh, hinh thic kién truc dong b9,
hién dai hai bén cac tuyén dudng nay dé tao diém nhan cho toan bd khu vuc

- Khéng gian ving ndng nghiép: Pinh hudng chuyén doi chic nang su
dung dit néng nghiép tai khu vuc xa Tho 14m theo hudng néng nghiép sinh thai,
tng dung cong nghé cao két hop du lich trai nghiém, tao khong gian md, ving
xanh dé tao khoang dém gitra khu vuc phat trién d6 thj va khu vuc xa ngoai thi.

- Khéng gian kién tric canh quan tai cdc ngd, nat giao thong 16n gdm nut
giao gitta dudng s6 7 v4i dudng sé 37; nit giao gitta duong sd 8 véi duong sb 37.

d) Cac cong trinh diém nhan:

- Cong trinh diém nhan 1a cac tda nha cao ting khu vuc trung tim dich vu
tai nat giao duong sb 7 voi dudng s 37.

- Tuong dai, vat kién tric 16n tai vi tri ctira ngd phia Tay (nat giao giita
QL.47 v6i dudng Ho Chi Minh) va tai 14m vién - quang truong nui Muc.

6. Giai phap b6 tri cac khu vire nha ¢ xa hoi

Pé dam bao nhu cau nha & xa hoi cho khu vuc d6 thi phat trién méi ciing
nhu dap tng cho nhu ciu cho ngudi lao dong ciia Khu cong nghiép Lam Son —
Sao Vang, bd tri cac 16 dat xay dung nha ¢ xa hoi tai phia Nam khu vuc, cac 10
dat nay co6 dién tich du 1on dé tao nén t6 hop nha & va dich vu cong cong. Tong
dién tich dat xay dung nha & xa hoi khoang 13,65 ha, dat ty 18 11,1% dat & phat
trién méi.

7. Giai phap té chirc tai dinh cw

Trong qua trinh trién khai dau tu xay dung phat trién do thi s& phai thuc
hién di dan, giai phong mit bang. Nhu cau dat ¢ tai dinh cu (bao gdm tinh toan
cho viéc tach hd va nhu ciu tai dinh cu cta cac khu vuc khac) da dugc tinh toan,
bo tri trong cac 16 dat nhom nha & méi cua dd an; vi tri, quy mo cu thé s& duoc
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xac dinh & cac dy an dau tu lién quan trén co so kiém dém thyc té va nguyén
vong cua nhan dan.

8. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit

8.1. Giao thong

a) Giao thong d6i ngoai theo quy hoach chung:

- Puong H6 Chi Minh: Mit cit ngang giit nguyén 16 gidi quy hoach trudc
day hién dang quan 1y (16 giéi 140 m); bao gdm mit dudng chinh, duong gom
hai bén va giai phan cach.

- QL.47: Doan phia Nam khu vuyc ldp quy hoach c6 10 giéi 30m, mat
duong 2x8,5 m, dai phan cach 3 m, via hé 2x5 m.

- QL.47C: Lo gidi 25 m, mat duong 2x7,5 m, via heé 2x5 m.

b) Cac tuyén duong cap do thi:

- Tuyén duong s6 7: Chi gioi dudong dé 55 m, long dudng chinh 2x12 m,
via he 2x13 m, dai phan céach gifra 5 m.

- Tuyén duong sb 8: Chi gidi duong do 43 m, long duong chinh 2x12 m,
via he 2x8 m, dai phan céch gifra 3 m.

- Cac tuyén duodng lién khu vuc:

+ Tuyén dudng sb 35: Poan qua khu vuc phat trién méi ¢6 Chi gidi dudng
do 25 m, long dudng chinh 15 m, via hé 2x5 m. Poan qua khu vuc hién trang co
chi gioi duong do 17,5 m, 1ong dudong chinh 7,5 m, via heé 2x5 m.

+ Tuyén duong s6 37: Chi gi6i dudng do 37 m, long duong chinh 27 m,
via h¢ 2x5 m.
+ Tuyén duong s6 52: Chi giéi duong dé 20,5 m, 1ong dudng chinh

10,5 m, via hé 2x5 m.

+ Tuyén duong sé 39: Chi gi6i dudng do 25 m, long duong chinh 15 m,
via hé 2x5 m.

+ Tuyén dudng sé 40: Chi gidi duong do 26 m, long duong chinh 16 m,
via hé 2x5 m.

+ Tuyén dudng s6 41: Chi gidi duong d6 17,5 m, long duong chinh 7,5 m,
via hé 2x5 m.

¢) Céc tuyén dudng cap khu vuc:

+ Tuyén duong sé 34, 35, 36, 38, 47, 54: Chi giéi dudong doé 25 m, long
duong chinh 15 m, via he 2x5 m.
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+ Tuyén dudng s6 56: Chi gidi duong d6 18 m, long duong chinh 8 m, via
he 2x5 m.

d) Cac tuyén duong cap ndi bd: Chi gisi duong do6 tir 9,5-17,5 m, 1ong
duong chinh tir 5,5-7,5 m, via he tr 2-5 m.

e) Giao thong tinh, giao thong cong cong:

- Béi dd xe: Tong dién tich bdi dd xe 14,66 ha, chi tiéu dat dugc 3,24
m?/ngudi. Dién tich bai dd xe s& duoc tiép tuc phan b6 tai cac 16 dit nhom nha
&, khu & khi thuc hién cac 6 an quy hoach chi tiét nham dam bao chi tiéu bai dd
xe cho toan d6 thi phai dat toi thiéu 4,8 m¥nguoi (ting 20% so voi quy chuén,
dé danh dat bé tri tram sac cong cong cho cac phuong tién giao thong khong st
dung nhién li€u hoéa thach).

- Hé thdng xe buyt:

+ Vi trf cac tram xe buyt dugc bd tri trén cac tuyén dudng cap khu vuc tré
1én, mot s6 tuyén dudng cip noi bo co thé b tri xe buyt nho.

+ Nguyén tic bd tri tram: Khong bd tri tram xe buyt trude khi vao nit giao
thong chinh; khoang cach cac tram khoang 300-500 m va khong quéa 800 m; xay
dung vinh d6n tra khach tai cac diém dd dé khong gy can tré giao thong trén
tuyén duong; vi tri, quy mé cu thé duoc xac dinh theo quy hoach chuyén nganh.

8.2. Chuan bi ky thuat

a) Cao do nén

- Tuén thu cao do khéng ché tai Quy hoach chung d6 thi Lam Son - Sao
Vang: Cac khu vuc xay dung méi ton nén khu vyc dan dung Ién cao d9 tbi thiéu
+14.0 m, ddm bdo cao hon muc nudc ngdp tinh toan lan luot 12 0,3-0,5 m.

- Huéng ddc san nén phii hop véi hudng dbc tw nhién, han ché tbi da viéc
dao dép, dam bao thoat nudc mua tu chay vé céc truc tiéu chinh.

b) Thoat nudc mua

- Hé thong thoat nudc mua: St dung hé thong thoat nudc mua hoan chinh,
riéng hoan toan, dugc thiét ké tir chay, chu ky 1ap lai trin mua gay tran cong toi
thiéu d6i voi céng chinh 1a 5 nam.

- Hé théng thoat nudc mua dam bao phu hop véi tinh hinh hién trang, cac
quy hoach va cac dy an xung quanh, khong bi ngdp ung, kha nang ti€u thoat
nhanh, hiéu qua.

- Céan ctr luu vuc thoat nudce hién trang va phuong an quy hoach, tan dung
hé thong thuy loi hién c6 dé tiéu thoat.
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8.3. Cip nuérc

- Tong nhu cau st dung nude trong ngdy 16n nhat: Qma=13.500 m*/ng.d,
ngudn cip nudc tir nha may nude sd 1A va 1B dat tai xd Xuan Bii.

- Lya chon mang ludi cdp nudc mang vong véi dng phan phdi va mang
cut doi vai 6ng dich vu. Trén mang bd tri cc tru ctru hoa véi khoang cach trung
binh 100-150 m/tru. Cac 6ng cép nudc duogc dat trén he, nhitng doan qua duong,
tuy thudc vao chidu sau s& dugc dit trong dng 10ng bao vé.

8.4. Cap dién va chiéu siang

- Téng nhu cau cép dién: Stt = 42,88 MVA. Ngu@)n cép hién tai tir Tram
bién ap 110 kV Tho Xuan dat tai thi trin Lam Son c6 cong suat 25x40 MVA,
giai doan tiép theo s& nang cap cong suét 1én 2x40 MVA.

- Mang luéi trung thé (35 kV, 22 kV, 10 kV): Duy tri ludi dién 35 kV va
phat trién ludi dién 22 kV. Toan bo ludi dién van hanh & cép dién ap 10 kV s€
duoc chuyén sang van hanh cdp dién ap 22 kV va di theo céc tuyén duong quy
hoach. Cac tuyén dién trung ap hién khéng phu hop s& dugc di chuyén di theo
cac tuyén dudng quy hoach. Cac khu d6 thi méi va khu vyc trung tim thanh phé
ludi 35 kV, 22 kV duge xay dung moi, cai tao va b tri di ngam.

- Chiéu sang d6 thi: Cai tao, nang cip, phat trién tat ca cac loai hinh chiéu
sang, gom: chiéu sang cic cong trinh giao thong, chiéu sang cic cong trinh cong
cong va chiéu sang quang c4o, 1€ hoi... Trang bi hé théng diéu khién tu dong, tap
trung cho hé thong chiéu sang céng cong do thi.

8.5. Ha tang k¥ thuat vién thong thu dong

- Téng nhu ciu vién thong cua khu vue 14 12.680 duong day thué bao.

- B6 sung thém céc tram thu phét séng tai cac khu vyuc quy hoach méi dé
dam bao ban kinh phuc vu va nang cao chét lugng dich vu internet di dong 5G
va sau 5G. Xay dung cac tuyén cap quang ngdm doc cac tuyén giao thong tir
tram vién thong trung tdm vé tram truy nhdp quang trong khu vuc nghién ciru.
Xay dung cac cdt ang ten thu phat song thong tin di dong khong cong kénh,
nguy trang, dung chung cho cic doanh nghiép vién thong trong khu vuc nghién
ctru. Pham vi ban kinh phu song ctia 01 tram tir 300-500 m, dap Gmg nhu cau
cung cap dich vu thong tin di dong bang thong rong tbe do cao.

8.6. Thoat nwéc thai va quan Iy chit thairin

- Téng nhu cau thoat nude thai: 10.800 m*/ng.d.

- Khu vuc quy hoach dugc phan thanh 2 luu vuc thoét nudec:
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+ Luu vuc 1: Thudc phﬁn dién tich nhom nha & A, B va don vi 6 C; nudc
thai dan vé tram xtr Iy nudc thai sé 5 duge quy hoach méi véi cong suat 12.000
m3/ng.d.

+ Luu vuc 2: Thudc phﬁn dién tich don vi & D, E; nu6e thai duoc dan vé
tram xtr 1y nude thai s 6 duge quy hoach méi voi cong suat 1a 10.000 m3/ng.d.

- Téng nhu ciu thu gom va xtr Iy chit thai ran: 69,95 tin/ng.d. Chat thai
ran duoc thu gom va van chuyén vé Khu xir Iy CTR tai x4 Xuén Phu.

8.7. Nghia trang

- Giai doan hién tai duy tri va cai tao cac nghia trang hién cé trong khu
vuc. Trong tuong lai, timg budc dong cira, di doi cac nghia trang hién c6 vé
nghia trang tap trung (Nghia trang nhan dan cip huyén tai xd Xuan Phu, phia
Tay duong HO Chi Minh, véi dién tich khoang 45 ha).

- Nghiém cam viéc mai tang tu do; dong cira, trong cdy xanh cach ly cac
nghia trang khong theo quy hoach, tién téi di doi vé nghia trang tip trung khi
can thiét.

9. Cac van dé lién quan dén qudc phong, an ninh va bién phap bao vé
moi truong
9.1. Cac van dé liéen quan dén qudc phong, an ninh

Céc khu vuc dat quy hoach lién quan dén quéc phong an ninh, diém cao,
khu vuc phong thi phai dugce bao vé nghiém ngit theo quy dinh. Khi trién khai
thuc hién cac Quy hoach chi tiét, du an dau tu phai xin ¥ kién cic co quan an
ninh, qudc phong c6 thim quyén.

9.2. Cac bién phap bao vé méi truong

- Nudc thai sau khi xir Iy cuc b0 tai cac cong trinh, du an phai dugc thu
gom qua h¢ théng céng that nuoc thai riéng bi¢t cia d6 thi va dua vé nha may
xt ly nudc thai tap trung dat tai xa Tho Lam; nudc sau khi xir Iy dat quy chuén
vé an toan vé sinh mdi trudong méi duge xa ra nguon tiép nhan cua khu vuc.

- Vi¢c phat trién d6 thi khong tranh khéi sy dao xoi dén mat dat, can
tinh toan lugng dat dao dap that hop 1y dé han ché t6i da anh huong dén moi
truong dat.

- Khuyén khich dung khi ty nhién hay dung dién thay cho viéc st dung
nhién liéu than dau trong cac cong trinh dich vu phuc vu an uéng.

- Phuong tién giao thong cong cdng hoat dong trong khu vuc uvu tién su
dung xe dién hodc xe st dung nhién li€u la khi thién nhién héa long.
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- Trong cdy xanh cach ly va bao ton mit nudc: Cay xanh, mit nudc trong
khu vuc c6 tac dung diéu hoa vi khi hau, hép thu céc chat 6 nhiém trong moi
truong khong khi (giam bui, 6n).

- Céc tryc giao thong chinh b tri dai cay xanh dé han ché bui va tiéng on.

- Chat thai ran cac khu chiic ning phai duoc phén loai ngay tai ngudn phat
sinh, cu thé chét thai ran sinh hoat phan thanh 3 loat: chét thai ran hiru co, chat
thai ran vo co va chat thai ran c6 thé tai ché.

10. Nhirng hang muc wu tién diu tw va ngudn lrc thue hién

10.1. Chwong trinh wu tién diu tw

a) Giai doan 2025-2030:

Uu tién dung ngudn luc ngan sach va ngudn x3a hoi hod dau tu cac du an
ha tAng k¥ thuat giao thong:

- Xay dung hoan chinh dy &n truc giao thong chu dao theo Quy hoach
chung gdm tuyén duong sé 7, dudng s6 8, dudng thi tran di trung tim hanh
chinh moi;

- Xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat khung d6 thi phu hop véi giai doan
phat trién do thi. Xay dung cac khu dan cu mai tai thi tran Lam Son, xd Tho
Xuong va xa Tho Lam.

- B4 tri tai dinh cu cho cac khu dan cu hién trang phai di doi dé danh mat
bang xay dung cac khu chirc ning d6 thi.

b) Giai doan 2030-2040:
- Xay dung cac tuyén dudng chinh khu vuc;
- Cai tao, nang cip tuyén duong dan sinh hién hitu thanh tuyén lién két;

- Tiép tuc hoan thién hé théng ha ting k¥ thuat khung do thi theo quy
hoach, ddng thoi sap xép tai dinh cu cho cic khu dan cu hién trang phai di doi;

- Xay dung cac khu dan cu méi;

- Thu hut, kéu goi dau tu dé xay dung cac truong hoc trong hé thong gido
duc; cac cong trinh dich vy, thuong mai, thé duc thé thao...

10.2. Ngudn lre thwe hién

Tir nguodn luc thu hat ddu tu phat trién ha tang d6 thi trong nude va nudc
ngoai; tu ngué)n ngan sach va cac nguén luc huy dong hop phap khéc.
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11. Quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Phan khu s6 02, d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa
kém theo quyét dinh phé duyét d6 an

Diéu 2. T6 chirc thyc hién
1. UBND huyén Tho Xuén c¢6 trach nhiém:

- Hoan chinh, xuét ban hd so d6 an quy hoach duoc phé duyét dé luu trix
theo quy dinh; ban giao hd so, tai liéu dd 4n cho co quan quan 1y vé quy hoach
d6 thi, co quan quén ly dat dai cac cip dé luu giit, quan 1y va to chirc thuc hién
theo quy hoach dugc phé duyét.

- Tb chtic cong bd rong rii ndi dung quy hoach chung dugc phé duyét
cham nhat 13 15 ngay ké tir ngay dugc phé duyét theo quy dinh tai tai Khoan 12,
Diéu 29 cua Luat Sira d6i, bd sung mot sé diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy
hoach nam 2018.

- T6 chitc dua mébc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia (cim mbc, dinh vi
ranh giéi quy hoach, tim tuyén, 16 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuc
bao v¢€) quan 1y theo quy dinh ctia phap luat.

- Chi dao chinh quyén dia phuong quén 1y chit ché quy dat quy hoach do
thi, quan Iy viéc xay dung theo quy hoach.

- Ra soat, diéu chinh cic quy hoach c6 lién quan, bao dam phu hop, thong
nhét, déng bo voi quy hoach phan khu d6 thi dugc phé duyét.

- Tb chirc 1ap cac quy hoach chi tiét d6 thi, trinh phé duyét va phé duyét
theo thim quyén, dam bao tuan thi theo quy hoach phan khu dugc phé duyét.

- Lap ké hoach, chuong trinh, du an uu tién dau tu hang ndm va dai han,
xac dinh cac bién phéap thuc hién quy hoach do6 thi.

2. Vién Quy hoach - Kién trc Thanh Hoa: Pang tai ndi dung phé duyét
quy hoach phan khu trén Cong thong tin quy hoach xay dung va quy hoach d6
thi Viét Nam (http://quyhoach.xaydung.gov.vn), chdm nhat 13 15 ngay, ké tur
ngay co quyét dinh phé duyét.

3. S¢ Xay dung va cic nganh chtrc nang lién quan: Theo chtic nang nhiém
vu cu thé cia minh c6 trach nhiém huéng dan, quan 1y thyc hién theo dung quy
hoach va quy dinh hién hanh cua phap luat.
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Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidm ddc cac So: Xay dung, Tai chinh,
Nong nghiép va Moi truong; Chu tich UBND huyén Tho Xuén; Vién trudng
Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hoéa va Thi trudng cic nganh, cac don vi
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN.~
- Nhu Dicu 3 Quyét dinh; KT; CHQ TICH

- Chu tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU TICH

- Cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Céc d/c Uy vién UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H7.(2025)QDPD_QHPK PK 5002

Mai Xuan Liém



	dieu_7
	dieu_8

		VGCA | ĐT: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-06-02T09:59:31+0700
	HÀ NỘI
	Mai Xuân Liêm<liemmx@thanhhoa.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2025-06-02T14:37:11+0700


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2025-06-02T14:37:22+0700


		vanphongub@thanhhoa.gov.vn
	2025-06-02T17:40:50+0700




