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Ban 4n s6: 21/2019/DS-ST
Ngay: 03 - 5 - 2019
VIV tranh chip quyén str dung dat va quyen
s0 hiru nha ¢; tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va yéu céu huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh
Cac Hgi thdm nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Hong Thanh

2. Ba Nguyén Thi Thu Huong

- Thuw ky phién tod: Ba Truong Thi Kiéu Diém - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sét nhan dan thanh phé Thii Dau Mgt, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Trong ngay 26/4/2019 va ngay 03/5/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Tha Dau Mot xét xir so thim cong khai vy an dén sy thu ly s6 359/2018/TLST-
DS ngay 05 thang 12 nam 2018 vé viéc tranh chap quyen sur dung dat va quyen SO
hiru nha 6; tranh chap hop déng chuyen nhuong quyén sur dung dat va yéu cau huy

gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sd
22/2019/QDbXXST-DS ngay 14 thang 3 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Tuyét M, sinh ndm 1950; dia chi: S0 15/51, T6 51, Khu
pho 3, phuong H, thanh phd M, tinh Binh Duong; c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pinh Tan T, sinh nam 1981.
Ho6 khau thuong tra: S6 54/14, duong D, T6 14, Khu phd 4, phuong L, thanh phd M,
tinh Binh Duong; dia chi lién lac: S6 78A, Pai 16 D, Khu phé 7, phudong H, thanh
phd M, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (vin ban
iy quyén ngay 11/7/2016); ving mit.

- Bi don: O[lg Ijé Van Ch, sin}l nam 1940; dia chi: S6 76, duong S, Phuong 17,
quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh; vang mat.
~ Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Vi Huy C, sinh nam 1993; dia chi:
S6 451/1A (‘Iu’(‘mg b, Phuong 2, quan Th, ‘Tha‘mh pho Ho6 Chi M@nh, la nguo1 dai dién
theo iy quyén cua bi don (van ban uy quyén ngay 11/7/2017); vang mat.



Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Lé Doan T, sinh nam
1Q78, Luat su - Vin phong Luat su Hiéu va Cong su, thuoc Poan Luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh, vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Ngoc A, sinh ndm 1932; dia chi: S6 15/51, T6 51, Khu phd 3, phuong
H, Thanh ph6 M, tinh Binh Duong; vang mat.

+ Ong Phan Thanh L, sinh nam 1955; 6ng Phan Thanh T, sinh nam 1984; ba
Phan Ngoc Ch, sinh ndm 1989 va ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1991; cung dia
chi: S6 15/51, T6 51, Khu phé 3, phuong H, thanh phé M, tinh Binh Duong, tat ca
Véng mat.

+ Ba V0 Ngoc K, siph nam 1976 va ong HO Minh S; cung dia chi: S 114/9,
duong L€ Van T, Khu pho 3, phuong H, thanh pho M, tinh Binh Duong; ba K c6
mat, ong S vang mat.

+’(A)ng Hoang Van D (t€n thuong goi la T); dia chi: S6 90/25, duong DX 87,
Khu pho 3, phuong A, thanh phd M, tinh Binh Duong; vang mat.

+ UyAban nhan dan phuong H, thanh phé M, tinh Binh Du:()’ng., Nguoi dai dign
hop phap: Ong V06 Trung H - Chtrc vu: Chu tich UBND phuong H; vang mat.

+ Uy ban nhan dan thanh ph M, tinh Binh Duong; dia chi: S6 02, duong Tr,
phuong C, thanh phé M, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ba V6 Thi L -
Chtrc vu: Trudng phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd M, 1 nguoi dai dién
theo Gy quyén (vin ban y quyén ngay 09/8/2017); vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 17/5/2016 Va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don, dai dién nguyén don (nay la bi don, dai dién bi don) ong Lé Van Ch, ong Vil
Huy C trinh bay:

Ong Lé Van Ch va ba Lé Ngoc A 1a chi em rudt. Ngay 07/9/2006, 6ng Ch va
ba A ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung thira dét s6 446 (670), to ban do
s6 09, dién tich 397m? trong d6 c6 150m” dat thd cu, 247m” dit vudn, toa lac tai dp 2,
xd H, thi x& M (nay 1a Khu phé 3, phuong H, thanh pho M), tinh Binh Duong theo
gidy chtng nhan quyen stt dung dat sd W698637, sb vao s6 00369/QSDD/H, ngay
17/02/2003 véi gia 45.000.000 ddng. Sau khi ky hop dong, 6ng Ch di giao tre tiép
s6 tién trén cho ba A. Ngay 03/11/2006, 6ng Ch dugc Vin phong dang ky quyen su
dung dét thi x3 M x4c nhan ndi dung bién dong 1a chu str dung ddi véi thira dat trén.

Thoi diém ky két hop dong, trén dat ¢a c6 mot can nha cap 4, tuong gach, mai
tole, dién tich 107,9m?. Do cin nha trén chwa dugc cip quyén sé hitu nén khi 1am
hop dong chuyén nhugng dat, ba A va 6ng Ch khong thé hién tai san trén dat nhung
thuc té ong Ch nhén chuyén nhuong toan by nha dit cua ba A. Viéc chuyén nhuong
nha dat giita ba A va 6ng Ch, gia dinh ba M déu nhung khdng ai ¢é y kién tranh chap.

Do 6ng Ch sinh séng & Thanh phé Ho Chi Minh, khong cé diéu kién quan 1y
nha dat, vi vay sau khi nhan chuyén nhuong, ong Chya cho ba A ¢ lai trén nha dat do.
Viéc cho ba A ¢ trén nha dat, hai bén khong lam giay to, chi thong qua 161 néi. Ong
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Ch chi cho ba A &, khdng cho gia dinh ba M ¢. Vi vay, khi phat hién gia dinh ba M
sinh song trén phan nha dat trén, ong Ch khai kién yéu cau ba M tra lai toan b cin
nha va thira dat trén. D4i v6i cin nha cdp 4, dién tich 56,8m” do ba K, 6ng S xay
dung trén phan dét tranh chap dng Ch yéu cau ba K, 6ng S d bo tra lai hién trang dat
ban dau cho ong Ch.

- Tai Pon phan té dé ngay 16/9/2016 va qud trinh gidi quyét vu an, bi don (nay
la nguyén don) ba Lé Tuyet M trinh bay:

Ba M 13 con nudi ctia ba A. Ong Ch 1 em trai ctia ba A, 1 cdu ctia ba M. Thira
dat 6ng Ch tranh chip c6 ngudn goc ciia cha me ba A, dng Ch 1a ong Lé Vian L (chét
nam 1978) va ba Vo Thi K (chét niam 1979). Sau khi 6ng L, ba K chét, ba M 1a ngudi
truc tiép, quan ly su dung phan dat cua 6ng L, ba K. Nam 1999, ba M duoc UBND
thi xd M cap gidy ching nhan quyén sir dung dat voi dién tich 1194 m®.

Niam 2003, do ba A duoc tudi xay nha nén ba M chuyén nhuong mot phan dién
tich dat néu trén 397m?’ (trong d6 co 150m? dat thd cu, 247m* dat vuon), cho ba A.
Ngay 17/02/2003, ba A dugc UBND thi xi M cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 W698637, sb vao s6 00369/QSDD/H.

Sau khi chuyén nhuong dat cho ba A, ba M van truc tiép quan 1y, str dung phan
dat trén. Do cin nha cii hu hong ning nén dau nim 2006, vo chong ba M xiy dung
cin nha cip 4, dién tich 107,9m? trén phan dit chuyén nhuong cho ba A. S6 tién xay
dung cin nha do vo chong ba M bo ra nhung nguoi dimg tén xay nha 1a ba A vi ba A
duoc tudi. Hién nay, cin nha trén bao gom ba A, vo chong ba M, cac con ba M 1a
Phan Thanh T, Phan Ngoc Ch va con dau Nguyén Thi Kim A . Pén nay, cin nha
trén chua duoc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha o.

Khoang thang 12/2006, ba M chuyén nhuong 56,8 m® dit cua dién tich dat 397
m? cho ba V5 Ngoc K (em ho cua ba M) va éng H6 Minh S, chong ba K. Viéc
chuyén nhuong chi théa thuan bang miéng, khong lap thanh vin ban, gia chuyén
nhuong 30.000.000 dong. Ba K, éng S da giao du so tién trén cho ba M. Ba A, chong
ba M va cac con ba M déu biét viéc chuyén nhugng, 6ng Ch ciing biét nhung khong
ai co y kién phan ddi, tranh chap. Thang 5/2007, ba K, ong S xay dung cin nha cap 4
trén phan dat nhan chuyén nhuong cua ba M va & cho dén nay. Ong Ch nhiéu lan toi
tham nha ba K, ong S nhung khong c6 ¥ kién tranh chap.

Ba M khong ddéng ¥ v4i yéu cau khoi kién cua ong Ch, gitr nguyén yéu cau
phan t6 yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay
07/9/2006 gitra ba A va ong Ch, huy Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 W
698637, s6 vao so: 00369/QSDP do UBND thi xd M cap ngay 17/02/2003, dang ky
bién dong ngay 03/11/2006 cho 6ng Lé Vin Ch.

Déi‘ voi ph::}n dat da chuyén nhuong cho ba K, 6ng S va cdn nha cua ba K, ong
S, ba M dong y dé vg chong ba K va ong S tiép tuc st dung, khéng tranh chap.

- Tai Don yéu cau déc Ildp dé ngay 26/9/2016 va qud trinh gidi quyét vu an,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc A trinh bay:

Ba A 1a me¢ nuéi cua ba M, 1a chi rudt cua 6ng Ch. Chdng ba A 1a éng Nguyén
Van Ph chét cach nay da 35 nam. Ba A va 6ng Ph khong c6 con chung. Trude day
ong Ch da dugc cha me cho mot phan dat, khong xac dinh duoc dién tich bao nhiéu,
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toa lac tai s6 11/20, Khu 2, Ap 1, x& H, thi xa M, tinh Song Bé (nay la Khu phé 3,
phudng H, thanh phd M, tinh Binh Duong). Phan dat 6ng Ch dugc cho ¢6 can nha do
ba A ding tén chu h. Nam 2000, ong Ch chuyen nhuong toan bo dién tich nha dat
trén cho nguoi khac nén ba A chuyen vé sinh song cung gia dinh ba M cho dén nay.
Niam 2003, ba M tach mot phan dat dién tich 397 m? cho ba A. Qua trinh sinh song,
do cin nha ctia vo chong ba M xudng cap, hu hong ning nén khoang thang 4/2006 vo
chong ba M xay dung cin nha moi trén dat cia ba A dé ¢. Nhiing ngudi sinh séng
trong can nha trén bao gdm ba A, vo chdng ba M va cac con ba M 1a Phan Thanh T,
Phan Ngoc Ch va ba Nguyén Thi Kim A, vg ong T. Viéc ba M tach dat tang cho ba A
1a do ba M khéng dugc tudi xdy nha nén nho ba A dimg tén thay.

Ba A thira nhan c6 ky tén, lin tay vao Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 07/9/2006 gitta ba A va 6ng Ch duoc UBND xd H xac nhan ngay
13/9/2006 nhung khong biét ky noi dung gi, vi lac d6 ba A 16n tudi, chir nghia khong
ranh. Ba A khong nhan bat ctr khoan tién nao cua ong Ch sau khi ky tén, lan tay vao
hop ddng. Pén thoi diém hién nay, ba A chua giao dat cho 6ng Ch quan 1y, sir dung.

Dbi véi yéu cau khoi kién cta 6ng Ch, ba A khong ddng ¥ vi ba A khong bén
nha dét cho 6ng Ch, nha dat 1a ciia ba M. Mt khac, cin nha 1 noi ¢ duy nhat ciia ba
A va cta gia dinh ba M. Cin nha 13 thanh qua lao dong bao nam vat va cta gia dinh
ba M. Ban than ba A dang séng trong can nha trén, da lon tudi, mat strc lao dong,
khong c6 nhu cau tu 1gi cho ban than, khong sir dung tién bac, vi vay khong 1y do gi
phai ban nha dat trén.

Ba A yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay
07/9/2006 gitra ba A va ong Ch, huy Gidy ching nhdn quyén st dung dat s6 W
698637, s6 vao so: 00369/QSDP, do UBND thi xa M cap ngay 17/02/2003, ding ky
bién dong ngay 03/11/2006 cho 6ng Ch.

- Tai Bién ban ldy loi khai ngay 28/11/2017 ciia Toa dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Hoang Van D trinh bay:

Ong D la chau rudt cua ba A, ong Ch. Khoang ndm 1978, 6ng D vé & chung
nha voi ba A tai dia chi s6 11/20, Khu 2, Ap 1, xa H, thi xa M, tinh Séng Bé (nay la
Khu ph 3, phuong H, thanh phd M, tinh Binh Du’orng) Nam 1985, 6ng D dang ky ho
khau thudng tri chung voi ba A. Khoang ndm 1993, ong D chuyén ho khau dén dja
chi s6 37/52, Ap 2, xd A, thi x& M, tinh Song Bé va khong song ciing ba Atlr d6 dén
nay. Bén nam 2002, 6ng D chuyén ho khau dén dia chi s6 379 duong Phan Pang L,
Khu pho 6, phuong A, thanh phé M, tinh Binh Duong sinh song. Nam 2016, ong D
chuyén ho khau vé sinh song tai dia chi hién nay 1a s6 90/25 BX 87, Khu phé 3,
phuong A, TP. M, Binh Duong.

Phan nha dat 6ng D trudc day séng cung ba A di ban tir 1au, ong D khong biét
nguoi nao ban, ban thoi gian nao.

Ngay 13/9/2006, ong Ch dén nha nho 6ng D 1am chtng viéc thoa thuan chuyén
nhuong dat giita ba A va 6ng Ch. Khi dén UBND x3 H, ong D thiy ba A di c6 mit tir
trude, khong biét ai chd ba A dén nhung nghi do 6ng Ch ché vi ngoai 6ng Ch va ba
A, 6ng D khong thay c6 thém nguoi than nao khac. Ong D thua nhan chir ky, chir viét
ghi ho tén Hoang Vin D va dau lin tay trong hop dong chuyén nhuong dat gitaba A
va 6ng Ch 1a cia ong D. Ong D c6 nghe doc thoang qua sb tién chuyén nhuong
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45.000.000 dong nhung khong thay c6 viéc giao nhén so tién trén. Ong D chi ky tén
vao hop dong khong doc ndi dung, khong nghe 6ng Ch, ba A ban bac thoa thuén ve
viéc chuyén nhuong dat.

Thoi diém ong Ch, ba A dén UBND xa H ky két hop dong chuyén nhuong dat,
6ng D thiy ba A, 6ng Ch con minh man, tinh tdo va yéu thuong nhau. Thoi diém ba
A ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng Ch, trén dat da co can nha do ba M xay
dung dé & chung véi ba A. Trude khi séng trong cin nha trén, ba A va gia dinh ba M
& can nha ké bén. Ba M 1a con nudi cia ba A, ba A co chéng nhung khong c¢6 con,
chdng ba A chét nim nao 6ng D khong nhé.

Dbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba A, ong Ch, ong D
chi 1a nguoi lam chung, khong phai bén chuyén nhuong dat, vi dat khong phai caa
ong D. Ong D khong CO yéu cau doc lap tranh chap dat voi ong Ch, ba M va ba A.
Ong D yéu cau dugc vang mat trong sudt qué trinh tién hanh t6 tung ciia Toa an.

- Tai Ban ti khai dé ngay 25/10/2017, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Phan Thanh L trinh bay:

Ong L 1a chong ba M, con ré ba A. Sau khi két hon véi ba M, 6ng L vé dia chi
s6 15/51, T6 51, Khu phé 3, phuong H, thanh phd M, tinh Binh Duong sinh song
cling ba M dé thuan tién cham soc ba A. Hién nay, nha dat dang tranh chap, bao gom:
Ba Lé Ngoc A, ba Lé Tuyet M, 6ng Phan Thanh T, ba Phan Ngoc Ch va con dau ba
Nguyén Thi Kim A sinh song. Can nha cii tir thoi 6ng ba ngoai ba M dé lai da dot
nat, hu hong ning nén 6ng L, ba M xay dyng cin nha mdi dé ¢. Can nha dang tranh
chép 1a tién ctia 6ng L, ba M bo ra dé xay dung.

Viéc chuyén nhuong dat giita ba A va 6ng Ch, 6ng L hoan toan khong biét, chi
biét trudc day toan bo dat 1a do ba M dung tén, sau do chuyén nhugng 01 phém cho
ba A. Luc xay dung nha la xay dung trén dat cia ba A, khong phai dat ong Ch. Ong L
khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ctia 6ng Ch, dong ¥y yéu cau phan t6 clia ba M va yéu
cau doc 1ap cua ba A. Ong L dé nghi dugc vang mit trong sudt qua trinh tién hanh o
tung cua Toa an.

- Tai Ban ti khai dé ngay 25/10/2017, ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Phan Thanh T trinh bay:

Ong T la con ba M va ong L, 1a chau ngoai ba A. Hién nay, 6ng T dang sinh
séng cung v4i ba A, cha me 6ng T, em 6ng T 1a ba Phan Ngoc Ch va vo ong T 1a ba
Nguyén Thi Kim A trong cin nha dang tranh chép tai s6 15/51 T6 51, Khu phd 3,
phuong H, thanh phé M, tinh Binh Duong.

Phan dat ong Ch tranh chap véi ba M 14 ctia ba M chia cho ba A, con viéc ba A
chuyén nhuong cho 6ng Ch thi ng T khong biét. Can nha dang tranh chap 1a do ba
M xay dyng dé cho ba A ¢, vi can nha cii da hu hong nang, khong sir dung dugc. Ong
T khong dong gop tién bac, cong stc vao viéc xay dung can nha nén khong co y kién,
yéu cau doc lap tranh chap cin nha trén.

Viéc chuyen nhuong dat gitra ba A va éng Ch, ong T khong biét nén khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng Ch, dong ¥y yéu cau phan t6 cua ba M va yéu cau
doc 1ap cua ba A. Ong T dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh tién hanh t tung
cua Toa an.



- Tai Ban tw khai dé ngay 25/10/2017, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Ngoc Ch trinh bay:

Ba Ch 1a con ba M va 6ng L, 1a chau ngoai ba A. Ba Ch sinh séng chung voi
gia dinh tir nho. Cin nha ba Ch dang sinh song va hién dang tranh chap véi ong Ch 1a
do cha me ba Ch lam viéc vat va, danh dum tién dé xay dung vi can nha ci da hu
hong nang. Thoi diém xay dung nha, ba Ch con nhé, méi hoc 16p 8, khdng dong gop
cong strc, tién bac dé xdy dung nén khong c6 ¥ kién, yéu cau tranh chap can nha trén.
Viéc ba A chuyén nhuong nha dat cho ong Ch, ba Ch khong biét nén khong dong y
yéu cau khoi kién cua 6ng Ch, vi nha dét cua gia dinh ba Ch ¢ tir xua dén nay. Ba Ch
mong mudn Toda an chap nhén yéu ciu phan t6 cia ba M va yéu cau doc 1ap cua ba
A. Ba Ch d& nghi duoc ving mit trong sudt qua trinh tién hanh t6 tung cua Toa 4n.

- Tqi Ban ty khai dé ngay 25/10/2017, nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Kim A trinh bay:

Ba Kim A 1la vo cua 6ng Phan Thanh T, la con dau ba M, 6ng L. Ba Kim A,
ong T két hon voi nhau nam 2015. Sau khi két hon, ba Kim A vé nha gia dinh ba M
sinh séng tir 46 dén nay, Ké tir ngay vé séng cung gia dinh ba M, ba Kim A khéng
dong gop cong strc, tién bac trong viéc stra chira, ton tao lai can nha nén khong co y
kién, yéu céu tranh chap. Ba Kim A dé nghi duoc ving mit trong subt qué trinh tién
hanh t6 tung cua Toa an.

- Tai Ban ti khai @é ngay 25/10/2017, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Vo Ngoc K trinh bay:

Ba K va 6ng H6 Minh S 14 vo chong. Ong Ch 1 bac ba K, ba Lé Ngoc A 13 ¢o
ba K, ba M 1a chi ba K. Thang 12/2006, vo chdng ba K nhin chuyén nhuong dién
tich dat 56,8m” toa lac tai khu phd 3, phuong H, thanh phd M, tinh Binh Duong cua
ba M. Viéc chuyén nhugng chi thoa thuan bang miéng, khong 1ap thanh van ban, gidy
td. Hai bén thong nhat gia chuyén nhuong 30.000.000 dong. Vo chong ba K di giao
du sb tién trén cho ba M. Khi nhan chuyén nhuong vo chong ba K khong biét dat do
d3 duoc ba A chuyén nhuong cho 6ng Ch. Ong Ch biét ba K nhan chuyén nhuong dat
nhung khéng ¢6 ¥ kién, tranh chap. Thang 5/2007, vo chong ba K xay dung cén nha
cip 4 trén toan bd dién dat nhan chuyen nhuong cua ba M. Ong Ch nhiéu 1an vao
tham nha ba K nhung khéng c6 y kién tranh chap Hién nay, vog chong ba K chua
duogc cap Glay chtng nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & d6i v6i dién tich
dat 56,8 m’ néu trén,

Ba K khong dong ¥ yéu cau khdi kién ctia 6ng Ch, dong y yéu cau phan t6 cia
ba M va yéu cau doc 1ap cua ba A.

- Tai Ban ty khai dé ngay 25/10/2017, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ho Minh S trinh bay:

Ong S 1a chong ba V5 Ngoc K. Khoang thang 12/2006 (khong nho ngay), ong
S va ba K ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 56,8 m” cua ba M. Viéc chuyen
nhuong dét hai bén chi thoa thuan bang miéng, gia chuyén nhuong 30.000.000 dong.
Cung ngay nhan chuyen nhuong dat, vo chdng ong S giao du sb tién trén cho ba M
va duoc ba M giao dat str dung. Thang 5/2007, vo chong 6ng S xay dung nha & trén
toan bo dién tich dat d3 nhan chuyén nhuong cta ba M. Hién nay, vo chong 6ng S
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chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ d6i voi dién
tich dt 56,8 m” néu trén.

Ong S khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong Ch, d6ng ¥ yéu cau phan td
ciia ba M va yé€u cau dgc 1ap cua ba A vé viéc yéu cau Toa an huy hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat giita ba A va 6ng Ch, huy gidy ching nhén quyén str dung
dat da cap cho 6ng Ch. Ong S dé nghj duoc vang mit trong sudt qua trinh tién hanh
t tung cua Toa an.

- UBND phuong H va dai dién UBND thanh phé M khong trinh bay y kién
ddi vai yéu cau khoi kién, phan td, doc 1ap cua ong Ch, ba M, ba A va c6 don dé nghi
giai quyét vang mit.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Qua kiém sat viéc gidi quyét vu an tu khi thu 1y dén trude khi xét xir, ThAm
phan duoc phan cong thu 1y giai quyét da thuc hién ding quy dinh tai Diéu 203 Bo
luat T6 tung dan su; tai phién toa, Hoi dong xét xir va thu ky Toa an thuc hién dung
quy dinh cua phap luat vé phién toa so thim; viéc chap hanh phap luat cua cac duong
su, qua trinh giai quyét vy an, Toa an da triéu tap hop 1¢ nhiéu lan (101 vO1 nguyén
don nhung nguyén don Vang mat khong 1y do. Do vay, dinh chi yéu cau khoi kién
cia nguyén don, thay do6i dia vi to tung, nguyén don tro thanh bi don, bi don tro
thanh nguyén don, nén: Nguyén don va nhing nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan
da chap hanh ding quyén va nghia vu t6 tung, bi don chua chp hanh dung quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh phap luat;

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 07/9/2006 giita ba A va 6ng Ch la phu hop phap luét. Tuy nhién, tai thoi
diém chuyen nhugng 6ng Ch, ba A déu thira nhan trén dién tich dat chuyen nhuong
c6 can nha cap 4 do ba M xay dung, ba M cuing chdng va cac con sinh song trén phan
dat nay. Ong Ch trinh bay khi ky hop dong chuyén nhuong dat v4i ba A, gia dinh ba
M déu biét va dong ¥ viéc ky chuyén nhuong dat ciia ba A cho éng Ch nhung dng Ch
khéng cung cip dugc ching cir ching minh. Ba M, ba A va nhiing thanh vién trong
h¢ gia dinh ba M khong thira nhén 101 trinh bay cua 6ng Ch. Ba M va nhiing thanh
vién trong ho gia dinh ba M khong biét ba A ky hop ddng chuyen nhuong quyen su
dung dat véi 6ng Ch. Do vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/9/2006 gitra ba A va ong Ch v6 hi¢u ngay tur thoi diém giao két ‘hop dong quy
dinh tai Diéu 411 B6 luat Dan sy nam 2005 do co d6i tuong khong thé thuc hién. Vé
viéc giai quyét hau _qua giao dich v6 hiu cac bén hoan tra cho nhau nhu’ng gi da
nhén. Vi vy, yéu cau khéi kién ciia ba Mai va yéu cau doc 1ap ciia ba A vé viéc yéu
cau hiy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 07/9/2006 gilra ba A va
6ng Ch va huy gidy chung nhén quyén sir dung dat do UBND thanh phé M cip ngay
17/02/2003 mang tén ba A dugc dang ky bién dong sang tén ong Ch ngay 03/11/2006
1a ¢6 can clr chap nhan.

Dbi v6i phan dat ba M dd chuyén nhuong cho ba K va éng S cing cin nha cua
ba K, ong S cac bén khong c6 y kién. Ba K, ong S khong c6 yéu cau doc lap nén
khong xem xet giai quyét. Truong hop sau ndy cac bén cé tranh chip s& duoc giai
quyét bang vu an khac.



Nhu‘ng yeu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham vé to tung: Kién nghi khac
phuc ngay giai doan tri¢u tap hop 1€ nguyén don lan thtr hai dé tién hanh phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg cr va hoa gidi ma nguyén don véang
mat khong 1y do thi Toa an phai dinh chi y€u cau khoi kién cua nguyén don, thay d6i,
dia vi t6 tung theo timg giao doan tb tung, khong duoc ra phién toa méi dinh chi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, thay d6i dia vi t6 tung 1a trai voi quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 217 B¢ luat T6 tung dan su.

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu co6 trong hod so vu an da dugc tham tra tai
phién toa; can cir két qua tranh ludn tai phién toa; trén co s& y kién trinh bay cua
nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu an, ngay 07/12/2018, ngay 27/12/2018 va ngay
18/01/2019, Toa &n nhan dan thanh phé Thi Dau Mot thong bao cho 6ng Lé Vin Ch
va nguoi dai dién cua 6ng Ch la ong Vi Huy C biét dé tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tlep can, cong khai ching cir va hoa giai va triéu tap ong Ch, ong C
dén dé Toa an lay 101 khai, giai thich héu qua phap ly cua viéc tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nhung 6ng Ch, dng C khong dén Toa an.
Tai phién toa, Toa an da tri¢u tap hop 1¢ lan th hai nhung 6ng Ch, ong C Vang mat
khoéng c6 1y do chinh dang, khong dé nghi xét xtr vang mit. Do d6, cin ctr quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 217, Diéu 245 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an dinh chi yéu
cau khoi kién cta ong Ch, thay doi dia vi td tung cua 6ng Ch tir nguyén don tré thanh
bi don, con bi don ba Lé Tuyét M trd thanh nguyén don. Cin ¢t cac diéu 227, 228
Bo luat T6 tung dan sy, Toa xét xtr vang mit 6ng Ch, ong C va nguoi bao vé quyén
va logi ich hop phap ctia 6ng Ch.

- Pai dién bi don vang mit nhung c6 bi don tham gia phién toa.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc A, 6ng Phan Thanh L,
6ng Phan Thanh T, ba Phan Ngoc Ch, ba Nguyén Thi Kim A, 6ng HO Minh S, 6ng
Hoang Vian D, Uy ban nhan dan phuong H, Uy ban nhan dan thanh phd M c6 don dé
nghi giai quyét vang mat.

[2] Yeu cau khoi kién cua nguyén don (trudc day la yéu cau phan t6 cta bi
don) va yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a loai viéc thudc
tham quyén giai quyet cua Toa an (quy dinh tai khoan 3, Piéu 26, Diéu 34 Bo luat TS
tung dan su). Do dbi tuong tranh chap lién quan dén bat dong san (quyen s dung
dat) toa lac tai thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong nén thim quyén giai quyet
thudc Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot (quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35, dlem ¢ khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat T tung dan su). Tranh chap lién quan dén
quyén sir dung dat thudc trudng hop khong ap dung thoi hiéu khai kién.

[3] Qua trinh giai giai quyét vu an, Toa an tién hanh phién hop klem tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chung cir (but luc 92) dé cac duong su duoc tiép can cac
tai lidu, ching ctr cia vu an. Pong thoi, mo phién ddi chét giira ong Ch, ba M, ba A va
6ng D dé thu thap chimg cr nhung 6ng Ch khong dén dbi chat, do d6 Toa 4n lap Bién
ban khong dbi chat duoc ngay 06/11/2017 (but luc 282).



Qua thu thap chimg ctr xac dinh, ho ba A tai dia chi s6 11/20 Khu 2, Ap 1, xa
H, thi x& M, tinh S6ng B¢ chi c6 ba A va 6ng Hoang Van D dang ky va sinh song tur
nam 1985. Ngay 29/6/1993, 6ng D chuyén ho khau dén dia chi s6 37/52 Ap 2, xi A,
thi xa M, tinh Song Be s1nh song. Nam 2003, ba A méi nhan chuyén nhuong dién
tich dat 397 m’® cta ba M. Do vay, c6 can ctr xac dinh Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 W698637, sb vao sd 00369/QSDD/H, ngay 17/02/2003 dugec UBND thi
xa M cap cho ca nhan ba A. Mit khéc, tai Bién ban lay 10i khai ngay 28/11/2017 cua
Toa an ddi véi ong D (bat luc 163, 164), ong D thira nhan khong biét quyén sir dung
dat ba A chuyén nhuong cho 6ng Ch 1a cia ai. Ong D chi 13 ngudi 1am chtng trong
viéc chuyén nhuong dat giita ba A va éng Ch.

Ba A thira nhan chit ky, chit viét Lé Ngoc A va diu lan tay trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/9/2006 véi 6ng Ch 1a do ba A viét, ky va
lan tay (but luc 168). Sy thira nhan ctia ba A 1a tinh tiét khong can phai chimg minh
quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T4 tung dan su.

Dién tich dét tranh chip sau khi do dac thuc té 12 434,1 m? (trong d6 dién tich
dat st dung 394,1 m®, dién tich dit chi giéi duong bd 40 m?®). Dién tich nha tranh
chép 1a 108,5 m* (bao gdm 0,6 m? nam trén chi gidi xay dung). Nha ba K, ong S 79
m? (bao gdbm 22,2 m? nam trén khoang Iui xay dyng).

[4] Xet yéu cau khoi kién ctia ba Lé Tuyét M va yéu cau doc lap cua ba Lé
Ngoc A, thy rang: Tai thoi diém ba A, ong Ch ky két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat (ngay 07/9/2006), trén dat dd c6 cian nha cip 4 gan lién thira dat.
Su viée nay duge ong Ch thira nhén tai Don khoi kién ngay 17/5/2016 (but lyc 02)
nén thudc tinh tiét khong can phai ching minh quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T tung
dan sy. Tuy nhién, ¢ muc tai san gan lién véi dat trong Hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat ngay 07/9/2006, ong Ch, ba A khong ghi can nha trén dat c6 1a co
thiéu sot, Vi can nha va thira dat 1a mot khoi théng nhat khong thé tach roi dé chuyen
nhuong va mua ban. Can nha dugc xay dung kién ¢, co dién tich rat 16n 108,5 m
dugc ba A thira nhan, 6ng Hoang Van D 1am chimg do ba M xay dung dé sinh song
cung ba A. Ong Ch 1a em rudt ba A, 13 cau ba M biét rat rd qué trinh sinh sdng, quan
ly, str dung déat ctia ba M, ba A va viéc hinh thanh cin nha nhung khi ky hop dong
chuyén nhuong dat voi ba A, 6ng Ch khong ghi can nha gin lién voi thira dat, khong
thong béo cho gia dinh ba M biét 13 nham che gidu viée ky két hop dong chuyen
nhuong dat voéi gia dinh ba M. Viéc khong ghi can nha gin lién voi thira dat dan dén
hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitra ba A va 6ng Ch co ddi tuong
khong thé thuc hién. Vi vay, theo quy dinh tai Diéu 411 Bo luat Dan su nam 2005
(nay 1a Piéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015), Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/9/2006 giita ba A va 6ng Ch bi vo hiéu ngay tir khi giao két hop
dong.

Theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dan su (nay 1a Diéu 131 Bo luat Dan sy
nam 2015) quy dinh vé giao dich dan sy vé hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau
nhirng gi da nhan. Ong Ch chua duoc ba A giao quyen str dung dét nén ba A tiép tuc
quan ly, str dung dat. B6i voi sb tién 40. 000.000 déng 6ng Ch dua cho ba A khi nhan
chuyén nhuong dat, ong Ch khong cung cép duoc ching ctr da dua sd tién trén cho
ba A, khong dugc ba A thira nhan, Toa an moi 6ng Ch dén 1am viéc, lay loi khai va
giai thich vé hau qua phap 1y khi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
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dat vo hiéu (but luc 385, 339, 410) nhung dng Ch, 6ng C khong dén, coi nhu 6ng Ch
khong c6 yéu cau giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu. Truong hop sau nay co
tranh chap sb tién trén, dng Ch c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac.

Xét yéu cau huy gidy ching nhin quyén str dung dat s6 W 698637, sb vao sb
00369/QSDB/H do UBND thi xi M cap cho ba A ngay 17/02/2003, chinh 1y noi
dung bién dong chu st dung dat cho ong Lé Van Ch ngay 03/11/2006, thiy rang:
Theo quy dinh tai Piéu 195 Luat Dat dai va Piéu 79 Nghi dinh sO 43/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, viéc xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop
thue hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ma Vin  phong Pang ky quyén
str dung dat thi x4 M thuc hién ddi véi truong hop nhan chuyén nhuong dat cua ong
Ch 14 tha tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khéng mang tinh chét ciia quyét dinh
hanh chinh ca biét. Do do, Giéy chimg nhan quyén su dung dat sb W 698637, sb vao
s6 00369/QSDD/H do UBND thi xd M cap cho ba A ngay 17/02/2003, chinh 1y noi
dung bién dong chi sir dung dét cho 6ng Lé Vian Ch ngay 03/11/2006 khong phai 1a
quyét dinh hanh chinh ca biét quy dinh tai Diéu 34 Bo luat T tung dan sy. Vi vay,
Toda khong huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén theo yéu cu ctia ba M, ba A.
Truong hop nay, co quan tham quyén co trach nhi€ém can ctr vao ban an cua Toa an
cap lai gidy chimg nhin quyén str dung dat cho ba A theo quy dinh phap luat.

Tt nhitng phan tich trén, xét thiy ¥ kién phat biéu vé quan diém giai quyét vu
an cua dai dién Vién Kiém sat chi c6 can ctr chip nhan mot phan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ong Ch phai ndp theo quy dinh tai cac diéu 156, 165 Bo
luat To tung dan su.

[6] Vé an phi dan su so tham: Ong Ch khong phai ndp do thudc truong hop
nguoi cao tudi duge mién an phi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1& phi Toa 4n.

- Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd M hoan tra sb tién tam Ung an phi ong
Ch, ba M, ba A di nop.

Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:
- Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,

cac diéu 92, 147, 156, 165, 217, 227, 228, 245, 266, 271, 273, 278, 280 BO luat TH
tung dan sy;

- Can ctr cac diéu 137, 411 Bo luat Dan sy 2005; cac diéu 131, 408 Bo luét
Dan su 2015;

- Can ct cac diéu 100, 195 Luat Dat dai;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxir:
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1. Pinh chi xét xtr d6i vdi yéu cau khéi kién cua 6ng Leé Van Ch vé vigc tranh
chap quyén str dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ doi voi ba Lé Tuyét M.
2. Ve yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Tuyét M va yéu cau doc
1ap cua ba Lé Ngoc A vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi bi don 6ng Lé Vin Ch.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Tuyét M va yéu ciu
doc 1ap ciia ba Lé Ngoc A d6i v6i bi don ong Lé Van Ch vé viée yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ba Lé Ngoc A dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dit do dac thuc té 12
434,1 m® (trong d6 dién tich dét st dung 394,1 m® dién tich dét chi gidi duong bo 40
m?) toa lac tai Khu phd 3, phuong H, thanh phé M, tinh Binh Duong, gin lién véi
thira dat 1a can nha cip 4 dién tich 108,5 m® (bao gém 0,6 m® ndm trén chi giéi xay
dung) ctia ba Lé Tuyét M, 6ng Phan Thanh L va can nha cép 4, dién tich 79 m? (bao
gdém 22,2 m® nam trén khoang lui xay dung) cua ba V5 Ngoc K, éng H6 Minh S. Vi
tri nha dat dugc thé hién trén so d6 ban vé kém theo ban an.

Ba A, ba M, 6ng L va ba K, 6ng S ty thoa thuén viéc sir dung nha dat néu trén,
néu khong thoa thuan duoc co quyén khai kién tranh chip bang mot vu an khac.

Ba A co trach nhiém lién h¢ co quan nha nudce co tham quyén dé cap lai gidy
chirng nhan quyén sir dung dat theo ban an ctia Toa an va theo quy dinh phap luét.

Kién nghi co quan nha nuoc co thAm quyén can ctr ban an ctia Toa an cap lai
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba L& Ngoc A theo quy dinh phép luat.

3. V¢ chi phi t6 tung: Tong 0 tién do dac, dinh gia 1a 3.238.000 dong. Ong Ch
da ndp tam g 5.000.000 dong, hoan trd cho 6ng Chua so6 tién con lai 1.762.000 dong.

4. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Ch dugc mién an phi doi v6i yéu cau khoi kién bi Toa an dinh chi xét xir
va mién an phi do1 vai yéu cau khoi kién, doc 1ap cuia ba M, ba A dugc Toa an chap
nhan.

Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh pho M hoan tra cho éng Lé Vin Ch s tién
5.000.000 dong da ndp tam Ung trude diy theo Bién lai thu so AB/2013/01223 ngay
01/6/2016; hoan tra cho ba Lé Tuyét M s ti€n 200.000 dong da ndp tam umg trude
day theo Bién lai thu s0 AA/2014/0019792 ngay 27/9/2016; hoan trd cho ba Lé Ngoc
A s6 tién 200.000 dong da ndp tam ung trudc day theo Bién lai thu so
AA/2014/0019791 ngay 27/9/2016.

5. Vé quyén khang cao, khang nghi: Buong sy c6 mat c6 quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mit c6 quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngiy ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an. Vién
Kiém sat c6 quyén khéng nghi ban an theo quy dinh ctia BS luat T tung dan su.

6. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
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thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. Thi Dau Mot; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- Luu HS, VP

Tran Thanh Binh
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