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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

CHUONG 1. MO PAU

1.1. Ly do va sw can thiét

Khu kinh t¢ Nam Phu Yén duoc thanh 13p tai quyét dinh s6 54/2008/QD-TTg
ngay 28/04/2008 cua Thu tudng Chinh phu vé viéc thanh 1ap va ban hanh quy ché hoat
dong caa KKT Nam Pha Yén, tinh Phu Yén.

KKT Nam Pha Yén thuoc khu vuec Duyén hai Mién Trung, cach Ha Noi hon
1.000km va thanh phé H6 Chi Minh hon 500 km, c6 san bay Tuy Hoa, Quéc 16 1,
Quéc 16 25, Qudc 16 29 va duong sat Bac — Nam, dudng bo cao téc Bic — Nam di qua;
cra ngd huéng bién cua ving Tay Nguyén va céc tinh Nam Lao, Pong Bic
Campuchia va Thai Lan. Khu kinh t& Nam Pha Yén 1a mét trong 8 Khu kinh té ven
bién trong diém cua ca nuéc, ¢ vi tri dia 1y va diéu kién tu nhién rat thuan loi dé tro
thanh mot trong nhirng trung tm cbng nghiép, cang bién quan trong cua ving Duyén
hai Nam Trung Bo va Tay Nguyén, két hop véi Khu kinh té VVan Phong, tinh Khanh
Hoa tao thanh Vung kinh té Nam Pha Yén — Bac Khanh Hoa vai quy md lon.

Ngay 23/10/2009 Thu tuéng Chinh phi d3 ban hanh Quyét dinh s6 1712/QD-TTg
vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung Khu kinh t Nam Phu Yén dén nay (nim
2022 da duoc 13 nam. Trén co s& 6, UBND tinh di trién khai dau tu xay dung theo
quy hoach va da dau tu méi mot s6 tuyén duong thiét yéu gop phan hoan thién hé
théng ha tang ky thuat Khu kinh t¢ Nam Pht Yén. Sau 13 nam thyuc hién theo quy
hoach chung, viéc dau tu xay dung vao KKT da dat nhiéu thanh tyu dang ké. Tuy
nhién, trong qua trinh d6, rat nhiéu bién d6i vé kinh té - xa hoi, nhan thic, va co so
phap 1y da tao ra mot bdi canh hoan toan méi mé dbi voi khu vuc ndy. Néu nhu tai
thoi diém nam 2009, Viét Nam con kha mo hd ddi véi cac nhan thirc vé phét trién bén
vitng, ting truang xanh, ung pho bién d6i khi hau, bao vé tai nguyén moi truong bién;
thi hién nay, su nhan thirc d6 khéng chi rd rang hon, ma con duoc thé ché hda kha toan
dién trong hé thng vin ban phap luat. Xu hudng phat trién du lich — d6 thi tai cac khu
vuc ¢O canh quan thién nhién dep nhu khu vuc ven bién va ven song dang mo ra mot
huéng phét trién sinh thai hon cho Khu kinh té. Bé lam dugc diéu nay, tinh chat, quy
mé cua mot sé khu chic niang nhu khu phi thué quan, khu Loc hda dau (lang
Thuong)... ¢6 nhiéu diém khéng con phd hop. Chinh vi vay, ngay 24/10/2023 Tha
tuéng Chinh phu ban hanh quyét dinh s6 1226/QD-TTg phé duyét Bicu chinh Quy
hoach chung xay dung KKT Nam Phu Yén dén nam 2040; dam bao phu hop véi quy
hoach quéc gia, vung, tinh, quy hoach nganh qudc gia va cac chu truong, chién lugc,
dinh hudng phét trién trong thoi ky mai.

Theo Quy hoach chung Khu kinh té¢ Nam Phi Yén phé duyét nim 2009 khu vuc
nghién ciru 1ap quy hoach duoc xac dinh véi chirc nang 1a Khu phi thué quan, véi quy
mé dién tich khoang 320ha. Khu vuc phi thué quan (cii) bd tri tai phuong Hoa Hiép
Nam theo Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Nam Phti Yén dwoc Thu tudng
Chinh phu phé duyét (tai Quyét dinh s6 1712/QB/TTg ngay 23/10/2009) véi quy mo
khoang 320 ha duoc UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét ty I& 1/2.000 (tai Quyét
dinh s6 2087/QD-UBND ngay 14/12/2011). Hién trang khu vuc 6 rat nhiéu dan cu va
cbng trinh phuc lgi cdng cong do do6 viéc di doi cadc ho dan va cac cong trinh noi trén
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ton chi phi rat I6n, UBND tinh da cho phép 1ap quy hoach dieu chinh giam quy md
Khu phi thué quan xubng con 214,2 ha (giam 105,8 ha) tai Thong bao s6 81/TB-
UBND ngay 04/02/2013. Tuy nhién, do ngudn vén ngan sach tinh chi cho cong tac 1ap
quy hoach rat khé khin, UBND tinh c6 vin ban chi dao viéc diéu chinh Quy hoach
Khu phi thué quan dugc thuc hién vao thoi diém thich hop khi du an Nha may Loc héa
dau Viing R6 va cang Bai Gbc khoi cong xay dung (tai Van ban sé 5494/UBND-
DTXD ngay 25/12/2014).

Sau hon 10 nam, Khu phi thué quan (cti) khong thu hat dugc nha dau tu va khong
trién khai thyc hién dau tu xay dung. Do dé khi t6 chirc Biéu chinh quy hoach chung
xay dung Khu kinh té Nam Phu Yén dén nam 2040 (dwgc Thu tudng Chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh s6 1226/QD-TTg ngay 24/10/2023) da khong con chic ning khu
phi thué quan va duoc chuyén d6i thanh khu d6 thi thuwong mai dich va hdn hop phuc
vy cdng nghiép va phuc vu nhu cau & cho chuyén gia. Hudng tro thanh trung tam
thwong mai, trung tdm sang tao, trung tim do thi thdng minh, dau mdi dich vu du lich
phuc vu toan Khu kinh té..

Dé hoan thanh ké hoach phét trién KKT Nam Pht Yén va db thi thi xa Dong Hoa,
dé giai quyét cac van dé phat trién trong bdi canh mai, quan ly, khai thac lgi thé vé vi
tri ty nhién, dat dai; Viéc 1ap Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi,
dich vu phuc vu cong nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa 14 thuc su can
thiét va cap bach. Céac co ché, chuong trinh, ké hoach sau quy hoach khéng nhitng tao
cong cu quan 1y cho co quan nha nuwdc ma con tao don bay cho cac md hinh kinh té,
tao diéu kién thuan lgi cho sinh hoat cu dan trén dia ban; gop phan giit gin ban sic,
van hoa khu vuc, bao ton, phét huy gia tri va quang ba hinh anh cia KKT va thi xa.

1.2.  Ranbh giéi va quy mo 1ap quy hoach
1.2.1.Pham vi nghién cuu:
Khu vuc l1ap quy hoach thudc dia phan phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Bong Hoa.
Co gidi can nhu sau:
- Phia Pong: Giap dd an quy hoach phan khu ty I¢ 1/2.000 phia Bac khu tai dinh
cu Phu Lac, phuong Hoa Hiép Nam va lach séng Ngon.
- Phia Tay: Giap dit cdy xanh va dat néng nghiép.
- Phia Nam: Giap dat ndng nghiép va song Da Nong.
- Phia Béc: Giap dudong Pong Ty 1 (c6 mit cat rong 52,0m).
1.2.2.Quy md
1. Dan sé:
Dan sé hién trang khoang 8.714 ngudi.
2. Dig¢n tich:

_ Tong dién tich dat 1ap quy hoach khoang 496ha (Trong d6: pham vi Piéu chinh
Do an quy hoach chi tict ty 1¢ 1/2.000 Khu Phi thué quan, vai dién tich khoang 320 ha;
lap quy hoach, cap nhét, chinh trang cac khu dan cu hi¢n trang (ngoai pham vi cua
Khu phi thué Quan cii), cac khu dat trong chua st dung vai dién tich khoang 127,61

ha; cap nhat pham vi ranh gigi cua Khu tai dinh cu Phu Lac vaéi dién tich khoang 46,45
8
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ha; pham vi ranh giéi Ha ting k¥ thuat Khu dan cu phé chg Hoa Hiép Nam, huyén
bong Hoa (nay la thi xa Pong Hoa) véi dién tich khoang 1,94 ha).

ORGP N 22 NN

_,m,,,,1~‘,‘, 7 / X

s R T IS
Pham vi, ranh gidi khu vuc nghién cuu

1.3.  Muc tiéu cia do6 an

- Cu thé hoa DS an diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Nam Phy
Yén, tinh Phu Yén dén ndm 2040 da dugc Thu twéng Chinh phu phé duyét (tai Quyet
dinh s0 1226/QD-TTg ngay 24/10/2023).

- Két hop hai hoa chirc ning khu d6 thi, dich vu phd hop véi dinh huéng Quy
hoach chung xay dung Khu kinh té Nam Pht Yén nham phat huy t6i da hiéu qua sir
dung dat trong khu vuc 1ap quy hoach, 1a dau méi dich vu phuc vu toan khu kinh té
Nam, dam bao quy dat phuc vu nha & cho cdng nhan, nha & cho chuyén gia va quy dat
tai dinh cu phuc vu viéc di doi cac ho dan bi anh huong khi trién khai xay dung Khu
kinh t& Nam Phu Yén.

- Piéu chinh Pd &n quy hoach chi tiét ty I¢ 1/2.000 Khu Phi thué quan duoc
UBND tinh phé duyét (tai Quyét dinh s6 2087/QB-UBND ngay 14/12/2011) cho phu
hop véi dinh huéng quy hoach cia D6 an diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu
kinh t& Nam Ph( Yén, tinh Pha Yén dén nam 2040, phat trién mé hinh khu dé thi, dich
vu tong hop va 1a trung tdm phia Nam cua Khu kinh té Nam Pht Yén, 1a d6 thi phét
trién dong bo, hién dai vé co so ha tang va bao vé méi trudng.
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- Lam co s¢ phép ly dé trién khai Ié}p cac do &n quy hoach chi tiét, xac dinh dy &n
dau tu xay dung, quan ly dau tu phat trién khu vuc.

1.4.  Tinh chit khu vuc
Tinh chat khu vuc nghién ciru duoc xac dinh 1a:

- La Khu d6 thi, dich vu, phuc vu céng nghiép.

- La dau moi dich vy phuc vy toan Khu kinh té Nam Phi Yén, dam bao quy dat
phuc vu nha & cbng nhan, nha & chuyén gia, nha ¢ xa hoi, quy dat bo tri tai dinh cu va
cac cong trinh dich vy, tién ich céng cong phuc vu cho nguoi lao dong va chuyén gia
lam viéc tai cac Khu cong nghiép thuéc Khu kinh t¢ Nam Pha Yén.

- Lakhu d6 thi ¢ co s¢ ha tang phét trién dong bg, hién dai theo hudng phat trien

bén virng va bao vé moi truong.
1.5. Cac co sé¢ 1ap quy hoach
1.5.1.Co s& phap ly

- Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

-Luat Xay dung s 50/2014/QH13, ngay 18/6/2014;

- Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira ddi, bo sung mot s6 diéu cia 37
Luat lién quan dén quy hoach;

- Luat sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat
Xay dung;

- Luat Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;

- Luat Bao vé méi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Nghi dinh s 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh Phu vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh Phu vé quan Iy khong
gian xa@y dung ngam do thi;

- Nghi dinh 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 caa Chinh Phii vé Quan Iy cay xanh
do thi;

- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 cua Chinh Phu vé thoat nuéc va
Xt 1y nudc thai;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngdy 06/05/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot so ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 caa Chinh phu vé stra d6i, b sung
mot s6 diéu cua nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Iap, tham dinh, phé
duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 27/2019/NB-CP ngay 13/03/2019 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
maot sé diéu cua Luat Do dac va Ban do;
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phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nim 2020 ciia Chinh phu Quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Luat Kien trdc;

_ - Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 caia Chinh phu vé quan ly chi phi
dau tu xay dung;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phii vé sira di, b6 sung
mot so dieu cuaa cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cta B Xay dung;
- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét
mot so dicu va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung;
- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 ciia Bo Xay dung huéng dan vé
thict ke do thi;

- Thong tu sb 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay dung stra doi mot
so dieu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo trusng Bo Xay
dung hudng dan vé thiét ké d6 thi;

- Thong tu sé 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xay dung hudng dan
xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do6 thi;

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua Bo Xay dung hudng dan
mot s6 nodi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B Xay dung ban hanh dinh
muc xay dung;

- Thong tu s0 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh vé
ho so @6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén,
quy hoach @6 thi, quy hoach xa@y dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

- Thong tu s0 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét thi hanh
mot so diéu cua Luat bao vé moi truong;
- Quyet dinh s6 53/2008/QD-TTg ngdy 28/4/2008 cua Thu twéng Chinh phi vé
phé duyét Quy hoach phat trién Khu kinh t¢ Nam Phu Yén, tinh Phi Yén;
Quyet dinh s6 2161/Qb-TTg ngay 22/12/2021 cua Thu tuéng Chinh phu phé

duyét Chién luoc phat trién nha ¢ qudc gia giai doan 2021 — 2030, tam nhin dén nim
2045;

- Quyét dinh s6 1746/QD-UBND ngay 30/12/2023 cua Thu twéng Chinh phu phé
duyét quy hoach tinh Phi Yén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s0 1226/QD-TTg ngdy 24/10/2023 cia Thi tuéng Chinh phu phé
duyét Do an Dieu chinh quy hoach chung xay dung khu kinh t¢ Nam Phu Yén, tinh
Pha Yén dén nam 2040;

- Quyét dinh s6 1027/QD-UBND ngay 11/7/2019 cia UBND tinh Phi Yén vé
viéc phé duyét Chuong trinh phat trién do thi huyén Bong Hoa (nay 1a thi xa Pong
Hoa) giai doan 2018 — 2035;

- Quyét dinh s6 1892/QD-UBND ngay 27/12/2021 cia UBND tinh Phi Yén vé
viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Phi Yén giai doan 2021 — 2025 va
dén nam 2030;
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- Quyet dinh s6 1423/QD-UBND ngay 30/11/2022 cia UBND tinh Phi Yén vé
viéc phé duyét Ké hoach phat trien nha ¢ tinh Phu Yén giai doan 2021 — 2025;

- Quyét dinh s6 62/2023/QD-UBND ngay 31/12/2023 ciia UBND tinh Phii Yén vé
viéc ban hanh Quy ché quan ly kién trac do thi thi xa Bong Hoa;

- Quyét dinh s6 365/QD-UBND ngay 26/3/2024 ciia UBND tinh Phi Yén vé viéc
ban hanh ké hoach thyuc hién b6 an dieu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té
Nam Phu Yén, tinh Pha Yén dén nam 2040;

- Quyét dinh s6 617/QD-UBND ngay 07/5/2024 ciia UBND tinh Phi Yén vé viéc
phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Pht Yén nam 2024;

- Quyet dinh s6 1349/QD-UBND ngay 09/10/2024 cia UBND tinh Phi Yén vé
viéc phé duyét bieu chinh quy hoach sur dung dat dén nam 2030 thi xa Bong Hoa;

- Quyét dinh s6 72/QD-UBND ngay 21/01/2025 cua UBND tinh Phi Yén vé viéc
phé duyét hanh lanh bao vé bo bién tinh Pha Yén;

- Quyét dinh s 190/ QD-UBND ngay 14/02/2025cta UBND tinh Phii Yén vé
phé duyét D€ an tong the phat trien nganh nudi trong thuy san trén dia ban tinh Ph
Yén giai doan 2021 — 2025, dinh huéng dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 746/QD-UBND ngdy 30/05/2024 ciia UBND tinh Phi Yén vé
viéc phé duyét chu truong lap D6 an quy hoach phan khu xay dung ty ¢ 1/2.000 Khu
d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa;

- Quyét dinh sd 1482/QP-UBND ngay 06/11/2024 cia UBND tinh Pha Yén vé
viéc Phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 khu d6 thi, dich
vu c6ng nghiép phuong Hoa HIép Nam, thi xa Bong Hoa;

- Thang bao s6 67/TB-UBND ngay 20/3/2025 cia UBND Tinh vé Két luan cua
Pho Chu tich Thuong truc UBND tinh - Lé Tan H6 vé noi dung Phuong an quy hoach
sur dung dat cua Do &n Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu
phuc vu céng nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Pong Hoa;

- Thong béo s6 69/TB-SXD ngay 18/4/2025 cua S¢ Xay dung ve Ké luan cia Phé
Giam doc So Xay dung — Nguyén Van Bong tai cuéc hop tham dinh D6 an Quy hoach
phéan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu c6ng nghiép phuong Hoa
Hiép Nam, thi xa BDong Hoa;

- Cac van ban phap quy c6 lién quan khac.
1.5.2.Cac ngudn tai liéu, sb liéu:

- Tai lieu vé khi hu, thuy van cua tinh Phi Yén;

- Quy chuan ky thuat Qudc gia veé chat lugng nudc sinh hoat: QCVN 01-1:
2018/BYT cua Bo Y té ban hanh kém theo Thong tu so 41/2018/TT-BYT ngay 14
thang 12 nam 2018.

- Quy chuan Viét Nam s6 06:2020/BXD: Quy chuan Ky thuat Qudc gia vé an toan
chay cho nha va céng trinh.

- Quy chuan k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung - QCVN 01: 2021/BXD.
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- Quy chuan ky thuat quéc gia cac cdng trinh ha taing k¥ thuat d6 thi - QCVN
07:2023/BXD.
- TCXD 7957-2023. Thoat nuéc- mang ludi va cong trinh bén ngoai- Tiéu chuan
thiet ke.
- TCVN 13606:2023: Cép nuéc - Mang ludi duong 6ng va cong trinh- Yéu cau
thiet ké.
- Piéu tra hién trang khu vuc 1ap quy hoach;

1.5.3.C4c co' sé ban do:
- biéu chinh quy hoach chung xay dung KKT Nam Pha Yén dén nam 2040.

- Quy hoach chung thi xa Pong Hoa;
- Ban d6 nén dia hinh ty 18 1/2.000 theo hé toa do VN2000.
- Céc quy hoach chi tiét, du an khéc c6 lién quan dén dia ban khu vuc nghién cau;
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Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

CHUONG 2. PHAN TiCH PANH GIA HIEN TRANG

2.1. Diéu kién tw nhién
2.1.1. Vitridialy

Khu vuc nghién cau 18p quy hoach thuge dia phan phuong Hoa Hiép Nam, thi xa
Dong Hoa, tinh Pha Yén. Vi tri cua khu vuc nghién cau véi loi thé nam canh ca sdng
va bién, vi vay co6 canh quan thién nhién phong pha va hap dan.

2.1.2. Dia hinh, dia mao

Khu vuc nghién ctru ¢6 dia hinh tuong ddi bang phang, 1a khu vuc dong bang ven
song Ban Thach c6 xen Idn cac con cat ven bién. Do dbc tir chinh gitta ra phia Bic va
phia Nam. Cao do nén ty nhién bién thién trong khoang: 1,00m +58,1m. Khu vuc cao
nhat thudc thon Pa Ngu 1a khu ddi thoai, hinh bat Gp uén lugn theo duong dong muac
tir cao xudng thap va do doc nén lén hon 15%, dinh cao nhat dat +58,1m. Vé phia
séng Ban Thach 1a viing thap triing, chi yéu dia tdom nam ven song, cao do thap nhat
+1,00m.

2.1.3. Pia chit thity vin

Theo khao sat, mat nuwéc ngam can dé khai thac song c6 mot sé ving da bi nhlem
phén, nu6c cing, ham luong Fe vuot qua mitc cho phép. Chiéu sdu muc nudc ngam
can tir -3,2m dén -0,8m.

2.1.4. Pia chit cong trinh

Chura c6 khéo sat dia chat toan dia ban thi xa Dong Hoa va tai khu vuc nghién
cuu. Theo ket quan khoan 5 16 khoan tai khu vyc cang hang khdng Tuy Hoa cho thay
hau hét cac 10 khoan déu cé tang dat yeu bun sét pha, chicu sdu tr mat dat dén lop nay
thuong dao dong tir -12,5m den -7,5m, cac 16p dat bén trén c6 cuong do chiu tai khong
cao; 16p bun sét pha c6 khuynh hudng mong déan vé phia Pong.

Khu vuc cang hang khong twong d6i dong nhat; 16p 1 1a cat hat thd mau xam,
trang, Xdm den, chiéu day 0,3m; Ldp 2 cat hat thé xam vang lan san soi chiéu day >
o6m.

~ Tucac ké:c qua khao sat trén nhan thiy dia hinh dang doi cat thap ven bien c6 nen
dat twong doi on dinh, thuan loi cho xay dung cac cong trinh vira phai. Dia hinh dong
bang ven séng c6 nén dat yeu Khi xay dung cac cong trinh kién cd, cao tang can phai
khoan tham do dé xir Iy nén méng dat tiéu chuan quéc gia..
2.1.5. Dia chin

Khu vuc ndy nam trong ving du béo co6 dong dat cap 6. Cac cong trinh khi xay
dung can dam bao an toan cho cap dong dat noi trén.
2.1.6. Khi hau

Khu vuc nghién cau quy hoach nam trong ving khi hau nhiét déi gié6 mua néng
am. Chiu anh hudong cua khi h;flu dai duong, c6 2 mua ro rét: mua kho tur thang 1 dén
thang 8, mua mua tur thang 9 dén thang 12.

* Nhiét d6
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- C6 ché do nhiét do cao quanh nim, nhiét 6 khong khi trung binh nam: 26,5 °C,
nhiét d6 cao nht tb nam: 29,3° C, nhiét do thap nhat tb nim: 23,2° C

* Nang

S6 gio nang trung binh trong nam quan tric duoc 2.450 gid/nim (tal Tuy Hoa).
Théng c6 s6 gio ning nhiéu nhit 1a thang 5 (278 gid nang/thang); it nhat la thangl1
(120 gio nang/thang).

* Mua

Luong mua trung binh nam (tram Phi Lam): 2.500 mm.Lugng mua cac thang
mua kho chieém 20-30% tong lugng mua ca nam.

Luong boc hoi: Lugng bdc hoi bién trung binh tir 1.000 — 1.500mm/nam.

* Po am: D6 am trung binh 80 - 84%.

* Gio:

Hang nim c6 2 hudng gié chi dao: Mua mua c6 gidé mua Pong bac va mia kho co

gi6 Tay nam (gi6 Lao) khd néng, xay ra thudng xuyén vao thang 7 dén thang 9 hang
nam.

Van téc gi6 trung binh nim: 2,1m/s, van toc gié manh nhat nim: 25m/s, van toc
gio manh nhat vao thang 5- 6 va nho nhat vao thang 12-1. Gié c6 van tbc trén 10m/s,
thudng it xay ra, tan suat cao nhat khong qua 1,5% va thuong xuat hién vao thoi ky
cao diém cua gié mua mua mua hodc gié mua mua kho, dic biét 1a thoi ky c6 bdo va
ap thap nhiét doi hoat dong.

* Bao

Toc d6 gid manh nhat khi c6 bao 1a 40m/s, hang ndm c6 tir 1 dén 3 con bio d6 bo
vao viing bién Pha Yén. Khu vuc quy hoach di nam trong khu vuc don bio nhung bio
khong nhiéu va khéng manh nhu & Bic Trung bo va mién Bac. Gié bdo manh ven bién
c6 thé dat t6i toe d6 cuc dai 30+35m/s song lai yéu di nhanh chong khi vao dat lién vi
vap phai nli ¢ ngay sét bién. Mua bao ciing rat 16n song khong dir doi bang cac ving
phia Bic. Cudng d6 mua trong bdo 16n nhat trong mot ngay ciing chi dat t6i trén dudi
300mm.

2.1.7. Thuy van

Khu vuc 13p quy hoach chiu tac dong thiry vin séng Ban Thach: Bét ngudn tir khe
nai Chu Pan cao 1.118m va Hon Gitr cao 1.180m dén nii Mat Cat chay theo huéng
chinh Bic - Nam. Bat dau tir ni Mat Cat song d6i huéng Tay Pong. Poan tir x4 Hoa
My Pong dén xa Hoa Téan Dong song lai chuyén huéng Tay Nam - Dong Bic, tén
thuong goi la song Banh Lai. Phan ha luu tir nai Trai dén giap bién Dong, song chay
theo hudng Tay Bic - Pong Nam. Tai nli Bai Goc dong sdng lai chuyén huéng Bac
Nam doan nay goi la séng Ban Thach. S6ng c¢6 dién tich luu vic 590km2, chiéu dai
séng chinh 68km phan thuong luu séng c¢6 d6 dbc 16n 7,5% phan ha luu d6 dbc chi
con 0,2%. Ngoai séng chinh, séng Ban Thach con ¢6 cac phu luu dang cha ¥ sau: sudi
Thoai SLV=62km2; L=17km, song M&iSLV=60km2; L=11,5km.
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Phia Nam Khu kinh té chiu anh huong cua ché do thuy van song Ban Thach, hang
nam vao mua 10 thuong xuyén xay ra hién tugng ang, ngap lut véi cao trinh tir +1,5
dén +2,5m. Tran lut 16n vao nam 1993, cao trinh +3,2 dén +3,5 m.

2.1.8. Ché @ hai vin

Ché do thuy nhat triéu khong déu, s6 ngdy nhat tridu trong thang tir 16 dén 22
ngay, bién d¢ trieu tr 1,5m dén 2,0m trong thoi ky nude cuong va khoang 0,5m trong
thoi ky nude kém. Bién d9 tricu 1,0m dén 1,5m, I6n nhat 2,34m.

- Muc nudc triéu 16n nhat: Hmax = 3,59m (lich si).

- Muc nudc triéu cudng trung binh: Htb = 1,25m.

- Muc nudc triéu nho nhat: Hmin = 0,35m.

- Chiéu cao s6ng: h = 1,1m (gan bo).

- Myc nuéc dang do bdo gay nén cé thé dat téi 1,5m dén 3,0m.

2.2.  Hién trang din s6 va dat xay dung
2.2.1. Hién trang dan so

- Dan s6 khu vyc nghién ctru ndm 2023 khoang 8.714 ngudi véi 2.542 ho dan
(Nguon: so ligu tra nam 2024 UBND phuong Hoa Hiép Nam cung cap ngay
09/7/2024).

- Dan cu chii yéu bam doc theo cAc tuyén giao thong phia Nam cua khu vuc
nghién ctru va muu sinh cht yéu bang nghé nudi trong thuy hai san.

2.2.2. Hién trang sir dung dat

Khu vyc nghién ctr quy hoach c6 dién tich 496 ha (chiém 33% dién tich toan
phuong Hoa Hiép Nam); La khu vuc ven bién, ven song, tap trung dan cu cao so voi
cac khu vyc khac trén dia ban phuong; Phan 16n dién tich trong khu vuc 1a dat lang
x6m, dan cu néng thén, dat dich vy thuong mai, dat nuéi trong thity san va san xuat
nong nghiép;

Tong dién tich dat lang x6m, dan cu ndéng thon khoang 174,65 ha (chiém 35,21%
dién tich dat tu nhién khu vuc); dat giao thong khoang 67,86 ha (chiém 13,68% dién
tich phén khu); dat nudi trong thuy san khoang 43,12 ha (chiém 8,69% dién tich phan
khu); P4t san xuat ndng nghiép khoang 72,98 ha (chiém 17,71% dién tich phan khu);
dat chua sir dung khoang 102,45 ha (chiém 20,65% dién tich phan khu);

Mot s6 cac dat khac chiém ti trong nho hon, cu thé nhu: dat mat nudc (ao, hd,
song sudi, kénh, rach) khoang 10,7 ha; Dat nghia trang khoang 21,25 ha; dat dich vy
cong cong (cong trinh y té, van hoa, thé thao phuc vu cdng cong) khoang 3,45 ha; dat
gido duc khoang 5,73 ha; dat di tich, ton gido khoang 0,25ha; dit co quan tru SO
khoang 1,02 ha.
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Hién trang sir dung ddat khu viec nghién ciru
Bang thong ké hién trang si dung dat khu viec nghién citu
STT Chikc niing sir dung dat Dién tich Tyie
(ha) (%)

1 | Dat & hién trang 174,65 | 35,21
2 | Dat truong hoc 573 | 1,16
3 | Patyté 0,56 | 0,11
4 | Pt vin hoa 1,05 | 0,21
5 | Patdich vy 2,52 | 0,51
6 Dit cay xanh st dung cong cong don vi & 1,57 | 0,32
7 Pit thé dyc thé thao co ban 0,82 | 0,17
8 | Dat co quan tru s& 1,02 | 0,21
9 | Pét di tich ton gido 0,25 | 0,05
10 | it an ninh, qubc phong 5,39 | 1,09
11 | Dit néng nghiép 72,98 | 14,71
12 Dét chua sir dung 102,45 | 20,65
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13 Dét nghia trang 21,25 | 4,28
14 | Dit nudi trong thuy hai san 43,12 | 8,69
15 | Mat nuéc 10,70 | 2,16
16 | Dt giao thong 67,86 | 13,68
Téng 496,06 | 100,00

2.2.3. Hién trang ha tang xi hdi va nha ¢

TRUONG THCS TRAN KIET

UBND P. HOA HIEP NAM
CHOQ HOA HEP NAM

TRAMY TE

'RUONG TH NGUYEN VIET XUAN

“m===  CHO PHU LAC

Hién trang phan bé ddn cu va céng trinh hg tang xa hgi

Nha ¢: Trong khu vuc nghién ciru chi yéu 1a nha vuon, mat do thua thoang, xay
dung kién co theo ki€u nha ndng thon truyen thong la nha gach mai ngoi 1 tang, ngoai
ra con mot so it nha kién co 3-4 tang.

Cong trinh cong cong trong khu vuc bao gom UBND, UBMTTQ phuong Hoa
Hiép Nam, truong PTTH Tran Kiét, Tram y té xa, truong tiéu hoc sé 1 va truong mau

gido... cac cong trinh déu duoc xay dung kién cb. Ngoai ra trong khu vyc nghién cau
con ¢6 Bia Cam Thu la noi twéng niém cac anh hung liét si.
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UBND xa Hoa Hiép Nam Tramy té xa

UBMTTQ xa Hoa Hiép Nam
Hién trang cong trinh céng cong
2.2.4. Hién trang hé thong HTKT
1. Giao théng:
a. Giao théng ddi ngoai:
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Trong pham vi 5-10km, khu vuc Iap quy hoach két ndi thuan loi vai hé thong giao
thdng quoc gia, giao thdng tinh va cac truc chinh thi xd Dong Hoa. Bao gom day du
cac phuong thirc van tai duong b, duong bién, duong hang khong, duong sat.

CANG CA

Ki hiéu
<===:» Caotdc
===» Qubcld
Truc chinh
Pwong sat
Cang hang khong
Cang bién
Ga dwong sat

|

t

D e |

L/

Sor d6 két néi hé thong giao théng doi ngoai
Dwong bg:

- Qudc 16 29 chay qua khu vuc nghién ciru, thude tuyén hanh lang ven bién trung
bo, ndi hau hét cac khu chire nang d6 thi- du lich — cang bién, doan qua khu vuc ngién
ctru c6 mat cat ngang quy hoach rong 17-57m. Tuyén dudng Hung Vuong két ndi véi
qudc 16 29 tao thanh tuyén ven bién qua thi xa Pong Hoa.

- Ngoal ra, truc Bong — Tay 1 trong tuwong lai khi dugc dau tu x@y dung s¢ két noi
truc tiép khu vuc nghién ctiu véi hé théng giao thong quéc gia, cap tinh, va cac truc
chinh cua thi xa: duong cao téc Bic — Nam, quéc 16 1, duong Hung Vuong, 02 nut
giao gitta cao toc vai qudc 16 1, duong Pha Khé- Phuéc Tan.

Duwong sit:

- Khu vuc nghién ciru cach ga Pha Hiép 4,5km vé phia Béc. Trong tuwong lai, khi
Khu kinh t& Nam Pht yén duoc trién khai dau tu xay dung Ga Pha Hiép s& duoc dich
chuyén dén vi tri méi cting vei vigc nan tuyeén duong sit 500m vé phia Tay Nam, va
dugc xay dung thanh ga dau mdi phuc vu khu kinh t& Nam Ph( Yén va cac tinh Tay
Nguyén. Ga duong sit Pong Tac cach khu vuc 1ap quy hoach khoang 13km vé phia
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Bic, hién la ga hang hoa va hanh khach phia nam cia thanh phd Tuy Hoa, véi co s ha
tang tuong doi tot, ga co chiéu dai ngan khoang 350m, thuong xuyén bi tat giao thong
trén truc duong Thang Long trén dia ban phuong Pha Thanh.

DPuwong thay:

- Hién tai, khu vuc KKT Nam Phi Yén c6 1 cang bién la cang van tai tong hop
Viing R6 va 2 cang cé két hop neo dau tranh tri bdo (Cang ca Phi Lac thudc dia phan
x& Hoa Xuan Nam thi xa BDong Hoa) va cang cac Pong Tac (thugc phuong Phu Pong,
thanh phé Tuy Hoa).

~ - Khu vyc nghién ctu cach cang tong hop Viing Ro 10km, cang chuyén ding Bai
Goc 2km. Cang Viing R6 hién dang tiép nhan céc tau 3.000DWT va tau van tai thay
san 135CV.

DPuwong khong:

- San bay Tuy Hoa thudc dia phan thanh phé Tuy Hoa, tinh Phu Yen nam ¢ phia
Bac va cach khu vyc nghién cau khoang 11km, gitp ting cuong két néi cho khu vuc
thiét ké 1ap quy hoach; san bay Tuy Hoa c6 giéi can phia Bic va phia Tay giap phuong
Phu Bong va phuong Phu Thanh; phia Nam la Trung doan Khong quan 910, 915 dong
quan dé t6 chuc bay huan luyén cho Phi cdng Quan su, dong thoi giap phuong Hoa
Hiép Bac thuoc thi xd Pong Hoa; Phia Pong 1a bién Pong. San bay Tuy Hoa 13 san
bay cap 4C —, gdm c6 01 duong cat ha canh dai khoang 3048 m, rong khoang 45m,
cong suat thiét ké 1a 550.000 khach/nam, hién tai da khai thac cham ngudng 403.000
khach/nam.

b. Giao théng déi ngi:

- Ngoai tuyén duong qudc 16 29 — duong Hung Vuong mang tinh chat dbi ngoai
v6i doan di qua khu vuc nghién cau rong 17-57m: Poan tr KCN Hoa Hiép 2 dén
KDC Phu Lac quy md 6 lan xe, 16 gidi rong 32m; doan di qua KDC Pht Lac quy md 6
lan xe, 16 gidi rong 57m bao gdém dudng gom 2 bén; doan tir KDC Phi Lac dén cau Pa
Nong quy mo 2 lan xe, 16 gidi rong 17-19m. Bén trong khu vyc nghién ctu chi yéu la
duong dan sinh véi mat cit nho hep, chat luong thap khong dap tng duoc nhu cau
phat trién hién tai ciing nhu trong twong lai..

- Khu dén cu phia Bic: méi dugc dau tu xay dung véi hé théng giao théng hoan
chinh theo mang luéi 6 ban co vai mat cat tir 12-24m.

- Hé théng duong lién Khu phé (trudc mit tru s6 UBND phuong cil) da dugce dau
tu tham nhua, két ndi 02 Khu phé Pa Ngu, Pha lac vai Khu phé Tho Lam, nén duong
rong 11-13m, mat dudng rong 7,5m. Céc tuyén duong ndi bo khu dan cu co ban da
duoc xay dung cting hoa, két cau chi yéu dudng bé tong xi ming, nén duong rong 5-
7m, mat duong rong 3-5m.

c. Pdng gid hién trang hé thang giao thong

- Hé thong giao thong doi ngoai két ndi vai khu vuc da dang, phong phi véi day
cac phuong thuc van tai tao tien dé phat trién khu vuc 1a dau moi dich vu phuc vu toan
Khu kinh t¢ Nam Phu Yén.
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- H¢ thépg khung giao thong chinh di qua khu vuc déa dugc xac dinh trong dd an
quy hoach cap trén tao tien dé quy hoach hé thong giao thdng trong khu vyc nghién
ctru dong bo, dam bao két noi thuan loi, an toan.

- Giao thong noi bo hién trang co ban hinh thanh tu nén tang giao théng néng
thon, chua dam bao dugc bé rong va chat luong duong.

- M6t s6 khu vue da dwoc quy hoach va xay dung hé théng giao thong hién dai, do
do6 can c0 giai phap két noi khu vuc cii va méi nhung van dam bao dugc tinh chat, muc
tiéu cua khu vuc lap quy hoach.

2. Hién tragng chudn bi ky thuat:
a. Nén xay dung:

~ Khu nghién citu quy hoach ¢6 dia hinh twong d6i bang phang, cu thé timg khu vuc
nén nhu sau:

- Khu vuc dan cu hién trang c6 cao do nén tir +4,7m dén +10,5m.

- Khu vyc thap triing ven song Pa Néng thuong xuyén bi ngap Gng, chu yéu dia
tdm cua cac ho dan, cao do nén ty nhién > +1,57m.

- Khu vuc tuong ddi cao thudc phuong Hoa Hiép Nam chir yéu 1a doi thoai, cao
do nén tu nhién tir 12,5m dén 58,1m.

b. Pdnh gid ddt xay dung:

Can clr vao diéu kién tu nhién, ban d6 khao sat nén dia hinh, diéu kién thay vin va
diéu kién hai van so bo danh gia dat xay dyng khu vuc nghién cuu lap quy hoach nhu
sau:

Dit hién trang da xay dung: chiém ty 1¢ 40%.
P4t cam xay dung: bao gom dat an ninh, quéc phong, ton giéo: chiém ty 18 1,1%.

Dit khong thuan loi xay dung do ngap ung, cao d6 nén thip triing: chiém ty 18
9,0%.

Dit thuan loi phat trién xay dung: chiém ty Ié 47,75%.

Dat mat nudc: chiém ty 18 2,15%.

Nhu vy quy dat thuan loi phét trién xay dung Ia rat Ion, khong can qué nhiéu chi
phi dau tu ton nén, cai tao nén trong qué trinh phat trién.

c. Hién trang thoat nuwoc muea:

Khu vyc nghién ctru da dugc dau tr hé thong thoat nwéc chung gilra nude nuée
mua va nudc thai doc theo cac tuyén duong giao thong chinh. Tong chi€u dai mang
ludi thoat nudc khoang 8,6km muong nap dan.

Tiét dién cong thoat nudc bé, 10ng cong chira nhiéu bun rac, chua dap ung duoc
nhu cau thoat nudc trong twong lai khi mat do d6 thi héa cao.

Luu vuc vyce thoat nugc: bao gom 2 luu vyc chinh. Luu vyc 1: phia Tay Béic va
Tay Nam thoat ra song Ban Thach (Pa Nong). Luu vuc 2: phia Pong Bac va Dong
Nam thoat ra lach séng Ngon.
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d. Pdnh gid hién trang chudn bj ky thugt:
* Thugn loi:

- Phan Ién khu vuc c6 cao do nén cao, it chiu anh hudong cua ngap i song Ban
Thach va nudc bién dang do bién doi khi hau.

- D6 dbc nén dia hinh 16n, thuan loi tiéu thoat nuéc mat nhanh chong.

- Tiép gi&p vé&i ngudn tiép nhan nudc mua: séng Ban Thach, lach nuéc cua sdng
Ban Thach.

* Han cheé:

- Hé thong thoat nuéc thoat chung gitta nuéc thai va nude mua, tiét dién bé, dé
gay tac nghén dong chay, cac khu vuc thén xom ty thoat anh huwéng my quan vé sinh
moi truong.

- Nhiéu khu vuc giap song chua dugc dau tu xay dung hé théng dé, ké bao ve..

3. Hién trang cdp nwéc:

Khu vuc nghién ciru duoc cip nuéc tir 2 nguon: tir nha may nudc sach Tuy Hoa
va tir gieéng khoan, giéng dao.

Khu vuc nghién ctu dugc cap nudc sach tir nha may nuéc Tuy Hoa cong suat
hién nay 28.000 m3/ngd, khai thiac ngudn nudc thd lay tir song Pa Rang, vi tri nha
may nude dit tai x4 Binh Ngoc. Pham vi cap nudc: thanh phd Tuy Hoa va thi xa Pong
Hoa qua 2 tram bom tang ap dat tai phwong Hoa Vinh va tram bom tang ap KCN Hoa
Hiép 1; Cong trinh thu va tram bom cip 1 duoc dit tai x4 Hoa An va Hoa Thang,
huyén Pha Hoa.

'Phia Bac khu vyc nghién ciru ¢6 céc tuyén dng cap nuéc truyén dan D315 va cac
tuyén ong cap nudc phan phoi D225.

Nhan xét, danh gia: Hé thong cap nudc di dugc quan tim dau tu xay dung. Tuy
nhién ty 1¢ ngudi dan st dung nuéc tir nha mdy nuéc sach Tuy Hoa con thip dat
khoang 30%. Ty 1¢ ngudi dan sir dung nudc tir cac ¢éng trinh nho Ié va giéng khoan,
giéng ddo...con cao dat khoang 70%. Ngudn nudc giéng khoang, giéng dao c6 nguy co
nhiém phén, 6 nhiém nguén nudc ngam...

4. Hign trang cdp dign:

~ Nguon dién cap cho khu vuc dugc lay tr nguon dién Qudc gia, truc
tiép 14 tram 110kV Hoa Hiép: 110/22kV-(25+40)MVA thong qua cAp dién &p 22kV 16
473.
- Luoi dién:

+ Ludi trung thé: hién tai tuyén 22kV sau tram 110kV Hoa Hiép hién hitu cap

dién
cho g:éc phu tai khu vuc Dong Nam huyén Dong Hoa chay qua khu vuc quy hoach.
Tuyén 22kV nay di ndi, tiet dién AC-120, chiéu dai tuyen qua khu vuc khoang
3,8km.

+ Ludi va tram ha thé: Ludi ha thé trong khu vuc st dung cip dién ap 380/220V
ba
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pha bon day, trung tinh néi dét tryc tiép. Chat luong twong doi tot do méi duoc dau
tw tr cac dy an dién ndng thon (REII). Trong khu vuc c6 hai tram bien ap 22/0,4kV
Pa Ngu 1 cong suat 160kVA va tram Da Ngu 2 cong suat 160kVA.

* Panh gia: Nhin chung khu vic quy hoach mat do dan cu thap, do d6 két cau hé
thng dién dam bao cap dién on dinh cho céc phu tai. Tuy nhién khi trién khai du &n
phu tai s& co su ting trudng dot bién, ngudn dién tir tram 110kV Hoa Hiép khong dam
bao cho nhu cau phu tai khu Phi thué quan. Do d6 can c6 can c6 dinh huéng can dbi
ngudn dién dam bao cip dién an toan tin cay cho su phét trién manh phy tai khu vuc.

5. Hién trang hé théng théng tin lién lac:

7 Hién nay trén dia ban Phd Yén c6 3 nha khai thac dic~h vu Vién thdng chinh gom
Tong cong ty Vien thong Viét nam -VNPT, Cong ty Vieén thong quéan doi (Vietel).
Cong ty vién thong dién luc (EVN);

Co sé ha tang vién thong chu yéu do VNPT xay dung va quan ly

- Mang chuyén mach: Mang chuyén mach khu vuc nghién ciu thiét ké nam trong
hé
théng chuyén mach diéu khién (Host) Phi LAm —Truec tiép sé la tram Hoa Hiép Nam.

- Mang truyén dan: Nam trong vong ring quang SDH STM -1, gdm: Tuy Hoa-
Dong
My; Hoa Xuan-Phu Hi¢p; Hoa Vinh- Khu CN Hoa Hiép. Vong ring nay hi¢n tai dam
bao nhu c&u thong tin cho khu vyc phia dong bac thanh pho Tuy Hoa.
- Mang di dong: Pa dugc phu kin séng cho toan bo khu vuc nay. Hiér! tai mang di
dong dang st dung cong ngh¢ GSM va CDMA. Trong nhimg nam tiep theo cong
nghé CDMA s¢€ duogc sur dung rong va dan dan thay thé cong nghé c.

6. Hién trang thodt nwéc thdi, qudan ly chdt rin va nghia trang:
a. Thoat nuoc thai

Hién nay trén dia ban khu vuc nghién ctru chua duoc dau tu xay dung cong trinh
Xt Iy nudc thai tap trung. Nudc thai tai cac khu vuc dan cu tap trung mat do cao chu
yéu duoc xir ly cuc bo tai cong trinh sau do xa truc tiep ’vao hé thong nudec mua. VE
sinh moi truong chua dugc dam bao. Gay tac nghén hé thong thoat nude mura.

_ Thoat nudc thai tai céc’ khu vuc dan cu phan tan: thoat tuy nhién va thoat tran trén

bé mat theo dia hinh gy mat my quan va 6 nhiém méi truong..

b. Quan ly CTR

Hién nay, cong tac thu gom van chuyén rac thai sinh hoat trén dia ban phuong
Hoa Hiép Nam dugc cong ty moi truong d6 thi Phi Yén thyc hién. Chat thai ran phat
dugc thu gom, van chuyén dén béi rac cong cong thi xa Bong Hoa tai thén Phi Khé 1
xa Hoa Xuan Dong va khu pho Ban Nham Nam phuong Hoa Xuén Tay. Ty I¢ thu gom
CTR trung binh khoang 85%-90%, con lai thu gom xu ly tu phat, tap ket CTR vao bai
dat trong, ho dat, ao ho hoac dot 16 thién gay 6 nhieém moi truong.

c. Quan ly nghia trang

24



Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

Trong khu virc con mot s nghia trang nhan dan véi quy mé Ion dén trung binh.
Tong dién tich dat nghia trang 1én téi 21,25 ha. Chiém ty Ié 4,28% dién tich khu vuc
nghién ctru. Trong d6 ¢ 2 nghia trang quy mé 16n 13 nghia trang khu phd Pa Ngu va
khu phé Phu Lac.

Hién trang du tu ha tang tai cac khu vuc nghia trang con thip kém, cac nghia
trang tai cac khu vuc dan cu phat trién tu phat khdng c6 ranh gigi rd rang gay kho
khan cho cong tac quan ly.

d. Pdnh gia, nhdn xét

Khu vuc nghién ctru chua dugc dau tu xay dung hé thong thoat nude thai sinh
hoat tap trung, nhicéu khu vuc nuéc thai sau khi xtr ly cuc bo thoat tran trén bé mat gay
0 nhiém moi truong.

Thu gom xu ly chat thai ran da va dang dugc quan Iy, van hanh tuong déi tot.

Nghia trang nho I&, xen 1an trong cac khu vuc dan cu giy kho khin cho cong tac
quan ly. Chua c6 cac hanh lang cach ly, bao vé méi truong va canh quan..

7. Hién trang méi truwong:
a. Moi truwong khéng khi

Theo két qua quan trac mdi truong tinh Pha Yén nam 2019, két qua chat luong
moi trudng khong khi xung quanh va tiéng 6n tai cac diém quan trac tai KCN Hoa
Hiép, Bénh vién da khoa thi xa Pong Hoa, Kho xing dau Viing R0, céng tram xu ly
nudc thai KCN, cum CN Go Dong, bai rac Bong Hoa, nga ba Nguyén Vin Linh-
DT645 (P. Phu Lam), cho thiy cac théng s quan tric nam trong gii han cho phép
cia Quy chuan QCVN 05:2013/BTNMT, chat luong khong khi & mic trung binh, gia
tri AQI trong khoang 50-100; QCVN 06:2009/BTNMT-Quy chuan Kk thuat quéc gia
vé mot s6 chat doc hai trong khong khi xung quanh (trung binh 01 gid);két qua nhan
thdy ham luong bui (0,0013-0,0076 mg/m3) dudi muc quy chuan cho phép 1a 0,3
mg/m3, NO2 (0,005-0,03 mg/m3) dudi quy chuan cho phép 1a 0,2 mg/m3, cac thong
so SO2, CO, H2S, NH3 tai céc vi tri quan trac khong gay 6 nhiém, chat luong moi
truong khéng khi tuong d6i on dinh. Tai tat ca cac diém quan trac thong SO tleng on
déu dudi 70 dBA theo QCVN 26:2010/BTNMT (Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé tiéng
6n), tuy nhién khu vyc quan trac tai KCN Hoa Hiép Nam va kho xang dau Viing Ro ¢6
gia tri cao hon va gan dat ngudng 70 dBA so véi cac diém quan trac Khéc.

b. Méi truong dat.

Dic diém thé nhudng trong khu vuc nghién ctru c6 dat ph sa phan bé tap trung ¢
phia Tay Nam do séng Ban Thach bdi dip, do dat dugc bdi hang nim nén c6 ham
luong chat dinh dudng cao thich hop trong cay luong thuc, hoa mau, dn qua. So sanh
két qua do dac, phan tich chat luong dét tai cac diém quan tric trong khu virc nghién
ctru trong nam 2018 v&i QCVN 03-MT:2015/BTNMT- Quy chuan ky thuat qubc gia
vé giGi han cho phép cua kim loai ning trong dét cho thay nong do cac thong so phén
tich (Cd, As, Cu, Pb, Zn) déu nam trong gisi han cho phép. So sanh cung ky ndm
truéc cho thidy ham lwong céc thdng sé quan tric co xu hudng ting cao hon S0 véi nim
2016 va nam 2017. Tuy nhién, hién nay tinh trang lam dung phan bédn hoéa hoc va su
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dung thuéc bao vé thuc vat trong ndng nghiép dang canh béo tinh trang suy thoé}i moi
trrong dat trong thoi gian téi (suy giam tinh co 1y, sinh hoc va hoa hoc cua dat, gia
tang kim loai nang trong dat, vv).

C. Moi truong nuoc
Moi truong nudC mat va nude ngam

- Trong khu vuc c6 hé théng nuéc miat sdng Ban Thach va Séng Pa Néng (phan
tir dap Pa Nong ra phia cira bién) chay qua. S6ng Ban Thach 14 sdng cd dién tich luu
vuc khé 16n 600 km?2, dai 58km, luu luong trung binh 12-15 m3/s, & thugng ngudn c6
d6 déc 7,5%, chay qua khu vuc c6 @6 doc 0,2%. Theo bao céo quan tric méi truong
tinh Phii Yén nam 2019 két qua quan tric chat luong nudc mat cua séng Ban Thach
duoc thé hién qua ba thoi diém: thoi diém giao mua, thoi diém mua khd va thoi diém
mua mua. Nong d6 cac chat 1am 6 nhiém nguon nudc miat quan tric tai thoi diém moa
kho cao hon thoi diém giao mia va mua mua, so sanh véi cac nim trude thi chat
lwong nudce tai khu vuc séng Ban Thach cé chuyén bién tét hon, chét lwong nudc duoc
danh gia 1a sir dung cho muyc dich tuéi tiéu, thay loi, giao théng thay, mot sé khu vuc
bi 6 nhiém do hoat dong nudi trong thay san, cu thé: Ham lwong TSS quan trac tai thoi
diém giao mua (tai vi tri Cau Pa Nong va khu vuc cach cau Pa Nong 950m husng Tay
Béc) vuot quy chuan 2,44-2,96 lan, quan tric tai cung vi tri vao thoi diém mua kho thi
ham lugng TSS vuot quy chuan 1,62-3,52 lan. Cac thong s6 COD (vuot quy chuan tir
1,26 dén 49,14 1an), thong sé BODS5 (vuot quy chuan 1,2-5,22 lan).

- Nguén nudc ngam thudc ving twong ddi thuan loi cho khai thac (gém phu:ong
Hoa Vinh, Hoa Hiép Bic, Hoa Hlep Nam, Hoa Hiép Trung va xa Hoa Tam) c6 tang
chtra nuéc Holocen va Pleistocen gom tram tich séng, bién vai bé day tang chira nuéc
nho, dién tich phan b han ché hon, cac 16 khoan cap nuéc c6 thé sdu 50-70m, luu
luong khai thac khoang 100-250m3/ngl. Ngudn nuéc ngam dé khai thac chiéu sau
muc nudc ngam tir 3,2m dén -0,8m, song c6 mot s6 ving da bi nhiém phén, nhiém dau
(tai phuong Hoa Hiép Nam).

- Qua két qua quan tric moi trudong tinh Phii Yén nam 2019 cho thay Chat luong
moi truong nudc dudi dat tai 34 vi tri quan tric cho thay c6 05/13 thong sb quan trac
vuot quy chuan cho phép cia QCVN 09-MT:2015/BTNMT danh gia chat lugng nudc
dudi dat vao ba thoi diém nam 2019 so v6i ndm 2017 va 2018 & nhiém cé xu hudng
tang cao ca Vé Vi tri va ndng do cac thong sé 6 nhiém vi sinh thé hién théng qua ham
lugng Ecoli (vuot quy chuan 150 lan) va Coliform (vuot quy chuan 800.000 lan). Ham
lugng Cl- (vuot QC tir 1,3-2,3 Ian) COD (vuot QC tur 1,3-2,9 lan). Ghi nhan thyc té,
chat luong ngudn nude dudi dat 6 nhidm tap trung chu yéu tai cac khu vuc bai chén
lap (thén Nam Binh 1, p. Hoa Xuan Tay), nha dan gan khu cong nghiép Hoa Hiép,
ngudn thai sinh hoat tai khu vuc dan cu (phd Pha Hoa, p. Hoa Hiép Trung), khu vuc
hoat dong nudi thuy san (thon Phudc Loc, X8 Hoa Tam) va khu céng nghiép loc hda
dau (thon Phuéc Tan, x& Hoa Tam).

Moi truong nudce bién
- Khu vyc vinh Viing Ré: Theo két qua quan tric moi truong nam 2019 cua tinh

Phu Yér], chat luong moi truong nudc bién ven b thude !(hu vuc vinh Viing Rd voi 11
thdng so tai vi tri quan trac Cang Viing R6 (khu trai giong) cho thay ham luong cua
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thong s6 TSS va NH4 vuot giéi han cho phép so véi QCVN 10-MT:2015/BTNMT
(cot Vang nudi trong thay san, bao ton thiy sinh), cu thé ham luong TSS vuot QC 3,3
lan. Ham luong NH4+ vuot QC 1,6 lan. So sanh cung dot quan tric nam 2017 va
2018, ham lugng TSS va NH4+ dot 2 nam 2019 c¢6 xu hudng ting 1én so vdi nam
2017 va giam xudng so v&i nam 2018. Nguyén nhan do vinh Viing Ré phat trién nudi
tréng thity san bang 16ng bé nudi tdm hum, cé bién. Trong qua trinh nudi thuy san &
viing ven bién luong dinh dudng va chit hitu co do thirc an du thira, cin ba va bai tiét
cua vat nudi dugc thai truc tiép ra moi truong.

- Khu vyc nudi trong thay san cua Trung doan khong quan 910: Khu vuc nudi
thuc nghiém cuaa s& Khoa hoc va cong nghé, thi xa Bong Hoa c¢6 mat do Coliform vuot
QC 1a 1,5 lan (quy chuan Coliform= 1000MPN/100ml; gia tri phan tich Coliform=
1500MPN/100ml). So sanh cung dot quan tric nam 2017 va 2018, mat d6 Coliform
dot 1 nam 2019 c6 xu hudng giam xudng.

- Tai diém tiép nhan nudc thai sau xur ly: Qua két qua quan trac chat lugng nudc
bién tai cac diém tiép nhan nuéc thai sau xir ly cho thay ham luong NH4+ va Coliform
lan lugt vuot quy chuan tir 1,2-1,4 1an va 1,5-2,1 lan (coliform cao nhat la thoi diém
quan trac vao mua kho tai vi tri diém tiép nhan nudc thai khu cong nghiép Hoa Hiép).
Nhin chung, qua két qua quan trac va phan tich chat luong nudc bién tai cac diém tiép
nhan nuéc thai ndam 2019 c¢6 chiéu hudng dién bién tét.

2.3. Nhéan dién khu vue

2.3.1. Nhan dién gia tri dic trung
e NS ¢

R\

Gié tri canh quan cua khu vuc nghién cizu
Xét trén téng thé khong gian mat nude (vanh dai sinh thai song Ban Thach va
vanh dai sinh thai bién Pong), khu vuc nghién ciru nhu moét ban dao, hinh hai nhu mii
27
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tau vuot gio, ting toc va phét trién. Vai viéc dugc bao boc béi song va bién mang lai
cho khu vyc nghién ciru cac gié tri vé hé thay sinh (cac loai thity hai san da dang, dic
sic va khac biét) va cac thanh phan canh quan phong phl tao thanh mét quan thé
khong gian sinh thai.
2.3.2. Nhan dién canh quan
1. Thanh phan cdnh quan:
Canh quan trong khu vic gém 03 thanh phan cha yéu:
- Canh quan tu nhién: Mat nuéc sdng Da Nong va khdng gian ven bién; khdng
gian sinh thai nai Cam va hon Dom.
- Canh quan céc cong trinh xay dung: la cac cong trinh nha &, cac cong trinh dich
vu cbng cong, dich vu nha hang.
- Canh quan tham thwc vat: gdm rudng laa, hoa mau, vuon dira nam xen ket 16p
trong cé&c cong trinh nha & dan dung.

Canh quan tham the vt

Cac thanh phan canh quan khu vaec

2. Cdu truc hign trgng canh quan:

~ Céu trc khong gian khu vuc 1ap quy hoach: gom dai dét lién twong ddi bang
phang ven bién va canh quan mat nudc.

,Té chic khong gian: bam theo khdng gian mat nuéc. Hinh thai canh quan theo
tuyen, diem.

- Khu vyc 1ap QH nam gitra khong gian c6 tinh chat Sinh thai va Pa dang vé loai
hinh (d¢ong bang, mat nuéc, nai, bién).
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- Doi twong chinh chi phdi canh quan khu vuc 1a mat nuéc song DA Nong va
khong gian mat bién. Hinh thai song 6m doc phia Tay khu vuc nghién cau. Khu vuc
phia Dong chiu sy tac dong tryc tiep cua khdng gian bién bao quanh. Tai 2 khu vuc,
cac khong gian déu c6 hudng mao ra khdng gian mat nudc.

2.3.3. Nhén dién ning luc két ndi
C6 03 hudng két ndi vao khu vuee nghién ctu:

(1): Theo hudng Bic: tir TP Tuy Hoa di theo dudng Hung Vuong (QL29) vao khu
vuc nghién cau.

(2): Theo hudng Tay: tir trung tdm thi xd Pong Hoa (Hoa Vinh) theo qudc 16 29
vao khu vuc nghién ctu.

(3): Theo huéng Nam: tir Viing R theo qudc 16 29 vao khu vyuc nghién cau.

2.3.4. Nhain dién "tinh trung tam"

Khu vuc nghién ciru chiém 32% toan phudng nhung chiém dén 60% dan sé. Nhu
vay, day 1a khu vuc tap trung dong duc dan cu va cic cong trinh cong cong cap
phuong. C6 thé noi, khu vuc nghién cau 12 trung tam cua phuong Hoa Hiép Nam.

- T -
A A

5. “NGIUCKINH -

Tinh trung tdm cac khu vuc trong ranh gioi QH
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2.4. DPanh gia cac quy hoach da thue hién
2.4.1. D6 4an Piéu chinh QHC xay dung KKT Nam Pha Yén dén nim 2040

Db 4n duoc phé duyét tai quyét dinh sé 1226/QD-TTg ngay 24/10/2023 vdi cac
tinh chat chirc ning va du bao chinh nhu sau:

Tinh chat chic nang:

- L& khu kinh té bién da nganh, da linh vuc véi trong tdm phat trién la: cong
nghiép cong nghé cao, cac nganh cong nghiép gan vai cang bién, tap trung thu hit céc
nganh céng nghiép luyén kim, loc héa dau, nang lwong...; du lich sinh thai; d6 thi dich
vu thuong mai — du lich séng, bién gin véi viéc khai thac san bay Tuy Hoa va hé
théng cang bién; phét trién kinh té bién truyén thdng gan két chat ché phat trién kinh té
vé6i dam bao an ninh, quc phong va thich wng vai bién déi khi hau.

- L& mot trong cac dau méi vé giao théng van tai, giao thuong va giao luu qudc té
quan trong cua khu vuc mién Trung va Tay Nguyén: cira ngd két ndi ra bién Pong cua
Tay Nguyén va cac nuoc Asean.

- La khu kinh té tong hop c6 ha tang hién dai lam dong luc phat trién cho ving
Duyén hai Nam Trung Bo. C6 lién két hd tro, chia sé voi Khu kinh té Van Phong va
cac vung phu can.

Quy hoach sir dung dat phan Khu 2 (Pc QHC XD KKT Nam Phii Yén)
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Du béo:

Pén nam 2030: dan s6 khoang 220.000 ngudi, trong d6 dan s thuong tri khoang
200.000 nguoi, dan s6 quy doi khoang 20.000 nguoi.

DPén nam 2040: dan sb khoang 280.000 ngudi, trong d6 dan s thuong tri khoang
250.000 nguoi, dan s6 quy doi khoang 30.000 nguoi.

Theo d6 4n quy hoach chung KKT, khu vuc nghién ctu thuoc phan khu 2, khu
vuc phat trién do thi du lich — dich vu ven bién.

2.4.2. P6 an Quy hoach chung dé thji thi xi Pong Hoa 2019 va diéu chinh QHC
(QHC2025)

Db an dugc phé duyét ndm 2019, véi chirc nang chinh gém db thi du lich, dich vu,
thwong mai, cdng nghiép caa vung. Theo quy hoach, day 1a khu phat trién d6 thi theo
tiéu chi do thi loai IV, mang dic thu vé cong nghiép, thuong mai, dich vu va du lich.
Du béo quy md dan sé thi xd Pong Hoa dén nim 2035 khoang 157.325 nguoi (bao
gom ca cac thanh phan dan sé khac). Theo d6, khu vuc nghién ctru nam trong QHC
2019 van véi chirc nang 1a khu phi thué quan.

Sau 5 nam trién khai, hién nay mot sé noi dung dinh huéng trong QHC2019
khong con phi hop, thi xa Pong Hoa da trién khai thyc hién 1ap d6 4an diéu chinh QHC
(QHC2025) dé dam bao pht hop véi cac dinh hudng phat trién trong thoi ky méi.

D6 an QHC 2025 d& xuat cac phuong an thuc té vai tinh hinh hién trang, voi viéc
phan cac khu chic nang doc lap dé phu hop véi hinh thai dat. Khong gian do thi phat
trién trén nén dan cu hién trang, khoéng gian phat trién céng nghiép phat trién trén nén
dat trong, khdng gian canh quan sinh thai phat trién ven séng, vinh, d6i nii phia Nam
két hop du lich sinh thai, trai nghiém.

Db an vé co ban s& duoc nghién ciu, ké thira trong ndi dung Piéu chinh QHC thi
x4, tuy nhién sé& thay doi cac chi tiéu, tiéu chuan dé dam bao tiéu chi d6 thi loai Il va
huéng t6i phat trién thanh thanh phd.

S& c6 mot s6 thay ddi chinh trong d6 an Diéu chinh QHC thi x4, cu thé:

- Thay d6i vé quy md dan sé: trude day, chu truong phat trién thi xa Pong Hoa 1a
thi xa, d6 thi loai IV truc thudc tinh. Hién nay, chu truong phat trién thi xa Pong Hoa
trg thanh d6 thi loai IIT va huéng toi nang cap thanh thanh phé. Dan sé s& dugc phan
b déu trén toan bo dién tich khu vuc ndi thanh du kién dé dam bao tinh can bang.

- Céc chi tiéu str dung dat: thay d6i phd hop véi tiéu chi d6 thi loai 111

- Pinh huéng khdng gian phét trién thwong mai dich vu du lich, gan lién véi gia tri
canh quan.

- Nghién cau khép ndi vai quy hoach chung xay dung KKT Nam Phu Yén, dam
bao khai thac tbi da gia tri quy dat ven bién, dong thoi dam bao can bang véi phat trién
cong nghiép.

- Thay dbi cac thong sé ky thuat cac bo mon ha tang ky thuat dam bao tiéu chi d6
thi loai 111 cap thanh phd.Péanh gia hién trang tong hop.
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Sor do dinh hwéng phét trién thi xa Béng Hoa (dir thdo QHC2025)

2.4.3. Ciac d6 4n quy hoach phan khu, chi tiét
Hién nay trong khu vuc nghién ctu ¢6 01 d6 an QHPK va 03 d6 4an QHCT da
duoc phé duyét:
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- 01 db 4n QHPK ty Ié 1/2.000 Khu phi thué quan (quy md 320ha) hién nay da
khdng con phi hop véi dinh huéng caa d6 an Diéu chinh QHC xay dung KKT Nam
Pha Yén.
- 03 d6 4n QHCT:
+ QHCT khu tai dinh cu Phu Lac giai doan 1&2 (quy m6 46,45ha): da di vao hoat
dong.
+ QHCT ha tang k¥ thuat khu dan cu phé chg Hoa Hiép Nam (quy mo 1,94ha): da
di vao hoat dong.
Ngoai ra UBND tinh da ban hanh chu truong xay dung Khu tai dinh cu Hoa Hiép

01. KHU PHI THUE QUAN KHU KINH TE NAM PHU YEN 319,4 HA
02. KHU TAI BINH CU PHU LAC GIAI DOAN 1 10,5HA

03. KHU TAI BINH CU PHU LAC GIAI DOAN Il 35,8 HA

04. KHU DAN CU PHO CHG HIEP HOA NAM 1,9 HA

05. KHU TAI BINH CU HIEP HOA NAM 42,7HA

Ranh gioi QHPK, QHCT, du an trong khu vic nghién cuu

2.5. Danh gia chung
2.5.1. Cac diéu kién thuin loi

- Chu truong, chinh sach va sy quyét tdm cua Trung wong va chinh quyén dia
phuong trong viéc dau tu KKT da dwoc thé hién rd nét va cu thé trong cic chuong
trinh, chién lugc, quy hoach qudc gia, ving, tinh.

- Lién hé thuan tién véi cac hé thdng giao thong quéc gia: Qudc 16 1A, hanh lang
cao tdc, duong sat qudc gia va Tay Nguyén , cang nudc sau, san bay...
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- Nam trong KKT NPY duoc sy hd trg cac dich vu tir cac khu Do thi, khu du lich,
truong dao tao va cac khu chire nang khac cua KKT.

- Pja hinh canh quan xung quanh hip dan, phong pha cé séng, bién, ndi vay
quanh.

- Biéu kién ty nhién trong viing vé co ban khdng c6 bién dong bat thuong. Ché do
mua ning 6n dinh, it c6 bdo 1i hay hién twong thoi tiét bat thuong, nén dat thuan loi
xay dung.

- C4 vi tri trung tdm caa phuong.

- Gan c&c ngudn cung cip nude, ngudn dién ludi quéc gia.

- D3 ¢6 rat nhiéu du an trong khu vuc dugc 1ap QHCT va phé duyét lam co so
thuan loi khi nghién cieu ndi két.

- KKT da bat dau trién khai cac du an tai dinh cu phuc vy cong tac giai phong mat
bang cho cé4c khu chirc ning, phuc vu nhu cau phat trién khu kinh té.

2.5.2. Khoé khan, thach thuc

- Dan cu hién trang trong khu vuc nghién ctu tuong d6i day dic, bam doc theo
cac truc dudng, khi xay dung yéu cau kinh phi dén bi giai phong mit bang cao va can
chuong trinh tai dinh cu c6 hi¢u qua.

- C4c tuyén duong hién trang chii yéu van & quy mé, tinh chat cap ndng thon, mat
cit nho, cac thanh t6 trén duong (via he, cay xanh, dén chiéu sang) con thiéu.

- Hé thdng ha tang k¥ thuat khéac hién cling & quy mé, tinh chat, cap néng thon.
Viéc dau tu, xdy dung cac chirc ning méi doi hoi “ngudn ac quy dau vao™ 16n, thi hé
thdng ha tang k§ thuat hién trang khdng thé dap tmg duoc.

- Dién tich nghia trang 16n, khi di doi s& anh huong dén tam Iy va céc van dé tam
linh d6i voi mot bo phan cong dong

- Mot s6 khu vue c6 dia hinh thap triing hay doi cao, khi xay dung doi hoi kinh phi
san nén lén.

- Nam ven bién trong viing chiu anh huéng caa bdo mién Trung, vi vay khi quy
hoach xay dung can thiét cé giai phap giam thiéu tdi da cac anh huong cua thién nhién
cling nhu qua trinh nuéc bién dang d6i véi cac khu chirc ning va cong trinh xay dung.

- B4o ton va phat huy duoc nhiing ban sic dia phuong, dic san dia phuong. Bong
thoi can bang duoc hai yéu to bao ton va phét trién. Rai ro cho viéc phat trién, dau tu
xay dung nhitng khu vuc mat nuée néi chung ludn 1a van dé 6 nhiém moi trudng.
Cong tac xay dung 0 at tao ra nhitng & nhiém vé tiéng 6n, khong khi.

- Viéc xay dung néu khong dugc kiém soat, quan ly s& lam mat tinh sinh théi, pha
V& cAu trdc canh quan tu nhién, ma déy lai 1a thé manh , 12 gié tri ¢4t 18i tao sy hap dan
cua khu vuc.

- Can c6 quy dat dé xay dung cac cong trinh HTXH va HTKT theo quy chuan dé
dap (ng nhu cau cua nguoi dan.
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CHUONG 3. TIEN PE PHAT TRIEN PO THI

3.1. Lién h¢ ving

3.1.1. Twong tac véi cac khu dian cw 14n cdn

THANH PHO
TUY HOA

BI TP.NHA TRANG

TINH KHANH HOA

So do khu viee nghién cieu véi cde khu dén cie ldn cdn
Vi tri khu vuc 1ap QH ¢6 su két ni tot véi dudng Hung Vuong va quéc 1 29 -
chay qua trung tdm cua khu vuc nghién cuau.

Khoang cach tir khu vire dén cac khu dan cu lan can:
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- Cu ly hd trg (<15km) véi: trung tam thanh phd Tuy Hoa.
- Cu ly gan (<5 km) véi: phuong Hoa Hiép Trung, xa Hoa Tam.
- Cu ly trung binh (<10km) véi: phuong Hoa Vinh, Hoa Hiép Bac, Hoa Thanh.
Véi cu ly thuan tién, khu vuc mot mat nhan duoc su hd tro vé dich vu cua cac khu
dan cu lan can, mot mat can co giai phap quy hoach két ndi véi cac khu dan cu 1an can
nay.
3.1.2. Véi cac hoat dong kinh té giap ranh
Khu vuc 1ap QH nam gitta khong gian cac hoat dong kinh té Cong nghiép (Khu
cong nghiép Hoa Hiép, KCN Hoa Tam...), Nong nghiép va dich vu du lich (cac béi
tam tai khu vic phia Dong Nam nhu bdi Mén, cac diém du lich nhu Mii Pién, Viing
R6...).

€ ==3 Hanh lang Bdng lyc
- Chirc ndng Cong nghiép
[  cnicnang 0. v, Diich i o
So do khu vic nghién cizu véi cac khu cong nghiép va chire nang dich vy 1an can

Chtre ning cac khu vuc gidp ranh trong ranh giéi lap QH doi héi 1 trong cac diéu
Kién:

- Khép ndi véi céc hoat dong lién ké.

- B4 sung, hd tro cac hoat dong lién ké.

- Tranh xung d6t vai cac hoat dong lién ke.
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3.2. Céc chi tiéu kinh té k§ thuit

Hién nay, thi xa BDong Hoa da dugc Bo Xay dung cdng nhan 1a d6 thi loai 1V (theo
Quyét dinh s6 994/QD-BXD 26/11/2019). Theo Db an Diéu chinh quy hoach chung
xay dung khu kinh t¢ Nam Pha Yén, tinh Pha Yén dén nim 2040 dugc Thu tuéng
chinh phé duyét (tai Quyét dinh sé 1226/QD-TTg ngay 24/10/2024) thi D6 thi thi x4
DPéng Hoa thudc khu kinh té Nam Phu Yén duoc dinh hudng va tinh toan céc chi tiéu
quy hoach trén co s& 1a d6 thi loai Il1.

Do d6, P6 &n Quy hoach xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong
nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi xd Dong Hoa str dung cac tiéu chuan kinh té, k¥
thuat ciia D6 thi loai III dé tinh toan theo QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé quy hoach xay dung dugc ban hanh theo Théng tu 01/2021/TT-BXD
ngay 19 thang 5 nam 2021 cia Bo truong Bo Xay dung.

Bang chi tiéu kinh té ki thugt chinh

Chi tiéu Chi tiéu ap
Stt Hang muc Pon vi tinh quy hoach dung cia Do
theo quy dinh an
I Chi tiéu sir dung dat
1 D\at don vi ¢ phat trién méi (trung M2 /ngudi 28 - 45 43.9
binh)
2 | Pét cong trinh dich vy d6 thi t6i thiéu m?/nguoi >2 3,9
3 ]S)élen tich dat giao thong tinh trén dan m2 Ingudi >9 331
Il | Chi tiu ha tAng xi hi
. Chéu/1000 dan 50 50
1 Nha tré, mau giao -
m?/ chau 12 28
= Hoc sinh/1000 dan 65 65
2 Truong ti€u hoc -
m?/ hoc sinh 10 30
Hoc sinh/1000 dan 55 55
3 Trudng trung hoc co so -
m?/ hoc sinh 10 23
, Hoc sinh/1000 dan 40 40
4 Truong trung hoc pho thong :
m?/ hoc sinh 10 23
5 | Cong trinh y té m?/tram 500 1.300-4.000
6 |Cho m2/cong trinh 2.000 >4.000
Trung tdm vin héa — thé thao m?/cong trinh 5.000 10.000
I11 | Chi tiéu ha tang k¥ thuat
1 Giao thdng
- Ty 16 dét giao thong (tinh dén duong o S
phan khu vuc) so voi dat xay dung % 218 23,11
- Mat do duong GT tinh dén duong km/km?2 13.3+10 10,02
phan khu vuc
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Chi tiéu Chi tiéu ap
Stt Hang muc Don vi tinh quy hoach dung cia Do
theo quy dinh an
2 Chi tiéu cap nudc téi thiéu
- Nudc sinh hoat (Qsh) I/nguoi/ng.d 150 -180 150
- Nudce rira duong I/m?/ng.d >0,4
- Nuée tudi cay I/m?/ng.d >3
- Nudc cho cong cong I/m? san.ng.d >2
3 | Chi tiéu cép dién t6i thiéu
- Dién sinh hoat W/nguoi 500 -700 700
5 .
- Bién cho cong trinh cong cong % phﬁ;:: sinh 35 35
- Chiéu sang dudng phd W/m? 1
- Chiéu sang cong vién, vuron hoa W/m? 0,5
4 | Chi tiéu thoat nudc thai téi thiéu
- Nudc thai sinh hoat I/ngudi/ng.d Dam bao chi 150
tiéu thu gom
nudc thai 95 -
) . o . ) 100% chi ti€u
- Nudc cho cong trinh cong cong I/m“san.ngd chp nudc cia 2
doi tugng
tuong tng
5 | Chi tiéu thong tin lién lac tdi thiéu
- S6 thué bao internet (bing rong cd S6 thué bao =95 120
dinh va bang rong di dong) internet/100 dan -
- :Fy 1? phu séng thong tin di dong trén % 95-100 100
dén so
6 | Chi tiéu tinh toan thai réc toi thiéu
- Réc thai sinh hoat kg/ng/ng.d 1-1,3 1
3.3.  Tinh chét khu vie

- La Khu @6 thi, dich vy, phuc vu céng nghiép.

- La dau mdi dich vu phuc vu toan Khu kinh t¢ Nam Phu Yén, dam bao quy dat
phuc vu nha & cdng nhan, nha & chuyén gia, nha o x& hoi, quy dat b tri tai dinh cu va
cac cong trinh dich vy, tién ich cdng cong phuc vu cho nguoi lao dong va chuyén gia
lam viéc tai cac Khu cong nghiép thuoc Khu kinh té Nam Phi Yén.

- La khu d6 thi c¢6 co sé ha tang phét trién dong b, hién dai theo huéng phat trién
bén virng va bao vé moi truong.
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3.4. Vién canh & Chién lwgc phat trién
3.3.1. Xay dung hinh anh twong lai khu vue — Vién Canh
“HINH THANH MOQT KHU PO THI, DICH VU CONG NGHIEP —

CUC PONG LUC PHAT TRIEN PHIA NAM CUA KKT NAM PHU YEN”

Y TUONG

“Hinh thanh Khu dé thi, dich vu
céng nghiép — Cuc doéng luc
phat trién phia Nam ctia KKT

Nam Phua Yén

Do thi, dich vu
cbng nghiép

Céc yéu té hinh thanh & hé tro vingGido ducTién chy 3 cong & Tién ich thong minh

cho dé thi dich vu céng nghiép ; Khong gian ha tang

mo

3.3.2. Chién lrgc phat trién
Chién lwrgc 1: Hinh thanh khéng gian chie nang phuc vu dé thi, cong nghigép

Hinh thanh hé thng ha ting x& hoi phuc vu khu dé thi, dam bao diy du chac niang
va nhu cau cta nguoi dan.

Bé tri cac khong gian chic nang ¢ phuc vu tai dinh cu cho cac khu cong nghiép,
cac chuyén gia cling nhu quy dat phuc vu nha ¢ cong nhan; dam bao diéu kién giai
phong mat bang va diéu kién song tét nhat cho luc luong lao dong trong KKT.

Xay dung cac khu vuc chic ning hd tro phat trién cho cac khu cong nghiép nhu
c4c trung tdm hoi nghi, trung tim doi mai sang tao, trung tim dio tao nguén nhan luc,
trung tAm wom mam két ndi doanh nghiép...

Chién liroc 2: Két noi lang x6m higén hizu

Khu vuc lap quy hoach khong phai 14 ving dat “trang”, trén d6 da c6 nén hién
trang Ia khu vuce dan cu sinh song 1au doi, trén d6 con dugc phu c&c 16p quy hoach cua
dd 4&n QH NTM x& va QHC thi xi Pong Hoa, QHC KKT Nam Phu Yén. Do do, cac
viéc 1ap quy hoach phan khu khong phu nhén sach tron hién trang va cac quy hoach da
thuc hién. Tat ca cac chiic ning v€ cong cong, phuc vu doi séng dan sinh déu duoc gitr
lai. Cac hoat dong néng nghiép van duoc duy tri. Quy hoach phan khu tich hop thém
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cac hoat dong nhém”taq co ché Iinh hoat hon cho cu dan ban dia. Trén co s¢ do, dan
cu dia phuong c6 thé két hop nhu cau ¢ cua minh véi cac hoat dong mang tinh thuong
mai, dich vu (nha hang, giai khat, nha nghi sinh thai, du lich cong dong, du lich trai
nghiém...).

Két ndi véi hé thdng ha tang sin co dé phét trién, dong thoi lién két chat ché vai
khu vuc lang x6m hién hiru. Lam cho khu vuc lang x6m lién ket véi tong thé ca khu
vuc nghién ctru, nhung van giit dugc nhitng nét dic trung riéng von co.

Chién Iwec 3: Két néi giao thong

Ké thira khung giao thong chinh trong db an diéu chinh quy hoach chung khu kinh
té Nam Phu Yén da duoc phé duyét.

Két ndi vai hé thong giao thong chinh di qua khu vuc nham ting strc hat ciing nhu
kha ning két ndi véi cac khu vuc xung quanh.

Xay dung nhiéu nhat c6 thé hé thong duong giao théng ven mat nuéc nham khai
thac hét loi thé vé mat canh quan ciing nhu phuc vu loi ich cua cong dong.

Can tang cuong két ndi véi cac khu vuc 1an can va khu trung tdm Thi x3 Pong
Hoa, thanh phd Tuy Hoa bang hé thong xe buyt véi muc dich c6 mot hé thong giao
thdng cong cong xanh.

Dé thu hat dau tu, dé thuan loi cho nhu cau tiép can ngay cang 16n, mang ludi két
ndi trong va ngoai khu vuc can duoc hoan thién va gia ting. Nhitng tuyén duong hién
trang mo rong thém mat cat, dam bao phuc vu luu luong giao thong cao. Mang lui
két néi chu yéu theo hudng BAc - Nam ciing s& duoc can bang lai véi hé thong két ndi
Péng - Tay (xay dung méi). Ngoai ra, dé hoan thién va da dang hon mang luéi giao
thdng, trong khu vuc ciing duoc bd tri cac bén thuyén du lich. Cac bén thuyén nay la
dau mdi giao théng thuy, khdng nhitng dong vai tro két ndi dbi ngoai, ma con 1a céc
diém t6 chirc cac hoat dong trén mat nude cho khu vuc.

Viéc ranh gisi quy hoach chi l1a mét phan cua ranh giéi hanh chinh phuong Hoa Hiép
Nam ciing can tinh dén su két ndi vé chire ning déi véi cac khu vuc con lai trong phuong.

Chién lwgc 4: Két néi hé thong khong gian xanh

Mt nudc 1a yéu té canh quan quan trong trong Khu vuc thiét ké. Khu vyc nghién
ctru ¢6 nhiéu mat tiep giap la khdng gian mat nuéc.

Tir hé thong mat nudc hién trang c6 thé to chic thanh hé théng khéng gian ma
cho khu vyc nghién ciu véi nhitng duong nét tu nhién mém mai, két néi cac khong
gian xay dung d6 thi. Khdng gian mit nude song Pa Nong két ndi voi hé théng mat
nuéc bién Pong.

Céc dai dat ven song, khu vuc lién ké véi canh quan mat nudc, dé tiép can vé giao
thong s& khong don thuan “mau vang va xanh” ctia chitc nang &, san xuat ndng nghiép
nhu hién trang, ma dugc tao mot chiéec “4o0 méi” mau hdng caa chirc ning hdn hop
thuong mai, dich vu. Noi cach khac, nhitng chic nang co6 kha nang tao ra lgi nhuan
nhiéu hon, c6 hiéu qua vé mat kinh té cao hon s& duoc wu tién dwa ra “mit tién”. Cac
hoat dong s& chuyén tir & va san xuat don thuan sang hoat dong nha hang, diém ngam
canh, quang trudng, cdng vién, phé di bo, cac hinh thac vui choi giai tri. ..
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Bén canh khong gian trén dat lién, khdng gian mat nudc véi nhitng hoat dong nhur
dich vu chéo thuyén kayak, cau c4, du thuyén, ngam canh... ciing duoc khuyén khich
nham tao gié tri gia ting va su da dang cho khu vuc.

Hinh thanh cac khu cong vién cay xanh cing cac hanh lang xanh, hé théng cay
xanh cong vién di bo két ndi voi hé théng khdng gian xanh — mat nudc ty nhién. Gan
két canh quan tu nhién véi cac cong vién, cac vudn hoa trong toan khu vuec.

Két ndi khong gian xanh mat nuéce ven séng phia Tay vai khong gian xanh canh
quan mat nude phia Pong khu vuc nghién cuu.

3.5. Cac khu chirc ning chinh khu vuc

\ Trung tam y té
| Cham séc strc khde
chét lvgng cao

Nhaé, nha & | [
xa hoi, Nha & A
\ Trung tam céng
cdng d6 thi, Céng
~4| vién cht dé Ion
' Trung tdm hoi nghi
Trung tam thwong

chire Trung tam d6i moi-|
N ®, I

sang tao, dao.tao |
ChrRh

nguénnhan Iuc .
| Cong dong

|
= | xanh & bén

/ \ & 45V virng
\/// ll.\\\\ 7 Trung tam wom‘i AP

mam Két néi doanh| \ - T== S ‘ . \Y
nghiép a7 ’ | Dich vu-tién ich du
- J lich déng cap quéc té

Céc chirc nang chinh trong khu vuc

- Cé&c khu chirc nang d6 thi;

- Khu trung tam cdng cong cap do thi;

- Khu cbng vién, cay xanh;

- Khu thuong mai - dich vy, du lich;

- Trung tdm ddi méi séng tao, dao tao ngudn nhan lyc;

- Trung tim wom mam két néi doanh nghiép;

- Khu sinh thai;

- Céc khu dan cu, nha & phét trién trén co sé c4c cum dan cu hién hitu va céc khu
dan cu méi. Cac khu ¢ phuc vu cong tac tai dinh cu cho dan cu tai khu vyc.
Trong moi khu dan cu, bo tri 1 trung tdm khu dan cu vai cdc cong trinh cong
cong cay xanh.

- Cac khu vuc chtrc nang khac;
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3.6. Du bao
3.6.1. Nhu ciu nha é tii dinh cw

Theo Béo cédo Dé xuat chu truong dau tu du &n: ha ting ky thuat khu tai dinh cu
phuc vu viéc di doi cac ho dan bi anh huong khi trién khai xay dung khu kinh té Nam
Pha Yén; quy mé dién tich khoang 42,7ha va du kién bé tri tai dinh cu cho khoang
1.708 16 véi téng dan cu khoang 6.832 ngudi.

Theo béo céo thdng ké, danh gia hién trang giai phong mit biang khu céng nghiép
Hoa Tam, tongsé ho can giai phong khoang 1.200 ho (giai doan 1 can tai dinh cu cho
khoang 450 hg, giai doan 2 tai dinh cu cho khoang 750 hg).

Nhu vay, voi quy dat 42,7ha cia Khu tai dinh cu Hoa Hiép Nam dam bao tai dinh
cu cho ca 2 giai doan cua KCN Hoa Tam. Sb quy 16 con lai (500 16) phuc vu cho tai
dinh cu tai chd va nhu cau cia cac khu vuc can giai phong mat bang khac trong KKT.

3.6.2. Nhu cau nha & xa hoi

Véi tinh chat khu d6 thi phuc vu khu cdng nghiép, quy dat nha ¢ x& hoi xac dinh
phuc vu nhu cau nha & cho céng nhan trong KKT.

Pé dam bao khoang cach 5-10 phut di b hoic di chuyén bang phuong tién cé
nhan, nha & xa hdi phuc vu nhu cau trong khu va khu cong nghiép Hoa Hiép 2 (khoang
céch 600m), KCN Hoa Tam (4-5km).

Theo bao céo thdng ké cua B Xay dung vé nhu ciu lao dong trén lha dét cong
nghiép trén dia ban ca nudc trung binh tir 50-100 lao dong/lha. Vi dinh hudng phét
trién trong thoi ky cng nghé s, cach mang cong nghiép 4.0, &p dung di véi céc khu
cong nghiép trén dia ban KKT Nam Phu Yén trung binh 50 lao dong/1ha. Nhu vay,
quy mo lao dong tréng KCN Hoa Hiép 2 (73ha) va KCN Hoa Tam giai doan 1 (380ha)
khoang 20.000 lao dong.

Theo thong ké cua Bo Lao dong, Thuong binh va X4 hoi, tinh dén thang 5.2023
trén ca nuac ¢o 398 CN vai khoang 7 triéu lao dong, trong d6 hon 50% nguoi lao dong
¢6 nhu cau vé nha ¢.

Nhu vay trong khu vyc nghién ctu can bé tri nha ¢ phuc vu cho khoang 10.000
ngudi lao dong, véi chi tiéu 25m? san/1 nguoi. Tong dién tich (m? san) can bd tri
khoang 250.000 m? san.

Véi mat do xay dung 40%, quy md tang cao 7-15 tang, thi quy dat danh cho xay
dung nha & x3 hoi tdi thiéu dat 6-13ha va dam bao dat 20% tong quy dat ¢ caa toan
khu theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

3.6.3. Nhu ciu nha & chuyén gia

Véi ty 18 5-10% la quan ly va chuyén gia, sé luong chuyén gia va quan ly trong
KCN Hoa Hi¢p 2 va KCN Hoa Tam khoang 1.500 nguoi.

Nhu vay, can bé tri quy dét toi thieu 8ha dé xay dung khu nha & chuyén gia hoan
chinh, khép kin va co chat lugng cao véi hé thong ha tang dong bg, hién dai.
3.6.4. Du bao dén sb

Tir tinh toan nhu cau tai dinh cu (6.832 nguoi), nha ¢ xa hoi (10.000 nguoi), nha &
chuyén gia (1.500 ngudi), hién trang dan sé (8.714 ngudi) va tinh toan nhu cau dat o
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maéi phuc vu phat trién d6 thi; dy bao dan sé khu vuc 1ap quy hoach khoang 30.000

nguoi.

3.7. Co cu phat trién

3.7.1 Cac phwong 4n co ciu phat trién
a. Khung cu tric

Khung QHC KKT nam 2023

3 Truc phét trién Biac — Nam:

- Truc Hung Vuong

- Truc canh quan ven song Pa Nong

- Truc Bic Nam trung tdm khu vuc

2 Truc phét trién Pong — Tay

- Puong Bong Tay 1

- Truc Boéng Tay trung tam gkét ndi
khong gian song Da Nong — bién).

2 Trung tim djng luc

- Trung tdm hon hop thuong mai, dich
vu Dong Tay.

- Trung tdm cong cong do thi (gan voi
Trung tdm hanh chinh, gido duc,
thuong mai, y té Hoa Hiép Nam)

Khung hién trang

- Cai tao, chinh trang khu dan cu hién
trang khu pho Pa Ngu va Phu Lac.

- Cap nhat tuyén duong Pong Tay 1,
duong Hung Vuong, dudng lién khu
pho Phu Lac — ba Ngu.

- Cép nhat cac cong trinh cdng cong
phuong (UBND phuong, tram y té,
treong hoc, chg Hoa Hiép Nam...).

- Cap nhat dat an ninh (tru s cdng an
phuong), dat quoc phong.

- Cép nhat ranh gidi, vi tri nghia trang
khu pho Pa Ngu va khu pho Phu Lac.

Khung dug &n
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- Cap nhat du an Khu tai dinh cu Pha
Lac; du an Ha tang ky thuat khu dan
cu pho chg Hoa Hiép Nam.

- Cap nhat ranh gi6i du an Khu tai
dinh cu phuc vu viéc di doi cac ho dan
bi anh hudng khi xay dung KKT Nam
Phl Yén.

- Khép ndi ha tang véi khu dan cu
phia Bic khu tai dinh cu Pha Lac va
cac khu vuec lan can.

b. Phuong 4n 1

KY HIgU:

B et rmmvrg

P e vanwan

I clomre s
B covd o 0é o co e
B chvrogre

B veroy e

T Shcohy s s 1 s2eg 00y TNV
- Dl cly waey o2 wiin chovke €4

Bl ewomive
BIEN DONG B e

- e

- A g rog

Ehctw

Bl ceedguskee
e (g e e ey )

Co cdu phwong én 1
Co ban giir nguyén khung céu trac theo QHC KKT nam 2023: Tuyén tinh — da nhén.
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Hé thong khung giao thong dugc gisi han boi tuyén Pong Tay 1, duong Hung
Vuong va tuyén duong ven séng Pa Nong. Hinh thanh céc truc Béc Nam bong Tay
dam bao mang ludi duong cua quy hoach phan khu.

Cap nhat dy an Khu tai dinh cu Phii Lac, ha tang ky thuat khu dan cu phd cho Hoa
Hiép Nam va khu tai dinh cu phuc vu viéc di doi cac ho dan bi anh huong khi xay
dung KKT Nam Phu Yén.,

Dich chuyén trung tdm hdn hop thuong mai, dich vy Pong T4y 1én phia Bic, bd
tri thém khong gian hdn hop doc duong Hung Vuong (tan dung tuyén giao thdng
chinh theo huéng Bic Nam), gan lién véi trung tdm cong cong d6 thi Hoa Hiép Nam.
Péng thoi di chuyén cong vién cap do thi (phia Bac khu vuc, gidp duong Pong Tay 1,
theo QHC KKT 2023) vé vi tri trung tm caa khu hdn hop thuong mai dich vu.

Hinh thanh trung tim thuong mai dich vy, du lich gan véi khéng gian sinh thai ni
Cam.

Cai tao, chinh trang va bd sung c4c chirc ning ha tang do thi khu vuc dan cu hién
trang phia Nam (thén Phi Lac).

Khu vuc dan cu, nghia trang Hoa Hiép Nam va dat trong phia Tay duoc di doi va
giai toa dé hinh thanh cac khu & méi phuc vu phét trien quy dat & do thi.

c. Phuong én 2

BIEN DONG

cApANeNG ||

Co cdu phwong én 2
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Co ban giit nguyén khung ciu tric theo QHC KKT nidm 2023: Tuyén tinh — da
nhan.

Hé thong khung giao thong dugc gisi han boi tuyén Pong Tay 1, duong Hung
Vuong va tuyén dudng ven séng Ban Thach. Hinh thanh céc truc Bic Nam bong Tay
dam bao mang ludi duong cua quy hoach phan khu.

Cap nhat dy 4n Khu tai dinh cu Pha Lac, ha tang ky thuat khu dan cu phd cho Hoa
Hiép Nam va khu tai dinh cu Hoa Hiép Nam.

Giir nguyén vi tri trung tdm hon hop, thuong mai dich vu Dong Tay. Hinh thanh
quang trudng cong vién séng Ban Thach két hop véi khong gian xanh doc truc giao
thong Pong Tay va cac cong vién vuon hoa theo hudng Pong Tay len 10i giira cac toa
nha thuong mai, dich vu tao truc canh quan xanh két néi khéng gian ma séng — bién.

B6 sung quy dat hdn hop dich vu tai nit giao duong Pong Tay 1 — dudng ven
séng Ban Thach, va nit giao dudng Hung Vuong (gan véi trung tm cong cong do thi
Hoa Hiép Nam), tao thém cuc dong luc hd trg phat trién cho khu vuc — dong thoi gén
két, thu hat tir KCN Hoa Hiép 2.

Hinh thanh trung tdm thuong mai dich vy, du lich gan voi khdng gian sinh thai
s6ng Ban Thach va nui Cam tai phia Tay Nam.

Cai tao, chinh trang va bo sung cac chirc ning ha tang do thi khu vuc dan cu hién
trang, han ché toi da giai phdng mat bang.

Khu vyc nghia trang Hoa Hiép Nam dugc khoanh dinh ranh giéi (khdng cho mo
rong) ket hop vai cong vién do thi (theo QHC KKT 2023) tr¢ thanh cong vién nghia
trang, va sé di doi khi c6 dieu kién.

3.7.2 Lua chon phuong 4n co ciu phat trién

Phwong an 1 Phwong an 2

B3

‘;‘

Uu diém

- Co ban tuan thu theo khung co cau cua | - Tuan tha theo khung co cau cia QHC
QHC KKT nam 2023. KKT nam 2023.

- Cap nhat diy da cac du an thyc hién | - Cap nhat diay du céc du an thyc hién
trong khu vyc. trong khu vyc.

- Khai th4c tiém ning quy dat mit duong | - T4p trung phat trién trung tdm hdn hop
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Hung Vuong.

- Tap trung phat trién trung tim dong lec
cia khu vuc dong thoi hinh thanh céc
trung tdm ho tro vé tinh.

- Khai théc téi da quy dat & méi.

- Lién két khdng gian xanh trong khu virc
va khong gian sinh thai song — bién; két
hop vé6i khdng gian sinh thai nGi Cam,
cong vién, vuon hoa trong cac khu 6.

dich vu Péng Ty va bo sung Cac trung
tdm vé tinh nham khai thac hét tiém ning
va vi tri (khu vyc phia Bac gan voi KCN
Hoa Hiép 2; khu vuc Tay Nam gin véi
khdng gian sinh thai sdbng Ban Thach, nui
Cam).

- Cal tao, chinh trang khu vuc dan cu hién
trang, han ché tbi da giai phong di doi.

- Khoanh dinh ranh gi¢i nghia trang Hoa
Hiép Nam, két hop véi cong vién do thi
tr¢ thanh cong vién nghia trang.

- Lién két khdng gian xanh trong khu vuc
va khong gian sinh thai séng — bién; két
hop véi khong gian sinh thai nai Cam,
cong vién, vuon hoa trong cac khu 6.

Han

ché

- Vi tri, quy m6, ranh gigi cac cbng trinh
cong cong cap do thi thay doi so vai QHC
KKT nam 2023.

- Khéi luong giai phong miat bang I6n
(dan cu va nghia trang hién trang).

- Chua khai thac duoc quy dat & mai tap
trung vai quy mo lon.

Sau khi phan tich nhirng uu diém va han ché cua 2 phwong an, khuyén nghi lya

chon phuong an 2 1a phuong an chon.
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CHUONG 4. DINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN &
THIET KE PO THI

4.1. Nguyén tic chung

Quy hoach Khu vuc nghién ctru duoc thuc hién theo 4 nguyén tic phét trién
khong gian d6 thi nhu sau:

Nguyén tic 1: LAy canh quan sinh théi tu nhién Ia hat nhan phat trién

Khu vuc nghién ciru ¢6 canh quan thién nhién hap dan voi ba mit tiép giap véi
séng va bién. Vi vay quy hoach trén nguyén tic lay canh quan thién nhién lam hat
nhan, phat trién mé rong, bé trg cac chirc ning, co sé ha ting dé phuc vu ngudi dan.

Cac dinh hu’ongq chinh vé hudng wphat trién, lya ChQI’]VVI tri g:ac khu C‘hu’c nang, du
b&o quy mo phat trién va hinh thic to chic khdng gian tong thé d6 thi déu duoc phén
tich danh gia va lya chon trén co s& khoa hoc.

Nguyén tic 2: Hai hoa gitra bao ton va phat trién

Canh quan thién nhién cua khu vuc nghién ctru tro thanh gia tri dac sic cho phét

trién do thi trong tuong lai. Cac giai phap quy hoach phat trien méi phai dya trén
nguyén tac bao ton phét huy cac gia tri hién hitu vé van hoa, sinh théi tai khu vuc.

Tam nhin tir khu vuc nghién cau vé phia séng, bién, hé théng cac tham thuc vat
phong phu, la nhitng gia tri can dugc bao vé va khai thac trong cac giai phap phat trién
maoi.

~ Céc chirc nang do thj va dich vy, khong gian quy hoach kién triic duoc phét trién
deé tén vinh, khai thac hiéu qua hon cac gia tri canh quan.

Nguyeén tic 3: D6 thi mat d6 thap

Can hudng téi t6 chiic mot khu vue c6 khong gian ddng bo vé chi gisi, mat do xay
dung va tang cao c6ng trinh.

Vi nguyén tac quy hoach mat do thap, danh phan lon dién tich dé trong cay xanh,
mat nudc... la bién phap tot dé bao vé cac gia tri canh quan sinh thai tai khu vuc,
khong dé cac cbng trinh kién trdc lan at canh quan tu nhién,

Cuing véi quy hoach d6 thi mat do xay dung thap s& quan ly chat vé hinh thuc kién
tric mai, vat liéu xay dyng, hinh thic kien tric cdng trinh,... s€ gop phan tao nén hinh
anh dac sac cho do thi.

Nguyén tic 4: Tao tuyén, diém nhan do thi

Dua trén khong gian sinh thai canh quan (khéng (gian song, bién), cac diém canh

quan (nGi) hinh thanh cac tuyén, d1em canh quan hap dan cua khu vuc; tao ra mot
khéng gian sinh thai hoa hoa, ban sic.

Hinh thanh truc giao thdng, truc cong trinh cao tang vai nhip do hai hoa nham tao
diém nhén ciing nhu hanh lang két ndi khong gian ma caia song, bién.

Nguyén tic 5: Dy trir phét trién
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

Cac nhu cau phat trién hién dang dugc du bdo, dya trén cac kich ban tong thé,
nhiéu co hoi rong mé trong twong lai chua dugc ludng hét va chua xuét hién... vi vay
can quy hoach theo hudng ma, danh cac phuong an du trit phat trién dé nam bit cac co
hoi tot trong tuong lai.

Nhu cau du trit phat trién dugc xac dinh cu thé trong cac khu vuc chic niang thong
qua viéc xac dinh cac kich ban phat trién, quy dinh cac chi tiéu quy hoach kién tric va
cac chi din mo dé tao diéu kién cho phat trién sau nay.

4.2. Dinh hwéng té chirc khong gian

V& téng thé td chac khong gian khu vuc 1ap quy hoach dugc xac dinh 13 khu vic
dan cu - cjich vu phup vu cdng nghiép mang tinh sinh thai, gan véi gia tri séng Ban
Thach, Bién va nti Cam.

LAy yéu t6 canh quan ty nhién ven song Ban Thach, Bien va ndi Cam Iam chu thé
dé to chuc khéng gian tong thé toan Ighu Vuc. Qéc khu churc nang trong khu vuce duoc
quy hoach gan két hai hoa véi nhau bang hé thong cay xanh mat nuéec.

- Céc khu chtre nang dugc quy hoach cé nhip diéu tao su phong phu, sinh dong.

- Bao ton cac cu trac dan cu hién hitu, han ché t6i da dén bu di doi.

- Phaét trién cac khu chuc ning méi phai dam bao tinh dong bo hai hoa vai céac
khu vuc hién hiu.

- Khai thac céc loi thé cua cAc tuyén giao thong chinh dé tao cac khong gian cong
cong va diem nhan cho do thi dich vu.

- biéu chinh, cai tao va di chuyén hhiing cdng trinh hién trang cii trong khu vuc
lap quy hoach 1am anh huong I6n dén khung phat trién tong thé cua toan khu
vuc.
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

%,

So do kién trac canh quan
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

RSO ¢

Phdi canh khéng gian téng thé
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

4.2.1. To chirc khong gian thong thé

1. Té chic khdng gian cac tuyén
Hé thong khung giao thong dugc thiét ké phd hop voi dia hinh ty nhién va hién trang
phat trién cua khu vuc, gdm cac tuyén truc chinh theo huéng Bic — Nam va Dong — Tay.

a. Tuyen chinh Bdc - Nam:

- C6 03 tuyén giao thong chinh dé két ndi, (1) Tuyén duong Hung Vuong quy hoach
rong 57 m, (2) Tuyén trung tdm Bic Nam quy hoach rong 36m, (3) Tuyen canh
quan ven So6ng Ba Nong, rong 30m; ngoai ra, ngoai pham vi cia P6 an con co
tuyén duong phia Pong doc S6ng Ngon rong tir 16m-25m. Cung véi giai phat cay
xanh d6 thi, cac tuyén nay chinh Ia truc xanh theo huéng Biac — Nam két ndi céac
khdng gian mang xanh (séng, cong vién, ndi) véi cac diém xanh (vuon hoa, cong
vién don vi &) trong khu vuc nghién ciru va cac khu vuc lan can.

- Két hop cac giai phap cay xanh (che bong mat, trang tri), chiéu sang, tién ich cong
cong dé khai thac str dung tryc vao ban ngay va ban dém.

b. Tuyén két noi Pong - Tay:

- C6 02 tuyén giao thong chinh dé két néi, trong do6 tuyén Pong - Tay 1 (rong 52m);
tuyén Pong Tay trung tdm (rong 60m) la tuyén duong trung tam két nbi dén céc
truc canh quan xung quanh séng Ngon, séng Ban Thach. Khéng gian xanh dugc
chuyén tiép lién lac tir séng Ban Thach t&i cong vién, quang truong phia Tay (nGt
giao duong Bong Tay trung tam va dudng Hoa Hiép 1) t6i khong gian do thi va
két ndi qua truc xanh Pong Tay toi quang truong bién, khong gian sdng ngon va
khéng gian bién. Doi cat giira sdng Ngon va bién phat trién hé théng cay xanh canh
phu hop vai diéu kién khi hau dia phuwong (duwong, bang bién...) dé tao canh quan
va chin séng, gio; dong thoi khuyén khich hinh thanh cac hoat dong dich vu du
lich trai nghiém, cong dong (c6 kiém soét).

- Két thlc cac tuyén t6 chirc cac khu vuc dirng chan, diém ngam canh, tiép can voi
khong gian mat nudc.

c. Céac tuyén nhanh:

- La céc tryc cing hudng tuyén véi cac tryc chinh Dong - Ty va Bac - Nam, phan
bd déu trong khong gian trai dai tur Bic xudng Nam va tir Dong sang Tay, khoang
cach tir 200-400 d6i véi cac truc chinh. Tan dung téi da cac tuyén duong hién
trang. C4c tuyén nay vira véi nhiém vy hd tro ning luc giao thdng, vira ting cuong
kha nang lién két cac chtrc nang khu vuc, vira hoan thién két ndi khdng gian cac 6
phd (déng) véi khong gian mit nudc (mo).

2. Hé théng trung tam

- Trung tdm thu hat cac hoat dong khu vuc 1a khong gian quang treong ven séng gan
Vi trung tam tong hop dich vy, thuong mai Pong Tay va khu vuc trung tam dich
vu phia Tay Nam gan véi khdng gian sinh thai ven séng va nti Cam. Ngoai ra con
c6 cac trung tAm tai phia Bic. Céc trung tdm nay tip trung dau méi vé dich vu,
thong tin, co két ndi tét vai toan khu vuc.
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4.2.2.

Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

Céc trung tdm cbng cong phuc vu dan sinh dwoc cap nhat, cai tao theo hién trang
va bo sung doi vai cac khu ¢ méi; la cac cong trinh cdng cong cap nhém 6..

3. Hé théng khong gian mé

Trén co s& canh quan sdng - ndi - bién, tai cac vi tri giao cat cac tuyén dudng truc
DPéng Tay véi tuyén duong ven sdng, véi khoang cach 500-800m va tai cc vi tri
thuan loi ven bién t6 chirc cac diém ngam canh, quang truong (tir nho dén 16n).

Hé thong diém ngam canh két hop vai cac tuyén cay xanh canh quan doc truc va
cac khoang tréng trong 18i tao thanh mang luéi xau chudi cdc mang xanh, tao ban
sac va strc hap dan cho toan khu vuc.

4. Cdc diém nhan khong gian

Cac diém giao Cat duong giao thong, cac khic quay, cac khu vuc khdéng gian mo
hay thay d6i vé hinh thai canh quan 1a cac vi tri ¢ sic hat vé thi giac. Tuy tinh
chat, vai trd, chtrc nang tirng khu vuc s& b tri cac cong trinh, biéu tuong...tao diém
nhan khong gian va dinh huéng Kién tric cho khu vuc.

Phan don vi 6, tiéu khu

Don vi ¢: Khu vuc 1ap quy hoach véi dién tich khoang 496 ha, quy mé dan s 30.000
dan duoc thiét ké thanh 04 don vi & (gom: DVO-01: khu ddn cw dé thi phia Bdc véi dién
tich khoang 184,97ha, quy mé dan s¢ 13.193 nguoi; DVO-02: khu dén cuw dé thi sinh thai
séng Pa Néng — nli Cam véi dién tich khodng 148,49ha, quy md dan sé 5.943 nguoi;
DVO-03: Khu tdi dinh cie véi dién tich khoang 46,36ha, quy md dan sé khodng 6.945
nguoi; DVO-04: khu ddn cu do thi phia Nam véi dién tich khoang 116,24ha, quy m6 dan
so khoang 3.919 nguoi).
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa
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So do6 phan don vi ¢

Ha tang xa hoi phan bé tai cdc don vi ¢: Cac cong trinh ha ting x& hoi cip don vi &
(Y té, van hoa, gido duc, thé duc thé thao, cay xanh cong cong) duoc thiét ké quy hoach
dam bao vé tong dién tich va chi tiéu theo QCVN 01:2021 (xem bang thong ké co ciu sir
dung dét, tiéu myc 5.1, trang 77). Do khu vuc nghién ctiu lap quy hoach bao gom ca dan
cu hién trang va dan cu ¢ mai xen ke gilra cac don vi ¢, nén khdng bé tri day du cac ha
tang xa hoi cho tu:ng don vi & ma chi cai tao hang cap cac cong trinh ha tang x& hoi hién
trang va bd sung cac cong trinh ha tang xa hoi cip don vi & méi, dam bao ban kinh phuc
vu 500m cho tirng cong trinh va phu kin toan b don vi ¢ va khu vuc nghién ctu.
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

Ban kinh phuc vu cac cong trinh ha tang xa héi cdp don vi ¢

Tiéu khu: Cac don vi & duoc chia thanh cac tiéu khu vai c4c tinh chét, chic nang dic
trung. Pon vi & 01 chia thanh 3 tiéu khu (Tiéu khu 1: Khu déan cw, hon hop dich vy cita
ngd phia Bdc, véi dién tich khodng 45,58ha; Tiéu khu 2: Khu ddn cw cong vién dé thi véi
di¢n tich khodng 80,83ha; Tiéu khu 3: Khu hon hop thuiong mai dich vu véi dién tich
khodang 60,79ha); Don vi ¢ 02 dwoc chia thanh 2 tieu khu (Tiéu khu 4: Khu dan cuw sinh
thai ven séng Pa Nong véi dién tich khodng 64,38ha; Tiéu khu 5: Khu ddn cw niii Cam
vai dign tich khoang 84,11ha); Pon vi ¢ 03 chia thanh 1 tiéu khu (Khu tai dinh cu voi
dién tich khodng 47,15ha); Pon vi & 04 chia thanh 1 tiéu khu (Khu dédn cw cira ngd phia
Nam vai dién tich khodng 113,22ha).
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1& 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

N

A

A

So dé phan tiéu khu

1. Don vi 601
e Tinh chat: khu dén cu, dich vu tdng hop phia Bic.
e Quy mo: 184,97ha; 13.193 nguoi.
e Céu trac khong gian: 6 ban co.
e (Cac chirc nang:
- Trung tdm hanh chinh.
- Trung tdm dich vy tong hop.
- O db thi va nha & x& hoi.
- Cong vién cay xanh cip do thi.
e Dinh hudéng:
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

Céc chuc ning trong don vi ¢ duoc bé tri trong cac 6 phd theo dang 6 ban co theo
dinh huéng giao thong Bic Nam va Dong Tay. Tai cac nit giao voi duong chinh d thi
(Pong Tay 1, Hing Vuong, Hoa Hiép 1, truc Dong Tay trung tam) b tri cac cong trinh
diém nhan va khdng gian mo (quang truang, cong vién).

So do t6 chike khéng gian don vi ¢ 01

1.1.  Tiéu khu 1: Khu dén cu, hén hop dich v phia Bdc

Chtic ning chinh cua tiéu khu nay 1a khu dan cu két hop dich vu. Chirc ning khu vuc
duoc dinh hiph tur hién trang két noi giao thong doi ngoai thuan lgi. Cac chirc nang ¢ hién
trang dugc cay ghép thém cac chic nang dich vu da dang.
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

B4 tri thém khu hdn hop dich vu ciia ngd phia Bac véi dién tich khoang 1,76ha, tang
cao tbi da 15 tang (ndt giao duong Pong Tay 1 véi dudng Hung Vuong lam diém nhan
ctra ngd phia Bac.

Tan dung loi thé duong Quéc 16 29 (dwong Hing Virong néi dai) bd tri quy dat & do
thi mai vai quy mé khoang 13,22ha.

Cap nhat va gitt nguyén mét sé cong trinh hién hitu nhu: Khu dan cu phd chg Hoa
Hiép Nam; UBND phudng; Cong an phuong Hoa Hiép Nam; truong THCS Tran Kiét...va
cai tao, chinh trang, bd sung cac thiét ché ha tang céc khu vuc dan cu hién trang.

So do té chirc khong gian tiéu khu 1

1.2.Tiéu khu 2: Khu déan cu cong vién do thi

Khoanh dinh ranh gi6i nghia trang khu pho Tho L&m hién trang, két hop xay dung
cong vién do thi d€ hinh thanh cdng vién nghia trang véi quy mo khoang 27,7ha (di doi
nghia trang khi c6 dicu kién).
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

Tai vi tri nat giao duong Dong Tay 1 va duong ven song Da Nong xay dung trung
tam thuong mai dich vu véi tang cao toi da 15 tang lam diém nhan cura ng6 phia Tay cua
khu vuc;

Tan dung quy dit néng nghiép ven sdng va quy dat tréng phia Dong Bic tiéu khu véi
quy md 18,96 ha hinh thanh quy dat & moi phuc vu nhu cau nha ¢ xa hoi, nha ¢ do thi voi
tang cao to1 da 15 tang.

Cai tao, chinh trang khu vire dan cu hién trang va bd sung cac thiét ché ha tang.

So do té chirc khong gian tiéu khu 2

1.3. Tiéu khu 3: Khu hén hgp thwong mai dich vu

Hinh thanh truc hdn hop thuong mai dich vu Pong Tay vai cac khdi cao tang tir 10-
20 tang véi cac chirc nang: Vian phong, trung tim thuong mai, trung tim dao tao, trung
tam két ndi doanh nghiép, trung tam hoi nghi... phuc vu Khu kinh té.

Di chuyen truong tiéu hoc Nguyen Viét Xuan vé phia Bic, dam bao ban kinh phuc vu
va tiéu chuan vé khong gian, két néi cua truong va van dé an toan giao thdng do vi tri cii
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

nam tai nit nga tu gilra hai truc duong chinh do thi (duong Dong Tay trung tam 19 gidi
60m va duong Bac Nam trung tam 19 gidi 36m).

Xay dyng cong vién, quang truong tai nut giao duong Dong Tay trung tam va duong
Hoa Hiép 1 tao khdng gian ma, két ndi khong gian sinh théi ven song.

Sor d6 t6 chire khong gian tiéu khu 3

2. Don vi 02
e Tinh chit: khu dan cu sinh thai.
e Quy mo: 148,49ha; 5.943 nguoi.

e Cau truc khong gian: 6 ban co.

e Cac chirc nang:

- Trung tim thuwong mai dich vu ven ni Cam.

- 0 do thi.

- Khu lvu trd chuyén gia
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

e Dinh hudéng:

Céc chirc nang trong don vi & duoc bé tri trong cac 6 phd theo dang 6 ban cd theo
dinh hudng giao thong Biac Nam va Pong Tay. Cac chirc ning & mai dugc bé tri & phia
Tay Bac, két hop hai hoa véi cac khu dan cu hién trang ven nii cam. Bé tri khong gian
dich vu (nha & chuyén gia, thwong mai dich vu) ven séng Ban Thach va ndi Cam.

o \A

Sor d6 t6 chire khong gian don vi 02

2.1.  Tiéu khu 4: Khu ddn cu dich vy sinh thai ven séng Pa Nong

Hinh thanh trung tam thuong mai dich vu du lich ven chan nlfli, Cam Hon Dom va
song Pa Néng vai quy md khoang 6,3 ha, tang cao toi dals tang (thap hon nui Cam Hon
Dom — 52m).

Xay dung khu nha ¢ chuyén gia véi quy mé khoang 8,5ha két hop véi canh quan ven
sbng va cbng vién cay xanh mat nudc.

Hinh thanh khu & méi véi quy md khoang 22 ha phuc vy nhu cau nha ¢ do thi.

Xay dyng truong mam non va tiéu hoc phuc vu khu &;

Hinh thanh cac cong vién, vuon hoa cép tiéu khu.
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

Cai tao, chinh trang cac khu dan cu hién trang va bo sung céac thiét ché ha tang thiét

™

Sor d6 t6 chire khong gian tiéu khu 4
2.2.  Tiéu khu 5: Khu ddn cw ni Cam
Cai tao, chinh trang khu vuc dan cu hién trang ven ndi Cam Hon Dom;
Cap nhat quy md vi tri dat quan su;
Khoanh dinh ranh gi6i nghia trang khu phd Phi Lac (di doi khi c¢6 diéu kién);

B4 tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat phuc vu cho khu vuc 1ap quy hoach va khu vuc
xung quanh.
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

Sor d6 t6 chirc khong gian tiéu khu 5

3. Pon vi ¢03 - Tiéu khu 6
Tinh chit: khu tai dinh cu phuc vu viéc di doi cadc ho dan bi anh huéng khi xay
dung KKT Nam Ph( Yén.,

Quy mo: 46,36 ha; 6.945 nguoi.
Cau truc khong gian: 0 ban co.
Cac chirc nang:

Nha ¢ tai dinh cu.

Ha tang phuc vu khu tai dinh cu.
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

\

So dé té chirc khong gian don vi ¢ 03 -tiéu khu 6
e Dinh hudéng:

Céc chuc nang trong don vi & dugc bo tri trong cac 6 pho theo dang 6 ban co theo
dinh hudng giao thong Bac Nam va Bong Tay.

Hinh thanh khu tai dinh cu phuc vu viéc di doi cac h dan bi anh hudong khi xay dung
KKT Nam Phu Yén vai quy md khoang 42,7ha, dam bao tai dinh cu cho khoang 1.708 ho
dan.

Xay duyng treong THPT véi quy mo khoang 2,3 ha theo QHC KKT 2023.

Cai tao chinh trang khu dan cu hién trang.

4. Pon vi¢04-Tiéu khu 7
e Tinh chat: Khu dan cu hién trang cira ngd phia Nam.

e Quy mo: 116,24ha;4.070 nguoi.

64



Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

Sor d6 t6 chire khong gian tiéu khu 7
e Cau trac khong gian: 6 ban co.

e Cac chirc nang:

- Nha ¢ tai dinh cu.

- Ha tang phuc vu khu tai dinh cu.
¢ Dinh hudéng:

Céc churc nang trong don vi ¢ dugc bé tri trong céc 6 phd theo dang 6 ban co theo
dinh hudng giao thong Biac Nam va Pong Tay.

DAt nhém nha & hién trang tai khu vuc nay khuyén khich dugc cay ghep thém céc
cong trinh dich vy, cdng cong nham phat trién dich vu va nang cao doi séng cua ngudi
dan. Khu dan cu hién trang ven tuyén dudng ven bién khuyén khich ngudi dan 1am dich
vu.
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Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

~ Cii tao, chinh trang va bo sung cac ha tang thiét yéu phuc vu doi song ngudi dan, han
ché toi da di doi va giai phong mat bang.
4.2.3. Phan vung canh quan

Canh quan khu vie dugc phan thanh 3 viing cu thé gém:

- Vung 1: Khu dén cu, hdn hop dich vy phia Bic

- \Ving 2: Khu déan cu dich vu sinh thai song Da Nong, nti Cam

- Vung 3: Khu dan cu ctra ngd phia Nam
4.2.4. Khung thiét ké do thi
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Khung thiét ké dé thi

1. Tuyén truc khéng gian canh quan:
- Truc Bic Nam: tuyén duong Hung Vuong, duong ndi duong Pong Tay 1 — dudng
Hoa Hiép 1, duong Hoa Hiép 1.
- Truc Pong Tay: dudng Pong Tay 1, truc hon hop dich vu thuong mai Pong Tay.
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2. Cong trinh diém nhdn:
Céc cong trinh diém nhan chinh gom:
- Tb hop cdng trinh trung tam hén hop dich vy thuong mai Pong Tay.
- Trung tdm dich vu thwong mai ctra ngd phia Bac va ctra ngd phia Tay.
- Tb hop cdng trinh trung tdm hén hop dich vy sinh thai séng Da Néong va nii Cam.
- CO6 thé bd tri cdng trinh biéu tuong tai vi tri cAc quang trudng, khéng gian mo dé
tao diém nhan va dinh hudng veé khong gian cho khu vuc.
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3. Cdu tric khéng gian mé, khong gian xanh: , 7
Céc khu vuc chitc nang dugce xac dinh la cac khu vec mo. Khuyen khich phat trien
cac khu vuc mo hoan toan, khong c6 hang rao, dé moi nguoi dan co theé tiep can sir dung
thuan loi.

Khoéng gian ma két hop vai cay xanh, mat nudc tao nén cac khdng gian cong cong,
sinh thai 1a hinh anh déc trung ctia Khu vygc ven sdng Ba Nong trong tuong lai.
‘Tai khu vyc phia Bé(;, ciu tric khong gian xanh dugc t6 chuc theo dang tgyér], Voi
tuyén bam doc theo hé thong giao thong hudng ra khéng gian mao (séng, bién), két noi voi
nhitng khu vuc cdy xanh xen ket trong cac khu 6.

Tai khu vuc phia Nam, khong gian xanh len loi gitra cac khu chire nang theo cau trdc
mang va huéng ra khdng gian m¢é phia séng va bién.
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4.2.5. Chi din thiét ké dé thi
1. Chiéu cao xay dung cong trinh:

Chiéu cao xay dung cong trinh dong déu theo ting khu vuc chirc niang, han ché sir
dung cong trinh kién trdc cao tang lam anh hudng toi khéng gian chung. Sir dung cong
trinh cao tang tai cac khu vuc trong tam, diém nhan khéng gian. Kién tric cong trinh cao
tang phai dep, hai hoa véi tong thé, 1a hinh anh biéu twong khéng gian cho tirng khu varc.

Chiéu cao tang duoc quy dinh tir mat san cong trinh dén mat san tiép theo cua cong
trinh xay dung. Chiéu cao tang duoc quy dinh thng nhit theo céc khu vuc chiic ning,
gan voi du an thiét ké da trién khai. Chiéu cao tang 1 c6 thé thay d6i dé phu hop voéi dia
hinh va dugc mé tréng dé tao hanh lang cho ngudi di bo va chd dé xe.

Lwa chon chiéu cao xay dung cong trinh trén co sé nhu cau st dung, nghién cttu vé vi
tri quan sat va cao do dia hinh cua tirng khu vuc cu thé dé dam bao dwoc hiéu qua sir dung
va hiéu qua vé khéng gian. V& nguyén tic, chiéu cao s& giam dan tir 16p trong ra 16p
ngoai (so v&i mat bién), tir khu vuc trung tdm dich vu sang hai bén.

Tang cao toi da d6i véi nhém nha ¢ tiép giép sdng Ban Thach 14 5 tang.
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KY HIEU
KHU VU'C CONG TRINH CAO TU 1-3 TANG

KHU VIJC CONG TRINH CAO TU' 3-5 TANG
I KHU VUC CONG TRINH CAO TU 7-15 TANG
B <HU VUC CONG TRINH CAO TU' 10-20 TANG

So do tang cao xay dung

Khuyén khich sir dung ting cao nhu sau:
- Ddi vai cong trinh nha & méi: ting cao tdi da 6 tang;
- Pdi vai cong trinh nha & hién trang cai tao: tang cao tdi da 5 tang;
- Ddi vai céc cong trinh ha ting xa hoi: tang cao téi da 5 tang;
- Pbi vai cong trinh nha & x& hoi: tang cao t6i da 15 tang (<45m);
- Dbi vai cong trinh nha & két hop dich vu: tang cao téi da 20 tang;
- Pdi vai cong trinh trung tam dich vuy: ting cao tdi da 15 tang (45m).

Tuy nhién, dé dam bao chiéu cao ma, linh hoat trong thu hat dau tu, tai cac vi tri
dé tao diem ‘nhan, cuc bo, phat trién trong tuong lai, chicu cao cac cong tr‘lnh‘ s€ duoc
nghién ctru dé xuat trong budc lap cac do an quy hoach chi ti€t va lap bao cdo dau tu xay
dung cong trinh va t6 chuc lay y kién Cuc tac chién - Bo Tong tham muu theo quy dinh.

2. Mat d¢ xay dung:

Mat d6 xay dung chung (mat do xay dung gop) cua toan khu vuc la mat trung binh
(<45%), dan xen cOng trinh va khong gian cdy xanh mat nudc. Cac khu vyc xay dung
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trung tam s& hinh thanh cac t6 hop xay dung hop khoi, tap trung, ganvai khdng gian mo
danh cho cong dong.

KY HIEU
MAT DO XAY DUNG: 0-5%

[ | MAT DO XAY DUNG: 15-25%

SO PO MAT DO XAY DUNG

2
3

I VAT DO XAY DUNG: 30 - 50%
I VAT DO XAY DUNG: 60 - 80%

BICADTOS BAC Nt

S amaaTRanG

So d6 mdt dj xay dung

Mat d6 x@y dung dugc quy dinh la mat do xay dung gop cua ting khu vuc chic
nang.

- Pbi voi cac khu vuc nhém nha 6: MBXD <80%;
- Débi véi khu dich vu du lich: MBXD <25%:
- Pdi vai cac khu vuc dat dich vy thuong mai: MPXD < 50%;

- Dbi vai khu vuc cong vién, cay xanh xay dung mat d6 <5%. Céng trinh quy md
nho, phan tan, hoa nhap vai cay xanh mat nudéc.

Mat do xay dung timg 16 dat dugc quy dinh cu thé dugc thong ké cu thé trong bing
thong ké chi tiet sir dung dat tirng phan khu chure nang.

3. Cay xanh:
a. Cdy xanh céng vién chuyén dé:
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Cay xanh cong vién dugc trong theo quy hoach thiét ké riéng, c6 chi y két hop véi
hé thong mat nudc va céc dich vu chuyén dé dé tao canh quan hai hoa.

Khai thac tan dung t6i da tham thyc vat hién hitu dé phét trién hé théng cay xanh
cong vién trong tuong lai.

Phat trién hé thong cay xanh phai dam bao giam tbi da chi phi cham séc thuong
Xuyeén.

Cay xanh phai phi hop véi dac diém tho nhudng, khi hau va hoat dong cua timng
khu vuc, dam bao yéu cau ve k¥ thuat, kha nang che mua nang va tham my trong
canh quan do thi.

Tao cac tham hoa c6 nhiéu mau sic, khong st dung nhiing loai cay hoa khang c6
trong danh sach nhirng loai cay thinh hanh, c6 nhiéu sau bo va nhya déc, an toan
cho nguoi dan va du khach...

b. Cay xanh sdn vuon:
San vuon duoc phan loai theo cac khu vuc st dung chung va san vuon trong tirng
du an thanh phan dugc dau tu quan ly van hanh theo cac chua s¢ hitu riéng.

Céy xanh sin vuon dugc phat trién theo thiét ké cua tirng du 4n riéng, theo y tudng
to churc khéng gian canh quan cua tirng khu vyec.
Cay trong trong khu vuc tao thanh tan che ning, cay co thé trong theo tuyén.
Cay xanh phai dugc trong cay mot céach linh hoat. cay co the trdng thanh nhing
mang mau tiy chon. Cay tao thanh tham hoa c¢d nhiéu mau sac.
Khéng st dung nhitng loai cay hoa c6 nhiéu sau bo va nhya doc...
Cay xanh trén truc duong phia trudc khu thé thao c6 thé Iua chon nhiing loai cay
cd mau sac sac so tao nén su s6i dong, tré trung cho khu vuc.

c. Cdy xanh dwong phé:
Duogc trong theo cac tuyen pho theo ting chung loai cay xanh riéng dé tao hinh anh
dac trung riéng cho tung tuyén duong.
Khuyén khich sir dung trong céc loai cay xanh than thang, dang cao, tan rong, c6 14
quanh nam, dé coc ... trén cac tuyén duong dé dam bao yéu cau che mua nang va
tao canh quan cho khu vuc.
Trbng ciy xanh trén duong phd phai dam bao cac yéu cau ky thuat vé che mua,

che nang tao canh quan dep va khong can trg cac hoat dong giao thong, khong che
khuat tam nhin ciia ngudi tham gia giao thong trén cac tuyén phé.

Cac loai cay nay co thé tuyén chon tir cac gidng cay trong tai cac ving mién trong
nuéc hoic cac giéng cay nudc ngodi néu phi hop véi dic diém khi hau thé nhudng
tai khu vuc.

d. Cay xanh cach ly:
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DPam bao cé4c yéu cau ky thuat tai tirng khu vuc cu thé nhu cach ly tiéng on, bao vé
tai cac khu vuc khong an toan... Loai hinh cay xanh phai phi hop véi yéu cau ky
thuat, churc nang can cach ly caa moi khu vuc.

Cay xanh céch ly két hop cac loai hinh cay xanh khac tao nén hé théng cay xanh
chung cho toan khu vuc.

Str dung khu vuc céach ly bao vé an toan céc tuyén cip dién, cip nuéc thd, cac khu
vuc khai thac ché bieén khoang san, san xuat vat liéu xay dung... lam bai do xe
cong cong, khong gian mé va khong gian di bo.

4. Mat nuoc:

M3t nudce song Ban Thach, bién 1a tai san gia tri cua ca ving va khu vyc. Viéc xay
dung phai dam bao tam nhin ra séng, bién, tao cac nat khéng gian m¢ tai vi tri cac
duong giao thong hudng ra phia séng, bién.

Viéc khai thac cac h~oat dong, d;ch vu trén mat nudce theo tiéu chi sinh thai, dam
bao khong gay 6 nhiém ve tiéng on, khong khi, rac thai.

5. Vat ligu va Mau sc:
Mau sac cua cong trinh phdi dya trén co so vat lieu xay dung, son phu bé mat phu

hop véi dic diém khi hau tai dia phuong, yéu cau bén virng vé thoi gian, mau sic
nha nhan, hai hoa voi canh quan cdy xanh, diéu kién ty nhién tai khu vuyc.

Han ché sir dung cac mau sac sic s& trén dién tich rong; vat liéu p lat mat duang
khong phi hop vai dic diém khi hau tai dia phuong. Khuyén kich sir dung mau sic
cong trinh sang va nhat.

Khuyen khich sir dung mau nhe nhang, sang nhu: trang, Mau Vo trang, mau vang
nhat, mau xanh nhat... Han ché sir dung mau: mau sic néng, manh nhu do, cam... &
di¢n rong.

Nén tim sy hai hoa gira cac tong mau cua céac chi tét mat dung cong trinh. Pong
thoi phai c6 suhai hod vé mau sac giira khudn cira voi mau son cong trinh.

6. Chiéu sdng do thi:

a. Chiéu sang dwong pho:
Chi€u sang duong pho phai dap tng cac tiéu chuan ky thuat, dam bao yéu cau
chiéu sang thuan tién, an toan cho nguoi tham gia giao thong doc cac tuyén duong.

Chiéu sang duong phd phai dap ung cac hoat dong giao théng phuc hop doc céac
tuyén duong gom giao thong co gidi, giao théng céng cong, di xe dap, di bo.

Giai phap chiéu sang va céc trang thiét bi chiéu sang phai dam bao yéu cau my
quan, tao hinh anh dic trung riéng. C6 thé sir dung cac giai phap thiét ké riéng cac
trang thiét bi chiéu sang (mau can dén, choéa dén...) va thong nhét st dung chung
cho toan khu.

b. Chiéu sang cong trinh:
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- Chiéu sang cong trinh gan véi céc giai phap thiét ké kién trdc caa tirng cong trinh,
gop phan tao my quan cho khong gian do thi vé dém. Cac giai phap chiéu sang
cdng trinh phai dam bao hai hoa véi tong thé do thi.

- Ung dung cong ngh¢ hién dai, chiéu sang my thuat, tiét kiém nang luong, bén
viing vé thoi gian dé tao canh quan do thi. Cac giai phap chiéu sang my thuat dugc
quyét dinh riéng theo ting dy &n cu thé va gan véi sy kién cu thé.

c. Chiéu sang quang cao, bién hiéu:

- Quy dinh thong nhat ve chieu sang quang cao, chieu sang bien higu trong toan khu.
Khéng str dung cac chiéu sdng manh lam anh huong téi nguoi tham gia giao théng
théng va gay 6 nhiém anh sang cho do thi.

- Chiéu sang quang c4o phai hudng toi doi tugng cu the, tam nhin cu the, khong lam
anh huong tc"ri canh quan chung cua khu d6 thi. Kiém soat dac biét viéc s dung
chiéu sang bang dén lazer va dén led.

- Céc giai phap chiéu sang phai dugc phan tich, danh gia vé cong nang, ky thuét va
tham my tir giai doan thiét ké dén giai doan khai thac sir dung, han ché céc tac
dong tiéu cuc téi my quan khu vuec.

7. Bién qudng cdo, bién bao, bién chi dén:

Xay dung, lip dat bién quang cdo, bién hiéu, bién bao theo quy dinh chung, tuan
thi cac quy chuan, tiéu chuan cd lién quan va tao nén hinh thuc riéng, théng nhat toan
khu vuc.

a. Bién quang céo:

- Kiém soat chat ché cac hinh thirc quang cao dé dam bao tao my quan va van minh
cho do thi.

- Bién quang céo gidi thiéu cac cong trinh, khu vuc chirc nang duoc thiét ké giong
nhau trén cung 1 truc pho hoac thong nhat chung trong toan khu vuc.

- Sir dung két hop céc ti quang cao gan véi nha cho xe buyt, ti théng tin chi dan.

- Vi tri cc bién quang céo bé tri theo cac khu vuc c6 chicu cao 2,5-4,0m, twong
duong vai tang 1 (tang trét) cua cong trinh.

- Cac khu vuc cong cong, diém tap trung dong nguoi sir dung cac bién phap quang

40 gan voi cac kién tric nho, diéu khac dé gop phan tao my quan chung va tao ky
hiéu nhan biét cho cac khu vuc. Bé tri cac box quang c&o gan véi chi dan théng tin.

- Nghiém Cam’ moi hinh thirc quang cao khong dung noi quy dinh. Cac hoat dong
quang cao, lap dat bién kién c6 hoac tam thoi phai duoc sy dong y cua co quan
quan ly quy hoach kién truc khu d6 thi.

- Chi tiét theo Thong tw s 19/2013/TT-BXD ngay 31/10/2013 cua By Xay dung vé
Ban hanh Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Phuong tién quang cao ngoai troi.

b. Bién bao:
74



Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

Hé thdng bién bao duoc thuc hién quy dinh chung.
B6 tri day du hé thong bién bao nhim dam bao an toan va gisi han nguoi tiép can
cég: khu vuc can bao vé. bBac biét la bién bao an toan doi vai khu vuc ven séng,
biéen.

c. Bién chidan: ) , ,
Thi€t ke hé thong bien chi dan riéng, thong nhat s dung trong d6 thi, c6 ky hi¢u
riéng doi voi cac khu vuc st dung chung va khu vuc st dung han che.
Hé thong bién chi dan thiét ké day du, chuan héa gop phan thong tin, huéng dan
hoat dong thuan loi, an toan cho moi nguoi trong khu vuc.
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CHUONG 5. QUY HOACH SU DUNG PAT

5.1. Tong hop sir dung dat

BIEN BONG

Bdn do quy hoach si dung dat

Tong dién tich dét trong ranh gisi quy hoach 1a 496 ha. Trong d6, chiém phan lon
la dién tich dat cho cac hoat dong phat trién xay dung; cu thé:

- Téng dién tich dat cho cac hoat dong phét trién xay dung khoang 419,27 ha;
chiém 84,52% dién tich dat ty nhién phan khu; trong d6, dién tich dat nhém nha & la
213,08 ha (chiém 42,95% dién tich phan khu), riéng dién tich dit nhém nha ¢ quy hoach
khoang 82,88 ha (chiém 16,71% dién tich phan khu); chi tiéu d¢at nhdm nha & quy hoach
(tinh ca dit nhém nha & trong dat hdn hop nhém nha ¢ va dich vuy) trung binh 36,31
m?/ngudi. Pat xay dyng ha tang, céng cong phu vu hoat dong d6 thi (bao gom: dat y té,
van hoéa, thé duc thé thao, gido duc, cay xanh cdng cong, co quan, tru so, dat dich vu)
khoang 43,76 ha (chiém khoang 8,8% dién tich dat phan khu, va 10,4 % dat phat trién xay
dung cua khu vuc); Pat hdn hop thwong mai dich vu khoang 62,52 ha (chiém 12,6% dién
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tich dat phankhu va 14,9% dién tich dat phét trién xay dung khu vuc); Dat giao théng, bai
dd xe, codng trinh HTKT khac khoang 110,7 ha (trong d6, dién tich dat giao thong la 99,29
ha; chiém 20,02% dién tich dat tw nhién, khoang 23,7 % so voi dat xay dung);

- CAc loai dat phat trién xay dung khac (bao gom: dat cay xanh str dung han ché,

cay xanh chuyén dung, dat nghia trang, dét di tich, ton gi4o, an ninh, quc phong) khoang
66,43 ha;
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Bang téng hop co cdu sir dung dat

Quy hoach
. . Chi tiéu theo
STT | Ky hi¢u Hang muc ) | Matdoxay | Tangcaoxay | Hesosw | .. QCVN 01/2021
Tong | Tylé dlor(rrnrg‘;i:logl)da duggﬁ;ogl)da dl.l(lll?lgn(;lat (m2/nguivi) (m2/ngudi)
Téng dan sb 30.000
Dén s hién trang 7.100
Dan s6 & méi 21.400
Dan s6 HH 1.500
Dién tich toan khu quy hoach 496,06 | 100,00
1 Pét nhém nha & 213,08 | 42,95 64 10 3,32
11 | OHT ﬁj;;h"’m nha & hi¢n trang chinh 130,20 | 26,25 60 5 3
1.2 OM | Pt nhom nha & quy hoach 82,88 | 16,71 71 15 3,83 36,31 28-45
2 HH :?lﬁt hon hop nhém nha é va dich 62,52 | 12,60 60 20 9,27
3 YT s} té cip don vi & 054 | 0,111 40 3 1,20
4 VH Pit vin hoa cap don vi & 086 | 0,17 40 3 1,20
5 TT Pit thé duc thé thao 1,06 | 0,21 5 2 0,1
6 GD | Gi4o duc 10,36 | 2,09 40 5 1,83
6.1 | THPT | Truong THPT 2,33 | 047 40 5 2,00 0,78 0,40
6.2 Cép don vi & 8,03 | 1,62 40 3 1,20 1,80
a| MG | Truong mam non 2,78 | 0,56 40 3 1,20 0,60
b| TH | Truong tiéu hoc 3,00 | 0,60 40 3 1,20 0,65
¢ | THCS | Truong THCS 2,25 | 0,45 40 3 1,20 0,55
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7 CXCC | Cay xanh sir dung cong cong 24,65 | 4,97 5 2 0,08
7.1 CX Cay xanh su dung cong cong do thi 13,00 2,62 5 2 0,10 5,00
7.2 CXO | Cay xanh str dung cong cong donvis | 11,65 2,35 5 1 0,05 3,88 3,00
8 | CXHC | Ditcay xanh han ché 31,30 | 6,31 5 2 0,10
9 CXCD | Pit ciy xanh chuyén dung 3,71 0,75
10 CQ Dit co quan, tru s¢ 1,00 0,20 40 3 1,20
11 DV | Pitdichvu 529 | 1,07 40 5 1,53
11.1 | DVDT | Pét dich vy cong cong cap do thi 2,15 | 043 40 5 2,00
11.2 | DVO | Pétdich vy cong cong cap don vi & 3,14 | 0,63 40 3 1,20
12 TG | Dit di tich, ton gido 012 | 0,02
13 AN Dit an ninh 0,30 | 0,06
14 QP Pit qudc phong 15,03 | 3,03
15 GT Giao théng 99,29 | 20,02
16 P Pit bii db xe 795 | 1,60 2,65 2,50
17 NT Dit nghia trang 15,97 | 3,22
18 | HTKT | Pit ha ting ki thuit khac 303 | 061 40 2 0,80
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5.2. Tong hop st dung dat theo cac don vi 6, tieu khu
Bdng tong hop sur dung dat theo céc tiéu khu
Pon vi 601 Pon vi ¢ 02 Pon vi ¢ 03 Pon vi ¢ 04
Quy hoach ) ) ) ) s < <
Tieukhul | Tieukhu2 | Tiéukhu3 Tiéu khu 4 Tiéu khu 5 Tiéu khu 6 Tiéu khu 7
STT Hang muc . .
R Tong Tong
Tong Dién tich Dién tich Dién tich Dién tich Dién tich Dién tich Dién tich Dién tich
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
Téng dan sb 30.000
Dan s6 hién trang 7.100 791 718 - 1.509 370 1.202 1.572 109 3.910
Dan s6 & méi 21.400 1.680 10.000 - 11.680 2.870 - 2.870 6.850 -
Dan s6 HH 1.500 - - - - 1.500 - 1.500 - -
Dién tich toan khu quy hoach 496,06 43,86 80,83 60,28 184,97 64,03 84,46 148,49 46,36 116,24
1 Dit nhém nha & 213,08 27,72 32,13 - 59,85 29,25 22,04 51,29 30,23 71,71
1.1 | Datnhom nha & hién trang chinh trang 130,20 14,50 13,17 - 27,67 6,78 22,04 28,82 2,00 71,71
1.2 | Ditnhém nha & quy hoach 82,88 13,22 18,96 - 32,18 22,47 - 22,47 28,23 -
2 Diét hdn hop nhém nha & va dich vu 62,52 1,76 3,44 40,48 45,68 14,76 - 14,76 2,08 -
3 Y té cép don vi & 0,54 0,13 - - 0,13 - - - - 0,41
4 DAt viin hoa cﬁp don vi & 0,86 - - - - - 0,20 0,20 - 0,66
5 Pit thé duc thé thao 1,06 - - - - - - - - 1,06
6 Gido duc 10,36 1,92 0,47 1,18 3,57 0,76 - 0,76 2,76 3,27
6.1 | Truong THPT 2,33 - - - - - - - 2,33 -
6.2 | Cipdonvio 8,03 1,92 0,47 1,18 3,57 0,76 - 0,76 0,43 3,27
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P 4an Quy hoach Phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

a | Truong mam non 2,78 0,39 0,47 - 0,86 0,76 - 0,76 0,43 0,73

b | Truong tidu hoc 3,00 - - 1,18 1,18 - - - - 1,82

¢ | Truong THCS 2,25 1,53 - - 1,53 - - - - 0,72

7 Cay xanh sir dung cong cong 24,65 0,61 14,93 2,42 17,96 2,52 0,20 2,72 0,32 3,65
7.1 Cay xanh stir dung cong cong do thi 13,00 - 13,00 - 13,00 - - - - -

7.2 Cay xanh str dung cong cong don vi & 11,65 0,61 1,93 2,42 4,96 2,52 0,20 2,72 0,32 3,65

8 Dit ciy xanh han ché 31,30 - - - - - 29,12 29,12 - 2,18
9 Pit ciy xanh chuyén dung 3,71 - 1,07 - 1,07 - 2,64 2,64 - -
10 Dit co quan, tru s¢ 1,00 1,00 - - 1,00 - - - - -

11 | Pétdich vu 5,29 0,42 2,15 - 2,57 1,00 - 1,00 - 1,72
11.1 | Pt dich vu cong cong cip d6 thi 2,15 - 2,15 - 2,15 - - - - -

11.2 | DAt dich vu céng cong cép don vi & 3,14 0,42 - - 0,42 1,00 - 1,00 - 1,72

12 | Dét di tich, ton gido 0,12 - - - - - - - - 0,12
13 DAt an ninh 0,30 0,30 - - 0,30 - - - - -
14 | Déat quc phong 15,03 - - - - - 15,03 15,03 - -

15 | Giao théng 99,29 10,00 13,46 15,24 38,70 14,32 6,55 20,87 10,11 29,61

16 | DAt bai db xe 7,95 - 1,06 0,96 2,02 1,42 1,80 3,22 0,86 1,85
17 | Dét nghia trang 15,97 - 12,12 - 12,12 - 3,85 3,85 - -
18 | Dét ha ting k§ thuit khac 3,03 - - - - - 3,03 3,03 - -
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Thuyét minh

P 4an Quy hoach Phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

Bdng co cdu sir dung dat theo chize nang ddt

o Digntich | Tyig | Matdo c;)a;agy HEso s |y ansb o
Ky hi¢u Hang muc xay dung dung dung dat Ghi chu

(ha) (%) (Tang) | (Lén) | (nguwoi)

Tong 496,06 100,00 37 1-20 2,71 | 30.000

Pét nhém nha & 213,08 42,95 64 15 3,41 | 28.500

OHT Dat nhém nha & hién trang chinh trang 130,20 60 5 3,00 7.100
A-OHTO1 4,56 60 5 3,00 249
A-OHTO02 3,04 60 5 3,00 166
A-OHT03 0,82 60 5 3,00 45
A-OHTO04 1,92 60 5 3,00 105
A-OHTO05 1,80 60 5 3,00 98
A-OHT06 0,98 60 5 3,00 53
A-OHTO07 0,98 60 5 3,00 53
A-OHTO08 0,40 60 5 3,00 22
B-OHTO01 0,72 60 5 3,00 39
B-OHTO02 0,55 60 5 3,00 30
B-OHTO03 3,60 60 5 3,00 196
B-OHT04 7,50 60 5 3,00 409
B-OHTO05 0,80 60 5 3,00 44
D-OHTO01 2,80 60 5 3,00 153
D-OHTO02 3,48 60 5 3,00 190
D-OHTO03 0,50 60 5 3,00 27
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E-OHTO1 4,49 60 5 3,00 245
E-OHTO02 13,18 60 5 3,00 719
E-OHTO3 3,94 60 5 3,00 215
E-OHTO04 0,43 60 5 3,00 23
F-OHTO1 1,74 60 5 3,00 95
F-OHTO02 0,26 60 5 3,00 14
G-OHTO01 0,14 60 5 3,00 8
G-OHTO02 0,70 60 5 3,00 38
G-OHTO03 1,65 60 5 3,00 90
G-OHT04 1,66 60 5 3,00 91
G-OHTO05 2,25 60 5 3,00 123
G-OHTO06 0,81 60 5 3,00 44
G-OHTO07 1,55 60 5 3,00 85
G-OHTO08 2,22 60 5 3,00 121
G-OHTO09 0,91 60 5 3,00 50
G-OHT10 5,42 60 5 3,00 296
G-OHT11 2,89 60 5 3,00 158
G-OHT12 6,44 60 5 3,00 351
G-OHT13 2,15 60 5 3,00 117
G-OHT14 4,01 60 5 3,00 219
G-OHT15 1,86 60 5 3,00 101
G-OHT16 7,41 60 5 3,00 404
G-OHT17 1,89 60 5 3,00 103
G-OHT18 3,20 60 5 3,00 175
G-OHT19 3,89 60 5 3,00 212
G-OHT20 5,83 60 5 3,00 318
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Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

G-OHT21 2,86 60 5 3,00 156
G-OHT22 1,39 60 5 3,00 76
G-OHT23 4,30 60 5 3,00 234
G-OHT24 2,12 60 5 3,00 116
G-OHT25 2,06 60 5 3,00 110
G-OHT26 2,10 60 5 3,00 114

oM Pit nhom nha & quy hoach 82,88 71 15 4,05 | 21.400
A-OMO1 3,75 80 5 4,00 480 O méi
A-OM0?2 2,68 80 5 4,00 340 O méi
A-OMO03 3,41 80 5 4,00 430 O méi
A-OMO04 3,38 80 5 4,00 430 O méi
B-OMO1 5,85 40 15 6,00 | 3.090 NOXH
B-OMO02 5,73 40 15 6,00 | 3.020 NOXH
B-OM03 3,45 40 15 6,00 | 1.820 NOXH
B-OM04 3,93 40 15 6,00 | 2.070 NOXH
D-OMO1 2,75 80 5 4,00 350 O méi
D-OMO02 5,68 80 5 4,00 720 O méi
D-OMO03 8,29 80 5 4,00 | 1.060 O méi
D-OMO04 2,41 80 5 4,00 310 O méi
D-OMO05 3,34 80 5 4,00 430 O méi
F-OMO01 3,97 80 5 4,00 960 Tdi dinh cu
F-OMO02 1,94 80 5 4,00 470 Téi dinh cur
F-OMO03 3,86 80 5 4,00 940 Téi dinh cur
F-OM04 6,51 80 5 400 | 1.580 Tdi dinh cu
F-OMO05 4,09 80 5 4,00 990 Téi dinh cur
F-OM06 4,62 80 5 4,00 | 1.120 Téi dinh cur
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P 4an Quy hoach Phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

F-OMO7 3,24 80 5 4,00 790 Tdi dinh cu
HH Pit hdn hop nhém nha ¢ va dich vu 62,52 12,60 60 20 9,27 1.500
A-HH01 1,76 60 15 9,00
B-HHO1 3,44 60 15 9,00
C-HHo1 4,40 60 15 9,00
C-HHO02 4,37 60 15 9,00
C-HHO03 5,56 60 15 9,00
C-HHO04 6,43 60 15 9,00
C-HHO05 2,60 60 20 12,00
C-HHO06 2,94 60 20 12,00
C-HHO07 6,95 60 15 9,00
C-HH08 7,23 60 15 9,00
D-HHO1 3,65 60 15 9,00 600 | Nha chuyén gia
D-HHO02 2,88 60 15 9,00 470 | Nha chuyén gia
D-HHO3 2,57 60 15 9,00 430 | Nha chuyén gia
D-HH04 3,96 60 15 9,00
D-HHO05 1,70 60 15 9,00
F-HHO1 2,08 60 15 9,00
YT Y té cAp don vi & 0,54 0,11 40 3 1,20
A-YTO1 0,13 40 3 1,20
G-YT01 0,41 40 3 1,20
VH Dit vin hoa cip don vi & 0,86 0,17 40 3 1,20
E-VHO1 0,20 40 3 1,20
G-VH01 0,53 40 3 1,20
G-VH02 0,13 40 3 1,20
TT Dit thé duc thé thao 1,06 0,21 5 2 0,10
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P 4an Quy hoach Phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

G-TT01 1,06 5 2 0,10
Giao duc 10,36 2,09 40 5 1,83
THPT Truong THPT 2,33 40 5 2,00 1.430
F-THPTO1 2,33 40 5 2,00
Cép don vi & 8,03 40 3 1,20
MG Truong mam non 2,78 40 3 1,20 1.800
A-MGO01 0,39 40 3 1,20 253
B-MGO01 0,47 40 3 1,20 304
D-MGO01 0,76 40 3 1,20 492
F-MGO01 0,43 40 3 1,20 278
G-MGO01 0,30 40 3 1,20 194
G-MG02 0,14 40 3 1,20 91
G-MGO03 0,17 40 3 1,20 110
G-MG04 0,12 40 3 1,20 78
TH Trudng tiéu hoc 3,00 40 3 1,20 2.340
C-THO1 1,18 40 3 1,20 920
G-THO1 0,69 40 3 1,20 538
G-THO02 1,13 40 3 1,20 881
THCS Truong THCS 2,25 40 3 1,20 1.980
A-THCS01 1,53 40 3 1,20 1.346
G-THCSO01 0,72 40 3 1,20 634
Cay xanh s dung cong cong 24,65 4,97 5 2 0,08
CX Céay xanh str dung céng cong d6 thi 13,00 5 2 0,10
B-CX01 6,27 5 2 0,10
B-CX02 3,18 5 2 0,10
B-CX03 3,55 5 2 0,10
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CXO Cay xanh str dung cong cong don vi & 11,65 5 1 0,05
A-CX001 0,61 5 1 0,05
B-CX001 1,69 5 1 0,05
B-CX002 0,24 5 1 0,05
C-CX001 1,13 5 1 0,05
C-CX002 1,13 5 1 0,05
C-CX003 0,16 5 1 0,05
D-CX001 2,12 5 1 0,05
D-CX002 0,05 5 1 0,05
D-CXO003 0,35 5 1 0,05
E-CXO001 0,20 5 1 0,05
F-CX001 0,32 5 1 0,05
G-CX001 0,45 5 1 0,05
G-CX002 1,12 5 1 0,05
G-CX003 0,92 5 1 0,05
G-CX004 0,76 5 1 0,05
G-CX005 0,16 5 1 0,05
G-CX006 0,24 5 1 0,05

CXHC | Pit ciy xanh han ché 31,30 6,31 5 2 0,10
E-CXHCO01 29,12 5 2 0,10
G-CXHCO01 2,18 5 2 0,10

CXCD Dit cay xanh chuyén dung 3,71 0,75
B-CXCDO01 1,07
E-CXCDO01 2,27
E-CXCD02 0,37

CQ Dit co quan, tru sé 1,00 0,20 40 3 1,20
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A-CQO1 1,00 40 3 1,20
Pit dich vu 5,29 1,07 40 5 1,53
DV Pat dich vu cong cong cap do thi 2,15 40 5 2,00
B-DV01 2,15 40 5 2,00
DVO Pit dich vu cong cong cap don vi & 3,14 40 3 1,20
A-DVO01 0,42 40 3 1,20
D-DVOO01 1,00 40 3 1,20
G-DVO01 0,64 40 3 1,20
G-DVO02 0,85 40 3 1,20
G-DVO03 0,23 40 3 1,20
TG Dit di tich, ton gido 0,12 0,02
G-TGO1 0,12
AN Pit an ninh 0,30 0,06
A-ANO1 0,30
QP Pit quéc phong 15,03 3,03
E-QPO1 4,48
E-QP02 10,55
GT Giao théng 99,29 20,02
P Pit bii db xe 7,95 1,60
B-P0O1 1,06
C-PO1 0,96
D-P01 1,42
E-P0O1 1,80
F-P0O1 0,86
G-P01 0,84
G-P02 1,01

88




Thuyét minh

P 4an Quy hoach Phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

NT Pit nghia trang 15,97 3,22
B-NTO1 3,88
B-NT02 2,98
B-NT03 5,26
E-NTO1 3,85
HTKT Pit ha ting k§ thuit khac 3,03 0,61 40 0,80
E-HTKTO1 3,03 40 0,80
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CHUONG 6. PINH HUONG HA TANG KY THUAT

6.1. Quy hoach giao thong
6.1.1. Can cir 1ap quy hoach
- QCXDVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung

- QCXD 07:2023/BXD - Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥
thuat do thi.

- TCVN 13592:2022 - Puong db thi - Yéu cau thiét ké

- Ban d6 do dac dia hinh ty I¢ 1/2000 va phuong én su dung dat, kién trdc canh quan
khu vuec thiét ke.

- Céc tiéu chuan va tai liéu thu thap hién trang ¢ lién quan.
6.1.2. Quan diém thiét ké

- Cu thé hoa phu DS 4n diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Nam
Pha Yén, tinh Phi Yén dén nam 2040 (QH KKT 2023).

- Ké thira va phat huy tinh hiéu qua caa cac quy hoach xay dung d6 thi, va cac quy
hoach chuyé&n nganh khéac.

- Xay dung mang luéi giao thong noi bo dat chat luong cao, dam bao an toan tai cac
nit giao thong dau ndi véi duong dbi ngoai.

- Mang lu6i don gian, phan cap dudng chinh, duong phu rd rang nham tao cho cong
tac to chirc giao thong d6 thi an toan, théng sudt.

- Két ndi gluaNkhu vuc da duoc xay dgng ddng b, hién dai voi khu vyc phat trién
mai nhung van dam bao dugc tinh chat, muc tiéu lap quy hoach.

- Mang ludi dwong can phi hop véi dia hinh ty nhién dé dam bao céc yéu cau kinh
te k¥ thuat ciing nhu canh quan moi truong.

6.1.3. Giai phap quy hoach
a. Giao thong dbi ngoai
Hé thong giao thong ddi ngoai di qua, hd trg két ndi khu vuc lap quy hoach véi céc
duoc xac dinh trong D6 4n QH KKT 2023 bao gom:

- Tryc quéc 16 29 - duong Hing Vuong kéo dai két ndi véi cac trung tam thanh phd
Tuy Hoa, thi xa Dong Hoa; cao toc Bac Nam; CHK Tuy Hoa; cac cang bién Bai
Goc, Ving R6. Boan di qua khu vyc 1ap quy hoach cé 16 gisi rong 57m (MC 1-1).

+ Long duong chinh :2x10,5m =21m
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+ Dai p/c chinh :3m =3m

+ Long dudng gom 12X5,5m =11m
+ Dai p/c gom :2X5m =10m
+ He duong 12 X6m =12m
+ Chi gi6i duong do ; =57m

Duong Dong Tay 1 két ndi qudc 16 29 tai phia Nam KCN Hoa Hiép II di cao tdc
Bac Nam. Tuyén di sat ranh giéi phia Bic khu vuc 1ap quy hoach ¢6 16 gigi rong
52m (MC 3-3).

+ Long duong chinh :2x9,5m =19m
+ Dai p/c chinh :3m =3m
+ Long dudng gom 12X 7,5m =15m
+ Dal p/c gom 12 X3m =6m
+ Hé duong 12X 5m =10m
+ Chi gidi duong do : =52m

Puong Hoa Hiép 1: theo QH KKT 2023 day 1a doan qudc 16 29 cii sau khi diéu
chinh huéng tuyén. Tuyén c6 chiic nang lién két khong gian KKT theo hudng Bic
— Nam va két ndi vai quéc 16 1 di thanh phd Tuy Hoa. Poan qua khu vuc lap quy
hoach duoc xay dung maéi tir quéc 16 29 tai cang ca Pha Lac dén duong DPong Tay
1 ¢06 16 gigi rong 30m (MC 4-4).

+ Long duong chinh :2x10m =20m
+ Dai p/c chinh :2m =2m
+ Hé duong 12X 4m =8m
+ Chi gidi duong do : =30m
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So dé té chike giao théng ddi ngoai

b. Giao thong do thi
Xét méi lién hé tong thé hé giao thdng trong QH KKT 2023, cac tuyén giao thong dbi
ngoai di qua khu vuc nghién ctru dong vai tro 13 hé théng giao thong chinh d6 thi nhu:
truc qudc 16 29 — duong Hung Vuong, dudng Dong Tay 1, dudong duong Hoa Hiép 1. Hé
thdng dudng d6 thi khéc bao gom: dudng phu vuc va duong phan khu vie duoc phaét trién
theo dang & ban cd, nham han ché cac nat giao cat phuc tap va duoc to chie dau ndi truc
tiép voi giao thdng cap do thi tao nén mang ludi duong lién hoan, thdng sudt.

- Duong chinh do thi: Quy md mit cit ngang duoc thé hién tai muc a. Giao thong
doi ngoai.

- Duong khu vyc: Phat trién 02 tuyén két ndi véi hé thong duong chinh do thi. Bao
gom: tuyén ndi duong qudc 16 29 véi duong Hoa Hiép 1 dong vai tro 1a truc canh
quan cho khu vuc 1ap quy hoach, 16 gii rong 60m; tuyén ndi dudong Pong Tay 1
véi duong Hoa Hiép 1, 16 gidi rong 36m.

DPuwong co 19 gidgi rong 60m (MC 2-2):
+ Long duong :2x15m =30m
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+ Dai p/c chinh :10m =10m
+ He duong :2x10m =20m
+ Chi gidi duong do : =60m

DPwong co 16 gidgi rong 36m (MC 5-5):

+ Long duong : 2% 10,5m =21m
+ Dai p/c chinh :5m =5m

+ He duong :2X5m =10m
+ Chi gidi duong do : =36m
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So dé té chirc giao thong khu viec

- Duong phan khu vyc: Céc tuyén dudng lién két, tao thanh mang ludi ludi 6 ban co
mach lac, thuan lgi cho bo tri luong tuyen giao théng, khdong gay suc ép cho khu
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vuc trung tdm va dé& dang trong t6 chic khdng gian khu vuc. Cac tuyén lién két
truc tiép véi cac khu vuc khdng gian ma, két ndi nhdm &, cac khu chirc ning...,
mit cat ngang duong rong 16m — 27m tly tinh chét caa tung tuyén. Co ciu mat cat
ngang nhu sau:

DPuwong cd 1§ gidgi rong 27m (MC 6-6):

+ Long duong : =15m
+ He duong 12 X6m =12m
+ Chi gi6¢i duong do : =27m
DPuwong co 16 gidgi rong 25m (MC 7-7):

+ Long duong : =15m
+ Hé duong :2X5m =10m
+ Chi gidi duong do : =25m
DPuwong co 19 gigi rong 24m (MC 8-8):

+ Long duong ) =14m
+ Hé duong :2X5m =10m
+ Chi gidi duong do : =24m
DPuwong co 19 gigi rong 20m (MC 9-9):

+ Long duong : =10m
+ Hé duong 12X 5m =10m
+ Chi gidi duong do : =20m
DPwong co 1g gigi rgng 16m (MC 10-10):

+ Long duong : =7,5m
+ Hé duong 12 X4,25m =8,5m
+ Chi gidi duong do : =16m
Dwong co 1g gigi rgng 13m (MC 11-11):

+ Long duong ; =7m
+ He duong 12X 3m =6m
+ Chi gidi duong do : =13m
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6.1.4. Cac chi tiéu kinh te ky thuat
- Dién tich dat GT xay dung d6 thi (khong bao gom GT tinh):99,29ha.
- Ty lé dat GT (khdng bao gom GT tinh)/dat xay dung do thi: 23,7%.
(Dat xay dung do thi dat 419,27 ha, khong bao gom: dét an ninh, dat qUOC phong,
dat nghia trang, dat cdy xanh han ché, dit cay xanh chuyén dung, dat di tich-tén
giao)
- Tong chieu dai mang ludi dudong do6 thi: 42,98km.
- Mat @6 mang ludi duong d6 thi/ dat xay dung do thi: 10,25km/kmz2.
Bang thong ké khoi luong xay dung giao thdng
) ) Mit ekt Chidu Bé rong (m) Dién tich (m2)
Stt Tén dwong . . - ~ — — ——
ngang dai(m) Long Via Dai Lo Lone dus Via he + Té
duimg | he PIC | giei | OmeCuome PC one
I | Dubng chinh db thi 10.200 205.200 53.700 258.900
Puong Hung Vuong )
L | o i (OL39) * 1-1 3.600 32 12 13 57 115.200 8.700 123.900
2 | Puong Péong Ty 1 33 2.100 34 10 8 52 Tuyen di sit ra“}}‘l f;g}llkh“ vue 1ap quy
3 | Puong Hoa Hiép | 4-4 4500 20 8 2 30 90.000 45.000 135.000
Il | Puing khu vire 4.600 109.200 90.000 199.200
1 | Buong Hoa Hiép 6 2-2 1.400 30 20 10 60 42.000 42.000 84.000
2 | Puong Hoa Hiép 2 55 3.200 21 10 5 36 67.200 48.000 115.200
111 Puong phan khu vue 28.180 143.600 391.230 534.830
1 | Dudngco mat ct 6-6 1.600 15 12 27 24.000 19.200 43.200
2 | Puong co mit cht 7-7 1.700 15 10 25 25500 17.000 42,500
3 | Puong co mit cht 8-8 6.350 14 10 24 88.900 63.500 152.400
4 | Puong co mit cht 9-9 520 10 10 20 5.200 5.200 10.400
5 | Puong co mit cht 1010 | 17.400 | 75 85 16 130.500 147.900 278.400
5 | Puong co mit cht 11-11 610 7 6 13 4.270 3.660 7.930
IV | Bii db xe P 79.500
V | Téng (+11+1) 42.980 | | 992.930

* Dién tich duong Hung Vuong dugc tinh toan trong ranh gidi quy hoach

6.1.5.

Cac cong trinh giao théng

Bai d6 xe: Chi tiéu dién tich bai dd xe trong khu vuc duoc xac dinh cin c chi tiéu
phan b dién tich bai d3 xe trong QH KKT 2023. Tuy nhién, QH KKT 2023 khéng
bé tri dién tich bai dd xe tai khu vuc 1ap quy hoach, dé dam bao nhu cau phat trién
cua khu vue 1a khu d6 thi, dich vu, phuc vu cong nghiép, c6 co s¢ ha ting phat
trién dong bo, hién dai theo huéng phat trién bén vitng va bao vé moi trudng. Do
d6, khu vuc 1ap quy hoach dugc bé tri tong dién tich bai dd xe khoang 7,95ha phan
bd trong cac tieu khu nham dam bao nhu cau dd xe cho ting tiéu khu.
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NUt giao: vé co ban cac nut giao dugc td chirc cing muc, quan ly bang dén tin
hiéu va dao giao thong. Giai doan dai han, nghién ciu xay dung cau vuot dudng
bo tai giao cat giita cac tuyén duong ddi ngoai khi mat phwong tién ting cao ciing
vé6i su phét trién ddng bo cua Khu kinh té.

T6 chirc giao thong cong cong

Té chirc hé théng giao thdng cong cong di qua khu vyc 13p quy hoach dugc cu thé
hoa tir QH KKT 2023. T6 chirc giao thdng cong cong gan vai bai xe, bén thuyén
va khu d6 thi, dich vu noi c6 nhu cau di chuyén ca vé mat dét 1an duong thuy. Viéc
thiét ké hé théng giao théng cong cong két hop vai cac co s¢ ha tang nhu bii xe,
bén thuyén khong chi gitip nang cao hiéu qua van hanh ma con dap Gng nhu cau
Cua cu dan va du khach. Trong do, tap trung phat trién cac tuyén xe buyt do thi,
tuyén buyt mat nuée va tuyén du lich ven bién. B4 tri cac diém Chuyen dbi phuong
tién dé thuan tién cho nguoi dan va du khéch trong viéc chuyén tiép tir phuong tién
c4 nhan sang phuong tién cong cong hoic chuyén ddi gitra cac phuong tién cong
cong voi nhau.

Tuyén xe buyt do thi lién két khu vyc 1ap quy hoach véi hé thong céc khu cong
nghiép tap trung, khu do thi ven bién,,trung tdm thi xa Pong Hoa, trung tam thanh
pho Tuy Hoa. Lo trinh thdng qua tuyén duong Hung Vuong kéo dai, duong Pong
— Tay 1, duong Hoa Hiép 1.

Tuyén xe dién, xe dap 16 trinh doc dudng ven bién, dudong Pong — Tay 1, duong
Hoa Hiép 1, duong 60m trong khu vuc lap quy hoach.

Tqyén,bU)'{t mat nuéc phuc vu khac thim quan va phat trién du lich. Lo trinh ven
bién ket noi vai cac khu vuce do thi, dich vy, cic dao ven Pha Yén, Khanh Hoa...
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6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

Budng di bg, xe dap

Thuyét minh
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Quy hoach chuin bi k¥ thuit
Co sé thiét ké

- b6 an quy hoach chung d6 thi thi xd Dong Hoa (dy kién) dén nam 2025, tim
nhin dén nam 2050.

- B0 4n diéu chinh quy chung xay dung khu kinh t¢ Nam Phi Yén, tinh Phi Yén
dén nam 2040.

- Céc du 4n dau tu, quy hoach chi tiét 3 duoc phé duyét va dang trién khai trén dia
ban khu vuc nghién cu.

- Ban dd khao sat dja hinh ty 18 1/2000 do chu dau tu cung cip nam 2025.

Quy chuén, tiéu chuin ap dung

- Quy chuan ki thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung - QCVN 01: 2021/BXD.

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh ha tang k§y thuat d6 thi - QCVN
07:2023/BXD.

- TCXD 7957-2023. Thoat nu6c- mang ludi va cong trinh bén ngoai- Tiéu chuan
thict ke.

Quy hoach cong trinh thiiy lgi, phong chong thién tai

- Tuan thi céc dinh huéng theo quy hoach chuyén nganh thuy loi d6i vei hé thong
thuy logi nam trong khu vyc nghién cuu.

- Xay méi 2,4km ke lach sdng Ngon & phia Bic va 1,5km ké song Ban Thach ¢
phia Nam.

r
i=1.5(%) / =2.0%) , =200 L 5%)

-

BH 6161 DUONG BO
CHI GIOT BUONG DO

o\

3.

L)

40 | 10.0 20 10.0 |40 3-6

300

Minh hoa mdt cdt ké va dwong Hoa Hiép 1 doc séng Ban Thach
+ Hé thong ke sdng Ban Thach & phia Nam két hop vai tuyén duong doc song Ban
Thach duoc thiét ke dong bo, tao canh quan cho khu vuec.

+ Ap dung cac cong nghé tién tién, hién dai trong cac budc khao sét, thiét ké, thi
cong tuyen ké dam bao an toan phong chéng i song Ban Thach va nudc bién dang
do bién d6i khi hau. Cac tuyén ké duogc thiét ké voi do doc hop 1y dé tranh x6i
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mon, bao vé khu dét xdy dung dong thoi duy tri sy can bang sinh thai va phat trien
bén virng cho khu vuc.

+ Khuyén khich két hop giai phap ke cing va k& mém dé nang cao gia tri st dung,
hiéu qua va tudi tho cua cong trinh ke.

+ Str dung cac tim trong co trén mai nghiéng cua ké séng nham tao canh quan moi
truong.

+ Thiét ké chi tiét s& duoc thuc hién trong budc lap du an ké va duong Hoa Hiép 1.

- Nao vét 1ong séng Ban Thach, lach séng Ngon nhiam ting cuong kha ning thoat
nudc.

- Cdm méc hanh lang bao vé song tuan tha luat thay loi.

Quy hoach cao @) nén

a. Nguyén tac:

- Tan dung t6i da dia hinh ty nhién, giam thiéu khéi lugng dao dap.

- bam bao khu vuc khéng bi ngap ung, sat 16, thoat nudc mat thuan loi.

-Két ndi hai hoa gitra khu vuc xay dung méi va khu vuc hién hitu.

- Tuan thu dinh huéng chinh vé cao do nén va thoat nudc mua cua cac do an quy
hoach, du an dau tu da va dang trién khai trong khu vuc nghién ctu.

b. Giai phéap:

* Khu vuc hién trang:

- Gitt nguyén cao d6 nén dudng va cao d6 nén xay dung cua cac cong trinh.

- Tung budc ton r]én cac khu vuc thap triing dén cao d6 xay dung toi thiéu da dugc
khong ché theo do an quy hoach chung d6 thi thi xa Pong Hoa va do6 an dieu chinh
quy hoach xay dung khu kinh t¢ Nam Phu Yén da dugc phé duyét.

* Khu vyc xay maoi:

Quy dat xay dung duoc ton nén trén khu vuc thap triing nhu: ao, rudng canh tac,
dat nudi trong thuy san... khi thi cong xay dung phai khao sat ky dia chat dé co
giai phap nén mong cong trinh. Khi xay dung phat trién trén vung nay can ton nen
hai hoa véi khu vuc xay dung hién co. Cao d6 xay dung khong che tuan thu d6 an
quy hoach chung d6 thi thi xa Pong Hoa va do6 an dicu chinh quy hoach xay dung
khu kinh t¢ Nam Pht Yén da dugc phé duyét: Hxdmin>4,10m.

¢. Khéi lugng san nén:

- Khéi lugng san nén dugc tinh so bg trén co s cao do khong ché tai cac nit giao
thong bao quanh 16 dat. Khoi lugng san nén duoc tinh todn cu thé khi trien khai
quy hoach chi tiet, du an dau tu.... Chu dau tu can cé giai phap san nén hoan thién
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cho phii hop vai tinh chat dic thu cua loai hinh cdng trinh, mét bang kién tric san
vuon va thoat nudc chi tiét cua cong trinh.
- Cong thuc tinh toan khéi luong nhu sau:
V=Htb x F
Trongdé: V: Khbiluong (m3)
Htb : Chiéu cao trung binh dao, dap (m)
F:  Dién tich 16 dat tinh toan (ha)
- Khéi lugng san nén:

STT Dién tich Chiéu cao dao dép’trung binh(m) Thé tich dao ’dép(m3)
16 dat (ha) dao(-), dap(+) dao(-), dap(+)
1 63.95 +2.5 +1598750
2 23.24 +1.57 +395080
3 21.38 -6.5 -1389700
Tong khdi lugng dap nén: 1.993.830,00 (m3)
Tong khdi lugng dao nén: 1.389.700,00 (m3)
6.2.5. Quy hoach thoat nwéc mua

a. Nguyén tac:

- He¢ thdng thoat nudc mua hoat dong theo ché do tu chay, thoat nhanh, triét dé va
chiéu dai mang luéi ngan nhat.

- Phan chia luu vuc theo dang phéan tan.

- Do doc cong thoat nuwde mua bam sat dia hinh dé giam do sau chdn cong, giam
khoi Iuwgng dao dap xay dung cong.

- Mang ludi thoat nuGe mua phai phii hop véi hugng doc san nén quy hoach, ph
hop vai tinh hinh hién trang va cac d6 &n quy hoach, du an dau tu xung quanh.

- Han ché giao cat vai cac cong trinh ngam khéc.

- Tan dung va tang cuong dién tich mat nudc, ao hd va tryc tiéu hién co, xay dung
hé thong ho dicu hoa nham tang cuong kha nang thoat nudc tu chay trong hé
thong, tang cuong canh quan moi truong sinh thai do6 thi.

b. Giai phéap:
b.1. Phan chia lvu vuc thoat nuéc:

Bao gém 2 luu vuc chinh thoat vé séng Ban Thach va sdng nhanh caa séng Ban
Thach.

+ Luu vuc 1: phia Tay Bac va Tay Nam thoat ra song Ban Thach (Pa Nong).
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+ Luu vuc 2: phia Pong Bic va Pong Nam thoat ra lach séng Ngon.
b.2. Hé thdng thoat nudc:

- Khu vuec hién trang cai tao: thoat chung, timg budc cai tao thanh hé thdng riéng,
nira riéng, tach nudc thai vé tram xu ly.

- Khu vuc xay méi: thiét ké hé thong thoat nuéc mua riéng hoan toan, ché do tiéu
thoat tu chay.

- Thiét ké hé thong thoat nudc mua bao gém hé théng cng tron duong kinh D600
+ D1500 va h¢ thong cong hop BxH=2.0x2.0 + BxH=2.5x2.5 chay doc cac
tuyénduong giao thong dé thu gom nudc mua trén mat duong va ti cong trinh.,

- Mang lu6i cong thoat nude mua dy Kién chay 1 bén long duong hoic via he.
- Chi tiéu b6 tri giéng kiém tra:
+ Giéng kiém tra duoc b tri tai nhitngvi tridau ndi cac tuyén cong.

+ Nhiitng vi tri chd thay doi hinh thuc két cau cong va vi tri thay d6i kich thudc
duong kinh cong.

+ Nhitng vi tri d6i chiéu dong chay.

+ Khoang céach trung binh cua céac giéng k¥ thuat tir 30+50m.
-D6 sau chdn cong duoc khdng ché :

+Cong di dudi long duong : 0,5m.

+Cdng di trén via hé va khu cay xanh : 0,3m.

- b6 doc thuy luc khdng ché:

+ Do ddc thuy luc bam sat do doc doc duong ¢ mic ti da: I doc > i/D (D: dudng
kinh cong).

¢. Tinh toan thay lyc mang ludi céng thoat nudc mua:

- Tinh toan thay luc hé thong thoat nudc theo quy pham duoc thuc hién theo
phuong phap cuong d6 mua gidgi han (TCVN 7957: 2008).

- Luu luong tinh toan thoat nudc mua cia tuyén cong (I/s) duge xac dinh theo
cong thac sau:

Q=q.C.F(I/s)
Trong do:
F: Dién tich luu vuc tinh toan (ha);
q:Cuong do mua tinh toan (1/s.ha)
C: Hé sé dong chay _ phu thudc vao loai mat phi va chu ky lip lai tran mua tinh
toan P
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Cuong do mua tinh toan duoc xac dinh theo cong thuc:
_A(Q+ClgP)
© (t+b)n

Trong do :

A, C, b, n: Tham s xac dinh theo diéu kién mua cta dia phuong.

t: thoi gian tap trung dong chay (phut)

P: Chu ky lap lai tran mua tinh toan (nam).

Tinh toan thuy luyc mang luéi thoat nudc mua:

- Dya vao luu luong thiét ké da xac dinh duoc, tinh todn thuy lwc nham muc dich
xac dinh khau d6 cua tirng doan ong va cac thong so khac nhu: toc d6 dong chay,
chiéu cao nudc chay trong cong, dé sdu chdn cong. ..

- Str dung cong thirc Manning dé tinh toan thuy luc:
Q=1/nxAxR2/3x11/2

Trong do:

Q: Luu luong tinh todn (m3/s);

I: Bo déc thuy luc;

R: Ban kinh thay luc;

A: Tiét dién cong (m2);

N: Hé s6 nham Manning; Di voi cdngBTCT n= 0,013.

- Chq ky lap lai tran mua tinh toan tuan tha TCVN 7957-2008: P= 0.5+0,33 d6i
v&i cong nhanh, P=1 doi véi cong chinh.

- Khi xay dung hé thong thoat nudc nén xay dung theo timg luu vire dé tranh ngap
ang cuc bo.
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6.3. Quy hoach cip nuéc
6.3.1. Cin ctr thiét ké

- TCVN 13606:2023: Cép nu6c - Mang ludi dwong 6ng va cong trinh- Yéu cau
thiet ke.

- Quy chuan k§ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung - QCVN 01: 2021/BXD.

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi - QCVN
07:2023/BXD.

- Quy chuan ky thuat Qudc gia vé chat lugng nudc sinh hoat: QCVN 01-1:
2018/BYT cua Bo Y té ban hanh kém theo Thong tu s6 41/2018/TT-BYT ngay 14
thang 12 nam 2018.

- Quy chuan Viét Nam s6 06:2020/BXD: Quy chuan ky thuat Qudc gia vé an toan
chay cho nha va c6ng trinh.

- Thong tu s6 04/2009/TTLT-BXD-BCA ngay 10/4/2010 gitta Bo Xay dung va Bo
Cdng an vé hudng dan thyuc hién cap nudc phong chay, chita chay tai d6 thi va khu
cong nghiép.

- C6ng tac khao sét thuc dia va cac s lidu diéu tra, thu thap duoc tir co so.

6.3.2. Tiéu chuin cip nuéc

- Nuac sinh hoat : 150 I/ng.ngd.

- Nudc cong cong : 2 1/m2 san.ngd.

- Nudc tudi cay : 3 I/m2 cay xanh.

- Nudc rira duong : 1 1/m2 mat duong.

- Nudec truong hoc : 15 I/hoc sinh.ngd, mam non 75 I/hoc sinh.ngd.

6.3.3. Nhu ciu cip nuwéc
Bdng tiéu chudn va wée tinh nhu cdu sir dung nuéce
TT Thanh phén Tieu Pon vi tinh | Quy mo | 20" | Nhu cau
chuan : vi | (m3/ngd)
1 I(\(I;S‘;s sinh hoat d thi 150 I/ng.ngd 30.000 | nguoi | 4.500,00
2 | béty té ckp don vi 6 2 I/m2 sanngd |  6.480 S”;ﬁ 12,96
3 DAt vin hoa cép don vi & 2 1/m2 san.ngd 10.320 Sn;i 20,64
4 Nudce dung cho truong
hoc
41|, . lit/hoc.sinh/ng.d hoe 1 135 00
Mam non 75 1.800 sinh
42 | Titu hoe 15 lihoc.sinh/ng.d | 4,0 3‘;‘;} 35,10
4.3 | Trung hoc co s& 15 lit/hoc.sinh/ng.d 1.980 hoc 29,70
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sinh
43 , lit/hoc.sinh/ng.d hoc | 51 45
"> | Trung hoc phé thong 15 ¢ &1 1430 | sinh !
5 | Pathon hop nhém nha 6 2 I/m2 sinngd | 4.974.000 | ™2 | 9.048,00
va dich vu san
. m2
6 Pét dich vu 2 1/m2 san.ngd 80.680 san 161,36
. m2
7 Pét co quan, try s 2 1/m2 san.ngd 12.000 san 24,00
Nudce dung cho cac cong \
8 tinh HTKT 2 (I/m2 san) 3,03 ha 60,60
9 | Nubc tudi cay 3 (I/m2 cay xanh) 59,66 ha 1.789,80
10| oo 1 (Vm2 mat 107,24 | ha | 1.072,40
Nudc rira duong duong)
11 | Nudc du phong 1o ri ( 10% tong nhu cu cap nudc) 764,80
12 El:r'] CAU CAP NUGC LIUNG | (&, 1-42+3-+4+5+6+7+8+9+10+11) 18.575,81
13 Nl}u cau cap nuwoc (lam 18.600
tron)
- Nhu cau cap nuéc trung binh cua khu vuc thiét ké khoang 18.600 m3/ngd.
6.3.4. Cong trinh dau mdi
- Nguén nuéc du kién sir dung tir nguon nha may nudc Tuy Hoa cong suat hién
trang 28.000 m3/ngd, du ki€n nang cong suat dén nam 2030: 50.000 m3/ngd, dén
nam 2040: 75.000 m3/ngd va nha may nudc song Hinh du kien quy hoach cong
suat dén ndm 2030: 90.000 m3/ngd, dén ndm 2050: 135.000 m3/ngd.
6.3.5. Quy hoach cip nwéc

* Mang luéi cap nudc:

Mang ludi cip nudc gdm mang ludi cAp nudc truyén dan va mang ludi cip nudc
phén phoi chinh.

Mang cap nudc truyen dan tuan thu theo do an Quy hoach chung do thi thi xa
bong Hoa va do an dicu chinh quy hoach xay dung khu kinh t¢ Nam Pha Yén,
doan ong qua khu vuc nghién ctru ¢6 kich thude D300 va D200 tir nha may nudc
Tuy Hoa va nha may nudc séng Hinh (quy hoach mai).

Mang luéi cip nuéc thiét ké mang vong két hop cut, duong kinh éng cap nudc
D63mm —D200mm.

Mang luéi cap nudc chinh cip 1 duoc tinh toan dam bao cap nudc cho gio dung
nudc max va gio dung nudc max va cé chay.

*Ap lyc nuéc:

Ap lyc nuéce tu do tai cac ho tiéu thu phai dam bao theo quy dinh. Trong giai doan
trugce mét cac ho dung nude, dac biét cac ho cudi nguodn nudc can bd sung bé chira

ngam va bé mai dé dam bao nhu cau va ap lyc nuéc trong cong trinh.
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* Chtra chéy:

Mang ludi cap nude dugc thiét ké chira chay ap luc thip va dam bao chita chay tai
gio dung nudc max voi 2 dam chdy xay ra dong thoi voi luu luong 1 dam chdy q
chay= 15I/s tai 2 diém bat lgi nhat.

Hong cru hoa dugc bd tri trén mang ludi cap nuée voi khoang céch giita hai hong
ctu hoa la 150m.

* Quy cach xay dung dur kién:

6.3.6.

Puong 6ng cip nude duge chon siu dudi via hé doc theo hé thong duong giao
thong, d6 sau chon ong trung binh 0,7m.

Mang ludi cap nuéc chinh va mang ludi cap nu6e phan phéi s dung ong thép
hoac ong HDPE.

An toan cip nudéc

Ngudn nuoc ngam va nuéc mua: Nhiéu nim qua nguoi dan dia phuong da su dung
nudc Ngam va nudc mua phuc vy sinh hoat. Tuy chat luong va lugng nudc su
dung khong thé dam bao nhu nudc sach tap trung nhung day van la nguon bo cap,
du phong trong truong hO’p nuéc miat kho khin hoic can wu tién cho san xuat. Moi
gia dinh nén co 1 bé trir va hé thdng thu nudc mai, luu giit nude mua phuc vy nhu
Ccau ngoai 4n udng trong gia dinh.

Tai stir dung nuéc thai: Nuéc thai sau xir Iy dé phuc vu nhu cau tudi cay, rira duong,
san xuat ndéng nghiép, du phong ciru hoa, giam ap luc vé nguon nudce cho do thi.
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6.4. Quy hoach cip ning lwong va chiéu sing

6.4.1. Nguyén tic thiét ké

- Tuan thu Luat xay dung, Luat Quy hoach va Quy chuan ky thuat Quéc gia vé
Quy hoach xa@y dung ban hanh kém Thong Tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cta Bo
Xay Dung.

- Tuan tha cac dinh huéng vé quy hoach cip dién tai d6 an Quyét dinh sb
1746/Qb-TTg cua Thu tudng Chinh phu: Phé duyét Quy hoach tinh Phi Yén thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050 da duoc phé duyét.

- Xéy dyng h¢ thong dién hién dai, cung cap du dién, an toan, higu qua vai chat
lwong cao, phu hop vai dinh hudng phét trién dai han cua khu vuc
6.4.2. Co sé thiét ké

-Quy hoach tinh Phii Yén thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050 da duoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 1746/QD-TTg ngay 30/12/2023 cua Thu tuéng Chinh phu;

- Khao sat hién trang khu vuc do nhom cdng tac thuc hién.

- C4c tiéu chuan, quy pham nghanh va céc tai liéu c6 lién quan.

6.4.3. Dw b4o nhu cau phu tai dién
a. Chi tiéu cap dién:
Bdngl Bdng chi tiéu cap di¢n

TT Tén ho str dung dién Chi tiéu
1 | Sinh hoat 700K W/nguoi
2 | Dich vu cbng cong, dich vu du lich 30W/m2 san
3 | Giao duc 0,2KW/ hoc sinh
4 | Ha tang k¥ thuat 10 KW/ha
5 | Cay xanh, giao thdng 1W/m2
6 | Bi xe, ton gi4o, qudc phong. .. 5W/m?2

b. Tinh toan phu tai dién:

Phuy tai dién chi tiét duoc tinh theo phuwong phap truc tiép va trén co so du béo Vé:
dan so, su dung dat...

Hé s6 tham gia: tinh dén kha niang tham gia ddng thoi cua cac phu tai;
Bang tinh todn nhu cau phuy tai

A, Ponvi | Quy Chi Phu tai Hé Phu tai
Kyhigu | Hang muc tinh mo tieu | tinhtoan | sé | yéucau
Widv) | (KW) (KW)
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Kyhigu | Hang myc Yo | w0 | tu | tinioin | s | yauok
Tong 202.538 141777
Pat nhom nha & 19.957 13.970
OHT E:rt]ghom nha ¢ hién trang chinh 4512 3.479
A-OHTO1 nguoi 249 700 174 0,70 122
A-OHT02 nguoi 166 700 116 0,70 81
A-OHTO03 ngudi 45 700 32 0,70 22
A-OHTO04 nguoi 105 700 74 0,70 51
A-OHTO5 nguoi 98 700 69 0,70 48
A-OHTO06 nguoi 54 700 38 0,70 26
A-OHTO7 nguoi 54 700 38 0,70 26
A-OHTO08 nguoi 22 700 15 0,70 11
B-OHTO1 nguoi 39 700 27 0,70 19
B-OHTO02 nguoi 30 700 21 0,70 15
B-OHTO03 nguoi 197 700 138 0,70 97
B-OHTO04 nguoi 410 700 287 0,70 201
B-OHTO05 nguoi 44 700 31 0,70 22
D-OHTO1 nguoi 153 700 107 0,70 75
D-OHT02 nguoi 190 700 133 0,70 93
D-OHTO3 nguoi 27 700 19 0,70 13
E-OHTO1 nguoi 245 700 172 0,70 120
E-OHTO02 nguoi 720 700 504 0,70 353
E-OHTO03 nguoi 215 700 151 0,70 105
E-OHTO04 nguoi 23 700 16 0,70 11
F-OHTO1 nguoi 95 700 67 0,70 47
F-OHTO0?2 nguoi 14 700 12 0,70 10
G-OHTO1 nguoi 8 700 6 0,70 4
G-OHTO0?2 nguoi 38 700 27 0,70 19
G-OHTO03 nguoi 90 700 63 0,70 44
G-OHTO04 nguoi 91 700 64 0,70 45
G-OHTO05 nguoi 123 700 86 0,70 60
G-OHTO06 nguoi 44 700 31 0,70 22
G-OHTO7 nguoi 85 700 60 0,70 42
G-OHTO08 nguoi 121 700 85 0,70 59
G-OHT09 nguoi 50 700 35 0,70 25
G-OHT10 nguoi 296 700 207 0,70 145
G-OHT11 nguoi 158 700 111 0,70 77
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Kghigu | Hang mye Yo | w0 | tu | tinioin | s | yauok
G-OHT12 nguoi 352 700 246 0,70 172
G-OHT13 ngudi 117 700 82 0,70 57
G-OHT14 nguoi 219 700 153 0,70 107
G-OHT15 nguoi 102 700 71 0,70 50
G-OHT16 nguoi 405 700 284 0,70 198
G-OHT17 nguoi 103 700 72 0,70 50
G-OHT18 nguoi 175 700 123 0,70 86
G-OHT19 nguoi 213 700 149 0,70 104
G-OHT20 nguoi 319 700 223 0,70 156
G-OHT21 nguoi 156 700 109 0,70 76
G-OHT22 nguoi 76 700 53 0,70 37
G-OHT23 nguoi 235 700 165 0,70 115
G-OHT24 nguoi 116 700 81 0,70 57
G-OHT25 nguoi 113 700 79 0,70 55
G-OHT26 nguoi 114 700 80 0,70 56
oM D4t nhém nha ¢ quy hoach 14.987 - 10.491
A-OMO1 nguoi 480 700 336 0,70 235
A-OMO02 nguoi 340 700 238 0,70 167
A-OMO3 nguoi 430 700 301 0,70 211
A-OMO04 nguoi 430 700 301 0,70 211
B-OMO1 nguoi 5.720 700 4.004 0,70 2.803
B-OMO02 nguoi 1.870 700 1.309 0,70 916
B-OMO03 nguoi 1.130 700 791 0,70 554
B-OMO04 nguoi 1.280 700 896 0,70 627
D-OMO1 nguoi 350 700 245 0,70 172
D-OMO0?2 nguoi 720 700 504 0,70 353
D-OMO03 nguoi 1.070 700 749 0,70 524
D-OMO04 nguoi 310 700 217 0,70 152
D-OMO05 nguoi 430 700 301 0,70 211
F-OMO1 nguoi 950 700 665 0,70 466
F-OMO0?2 nguoi 470 700 329 0,70 230
F-OMO3 nguoi 930 700 651 0,70 456
F-OMO04 nguoi 1.630 700 1.141 0,70 799
F-OMO5 nguoi 980 700 686 0,70 480
F-OMO06 nguoi 1.110 700 77 0,70 544
F-OMO7 nguoi 780 700 546 0,70 382
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g higu | Hang mye Pinh' | o | Geu | mbiodn | % | yeu o
HH Pat hdn hop nhém nha ¢ va dich vu 173.790 - 121.653
A-HHO1 m2san | 158.400 | 30 4.752 0,70 | 3.326
B-HHO1 m2 san | 309.600 | 30 9.288 0,70 | 6.502
C-HHO1 m2 san | 396.000 | 30 11.880 | 0,70 | 8.316
C-HH0?2 m2 san | 393.300 | 30 11.799 | 0,70 | 8.259
C-HHO3 m2 san | 500.400 | 30 15.012 | 0,70 | 10.508
C-HHO04 m2 san | 578.700 30 17.361 0,70 | 12.153
C-HHO5 m2 san | 312.000 | 30 9.360 0,70 | 6.552
C-HHO06 m2 san | 352.800 | 30 10.584 | 0,70 | 7.409
C-HHO7 m2san | 625.500 | 30 18.765 | 0,70 | 13.136
C-HHO08 m2 san | 650.700 | 30 19.521 | 0,70 | 13.665
D-HHO1 m2san | 328.500 | 30 9.855 0,70 | 6.899
D-HH02 m2san | 259.200 | 30 7.776 0,70 | 5.443
D-HHO03 m2san | 231.300 | 30 6.939 0,70 | 4.857
D-HHO4 m2 san | 356.400 | 30 10.692 | 0,70 | 7.484
D-HHO05 m2san | 153.000 | 30 4.590 0,70 | 3.213
F-HHO1 m2san | 187.200 | 30 5.616 0,70 | 3.931
YT Y té cap don vi & 194 - 136
A-YTO1 m2san | 1.560 30 47 0,70 33
G-YTO1 m2san | 4.920 30 148 0,70 103
VH Dit vin hoa cap don vi & 310 - 217
E-VHO1 m2san | 2.400 30 72 0,70 50
G-VHO1 m2san | 6.360 30 191 0,70 134
G-VH02 m2san | 1.560 30 47 0,70 33
TT Pit thé duc thé thao 0,01 - 0,01
G-TTO1 m2 1 12 0,01 0,70 0,01
Giao duc 1.509,80 - | 1.056,86
THPT Truong THPT 286,00 - 200,20
E-THPTOL Shl‘r’]‘r"] 1.430 200 286,00 | 0,70 | 200,20
Cép don vi & 1.223,80 - 856,66
MG Trudng mam non 360,00 - 252,00
A-MGO1 chau 253 200 50,60 0,70 35,42
B-MGO01 chau 304 200 60,80 0,70 | 4256
D-MGO1 chau 492 200 98,40 0,70 | 68,88
F-MGO1 chau 278 200 55,60 0,70 | 38,92
G-MGO01 chau 194 200 38,80 0,70 | 27,16
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g higu | Hang myc " | | teu | thtodn | % | youou
G-MG0?2 chau 91 200 18,20 0,70 12,74
G-MGO03 chau 110 200 22,00 0,70 15,40
G-MGO04 chau 78 200 15,60 0,70 10,92
TH Trudng tiéu hoc 467,80 - 327,46
C-THoO1 1:?](;] 920 200 184,00 0,70 | 128,80
G-THOL gﬁﬁ 538 200 107,60 0,70 75,32
G-THO? :ﬁﬁ 881 200 176,20 0,70 | 123,34
THCS Truong THCS 396,00 - 277,20
A-THCSO1 sh|(r)1(i:1 1.346 200 269,20 0,70 | 188,44
G-THCSO01 sh|(r)1(i:1 634 200 126,80 0,70 88,76
Cay xanh sir dung cdng cong 246,50 - 172,55
CX Cay xanh su dung céng céng d6 thi 126,00 - 88,20
B-CX01 m2 58.700 1 58,70 0,70 41,09
B-CX02 m2 31.800 1 31,80 0,70 22,26
B-CX03 m2 35.500 1 35,50 0,70 24,85
CXO Céay xanh sur dung c6ng cong don vi & 120,50 - 84,35
A-CX001 m2 6.100 1 6,10 0,70 4,27
B-CX001 m2 16.900 1 16,90 0,70 11,83
B-CX002 m2 2.400 1 2,40 0,70 1,68
C-CX001 m2 11.300 1 11,30 0,70 7,91
C-CX00?2 m2 11.300 1 11,30 0,70 7,91
C-CX003 m2 1.600 1 1,60 0,70 1,12
D-CX001 m2 21.200 1 21,20 0,70 14,84
D-CX002 m2 500 1 0,50 0,70 0,35
D-CX003 m2 3.500 1 3,50 0,70 2,45
E-CX001 m2 2.000 1 2,00 0,70 1,40
F-CX001 m2 7.200 1 7,20 0,70 5,04
G-CX001 m2 4.500 1 4,50 0,70 3,15
G-CX002 m2 11.200 1 11,20 0,70 7,84
G-CXO003 m2 9.200 1 9,20 0,70 6,44
G-CX004 m2 7.600 1 7,60 0,70 5,32
G-CX005 m2 1.600 1 1,60 0,70 1,12
G-CX006 m2 2.400 1 2,40 0,70 1,68
CXHC Pit cay xanh han ché 313,00 - 219,10
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<§ higu | Hang muc Pih' | mg | teu | dnntodn | % | ye o
E-CXHCO1 m2 | 291.200 1 291,20 | 0,70 | 203,84
G-CXHCO1 m2 | 21.800 1 21,80 0,70 | 15,26

CXCD Pit cay xanh chuyén dung 37,10 - 25,97
B-CXCDO01 m2 10.700 1 10,70 0,70 7,49
E-CXCDO1 m2 | 22.700 1 22,70 0,70 | 15,89
E-CXCD0?2 m2 3.700 1 3,70 0,70 2,59

CQ Dit co quan, tru ¢ 600,00 - 420,00
A-CQO1 m2san | 12.000 50 600,00 | 0,70 | 420,00
Pit dich vu 4.034,00 - | 2.823,80
DV Dit dich vu céng cong cap do thi 2.150,00 - 1.505,00
B-DVO1 m2 san | 43.000 50 2.150,00 | 0,70 | 1.505,00
DVO Pit dich vu céng cong cp don vi & 1.884,00 - 1.318,80
A-DVOO1 m2san | 5.040 50 252,00 | 0,70 | 176,40
D-DVO01 m2 san | 12.000 50 600,00 | 0,70 | 420,00
G-DVOO1 m2san | 7.680 50 384,00 | 0,70 | 268,80
G-DVO02 m2san | 10.200 50 510,00 | 0,70 | 357,00
G-DVO03 m2san | 2.760 50 138,00 | 0,70 | 96,60
TG Pit di tich, ton gido 171,30 - 119,91
G-TGO1 m2 1.200 5 6,00 0,70 4,20
AN PAt an ninh 15,00 - 10,50
A-ANO1 m2 3.000 5 15,00 0,70 10,50
QP Pit qudc phong 150,30 - 105,21
E-QPO1 m2 | 44.800 1 44,80 0,70 | 31,36
E-QP02 m2 | 105.500 1 10550 | 0,70 | 73,85
GT Giao thong m2 | 992.900 1 992,90 | 0,70 | 695,03
P Dat bai dd xe 79,50 - 55,65

B-PO1 m2 14.600 1 14,60 0,70 | 10,22

C-PO1 m2 9.600 1 9,60 0,70 6,72

D-PO1 m2 14.200 1 14,20 0,70 9,94

E-PO1 m2 18.000 1 18,00 0,70 | 12,60

F-PO1 m2 4.600 1 4,60 0,70 3,22

G-PO1 m2 8.400 1 8,40 0,70 5,88

G-P02 m2 10.100 1 10,10 0,70 7,07

HTKT Dit ha tang ky thuat khac 303,00 - 212,10
E-HTKTO1 m2 | 30.300 10 303,00 | 0,70 | 212,10

Tong nhu cau phu tai 1a khoang 150MW.
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6.4.4. Pinh hwéng cip dién
a. Ngudn dién:
Tuén thu “Quy hoach‘tinh’Phu Yén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 da
duoc phé duyét, Nguon cap dién cho du an duoc lay tur tram 110KV Hoa Hiép —
(25+40) MVA va duoc ho trg thém tir tram 110KV Hoa Hiép 2 — 2x63MVA du
kien xay dung moi.
b. Ludi dién:
* Ludi dién trung thé:
+ Giai phap luéi dién trung thé truc chinh khu vyc:

Xay dyng méi cac tuyén cap ngam 22KV truc chinh di trong hao ky thuat tiéu
chuan trén via hé duong giao thdng quy hoach, st dung cap ngam 161 déng (hoic loai cap
tuong duong) boc cach dién chéng tham toan phan, cé tiét dién truc chinh téi thiéu
240mmz2.

Két cau ludi trung &p 22kV truc chinh theo nguyén tic xay dung dang mach vong
kin van hanh ho. Trong che do lam viéc binh thuong, kha néng tai khong vuot qua 70%
cong suat d¢ dam bao do dy phong van hanh.

+ Giai phép ludi dién trung thé tieng khu vyc:

Khu vyce dan cu hién trang, ha ngam toan bo cc tuyén dién trung thé 22KV tai céc
khu vuc nay. Cap ngam dugc di trén via he duong giao théng.

Khu vyc dy &n phét trién méi chua c6 thiét ke luoi dién trung thé 22KV s& xay
dung hé thong cap ngam trung thé 22KV phu hop dinh hudéng ludi dién cua Quy hoach.

Céc dy 4n da phat trién ludi dién trung thé 22KV tiép tuc st dung ludi dién 22KV
cua du an. Giai doan truéc mat cd thé xem xét dau noi ludi dién cua du an véi ludi dién
22KV hién c6 cua khu vuc. Giai doan gai han,’ khi hé thong ludi dién 22KV truc ch[nh
toan khu vuc dugc hinh thanh, sé dau noi hé thong dién cua du an vaéi hé thong cap ngam
22KV truc chinh nay.

*Ludi dién ha thé:

~Luéi dién ha thé 0.4KV trong khu vuc s& dugc di ngam trong hao ky thuat tiéu
chuan via hé duong giao thdng quy hoach, sir dung cdp ngam 3 pha 4 day, tiét dién cac
duong day truc chinh khéng nho hon 120mm?2.

* Ludi dién chiéu sang:
a. Chiéu sang giao thong:

Phai dam bdo an toan cho nguoi va phuong tién tham gia giao thong, dam bao cac
hoat dong vé kinh t€ xa hoi dién ra binh thuong vé€ ban dém. Bam bao 100% tuyén duong
chinh duoc chiéu sang phu hop; cac ngd, hém co bé rong lon hon hoac bang 3m phai
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dugc chiéu sang. Mang ludi chiéu sang trong khu vuc s& duoc di ngdm sir dung cép c6
tiet dién truc chinh khéng nho hon 6mm?2.

- Sir dung nhiéu bién phép tiét kiém ning luong nhung van dam bao yéu cau giao
thong d6 thi nhu phuong phap tiét giam quang thong gio thap diém (dimming), dén chiéu
sang sir dung kiéu chiéu sang hep, ban rong dé tap trung do roi va giam 6 nhiém anh sang,
hinh dang dep, hai hoa vé6i canh quan chung. Béng dén vu tién sir dung loai dén tiép kiém
dién nhu dén Led chiéu sang chung cho dudng phd.

b. Chiéu sang canh quan, cong trinh
Quan diém chung:

- Chiéu séng canh quan phai tranh trang lap, don diéu trong thé hién; can lra chon
st dung mau sac anh sang - cuong d6 sang va phuong thic thé hién thich hop cho ting
cdng trinh. Can sir dung téng thé giai phap tir thiét ké, xay dung, lva chon thiét bi, quan ly
van hanh dé dam bao tiét kiém ning luong.

Lwa chon hinh thuc chiéu sang theo cac mic do nhu sau:

- Khu trung tam: st dung nhiéu hinh thac chiéu sang khéac nhau, phdi hop mau sic
giita chiéu sang dudng va chiéu sang cong trinh nham néu bat cac diém nhan do thi. Quan
diém thiét ké 1a anh sang dong, d6 roi cao, tap trung vao cac huéng nhin tir sdng, cira ngd
do thi.

- Khu &, khu céng nghiép tap trung: han ché chiéu sang dan trai, tap trung vao
chiéu sang cong niang ctia cong trinh.

- Céc khong gian can chiéu sang canh quan dién rong bao gém céac khu vuc cta
ngd, nut giao thong, khdng gian cong vién, cay xanh, quang truong, trung tam hanh chinh
va van hoa, trung tdm thuong mai tong hop.

Day 1a nhitng Khu vyc tap trung cac hoat dong dong nguoi, vi vay khi thiét ké can
tao nén khéng gian kién tric dic trung vé dém, nhan manh sy tuong phan veéi cac khu dan

dung khéc. Chi tiéu chiéu sang dé xuat & mac cao, khong han ché vé hinh thic chiéu séang
ma can sang tao va hai hoa véi hinh khéi chung.

Nhiing cong trinh khuyén khich chiéu sang ban dém:

- Kién trac thuong mai, dich vu: 1a dia diém hoat dong caa con ngudi tap nap nhat
vao ban dém, ciling 1a noi c6 thé phan anh dac diém van hoa, kinh té cta khu vuc.

- Kién tric van hoa: 1a cac noi tap trung tdng hop hoat dong nhu khoa hoc phd cap,
van hoa vui choi.

- Kién truc giao théng: ngoai chiéu sang duong, can tap trung thém vao cdng trinh
giao théng quan trong nhu cau duong bo, vi tri cua ngd vao do thi, cang...

- Kién trac vuon hoa cay xanh: 1a khéng gian mé quan trong dap wng nhu cau thu

gian, giai tri ctia nhan dan. Nhin chung cac khong gian nay, chiéu sang phai dam bao toi
thiéu tiéu chi vé an toan ban dém.
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- Kién tric hanh chinh — chinh tri: chiéu sang thé hién sy uy nghiém cua chinh
guyen, tao an tugng Kiém soat va an toan cho nguoi dan do thi.

Nhitng cong trinh chiéu sang quy mé nho va can kiém soét:

- Chiéu s&ng dan trai trén toan bo khu vuc s& gay 6 nhiém anh sang, lam giam gia
tri cong trinh dac trung va gay lang phi nang lugng. Do d6 can c6 kiém soat CaC dang
cong trinh khéng can chiéu sang quy md Ion. Nhiing loai hinh kién tric nay bao gom:

+ Truong hoc, cic co quan chuyén nganh: nhin chung ngudi sir dung tuong doi
cbng trinh tap trung va don nhat. Do nhu cau canh quan vé dém, chiéu sang chi dung lai &
muc d6 nhan dién vai do roi thap.

+ Céc khach san: thuong co vi tri vu viét vai giao théng tién lgi, tao hinh sang tao
maoi mé. Chiéu sang nén thuc hién & bé mit cong trinh, phan tach khu vuc dong — tinh 1o
rét. Can kiém soat thoi gian chiéu sang vao dém khuya, thuong sau 22h véi khéach san
thong thuong, sau 24h vai khach san ¢ vi tri noi bat.

+ Kién tric thé duc thé thao, cdng trinh cdng cong dai ching nhur san van dong,
nha thi dau, nha van héa Trung tam, thu vién Ia nhitng diém chiéu sang trong diém. Tuy
nhién vai nhitng céng trinh nay can han ché thoi gian, chi tap trung vao chiéu sang khoi
tich chinh.

+ Kién trdc nha & va bénh vién khéng thich hop véi chiéu sang khuyéch tan trén
dién tich Ion. Kién tric nha & nén gitr moi truong sinh séng yén tinh, dong thoi phai phan
tach rd rang voi kién tric thwong mai dich vu. Kién trdc bénh vién ngoai viéc dam bao
mét s6 chiéu sang cong ning thi nén cb gang hét sic giam thiéu chiéu sang trang tri.

Tram bién thé:

Cap dién ap cua tram bién thé 1a 22/0,4KV. Vj tri cac tram ha thé duoc lua chon
khu vuc cay xanh, quang truong dé khong dnh hudng den dan cu hién co trong khu vuc
va gan duong giao thong de tién thi cong. Tram bién thé st dung loai mét tru, kiog hoac
tram xay dé dam bao an toan trong van hanh va my quan khu vyc. Giai phap cu thé tung
khu vuc nhu sau:

Khu vie dan cu hién trang, timg budc cai tao cac tram bién ap kieu tram treo sang
Kiéu tram mot try, tram Kiot hoac tram xady, nang céng suat tram bién ap khu vuc dan cu
hién trang phu hgp véi nhu cau tiéu thu dién trong tuong lai.

~ Khu vyc dy &n phat trién méi chua co thiét ké hé théng dién bo tri céc tram bién 4p
kieu mot try, kiot hodc tram xay tai cac khu vyc cay xanh, quang truong va gan duong
giao théng. Cong suat tram bien &p phu hop véi nhu cau tiéu thu dién cua ting khu vuc
phuc vu.

Khu vuc nghién ciu thiét ké du kién cai tao va xdy mai 27 tram bién ap vai tong
cong suat khoang 160.840KVA.

Bang phan viing phu tdi tram bién ap phan phoi
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, Cong suat | Cong suat tiéu
Stt | Tén Tram bién ap tram thu Vung phu tai
(KVA) (KW)

A-YTO01, A-MGO01, A-OHTO02, A-

1 | TBA A-CX0O01 1500 1129,87 | OHTO01, A-THCSO01, A-OHTO03, A-
CQO01, A-DVOO01, A-OHTO04
A-OM02, A-OHTO05, A-OMO03, A-

2 | TBA A-OM02 1120 945,42 | OHTO06, A-OHT07, A-OMO04, A-
OHTO08, A-OMO01, A-ANO1

3 | TBA B-OHTO04 400 248,01 | B-OHTO04, B-CX02, B-CX03
B-CX002, B-OHTO03, B-OM04, B-

4 | TBA B-OM02 3000 2249,8 | OMO03, B-CX001, B-MGO01, B-
OoMO02
D-OHTO01, D-OMO04, D-OHTO02, D-
CX001, b-OM03, D-OMO02, D-

5 | TBA D-PO1 3000 2276,61 | OMO01, D-OMO05, D-DV001, D-
OHTO03, D-P0O1, D-MGO01, E-VHO01,
E-OHTO1

6 | TBAE-OHTO02 400 458,15 | E-OHTO03, E-OHT02

7 | TBAE-OHTO08 400 227,71 | E-CXHCO01, E-OHT04

8 | TBA E-QP02 400 105,21 | E-QP02, E-QPO1

9 | TBAF-OM04 1500 1323 | G-OHTO03, F-OMO05, F-OMO04

10 | TBA F-OMO04 1500 1323 | G-OHTO03, F-OMO05, F-OMO04
G-MG02, G-OHT10, G-OHTO07, G-
CX002, G-THCS01, G-OHTO09, G-

11 | TBA G-CX002 1120 821,38 | THO1, G-DVO01, G-OHTO06, G-
OHTO5, G-CX001, G-MGO01, G-
OHT04

12 | TBA-A-HHO1 4000 3326,4 | A-HHO1

13 | TBA-B-HHO1 7500 6501,6 | B-HHO1

14 | TBA-C-HHO1 10000 8316 | C-HHO1

15 | TBA-C-HH02 10000 8259,3 | C-HH02

16 | TBA-C-HHO03 12500 10508,4 | C-HHO3

17 | TBA-C-HHO04 12000 121527 | C-HHO4

18 | TBA-C-HHO05 10000 6552 | C-HHO05

19 | TBA-C-HH06 7500 7408,8 | C-HHO06

20 | TBA-C-HHO7 15000 13135,5 | C-HHO7

21 | TBA-C-HHO08 18000 13664,7 | C-HHO8

22 | TBA-D-HHO1 9000 6898,5 | D-HHO1

23 | TBA-D-HHO02 7500 5443,2 | D-HHO02

24 | TBA-D-HHO03 6000 4857,3 | D-HHO03

25 | TBA-D-HH04 9000 7484,4 | D-HHO4
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26 | TBA-D-HHO05 4000 3213 | D-HHO05

27 | TBA-F-HHO1 4500 3931,2 | F-HHO1

6.4.5. Pinh hwéng nang luwgng
- B tri cac tram sac dién trong cac bai dd xe véi dién tich khu vuc sac pin khoang
1/10 dién tich bai dd xe. Ngoai ra bd tri cac tram sac tai cac bai dd xe trong khuén
vién cua cac cong trinh hon hop, cong trinh dich vu cong cong, cong trinh hanh
chinh va khudn vién cua céc cong trinh cao taing khac...v..v.

- B4 tri 01 tram ban xang dau trong khu vuc dat cong cong dich vu hoic hdn hop dé
phuc vu nhu cau sir dung xang dau trong khu vuc quy hoach
Ghi‘ Chl’JZ’ khi 1dp dw &n xay ding Cac tram bdn xdng dau, tram sac dién va cac chg
trinh dau moi nang lwong khac.. v..v. phai tuan thi khoang cach an toan phong chong
chay no theo ding quy dinh cua phap ludt
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6.5. Quy hoach ha ting vién thong thu dong
6.5.1. Cac van dé chung
a. Can ct thiét ké:
- Quy hoach tinh Phi Yén thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;
- CAu tric mang vién thdng khu vuc nghién ciu.
- C4c tiéu chuén, quy pham nghanh va céc tai liéu c6 lién quan.

b. Xu hudng phét trién (tuan thu theo tinh Pha Yén thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050).

‘ Cong nghé trién khai cho mang khu vuc nghién ctu s& dua trén cong nghé méi, ha
tang truyen tai quang va khai thac dich vu tir VINASAT. Céc loai hinh dich vu s& duoc trién
khai:

- VolIP

- Truyén dit liéu toc do cao

- Mang khéng day phu séng trén dién rong

- bién thoai di dong 4G/5G
6.5.2. Chi tiéu va dw bao nhu ciu

a. Chi tiéu:

Can ctr xac dinh chi tiéu:

- Theo “Nghi Quyet so 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cia Uy Ban

Thuong Vu Quoc Hoi vé phan loai d6 thi” va “Quyet dinh soQuyeét dinh s6 1482/Qb-UBND
ngay 06/11/2024 cua UBND tinh Phu Yén vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu

xay dung khu do6 thi, ‘dich vu phuc vu céng nghiép phuong hoa hiép nam, thi xa déng hoa”,
khu vuc Quy hoach nam trong d6 thi loai Il c6 chi tiéu > 25 bao internet/100 dan;

- Theo “Quy hoach tinh Phl Yén thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050” da
duoc Thu Tudng phé duyét tai Quyeét dinh s6 1746/QD-TTg ngay 30-12-2023 xac dinh:

+ Thué bao internet bang thong rong di dong dat 80 thué bao/100 dan;
+ Luu luong Internet bang thong rong di dong dat 1 Gbps /thué bao.

Do vay khu vuc Quy hoach xac dinh chi tieu tinh toan nhu cau tinh toan thué bao
thong di dong nhu sau:

- Thué bao internet bang thong rong di dong 120 thué bao/100 dan; Luu luwong
Internet bang thong rong di dong dat 1 Gbps /thué bao.

- Thué bao cong trinh dich vu cong cdng 40% thué bao internet bang thong rong di
dong.

- Phu séng mang thong tin di dong 5G tai 100% khu dén cu.
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b. Du bdo nhu cau str dung

Chi tieu | Nhu ciu
STT Hang muc Dq’n V! QuAy (thué thue bAa 0
tinh mo (thué
bao/dv)
bao)
1 | Thué bao internet bang thong rong di 10Q . | 300,00 120 36.000
dong Nguoi
% thué
2 | Thué bao cong trinh dich vu cong cong bao 36.000 40% 14.400
Tong 50.400

Nhu cau hé théng ha tang vién théng thu dong khu vuc nghién citu can khoang 60.000
thué bao (tinh ca du phong).

6.5.3. Giai phap ha ting vién thong thu dong

- Truyen dan: Sir dung céc tuyén cdp quang tir tram chuyén mach maéi.Tuyén cap
quang nay su dung loai FLX-600A (Quang), ha ngam trén via hé, do sau trong hao cap,
khoang cach dén chan cac cong trinh phai dam bao tiéu chuan ky thuat caa nghanh TC30-05-
2002.

- Xay dung hé thong COng bé theo nguyén tac to ‘chic mang ngoai vi va c0 kha nang
cho cac nha cung cap dich vy vién théng khéc sir dung cdng bé dé phat trién dich vu.

-Ha nggm tat ca cac; loai cap xuéng via he, trén duong noi bd ¢d mat cit nho, co thé
tron truc tiep ong nhya xuong mat duong, dé dam bao chat lugng thdng tin va my quan do6
thi. Va dong b vaéi cac co so ha tang khac nham tiét kiém chi phi khi thi céng.

- Céc cong bé cap va ndp bé da duoc chuan hoa vé kich thude ciing nhu kiéu dang,
theo quy chuan cua nganh.

- Sir dung céc thiét bi vat tu dong bo véi hé chuyén mach Neax 61.

- Cép trong mang noi b cua khu vuc thiét ké chi yéu sir dung loai cap cong c6 dau
chong am di trong ong bé PVC (ngam) co tiet dién 16i day 0,5mm.

- Cac tu, hop cdp ding loai vo ngi phién ngoai, bo tri tai cac ngd ba, ngd tu nham
thuan loi cho viéc lap dat va quan ly sau nay.

- Trién khai xay dung va nang cip cac tuyén truyén dan quang trong khu vuc bao dam
nhu cau phat trién cac dich vu bang thong rong cia nguoi dan.

- Pau tu, xay dyng, phat trién ha tang bang rong cb dinh téc do cao (Gb/s, Tb/s), ting
cudng phat trién thué bao bang rong co dinh t6i hd gia dinh; dam bao cung cap dich vu truy
nhap Internet bang thong rong toc do cao duoc pho cap tdi cac co quan, té chic, bénh vién,
truong hoc,...
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- Pau tu, xay dung, phét trién ha ting bang rong di dong chat luong cao (4G/5G/...)
trén toan khu vuc. Uu tién xay dung tram BTS loai Ala, Alb va tram BTS than thién moi
truong tai khu vuc do6 thi dam bao phu song thong tin di dong trén toan bo khu vuc quy
hoach.

*Lueu y: Quy hoach phan khu xac dinh so bo hé thong ha tang vién théng thy dong (vi
tri, cOng sudt cdc cong trinh dau mol) Hé thang ha tang vién théng thy dgng sé duroc chinh
x&c va chi tiét hda trong qua trinh trién khai ldp du dn dau n.

6.5.4. Pinh hwéng phat trién Do thi thong minh
a. Nguyén tac:
- Lay nguoi dan lam trung tam.

- Bam bao tinh trung lap vé& cdng nghé; chi trong ap dung cac cong nghé phi hop Véi
d6 thi théng minh nhu Internet Van vat (IoT), dién toan dam may, phan tich dir liéu lon, tri
tué nhan tao... va co kha nang tuong thich vai nhiéu nén tang.

- Pam bao ning lyc co so ha tang thong tin dap wng nhu cau phét trién cac ang dung,
dich vu d6 thi thong minh. DAy manh dung chung co so ha tang thong tin, khuyén khich dix
lisu mo (open data) bao géom nhiing dir liéu c6 thé hiéu duoc (dugc mo ta tuong minh), st
dung va khai thac duoc bai tit ca cac bén tham gia xay dung d6 thi thdng minh. Dit liéu mo
do chinh quyén dia phuong s& hitu va chia sé cho cac bén lién quan (néu can).

- Pam bao an toan, an ninh thong tin, nang luc wng ctu, Xt ly su ¢b mat an toan thong
tin, dac biét la ha tang thong tin trong yéu; bao vé thong tin riéng tu cia nguoi dan.

- Can ctr nhu cau va diéu kién thuc té, dia phuong cha dong xay dung va trién khai dé
&n tong thé xay dung d6 thi thong minh, co tam nhin bam sat cha truong, dinh hudng cua
bang va Chinh phu, gan |Ien Véi cac chién lugc, quy hoach, ké hoach phat trién kinh té Xa hoi
cua mbi dia phuong (nhu cau quan ly, nhu cau cia nguoi dan, cac diém manh, diém yéu, co
hoi va thach thuc).

- Viéc xay dung do thi thong minh phai dam bao tinh ké thira va phét trién bén viing
cac gia tri van hoa — kinh té, xa hoi, cac gia tri vat chat va phi vat chat cta cac dia phuong.

- Uu tién cdc nhiém vy c6 tinh chat tong thé nhu Kién tric phét trien do thi thong
minh tai dia phuong, bao dam an toan théng tin, ha tang bang rong, v.v...

- Quan ly dit liéu nhu quan ly tai san: Dt liéu s& dugc quan 1y dé bao dam tinh chinh
Xac, chat luvong cua dix liéu dé ho tro ra cac quyét dinh nghiép vu dung dan.

- Bao dam dit liéu dwoc quan Iy va chia sé: Dir liéu dé xt ly ciing loai nghiép vu cua
cac co quan, to chirc, c& nhan phai giong nhau va biét rd nguon goc di liéu do.

- Thi diém céc dich vu va ang dung méi: Xay dung mau, thir nghiém voi nguoi sir
dung va hoan thién tur trai nghiém nguoi str dung.

- Dit liéu truy cap duoc: Dit liéu phai dé tim kiém, truy van va hién thi diing mot phién
ban goc/that.
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- Str dung tiéu chuan m& va mé nguon mo. Phan mém ma nguon mé phai dugc danh
gia, Xxem xét cung vaéi cac phan mém thuong mai khi lya chon giai phap cong nghé.

b. Giai phap dinh hudng:

M6 hinh thanh phé &ng dung cong nghé théng tin, tri tué nhan tao dé quan ly, nang

cao tiéu chuan cudc sdng do thi, cai thién chat lwong phuc vu ciia chinh quyén thanh phé voi
ngudi dan va su dung hiéu qua cac nguon luc cua xa hoi.

- Chinh quyén sé bao gom cac giai phap nham tang cuong hiéu qua va téi uu chirc
ning ctia cac don vi hanh chinh; Kinh té théng minh gom cac giai phap dau tur — san xuat hiéu
qua va thi truong lao dong linh hoat; Giao thdng théng minh gom cac giai phap hudéng dén
xanh va sach, tiét kiém chi phi va giam khi thai, méi trudng théng minh bao gom cac giai
phép vé nang luong sach, toa nha thong minh, tiéu thu it nang luong, Cu dan thong minh
huong dén mot xa hoi mo Ve thdng tin; cac giai phap gilp nang cao chit luong séng cua
nguoi dan vé tiéu dung — 16i sbng — an ninh — y té.

({Sensorlayer) 1

Mb hinh 4 tang ciia dé thi — dé thi théng minh

- Wifi, 4G, 5G, dién thoai thong minh, big Data va hé thdng phan tich sir dung tri tué
nhan tao. Thanh pho hién dai cé nén kinh té so.

- Boi tuong: bao goém cac tac nhan tham gia str dung cac dich vy, ang dung cua do thi
thong minh. Céc doi twgng nay khong gidi han ¢ mirc do 1a con nguoi, ma con c6 the la cac
thiét bi, cac may mdc trong hé sinh thai d6 thi théng minh.

- Lién két co so ha tang kg thuat, cong ngh thong tin, co s6 ha tang x& hoi giup d6 thi
quan ly, dieu hanh hiéu qua va thong nhat trong cac linh vuc.

- Hb tro dich vu va dit liéu: thu thap, két ndi, tinh toan, luu trir dit liéu d&é phuc vu cho
viéc quan ly dich vu va dir liéu.
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- Ung dung théng minh: cung cap céac (g dung thdng minh va kha ning tich hop ciia
chiing xuyén suét cac linh vuc ciing véi su hd tro tir cac 16p bén dudi. Céc ng dung dén tir
cac linh vyc khéc nhau nhu giao thong thong minh, gido duc thong minh, y té thong minh,
Cap thoat nuréc thong minh, thu gom chat thai ran théng minh, luéi dién théng minh, hé thong
chiéu sang thong minh, giam sat méi truong théng minh, hé théng canh béo ri ro thién tai,
hé théng canh bao sém phong chdng toi pham. Nhiing tng dung nay cung cap céac thdng tin,
g dung va dich vu can thiét cho cac yéu cau cuy thé tir phia cong ddng, doanh nghiép, cac
nha quan 1y thanh phé.

- Pé tién t6i hinh thanh d6 thi théng minh trong twong lai can thiét dwoc sy dong thuan
tir tit ca cac linh vuc trong x& hoi ciing nhu sy déng thuan cua ngudi dan. D6 thi théng minh
lam giam su 6 nhidm, giam hiéu ang nha kinh, chdng lai bién d6i khi hau, nang cap chat
lwong cudc sdng ciing nhu hoa nhap vai xu hudng phaét trién caa thé giGi.
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6.6. Quy hoach thoat nuwéc thaii, quan ly CTR va nghia trang
6.6.1. Thu gom va xir ly nwéc thai
1. Cén cir thiét ké:
- Quy chuan k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung - QCVN 01: 2021/BXD.

- Quy chuan ky thuat qudc gia cac cbng trinh ha ting ky thuat d6 thi - QCVN
07:2023/BXD.

- TCXD 7957-2023. Thoat nuéc- mang ludi va cong trinh bén ngoai- Tiéu chuan
thiet ke.
2. Tiéu chudn tinh toan:
- Tiéu chuan thoat nudc thai: 1y bang 100% chi tiéu cip nudc
+ Nudéc thai sinh hoat: 150 lit/nguoi.ngd.
+ Nudc thai cho cong cong, dich vu: 2 lit/ m2 san.
+ Nudc thai truong hoc: 15 I/hoc sinh.ngd, mam non 75 I/hoc sinh.ngd.
- Nhu cau thoat nuéc thai:

Bang nhu cdu thodt nwde thai

\ A Tiéu .. A . Nhu cau
TT Thanh phan chuin Pon vi tinh Quy m6 | Pon vi (m3/ngd)
1 | Nudc sinh hoat d6 thi (Qsh) 150 I/ng.ngd 30.000 nguoi 4.500,00
2 | Paty té cap don vi & 2 1/m2 san.ngd 6.480 | m2san 12,96
3 | Pat van hoa cap don vi & 2 1/m2 san.ngd 10.320 | m2san 20,64
4 | Nudc dung cho truong hoc
A , . hoc
4.1 | Mam non 75 lit/hoc.sinh/ng.d 1.800 sinh 135,00
2 , . hoc
4.2 | Tiéu hoc 15 lit/hoc.sinh/ng.d 2340 sinh 35,10
. , . hoc
4.3 | Trung hoc co so 15 lit/hoc.sinh/ng.d 1.980 sinh 29,70
2 1 , . hoc
4.3 | Trung hoc pho thong 15 lit/hoc.sinh/ng.d 1.430 sinh 21,45
5 | Pathonhop nhém nha 6 va 2 I/m2 sanngd | 4.974.000 | m2san | 9.948,00
dich vu
5 | Pat dich vu 2 I/m2 san.ngd 80.680 | m2san 161,36
5 | Pt co quan, try s& 2 I/m2 san.ngd 12.000 | m2san 24,00
Nudc dung cho cac cong trinh s
6 HTKT 2 (I/m2 san) 3,03 ha 60,60
7 | Tong(1+2+3+4+5+6) 14.949
8 | Nhu ciu thoat nuwée (1am tron) 15.000
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Tong lwong nudc thai sinh hoat thu gom dai han (1am tron):15.000 m3/ngd.

3. Gidi phap quy hogch:

Quy hoach hé théng thoat nuéc thai:

+ Doi voi khu vyc hién trang: Timg budc cai tao thanh hé thdng nira riéng, téch
nudc thai ve tram xu ly.

+ Dbi voi khu vyc xay mai: Xay dung hé thdng thoat nudc riéng hoan toan.

Thiét ké tram xir Iy nu6c thai cong nghé hién dai, xay dung tai vi tri phia Nam
(chan nui Cam) cua khu vuc nghién ctru cong suat 16.200 m3/ng.d, quy mo di¢n
tich khoang 3ha véi yéu cau dai cay xanh céach ly toi thiéu dén khu vuc dan cu
xung quanh 1a 250m (dam bdo tuan thu theo QCVN 01:2025/BTNMT c6 hiéu luc
tr ngay 02/8/2025). Quy md cdng suat tram xt ly nudc thai duoc tinh toan bao
gom phuong Hoa Hiép Trung va Hoa Hiép Nam di duoc xac dinh theo quy hoach
chung khu kinh té Nam Phi Yén. Kién nghi diéu chinh nang cong suét caa tram xur
1y nude thai sau khi quy hoach phén khu Hoa Hiép Trung dugc phé duyét.

e Nudc thai khu vye dan cu, cong trinh cong cdng, gido duc...
Tat ca cac ho gia dinh, co quan, cong trinh cong cong.., déu phai co bé tu hoai ba
ngan hop quy cach. Nuéc thdi dugc thu gom tr cac cdng trinh cdng cong, nha &
sau khi duoc xur 1y so bd qua bé tu hoai s& duoc thu vao hé théng cong thoat nude
thai cua khu vuc.

Két hop bom ting ap va tu chay, nuc thai theo cac tgyén géng duong Qhé Vvé tram
xu ly tap trung cua khu vyuc. Chi€u sau chon cong toi thieu la 0,7m, t6i da la 4m
tinh tai dinh cong.

Hg thong duong cong thoat nuée duong kinh D300-D600 bang BTCT, d6 doc toi
thieu i = 1/d.

Buong 6ng &p luc diing ong thép trang k&m, tuyén ong &p luc bo tri 2 ong di song
song d€ dam bao an toan trong van hanh khi cd su co. Cac ong ap luc su dung
trong khu vuc c¢6 duong kinh D100 — D200. Buong 6ng ap luc chdn sdu 1m.

Déi vai khu vye dan cu hién trang, trudc mat xir Iy nudc thai cuc bo tai ho gia dinh
bang bé ty hoai 3 ngin hop quy cach, khuyén khich sir dung cac loai bé tu hoai cai
tién. Tung budc xay dung hé théng thoat nudc, thu gom tap trung vé tram XLNT.

Tram XLNT tap trung. Tram XLNT xay dung kiéu hop khéi, xt Iy sinh hoc trong
diéu kién nhan tao. Tram XLNT can ap dung cdng nghé xir ly va xay dung hién
dai, dugc cac co quan c6 tham quyén tham dinh va chap nhan, dam bao khong gay
anh hudng dén canh quan va moi trudng.

Nudc thai sinh hoat sau xir 1y dat tiéu chuan A theo QCVN 14/2008/BTNMT, Quy
chuan Quéc gia vé nudc thai sinh hoat. Nuéc thai sau xir Iy ¢é thé phuc vu tudi
cay, rira dudng, dy phong ciu héa. Phan nude du thoat ra ngudn tiép nhan la séng
Ban Thach ¢ phia Nam cua khu vuc nghién cuu..
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Nudc thai y té tir cic bénh vién, co s6 y té phai dugc xur ly dat quy chuan moi
truong loai B theo QCVN 28/2010/BTNMT trudce khi xa ra mang ludi thodt nudc
(cong suat tram XLNT y té dugc xac dinh theo cac dy 4n dau tu xay dung).

Do diéu kién kinh té va tién do xay dung, hé théng thu gomva tram xu 1y nudc thai
khong thé xay dung hoan chinh ngay trong giai doan dau. Bé giam bot 6 nhiém
moi trudng, nude thai xir 1y cuc bo qua bé tu hoai dit trong ting cdng trinh, bé xay
3 ngan ding quy cach. Co thé sir dung bé tu hoai cai tién c6 dong chay nguoc va
ngin loc (BASTAF) dé giam b6t 6 nhiém nudc thai dau ra, tan dung cac ao ho, dat
ndng nghiép dé xur ly sinh hoc trong diéu kién tu nhién, giam thiéu anh huéng dén
moi truong. Cac du an trién khai trong pham vi quy hoach khi xay dung phuong 4n
thu gom va xt 1y nudc thai can tuan tha quy hoach vé hudéng thoat nudc, chon vi
tri khu xtr 1y nudc thai, cao d6 diém xa thai pht hop dé thuan tién cho viéc dau ndi
véi hé thong chung sau nay.
e Tai st dung nudc thai:
Déi véi nude thai sau xir Iy can ¢ ho tap trung dé luu gitr, tan dung nudc thai.

Nudc thai sau xu 1y dugc tan dung st dung vao cac muc dich phi sinh hoat tudi
cay, rira duong, du phong ciu hoa... nham giam ap lyc vé nguon nudce cho do thi.
Luong nuéc sau khi xir 1y du thira duoc xa ra nguon tiép nhan la séng Ban Thach &
phia Nam tiép giap vai khu vuc nghién cuu.

6.6.2. Thu gom vaquan ly chét thai rin

Tiéu chuan va du bao khéi luong chét thai ran (CTR):

CTR sinh hoat: 1 kg/ng.ngd.
CTR cbng cong, dich vu: 20% CTR sinh hoat.
Tiéu chudn va wéc tinh heong CTR phat sinh

X A - Quy hoach
T Thanh phan tha Tiéu chuan | Lwong thai (tAn/ngd)
: 1,0 kg /ngd
CTR sinh hoat (CTRsh) (~30.000) 30,00
: A A 20% CTR
CTR dich vy, cong cong sinh hoat 6,00
Tong lugng CTR 36,00
Lam tron 36

Tong lugng chat thai ran phét sinh khoang 36 tan/ ngay dém.
Chét thai ran sinh hoat:phan loai so c4p tai nguon thanh 2 loai:

Chat thai ran vo co gdbm kim loai, giay, bao bi thuy tinh v.v.. duoc dinh ki thu
gom.

Chat thai rin hitu co (14 cdy, rau, qua, cu v.v.) duoc thu gom hang ngay.
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- Tai cac co quan, trudng hoc, cdng trinh cdng cong... déu duoc b tri cac thing rac
cdng cong & trong khudn vién cac coéng trinh nay. Thung thu gom dwgc dé canh
duong di dé tieén cho viéc thu gom cua cdng nhan.

- CTRy té: Puoc xép vao loai chit thai nguy hai, phai duoc xir Iy bang 16 dbt dat
tiéu chuan moi truong.

- Céhc diém dap két chét thai ran khdng cé dinh phai dam bao thoi gian van hanh,
khong gay anh huong dén giao thong va maéi truong khu v,

- CTR sau khi thu gom tap trung vé khu xt ly va chén lap chét thai ran cong dong
thi xa BPong Hoa quy mo dién tich 10ha va khu lién hgp xt ly CTR quy hoach mai
véi pham vi xir Iy bao gdm chit thai ran sinh hoat tap trung thi xa Dong Hoa, chit
thai rin céng nghiép KKT Nam Phu Yén va chat thai rin nguy hai toan tinh pha
Yén dia diém dat tai Hoa Xuan Tay quy mo dén nam 2030 khoang 18ha, quy md
dén nam 2040 khoang 30-50ha.

6.6.3. Quan ly nghia trang

Tiéu chuan sir dung dat nghia trang: 0,4 ha/van dén.

Nhu cau dat nghia trang d6 thi phat sinh khoang: 1,2 ha.

Khu vyc nghién ctru st dung nghia trang tap trung thi xa BDong Hoa (quy hoach mo1)
dat tai phuong Hoa Xuan Ty quy md 50 ha bao gom hinh thirc hung tang, cat tang, hoa
tang.

Tong dién tich nghia trang hién trang 1a 21,25ha, dinh hudng quy hoach sur dung dat
con 17,14ha (do giai phong xay dung mot sO tuyén giao thong khu vuc va di doi 4 nghia
trang nho 1é xen 1an trong khu vuc dan cu).

Céc nghia dia, nghia trang hién c6 khong du khoang cach an toan v¢ sinh t4i cac khu
chtrc ning, dan cu, anh huong téi ngudn nude, khong dam bao my quan khu vuc cin
khoanh dinh ranh gidi va ngiing chon cats st dung cac bién phap cai tao moi truong
(tréng cay, thu gom xur Iy nudc ri tur ham mo...). Tién hanh di doi cdc mo phan nam trong
khu dan cu vé nghia trang tip trung, theo trinh tu tir nghia trang c6 nguén goc dat cong
cong, do dia phuong hay hoi doan quan 1y, sau d6 méi dén nghia trang dan 1ap va mo
phan xen k& trong khu dén cu khi ¢6 diéu kién thuén loi.

Cai tao nghia trang hién trang dam bao khodng cach an toan v¢ sinh, st dung céc bién
phéap xtr Iy méi truong dé trdnh 6 nhiém:
+ Chat thai phai dugc thu gom va xir Iy dam bao vé sinh moi truong.

+ Phai c6 hé thong thu gom nudc tham tir cac khu mo hung tang dé xur 1y tap trung
hop v€ sinh, trude khi xa ra moi truong.

+ Vi tri khu xt 1y nuée thai tr khu mo hung tang phai & ha luu ngudn tiép nhan
nudce thai, noi c6 nén dia hinh thap nhat cia nghia trang.

124



Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

CHUONG 7.GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

7.1.

Du bao xu hwéng va tac dong c6 thé xiy ra ddi véi méi trwong trong qua

trinh thuc hién quy hoach

7.1.1. Xu hwéng va dién bién mdi trwong khi khong thuwe hién quy hoach.

Theo cac dinh huéng phat trién cua thi x3 Déng Hoa va khu kinh té Nam Phi Yén,
trong giai doan tai khu vuc nghién cau lap quy hoach s€ dugc quy hoach tré thanh
khu d6 thi, dich vu phuc vu c6ng nghiép phuong Hoa Hiép Nam. Pay 1a mot co
hoi tét dé thuc day phat trién kinh té, x4 hoi cia phuong ; tuy nhién, ciing 13 mot
trong nhitng thach thic ddi véi moi truong néu cong tac quan ly va kiém soéat 0
nhiém khong duoc thyc hién tét;

Dan cu ting, kinh té dia phuong phat trién, cac hoat dong khai thac thuy hai san
dugc ddy manh, cac nguon thai (nudc thai, chat thai rin) ting 1én, giy ap luc
khong nho dén mai truong dat, nude khdng khi trong khu vuc. Trong khi dé, voi
hé théng ha tang thiéu dong bo va hoan chinh nhu hién nay s& khéng thé dam bao
van dé moi truong duogc xu ly, kiém soét tét.

Strc hut gia tang, nhiéu du 4 an dau tu duoc trién khai 1a co hoi tét phat trién kinh té
cua khu vuc; Tuy nhién, néu khong dugc quan 1y va dinh huéng quy hoach, moi
hoat dong phat trién thuc hién theo huéng tu phat, c6 dau tu song chi tap trung tai
mat s6 vi tri nhat dinh, ha ting dugc dau tu song cuc bd, khdng hoan chinh; Khu
vuc s& phét trien léch, thiéu dong bo, céc chirc nang thiéu sy lién két, hop Iy, khai
thac dat thiéu hiéu qua, gay lang phi, tiém 4n nhiéu nguy co 6 nhiém méi trudng,
anh hudng téi doi song va sy phat trién lau dai caa khu vuc.

Do d6, trong qué trinh phat trién cua dja phuwong, can quan tdm dén cong tac thuc
hién, trién khai tét cong tac quy hoach xay dung; moi hoat dong, phat trién dau tu
déu can tuan thu, bam sat, kiém soat theo quy hoach (trir nhimng truong hop dic
biét, c6 cac dinh hudng tét hon, mang lai nhitng loi ich nhiéu hon xi hoi va moi
truong hoic céc loi ich nhiéu hon vé kinh té song khong gay céc ton hai dén loi ich
Xa hdi va moi truong).

7.1.2. Xu hwéng va dién bién mdi truweong khi thue hién quy hoach

a. Tac dong dén méi truong xa hgi:

Trong thoi gian téi phuong Hoa Hiép Nam noi chung va khu vuc nghién ctu lap
quy hoach néi riéng s& duoc tap trung phét trién hé thdng ha tang, dan cu, canh
quan d6 thi, dam bao dap umg cac tiéu chi quy dinh; Pay 1a mot co hoi tot dé nang
cao chat luong séng cua nguoi dan dia phuong; Tuy nhién, bén canh nhiing loi ich,
van c6 nhiing tac dong tiéu cuc cé thé xay ra dén tir cc hoat dong quy hoach, xay
dung va phét trién nhu:
Céc hoat dong trién khai xay dung hé théng giao théng, phat trién cac khu chic
ning c6 thé khién mot s6 chirc ning dat bi thay doi, mot sé ho dan c6 thé bi mat
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dat ¢, dat san xuat gay anh hudng dén doi song, thu nhap va kinh té, viec lam...;
Néu cong tac dén bu, giai phéng mat bang khong duoc thuc hién tét c6 thé gay ra
cac mau thuan, birc xuc trong nhan dan;

Cac hoat dong trién khai, phat trién ‘xay dung cac du an cling gy anh huong dén
moi truong song cua cac ho dan sdng trong hoic quanh khu vuc; Néu cong tac
quan ly x&y dung va bao vé an toan dyu an an khong dugc thuc hién tt co thé tiém
an cac nguy co gy anh huong dén chit luong cudc sbng, an toan, an ninh cua
ngudi dan séng xung quanh. Cung v¢i do, Cong nhan tap trung trién khai xay dung
s& kéo theo sy phat trién ty phat cac loai hinh thoi vu nhu: nha tro, quan com, cua
hang tap pham, hang nudc... & khu vie xung quanh cong trudng dé phuc vu sinh
hoat ctia cong nhan va co thé c6 ca c4c hién twong tiéu cuc phat sinh nhu: no chiu,
cd bac, danh nhau... Nhirng hién tuong ndy s& gay mat 6n dinh trat tu an ninh cua
khu vue 1am xdo tron cudc séng sinh hoat hang ngay cua nhan dan dia phuong;
Trong tuwong lai, theo quy hoach, mat do din cu gia ting dang ké, cac hoat dong
dich vu ciing ting 1én, cac nhu ciu vé niang luong, nhién liéu, nuéc sach... va ap
lyc mdi truong ciing gia ting; Néu hé thong ha ting khong dugc trién khai dong bo
va thuc hién tt c6 thé gay ra nhitng bat cap, anh hudng dén chat luong va su phat
trién bén viing khu vuc trong twong lai.

b. Tdc dong dén méi trwong niedc:

Nhu d3 phan tich & trén, hién méi truong nudc bién ven bd trong khu vue dang co
cac dau hiéu bi 6 nhiém do cac nguyén nhan khach quan va chu quan dén tir hoat
dong sinh hoat, san xuat, phat trién hoat dong khai thac bién; trong khi hé théng ha
ting chwa dugce ddng bo, hoan thién; Chua co hé théng thu gom, xir Iy nuéc thai;
cong tac quan ly, bao vé moi trudng ciing con nhiéu han ché;

Theo quy hoach, mat d6 dan cu trong khu vuc ting 1én dang ké, doi song ngudi
dan c6 nhiéu su chuyén bién véi sy hinh thanh cua cac khu chire niang, dich vu moi
=> Nhu cau st dung nuéc sach ciing nhu lugng, thanh phan nudc thai, chat thai
phat sinh ciing ting 1én => Tao ra sic ép 16n 1én méi treong nuwdc mit, nudc ngam
cua khu vuc;

* Xac dinh ngudn gay & nhiém va mac do tac dong

Cén ctr theo hoat dong cac khu chirc ndng trong pham vi nghién ctru quy hoach,
xac dinh cac thanh phan chit 6 nhidm ngudn nudéc va mic do tac dong dén chat
lurong nudc trong khu vuc lap quy hoach dugc dy bao nhu sau:

Bang: Ddnh gid nguon va thanh phan cac chdt gayd nhiém méi truong mieéc
(Khi khéng c6 bién phap xu Iy, giam sat moi truong hiéu qua)

Hoat dong

Thanh phan

Mirc do tac dong

Tap trung vat
licu san dap
nen

- C6 thé chua cac kim loai nang, chat
phong xa, chat hiru co d& phan huy, cac
chit doc hai khac trong dat san nén;

- Céc vat ligu thong thuong nhu: cat,

soi,dat, da. ..

c6 thé bi cudn troi vao cac

Tac dong manh tgi cac thuy vuc,
anh huong t6i ché do dong chay
trong va quanh khu vuc; anh huong
t6i moi truong nudC Mat, nudc
bién, nudc ngam, néu khong co su
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Hoat dong Thanh phan Mire d tac dong
thiy vure khi mua 16n néu khdng c6 bién | kiem soét, tap trung va lya chon vat
phap quan ly, bao che tot; liéu san nén phu hop
Thi cong xay | Chit ran lo ling, chat hitu co (nudc thai | Mac do tac dong c6 thé manh néu

dung cong trinh

cdng nhan), dau nhot thai (may mac thi
cong), cac chat ran, vat liéu roi vai vao
cac thuy vuc ...

khong c6 bién phap kiém soét chat
ch& va giai phap thu gom chat thai
trong qua trinh thi céng khu vuc

Phat trién dan
cu, cac cong
trinh cdng cong,
dvy, ha tang xa
héi. ..

Phét sinh cac chat 6 nhiém hitu co (BOD,
COD), cin lo ling (SS); Céc chét dinh
duong (N, P) cao; vi sinh vat gay bénh
(Ecoli, coliform, ...), trang giun, san; rac
thai; diu md, chat tay rira,

Mtrc do tac dong manh (MOi
truong nudc mat, nude bién ven bo)
néu cong tac thu gom, xu 1y nudc
thai, chét thai ran khéng hoat dong
tét, hidu qua;

Cong trinh thu

Cac chat 6 nhiém hiru co gBOD, COD),
can lo ling (SS); Cac chat dinh dudng

Mirc d¢ tac dong c6 thé manh (néu
qua trinh xtr ly gap su co6 hoac hoat

gzg]é thé)i(u ly (N, P) cao; vi sinr_\ vat géy bénh, chat d(}ng khéng lién tuc, hiéu qua, thiéu
HDBM, dau m&, Kim loai nang... Ssu giam sat chat chg)
* Dy béo tai lwong chat & nhiém
Theo quy hoach, dan cu trong khu vuyc tang 1én dang ké, lugng nuéc thai phat sinh
tir hoat dong phat trién dan cu ciing gia ting dang ké, trong thanh phan chia nhiéu
chat 6 nhiém, néu khong duoc thu gom, xir Iy dam bao céc tiéu chi vé sinh moi
truong s€ gay cac tac dong tiéu cuc téi moi truong trong va quanh khu vuce, dac
biét 1a moi truong nudc.
Dur b&o tdi lirong c&c chat & nhiém trong nwéc thai sinh hogt
Don vi: kg/ngay
Tai lwong chét 6 nhiém dwoe Xir Iy dat
STT | Thanh phin O nhiém Khéng xir ly QCVN 14:2008/ BTNMT
B A
1 |TSS 1745,90 387,98 193,99
2 | BODs 969,95 193,99 116,39
3 | TongN 261,14 155,19 77,60
5 | Daumd 581,97 77,60 38,80
6 | chait HDBM 121,24 38,80 19,40

c. Tac dong dén moi truong dat:
Déi vé6i khu vuc xay dung, tic dong chi yéu 1 sy thay dbi co cau sir dung dat 1am
co cau ly tinh cta dat khu vyc nay bi anh hudéng theo chiéu hudng xau nhu: giam
do toi xop, kha nang tham nudc, gitr am... Biéu nay cd thé anh hudng dén cac van
de thoat nudc, gitr nude, dieu kién vi khi hau, hoat dong song cua cac sinh vat song
trong va quanh khu vuc.
M6t yéu té nira can luu ¥ 1a CTR, khi d6 thi phat trién thi chét thai ran 12 mot trong
nhiing van d¢ can quan tdm nhat.. Néu lugng chat thai ran duogc thu gom khong hét
sé€ ton tai ¢ nhicu khu vuc khac nhau trong d6 thi, nhat 1a tai cac thuy vuc, bo bién,
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mat bién... Viéc phan huy rac (dic biét 1a chét thai rin c6 ngudn gbc hitu co) sé
1am ting mtrc d6 & nhiém BOD trong nguén nudc mit, nudc ngam, anh huéng dén
moi trudng dat, cudc sdng cua nhiéu loai sinh vat. Du bao lwong chat thai phét sinh
trong khu vuc wéc tinh trong twong lai theo quy hoach khoang 10.000 tin/nam.

d. Tdc ddng dén méi trwong khong khi:

Pé thyc hién quy hoach, can trai qua giai doan xay dung; Trong qué trinh do,
khong thé tranh khoi cac tac dong tiéu cuc dén moi truong, lam gia tdng ham
lwong bui, tiéng on,... tai cac khu vuc trién khai, phat trién du &n theo quy hoach;

Bdng: Hé so phat thai bui trong xay ding

STT Nguénphatsinhbui Hé sé phat thai
1 | Hoat dong dao dat, san ui mat bang (Bui dat, cat) 1-100g/m3
9 Hoat dg)ng b,oc dc_wAvat.Ileu xay dung (ximang, dat, da, cat, soi 0,1-1 g/m?
...), may mac, thiet bi...
3 Hoat dong van chuyén cét, dat lam roi vai trén matduong (bui 0,1-1 g/m?

dat, cét)

*Nguon:Rapidinventorytechniqueinenvironmentalcontrol, WHO

Bang: Du bdo dé on phat sinh tir hoat dong thi cong dwong theo khodng céch

D) on (dBA)
STT Hoat dong
10 m 50 m 70m
1 | Phabo duong cii 83 69 66
2 | Don dep bé mit, d6 da, cat 83 69 66
3 | Pao, van chuyén dat cat 80 56 50
4 | Thi céng I6p phi cudi 84 70 67

- Hé théng giao thong dwgc md rong, xay méi, cac khu chic ning dugc hinh
thanh, mat d6 dan sé ting 1én s& 1am gia ting cac chat 6 nhiém trong khdng khi
nhu: bui, CO, CO2, SO2, CXHy, H2S, NOx, VOC,...

- Bé mit dét tréng, cay xanh, mat nuéc giam di, thay vao d6 1a cac bé mat bat gitr
nhiét (nhu: bé tong, nhua duong, gach, ngodi,...) => hién tugng nghich nhiét, tich tu
chat & nhidm sat mat dat tang 1én, do am trong khong khi va kha ning hap thu chat
6 nhiém giam => Moi truong khong khi trong khu vuc oi birc va kho chiu hon.

e. Tac dong dén méi trwong sinh thai

Céc hoat dong phat trién kinh té xa hoi; Sy gia tang cac chat thai, nudc thai s& gay
anh huong khdng nho téi méi truong, hé sinh thai trong va quanh khu vuc (dac
biét hé sinh thai ¢am, bién); néu cong tac quan ly, bao vé moi trudng khong dugc
thuc hién tét. Trong khi, rat nhiéu hoat dong kinh té dia phuong gin lién véi khai
thac nguon loi tir séng Ban Thach, do vay moi hoat dong phat trién can hét sic
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than trong, tranh cac anh hudng tiéu cuc té6i moi truong, hé sinh thai ndi chung va
séng Ban Thach, bién noi riéng.

Dé xuit cac giai phap bao vé méi trudng

Phan khu vuc quéan ly va bao vé méi truong

Dé tién cho cdng tac quan ly, phat trién, va bao vé méi truong; Khu vuc nghién
ctiru quy hoach, dé xuét chia thanh 04 khu vuc quan Iy va bao vé méi truong, cu thé
nhu sau:

* Khu vuc Kiém soat moi truong do hoat dong phat trién dan cu, dich vu: (khu vuc
dat ¢, cdng cong, co quan, trudng hoc, cc ¢dng trinhcdng cong, ha tang x& hi,
dich vy thuong mai...): Xay dung cac cong trinh hai hoa, ganllen V4l canh quan,
moi trudng, vin hoa, qudc phong an ninh; Xay dung hé théng thugom, xu Iy 6
nhiém, bao vé méi truong, cac giai phap phong chéng ngap lut, thién tai, hoa hoan,
cac giai phép di roi, tng ctu khan cép. ...

* Khu vyc tich cuc moéi trudng can duoc bao vé va phat trién (cay xanh, mat nudc)
La khong gian xanh, dam bao tiéu chi canh quan, méi truong, diéu hoa vi khi hau,
dapuang cac nhu cau giai tri, sinh hoat cong déng; Can duoc bao vé va phat trién;
C6 giaiphap chiam soc, lua chon cay trong phu hop, han ché s dung hda chat;
Tang tinhtham my, k§ thuat trong thiét ké, quy hoach; Kiém soat chat ché hoat
dong xa thai, baové moi treong canh quan, mat nudc.

* Khu vygc cam va han ché xay dung (Pat di tich, ton gido, ha tang k¥ thuat, khéng
gian canh quan, sinh thai quan trong): Tuan thii cac quy dinh hién hanh; Cam céac
hanh vi xam pham, pha hoai; Cac hoat dong trung tu, ton tao di tich can dugc can
nhic, kiém soat, han ché téi da cac tac dong tiéu cuc, anh huong dén khong gian,
canh quan, gia tri van hoa, lich su cua cong trinh.. : Boi véi céc cong trinh Ha tang
ki thuat: Tuan thu cac quy dinh vé k¥ thuat, khOang cach an toan, cac quy dinh
phong chéng chay nd; Pam bao tinh hiéu qua, hoatdong lién tuc cua cac cong
trinh, dac biét 1a cac cong trinh xu ly 6 nhiém.

*Khu vuc kiém soat méi truong nghia trang: Thuc hién nghia trang tap trung, dan
x6a bo cac nghia trang tu phat; Kiém soat chat ché hoat dong xay dung, thu gom,
xt Iy nudc thai, chat thai ran; Tang cuong quy hoach, thiét ké canh quan, xanh
hoa,m¥ quan, moi truong trong khu vuec.

Cac quy dinh quén ly, bdo v€ méi truong va canh quan sinh thai

Cac cong trinh xay dung méi phai hoa nhap vai canh quan chung cua do thi.

Tao khoang cay xanh céch ly doc céc truc giao théng chinh, cong trinh HTKT dau
mbi, hé thong sdng sudi, mat nudc.

Ké bo bao vé khu vuc séng Ban Thach ¢ phia Nam va nhanh séng Ban Thach ¢
phia BAc.

San gat theo nguyén tac ton trong dia hinh, can bang dao dip.
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Ngoai ra, dua ra cac chi tiéu quan 1y d6i cac ving, khu vuc nhay cam can dugc bao
vé va kieém soat.
Bdng: Mét 6 cdc quy dinh cu thé doi véi cong tac quan ly va BVMT

Poi twgng

Cic quy dinh quan Iy cu thé

Khu vuc phét trién
dan cu, dich vu

+ Trén 90% CTR duoc thu gom va xu ly dam bao tiéu chi vé sinh moi
trrong va quy dinh an toan luu trit, van chuyen;

+ Trén 90% nudc thai phat sinh trong khu vue dugc thu gom, Xxu Iy dam
bao quy chuan k¥ thuat qudc gia vé bao vé moéi truong;

+ Phét trién cay xanh, cong vién, vuon hoa;

+ Quan Iy chit ch& hoat dong xay dung, phét trién dan cu, nghiém cam céc
hanh vi lan chiém, xay dung trai phép;

+ XAy dyung nép séng van minh, gin giir nép séng vin hoa, truyén thong tot
dep cua dan toc;

+ Pay manh cong tac toan dan chung tay xay dung x& hoi vin minh, hién
dai, bao vé méi truong;

Hé théng kénh
muong, mat nudc

Céc thuy vyc trong khu vuc nhu ven kénh, ngoi, ao, ho... can dam bao
vung dém xanh cach ly toi thiéu 20 m téi cong trinh xay dung.

Céc cbng trinh ha
tang ky thuat khéc
(duong giao thong,
bdi d6 xe, nha may
Xt ly nudc thai,
nghia trang...)

- Pam bao cach ly cay xanh d6i véi cong trinh, ven truc giao thong theo
quy dinh (t5i thiéu 2m — tdy thudc vao ting loai hinh céng trinh)

- Khu vuc bii @b xe: B6 tri hop ly, thuan tién va ¢ cac giai phap chong
bui, dn, hoa hoan;

- Khu vuc xay dung nghia trang tap trung dam bao khoang cach tdi thiéu
dén khu dan cu 100-1000m (tdy thudc vao loai hinh tang, dia hinh) va phai
c6 hé théng bao vé moéi truong;

- Hé théng xur 1y nudc thai: ving dém khu xir Iy nudc thai s& xay dung
hang rao quanh cdng trinh, trdng cay xanh vai chiéu rong >10m, hé théng
giao théng vao khu vuc thuan loi véi giao théng déi ngoai.Khoang cach an
toan vé sinh méi truong tbi thiéu tir 10 — 500m, tly thudc vao quy mo va
cdng nghé xur 1y (c6 tinh hé sb bat loi nhu dit dau hudng gio...).

7.2.3. Cac giai phap Kiém soat, giam thiéu va bio vé méi truong

a. Giam thiéu 6 nhiém méi trwong nuwec:
- Kiém soat chit ché hoat dong phat trién xay dung trén dia ban. Céc du an xay
dung phai l1am tét cong tac danh gia tac dong moi truong, thu gom va xu 1y hiéu
qua chat thai phat sinh.
- Xay dung hé théng thu gom, xir Iy nuéc thai, chat thai rin tap trung cho khu vuc
dam bao tiéu chi vé sinh moi truong. Nang cao y thic cong dong trong cong tac
bao vé moi truong, vut rac dung noi quy dinh.
- Khoi théng hé théng kénh muong va ao, hd trong khu vuc; lién két cac mach
nudc, tao hé thong mit nudc lién tuc, mat d6 dan déu nham cai thién canh quan, hd
tro tiéu thoat nudc.
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- Xay dung hé théng cip nudc sach dam bao an toan vé sinh cho nhan dan; Kiém
soat chit ch& hoat dong khai thac nudc ngam; Bao vé tai nguyén nudc trong ving.
- Nudi trong thay hai san theo huéng hién dai, bén vitng va than thién véi moi
trrong. Nang cao nhan thac caa nguoi dan trong cdng tac bao vé méi truong, bao
vé hé sinh thai tu nhién.

* Gigm thiéu 6 nhiém méi trwong khdng khi tiéng én:
- Thuc hién tét cong tac giam bui, tiéng n trong thi céng xay dung cong trinh, du
&4n; Can c6 bién phap bao che, dam bao vé sinh méi trudong, an todn trong van
chuyén nguyén, vat liéu trong thi céng.
- Tang cuong va phat trién cdy xanh, dac biét 1a cay xanh giao thong, ciy xanh
cach ly quanh cac cong trinh ha tang k¥ thuat (bén xe, Tram xu 1y nudc thai tap
trung, khu vuc tap trung, diém tap két chat thai rin, nghia trang).
- Tang cuong hé thong giao thong cong cong; Khuyén khich sy phét trién cac
phuong tién st dung ning lwong sach nhu khi thién nhién, khi hoa 1ong, con nhién
liéu, Biodiesel, dién...
- Pau tu, trang bi cac vat dung, phuong tién cho cac don vi vé sinh méi truong
duong phd nhu: xe quét duong, tudi nudc..., kinh phi trong va cham soc cay xanh
duong pho.
- Nang cao y thuc cong dong trong bao vé ring, hé sinh thai tu nhién; Khuyén cao
ngudi dan han ché sir dung nhién, nguyén liéu hoa thach; hudng téi sir dung céac
may moc, phuong tién, thiét bi, vat dung st dung nhién, nguyén liéu tai tao, sach,
than thién moi truong.

* Gigm thiéu 6 nhiém méi trwong dit:
- Sir dung dat mot cach hop Iy, tranh lang phi tai nguyén. Tan dung khai thac quy
dat xay dung, han ché dao dap tap trung; c6 bién phap phong chdng sat 1, 1i lut,
truot 16 dt.
- Thuc hién tét cong tac khoan tham do dia chat; dua ra cac bién phap xir Iy nén
mong va ky thuat cong trinh phu hop.
- Phat trién nudi trong thay hai san theo hudng hién dai, than thién véi moi truong,
dam bao my quan, sinh théi va bén virng.
- Thuc hién tét céng tac thu gom, phan loai va xir Iy chét thai ran phét sinh trong
khu vire; Huéng dén muc tiéu dai han, 100% CTR phat sinh duoc thu gom, phan
loai, va dua vé khu xir ly chat thai tap trung dam bao cac tiéu chi vé sinh mai
treong.

* Gigm thiéu cdc tdc dpng méi truwong xa hgi
- Thuc hién tét cong tac dén bu va giai phong mat bang, dua ra cac chinh séch boi
thuong va hd tro tai dinh cu hop 1y; C6 cac co ché, chuong trinh dao tao, huéng
nghiép cho nhan déan.
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- Kiém soét chat ché céc hoat dong thi cong, xay dung, trién khai du an trén dia
ban; Cac phuong tién van chuyén phai chay dung toc do, dam bao dung dd, hop Iy,
khong dé tinh trang Un tic, can tro giao théng; C6 cac quy dinh, hinh thirc xtr phat
d6i véi cac ca nhan, tap thé, don vi gay mat trat tu, nhiing nhidu anh huéng toi doi
sbéng cua ngudi dan.

- Bam bao xay dung hoan chinh, dong bo hé théng ha tang (c6 tinh t6i yéu tb bién
dbi khi hau), dap tmg day du cac nhu cau vat chat va tinh than cia ngudi dan.

- Dua ra cac chinh sach phu hop gitp ngudi dan co co hdi tiép can vai cac ngudn
vbn dong thoi tu van, hudng dan cach dau tu hidu qua => Gilp ngudi dan ¢6 muc
thu nhap 6n dinh, tirng budc phat trién kinh té.

- Nang cao y thizc cta ngudi dan, tao l1ap cac khu phd van minh; Quan ly chat ché
hoat dong xay dung trén dia ban, khong dé tinh trang 1an chiém dat dai, via he, mat
nude... cac hoat dong gay mat trat tu an ninh va my quan d6 thi;.

- Tang cuong cac khdng gian céng cong, cong vién, vuron hoa, san choi... dap tng
cac nhu cau sinh hoat cong dong, hoat dong van hoa, thé thao, giai tri cua cong
dong.

- Thuyc hién tét cong tac phong chdng thién tai, bién doi khi hau va nudc bién dang;
Pua ra cac ké hoach dao tao cho can bo, hoc sinh, sinh vién, ngudi dan vé phong
chdng thién tai, hoa hoan, c4c su ¢ bat ngo, tng ciu khan cap...

* Giam sat, qudn ly va bdo vé méi truwong

7.3.

Duy tri va phat trién hoat dong quan tric, giam sat moi trudng trong va quanh khu
vuc; Xay dung va bd sung thém cac diém quan tric méi truong, cac yeu t6 moi
truong con chua duoc gidm sat nhu: dat, nudc thai, nudc ngam...; Xay dung thém
cac diém quan tric moi trudng tw dong tai cac khu vuc nhay cam, céc khu vuc can
duoc giam sat va quan ly chit ché, cac khu vuc ¢é nguy co 6 nhiém cao...

Tang cuong doi ngii giam sat va kiém soat moi trudng dia phuong; Pau tu co sé ha
tang, nhan luc, ning lwc cho can bd quan 1y moi trudng.

Kiém soat chit ché hoat dong phat trién xay dung trén dja ban; Xay dung déng bo,
hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat; Cac dyu &n xay dung trén dia ban can thuc
hién day du bao cdo danh gia tac dong moi trudong, cam két bao vé moi trudng theo
dang quy dinh phap luat.

Tang cudng su tham gia cong dong; can cd sy phdi hop chat ché gitra chinh quyén
dia phuong va nguoi dan trong cong tac xay dung, quy hoach, quan ly va bao vé
moi truong.

Dé xuat, kién nghi bao vé€ méi truong

Quy hoach xay dung dem lai nhiéu lgi ich ca vé kinh té va xa hoi trong khu vuc, dic

biét ¢ su gan két gitta my quan d0 thi, h¢ théng ha ting va céac giai phap moéi treong do
d6 viéc thuc hién quy hoach 1a can thiét va phai duoc tuan thu chat ché;
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Cong tac nghién ctu, quan ly, bao vé méi truong, phong chdng thién tai can duoc
quan tAm hon nita, véi céc chinh sich hd trg vé kinh té, co s¢ vat chat, nguon nhan lyc;
Can thyc hién day du, ddng bo céc giai phap phong ngira, giam thleu tac dong tiéu cuc da
duoc xuiat trong noi dung giai phap bao vé moi truong. DI voi mdi dy an xay dung cu
thé trén dia ban, can thyuc hién tét cong tac danh gia tic dong mai trudng va cam két bao
vé moi truong, tuan tha cac quy dinh hién hanh.
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CHUONG 8. DU AN UU TIEN PAU TU

8.1. Luin ct x4c dinh danh muc cAc chwong trinh, dv 4n wu tién diu tw

8.1.1. Co sé phap ly
~ - Hg théng Luat, nghi dinh va quy dinh hién hanh vé quy hoach, dau tu cong va phat
trién do thi.
- Chién lugc va ké hoach phat trién kinh té x4 hoi tinh Pha Yén, thi xa Dong Hoa.
- Céc quy hoach, du an nganh, linh vuc c6 lién quan.
8.1.2. Co sé khoa hoc va thye tién

- Hién trang kinh té x& hoi, méi trudng, ha tang ki thuat va ha ting xa hoi cua khu
vuc.

- Nhu ciu va xu huéng phat trién trong tuong lai (dan s, kinh té, giao théng, moi
trueong, cong nghé...).

- Kha ning huy dong va phan bé nguon luc (ngan sach nha nudc, ODA, PPP, vén tu
nhan...).

- Téc dong cua khu vuc 1ap quy hoach dén phét trién bén viing, an sinh x& hoi va
thich (rng vai bién doi khi hau.
8.1.3. Tiéu chi xac dinh wu tién

- Tinh cap thict, cap bach: giai quyét cdc van dé mang tinh khan cp, anh huéng lon

den doi song va phat trien.

- Higu qua kinh — x& hoi: tac dong tich cuc dén ting truong kinh té, tao viéc lam,
nang cao chat luong cudc song.

- Tinh lién két va ¢ong bo: pht hop véi dinh huéng quy hoach chung, c6 su két néi
vai cac du an va khu vuc xung quanh.

- Tinh kha thi: ¢6 ngudn hrc dam bao thuc hién (vén dau tu, co ché chinh sach, ki
thuat).

- B4o vé mdi truong, thich (ng bién ddi khi hau: Han ché tac dong tiéu cuc, nang cao
kha nang chong chiu caa khu vuc.
8.2. Du an uu tién diu tw

Hg tdng giao théng

- Hoan thién quy md tuyén duong Hung Vuong ndi dai (QL29), dudong Pong Tay 1
theo quy hoach.

- Pau tu xay dung tuyén duong Dong Tay trung tam, duong Bac Nam trung tam;
duong Hoa Hiép 1 két hop hé thong ke song Ba Nong.
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- Cai tao, nang cap cac tuyén duong trong khu dan cu hién trang.

Ha tang ky thugt

- Xay dung tram xt Iy nudc thai tai phia Nam.

- Xay dung hé thdng cap nudce, thoat nudc, Xt Iy nudce thai,

- Hé thdng cap dién, chiéu sang cong cong.

Hg tang xa hai

- Xay dung hé théng ha tang Khu tai dinh cu phuc vu viéc di doi cac ho dan bi anh
huong khi xdy dung KKT Nam Phu Yén.

- Xay dyng nha & x& hoi phuc vy cong nhan va ngudi thu nhap thap; nha ¢ chuyén
gia.

- Di doi trudng TH Nguy@n Viét Xuan dam bao diéu kién hoc hanh, an sinh xa hoi.

- Xay dyng méi truong hoc (THPT, THCS, TH, MN), thiét ché vian hoa, thé thao
phuc vu don vi & méi va hién trang.

- Xay dung cbng vién cap do thi

- Xay dung trung tim thuong mai, khu vui choi giai tri, trung tdm hoi nghi, tda nha
van phong...

Bang danh muc du an vu tién dau tu

TT Du an Quy md dy kién Ngudn vén
Ha tang giao thong
Puong Hung Vuong ndi dai (QL29) | 3,7km — 16 gigi 57m NSNN
buong Bong Tay 1 1,4km — 16 gigi 52m NSNN
buong Hoa Hiép 1 4,5km - 19 gidi 30m NSNN
Puong Bic Nam trung tam (ndi 3,3km - 16 gidi 36m NSNN
Pong Tay 1 va Hoa Hiép 1)
Puong Dong T4y trung tim 1,4km - 16 gi¢i 60m NSNN
Ha ting k§y thuat
Tram xtr Iy nudc thai 16.200 m3/ngd NSNN
Hoan thién mang ludi cap nuéc NSNN
Hoan thién mang luédi thoat nude Ngoai NS
Hé thdng cip dién, chiéu sang do thi Ngoai NS
Ha ting x& hoi
Khu tai dinh cu phuc vu viéc di doi NSNN
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cac ho dan bi anh huong khi xay

dung KKT Nam Pha Yén

Nha ¢ xa hoi 16ha Ngoai NS
Nha ¢ chuyén gia 8,5ha Ngoai NS
Truong THPT 2,33ha NSNN
Truong TH Nguyén Viét Xuan 1ha NSNN
Cong vién cap dd thi két hop nghia 29%ha Ngoai NS
trang

Trung tdm thuong mai, dich vy, cao 39,5ha Ngoai NS
oc van phong, hoi nghi...

8.3.  Cac giai phap thuc hién
8.3.1. Giai phap vé ngudn von

Dé tao ngudn von cho viéc dau tu xay dung hoan thién co s¢ ha tang, tinh, thi xa
Pong Hoa, Ban Quan Iy KKT can ap dung linh hoat c4c bién phap thu hat dau tu va
ngudn von, phi hgp véi ting thé loai cong trinh:

- Céc cong trinh c6 kha nang thu hoi vén truc tlep, c6 kha nang sinh lgi (nhu y té,
thuong mai dich vy, nha ¢ xa hoi, nha & do thi,...) co thé xa hoi hoa str dung ngudn von tir
doanh nghiép dau tu 1a cha yéu.

- Céc cdng trinh cdng cong, dau tu hé théng giao thong khong thé thu hoi vén truc
tiép sir dung ngudn von tir Ngan sach dau tur 1a chu yéu.

- Mot sb cong trinh khac c6 lién quan truc tiép dén sinh hoat ngudi dan c6 thé huy
dong maot phan dong goép cua dan nhu: chiéu sang, cai tao chinh trang tuyén phé, ngd
hém, cay xanh,...

- Mot nguon luc Ion dé Iy kinh phi dau tu xay dung co s¢ ha tang thi x4 1 viéc dau
gia dat. Tuy nhién, dé dat duoc muc tiéu dé ra can trinh UBND tinh phé duyét mot trong
cac co ché dic thu, tao diéu kién cho thi xa thu hat ngudn vén.

- Kién nghi tinh ra soat sira d6i vé chinh sach wu dai, hd tro dau tu, trinh tu tha tuc
thuc hién wu dai, hd tro dau tu trén dia ban tinh Ph Yén cho phl hop véi cac quy dinh
hién hanh va ban hanh cac co ché wu dai dau tu cho doanh nghiép dau tu vao khu db thi.

- Bén canh d6 BQL KKT, thi x4 Pong Hoa cha dong xay dung ké hoach cu thé dau
gia dat trinh tinh Phl Yén phé duyét. Van dong doanh nghiép, nhan dan tham gia déng
gop thuc hién nhitng muc tiéu dé ra.

- Kién nghi UBND tinh xem xét phan b6 ngudn kinh phi tir viéc dau gia dat dé tai dau
tu va cai tao do thi.

- Huy dong, vay cac ngudn vén nhan rdi cua tinh de dau tu ha tang khai thac quy dat
(vi du nhu ngudn tir khai thac quy dat cua tinh, ngudn vén ting thu, ngudn vén du

phong,...).
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8.3.2. Giai phap vé quan 1y va khai thac quy dit

Xay dung quy dinh mot sé ndi dung cu thé dé nham day nhanh tién d6 khai thac va
khai thac c6 hiéu qua quy dat nhim ting ngudn thu cho ngin sach dé tao von xay dung
két cau ha tang. Trong d6 quy dinh rd:

- K& hoach dau gia dét va quy dét khai thac dé tao von xay dung két cau ha tang phai
duoc lap va dua vao ke hoach hang nam va cong bo cong khai theo quy dinh.

- Quy dinh rd cac hinh thtc sir dung quy dét tao von xay dung két ciu ha tang.

- Tién hanh quy hoach chi tiét va xac dinh céc vi tri, khu vuc c6 gia tri sinh loi cao,
bao gom: Cac 16 dat quy hoach tai cac khu d6 thi duoc quy hoach dau tu xay dung ha tang
dong bo; CO vi tri nam gan hoic tiép giap nhimng noi c¢6 kha ning sinh loi cua cac khu vyc
nhu cho, cong vién canh quan, mat tién kinh doanh; Gan hoic tiép giap cac khu trung tam
thwong mai, dich vu, du lich, vui choi giai tri; BAm hoic gan cac truc duong Ién, céc tu
diém dan cu tiép giap cac do thi,...

- Ra soét lai quy hoach st dung dat cac doanh nghiép thué dat nhung st dung khong
c6 hiéu qua va xem xét quy hoach lai dé di chuyén cac don vi hanh chinh su nghiép hién
nam & cac vi tri sinh loi cao dén vi tri mgi. Nhiing vi tri sinh lgi ndy sé& duoc ban dau gia
cong khai nham st dung hiéu qua quy dat.

- Nghién ciru 13p quy boi thuong giai phéng mit bang. Quy dinh khung gia boi
thuong toi da doi vai cac khu vuc.

8.3.3. Giai phap vé thu hut dau tu

- Nghién ctru, dé xuét chinh sach van dong, thu hit dau tw ddi véi céc doanh nghiép.
Tiép tuc cung cd va Xay dyng co quan xtic tién dau tu va hd trg doanh nghiép dé dap tng
duoc nhu cau thuc té.

- Tiép tuc ra soat va xay dung thong tin chi tiét vé dyu an ddi véi danh muc kéu goi
dau tu dé lam co s& cho viéc kéu goi cac nha dau tu.

- Tham gia tich cyc cac Chuong trinh xuc tién dau tu qubc gia.
8.3.4. Giai phap vé chinh sach

- Tiép tuc ra soat cac quy dinh, chinh sach vé dau tu, kinh doanh dé dé nghi stra d6i
cac ndi dung khong dong bo, thi€u nhat quan, stra doi cac quy dinh con bat cap, chua rd
rang lién quan dén thu tuc dau tu va kinh doanh.

- Tiép tuc cu thé hoa cac chinh sach vé cac wu dai khuyén khich dau tu vao céac linh
vuc: Phat trién do thi, phét trién ha ting k¥ thuat (cp thoat nudc, moi truong do thi...),
phat trién nha & xa hoi va nha ¢ cho ngudi co thu nhap thip; Xay dung cong trinh phic
lgi (nha &, bénh vién, truong hoc, van hoa, thé thao) cho nguoi lao dong lam viéc trong
cac khu cong nghiép da dugc cac co quan ban hanh dé co thé 4p dung vao tinh hinh thyc
té cua thi x4.

- Tiép tuc ra soat cac dy an da cap gidy ching nhan dau tu, trén co 8¢ do co bién phap
hd trg, tap trung thao g& vudng mac va tao diéu kién dé dy 4n sém trién khai.
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- Tiép tuc thuc hién viéc don gian hoa thu tuc hanh chinh trén cac linh vyc quéan 1y
nha nudc dé tiép tuc thu hat von dau tu.

- Tiép tuc nang cao hiéu qua viéc phong, chéng tham nhiing, tiéu cyc va tinh trang
nhiing nhiéu do1 voi nha dau tu. DE cao tinh than trach nhiém ca nhan trong xir ly cong
vi€c, thuc hanh tiét ki€ém, chong Iang phi ¢ cac co quan quan ly nha nudc cua dia phuong.

- Duy tri co ché ddi thoai thuong xuyén gilra lanh dao, cac nganh voi cac nha dau tu
dé xur 1y kip thoi cac kho khin, vudng mic trong qua trinh thuc hién chinh sach va phap
luat hién hanh, dam bao cac du an hoat dong hiéu qua, nham tiép tuc cung cb 1ong tin cta
cac nha dau tu dbi véi moi truong dau tu kinh doanh tai thi x3, tao hiéu ung lan tod va tac
dong tich cuc t6i nha dau tu moi.
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CHUONG 9. PE XUAT, KIEN NGHI

9.1. Két ludn

Db an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu dd thi, dich vu phuc vu cong nghi¢p
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Dong Hoa duoc 1ap dya trén co s¢ dinh hudng Do an diéu
chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Nam Pha Yén va D &n quy hoach chung
d6 thi thi xa Dong Hoa. D6 4n di tuan thu theo cac chién luge, dinh hudéng phéat trién caa
d6 an Quy hoach chung va cé nhitng d& xuat nham phu hop véi tinh hinh thyc té va dinh
huéng phat trién cua dia phuong.

Ngoai cac yeu t6 khéng ché tir cac do an quy md 16n hon, dd an duoc xay dyng dua
trén cac nguyén tac:
- Bao tdn va phat huy cac gia tri.
- Tao thiét ché mg, thich tng linh hoat véi cac bién dong cua xa hoi.
- Pam bao tinh kha thi trong qua trinh trién khai.

9.2. Kién nghi

Thuc hién cac du an quy hoach chi tiét tirng khu vuc nham cu thé héa quy hoach
phan khu. Bac biét la khu vuc tai dinh cu, nha ¢ X8 hoi phuc vu khu céng nghiép va cac
khu vuc thu hat dau tu phat trién thwong mai, trung tdm dich vu, cac cdng trinh cong
cong, dam bao quy mo hoat dong, dap tng tinh hinh phét trién kinh té - xa hoi dia
phuong.

Két hop gitra c4c co quan quan 1y nha nudc, cac nha dau tu, doanh nghiép, cu dan
séng trén dia ban, c6 nhirng chinh sach, phan giai doan hop 1y dé chuyén ddi co cau
nganh nghé, dam bao an sinh x& hoi, bao vé méi truong va phét trién kinh té.
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PHU LUC 1. GIAI TRINH, TIEP THU Y KIEN GOP Y

BANG TONG HQP TIEP THU GIAI TRINH CAC Y KIEN CUA HQI PONG
THAM PINH NGAY 16/04/2025 VA Y KIEN THAM PINH CUA CAC SO BAN

NGANH

T

Y Kién gop y

| Giai trinh, tiép thu

HOI PONG THAM PINH (Théng b4o s6 69/TB-SXD ngay 18/04/2025

Vé quy hoach hé thong giao thong: Theo D6 an
biéu chinh quy hoach chung xay dung khu
kinh t¢ Nam Pha Yén, tinh Phi Yén dén nim
2040 duoc duyét thi c6 quy hoach tuyén dudng
lien khu vuc rong 27m két néi tir duong Hoa
Hiép 5 thuoc pham vi D6 an qua khu dan cu
doc khu cong nghiép Hoa Hiép 2 dén khu vuc
san bay Tuy Hoa; nén, dé nghi ra soat, bo sung
ndi dung D6 an tuyén duong néu trén cho phu
hop, dam bao tuan thu D6 an quy hoach cip
trén dugc duyét va tinh két ndi lién khu vuc voi
ving phu can; déng thoi, can ra soat, nghién
ctru k¥ ludng hudng tuyén caa cac tuyén duong
quy hoach, m& rong dé dam bao két ndi ddng
bo, hai hoa theo P6 an quy hoach chung xay
dung va hién trang thuc té tai khu vuc

Théng nhat tiép, chinh sira
trong noi dung ban vé va
thuyét minh, dam bao tuan tha
theo Diéu chinh QHC KKT di
duoc phé duyét

Vé viéc xac dinh cac don vi ¢: Dé nghi ra soat
viéc bd tri cac cong trinh dich vu - cdng cong,
cady xanh cong cong phuc vu cho nhu cau
thuong xuyén, hang ngay cua Ccong déng dan cu
trong don vi ¢ dap tng nhu cau sir dung, c6 xét
dén nhu cau cua cac khu vuc 1an can va cac doi
tugng 1a dan sé vang lai; thuyét minh rd viéc
dam bao dam bao ban kinh phuc vu theo quy
dinh cia Quy chuan QCVN 01:2021/BXD -
Quy chuan k§ thuat Quéc gia vé quy hoach xay
dung

Théng nhat tiép thu, ra soat va
bd sung thuyét minh lam rd
viéc dam bao ban kinh phuc vu
cia cac cong trinh ha tang xa
hoi tai tiéu muc 4.2.2, trang
53-54.

Vé quy hoach chuan bi ky thuat, thoat nuéc
mua: B sung noi dung nghién cau, dé xuat
giai phap quy hoach k¢ song va duong doc
song Ban Thach cho phu hop, dam bao dong
chay tu nhién cua song, han ché nguy co lii lut
va x6i mon; trong d6, thuyét minh, bo sung mat
cit qua k& va duong doc séng Ban Thach, bd

Théng nhét tiép thu, bo sung
trong noi dung thuyét minh
(tiéu muc 6.2.3, trang 99-100)
va ban vé& chuan bj ky thuat,
thoat nudc mua
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sung thuyét minh yéu cau giai phap ke dé dam
bao kha ning chiu dung 1i, véi do déc hop ly
dé tranh x6i mon, bao vé khu vuc dét xay dung,
ddng thoi duy tri sy can bang sinh thai va phat
trién bén viing cho khu virc

Vé quy hoach thoat nuéc thai: Ra soat quy
hoach nha may, tram xu Iy nudc thai véi vi tri
phu hgp theo quy dinh (uu tién quy hoach ¢
cubi dong chay cia nguon tiép nhan nudc thai
sau xur ly, cudi hudng gié chinh caa khu vuc,
tai khu vuc co da dat cho dy phong mé rong; vi
tri diém xa nudc thai phai phu hop vai cac quy
dinh caa phép luat vé quan 1y tai nguyén nudc),
dam bao khoang cdy xanh céach ly va cac van
dé vé sinh mdi truong; trong do, nghién ctu
thém 01:2025/BTNMT - Quy chUan k¥ thuat
qUOc gia vé khoang céach an toan vé méi truong
dbi voi khu dan cu cua co sd san xuat, kinh
doanh, dich vu va kho tang ¢6 nguy co phat tan
bui, mii khé chiu, tiéng 6n tac dong xau dén
suc khoe con ngudi ban hanh kem theo Théng
tur s6 02/2025/TT-BTNMT ngay 12/2/2025 cua
Bo Tai nguyén va M6i truong (co hiéu luc thuc
hién ké tir ngay 02/8/2025) theo dé nghi cua dai
dién S Nong nghiép va Mai truong dé dap
g yéu cau quan ly phat trién bén virng

Tram duogc dit tai cudi duong
lién khu phé Tho Lam, Da
Ngu, Pht Lac, nim dudi chan
ndi Cam. Vj tri dat tram c6 cao
d6 +1,2m thap hon cao do cua
cac khu vyc khac nén van dam
bao thu nudc thai chay tu
nhién. Va nam tai cira song
Ban Thach, khéng anh hudng
dén chat luwong nudc dau
ngUOn phuc vu cho cic nha
may Cap nudc.

Théng nhat tiép, nghién cau va
cap nhat trong thuyét minh (tai
khoan 3, tiéu muc 6.6.1, trang
124) va ban vé dam bao tinh
linh dong trong thuc hién.
Khoang cach ddi voi TXLNT
cong suat 5.000m3/ngd -
50.000m3/ngd theo
QCVNO01:2025/BTNMT la
250m; theo dd &n quy hoach
véi quy md 3ha dia bd tri
khoang cay xanh cach ly dam
bao khoang cach nay

SO XAY DUNG (vin ban so 652/SXD-QH&PTPTNT ngay 09/04/2025 )

Pé nghi ra soat cac noi dung o an quy hoach
(thuyét minh, ban vé&, quy dinh quan 1y) dé dam
bao cac thanh phan noi dung theo quy dinh tai
Piéu 19 Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 cua Chinh phu, vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé6 thi va
Pidu 10 Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24
thang 10 nam 2022 cua B9 Xay dung, quy dinh
vé hd so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach
xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay
dung khu chuc nang va quy hoach nong thon;

Théng nhét tiép thu, ra soét noi
dung hd so dam bao theo Luat,
Nghi dinh, Thong tu hudng
dan
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trong do:

B sung thuyét minh d6 &n ndi dung xac dinh
chi tiéu sir dung dat quy hoach ddi véi ting 6
pho trong khu vuc Iap quy hoach dé dam bao
day du ndi dung cua Db an duge quy dinh tai
diém d khoan 1 va diém d khoan 2 Diéu 10
Thong tu s6 04/2022/TT-BXD.

Théng nhat tiép thu, bo sung
bang théng ké sir dung dat dén
ttng 6 phd trong chuong
5.3.Tong hop st dung dat dén
tirng 6 chirc nang dat, trang 85-
92

B6 sung ndi dung quy hoach hé théng chiéu
sang do thi vao ban v& quy hoach cap dién dé
dam bao noi dung Do an theo quy dinh tai diém
d khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP

Théng nhat tiép thu, bo sung
trong tiéu muc 6.4. Quy hoach
cap ning luong va chiéu sang,
trang 115-116 cua thuyét minh
va noi dung ban vé Quy hoach
chiéu sang d6 thi

B6 sung Ban db tong hop duong day, duong
6ng ky thuat, Ban vé xac dinh cac khu vuc xay
dung cong trinh ngam (trueong hop khu vuc quy
hoach c6 quy hoach cac khu vuc xay dung
cong trinh ¢bng cong, cong trinh dau mdi ha
tang ky thuat ngam) dé dam bao day du cac noi
dung theo y&u cau tai diém i va diém h khoan 1
Piéu 10 Thong tu s6 04/2022/TT-BXD.

Théng nhat tiép thu, bo sung
ban do tong hop duong day,
duong 6ng ky thuat.

Trong khu vuc nghién cau
khong co cac cong trinh cong
cong ngam va ha tang dau moi
ky thuat ngdm nam trong dbi
twong phai thé hién vé quy
hoach khu vuc xay dung ngam

Vé to chuac khdng gian tong thé cua D6 an:
Theo noi dung D6 an thi co to chirc khong gian
téng thé khu vuc 1ap quy hoach thanh 07 tiéu
khu, chua xac dinh cdu tric cac don vi &; trong
khi d6, cac chi tiéu ha ting xa hoi cua Do an la
duoc tinh cho cép don vi ¢ 1a chua dam bao
tinh thdng nhat va day du noi dung theo yéu
cau tai diém d khoan 2 Diéu 10 Théng tu sb
04/. Bé thuan loi trong viéc xac dinh dy an dau
tu c6 st dung dat theo quy dinh phép luat, dé
nghi ra soét, b6 sung noi dung té chirc khéng
gian tong thé caa PO &n viéc (trich diém d
khoan 2 Diéu 10 Thong tu sé 04/): “Xac dinh
vi tri, quy mé, cau trac cac don vi ¢” cho phu
hop.

Thong nhét tiép thu, chinh sura,
bd sung tai tiéu muc 4.2.2.
Phan don vi &, tiéu khu tai
trang 53-64.

Vé quy hoach sir dung dat: Pé dam bao tinh
linh hoat, kha thi ctia D6 an quy hoach phan
khu thi viéc thé hién chi tiéu st dung dat cua
Db &n nén thé hién dén muc do ddi vai tung
khu chtc ning d6 thi theo 6 phd (hinh thanh
bai cac duong phan khu vuc) trong khu vuc lap

Théng nhat tiép thu, chinh sta
trong noi dung ban vé quy
hoach sir dung dit va bang
thong ké sir dung dat
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quy hoach. Theo d6, dé nghi ra soét, chinh sira,
khong thé hién chi tiéu sir dung déat déi vai khu
VuC mit nudc tai 161 cac 6 dat ¢o chirc ning cay
xanh str dung cong cong, thay vi do, tai noi
dung t6 chirc khéng gian kién tric canh quan,
thiét ké d6 thi cia d6 4n s& bd sung noi dung
yBu cau viéc bd tri mat nuge (néu co) trong &
chirc nang cay xanh sir dung cdng cong cho
phu hop, lam co s& 1ap quy hoach chi tiét, trién
khai c4c dy an dau tu dam bao yéu cau quan ly
phat trién.

Vé quy hoach giao théng: Theo ndi dung Bang
tong hop st dung dat tai muc Quy hoach sir
dung dat thi Pat giao théng cd dién tich
“103,22 ha”, chiém ty 1& “20,81%; tuy nhién
theo ndi dung muc quy hoach giao théng (trang
79) thi “Dién tich dat GT xay dung d6 thi
(khdng bao gdbm GT tinh): 106,12 ha”, “Ty 1&
dat GT (khéng bao gom GT tinh): 21,43%” 1a
chua thdng nhat. D& nghi ra soét, chinh sira noi
dung quy hoach glao thdng cho phu hop, dam
bao tinh thdng nhat céc s liéu cia o an quy
hoach va pht hop theo Do an Diéu chinh quy
hoach chung xay dung khu kinh t¢ Nam Ph
Yén, tinh Phu Yén duoc duyét; dong thoi, ra
soat noi dung chi tiéu caa d6 an “Mat do mang
lugi duong do thi: 7,63km/km2” dé dam bao
Quy dinh vé khoang cach, mat do duong trong
d6 thi (d6i voi d6 an quy hoach phan khu thé
hién dén cip duong phan khu vuc) tai QCVN
01:2021/BXD - Quy chuan ky thuat Quéc gia
vé quy hoach xay dung.

Tiép thu ra soat so liéu dién
tich dat giao théng théng nhat
véi Bang tong hop Quy hoach
sang dung dat: Dién tich dat
giao thong dat 101,2ha (trang
97-98).

Tuy nhién, ty 1¢ dat giao théng
d6 thi va mat d6 mang ludi
duong giao thong d6 thi duoc
tinh trén dién tich dat xay dyng
d6 thi. Do do, céc chi tiéu vé ty
I¢, mat d0 giao thong do thi
cia dd an dat duoc tinh dén
duong phan khu vuc lan luot
la: 23,6% va 10,12 km/km2
phu hgp véi quy dinh QCVN
01:2021/BXD - Quy chuan ky
thuat Qudc gia vé quy hoach
xay dung. Noi dung cu thé
xem tai muc 6.1.4. Cac chi tiéu
k¥ thuat, trang 97-98.

Vé to chiac khong gian kién truc canh quan,
thiét ké do thi: Theo ndi dung quy dinh vé kiém
soat tang cao cong trinh cua Quy dinh quan ly
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1226/Qb-
TTg ngay 24/10/2023 cua Tha tuéng Chinh,
phu phé duyét D6 an Diéu chinh quy hoach
chung xay dung khu kinh té Nam Ph( Yén, tinh
Pht Yén dén nam 2040 thi (trich): “Khu nha &
ven séng Pa Rang, song Ban Thach, khu du
lich, khu sinh thai Pap Han - Peo Ca, cong
vién cay xanh, thé duc thé thao b tri cac cong

Théng nhat tiép thu, chinh sta
(Khu nha & x& hoi ven song
Ban Thach c¢é chiéu cao t6i da
5 tang)
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trinh ¢ tang cao va hé sb sir dung dat trung
binh, thap. Tang cao tdi da 5 tang”, nén dé nghi
ra soat, chinh stra chi tiéu tng cao cac khu nha
& ven sdng Ban Thach dam bao phu hop theo
quy hoach chung dugc duyét tai khu vuc.

Vé quy hoach chuan bi ky thuat: Cao do nén
quy hoach tim giao cua céc truc duong tai D6
an xac dinh chwa thong nhit theo cao do nén
quy hoach cua P an Diéu chinh quy hoach
chung xay dung khu kinh t¢ Nam Ph( Yén, tinh
Phi Yén dén nim 2040 nén dé nghi ra soét,
chinh stra cho phu hgp, dam bao tuan tha theo
dd an quy hoach cép trén duoc duyét tai khu
vue, dam bao tiéu thoat nuéc va tinh két ndi
ddng bo, hai hoa véi cac khu vuc phu can, tiép
giap.

Cao d6 nén quy hoach duoc
thiét ké trén ban do nén khao
sét dia hinh ty 1& 1/2000. Tu
van di ra soat cao do quy
hoach cia dd 4n Piéu chinh
quy hoach chung xay dung khu
kinh té Nam Ph( Yén, tinh Ph
Yén dén niam 2040 tuy nhién
theo d6 &n QHC cbt nén tu
nhién c6 mét sb vi tri leéch véi
ban nén hién trang ty & 1/2000
do d6 an QHC s dung ban do
nén hién trang ty 1& 1/10000.
Phuong an quy hoach cao do
nén di khop ndi voi cao do
phuong Hoa Hiép Trung,
khdng ché cao do hai hoa voi
khu vuc hién trang va dam bao
huéng thoat chinh theo dd &n
QHC.

10

Vé quy hoach cap nudc, cap dién, thoat nuéc
thai: Qua ra soat thi quy md ap dung dé tinh
toan nhu cau cip nudc, cap dién chua thong
nhat theo Bang chi tiéu kinh té ki thuat chinh
va quy md dan sé du bao cua D an 1a 30.0000
ngudi (cu thé, quy md dan sé ap dung tinh toan
phu tai dién tai nhém dat nha ¢ cua B &n va
dan sé &p dung tinh todn quy hoach thoat nuéc
thai 1a hon 35.700 nguoi), mot s6 6 dat khong
bd tri trong Ban vé quy hoach st dung dat
nhung duoc sir dung tinh toan trong nhu cau ha
tang k¥ thuat (vi du nhu 6 dat cd ky hiéu E-
HHO1 khong b tri trong ban quy hoach si
dung d4t nhung duoc sir dyng tinh toan tai bang
tinh chi tiéu cap dién). Bé nghi ra soat, chinh
stra ndi dung quy hoach cip nuéc, cp dién cua
D6 an cho hop 1y, dam bao tinh théng nhat cac
chi tiéu kinh té - ky thuat 4p dung tinh toén, céc

Théng nhét tiép thu tinh toan
lai cac nhu cau cip dién (108-
114), cip nudc (trang 105),
thoat nudce thai (trang 124) phu
hop véi chi tiéu kinh té k¥
thuat da duoc phé duyét, quy
mo du bao dan sb, dat dai.
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s6 liéu du béo va giai phap quy hoach.

11

Vé quy hoach nghia trang: Theo thuyét minh
Db &n thi hién trang khu vuc 1ap quy hoach c6
khoang 21,25ha 1a dat nghia trang, dong thoi,
tai ban v& quy hoach st dung dat co dinh
huéng bd tri 17,14ha dat nghia trang, nhung
noi dung thuyét minh quy hoach, quan 1y nghia
trang chwa dé xuét giai phap quy hoach dbi véi
quy dat nghia trang trong khu vuc lap quy
hoach. Bé nghi b6 sung thuyét minh giai phap
quy hoach, quan ly nghia trang cho phu hop,
trong d6 can nghién ctu giai phap quan ly moi
truong, giai phap giam thiéu, khic phuc tac
dong ddi véi dan cu, canh quan khu vuc.

Thong nhat tiép thu chinh sira
noi dung tai ticu muc 6.6.3.
Quan ly nghia trang, trang 127.

BQ CHI HUY QUAN SU TINH PHU YEN (van bdn sé6 1300/BCH-TM ngay

31/3/2025)

B6 CHQS tinh thong nhat 6 an quy hoach.
Tuy nhién, d¢ D6 an quy hoach khéng anh
huéng dén cac quy hoach va nhiém vu quéc
phong trén dia ban, Bo CHQS tinh dé nghi So
Xay dung truéc khi trién khai thuc hién cac
quy hoach chi tiét va cac budc tiép theo, cung
cap toa d6 tirng Vi tri, khu vic ¢o lién quan dé
B CHQS tinh tham dinh, ¢ y kién cu thé.

Théng nhat tiép thu va s& 1y y
kién ciia Bo CHQS tinh trudc
khi trién khai thuc hién céac
quy hoach chi tiét va cac buéc
tiép theo.

BQ CHI HUY BQ POl BIEN PHONG T
972/BCH-TM ngay 03/4/2025)

INH PHU YEN (vin bdn so

Qua nghién ctu, B6 Chi huy BPBP tinh nhat
tri voi Do an quy hoach

CONG AN TINH PHU YEN (van bdn sé 1441/CAT-PA04 ngay 01/4/2025)

Qua nghién ctitu ho so, Cong an tinh théng nhat
véi ndi dung d6 an quy hoach

SO CONG THUONG (vdn ban s6 515/SCT-VP

ngay 31/03/2025)

S¢ Cong thuong thong nhat véi P6 an Quy
hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu do
thi, dich vu phuc vu cng nghiép phuong Hoa
Hiép Nam, thi xa Pong Hoa

Vil

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG (vin ban sé6 641/STNMT-QLPP

ngay 27/03/2025)

Vé linh vuc dat dai: Pé c6 co sé thuc hién Do
4n Quy hoach phan khu trén, dé nghi S& Xay
dung to chic trién khai thuc hién quy hoach
khi duoc co quan c6 tham quyén phé duyét va

Str dung dat cta khu vuc lap
quy hoach duoc nghién cuau
tuan tha theo phan b dat dai
ctia Cac quy hoach cap trén.




Thuyét minh

Db an Quy hoach Phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép

phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

dang ky nhu cau sir dung dat vao quy hoach, ké
hoach sir dung dit cua cap huyén theo quy
dinh, dam bao phu hgp vai Quy hoach tinh Pha
Yén thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050 dwoc phé duyét tai Quyét dinh sb
1746/QD-TTg ngay 30/12/2023 cua Thu tuéng
Chinh Phu.

Théng nhat tiép thu thyc hién
cac quy dinh vé phap luat dat
dai khi trién khai cac budc du
an tiép theo.

Vé dinh murc tinh toan nudc thai: Bao cdo néu
nudéc thai sinh hoat phat sinh 1y dinh mtc 80%
nudc cap sinh hoat (str dung nudc may) 1a chua
phU hop, dé& nghi tinh toan nudc thai sinh hoat
ldy dinh muac 100% nudc cap; doi véi cac loai
nuéc thai khac lay dinh mac nuéc thai 12 80%
nuéc cip,... theo quy dinh tai Nghi dinh sé
80/2014/NDb-CP ngay 06/8/2014 cua Chinh
phu, dong thoi ra soat tinh toan lai luong nudc
thai phat sinh va cong suat dau tu hé thong thu
gom, Xt Iy nudc thai.

Théng nhat tiép thu va chinh
sua chi ti€u thoat nudc thai
sinh hoat lay dinh muc bang
100% chi tiéu cip nudc tai
diém 2, tiéu muc 6.6.1. trang
124

Vé nuégc thai: Thuyét minh D6 4n néu “...nudc
thai sinh hoat sau khi xu 1y dat QCVN
14:2008/BTNMT cot A va tudi cay, raa
duong,... phan nuéc du cé thé thoat cing hé
thdng thoat nudc mat do thi,..; nude thai cong
nghiép duoc thu gom xu |y QCVN
40:2011/BTNMT truéc khi xa ra nguon tiép
nhan”, d& nghi xem xét lai noi dung nay vi theo
QCVN 14: 2008/BTNMT Quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé nudéc thai sinh hoat: Di véi cot A
cho phép nudc thai sinh hoat khi thai vao cac
ngudn nude duoc dung cho muc dich cip nudc
sinh hoat (c6 chét luong nuéc twong duong cot
Al va A2 cua Quy chuan k¥ thuat quéc gia veé
chat lugng nudc mat); Cot B cho phép trong
nuéc thai sinh hoat khi thai vao cac ngudn
nuéc khdng dung cho muc dich cap nuéc sinh
hoat (c6 chat lwong nuéc twong duong cot Bl
va B2 cua Quy chuan k§ thuat quéc gia vé chat
lwong nudc mat hodc ving nude bién ven bo),
dé nghi chinh stra va néu rd nguon tiép nhan
nudc thai sinh hoat va nuéc thai cong nghiép
theo ding quy dinh, tranh truong hop sau khi
phé duyét Db &n quy hoach,...khéng c6 ngudn
tiép nhan nudc thai, gdy kho khan khi trién khai

Thong nhat tiép thu, chinh sta
nodi dung tai khoan 3, tiéu muc
6.6.1. Thu gom xu ly nudc
thai, trang 125-126.

Nguon tiép nhan nudc thai sau
khi xtr 1y dat cot A theo QCVN
14:2008/BTNMT la sbng Ban
Thach ¢ phia Nam khu vuc
nghién ctu (nam ngoai ranh
giai khu vuc nghién ctru).
Trong khu vuc nghién cuu
khong co6 dit coéng nghiép,
thdng nhat bé noi dung xir ly
nuéc thai céng nghiép tai
thuyét minh tong hop.

Thdng nhat tiép thu nghién cau
cacquy chuan méi sap co hiéu
luc: QCVN 14:2025/BTNMT
— Quy chuan ky thuat quéc gia
vé nuéc thai sinh hoat, nudc
thai d6 thi, khu dan cu tap
trung; QCVN
40:2011/BTNMT - Quy chuan
k¥ thuat qudc gia vé nudc thai
cong nghiép




Thuyét minh

Db an Quy hoach Phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép

phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

thuc hién.

Ngoai ra, hién nay Bo TN&MT da ban hanh
QCVN 14:2025/BTNMT — Quy chuan k§ thuat
quéc gia vé nude thai sinh hoat, nuéc thai do
thi, khu dan cu tap trung cO hiéu luc ngay
01/9/2025; QCVN 40:2011/BTNMT - Quy
chuan ky thuat quéc gia vé nudc thai cong
nghiép, c6 hiéu luc ngay 01/9/2025. Bé nghi
don vi lap Db &n nghién ctu,.. .

Vé chét thai ran sinh hoat, chat thai nguy hai:
B sung vj tri, khu vuce luu chira tam trude khi
hop ddng véi don vi chic ning dé thu gom, xtr
1y theo dung quy dinh

Vi tri, khu vuc luu chira tam
chat thai ran sinh hoat, chat
thai ran nguy hai da dugc thé
hién trong ban vé Ban dd quy
hoach hé théng thoat nudc
thai, quan Iy chat thai ran va
nghia trang

Dé nghi don vi lap D6 &n quy hoach can ra soat
Ial ndi dung trong Quy dinh quan Iy cia o
..van con mét s6 16i vé dia danh, ..

Thong nhat tiep thu, chinh sira
trong noi dung thuyét minh va
quy dinh quan ly

B sung so do ban vé hé théng thu gom, xir ly
nudc thai, vi tri dau tu xay dung nha may xu ly
nudc thai tap trung,....

Di duoc thé hién tai Ban do
quy hoach hé thong thoat nuéc
thai, quan Iy chat thai ran va
nghia trang

VI

SO VAN HOA, THE THAO VA DU LICH (vin bdn s¢ 1142/SVHTTDL-VP

ngay 02/4/2025)

Khu vuc lap Do an Quy hoach phan khu xay
dung ty 1& 1/2.000 Khu dé thi, dich vu phuc vu
céng nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi x&
Pong Hoa hién c6 02 di tich lich sir cap tinh: -
Di tich lich st NGi Quéo (khu phdé Phu Lac,
phuong Hoa Hiép Nam, thi xd Dong Hoa),
duoc UBND tinh xép hang tai Quyét dinh s
559/Qb-UBND ngay 14/3/2016, cé dién tich
khoanh vung khu vuc bao vé | la 16.410,64 m2
(khéng c6 khu vuc bao vé II).

- Di tich lich st Dia diém dién ra cac vu tham
sat tai x& Hoa Hiép Nam (nay la phuong Hoa
Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa), duwgc UBND tinh
xép hang tai Quyét dinh s 3224/QP-UBND
ngay 30/12/2016, c6 dién tich khoanh vung khu
vuc bao vé | 1a 2.025,3 m2 tai khudn vién Nha
van héa khu phd Pa Ngu (khong c6 khu vuc
bao vé I1).

Théng nhat tiép thu, nghién
ctu khép ndi vé khong gian
gitra cac di tich va khéng gian
khu vuc lap quy hoach. V&
phuong 4n bao quan, tu bo di
tich s& thuc hién theo cac dé
an, du an riéng ctua nganh van
hoa.




Thuyét minh

Db an Quy hoach Phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép

phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

Dé nghi don vi lap D6 an Quy hoach nghién
ctu, ra soat, quy hoach cac hang muc céng
trinh xung quanh 02 di tich lich sir néi trén hai
hoa véi khdng gian, canh quan di tich, han ché
bé tri cdng trinh xay dyng cao tang xung quanh
02 di tich, dam bao khéng che khuat di tich;
ddng thoi c6 phuong an bao quan, tu bo 02 di
tich nay trong D6 &4n Quy hoach phan khu xay
dung ty I¢ 1/2.000 Khu do6 thi, dich vu phuc vu
cébng nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi x&
Dong Hoa.

IX

UBND THI XA PONG HOA (vin ban s6 1894/UBND-KTHTPT ngay

08/4/2025)

Doi véi cac tuyén dudng giao thong, kién nghi
Cha d6 an xem xét bo sung tén cac tuyén
duong dé quan ly

Thong nhat tiép thu, bo sung
tén duong du kién trong ban vé
quy hoach giao thdng

Bo sung toa do diém tim dwdng va bam sat theo
cac toa do diém gdc tai Ban do dinh huéng phat
trién hé thong giao théng (QH-09) cua 6 an
diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu
kinh t¢ Nam Pha Yén, tinh Phi Yén dén nim
2040 dugc Tha tudng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 1226/QD-TTg ngay 24/10/2023

Théng nhat tiép thu, b6 sung
toa do tim duong tai cac diém
giao nhau trong ban v&é quy
hoach giao théng

Dbi véi mot s6 tuyén dudng phan khu vuc tai
D6 4n Quy hoach phan khu xay dung ty lé
1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu céng
nghi¢p phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Pong
Hoa khong trung khop va dung theo hudéng
tuyén cac tuyén duong da duge dinh huong tai
Ban d6 dinh hudng phat trién hé théng giao
thong (QH-09) cua PO an diéu chinh Quy
hoach chung xay dung Khu kinh t¢ Nam Phu
Yén, tinh Phu Yén dén nim 2040 dwoc Thu
twéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sb
1226/QD TTg ngay 24/10/2023

D6 4an Quy hoach phan khu
xay dyng ty ¢ 1/2.000 Khu do
thi, dich vu phuc vu coéng
nghiép phuong Hoa Hiép Nam,
thi xa Pong Hoa tudn thu
hudng két néi theo dinh hudng
cia QHC Khu Kinh té. Bong
thoi do an duoc nghién cuau
trén nén ban db khao sit ty 1é
1/2.000 do d6, huéng tuyén
mot s6 tuyén duong phan khu
vuc duoc vi chinh phu hop vai
diéu kién thuc té, han ché téi
da anh huong dén khu vuc dan
cu di on dinh tai khu vuc lap
quy hoach va van dam bao
huéng tuyén két ndi, luu luong
giao thong trén tuyén duong.

Doi véi tuyén duong QH (LG=16m) phia Dong
6 dat B-OMO04 va B-OMO3 kién nghi dau noi

Gilr nguyén theo quy hoach
(khong dau ndi thém ra tuyén




Thuyét minh

Db an Quy hoach Phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép

phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

thém ra tuyén duong quy hoach Péong Tay 1
(LG=52m)

duong Dong Tay 1) vi két ndi
Bic Nam gitta cac 16 dat B-
OMO03, B-OMO04, B-OHTO3
van dam bao hon nita dé dam
bao tinh linh déng trong thlet
ké khéng gian va céc tuyén
duong ndi bd B-OMO02 va B-
HHO1 sé thuc hién theo quy
hoach chi tiét va du an riéng

Tai 6 dat ky hiéu G-VHO2 tai khu pho Phi Lac
xem xét dieu chinh dat van hoa thanh dat céng
vién cay xanh

Thong nhat tiép thu, diéu chinh
trong ban v& quy hoach su
dung dat va thong ké

Pbi véi hé thong cap thoat nude tai do an kién
nghi tuan tha theo d6 4n Quy hoach cép trén da
duoc phé duyét va déng bo véi cac dd an quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét 1an can doc tuyén duong Quéc 16 29

Hé thong cap thoat nudc cua
dd 4an da duoc xay dung trén
co s& tuan tha theo d6 an diéu
chinh QHC KKT Nam Phu
Yén dén nam 2040; dd an
QHC thi xa bong Hoa va khép
ndi véi cac quy hoach, du &n
lan can

SO KHOA HQC CONG NGHE (vin ban sé 458/SKHCN-VP ngay 09/4/2025)

Phan thuyet minh (trang 99), phan quy hoach
ha ting Vién thong thy dong, d€ nghi don vi lap
Quy hoach 1am rd cac con s6 vé du béo nhu cau
s dung va cac chi tiéu vé thué bao internet
bang thong rong ¢d dinh va can ctr vao nhiém
vu Quy hoach duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
1482/Qb-UBND ngay 06/11/2024 cua UBND
tinh dé dua ra cac chi tiéu hop Iy.

Théng nhat tiép, chinh sta va
lam rd cac chi tiéu lua ha tang
vién théng thu dong tai tiéu
muc 6.5.2. Chi tiéu va du bao
nhu cau trong noi dung thuyét
minh tong hop




Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hi¢p Nam, thi xa Pong Hoa

PHU LUC 2. VAN BAN PHAP LY

1. Quyét dinh sé 1482/QB-UBND ngay 06/11/2024 cua UBND tinh Phl Yén phé
duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu xa@y dung ty I¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu
phuc vu céng nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Bong Hoa;

. Thong béo s6 67/TB-UBND ngay 20/03/2025 cua UBND tinh Phi Yén vé Két
luan caa Pho Chu tich Thuong truc UBND tinh — L& Tan H6 vé ndi dung phuong
an quy hoach str dung dat caa B 4n Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000
Khu d6 thi, dich vu phuc vu cdng nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong
Hoa;

. Béo cdo s6 101/BC-SXD ngay 26/4/2025 cua S& Xay dung Béo cdo két qua tham
dinh D6 4n Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu db thi, dich vu phuc
vu cong nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Pong Hoa;

. Thdng béo s6 69/TB-SXD ngay 18/4/2025 cua S& Xay dung tinh Phi Yén vé Két
luan caa Pho giam déc So Xay dung — Nguyén Vin Déng tai cusc hop tham dinh
Db 4an Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu
cbng nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Bong Hoa;

. Vén ban s6 652/SXD-QH&PTDTNT ngay 09/4/2025 cua So¢ Xay dyng tinh Phd
Yén ve viéc Y kién tham dinh Do an Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000
Khu d6 thi, dich vu phuc vu c6ng nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Pong
Hoa;

. Vén ban s6 1300/BCH-TM ngay 31/03/2025 cua Bo Chi huy Quan su tinh Ph
Yén ve viéc Tham gia y kién tham dinh D6 &n Quy hoach phan khu xay dung ty 1€
1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi x&
Pong Hoa;

. Van ban s6 972/BCH-TM ngay 03/4/2025 cua B Chi huy Bo doi Bién phong tinh
Phu Yén ve viéc Gop y kien tham dinh D6 &n Quy hoach phéan khu xay dung ty 1€
1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi x&
Pong Hoa;

. Van bin s6 1441/CAT-PA04 ngay 01/4/2025 cua Cong an tinh Phd Yén vé viéc
Tham gia gop y Do &n Quy hoach phén khu xay dyng ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi,
dich vu phuc vu cong nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi xa BDong Hoa;

. Vin ban s6 515/SCT-VP ngay 31/03/2025 cua S¢ Cong thuong tinh Phi Yén vé
viéc Tham gia y kién tham dinh D6 an Quy hoach phan khu xay dung ty Ié
1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cdng nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi x&
Pong Hoa;

10. Vin ban s6 641/STNMT-QLDD ngay 27/03/2025 cua S¢ Nong nghiép va Moi
truong tinh Phu Yén vé viéc ¢ y kien vé ho so Bo an Quy hoach phan khu xay



Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

dung ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cdng nghiép phuong Hoa Hiép
Nam, thi xa Dong Hoa;

11. Van ban sé 1142/SVHTTDL-VP ngay 02/4/2025 cta S& Vin héa, Thé thao va
Du lich tinh Phi Yén vé viéc Y kién tham dinh D6 &n Quy hoach phan khu xay
dung ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu céng nghiép phuong Hoa Hiép
Nam, thi xa BDong Hoa;

12. Van ban sé 458/SKHCN-VP ngay 09/4/2025 cua S¢ Khoa hoc va Cong nghé tinh
Phu Yén vé viéc Gop y Bo an Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu d6
thi, dich vu phuc vu céng nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Pong Hoa;

13. Van ban sé 1894/UBND-KTHTDT ngay 08/4/2025 cua UBND thi xa Pong Hoa
vé viéc Tham gia y kién tham dinh D6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1&
1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cdng nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi xa
bong Hoa;

14. Bién ban lay y kién cong dong dan cu B 4n Quy hoach phan khu xay dung ty 1é
1/2.000 Khu @6 thi, dich vu phuc vu cdng nghiép phuong Hoa Hiép Nam, thi x&
Pong Hoa.



Thuyét minh
Do an Quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi, dich vu phuc vu cong nghiép
phuong Hoa Hiép Nam, thi xa Dong Hoa

PHU LUC 3. CAC BAN VE THU NHO

QHO1 — So db vi tri va gidi han khu dat;

QHO2A — Ban db hién trang st dung dat va kién tric canh quan;

QHO02B — Ban d6 hién trang ha tang ky thuat va bao vé méi truong;

QHO3 — Ban db quy hoach tdng mat bang st dung dat;

QHO4 — So db to chirc khong gian kién trdc canh quan;

QHO5 — Ban do quy hoach giao thong va chi gi¢i duong do, chi giéi xay dung;
QHO06 — Ban dd quy hoach chuan bi ky thuat;

QHO7 — Ban do quy hoach cap nuéc;
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QHO8 — Ban dd quy hoach cap ning lwong va chiéu sang;

10. QHO09 — Ban d6 quy hoach ha tang vién théng thu dong;

11. QH10 — Ban d6 quy hoach thoat nudc thai va xu ly chat thai ran;
12. QH11 — Ban d6 tong hop duong day, duong 6ng ha tang ky thuat;
13. QH12 — Thiét ké db thi.



