UBND THANH PHO BA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

‘ HUONG DAN
Ve viée cho thué quy dat ngan han do ) i
Trung tdm Phét trién quy dat quan ly trén dia ban thanh pho Pa Nang

1. Piéu kién thué dat (t6 chirc hodic ca nhan)

- Péi tugng thué dat ngin han 1a t6 chic hodc ca nhan phai dam bao cac
diéu kién:

+ Poi voi t6 chirc phai c6 Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén cap.

+ Dbi véi ca nhan phai du 18 tudi trd 1én, co nang luc hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phép luat.

- Nhiing to chtic, c& nhan khong dugc ding ky tham gia thué dat ngan
han:

+ Khdéng ¢6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan su.

+ T chirc, cA nhan no tién st dung dat, tién thué nha, dat ctia Nha nuéc;
da tring dau gia nhung bo coc hodc chua chap hanh xong quyét dinh xtr phat
hanh chinh vé dat dai, xay dung.

2. Cong bd cong khai thong tin khu dat, thira dat cho thué ngian han

Truong hop hét thoi han cong bd céng khai 25 (hai muoi lam) ngay lam
vigc ma khong c6 to chure, ca nhan xin dang ky thué dat hodc ho so dang ky thué
dat khong dap ting cac diéu kién thi thuc hién lai viéc cong bod cong khai.

3. Lua chon to chirc, c4 nhan thué dat

a) Trong thoi gian cong bd cong khai danh muc cac khu dat, thira dat cho
thué ngan han, T6 chirc, cd nhan c¢6 nhu cau thué dat ngan han thi giri ho so dang
Ky va ndp tién dat trudc veé cho Trung tam Phat trién quy dat.

- Ho so dang ky cta T chirc, ca nhan c6 nhu cau thué dat ngan han gom:

+ Pon dé nghi thué dat ngan han theo MAu.

+ Ban sao gidy to ching minh tu cach phap nhan (d6i véi t6 chic), cin
cuoc cong dan (doi véi ca nhan).

+ Céc tai liéu lién quan: (néu c6)

- Tién dit trudc bang 10% tong gia tri tién thué dat tinh theo gia khoi diém
cho toan bd dién tich va thoi gian thué cua khu dat, thira dat cho thué ngan han.



- Noi ndp hé so: Tru s& Trung tdm phat trién quy dat.

- Hinh thirc ndp: To chirc, ca nhan ty niém phong hd so va bo truc tiép
vao thing hd so duoc niém phong dit tai tru s& ctia Trung tam phat trién quy
dat. Viéc nop hod so dang ky phai kém theo chimg tir nop tién dit trudc cho
Trung tAm phat trién quy dat.

b) Trung tam Phat trién quy dat co trach nhiém tiép nhan hd so dang ky va
nhan tién dat trudce cla céac to chure, cad nhan c6 nhu cau thué dat ngan han.

Trong thot han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay hét thoi han
dang cong khai thong tin cac khu dat, thira dat cho thué ngan han, Trung tam
phat trién qu dat moi cac to chice, ca nhan c6 hd so dang ky va céc co quan lién
quan mo niém phong thung hé so dang ky (ho so dang ky khong co ching tir nop
tién dat trude Cho Trung tam phat trién quy dat 1a ho so khong hop 18) va lap bién
ban xac dinh to chire, c4 nhan dugc thué dat.

¢) To chirc, ca nhan dugc chon thué dat, Trung tm Phat trién quy dat da
02 (hai) 1an ban hanh théng bado dén ky hop dong thué dit nhung t6 chirc, ca
nhan khong dén ky hop dong thué dat hoic da ky hop dong thué dat nhung
khong ndp tién thué dat theo thoi han tai Hop dong thi Trung tim Phat trién quy
dat lya chon ky hop ddng thué dat vai td chic, ca nhan co dé xuat don gia thué
dat cao nhat lién ké nhung don gia dé xuat thué dat khong thap hon don gia khoi
diem.

Truong hop, c6 tir hai to chirc, ca nhan c6 dé xuat don gia thué dat bang
nhau thi Trung tdm Phat trién quy dat st dung hinh thirc boc tham dé lua chon
mot td chirc, ca nhan thué dat.

Truong hop, chi c6 mot td chirc hodc ca nhan co hd so dang ky va dé xuat
don gia thué dat khong thap hon don gia khoi diém cho thué thi Trung tam Phat
trién quy dat ky hop dong cho thué dat doi véi to chure, ca nhan do.

d) Trén co so két qua lwa chon to chirc, ca nhan duoc thué dat ngan han,
Trung tdm Phat trién quy dat 1ap danh sach bao cdo UBND thanh phé; giri S&
Nong nghiép va Moéi truong, UBND phudng xi noi cO dat dé theo ddi, ddng thoi
dang cong khai trén trang thong tin dién tir va niém yét tai tru sé lam viéc cia
Trung tdm Phat trién quy dat trong thoi han 07 (bay) ngay lam viéc.

4. Ky két Hop dong thué dat va ban giao mit biang.

a) Can ctr Hop dong thué dat da ky, to chirc, c4 nhan thué dat phai ndp tién
thué dat theo thoi han tai hop dong thué dat.

‘Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay t6 chuc, ca nhén
ndp tién thué dat, Trung tdm Phat trién quy dat ph01 hop véi Uy ban nhan dan cap
xa noi ¢ dat dé ban giao mit bang khu dét, thira dat cho t6 chuc, ca nhan thué dat,
trong d6 Bién ban ban giao dit can ghi rd ranh gidi, dién tich, muc dich, hién
trang va cac cong trinh (néu c6) gan lién véi dat tai thoi diém ban giao.



b) Xir 1y tién dat trudc

- Truong hop t6 chire, ca nhan duge Iya chon ky hop ddng thué dat ngan han
thi tién dat trudc dugc chuyén thanh tién dat coc doi1 véi trach nhiém thao d& cong
trinh (néu c6) sau khi thanh 1y hop dong thué dat.

- Trudng hop to chirc, ca nhan duoc lwa chon cho thué dat ngén han
nhung khong lién hé ky Hop dong va thyuc hién nghia vy tai chinh thi t6 chirc/ca
nhan s& khong duoc hoan tra lai s6 tién dit trudc.

- T6 chuic, ca nhan thué dat khdng dugce hoan tra sb tién thué dat khi vi
pham hop dong thué dat, nhung dugc hoan tra so tién dat coc con lai sau khi trur
chi phi thao d& cong trinh (n€u cd) tai thoi diém thanh 1y hop dong thué dat.

- Trudng hop to chuce, ca nhan khong dugce Iya chon ky hop dong thué dat
ngan han thi dugc hoan tra sb tién dat trudce trong vong 03 (ba) ngay lam viéc ké tir
ngay hét thoi han cong khai két qua lya chon to chuc, ca nhan duoc thué dat
ngan han.

5. Gia han Hop dong thué dat

a) Sau khi hét thoi han theo hop dong thué dat, néu t6 chirc, ca nhan cé
nhu cau thi dugc xem xét gia han hop dong thué dat khi dam bao du cac dieu
kién sau:

- Khu dét, thira dat thué chua nam trong ké hoach dau gia hoic ké hoach
giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an str dung dat.

- T6 churc, ca nhan dang thué dat ngan han thyc hién day du cac nghia vu
theo Hop dong thué dat da ky va co don gui Trung tdm Phat trién quy dat de
xem x¢&t gia han hop dong thué.

b) Pon gia va thoi gian gia han hop dong thué dat

- Pon gia thué dit khi gia han hop ddng thué dit duoc xac dinh lai tai thoi
diém duoc gia han. Truong hop don gia thué dat dugce xac dinh lai ma thap hon
don gia thué dat theo hop dong thué dat da ky thi tiép tuc ap dung don gia thué
dat theo hop dong thué dat da ky.

- Thoi gian gia han hop dong thué dat khong qua 02 (hai) nam. Truge thoi
diém het thoi han thué dat 60 (sau muoi) ngay, to churc, ca nhan dang thué dat co
nhu ciu gia han thi c6 don giri Trung tm Phat trién quy dat dé xem xét gia han
hop dong thué dat.

6. Thanh Iy Hop dong cho thué

a) Khi hét thoi han theo hop dong thué dat ma khong thudc truong hop
dugc gia han hop dong thué dat thi thuc hién cac thu tyc thanh 1y hop dong.
Trudc thoi diém hét thoi han thué dat, cham nhat 1a 30 (ba muoi) ngay, Trung
tam Phat trién quy dat phai co vian ban thong bao cho to chirc, c4 nhan dang thué
dat biét dé thuc hién thanh 1y hop dong va ban giao lai khu dat, thira dat thué
cho Trung tdm Phat trién quy dat quan 1y.



b) Ddi véi t6 chire, c4 nhan vi pham hop dong thué dat (st dung dat thué
sai muc dich, cham hoac khong thuc hién nghia vy tai chinh va cac vi pham
Khac lién quan dén dat dai, moi truong, phong chay chita chay, ...)

- Trung tdm Phét trién quy dat thong bao kip thoi cho to chire, ca nhan
dang thué dat dé thuc hién thanh 1y hop dong va ban giao lai khu dét, thira dat
thué cho Trung tdm Phat trién quy dat quan 1y. Trudng hop t6 chirc, ca nhan
dang thué dat c6 tinh, chdy 1 khong thuc hién thanh 1y hop dong va ban giao lai
khu dat, thira dat thué, thi Trung tdm Phét trién quy dat phdi hop vai chinh
quyén dia phuong thuc hién viéc cudng ché va xir Iy vi pham theo quy dinh.

- T chire, ca nhén vi pham hop dong thué dat co trach nhi¢m thue hién
thanh 1y hgp dong thué dat va ndp cac khoan tién phat khac (néu co) theo quy
dinh hién hanh.

¢) Péi voi trudng hop phai cham dut trude thoi han cta hgp dong thué dat
da ky dé Nha nuéc thuc hién ké hoach sur dung dat, thi trudc khi thanh 1y hop
ddng, Trung tam Phét trién quy dat phai c¢6 van ban thong bo cho td chirc, ca
nhan dang thué dat biét cham nhat 1a 60 (sau muoi) ngay dé thyc hién thanh Iy
hop ddng thué dat va hoan tra lai khoan tién thué dat twong tGng véi thoi gian
thué dat con lai.

d) Trong thoi han khong qua 10 (mudi) ngay ké tir ngay thanh 1y hop
ddng, T6 chirc, c4 nhan thué dat ngan han co trach nhiém tu thdo d& tai san,
cong trinh di dau tu trén dat thué va ban giao dat, tai san (néu cd) theo hién
trang trude khi thué cho Trung tam Phat trién quy dit quan 1y. Truong hop, qua
10 (muoi) ngay ké tir ngay thanh 1y hop dong ma T6 chic, ca nhan thué dat
khong thuc hién tu thio d tai san, cong trinh d3 dau tu trén dat thué thi Trung
tam Phat trién quy dat thyc hién viéc thao d& va chi phi thuc hién thio d& sé
dugc khiu trir vao khoan tién dit coc cua td chirc, ca nhan thué dat.



