UBND THANH PHO PA NANG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 6577 /TB-SXD Pa Nang, ngay 15 théng 10 nam 2025
THONG BAO

Veé viéc thue hién quy dinh phap luit vé diéu kién
thuc hién quan ly van hanh nha chung cw

T ngay 01/8/2024, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15 va Nghi dinh sb
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2025 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Luat Nha ¢ c6 hiéu lyc thi hanh. S& Xay dung da t6 chirc Lép tap huan, phd
bién Luat Nha ¢ va cac van ban quy dinh chi tiét; dong thoi thuong xuyén theo
ddi, hudng dan cac to chirc, don vi, ca nhan tuan thu diéu kién thuc hién quan ly
van hanh nha chung cu tai thanh phé Pa Nang.

Nham tiép tuc quan triét, thuc hién nghiém quy dinh phép luat vé quan 1y
van hanh nha chung cu, S& Xay dung thong bao va dé nghi cac to chuc, don vi
lién quan thuc hién mdt s6 noi dung nhu sau:

1. Théng bao quy dinh phap luat vé diéu kién thuc hién quan 1y van hanh
nha chung cu theo Phu lyc dinh kem.

Danh sach céc don vi dia ban thanh phd Pa Néang d c6 théng bao du diéu
kién dugc thuc hién quéan 1y van hanh nha chung cu dugc dang tai cong khai tai
Trang thong tin dién tir cua S& Xay dung (Attps.//sxd.danang.gov.vn).

2. Bé nghi don vi quan 1y van hanh nha chung cu:

- Chi duoc cung cép dich vu quan 1y van hanh nha chung cu sau khi ¢
van ban thong bao don vi du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu ciia SO
Xay dung. Tir ngay 01/8/2025, theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 95 Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP, cac don vi quan 1y van hanh nha chung cu da dugc dang tai
don vi da diéu kién quan 1y van hanh theo quy dinh cua phép luat vé nha & trudc
ngay Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh ma khong thuc hién thu
tuc thong bao don vi du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo Luat Nha
& s0 27/2023/QH15 va Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP thi khong duoc ky két hop
d6ng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

- Giri 01 bd ho so theo khoan 2 Piéu 84 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP dén
S¢ Xay dung noi don vi quan ly van hanh nha chung cu dat tru s¢ chinh dé kiém
tra, thong bao di diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh.

Luu y: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP
ngay 28/01/2022 cia Chinh phi, phat tién don vi quan 1y vdn hanh nha chung
cu tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong doi véi mét trong cdc hanh vi sau
day: (1) Khéng div diéu kién vé nang lgc, chire nang, qudn 1y vdn hanh nha
chung cw ma van thwc hién qudn Iy van hanh nha chung cuw; (2) Khong du cdac
bo phdn chuyén mon nghiép vu vé quan Iy van hanh nha chung cu theo quy
dinh; (3) S dung nguoi khong co gidy ching nhan da dwoc dao tao, béi duéng
kién thirc chuyén mon nghiép vu vé qudn 1y vdn hanh nha chung cw dé thuc hién
cong viéc chuyén mon theo quy dinh.
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3. Dé nghi chi dau tr du an xdy dung nha chung cu, ban quan tri nha
chung cu chi ky hop déng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ddi véi cac
don vi da c6 vin ban thong bao don vi du diéu kién quan 1y van hanh nha chung
cu cua S¢ Xay dung.

Lueu y: Theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 68 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP
ngay 28/01/2022 ciia Chinh phu, phat tién chi dau tw tir 160.000.000 dong dén
200.000.000 dong doi véi hanh vi: Lua chon don vi quan Iy van hanh nha chung
cu khong di diéu kién, nang lie theo quy dinh.

S Xay dung thong bao dé cac to churc, don vi, ca nhan lién quan duoc
biét, thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat./. "%
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Phuy luc
QUY DINH PHA'P LUAT‘VE DIEU KIEN THUC HIEN
QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU
(Dinh kem Thong bao so  /TB-SXD ngay /10/2025 cua So Xdy dung)

1. Luéit Nha ¢ s6 27/2023/QH15

“Diéu 150. Piéu kién ciia don vi qudn 1y vin hanh nha chung cw

1. Pon vi quan Iy vdn hanh nha chung cu phdi ddp vmg cdc diéu kién sau day:

a) La don vi sy nghiép cong ldp hoac doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép
hop tac xd co chiec nang quan ly van hanh nha chung cu;

b) Phdi ¢6 cdc phong, ban vé ky thudt, cham séc khdch hang, bao vé an
ninh, phong chady, chita chdy, vé sinh, moi truong va bo phan khdc co lién quan
dé thuc hién cac dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

¢) Nguwoi quan Iy, nhdan vién triee tiép tham gia céng tac quan 1y van hanh
cua don vi quan ly van hanh nha chung cu phai co trinh do chuyén mon trong cac
linh vyc xdy dung, ky thuat dién, nuoc, phong chdy, chita chay, van hanh trang

thiét bi gdn véi nha chung cuw va phdi c6 Gidy chimg nhdn hoan thanh khéa dao
tao, boi dieong kién thirc chuyén mon, nghiép vu qudn 1y vdn hanh nha chung cu.

2. Don vi quan Iy van hanh nha chung cw chi diroc cung ccfp dich vu quan
Iy van hanh nha chung cw sau khi co van ban thong bao don vi du diéu kién
qguan ly van hanh nha chung cw cua co guan nha nwoc co tham quyén.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.”

2. Nghi dinh sf')‘ 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2025 cua Chinh phi quy
dinh chi tiet mét so dieu cia Luat Nha &

“Piéu 84. Diéu kién va ho so dé nghi thong bdo don vi dii diéu kién
thuc hién quan ly van hanh nha chung cu:

1. Pon vi quén Iy van hanh nha chung cur phdi dép vimg cdc diéu kién sau ddy:

a) Pdp g quy dinh tai khoan 1 Piéu 150 ciia Ludt Nha J;

b) Phai co van ban thong bao dL} diéu lgién duwoc thuc hién qugin ly van
hanh nha chung cw cua co quan co tham quyén theo quy dinh tai Diéu 85 cua
Nghi dinh nay.

2. Ho so dé nghi t{léng béo don vi du diéu kién thuc hién quan ly vdn
hanh nha chung cu bao gom:

a) Van ban de nghi cua don vi co nhu cau, trong do néu ro: tén don vi, dia
chi try s6 chinh, thong tin nguoi dai dién theo phdp ludt theo gidy to dang ky
kinh doanh hodc quyét dinh thanh ldp, hoat dong;

b) Ban sao co chung thuc gzay to chung minh co chuc nang quan ly van
hanh nha chung cuw hodc quan 1y bt dong san ciia don vi dé nghi;

¢) Danh sdch nguoi quan Iy, nhan vién thugc cdc phong, ban cua don vi
quan Iy van hanh kem theo ban sao c6 chimg thuc van bang, chitng chi tir trinh
dé trung cdp tré lén chitng minh vé chuyén mén, nghiép vu twong iing véi cong
viéc quan Iy van hanh trong cdc linh viee quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 150
cua Ludt Nha o;
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d) Ban sao c¢é chimg thwe Gidy chitng nhdn da hoan thanh khéa dao tao
béi duong kién thirc chuyén mén nghiép vy qudn 1y van hanh nha chung cu cua
cdc doi twong quy dinh tai diém c khodn nay theo mau quy dinh tai Phu luc XIII
ban hanh kem theo Nghi dinh nay sau khi da dwoc dao tqo tai cac co so co chuc
nang dao tao theo chwong trinh khung dao tao, boi dwéng nghiép vu vé qudn 1y
van hanh nha chung cu do Bo Xay dung quy dinh.”

“Diéu 85. Trinh tw, thii tuc théong bdo don vi dii diéu kién thwc hién
qudn Iy vin hanh nha chung cu’

1. Pon vi ¢6 nhu cau gui tryc tié}? hodc qua dich vu buu chinh hoac truc
tuyén 01 bo ho so quy dinh tai khoan 2 Piéu 84 ciia Nghi dinh nay dén co quan
quan Iy nha & cdp tinh noi don vi quan Iy vin hanh nha chung cw dat tru s¢
chinh. Truwong hop ndp bdn sao khéng c6 chimg thuc thi phdi ¢6 ban goc dé doi
chiéu; don vi ¢é nhu cau chi dwoc gui hé so dé nghi thong bado tai mot trong cdc
co quan cé tham quyén quy dinh trong khodn nay.

2. Co quan tiép nhdn ho S0 €O trach nhiém kiém tra hé so; truong hop
khong du hodc khong ding cadc gidy to theo quy dinh thi trong thoi han t6ida 15
ngay, ké tir ngdy tlep nhan ho s0, co quan tiép nhdn phdi ¢é van ban théng bdo
cho don vi nép hé so cdc gidy to con thiéu.

Trueong hop trong qud trinh thu 1y hé so dé nghi ma phdt hién don vi
muwon gidy to chirng minh nhdn vién cia don vi qudn Iy vdn hanh khdc dwoc
céng nhan thi ¢é véin ban théng bdo tir chéi cong nhan don vi dii diéu kién qudn
[y van hanh nha chung cu.

Truong hop hé so dii cac gidy to theo quy dinh thi trong thoi han t6i da
30 ngay, ké tir ngdy nhdn di hé so, co quan tiép nhdn hé so cé trach nhiém kiém
tra, ban hanh vin bdn théng bdo du diéu kién thwe hién quan 1y vdn hanh nha
chung cu, guri cho don vi quan Iy van hanh va dang tai cong khai thong bao nay
trén Cong théng tin dién tir ciia co quan tiép nhdn hé so; vin ban théng bdo ndy
co cac nogi dung: tén don vi, dia chi, thong tin nguoi dai dién theo phap ludt va
c6 gid tri trong thoi han 05 nam, ké tir ngay ky, triv truong hop quy dinh tai
khodn 2 Diéu 86 ciia Nghi dinh nay.

Truong hop co quan quan Iy nha o cdp tinh thuwc hién théng bdo thi trong
thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay cé vin bdn théng bdo, phai giri mét ban théng
bdo dén Bé Xdy dung dé dang tdi trén Cong thong tin dién tir ciia B6 Xay dung.

3. Khi hét thoi han néu trong vin ban théng bdo quy dinh tai khodn 2 Piéu
nay, néu don vi c6 nhu cau tié’p tuc thyc hién viéc quan ly van hanh thi phai nop 01
bé ho so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 84 cia Nghi dinh nay dé duoc xem xér,
thong bao don vi du diéu kién thuc hién viéc quan ly van hanh nha chung cu.

4. Co quan co tham quyén thong bao don vi du diéu kién thuc hién quan Iy
van hanh nha chung cw co trach nhiém ldp danh sach nhan vién cua don vi quan ly
van hanh da gui kem theo ho so dé nghi thong bao don vi du diéu kién dé lam co so
xac dinh danh sach nhan vién tham gia tai mot don vi quan ly van hanh.

5. Don vi quan 1y vdn hanh nha chung cw chi dwoc ky hop dong dich vu

I Stra dbi, b sung theo Piéu 23 Nghi dinh s§ 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht Quy dinh vé phén quyén, phan cp
trong linh vuc quén 1y nha nudc ctia B§ Xay dung
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quan ly vdan hanh nha chung cw sau khi da cé van ban thong bao du diéu kién
thuwee hién quan 1y van hanh nha chung cw ciia co quan ¢ tham quyén.”

“Diéu 86. Xir ly khi thay doi cdc théng tin hodc khi cé hanh vi vi pham
cua don vi qudn ly vdn hanh nha chung cw

1. Viéc thay doi thong tin cia don vi du diéu kién thuc hién quan Iy vin
hanh nha chung cu dwoc thuc hién nhu sau:

a) Sau khi co van ban thong bao don vi du diéu kién thuc hién quan 1y van
hanh nha chung cw ma don vi ¢é thay doi mét trong cdc théng tin dwoc néu
trong van bdn théng bao da dwoc cdp thi phdi ¢é van bdan dé nghi thay déi thong
tin kém theo gidy to chitng minh viéc thay doi giri dén co quan di cé van ban
théng bdo quy dinh tai khoan 1 Piéu 85 ciia Nghi dinh nay dé dwoc xem xét, c6
van bdn théng bdo vé viéc thay doi thong tin;

b) Trong thoi han toz da 30 ngay, ké tir ngay nhéan dwoc van ban dé nghi thay
doi théng tin, co quan tiép nhdn hé so cé trach nhiém kiém tra va ban hanh vin
ban théng bdo thay déi thong tin giki cho don vi dé nghi thay doi, dong thoi dang
tai cong khai thong bdo thay doi nay trén Cong théng tin dién tw cua co quan tiép
nhdn hé so; truong hop hé so dé nghi chua dap vng yéu cau thi co quan tiép nhdn
hé so ¢6 vin ban yéu cau cung cdp bé sung gzay to con thiéu theo quy dinh.

Truong hop co quan quan Iy nha ¢ cdp tinh ban hanh véin ban théng bdo
thay déi thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay cé véin ban théng bdo nay,
phdi givi mét ban théng bdo thay déi nay dén Bé Xy dung dé thay déi thong tin
da ddang trén Cong thong tin dién tir ciia B Xy dung.

2. Sau khi c6 van ban thong bdo du diéu kién thuc hién viéc quan ly van
hanh nha chung cw ma don vi qudn 1y vdn hanh bi gidi thé, phd san hodc cham
dirt hoat dong hodc trong qud trinh thanh tra, kiém tra, co quan c6 tham quyén
phat hién don vi nay khong con du diéu kién thuc hién viéc quan ly van hanh
nha chung cw thi van ban thong bao khong con gia tri phap Iy.

Co quan thanh tra, kiém tra phdi c¢é vin ban giri cho co quan c¢6 tham
quyén quy dinh tai khodan 1 Piéu ndy dé thuc hién xéa théng tin da dang tdi trén
Cong théng tin dién tir.”

“Biéu 95. Quy dinh chuyén tiép

8. Viec xu ly chuyén tié}? doi véi don vi dit diéu kién thuc hién quan Iy van
hanh nha chung cu dwoc quy dinh nhu sau:

Trong thoi han 12 théng, ké tir ngdy Nehi dinh ndy ¢d hiéu luc thi hanh,
cdc don vi qudn Y vdn hanh nhd chung cw da dwoc dang tdi don vi du diéu kién
qudn Iy vdan hanh theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha & trudc ngdy Nehi dinh
nay cé hiéu luc thi hanh ¢é trdch nhiém giri ho so theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 84 ciia Nghi dinh nay dén mét trong cdc co quan cd tham quyvén quy dinh
tai khoan 1 Diéu 85 cia Nghi dinh ndy dé dwoc xem xét, thong bdo don vi di
diéu kién quan Iy vdn hanh nha chung cw theo quy dinh cia Ludt Nha & va Nehi
dinh_nay; sau thoi han nay, néu khéng cé thong bdo don vi du diéu kién thuc
hién qudn I vdn hanh nha chung cw thi khéng dwoc kv két hop dong dich vu
quan Iy van hanh nha chung cu.”
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3. Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ciia Chinh phi quy
dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xiy dung

“Diéu 67. Vi pham quy dinh vé qudn Iy siv dung nha chung cw déi véi
chii dau tw

2. Phat tién tir 160.000.000 dong dén 200.000.000 dong doi véi mét trong
cdc hanh vi sau day:

2) Lua chon don vi qudn 1Y vdn hanh nha chung cu khong du diéu kién,
nang luc theo quy dinh;

5. Bién phdp khdc phuc hdu qua:
n) Buoc lya chon don vi quan ly vdn hdnlg nha chung cuw ‘d‘d diéu kién,
nang luc theo quy dinh voi hanh vi quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu nay;
“Diéu 68. Vi pham quy dinh vé quan Iy siv dung nha chung cw déi véi
don vi quan Iy van hanh nha chung cw
2. Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong doi véi mét trong
cdc hanh vi sau day:

a) Khong du dieu kién vé nang lwc, chirc nang, quan Iy van hanh nha
chung cw ma van thwc hién guan ly van hanh nha chung cw;

b) Khong du cac bo phan chuyén mon nghiép vu vé qguan Iy van hanh nha
chung cu theo quy dinh;

c) Str dung newoi khéng cé gidy chime nhin di dwoc ddo tao, boi dudng
kién thire chuvén mon nghiép vu vé quan Iy van hanh nha chung cu dé thuwce hién
cong viéc chuyén mon theo quy dinh;

3. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

d) Budc dam bdo du diéu kién vé ndng liee, chitc ndng, qudn 1y vdn hanh
nha chung cw véi hanh vi quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu nay;

d) Budc dam bdo dii cac bé phdn chuyén mén nghiép vu vé quan 1y vin
hanh nha chung cie theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu
nay;,

e) Buoc sw dung nguoi co gzay chitng nhdn da dwoc dao tao, boi dudng
kién thirc chuyén mén nghiép vu vé qudn 1y vdn hanh nha chung cw theo quy
dinh véi hanh vi quy dinh tai diém c khodan 2 Piéu nay;

»
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