UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TIEN HAI Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 9466 /IQP-UBND Tién Hai, ngay A3 thang 6 ndm 2025
QUYET PINH

V& viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha ¢ xa hoi phuc
vu cong nhin, ngudi lao dong tai Khu cong nghiép Hai Long, huyén Tién Hai

UY BAN NHAN DAN HUYEN TIEN HAI

Cin cie Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong s6 65/2025/QHI15 ngay
19/02/2025;

Cén cir Ludt quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017, Can cit Ludt Xay
dung; Ludt sia ddi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Xdy dung;

Céin cik Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 08/01/2024;

Céin cuir Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mot
sé diéu ciia Ludt nha & vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi;

Cén cit Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi. Quy
dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung, Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP
ngay 07/4/2015 cua Chinh phu quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach do thi;

Cdn cur thong tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia BS xdy dung vé
viée ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn k) thudt Quéc gia vé quy hoach xdy
dung;

Cdn cik thong tw o4 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B§ Xdy dung vé viée
huong dén vé ndi dung Thiét ké dé thi;

Can cir thong tu <4 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xdy dung vé
viéc huong dén xde dinh, quadn Ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi;

Can cuit Thong tw & 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua BY Xdy dung Quy
dinh vé ho so nhiém vu va hé so d@ an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung ving huyén, quy. hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang
va quy hoach néng thon;

Can cib Quyét dinh s6 33/2025/0P-UBND ngdy 29/05/2025 cua Uy ban nhan
dén tinh Thdi Binh vé viéc ban hanh Quy dinh phdn cdp, phén céng quan ly hoat
dong dau tw xdy dung trén dia ban tinh;




Cén cit Quyét dinh s6 1463/QD-TTg ngay 25/11/2024 cua Thi twéng Chinh
phu vé viée phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té
Thdi Binh, tinh Thdi Binh dén ndm 2040, tam nhin dén nim 2050.

Can cir Quyét dinh s6 1523/QB-UBND ngay 17/7/2023 vé viéc phé duyét do
dn Diéu chinh cuc b Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2.000 Khu céng nghiép
- dé thi - dich vu Hai Long, huyén Tién Hdi, tinh Thdi Binh (Phdn khu cong
nghiép),

Van ban s6 128/UBND-CTXDGT ngay 09/01/2025 ciia UBND tinh Thdi Binh
Vv tai tro kinh phi ldp Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu nha ¢ xd hoi phuc vu
cong nhdn, ngudi lao déng tai Khu cong nghiép Hdi Long, huyén Tién Hdi,

Vin bdn s6 275/UBND-KTHT ngay 19/02/2025 cia UBND huyén Tién Hdi
Vv t6 chite ldp Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu nha ¢ x& hdi phuc vu cong nhan,
nguwoi lao déng tai Khu céng nghiép Hai Long, huyén Tién Hdi;

Vin ban s6 353/UBND-TCKH ngdy 04/03/2025 ciia UBND huyén Tién Hdi
Vv tié:p nhdn kinh phi ldp Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha o xd hoi phuc vu
cong nhdn, ngudi lao déng tai Khu cong nghiép Hdi Long, huyén Tién Hai,

Cdn cik cdc vin ban s6 : 1453 /SXD-QH&PTPT ngay 28/05/2025 va Vin béan
s6 : 1763/SXD-QH&PTDT ngay 13/06/2025 ciia S6 xdy dwng vé viéc ¥ kién vé Quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha & x8 hdi phuc vu cong nhdn, nguoi lao dong tai
Khu céng nghiép Hdi Long, huyén Tién Hai;

Cdn cit véin bdn s6 : 773/BOLKKT-QH ngay 22/05/2025 ciia Ban Qudn 1y khu
kinh té va cac khu cong nghiép vé viéc tham gia y kién QJuy hoach chi tiét ty lé
1/500 Khu nha ¢ xd hoi phuc vu céng nhdn, nguoi lao dong tai Khu cong nghiép
Hdi Long, huyén Tién Hdi;

Can cik két qud tham dinh s6 259/BCTD-KTHTDT ngay 13 thing 6 nim 2025
cuia phong Kinh té, Ha td‘ng va D6 thi huyén Tién Hdi.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & x4 hdi phuc
vu cbng nhén, nguoi lao dong tai Khu céng nghiép Hai Long, huyén Tién Hai, véi
nhing ndi dung chi yéu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & x& hoi phuc vu
cong nhan, ngudi lao dong tai Khu céng nghiép Hai Long, huyén Tién Hai.

- Co quan t6 chire 1ap QH: Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi huyén Tién Hai;

- Pia diém 1ap quy hoach: Xa Pong Tra, huyén Tién Hai;



- Pon vi tu vén lap: Cong ty cb phén Tréc dia xay dung va TM Tuén Kiét.
- Ngudn yén : Ngudn ngan sach nha nudc .
2. Vi tri, ranh gioi va di¢n tich lap quy hoach:

Khu vuc nghién ctru 14p Quy hoach duge 18p c6 ranh giGi thudc dia gidi hanh
chinh x& Dong Tra, huyén Tidn Hai, tinh Th4i Binh, ranh giéi cu thé nhu sau:

+ Phia Béc: Giap dudong Quy hoach s6 01 Khu cong nghiép Hai Long
+ Phia Dong: Giap duong QH s6 3 Khu cdng nghiép Hai Long
+ Phia Tay: Giap khu d4t HC-DV Khu cdng nghiép Hai Long
+ Phia Nam: Giap duong BDH34.
- Téng dién tich lap quy hoach du &n: 99.570,0 m”.
3. Noi dung quy hoach chi tiét:
Téng dién tich d4t nghién ctru quy hoach : 10.583,5 m?, trong dé.
- Dién tich dét quy hoach giao thong ngoai dw én : 6.013,5 m’,
- Dién tich dét quy quy hoach dy 4n: 99.570,0 m?, bao gom:

Stt | Thanh phin dAt Ky hica | DenHeh ) o160
(m2) ‘
1 | Dét cong cong ¢ 4.309,9 4,3
5 BAét céyvxanh,sﬁr dung cong CX-MN 24.158.8 243
cong-mat nuoc

3 | bat xdy dung nha &: PO 44.013,8 44,2
3.1 | Ddtnha 6 Xa hoi NOCH 35.331,7 35,5
3.2 | Ddt nha 6 thuong mai NOTM 8.682,1 87

4 | DAt ha tAng k¥ thuét HT 27.087,5 27,2

4. Muc tiéu va tinh chét khu vie quy hoach:
* Muc tiéu:
- Cy thé héa muc tiéu kinh té - x4 hoi cia huyén Tién Hai.
- Cy thé hoa cac dinh hudng clia dd 4n Diéu chinh Quy hoach chung huyén
Tidn Hai, tinh Thai Binh dén nam 2035;
- Cu thé hoa céc dinh hudng clia dd an Quy hoach chung xdy dung Khu
kinh t& Thai Binh, tinh Thai Binh dén nam 2040, tdm nhin dén ndm 2050;

- Tung budc cu thé hod Quy hoach phén khu x4y dung ty 1¢ 1/2.000 khu
cong nghiép - do thi - dich vu Hai Long, huyén Tién Hai, tinh Thai Binh.
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- Hinh thanh khu nha & x& hoi ¢6 hé théng ha tdng ky thuat dong bd, dép ing
nhu cdu vé nha & cho coéng nhan, ngudi lao dong va céc d6i duong duoc hudng
chinh sdch v& nha & x& hoi trén dia ban tinh cing nhu nhu cdu nha & cho ngudi dan
dia phuong, chuyén gia, nguoi lao dong.

* Tinh chat:

La Khu d4t & méi bao gdm: Cac khu nha & thuong mai lién ké, nha & thuong
mai biét thu, Nha & x4 hdi phuc vu cdng nhan nguoi lao dong, nha ¢ thuong mai
cao tﬁng, Nha van hoéa, Truong mAm non, nha van hoa, cdng vién cdy xanh, cay
xanh céch ly vdi khu cong nghiép... két hop v6i ha tang k¥ thuat dong bo, hién dai,
tién nghi than thién véi moi trwong va dap ung t6t nhu cdu & ctia khu dan cu dong
thoi két ndi voi cac khu vuce 1an can.

5. Quy md dén so:

Quy mb dén s6 : téng quy mo dan s6 du 4n khoang 1.762 ngudi
n khu chite ning si dung dat

- Quy md dién tich lap quy hoach: 99.570,0 m’,

- Phan khu chttc nang va chi tiéu kinh té - k§ thut:

6.1. Dt xdy dung nha 6 :

+ DAt nha & x4 hoi: La céc 16 dét xdy dung cong trinh nha & xa hoi thap tang,
ky hiéu OXH-(A, B, C), téng dién tich 35.331,7 m?, Mat d6 xay dung 55%-75%;
Téng cao tbi da 06 tang.

+ D4t nha & thuong mai cao ting: La 16 dat xdy dung cong trinh chung cu cao
téng, ky hiéu O.CC, dién tich 2.281,3 m? Mat do xay dung 75%; Tﬁng cao toi da
09 téng.

+ DAt nha & thuong mai thip ting: La 16 dat xdy dung cong trinh nha & Lién
ké va nha biét thu thap tang, ky hiéu O.LK-01 dén O.LK-03; O.BT-1, O.BT-2, dién
tich 8.682,1 m?;, Mat do xay dung 58,6%-88,4%; Téng cao toi da 05 téng.

6.2. Bét cong trinh céng cong: Dat van héa, Dét gido duc( truong mam non),
dat y t&, voi tdng dién tich 12 4.309,9 m?, chiém ty 1¢ 4,33% tong dién tich toan khu
quy hoach:

+ P4t tryong mam non : 13 16 d4t xay dung nha tré, mam non, gém 1 16 dat ky
hiéu TMN cé dién tich 2.994,0 m?;, Mat do xay dung 40%,; Téng cao 02 téng.

+ DAt y té . 16 dat xdy dung tram y té, gém 01 16 dat ky hiéu TYT cé dién tich
715,7 m? Mat do xay dung 40%; Téng cao 02 téng.



+ DAt nha vin hoa : 16 dat xay dung cong trinh nha vén hoa hodc cac tién ich
ha tAng xa hoi c6 lién quan dén van hoa, gdm 01 16 dat ky hidu NVH c6 dién tich
600,2 m?, Mat do xay dung 40%; Téng cao 02 tang.

6.2. Ddt cdy xanh sit dung cong cong — dat mdt nude: tong dién tich 24.158,8
m?; Mat do xay dung toi da 5%; Tang cao t6i da 01 ting.

6.3. Ddt cong trinh ha tang k thudt : c6 tdng dién tich 27.087,5 m2; chiém ty
16 27,20% tdng dién tich quy hoach, gdm:

+ DAt bai dd xe 6 dit ky hiéu P/s c6 dién tich 1.270,0 m?;

+ Pét giao thong chinh c6 dién tich 25.248,4 m?;

+ DAt ha tdng k§ thuét c6 dién tich 569,1 m?, Mét d¢ xay dung 40%, Tang
cao toi da 01 tang;

7. Quy hoach hé théng ha tang k§y thuit:

7.1. Quy hoach giao thong:

Xay dung cac tuyén giao thong, ddm bao khép nbi v6i hé thong ha ting cla
khu vuc, bao gdm :

+ Puong quy hoach s6 1 c¢6 mit ¢at 1-1, chiéu rong mat cét ngang B=21 m,
bao gém: Long duong: 11,0m, Via he: 5,0m x2 = 10,0m.

+ Puong quy hoach b 2 c6 mit cét 2-2, chiéu rong mat cét ngang B=15,5 m,
bao gém: Long duong: 7,5m,Via he: 4,0m x2 = 8,0m.

+ Pudng quy hoach s6 3 ¢6 mat cét 2-2, chiéu rong mat cit ngang B=15,5 m,
bao gébm: Long duomg: 7,5m,Via hé: 4,0m x2 = 8,0m.

+ Pudng quy hoach s6 4 c6 mit cit A-A, chidu rong mat cit ngang B=14,5 m,
bao gém: Long duong: 7,5m,Via he: 3,0m+ 4,0m = 7,0m.

+ Puong quy hoach sd 5 ¢6 mit cat 2-2, chidu rong mat cit ngang B=15,5 m,
bao gébm: Long duong: 7,5m, Via hé: 4,0m x2 = 8,0m.

+ Pudng quy hoach s 6 c6 mit cét 2-2, chiéu réng mat cit ngang B=15,5 m,
bao gém: Long duong: 7,5m, Via hé: 4,0m x2 = 8,0m.

+ Pudng quy hoach sb 7 ¢6 mit cat B-B, chidu réng mit cit ngang B=13,0 m,
bao gém: Long duong: 7,5m, Via hé: 1,5m+ 4,0m = 5,5m.

+ Pudng quy hoach s6 8 c6 mat cat 3-3, chiéu réng mit cit ngang B=14,0 m,
bao gdm: Long duong: 11,0m ,Via hé: 1,5m+ 1,5m = 3,0m.
+ Pudng quy hoach s6 9 cé mit cat 5-5, chidu rong mit cit ngang B=17,0 m,

bao gém: Long duong: 14,0m, Via heé: 1,5m+ 1,5m = 3,0m.
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7.2. Quy hoach san nén: Quy hoach san nén theo hé do cao Qudc gia, Cao dd
thiét ké san nén cao nhét: 2.10m. Cao d6 thiét ké san nén thap nhét: 1.80m. D¢ déc

nén thiét ké theo truc giao thong.
7.3. Quy hoach cdp nuée:
- Nudc sach cép cho du 4n duoc lay tir hé théng cip nude Khu vuc hién co;

- Hé théng cdp nudc st dung duong 6ng D50-D110 xay dung dudi via he
dudng cung cip nudc dén tirng 16 dét quy hoach.

7.3. Nguon cdp dién:

- Ngudn dién cép cho timg hang muc xay dung dugc ldy tir cac tram bién ap
xay mai trong khu quy hoach;

- Hé thbng cot dién chiéu sang, duong day dién duoc xay dung ngim trén céc
via he.

7 4 Quy hoach hé thong thodt nwdce va vé sinh moi truong:

- Nudc mua va nude thai sinh hoat thodt riéng theo tirng hé théng.

- Hé théng thoat nuwdc mua dugce Thiét ké dang phdn tan dé giam kich thudc
cdng. Hé théng thoat nuéc st dung cdng hop duc sin hodc xdy gach cé kich thude
D600mm dén D1000mm chay trén via hé va duédi long dudng, Cdng ngang duong
chiu luc ¢é kich thugce: 1000x1000mm,;

- Hé théng thoét nudc thai sinh hoat: Mang ludi thoat nudc dugc thiét ké theo
hinh thire fir chay. Nurge thai diroc diroe thu gom tap trung vé phia tram xir 1y dat
ngdm ndm & khu dat HTKT d4 dugc quy hoach trong d6 4n quy hoach phan khu ty
18 1/2000 khu cong nghiép, do thi va dich vu Hai Long ¢ phia Bic khu vuc nghién
ctu. Nudc thai sau khi xu ly gia tri C dat mttc B theo QCVN 14/BTNMT (nudc
thai sinh hoat sau x( ly tan dung dé tudi cdy ria duong, hodc ddu ndi voi hé ga
cbng thodt nuéc mua). Giai doan dai han khi ha ting thu gom va xtt ly nudc thai
tap trung theo quy hoach chung xdy dung hoan thién, tién hanh ddu néi nudce thai
v6i hé théng thu gom tap trung va dua vé tram xur ly dé xé4c dinh trong QHC .

- Réc trong khu quy hoach sau khi duoc thu gom s& dugc dua dén diém trung
chuyén kin tai khu vuc d4t Ha tang phia Pong Nam cta khu vuc va dugc van
chuyén vé khu xt Iy CTR tap trung ctia khu vire dé xir ly.

- Cay xanh duoc trdng loai cdy c6 tan rong 14 xanh quanh nim trén via hé va
trén cac khu vuc quy hach dé tao moi truong khong khi trong lanh cho khu vue.

8. Dinh huwdéng kién tric, canh quan va to chirc khong gian do thi:



- La Khu d6 thi dugc xay dung mdi v6i hé théng ha tang k§ thudt hoan chinh,
dap Gng nhu cu vé& nha &, cac khu trung tdm phtc hop cho nguoi dan sinh sdng
trong khu d thi va cac khu vyc lan cén.

- Quy hoach thuc hién phan khu chitc néng su dung dAt, khong gian, kién trac,
canh quan, cung cac hé thdng ha tang k§ thuat ddng bd gén két chung tai khu vyc.

- Tao 1ap khu khu nha & xa hoi co hé théng ha tang ky thuét ddng bo, dap tng
nhu cau vé nha & cho coéng nhén, nguoi lao dong va cac d6i tuong duoc hudng
chinh sach vé nha & x& hoi trén dia ban tinh cling nhu nhu cau nha & cho ngudi dan
dia phuong, chuyén gia, nguoi lao dong.

- Céc khu vuc phat trién khong gian d6 thi lién hé chat ché véi khu vuc lan
can, lam tién d& cho sy phét trién d6 thi bén ving, hai hoa;

9. Hang muc cong trinh dv kién dau tu:

- Sau khi dd 4n quy hoach dugc phé duyét, chu dau tu s& tap trung lap du én
dau tu xay dung ha tang k¥ thuat;

_ Du toén kinh phi duge 1ap chi tiét trong giai doan lap dy 4n dau tu, thiét ké
ban vé thi cong xay dung cong trinh.

10. Quy dinh quén ly xay dung theo quy hoach: ) :\‘
Quy dinh G quan ly xdy dung theo quy hoach duogc ban hanh kém theo’ quy;a’t
dinh nay.

Pidu 2. Trén c& s& d6 4n quy hoach d3 dugc phé duyét, Uy ban nhan dan
huyén giao :
1. Phong Kinh 16, Ha tang va Do thi huyén Tién Hai:

_ Can ctt vao Didu 1 cia Quyét dinh nay, phéi hop véi don vi tu vén co trach
nhiém hoan chinh hé so theo ndi dung dugc phé duyét.

- Phéi hop véi cdc Phong ban lién quan cta huyén, Uy ban nhan dan xd Dong
Tra tb chic cong bd cong khai, phd bién rong réi trong nhan dan néi dung quy
hoach duoc phé duyét trong thoi glan 15 ngay ké tir ngay dugc phé duyét, theo quy
dinh tai diéu 38 Luat quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017 cua Qudc hoi.

- Tb chic thyc hién Quy ché quan 1y quy hoach phé duyét kém theo. T chuc
lyu trft hd so, tai lidu quy hoach d& quan 1y va td chtre thuc hién theo quy hoach
dwoc duyét. TH chirc cidm mbc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia theo quy dinh tai
diéu 44 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 cta Qudc hoi. TH chirc
quan ly chét ch& quy dat quy hoach xdy dung, quan ly viéc xdy dung theo quy
hoach.



2. Cdc phong ban lién quan cia huyén:

Cé trach nhiém hudng dan, quan ly thuc hién sau khi quy hoach dugc duyét
cac van dé vé dét dai, tai chinh, chép thuédn chu truong dau tu, thu hdi dat, chuyén
muc dich st dung dét... duoc thyc hién theo quy dinh ctia Phép luat.

Pidu 3. Quyét dinh c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhéan dan huyén, Trudng
phong Kinh té , Ha téng va Do thi , Truéng Phong Nong nghiép va Moi truong,
Trudng phong Tai chinh K& hoach, Chu tich Uy ban nhan dan x3 Péng Tra va Thu
trudng cac phong, ban, don vi ¢o6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh

nay./.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN HUYEN
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