Ky bai HOI PONG NHAN DAN TINH THANH HOA

HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 52/2025/NQ-HDND Thanh Hoa, ngay 09 thang 12 nam 2025

NGHI QUYET
Quyét dinh Bing gia dét lin diu dé cong b va 4p dung
tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoéa

Can ctr Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can cir Lugt Ban hanh vdn ban quy pham phdp ludt 56 64/2025/QH1S5 duoc
suwa doi, bo sung boi Ludt s6 87/2025/QH1S5;

Cén cit Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 dwoe siva ddi, b6 sung béi Ludt sé
43/2024/QH135;

Cén cit Nghi dinh s6 71/2024/NB-CP ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cit Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ciia Chinh phut quy dinh chi tiét thi
hamh mét sé diéu cia Ludt Dét dai;

Can cir Nghz dinh s6 15 1/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé > phén
dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cap, phdn quyén, phén cap trong
linh vuc ddt dai;

Can cur Nghi dinh $6 226/2025/ND-CP ciia Chinh phii sura doi, bé sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Xét To trinh s6 275/TTr-UBND ngay 06 thang 12 nim 2025 cia Uy ban
nhdn dan tinh vé viéc dé nghi ban hanh Nghi quyeét quyét dinh Bang gid dat lan
dau dé cong bo va dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh
Hoa, Bdo cao tham tra s6 1507/BC-KTNS ngay 07 thang 12 ndm 2025 cua Ban
Kinh té - Ngdn sdach Hoi dong nhdn ddn tinh; y kién thdo ludn ciia cde dai biéu
Hoi déng nhdn dan tai Ky hop,

Hgi dong nhdan ddan ban hanh Nghi quyét quyét dinh Bdng gia ddt lan
dau dé cong bo va dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh
Thanh Hoa.

Dicu 1. Quyét dinh Béng gia dat 1in ddu dé cong bd va ap dung tir ngay 01
thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoéa véi cac ndi dung chinh sau day:

1. Tiéu chi xdc dinh vi tri va s6 lwgng vi tri dit ndng nghiép

1.1. Tiéu chi xac dinh vi tri
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Viée xdc dinh vi tri dat nong nghiép can ctr vao cdc tiéu chi sau day:

a) Ning suét cay trong, vat nudi;

b) Khoang cach dén noi san xuét, tiéu thu san pham;

c) biéu kién giao théng phuc vu san xut, tiéu thu san pham.

1.2. 86 luong vi tri dat:

- it trang cay hang nam: 02 vj tri;

- Bt trong cdy 1au nam: 02 vi tri;

- Pét nudi trong thy san: 02 vi tri;

- Dat 1am mudi: 01 vi tri.

- Pét riing san xuét: 02 vj tri.

2. Tiéu chi xac dinh vi tri va s6 lwgng vi tri dat phi nong nghiép

2.1. Tiéu chi xac dinh vi tri

Viéc xac dinh vi tri dit can ¢ vao céc tiéu chi sau day:

a) Mit tién duong, doan duong, ngd, ngach, hém (sau day goi chung la
dudng, doan dudng) ma thira dit tiép gidp;

b) P6 rong ctia dudng, doan duong chua ¢ gia trong bang gia dat.

2.2. S6 luong vi tri dét: 04 vi tri, cu thé nhu sau:

a) Vi tri 1: Ap dung dbi véi thira dit c6 it nhit mot mat giap véi duong,
doan duong dugc quy dinh trong bang gia dat;

b) Vi tri 2: Ap dung d6i véi thira dit c6 it nhat mét mat gidp voi duong,
doan duong chua dugc quy dinh trong bang gia dat c6 mit cét (1a mat cit nho nhét
tinh tir duong, doan duong duge quy dinh trong bang gia dat téi vi tri thia dit) tir
3,0 m tr& 1én. Hé sb bing 0,80 so vai vi tri 1;

¢) Vi tri 3: Ap dung dbi véi thira dét co it nhat mot mat giap véi dudng,
doan dudng chua duoc quy dinh trong bang gia dét c6 mat cit (1a mat cit nho nhét
tinh tir dudng, doan dudng duge quy dinh trong bang gid dat téi vi tri thira dét) tir
2,0 m dén dudi 3,0 m. Hé s bang 0,60 so véi vi tri 1;

d) Vi tri 4: Ap dung ddi véi thira dit c6 it nhat mot mit giap véi duong,
doan dudng chua dugc quy dinh trong bang gia dat c6 mat cat (1a mat cit nho nhét
tinh tor duong, doan dudng duge quy dinh trong bang gid dat téi vi tri thira dat)
dudi 2,0m. Hé sé bang 0,40 so véi vi tri 1.

3. Gia dat nong nghi¢p

3.1. Bbi véi dat trong cdy hang niam, dat trong cAy lau nim, dit rirmg san
xuat, dat nuodi trong thuy san dugc xac dinh gia theo vi tri, quy dinh cu thé tai
cac phu luc:
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" a) Gia dét trdng cAy hing nim, bao gdm dét trdng lGa va dét trong cdy hang
nam khac (Phu luc I kém theo);
b) Gia dit trong céy 1au nam (Phu luc I kém theo);
¢) Gia dit ring san xuit (Phu luc ITI kém theo);
d) Gi4 dét nudi trong thity san (Phu luc IV kém theo).
3.2. Gia dat lam mudi (Phu luc V kém theo).
~ 3.3. Gié dat rimg phong ho, dat rimg dic dung: Tinh bang gi4 dét rirng san
xuat ¢ cung vi tri.
3.4 Gié dét E:hz'ln nuéi tap trung, dit nong nghiép khac duge xéc dinh bang
gia dat trong cdy hdng nam tai vi tri 1 clia cung xa, phuong.
4. Gia dit phi néng nghiép
4.1. Quy dinh gia céc loai dt:
a) Gia dit khu cong nghiép, cum coéng nghiép (Phu luc VI kém theo).
b) Gia dat & tai do thi (Phu luc VII kém theo).
¢) Gia dat & tai nong thon (Phu luc VIII kém theo).

d) Gia dat thuong mai, dich vu; dét co s¢ san xuét phi néng nghiép; dat st
dung cho hoat dong khoang san (Phu luc IX kém theo).

d) Gia dat stir dung vao cac muc dich cong cong ¢6 muc dich kinh doanh
dugc xac dinh bang gia dat co so san xuat phi ndng nghiép cung vi tri, duong,
doan duong tai cing xa, phuong.

e) Gia dat xay dung tru s& co quan; dét sir dung vao cac muc dich cong
cong khong c6 muc dich kinh doanh, dat ton gido, dat tin ngudng duogc xac dinh
bang gia dat ¢ cung vi tri, duong, doan duong tai cung xa, phuong.

g) Gia dét xdy dung cong trinh sy nghiép duoc xdc dinh bang gia dét thuong
mai, dich vu cung vi tri, duong, doan dudng tai cing xa, phuong.

h) Gia dat nghia trang, nha tang lé, co s¢ hoa tang; dat co sd luu trir tro cot
duoc xédc dinh bang gia dat thuong mai, dich vu cing vi tri, dudng, doan duong
tai cung xa, phuong.

1) Gia dat mét nudce chuyén dung sir dung vao muc dich nu6i trong thiy san
dugc xac dinh bing gia dat nuoéi trong thiy san tai vi tri 2 cua cung xa, phudng,.
Truong hop khéng str dung vao muc dich nudi trong thuy san dugc xdc dinh bang
gla dat co s¢ san xudt phi nong nghiép cua vi tri 2 tai cung xa, phuong.

k) Gia dat phi nong nghiép khac duge xac dinh bang gia dat co s¢ san xuat
phi ndng nghiép cung vi tri, duong, doan dudng tai cung x4, phuong.

4.2. Cac truong hop dac biét:
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a) Truong hop thira dét tiép giap v6i mot mit duong co tir 02 mic gia trd
1&n thi 4p dung theo murc gia cao nhat.

b) Truong hop thia dat (vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4) ¢6 duong ndi thong voi
nhiéu duong, doan duong co gia dat khac nhau thi 4p dung theo vi tri cua duong,
doan duong cé khoang cach gan nhat. Néu thua dat ¢é khoang céch dén cac
duong, doan duong bang nhau thi ap dung theo duong, doan duong c6 gia dat
cao nhat.

¢) Truong hop thira dat tiép giap v6i nhiéu dudng, doan duong (trir khu
cong nghiép, cum céng nghiép):

- Thtra dt tai khu vuc nga ba, nga tu giao cit gitia cac dudng, doan duong
ma co mat tiép giap voi hai duong, doan duong trd 1€n thi duoc tinh hé s6 bang
1,2 gia dat cua dudong, doan dudng cd gia dat cao nhat; truong hop tiép giap vai
hai duong, doan duong co gia dat bang nhau thi gia dat xac dinh theo duong, doan
duong cua thira dat cé mat tiép giap 16n hon.

- Thtra dét tiép giap 02 duong (mat tién va mit sau hodc mit tién va 01 mit
thoang la khoang chia trong mdt day nha) hodc thira dat c6 mét canh (mat) tiép
giap voi duong va c6 it nhat mot canh (mat) khac tiep giap voi duong con lai thi
duoc tinh hé so bang 1,1 ctia duong, doan dudong co6 gia dat cao nhat.

d) Truong hop thira dat tai vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 trén cac duong, doan
duong nhung cé chiéu sau 1on dugc xac dinh hé so dé giam gia nhu sau:

- Tt dau duong, doan duong dén 50m tinh hé s b?mg 1,0 cta vi tri do;

- Trén 50m dén 100m tinh hé sb bﬁng 0,80 cua vi tri do;

- Trén 100m dén 150m tinh hé sb bﬁng 0,60 cua vi tri do;

- Trén 150m tinh hé s6 bang 0,40 cta vi tri do.

d) Truong hop thia dat 1a dat thuong mai, dich vuy; dét co s& san xuét phi
nong nghiép; dat sir dung cho hoat dong khoang san (trir khu céng nghiép, cum
cong nghiép), c¢o6 chiéu sau lon duge phan 16p dé xac dinh hé s6 giam gia nhu sau:

- Lop 1: Tinh tir ranh gidi thia dat vao sdu dén 30m. Hé s6 tinh 1a 1,0;

- Lop 2: Chiéu siu tiép theo 16n hon 30m dén 60m. Hé sé tinh 14 0,80;

- Lép 3: Chiéu sau tiép theo 16n hon 60m dén 100m. Hé s6 tinh la 0,60;

- Lép 4: Chiéu sau tiép theo 16n hon 100m. Hé sé tinh 1a 0,40.

e) Trudng hop gia dat (cua timg vi tri, phan 16p) ap dung céc quy dinh
giam gia tai diém d va diém d khoan nay cho ra murc gid thap hon muc gia thap
nhat cua xd, phuong noi cé thira dat dugc quy dinh trong bang gia dat thi tinh
bang muc gia thap nhat cua xa, phuong noi co6 thira dat dugc quy dinh trong bang
gia dat.

g) Trudng hop thira dét c6 nhiéu mit tiép giap véi nhiéu duong, doan duong,
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viéc xdc dinh gia dét sau khi giam do phan 16p déi véi 16p cudi cuing cua thira dét
néu thip hon gia dat theo vj tri ctia dudng, doan dudng tiép gidp cia 16p do (tiép
giap xac dinh mit cit phan 16p theo hudng tir ngoai vao trong) thi gia dat cua 16p
d6 duoce x4c dinh theo gia dat tai vi tri ctia duong, doan dudng tiép giap.

h) P6i véi mot khu dit cia du an duge tach thanh nhiéu thira dit do nam
trén dia ban tir 02 xa, phuong trd 1€n hodc dugce giao d4t, cho thué dat theo tién
d6 thi gia dat cua ca khu dét duoc xac dinh nhu cach xac dinh gia dat cta 01 thira
dat theo cac quy dinh trén. Truong hop khu dit cua dy an dugc tich thanh céc
thira dit theo quy hoach thi gia dét cta du 4n duoc x4c dinh theo gia dét cta timg
thira dat.

i) Truong hop thira dit hodic khu dét c¢6 nhidu cach tinh gia khéc nhau thi
ap dung cach tinh ¢é muc gia cao nhat.

k) Pdi v6i cac khu dan cu thude mit béng quy hoach khu dan cu mai tiép
giap duong truc chinh da co6 gia trong bang gia dat nhung cac tuyén duong ndi bo
chua dugce quy dinh trong bang gia dat thi gia dat tai cac tuyén dudng ndi bo duogc
xac dinh nhu sau:

- Puong c¢6 mit cét 16n hon mit ¢t dudng truc chinh thi gia dat duoc tinh
hé so6 bang 1,2 gia dat duong truc chinh;

- Pudng c6 mit cit béng miit cét duong truc chinh thi gia dét duoc tinh
bang gia dat duong truc chinh;

- Puong nhanh ¢é mit cit nho hon dudng truc chinh thi gia dit duoc tinh
h¢ so bang 0,8 gia dat duong truc chinh.

5. Pt chwa sir dung

Gia dat chua sir dung: Pét chua st dung khi can c6 gia dé tinh tién boi
thuong doi voi nguoi ¢d hanh vi vi pham phap luat thi can cir vao gia cia loai dat
lién ké co mure gia dat cao nhat (truong hop lién ké véi hai loai dat khac nhau tré
1én) dé xac dinh gia dat. Khi dat chua st dung dugc co quan c6 tham quyén cho
phép dua vao sir dung thi cén clr vao gia dat cuing loai, cing muc dich st dung da
dugc quy dinh dé xdc dinh gia.

Diéu 2. To chire thwe hién

L Uy ban nhén dén tinh ¢in cr Nghi quyét nay va céc quy dinh cta phap
ludt, t6 chire trién khai thuc hién.

2. Thudng truc Hoi dong nhan dan tinh, cic Ban Hoi dong nhan dan, T6
dai biéu Ho1 dong nhéan dan va dai biéu Hoi dong nhéan dan tinh giam sat viéc thuc
hién Nghi quyét.

Diéu 3. Hiéu lwe thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nim 2026.
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?. Cac Nghi'quyét trude diy ctia Hoi dong nhan dan tinh Thanh Hoa quy
dinh vé bang gia dat sé dugce ap dung dén hét ngay 31 thang 12 nim 2025.

Nghi quyét nay dé dwoe Héi dong nhdn dan tinh Thanh Héa Khéa XVIII, Ky
hop thir 37 théng qua ngay 09 thang 12 nédm 2025./.

Noi nhin: CHU TOA

- Nhu Diéu 2: ’

- Uy ban Thudng vu Qude hoi;

- Chinh phu;

- Céc bd: Nong nghiép va Mai truong, Tai chinh;
Xay dung: Tu Phap;

- Cuc Kiém tra van ban va Quan ly xir Iy vi pham
hanh chinh - B§ Tu phap;

- Thuong trye Tinh ny;

- Doan dai biéu Quédc hoéi tinh;
- Uy ban MTTQ VN tinh va cdc doan thé cap tinh;

- Cac VP: Tinh uy, Boan PBQH va HDND tinh,
UBND tinh;

- Céc s0, ban, nganh cip tinh;

- Thué tinh Thanh Héa; Lé Tién Lam

- Théng ké tinh Thanh Hoa; " e N
- TTr HDND, UBND céc xd, phuong; Phé Chi tich Thuong truc

- Cong béo tinh; Hoi dong nhén dan tinh
- Cong théng tin ctia Doan PBQH va HDND tinh;

- Bao va Bai PTTH Thanh Hoa;

- Luu: VT, KTNS.
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