UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 4978 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 19 thang 8 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 dy 4n Khu
dan cw ngi 0 (kénh Hai Dan), thi tran Thanh Hoéa

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH HOA

~ Can cir Lugt T 0 chirc chinh quyefn dia phwong ngay 19/06/2015; Ludt sua

doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To churc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can civ Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014 (sita d6i, bé sung ngay
17/6/2020);

Can cir Ludt Kién triic ngay 27/6/2019;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
viéc ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 0 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mot so noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii vé
sita doi, bo sung mot s6 diéu Nghi dinh 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia
Chinh phu ve viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi
dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé
néi dung vé quy hoach xdy dung;

_ Can cir Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xay dung
vé viec Huong dan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xay dung va quy hoach
do thi;

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir QCVN 01:2021-Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy
dung;

Can cir Quyét dinh so 1192/QD-UBND ngay 14/05/2009 ciia UBND tinh
Long An vé viéc phé duyét do dan quy hoach chung xdy dung thi tran Thanh Hoa,
huyén Thanh Hoa, tinh Long An;

Can cir Quyét dinh s6 2278/0D-UBND ngdy 27/06/2019 ciia UBND tinh
Long An vé viéc diéu chinh cuc bo do an quy hoach chung xay dung ty lé 1/500
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thi tran Thanh Héa, huyén Thanh Hoa, Long An;

Can cit Quyét dinh s6 13656/0D-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh
Long An vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo do an quy hoach chung xdy dung ty
¢ 1/5.000 thi tran Thanh Hoa, huyén Thanh Hoa, tinh Long An;

Can cit Quyét dinh so 6653/0D-UBND ngay 28/11/2023 ciia UBND
huyén Thanh Hoa vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty I¢é
1/500 duw an Khu ddn cw noi 6 (kénh Hai Dan),;

Can cir Van ban $6 2694/SXD-OHKT ngay 05/7/2024 cua So Xdy dung
tinh Long An vé viéc gop Y do dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 Khu
dan cu ngi 6 (kénh Hai Dan), thi tran Thanh Héa, huyén Thanh Héa (lan 3); va
Bdo cao 0 641/BC-BOLDA ngay 18/7/2024 cua Ban QLDA Pau tw xdy dung
huyén vé viéc tiép thu gidi trinh y kién dong gop cua So Xay dung;

Can cir Ho so do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Dy dn Khu
dan cw noi 6 (kénh Hai Dan) thi tran Thanh Hoa, huyén Thanh Hoa, tinh Long
An so 06b/QHXD-TMQH ngay 16/7/2024 cua Trung tdm quy hoach xdy dung
thuoc So Xdy dung tinh Long An;

_ Xeét To trinh $6 507/TTr-KTHT ngay 23/7/2024 ciia phong Kinh té va Ha
tang.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 dy an
Khu dan cu noi 6 (kénh Hai Dan), véi nd1 dung nhu sau:

* Tén d6 an: Khu dan cu ndi 6 (kénh Hai Dan)

* Pia diém quy hoach xay dwng: thi trin Thanh Hoa, huyén Thanh Hoa,
tinh Long An.

* Chit diu tw: Ban Quan 1y dy an dau tu xay dung huyén Thanh Hoa.

* Pon vi tw van: Trung tim Quy hoach xiy dung.

(Kém theo ho so thuyét minh)

* Tong dién tich: 17.619 m2.

I. Ly do va su can thiét 1ap quy hoach

1. Ly do va sw can thiét

- D6 thi thi trAn Thanh Hoa, thudc huyén Thanh Hoa cé vi tri chién luoc
quan trong, c6 cac truc duong giao thong chinh cua tinh Long An di qua nhu:
duong quoc 19 62, duong quoc 16 N2, song Vam Co Tay. Vi tri thuén lgi ca vé
giao thong b lan giao thong thuy. Dé dang ket noi dén cac do thi 1on trong va
ngoai tinh nhu: nhu d6 thi thi tran Tan Thanh, Thanh pho Tan An, Thanh pho
H6 Chi Minh, tinh Pong Thap...

- Nhiing nam gan day, thi trin Thanh Hoa c6 nhiﬁéu su chuyén bjéh 10 rét
v€ kinh t€, van hoa xa hdi. Cac du an da va dang trién khai lam bién doi rat
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nhanh bd mat kinh té - x4 hoi cta thi tran. Pi kém véi do 1a cac du an dau tu quy
hoach chi tiét xay dung cac khu chtic nang trong do thi. Trong d6, c6 cac du an
khu dan cu, nha & d6 thi, hé thong cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai,
cong trinh phuc vy sinh hoat va cac yéu té can thiét khéc.

- Kénh Hai Dan hién nay dang ngay cang 6 nhiém (do cho c4, rac thai, ciy
tap moc che phi mat kénh,...) 1a méi truong cho su phat sinh dich bénh nén viéc
viéc 1ap kénh va chuyén thanh dat ¢ dé dau tu du an 13 phu hop véi thi tran
Thanh Hoéa da va dang déy manh thuong mai, dich vu.

- Viéc x@y dung du an khu dan cu ndi 6 (kénh Hai Dan) cling phu hop voi
quy hoach chung xay dung thi tran Thanh Hoéa tinh Long An dén nam 2025.

Vi nhitng 1y do trén, viéc 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu ndi 6 (kénh Hai Dﬁn), thi tran Thanh Hoa huyén Thanh Hoéa, tinh
Long An 1a hét suc can thiét va dung dan, gop phan xay dung bo mat do thi dep,
hién dai véi ha tang ky thuat dong bd; phuc vu nhu cau cua nguoi dan va tao
dong luc cho kinh té phat trién tong thé, dong bo.

2. Muc tiéu 1ap quy hoach
- Pau tu xay dyung va kinh doanh ha ting khu dan cu.

+ X4c dinh quy mé, tinh chat cic khu chitc ning phu hop véi to chic
khong gian kién trac canh quan; xay dung ha tang ky thuét c6 sy két né1 dong bo
toan khu vuc;

+ Lap mit bang st dung dat, phan chia cac 16 dat phu hop véi chiic ning
trong khu vuc quy hoach;

+ Xac dinh khoang lui, mat do xay dung, tﬁng cao xay dung, dinh huong
to churc cac khong gian canh quan kién trac, moi truong do thi;

+ X4y dung cong trinh phit hop v6i quy chuén, tiéu chuan va hai hoa kién
truc véi khong gian xung quanh;

+ D& xuit giai phap xay dung hé théng ha ting k§ thuat phu hop véi diéu
kién trong giai doan trudc mat va lau dai.

- Pé xuat mo hinh khu dan cu doé thi hién dai, ti€n nghi, gan lién vé6i dic
diém phat trién cta thi trAn Thanh Hoéa; khai thac hiéu qua quy dat, nang cao gia
tri kinh té x4 hoi cho khu vuc.

- Lam co so lap du an dau tu xay dung va quan 1y xdy dung.... Khu déan cu
ndi 6 (kénh Hai Dan).

I1. Cac can cwr 1ap quy hoach

1. Cac can cir phap ly

Can ctr cac quy chuan xdy dung Viét Nam va cic tiéu chuin Viét Nam
hién hanh, phap 1y va cac quy dinh khac c6 lién quan.

2. Cac nguon tai liéu, so li¢u
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- Tai liéu, s6 liéu hién trang vé str dung dat, kién trac va ha tﬁng ky thuat,
ha tang xa hoi trong khu vuc quy hoach;

- Cac s0 liéu vé diéu kién ty nhién nhu khi hau, dia chat, thay van,... khu
vuc quy hoach va lan can.

3. Cac co s6 ban do

- Trich do ban do dia chinh do Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai tai
huyén Thanh Héa cap ngay 14/3/2023;

- Ban do do dac dija hinh khu vuc quy hoach ty 1€ 1/500;

- Céc ban d6 co lién quan khac nhu ban d6 hién trang st dung dat huyén
Thanh Hoéa va cac ban d6 quy hoach chi tiét vung lan cén.

II1. N§i dung ciia @6 4n quy hoach

1. Vi tri va pham vi quy hoach

Khu dan cu ndi 6 (kénh Hai‘ Dﬁn) toa lac’ tai thi ‘Erén Thanh Héa, huyén
Thanh Hoa, tinh Long An, nam vé€ phia Tay Bac thi tran Thanh Hoéa, ta ngan
song Vam Co Tay.

+ Phia Béc giap: dan cu hién hiru va giap séng Vam Co Tay.

+ Phia Nam giap: dan cu hién hiru.

+ Phia Pong giap: duong Nguyén Trung Truc.

+ Phia Tay giap: duong Nguyén Thi Dinh.

2. Chirc nang khu vuc 1ap quy hoach

a) Tinh chit va chirc ning

- Khu dan cu.

- Dé Xuat mo hinh khu dan cu hién dai, tién nghi, gén lién v6i dac diém
phat trlen ctia Thi trAn Thanh Hoéa; khai thac hiéu qua quy dat, nang cao gia tri
kinh té& xa hoi cho khu vire. Gop phan vao viéc phat trién do thi trong tuong lai.

b) Quy mé thiét ké
- Quy mo dién tich khoang: 17.619 m?.
- Quy md dan sb: hoang 288 nguoi.

¢) Cac khu chirc ning chinh va cong trinh du kién dau tw xay dung
trong khu vuc quy hoach:

- Dit ¢: phéan 16 ,nér} theo sy quan ly quy hoach (dat & thuong mai): Nha &
xay dung dang nha pho; tang cao xay dung: 3 — 5 tang.

- Dit cong trinh cong cong: dat thuong mai dich vu: sap ban thit, sap ban
hai san, sap rau cu; dat giao thong; duong nhom nha &; bai do xe.

- Pét ha t?mg k¥ thuat: tram xur ly nudc thai
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- it cdy xanh: cdy xanh tap trung va cdy xanh phén tan trén via hé dudng
pho.

d) Cac dinh hwéng phat trién, chi tiéu kinh té ky thuit theo quy
hoach chung do thi duwgc duyét doi vai khu vue 1ap quy hoach

- Thi trAn Thanh Héa 1 trung tdm chinh tri, kinh té, van hoa, x3 hoi va an
ninh qudc phong cua huyén Thanh Hoa, 1a d6 thi clra ngd vung Pong Thap
Muoi.

- Khu o

+ Bb tri 3 dang nha & gdm nha phd, nha lién ké va nha vuon.

+ Nha phé b tri tai cac truc duong chinh trong thi tran. Tai cac khu vuc
nha pho két hop thuong mai duge td6 chuc cac bai dau xe khu vyc, tram dung
cho xe buyt.

+ Nhé lién ké va nha vuon bd tri trén cac truc duong phuy, cac khu vuc
khong gan trung tam.

- Binh hudng t6 chtrc khong gian d6 thi.

‘ + Nha phd, voi cac ddy nha quay ra mit dudng chinh xay dung cao 3 — 5

tang.

d) Nhu ciu quan 1y, diu tw phat trién d6i véi khu vuce 1ap quy hoach

Kénh Hai Dan hién nay dang ngay 6 nhiém (do rac thai, cdy tap moc che
phu mat kénhz...) la mf)i tru’c‘mg cho su phat sinh dich bénh. Nén’ viéc viéc lap
kénh va chuyén thanh dat ¢ d€ dau tu du an la phu hop voi thi tran Thanh Hoa
da va dang day manh phat trién thuong mai, dich vu. Bam bao nang cao chat

luong cudc sdng dan cu, dién mao kién triic canh quan d6 thi theo hudng van

minh, hién dai, bén viing va giir gin nhitng gia tri tinh hoa, ban sic van hoa cua
do thi.

Cu thé héa céc chi tidu phat trién d6 thi can dat duoc cho ting giai doan 5
nam va hang nam phu hop quy hoach chung dé thi va ké hoach phat trién kinh té
- x4 hoi duoc cip c6 thAm quyén phé duyét.

IV. Cic chi tiéu kinh té ha tang k¥ thuét
1. Chi tiéu dén s6: Khoang 288 ngudi.
2. Chi tiéu sir dung dat

a) Chi tiéu sir dung dat nhom & :61,18 m?/nguoi.
- Pat nhém nha ¢ :24,38 m?/ngudi
- bt giao thong :24,58 m*/nguoi
- it cong trinh ha ting xa hoi :11,75 m*nguoi
- Pét ha tang k¥ thuat :0,47 m*/nguoi.

b) Chi tiéu ha ting ky thuat



- Chi tiéu cdp dién:

+ Nha ¢ :3 kW/ho.

+ Dit thuong mai dich vy, cong cong :0,03kW/m2 san.

+ Chiéu sang cdy xanh va canh quan :2kW/ha.

+ Chiéu sang giao thong :5kW/ha.

- Chi tiéu cép nuwéc:

+ Nudc sinh hoat :100 - 120 lit/ngudi/ngay.
+ Nudc cong trinh cong cong va dich vu :> 2 lit/m2 san.ngay.

+ Nudc rua duong :> 0,5 lit/m2.ngay.

+ Nudc tudi vuon hoa, cong vién :> 3 lit/m2.ngay.

+ Nudc du trir chira chay :q = 20l/s cho 1 ddm chay trong 3h.

- Chi tieu nwoc thai:

+ Chi tiéu nudc thai sinh hoat  :80 - 100% tong nudc cip

- Chi tiéu rdc thdi :1,0 kg/nguodi.ngay.

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Khu dan cu :25 thué bao/100 dan.
+ Khu cong cong, thuong mai dich vu: 24 thué bao/ha.
+ Khu k¥ thuat :5 thué bao/ha.

3. Quy hoach khong gian kién tric, cinh quan

- Trén co sé dinh hudng phét trién khong gian; diéu kién va dinh hudng
phat trién ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi tai khu vuc theo Quy hoach chung xay
dung thi trAn Thanh Hoéa, quy ché quan 1y quy hoach, kién trac va cac vin ban
phap 1y lién quan;...1am co s& can nhic, tinh toan quy mé, dién tich xay dung,
cac chi tiéu st dung dat cia timg cong trinh trong cac khu chic ning dam bao
phu hop theo Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké hién hanh.

- Xac dinh chirc nang, chi tiéu sir dung dat vé mat do xay dung, h¢ s6 str
dung dat, ting cao cong trinh, khoang lui cong trinh 601 v6i ting 16 dat va ting
cong trinh. X4c dinh chiéu cao, cOt san va tran mdi tang, hinh thuc kién trac,
hang rao, mau sac, vat liéu chu dao ctia cac cong trinh; t6 chirc cdy xanh cong
cong, san vuon, cdy xanh dudong pho trong khu vuc quy hoach.

- Xay dung hé théng cong trinh cong cong, dich vu dép tmg nhu cau cho
nguoi dan.

- Xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dau ndi v6i hé thoéng ha tang dang
van hanh xung quanh.

+ T6 chtc mang ludi giao théng ndi bd nhom &, phu hop vi mang ludi
giao thong chung.



+ B4 tri cac khu chire nang hop 1y, khai thac hiéu qua str dung dat va canh

quan moi trudng;

+ T4 chuec tot cac cong trinh ciy xanh canh quan;

+ Pap tmg duoc yéu cau vé quy hoach trudc mat va lau dai;

+ Pam bao tuan thl cac Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké hién hanh.
4. Phan khu chirc nang va cac chi tiéu xay dung

a) Pat xdy dung cong trinh nha é: dién tich 7.020,8 m? chiém 39,85%

dién tich 1ap quy hoach, gdm nha & lién ké pho:

sau:

- Pat ¢ lién ké pho

+ Téng dién tich dat :7.020,8m>.
+ Tong s6 can nha ;72 can.
- Quy mo xay dung:

+ Tang cao xay dung toi da 05 ting + tAng tum, xay kién cd

+ Chiéu cao xay dung: 21,55m (so véi cdt via hé hoan thién) cu thé nhu

+ C6t nén : + 0.35m (so véi cbt via hé + 0.000).

+ D0 cao san 1au 1 : + 4m (cong thém 4m so v6i cdt nén).

+P0 cao san 1au 2 : + 7,6m (cong thém 3,6m so voi cdt san 1au 1).
+Pocaosanlau3 : + 11,2m (cong thém 3,6m so véi ¢t san 1au 2).
+ P06 cao san 1au 4 : + 14,8m (cong thém 3,6m so vdi ¢t san 1au 3).
+ Do cao san lau 5 : + 18,4m (cong thém 3,6m so vdi cdt san 1au 4)
+ Chiéu cao tum : + 21,2m (cong thém 2,8m so v&i cdt san lau 5)

+ Mat d6 xdy dung toi da 100% va timg 16 dat phai tudn tha mat do theo

quy chuan xay dung, quy dinh tai Bang 2.8 Quy chuan QCVN 01:2021.

dat)

+ Hé sb sur dung dat toi da: 5,00 lan (cu thé theo % MDXD cua tung 16

+ Chi gioi xay dung: Mét dung chinh xay dung trung voi chi gidi duong

d6 va phai tuan thu theo quy chuan xay dung, quy dinh tai Piém 2.6.7 va Piém
2.6.8 Quy chuan QCVN 01:2021.

BANG THONG KE LO PAT XAY DUNG NHA O

Dién S6 Dién | MD xay
Tén | So . Tén sé | lwgng N , . tich dung
Khu | Lo tlcil Lé 15 Loai Nha Kich thwéc (m) mét 16 (%)
(m?)
(m?)
Gocl 1 Lién ké Phd 5,5mx20m 106,1 88,78
A 34 3.596 2-8 7 LiénkéPhd 5mx20m 100 100
Goc 9 1 Liénké Pho | 5,5m-7,7mx20m 118 86,4
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10 1 LienkéPhd | 7,8m-9,6mx20m | 176,8 | 74,64
11-20 10  Lién ké Phd 5mx20m 100 100
Goc 21 1 Liénké Ph 5,5mx20m 102 89,6
Gobc 22 1 Liénké Phd 5,5mx18m 90,5 100
23 1 Lién ké Ph 5mx18m 90,3 100
24 1 Lién ké Ph 5mx18,1m 9] 100
25 1 Lién ké Phd 5mx18,3m 91,7 100
26 1 Lién ké Ph 5mx18,4m 92.4 100
27 1 Lién ké Ph 5mx18,6m 93,1 100
28 1 Liénke 5mx18,7m 93.8 100
Pho -
29 1 Liénké Pho 5mx18,8m 94,5 100
30 1 Liénké Phd 5mx19m 95,2 100
31 1 Lién ké Ph 5mx19,1m 95,9 100
32 1 Liénké Ph 5mx27,6m 143,7 81,26
33 1 Lién ké Ph 5mx29,6m 146,3 80,74
34 1 LiénkéPhd | 47m-74mx29m | 174,7 | 75,06
Goc 1 1 Lién ké Ph 5,5mx18m 91,5 100
2.19 18  Liénké Phd 5mx18m 90 100
Goc 20 1 Liénké Ph 5mx13,2m 71,6 100
Goc 21 1 Liénké Phd 5mx15,6m 83,5 100
22 1 Liénké Phd 5mx17,2m 86,1 100
23 1 Lién ké Ph 5mx17,3m 86,8 100
24 1 Lién ké Ph 5mx17,4m 87,4 100
25 1 Liénké Ph 5mx17,5m 88 100
26 1 Lién ké Ph 5mx17,7m 88,6 100
27 1 Lién ké Ph 5mx17,8m 89,3 100
B 38 | 3.424.8 28 1 Liénké Ph 5mx17,9m 89,9 100
29 1 Liénké Phd 5mx18,2m 91 100
30 1 Liénké Phd 5mx18,3m 91,7 100
31 1 Liénké Ph 5mx18,4m 92,3 100
32 1 Liénké Phd 5mx18,5m 92.9 100
33 1 Lién ké Ph 5mx18,7m 93,6 100
34 1 Lién ké Phd 5mx18,8m 94,2 100
35 1 Lién ké Ph 5mx18,9m 94,8 100
36 1 Lién ké Ph 5mx19m 95,5 100
37 1 Liénké Phd 5mx19,1m 96,1 100
G6c38 | 1 LiénkéPhd 5,5mx19,1m 100 100

b) Khu cong trinh ha tang xa hoi: dién tich 3.380m?, chiém 19,18%
dién tich 1ap quy hoach, gom cac cong trinh:

- Dit gido duc: Tong dién tich 226m>.
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+ Tang cao xdy dung: < 02 tang, xay kién cd.

+ Chiéu cao xay dyng: < 10m.

+ Mat d6 xay dung t6i da: 40%

+ Hé s st dung dét t6i da: 0,8 lan.

+ Chi gidi xay dung: lui 3m tinh tir chi gid1 dudong do.
- Dit thwong mai dich vu: Tong dién tich dat: 978m>
+ Tang cao xay dung: 01 tang.

+ Chiéu cao xay dyng: < 16m.

+ Mat d6 xay dung tdi da: 80%

+ Hé sb st dung dét t6i da: 0,8 1an.

+ Chi gidi xay dung: lui cach tim duong > 10,25m.

- Dit cdy xanh — mit nwéc: Tong dién tich 2.176m>.

Bao gém: Cay xanh cach ly duoc bd tri tai khu XLNT; Cay xanh cong
vién — mat nudc:

+ Tang cao xay dung: 01 tang.
+ Mat d6 xdy dung t6i da: 5%
¢) Pat giao thong ndi bd

B tri mat duong, via he yé\ bai ,dc:) Xe téng dién tich: 7.081,2m? qhiém
40,19% dién tich 1ap quy hoach gom: Dat duong giao thong: 6.514,2 m?; Dat bai
xe: 567m?

d) Pét ha ting ky thuat

- Tram xi¢ Iy nwéc thdi: Tong dién tich 137m>.
+ Tang cao xay dung: 01 tang.

+ Mat do xay dung: <70%

+ Heé s6 str dung dét tdi da: 0,7 lan.

+ Phuong 4n thiét ké Tram XLNT dat am.

5. Quy hoach sir dung dat

- Pat & : 7.020,8 m? (39,85%)
+ Nha ¢ lién ké (72 16) : 7.020,8m?

- Pit cong trinh ha ting xa hji : 3.380m? (19,18%)
+ Dt gido duc o 226m?

+ Pat thwong mai dich vu : 978m?

+ Dat cdy xanh — mdt nudc 2 2.176m?

. Dt cdy xanh céng vién: 837m?



. Dt cdy xanh cdch ly: 570m?

. Dat mat nude: 769m?
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- Piit giao thong : 7.081,2m? (40,19%)
+ Dt dwong giao théng 2 6.514,2 m?
+ Dt bdi xe (bén bdi) 567m?
- Pit ha tang ky thuat 137m? (0,78%)
+ Dat tram xit Iy nuwde thdi 2 137m?
Tong cong : 17.619m? (100%)
6. Quy hoach phén 16 dat &
- Pt & lién ké phé
+ Tong dién tich dat: 7.020,8 m>.
+ Tong s6 16 nén: 72 16.
+ Tong s6 can nha: 72 can.
BANG THIET KE PO THI KHU DAN CU NOI O
) KHOANG | KHOANG
TANG| LUI LUI
LOAI o DIEN MDPTP | CAO | TRUOC SAU
STT | NHA KY HIEU TiCH (%) | Td (m) (m)
I NH} 0] A
LIEN KE
PHO
1 A-1 106,10 89,78 5 0 0
2 A-2 100,00 100 5 0 0
3 A-3 100,00 100 5 0 0
4 A-4 100,00 100 5 0 0
5 A-5 100,00 100 5 0 0
6 A-6 100,00 100 5 0 0
7 A-7 100,00 100 5 0 0
8 A-8 100,00 100 5 0 0
9 A-9 118 86,4 5 0 0
10 A-10 176,80 74,64 5 0 Lui sau va
mat bén: 2
11 A-11 100,00 100 5 0 0
12 A-12 100,00 100 5 0 0
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13 A-13 100,00 100 5 0 0
14 A-14 100,00 100 5 0 0
15 A-15 100,00 100 5 0 0
16 A-16 100,00 100 5 0 0
17 A-17 100,00 100 5 0 0
18 A-18 100,00 100 5 0 0
19 A-19 100,00 100 5 0 0
20 A-20 100,00 100 5 0 0
21 A-21 102,00 89,6 5 0 0
22 A-22 90,50 100 5 0 0
23 A-23 90,30 100 5 0 0
24 A-24 91,00 100 5 0 0
25 A-25 91,70 100 5 0 0
26 A-26 92,40 100 5 0 0
27 A-27 93,10 100 5 0 0
28 A-28 93,80 100 5 0 0
29 A-29 94,50 100 5 0 0
30 A-30 95,20 100 5 0 0
31 A-31 95,90 100 5 0 0
32 A-32 143,70 81,26 5 0 <8
33 A-33 146,30 80,74 5 0 <8
34 A-34 174,70 75,06 5 0 <8
I |NHAG
LIEN KE
PHO
1 B-1 91,50 100 5 0 0
2 B-2 90,00 100 5 0 0
3 B-3 90,00 100 5 0 0
4 B-4 90,00 100 5 0 0
5 B-5 90,00 100 5 0 0
6 B-6 90,00 100 5 0 0
7 B-7 90,00 100 5 0 0
8 B-8 90,00 100 5 0 0
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9 B-9 90,00 100 5 0 0
10 B-10 90,00 100 5 0 0
11 B-11 90,00 100 5 0 0
12 B-12 90,00 100 5 0 0
13 B-13 90,00 100 5 0 0
14 B-14 90,00 100 5 0 0
15 B-15 90,00 100 5 0 0
16 B-16 90,00 100 5 0 0
17 B-17 90,00 100 5 0 0
18 B-18 90,00 100 5 0 0
19 B-19 90,00 100 5 0 0
20 B-20 71,60 100 5 0 0
21 B-21 83,50 100 5 0 0
22 B-22 86,10 100 5 0 0
23 B-23 86,80 100 5 0 0
24 B-24 87,40 100 5 0 0
25 B-25 88,00 100 5 0 0
26 B-26 88,60 100 5 0 0
27 B-27 89,30 100 5 0 0
28 B-28 89,9 100 5 0 0
29 B-29 91,00 100 5 0 0
30 B-30 91,70 100 5 0 0
31 B-31 92,30 100 5 0 0
32 B-32 92,90 100 5 0 0
33 B-33 93,60 100 5 0 0
34 B-34 94,20 100 5 0 0
35 B-35 94,80 100 5 0 0
36 B-36 95,50 100 5 0 0
37 B-37 96,10 100 5 0 0
38 B-38 100 100 5 0 0

7. Quy hoach mang lwéi ha ting ky thuat
a) Chuén bi ky thuat dat xay dung

(1) San nén
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- Toan bd khu vuc dat quy hoach Khu dan cu ndi1 6, s¢ dugc ton nén dén
cao do + 2,40m ( < bang céc truc duong ti€p gidp)

- Cao d6 khéng ché nén xay dung: Hxd > +2,40m. (bang voi cac tryc
duong tiép giap hién hiru).

- Bé giai quyét thoat nude cho cac hd dan & khu vuc 1an can, khi trién
khai dy an chu dau tu s& xdy dung va ton tao cac tuyén, dng thoat nudce tiép giap
v6i du an dé tranh gdy ngap tng khu vuc, két hop véi cai tao va xay dung moi
mang ludi thoat nudc hoan chinh ddm bao thoat nudc nhanh.

(2) Thoat nwéc mua

- Hé théng thoat nudc mua duge thiét ké tach riéng voi nude thai sinh
hoat, theo nguyén tac tu chay.

- Huong thoat nudc mua: Nudc mua thoat ra mat nudc giap phia Dong
Bac khu quy hoach (song Vam Cé Tay)

- Hé thong thoat nudc mua: sir dung cdng tron bé tong ct thép cO duong
kinh D600 + D1200 b6 tri doc theo via he cua truc duong giao thong. Bo tri cac
ho ga cach khoang 30m + 50m/hé ga.

- Trong khu vuc quy hoach da c6 hé théqg thoat nuéc mua hién hiru niam
cap theo via he cac tryc dudng xung quanh ti€p giap du an dan thoat ra song
Vam Co Tay. Khi dy an trién khai phai 1ap hé thong thoat nudc mua madi két
hop véi cai tao dap img nhu cau thoat nudc cho thi tran néi chung va cho du éan
noi riéng.

b) Giao thong

- Puong giao thong noi bo :

+ Puong ndi bo gitta nhom nha ¢ phai dam béao giao thong t6i thidu di lai
dugc bang phuong tién xe bon banh, mat duong rong 7m, via I}é 2 bén rdng 3,
Sm x 2, ¢6 10 giéi 14m. Chi gidi duong do lui tr tim duong vé phia xay dung
cong trinh 1a 7m.

+ BG trf bai dd xe v6i tong dién tich: 567m2.

BANG THONG KE CHI TIET HE THONG GIAO THONG

MAT CAT , L Ki
TEN NGANG LO G101 CHIEU DAL 0
STT ; ; . TRONG .
DUONG | MAT DPUONG - m MAT
AL DUL, KHU QH ;
VIA HE CAT
1 | Puongsé1 | 3.5m-7.0m-3.5m 14m 51m 1-1
2 | Puongsd2 | 3.5m-7.0m-3.5m 14m 53,5m 1-1
3 | Puongs63 | 3.5m-7.0m-3.5m 14m 54m 1-1
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¢) Cép dién

(1) Nguén dién

- Str dung nguén dién cung,cép cho thi trAn Thanh Hoa: Tram Thanh Hoa
40MVA. Khu quy hoach c6 tuyén dién hién hiru 22/04kv di doc theo via he
duong Nguyén Trung Tryc va duong Nguyén Hu¢. Du an c6 thé két noi voi
nguon dién chung cua khu vuc thi tran.

(2) Nhu cdu cdp dién: tong nhu cau cap dién (sinh hoat va chiéu sang):
320 KVA

(3) Mang lwoi:
+ Ludi trung thé:

- Tu duong day trén khong hién co6 trén duong Nguyén Hué du kién xay
dung cot mdi 1am diém chuyen t1ep ha thé vao du an. Str dung giai phap cap
dién trung thé 22kv duoc di nodi cap dién cho tram bién ap bén trong du an trén
tru BTLT cao 14m .

- Tram bién ap sir dung trong cong trinh 14 tram binh treo duoc bb tri tai
trung tam phuy tai. Vi tri cac tram dugc lya chon sao cho gan trung tam phu tai
dung dién voi ban kinh phuc vy khong qua lon dé dam bao ton that dién ap nim
trong gidi han cho phép va gan duong giao thong dé thuan tién cho viéc thi
cong, van hanh, stra chira.

+ LuGi ha the:

- Toan bd tuyén phan phdi 0,4 Kv dugc thiét ké di noi trén tru BTLT cao
14 m vo61 khoan cach 30-40m/tru doc theo cac via he.

+ Ludi chiéu sdang:

- C@ng trinh Str dung hé théng chiéu sang noi lép trép cot dien BTLT 14m
cua h¢ thong diép, cac vi t}‘i khéng co cot (jién trung thé ndi trong try BTLT cao
10m lam cot chiéu sang, lap dat can dén sat trang k&m d42 dai 4,2m sau khi gia
cong dugc ma kém nhing nong dat tiéu chuan BS729, TCVN 5408-1991 bang
cong ngh¢ ma hién dai.

- Tru can gin dén chiéu sang cong cong:

+ St dung cé}n dén bang thép ma k&m toan bo voi bé day 16p ma khong
nhé hon 80um. Chiéu dai vuon can 1,2m, cao 1,0m.

(4) Khéi lwong mang lwéi cap dién:

- Chiéu dai dudng day trung thé 22KV 1a :10m.

- Chiéu dai duong day ha thé 0,4kv 1a :587m.

- Tt chiéu sang :>2t.

- Tram bién ap 22/0,4kv : 02 tram.
Téng cong suat : 160KVA x 2 (b6 tri tram treo)

d) Céap nuéc:
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(1) Nguéon nwéc: tir hé thdng cip nude chung tai khu vue dy 4n.
(2) Nhu ciu dung nwoc

- Tong nhu cau ding nudc trong ngay: 277m? /ngay.dém.

- Phai bb tri lvu lugng cip nuée chita chdy dung quy dinh.

(3) Mang lwoi

- Ong cap nuéc HDPE @110 dugc b tri dudi via hé doc theo cac truc
duong. Do sau chon ong bao vé > 0,5m chiu dugc tai trong tac dong.

- Céc tru chita chay dugc b tri trén cac tuyén 6ng cap nude tir -B110,
dam bao ban kinh phuc vu mdi tru khong 16n hon 120m. Ap lyc trong mang luéi
cdp nudc chira chay phai dam bao theo quy chuan xdy dung Viét Nam
QCXDVN 01: 2021/BXD.

d) Thoat nuwdc thai va vé sinh moi truong

- Hé théng thoat nudc thai sinh hoat xay dung riéng véi hé thong thoat
nugc mua.

- Tram xur ly nude thai: Xay dung tram xur Iy nude thai c6 cong xudt 250
m’/ ngay.dém. Nudc thai duge xu ly dat quy chuan QCVN 14:2008 (gioi han A)
trudc khi dan thoat ra Song Vam Co Tay.

- Thu gom nudc thai: duoc thu gom vé tram xir 1y nudce thai tap trung.

- Nudc thai tir cac ho gia dinh s€ dugc xtr Iy qua ham tu hoai sau d6 theo
cac tuyén cong chinh dan vé tram xtr ly chung cta khu quy hoach.

- Nudc thai duge xir 1y theo 2 cap:

+ Cap tha I: Xur 1y ldng loc tai hdm tu hoai trong mdi ho gia dinh trudc
khi x4 vao mang ludi thoat nude ban.

o F Cap thir II: Nudc thai cua toan bo khu dan cu phai duoc xur Iy dat Quy
chuan ky thuat Qudc ~gia vé nuodc thai sinh hoat - QCVN 14:2008/BTNMT, cot
A sau do6 xa ra kénh dan ra song Vam Co Tay.

- Hé théng thoat nude thai: Ong c6 duong kinh D400.

* Xu ly rac:

- Chi ti€u rac thai: 1,0 kg/nguoi. ngay. dém.

- Tong luong rac thai du kién cua khu quy hoach: 288 kg/ngay dém.

- Rac duoc thu gom hang ngay va khuyén khich phén loai riéng (hitu co,
v co) tai ngudn, chi dau tu hop dong véi Cong ty cong trinh do thi van chuyén
dén khu xt 1y rac tap trung ctia huyén dé xu 1y.

e) Thong tin lién lac
- Ngudn: i ngudn cap cua thi tran Thanh Hoa.
- Nhu cau: khoang 109 thué bao.

- Mang ludi:
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+ Xay dung va lap dat moi mang ludi thong tin lién lac. Su dung cap
quang di noi trén cot dién chiéu sang dam bao phuc vu cho toan khu quy hoach.

+ Str dung mang ludi hinh tia dé cap cho khu quy hoach.

+ Tu cap (01 tu) va hop chia s6 (6 hop) duoc lap dit trén cot chiu sang
dé dau noi dén cac ho su dung.

g) Thiét ké d6 thi
(1) Cdc cong trinh diém nhén trong khu vwc quy hoach

- Cong trinh nha ¢ la diém nhan quan trong c¢6 quy mé va dién tich kha
16n ¢6 y nghia vé xac dinh thi giac, 12 diém nhén cap 1 cua dy an;

- Piém nhén cap 2: Cong trinh dich vu va cong vién va cay xanh dugc bd
tri trong khu dan cu.

- Tao khong gian hai hoa v6i moéi truong, ddng bo trong ting khu chuc
nang, 1a tién dé dé quan 1y khong gian canh quan khu déan cu. Tang tinh tién nghi
khu dan cu bang cac giai phap bd cuc chic ning, kién tric, t6 chic cac cong
trinh ti€n ich trong khu.

(2) Chiéu cao xdy dung céng trinh

- Pat ¢ lién ké phd: Chiéu cao xay dung 1a 21,55m (so véi cbt via hé
hoan thién) cu thé nhu sau:

+ C6t nén: + 0.35m (so v6i cdt via he + 0.000)

+ Chiéu cao tang trét 1a 4,0m

+ Chiéu cao céc tang lau 1a 3,6m

+ Chiéu cao tum 2,8m.

- Dét gido dyc: Chiéu cao xay dung < 10m.

- Pat thuong mai dich vu: Chiéu cao xay dung < 16m.

(3) Khodn liii cong trinh trén tirng dwong pho, niit giao thong

- it ¢ lién ké phd: mit dimg chinh xay dung tring véi chi gidi duong do
mot s6 16 s€ thyc hién lui sau va mat bén dé dam bao mat d§ xay dung cong
trinh.

- Pét gi4o duc: chi gii xay dung lui 3m tinh tir chi gidi duong do.

- Pat thwong mai dich vu: chi giéi xdy dung Iui cach tim duong >
10,25m.

- P6i v6i cong trinh nit giao thong: cac ngd ba duoc thiét ké véi loai hinh
nut giao théng cung murc thuoc dang nut gian don, thlet ké cim cong theo mép
mit duodng. Thuc hién cic chi dan giao thong trén tuyén (Bién bao tén dudng,
son) theo dung quy chuéan ky thuat Quéc gia vé bao hiéu dudong bo.

(4) Hinh khéi, mau sic, hinh thirc kién tric chii dao ciia cdc cong trinh
kién truc
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- Nghién ctru va dé xuit mot sb giai phap vé kién trac, vé tim nhin va su
tuong tac gifra cic cong trinh, cac diy nha phd, cong trinh cong cong duoc quy
hoach xdy dung v&i hinh khéi kién trac hién dai, dap ing canh quan d6 thi su
dung lau dai. Cong trinh wu tién su dung vat li¢u si€u bén, nhe chéng chay
chong nhiét, ap dung cong ngh¢ tién tién nhat nha xay dung c6 hinh khéi thong
nhat két hop giira kién tric hop khdi va mai doc véi chiéu cao théng nhat. Mau
sic nhat va sinh dong, hai hoa kién toan khu quy hoach, tao my quan chung
trong khu do thi.

- Tuén thu theo bd cuc chiic ning, chi tiéu kinh té k¥ thuat da duoc thong
qua co quan chirc nang.

- Ton trong cac gia tri thién nhién san co, két hop hai hoa giita giai phap
kién tric va moi truong tu nhién.

- Pam béo tong quan khu vire quy hoach va cac khu vire xung quanh.

(5) H¢ thong cdy xanh mdt nwéc va quing truong

- Thiét ké trén co s& két hop gilta mat nudc va he théng cdy xanh st dung
chung loai cay xanh bong mat chu yeu trong theo via hé cac truc duong trong
khu quy hoach, tai cac giao 16 khong trong cay che khuat tam nhin v6i khoang
cach 10 - 20m/cay nhu: xa cur, sao, dau, dang huong, 16¢ virng, lim den,..

- Trong cay xanh tham co trang tri tao canh két hop choi nghi, khong gian
thé thao, vui choi, tiéu canh trang tri, chu yéu trong tip trung tai cong vién, day
phan cach, trugc cong trinh.

8. Quy dinh quan Iy xdy dung: dinh kém theo quyét dinh nay.

V. Ho so san pham quy hoach chi tiét xy dung ti 1¢ 1/500

1. Ban vé

a) So d6 vi tri va gidi han khu dat. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18
1/2.000 hodc 1/5.000.

b) Ban qd(*) hién trang kién trac canh quan, ha tang xa hoi va danh gia dat
xay dung. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

‘ c¢) Cac ban dd hién trang hé théng ha téng ky thuat. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1¢ 1/500.

d) Ban d6 quy hoach tong mit bang str dung dat. Thé hién trén nén ban d6

dia hinh ty 1¢ 1/500.
. @ So d6 to chuc khong gian, kién trac, canh quan. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1¢ 1/500.
~ ¢)Ban d6 chi gidi duong do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat. Thé hi¢n trén nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/500.
g Cacban d6 quy hoach hé thng ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1¢ 1/500.
. h)Ban dd téng hop dudng day, dudng 6ng ki thuat. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1¢ 1/500.
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1) Ban do xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam Cac cong trinh
cong cong ngam cac cong trinh cao ting c6 xdy dung ting ham (néu co). Thé
hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/500.

k) Cac ban v& thiét ké do thi theo quy dinh ciia B Xay dung tai thong tur
s6 06/2013/TT-BXD.

2. Phan thuyét minh - vin ban

- To trinh d& nghi tham dinh, phé duyét do an.

- Thuyét minh tom tat, thuyét minh tong hop kém theo cac ban vé thu nho
in mau, cac van ban phap ly co6 lién quan va phu lyc (giai trinh, giai thich, luan
cu, so liéu tinh toan, ban v€ minh hoa,...)

- Dy thao t trinh va quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

- Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chi tiét d6 thi.

- Van ban giai trinh ¥ ki€n cta cac co quan, t6 chirc va dai dién cdng dong
co lién quan vé€ ndi1 dung do an quy hoach.

- Pia CD hodc USB luu toan bo do 4n quy hoach gom thuyét minh (file
word).

Piéu 2. Chu du tu c6 trach nhiém phdi hop véi UBND thi tran Thanh
Hoa t6 chuc cong bd quy hoach duoc duyét, 1ap du an dau tu trinh duyét theo
dung quy dinh hién hanh vé quan 1y dau tu va xay dung. Pong thoi, phdi hop
cung co quan tham dinh tham muu UBND huyén ban hanh quy ché quan ly kién
trac xay dung Khu dan cu ndi 6 (kénh Hai Dan) khi duoc phé duyét d6 an quy
hoach chi tiét xay dung.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND-UBND huyén; Thu truong cac don vi:
Kho bac nha nuéc huyén, phong Kinh té va Ha tang, phong Tai nguyén va Moi
truong; phong Tai chinh - Ke hoach, phong Nong nghiép va Phat trién nong
thon, Chu tich UBND thi trin Thanh Hoa, Giam d6c Ban Quan ly dy an dau tu
xay dung va Thu truéong cac don vi c6 lién quan chiu trdch nhi¢m thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
-Sé Xﬁykdl,rng; KT. CHU TICH
- Nhu dicu 3; PHO CHU TICH

- CT, PCT. UBND huyén;

- LHU: VT:2024/pheduyetquyhoach/thangS.

hung Anh Tuén
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