UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

S6:3540 /SXD-QLN Bdc Ninh, ngay 06 thang 11 nam 2025
VIV huéng din mot s6 ndi dung ddi
véi trudng hop ngudi mua nha ¢ xa
hoi chua ¢6 nha ¢ hoac da co nha &
thudc s¢ hiru cia minh nhung cach xa
dia diém lam viéc duoc hudng chinh
sach hd trg vé nha ¢ x4 hoi trén dia
ban tinh Bic Ninh

Kinh guri:
- Céc co quan Pang, t6 chirc chinh tri - x4 hoi cap tinh;
- Cac S¢, Ban, Nganh thudc tinh;
- Cac co quan Trung wong dong trén dia ban tinh;
- UBND céc xa, phuong thudc tinh;
- C4c Chi dau twnha & xa hoi trén dia ban tinh.

Ngay 23/9/2025, Uy ban nhan dan tinh Bac Ninh ban hanh Quyét dinh sd
28/2025/QD-UBND Quy dinh chi tiét vé vé truong hop nguoi c6 nha ¢ thude sé
hiru ctia minh nhung cach xa dia di€m lam viéc dugc huong chinh sach ho trg vé
nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Bac Ninh.

Cu thé: Cac ddi twong dugce huong chinh sach hd trg vé nha & x3 héi theo
quy dinh trong trudong hop da cé nha & thudc sé hitu ciia minh nhung céch xa dia
diém lam viéc dugc mua, thué mua nha & xa hoi khi dap ung dong thoi cac diéu
Kién sau:

a) Khoang cach gifta vi tri nha ¢ hién tai véi dia diém lam viéc (gém: tru s&
lam vi¢c chinh, chi nhanh hodc van phong dai dién cua co quan, t6 chirc, doanh
nghi¢p, noi lam vi¢c thuong xuyén ctua ca nhan dang ky mua, thué mua nha ¢ xa
h61) nhé nhat la 20km;

b) Khoéang cach giira dia diém lam viéc véi dia diém dy 4n nha ¢ x3 hoi ma
doi tuong dang ky mua, thué mua lon nhat la 10km.,

Khoéng cach quy dinh néu trén duge x4c dinh theo chiéu dai quang duong di
chuyén thuc t€ bang duong giao thong duong bg, tinh theo 10 trinh ngan nhat két
noi gifra cac dia diém cd lién quan.

Thuc hién chi dao cia Chu tich UBND tinh tai van ban s6 4161/UBND-
XDCB ngay 29/10/2025 vé viéc ho trg can bd, cong chirc, vién chirc chua ¢6 nha ¢
hodc da c6 nha ¢ thudc s& hitu cia minh nhung cach xa dia diém lam viéc dap tng
yéu cau, diéu kién mua nha ¢ xa hoi.

S& Xay dung hudng dan mét s6 ndi dung lién quan dén ddi tuong mua nha ¢ xa
héi chua ¢6 hodc da c6 nha ¢ thudc sé hitu cia minh nhung cach xa dia diém lam viéc
dugc hudng chinh sach ho trg vé€ nha & xa hoi trén dia ban tinh Bac Ninh nhur sau:
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1. Pdi twong dwoc hwong chinh sich hd tro vé nha & xa hoi

Céc ddi tugng duoc hudng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi theo quy dinh
tai khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9 va 10 Piéu 76 Luat Nha & s6 27/2023/QH15; d6i
tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 ctia Luat s6 27/2023/QH15 chua dugc hudng
chinh sach hd trg vé nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

2. Diéu kién mua, thué mua nha & xa héi

- Piéu kién vé nha ¢ Pdi tuong ding ky mua, thué mua va vo (hoic
chéng) néu da két hon chua c¢6 nha & thude s& hitu cia minh hodc ¢6 nha & thudc
s& hitu ciia minh nhung dién tich nha & binh quin dau nguoi dudi 15 m?
san/nguoi hodc da co nha ¢ thudc so hitru cua minh nhung cach xa dia diém lam
viéc nho nhat 20km theo chiéu dai quang duong di chuyén thuc té bang dudng giao
thong dudng b, tinh theo 16 trinh ngan nhat.

- Piéu kién vé thu nhap: Theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh 5O
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tlet mot s6 diéu
cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi (sau day viét tat 1a Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP) di dwoc sira doi, bé sung theo khodn 2 Diéu 1 Nghi
dinh sé 261/2025/NP-CP ngay 10/10/2025 caa Chinh pht vé stra doi, bd sung
mot s6 diéu ctua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP va Nghi dinh s6 192/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi
hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudc hoi thi diém mot
s6 chinh sach dic thu phat trién nha & x4 hoi (sau day viét tat 1a Nghi dinh sd
261/2025/ND-CP).

- Chua dugc mua hodc thué mua nha ¢ xa hoi, chua duoc hudng chinh sach hd
tro nha & dudi moi hinh thire tai tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi c6 du an
dau tu xay dung nha & xa hoi d6. Truong hop nguodi mua 1a doi twong Si quan, quan
nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc lugng vii trang nhan dan, cong nhan cong
an, cong chirc, cong nhan va vién chuc qudc phong dang phyc vu tai ngii; nguoi lam
cong tac co yéu, ngudi lam cong tac khac trong to chic co yéu huong luong tir ngan
sach nha nudc dang cong tac thi phai chua dwoc hudng chinh sach hd trg vé& nha &
cho Iyc luong vii trang nhan dan. Trudng hop ngudi mua 1a d6i trong duoc thué nha
& cong vu theo quy dinh tai diém b, ¢, d, d, e khoan 1 Piéu 45 Luat Nha ¢ thi phai
khong dang ¢ nha ¢ cong vu. Truong hop ngudi mua thude di tuong da c6 nha &
thudc so hitu cia minh nhung cach xa dia diém lam viéc theo quy dinh thi dugc mua,
thué mua nha & xa hoi trong pham vi t6i da 10km giita dia diém lam viéc véi dia
diém du 4n nha ¢ x4 hoi.

3. Mot s6 nguyén tic, quy dinh khi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi

- Viéc thuc hién chinh sach hd tro vé nha & xa hoi phai bao dam ding ddi
tuong, du di€u kién theo quy dinh ctia Luat Nha & nam 2023 va cac quy dinh c6
lién quan.

1 Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 Nghi quyét s6 201/2025/QH15: “Poi véi tinh, thanh phé truc thudc trung
wong dwoc sap xép lai thi can cir vao pham vi don vi hanh chinh ciia tinh, thanh phé truc thugc trung wong noi
¢ du an trude thoi diém sép xé’p lai dé xdc dinh diéu kién vé nha & déi véi doi tuwong dwoc mua, thué mua nha ¢
xa hoi theo quy dinh cua Ludt Nha ¢


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
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- Bén thué, thué mua nha ¢ xa héi chi dugc st dung nha ¢ phuc vu vao muc
dich & cho ban than va thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué, thué mua; néu
bén thué, thué mua khong con nhu cau thué, thué mua nha ¢ thi cham dat hop dong
va phai tra lai nha & nay.

- M&i d6i twong quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5, 6, 8, 9 va 10 Diéu 76 cta
Luat Nha & chi duoc mua hogc thué mua 01 can nha ¢ x4 hoi. Poi tuong quy dinh
tai khoan 7 Piéu 76 ctia Luat nha & chi dugc mua hodc thué mua 01 c¢in nha & x3
hoi hodc 01 can nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

- Nguoi dé nghi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi phéi‘chiu trach nhiém trude
phap luat va Thu truéng co quan, don vi, doanh nghiép khi d€ nghi xac nhan vao ho
so; cam ket chi stir dung nha cho muc dich ¢ ctia ban than va thanh vién trong gia dinh.

- Thu truéng co quan, don vi, doanh nghi€p phai chiu trach nhiém truédce
phap luat trong viéc xac nhan dbi tuong dugc mua nha ¢ xa hoi trong “Mau xac
nhan d6i twong” ban hanh kém theo Thong tu 05/2024/TT-BXD cua B Xy
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha 6.

- Trudng hop cac dbi trong dang ky mua, ké khai thong tin, st dung nha ¢
Xa hoi trai quy dinh phap luat phai chiu hoan toan trach nhiém trude t6 chuce, co
quan, phap luat; cac truong hop vi pham quy dinh thi hop dong mua ban nha o
x& hoi vo hiéu va bén mua phai ban giao lai nha ¢ cho chu dau tu dy an dau tu
xay dung nha ¢ xd hoi; truong hop khong ban giao lai nha ¢ thi Uy ban nhan dan
cap tinh noi ¢6 nha & td chtic cudng ché dé thu hoi lai nha & do.

4. Thanh phan ho so ding ky mua, thué mua nha & xa hoi

4.1. Don diang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi

Theo Mau s6 01 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6
261/2025/ND-CP.

4.2. Gidy to chirng minh vé doi twong dwgc hwéng chinh sich nha ¢ xi hji:

Theo Mau sb 01 tai Phu luc I Thong tu S(A')’ 05/2024/TT-BXD ngay
31/7/2024 cua B6 truong Bo Xay dung Quy dinh chi ti€t mot s6 Diéu Luat Nha &
(sau day viét tat 1a Thong tu 05/2024/TT-BXD).

4.3. Gidy to chirng minh vé diéu kign nha ¢

a) Doi voi truong hop chira o nha o thugc so hitu cua minh hodc c6 nha
¢ nhung dién tich nha 6 binh qudn dau nguoi thap hon 15 m? san/nguoi:

Theo Mau s6 02 (d6i voi trudng hop chua c6 nha &) hodc Mau s6 03 (d6i voi
truong hop c6 nha ¢) tai Phu lyc I ban hanh kém theo Thong tu 05/2024/TT-BXD.

Truong hop ngum dung don da két hon thi vo hoac chong ciia nguoi do
cling phai ké khai mau gidy to chimg minh diéu kién vé nha ¢ theo Mau s6 02 tai
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu 05/2024/TT-BXD.

Péi voi Mau sb 02: Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh vian phong
dang ky dat dai dat tai cac don vi hanh chinh cap xa hoac khu vuc lién xa,
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phuong thugc tinh thue hién xac nhén vao gidy xac nhan vé diéu kién nha & cua
d6i tuong du kién dang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi.

Pbi vi Mau sb 03: UBND cip xa xac nhan vao gidy xac nhan vé diéu
kién nha ¢ trong truong hop doi twong c6 nha ¢ nhung dién tich nha ¢ binh quan
dau nguodi thap hon 15m2 san/nguoi.

Lueu y: Khi Xdc dinh diéu kién vé nha ¢ theo Mau so 02, doi voi tinh, thanh
phé truc thude trung wong dwoc sdp xép lai thi can ci vao pham vi don vi hanh
chinh cia tinh, thanh phé trie thudc trung wong noi ¢é dir dn trwde thoi diém
Sép xé'p lai dé xdac dinh diéu kién vé nha & do6i véi doi twong duwoc mua, thué mua
nha o xad hoi theo quy dinh cua Ludt Nha o.

b) Béi véi truong hop doi twong dd c6 nha & thudc sé hiu ciia minh
nhung cach xa dia diém lam viéc:

Nguoi dang ky mua, thué mua phai c6 ban tir ké khai diéu kién vé nha &
thudc s& hitu ciia minh nhung cach xa noi 1am viéc theo Mdu sé 01 ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 28/2025/QP-UBND ngay 23/9/2025 ciia UBND tinh. Nguoi
mua, thué mua phai cam két va chiu hoan toan trach nhiém vé cac ndi dung da ké
khai. Cha dau tu du 4n nha ¢ xa hoi c6 trach nhiém kiém tra thong tin trong ban tyr
ké khai, khoang cach tir nha & dén noi 1am viée, khoang cach tir noi lam viée dén du
an ma nguoi mua dang dang ky mua, thué mua theo quy dinh (khoang cach dugc
xac dinh theo chiéu dai quang duong di chuyén thuc té bang dudng giao thong
duong bo, tinh theo 10 trinh ngan nhat két ni giita cac dia diém c6 lién quan).

Luu y: pé phuc vu viéc kiém tra khoang cdch néu trén, nguwoi mua co thé
in kem hinh anh xac dinh khoang cdach trén cdac vung dung nhu Google Maps,
Google Earth, Measure Map, QGIS, Vietbando,...

4.4. Gidy to' chitng minh diéu ki¢n vé thu nhap:

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 78 Luat Nha ¢ ndm 2023; Piéu 30 Nghi
dinh sO 100/2()24/ND-C~P dugc stra ~d()i,,bé sung tai khoan 2 Bicu 1 Nghi dinh so
261/2025/ND-CP va Mau s6 04, Mau s6 05 quy dinh tai Phu luc I ban hanh kem
theo Thong tu 05/2024/TT-BXD (doi voi Mau so 05 thi co quan xdc nhan la co
quan Cong an cdp xd noi thuong tru hodc tam tru hodc noi ¢ hién tai).

5. Trinh ty thwe hién

Trinh ty ban nha & x3 hoi thuc hién theo khoan 1 Piéu 38 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP. Mot s6 ndi dung cu the 1a:

- Chu dau tu gui cac thong tin lién quan dén du an theo quy dinh tai diém
a, diém b khoan 1 Diéu 38 dén S¢ Xay dung dé cong bd cong khai.

-,Trén co s cac thong tin vé cac du 4n nha & X4 hoi trép dia ban da duoc
cong b theo quy dinh, hd gia dinh, ca nhan c6 nhu cau ndp hé so mua nha & xa
hoi truc tiép cho chu dau tu du an.

- Sau khi tdp hop day du gidy to dang ky cua cac d6i tuong cO nhu cau,
chu dau tu co trach nhiém xem xét timg hd so dang ky, d6i chiéu voi cac quy


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
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dinh dé 1ap Danh sach dbi tuong du kién duoc giai quyét mua nha ¢ x3 hoi thudce
du an do minh lam chu dau tu.

- Chu dau tu giri Danh sach cac d01 tuong du kién duoc giai quyet mua nha &
x@ hot theo thir tw uu tién theo nguyén tac quy dinh tai khoan 2 Piéu 38 Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP vé So Xay dung dé t6 chirc kiém tra, xac minh, cho ¥ kién.

- Sau khi S¢ Xay dung c6 ¥ kién, chu dau tu thong béo cho cac dbi tuong
dugc mua nha ¢ xa hoi trong du an cia minh dén dé thoa thuén, thong nhat va ky
Hop dong.

- Sau khi ky Hop ddng mua ban nha & xa hoi, chu dau tu du 4n co trach
nhiém 1ap day du Danh sach céac d01 tuong (bao gom ca cac thanh vién trong ho)
d3 duoc mua nha ¢ x3 hoi giri vé S¢ Xay dung dé cong bd cong khai va luwu trix
dé phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra (hau kiém).

Mt s6 lwu y:

- M6i hé gia dinh, cd nhdn ¢é nhu cau mua nha & xa héi chi dwoc nop gidy
to dang ky tai mot dy dn. Trong truong hop dw an khong con quy nha dé ban thi
chii dau tw néu ré 1y do va tra lai hé so dé nguoi cé nhu cau ndp tai duw dn khdc.

- Bén mua nha o xa hoi thanh toan truc tlep véi chii dau tw hodc thue hién
thong qua ngan hang do chu dau tw va nguoi mua thong nhat theo thoa thuan.

- Truong hop tong sé ho so dang ky mua, thué mua, thué (hop [¢) bang
hodc it hon tong sé can hé do chii dau tie cong bé cho timg loai sdn pham thi
viéc lya chon can ho thuc hién theo hinh thurc thoa thuan giita chu dau tw va

khach hang.

- Truong hop téng sé ho so ding ky mua, thué mua, thué (hop l¢) nhiéu
hon téng s6 can hé do chii dau tw céng bé cho tung loai san pham thi viéc xet
duyét, lya chon doi twong thuc hién theo hinh thirc béc tham (truc tzep hoadc truc
tuyén) do chii dau tw t6 chire, ¢ dai dién S¢ Xdy dwng tham gia giam sat.

- Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha ¢ xa hoi dwoc thuc hién theo quy dinh trén.

- Trinh tu, thu tuc cho thué nha o xda hoi dwoc thuc hién theo quy dinh trén
va khong phai nop cdc gidy to chung minh diéu kién vé nha o va thu nhdp.

6. Danh muc cac dv 4n nha ¢ xa hdi trén dia ban di diéu kién kinh doanh

Pugc cap nhdp hing thang trén Trang thong tin dién tir cua SO Xay dung
(dia chi: https://sxd.bacninh.gov.vn; chuyén muc: “Kénh thong tin kinh doanh nha
0 xd hoi trén dia ban tinh Bac Ninh”; hodc truy cap theo ma QR-code dudi day.

Trén day hudéng din mot s6 ndi dung lién quan dén dbi tuong mua nha & xa
hoi chua ¢6 hodc da c6 nha ¢ thudc so hiru cia minh nhung cach xa dia diém lam
viéc dugc huong chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Bac Ninh.
Nhiing ndi dung khac hodc chua thé hién trong van ban nay thuc hién theo quy dinh
ctia Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024, Nghi
dinh s6 261/2025/ND-CP ngdy 10/10/2025 cua Chinh phu, Thong tu
05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua Bo truong Bo Xay dung.
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S¢ Xay dung dé nghi cac co quan, don vi, dia phuong thudc tinh quan tam,
phé bién dén cac can b, cong chuc, vién chuc va nguoi lao dong thude co quan,
don vi dé duoc biét; dé nghi UBND céc xa, phuong thudc tinh tuyén truyén, phé
bién dén thon xom, khu phé dé nguoi dan, céng chirc, vién chiic, cong nhan,
nguoi lao dong c6 nhu cAu mua, thué mua, thué nha ¢ x3 hoi duge biét va thuc
hién theo quy dinh./.

Noi nhan: KT. GIAM POC
- Nhu trén; BELC) ! A

- UBND tinh (b/c); M.C, GIAM BOC
- Gidm doc So (b/e);

- Céac phong, don vi thudc Sé;
- Luu: VT, QLN, Hnm.

Nguyén Tuan Diing

Mé& QR-COde: Kénh théng
tin kinh doanh nha ¢ xa hoi
trén dia ban tinh Bac Ninh
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