HOQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:00 §/2025/NQ-HDND Poéng Nai, ngay 40 thing 12 ném 2025
NGHI QUYET

Ban hanh Quy dinh Bang gi4 dit 1in dau
trén dia ban tinh Péng Nai nim 2026

Céin cik Ludt To chike chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15-

Can cw Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp lugt s6 64/2025/0H15
duoc sira doi, b6 sung béi Ludt sé 87/2025/QH15;

Cén cir Ludt Pdt dai 56 31/2024/QH15 duoc sua dsi, b6 sung béi Ludt SO
43/2024/QH15, Ludt so 47/2024/QH15, Ludt so 58/2024/QH15, Ludt so
71/2025/QH15, Ludt s6 84/2025/QH15, Ludt sé 93/2025/QH] 5 va Ludt sé
95/2025/QH135;

Can cir Nghi dinh 56 71/2024/NP-CP cua Chinh phu quy dinh vé gid dat ,{f;/';;/
dwoc sia doi, b6 sung béi Nghi dinh sé6 151/2025/NP-CP, Nghi dinh s6 / 2
226/2025/ND-CP; k{g '

o

Cdn cir Nghi dinh 56 102/2024/NP-CP cua Chinh phu vé thi hanh Ludt Dat \
dai duoc sita doi, b6 sung boi Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP, Nghi dinh s6  \O4~
226/2025/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP cita Chinh phii quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat dwoc sira déi, bé sung boi Nghi dinh s6 125/2025/ND-
CP, Nghi dinh s6 261/2025/NP-CP, Nghi dinh 56 291/2025/ND-CP;

Cdn cie Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phdp dé té chirc, huong dén thi hanh Ludt Ban hanh vdn ban
quy pham phdp ludt dwoc sira doi, b6 sung béi Nghi dinh sé 187/2025/NP-CP;

Xét To trinh 56 1 94/TTr-UBND ngay 24 thang 11 ndm 2025 cua Uy ban
nhén déan tinh vé du thao Nghi quyét ban hanh quy dinh Bang gia dat lan dau
trén dia ban tinh Péng Nai nim 2026; Bdo cdo thim tra sé 684/BC-BKTNS
ngay 03 thdng 12 ndm 2025 ciua Ban Kinh té - Ngén sach Hoi dong nhdn dan
tinh; ¥ kién théo ludn cia cde dai biéu Hpi dong nhdn dan tinh tai ky hop;

Héi dong nhdn ddn ban hanh Nghi quyét quy dinh Bdng gid dat lan dau
trén dia ban tinh Béng Nai nam 2026.

Picu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh Bang gia dét lan dau
trén dia ban tinh Pong Nai ndm 2026.

Piéu 2. T6 chirc thue hién
1. Uy ban nhén dén tinh ¢6 trich nhiém t6 chirc trién khai thuc hién Nghi



quyét nay theo dung quy dinh phép luat.

2. Hang nam, Uy ban nhén dan tinh ¢6 trach nhiém to churc diéu chinh, sta
d6i, bd sung bang gia d4t dé trinh Ho6i ddng nhén dan tinh quyét dinh lam co s¢
cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 ctia ndm tiép theo. Truong hop can thiét
phai didu chinh, stra d6i, bd sung bang gia dat trong nam, Uy ban nhan dén tinh
¢6 trach nhiém t6 chirc thyuc hién va trinh Hoi ddng nhan dan tinh quyét dinh.

3. Thuong tryc Hoi df)ng nhan dan tinh, cac Ban cua Hoi d("?:ng nhan dan
tinh, cac T6 dai bieéu Ho1 dong nhéan d'én tinh va cac dai bicu Hoi dong nhan dan
tinh giam sat viéc thyc hién Nghi quyét.

4. Pé nghi Uy ban Mit tran Té qudc Viét Nam tinh giam sat va vén dong
Nhéan dan cung tham gia giam sat viéc thuc hién Nghi quyet nay; phan anh kip

thoi tdm tu, nguyén vong va kién nghi ciia Nhan dan dén cac co quan c6 tham
quyén theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 3. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2026.

2. Pbi véi cac trucmg hop ap dung theo Bang gia dat phat sinh trudc ngay
01 thang 01 nim 2026 ma gia dat chua duoc quy dinh trong cac Bang gia daba N N
truge day thi 4p dung theo Bang gia dat tai Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay da duwoc Hoi dong nhdn déan tinh Péng Nai khda X, Ky hop
thit 8 thong qua ngay 10 thang 12 ndm 2025./.,,, 4

Noi nhin: Run CHU TICH
- Uy ban Thu'orng vu Qubc hoi;

- Chinh phu;

- Vin phong Quéc hoi;

- Vién phong Chinh phu;

- Vu Phap ché - Bo Néng nghiép va Moi trudmg, Bo
Tai chinh;

- Cuc KTVB va QLXLVPHC-B{ Tu phap;
- Thuong truc Tinh uy;

- Poan dai biéu Qubc hoi tinh;

- Thudng trec HDND tinh;

- UBND tinh;

- UBMTTQVN tinh; Ton Ngoc Hanh
- Pai biéu HDND tinh;

- Céc s@, ban, nganh tinh;

- VKSND, TAND, THADS tinh;

- Vian phong: Tinh uy; Poan DPBQH va HDND,

UBND tinh;

- Pang uy, TT.HPND, UBND céc xa, phuong;

- B4o va Phat thanh, Truyén hinh Déng Nai (dua tin

va dang tai trén cng thong tin dién tir tinh);

- Cong bao dién tir tinh;

- Luu: VT, PCTHDND.
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Al Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

\&2oss/ QUY PINH
S Bang-gia dit 1an dau trén dia ban tinh Pong Nai nim 2026
(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6,29/2025/NO-HDPND)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh ndy quy dinh Bang gia dét l4n dau trén dia ban tinh Pdng Nai
nam 2026 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 159 Luit DAt dai sb 31/2024/QH15
dugc sira d6i, bd sung bai Luat s§ 43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15, Luat
s6 58/2024/QH15, Luat sd 71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QH15, Luat sb
93/2025/QH15 va Luét sb 95/2025/QH15.

2. Bang gia d4t nay duoc 4p dung ¢ 1am ciin cir trong cac trudng hop sau day:

a) Tinh tién str dung (jlét khi Nha nudc cong nhén quyén sir dung dit & cua
hd gia dinh, cd nhan; chuyén muc dich str dung dat ciia hd gia dinh, c4 nhan;

b) Tinh tién thué d4t khi Nha nudc cho thué dt thu tién thué dit hing nim;

¢) Tinh thué sir dung dét;

d) Tinh thué thu nhép tir chuyén quyén st dung dat di véi ho gia dinh, ca nhéan;

&) Tinh 1& phi trong quan 1y, st dung dét dai;

e) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc d4t dai;

g) Tinh tién boi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quén ly, si
dung dat dai;

h) Tinh tién st dung dét,' tién thué‘dét khi Nha nudc cong nhén quyén sur
dung dat theo hinh thirc giao dat co ’thu tien stir dung dat, cho thué dat thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué doi vai hd gia dinh, ca nhén;

i) Tinh gié khoi diém dé dAu gid quyén st dung dét khi Nha nude giao dat,
cho thué dat doi voi truong hop thira dat, khu dat da duge dau tu ha tang k¥ thuat
theo quy hoach chi tiét xdy dung;

k) Tinh tién sir dung dét doi v6i truomg hop giao dat khong thong qua du
gia quyén sir dung dat cho hd gia dinh, cd nhén;

1) Tinh tién str dung d4t dbi v6i trudng hop ban nha & thude so hiru nha nuée
cho ngudi dang thué;

_ m) Tinh tién sir dung dét tai noi tai dinh cu ddi v6i nguodi duoc boi thuong
vé dat g, ngu‘c‘)‘i (ﬁugc giao dat ¢ tai dinh cu trong trudng hop khong du diéu kién
boi thuong vé dat o;

n) Cac triudong hop khac theo quy dinh phép luét hién hanh.

Piéu 2. Poi twong ap dung
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1. Co quan thyc hién chirc nang quéan 1y nha nuéc ve dat dai va céc co quan,
to chirc c6 lién quan.

2. Céc tb chtrc, hd gia dinh, c4 nhan st dung dat va cic dbi twong khac c6
lién quan dén viéc quan ly, st dung dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Quy dinh nay, cac tir nglt dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Tuyén dudng giao thong: Ap dung theo Nghi quyét quy dinh vé tidu chi
x4c dinh khu vuc, vi tri dit trong bang gia dét trén dia ban tinh Pdng Nai.

2.’V1 tri dAt: Ap dung theo Nghi quyet quy‘dmh v tiéu chi x4c dinh khu vuc,
vi tri dat trong bang gia dat trén dia ban tinh Pong Nai.

3. Pham vi d4t: Ap dung theo Nghi quyét quy dinh v& tiéu chi x4c dinh khu
vuc, vi tri dit trong bang gia dét trén dia ban tinh Pdng Nai.

4. Tuyén dudng giao thong d4u nbi truc tiép va khong d4u nbi truc tiép:

a) Tuyen duong glao thong diu ndi truc tiép 1a tuyén dudng két ndi truc tiép
vao mot tuyén dudng giao thong dugc quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy
dinh nay ma khong phai di qua bat ky tuyén duong giao thong nao khac.

b) Tuyen dudng giao thong khong dau ndi truc tiép 1a tuyen duodng thong ra
tir mot tuyén dudng giao thong trd 1én mai két ndi vao tuyén dudng giao thong
duoc quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay.

* Vi du xdc dinh vi tri dci’t’tié}y gidp duong giao thong ddu néi truc tiép va
dwong giao théng khéng dau noi truc tiép theo hinh minh hoa dwdi day:

Thua C: Vit
khéng ddu ndi
tnxe tiép ra.

dudng Ngu_\'Eu
Tri Phuong
—_—
l Thua B: Vi tri
khéng ddu ndi tryc
tiép ra dudmg
Nguyen Tri Phuong
Pudng
Nguygn I
Phurong
T Jdoan tir cdu
Rach Cit
Thia A Vi dén :nu
i dda ndi Ghénh
wrpe tiép ra
audmg
Nguyén Tri
Phuomg

5. D0 rong ducmg va khoang cach dén tuyen duong giao thong dbi véi cac
tuyén dudng du ndi truc tiép hodc khéng du ndi truc tiép:
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a) Khoang cach dén tuyén dudng giao thong duoc tinh tir canh gin nhat cta
thira dét, khu dat cAn xac dinh dén mép ngoadi cing hanh lang an toan dudong bd
cua tuyén dudng giao thong (hodc dén mép ngoai dwong hién hitu cua tuyén
duong giao théng ddi vai céc trudng hop chua co hanh lang an toan dudng bo).
Khoang cach dén tuyén dudng giao théng dwoc cin cit theo ban dd dia chinh dwgc
chinh 1y méi nhét;

b) DJ rong dudng dugc xac dinh theo do rdng can clr theo ban dd dia chinh
dwoc chinh Iy mé&i nhét. P6i véi nhitng tuyén duong giao théng c6 d6 rong khong
d&u nhau (chd rong, chd hep) thi @6 rong dugc xac dinh tai noi hep nhét phai di
qua dé dén vi tri ctia thira dat, khu dét cén xéac dinh;

c) Truong hop dudng giao théng dugc ning cap, md& rong ma chua thuc hién
thu tuc thu hdi dat va chinh ly ho so dia chinh thi d6 rong duong dugc xac dinh
theo d6 rong thuc té€ di hoan thanh. Co quan c6 churc néng, thim quyén x4c minh

tinh phap ly cua hién trang tuyen ducmg giao thong trude khi cdn cir hién trang
tuyén duong giao thong dé x4c dinh vi tri, pham vi cta thira dat, khu dat.

* Vi du xdc dinh doé rong dwong theo hinh minh hoa dudi day:

Budmg Nguyén Tri Phrong doan tir ciu Rach
Cit dén ciu Ghénh

DBuong 1 Puang 2 Puong 3
| ———>
>5m
R rine dwimz
En Sm
DPuong 4
4m
Rarénz dwme
4m
>5m
Da réng dwsims.
trin Sm
=
o choe dwme.
2m 2m
Bl ring dwmz.
2m

- Puong 1: Ca tuyén duong giao théng c6 d réng déu nhau >5m nén cd
tuyén duong sé dwoc xdc dinh theo dj réng dudng >5m.

- Duong 2: Ca ruyén duong giao théng cé do rong khéng déu nhau (chd
réng, ché hep) thi doan dau duong sé€ dugc xdc dinh theo do réng duong 4m do
di qua doan c6 d réng 4m @é dén vi tri thira dat, khu dat. Poan sau sé dugc xdc
dinh theo d¢ réng dwong 2m do di qua doan c6 do rong 2m (cho hep nhat) dé den
vi tri thira dat, khu dat.

- Duong 3: Ca ruyén duong giao théng cé do rong khéng deu nhau (chd
réng, chd hep) thi doan dau duong sé duoc xdc dinh theo do rong dwong 2m do
di qua doan cé dg rong 2m d@é dén vi tri thiva dat, khu dat. Poan sau méc di @6
réng duong trudc thira dat khu dat la 4m nhung do di qua doan c6 dj rong 2m
(ché hep nhat) dé aén vi tri thira dat, khu dat nén dugc xdc dinh theo dj réng
duwong 2m.

- Duong 4 thong ra truc tiép dwong 1 ¢6 do rong trén Sm nhung doan dau
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tién c6 do rong duong trudc thira dat, khu dat 1a 4m nén duwge xdc dinh dg rong
duong 4m (ché hep nhat). Poan sau s€ duoc xdc dinh theo do rong duong 2m do
di qua doan c6 do réng 2m (ché hep nhdt) dé dén vi tri thira ddt, khu dat.

6. Ranh thira dét 1a ranh duge xéc dinh theo ranh g10’1 da dugc cap gidy chimg
©ulan guy qu_ycu su uuug Gai lodc xdc dinh ineo rann H]lld dat da dugc xac 1ap rén ban
d6 dia chinh (d6i v6i truomg hop chua duoc cép gidy chimg nhan quyén str dung
dat).

7.Dao, culao la phan d4t duoc bao quanh béi nude (s6ng, hd) khong c6 ciu,
dudmg bo két ndi. Céc dao, cu lao trén dia ban tinh dugc ligt ké va dua vao quy
dinh cu thé trong bang gia d4t gdm cac dao trén hd Tri An, cii lao Ba Xé, cu lao
Co.

Céc cu lao thuong goi theo tén dia phuong, c6 song, rach bao quanh véi bé
rong cua sdng, rach dudi 100m hodc da c6 cong trinh giao thong két ndi thi khong
xdac dinh 1a cu lao.

8. Nguoi st dung dat trong Quy dinh nay 1a nguoi st dung d4t theo quy dinh
tai Piéu 4 Luat sb 31/2024/QH15 duogc sita dcu b sung boi Lujt so
43/2024/QH15, Luét so 47/2024/QH1S, Luat so 58/2024/QH15, Luat so
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luit sb 93/2025/QH15 va Luat sb
95/2025/QH]15.

Diéu 4. Phéan loai dat

1. Cén ctr muc dich sir dung, dat dai duoc phan thanh 03 nhom theo quy dinh tai
Dleu 9 Lut sb 31/2024/QH15 duoc sira ddi, bd sung boi Luét sd 43/2024/QH15, Luét
sb 47/2024/QH15, Ludt s6 58/2024/QHIS, Luét sb 71/2025/QH15, Luat sb
84/2025/QH15, Lut sd 93/2025/QH15 va Luat sb 95/2025/QH15, gom: Pit nong
nghiép, dit phi néng nghiép va dat chua sir dung.

2. Viéc x4c dinh loai dit duoc cin ct theo Bleu 9, Piéu 10 Luat so
31/2024/QH15 duoc sura d6i, bd sung boi Luat so 43/2024/QH15, Luét so
47/2024/QH15, Ludt s6 58/2024/QH1S5, Luat s& 71/2025/QH15, Luat so
84/2025/QH15, Lut so 93/2025/QH15 va Luat sb 95/2025/QH15 va Pidu 4, Diéu
5, Piéu 6 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tlet thi hanh mét sé diéu
cua Lugt DAt dai dugc sira ddi, bd sung boi Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP.

Piéu 5. Gia dit néng nghiép

1. Gia dét trong cay hang nim (gom dat laa va dat trong cdy hing nim khac),
dat tréng cay 1au nim, dat rimg san xuét, dit nudi trong thuy san.

a) Gia dat vi tri 1; DPuoc quy dinh tai Phy luc I kém theo Quy dinh nay; trong
do:

- Pham vi 1 duoc tinh tir mbc hanh lang an toan dudmg bd dén hét mét thu
100: Tinh bang 100% gia d4t ndng nghi€p vi tri 1;

- Pham vi 2 dugc tinh tir mbc hanh lang an toan dudng bd c6 pham vi tir trén
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100 mét dén hét mét thir 200: Tinh bang 80% gia dAt nong nghiép vi tri 1 nhung
khong dwoc thip hon gia dét tbi thiéu theo timg dia ban xi, phuong quy dinh tai
Phu luc VIII kém theo Quy dinh nay;

- Pham vi 3 duoc tinh tir mdc hanh lang an toan dudng bd ¢6 pham vi fir trén
200 mét try 1én: Tinh bang 60% gia dat nong nghiép vi tri 1 nhung khong duogc
thép hon gia dat tdi thiéu theo timg dia ban x4, phudng quy dinh tai Phu luc VIII
kém theo Quy dinh nay.

b) Gia dit vi tri 2 (vi tri con lai): Tinh bang 30% gid d4t nong nghiép vi tri 1,
pham vi 1 cta tuyén duong giao thong quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy
dinh nay nhung khéng dugc cao hon gia dat t6i da va khong duoc thap hon gia
4t t6i thiéu theo timg dja ban x3, phudng quy dinh tai Phy luc VIII kém theo Quy
dinh nay.

Trudng hop thura d4t, khu dat tai vi trf 2 (vi tri con lai) ma xéc dinh vi tri theo
nhiéu tuyén dudng giao thong tai Phu lyc VII kém theo Quy dinh nay thi gia dat
dwoc x4c dinh theo tuyén duong giao thong c6 khoang cach gan nhét tinh tir mbc
hanh lang an toan dudng bd dén thira dét, khu dat. Truong hop khoang céch bang
nhau thi 4p gi4 theo tuyén dudng giao thdng cé mirc gia cao nhat.

2. Gi4 cac loai dat néng nghiép con lai.

a) Pdi voi dat chin nudi tap trung, d4t ndng nghiép khac thi gia d4t duge tinh
bang gia dat trong cay lau ndm cung khu vuc, vi tri, pham vi dat,

b) Pdi véi dat rimg san xuét str dung vao muc dich trdng cay 14u nim thi xac
dinh khu vuec, vi tri, pham vi va gia dat theo quy dinh d6i véi dat trong cay lau
nam;

c) Gia dit rimg phong hd, rimg dac dung tinh bang gia dat rimg san xuét
cung khu vue, vi tri, pham vi dat.

3. Gia d4t nong nghiép tai cac dao, cii lao dugc &p dung chung mdt vi tri va
muc gia dat quy dinh tai Phu luc II kém theo Quy dinh nay.

4. Khu vuc, vi tri, pham vi dat dugc ap dung theo quy dinh tai Nghi quyét
quy dinh vé tiéu chi x4c dinh khu vue, vi tri dat trong bang gia dét trén dja ban
tinh Dong Nai.

Piéu 6. Gia dit phi nong nghiép
) 1. Béi véi dat &; dat thuong mai, dich vu; dét co s& san xuit phi ndng nghiép;
dat st dung cho hoat dong khoang san:
a) Gia d4t vi tri 1: Puoc quy dinh tai Phu luc III kém theo Quy dinh nay.
- Phagl vi 1 duoc tinl} tir mdc hanh lang an toan dudng bd dén hét mét tha
50: Tinh bang 100% gia dat phi ndng nghiép vi tri 1;
- Pham vi 2 duoc tinh tir mdc hanh lang an toan dudng bd ¢6 pham vi tir trén

50 mét dén hét mét thir 100: Tinh bang 80% gia dit phi néng nghwp vi tri 1 nhung
khong duoc thép hon gia dit trdng cdy l4u nim vi tri 1, pham vi 1 cia cing tuyén



duong giao thong;

- Pham vi 3 dugc tinh tir mdc hanh lang an toan dudng bd c6 pham vi tir trén
100 mét tré 1én: Tinh bang 60% gia dat ph1 néng nghlep vi tri 1 nhung khong
duoc thap hon gia dat trong cdy lau ndm vi trf 1, pham vi 1 clia cing tuyén dudng

Blav Liong.
b) Gia dat vi tri 2 (vi tri con lai):
- Pham vi 1 duoc tinh tir mdc hanh lang an toan dudng bo cia tuyén dudng
giao théng quy dinh tai Phu luyc VII kém theo Quy dinh niy dén het mét thir 50:
gia dit duoc tinh bang 15% gia dét phi néng nghiép vi tri 1 cla tuyen duong giao

théng quy dinh tai Phu luc VII nhung khéng duge thip hon gia dat trong cay lau
nim vi tri 1, pham vi 1 cia cing tuyén dudng giao thong;

- Pham vi 2 dugc tinh tir méc hanh lang an toan ducmg bd clia tuyén duong
giao thong quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay c6 pham vi tir trén 50
mét tros 1én: gia dat duoc tinh bang 10% gia dt phi néng nghiép vi tri 1 cta tuyen
duong giao thong quy dinh tai Phu luc VII nhung khéng duoc thdp hon gia dit
trong cay lau nim vj tri 1 , pham vi 1 clia cing tuyén dudng giao thong;

- Truong hop thira dat, khu dét tai vi tri 2 (vi tri con lai) ma pham vi d4t tinh
theo nhiéu tuyén duong giao thong tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay thi gia
dat dugc x4c dinh theo tuyén duong giao thdng c6 khoédng cach gan nhit tinh tir
mdc hanh lang an toan dudng bo dén thira d4t, khu dét. Truong hop khoang céch
bang nhau thi 4 ap gid theo tuyén dudng giao théng c6 mirc gia cao nhit.

* Vi du vé xdc dinh gid ddt vi tri 2 theo hinh minh hoa duci day:

Pring Nguyén Vin A (Gii nha nwéc la 2 trifn/m?)

Nim trong
pham vi
3 50m
"y Lo
trén 50m Thira dit B: Gia dt phi néng  Nim trong

nghiép tinh theo dwomg Nguyen pham vi
VinAli15%x2=03 trigw/m? 50m

v ugA upAn8N Suonp ex day aiy Toungp Suong

ﬁ:—-J'

Nim trong Thira ddt A: Gid &4t phi néng nghiép
pham vi tinh theo dudong Nguyén Vin B 14 15%
50m x1,5=0,225 triéwm?

(zu/m3Em §'T ¢120nu ¥iu gpo) g ugA ugsndy Supng
GU/M3LY 8T ¢20nu Biju 1) D ugA uadndN Suong

2. Gi4 dt tai cac khu cong nghi€p, cum cong nghiép 4p dung chung mét vi
tri va dugc quy dinh tai Phu Iuc IV kém theo Quy dinh nay.
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3. Gi4 c4c loai dat gdbm: D4t quéc phong, dat an ninh, d4t x4y dung tru s& co
quan, d4t xdy dung cong trinh sw nghiép 4 ap dung murc gid nhu sau:

a) Truong hop giao khong thu tién str dung d4t dé xay dung tru s& lam viée
clia co quan, td chirc, don vi; cong trinh chuyén dung, cdng trinh phuc vu cong
tac quan ly tai don vi luc luong vii trang nhén dan; cong trinh su nghiép cua don
vi chua ty chu tai chinh thi tinh bang gia dat & ciing khu vue, vi tr, pham vi dt
nhan véi hé s6 0,7;

b) Trudng hop Nha nude cho thué d4t dé xay dung cong trinh sy nghiép va
str dung vao muc dich san xudt, kinh doanh phi néng nghi¢p khéng pha1 1a dat &
thi tinh béng gia dat co s& san xuat phi néng nghiép cung khu vyc, vi tri, pham vi
At nhéan véi hé s6 0,8.

4. Gia céc loai dat gdbm: PAt sir dung vao muc dich cong cong; d4t ton gido;
dat tin ngudng; dat nghla trang, nha tang 1§, co s& hoa tang; dat co s& luu trit tro
cbt tinh bang gié dét co s& san xudt phi ndng nghi€p cung khu vuc, vi tri, pham vi
dt.

5. Pit c¢6 mit nudce chuyén dung neu st dung vao muc dich nuéi trong, khai
thac thuy san thi tinh bang gia dét nudi trong thily san cung khu vuc, vi tri, pham
vi dit; néu sur dung vao muc dich phi nong nghi€p thi tinh bang murc gia dat co so
san xudt phi néng nghiép cing khu vuc, vi tri, pham vi dét.

Riéng d6i véi dat cb mat nude chuyén dung st dung vao muc dich phi nong
ngmep két hop v6i nudi tréng, khai thac thuy san thi xc dinh riéng dién tich dat
phi néng nghiép va dién tich nubi trong, khai thac thity san dé 4p dung gid dat cho
timg loai theo nguyén tic quy dinh nhu trén.

6. Dit phi nong nghlep khac theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 5 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP dugc sira d6i, bd sung béi Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP, Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP tinh bang gia dat co s& san xuét phi ndng nghiép cung
khu vuc, vi tri, pham vi dat.

7. Gia dat trong khu tai dinh cu:

a) Bang gia dat & tai cac khu téi dinh cu duge quy dinh tai Phu luc VI kém
theo Quy dinh nay;

b) Ddi véi gi4 céc loai dAt phi néng nghiép khac (néu c6) trong khu tai dinh
cu duoc xac dinh nhu sau:

- Gia dt thuorng mai, dich vu tinh béng gi4 dat & ciing khu vue, vi trf, pham
vi ¢4t nhan v&i hé 56 0,7;

- Gi4 dt san xuit, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai la dat thuong mai, dich
vu tinh bang gi4 d4t & cing khu v, vi tr, pham vi d4t nhan véi hé sb 0,6;

- Gi4 cic loai dat phi ndéng nghi€p con lai thi can cir quy dinh tai khoan 3,
khodn 4, khoan 5 va khoan 6 Diéu nay dé xac dinh.

8. Gi dt trong Khu cong nghe cao cong ngh¢ sinh hoc Dong Nai duoc quy dinh
tai Phu luc V kém theo Quy dinh nay. Gi4 c4c loai dat con lai trong Khu cong ngh¢ cao
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gbm: Pét x4y dung co so khoa hoc va céng nghé, d4t sir dung vao muc dich cong cong
thi cén ¢t vao khoan 3, khoan 4 Diéu ndy d€ x4c dinh.

9. Gia dét tai Cang hang khong qudc t& Long Thanh x4c dinh nhu sau:

a) Gia dat thuong mai, dich vu 13 2.760.000 d6ng/m?;

b) Gia d4t san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dét thwong
mai, dich vu 1 2.520.000 dong/m?.

10. Gia dat phi ndng nghiép tai cac dao, cu lao ap dung chung vi tri va mirc
gid quy dinh tai Phu luc II kém theo Quy dinh nay.

11. Khu vye, vi tri, pham vi dat dwoc 4p dung theo quy dinh tai Nghi quyét
quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vue, vi tri dét trong bang gia dat trén dia ban
tinh Pdng Nai.

Piéu 7. Gia dit chwa st dung

Ap dung theo quy dinh tai Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi x4c dinh khu vuc,
vi tri dat trong bang gia d4t trén dia ban tinh Pong Nai.

Piéu 8. Cach x4c dinh vi tri, 4p dung gia dat d6i véi cc trudmg hop cu thé

1. D6i v6i nhimg thira dat, khu d4t ma x4c dinh vi tri theo nhidu tuyén dudng
giao thong khac nhau (theo Phu luc I va Phy lyc III kém theo Quy dinh nay) thi
xéc dinh vi tri theo dudng c6 khoang cach gan nhét tir thira dat, khu dAt dén dudng
giao thong trong Phu luc VII kém theo Quy dinh nay; trudng hop khoang céch tir
thira d4t, khu dat dén duong giao thong trong Phu luc VII kém theo Quy dinh nay
bang nhau thi x4c dinh theo dudng c6 mic gia cao nhét.

2. Pbi véi cac thira dat cing mot ngudi sir dung dét

Truorng hop céc thira dat t1ep gi4p phia sau thira dat mit tién c6 cung nguoi
sir dung v6i thira dat mit tlen (lién khoanh), thi duoc x4c dinh cung vi tri (mot
khu d4t) véi thira d4t mit tién do. Neu téng chiéu dai cua thua dét mit tién tuyén
duong giao thong (thtra At tai mit tién vi tri 1) va cac thira d4t lién khoanh phia
sau l6n hon 50 mét 601 v6i dét phi ndéng nghiép va Ién hon 100 mét dbi Vi dat
nong nghiép tinh tir mbc hanh lang an toan dudng b thi 4p dung nguyén téc X4c
dinh khu vuc, vi tr, pham vi dét coa tlmg loai dat theo quy dinh tai Nghi quyét
quy dinh vé tidu chi xac dinh khu vuc, vi tri dAt trong Bang gi4 dat trén dia ban
tinh Pdng Nai.

Truong hop thira dat cung nguoi su dung v6i thira dét mat tién (lién khoanh)
ma tiép giap voi nhiéu duong giao thdng, thi xac dinh theo tuyén dudng giao thong
dé thira dat c6 gié tri cao nhit.

3. P6i v6i nhing thira dét, khu dat phi néng nghiép tiép giap tir hai tuyén
duong giao thong tré 1én:

a) Thira d4t, khu dét tiép gidp tir hai tuyén duong g1ao thong trd 1€n quy dinh
tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay thi xdc dinh gid dat theo dudng c6 mitc
gi4 cao nhit va nhan hé s6 1,2;
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b) Thira dat, khu dét tiép giap mot tuyen duong giao thong quy dinh tai Phu
luc VII kém theo Quy dinh nay va it nhat mot tuyén duomg giao théng khong quy
dinh tai Phu luc VII thi x4c dinh gi4 dat theo dudng c6 mirc gia cao nhit va nhan
hé 6 1,1;

c) Nguyén tac x4c dinh gi4 dat tai dlem a, diém b Khoan nay nhu sau: Truong
hop thira d4t, khu d4t phi ndng nghiép tiép giap voi hai tuyén duong giao thong
try 1én thi phan dién tich trong pham vi tir moc hanh lang an toan duong bd dén
hét mét thir 50 thude tuyén dudng nao dugc tinh theo mirc gia dat ctia tuyén dudmng
d6; Phan dién tich giao véi hai tuyén duong duoc tinh theo dudng c6 muc g1a cao
hon; Phén dién tich con lai tir sau mét thir 5 0 thi dya theo duorng co mturc gia cao
nhit dé dinh gia; Trudng hop ¢6 nhiéu tuyen du:ong ¢6 muc gia cao nhit bang
nhau thi dya theo duong ma thira dt, khu d4t c6 mit tién dai nhat dé x4c dinh gia
dat. Gié tri coa thira dat, khu dat bang tong gid tri ciia timg phin dién tich dt da
tinh nhan véi hé sé quy dinh tai diém a, diém b Khoan nay.

4.Dé6i véi dét trong cac khu dan cu da dugc phan 16, dau tu duodng giao thong
ddng bd va hoan chinh:

a) Trudng hop cic tuyén duong ndi bo trong khu dan cu dd dugc quy dinh
gia dét cu thé thi 4 ap dung vi tri, gid dit theo dudng ndi bd trong khu dan cu;

b) Trudng hop cac tuyén dudng ndi bd trong khu dén cu chua dugce quy dinh
gia dét cy thé:

- Pbi v6i khu dan cu tiép gidp véi tuyén duong giao thong quy dinh tai Phy
luc VII kém theo Quy dinh ‘nay thi cac thira dat tlep giap voi tuyén duong giao
théng do6 ap dung theo gia dat cua tuyen dudng ma thira dat tiép giap; cac thira dat
con lai ap dung chung tuyén dudng c6 gia dit cao nhit ma khu dan cu tiép gidp
va nhan hé s0 0,5;

- Pbi véi khu dan cu khong tiép gidp voi tuyén dudng giao théng quy dinh
tai Phu luc VII kem theo Quy dinh nay thi toan bd cac thira dAt trong khu dén cu
ap dung chung hé s6 0,5 hoic hé s6 0,4 cia tuyén duong giao thong gén nhit quy
dinh tai Phu lyc VII kém theo Quy dinh nay di vao dén ranh khu dan cu theo
nguyén tic:

+Hé 56 0,5: Ap dung dbi véi cac khu dan cu tai khu vure dd thi c6 khoang
céch dén tuyén duong giao thong quy dinh tai Phu luc VII < 500m; cac khu dan
cu tai khu vic ndng thén c6 khoang cach dén tuyén duong giao thong quy dinh .
tai Phu luc VII < 1.000m.

+Heé 56 0,4: Ap dung d6i véi cac khu dan cur con lai.

¢) Trudng hop céc khu dan cu c6 bd tri tai dinh cu da duoc quy dinh trong
bang gia dat cac khu tai dinh cu thi 4 ap dung theo mirc gia dét ciia khu tai dinh cu
tai Phu luc VI kém theo Quy dinh nay. Céac khu dan cu con lai chua quy dinh
trong bang gia d4t cac khu tai dinh cu thi viée x4c dinh vi tri d4t thyc hién theo
quy dinh tai diém b Khoén nay.

5. Dbi véi thira dit & thudc mit tién duodng long cho; dudng tiép giap tir cdn
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cho (khong bao gbém cho tam), trung tam thuong mai, si€u thi thi dwoc xéc dinh
clng vi tri v6i thira dat mat tién tuyén dudng giao thong ma chg hodc trung tim
thuong mai hoac si€u thi tiép giap.

6. Truong hop khu cong nghiép, cum cong nghlep chua dugce quy dinh trong
bang gia dat (hmh thanh sau thoi diém bang gia d4t c6 hidu luc thi hanh) thi x4c
dinh bang gia d4t ctia khu céng nghiép, cum cdng nghiép trong Bang gia dét c6 vi
tri gan nhit v6i khu cong nghlep, cum cong nghi€p can xac dinh gia va nhan voi
hé sb 0,9. Tiéu chi x4c dinh vi tri gan nhit dwoc hiéu nhu sau: an(mg hop trong
cung dia ban x&, phuong c6 khu cong nghiép, cum cdng nghiép da c6 quy dinh
trong Bang g1a @4t thi wu tién khu cong nghiép, cum cdng nghiép co khoang cach
gan nhat véi khu cong nghiép, cum cdng nghiép can xac dinh gia; truong hop
trong cing dia ban x4, phuong khong c6 khu cong nghiép, cum cdng nghiép da
c6 trong Bang gia dt thi xac dinh theo khu cong nghiép, cum cdng nghiép ngoai
dia ban x&, phuong va c6 khoang cach gan nhit v&i khu céng nghiép, cum cong
nghiép cin x4c dinh gia.

7. Nguyén tic x4c dinh diém nbi tiép ctia 2 doan dudng tai vi tri @6i dién ngd
ba duong

Ddi véi cac doan dudmg ndi tiép v6i doan duong khac ma nam & vi trf doi
dién ngl ba duong thi diém ket thiic cua doan dudng phia trude (tinh theo hudng
phan b cia cac doan trén tuyén dudng) dugc xac dinh tai diém chiéu vuéng goc
cua mép ngoai duong hién hiru (duge can cir theo ban dd dia chinh dwgc chinh ly
m&i nhét) d6i dién (géc duong d6i dién thtr hai). Truong hop diém két thic cua
doan dudng méi x4c dinh nim trén canh cia thira dat mit tién thi thira dat d6 duoc
xé4c dinh gia theo doan dudng phia trudc; trucmg hop diém két thic cia doan
dudng moéi xac dinh nim tai diém tiép gidp cla hai thira dat (thua d4t mit tién)

1ién k& nhau thi thira dt thudc doan dudng nao duoc xac dinh gia theo doan duong
do.

T Quéc 1§ iA.Cg?n ur
ngd 3 Trj An dén gisp
Géc duimg dbi —t Ui
el nha thé Bii Chu
BT 767 Nga ba trj An
Didm chidy
vudng géc clia
. — mép hidn hitu
Gée dmigm duimg ddi dign
dién thir nhit -] Qudc 1§ 1A, doan tir
| ranh TP Bién Hoa dén

ngd 3 Tri An

Hinh 4nh minh hoa x4c dinh diém néi tiép gitra 2 doan dudng tai vi tri déi dién ngi ba
8. Ddi véi céc thira dat, khu dét phi néng nghiép dang tuyén (duong bng nudc,
duong 6ng dan khi, dudng dién, dudng giao thong) thi x4c dinh gid nhu sau:
a) Trudng hop tiép gidp tuyén dudng giao thdng quy dinh tai Phy luc VII
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kem theo Quy dinh nay thi 4 ap dung bang mirc gia vi tri 1, pham vi 1 cua tuyén
dudng giao thong ma thira dat, khu dét tiép giap nhan véi hé sb 0,2;

b) Trudng hop tiép giap tuyén duong giao thong khong quy dinh tai Phu
luc VII kém theo Quy dinh nay thi 4p dung bang muc gla vitri 1, phamvi 1 cua
tuyén dudng glao thong quy dinh tai Phu luc VII ¢6 gia thap nhét trong cung
dia ban don vi hanh chinh cip x4 nhan véi hé s6 0,2;

9) Truong hop tiép glap tir 02 tuyén duong giao théng trd 1én (trong d6 cod
it nhat mot tuyén duong giao thong quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh
nay) thi 4p dung bang murc gia vi tri 1, pham vi 1 ctia tuyén duong giao thong
c6 gia cao nhat nhan véi hé s6 0,2;

d) Truong hop thira dét, khu d4t di qua nhiéu x&, phuong thi phan a4t thudc
dia ban x4, phudng nao tinh theo x4, phudng do;

d) Gia d4t tai diém a, diém b, diém ¢ Khoan nay khdng duoc thap hon mirc gia dét
trdng cay 14u nim tai vi trf 1 , pham vi 1 clia ciing tuyén duong giao thong.

9. Péi voi nhing thira d4t, khu dét tiép gidp céc dudng dat, dudng da, duong
cép phéi chua duoc quy dinh tai Phu luc III kém theo Quy dinh nay thi gia dat
dugc xac dinh theo tuyén duorng giao thong c6 két cAu mat duong trdi nhua, bé
tong tai ciing tuyén dudng, vi tri, pham vi nhan véi hé 6 0,8.

10. Pbi véi nhu'ng thira dat khu d4t thudc doan duong nam hai bén da cau
(song song ciu), nam hai bén cau vuot (song song ciu), dudi chén cau vuot thi
gi4 dat dwoc x4c dinh theo tuyén dudmg giao théng tai cliing tuyén duong, vi tri,
pham vi nhén véi hé s6 0,8.

11. Péi véi cac thira dat, khu dat phi ndng nghiép c6 16i di hodc ciu bét qua
con kénh, rach va thong ra tuyen dudng glao thong quy dinh tai Phu luc VII kém
theo Quy dinh nay thi gia dit tinh bang gia dt vi tri 1 cia tuyén duorng giao thong
quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay tai cing pham vi d4t nhan véi hé
s0 0,4. Trudng hop théng ra tuyen dudng glao thong khong quy dinh tai Phu luc
VII kém theo Quy dinh nay thi gia dat bang gia dat vi tri 1 cua tuyén dudng giao
thong d6 tai cing pham vi d4t nhan véi hé s6 0,5,

Gié dét tai Khoan nay khong dugce thép hon murc gi4 dét trdng cay l4u nim
tai vi tri 1, pham vi 1 ctia ciing tuyén dudmg giao thong.

12. Trudng hop thira dét, khu dit c6 mot phan hodc toan bd dién tich nim
trong khoang tir mép ngoai dwdng hién hiru dén méc hanh lang an toan duong bo,
néu du diéu kién dé bdi thuong hodc thuc hign nghia vu tai chinh theo quy dinh
ctia phép luat thi phan dién tich nim trong khoang tir mep ngoai dudng hién hitu
dén hanh lang an toan dudng bd thi dugc xéc dinh cung vi tri véi thira dt, khu
dAt mit tién cua tuyén dudmg do.

Piéu 9. Khu vuc gidp ranh va 4p dung gia dit tai khu vure gidp ranh

1. Khu vyec gidp ranh giita tinh Pdng Nai va céc tinh, thanh phé 14n can (sau
day goi l1a khu vuc gidp ranh) duoc quy dinh theo cac loai dat sau:

a) Bdi voi dat nong nghi€p tai khu vuc giap ranh duge xac dinh tir duong dia
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gii hanh chinh gifta c4c tinh, thanh phd vao sau dia phan mdi tinh, thanh phé t5i
da 1.000 m;

b) Péi véi dit phi ndng nghiép tai khu vire gidp ranh duoc xac dinh tir dudng
dia gi6i hanh chinh giita cc tinh, thanh ph vao sau dia phan mdi tinh, thanh phd
tdi da 500 m;

c) Pbi véi khu vic gidp ranh bi ngin cach bdi séng, hd, kénh ¢ chidu rong
chi1 yéu tir 100 m tré xudng thi khu vire dit giap ranh duge x4c dinh tir bd séng,
bo hd, bé kénh vao siu dia gisi ciia mdi tinh, thanh phd theo quy dinh tai diém a
va diém b Khoan nay. Truong hop chiéu rong cta song, hd, kénh chu yéu trén
100 m thi khéng xép loai dét giap ranh.

2. Pit tai khu vuc giap ranh ¢ cung myc dich sur dung, kha nang sinh 141,
thu nh@p tir viéc sir dung dat twong tu nhau thi quy dinh mrc gia nhu nhau. Truong
hop c6 su khac nhau vé cac yéu t6 néu trén, gid dét tai tinh Pong Nai thip hon
c4c tinh, thanh phé gidp ranh thi mirc gia dit tai khu vuc gip ranh cua tinh Pong
Nai duge xac dinh nhu sau:

a) Néu mirc chénh l1éch gia vt qua 30% thi tinh bing 70% don gia dat cta
tinh, thinh phd c6 gia dét cao hon;

b) Néu murc chénh 1éch gia tir 30% tré xubng thi tinh theo Bang gi4 dét tai
dia phuong.

Piéu 10. Gia dit cia cdc loai dit si dung c6 thoi han

Gia d4t trong Bang gia dat dbi voi dat st dung c6 thoi han dugc tinh trong
mg v6i thoi han sir dung ¢4t 1a 70 nim, trir ¢4t ndng nghiép dugc Nha nudc giao

cho ho gia dinh, ca nhan theo han muc giao d4t nong nghiép, dit nong nghiép
trong han mirc nhan chuyén quyén thi khong cin ¢ vao thdi han st dung dat./.




