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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
sé: 24409 isxp-pTET Thénh phd HY Chi Minh, ngdy R4 thang 12 nam 2025

V/v thong bdo nha ¢ hinh thanh
trong twong lai (dot 2) doi véi 17

cin nha ¢ thuwong mai thudc du an
Khu nha ¢ Hoang Ha My, phuong
An Phu, Thanh pho Ho6 Chi Minh

Kinh gui: Cong ty TNHH Bét dong san Hoang Ha My

Dia chi: Thua daz‘ so 1074, to ban do sé 171, Phuong Thudgn

Giao, Thanh phé Ho Chi Minh

S¢ Xay dung nhén dugc véan ban so 270/HHM ngay 05/12/2025 ctiia Cong ty
TNHH Bét Pong san Hoang Ha My (Glay tiép nhdn hé so va hen tra két qua s6
H29.18-251210-0126 ngay 12/12/2025) dé nghi xac nhan diéu kién dugc ban nha &
hinh thanh trong tuong lai (dot 2) dbi véi 17 cin nha & thuong mai thude du an
Khu nha ¢ Hoang Ha My, phuong An Phu, Thanh phé H6 Chi Minh; S& Xay dung
¢6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin vé dw an (Theo Quyét dinh sé 3188/UBND-KT ngay
03/07/2020 ciia Uy ban nhén déan tinh Binh Duong chdp thudn chi truong dau tu
dong thoi chap thugn Nha dau tw doi voi du Khu nha o Hoang Ha My, phuong An
Phii, Thanh pho Hoé Chi Minh; Quyer dinh s6 818/0D-UBND ngay 01/4/2024 cua
Uy ban nhén ddn tinh Binh Dwong sira doi, b6 sung Quyét dinh sé s6 3188/UBND-
KT ngay 03/07/2020 cua Uy ban nhén dan tinh Binh Duong, Glay phép xdy dung
56 2193/UBND-KT cdp ngay 03/06/2025 ciia UBND thanh phé Thudn An)

- Tén du én : Khu nha ¢ Hoang Ha My.
- Pia chi : Phuong An Pha, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Chu dau tu - Cong ty TNHH Bét dong san Hoang Ha My.

- Dia chi try s¢ cuia chi dau tu: Thira dét s6 1074, tor ban d6 s6 171, Phudng
Thuén Giao, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dién tich khu dat : 9.058,2m? theo Quyét dinh s 818/QD-UBND ngay
01/4/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong stra d6i, b6 sung Quyét dinh s
3188/UBND-KT ngay 03/07/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong.

- Quy md nha & ¢6 tong la 76 can, cu thé: LK-A 04 can, LK-B 17 can, LK-C
20 can, LK-D 26 can, LK-E 09 can.

* Thoi gian thue hién du an: Tién d6 xay dung co ban va dua céng trinh
vao hoat dong hoac khai thac van hanh:

- Tién d6 xay dung co ban: Quy I1V/2026.

- Tién d6 hoan thanh céng tdc nghiém thu, dua cong trinh vao hoat déng:
Quy 1V/2027.
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(Chi tiét theo Quyét dinh s6 818/QD-UBND ngay 01/4/2024 cia Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong)

I1. Phap ly cia du an

Cong ty TNHH Bat dong san Hoang Ha My cung cap ho so dinh kém theo
van ban so6 270/HHM ngay 05/12/2025 gom céc van ban (ban chinh hodc ban sao
duwoc chitng thue diung voi ban chinh) nhu sau:

1. Thong tin phap 1y vé hé so thii tuc diu tu cia du an

- Vin ban s6 3188/UBND-KT ngay 03/07/2020 cla Uy ban nhén dan tinh
Binh Duong chap thuan chu truong dau tu du 4n Khu nha & Hoang Ha My.

- Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu sé 818/QD-UBND
ngay 01/4/2024 ctia Uy ban nhan dén tinh Binh Duong.

2. Thong tin phap Iy vé ho so' quy hoach, thiét ké, xay dung cia dy an

- Quyét dinh sb 8033/QD-UBND ngay 13/12/2019 ctia Uy ban nhan dén thi
xd Thuan An phé duyét do an Quy hoach Téng mit bang ty 1& 1/500 Khu nha &
Hoang Ha My;

- Quyét dinh s6 41 80/QD-UBND ngay 27/8/2020 cua Uy ban nhan dan thanh

phd Thuén An phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach Tong mit bang ty 1& 1/500
Khu nha & Hoang Ha My;

- Vén ban s6 3644/UBND- KT ngay 09/11/2020 ctia UBND thanh phé Thuan
An vé viéc cap phép thi cong déu ndi giao théng va thoat nuée mua du 4n Khu nha
¢ Hoang Ha My;

- Gidy phép Xay dung s6 2193/UBND-KT ngay 03/6/2025 cta Uy ban nhén
dan thanh phd Thuan An cap phép xdy dung cdng trinh ha tang ky thuét cho du an
Khu nha & Hoang Ha My (cap phép cho hang muc cong trinh Ha tang k¥ thuat)

- Vin ban s6 533/TB- KT-HTDT ngay 30/9/2025 cua Phong Kinh té, Ha tang
va D6 thi phuong An Phi vé Théng bao két qua tham dinh béo cao nghién ctu kha
thi dau tu xay dung du an Khu nha ¢ Hoang Ha My;

- Vén ban so 804/UBND-KT ngay 15/10/2025 ctia Uy ban nhén dan phudng
An Phi1 vé& mién cép phép thude du an Khu nha & Hoang Ha My;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dé dua véao st dung
dé ngay 09/9/2025 dbi véi hang muc Ha ting k¥ thuat du 4n Khu nha & Hoang Ha
My dugc ky gitta dai dién Chu dau tu ( TNHH Bat déng dan Hoang Ha My), dai
dién tu van giam sat (Céng ty TNHH Tw véin xdy dung Bé Thi Méi), dai dién don vi
thi cong cong trinh (Cong ty TNHH Xdy dung Thuan Tin Phat);

- Théng bao khoi céng xay dung sb 02/2025/TBKC-HHM ngay 16/10/2025
ctia Cong ty TNHH Bat Pong San Hoang Ha My.

3. Thong tin vé dat dai cia dw an

17 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dat, duoge So Nong nghiép va Méi truong cap cho Cong ty TNHH Bét
dong san Hoang Ha My (Chi tiét theo Phu luc dinh kem).




4. Thong tin vé tinh trang thé chap va bao linh ciia Ngin hang thwong mai

Théng bao sb 138/2025/TB-CNSG ngay 29/8/2025 cua Ngéan hang TMCP
Bé&o Viét — Chi nhanh Sai Gon vé viée cap Han muac Béo lanh nha ¢ hinh thanh
trong tuwong lai thuge "Dy dn Khu nha ¢ Hoang Ha My tai Phuong Binh C'huan
thanh phé Thudn An, tinh Binh Duong (Nay la phuong An Phi, Thanh phé Hé Chi
Minh)” do Cong ty TNHH Bét Pong San Hoang Ha My 1am cha dau tu.

5. Thong tin vé cac ndi dung khac ¢6 lién quan

Van ban sb 384/UBND-KT ngay 28/8/2025 cua Uy ban nhan déan phuong An
Phu vé viéc xac nhan phap ly cua du an Khu nha ¢ Hoang Ha My; trong dé coy
kién nhu sau: “Tai thoi diém xdc nhdan, Uy ban nhdn dan phuong An Phii chua
nhén dwoe don phan énh, khiéu nai, tranh chdp nao lién quan dén du éan Khu nha ¢
Hoang Ha My, dia chi: duwong Binh Chudn 41, khu phé Binh Phuée A, phuong An
Phii, Thanh phé Ho Chi Minh.”

I11. Théng tin vé& nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwgc ban, cho
thué mua

Téng cong ¢6 17 ein nha & thuong mai, ky hiéu LK-B, tir Bl dén B17 thudc
du 4n Khu nha & Hoang Ha My, phuong An Phu, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dy an da dip Gng
dé dwoe ban cho thué mua

Can ctr hd so dé nghi ctia Cong ty TNHH Bat dong san Hoang Ha My, tién
dd xdy dung cong trinh va quy dinh phap luat vé kinh doanh bat dong san, S& Xay
dung théng bdo 17 ein nha ¢ thuong mai thude du an Khu nha ¢ Hoang Ha My,
phuong An Phu, Thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty TNHH Bét dong san Hoang
Ha My lam chua déau tu du diéu kién cta nha & hinh thanh trong tuong lai dugc dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 24 Lu4t Kinh doanh bat dong san nam 2023.

V. Trach nhiém, yéu cau dbi véi chu dau tw du an

1. Chju trach nhiém vé& céc thong tin vé du 4n, chi dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xéc, trung thuc dbi véi ho so phép 1y dinh
kém va ndi dung da cam két cua Cong ty TNHH Bét dong san Hoang Ha My tai
van ban sé 270/HHM ngay 05/12/2025.

2. Chiu trach nhiém vé dam bao nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap tng du dieu kién dé ban, cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh
doanh bét dong san nam 2023.

3. Ky Hop df)ng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tudn thu quy dinh
va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bét déng san.
Hop dong mua ban nha thyc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023 va theo Hop dong mau duoc quy dinh tai Piédu 12
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu va quy dinh khac co
lién quan.

4. Chi duoc thu tién dat coc khong quéa 5% gia ban, cho thué mua nha & tir
bén dit coc dé mua, thué mua khi nha & di c6 du cac diéu kién dua vao kinh
doanh theo quy ctia Luat Kinh doanh bt dong san nim 2023. St dung tién da thu
tir bén mua, thué mua dé dau tu xdy dung du an dung muc dich st dung theo thoa




thudn trong hop dong da ky két; tuan thi quy dinh cta phap luét vé phong, chéng
rira tién.

5. Viéc thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai duge thue
hién nhiéu lan lan dau khéong quéa 30% gia tri hop dong bao gom ca tlen ddt coc,
nhimg lan tiép theo phai pht hop véi tién d6 xdy dung nhung tong sb khong qua
70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha & cho bén mua, dam bao theo quy dinh
tai Diéu 25 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023; phai sir dung tién tng
trude cua khach hang theo diing muc dich da cam két. Néu bén mua chua duoc cép
Gidy chimg nhan vé quyén sir dung dét, quyén so hiru tai san gin lién véi dit theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai thi chi dau tu khéng duoc thu quéa 95% gié tri
hop dong, gia tri con lai cua hop dong dugc thanh toan khi co quan nha nudc co
tham quyen da cap Gidy chimg nhan vé quyen sir dung dat, quyén s& hitu tai san
gén lién véi dit theo quy dinh cua phap luat vé dat dai cho bén mua.

VL. Pé nghi ciia Sé Xay dung

1. Trude khi dua bat dong san, du 4n bat dong san vao kinh doanh, Céng ty
TNHH Bat dong san Hoang Ha My phai cong khai day du, trung thuc va chinh xéac
thong tin du 4n theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023
va Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu. Thuc hién
ché d6 bao cdo thong tin, dit liéu vé bt dong san trude khi dua vao kinh doanh va
thong tin, dit liéu vé giao dich bat dong san theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 15 va
khoan 1, 2, 3 Piéu 17 Nghi dinh sé 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh
phi, giri S& X4y dung dé cap nhat, tong hop, theo dbi va quan ly theo thdm quyén.

2. Truong hop sau khi S& X4y dung c6 van ban thong bao vé nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du 4n du diéu kién duoc ban, cho thué mua nhung Cong ty
TNHH Bét dong san Hoang Ha My khéng bén, cho thué mua ma thuc hién thé
chap nha ¢ nay hodc dang ky bién phéap bao dam khac (nhu thé chap quyén sir dung
dat, thé chdp tai san gén lién véi dat hodc hinh thire thé chap/dang ky bién phap
béo dam khdc) thi viée ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé chap/dang ky bién
phap bao dam khac chi dugc thuc hién khi c6 du diéu kién va c6 Van ban thong bao
ctia S& Xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha & nim 2023.

3. Trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, Cong ty
TNHH Bét dong san Hoang Ha My phai ky két thoa thuan cap bao lanh véi ngan
hang thurong mai trong nudc, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop
phép tai Viét Nam (bén bdo ldnh) vé viéc bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai
chinh thay cho Céng ty d6i véi bén mua, bén thué mua nha & khi Cong ty khong ban
giao nha & theo cam két trong hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai.

Can ctr thda thuén cap bao lanh di ky, Cong ty TNHH Bat dong san Hoang
Ha My ¢6 trach nhiém lam viéc vdi Bén bao lanh dé co duge van ban cam két cua
Bén bao lanh khang dinh s& phét hanh thu bao lanh cho tAt ca bén mua, cho thué
mua nha & thudc du an dugc chép thuén cap bao lanh cia chu dau tu. Cong ty
TNHH Bét dong san Hoang Ha My c6 trach nhiém giri ban sao van ban cam két
nay cho bén mua, bén thué mua khi ky két hop dong mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai. Truong hop bén mua, thué mua nha & tur chéi viéc bao lanh




cho nghia vu tai chinh ctia cht dau tu déi véi minh thi phai duge thda thuan bang
vin ban tai thoi diém ky két hop déng mua béan, thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai.

Cong ty c6 trach nhiém gui hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai cho bén bao lanh dé dé nghi bén bao 1anh phét hanh thu bao lanh vé
viéc bén bdo lanh s& thyc hién nghia vy tai chinh thay cho Céng ty déi voi bén mua,
thué mua nha & khi Cong ty khong ban giao nha ¢ theo cam két trong hop dong cho
bén mua, thué mua theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023 va quy dinh phap luat vé bao lanh ngéan hang.

4. Lién hé S¢ Xay dung de duoc béo cdo Uy ban nhan dan Thanh phd va céc
co quan quan ly Nha nude vé qudc phong, an ninh thong nhét c6 y kién ty 16 nha &
thwong mai cho phép t6 chirc, c4 nhan nguoi nude ngoai dugce so hitu trong du an.
Sau khi dugc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén chép thuin méi du diéu kién ban
hodc cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an dbi voi dbi tugng t6
chirc, ca nhan nudc ngoai.

5. Trién khai thuc hién dy an theo muc tidu dau tu, néi dung du 4n, tién do va
cac ndi dung khéc dugc quy dinh tai cac van ban phap ly cua dy an da dugc co quan
nha nuéc c6 thim quyén chép thuan. Thuc hién day du yéu cau dbi véi du 4n bat
dong san va trach nhiém cta chi dau tu du 4n bat dong san, trach nhiém ctia bén ban,
cho thué mua nha & theo quy dinh tai Diéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bét dong sin
nam 2023, theo phap luat vé nha &, dat dai, dau tu, quy hoach, xay dung va cac quy
dinh phap luét khac kém quy dinh hudng dan thuc hién ¢6 lién quan.

~ S¢ Xay dung thong bao dén Cong ty TNHH Bét dong san Hoang Ha My biét
va to chirc thuc hién theo quy dinh./.
Noi nhin: Ny | —-KT. GIAM POC
- Nhu trén; 2o R . A
- UBND phutong An Phu;
- Ngan hang Nha nudc-Chi nhanh TP.HCM;
- Ngan hang TMCP Béo Viét-Chi nhanh Sai Gon (@ biéy);
- Ban Giam déc S&: GB, PGP Man (dé bdo cdo);
- Phong Kiém tra chuyén nganh (& kiém tra);
- T6 CNTT - VPS (ddng Website), ) HO
- Luru: VT, PTD Toing Caonp~ (05 am Minh Man




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Péc lap - Tu do - Hanh phic

*

Kg?\( DUNG PHU LUC

Danh sach 17'Gi: chlrngnl{an quyen sir dung dat, quyén so hiru nha & thude du 4n

Khu nha ¢ Hoang'Ha My du diéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai duoc
dwa vao kinh doanh

(Dinh kém vén ban s6 1[0 /SXD-PTBT ngayl4 /12/2025 ciia Sé Xdy dung)

STT Lo 0 Thu'zi dat To;bz:n Dién 2tlch s GCN Ngiy cép GON
i) do so (m")
1 Bl 1872 60,3 AA 03312543 09/08/2025
2 B2 1871 60,3 AA 03312542 09/08/2025
3 B3 1870 60,3 AA 03312541 09/08/2025
4 B4 1869 60,3 AA 03312540 09/08/2025
5 B5 1868 60,3 AA 03312539 09/08/2025
6 B6 1867 60,3 AA 03312538 09/08/2025
) B7 1866 60,3 AA 03312537 09/08/2025
8 B8 1865 60,3 AA 03312536 09/08/2025
9 LK-B B9 1864 285 60,3 AA 03312535 09/08/2025
10 B10 1863 60,3 AA 03312534 09/08/2025
11 Bll 1862 60,3 AA 03312533 09/08/2025
12 B12 1861 60,3 AA 03312532 09/08/2025
13 B13 1860 60,3 AA 03312531 09/08/2025
14 B14 1859 60,3 AA 03312530 09/08/2025
15 B15 1858 60,3 AA 03312529 09/08/2025
16 B16 1857 60,3 AA 03312528 09/08/2025
17 B17 1856 65,7 AA 03312527 09/08/2025
TONG CONG 1.030,50
~~e”
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