
ÚY BAN NHẤN DẤN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
THÀNH PHỘ HÒ CHÍ MINH Độc lập - Tụ- do - Hạnll phức 

SƠ XAY DỤNG 
Sổ: ÊỈẬỔỮ /S303-PTĐT Thà›1h phố Hồ Chi' Minh, ngày 24 tlĩáng 12 năzn 2025 

V/V thông báo nhà ở hình thành 
trong tươlìg lai (đọt 2) đối với 17 
căn nhà Ở thươlìg Ihạí thuộc dự án 
Khu nhà Ở Hoàng Hà My, phường 
An Phú, Thành phố Hồ Chí Minh 

Kính gửi: Công ty TNHH Bất động Sảh Họàng Hà My 
Địa cÍ'lí.` Thủa ặât :SÔ 1074, tô' bản đô Sô 171, Plĩưòwg T Í1Zlt_ẫI7 
Giao, Thành phô Hô Chí Mịnh 

Sở Xây dụng nhận được Văn bản số 270/I-IHM ngày 05/12/2025 của Công ty 
TNHH Bất Động sản Hoàng Hà My (Giấy tỉẻịọ nhận hồ so~ và hẹn trả kết qz,zá Sổ 
H29. 18-251210-0126 ngày 12/12/2025) đề nghị Xác nhận điều kiện được bản nhà Ở 
hình thành trong tương Iaí (đọt 2) đổi với 17 cãn nhà Ở thương mại thuộc dụ' án 
Khu nhà ở Hoàng Hà My, phường An Phú, Thành phổ Hồ Chí Minh; Sở Xây dựlìg 
có ý kiến như sau: 

I. Thông tin về dụ' án (Theo Quyết đg'nlq số 3188/UBND-KT ngày 
03/07/2020 của Úy ban nhân dân ti'nh Bình Dưo~ng chập thuận chủ ĩru'O71g đầu ILL' 

đồng thỏ~i châịza thuận Nhà đầu tu= đối với dự Khu nhà ớ Hoàng Hà Mv, phường An 
Phú, Thành phổ Hồ Chí Mính,' Quyết cùnh số 818/QĐ-UBND ngày 01/4/2024 Czvìa 
Úy ban nhân dân tiìqh Bình Du-ơng sửa đổi, bố sung Quyết cĩịnlq Sổ số 3188/UBA7D- K T ngày 03/07/2020 của Úy ban nhân dân tiì7l”I Bình Du'O77g,' Gỉâỷ phép xây cỉLl'l7g 
số 2193/UBND-KT câ';J ngày 03/06/2025 của UBND thành phố Thuận An) 

- Tên dL_r án : Khu nhà Ở Hoàng Hà My. 
- Địa chỉ z Phường An Phú, Thành phổ Hồ Chí Minh. 
- Chú đầu tu' : Công ty TNHH Bất động sản Hoàng Hà My. 
- Địa chỉ t1'ụ sở qủa phủ đầu tư: Thửa đất Sổ 1074, tờ bản đồ số 171, Phu'Ờng 

Thuận Giao, Thành phô Hô Chí Mính. 
- Diện tígh khu đất : 9.058,2m2, theo Quyết định số 818/QĐ-UBND ngày 

01/4/2024 của Uy ban nhân dân tính Bình Dương sứa đổi, bổ sung Quyết định số 
3188/UBND-KT ngày 03/07/2020 của Úy ban nhân dân tỉnh Bình Dương. 

- Quy IIIÔ nhà ở có tổng là 76 căn, cụthể: LK-A 04 căn, LK-B 17 căn, LK-C 
20 Căn, LK-D 26 Căn, LK-E 09 Căn. 

* 'l`hò'í gian thực hiện dụ' án: Tiến độ Xây dựng Cơ bản Và đưa Công trình 
Vào hoạt động hoặc khaí thác Vận hành: 

- Tiến độ Xây dụng CƠ bản: Quỷ IV/2026. 
- Tiên độ hoàn thành Công tác nghiệm thu, đưa Công trình vào hoạt động: 

Quý IV/2027.
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(Chi tiết theo Quyết cĩỉinh .số 818/QĐ-UBND ngày 01/4/2024 của Úy ban 
nhân dân tỉ'nh Bìnlũ Du'O`l1g) 

II. Pháp lý của dụ' án 
Công ty TNHH Bất động sản Hoàng Hà My cung cấp Iìồ SƠ đính kèln theo 

Văn bản Sô 270/HHM ngày 05/]2/2025 gôm các Văn bản (bán chính hoặc bản Sao 
đzrọz: chúvơg Ĩl”lZ_t'C đủng với bản chính) nhu' Sau: 

1. Thông tin pháp lý về hồ sơ thủ tục đầu tu- của dụ- án 
- Văn bản Sổ 3188/UBND-KT` ngày 03/07/2020 của Úy ban nhân dân tỉnh 

Bìlìh Dương Châp thuận chủ trương đâu tư dự án Khu nhà Ở Hoàng Hà My. 
- Quyết định ghấp thuận điều chính chủ trương đầu tu Sổ 818/QĐ-UBND 

ngày 01/4/2024 của Uy ban nhân dân tính Bình Dương. 
2. Thông tin pháp lý Về hồ S0' quy hoạch, thiết kế, xây dụ'l1g của dự án 
- Quyết định số 8033/QĐ-UBND ngày 13/12/2019 của Úy ban nhân đân thị 

Xã Thuận An phê duyệt đồ án Quy hoạch Tổng Inặt bằng tỷ lệ I/500 Khu nhà Ở 
Hoàng Hà My; 

- Quyết định số 4180/QĐ-UBND ngày 27/8/2020 của Úy ban nhân đân thành 
phổ Thuận An phê duyệt điều chính cục bộ quy hoạch Tống lnặt bằng tý lệ 1/500 
Khu nhà Ở Hoàng Hà My; 

- Văn bản số 3644/UBND-KT ngày 09/1 1/2020 của UBND thành phổ Thuận 
An Về việc Cấp phép thì công đấu nối gíao thông và thoát nu'ỚC lnưa dự án Khu nhà 
Ở Hoàng Hà My; 

- Giấy phép Xây dụng số 2193/UBND-KT ngày 03/6/2025 của Ủy ban nhân 
dân thành phố Thuận An cấp phép Xây dụng Công trình hạ tầng kỹ thuật cho dụ' án 
Khu nhà ở Hoàng Hà My (cấp phép cho hạng mục Công trình Hạ tầng kỹ thuật); 

- Văn bản số 533/TB-KT-HTĐT ngày 30/9/2025 của Phòng Kinh tế, Hạ tầng 
và Đô thị phu`Ờng An Phú về Thông báo kết quả thẩm định báo cáo nghiên Cứu khả 
thí đầu tu' xây dụng dự án Khu nhà ở Hoàng Hà My; 

- Văn bản số 804/UBND-KT ngày 15/10/2025 của Ủy ban nhân dân phường 
An Phú xzề miễn cấp plìép thuộc dự án Khu nhà ở Hoàng Hà My; 

- Biên bản nghíệln thu hoàn thành Công trình Xây dụng để đưa Vào Sủ` dụng 
đề ngày 09/9/2025 đối với hạng [nục Hạ tầng kỹthuật dự án K11u nhà ở Hoàng Hà 
My được ký giũ'a đại diện Chủ đầu tư (TNHH Bất động dán Hoàng Hà My), đại 
diện tư Vấn giám Sát (Công tj) TNHH Tư vấn xây dụwg Đô Thị Mó`Í), đại diện đơn Vị 
thì công Công trình (Công tj/ TNHH Xây dụng Thuận Tl'n Phát); 

- Thông báo khởi công Xây dựng số 02/2025/TBKC-HI-IM ngày 16/]0/2025 
của Công ty TNHH Bất Động Sản Hoàng Hà My. 

3. Thông tin về đất đai của dự án 
” 17 Giấy chứng nhận quyền Sử dụng đất, quyền SỞ hữu nhà Ở Và tài sản khác 

gắn liền VÓ'Ỉ đất, được SỞ Nông nghiệp và Môi trường cấp cho Công ty TNHH Bát 
động sản Hoàng Hà My (Chỉ tiêt theo Phụ lục đl'nh kèm).
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4. Thông tín về tình trạng thể chấp và bảo lãnh của Ngân hàng thu'Ơng mại 
Thông báo số 138/2025/TB-CNSG ngày 29/8/2025 của Ngân hàng TMCP 

Bảo Việt - Chị nhánh Sài Gòn Về Vỉệc Cấp Hạn mức Bảo lãnh nhà ở hình thàịìh 
trong tương Iaị thuộc 'íDự án Khu nhà Ớ Hoàng Hà My tại Phường Bình Clĩĩịẩn, 
thành phổ Thuận An, tz'nh Bình Dương (Nay là phưòwg An Phú, Thành phố Hồ C171' 
Mính) " do Công ty TNPII1 Bất Động sản Hoàng Hà My làm chủ đầu tư. 

5. Thông tin về các nội dung khác có liên quan 
Văn bản số 384/UBND-KT ngày 28/8/2025 của Úy ban nhân dân phường An 

Phú về việc Xác nhận pháp lý của dự án Khu nhà Ở Hoàng Hà My; trong đó Có ý" 

kiến như Sau: "Tại tl“lỎ`ỉ điếm xác nhận, Úy ban nhân dân phường An Phủ C/7L1'cI 

nhận đu'Ợc đo?? phản ánh, khiếu nạt', tranh chấp nào liên quan đến dự án Khu nl7à Ớt 
Hoàng Hà My, địa chỉ." đường Bình Chuẩn 41, khu phổ BìI7Í'l Phước A, plĩuờlĩg AH 
Phú, Thành phổ Hồ Chí Alinlq. " 

III. Thông tin về nhà ở hình thành trong tưong laì đủ điều kiện được bản, cho 
thuê mua 

Tổng Cộng có 17 căn nhà Ở thương mại, ký hiệu LK-B, từ B1 đến B17 thuộc 
dự án Khu nhà Ớ Hoàng Hà My, phường An Phú, Thành phố Hồ Chí Mịnh. 

IV. Điều kiện của nhà ở hình thành trong tu'ơng lai tại dự án đã đáp lì`ng 
để đu'ọ"c bản cho tlluê mua 

Căn cứ hồ sơ đề nghị của Công ty TNHH Bất động sản Hoàng Hà My, tiển 
độ xây dựng công trình Và quy định pháp luật về kinh doanh bất động sản, sớ Xây 
dựng thông báo 17 căn nhà Ở thương mại thuộc dự án Khu nhà ở Hoàng Hà My, 
phường An Phú, Thành phổ Hồ Chí Minh do Công ty TNPIIẮ Bất động sản Hoàng 
Hà My làm chủ đầu tư đủ điều kiện của nhà Ớ hình thành t1`0ng tương lai đưọ'C du'a 
vào kính doanh theo quy định tại Điều 24 Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023. 

V. Trách nhiệm, yêu cầu đối vó'i chủ đầu tư dự án 
1. Chịu trách nhiệm về các thông tin về dự án, chủ đầu tư, nhà ở hình tlìành 

trong tương laì tại dự án đầy đủ, chính Xác, trung thực đổi Vớí hồ SƠ pháp lý đílìh 
kèm và nội dung đã cam kết của Công ty TNPH-I Bất động sản Hoàng Hà My tại 
Văn bản Số 270/IIIẮM ngày 05/12/2025. 

2. Chịu trách nhíệịn Về đảm bảo nhà Ở hình thành trong tương lai tại dự án đã 
đáp ứng, đủ điêu kiện đê bán, cho thuê mua theo quy định tại Điều 24 Luật Kính 
doanh bât động sản năm 2023. 

3. Ký Hợp đồng mua bán nhà Ở hình thành trong tương laị tuân thủ quy địrllì 
và đáp`ửng các điêu kiện theo quy định của pháp luật về kình doanh bất động Sản. 
Hợp động mua bán nhà thực hiện theo quy định tạị Điều 44, 45, 46 Luật Kinh 
doanh bât động Sán năm 2023 Và theo Hợp động mẫu được quy định tại ĐỈềL1 12 
Nghị định Sô 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ Và quy' định khác có 
liên quan. 

4. Chí đuợc thu tiền đặt cọc không quá 5% giá bán, cho thuê mua nhà Ở tù' 
bên đặt CỌC đê mua, thuê mua khi nhậ ở đã có đủ các điều kiện đưa Vào l<ỉnlì 

doanh theo quy của Luật Kỉnh doanh bât động sản năm 2023. Sử dụng tiền đã thu 
từ bên Inua, thuê mua đê đâu tư Xây dụng dự án đúng mục đích Sử dụng theo t1ìỏa

u 

ễì

ẫị



thuận trong hợp đồng đã ký kết; tuân thủ quy định của pháp luật Về phòng, chống 
rủ'a tiền. 

5. Việc thanh toán trong mua bán nhà Ở hình thành trong tương lai được thụ'C 
hiện nhiều Iần, lần đầu không quá 30% giá trị hợp đồng bao gồm cả tiền đặt cọc, 
những lần tiếp theo phải phù hợp Với tiển độ Xây dựng nhưng tổng Sổ không quá 
70% giá trị hợp đồng khi chưa bản giao nhà Ở cho bên mua, đảm bảo theo quy định 
tại Điều 25 của Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023; phải Sử dụng tiền ứng 
trước của khách hàng theo đúng mục đích đã cam kết. Nếu bên mua Chưa được cấp 
Giấy chúng nhận Về quyền Sử dụng đất, quyền Sở hữu tài sản gắn liền Với đất theo 
quy định của pháp luật về đất đai thì chủ đầu tư không được thu quá 95% giá tị-ị 

hợp đồng; giá t1'ị còn lại của hợp đồng được thanh toán khi cơ quan nhà nước có 
thẩm quyền đã cấp Giấy chúng nhận về quyền sử dụng đất, quyền SỞ hữu tài sản 
gắn liền với đất theo quy định của pháp luật về đất đai cho bên mua. 

VI. Đề nghị của Sở Xây đựng 
1. Trước khi đưa bất động Sán, dự án bất động sản Vào kinh doanh, Công ty 

TNPHỉ Bất động sản Hoàng Hà My phải công khai đầy đủ, trung thực Và chính Xác 
thông tin dự án theo quy định tại Điều 6 Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023 
Và Điều 4 Nghị định Số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ. Thực hiện 
chế độ báo cáo thông tin, dữ liệu về bất động sản trước khi đưa vào kình doanh và 
thông tin, dữ liệu Về giao dịch bất động sản theo quy định tại khoản 4 Điều 15 Và 
khoản 1, 2, 3 Điều 17 Nghị định số 94/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính 
phủ, gửi Sở Xây du'ng để cập nhật, tổng hợp, theo dõi Và quản lý theo thẩm quyền. 

2. Trường hợp Sau khi Sở Xây dựng có Văn bản thông báo về nhà Ở hình 
thành trong tương lai tại dự án đú điều kiện được bán, cho thuê mua nhưng Công ty 
TNPHỉ Bất động sản Hoàng Hà My không bán, cho thuê mua mà thực hiện thể 
Chấp nhà Ở này hoặc đăng ký biện pháp bảo đàm khác (nl1u' thể chẩp quyển sứ dụng 
đất, thể châịọ tài sản gắn liến vó`ỉ đất hoặc hình thức thế chẩp/đăng kỷ biện pháp 
bảo đảm khác) thì việc bán, cho thuê mua nhà ở này Sau khi thể chấp/đăng ký biện 
pháp bảo đảm khác chỉ được thực hiện khi có đủ điều kiện Và có Văn bản thông báo 
của SỞ Xây dựng theo quy định tại khoán 2 Điều 183 Luật Nhà Ở năm 2023. 

3. Trước khi bán, cho thuê mua nhà Ở hình thành trong tương lai, Công ty 
TNPIH Bất động sản Hoàng Hà My phải ký kết thỏa thuận cấp báo lãnh Với ngân 
hàng thương mại trong nước, chi nhánh ngân hàng nước ngoài đang hoạt động họp 
pháp tại Việt Nam (bên bảo lãnh) Vê Việc bên bảo lãnh sẽ thực hiện nghĩa Vụ tài 
chính thay cho Công tyrđối với bên mua, bên thuê mua nhà ở khi Công ty không bản 
giao nhà Ớ theo cam kêt trong hợp đông mua bán, cho thuê mua nhà Ớ hình thành 
trong tương lai. 

Căn cứ thỏa thuận cấp bảo lãnh đã ký, Côngty TNHH Bất động sản I-Ịoàng 
Hà My có trách nhiệm làm Việc với Bên bảo lãnh đê có được Văn bản cam kêt của 
Bên bảo lãnh khẳng định sẽ phát hành thư hảo lãnh cho tât cả bên`mua, cho thuê 
inua nhà Ở thuộc dự án được châp thuận câp bảo lãnh của chủ đâu tư. Công ty 
TNĨ-IH Bất động sản Hoàng Hà My có trách nhiệm gửi bản Sao Văn bản cam kêt 
này cho bên Inua, bên thuê mua khi kỷ kêt hợp động mua bán, thuê tnua nhà Ở hình 
thành trong tưong lai. Trường hợp bên mua, thuê mua nhà Ở từ chôi việc báo iãnii



5 

cho nghĩa Vụ tài chính của chủ đầu tư đối với mình thì phải được thỏa thuận bằlìg 
văn bản tại thời điềm ký kết hợp đồng mua bán, thuê mua nhà Ớ hình thành tI'O11g 
tương lai. 

Công ty có trách nhiệm gửi họp đồng mua bán, thuê mua nhà ở hình thành 
trong tương lai cho bên báo lãrlh để đề nghị bên bảo lãnh phát hành thư bảo lãnh về 
việc bên bảo lãnh sẽ thực hiện nghĩa Vụ tài chính thay cho Công ty đối Với bên nlua. 
thuê mua nhà Ở khi Công ty không bản giao nhà Ở theo Cam kết trong hợp đồng cho 
bên mua, thuê mua theo quy định tại Điều 26 Luật Kinh doarlh bất động sản Iìăm 
2023 Và quy định pháp luật Về bảo lãnh ngân hàng. 

4. Liên hệ Sờ Xây dựng để được báo cáo Ủy ban nhân dân Thành phố xrà các 
cơ quan quán lý Nhà nước về quốc phòng, an ninh thống nhất có ý kiến tỷ lệ nhà Ở 
thương mại cho phép tổ chức, cá nhân người nước ngoài được SỞ hữu t1`Ong dự án. 
Sau khi được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền chấp thuận mới đủ điều kiện bản 
hoặc cho thuê mua nhà Ớ hình thành trong tương lai tại dự án đổi với đối tu`Ợng tố 
chức, cả nhân nước ngoài. 

5. Triển khai thực hiện dự án theo mục tiêu đầu tư, nội dung dự án, tiến độ xrà 
các nội dung khác được quy định tại các Văn bản pháp lý của dự án đã được CƠ quai] 
nhà nước có thẩm quyền Chấp thuận. Thực hiện đầy đủ yêu cầu đối với dự án bất 
động sản Và trách nhiệm của chủ đầu tư dự án bất động Sản, trách nhiệm của bên bán, 
cho thuê mua nhà Ở theo quy định tại Điều 11, 17, 19 Luật Kinh doanh bất động sản 
năm 2023, theo pháp luật về nhà Ở, đất đai, đầu tư, quy hoạch, Xây dụng và các quy 
định pháp luật khác kèm quy định hưóng dẫn thực hiện có liên quan. 

Sở Xây dựng thông báo đến Công ty TNPIIẮ Bất động sản Hoàng Hà My biết 
và tổ chức thực hiện theo quy định./. 
[Vơi nItận:Ảlu,, 
- Như trên; 
- UBND plìường An Plìú; 
- Ngân hàng Nhà nước-Chi nhánh TP.HCM; 

Ộ V 
- Ngâlì hàng TMCP Bảo Việt-Clìinhánqlì Sài Gòll (đê biêl),' 
- Ban Giảlìì đôc SỞ: GĐ, PGĐ Mâlì (đê báo cáơ),' 
- Phòng Kiểm tra chuyên ngành (đế kiếm zra),~ 
- Tô CNTT - VPS (đăng WelJsite),` 
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THÀNH PHỐ . 

\ú, Khu nhà ớ H0 ơ`=."_` 
~~ I ỊÃY DU`rIG 

chứn
~ 
~~~ 

~~ ~ 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Đôc lâp - Tu' do - Hanh ghúc 

PHỤ LỤC 

đưa vào ldnh doanh 
(Đính kèm văn bản số 21 Ặ 0,7 /SXD-PTĐT ngày2Ặ /12/2025 của Sở Xây dựng) 

Vận quyền sử dụng đất, quyền sỏ' llữu nhà Ô' thuộc dự án 
v' đũ điêu kiện của nhà ỏ' hình thành trong tư0'ng lai đu'ọ'c 

STT Lô Ô Thưẵ dat Toịbĩn D'ẹ“ ẵlch Số GCN Ngày cấp GCN 
S0 đo S0 (m ) 

1 B1 1872 60,3 AA 03312543 09/08/2025 
2 B2 1871 60,3 AA 03312542 09/08/2025 
3 B3 1870 60,3 AA 03312541 09/08/2025 
4 B4 1869 60,3 AA 03312540 09/08/2025 
5 B5 1868 60,3 AA 03312539 09/08/2025 
6 B6 1867 60,3 AA 03312538 09/08/2025 
7 B7 1866 60,3 AA 03312537 09/08/2025 
8 B8 1865 60,3 AA 03312536 09/O8/2025 
9 LK-B B9 1864 285 60,3 AA 03312535 09/08/2025 
10 B10 1863 60,3 AA 03312534 09/08/2025 x 
11 B11 1862 60,3 AA 03312533 09/08/2025 Ệ 
12 B12 1861 60,3 AA 03312532 09/08/2025 Ĩ 
13 B13 1860 60,3 AA 03312531 09/08/2025 g 
14 B 14 1859 60,3 AA 03312530 09/08/2025 S 
15 B15 1858 60,3 AA 03312529 09/08/2025 
16 B16 1857 60,3 AA 03312528 09/08/2025 
17 B17 1856 65,7 AA 03312527 09/08/2025 

TÔNG CỘNG 1.030,50 NV
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