UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAl Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 877 /QB-UBND Gia Lai, ngay 24 thing 7 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc cong bé thong tin dw &n Nha ¢ x& hdi Bong Hong

UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Nghi dinh so 192/2025/NP-CP ngay 01/07/2025 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét so 201/2025/0H15
ngay 29 thang 5 nam 2025 ciia Quéc héi thi diém vé mét sé co ché, chinh sdch
ddc thu phat trién nha & xa hoi;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dwng tai To trinh s6 09/TTr-SXD ngay 10/7/2025
va thuee hién Két ludn s6 06-KL/DU ngay 14/7/2025 ciia Ban Thirong vu Pang iy
UBND tinh.

QUYET PINH:

Picéu 1. Cong bd thong tin du an Nha ¢ xa hoi Bong Hong dé lya chon nha
dau tu thuc hién du an, nhu sau:

1. Tén dw 4an: Nha ¢ xa hoi Bong Hong.
2. Vi tri khu dat:

- Pia diém: Khu vuc 3, phuong Ghénh Rang (nay 1a phuong Quy Nhon
Nam), tinh Gia Lai.

- G161 can:

+ Phia Bac giap: Khu dan cu hién trang;
+ Phia Nam Giap: Khu dan cu hién trang;
+ Phia Dong giap: BPuong hién trang;

+ Phia Tay giap: Khu dan cu hién trang.
3. Muc tiéu:

- Gop phan hoan thanh myc tiéu Chuong trinh phét trién nha & tinh Binh
Dinh (nay la tinh Gia Lai) giai doan 2020 - 2035 da dugc UBND tinh phé duy¢t tai
Quyét dinh sé 75/2019/QD-UBND ngay 21/12/2019, cac chi tiéu trong Ké hoach
phat trién nha ¢ tinh Binh Pinh (nay la tinh Gia Lai) giai doan 2020 - 2025 da
dugc UBND tinh phé duyét tai cac Quyét dinh sd 1411/QD-UBND ngay
19/04/2021, Quyét dinh s6 3410/QD-UBND ngay 20/10/2022, Quyét dinh s6
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3211/QD-UBND ngay 28/8/2023; gop phan hoan thanh chi tiéu dau tu xay dung
12.900 can nha ¢ xa hoi ma Thu tuéng Chinh phu dé giao cho tinh Binh Dinh (nay
la tinh Gia Lai) theo Quyet dinh sb 388/QP-TTg ngay 03/4/2023 phé duyét Pé an
“Dau tu xay dyng it nhat 1 triéu cin ho nha & xa hdi cho ddi tuong thu nhap thap,
cdng nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030” va Ké hoach s6 171/KH-UBND
ngdy 18/10/2023 ctia UBND tinh Binh Pinh (nay 13 tinh Gia Lai) trién khai Dé an
“DAu tu xay dung it nhét 1 triéu cin hd nha & x3 hoi cho dodi tuong thu nhap thép,
cong nhan khu cong nghi¢p giai doan 2021-2030” trén dia ban tinh.

- Cy thé hoa d6 an diéu chinh quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000 12 phuong
ndi thanh thanh phd Quy Nhon dugc duyét; trién khai quy hoach chi tiét ty 18
1/500 du an Nha ¢ xa hoi Bong Hong, phuong Ghénh Rang (nay 1a phuong Quy
Nhon Nam), thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh (nay 14 tinh Gia Lai) di duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4000/QD-UBND ngay 19/11/2024.

- Pau tu xay dyng mot khu nha ¢ xa hoi dong bo vé ha tang k¥ thuat, dap
ung nhu cau nha ¢ xa hoi cho cac nhom dbi twong dugc hudng chinh sach ho tro
nha & x4 hoi (trong d6 wu tién cho cac ddi tugng 1a can bo, chién si Cong an tinh
c6 nhu ciu vé nha & theo y kién chi dao cuia UBND tinh tai Vian ban so
5697/UBND-KT ngay 25/06/2025).

4. So' bo quy mo:
4.1. Dién tich: Khoang 24.478,02m".

4.2. San phém dich vu cung cép: Khoang 783 cdn hd nha & xa hdi (sé
luong cu thé s& dugc xac dinh trong phuong an kién tric trong giai doan 1ap Béo
c4o0 nghién ctru kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu lap sau khi duoc
lwa chon); cdy xanh, vudn hoa, duong giao théng - ha tang k§ thuat phuc vu truc
tiép cho khu chung cu; cay xanh st dung cong cong, dudng giao thong va ha ting
ky thuat.

4.3. Quy md kién trac xdy dung du kién: Theo quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 dy 4n da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4000/QD-UBND
ngay 19/11/2024, cuy thé:

- Dién tich dat duy an: Khoang 24.478,02m?, chi tiét theo bang sau:

AR % Dién tich Ty 18

TT Chirc nang sir dung dat (mz) (%)
| | Pat & dé xay dung chung cwr nha & xa hji 14.948,59 61,07
1 | Pbat xay dung nha chung cu 5.703,38 23,30

Pit xay dung cac cong trinh phuc vu truc tiép

2 | ho ki chung cu 9.245,21 37,76
2.1 | Pdt cdy xanh, vieon hoa 2.989,72 12,21
2.2 | Pdt dwong giao thong - ha tang kj thudt 6.255,49 25,56

Il | Pat dé xay dung ha tang k¥ thuit dé thi 9.529,43 38,93




1 | Pat cay xanh sir dung cong cong 3.066,29 12,53
2 | Dat dudng giao thong va ha tang k¥ thuat 6.463,14 26,40
Dién tich dat sir dung 24.478,02 100

- Dién tich san x4y dung: Téi da 51.403,8m’,

- Chiéu cao xay dung: 12 ting (khong bao gdm tang k¥ thuat va tum thang).

- Mat do xay dung tdi da toan khu: 23,3%.

-H¢ s6 sir dung dat: 2,1 lan (khong bao gdm dién tich tich san phuc vu cho
hé thong ky thuat, phong chay chira chdy, dién tich lanh nan va d6 xe ctia cong
trinh).

- Ty 1¢ dat trong cay xanh dam bao ti thiéu 20% dién tich 6 dat xay dung
nha chung cu.

- Loai nha va tiéu chuén dién tigh nha ¢ xa hoi: Can ho chung cu nha ¢ xa
hoi (theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 Nghi dinh 100/2024/ND-CP _ngay
26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t mét so di€u cua Luat Nha ¢ vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi).

- S6 luong nha ¢: Khoang 783 can ho nha ¢ xa hoi (s6 luong cu thé s&
dugc xac dinh trong phuong an kién trac trong giai doan lap Bao cao nghién ciu
kha thi va phuong an kinh doanh do nha dau tu lap sau khi dugc lya chon).

- Quy m6 dan sb: Khoang 2.818 nguoi.

- Vi tri du an thudc khu vuc do6 thi: Co.

- Du an thg@c pham vi béor vEé cua di tich duoc cép cd thAm quyén cong
nhan la di tich quoc gia, di tich qudc gia dac biét: Khong.

- Dy 4n thudc khu vye han ché phat trién hogc ndi do lich sir (dugce xéc
dinh trong d6 an quy hoach do thi) cua do thi loai dac bié¢t: Khong.

4.4. So bd phuong an dau tu xay dung:

~ Dau tu xfy dung khu nha ¢ xa hoi co ban dam bao dong bo hé thong ha
tang k§ thuat, gop phan giai quyet nhu cau vé nha ¢ cho doi tugng dugc huong
chinh sach nha & xa hdi, vdi so by phuong 4n dau tu nhu sau:

a) Dat & dé xdy dung chung cu nha ¢ x3 hoi, dau tu xdy dung 03 khdi nha
& chung cu, trong do:

- Khu A véi dién tich 6 dt 5.213,63m” Xay dung 01 khdi nha chung cu
cao 12 tang, 01 bai dau xe ngoai troi va cac cong trinh phuc vu tryc tiép cho khu
chung cu (dat cay xanh vuon hoa, dat giao thong - ha tang k¥ thuat).

- Khu B vdi dién tich 6 dat 3.797,15m%: Xay dyng 01 khoi nha chung cu
cao 12 tang va cac cong trinh phuc vu truc tiép cho khu chung cu (dat cay xanh
vuon hoa, dat giao thong - ha tang k¥ thuat).

‘ - Khu C vo6i dién tich 6 d4t 5.937,81m?: Xay dung 01 khodi chung cu cao 12
tang va 01 khoi cong trinh phu trg va cac cong trinh phuc vu truc tiép cho khu




4

chung cu (dat cdy xanh vuon hoa, dét giao thong - ha tang k¥ thuat).
b) V& cong trinh gido duc, cong trinh thwong mai dich vu:

- B tri mot truong mam non (nha tré miu gido) tai tang 01 cua khu C véi
dién tich 604m? (Nha dau tw dwoc lwa chon ¢é trach nhiém dau tu xdy dung hoan
thién theo quy hoach, thiét ké dwoc duyét va ban giao cho Ban Qudn tri nha
chung cuw quan Iy van hanh, khai thdc sir dung dé phuc vu cho cdc chii sé hitu nha
chung cu theo quy dinh).

- B4 tri san thuong mai dich vu phuc vu cong déng (si€u thi, nha hang, khu
vui choi cho tré em...) tai tang 01 ctia khoi nha chung cu Khu A (Phwong an quy
hoach chi tiét cia dy én theo Quyet dinh s6 4000/0D-UBND ngay 19/11/2024
ciia UBND tinh khéng bé tri quy ddt riéng dé xdy dung cong trinh kinh doanh
dich vu, thwong mai, nha o thuwong mai trong pham vi dy dn. Chu dau te dw dn
sau khi dwoc chon duoc danh ty I¢ 16i da 20% téng dién tich san nha o cua dw an
dé kinh doanh dich vu, thwong mai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 85
Ludt Nha ¢ nam 2023, Piéu 23 Nghi dinh 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia
Chinh phu Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phat trién va qudn Iy nha & xa héi).

¢) Cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi ding chung vé6i dién tich 9.529,43m”?,
bao gdm (cdy xanh sir dung cong cong, dudng giao thong va ha tang k¥ thuat):
Pau tu xdy dung theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét, cac quy
chuan, tiéu chuén co lién quan va dugc cu thé trong qua trinh trién khai thuc hién
du an.

4.5. So bd phuong an quan 1y ha ting d6 thi trong va ngoai pham vi dy an:

- P6i v6i cac cong trinh ha ting phuc vu truc tiép cho khu chung cu nha ¢
xa ho1 vo1 dién tich 9.245,21m?: Nha dau tu duoc lya chon thuc hién dau tu theo
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc duyét va ban giao cho Ban Quan tri nha chung
cu quan ly van hanh theo quy dinh.

- Pi voi cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi phuc vu chung cho nguoi dan
trong va ngoai du an vdi dién tich 9.529,43m?; Nha dau tu duoc lya chon thuc hién
dau tu theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc duyét va ban giao cho UBND
phuong Quy Nhon Nam quén 1y theo quy dinh.

5. Hién trang sir dung dat:

- Hién trang str dung dat:

STT Thanh phin dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Dat xay dung cong trinh 12.529,18 51,19
2 | it mit nude (muong ho ) 686,26 2,80
3 | Pat giao thong & HTKT 11.262,58 46,01
Téng cong 24.478,02 100,00
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- Khu dat thye hién du an duge Nha nudce cho Cong ty 6 phan Lam Nghiép
19 thué dét tra tién hang nam dé xay dung Xu’ong san xuat va thudc trudng hop phai
di doi theo Quyét dinh sé 641/QD-UBND ngay 04/3/2016 ciia UBND tinh Binh
Dinh (cii) vé viéc phé duyét ké hoach thuc hién di doi cac kho bai, co sé san xuit co
nguy co gy 0 nhiém, khong phu hop quy hoach ra khoi khu vuc ndi thanh, thanh
phé Quy Nhon. Hién khu dat chwa duoc giai phong mit bang.

6. Thong tin vé quy hoach do thi va nong thon:

- Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 12 phudng noi thanh thanh ph Quy
Nhon di duoc UBND tinh Binh Dinh phé duyét, phé duyét diéu chinh tai céc
Quyét dinh s6 1674/QD-UBND ngay 06/5/2020, Quyét dinh s6 535/QD-UBND
ngay 21/02/2022, Quyét dinh s6 1464/QD-UBND ngay 26/04/2025.

- Quy hoach khong gian xay dung ngam do thi thude d6 an quy hoach phan
khu ty 1¢ 1/2.000 12 phuong n6i thanh, thanh pho Quy Nhon da dugc UBND tinh
Binh Dinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3131/QD-UBND ngay 22/08/2023.

- Quy hoach chi ,tié't ty 1¢ 1/500 dy an Nha ¢ xa hoi Bong Hong tai phuong
Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon da dugec UBND tinh Binh Dinh phé duyét tai
Quyeét dinh s6 4000/QD-UBND ngay 19/11/2024.

7. So' by tong mirc dau tw: 561.517.000.000 dong (chua bao gom chi phi
béi thwong, ho tro, tdi dinh cu, tién sir dung dat, tién thué dat; bang chit: Nam
trdam sdu mueoi mot 1y, ndm tram mwoi by triéu dong chan).

8. Tién @9 thuc hién duw an: Quy 111/2025 dén Quy 111/2029, cu thé:

- Quy 111/2025 dén hét Quy 1V/2025: To chirc lya chon nha dau tu, hoan
thanh cac thu tuc chuan bi dau tu, giai phong mat bang;

- Quy 1/2026 dén hét Quy 111/2029: Trién khai dau tu, thi cong xay dung
(Xdy dwng, hoan thanh cdc céng trinh ha tang ky thudt, dwong giao théng, cdy
xanh...; xdy dung, hoan thanh céng trinh nha chung cw nha o xd héi...), dua toan
bo cong trinh vao hoat dong, khai thac van hanh. Trong d6 phai hoan thanh dau
tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat trong nam 2026.

9. Co ché, chinh sach wu dii, hd tro chit diu tu:

Dy an duoc huong co ché hd tro thyc hién dy an dau tu xay dung nha & x4
hoi theo Nghi quyét s6 24/2024/NQ-HPND ngay 07/11/2024 ciaa Hoi dong nhan
dan tinh Binh Dinh (trtr noi dung lién quan kinh phi dé thuc hién viéc boi thuong,
hé tro, tdi dinh cw (néu c6)) va cac uu dai khac (néu co) theo quy dinh cua phap
luat hién hanh.

10. Thoi han tiép nhan ho so: 30 ngay ké tir ngdy thong tin du an dugc
dang tai cong khai trén cong thong tin dién tir cia UBND tinh va trang théng tin
dién tir ciia S¢ Xay dung (https://sxd.binhdinh.gov.vn).

11. Co quan tiép nhén ho so: S¢ Xay dung Gia Lai, s6 08 Lé Thanh Ton,
phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.
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12. Hinh thic tiép nhan hd so: Nop truc tiép tai So Xay dung Gia Lai, sd
08 L& Thanh To6n, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

13. Cac ndi dung khac: Nha dau tu duoc lya chon thyc hién du an co
trach nhiém:

- B6 tri kinh phi dé thuc hién viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu cd)
va khong duoc hoan tra, khong duoc tinh vao gia ban, cho thué mua nha ¢ xa hoi
theo quy dinh.

- Hoan thanh viée dau tu xay dung déng bd nha ¢ chung cu, cac cong trinh
ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi phuc vu nhu cdu 6,... dam bao theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung, dat dai, mdi trudng, nha d, kinh doanh bat dong san,
phong chay chira chay, quy hoach, 1am nghiép va quy dinh khéc cua phéap luat co
lién quan.

- Phai 6 cam két gid ban t0i da trén mdt don vi dién tich xdy dyng nha ¢
xa hoi l1a 14.000.000 déng/m2 ,sétn str dung can hd nha & xa hoi theo y kién chi dao
cia UBND tinh tai Van ban s6 5669/UBND-KT ngay 25/06/2025.

- Phai c6 cam két uu tién ban, c‘ho thué mua cho céc, dbi tuong la can bg,
chién si Cong an tinh Gia Lai ¢6 nhu cau v€ nha ¢ theo y kién chi dao cuia UBND
tinh tai Van ban so 5697/UBND-KT ngay 25/06/2025.

Picéu 2. Giao S Xay dung chil tri, phdi hop voi cac co quan, don vi ¢6 lién
quan to chtic cong bé thong tin dy 4n cong khai trén Cong thong tin dién tir cta
UBND tinh va Trang thong tin dién tir ciia S& Xay dung va trién khai dé xut cac
budc tiép theo dam bao theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
chinh, Nong nghiép va Méi truong, Trung tam Phat trién quy dét tinh, Chu tich
UBND phuong Quy Nhon Nam va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./op

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; ,
’ KT. CHU TICH
- Chii tich UBND tinh: A ) 11
- Céc PCT UBND tinh; HO CHU TICH

- CVP, PVPXD;
- TTPVHCC;
- Luu: VT, X5.
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