UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA H(f)l CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PHU THUQNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
86: 345 /QD-UBND Phii Thieong, ngay (9 thdng A0 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Db 4an Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500
Khu @6 thi Nam Théing Long giai doan II tal 6 dat ky hiéu LA.25,
phuong Phi Thwgng, thanh pho Ha Noi

Dia diém: Phuong Phu Thugng, thanh pho Ha NGi.

UY BAN NHAN DAN PHUONG PHU THU’QNG

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay 26/1 ]/2024
Céin civ Ludt Kién triic s6 40/2019/QH14;

Can cik Cdc Nghi dinh cia Chinh phu: Nghi dinh s6 J45/2025/ND CP

ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyen dia phuong
02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach doé thi va nong. thén;
Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia
Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon, Nghz dinh s6 136/2020/ND-CP ngay
24/11/2020 Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Phong chay va chita chdy va
Nghi dinh s0 50/2024/ND-CP ngay 10/5/2024 sira d6i b6 sung mot 56 diéu clia
Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 va Nghi dinh s6 83/2017/ND-
CP ngay 18/7/2017 cia Chinh phi; Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay
17/7/2020 Quy dinh chi tiét mot so diéu cia Ludt kién tric; Nghi dinh s6
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quadn Iy khéng gian xdy dung ngam do thi,

Cén cik Quyét dinh s6 1668/QD-TT, g ciia Thil tuong Chinh phii Phé duyét Diéu
chinh Quy hoach chung Thu dé Ha Noi dén néim 2045, tam nhin dén ndm 2065,

Can cir Thong tw 1 6/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xdy dung quy
dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thén; Quyét dinh sé
121 6/0P-BXD ngay 05/8/2025 ciia Bé Xay dung vé vige dinh chinh Nghi dinh
56 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 va Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 ctia Chinh phil,

Céin cik Quyét dinh 56 6843/0D-BCA-HO2 ngay 08/8/2025 ciia By Cong
an chdp thudn chi truong dau tw dong thoi giao chil ddu tw thue hién dw én dau
tw xdy dung nha o cho luc lwong vil trang Céng an nhadn dén tai 6 dat kp hiéu
LA.25 thudc qup dat 20% dy én Khu dé thi Nam Thdng Long, phwong Phii
- Thuong, thanh phé Hé N§i;

Céin cir Vi ban s6 2399/BCA-HO2 ngay 4/6/2025 cia Bé Cong an vé > phat
trién nha & cho lyc lwong vil trang Céng an nhdn dan tai thanh phé Ha Noi;

Céin ctr Théng bdo sé6 253/TB-VPB-VPUBND ngay 16/7/2025 cia Vin
phong Bo - Bo Cong an théng bdo Két ludn ciia dong chi T rung tuong Dang
Hong Dikc, Thie trudng Bo cong an va dong chi Duong Dic T uan, Phod Chu tich
UBND thanh phé Hé Néi tai buéi lam viée vé cong tdc phdt trién nha & cho luc
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lwong vii trang Cong an nhan dén tai Thanh pho Ha Noi;

Cén cik Vin ban s6 3187/BCA-HO2 ngay 17/7/2025 cua Bé Cong an vé
viéc ldy y kién vé thong tin du dn dau tw xdy dung nha & cho lyc luong vil trang
Céng an nhdn dan tai 6 dat ky hiéu 1.A.25 thudc quy dat 20% dw dn Khu dé thi
Nam Thdng Long, phwong Phii Thuong, thanh phé Ha N§i;

Cdn cik Vin ban 56 522/TC-QC ngay 04/9/2025 ciia Cuc Tdc chién - B$
Tong tham muu - vé viéc chdp thudn dj cao tinh khong xdy dung cong trinh;

Céin civ Cdc Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha N§i: Quyét dinh 56
6632/OD-UBND ngay 02/12/2015 vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu dé thi
H2-1, ty Ié 1/2000 va Quy dinh qudn Iy theo Quy hoach phdn khu H2-1; Quyét
dinh s6 913/QD-UBND ngay 15/3/2022 vé viéc phé duyét Quy hoach chung
khéng gian xdy dung ngam do thi trung tdm - Thanh phé Ha Ngi dén 2050, ty 1é
1/10.000; Quyet dinh s6 114/2004/0D-UB ngay 28/7/2004 ciia UBND Thanh
phé Ha Néi vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dé thi Nam Thdng Long
(giai dogn 1I), ty I¢ 1/500; Quyez‘ dinh s6 968/0P-UBND ngay 1 8/3/2022 cua
UBND Thanh phé Ha Ngi vé viée Diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiet Khu do
thi Nam Thdng Long (giai dogn II), ty 1¢é 1/500; Quyet dinh s6 612/QD-UBND
ngay 30/01/2024 cia UBND Thénh phé Ha Néi vé viéc Diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét Khu dé thi Nam Thing Long (giai doan II), ty 1€ 1/500; Quyez‘
dinh so 38/2023/QD UBND ngay 29/12/2023 ban hanh Quy dinh mét s6 noi
dung vé quan Iy quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung va kién triic trén dia ban
thanh phé Ha Noi;

Cdn ciz Vin bén s6 1520/UBND-DT ngay 17/4/2025 ctia UBND Thanh
phé vé viée dau tw x4y dung nha & xa héi tai 6 dat I.A.25 thudc Khu doé thi Nam
Thang Long, phuong Dong Ngac va phwong Xudn Dinh, qudn Bdc Tir Liém;

Cén cir Vin ban 56 3490/UBND-PT ngay 1 3/6/2025 cia UBND thanh
phé Ha Noi Vvé viéc thdng nhat vi tri, dia diém quy hoach, dau tw xdy dyng nha &
cho lyc lugng vil trang Cong an nhdn dan (nha & xd hgi can bé, chién st Cong
an) trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Cén cir Van ban s6 11862/VP-PT ngay 31/7/2025 ciia Vin phong UBND
Thanh phé vé Quy hoach kién triic du én dau tw xdy dung Nha & xd hoi tai 6 dat
LA.25 thudc Khu dé thi Nam Théng Long, phwrong Phi Thuong,

Can cit Vin bén 56 1 4670/VP-DT ngay 1 7/9/2025 ciia UBND Thanh pho
Ha Néi vé viée ddy nhanh gidi quyét thi tuc dé khdi cong xdy dung mot so  dy dn
dau tw xdy dung cho nha o luc lwong vii trang Céng an nhdn ddn trén dia ban
Thamh phé;

Xét dé nghi ciia phong Kinh té, Ha tang va Do thi tai To trinh s6 69/TTr-
KTHT&DPT ngay 09/10/2025 va Bdo cdo thém dinh s6 10/BC-KTHT&DT ngay
09/10/2025,

QUYET PINH

Didu 1. Phé duyét dd 4n Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500
Khu d6 thi Nam Thang Long giai doan II tai & d4t ky hiéu 1.A.25, phuong Phu
Thuong, thanh pho Ha Noi.

1 @/ o BN N\



1. Tén do 4n:

- Piéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 Khu dd thi Nam Théng
Long giai doan II tai 6 d4t ky hiéu 1.A.25, phudng Phu Thugng, thanh ph6 Ha
N&i.

- Pia didm: Phuong Pht Thuong, thanh phd Ha Nai.

2. Vi tri, ranh gi6i va quy mé nghién ciru:

a) Vi trf: O dit ky hiéu I.A.25 thudc khu D6 thi Nam Thang Long giai doan II.

b) Pham vi, ranh gidi nghién ctru:

- Phia Pong gidp khu dét Quy hoach cé chirc ning Bai d6 xe.

- Phia Tay gip tuyén dudng hién trang c6 mit cit ngang B=30m.

- Phia Nam gidp khu d4t hién dang x4y dung véi chtic ndng thuong mai.

- Phia Béc gidp tuyén duong hién trang c6 mit cit ngang B=15,5m.

¢) Quy mo nghién ctru quy hoach:

- Téng dién tich 16 d4t ky hiéu L.A.25: khoang 18.142m2.

3. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh cuc b§ quy hoach chi tiét:

a) Muc tiéu:

- Nhim thyc hién héa dinh hudéng vé chinh sich nha & xd hoi cho lyc
lugng vii trang Cong an nhan dan da duoc Quéc hoi thong qua tai Nghi quyet
201/2025/QH15, thyc hién Chu truong dAu tu tai Quyét dinh s6 6843/QD-BCA-
HO2 ngay 08/8/2025 ctia Bo Cong an va cac chi dao cia UBND Thanh phd Ha
Ndi vé viée phdi hop déy nhanh giai quyét thi1 tuc dé khéi cong xay dung mot 56
du 4n d4u tu x4y dung cho nha & luc lugng vil trang Cong an nhén dén trén dia
ban Thanh phd.

- T chirc lai mat bing cong trinh khong gian kién tric canh quan va khu
vuc trén 6 d4t; tao 14p cong trinh c6 hinh thitc hai hoa khong gian kién trtc canh
quan khu vyc Khu d6 thi Nam Thiang Long. Gift nguyén chitc néng su dung dat
pht hop véi dinh huéng Quy hoach phén khu d6 thi H2-1, ty 1& 1/2000 duoc
duyét (dat ¢ dé thi).

- La co s¢ phap ly d8 Chu dAu tu 14p du 4n dau tu x4y dung va céc chp

chinh quyén quéan 1y quy hoach kién trac va ddu tu xdy dung theo quy hoach
duogc duyét.

b) Nguyén tic:

- Pidu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét tai 6 ky hidu L.A.25: Mat do x4y
dung: 37,07%, tang cao: 03+40 ting (co ban phi hop y kién thong nhdt cia S¢
Quy hoach — Kién trilc tai Viin ban sé 345 7/QHKT-NSH-HTKT ngay 22/7/2025
va da duwge UBND Thanh pho Hé N§i thong nhat vé chii truong de xuat trén tai
Véin bén s6 11862/VP-DT ngay 3 1/7/2025). Quy md xdy dung phan ngim, gdm:
02 khéi v6i chi tiéu xac dinh tir 01 + 02 tang ham, x4c dinh cu thé quy m6 dién
tich san x4y dyung tAng him phuc vy nhu céu dd xe cta cdng trinh, bd tri ky thuét,
phuc vu PCCC trén nguyén thc khong lam thay dbi chirc ning st dung dat (c'z’at o
dé thi); tuln tht cac chi tiéu quy hoach (dién tich 6 dat, mat ds xdy dung, tang



4

cao cong trinh) theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-1, ty 1¢ 1/2000 dugc duyét
va hudng dan, thong nhét v& nguyén téc ciia S& Quy hoach - Kién tric thdng
nhét tai Van ban sb 3457/QHKT-NSH-HTKT; dam bao khoang lui cong trinh so
v6i chi gi6i dudong d6, ranh gidi dét theo Quy chudn quy hoach xdy dung
QCVNO01:2021/BXD; xac dinh cu thé chi tidu tong dién tich san xay dung cong
trinh de phtt hop véi quy dinh hign hanh tai QCVN 01:2021/BXD. Viéc Cong ty
@& xuét nha & x& hoi cho luc luong vii trang Cong an nhan dan két hop nha g
thwong mai (dd ¢ y kién thong nhdt cia S¢ Xay dung tai Cong van 56
13172/SXD-PTDT ngay 02/10/2025); phu hop véi Chu truong dau tu cta Bo
Céng an tai Quyét dinh s6 6843/QD-BCA-H02 ngay 08/8/2025 va cac chi dao
cia UBND Thanh pho Ha N&i.

- Pam bao khép ndi ddng bo va dap tmg phi hop véi hé théng ha tAng xa
hoi, ha téng k¥ thudt chung ctia khu vuc theo quy hoach.

- Céc ndi dung khac khong thudc ndi dung Piéu chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét, ty 18 1/500 Khu d thi Nam Thing Long giai doan II tai 6 dét ky hiéu
[.A.25, phuong Pht Thuong, thanh phé Ha Néi duoc gilt nguyén theo céc Quyét
dinh, Quy dinh khéc c6 lién quan cta cip c6 thdm quyén.

4. Noi dung diu chinh cuc bd quy hoach chi tiét:

4.1. Quy hoach téng mit bang sir dung dat:

Pidu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét tai 6 ky hidu LA.25: Mat do x4y
dung: 37,07%, tang cao: 03+40 tAng (co ban phit hop y kién théng nhdt ciia S6
Quy hoach — Kién tric tai Vin ban s6 3457/QHKT-NSH-HTKT ngay 22/7/2025
va dé dwoc UBND Thanh phé Ha Néi thong nhdt vé chii trwong dé xudt trén tai
Viin ban s6 11862/VP-DT ngay 31/7/2025). Quy md xay dung phan ngam, gom:
02 khéi véi chi tiéu x4c dinh tir 01 -+ 02 tAng ham, x4c dinh cu thé quy md dién
tich san xay dung téng ham phuc vu nhu cau dd xe cua cdng trinh, b tri k¥ thuat,
phuc vu PCCC trén nguyén tic khéng lam thay ddi chic ning st dung dat (ddt &
doé thi); tuan thu cac chi tiéu quy hoach (dién tich 6 dat, mat ds xdy dung, tcfng
cao cong trinh) theo Quy hoach phén khu d6 thi H2-1, ty 1€ 1/2000 dugc duyét
va huéng dan, thdng nhit v& nguyén tic ctia S& Quy hoach - Kién trac thong
nhét tai Vin ban s§ 3457/QHKT-NSH-HTKT, Van ban sb 4928/QHKT-NSH-
HTKT ngay 08/10/2025; ddm bao khoang i cong trinh so véi chi gidi duong do,
ranh gi6i d4t theo Quy chudn quy hoach xay dung QCVNO01:2021/BXD; x4c dinh
cu th8 chi tiéu tdng dién tich san x4y dung céng trinh dé phi hop véi quy dinh
hién hanh tai QCVN 01:2021/BXD. Viéc Cong ty d& xult nha & x& hdi cho lyc
lugng vii trang Cong an nhéan dén két hop nha & thwong mai (44 6 y kién thong
nhat ciia Sé Xay dung tai Cong véiin sé 13172/SXD-PTPT ngay 02/10/2025); phu
hop v6i Chu truong dau tu ctia Bd Cong an tai Quyét dinh s6 6843/QD-BCA-
HO2 ngay 08/8/2025 va cac chi dao cia UBND Thanh phb Ha N6i. Cu thé:
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Téng hop Chirc ning sir dung dat
va chi tiéu quy hoach kién triic tai 16 dit 1.A.25:

g Téng dién
, Muye e 8 Hesh [ BSuEAR
Chirc A o tich xay A cao A S xay dung £ £
S . | tieu xay ; Dién do A Tang | sw So So
nang sir | ©, Ky p £ dung 22 cong A (khong bao % 5
ung o tich dat = xay - ham | dung can | ngwoi
dung > hié¢u cong trinh | » £ gdm dlen 5 =
£ cong (m2) < dung z. |(tdng) | dat (cdan) | (nguoi)
dat ik trinh (;,/ ) noi (1dn) tich tang
(m2) Y| (tdng) him)
(m2)
Nha &
cho lyc
lugng 18.142 145859 | 1262
£ V4 tang (trong (trong d6 (tone
Dat}fi L C‘r’lﬁgn‘”‘“ 15’3'2 d6phan | 6.726 |37,07 | 27;40 |01+02 | 8,04 phan 1?1(()) 3.837
: da NOTM: NOTM: TM:
nha & 3.628) 46.687) 350)
thuong
mai

- Tong dién tich san xay dung cong trinh d& xuét hé sb sir dung dat duoc tinh
toan theo quy dinh cia QCVN 01: 2021/BXD: Tong dién tich san xdy dung gdm
ca tAng him (trir cdc dién tich san phuc vu cho hé thong kj thudt, PCCC, gian
I6nh nan va dé xe ciia cong trinh).

- Péi véi nha & thuong mai theo quy dinh tai Diém d khoan 2 Piéu 85 Luat
Nha & 2023: “Puoc danh ty 1é t6i da 20% téng dién tich dat & trong pham vi du
dn da dau tw xdy dung hé thong ha tang kj thudt de dau tw xdy dyng cong trinh
kinh doanh djich vu, thwong mai, nha ¢ thuong mai..”; dién tich dAt xay dung nha
¢ thuong mai do Chu dau tu de xuét 1a: 3.628m> xéac dmh bdi ranh g101 theo ban
v& Piéu chinh Quy hoach chi tiét dugc duyét.
| * Ghi chii:

- Quy mé tong dién tich san xdy dung phan néi cdc khéi cong trinh, dién
tich san cdc khu chirc nang cua cong trinh (dién tich san chikc ndng van phong,
thwong mai dich vu, van héa z‘ong hop) va dién tich san cdc cong trinh ky thudt,
phu tro sé duoc xdc dinh cu thé trong giai doan tiép theo khi ldp phu"(mg an
thiét ké cong trinh (ho so thiét ké co s6, thiét ké k thudt...), ldp du dn dau tw
(duwoc co quan chikc ndng chuyén nganh co y kién théa thudn), trén co s& phdi
dam bdo phu hop cdc chi tiéu quy hoach kién triic da dwoc phé duyét néu trén
va tudn thi. Quy chudn ky thudt qubc gia vé quy hoach xdy dung (QCVN
01:2021/BXD); Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh; dam bdo phii hop véi quy mé
va cong ning cong trinh. Dién tich xdy dung cong trinh phdi dam bdo phii hgp
voi mdt dj xdy dumg dwoc duyét. Tang cao cong trinh phan néi [chuwa bao gom
limg, tum thang ky thudt (néu cd)]: tudn thi Thong tuw s6 06/2021/TT-BXD ngay
30/6/2021 cua Bo Xay dung. Téng chiéu cao cong trinh phi hop theo cong van
56 522/TC-QC ngay 04/09/2025 cia Cuc Tdc chién - Bo Tong tham muu vé
chdp thudn dg cao tinh khong xdy dung céng trinh tai 6 dat kp hiéu 1.A4.25.

- Gidi phdp thiét ké cdc cong trinh tai khu dat phai dam béo cdc yéu cau
phong chdy chita chay, vé sinh méi truong, chéng déng dat; tudn thii Quy chudn

* | Clasizpys

1
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ky thudt QuO'c gia vé an tocn chdy cho nha va cong trinh QCVN06.:2022/BXD va
Théng tw so 09/2023/TT-BXD ngay 1 6/] 0/2023.

- Ranh gidi xdy dung phadn ngdm céng trinh dugc xdc dinh tai Ban do Quy
hoach khéng gian ngam tudn thi theo quy dinh tai Nghi dinh 56 39/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 ciia Chinh ph vé quan Iy khong gian xdy dung ngam dé thi. Gidi
phap thiét ké, quy mé dién tich xdy dung tang ham cu thé s& dwoc nghién ciru tinh
todn va xdc dinh chinh xdc trong gzaz doan ldp phwong an kién tric cong trinh,
du dn ddu tw xdy dung, dam bdo cdc yéu cau phong chdy chita chay, quan Iy
khéng gian ngam theo quy dinh va dwoc cdap tham quyén phé duyét.

- Khi ldp dw dn dau tw, trién khai thi cong xdy dung phai tién hanh khdo
sdt cu thé hién trang sir dung dat, cdc cong trinh ngdm va noi hién cé tai du dn
va cé lién quan theo quy dinh cua Nha nudc, dong thoi phai dam bao viéc tiéu
thoat nucc chung cho khu vuc (dwoc co quan co tham quyén théa thudn).

4.2. T chirc khong gian quy hoach kién tric canh quan va thiét ké do thi:

a) T6 chirc khong gian quy hoach kién tric canh quan:

- DPam bao quy md sb tdng cao cong trinh (t6i da 40 tang noz) theo Quy
hoach phén khu do6 thi H2-1, ty 1€ 1/2000 duoc duyét; dé xult giai phap quy
hoach, bd cuc lai mit bang cong trinh trén 6 dat theo hinh thirc don gian va hién
dai, ddm bao phu hop voi cong nang sir dung va nhu cau khai thac, van hanh du
én; tuy c6 sy thay ddi so véi bd cuc mit bang cong trinh trong So dd tb chirc
khong gian kién tric canh quan theo do an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da
dugc UBND Thanh pho phé duyét va Tbng mit bang dwoc S& Quy hoach - Kién
tric chap thuén song vé co ban van gift dugc giai phap quy hoach chung, b cuc
mat bang va phuong an kién trac dé xudt cé su tuong ddng véi cac cong trinh tai
cac 16 d4t du an ké can (duwoc S Quy hoach — Kzen truc z‘hong nhat tai Vin ban
56 345 7/QHKT NSH-HTKT ngay 22/7/2025 vé nguyen tdc chike nang s dung
dat va cde chi tiéu quy hoach klen triic toi da); ngoal ra Cong ty cd phan Théi
Nam Land a8 xuét nghién ciru tb chirc lai khong gian kién tric canh quan c6 su
thay 601 vé vi tri phan dién tich dht mo dudng quy hoach; tuy nhién da dugc don
vi tu vAn nghién ctr, d& xuét chuyen phén dién tich mé dudng giao thong dé
pht hop hon, do 6 thuong mai hon hop ky hiéu TMO1 da dugc UBND Thanh
phd phé duyét didu chinh cuc bb tai Quyét dinh 96/Qb-UBND ngay 10/01/2011,
S& Quy hoach - Kién tric chép thudn phuong 4n kién trtc so b tai Van ban sb
908/QHKT-GQN ngay 31/03/2011 trong d6 khong con tuyén dudng giao thong
két nbi tir phia Bac xudng phia Nam. Chu dau tu d& duge Cong ty TNHH Nam
Thing Long théng nhét vé diu ndi ha tang ky thuat tai Véan ban s6 CV-
LD/309/2025 ngay 04/09/2025, va thdng nhét phuong 4n x4 thai v& tram xi ly
nuée thai tai Van ban s 388/2025 CV-LD ngay 18/09/2025.

- Khi thiét k& phuong 4n kién tric cong trinh phai dam bao céc chi tiéu
quy hoach kién trac va dinh vi mat bang cong trinh theo céc chi tiéu da khéng
ché tai Ban dd quy hoach téng mit bing st dung dit va So dd td chirc khong
gian kién tric canh quan; tun thu quy dinh ctia Quy chuén X4y dyng Viét Nam,
Tiéu chun thiét k& chuyén nganh, cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan va
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phai dugc co quan chirc néng c6 thAm quyén chép thuéan.

b) Thiét ké d6 thi:

- Nghién ctru giai phap thiét ké kién tric cong trinh dep, hién dai (chi tiét
kién triic cong trinh, mau sdc, hinh thirc kién triic mdt ding, vat ligu trang tri
hodn thién, chiéu sdng...) phtt hop véi céng niang st dung, két ndi hai hoa véi
khong gian kién tric canh quan ciia cdc dw 4n xung quanh va trong khu trung
tdm d6 thi Nam Théng Long.

- Phuong 4n thiét ké cong trinh nghién ctu trén co s& phan tich v& céc
diéu kién hién trang cta khu dat, vi tri canh quan, tranh thi huéng gi6 mat, han
ché t6i da nhu cu st dung ning luong cho didu hoa khong khi hodc sudi 4m
cong trinh.

- Chi gi6i xay dung phén ndi ctia cong trinh va khoang 1t xay dung cong
trinh so véi chi gidi dudong do, khoang cach gitta cac cong trinh (fudn thu kich
thude khong ché tai ban vé So do6 16 chike khong gian kién tric canh quan diéu
chinh ciia dé dn quy hoach); chidu cao cdng trinh phan dé va phan thap dugc xac
dinh tuong tmg voi mat d6 x&y dung, tuan thi Quy chudn QCVN 01:2021/BXD,
Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va céc quy dinh hién hanh khéc cé lién quan
d6 cao tinh khong cong trinh x8y dung cong trinh phu hop véi Vin ban so
522/TC-QC ngay 04/9/2025 ctia Cyc Téc chién - Bo Téng tham mur.

- Yéu cdu vé cdy xanh:

+ Lya chon va tréng cdy xanh d6 thi ding ching loai va phu hop voi didu
kién ty nhién, khi hau, canh quan thién nhién, bd cuc khéng gian kién triic va ket
hop hai hoa v6i hé théng cdy xanh hién c6 trong khu d6 thi dé tao thanh tuyén,
diém, dién.

+ Phat huy vai trd trang tri, phan cach, chdng bui, chbéng dn, tao canh
quan, cai tao vi khi hau, khong géy doc hai, tranh can-tro tAm nhin giao thong va
khong anh hwong téi cac cong trinh ha tang d6 thi (duong ddy, duong ong, két
cau via he, mdt duwong), dap tmg cac yéu cau vé quan 1y st dung, tuan th quy
chuén k§ thugt vé th1et ké cay xanh db thi.

- Yéu cau vé chiéu sang, tién ich d6 thi: Nghién ctru st dung trang thiét bi
chiéu sang tiét kiém nang lugng, cac loai vét liéu than thién moi truorng, cac
thiét bi hiéu suét cao tiét kiém ning luong (sir dung den Led chiéu sdng, hé
théng sik dung ning lwgng mat troi..). Khuyén khich khai thac nghé thuat anh
sang nhét 12 hinh 4nh vé& dém nhu chiéu sang cong trinh, ch1eu sang dudng phd,
chiéu sang cdy xanh, sdn vuon ndi bo... C6 giai phap, yéu cau chiéu sang phu
hop dbi véi cac khu chirc néng khac nhau.

4.3. Quy hoach h¢ thong ha tang k¥ thuat:

- V& quy hoach hé théng ha tng k¥ thuat: Viéc d& xuét Piéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 Khu d6 thi Nam Théng Long giai doan II tai 6 dét
ky hiéu I.A.25, phuong Pht Thugng, thanh phd Ha Noi trén co sd gilt nguyén
ranh gidi, dién tich, chirc néng sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién trac
(mdt do xdy dung, tang cao cong trinh téi da theo Quy hoach phdn khu do thi
H2-1), chi didu chinh bb cuc mit bing, hinh dang cong trinh, tang cao va giam
con tir 01 - 02 tAng him so v6i Quy hoach chi tiét dugc duyét, bd trf hé théng k¥

’ N o g /
N Sy Sertl. - S S Lf



|

8

thuét vin hanh cia toa nha co ban két ndi v6i Khu d6 thi Nam Thing Long d&
hoan thién.

- Tinh toén nhu céu dd xe:

+ Chi tiéu tinh toan nhu ciu d3 xe: Theo dé xuit ctia dy 4n, dién tich nhu
cAu dd xe ctia du 4n bd tri 24m*100m? san cin hd va 27m?/100m2 san thuong
mai (tong dién tich ché dé xe du an bé tri la 25.249 m?) theo quy dinh Quy
hoach bén xe, bai dd xe, trung tam tlep van va tram ding nghi trén dia ban thanh
phd Ha Nbi dén nam 2030, tAm nhin d&n ndm 2050 dugc UBND Thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s6 121 8/QD-UBND ngay 08/4/2022.

+ Giai phap 6 xe: Theo aé xuat cta dy 4n nhu ciu dd xe ctia du 4n du’orc
bé tri tai tAng ham 15 tang ham 2 va tAng ndi tdng dién tich san dd xe 25.249 m?
14 d4p tmg nhu cau do xe cua dy 4n theo quy dinh.

+ Chitc ning bb trf tai tang him: Bo tri nhu ciu dd xe ca du 4 an, cong trinh
ha tAng k¥ thuat (thang mdy, bé nude ngdm, cdp nwde, thodt nudc, cdp dién,...) va
céc hang muc phu trg phuc vu trong qué trinh cdng trinh di vao hoat dong cua dy
an la phu hop.

= Tai céc vi tri phuong tién (6 19, xe mady) ra, vao khu d4t cho phép ha heé
d8 mé& cac 16i ra, vao khu dét. Vi tri, chiéu réng 16i ra, vao s& duoc xac dinh cu
thé trong giai doan lap du 4n dau tu xdy dung dugc cép tham quyén phé duyét.

- Xay dung céc try sac cho xe dién (6 16, xe may, xe dap dién...) tai tang
hdm cong trinh dam bao c4c yéu céu an toan vé phong chay chita chdy va so
lugng tru sac/s6 chd dd xe theo quy dinh. Vi tri, dién tich, cong suét, cong nghé
céc tru sac s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan 1ap du 4n dau tu xay dung
duoc cip thdm quyén phé duyét.

- Xay dyng cac tram bién 4p cuc bo, til cp thong tin dé cAp ngudn cho khu
dat. Céc tram bién 4p sir dung tram cOt, tram treo hodc bb tri trong cong trinh. Vi
trf, hinh thirc, dién tich, cong suét... clia tram bién 4p, ti cép s& duge x4c dinh cu
thé, chinh x4c trong giai doan lap du’ 4n dau tu xéy dyng trén co s6 v kién thoa
thudn clia co quan quén 1y chuyén nganh, duoc cap c6 thAm quyén phe duyét.

- Trude khi tién hanh dAu tu x4y dung cin khao sat k§ cac cong trinh
ngdm va ndi trong khu vyc a8 cb phuong an giai quyét theo quy dinh, khong
lam anh huong dén hoat dong sinh hoat va két cdu cong trinh lién k&, hé thong
ha tang k¥ thuat khu vyc. Lién hé v6i cic co quan quan ly chuyen nganh dé
dugc thoa thuén giai phap d4u nbi gifta hé théng hé ting k¥ thuat cia dy 4n va
hé théng ha tang k¥ thuét chung ctia khu vuc theo quy dinh.

4.4. Quy hoach khong gian ngim:

- Xay dung 01 tAng ham d6i véi nha CS1,CS2 va 02 tAng hdm dbi véi nha
thuong mai dé phuc vu nhu céu dd xe clia cong trinh, bd tri k§ thuét, phuc vu
RECC.

- Pham vi ranh gidi xay dung tAng ham t5i da: Cho phép tring véi chi giGi
duong do va ranh gidi 6 dét. Cu thé dugc xac dinh tai ban v& Quy hoach khong
gian ngam

Piéu 2. T6 chue thyc hién:

- Phong Kinh té, Ha tang va Db thi kiém tra, x4c nhan hd so, ban v& d6 4n
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Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 Khu d6 thi Nam Thang Long
giai doan II tai 6 d4t ky hiéu I.A.25, phudng Phi Thuong, thanh ph6 Ha No6i phu
hop Vi Quyet dinh nay; tham muu UBND Phuong td chirc cdng b cong khai
ndi dung didu chinh cuc by quy hoach chi tiét dugc phé duyét dé cac co quan, t6
chirc cé lién quan va nhan dan trén dia ban biét theo quy dinh; chiu trach nhiém:
Kiém tra, glam sat vi¢c xdy dung theo quy hoach, kip thoi xu ly céc truong hop
xdy dung vi pham trat ty xy dung (néu c6) theo thAm quyén va quy dinh cta
phap luat.

- Cong ty C phan Théi Nam Land (l/ién danh Chii dau tw duweoc Cong ty
Bau tw phdt trién ha tang dé thi UDIC 1y quyén) cin ctt cac ndi dung diéu chinh
quy hoach da dugc phé duyét, c6 trach nhi¢m lién hé vdi cac S0, Nganh va cac co
quan lién quan dé dugc hudng dan céac thi tuc lién quan vé du 4n dau tu theo quy
dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thyc hién ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND Phuong, Thu truéng cac phong: Kinh té, Ha
tang va D0 thi, Van hoa - Xa hdi; Co phén Thai Nam Land, Cong ty Pau tu phét
trién ha tAng d6 thj UDIC va céc td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

: Ighu g(i)c‘;u 3}; - KT. CHU TICH [v/
- Cuc - Bo Cong an; 3 s ;
- UBND thanh phé Ha Nbi; = ,PHO CHUATCH
- Cong an Thanh pho Ha Noi;
- S& Quy hoach - Kién truc;
- S& Xay dung Ha Noi;
- TT BU - HDND Phuong;
- B/c Cha tich UBND Phuong;
- Luu: VT, KTHT&DT.1uin) Pe—
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