CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6:  /2025/NP-CP Ha Néi, ngay — thdng  ndm 2025
Du thio ngay 12.12.2025

Quy dinh chi tiét va huéng din mét so diéu ciia Nghi quyét ciia Qudc hoi
quy dinh mot so co che, chinh sach thao g& khé khian, viréng mac trong
to chirc thi hanh Luat Pat dai

Can civ Ludt Té chirc Chinh phii s6 63/2025/0H]15;
Can civ Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Pat dai s6 3 1/2024/QH15 duoc sua doi, bé sung mot s6 diéu
boi cac Ludt sé 43/2024/QHI5, s6 47/2024/QH15, sé 58/2024/QH1S5, Ludt so
71/2025/QH135, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/0H15 va s6 95/2025/0H]15;

Can cir Nghi quyét sé 190/2025/0H15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cia
Quoc hoi quy dinh vé viéc xur [y mot so van dé lién quan dén sap xép to chirc bo
may nha nuoc,

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QHI15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cia
Quoc hoi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao go kho khan, vwong mdc trong
16 chire thi hanh Ludt Pdt dai;

Theo dé nghi ciia Bé trieong Bé Nong nghiép va Méi truong;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan mét sé diéu
cua Nghi quyet cua Quoc hoi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao go kho
khan, vuong mac trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat dai.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh:

a) Quy dinh chi tiét va hudéng din mot sé diéu cia Nghi quyét sd
254/2025/QH15;

b) ng:a df)i, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh lién quan dén thyuc hién
Nghi quyét s0 254/2025/QH15;

¢) Stra d6i, bd sung quy dinh vé gia dat;

d) Stra doi, ‘pé sung quy dinh yé phan cép, phan quyé;n, phan dinh thAm quyén
trong linh vuc dat dai lién quan dén thuc hién Nghi quyét s6 254/2025/QH15.
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2. Cac noi dung quy dinh chi tiét vé tién sir dung dét, tién thué dat trong Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 thyuc hién theo Nghi dinh ctia Chinh phu vé tién st dung
dat, tién thué dat.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung ddi voi co quan nha nuée, ngudi sir dung dat, to chire,
ca nhan co lién quan dén thuc hién quy dinh tai Bi¢u 1 Nghi dinh nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngir dudi day duge hiéu nhu sau:

1. Chuyén nhiegng trén thi trwong 13 chuyén nhugng quyén sir dung dat hozc
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat khi da
thuc hién thu tuc vé thué, phi, 1¢ phi tai co quan thué hodc da dang ky bién dong
tai Van phong ding ky dat dai hoic di ky hop dong kinh doanh bat dong san theo
quy dinh ctia phap luat trir truong hop hop ddng mua, ban bat dong san hinh thanh
trong tuong lai.

2. Khu dat can dinh gid 1a tap hop céc thira dat trong cting mot khu vuc, du
an co su dung dat can dinh gia.

3. Thita ddt so sanh 1a thira dat c6 cung muc dich sir dung dat, twong dong
nhat dinh vé cac yéu t6 anh huong dén gia dat v6i thira dat can dinh gia da chuyén
nhuong trén thi trudng, trang dau gia quyén sir dung dat ma nguoi trang dau gia
d3 hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gia.

4. Sira d6i bang gid ddt 1a viéc co quan nha nudc cd tham quyén sira gia dat
cua loai dat tai khu vuc, vi tri, mdt s0 thong tin trong bang gia dat dé dam bao phu
hop vai thuc te.

5. B6 sung bdng gid dat 13 viéc co quan c6 tham quyén thyc hién xac dinh
gia dat ctua khu vuec, vi tri, duong pho chua c6 tén trong bang gia dat hién hanh.

6. T6 chirc thiee hién dinh gid dat 1a t6 chirc hoat dong tu van xac dinh gia
dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 dugc co quan co
chtrc nang quan 1y dat dai thué, dat hang hodc giao nhiém vu thyuc hién tu van dinh
gia dat.

Chuong I1

QUY PINH CHI TIET VA HUOGNG DAN MQT SO BIEU
CUA NGHI QUYET SO 254/2025/QH15

Piéu 4. Boi thuong, hd tro, tai dinh cw, thu hdi dat do6i véi dién tich dat
con lai khong théa thuin dwoc ciia dw 4n sir dung dét thong qua théa thuin
vé nhan quyén sir dung dat quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 12
Picu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Quy dinh vé x4c dinh dién tich dat thoa thuan nhan chuyén quyén trong dur
an nhu sau:
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Phwong dn 1 (Tinh toan bé dién tich dat cia d én)

Dién tich dét thoa thuan dugc xac dinh theo dién tich dat ghi trong hop dong
chuyén ‘nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat, gop von bang quyén sur
dung dat, hop d6ng ban tai san gan lién vaoi dat thué duoc ky két, dién tich dat do
co quan, t6 chirc dugc giao quan ly va dién tich dat ma nguoi sit dung dat khong
c6 quyén chuyén quyén st dung dat.

Phwong dn 2 (Chi tinh phan dién tich ddt di diéu kién chuyén nhieong, cho
thué, cho thué lai quyén sw dung ddt, gop von bang quyén su dung dat, ban tai
san gan lién voi dat thué dé thuc hién dy dan)

Dién tich dat thoa thuan duoc xac dinh theo dién tich dat ghi trong hop dong
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyen str dung dat, gop von bang quyén sir
dung dat, hop dong ban tai san gan lién véi dat thué da thuc hién dang ky theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Phwong dan 3 (Tinh toan bo dién tich dat cua dw an, trir dién tich dat do co
quan, to churc dwoc giao quan ly)

Dién tich dét thoa thuan dugc xac dinh theo dién tich dat ghi trong hop dong
chuyén ‘nhuong, cho thug, cho thué lai quyén sir dung dat, gop von bang quyén s
dung dat, hop dong ban tai san gan lién voi dat thué duoc ky két va dién tich dat
ma nguoi st dung dat khong c6 quyén chuyén quyén sir dung dit.

2. Quy dinh vé x4c dinh nguoi st dung dét thoéa thuan nhan chuyén quyén

trong du 4n nhu sau:
~ Phuwong dn 1 (Tinh toan bo $6 nguwoi sir dung dat va nguoi cé quyén qudn
ly dat trong pham vi duy an)

S6 nguoi st dung dat bao gom:

a) Nguoi c6 quyen chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dat, gop von bang quyén st dung dat, ban tai san gan lién v6i dat thué;

b) Co quan, t6 chtrc dugc Nha nude giao quan 1y;

¢) Nguoi sir dung dat khong co quyén chuyén quyén sir dung dat.

Phuwong an 2 (Chi tinh nguoi sir dung ddt, khéng tinh ngwoi quan 1y va
khong tinh nguoi khong co quyén chuyén quyén)

Sb nguoi su dung dat bao gdm nguoi co quyen chuyén nhuong, cho thug,
cho thué lai quyén st dung dét, gop von bang quyén str dung dat, ban tai san gan
lién voi dat thué.

_ Phuwong dan 3 (Tinh nguoi sur dung ddt va nguoi khong cé quyén chuyén
quyén, khong tinh nguoi quan ly)

S6 nguoi su dung dat bao gdbm nguoi co quyen chuyén nhuong, cho thug,
cho thué lai quyén sur dung dat, gop von bang quyén st dung dat ban tai san gan

lién voi dat thué duge ky két va ngudi stir dung dat khong co quyén chuyén quyén
str dung dat.
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3. Cach tinh s luong ngudi st dung dat nhu sau (ap dung cho tat ca cac
phuong an):

a) Ho gia dinh str dung dét thi duoc tinh 1a mot (01) nguoi st dung dat;

b) Nhom nguoi chung quyén str dung dat thi duoc tinh 1a mot (01) nguoi
su dung dat;

¢) Quyén str dung dét cia vo, chdng thi duoc tinh 13 mot (01) ngudi str dung dat;
d) Cong déng dan cu str dung d4t thi dugce tinh 1a mot (01) nguoi st dung dat;

d) Truong hop nguoi st dung dé:t c6 nhiéu thtra dat trong pham vi dy an thi
duoc tinh 1a mét (01) nguoi sir dung dat.

4. Piéu k%én dé xem xét, thu hoi phén di,én t,ich con lai khong thoa thuém duoc
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 bao gdm:

a) Dy an thudc nganh, nghé vu dai dau tu hoic dia ban wu dai dau tu theo
quy dinh cua phép luat vé dau tu;

b) Khéng thudce truong hop quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai.

5. biéu kif:n dé xem xét, thq hoi phﬁn diéq tich con lai khong thoa thugfm duoc
quy dinh tai diém d khoan 12 Diéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 bao gom:

a) Dy 4n dugc huéng chinh sach khuyén khich phat trién x& hoi hoa hodc du
an thudc ng‘a‘ml‘l, nghé vu dai dau tu hoac dia ban vu dai dau tu theo quy dinh cua
phép luat vé dau tu;

b) Khong thude truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai.

6. Trinh ty, thu tuc boi thudng, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat dbi vai phan
dién tich con lai khong thoa thuan duoc thuc hién nhu sau:

a) Khi hét thoi han phai hoan thanh viéc thoa thuan hodc hét thoi gian gia han
phai hoan thanh théa thuan ma da thoa thuan duogc trén 75% dién tich dat va trén
75% s6 lwong nguoi st dung dat, t6 chire kinh t€ c6 van ban gui Uy ban nhan dan
cap x3 noi c6 dat dé nghi chu tri cudc hop v6i nguoi su dung dat, to churc kinh té
va nguoi co quyen nghia vy lién quan (neu co) dé tlep tuc thuc hién phuong an
thoa thuan vé nhan quyén str dung dat cua to chire kinh té.

Viéc ching minh dy 4n da thod thuan duogc trén 75% dién tich dat va trén
75% s0 luong nguodi st dung dat thudce trach nhiém cuaa t6 chire kinh t€.

Két qua cudc hop duogc 1ap thanh bién ban ghi rd thoi gian, dia diém, thanh
phan tham dy, cic ¥ kién tham gia , noi dung thoa thuén. Bién ban hop c6 chir ky
ctia cac thanh phan tham duy, duge Uy ban nhan déan cap x4 xac nhan va giri cho
cac thanh phan tham dy, dong thoi luu tai Uy ban nhan dan céap xa.

Trudng hop ngudi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san, t6 chirc kinh t& va nguoi co
quyén, nghia vy lién quan (néu c6) thong nhit viéc thoa thuan thi thuc hién theo thoa
thuan. Trudong hop khong dat duoc thoa thuan thi Nha nude tién hanh thu hoi dat,

Truong hop khong to chire dugc cude hop do c6 ngudi sur dung dat, chu so
hitu tai san, t6 chirc kinh té va nguoi co quyén, nghia vu lién quan (néu co) khong
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tham duy thi Uy ban nhan dan cap xi lap thanh Bién ban va gui cho cac bén lién
quan biét dé thuc hién;

b) bdi vOi truong hop khong dat duoc thoa thuén, t6 churc kinh té gui ho so
dén co quan tiép nhan ho so va tra ket qua dé nghi thu hi phan dién tich dit con
lai ma chua thoa thuan duge. HO so gom. véan béan dé nghi thu hoi dit theo Mau ...
ban hanh kém theo Nghi dinh nay; van ban cho phép thuc hién du an thong qua
thoa thuan vé nhan quyén su dung dét; bién ban hop quy dinh tai diém a khoan
nay; cac tai liéu khac chimg minh dap tmg cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Piéu nay;

¢) Co quan tiép nhan hd so va tra két qua chuyén hd so cho co quan c6 chirc
ning quan 1y dat dai cap tinh hodc c6 vin ban tra 101 to chirc kinh té di v6i hd so
khong hop 1¢;

d) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so dé nghi,
co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cap tinh chu tri, phéi hop véi cac co quan
lién quan ra soat hd so va yéu cau to chire kinh té bd sung, hoan thién ho so (néu
¢6), trinh Uy ban nhan dan cip tinh;

d) Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dan cing cip xem xét,
thong qua viéc thu hoi dat doi1 voi phan dién tich dat con lai dé thuc hién dy an;

e) Co quan, nguoi co thim quyén to chic thyc hién trinh tu, thu tuc boi
thuong, ho tro, tai dinh cu, thu hoi1 dat doi1 voi phan dién tich dat con lai khong
thoa thuan duoc;

g) bon vi t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu chu tri
ph01 hop véi t6 chirc kinh té t6 chirc xac dinh so tién chénh léch gitra phuong an
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tinh trén mot don vi dién tich dat thu hoi véi sé tién
d4 thoa thuan trén mot don vi dién tich dat da thoa thuan tinh theo loai dat, vi tri
tuong ung trong khu vuc du an.

Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap xa tham dinh, trinh Chu tich Uy
ban nhan dan cap xa phé duy¢t so tién chénh 1éch quy dinh tai diém nay dong thoi
v6i trinh ty tham dinh, phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh;

h) Pon vi t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu chi tra
s0 tien boi thuong, ho trg, tai dinh cu theo phuong an va so tién chénh 1€ch quy
dinh tai diém g khodn nay cho nguoi st dung dat trude khi Chu tich Uy ban nhan
dan cap xa quyét dinh thu hoi dat.

Piéu 5. Trinh tw, thi tuc thu hoi dit, boi thudng, hd tr, tai dinh cu doi
voi treomg hop quyét thu hoi dat trude khi phé duyét phwong an boi thuwong,
hd trg, tai dinh cwr va bo tri tai dinh cw quy dinh tai diém a va diém b khoan
3 Dicu 3 Nghi quyét so 254/2025/QH15

1. Trinh ty, thu tuc thuc hién thu hoi dét truée khi phé duyét phuong an boi

thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 3 Nghi quyét sb
254/2025/QH15 thuc hién nhu sau:
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a) D6i voi dy an quan trong qudc gia ma co quan, ngudi co thim quyén yéu
cau day nhanh tién d6 thyc hién, du an dau tu cong khan cap thi sau khi phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc niém yét, co quan c6 chirc ning quan 1y
dat dai cap x4 trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip xi quyét dinh thu hoi dat.

Déi véi du an duge trén 75% ngudi st dung dat ddng v thu hoi dat trude khi
phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi sau khi phuwong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu dugc niém yét, don vi, to chire thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu gii vin ban xac nhan s6 nguoi st dung dat dong y vé
co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cp xa dé trinh Cha tich Uy ban nhan dan
cap xa quyét dinh thu hoi dat.

Viéc xac dinh nguoi sir dung dat dong v thu hoi dat thuc hién theo quy dinh
tai Nghi dinh nay;

b) Sau khi c6 quyét dinh thu h01 dat thi nguoi co dat thu hoi, chu sé hitu tai
san gan lién véi dat, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 trach nhiém ban
giao dat. Truong hop khong ban giao dat thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 87 cuia Luat Dat dai;

¢) Co quan, ngudi c6 thim quyén tiép tuc thuc hién cac cong viée quy dinh
tai khoan 3, khoan 4, khoan 8 Piéu 87 cua Luat Dat dai.

2. Trinh ty, thi tuc thyc hién thu hoi dat trudc khi bd tri tai dinh cu quy dinh
tai diém b khoan 3 Diéu 3 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 thuc hién nhu sau:

a) P6i voi du an dau tu cong khan cép, dy an thuc hién tai dinh cu tai chd,
du 4n b tri tai dinh cu theo tuyén cong trinh chinh thi sau khi phuong an boi
thuong, ho tro, tai dinh cu dugc phé duyét va da hoan thanh b6 tri tam cu hodc
chi trd kinh phi tam cu cho nguoi c6 dat thu hoi thi Chu tich Uy ban nhan dan cap
xa ban hanh quyét dinh thu hoi dat;

b) Sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat thi tiép tuc thuc hién cac cong viée quy
dinh tai khoan 8 Diéu 87 cua Luat Dat dai. Nguodi c6 dat thu hoi ban giao dat sau
khi ¢ quyét dinh thu hoi dat. Truong hop khong ban giao dat thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 7 Piéu 87 cua Luat Dt dai.

Piéu 6. Cac trudng hop khac khong duwgce bdi thuong vé dat quy dinh
tai diem d khoan 9 Dieu 3 Nghi quyét so 254/2025/QH15

1.

Phwong dn 1: Pit do 14n dét, chiém dat tru sé co quan, cong trinh su nghiép,
cong trinh cong cong khéc trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma da c6 van ban
ngin chan nhung ngudi sir dung dat van cd tinh vi pham.

Phwong dn 2 (Khéng quy dinh khodn 1 Piéu nay)

2. Str dung dat do 14n dat, chiém dat tir ¢at duoc Nha nude giao quan 1y ké
tur ngay 01 thang 7 nam 2014 tré vé sau.
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Pié¢u 7. Boi thwong rirng tw nhién, rimg trong khi Nha nuéc thu hoi dat
quy dinh tai diém b khoan 10 Piéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Nguyén tic boi thuong

a) Viéc bdi thuong rimg ty nhién, rimg trong khi Nha nude thu hdi dat dong
tho1 vo1 thu hoi ring phai thuc hién cong khai, minh bach, bdo dam quyén va loi
ich hop phap cua chu rung theo quy dinh cta phép luat vé dat dai va 1am nghiép;

b) Bdi thuong chi thuc hién ddi v4i phan gid tri tai san 1a ring bi thiét hai tir
viéc thu hoi; viéc boi thuong rung thuc hién doc 1ap véi viée boi thuong veé dat;

¢) Chii rimg dugc boi thuong 13 t6 chire, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan
cu, doanh nghi¢p, don vi su nghi¢p cong 1ap dugc Nha nudc giao ring, cho thué
rung, giao dat c6 rung hop phap va co thiét hai truc tiép tr viéc thu hoi dat, thu
hoi rirng gay ra.

2. Béi twong va pham vi bdi thudng

a) Rung tu nhién, rimg trong thudc sé hitu toan dan

Truong hop Nha nudc thu hdi rimg dé thuc hién cac dy an dau tu cong thi
chu rimg duogc boi thudng chi phi dau tu hop phap vao bao vé, khoanh nudi, phuc
hoi rimg (néu co).

Céc trudng hop thu hdi rimg vi muc dich phat trién kinh té - x4 hoi con lai
thi chi rimg duoc boi thudng bang gia tri tai nguyén rimg bi mat, tinh theo trit
lugng gd, 1am san va gia tri hé sinh thai rimg.

b) Rung trong do to chirc, ho gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cu tu bd von
trOng rung

Chu rimg duoc boi thuong gi tri thiét hai vé tai san 1a rimg trong theo gia
tri hién tai cua rung tréng bi thu hdi, bao gém: Gia tri thi truong cua khu rirng tai
thoi diém bi thu hoi (cdy dimg, gd va 1am san cung loai); chi phi dau tu trong,
chiam soc, bao vé rimg chua thu hdi von; cac khoan thiét hai hop phap khac (néu
c6) do viéc thu hoi rimg gay ra;

¢) Rung tréng theo hop dong giao khoan giita Nha nudc véi ho gia dinh, ca
nhan thi viéc boi thuong dugc phan chia theo ty 1€ gép vOn, cong surc, san pham
hodc gia tri dau tu dugc xac dinh trong hgp dong giao khoan.

3. Can cr xac dinh gia tri bdi thudng

a) Loai rimg (dic dung, phong ho, san xuat), ngudn gdc hinh thanh rimg
(rirng ty nhién, rung trong), ngudn von dau tu khu rung;

b) Dién tich, trit lwong gb, 1am san tai thoi diém thu hdi rimg.

¢) Pon gia rimg trong, gia tri cdy ding dugc xac dinh theo don gia bdi thuong
rung do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh trén co s& hudéng dan cua Bo Nong
nghiép va Moi truong va Bo Tai chinh;
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d) Ho so, tai liéu, ching tir chimg minh chi phi dau tu hop phap vao trong,
cham sdc, bao v¢ rung rung cua chu rung.

4. Phuong phap xac dinh gia tri rimg dé boi thuong phuong phéap xac dinh
gid tri rung thuc hién theo quy dinh phép luat 1am nghiép.

5. Kinh phi boi thuong rimg 1a méot ndi dung kinh phi trong phuwong an boi
thuong, ho trg, tai dinh cu

a) Kinh phi bdi thuong rimg do chii dau tu dy 4n chi tra va duoc tinh vao
tong muc dau tu cua du an;

b) Dbi véi truong hop Nha nudce thu hdi rimg dé thuc hién du an dau tu cong,
kinh phi boi thuong dugc bo tri tir ngan sdch nha nudc theo phan cap ngan sach.

6. Trach nhiém td churc thuc hién

a) Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén thu hoi dat, thu hoi rimg c6 trach
nhiém chi dao t6 churc xac dinh thiét hai, tham dinh gid tri tai sdn rung va quyét
dinh phuong 4an boi thuong, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi trudng phdi hop voi co quan
tai chinh trong viéc xac dinh gia tri tai san rung, kiém tra, giam sat viéc thuc hién
boi1 thuong;

¢) Chit dau tu dy 4n chiu trach nhiém b tri kinh phi dé thuc hién boi thuong
rung theo phuong an dugce co quan nha nudce c6 tham quyén phé duyét;

d) Truong hop thu hoi dién tich rimg chua giao, chua cho thué do Uy ban
nhan dan cip xa quan ly thi Uy ban nhan dan cip xa c6 trach nhiém 1ap phuong
an khai thac 1am san theo quy dinh ctia phap luét vé 1am nghiép ddng thoi véi qua
trinh phé duy¢t phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Pi¢u 8. Trinh tu, thii tuc ddi véi truomg hop diéu chinh thoi han sir dung
dat theo du an dau tw theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 4 Nghi quyéet so
254/2025/QH15

Sau khi da thyc hién thu tuc giai thé, pha san, nhan chuyén nhuong du an
dau tu c6 st dung dat, diéu chinh thoi han hoat dong cta du an dau tu theo quy
dinh cua phép luat chuyén nganh c6 lién quan, viéc diéu chinh thoi han st dung
d4t thue hién nhu sau:

1. Nha dau tu méi thay thé cho nha dau tu da giai thé, pha san; nha dau tu
nhan chuyén nhuong dy an dau tu co sir dung dét giri don yéu cau diéu chinh thoi
han st dung dat dén co quan tiép nhan hd so va tra két qua, thuc hién viéc diéu
chinh tho1 han st dung dét theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai muyc II Phu luc 1T Piéu
Nghi dinh nay.

2. Khi thyc hién viéc diéu chinh thoi han sir dung déat d6i véi truong hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay va Piéu 175 Luat DAt dai thi khong phai thyc hién th
tuc kiém tra thuc dia va ban giao dét trén thuc dia dbi véi trudng hop khong thay
d6i vé vi tri, dién tich thira dat sau khi diéu chinh thoi han sir dung dat.
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Picu 9. Ciin cit va trinh tw, thii tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat doi
v6i quy dat dé thanh toan cho nha diu tu theo Hop dong du an BT theo quy
dinh tai diém a khoan 4 va diém b khoan 9 Piéu 4 Nghi quyét sé 254/QH15
ngay 11/12/2025

1. Can cr thu hoi dat ddi v6i quy dat dé thanh toan cho nha dau tu theo Hop
dong du 4n BT 1a Hop dong dyu an BT.

Can clr giao dat, cho thué dat ddi voi quy dat dé thanh toan cho nha dau tu
theo Hop dong dy 4n BT 1a Hop dong du an BT va van ban dé nghi cia co quan
c6 tham quyén ky Hop dong BT.

2. Trinh tu, thu tuc thu hoi dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dbi voi trudng
hop quy dat dé thanh todn cho nha dau tu theo Hop dong du &n BT ma chua thu
ho1 dat, thuc hién nhu sau:

a) Sau khi thyc hién tha tuc ky két Hop dong du an BT theo quy dinh cta
phap luat vé dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu, co quan ky két Hop dong
du 4an BT c6 trach nhiém chuyén 01 ban sao Hop dong dy an BT dén co quan
chuyén mon nong nghiép va mdi truong cap tinh.

b) Thuyc hién trinh tu, tha tuc thu hoi dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo
quy dinh.

3. Trinh ty, tha tuc giao dat, cho thué dat d6i véi quy dat dé thanh toan cho
nha dau tu theo Hop dong du an BT thuc hién nhu sau:

a) Co quan ky két Hop dong du an BT c6 trach nhiém chuyén 01 ban sao
Hop dong du 4n BT va van ban dé nghi ctia co quan c¢6 tham quyén ky Hop dong
BT dén co quan chuyén mon ndong nghi€p va moi trudng cap tinh.

b) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va mdi trudng cip tinh ¢o trach nhiém:

- Ra soat, kiém tra ho so; to chire lap trich luc ban dd dia chinh hodc trich do
ban do dia chinh theo quy dinh vé do dac lap ban d6 dia chinh (n€u chua co);

- Hoan thién ho so trinh Chii tich Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét
dinh giao dat, cho thué dat.

Ho so gdm: Gidy to quy dinh tai diém a khoan nay; kém trich luc ban d6 dia
chinh thira dt hodc trich do dia chinh thira dat, t& trinh theo Mau s6 25 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP kém theo du thao quyét dinh theo Mau
s6 06 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat;

d) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudng cap tinh t6 chic
viéc xac dinh gia dit theo quy dinh va cac thong tin dé chuyén dén co quan thué
theo Mau sb 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay; chuyén dén co quan tai chinh
van ban xac nhan dién tich dat chuyén tréng lta theo mau tai Phu luc XII ban hanh
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kém theo Nghi dinh sé 112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2024 (ddi véi
truong hop chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong laa sang muc dich str dung
dat khac);

d) Co quan thué x4c dinh nghia vu tai chinh phai ndp theo quy dinh; ban
hanh thong bao ndp tién gii cho ngudi sir dung dat.

Co quan tai chinh cung cip cin ctr vin ban xac nhan dién tich dit chuyén
trong l0a ctia co quan ndng nghiép va moi truong, bang gia loai dat trong lda tai
thoi diém giao dét, cho thué dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh xac dinh
s6 tién dé Nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang hiéu
qua st dung dat tréng lta phai ndp; ban hanh Thong bao sd tién phai ndp theo
mau tai Phy luc XIII ban hanh kém theo Nghi djnh s6 112/2024/ND-CP ngay 11
thang 9 nam 2024 d6i voi truong hop nguoi duge nha nude giao dat, cho thué dat
dé str dung str dung vao muc dich phi nong nghiép tir dat chuyén trong lua;

e) Nguoi str dung dat nop cac khoan nghia vu tai chinh theo Hop dong du
an BT;

h) Trach nhiém cta co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong
Phwong dn 1 (Tham quyén ky gidy nhw quy dinh hién hanh)

Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va méi truong cap tinh ky cap Gidy
chtng nhan ddi v6i truong hop thudc thAm quyén giao dat, cho thué dit cua Chu
tich Uy ban nhan dan cap tinh;

Ban giao dat trén thuc dia thuc hién theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP va trao Gidy chimg nhan, quyét dinh giao dat, cho thué
dat cho nguoi str dung dat;

Chuyén ho so dén Vin phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

Phwong dn 2 (Tham quyén ky Gidy vé Vin phong dang ky)

Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trudng cap tinh chuyén hd so
dén Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai ky
Gidy chimg nhan va gui Gidy chung nhan cho co quan chuyén mon vé nong
nghiép va méi trudng cap tinh.

Co quan chuyén mén vé ndéng nghiép va moi trudng cap tinh thyc hién ban
giao dat trén thue dia thuc hién theo Mau sé 24 ban hanh kém theo Nghi dinh )
151/2025/ND-CP va trao Gidy chtng nhan, quyét dinh giao dat, cho thué dat cho
ngudi sir dung dat.

Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai cap
nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, hd so dia chinh va chuyén Gidy chting nhan
cho co quan tiép nhan ho so dé tra.
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Piéu 10. Cac trwomg hop sir dung dat két hop da muc dich khic theo
quy dinh tai khoan 4 DPiéu 11 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Ngoai cac truong hop sir dung dat két hop da muc dich quy dinh tai khoan
1 bi€u 218 cua Luat Dat dai, cac truong hop khac st dung dat két hop da muc
dich bao gdm:

a) Loai dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 9 cua Luat Dat dai dugc st
dung két hop muc dich nang luong tai tao, di¢n nang luong madi; nghién ctru, phat
trién, ung dung cong nghé cao, cong ngh¢ cho chuyén doi so;

b) Dt xdy dung cong trinh sy nghiép dugc st dung két hop vao muc dich su
nghiép khac, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 DPiéu 30 Luat bat dai;

c) Pét xay dung cong trinh su nghiép dugc st dung két hop vao muc dich
cong cong c6 muc dich kinh doanh, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 30
cua Luat Dat dai.

2. Viéc str dung dat két hop da myc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thuc
hién nhu quy dinh vé str dung két hop muc dich thuong mai, dich vu.

) ) ~ Chuong III
SUA POL BO SUNG MOT SO PIEU CUA CAC NGHI PINH LIEN QUAN

Diéu 11. Sira doi, bo sung mdt so diéu ciia Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP
ngay 15 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh vé bdi thudng, ho trg, tai
dinh cuw khi Nha nuéc thu hoi dat

1. Stra d6i, bo sung mot s6 diém, khoan cua Piéu 3 nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung diém g khoan 1 nhu sau:

“g) Tién boi thudng, hd tro, tai dinh cu va chi phi khac;”

b) B6 sung diém n vao khoan 2 nhu sau:

“n) Viéc bé tri tam cu, thoi gian va kinh phi tam cw (néu c6);”’

2. Sira doi, b6 sung khoan 1 Piéu 4 nhu sau:

“1. Gi4 dat tinh tién su dung dat, rién thué dat khi boi thuong bing dat co
muc dich sir dung khac voi loai dat thu hdi theo logi dat khdc duoc boi thwong tai
tho1 diém phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

3. Stra d6i khoan 7 Diéu 13 nhu sau:

“7. Truong hop nguoi dang sur dung dat phi nong nghiép khong phai la dat &
thudc dat sir dung c6 thoi han ma duoc boi thuong bang tién theo quy dinh tai
Diéu nay thi dugc xac dinh nhu sau:

GxS
Tbt= —— xT2
Tl
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Trong do:
Tbt: Sé tién dugc boi thuong;
G: Gia dat tai thoi diém phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu;
S: Dién tich dat thu hoi;
T1: Thot han st dung dat;

T2: Thoi han str dung dat con lai: bang (=) thoi han sir dung dat trir (-) thoi
han d3 str dung dat tinh dén thoi diém phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu.”

4. Stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 5 nhu sau:

“2. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat c6 vi pham phap luat vé dat dai trudc
ngay 01 thang 7 nim 2014 ma da sir dung dat on dinh, thude-cée-trudnghep dap iing
cdc diéu kién dugc xem xét cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
tai khoan 1, diém a va diém c khodn 2, khoan 3, khodn 4 Diéu 139 ctia Lugt Dat dai,
triv diéu kién phir hop véi quy hoach d@é thu hoi dat quy dinh tai Piéu 78, Piéu 79
ciia Ludt Pat dai va Diéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.”

5. B0 sung Dicu 5a vao sau Bi€u 5 nhu sau:

“Piéu 5a. Boi thwong vé dat va hd tro ddi véi ngudi nhan chuyén
nhwong, ting cho, nhian gép von bang quyén sir dung dat

Trieong hop nhdn chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt sau
thoi diém co théng bdo thu hoi dat thi ngu’o"i nhan chuyén nhu’O’ng tdng cho, nhan
a6p von bang quyen St dung dat dwoc béi thuong vé dat va dwoc hé tro nhu"ng
cac khodan hé tro, tién ho tro duwoc nhan khong vurot qua cdc khodn hé tro, tién hé
tro’ dp dung déi véi nguwoi chuyén quyén sir dung dat.”.

6. Stra d6i, b6 sung Diéu 19 nhu sau:
“Piéu 19. HJ trg 6n dinh doi song khi Nha nuwéc thu hoi dat

Phwong an 1 (Gii nguyén nhw Piéu 19 nghi dinh 88/2024/ND-CP va sira
doi diem d khoan 1 Diéu nay, dwoc bo sung tai khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh so
226/2025/ND-CP)

1. Ho gia dinh, cd nhan dang sur dung dat nong nghi¢p néu du diéu kién dugc
boi thuong vé dat thi duoc ho trg 6n dinh doi song nhu sau:

a) Thu hi tir 30% dén 70% dién tich dat nong nghiép dang st dung thi duoc
hd tro trong thoi gian 6 thang néu khong phai di chuyén chd & va trong thoi gian
12 thang néu phai di chuyén chd &; truong hop phai di chuyén dén ving c6 diéu
kién kinh té - x& hoi kho khan hodc c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi thoi gian hd tro toi da 1a 24 thang. D6i voi trudng hop thu hdi trén 70% dién
tich dat néng nghiép dang str dung thi duoc hd tro trong thoi gian 12 thang néu
khong phai di chuyén chd & va trong thoi gian 24 thang néu phai di chuyén chd o;
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truong hop phai di chuyén dén ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan hoic c6
di€u kién kinh té - xa hoi dac bi¢t kho khan thi thoi gian ho tro to1 da 1a 36 thang;

b) Dién tich d4t néng nghiép thu hdi dé tinh hd trg én dinh doi sdng quy dinh
tai diém a khoan nay la dién tich trong pham vi xa, phuong, dic khu noi co dat
thu hoi tai thoi diém c6 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu va dugc xac dinh theo tig du an phai thu hoi dat cla Uy ban nhan dan
cap c6 thim quyén, khong cong don dién tich dat nong nghiép thu hdi cua cac du
an thu hoi dat trude do;

¢) Mirc hd trg cho mdt nhan khau quy dinh tai diém a va diém b khoan nay
dugc tinh bang tién tuong duong 30 kg gao trong 01 thang theo thoi gia trung
binh tai thoi diém hd trg cua dia phuong;

d) S6 nhén khau dwoc hé tro tai khodn nay la thanh vién dang swr dung dat
ciia hé gia dinh ¢6 ddt thu hoi va thanh vién dang séng chung trong hé gia dinh
c6 phu thudc vao thu nhdp ciia thanh vién dang sir dung dat tai thoi diém phé
duyét phwong dn béi thwong, hé tro, tdi dinh cu.

2. Truong hop hod gia dinh, c4 nhan dang str dung dat quy dinh tai khoan 1
Diéu nay bi thu hoi dudi 30% dién tich dat nong nghiép dang str dung; hd gia
dinh, ca nhan dang st dung dat khong du di€u kién boi thuong vé dat hodc do
nhan giao khoan dat dé st dung vao muc dich ndng nghiép, 1am nghiép, nuodi trong
thuy san, lam muoi tir cac nong, lam truong quoc doanh hodc cong ty nong, 1am
nghi¢p dugc chuyén doi tir cac nong, lam truong quoc doanh, tap doan san xuat
nong nghiép, hop tac xa nong nghi€p va co6 hgp dong giao khoan st dung dat thi
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh mie hd tro, thoi gian hd trg, dinh ky chi tra
tién ho trg cho phu hop voi ting trudng hop cu thé nhung khong vuot qua mirc
hd trg quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.”

Phwong an 2 (Sita déi, b6 sung Piéu 19)

“Piéu 19. H6 tro 6n dinh doi sdng khi Nha nwéce thu hoi dat

1. Boi twong duoc hé tro on dinh doi séng quy dinh nhu sau:

a) Cd nhén dang sir dung ddt néng nghiép, cé du diéu kién dwoc béi thuong
ve dat va khong thuoc doi twong quy dinh tai cdac diém a, b ¢ va d khoan 1 Piéu
22 Nghi dinh nay;

b) Ho gia dinh dang sir dung dat néng nghiép, c6 di diéu kién dwoc boi
thuong vé dat va co it nhat mot thanh vién khong thudc doi twong quy dinh tai cac
diém a, b ¢ va d khoan 1 Piéu 22 Nghi dinh nay;,

c) So6 nhén khau dwoc hé tro tai khodn nay la thanh vién dang su dung dat
cua ho gia dinh co dat thu hoi va thanh vién dang song chung trong ho gia dinh
cO phu thuoc vao thu nhap cua thanh vién dang sw dung ddt tqi thoi diém phé
duyét phwong dn boi thuong, ho tro, tai dinh cu;
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d) Uy ban nhédn dén cdp tinh can ci tinh hinh thuc té tai dia phwong quy
dinh hinh thuc ho tro, murc ho tro va thoi gian ho tro on dinh doi song.

2. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat khong du didu kién bdi
thuong vé dat hodc do nhan giao khoan dat dé st dung vao muc dich nong nghiép,
1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi tir cac nong, 14m trudng qudc doanh
hodc cong ty noéng, 1am nghiép duoc chuyén doi tir cac ndng, 1am trudng qudc
doanh, tap doan san xuat néng nghiép, hop tac xa nong nghiép va cod hop dong giao
khoan str dung dat thi Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh hinh thic hd tro, mic hd

trg, va thoi gian hd tro-dinhlarehitratiéahd-tre cho phi hop vm—tu%g—tmemg—hw
ewthé nhung khong vuot qua mire hd trg quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.”

7. Stra d6i, bo sung khoan 1 va khoan 2 Piéu 22 nhu sau:
“]. Ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép duogc hd tro dao tao, chuyén doi

nghe va tim kiém viéc 1am quy dinh tai diém a khoan 1 Dieu 109 cta Ludt Dat dai

la ca nhan dang su’ dung dat nong nghlep ee—%%ap—&ﬁﬁe%%eg—d&t—neng
¢ va khong

thuoc cac truong hop sau day

a) Can bd, cong churc, vién chire, si quan tai ngii, quan nhan chuyén nghiép,
cong chirc qudc phong, cong nhan va vién chirc qudc phong, si quan, ha si quan,
cong nhan cong an, ngudi 1am cong tac co yéu va nguoi 1am cong tac khac trong
t6 chtrc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nuéc;

b) Nguoi huong luwong huu;

¢) Nguoi nghi mat st lao dong, théi viéc duge huong trg cap bao hiém xa
hoi hang thang;

d) Nguoi lao dong c6 hop dong lao dong khong xac dinh thoi han.

2. Ho gia dinh tryc tiép san xuat néng nghiép duoc hd trg dao tao, chuyén
d6i nghé va tim kiém viéc lam quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 109 ctia Luat Dat
da1 la ho gla a”mh dang su’ dung dat nong nghlep c6 it nhat mot thanh vién eé-thu
: (bao gom ca thanh vién phat smh sau thoq

dlem str dung dat nong nghiép)
t—PG—t—ﬂ-l—é—lﬂ-h—GH’—V& khong thudc céc truong hop quy dmh tai d1em a,b,cva d khoan
1 Piéu nay.’

8. Stra doi, bo sung khoan 2 Diéu 26 nhu sau:

“2. Gia dat dé tinh ghi no tién st dung dét 1a gia dat duoc tinh theo gid ddt
bang gia dat va hé so diéu chinh gia dat tai thoi di€ém phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro, tai dinh cu.

Khi thanh todn no tién s dung dat thi nguoi st dung dét tra no theo sb tién
st dung dat dugc no ghi trén Gidy chiing nhan quyén st dung dat.”
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Diéu 12. Sira doi, bo sung mdt so dieu ciia Nghi dinh so 101/2024/ND-CP
ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi quy dinh vé dleu tra co ban dat
dal, dang ky, cap Glay chu’ng nhin quyen st dung dat, quyen s6¢ hiru tai san
gan lién véi dat va Hé thong thong tin dit dai

1. Stra 461, b6 sung diém a va diém b khoan 3 Dicu 4 nhu sau:

“a) Hoat dong do dac 1ap ban dd dia chinh quy dinh tai cac diém a, b, cvad
khoan 2 Diéu nay thi 1ap thiét ké k¥ thuét - du toan trinh cip c6 thAm quyén phé
duyét trudce khi trién khai, trir truong hop chinh 1y ban d6 dia chinh thyc hién thuong
xuyén theo ké hoach, thehiéa nhiém vu thuong xuyén cua Vin phong ding ky dét
dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai va do dac chinh Iy ban d6 dia chinh theo
nhu cau ciia nguoi sit dung dat ma khéng sir dung ngdn sach nha nuée;

b) Hoat dong do dac lap ban d6 dia chinh quy dinh tai diém & va diém e
khoan 2 Piéu nay thi 1ap phuong an nhiém vu trinh cap c6 thim quyén phé duyét
trude khi trién khai, trir hoat dong trich do ban do dia chinh thyc hién theo nhu
cau ctia nguoi st dung dat ma khéng st dung ngan sach nha nuoc thi-thee-hop
done dichvu va triong hop thyc hién theo ké hoach, nhiém vu thirong xuyén ciia
Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;”.

2. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 5 nhu sau:

“1. Ra soat, xac dinh khu vuc can 1ap ban dd dia chinh: Co quan co6 chirc ndng
quan 1y dat dai cap tinh to chtic ra soat san pham do dac 1ap ban do dia chinh trén dia
ban, x4c dinh, tong hop nhu cau thuc hién do dac 1ap ban do dia chinh dé bao cio Uy
ban nhan dan cép tinh quyét dinh khu vuc, pham vi can 1ap ban do dja chinh.

Pdi véi khu vue thue hién trich do ban d6 dija chinh thi co quan c6 chirc nang
quéan 1y dét dai cdp tinh chap thuan, cho phép thuc hién dong thoi voi qua trinh tham
dinh phuong 4n nhiém vu do cht dau tu dé xuit quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, trie
truong hop trich do ban do dia chinh dé phuc vu céng tac quan Iy nha nuwée vé
dat dai thudc tham quyén ciia cap xa.”

3. Stra d6i, bo sung khoan 3 Piéu 5 nhu sau:

“3. Tham dinh thiét ké k¥ thuat - du toan, phuong an nhi¢m vu: Co quan c6
chtrc nang quan 1y dat dai cap tinh c6 trach nhiém tham dinh noi dung thiét ké k¥
thuat trong thiét ké k¥ thuat - du toan, phuong an nhiém vu. Co' quan c6 chirc
nang quan 1y dat dai cdp xd cé trdch nhiém t6 chire tham dinh néi dung ky thudt
trong phirong dn nhiém vu doi véi truong hop trich do ban do dia chinh hodc do
dac chinh Iy ban do dia chinh phuc vu céng tac qudn Iy nha nwée vé dat dai thudc
tham quyén ciia cdp xd. Co quan tham dinh ndi dung du toan kinh phi trong thiét
ké k¥ thuat - du toan, phuong an nhiém vu dugce thuc hi¢n theo quy dinh ctia phap
luat vé quan 1y ngan sach nha nuéc.”.

4. Stra doi, bo sung di€m a khoan 5 Diéu 5 nhu sau:

“a) Lua chon don vi thyc hién: Chu dau tu du 4n, nhiém vu duge lya chon
don vi tu van thi cong, don vi tu van giam sat, ki€m tra dé thyuc hién thiét ké k¥
thuat - du toan, phuong an nhiém vu hodc tw thuc hién viéc giam sat, kiéem tra;”
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5. Stra do61, b6 sung mot s6 nd1 dung cua Bi€u 6 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung diém d khoan 2 nhu sau:

“d) Két qua kiém tra ctia Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai hodc co quan co chirc nang quan ly dat dai cdp xa déi voi
truong hop nguoi st dung dat cd van ban phan anh vé cac sai khac thong tin ctia
thira dat.”.

b) Stra d6i, b6 sung khoan 3 nhu sau:

“3. Van phong dang ky dat dai hodac Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
kiém tra, dbi chiéu, thuc hién chinh 1y bién dong ban do dia chinh va s6 muc ké
dat dai va thong bao viéc cap nhat, chinh ly bién dong cho Uy ban nhan dan cép
X4, trir trwomg hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay”.

c¢) B0 sung khoéan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. Truong hop thuc hién do dac lap ban do dia chinh phuc vu phuc vu cong
tac qudn 1y nha nudce vé dat dai thuéc tham quyén cia cdp xa hodc theo nhu cau
cua ngu’O’z su’ dung dat dé giai quyét thii tuc hanh chinh thuoc tham quyén gzaz
quyét ciia cdp xda thi co quan c6 chive ndng quan Iy ddt dai cdp xd xdc nhan két
qud do dac chinh 1y thira dat dé dwa vao sir dung, chuyén két qua do dac dén Van
phong déing ky dat dai, chi nhanh Vin phong déing ky dat dai thuc hién viéc chinh
Iy hé so dia chinh, co sé dir liéu dat dai”,

6. Stra do1, bo sung mot s6 di€ém, khoan cua Biéu 9 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung diém ¢ khoan 4 nhu sau:

“c) Kiém tra, nghi¢m thu va ky duyét ban d6 dia chinh; kiém tra, ky duyét
manh trich do ban dd dia chinh phuc vu cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai

thuoc tham quyen cua Uy ban nhan dan cap tmh—m;r—tmeﬁg—hep—daﬁg—kyueap

' 9 ' ' ,
b) B6 sung khoan 4a vao sau khoan 4 nhu sau:

“4a. Van phong ding ky dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai c6
trach nhiém thuc hién viéc cip nhat ban do dia chinh vao co s dir liéu qudc gia
vé dat dai; kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh, két qud do dac chinh
Iy thira dat, trix truong hop thuéc tham quyén kiém tra, ky duyét ctia co quan c6
chtc ning quan 1y dat dai cép tinh va trucmg hop trlch do ban do dla chinh, do
dac chinh Iy thira dat phuc vu

qayen—se—h&u—tai—saﬂ—g&n—hen—vei—é&t cong tac quan ly nhd nude vé dét dai thuoc
tham quyén ctia Uy-bannhan-dan cip x4.

Khi gidi quyét thii tuc diang ky bién déng dat dai thudc tham quyén cia co
quan minh, Van phong dang ky dat dai, Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai
khong thuc hién riéng thu tuc kiém tra, ky duyét manh trich do ban do dia chinh,
két qua do dac chinh Iy thira dat ma thuwce hién long ghép trong qud trinh thiee hién
thii tuc hanh chinh vé dat dai.”
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c) Stra doi, bo sung khoan 7 nhu sau:

“7. Uy ban nhan dan cip xa phdi hop, hd trg don vi do dac va don vi giam
sat, kiém tra, nghiém thu trong qué trinh thuc hién theo thiét ké k¥ thuat - du toan
hoac phuong &n nhiém vu do dac lap ban dd dia chinh da duoc cép c6 thAm quyén
phé duyét; bao cdo co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai cap tinh tinh hinh do dac
1ap ban dd dia chinh va viéc quan 1y, sir dung, bién dong ban do dia chinh tai dia
phuong; quan 1y, bao vé diém dia chinh trén dia ban; ky x4ac nhan ban d6 dia
chinh, manh trich do ban dd dia chinh theo quy dinh, trir truzong hop manh trich
do ban do dia chinh phuc vu cong tac quan ly nha nuwoc vé dat daz dangloedp

: hene nhin auven ane d An-s& him-taisanoinlidn vé thudc
thAm quyen cua cap x4 thi do co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap xa ky xac
nhan; phdi hop véi Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhdnh Van phong ding
ky ddt dai d@é chinh Iy bién dong.”.

d) B6 sung khoan 11 vao sau khoan 10 nhu sau:

“11. Viéc ky xac nhan manh trich do ban do dia chinh, két qua do dac chinh
Iy thira ddt thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop trich do ban do dia chinh phuc vu cong tac quan 1y nha nudc
vé dat dai thudc thAm quyén cua cép x& ma thyc hién theo ké k¥ thuat - du toan hoac
phuong an nhiém vu thi két qua do dac va viéc ky xac nhan theo Mau s6 01 ban hanh
keém theo Nghi dinh nay;

b) Trudng hop trich do ban db dia chinh khong thudc diém a khoan nay thi
theo Mau s6 02 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Trudng hop do dac chinh Iy ban d6 dia chinh thi két qua do dac va viéc ky
x4c nhan theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”.
7. Stra d6i bd sung mot s6 diém, khoan cua Piéu 18 nhu sau:
a) Stra d6i, bd sung khoan 7 nhu sau:
“7. Truong hop st dung dat dé thuc hién du an dau tu théng qua viéc thoa
thuan vé nhan quyén str dung dat theo quy dinh tai Bi€u 127 cta Luat bat dai thi
chu dau tw dwoc dang ky bién dong, cap Giay ching nhdn doi voi loai dat da nhan

chuyén quyén hodc sau khi hoan thanh viéc nhdn chuyén quyén sir dung dat doi

vOi toan bo dw an va thuc hién dong thoi voi viée-eap-Giay-ehimgnhan-quyénst

khi-cht-dau—t-hoan-thanh-thu tuc vé dat dai dé thyc hién du 4n theo quy dinh cua
phap luat.

Trweong hop nhdn quyén sir dung dat quy dinh tai khodn nay khéng dp dung
xit phat vi pham hanh chinh vé thoi han ding ky bién dong doi véi bén nhdn
chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay
04 thang 10 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh

)

trong linh vuec dat dai”;
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b) B6 sung khoan 13, khoan 14 vao sau khoan 12 nhu sau:

“13. D6i voi du an kinh doanh bat déng san ma chi dau tw dw dn dd dv diéu
kién kinh doanh theo diing quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bdt dong san,
da ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, quyén sé hiru tai san gdn lién
véi dat thi Van phong dang ky ddt dai thue hién viée cap Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat, quyén s¢ hivu tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai Muc X néi
dung C phcfn V Phy luc I ban hanh kem theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP; Chu
dau tw dw én chiu trach nhiém vé néi dung hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat, quyén sé hiku tdi san gan lién véi dat va viée nha 6, cong trinh xdy dung
i diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh ciia phép ludt vé kinh doanh bat
déng san va quy dinh khdc ciia phéap ludt ¢é lién quan; Vin phong diang ky dat
dai chiu trach nhiém kiém tra viéc di diéu kién thuc hién quyén cua nguoi St
dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

14. Truong hop thira dét ¢6 nhiéu loai ddt, nhiéu hinh thirc trd tién sir dung
dat, tién thué dat, nhiéu thoi han sir dung dat khdc nhau ma nguwoi sir dung dat
xdc dinh dwoc ranh gidi giita cdc phan dién tich dat thi thé hién ranh gidi giita
cdc phan dién tich dat bang dwong nét dirt xen nét cham, kém theo ghi chii thich
theo muc dich cia dwong ranh gidi dé trén so do thira dat ciia Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat”.

8. Stra do1, bd sung mot s6 diém, khoan cua Di¢u 24 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung diém d khoan 2 nhu sau:

“d) Trinh tu, thu tuc dang k¥, cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién v4i dat d6i vai toan bo dién tich dat dang sir dung frong
truong hop quy dinh tai diém a khodn nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc
VI ndi dung C Phan V Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;
trieong hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khodn nay thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 Muc I noi dung B, Muc Il va Muc V ngi dung C Phan V Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;”.

b) B6 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. Truong hop hé gia dinh, cd nhdn da dwoc cap gidy chitg nhdn doi voi
mét phan dién tich cia thira dat, phan dién tich con lai chwa dv diéu kién cdp gidy
chitng nhdn theo quy dinh ciia phdp ludt tai thoi diém cdp gidy chitng nhdn truée
ddy ma nay di diéu kién cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gcfn lien véi ddt thi dwoc xem xét cd'p Gid'y chung nhan doi véi toan bo dién
tich dat dang sir dung theo quy dinh tai Muc VI noi dung C Phan V Phu luc I ban
hanh kem theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;”,
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Piéu 13. Sira d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30 thiang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ciia Luat Pat dai

1. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 5 nhu sau:

“]. Pat ¢ 1a dat 1am nha ¢ va cac muc dich khac phuc vu cho doi séng trong cting
mot thira dat. Dét & bao gém dat & tai nong thon, d4t & tai d6 thi, cu thé nhu sau:

a) DAt ¢ tai nong thon la dét & thuodc pham vi dia gidi don vi hanh chinh xa va
dac khu ma chinh quyén dia phwong o dac khu thuc hién cac nhiém vu, quyén han
twong g ciia chinh quyén dia phwong & xd, trir dat & d thuc hién du an xay dung
d6 thi méi theo quy hoach hé théng do thi va nong thon nhung van thudc dia gidi
don vi hanh chinh x4, ddc khu tiwong iing ciia chinh quyén dia phirong ¢ xd;

b) Pt ¢ tai do thi 1a dat ¢ thudc pham vi dia gidi don vi hanh chinh phu’O’ng,
va déic khu ma chinh quyén a”za phuwong o ddac khu thuc hién cac nhiém vu, quyén
han twong img cia chinh quyén dia phwong ¢ phuong, dat & nam trong pham vi
dia gi6i don vi hanh chinh x3, ddc khu twong vmg ciia chinh quyén dia phwong &
xd ma da thyc hién du an xay dung do6 thi maéi theo quy hoach hé théng do thi va
nong thon.”

2. Stra d6i, bo sung mot sd khoan, diém ctia Piéu 28 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung diém e khoan 1 nhu sau:

“e) Tién d¢ thu héi ddt boi thudng, hd tro, tai dinh cu;”

b) B6 sung khoan 1a vao sau khoan 1 nhu sau:

“la. Chu tich Uy ban nhén déan cdp xa phé duyét, diéu chinh ké hoach thu
hoi dat.

Viéc phé duyét, diéu chinh ké hoach thu hoéi dat dwoc thue hién khi thuc hién
trinh tu, thu tuc boi thuwong, ho tro, tai dinh cuw, thu hoi dat.”.

3. Stra do61, b6 sung mot s6 di€m, khoan ctia Bi€u 31 nhu sau:
a) Stra doi, b6 sung diém ¢ va diém d khoan 2 nhu sau:

“c) Trudng hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi xac dinh hanh vi khong
st dung dat da qua 12 thang lién tuc hoac da cham tién do st dung dat qua 24
thang thi thoi diém dé tinh gia han sir dung dat khong qua 24 thang dugc tinh tir
ngay co quan cé thAm quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh gia han. Quyét dinh
gia han tién d9 str dung dat ctia co quan c6 thim quyén dugc ban hanh trong thoi
han 30 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ba&eae—ket—qaa%em—&a—hea&ket—h&&a—thaﬂh
tra-néu-newdisi-duns dated van ban dé nghi gia han ciia nguoi sir dung dat.

Quyet dinh gia han tién do s dung dat phai xac dinh r6 dién tich cua du an
khong dua dat vao str dung, dién tich cham dua dat vao st dung va dugc chuyén
dén co quan thué dé thu tién stir dung dat, tién thué dat cho thoi gian dugc gia han;
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d) Nguoi sir dung dat khong st dung dat da qua 12 thang hodc di cham tién
d6 st dung dat qua 24 thang c6 nhu cau gia han tién do dua dat vao str dung phai
c6 vin ban d& nghi giri Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén giao dét, cho thué dat
xem xét quyét dinh gia han.

Trudng hop sau thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc vin bdn cia co
quan nha nudc xac dinh hanh vi vi pham ma b&e—e&e—ket—q&a—lﬂem—tﬂaa—heac—ket
luan-thanh tranéu ngu:0’1 st dung dat khong ¢6 van ban dé nghi dugc gia han thi
Uy ban nhéan dan cép c6 thim quyén quyét dinh thu hdi dat theo quy dinh;”

b) Stra ddi, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Viéc cong khai théng tin vi pham va théng tin khdc phuc xong vi pham
phap luat dat dai thuc hién nhu sau:

a) Cong khai vé thong tin vi pham va théng tin da khéc phuc xong vi pham doi
VOi truong hop vi pham quy dinh tqi Diéu 81 Ludt Pat dai nam 2024 va Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh vé xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai,

b) Néi dung théng tin can céng khai gom: Nguwoi sir dung dat cé vi pham;
dia chi dat vi pham; hanh vi vi pham, dién tich dat vi pham; van ban xdc dinh
hanh vi vi pham, van ban chitng minh da khac phuc xong hanh vi vi pham;

¢) Trong thoi han 03 ngdy lam viéc ké tir ngay cé van ban vé viéc xdc dinh
hanh vi vi pham; van ban chirng minh da khdc phuc xong hanh vi vi pham thi co
quan, nguoi c6 tham quyén xik Iy vi pham cé trach nhiém ldp danh sdach va néi
dung théng tin cdc truong hop vi pham quy dinh tai diém b khodn nay givi vé Uy
ban nhdn dan cdp tinh.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc danh sach, Uy ban
nhan dan cap tinh co trach nhiém ra soat danh sach nhan dwoc dé dang cong khai
danh sach va ngi dung thong tin vi pham trén Cong thong tin dién tw cua Uy ban
nhan dan tinh va dwoc két noi, dong bo voi Cong thong tin dién tr Bo Nong nghiép
va Moi trueong; cap nhat trong co so dir liéu quoc gia vé dat dai.

Truong hop chua két néi, dong b gitta Cong théng tin dién tir ciia Uy ban
nhdn dan tinh voi Cong thong tin dién tr B Nong nghiép va Moi truong thi Uy ban
nhan dan tinh gui danh sach va noi dung thong tin vi pham dé Bo Nong nghiép va
Moi truong dang trén Cong thong tin dién tir cua Bo Nong nghiép va Moi truong. ™.

4. B6 sung Diéu 44a vao sau Diéu 44 nhu sau:

“Biéu 44a. Viéc giao dit, cho thué dit, diéu chinh quyét dinh giao dit, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dit

1. Viéc diéu chinh quyét dinh giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich swr dung dat thuc hién trong cdc truong hop sau ddy:

a) Khi ¢6 vin bdn cia co quan nha nude cé tham quyén cé néi dung lam
thay doi can cw quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw
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dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Piéu 116 cua Ludt Pat dai;

b) Truwong hop cé sai st vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc dich sir dung gitta
ban do quy hoach, ban do dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sw dung dat va so licu ban giao dat trén thuc dia.

2. Truong hop giao dat dé thiee hién boi thuong bang dat hodc hé tro tdi
dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 119 va diém [ khodn
3 Piéu 124 cia Ludt Pat dai thi thuc hién theo phuong an boi thuong, ho tro, tdi
dinh cu dwoc co quan nha nwée c6 tham quyén phé duyét.

Viéc giao dat, cho thué dat doi véi truong hop quy dinh tai diém m khodn 3
Diéu 124 cua Luat Ddt dai cho nguoi sw dung dat bi thu hoi dat san xudt, kinh
doanh theo quy dinh tai Piéu 78 va Diéu 79 cua Ludt Pat dai phai di doi co so
san xudt, kinh doanh thi dwoc ap dung doi voi tdt ca cdc loai ddt ma tai thoi diém
thu hoi ddt con thoi han sw dung dat va nguoi sw dung dat co nhu cau sw dung
dat tai vi tri khdc dé tiép tuc san xuat, kinh doanh.

3. Viéc xdc dinh cdc trwong hop mién tién sir dung dat, mién tién thué dat dé
thwe hién giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé tién sw
dung dat, tién thué dat.”

5. Sira d6i, b6 sung mot s6 diém cua khoan 1 Piéu 55 nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung diém a nhu sau:

“a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Pat dai; 6
chirc tham gia dau gia quyén sw dung dat co nang luc, kinh nghiém trong viéc
phat trién dy an theo quy dinh cua phap ludt co lién quan™.

b) Stra ddi, bo sung diém ¢ nhu sau:

“c) Phai ndp tién dit trudc theo quy dinh ctia phap ludt vé dau gia tai san;”.

5. B6 sung Piéu 60a vao sau Diéu 60 nhu sau:

“Diéu 60a. Trinh tw, thii tuc dé to6 chirc kinh té lwa chon nhdn chuyén
quyén sw dung dat ma khong dé xudt thu hoi dat quy dinh tai diém c khodn 1
Diéu 127 Ludt Dat dai

1. Sau khi ¢6 Nghi quyét ciia Héi dong nhdn déan cdp tinh théng qua danh
muc cong trinh, dy dn phdi thu hoi ddt theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 72 Ludt
Dat dai, to chure kinh té co nhu cau lva chon phwong an thoa thudn vé nhdn quyén
sw dung dat ma khong dé xudt thu hoi dat co don dé nghi theo Mdu s6 49a gui co
quan tiép nhan ho so va tra két qua.

2. Co quan tiép nhdn ho so va trd két qud chuyén hé so dén co quan cé chire
nang quan ly dat dai cap tinh noi co dat

3. Trong thoi han khéng qud 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhdn dwoc don dé
nghi, co quan co chirc nang quan ly dat dai cdp tinh trinh Chu tich Uy ban nhdn
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dan cdp tinh xem xét, quyét dinh cho phép thic hién phwong dn théa thudn vé
nhdn quyén sir dung dat ma khong thuwe hién thu hoi dat néu déap vmg cdc diéu
kién quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 127 Ludt Bat dai; ¢6 van ban trd 10i t6
chire kinh té néu khong dap vimg cdac diéu kién quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Diéu
127 Lugt Dat dai.

4. Trong thoi han khéng qud 05 ngay lam viéc ké tir ngay co quan c6 chirc
nang quan 1y dat dai cdp tinh ¢6 vin ban trinh, Chii tich Uy ban nhdn dén cdp
tinh ¢6 van ban cho phép hodc khéng cho phép té chire kinh té thuc hién phirong
an théa thudn vé nhéan quyén s dung dat ma khong thwc hién thu hoi dat.

5. Thuc hién trinh tu, thu tuc nhan chuyén nhuwong, thué quyén st dung dat,
nhdn gép von bang quyén sir dung dat theo quy dinh tai muc I Phan VII Phy luc I
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (duoc sua doi, bo sung tai Nghi dinh 56
226/2024/ND-CP).

6. Truong hop t6 chire kinh té da nhdn quyén sir dung ddt dé thuc hién dw én
ma dén thoi diém hét han sir dung ddt doi véi ddat da nhdn quyén nhung van chira
hodn thanh thi tuc vé dat dai dé thuc hién du én theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
127 Ludt Pat dai thi dwoc tié'p tuc thue hién cdc thi tuc dé trién khai die an ma
khong phai thyc hién thu tuc gia han quy dinh tai khoan 3 Piéu 172 Ludt Ddt dai.

7. Trong qud trinh théa thudn vé nhdn quyén sir dung ddt theo vin bdan cia
Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh cho phép thuc hién theo quy dinh tai khodan 3
Diéu nay, co quan, nguoi co tham quyén khong dwoc chuyén sang thuc hién thu
tuc thu hoi dat theo quy dinh tai diéem b khoan 2 Diéu 3 Nghi quyét so
254/2025/NQ15.

6. B6 sung khoan 3 Piéu 64 nhu sau:

“3. Cdc truong hop bdt kha khang khi gia han sir dung dat quy dinh tai khodn
3 Diéu 172 Ludt Pdt dai bao gom:

a) Truong hop bdt kha khdang quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, &, e va g khodn
1 Piéu 31 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP;

b) Truong hop nguoi su dung dat da nop hé so xin gia han theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 64 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP hodc da nop ho so xin gia han
theo quy dinh tqi diéem 1 Muc II Phan VII Phu luc I cia Nghi dinh s6
151/2025/NP-CP nhung hét thoi han sir dung dat ma chwa cé quyét dinh gia han
s dung dat hodc chira ¢é quyét dinh thu hoi dat.”.

7. BO sung Dicu 64a vao sau Diéu 64 nhu sau:

“Piéu 64a. Gia han siv dung dit khi hét thoi han siv dung dit déi voi
truwong hop su dung dat khong thudc dién chdp thudn chu truwong dau tu theo
phap luat vé dau tw

1. Céc diéu kién gia han s dung dat khi hét thoi han sir dung dat bao g5m:
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a) Phit hop véi quy hoach sir dung ddt, ké hoach sir dung ddt hodc quy hoach
chuyén nganh co lién quan da dwoc phé duyét;

b) Khong thudc truong hop thuc hién thu tuc xac nhdan tié}? tuc s dung dat
nong nghiép cia ca nhdan khi hét thoi han su dung dat quy dinh tai Diéu 65 Nghi
dinh so 102/2024/NP-CP;

¢) Muc dich sir dung ddt, vi tri, dién tich ciia thira ddt xin gia han khéng thay
doi so voi muc dich sw dung dat, vi tri, dién tich da giao dat, cho thué dat, cong
nhdn quyén su dung dat.

2. Thoi han dwoc gia han dwoc xac dinh theo nguyén tdc sau day:

a) Khong vuwot qua thoi han su dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 172 Ludt
Dat dai;

b) Khéng vieot qud thoi han dw kién sir dung dat dwoc quy hoach sir dung
dat, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach chuyén nganh cé lién quan dd dwoc
phé duyét doi voi truong hop muc dich su dung dat dwoc quy hoach khac voi muc
dich sur dung dat truoc khi dé nghi gia han.

3. Trong thoi han theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 172 Ludt Pat dai, nguoi
st dung dat ¢6 nhu cau gia han sur dung dat khi hét thoi han sir dung dat thi nop
01 bo ho so xin gia han sw dung ddt tai co quan tiép nhdn ho so va tra két qua
quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghj dinh nay. Ho so bao gom don xin gia han sw
dung dat theo Mdu so 04 ban hanh kem theo Nghi dinh so6 151/2025/ND-CP va
mot trong cdc gidy to sau.:

a) Mot trong cac Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quy dinh tai khodn 21
Diéu 3, khoan 3 DPiéu 256 Ludt Dat dai;

b) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich si dung ddt cua co quan nha nwdoc co tham quyén theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

4. Trinh tu, thu tuc gia han sw dung dat thuwe hién theo quy dinh tai muc 11
Phan VII Phu luc I Nghi dinh so 151/2025/NP-CP ma khong phai thuc hién thu
tuc kiém tra thuc dia va ban giao ddt trén thuc dia.”

8. Stra d6i, b6 sung mot s6 diém ¢ va d khoan 2 cta Diéu 99 nhu sau:

“c) Cong trinh xay dung trén dat nong nghiép dé sir dung dat két hop da
muc dich phai c6 quy md, tinh chat phu hop, dé dang thao d&, thudc cong trinh
khong phai xin phép xdy dung theo quy dinh cua phdp ludt vé xday dung. Dién tich
dat xay dung cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop trén dat trong lua, dat
lam nghié€p thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong
laa va phap luat vé 1am nghiép. Pat c6 mit nude khong duogc san 1ap 1am thay doi
dong chay, dién tich bé mat nudc, chiéu sau tang nudc;

d) Viéc xay dung, cai tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop trén dat
khong phai la dat nong nghiép phai phu hop voi quy dinh cua phap luat vé xay dung
va, quy dinh khac cua phép luat khée-co lién quan;”
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Chuong IV
SUA POI, BO SUNG QUY PINH VE GIA PAT
Muc 1

BANG GIA PAT VA HE SO PIEU CHiNH GIA PAT

Piéu 14. Cac trudong hop 4p dung bang gia dit, hé so diéu chinh gia dat
Phwong dn 1 (Quy dinh cdc truong hop dp dung dong thoi bang gid ddt va
hé so diéu chinh gia dat)
1. Tinh tién str dung dat, tién thué dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dat
khong thong qua dau gid quyén stir dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an ¢6 st dung dat.

2. Tinh tién st dung dat, tién thué dat khi giao dat co thu tién st dung dat,
cho thué dat cho nha dau tu trung thau hodc to chirc kinh t€ do nha dau tu tring
thau thanh 1ap thyc hién du an c6 st dung dat.

3. Tinh tién sir dung dat khi gia han st dung dat, cong nhan quyén st dung
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat ma phai ndp tién str dung dat.

4. Tinh tién str dung dat, tién thué dat khi diéu chinh thoi han st dung dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thrc sir dung dat.

5. Tinh gi4 khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat
co thu tién str dung dat, cho thué dat.

6. Tinh gi4 tri quyén sir dung dat khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc
theo quy dinh cua phap luat vé c6 phan hoa.

7. Tinh tién st dung dat, tién thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat d6i véi truong hop chuyén nhuong, gop von bang quyén sir dung dat quy dinh
tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luat Pat dai ma duoc mién, gidm toan bo tién st dung
dat, tién thué dat tai thoi diém giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat.

8. Tinh tién boi thudng khi Nha nude thu hoi dat.

9. Tinh tién boi thuong cho Nha nude khi gy thiét hai trong quan 1y, sir dung
dat dai.

10. Tinh thué sir dung dit.

11. Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén str dung dét dbi v6i ho gia dinh, ¢4 nhan.
12. Tinh 1¢ phi trong quan 1y, sir dung dat dai.

13. Tinh tién x@r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

14. Tinh tién sir dung dat d6i véi trudng hop ban nha ¢ thudc tai san cong
cho nguoi dang thué.
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Phwong dn 2 (Quy dinh riéng cdc trwong hop dp dung bang gia dat va cdc

truong hop ap dung dong thoi bang gia dat va hé so diéu chinh gia dat)
1. Céc trudng hop ap dung bang gia dat

a) Tinh tién str dung dat khi Nha nude cong nhin quyén sir dung dit & cua
ho gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich stir dung dat ctia ho gia dinh, ca nhan;

b) Tinh thué str dung dit;

¢) Tinh thué thu nhép tir chuyén quyén str dung dat d6i véi ho gia dinh, ca nhan;

d) Tinh 1¢ phi trong quan 1y, str dung dét dai;

@) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai;

e) Tinh tién boi thudng cho Nha nudc khi giy thiét hai trong quan 1y, sir
dung dat dai;

g) Tinh tién st dung dat, tién thué dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir
dung dat theo hinh thirc giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué doi véi ho gia dinh, cad nhan;

h) Tinh gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat,
cho thué dat do1 vdi truong hop thira dat, khu dat da dugc dau tu ha tang ky thuat
theo quy hoach chi tiét xay dung;

i) Tinh tién st dung dat ddi véi trudng hop ban nha & thudc tai san cong
cho nguo1 dang thué.

2. Cac trudng hop ap dung bang gia dat va hé s6 diéu chinh gia dat

a) Tinh tién str dung dat d6i vai to chtrc khi Nha nudc giao dat cé thu tién
st dung dat khong dau gia quyén st dung dat, khong dau thau lya chon nha dau
tu thuc hién du an c6 stir dung dat, giao dat, cho thué dat co thu tién st dung dat,
tién thué ddt cho nha dau tu tring thau hodc t6 chtrc kinh té do nha dau tu tring
thau thanh lap thyc hién du an c6 st dung dat, cong nhan quyén str dung dat, cho
phép chuyén muyc dich str dung dat ma phai ndp tién sir dung dat;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dat mét 1an cho
ca thoi gian thué cho t6 chire, trir truong hop thong qua dau gia quyén sur dung dat;

c) Tinh tién thué dat khi Nha nwée cho thué dat thu tién thué ddt hang ndm;

d) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat doi véi truong hop giao dat, cho thué
dat khong thong qua dau gia quyén su dung dat cho ho gia dinh, ca nhdn,

@) Tinh gia tri quyén sir dung dat khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc
theo quy dinh cua phap luat vé€ c6 phan hoa;

e) Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyen sir dung dét khi Nha nudc giao dit,
cho thué dat, trr truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay;

g) Tinh tién st dung dit, tién thué dat khi gia han st dung dét, diéu chinh
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thoi han sir dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét; cho phép chuyén
hinh thtrc st dung dat; trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan Onay;
h) Tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hdi dt.
Piéu 15. Cin cir xay dwng bang gia dit

1. Cac quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 158 Luat Dt dai, Piéu 6 Nghi
quyét sd 254/2025/QH15.

2. Cac phuong phap dinh gia dit quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 158 cia
Luat Dat dai, cac Error! Reference source not found., 46, 47 va Diéu 48 Nghi
dinh nay.

3. Cac yéu t6 anh hudng dén gia dat quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh nay.
4. Két qua tong hop, phan tich thong tin vé gia dat thi truong.

5. Két qua thuc hién bang gia dat hién hanh.

6. Cac yéu t6 tu nhién, kinh té - xa hoi.

7. Yéu cdau quan Iy nha nwée vé dat dai ciia tirng dia phirong.

Picu 16. Cin ci, diéu kién sira doi, bd sung bang gia dat

1. Viéc sira doi bang gia dat thue hién trong cac truong hop sau:

a) Khi hé s6 diéu chinh gia dat vieot mitc t6i da.

Mikc t6i da hé s6 diéu chinh gid dat do Hoi dong nhan dan quyét dinh;

b) Khi c6 thay doi dia gid1 hanh chinh, tén khu vuc, tén vi tri, t€n duong,
pho, doan duong trong bang gia dat hoac phat hién mot s6 nd1 dung can sira doi
ma khong anh hudéng dén gia dat trong bang gia dat.

¢) Uy ban nhdn ddn cdp tinh dé xudt sira déi bang gia dat ma khéng thudc
truong hop quy dinh tai diém a va b khoan nay.

2. Viée bd sung bang gia dat thyc hién trong céac trudng hop sau:

a) B6 sung gid ddt ciia cdc khu viee, vi tri, dwong, pho chiea cé tén trong
bang gia dat hién hanh;

b)

Phwong an 1:

“ Doi véi truong hop thay doi muc dich sir dung dat ma khu vuee, vi tri chua
co gia trong bang gia dat hién hanh; cdac khu vwc dat phi nong nghiép co quy dinh
vé mat do xday dung, chiéu cao cong trinh;”

Phwong dn 2 (Khéng quy dinh. Quy dinh ndi dung nday & phan hé sé diéu
chinh gia dat)

¢)
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Phwong an 1:

“Bé6 sung gid ddt theo quy hoach chz tiét xay dung hodc quy hoach tong mdt
bang ciia co quan c6 tham quyén quyét dinh doi véi triuong hop dia phwong lira
chon phdn khu vuc theo dw an.”

Phwong dn 2 (Khéng quy dinh. Quy dinh néi dung ndy & phan hé s6 diéu
chinh gia dat)

d) Bé sung gid ddt tinh tién sir dung dat tai noi tdi dinh cir ma co quan, nguoi
co tham quyén quyét dinh gia dat boi thuong trong phwong an boi thuong, ho tro,
tdi dinh cu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 Nghi quyét so 254/2025/QH15.

3. Viéc stra doi, bo sung bang gia dét can cir quy dinh tai Error! Reference
source not found. Nghi dinh nay.

Piéu 17. Bang gia dat
1. Noi dung bang gia dat gdm:

a) Cac tiéu chi cy thé dé xac dinh khu vuc, vi tri d6i véi timg loai dat, s6
lugng vi tri trong bang gia dat;

Phwong dan 1:

Doi véi cdc khu viee, vi tri dat phi néng nghiép da c6 quy dinh vé mdt dé xdy
dung, chiéu cao cong trinh thi gia dat phai twong ung voi mdt do xdy dung, chiéu
cao cong trinh nhat dinh va phai quy dinh cac mirc chénh léch vé gia ddt do thay
doi chi tieu vé mdt do xdy dung, chiéu cao cong trinh.

Phwong dn 2: (Khong quy dinh. Quy dinh ndi dung nay & phan hé s diéu
chinh gia dat)
b) Bang gia dat duoc quy dinh cho timg loai dat tai timg khu vuc, vi tri.

Gia cac loai dat theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 Luat Dt dai, Piéu 4
va biéu 5 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat Pat dai va theo yéu cau thuc
te, quan ly cua dia phuong.

Phwong an 1:

Poi véi trieong hop thay doi muc dich sir dung dat; cac khu vue dat phi ndng
nghiép co quy dinh vé mdt do xdy dung, chiéu cao cong trinh

Doi véi cdc khu vuee, vi tri ddt phi néng nghiép da c6 quy dinh vé mdt dé xdy
dung, chiéu cao cong trinh thi gia dat phai twong ung voi mdt do xay dung, chiéu
cao cong trinh nhdt dinh.

Phuwong dn 2: (Khong quy dinh. Quy dinh noi dung ndy & phan hé sb dicu
chinh gia dat)

c) Gia dét tinh tién sir dung dat tai noi tai dinh cu ma co quan, ngudi ¢6 thim
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quyén quyét dinh gia dat boi thuong trong phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QHI15.

d) Muc tdi da cua hé sé diéu chinh gia dat.

d) Cac logi hinh dy an nhiéu muc dich, dw én cé yéu 16 dac thi ma khong
xac dinh dwoc theo bang gia dat va hé so diéu chinh gia dat.

2. Gia dét trong bang gia dat dbi voi dat s dung ¢ thoi han duge tinh twong
g v6i thoi han sir dung dat 1a 70 nam, trir dat nong nghiép duoc Nha nudc giao
cho ho gia dinh, ca nhan theo han mirc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép
trong han mirc nhan chuyén quyén thi khong can cir vao thoi han sir dung dit.

Picu 18. Xac dinh khu vuc trong xiy dung bang gia dat

1. Can cir tinh hinh cu thé tai dia phuwong, viéc xac dinh khu vuc doi v&i moi
loai ddt trong xdy dung bdng gid dat dwoc xdc dinh theo tirng don vi hanh chinh
cdp xd, thén, dp, budn, séc, té dan phé hodc theo tirng dwong, doan dwong, phd,
doan phé hodc theo du dn.

2. Truong hop khu vuc trong xay dung bang gia dat duoc xac dlnh theo tung
don vi hanh chinh cap x4 #4i can cit vao ﬁél-l‘lg—&bt-él{ san hegng cdy trong, vat nudi,
khoang cach dén noi ché bién, tiéu thu san pham, diéu kién giao théng phuc vu
ché bién, tiéu thu san pham (dbi véi dat ndng nghiép); can ¢ vao diéu kién két
ciu ha téng k¥ thuat, ha tﬁng x4 héi, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh; khoang
cach dén trung tam chinh tri, van hoa, kinh té, thuong mai trong khu vuc (déi VOi
cdc logi dat khéc) va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Khu vuc 1 1a khu vuc c6 kha nang sinh loi cao nhat va diéu kién két cau
ha tang thuén lg1 nhat;

b) Cac khu vuc tiép theo 1a khu vuc c6 kha ning sinh loi thip hon va két cau
ha tang kém thuan loi hon so v61 khu vuc lién ké truée do.

Piéu 19. X4c dinh vi tri dit trong xiy dung bang gia dat

1. Viéc xéc dinh vi tri dat trong xay dung bang gia dat thuc hién nhu sau:

a) D6i véi nhom dat nong nghiép: Vi tri dat trong xay dung bang gia dat
duoc xéc dinh theo tung khu vuc va thyc hién nhu sau:

- Vitri 114 vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu td va diéu kién thuan loi nhat;

- Cac vi tri tiép theo 14 vi tri ma tai d6 céac thtra dét c6 cac yéu td va diéu kién
kém thuan lo1 hon so véi vi tri lién ké trude do.

b) Béi voi dat phi nong nghiép: Vi tri dat duoc xac dinh gin véi khu viee va
can cu vao dic€u kién két cau ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, cac loi thé cho san
xuat, kinh doanh; khoang cach dén trung tdm chinh tri, van hda, kinh té, thuong
mai trong khu vuc va thuc hién nhu sau:

- Vitri 1 1a vi tri ma tai do céc thira dat co cac yéu to va diéu kién thuén loi nhat;
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- Cac vi tri tiép theo 1 vi tri ma tai d6 céac thura dét c6 cac yéu t6 va diéu kién
kém thuan lgi hon so v6i vi tri lién ké trude do.

2. Pi véi thira dat, khu dat co yéu t thuén loi hodc kém thuén loi trong viéc
str dung dét, can cr tinh hinh thuc té tai dia phwong dé quy dinh ting hodc giam
mure gia déi véi mot s trudong hop sau:

a) Dt thuong mai, dich vy, dAt san xuat, kinh doanh phi ndng nghié¢p khong
phai la dat thuong mai, dich vu c6 kha nang sinh lgi cao, c6 loi thé trong viéc su
dung dat 1am mit bang san xuat, kinh doanh, thuong mai va dich vu; dat nong
nghiép trong khu déan cu, trong dia giéi hanh chinh phuong, ddc khu; dat nong
nghiép trong cung thira dit ¢ nha o;

b) Thira dat c6 cac yéu t6 thuan loi hon hodc kém thuén loi hon vé cac yéu
t6 anh hudéng dén gia dat quy dinh tai Error! Reference source not found. Nghi
dinh nay so véi cac thura dat co6 cung muc dich str dung dat, vi tri dat trong bang
gia dat.

Picu 20. Chuan bi xiy dung bang gia dat

1. Co quan c6 chitc nang quan ly dat dai cap tinh lap du an xdy dung bang
gia dat, trong d6 xac dinh ndi dung, thoi gian, tién do, du toan kinh phi thuc hién
va cac nQ1 dung lién quan.

2. Co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai cdp tinh chuan bi ho so thAm dinh
du an xay dung bang gia dat va giri co quan c6 chirc ning tai chinh cap tinh dé
tham dinh va giri két qua thim dinh vé co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap
tinh. Ho so thim dinh dy 4n xdy dung bang gia dat gom:

a) Cong vin dé nghi tham dinh du an xay dung bang gia dat;

b) Du thao Dy 4n xay dung bang gia dat;

¢) Du thao To trinh vé viéc phé duyét du an;

d) Dy thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc phé duyét du an.

3. Co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai cap tinh tiép thu, hoan thién y kién
tham dinh va trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét ho so du 4n xay dung bang
gia dat. HO so du an xy dung bang gia dat gom:

a) Du 4n xay dung bang gia dat sau khi da tiép thu, hoan thién ¥ kién thAm dinh;
b) TO trinh vé viéc phé duyét du an;

¢) Du thao Quyét dinh cta Uy ban nhan dan cp tinh vé viéc phé duyét du an;
d) Vin ban tham dinh ho so dy an xay dung bang gia dat.

4. Uy ban nhan dan cép tinh co van ban giao nhiém vu dé chi dao cac so,
nganh, Uy ban nhan dan cap xa, Ban quén 1y khu cong nghé cao, khu kinh té (néu
c0) thuc hi¢n xay dung bang gia dat.



30

Phwong an 1:

Trieong hop cdc khu vue di cong bo quy hoach chuyén muc dich sir dung dat
hodc ¢é quy dinh vé mdt do, chiéu cao cong trinh, co quan qudn Iy quy hoach,
kién triic cdp tinh cé trach nhiém giri thong tin quy hoach, mdt dd, chiéu cao céng
trinh dé xdy dung bang gid dat.

Phwong dn 2: (Khong quy dinh. Quy dinh ndi dung nay ¢ phan hé sb diéu
chinh gia dat)

5. Can ctr vao diéu kién thue té tai dia phuong, co quan c6 chic ning quan ly
dat dai cap tinh quyét dinh dat hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghiép cong lap

da diéu kién hoat dong tu vén xac dinh gia dat hodc lua chon t6 chirc tu vén xéac
dinh gia dat theo quy dinh ctia phéap luat vé dau thau dé xay dung bang gia dat.

Phwong dn 1: (khéng bo sung)
Phwong dn 2: (B sung)

“Truwong hop tai thoi diém dong thau, khéng c6 nha thdy nao tham dy thi
dwoc gia han 01 lan. Sau khi gia han ma khong lya chon dwoc nha thau thi co
quan ¢é chirc nang qudn Iy dat dai cdp tinh quyét dinh lwa chon t6 chike tw van
xdc dinh gid dat.”

6. Thanh 1ap Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé s6 diéu chinh
gia dat, T gitp viéc cua Hoi dong:

a) Co quan tai chinh cap tinh trinh Chu tich Uy ban nhéan déan cap tinh thanh
phan Hoi dong tham dinh bang gia dat, thim dinh hé s6 diéu chinh gia dat theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 161 Luat Dat dai nim 2024 dé tham dinh dy thao bang
gia dat, tham dinh hé sb diéu chinh gia dat, trong do:

Pai dién t6 chue tu van xéac dinh gia dat tham gia Hoi dong 1a nguoi du diéu
kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat theo quy dinh va khong thudc to chuc tu
van xac dinh gia dat dugc thué dé xay dung, stra d6i, bd sung bang gia dat;

Chuyén gia vé gia dat tham gia Hoi dong 1a nguoi co t61 thiéu 05 nam kinh
nghiém lam viéc mot trong cac linh vyec tai chinh dat dai, quan ly gia, quan ly dat
dai, tham dinh gia.

b) Co quan c6 chic nang tai chinh cap tinh trinh Chu tich Hoi dong tham
dinh bang gia dat, thim dinh hé s6 diéu chinh gia dat quyét dinh thanh lap T6 giap
viéc cua Hoi déng, bao gém: dai di¢n lanh dao Co quan c6 chirc nang tai chinh
cap tinh lam T6 trudng va dai dién cac co quan ¢ chic nang quan ly dat dai, Xay
dung, thué va cac thanh vién khac do Chu tich Hoi dong quyet dinh. T6 giup viéc
c6 trach nhiém chuan bi cac ndi dung theo phan cong dé dé xuit, bao cao Hoi
d6ng xem xét tai phién hop tham dinh.

c) Viéc thanh lap Hoi dé‘ng thuc hién theo hinh thirc Hoi déng hoat dong
thwong xuyén hodc Hoi dong hoat dong theo vu viéc.

Piéu 21. Trinh ty, thii tuc xdy dung béng gia dat
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1. T6 chirc thyc hién dinh gia dat tién hanh xay dung bang gia dat nhu sau:

a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin theo quy dinh tai Error! Reference
source not found. Nghi dinh nay.

b) Ra sodt bang gid ddt hién hanh;
¢) Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dat tai tmg x4, phuong, déic khu;

d) Tong hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai cap xa, cap tinh theo quy dinh tai Error! Reference source not found. Nghi
dinh nay;

d) Xay dung du thao bang gia dit va du thao Bao co thuyét minh xay dung
bang gia dat.
2. Co quan ¢ chtrc ning quan 1y dat dai cip tinh c6 trach nhiém:

a) Xay dung dy thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dt; dang hé so lay
v klen d6i v&i du thao bang gia dat trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan
dan cép tinh, trang théng tin dién tir ciia co quan c6 chtic nang quan ly dat dai cap
tinh trong thoi gian 10 ngay;

b) Lay y kién bang vin ban doi voi dy thio bang gia dat ciia Uy ban Mat trén
Tb qubc Viét Nam cap tinh, cac t6 chirc thanh vién ctia Mt tran, co quan thué, to
chirc cong chimg nha nudc, t6 chire tu van xac dinh gia dat va cdc co quan, té
chirc khdc (néu can thiét);

C) Tiép thu, hoan thién du thao T¢ trinh vé viéc ban hanh bang gia dat; chi
dao to churc thyc hién dinh gia dat tiép thu, gidi trinh ¥ kién gép y, hoan thién du
thdo bang gid dat va Bao cdo thuyét minh xay dung bang gia dat;

d) Trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé s6 diéu chinh gia
dat ho so trinh tham dinh bang gia dat.

3. Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé so diéu chinh gia dat thuc
hién tham dinh bang gid dat va giri van ban tham dinh vé co quan c6 chuc nang
quan 1y dat dai cap tinh, thuc hién nhu sau:

a) Noi dung tham dinh cua Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé
s0 dieu chinh gid dat bao gom viéc tuan thu nguyén tac, phuong phap dinh gia
dat, trinh ty, thu tuc dinh gid dat, két qua thu thap thong tin.

b) Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé sé diéu chinh gia dat chiu
trach nhi€ém vé nd1 dung tham dinh quy dinh tai diém a khoan nay.

Hoi déng lam viéc ddc lap, khach quan, theo ché do tap thé, quyét dinh theo
da s6; Chu tich va cac thanh vién chiu trach nhiém c4 nhan vé v kién ctia minh.
Céc cudc hop Hoi ddng phai co bién ban ghi chép day du cac ¥ kién thao lun, két
qua biéu quyét, dugc luu trit cung véi cac tai liéu phuc vu cugc hop vay kién b?mg
van ban caa thanh vién Hoi dong.

Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé sb diéu chinh gia dat duoc
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moi dai dién Uy ban Mit tran T quéc Viét Nam cung cép va céc to chie chinh
tri - xa hoi khac tham dy cudc hop tham dinh gia dat.

4. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh to chirc thuc hién tiép thu,
giai trinh, chinh stra va hoan thién du thao bang gia dit theo y kién ctua Hoi dong
tham dinh bang gia dat, thim dinh hé sb diéu chinh gia dét, trinh S¢ Tie phdp tham
dinh va hoan thién ho so trinh Uy ban nhan déan cap tinh.

5. Uy ban nhan dan cip tinh trinh Hoi dong nhan dan cing cap quyet dinh
bang gia dat, cong bd cong khai va chi dao cip nhat vao co so dir liéu qudc gia vé
dat dai.

6. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tur ngay quyét dinh ban hanh bang
gia dat; quyet dinh sira d6i, bd sung bang gia dat, Uy ban nhan dan cép tinh giri
két qua vé Bo Nong nghiép va Moi trudng theo Mau s6 01 ctia Phy lyc I ban hanh
kem theo Nghi dinh nay.

Pi¢u 22. Trinh tu, thii tuc sira doi, bo sung bang gia dat

1. Khi stra ddi, bo sung bang gia dat thi co quan c¢6 chtic ning quan 1y dat dai
cép tinh ap dung mat s6 hodc toan b trinh tyu quy dinh tai cac Error! Reference
source not found., 26 va Diéu 28 Nghi dinh nay, bdo cdo Uy ban nhan dan cép tinh
dé trinh Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh, trir trudng hop quy dinh tai cac
khoan 2, 3 va khoan 4 Diéu nay.

Phwong dan 1:

Doéi véi truong hop di céng bo bo sung, sira doi cac khu vuc quy hoach
chuyén muc dich sir dung dat hodc c¢é bo sung quy dinh vé mdt dd, chiéu cao céng
trinh, co quan quan Iy quy hoach, kién triic cdp tinh cé trdach nhiém giri théng tin
quy hoach, mdt b, chiéu cao céng trinh dé xdy dung bang gid dat.

Phwong dan 2: (Khong quy dinh. Quy dinh ndi dung nay ¢ phan hé sb diéu
chinh gia dat)

2. Khi chi stra d6i bang gia dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Error!
Reference source not found. Nghi dinh nay thi thuc hién nhw sau:

a) Trong qud trinh t6 chirc thuc hién triwong hop phat hién sai sot (néu co)
thi cac co quan, don vi ¢6 lién quan kip thoi phan anh ve co quan co chirc nang
quan ly dat dat cap tinh dé tong hop, bdao cao Uy ban nhan dan cdp tinh.

b) Co quan ¢6 chue nang quan ly dat dai cap tinh bao cao Uy ban nhan dan
cap tinh néi dung sira doi bang gid dat dé trinh Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét
dinh.

’ 3. Khi hé s6 diéu chinh gid dat vieot mike 16i da thi thuwee hién sira doi bang gia
dat nhuw sau:

a) Trong thot han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyét dinh hé s6 diéu chinh

gid ddt, co quan c6 chirc ndng quan 1y dat dai cdp tinh bdo cdo Uy ban nhdn ddn
cap tinh;

b) Uy ban nhan dén cdp tinh trinh Hoi dong nhén déan cdp tinh quyét dinh sira
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d6i bang gid dat ciia logi dat tiong vmg voi khu viee, vi tri da siva doi hé sé diéu
chinh gia dat.
Piéu 23. Ho so lay ¥ kién gop y ddi véi du thdo bang gia dit, trinh Hi

dong tham dinh bang gia dit, tham dinh h¢ s6 diéu chinh gia dét, trinh Hoi
dong nhan dan cap tinh thong qua bang gia dat

1. Ho so 14y ¥ kién gop v dbi voi du thao bang gia dat:

a) Du thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Du thao bang gia dat;

¢) Du thao B4o c4o thuyét minh xay dung bang gia dat.

2. Ho6 so trinh tham dinh bang gia dat:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Du thao bang gia dat;

¢) Béo cao thuyét minh xay dung bang gia dat;

d) Bao céo tiép thu, giai trinh y kién gop y d6i voi du thao bang gia dit.
3. Ho so trinh Hoi déng nhan dan cép tinh quyét dinh bang gia dat:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Du thao bang gia dat;

¢) Béo cao thuyét minh xay dung bang gia dat;

d) Bao cao tiép thu, giai trinh y kién gop y d6i voi du thao bang gia dat;
d) Van ban tham dinh bang gia dat;

e) B4o cdo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh bang gia dat.

Dicu 24. Diéu tra, khio sat, thu thiap thong tin

1. Thu thap thong tin vé cac yéu t6 tu nhién, kinh té - x4 hoi, quan 1y va st
dung dat dai anh hudng dén gia dat tai xa, phuong theo Miu s6 02 Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

2.
Phuwong an 1:

Thu thdp théng tin vé quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach tong mdt
bang ciia co quan cé tham quyén quyét dinh tai cac khu vue, vi tri cdn sira doi,
bé sung bang gid dat.

Phwong dn 2: (Khéng quy dinh. Quy dinh ndi dung ndy & phan hé sé diéu
chinh gid dat)

3. Thu thap thong tin ddu vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Piéu 41
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ctia Nghi dinh nay duoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém ¢
van ban giao nhiém vu dé xay dung bang gia dat. Trudng hop thong tin c6 cing
thoi diém phat sinh thi wu tién lya chon ngudn thong tin theo thir tu nhu sau: co
so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qudc gia vé gia; Van phong ding ky
dat dai; co quan thué; don vi, td chirc thyc hién viéc dau gia quyén st dung dat,
dau gia tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin
thu thap qua diéu tra, khao sat.

4. Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé cac khoan thu nhap, chi phi dé xac
dinh gia dét theo phuwong phap thu nhap, thing duw dbi véi trudng hop khong du
diéu kién ap dung phuong phép so sanh nhung xac dinh duoc cac khoan thu nhap,
chi phi tur vi¢c sir dung dét theo muc dich st dung dat.

5. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai khoan 3 va khoan
4 Piéu nay thyc hién tir Mau s6 03 dén Mau s6 04 Phu luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh nay. Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai khoan nay, Uy
ban nhan dan cap tinh c6 thé bd sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra dé dap
g yéu cau xdy dung bang gia dit tai dia phuong.

Piéu 25. Tong hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thiap
thong tin tai cAp xa, cAp tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia
dat hién hanh

1. Kiém tra, ra soat toan bd phiéu diéu tra va xac dinh murc gia cua cac vi tri
dat sau khi thu thap thong tin gia dat quy dinh tai Error! Reference source not
found. ctia Nghi dinh nay. Truong hop gid dat thu thip theo tiemg vi tri dat, khu
viee ma nhiéu thira ddt cé tinh twong dong nhat dinh vé gia dat néu cé trieong hop
gid dat qud cao hodc qud thdp so véi mdt bang chung thi loai bé théng tin gid dat
nay trude khi xdc dinh mirc gid ciia vi tri ddt. Mte gia cua vi tri dat dugc xac dinh
bang binh quan sd hoc muc gia cua cac thira dat da diéu tra, khao sat tai timg vi
tri dat.

Déi v6i loai dat ma tai mot hay mét s vi tri dat khong co thong tin vé gia dét
quy dinh tai khoan 2 Error! Reference source not found. ciia Nghi dinh nay thi can
ctlr vao gia dat trong bang gia dat hién hanh, mirc gia ciia cac vi tri dat khac da duoc
xac dinh ctia loai dét d6, ap dung phuong phép so sanh dé xac dinh murc gia ctia cac
vi tri dat con lai.

Déi v6i loai dat ma khong c6 thong tin vé gia dat quy dinh tai khoan 2 Error!
Reference source not found. Nghi dinh nay thi gia dat duoc xac dinh bang
phuong phdp thu nhdp, phuwong phap thang dw dua trén thong tin quy dinh tai
khoan 3 Error! Reference source not found. cia Nghi dinh nay.

Phwong an 1:

Doi véi cdc khu vue, vi tri can sira doi, bo sung bang gid dat theo quy hoach
chi tiét xdy dung hodc quy hoach tong mdt bang ciia co quan cé tham quyén quyét
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dinh tai cac khu vwee, vi tri can sira doi, bo sung bang gid dat, thi gia dat dwgc xdc
dinh bang phirong phdp so sanh hodc phwong phdp thiang du.

Phwong dn 2: (Khoéng quy dinh. Quy dinh ndi dung nay & phan hé sé diéu
chinh gia dat)

2. Dbi v6i cac trudng hop khong c6 ddy du thong tin dé thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay thi thuc hién nhu sau:

a) Doi vai dat rimg phong ho va dat rimg dic dung thi can ctr vao gia dat
rung san xuat tai khu vuc 1an can dé quy dinh muc gia dat;

b) B6i voi dat chin nudi tip trung, cac loai dat nong nghiép khac thi cin ctr
vao gia cac loai dat nong nghi€p tai khu vuc 1an can dé quy dinh muc gia dat;

C) DPdi voi dat st dung vao cac muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh,
dat phi nong nghi¢p khac thi can cur vao gia dat co s& san xuat phi nong nghiép
tai khu vyc 1an can dé quy dinh mure gia dat;

d) Béi véi dat xay dyng tru sé co quan; dat xay dung cong trinh sy nghiép;
dat stir dung vao cac muc dich cong cong khong c¢6 muc dich kinh doanh, dat ton
gido, dat tin ngudng; dat nghia trang, nha tang 18, co so hoa tang; dat co sd luu
trir tro ¢dt thi can ctr vao gia dat cung muc dich st dung tai khu vuc 1an can dé
quy dinh muc gia dat.

Truong hop trong bang gia dit khong c6 gia loai dat cting muc dich st dung
thi cin ctr vao gia dat & hoic gia dat thwong mai, dich vu tai khu vuc 1an can dé quy
dinh muc gia dat. Riéng ddi v6i dat xay dung cong trinh sy nghiép thi cin cir vao
gia dat thuong mai, dich vu hodc dit co sé san xuat phi néng nghiép tai khu vuc
1an can dé quy dinh mirc gia dat cho phu hop véi tinh hinh thyc té tai dia phuong.

d) Péi v6i dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén dung thi can
ctr vao muyc dich str dung dé quy dinh murc gia dat cho phu hop;

e) Déi véi viée str dung dat da muc dich, gia dat dé tinh thu tién thué dat doi
v6i phan dién tich dat sit dung vao muc dich két hop 1a gid dat cua loai dat su
dung vao muc dich két hgp quy dinh trong bang gia dat.

3. Théng ké gia dat dau vao tai xa, phuong thuc hién theo Mau sé 05 Phuy luc
I ban hanh kém theo Nghi dinh nay va xay dung bao cao vé tinh hinh va két qua
diéu tra gia dat tai xa, phuong. Bao cao gom cac ndi dung chu yéu sau:

a) Panh gia tong quan vé xi, phuong;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra gia dét tai xa, phuong; tinh hinh
bién dong va muc bién dong (tdng hodc giam) gilra gid dat dicu tra véi gia dat
cung loai trong bang gia dat hién hanh;

c) Bé xuat murc gia cua cac vi tri dat tai xd, phuong.

4. Hoan thién ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat tai
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x4, phuong. Ho so gdm co:

a) Phiéu thu thap thong tin vé x4, phuong;

b) Phiéu thu thap thong tin vé thua dat;

c) Bang thong ké gia dat tai x4, phuong;

d) Bao c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xd, phuong.

5. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cap tinh thuc hién
theo mau biéu tir Mau s6 09 dén Mau s6 12 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

6. Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

a) Panh gia tinh hinh bién dong va mirc bién dong (ting hodc giam) giita gia
dat di€u tra vo1 giad dat cung loai trong bang gid dat hién hanh;

b) Panh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.

Piéu 26. Xy dung du thao bang gia dat, du thio Bao cdo thuyét minh
xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri dat

1. Bang gia dat duoc xay dung theo khu vuc, vi tri thyc hién theo mau biéu
tir Mau s6 13 dén Mau s6 16 Phy lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Béo céo thuyét minh xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri gdm cac
ndi dung chu yéu sau:

a) Danh gi vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi, tinh hinh quan 1y va su
dung dat dai 4nh hudng dén gia dat trén dia ban cap tinh;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat trén dia
ban cap tinh; két qua thuc hi¢n bang gia dat hién hanh;

¢) Panh gia sy phu hop hodc chua phu hop cua gia dat trong du thao bang
gia dat so voi két qua diéu tra gia dat diéu tra;

d) Viéc quy dinh khu vuec, vi tri; ap dung cac phuong phap dinh gia dat va
muc gia cac loai dat trong du thdo bang gia dat; cac phuong an gia céc loai dat
(n€u co);

d) Panh gia tic dong ciia du thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - x4 hoi,
moi trudong dau tu, viéc thuc hién chinh sch tai chinh vé dat dai va thu nhap, doi
song cua ho gia dinh, ca nhan, t6 chure sir dung dat.

Piéu 27. Co sé xay dung, sira d6i, bo sung hé sé diéu chinh gia dat

Vi¢ce xay dung, stra ddi, bo sung hé s6 diéu chinh gia dét can ctr két qua té)ng
hop, phan tich thong tin vé gia dat thi truong; cac yeu to tu nhién, kinh té - xa hoi,
quan 1y va stir dung dat dai, quy hoach xay dung, d6 thi va nong thdon; cac yéu to anh
hudng dén gid dat va nhu cau quan ly nha nudc vé gia dat tai dia phuong.

Diéu 28. Xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat
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1.
Phwong an 1:

Hé s6 diéu chinh gia dat xac dinh cho tung loai dat tai tung khu vuc, vi tri
duoc xac dinh nhu sau:

Gi4 dat xac dinh dya trén thong tin
Hé s diéu chinh gia dat = v€ gia dat thi truong
Gia dat trong bang gia dat

Trong do:

- Gia dat xac dinh duya trén thong tin vé gia dét thi truong 1a gia dat duoc xac
dinh can cr mtrc gia bién dong tai tung vi tri, khu vuc cua tung loai dat, cac yéu
t0 tu nhién, kinh t€ - xa hoi, quan 1y va stir dung dat dai, quy hoach xay dung, do thi
va nong thon va nhu cau quan 1y nha nudce veé gia dat tai dia phuong theo quy dinh
tai di€ém c khoan 2 Error! Reference source not found. Nghi dinh nay.

- Gia dat trong bang gia dat 1a gia dat cia mdi loai dat theo timg vi tri, khu
vuc tuong ing dugc quy dinh trong bang gia dat hién hanh.

Phwong dan 2:

Hé s6 diéu chinh gia d4at xac dinh cho tung loai dat tai tung khu vuc, vi tri
duoc xac dinh nhu sau:

Gi4 dat xac dinh dua trén thong tin vé gia dat thi
Hé sb diéu chinh gia dat = truong (Grr)
Gia dat trong bang gia dat (Ggg)

Trong do:

- Grrla gia dat xac dinh dua trén thong tin vé gia dat thi truong 1a gia dat dugc
xac dinh can cuor mure gia bién dong tai timg vi tri, khu vuc cta timg loai dat, cac
yéu to tu nhién, kinh té - xd@ ho1, quan Iy va st dung dat dai, quy hoach xay dyng, do
thi va nong thon va nhu cau quan 1y nha nudc vé gia dat tai dia phuong theo quy
dinh tai diém c khoan 2 Error! Reference source not found. Nghi dinh nay.

- Ggg: Gia dat trong bang gia dat 13 gia dat ciia mdi loai dat theo ting vi tri,
khu vuc tuong img dugc quy dinh trong bang gia dat hién hanh

Truong hop khu vye co quy hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach tong
mit bang cla O quan o thAm quyén quyet dinh thi giad dat (Gon) xac dinh dua
trén thong tin vé gia dit duoc xac dinh bang phuong phap so sanh hodc phuong
phap thang du va hé so di€u chinh gia dat dugc thyc hién theo cong thirc nhur sau:

Gié dat xac dinh theo quy hoach chi tiét xy
Hé sb didu chinh gia d4t = __ dunghodc quy hoach tong mat bang (Gon)
Gié dét trong bang gia dat (Gpg)

Trong do,
- Gou 12 gia dat xac dinh theo quy hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach tong
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mat bang ctia co quan c6 thAm quyén quyét dinh (trong do c6 quy dinh Ve quy hoach
chuyén muc dich st dung dét, mat d6 xay dung, chiéu cao cong trinh, hé s sir dung dat)

- Gpg: Gia diat trong bang gia dat 1a gia dat cua moi loai dét theo timg vi tri,
khu vuc twong g dugc quy dinh trong bang gid dat hi¢n hanh.

2. Can cir tinh hinh cy thé tai dia phuong, co quan c6 chirc nang quan 1y dat
dai cap tinh chu tri, phoi hop vdi cac co quan c6 lién quan xay dung, stra doi, bo
sung h¢ so diéu chinh gi4 dat trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

Piéu 29. Chuin bi xdy dung hé s diéu chinh gia dat

1. Co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai cp tinh l1ap du 4n xdy dung hé sb
diéu chinh gia dat, trinh co quan c¢6 chirc ning tai chinh tham dinh. Sau khi tiép
thu, hoan thién y kién tham dinh, co quan c6 chitc niang quan 1y dat dai cap tinh
trinh Uy ban nhan dan cp tinh phé duyét du an xay dung hé so diéu chinh gia dat.

2. Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 vin bdn giao nhiém vu dé chi dao cac s,
nganh, Uy ban nhan dan cap xa, Ban quan ly khu cong ngh¢ cao, khu kinh té (néu
c0) thyc hién xay dung h¢ so di€u chinh gia dat.

Phwong dn 1: (Khong quy dinh. Quy dinh ndi dung nay & phan bang gia dat)
Phwong dn 2: (B6 sung quy dinh)

Trurong hop cdc khu vuc da cong b6 quy hoach chuyén muc dich sir dung ddt
hodc co quy dinh vé mdt dg, chiéu cao céng trinh, co quan quan Iy quy hoach,
kién tric cap tinh c6 trach nhi¢m guri thong tin quy hoach, mat do, chiéu cao cong
trinh dé xdy dung hé sé diéu chinh gia dat.

3. Cén ctr vao diéu kién thuc té tai dia phuong, co quan c6 chirc ning quan
ly dat dai cap tinh quyét dinh dat hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghiép cong
lap du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat hodc lua chon t6 chirc tu van
xac dinh gia dat theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau dé xay dung hé sb diéu
chinh gia dat.

Piéu 30. Trinh ty, thi tuc xiy dung hé so diéu chinh gia dit

1. T6 chure thuc hién dinh gia dét tién hanh thu thap thong tin

a) Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Error!
Reference source not found. cua Nghi dinh nay dugc hinh thanh trong thoi gian
24 thang tinh tir thoi diém ¢6 van ban giao nhiém vu d@é xay dung hé sb diéu chinh
gia dat. Truong hop thong tin ¢ cung thoi diém phat sinh thi vu tién lya chon
ngudn thong tin theo thir tw nhu sau: co s dir liu qudc gia vé dit dai, co so dur
liéu quoc g1a vé gia; Van phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi, to chiic
thuc hién viéc déu gia quyén st dung dat, d4u gia tai san; san giao dich bat dong
san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat.

b) Thong tin vé cac khoan thu nhap, chi phi dé xac dinh gia dat theo phuong
phap thu nhap, thding dwr d6i véi truong hop khong du diéu kién 4p dung phuong
phéap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi phi tir viéc st dung
dat theo muc dich sir dung dat (néu co).
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c) Viéc diéu tra, khao sét,’ thu thap thong tin quy dinh tai diém b va diém ¢
khoan nay thuc hién tir Mau s6 03 dén Mau s6 04 Phuy luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh nay. Ngoai cac n6i dung di€u tra, khao sat quy dinh tai khoan nay, Uy
ban nhan dan cap tinh co6 theé bo sung cac thong tin khac vao phicu diéu tra d€ dap
ung yéu cau xay dung h¢ so6 di€u chinh gia dat tai dia phuong.

2. T6 chire thyc hién dinh gia dat tong hop, phan tich, xac dinh hé s6 diéu
chinh gia dat

) Théng ké gia d,ﬁ,.'[ thu thap dugce theo tung vi tri dat, khu vuc cua tung loai
dat. Truong hop gia dat thu thap theo tung vi tri dat, khu vuc ma nhicu thira dat

c6 tinh twong dong nhét dinh vé gia dt néu c6 truong hop gia dat quéa cao hoic
qua thip so v6i mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay.

b) Xac dinh murc gia bién dong tai ting vi tri, khu vuc cta tung loai dat. Mrc
gia bién dong tai timg vi tri, khu vuc cia ting loai dat dugc xac dinh bang binh
quan sb hoc murc gia cua cac thira dat da diéu tra, khao sat tai tung vi tri, khu vuc
ctia timg loai dat tai khoan 1 Diéu nay.

¢) Can cur muc gia bién dong tai tirng vi tri, khu vuc cua tung loai dat, cac
yéu td tir nhién, kinh té - xa hoi, quan 1y va sir dung dét dai, quy hoach xay dung, d6
thi va nong thén va nhu cdu quan 1y nha nudc vé gia dat tai dia phuong, dé xuit mic
gia dat xac dinh dya trén thong tin vé gia dét thi truong tai timg vi tri, khu vuc cua
ting loai dat.

Truong hop phdn khu vuc theo du dn thi ngoai cdc can cir quy dinh tai khoan
nay, Uy ban nhdn dédn cdp tinh cén cit vao mire bién déng vé gid thi truong so voi
gid ddt trong bang gid dat cia tirng logi dat trong cdc di dn dau tw cing muc
dich sir dung ddt chinh @é dé xudt mire gia dat xdc dinh dwa trén théng tin vé gid
dat thi trieong.

d) Xac dinh h¢ s6 diéu chinh gia dat cho tung khu vuc, vi tri cua tirng loai
dat theo quy dinh tai khoan 1 Error! Reference source not found. va xay dyng
du thao hé s6 diéu chinh gia dat va dy thao Bao céo thuyét minh xay dung hé sd
diéu chinh gia dat, gui dén co quan co chirc ning quéan 1y dat dai cap tinh.

3. Co quan c6 chirc ning quéan 1y dat dai cp tinh c6 trach nhiém xay dung du
thao To trinh vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dat; dang ho so 14y y kién ddi
v6i du thao hé s6 diéu chinh gia dét trén trang thong tin dién tr cia Uy ban nhan
dan cap tinh, Co quan c6 chiic ning quan ly dat dai cap tinh trong thoi gian 10 ngay;
lay ¥ kién bang van ban doi v6i dy thao h¢ so dieu chinh gia dat cua Uy ban Mat
tran T6 qudc Viét Nam cép tinh, cac to chirc thanh vién ctia Mit trin, co quan thué,
t6 chirc cong chlmg nha nudc, to chirc tu vin xac dinh gia dat va cdc co quan, té
chue khac (neu can thzet), tlep thu, hoan thién du thao T& trinh vé viéc ban hanh hé
sO diéu chinh gia dat; chi dao t6 chirc thuc hién dinh gia dat tiép thu, giai trinh y
kién gop v, hoan thién dy thao hé sb diéu chinh gia dat va Bao cao thuyét minh xay
dung hé s6 diéu chinh gia dat; trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat, thim dinh hé
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s6 diéu chinh gia d4t ho so trinh tham dinh hé sb diéu chinh gia dat.

3. Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat thuc
hién tham dinh h¢ s6 di€u chinh gia dat va giri van ban tham dinh vé co quan cé
chtrc ndng quan ly dat dai cap tinh.

a) Noi dung thdm dinh bao gdm viéc tudn thii nguyén tdc, phwong phdp dinh
gid dat, trinh tu, thu tuc dinh gia dat, ket qua thu thdp thong tin, danh gia su phu hop
cua hé so dicu chinh gia dat véi nhu cau quan 1y nha nude ve gia dat tai dia phuong.

b) Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé sé diéu chinh gia dat chiu
trach nhi€ém vé nd1 dung tham dinh quy dinh tai diém a khoan nay.

4. S& Nong nghiép va Mai trudong t6 chire thuc hién tiép thu, giai trinh, chinh stra
va hoan thién du thao h¢ s6 di€u chinh gi4 dat theo y kién ctia H)1 dong tham dinh
bang gia dat, tham dinh h¢ s6 di€u chinh gia dat; trinh Uy ban nhan dan cap tinh.

5. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh hé sd diéu chinh gia dat, cong bd
cong khai va chi dao cap nhat vao co s& dir liéu quoc gia vé dat dai.

Truong hop hé s diéu chinh gia dat vieot mitc t6i da, Uy ban nhan dan cp
tinh quyét dinh sira d6i, bo sung hé sd diéu chinh gia dat dong thoi trinh Hoi dong
nhan dan cap tinh xem xét viéc sira doi, bo sung bang gia dat theo quy dinh tai
khodn 4 Error! Reference source not found. Nghi dinh nay. Sau khi Hoi dong
nhan dan cap tinh quyét dinh sira doi bang gia dat, Uy ban nhan dan cép tinh phai
1a 04t dé sira doi, bo sung hé sé diéu chinh gid ddt theo trinh tir, thii tuc quy dinh
tai Error! Reference source not found. Nghi dinh nay cho phu hop voi bang gid
dat sira doi.

6. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyét dinh ban hanh hé s6
diéu chinh gia dat, Uy ban nhan dan cip tinh giri két qua vé Bo Nong nghiép va
Moi truong theo Mau s6 19 ctia Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 31. Trinh tw, thi tuc sira doi, bo sung hé so diéu chinh gia dat

1. Khi sira d6i, bo sung hé s6 diéu chinh gia dat thi co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai cép tinh ap dung mot s6 hodc toan b trinh tu quy dinh tai Error!
Reference source not found. va 35 Nghi dinh nay, trinh Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh.

2. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyét dinh sira ddi, bd sung
hé so di€u chinh gia dat, Uy ban nhan dan cap tinh gui két qua vé Bo Nong nghiép
va Moi truong theo Mau s6 19 cua Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Muc 2
TU VAN XAC PINH GIA PAT

Diéu 32. Diéu ki¢n cia ca nhan hanh nghe tw van xac dinh gia dat

1. C4 nhan dugc hanh nghé tu vin xac dinh gia dat trong t6 chirc tu van xac
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dinh gia dat khi co di cac diéu kién sau day:
a) C6 bang tot nghiép dai hoc trd 1én thude cac nganh hodc chuyén nganh vé

quan ly dat dai, dia chinh, bat dong san, thim dinh gia, kinh té, tai chinh, ké toén,
kiém todn, ngan hang;

b) C6 thoi gian cong tac thyc té theo nganh hodc chuyén nganh dao tao tir 24
thang tré 1én sau khi c¢6 bang t6t nghiép nganh hodc chuyén nganh quy dinh tai
diém a khoan nay tinh dén ngay dang ky danh sach dinh gia vién, thay d6i, bo
sung danh sach dinh gié vién;

¢) C6 Gidy chimg nhan di hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng nghiép vu vé
gia dat do cac co so dao tao, bdi dudng nghiép vu vé gia dit quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

2. Trudng hop ca nhan da duoc cap Thé tham dinh vién vé gia theo quy dinh
ctia phap luat vé gia thi khong can dap tmg cac diéu kién quy dinh tai cac khoan
1 Diéu nay.

3. Co s¢ dao tao, b01 dudng nghiép vu vé gia dat xay dung ké hoach dao tao,
bdi dudng nghiép vu vé gia dat, phai dam bao d6i ngii giang vién, gido trinh va
tai liéu du kién giang day, bo cau hoi thi sat hach hoan thanh khoéa dao tao, boi
dudng nghi€p vu vé gia dat, tién hanh danh gia qua trinh tham gia dao tao cua
nguoi hoc, t6 churc sat hach hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng nghiép vu Ve gia

dat, cap Gidy chimg nhan hoan thanh khoa dao tao, boi dudng nghiép vu vé gia
dat va thyuc hién luu trir thong tin theo quy dinh.

. Muyc3
GIA DAT CU THE

Piéu 33. Cac truwong hop ap dung gia dit cu thé

1. Tinh tién sir dung ddt, tién thué dat khi Nha nudc giao ddt, cho thué dat
dé thuc hién dy an dau tw lan bién hodc dy dan dau tw co6 hang muc lan bién.

2. Cdc truong hop dp dung gid dat cu thé quy dinh tai khoan 4, 5 va 6 Piéu
7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

3. Dy én nhiéu muc dich, duw dn cé yéu 16 ddc thi ma khong xac dinh duwoc theo
bang gia dat va hé so diéu chinh gia dat do Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh.

Piéu 34. Ciin cir dinh gia dat cu thé

1. Viéc dinh gia dat cu thé phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 158 Luat
Dat dai va cdc diéu 45, 46, 47 va Diéu 48 cua Nghi dinh nay; két qua tong hop,
phan tich thong tin vé gia dat thi truong; cac yéu t6 &nh hudng dén gia dat.

2. Gia dat cu thé duoc xé4c dinh theo tirng muc dich sir dung dat, dién tich dat
duoc xac dinh trong ho so giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén su dung dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han
str dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc st dung
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dat, c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc, phuong 4n dau gia quyén sir dung dat,
thong bao thu hoéi dat, két qua diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém.

Piéu 35. Chuin bi ho so dinh gia dit cu thé va lra chon té chirc thue
hién dinh gia dat

1. Co quan c6 chic nang quan 1y dat dai c6 trach nhiém chuén bj hd so dinh
gia dat cu the. Ho so dinh gia dat cu thé gom:

a) Muc dich dinh gia dat, thoi gian thuc hién va du toan kinh phi;

b) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
cong nhan quyén sir dung dat, cho phép chuyén hinh thirc thué dat tra tién hang
nam sang thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, gia han str dung dat, diéu
chinh tho1 han st dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung, thu hoi dat;

¢) Céc vin ban phép 1y khac lién quan dén thira dat can dinh gia.

2. Can ctr hd so dinh gia dat cu thé va diéu kién thyc té tai dia phuong, co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip tinh, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai
cap xa quyét dinh dit hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghiép cong lap du diéu
kién hoat dong tu van xac dinh gia d4t hodc lua chon t6 chirc tu van xac dinh gia
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau dé xac dinh gia dat cu thé.

Piéu 36. Thanh lap Hoi dong thim dinh gia dat cu thé

1. Co quan tai chinh cung cép trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 thim
quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu 161 Luat Pat dai dé tham dinh phuong an gia dat theo
hinh thic Ho1 déng hoat dong thuong xuyén hoac Hoi déng hoat dong theo vu
viée, trong do:

a) Dai dién t6 chirc tu van xac dinh gia dat tham gia Hoi ddng 13 ngudi du
di€u kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat theo quy dinh va khong thudce t6 chuc
tu van xac dinh gia dat duoc thué dé xac dinh gia dat cu the;

b) Chuyén gia vé gia dat tham gia Hoi déng 13 nguoi 6 toi thiéu 05 nim
kinh nghiém lam viéc mot trong céc linh vyc tai chinh dat dai, quan 1y gia, quan
ly dat dai, tham dinh gia.

2. Co quan tai chinh cung cép trinh Chu tich Hoi dong tham dinh gia dit cu
thé c6 thdm quyén quyét dinh thanh 1ap T6 gitip viéc cua Hoi déng, bao gom: dai
dién 1anh dao co quan tai chinh cung cip 1am T4 trudng va dai dién cac co quan
c6 chirc nang quan 1y dat dai, xay dung, ké hoach va dau tu, thué cung cap va cac
thanh vién khac do Chu tich Hoi dong quyét dinh. T6 giup viéc c¢6 trach nhiém
chuan bi cac noi dung theo phan cong dé dé xuat, bao cio Hoi dong tham dinh gia
dét cu thé xem xét tai phién hop tham dinh.

Diéu 37. Trinh tu, thi tuc xic dinh gia dit cu thé

T6 chtre thyc hién dinh gia d4t tién hanh x4c dinh gia dét cu thé gé)m cac noi1
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dung sau:
1. Thu thap, tong hop, phén tich thong tin

a) Cac thong tin can thu thap gom thong tin vé thira dit dinh gi4, thong tin
dau vao dé ap dung cac phuong phap dinh gia dat.

Viéc thu thap, tong hop thong tin vé thira dat, thong tin dau vao dé ap dung
cac phuong phap dinh gia dat thyc hién theo mau bicu tir Mau s6 30 dén Mau so
31 Phu lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP;

b) T6 chirc thuc hién dinh gia dat chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, day du
cua cac thong tin dé€ ap dung phuong phap dinh gid dat va cung cap thong tin vé
két qua di€u tra, thu thap thong tin dau vao cho co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai dé cap nhat co s¢ dir licu vé gia dat.

2. Lwa chon phuong phap dinh gia dat

Can ctr vao muc dich stir dung dat duge dua ra dinh gia, dac diém cta thua
dat, khu dat can dinh gia, cac thong tin da thu thap duoc, diéu kién ap dung cac
phuong phap dinh gia dat quy dinh tai khoan 6 Piéu 158 Luat Dat dai, to chirc
thuc hién dinh gia dat c6 trach nhiém phan tich, lya chon phuong phap dinh gia
dat phu hop dé xuat Hoi dong tham dinh gia dat cy thé quyét dinh.

3. Xay dung Béo céo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat, dy thao
Chung thu dinh gia dat

a) T6 chirc thyc hién dinh gia dat xdy dung Bao cao thuyét minh xay dung
phuong an gid dat, dg thdo Ching thu dinh gid dat va gui dén co quan cé chuc
nang quan ly dat dai;

b) Béo céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat thuc hién theo Mau s6
41 Phu lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP. Chung thu dinh
gia dat thyc hién theo MAu sd 42 Phu lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP.

Pi¢u 38. Tham dinh gia dat cu thé

1. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai kiém tra tinh day du vé ndi dung
ctia Bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat; xdy dung T trinh vé
phuong an gia dat, van ban dé nghi tham dinh phuong an gia dat; trinh Ho1 dong
tham dinh gia dat cu thé tham dinh phuong an gia dat, trir truong hgp quy dinh tai
khoéan 3 Diéu nay. H6 so trinh Ho1 dong tham dinh gia dat cu thé gom:

a) Vian ban dé nghi tham dinh phuong 4n gia dat;

b) To trinh vé phuong 4n gia dat;

¢) Bo cao thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat, du thao Chtng thu dinh
gia dat;

d) Ho so dinh gia dat cy thé.
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2. Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tham dinh phuong an gia dat va giri van
ban tham dinh phuong an gia dat dén co quan c6 chuc nang quan ly dat dai.

3. Trudng hop xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudce
thu hoi1 dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap xi cung cAp phuong an gia dat
cho don vi, t6 chitc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé 1ap
phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu;

b) Co quan c6 chirc niang quan 1y dat dai cap xa td chire viée tiép thu, hoan
thién ho so theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay;

¢) Co quan c6 chuc niang quan 1y dat dai cap xa chu tri, phdi hop véi Hoi
dong tham dinh gia dat cu thé, cadc co quan co6 lién quan dé t6 chirc tham dinh
phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu dong thoi véi viée tham dinh phuong
an gia dat.

Piéu 39. Quyét dinh gia dat cu thé

1. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai to chire thuc hién tiép thu, giai trinh,
chinh stra, hoan thién phuong an gia dat.

2. Co quan c6 chirc niang quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap
co tham quyén quyét dinh gia dat cu thé. HO so phuong an gia dat trinh Chu tich
Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén quyét dinh gia dat cu thé gém:

a) To trinh vé phuong an gia dat ctia co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai;
b) Bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat, Chimg thu dinh gia dat;
¢) Vin ban tham dinh phuong an gia dat ctia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé;
d) Bién ban cudc hop Hoi déng tham dinh gia dat cu thé;

d) Bao cao tiép thu, chinh stra, hoan thi¢én phuong an gia dét theo vin ban
tham dinh phuong 4n gia dat cia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé.

3. Truong hop gia dat cu thé duoc 4p dung dé tinh tién bdi thuong khi Nha
nuéc thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 33 Nghi dinh nay thi co quan c6 chirc
nang quan 1y dat dai cap xa hoan thién ho so gia dat cu thé quy dinh tai cac diém
b, ¢, d va d khoan 2 Diéu nay, hd so phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu,
trinh Cha tich Uy ban nhan déan cap xa phé duyét trong ciing mot quyét dinh.

4. Co quan c6 chuc nang quan 1y dat dai c6 trach nhiém luu trit va cap nhat
vao co s6 dit liéu qudc gia vé dat dai va cong khai béo céo thuyét minh phuong
an gia dat, quyét dinh gia dat trén Cong thong tin dién tir. Ho so dinh gia dat cu
thé dugc luu gitt it nhat 12 mudi nam, ké tir ngay cé quyét dinh phé duyét gia dat
cu thé clia co quan nha nudc c6 tham quyén, trir trudng hop phép luat ¢6 quy dinh
khac. Trong thoi gian khong qua 15 ngay ké tir ngdy Chu tich Uy ban nhan déan
cap c6 thim quyén quyét dinh gia dat cu thé, co quan c6 chirc nang quan 1y dat
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dai giri két qua xac dinh gia dat cy thé vé Bo Nong nghiép va Moi truong theo
Mau s6 43 ctia Phu luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

5. Co quan, t6 churc, nguoi co tham quyén xac dinh, thim dinh, quyét dinh
gia dat cy thé chiu trach nhiém vé ap dung nguyén tic, phuong phap dinh gia dat,
trinh tu, thu tuc xac dinh gia dét cu thé, thim dinh, quyét dinh gia dat cuy thé da
duoc quy dinh tai Nghi dinh nay; khong chiu trach nhi€ém vé cac ndi dung khac
d3 duoc co quan, ngudi co thim quyén tham dinh, chap thuan, quyét dinh, phé
duyét hodc giai quyét trudc do.
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Muc 4
PHUONG PHAP PINH GIA PAT
Piéu 40. Cac phwong phap dinh gia dat
1. Cac phuong phap dinh gia dat bao gom:

a) Phuong phap so sanh dugc thyuc hién bang cach diéu chinh mirc gia cua
cac thura dét c6 cung muc dich su dung dat, tuong dong nhat dinh vé cac yéu t6
co anh huong dén gia dat da chuyen nhuong trén thi truong, di trang dau gia
quyen st dung dat ma nguoi trang dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyet dinh tring d4u gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yeu t6 anh huong
dén gia dit sau khi da loai trur gia tri tai san gin lién véi dat (néu c6) dé xac dinh
gia cua thira dat can dinh gia;

b) Phuong phap thu nhap dugc thuc hién bang cach lay thu nhap rong binh
quan nam trén mot dién tich dat chia cho 13i suat tién guri tiét kiém binh quan cia
loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai
do Nha nudc nam gitr trén 50% von diéu 18 hoic tong s6 ¢o phan o quyén biéu
quyét trén dia ban cip tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 sb liéu
trudce thoi diém dinh gia dat;

¢) Phuong phap thang du dugc thuc hién bang cach lay tong doanh thu phat
trién wéc tinh trir di tong chi phi phat tnen woc tinh cia thira dat, khu dat trén co
s0 su dung dat co hiéu qua cao nhat (hé s sir dung dat, mat do xay dung, so tang
cao t0i da cua cong trinh) theo quy hoach str dung dat, quy hoach chi tiét xay
dung d3 duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét;

d) Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat duoc thyc hién bang cach lay gia dat
trong bang gia dat nhan vai hé sd diéu chinh gia dat. Hé s6 diéu chinh gia dat duoc
xac dinh thong qua viéc so sanh gia dat trong bang gia dat véi gia dat thi truong;

2. Trudng hop va diéu kién 4p dung phuong phap dinh gia dat duoc quy dinh
nhu sau:

a) Phuong phap so sanh duoc ap dung dé dinh gia dbi véi truong hop co t01
thleu 03 thira dat c6 cing muc dich st dung dat, twong déng nhét dinh vé cac yeu
t6 co anh huong dén gia dat da chuyen nhuong trén thi truong, trang diu gia quyén
str dung dat ma ngudi trang dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét
dinh tring dau gia;

b) Phuong phap thu nhap dugc ap dung dé dinh gia dbi véi trudng hop thira
dat, khu dat nong nghlep, dat phi ndng nghiép khong phai la dat & ma thura dat,
khu dat can dinh gia khong du diéu kién ap dung phwong phép so sanh nhung xéac
dinh duoc cac khoan thu nhép, chi phi tir viéc sir dung dat theo muc dich st dung
dat duoc dua ra dinh gia;

¢) Phuong phap thang du duoc ap dung dé dinh gia d6i voi trudng hop thira
dat, khu dat dé thuc hién du an dau tu khong du diéu kién ap dung phuong phap
so sanh, phuong phap thu nhap nhung ude tinh dugce téng doanh thu phat trién va
tong chi phi phat trién cua du an;
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d) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dit dugc ap dung dé dinh gia cu thé tinh
tién bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat quy dinh tai khodn 4, 5 Nghi quyét d6i
v6i cac truong hop thu hodi nhiéu thira dat lién ké nhau, cé ciing muc dich sir dung
va di dugc quy dinh gia dét trong bang gia dat ma khong du diéu kién dé ap dung
phuong phép so sanh.

Picéu 41. Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dat theo phwong phap so sanh

1. Khao sat, thu thap thong tin vé thura dat, khu dat can dinh gia, gém:
a) Muc dich str dung dat;

b) Cac yéu t6 anh huong dén gia dat theo quy dinh tai Error! Reference source
not found. cua Nghi dinh nay.

2. Khao sat, thu thap thong tin doi véi thira dat so sanh, gom:

a) Thong tin dau Vao dé dinh gia dat 1a gia dat da hoan thanh chuyén nhuong
trén thi truong, gia dat da trang dau gia quyén su dung dat sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 3 Diéu 158 Luat Dat dai;

b) Thong tin tai diém a khoan nay dugc lay tir cac ngudn: co so dit liéu qubc
gia vé dat dai, co s0 dir liéu qudc gia vé gia; Van phong dang ky dat dai; co quan
thué; don vi, to chtrc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat, dau gia tai san;
san giao dich bt dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu
tra, khao sat.

Trén co s¢ thong tin thu thap dugce dé xac dinh gia mat br?lng chung; gia mat
béng chung 1a binh quan s6 hoc cua cac gia dat thu thap duoc. Tb chuc thuc hién
dinh gia dat lua chon thong tin gia dat theo thir ty wu tién ddi véi thong tin gan
gia mit bang chung;

¢) Céc yéu t6 anh hudng dén gid dat theo quy dinh tai Error! Reference source
not found. cua Nghi dinh nay.

3. Viéc lua chon thong tin cua cac thira dét so sanh thuc hién theo tht tu vu
tién nhu sau:

a) C6 khoang cach gan nhét dén thira dat, khu dit can dinh gid va khong bi
gidi han boi dia gidi hanh chinh ctia cac don vi hanh chinh cap xa trong dia ban
hanh chinh cap tinh. Truong hop mo rong pham vi thu thap thong tin ngoai dia
ban hanh chinh cap tinh, t6 chirc thuc hién dinh gia dat phai giai trinh cu thé Iy do
trong Bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat;

b) Twong déng nhat dinh vé cac yéu td anh huong dén gia dt;

¢) Thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat.

Truong hop co nhleu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cing thot diém
thi vu tién lva chon nguon thong tin theo thir ty nhu sau: co s¢ dir licu qudc gia
vé dat dai, co s¢ dir liéu quoc gia vé gia; Van phong dang ky dat dai; co quan thué;
don vi to chtrc thyc hién viéc dau gia quyén st dung dat, dau gia tai san; san giao

dich bat dong san, doanh nghi¢p bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra,
khao sat; truong hop thong tin dugce hinh thanh trude ngay 01 thang 8 nam 2024
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thi duoc Iira chon thong tin phu hop tinh hinh thyc té vé gia dat tai dia phuong ma
khong can ctr vao thar tu vu tién néu tai di€ém nay.

4. Truong hop thura dat so sanh ¢ tai sdn gan lién voi dat thi gia tri cua tai
san gan lién voi dat (néu cd) cua thura dat so sanh duoc xac dinh nhu sau:

a) Poi v6i truong hop tai san gan lién voi dét 1a cong trinh xay dung

Viéc xac dinh gid tri cua tai san gan lién vaoi dat tai thoi diém chuyén nhuong,
trung dau gia quyén sur dung dat nhu sau:

1 : Gia tri xay dung moi tai Gia tri hao mon dén thoi
Gia tri cua tai san gan lién voi dat N 2
thoi diém chuyén diém chuyen nhuong,
tai thoi diém chuyen nhuong, , ., -
nhuong, tring dau gia trang dau gia quyén sur
trang d4u gid quyén st dung dat N £
quyén st dung dat dung dat

Phuong phap tinh gia tri xay dung moi1 va gia tri hao mon cua tai san gin
lién vé6i dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh. Truong hop chua
c¢6 quy dinh hodc hudng dan vé phuong phép tinh gia tri xdy dyng moi va gia tri
hao mon thi viéc tinh toan thyc hién cin ctr vao thong tin, s liéu thuc té thu thap
dugc trén thi truong;

b) Béi véi truong hop tai san gan lién voi dat 13 cay lau nam, rimg trong

Pbi v6i ciy 1au nam thi gia tri cha tai san gan lién voi dat tai thoi diém
chuyén nhuong, trang dau gia quyén st dung dat 1 gia tri khai thac tinh theo thu
nhap tir viéc thu hoach san pham tuwong tmg véi s6 nam con lai trong chu ky thu
hoach hodc duoc xac dinh theo don gia boi thuong ddi véi cay 1au nim do Uy ban
nhan dén cap tinh ban hanh.

Déi voi rung trong thi gia tri cua tai san gan lién voi dat tai thoi diém chuyén
nhuong, trang dau gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat
chuyén nganh; truong hop chua c6 quy dinh thi gia tri cua tai san gan lién voi dat
duogc xac dinh bang tong chi phi da dau tu dé trong, cham soc rimg trong dén thoi
diém chuyen nhuong, tring dau gia quyen str dung dat hodc dugc xac dinh theo
don gia bdi thudng ddi v6i rimg trong do Uy ban nhan déan cép tinh ban hanh.

5. X4c dinh gi4 cua thira dat so sanh nhu sau:

Gia tri quyén sir dung dit va Giid tr] cua tai san gan lién voi
Y S A G- S dat tai thoi diém chuyén
Gia dat cta thra tai san gan lién voi dat cua " hhuone. trine diu «i i
dat so sanh B thtra dat so sanh Jng, rung dau gia quye
su dung dat

Dién tich thura dat so sanh

6. Can cir cac yéu to anh hudong dén gia dat quy dinh tai Piéu 8 cua Nghi
dinh nay va dic diém cua thia dat, khu dat can dinh gi, viéc diéu chinh gia cta
thira dat so sanh theo gia tri tuyét doi hodc ty 1& phan trim (%) thuc hién theo
nguyén tic sau:

a) Ly cac yéu t6 anh huong dén gia dat cua thira dat can dinh gia 1am chuén
dé diéu chinh gia cua thira dat so sanh; thuc hién diéu chinh theo gia tri tuyét dbi
trude, diéu chinh theo ty 1é phan tram (%) sau;
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b) Trudng hop c6 yéu té anh huong dén gia dat cua thira dat so sanh theo
huéng 1am giam gia dat so voi thira dat can dinh gia thi diéu chinh tang mirc gia
dat cua thira dat so sanh (cong) theo yéu t6 do; truong hop co yéu td anh huong dén
gia dat cua thira dat so sanh theo hudng lam ting gia dat so véi thira dat can dinh
gi4 thi diéu chinh giam murc gia dt cta thira dat so sanh (trir) theo yéu t6 do;

¢) Truong hop cac yéu td anh huong dén gia dat cua thira dat so sanh giéng
v6i thira dat can dinh gid thi giir nguyén mirc gia cta thira dét so sanh.

7. Gia dat udc tinh cia thira dat can dinh gia duoc xac dinh bang cach diéu
chinh gia dat cua tung thura dat so sanh do cac yéu to khac nhau cta céac thua dat
so sanh v&i thira dat can dinh gid va thuc hién nhu sau:

Mirc diéu chinh vé gia
Gia dat udc tinh cua thtra dat, khu Y S , tur yéu to anh huong dén
L, A . . \ . .x, _ Giddat cia tiung thira Y S — ek
dat can dinh gia theo tung thira dat = £ . + gi4 dat cua tung thira dat
, dat so sanh . e 3k, A
so sanh so sanh vdi thira dat can
dinh gia

8. Gia dat cia thira dat can dinh gia duoc x4c dinh bang cach lay binh quan
s0 hoc do1 voi cac gia dat udce tinh cua thira dat can dinh gia theo tirng thira dat so
sanh da xac dinh theo quy dinh tai khoan 7 Di€u nay; gia dat cua thira dat can dinh
gia da xac dinh phai bao dam chénh 1éch véi timg gia dat udce tinh khong qua 15%.

9. Viéc xac dinh gia dat bang phuong phép so sanh dugc minh hoa chi tiét
tai vi du s6 01 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Pi¢u 42. Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phwong phap thu nhap
1. Khao sat, thu thap théng tin vé thu nhap cua thira dét, khu dat can dinh gia

a) DPbi véi dat phi nong nghiép thi khao sat, thu thap tir viéc cho thué dat,
cho thué mat bang trong thoi gian 03 nam (duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trudc thoi diém dinh gia cua thira dat, khu dat
can dinh gia hodc trong 01 nam (duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang 12) lién ké trudc thoi diém dinh gia ctia 03 thira dat c6 khoang cach gan
nhat dén thira dit, khu dat can dinh gia, uu tién lya chon thira dat c6 su tuong
d6ng nhat dinh dén cac yéu t6 anh hudng dén gia dat dé so sanh theo phuwong phap
so sanh.

Truong hop khong thu thap dugce thong tin tir vi¢e cho thué dat, cho thué mat
bang thi thu thap thong tin vé thu nhap tir hoat dong san xuat, kinh doanh ghi trong
béo cao tai chinh trong thoi gian 03 nam (duoc tinh tir ngdy 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké voi nam xac dinh thoi diém dinh gia cua thia
dét, khu dat can dinh gia hoac trong bao cao tai chinh cta 01 nam (dugc tinh tur
ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién k& v6i nam xac dinh thoi diém
dinh gi4 ctia 03 thira dat c6 khoang cach gan nhat dén thua dat, khu dat can dinh
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gia, wu tién lya chon thira dat co su twong dong nhat dinh dén cac yéu té anh
hudng dén gia dat;
b) Déi voi dat nong nghiép thi khao sat, thu thap thong tin vé thu nhép tir

viéc sir dung dat nong nghiép tai co quan thng ké, co quan thué, co quan ndng
nghiép va phat trién nong thén, cu thé nhu sau:

- Trong khoang thoi gian 03 nam (duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay
31 thang 12) lién tuc lién ké trudce thoi diém dinh gid do1 voi dat trong cay hang nam,
dat chan nuoi, dat nuoi trong thuy san, dat lam muoi, dat nong nghié€p khac;

- Ti thiéu 03 vu thu hoach lién tuc trudc thoi diém dinh gia d6i véi dat trong
cay lau nam;

- Trong mdt chu ky khai thac trude thoi diém dinh gia doi voi dat trong rimg
san xuat theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

Truong hop khong cé sb lidu tir co quan thong ké, co quan thué, co quan
nong nghiép va phat trién nong thon thi thu thap thong tin vé thu nhap thyc té pho
bién trén thi truong cua 03 thira dat c6 khoang cach gan nhat dén thira dat, khu
dat can dinh gia.

2. Khao sat, thu thap thong tin vé chi phi cua thira dat, khu dat can dinh gia

a) Bdi v6i dat phi nong nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 1
Dicu nay 1a cac khoan chi phi xay dung, dau tu phat trién thuong hiéu, dau tu
cong trinh ha tang, thuc day viéc kinh doanh, ho trg khach hang, van hanh, duy
tu, bao dudng cong trinh xay dung gan lién véi dat, ddm bdo an ninh, chi phi san
xuat dugc xac dinh theo dinh mirc, don gid do co quan nha nudc c6 tham quyén
ban hanh, ciac khoan thué lién quan dén str dung dat va cac khoan chi phi khéc
phu hgp véi dy 4n va tinh hinh thyc té tai dia phuong.

Truong hop chi phi dé tao ra thu nhap tu viéc st dung dét chua co dinh muc,
don gid do co quan nha nudc cé tham quyén ban hanh thi thu thdp thong tin doi
v6i cac chi phi néu trén ghi trong bao céo tai chinh; truong hop bao céo tai chinh
khong thé hi¢n rd chi phi dé€ tao ra thu nhap tir viéc st dung dat thi khdo sat chi
phi d€ tao ra thu nhép tur viéc stir dung dat thuc té pho bién trén thi truong;

b) Béi véi dat nong nghiép

Chi phi d¢é tao ra thu nhap tir viéc st dung dat gdm cac khoan thué lién quan
dén sur dung dat, chi phi san xuat can ctr vao dinh murc, don gia do co quan nha
nudc c6 tham quyén ban hanh tai co quan thong ké, co quan thué, co quan chuyén
mon vé ndng nghi€p va moi truong va thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan
1 Biéu nay.

Truong hop khong cé sb lidu tir co quan thong ké, co quan thué, co quan
chuyén moén vé ndng nghi€p va moi truong thi thu thap thong tin veé chi phi dé tao
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ra thu nhép tir viéc sir dung dat thuc té phd bién trén thi truong ctia 03 thia dat co
khoang cach gan nhat dén thua dat, khu dat can dinh gia, vu tién lya chon thira
dat co6 su tuong dong nhat dinh vé cac yéu to anh huong dén gia dat.

3. Xac dinh thu nhap rong binh quan nam dugc thuc hién nhu sau:

Thu nhép rong binh quan ndm = Thu nhapvbmh quan _ Chiphi E’lnh quan
nam nam

Trong do:

a) Thu nhap binh quan nam la trung binh cong thu nhap quy dinh tai khoan
1 Diéu nay trong thdi gian 01 nim. Ddi véi trudng hop thu nhap duoc xac dinh tir
viéc cho thué dat, cho thué mat bﬁng ctia 03 thira dat thi gia cho thué dat, cho thué
mat bﬁng dé tinh thu nhap binh quan ndm xac dinh theo trinh tu, nd1 dung nhu xéc
dinh gia dat bang phuong phép so sanh quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Error!
Reference source not found. cuia Nghi dinh nay;

b) Chi phi binh quan nam Ia trung binh cong chi phi quy dinh tai khoan 2
Diéu nay trong thoi gian 01 nam.

4. Xac dinh gié tri quyén st dung d4t cua thira dat can dinh gia dugc thuc
hién nhu sau:

Gia tri quyen s dung dat _ Thu nhap rong bmh quan nam
ctia thira dét can dinh gia Lai suat tién gui tiét kiém binh quéan

Lai suét tién giri tiét kiém binh quan (r) ctia loai tién gri bang tién Viét Nam
ky han 12 thang tai cdc ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giit trén 50%
vbn diéu 18 hoic tong sb cd phan co quyén biéu quyét trén dia ban cip tinh (sau
day goi 1a ngan hang thuong mai nha nudc) ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy
gan nhat c6 sd liéu trude thoi diém dinh gia.
Riéng ddi v&i dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép str dung c6 thoi han
thi 14 suét tién guri tiét kiém binh quan duoc diéu chinh theo cong thire sau:
Lai suat diéu chinh theo rx (1 +r)
thoi han (1 +r)—1

Trong d6: n 13 thoi han sir dung dat con lai cua thira dat can dinh gia (tinh
theo nam) d6i v4i truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué.

5. Xéc dinh gia dét cua thira dit can dinh gia duogc thuc hi¢n nhu sau:

Gi4 dat cua thira dat can _ Giatr quyén sir dung dét cua thira dat can dinh gia
dinh gia Dién tich thira dat can dinh gia

Dbi voi trudng hop thira dat can dinh gia d3 duoc dau tu, xay dung cac cong
trinh gén lién voi dat phuc vu truc tiép san xuit, kinh doanh dé tao ra thu nhap thi
sau khi xac dinh gia tri cua thtra dt va cong trinh gin lién voi dat phai trir di gia
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tri ctia cong trinh gan lién véi dat theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 4 cia
Nghi dinh nay.

6. Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc vin ban yéu cau
clia co quan c6 chtrc nang quan 1y dat dai, cac ngan hang thuong mai nha nude cd
trach nhiém cung cip bang vin ban thong tin vé 1ai suit tién gui tiét kiém binh
quan quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

7. Viée xéc dinh gia dit bang phwong phap thu nhap dugc minh hoa chi tiét
tai vi du s0 02 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
Piéu 43. Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dat theo phwong phap thing du

1. Khao sat, thu thap cac thong tin vé thura dt, khu dat can dinh gia; cac
thong tin vé quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung hoic quy hoach
téng mat béng, cac ho so, tai liéu theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung da
dugc co quan nha nude c6 tham quyén tham dinh, phé duyét dé xac dinh hiéu qua
str dung dat cao nhét va cac thong tin can thiét khac phuc vu dinh gia dat.

2. Uéc tinh tong doanh thu phat trién cua thira dat, khu dat

a) Téng doanh thu phat trién cua thira dat, khu dat duoc xac dinh trén co sé
udc tinh gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mat bang, gia kinh doanh san
pham, dich vy, mirc bién dong cua gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mat
bang, gia kinh doanh san pham, dich vu trong thoi gian thuc hién du 4n va cac
yéu t6 khac hinh thanh doanh thu bao gém: thoi gian ban hang; thoi diém bat dau
ban hang, kinh doanh san phém, dich vy; ty 1€ ban hang; ty 1& lép dﬁy; cac yéu tb
khac phu hop vai tinh hinh thuc té tai dia phuong va tung du an.

Gia kinh doanh san pham, dich vu dugc ap dung trong truong hop khong thu
thap dugc gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mat bang;

b) Khao sat, thu thap thong tin vé gia chuyén nhugng, gia thué dat, gia thué
mat bang; gia kinh doanh sadn pham, dich vu.

Thong tin vé gia ban nha &, can ho, cong trinh xay dung, mot phan cong trinh
xdy dyung, gia dat thu thap theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 4 ctia Nghi
dinh nay; thong tin vé gia thué dat, gia thué mat bang thu thap thong qua cac hop
dong cho thué dat, thué mat bang; thong tin vé gia kinh doanh san pham, dich vu
thong qua viéc diéu tra, khao sat cac dy an c6 hinh thirc kinh doanh san pham,
dich vu tuong tu, c6 khoang cach gén nhat dén thira dat, khu dat can dinh gia va
c6 su tuong dong nhat dinh vé cac yéu t6 anh hudng dén gia dit quy dinh tai Diéu
8 Nghi dinh nay;

¢) Viéc ude tinh gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mat bang, gia kinh
doanh san phém, dich vu dé xac dinh téng doanh thu phat trién cua thira dat, khu
dat duogc thuc hién béng phuong phép so sanh nhu ddi véi thira dat, khu dat can
dinh gia di duoc dau tu xdy dung theo quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy
hoach téng mat béng da dugc phé duyét;
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d) Viéc xac dinh murc bién dong cua gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia
thué mat bé“mg, gia kinh doanh san phém, dich vu can ¢t vao sd liéu cta co quan
théng ké hoic co quan quan 1y thi trudng bat dong san. Trudng hop khong co sb
lidu ctia co quan théng ké hoidc co quan quan 1y thi trudng bat dong san thi thuc
hién nhu sau:

Déi voi trudong hop xac dinh mirc bién dong cuia gia chuyén nhuong thi cin
ctr theo chi sd gia tiéu dung nhém nha o, dién, nude va vat liéu xdy dung binh
quan 03 nam lién ké trudc thoi diém dinh gia dat (duoc tinh tir ngay 01 thang 01
dén hét ngay 31 thang 12) do co quan nha nudc c6 thim quyén cong bd ap dung
trén dia ban hanh chinh cép tinh hodc trén pham vi ca nudc.

Pbi véi truong hop xac dinh murc bién dong cua gia thué dat, gia thué mat
bang thi can ctr theo mirc bién dong thé hién trong cac hop dong cho thué dat, cho
thué mit bang hoic chi s gia tiéu dung nhom nha &, dién, nudc va vat lidu xay
dung binh quan 03 nim lién ké trude thoi diém dinh gia dat (dwoc tinh tir ngay 01
thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) do co quan nha nudc c6 tham quyén cong bd
ap dung trén dia ban hanh chinh cap tinh hodc trén pham vi ca nudc.

Déi v6i trudng hop xac dinh muc bién dong cia gia kinh doanh san pham,
dich vu thi can ctr s6 liéu thuc té trén thi truong.

d) Can ctr tinh hinh thyc té tai dia phuong, S& Nong nghiép va Moéi truong
chu tri, phdi hop véi cac SO, nganh ¢6 lién quan tham muu, trinh Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh cu thé ty 1 ban hang, ty 1& lap day dé ap dung cham nhat tir
ngay 01 thang 01 ndm 2025. Trong truong hop can thiét, Uy ban nhan dan cip
tinh diéu chinh dé phu hop véi tinh hinh thyc té ciia dia phuong.

Trong thoi gian Uy ban nhan dan cip tinh chua quy dinh ty 18 ban hang, ty
1€ 1ap day thi t6 chuc thuc hién dinh gia dat can ctr so li¢u thu’c té cta 03 du an
dau tu cung muc dich su dung dat chlnh co khoang cach gan nhét dén thia dat

A A

khudatcandlnhgla ; > bao-€4 ; h-xay-dune phuor

Dbi v6i thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san
phém, dich vu thi cdn ctr vao tién d6 di duoc xac dinh trong chu truong dau tu
hodc ho so moi thau thuc hién dy 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan
du an dau tu dé udc tinh doanh thu phat trién cta du an. Truong hop trong cac
van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién dy an dau tu hodc
quyét dinh phé duyét, chip thuan du an dau tu chua xac dinh thoi gian ban hang,
thoi diém bat dau ban hang thi Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh phu hop véi
tinh hinh thyc té tai dia phuong cho cac nhom du an cing muc dich sir dung dat
chinh hodc tung dy an cu thé dé ap dung hoac t6 chtrc thuc hién dinh gia dét can
ctr s6 liéu thuc té cua 03 dy an dau tu cung muc dich st dung d4t chinh c6 khoang
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cach gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh gia déxuat-de Hoi-dong tham dinh
3. Uéc tinh tong chi phi phat trién cta thira dat, khu dét

a) Céac chi phi dau tu xay dung dé xac dinh gia dat trong Nghi dinh nay bao
gom:

- Chi phi xay dung céc cong trinh, hang muc cong trinh cua dy &n (c6 tinh
dén chi phi du phong cho yéu to truot gia), gdm: xay dung cc cong trinh ha ting
k¥ thuat, cong trinh kién tric va cac cong trinh xdy dung khac thudc dy an theo
quy hoach da dugc phé duyét;

- Chi phi xay dung céac cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu
trg phuc vu thi cong; chi phi pha d& cac cong trinh xay dung khong thudc pham
vi ctia cong tac pha d& giai phong mit bang da dugc xac dinh trong chi phi bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu;

- Chi phi thiét bi (bao gém ca cac khoan thué c6 lién quan);
- Chi phi quan 1y du an;
- Chi phi tu van dau tu xdy dung;

- Chi phi san 1ap mit bang, chi phi ra pha bom min, chi phi khao sat dia chat,
chi phi, 1¢ phi thuc hién cac thu tuc vé x4y dung cong trinh, chi phi bao hiém coéng
trinh trong thoi gian xay dung va céc chi phi h0’p 1y, hop 1€ khac theo quy dinh
cua phap luat Ve Xay du:ng ma gop phan trurc tiép hinh thanh doanh thu phat tr1en
cua du an; posye ;

Truong hop ap dung suat voén dau tu thi thuc hién theo quy dinh cta phap
luat xay dung ve suat von dau tu xay dung cong trinh.

Truong hop xac dinh gia dat di v6i du an 1an bién hodc hang muc 1an bién
trong du 4n dau tu thi ngoai chi phi 1an bién dd duoc co quan nha nude c6 tham
quyén phé duyét con bao gom céc chi phi dau tu xay dung quy dinh tai diém nay
ma chua dugc xac dinh trong dy an 14n bién da duoc phé duyét hoac hang muc
lan bién trong du 4n dau tu da duoc phé duyét.

Truong hop thtra dat, khu dit can dinh gia thuc hién du an dau tu xay du’ng
kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop cho thué duoc chuyén nhuong quyén
sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén thi khong tinh chi phi xay dyng nha
& trong chi phi dau tu xay dung;

b) Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi tiép thi, quang céo, phat trién thuong
hiéu, ban hang, hd tro chiét khau ban hang, chi phi quan 1y van hanh duoc tinh
bang ty 1& % trén doanh thu phi hop véi tinh chat, quy mé du 4n va tinh hinh thyc
té tai dia phwong. Truong hop khi udc tinh doanh thu phat trién da loai trir cic chi
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phi quy dinh tai diém nay trong khi lya chon thira dat so sanh thi khong tinh dén
cac chi phi nay khi udc tinh chi phi phét trién;

¢) Chi phi I vay, loi nhu@n ciia nha dau tu ¢ tinh dén von chu s hiru, rii
ro trong kinh doanh dugc tinh bang ty 1¢ % nhan voi tong cua chi phi quy dinh tai
diém a, diém b khoan nay va gia tri quyen str dung dat cua thira dat, khu dét can
dinh gia theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay;

d) Tong chi phi phat trién ctia thira dat, khu dat quy dinh tai khoan nay khong
bao gdm kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo phuwong an da duogc cap co
tham quyén phé duyét. Viéc hoan tra kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu ma
nha dau tu da tu nguyén ung trudc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94
Luat Dat dai;

d) Cin ctr thong tin vé cac dy an twong ty trong khu vuc dinh gia hoic khu
vuc lan can gan nhat, S& Nong nghiép va Mai truong cha tri, phdi hop véi céc so,
nganh c6 lién quan tham muu, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cuy thé cac
ty 16 % dé xac dinh chi phi kinh doanh; chi phi 13i vay, loi nhuan cta nha dau tu
c6 tinh dén vén chu s hiru, rii ro trong kinh doanh cho cac nhom dy an cung muc
dich str dung dét chinh hodc timg du 4n cu thé dé ap dung cham nhat tir ngay 01
thang 01 nam 2025. Trong truong hop can thiét, Uy ban nhan dan cap tinh diéu
chinh dé phu hop véi tinh hinh thyc té ctia dia phuong.

Trong thoi gian Uy ban nhan dan cép tinh chua quy dinh chi phi kinh doanh
thi chi phi kinh doanh dugc xac dinh bang muc binh quan cta 03 du 4n dau tu
cung muc dich st dung d4t chinh c6 khoang céach gﬁn nhat dén thura dat, khu dat
can dinh gia.

Trong thoi gian Uy ban nhan dan cdp tinh chwa quy dinh ty 16 % dé tinh chi
phi 131 vay, loi nhuén ctia nha dau tu c6 tinh dén von chi so hitu, rai ro trong kinh
doanh thi t6 chirc thuc hién dinh gia dat dé xuét trong bao céo thuyét minh xay

dung phuong an gia dat d6i voi timg dy an d6-Hoidonetham dinh pid dat xem
X6t quyetdinh.

Dbi voi thoi gian xay dung, tién d xay dung thi can cir vao tién do da duoc
xac dinh trong chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién du 4n dau tu hodc
quyét dinh phé duyét, chip thuan du an dau tu dé wdc tinh chi phi phat trién cua
du an. Truong hop trong cac van ban vé chil truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du 4n dau tu hodc quyet dinh phé duyét, chap thuan dy an dau tu chua
xéc dinh thoi gian x4y dung, tién do xay dung thi Uy ban nhén déan cép tinh quy
dinh phu hop véi tinh hinh thuc té tai dia phuong cho cic nhém du 4n cing muc
dich sir dung dat chinh hogc tung du an cu thé dé ap dung hodc t6 chtrc thyc hién
dinh gia dat can ctr s6 liéu thyc té ctia 03 du an dau tu cung muc dich sir dung dat
chmh co khoang cach gan nhat dén thu:a dat khu dat can dinh gid déxuat-de Hoi

4. Viéc udc tinh tong chi phi dau tu xay dung duoc thuc hién nhu sau:
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a) Chi phi dau tu x4y dung dugc wdc tinh theo quy hoach chi tiét xay dung
hodc quy hoach téng mat bﬁng hodc hd so thiét ké co sé hodc hd so thiét ké thi
cong dugc co quan ¢ thim quyén tham dinh, phé duyét. Viéc ude tinh chi phi
dau tu xay dung quy dinh tai diém nay thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung;

b) Viéc ude tinh tong chi phi dau tu xy dung cin cit theo thir tir wu tién nhu sau:

- Dy toan xay dung di dugc co quan chuyén mén vé xay dung thim dinh va
chu dau tu phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

- Du todn xay dung dua trén dinh mrc, don gia do co quan nha nudc co6 tham
quyén ban hanh, cong bd va da duoc co quan, t6 chire tu van thim dinh hodc thim
tra doc 1ap. Co quan, t6 chirc tu van thim dinh hodc tham tra ddc 1ap chiu trach
nhiém trude phap luat vé két qua tham dinh hodc tham tra d6i v6i dy toan xay
dung ma minh da thyc hién;

- Suét von dau tu xay dung do B6 Xay dung cong bd.

Truong hop dp dung phwong phdp thing dw dé dinh gid dat cu thé thi du
toan xay dung dugc tham dinh, tham tra quy dinh tai diém nay dugc phép xéac
dinh cham nhat dén thoi diém to chirc phién hop dau tién ciia Hoi dong tham dinh
gia dat cu thé;

¢) Trudng hop chua ¢ cac cin cir quy dinh tai diém b khoan nay thi to chirc
thuc hién dinh gia dat thu thap thong tin vé chi phi thuc té phd bién ctia 03 du an
dau tu cung muc dich st dung dat chinh c6 khoang cach gan nhat dén thira dat,

5. Viéc udc tinh cac khoan doanh thu, chi phi thuc hién theo tiing nam thuc
hién dy an va phai chiét khdu vé gi tri hién tai tai thoi diém dinh gia dat. Viéc
wdc tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién cta khu dat, thira dat
thuc hién theo cong thirc sau:

7 7 . TR
Tong doanh thu phat trien = &+

m ¢

1+ Ay
L+

Téng chi phi phét trién = 4

Trong do:

- TR; 1a doanh thu nam thir 1 cia du an;

- Ci 1a chi phi ndm thtr 1 cia du an;

-rlatylé chi‘ét khé'}u tinh theo 1a1 §u€it cho vay tr\ung han (tir 01 na‘lmrdé’n 03
nam) binh quan bang tién Vi¢t Nam doi voi du an dau tu, kinh doanh bat dong

san cua cac ngan hang thuong mai nha nudc cia nam lién ké tinh dén hét quy gan
nhat c6 so liéu trudce thoi diém dinh gia;
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- n 14 s6 nam ban hang cta du 4n (tinh tron nim);
- m 12 s6 nam x4y dung va phat sinh chi phi ctia du 4n (tinh tron nam).
6. Xac dinh gia dat cua thira dat, khu dat can dinh gia
Gia tri quyén sir dung dét cua thira dat, khu dat can dinh gia duoc xac dinh

theo cong thirc sau:

Gié tri quyén st dung dat cia _ Tong doanh thu phat Tong chi phi phat
thira dat, khu dat can dinh gia trién trién

Gia dat cua thira dét, khu dat can dinh gia duogc xac dinh theo cong thure sau:

) ) Gia tri quyén st dung dat cua thira dat, khu dat
Gia dat cua thuwra dat, khu can dinh gia
dat can dinh gia

Dién tich thtra dat, khu dat can dinh gid

7. Trudng hop trong quyét dinh giao dat, cho thué dét co dién tich giao dat c6
thu tién st dung dat, c6 dién tich cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué hoac co6 dién tich cho thué dat tra tién thué dat héng nam hodc c6 dién tich
giao dat khong thu tién str dung dat thi gia dat cua thira dat can dinh gid quy dinh tai
khodn 6 Diéu nay duoc xac dinh theo timg phan dién tich giao dét c6 thu tién sir dung
dat, cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué trong quyét dinh giao
dat, cho thué dat d6. Viéc phan b chi phi xay dung két cau ha tang k¥ thuét theo
timg phan dién tich giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dét tra tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué duoc thuc hién theo cong thirc sau:

Téng chi phi xay dung két cdu ha

Ch} ph} xay (}L_rng tang k¥ thuat cia toan by dién tich
két cau ha tang Fop A : £
NPT theo quyét dinh Dién tich giao dat
ky thuat doi voi 7 . ; IO = . 32
A e Tong dién tich giao dat c6 thu tién X c6 thu tién st
phan dién tich \ P N 3he e s e £
. L st dung dat, cho thué dat tra tién dung dat
giao dat co6 thu Nk Al A e
X thué dat mot 1an cho ca thoi gian
tien thué
u

Chi phi xay dung Téng chi phi xay dung két cu ha

két cdu ha tang tang k¥ thuat cua toan bo dién tich

ky thuat dbi voi theo quyét dinh Dién tich cho thué
phan dién tich_ — ) \ dat tra tién thué
cho thué dit tra  Téng dién tich giao dit c6 thu tién * dat mot 1an cho ca
tién thué dat mot str dung dét, cho thué dét tra tién thoi gian thué

lan cho ca thoi thué dat mot 1an cho ca thoi gian

gian thué thué
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Trong d6: Tong chi phi xay dung két cau ha tang k¥ thuat ciia toan bo dién
tich theo quyét dinh dugc xac dinh trong chi phi dau tu xay dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay duogc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé xay dung.

8. Truong hop thtra dat, khu dat can dinh gia dugc co quan nha nudce c6 thim
quyén giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu theo nhiéu quyét dinh thi
thuc hién nhu sau:

a) Trudong hop dién tich giao dat, cho thué dat c6 day du diéu kién dé tinh
dugc doanh thu phat trién, chi phi phat trién cua thira dat, khu dat thi xac dinh
doanh thu phat trién wdc tinh, chi phi phat trién udc tinh duoc thue hién theo dién
tich giao dét, cho thué dat cua quyét dinh do;

b) Trudng hop dién tich giao dat, cho thué dat khong ude tinh duoc doanh
thu phat trién hodc chi phi phét trién wéc tinh 16n hon doanh thu phat trién wéc
tinh ddi v6i dién tich can dinh gia dét thi viéc xac dinh doanh thu phat trién uéc
tinh, chi phi phat trién udce tinh duoc thuc hién cho toan bo du an theo quy hoach
chi tiét hoac quy hoach tong mit bang dugc co quan, cap c6 tham quyén phé duyét
hodc chap thuan theo quy dinh phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thén;

¢) Truong hop trong mot du an co quyét dinh giao dét, cho thué dat dap tng
cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan nay dong thoi cé quyét dinh giao dat chi
v6i dién tich dat khong thu tién sir dung dat hodc co quyét dinh cho thué dét chi
v6i dién tich dat thué tra tién hang ndm hodc c6 quyét dinh giao dét, cho thué dat
c6 phan dién tich khong thu tién sir dung dét, phan dién tich tra tién thué dat hang
nidm hodc dién tich dat con lai ctia du 4n chua duogc giao dat thudc truong hop
giao dat khong thu tién sir dung dat, chua dugc cho thué dat thudc trudng hop tra
tién thué dat hang nam thi viéc xac dinh doanh thu phat trién udc tinh, chi phi phat
trién ude tinh duoc thue hién cho toan bd du 4n theo quy hoach chi tiét hodc quy
hoach téng mit bang duoc co quan, cAp c6 tham quyén phé duyét hodc chip thuan
theo quy dinh phap lut vé quy hoach d6 thi va néng thon.

9. Trong thoi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan duoc van ban yéu cau
clia co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai, cic ngan hang thuong mai nha nude cd
trach nhiém cung cép thong tin bang vin ban vé 1ai suét cho vay trung han quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay.

10. Viéc x4c dinh gia dat bang phuong phap thang du duoc minh hoa chi tiét
tai vi du s6 03 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Pi¢u 44. Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phwong phap hé sé
diéu chinh gia dat

1. Khao sét, thu thap thong tin vé cac thira dat can dinh gia theo vi tri dat,
khu vuc quy dinh trong bang gia dét, bao gém: vi tri, dién tich, loai dat va thoi
han sir dung, thong tin gia dat trong bang gia dat.
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2. Khao sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢
khoan 3 va khoan 4 DPiéu 158 Luat Dat dai cho tung vi tri dét, khu vuc.

Truong hop thira dat Iya chon dé thu thap thong tin co tai san gan lién véi
dat thi thuc hién chiét trir gia tri tai san gan lién v6i dat dé xac dinh gia dat cua
thira dat theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu 4 cla Nghi dinh nay.

3. Xéc dinh gia dat thi trudng cua tirng vi tri dét, khu vuc:

a) Théng ké gia dét thu thap duoc theo tung vi tri dat, khu vuc;

b) Trudng hop gia dat thu thap theo timg vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira
dat c6 tinh tuong dong nhat dinh vé gia dat néu co truong hop gia dat qua cao
hodc qua thap so voi miat bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trudce khi
xéac dinh gia dat thi truong;

c) Gia dat thi trudng cta timg vi tri dat, khu vuc duoc xac dinh bang cach
liy binh quan s hoc ciia cac mirc gia dat tai vi tri dat, khu vuc do.

4. Xac dinh hé s diéu chinh gia dat

Hé sb diéu chinh gia dat duoc xac dinh theo timg loai dat, vi tri dat, khu vuc
bang cach ldy gia dat thi trudng chia cho gia dit trong bang gia dat tai vi tri dat,
khu vuce do.

5. Gi4 dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét, khu vuc duoc xac dinh
nhu sau:

Gia dat trong bang
= gi4 dit ca thua dat  x
can dinh gia

Gi4 dat cua thira dat can
dinh gia

Hé s diéu chinh gia
dat

Piéu 45. Cac yéu to anh huwong dén gia dat

1. Céac yéu t6 anh huong dén gia dat ddi véi dat phi nong nghiép, bao gom:

a) Vi tri, dia diém cua thua dat, khu dat;

b) Piéu kién vé giao thong: do rong, két cdu mat duong, tiép giap vai 01
hodc nhiéu mat duong;

C) Piéu kién vé cép thoat nudc, cép dién;

d) Dién tich, kich thuéc, hinh thé cua thia dat, khu dat;

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung gdm: hé s6 st dung dét, mat
d6 xay dung, chi giéi xay dung, giéi han vé chiéu cao cong trinh xay dung, giGi
han s6 ting ham duogc xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc co quan
nha nudc cd thim quyén phé duyét (néu co);

e) Hién trang moi trudng, an ninh;
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g) Thoi han st dung dat;

h. Céac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té,
truyén théng van hoa, phong tuc tdp quan cta dia phuong, chi phi phat trién
thuong hiéu, chi phi thiic day kinh doanh, hd trg khach hang, qua ting, khuyén
mai ma chu dau tu di cong vao gia ban va cac chi phi hop 1y khac anh huong dén
gia dat.

2. Céc yéu tb anh huong dén gia dat ddi véi dat nong nghiép, bao gom:

a) Ning suét cay trong, vat nudi;

b) Vi tri, dac diém thira dat, khu dat: khoang cach gén nhat dén noi san xuét,
tiéu thy san pham;

c) bicu kién giao thong phuc vu san xuat, tieu thu san pham: do rong, cap
duong, két cau mat duong; di€u kién vé dia hinh;

d) Thoi han sir dung dat, trir dat ndng nghiép dugc Nha nudce giao cho ho gia
dinh, ca nhan theo han mirc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han mtrc
nhan chuyén quyén thi khong can ctr vao thoi han sir dung dat;

d) Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén thong
van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong.

3. S Nong nghiép va Mai trudng chu tri, phdi hop véi cac SO, nganh c6 lién
quan tham muu, trinh Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh cu thé cac yéu t6 anh
huong dén gia dat, mic d6 chénh léch tbi da cua timg yéu t6 anh huong dén gia
dat dé xac dinh murc twong ddng nhat dinh, cach thie diéu chinh dbi voi timg mirc
d6 chénh 1éch cua ting yéu té anh huong dén gia dt.

Truong hop khi xdc dinh gid dat cu thé ma Uy ban nhan dan cip tinh chua
quy dinh hodc quy dinh con thiéu cac yéu t6 anh hudng dén gia dat, mic 46 chénh
léch tdi da cua timg yéu t6 anh hudng dén gia dat, cach thic diéu chinh ddi voi
ting muc d6 chénh 1éch cua timg yéu to anh huong dén gia dat thi t6 chirc thuc
hién dinh gia dat dé xuét cu thé trong Béo céo thuyét minh xay dung phuong an
gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

Diéu 46. Ap dung phwong phap dinh gia dit cia cac truong hop quy
dinh tai diém c khoan 2 Piéu 257 Luat it dai

1. Trudng hop giao dét co thu tién str dung dat, cho thué dét tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh
thudc trudng hop ap dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dat va truong hop
cho thué dat tra tién thué dat hang nam thi 4p dung bang gia dat nhan voi hé sd
diéu chinh gia dt tai thoi diém ban hanh quyét dinh. Truong hop thoi diém ban
hanh quyét dinh tir ngdy 01 thang 7 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 nim 2014
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ma thudc truong hop ap dung phuong phap hé s diéu chinh gia dat tai thoi diém
ban hanh quyét dinh va truong hop cho thué dt tra tién thué dat hang nam thi ap
dung bang gia dat tai thoi diém ban hanh quyét dinh nhan v4i hé s6 diéu chinh gia
dat nam 2015.

2. Trudng hop giao dét co thu tién st dung dét, cho thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thot diém ban hanh quyét dinh
khong thugc truong hop ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat thi ap dung
cac phuong phap theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan 5, cac diém a, b, ¢ khoan
6 Diéu 158 Luat Dat dai va cac diéu 4, 5, 6 ciia Nghi dinh nay.

3. Truong hop giao dat, cho thué dit theo tleq do boi tl}uong, ho tro, tai dinh
cu thi can cir quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay dé€ ap dung cac phuong
phap dinh gia dat theo tirng quyét dinh.

4. Poi voi truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay khi ap dung phuong
phap thang du dé dinh gia dat thi xtr Iy nhu sau:

a) Trudng hop c6 ddy du diéu kién dé wéc tinh duoc doanh thu phat trién,
chi phi phat trién cta thira dat, khu dét thi xac dinh doanh thu phat trién wdc tinh,
chi phi phat trién wdc tinh duogc thuc hién theo dién tich giao dat, cho thué dat cua
quyét dinh do;

b) Truong hop khong udc tinh dugc day du doanh thu phat trién cua thira
dat, khu dat hodc chi phi phat trién udc tinh 16n hon doanh thu phat trién udc tinh
d6i voi dién tich can dinh gia dét thi viéc xac dinh doanh thu phat trién wdc tinh,
chi phi phat trién wde tinh duoce thue hién cho toan bd du an theo quy hoach chi
tiét xay dung hoic quy hoach tong mat bang duoc co quan c6 thim quyén phé
duyét.

5. Vigc xac dinh gia dat bang phuong phap thang du d6i v0i truong hop quy
dinh tai khoan 4 Bi€u nay dugc minh hoa chi tiét tai vi du s6 04 Phu luc II ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 47. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi trong viéc cung cap thong tin

Céc co quan, td chire, don vi duoc giao quan ly, khai thac, st dung nguén
thong tin quy dinh tai diém b khoan 2 Error! Reference source not found. va
diém b khoan 1 Error! Reference source not found. cia Nghi dinh nay c6 trach
nhiém cung cip thong tin dé phuc vu cong tac dinh gia dat bang van ban hoic
phuong thie di¢n tir trong thot han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc van
ban yéu cau clia co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai hodc t6 chirc thuc hién dinh
gia dat.

Truong hop thu thap thong tin tir co sé dir lidu qudc gia vé dat dai thi khai
thac trong co s¢ dit liu cua dia phuong.

Diéu 48. Trach nhiém cia cic bd, nganh va Uy ban nhin din cip tinh,
nguoi co thaim quyén quyeét dinh gia dat

1. Bo Nong nghiép va M6i truong:
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a) Kiém tra, xir Iy vi pham trong viéc ap dung phuwong phap dinh gia dat; xay
dung, diéu chinh, stra d6i, bo sung bang gia dat; hé s6 diéu chinh gia dat, hoat
dong tu van xac dinh gia dat va co so dio tao, bdi dudng nghiép vu vé gia dét theo
quy dinh cua phap luat;

b) Huéng dan xdy dung bdng gid ddt dén timg thira khi dia phwong c6 nhu
cau va di diéu kién xdy dung bang gia ddt dén ting thira dat.

2. Uy ban nhan dan cép tinh:

a) T chirc thuc hién viée xay dung, sua ddi, bod sung bang gia dat dé trinh
Hoi d6ng nhan dan ban hanh;

b) T6 chirc thuc hién viée xdy dung, stra di, bd sung hé sé didu chinh gia dat;

¢) Ban hanh cdc cdn cir dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat, tién boi thuong
vé dat quy dinh tai khodn 1, 2 va khodn 3 Piéu 5 Nghi quyét s6 254/2025/0H15 theo
tham quyén quy dinh ciia phdp ludt truée ngay 01 thang 7 niam 2026;

d) Hudng dan, kiém tra viéc thyc hién cac quy dinh cua phap luat vé gia dat
tai dja phuong; giai quyét cac vudng mac phat sinh vé gia dat theo tham quyén;

d) Thanh tra, kiém tra va xir Iy vi pham vé gia dat va hoat dong tu van xac
dinh gia dat tai dia phuong;

e) T6 churc xdy dung, cap nhat, quan 1y va khai thac co so dit lidu vé gia dat
tai dia phuong theo quy dinh cia Bo Nong nghi¢p va Moi truong;

g) T6 chirc quy dinh cu thé cac ndi dung duoc giao tai Nghi dinh nay;

h) Hang nim, bao cao Bo Nong nghiép va Moi trudng vé tinh hinh thyc hién
cac quy dinh ctia phap luat vé gia dat tai dia phuong.

3. Co quan c6 chire ndang quan Iy dat dai cé trach nhiém thyc hién cdc néi
dung quy dinh tai khodn 1 Error! Reference source not found. va khoan 1 Error!
Reference source not found. doi véi trieong hop khéng dit hang, giao nhiém vu
cho don vi sy nghiép cong ldp du diéu kién hoat dong tw van xdc dinh gia dat
hodc luwa chon t6 chire tw van xdc dinh gid dat theo quy dinh cua phap ludt vé ddu
thau; ¢6 trach nhiém tham muu vé gid ddat, hé sé diéu chinh gid dat va gid dat quy
dinh tai khoan 4 Diéu 5 Nghi quyét sé6 254/2025/QH]1 5.

4. Co quan tai chinh c6 trach nhiém tham mueu vé ty 1 tinh thu tién sir dung
dat doi voi tirng loai dat theo doi twong, hinh thirc sir dung ddt quy dinh tai diém
d khodn 1, diém e khodn 2 Piéu 5 Nghi quyét s 254/2025/0H15.

5. Co quan xdy dung cé trach nhiém tham muru vé chi phi xdy dung ha tang
quy dinh tai diém d khoan 1, diém e khoan 2, khoan 4 Piéu 5 Nghi quyét sé
254/2025/QH]15.
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6. Kinh phi dé to chtic xay dung, sira doi, b sung bang gia dat, hé sé diéu
chinh gia dat, xdc dinh gid ddt cu thé, thAm dinh, theo ddi, cip nhat gia dat duoc
bb tri tir nguodn chi thuong xuyén theo quy dinh ctia Luat Ngan sach nha nudc.

Kinh phi xdc dinh, tham dinh gid dat cu thé dé tinh tién boi thuwong khi Nha
nudc thu hoi dat dwoe tinh trong kinh phi boi thuong, ho tro, tdi dinh cw khi thu
hoi dat.

Chuong V
SUA POI, BO SUNG QUY PINH VE PHAN CAP, PHAN QUYEN,
PHAN PINH THAM QUYEN TRONG LiINH VUC PAT PAI
PHUONG AN 1 (Ké thira ND 151 va 226)

Piéu 49. Sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
ngay 12 thang 6 nim 2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phan dinh tham quyén
ciia chinh quyén dia phwong 02 cip, phian quyén, phin cip trong linh vue
dat dai

1. Stra d6i, b6 sung diém m khoan 1 Piéu 5 nhu sau:
Phuwong an 1 (khong sva)
Phwong dn 2 (sira tham quyén giao thué khodn 1 Piéu 123 & tinh):

“m) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat doi voi truong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu 123 Ludt Pdt dai; quyét dinh giao
ddt néng nghiép cho cd nhan quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 178 Ludt Pat dai;

2. Stra d6i, b6 sung diém, khoan ctia Diéu 9 nhu sau:
a) Stra d6i, bd sung diém d khoan 1 nhu sau:
Phwong dan 1 (khong sua)
Phwong dn 2 (sira tham quyén giao thué khodn 1 Piéu 123 6 tinh):

“d) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat doi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 123 Ludt Pat dai;”
b) B6 sung khoan 5 nhu sau:

“5. Xem xét, quyét dinh cho phép hodc khong cho phép nha ddu tw thiee hién
phwong dan thoa thudn vé > nhdn quyén sir dung dat ma khong thuc hién thu hoi dat
dé thuc hién dy an thudc truong hop quy dinh tai diém c khodn 1 Diéu 127 Ludt
Pat dai”

3. B6 sung diém i khoan 3 Piéu 10 nhu sau:
Phwong dn 1 (Bé sung)
“i) Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma hinh thirc sir dung
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dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat la giao ddt khéng thu tién sir dung dat,
thué dat tra tién thué dat hang nam”

Phwong dn 2 (Bdi cdc néi dung vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
su dung dat tai khoan 3 Diéu 10).

4. Stra d6i, b6 sung Piéu 16 nhu sau
a) Stra d6i, bo sung diém b khoan 2 nhu sau:

“b) Truong hop kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh phuc vu

véi-dat cdc nhiém vu qudn 1y dat dai thudc thim quyén ctia Uy ban nhan déan cap
xa, Chu tich Uy ban nhdn dan cap xa.”
b) B6 sung khoan 2a vao sau khoan 2 nhu sau:

T6 chitc kinh té c¢é von ddau ti nwde ngodi thiee hién dang ky bién dong dat
dai doi véi trieong hop nhdn quyén sir dung dat théng qua viéc chia, tich, sap
nhdp, hop nhat, chuyén déi mé hinh doanh nghiép theo quyét dinh, vin ban ciia
co quan, té chirc ¢é tham quyén tir t6 chirc kinh té ¢é von dau tw niede ngodi theo
dung quy dinh cua phap ludt. Trinh tu, thu tuc thwc hién theo quy dinh tai khoan
10 muc 11.2 noi dung B, khoan 12 muc VI noi dung C Phan V Phu luc L.

5. B6 sung Piéu 20a sau Piéu 20 nhu sau:

“ Diéu 20a. Quy dinh vé thim quyén chuyén hinh thirc giao dit, cho thué
dat va mot so ngi dung qudan ly dat dai

1. Thdm quyén chuyén hinh thirc giao dat, cho thué ddt thuc hién theo tham
quyén giao dat, cho thué dat.

2. Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh cu thé khodn tién dé Nha nuéc bo sung
dién tich ddt trong liia bi mdt hodc ting hiéu qud sit dung ddt trong hia nhung
khéng thap hon 50% sé tién dwoc xdc dinh theo dién tich ddt chuyén trong lia
phdi chuyén sang muc dich phi néng nghiép nhan véi gia cia loai dat trong lia
tinh theo Bang gid dat tai thoi diém chuyén muc dich sir dung dat.

3. Viéc xac dinh khu dan cw dwoc thuc hién theo cdc phdp luat co lién quan.
Uy ban nhan dan cap tinh can cir dia hinh tu nhién, tap quan sinh hoat va tinh
hinh thuc té dé xac dinh cac khu dan cw tai dia phuong.

4.
Phwong an 1 (Tiép tuc thie hién ky hop dong thué ddt)

Phwong dn 2 (Khéng ky hop dong thué dat nhw hién hanh, bo sung quy dinh
dé dong bo swa quy dinh tai Diéu 229 Ludt Dat dai)

“4. Khong ky hop dong thué dat doi véi truong hop giao dat, cho thué ddt
thong qua dau gia quyén su dung dat true truong hop dau gia quyén sw dung dat
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doi voi dién tich dat néng nghiép chuwa sir dung vao muc dich céng ich.

5. Ban Quan ly Khu cong nghé cao dwoc Uy ban nhan dén thanh phé Ha Nji
phan cdp thuc hién mét so tham quyen quan Iy dat dai trong Khu cong nghé cao
Hoa Lac theo Ludt Thu do thi tlep tuc thue hién tham quyén thu hoi dat, giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong Khu céng nghé cao
Hoa Lac.

6. Uy ban nhdn dén cdp tinh trinh Hi dong nhan dén cap tinh théng qua danh
muc cong trinh, di an phdi thu héi ddt, trong 6 ¢é dw dn thu héi dat dé dau gid
quyén s dung dat, dau thau lua chon nha dau tw thuc hién dw an cé sir dung dat,
trix cdc trieong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 Ludt Pat dai.

7.

Phuwong dn 1 (Tham quyén thiee hién cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat lan dau thuc hién nhu hién hanh)

Phuwong dn 2 (Sira doi tham quyén thuc hién cap Gidy chitng nhdn quyén sie
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat lan dau)

Sira doi tham quyén thye hién cdp Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gcfn lién véi dat lan dau quy dinh tai muc V noi dung C Phén V Phu
luc I ban hanh kem theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP theo quy dinh sau:

a) Déi vdi t6 chire sir dung ddt theo hinh thirc quy dinh tai Piéu 118 va khodn
3 Diéu 120 Ludt Pat dai hodc tru’ong hop quy dinh tai Bzeu 119 va khodn 2 Diéu
120 Ludt Bat dai ma dwge mién toan bo tién Su’ dung dat, tién thue ddt cho cd thoi
han thué theo quy dinh ciia Chinh phii vé thu tién sir dung ddt, tién thué dat thi Chii
tich Uy ban nhdn ddn cdp xd ban hanh quyét dinh céng nhdn quyén sir dung dat va
chuyén hé so dén Van phong ding ky dat dai dé cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi ddt; trao Gidy chitng nhdn da cap cho nguwoi
dwege cap; Idp, cdp nhdt, chinh Iy ho so dia chinh, co sé div liéu dat dai;

b) Déi vdi cd nhdn, céng dong dan cur, hé gia dinh dang sik dung dat va ngueoi
gbc Viét Nam dinh cw & nwée ngodi nhdn thira ké quyén sir dung dat, khi c¢é théng
tin tir co' 6 di liu dueore lién théng hodc chirng tir hodc gidy to chieng minh dé hoan
thanh nghia vu tdi chinh hoac dwoc ghi no nghia vu tai chinh, Uy ban nhdn dan cdp
xd ban hanh quyét dznh cong nhan quyén sir dung ddt va chuyen ho SO dén Van phong
dang ky ddt dai dé cdp Glay chung nhan quyen st dung dat, quyen SO hitu tai san
gan lien véi dat, trao Glay chung nhan da cap cho nguoi dwoc cap; ldp, cap nhdt,
chinh ly ho so dia chinh, co sé dir lidu dat dai.”.

7. B6 sung khoan 8 Piéu 22 nhu sau:

Phuong dn 1 (khéng bé sung)

Phwong an 2 (B6 sung trong truong hop bo ky hop dong thué dat)

“8. Cdc hop dong thué dat da dwoc ky trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lic thi
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hanh thi dwoc tiép tuc c¢é hiéu e cho dén khi hét thoi han ghi trong hop dong.”’

Piéu 50. Sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cia Chinh phi stra doi, bo sung mot so dieu
cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai

1. Stra ddi, bd sung khoan 1 Piéu 3 nhu sau:
“]. Sira d6i, bd sung khoan 7 Piéu 9 nhu sau:

7. Uy ban nhan dan cap xa phi hop, hd tro don vi do dac va don vi giam sat,
kiém tra, nghiém thu trong qua trinh thyc hién theo thiét ké k¥ thuat - du toan
hoac phuong 4n nhiém vu do dac lap ban do dia chinh da duoc cap c6 tham quyén
phé duyét; bao cdo co quan co chitc nang quan 1y dét dai cap tinh tinh hinh do dac
1ap ban do dia chinh va viéc quan 1y, st dung, bién dong ban do dia chinh tai dia
phuong; quan 1y, bao vé diém dia chinh trén dia ban; ky xac nhan ban do dia
chinh, manh trich do ban d6 dja chinh theo quy dinh, tru tru’O’ng hop trlch do ban
d6 dia chinh kh1 thie hién nhiém vu vé quan 1y dat da1 thudc tham quyén cta Uy
ban nhan dan cap xi, Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 thi do co quan cé chirc
nang quan ly dat dai cap xa ky xac nhan.”.

2. B6 sung khoan 7 vao sau khoan 6 Diéu 8 nhu sau:

“7. Cdc truong hop da phé duyét phwong dn dau gid quyén sir dung dat
truoc ngay 15 thang 8 nam 2025 thi tiép tuc thuc hién theo phudng an dau gid
quyén su dung dat da dwoc phé duyét.”.

Piéu 51. Tham quyén giai quyét lién quan dén yéu cau quan 1y, sir dung
dat trén dia ban tir 02 don vi hanh chinh cap xa tré 1én

Uy ban nhéan déan cap tinh quyét dinh giao tham quyén giai quyét cac noi
dung lién quan dén yéu cau quan ly, sir dung dat trén dia ban tr 02 don vi hanh
chinh cap xa tr& 1én cho phu hgp véi tinh hinh thuc té€ cua dia phuong.

PHUONG AN 2 (Sira ddi, bé sung vé phan cip thAm quyén giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, cap Giay chirng nhan quyén
str dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat)

Diéu 51. Siva déi, bo sung vé tham quyén ciia Uy ban nhén dén cép tinh
phédn cdap cho Chu tich Uy ban nhdn dan cdp tinh hodc uy quyén Chu tich Uy
ban nhdn dan cap xa

1. Tham quyén thu hoi ddat quy dinh tai khoan 1 Diéu 83 ciia Ludt Pat dai
phan cdp cho Chii tich Uy ban nhdn dén cdp tinh hodc ity quyén Chii tich Uy ban
nhdn dén cdp xa thie hién cho phit hop véi tinh hinh thuc té ciia dia phirong.

2. Tham quyén giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt,
cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hivu tai san gan lién voi dat thiee
hién nhu sau:
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a) Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit
quy dinh tai khoan 1 Piéu 123 ciia Ludt Pdt dai phdn cdp cho Chii tich Uy ban
nhdn dén cdp tinh hodc ity quyén Chii tich Uy ban nhan dan cdp xa thuc hién cho
phit hop véi tinh hinh thyec té ciia dia phirong.

b) Tham quyén cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai
sdan gan lién véi dat quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 136 ciia Ludt Pdt dai phdn
cdp cho Chii tich Uy ban nhdn dén cdp tinh hodc 1y quyén Chii tich Uy ban nhan
dan cdp xd thuc hién cho phit hop véi tinh hinh thuc té cia dia phwong.

¢) Tham quyén chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat thuwc hién theo tham
quyén giao dat, cho thué ddt quy dinh tai diém a khodn nay.

3. Cdc truong hop dang thwc hién thu héi dat, giao dat, cho thué ddt, cho
phép chuyén muc dich sir dung ddt, diéu chinh, gia han sir dung dat, chuyén hinh
thirc giao ddt, cho thué dat, cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
hitu tai san gan lién véi dat truée ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh ma
chwa cé quyét dinh ciia nguoi, co quan c¢é tham quyén thi Chi tich Uy ban nhdn
dan cdp tinh quyét dinh dp dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay hodc tiép tuc giao cho ngudi, co quan cé tham quyén dang gidi quyét
tié}) tuc thuc hién.

) _Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 52. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2026.

2. Cac Nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc
thi hanh:

a) Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cta Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

b) Diéu 50 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cta
Chinh pha quy dinh thi hanh mét sé diéu ctia Luat Dét dai;

¢) Khoan 1 va khoan 3 Diéu 8; diém n khoan 4 Piéu 9, diém ¢ khoan 1 Piéu
16, Biéu 19; Piéu 20; phan III va myc II, III ctia phan VII Phu luc I; mau 01, 05,
06, 10, 19 Nghi dinh s6 151/2025/ND CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh

phu quy dinh phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuwong 02 cap, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dét dai;

d) Khoan 7 Diéu 4; diém a va diém b khoan 4 va khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh
s0 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phu stra doi bo sung
mot sO dieéu cuia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

Piéu 53. Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung dat
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Phuong an phan b va khoanh ving dat dai trong quy hoach tinh thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nam 2050 di duoc phé duyét thi tiép tuc thuc hién dé
thuc hién cong tac quan 1y dat dai cho dén hét ky quy hoach. Viéc diéu chinh
phuong an phan bd va khoanh ving dat dai trong quy hoach tinh thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nim 2050 dugc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan 2
Pidu 65 Luat Pat dai va dugc phan bo dén tirng don vi hanh chinh cap xa khi thuc
hién diéu chinh quy hoach tinh thyc hi¢n theo quy dinh ctia Luat Quy hoach.

Diéu 54. Quy dinh chuyén tiép vé thu hoi dat, bdi thwong, hd tre, tai
dinh cw

1. Déi v6i truong hop di cd quyét dinh thu hdi dat va quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc
thi hanh nhung chua thyc hién thi tiép tuc thuc hién phuong an boi thuong, hd
tro, tai dinh cu da phé duyét.

2. béi vOi truong hop trude ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh ma
chua c6 quyét dinh 'phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu thi thuc
hién viéc thu h01 dat bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cta Luat Dt
dai, Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va quy dinh tai Nghi dinh nay.

Pbi v6i dy an con mot phan dién tich dat chua co quyét dinh phé duyét
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh ma xét thay can thiét thi Uy ban nhan déan cip tinh quyet dinh lga chon
quy dinh cta phép luat thoi diém da phé duyét phuong an b01 thuong, hd trg, tai
dinh cu hodc quy dinh cuia Luat Dat dai nam 2024, Nghi quyét s6 254/2025/QH15
va Nghi dinh nay dé thuc hién viéc thu hoi dat, boi thuong, ho tro, tai dinh cu dbi
v6i phan dién tich dat con lai.

3. Trudng hop Thong bao thu hoi dat hét hiéu luc theo quy dinh cua Luét
Pit dai nam 2024 ma d4 hoan thanh diéu tra, khao sat, do dac kiém dém nhung
chua ban hanh quyét dinh thu hoi dét trude ngay Nghi quyet sO 254/2025/QHI15
c0 hi€u lyc thi hanh thi ban hanh lai Thong bao thu hoi dat va st dung két qua da
diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé tlep tuc thuc hién céac thu tuc theo quy
dinh cua Luat Pét dai nim 2024 va Nghi quyét nay.

Piéu 55. Quy dinh chuyén tiép vé gia dit

1. Truong hop tai thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, Hoi dong
nhan dan cip tinh chua quy dinh hé sé diéu chinh gia dét ti da trong bang gia dat
thi Uy ban nhan dén cap tinh bao cao Hoi dong nhan dan cip tinh quyét dinh hé
s6 diéu chinh gia dét toi da dé 1am cin cw stra ddi, bo sung bang gia dat da ban
hanh tai thoi diém ngay 01/01/2026.

2. Truong hop ap dung cac phuong phap dinh gia dat dé xac dinh gia dat cu
thé theo quy dinh tai Luat Dat dai va Nghi quyét thi cac phuong phap dinh gia dat
thuc hi¢n theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Cac quy dinh cta Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh theo quy dinh ctia phap luit dat dai naim 2024 dé xac dinh gia dat
theo phwong phap thing du ma con hiéu luc dén truée ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu
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luc thi hanh thi tiép tuc duoc ap dung dé xac dinh gia dat cu thé theo phuong phap
thang du.

3. Trudng hop dén ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ma bang gia dét
ctia dat phi néng nghiép tai khu vue, vi tri d c¢6 quy dinh vé mat do xay dung,
chiéu cao cong trinh ma chua quy dinh gia dat duoc gin v6i mat do xay dung,
chiéu cao cong trinh theo quy dinh tai Nghi quyet nay thi Uy ban nhén dan cap
tinh ra soat dé xac dinh mat d6 xay dung, chiéu cao cong trinh gan véi gia dat da
quy dinh cho vi trf, khu vuc trong bang gia dat, xac dinh mutrc chénh 1éch vé gia
dat tai tung vi tri do thay doi chi tiéu vé mat do xay dung, vé chiéu cao cong trinh
va trinh Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh sira doi, bo sung bang gia dat cho
pht hop. Céc nodi dung nay co hiéu lyc cing v6i hiéu luc ctia bang gia dat.

4. Pbi v6i chimg chi dinh gia dat va Gidy chimg nhan di hoan thanh khoa
hoc bdi dudng vé dinh gia dat theo chuong trinh bdi dudng vé dinh gia dat thi
thuc hién nhu sau:

a) Ca nhan duoc cap Ching chi dinh gia dat ma trude hodc sau ngay 31 thang
12 ndm 2026 van con thoi han va khong thudc truong hop thu hdi theo quy dinh
ctia phap luat thi tiép tuc duoc hanh nghé dinh gia dat trong thoi han con lai cta
Chtng chi dinh gia dat; truong hop hét thoi han tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dén
ngay 31 thang 12 nam 2026 thi tiép tuc duoc hanh nghé dinh gia dat dén hét ngay
31 thang 12 ndm 2026;

b) Ca nhan dugc cap Gidy ching nhan di hoan thanh khoéa hoc bdi dudng vé
dinh gia dat theo chuong trinh bdi dudng vé dinh gia dat do B Nong nghiép va
Moi trudng ban hanh ma dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh chua
dugc cip Chimg chi dinh gia dat va du diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia
dat theo quy dinh tai diém a va b khoan 1 Diéu 31 ctia Nghi dinh nay thi dugc
hanh nghé tu van dinh gia dat theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

¢) Ca nhan c6 Gidy chung nhan di hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng
nghiép vu vé gid dat do cac co s¢ dao tao, boi dudng nghiép vu vé gia dat theo
quy dinh ctia phap luat truéc ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh va da diéu
kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat theo quy dinh tai diém a va b khoan 1 Diéu
31 ciia Nghi dinh nay thi dugc hanh nghé tu van dinh gia dat theo quy dinh cia
Nghi dinh nay.

Piéu 56. Quy dinh chuyén tiép vé ding ky dat dai, cap Gidy chirng nhin

1. B6i voi truong hop quy dinh tai diém e va diém 1 khoan 1 muc I va khoan
22 muyc I1.2 ndi dung B Phan V Phu luc I Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP ma nguoi
str dung dat da nop da hd so thi khong phai ndp lai ho so theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

2. Trudng hop Gidy ching nhan vé quyén sir dung dat & cap cho ho gia
dinh, c4 nhan trudc ngay 01 thang 8 nim 2024 d ghi thoi han str dung dat nong
nghiép la lau dai khong ding quy dinh phap luét thi khi thye hién dang ky bién
dong dat dai, thoi han sir dung dat duoc xac dinh lai 13 50 nam ké tir ngay co quan
c6 tham quyén xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhén da cap hodc cap moi Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat.
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3. Gidy chung nhan quyén st dung dat da cip trudc ngay 01 thang 7 ndm
2004 khong thudc t}‘ang hop quy dinh tai khoéq 6 Diéu 141 Luat Dat dai ma
chua xac dinh cu thé dién tich dat & thi dién tich dat & dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop dién tich thira dat dang sir dung nho hon hodc bang murc dat
& do Uy ban nhan déan cap tinh quy dinh theo Piéu 54 Luat Dat dai naim 1993 (sau
day goi 12 han murc dat &) thi toan bo dién tich thira dt dugc xac dinh 1a dat ¢ va
khong phai nop tién sir dung dat;

b) Truong hop dién tich thira dat dang str dung 16n hon han mtrc dat & thi dién
tich dat & dugc xac dinh bang han mirc dat & va khong phai ndp tién st dung dat.

C) Pha}n dién tich con lai cua thira dat sau khi da xac dinh dién tich dat & quy
dinh tai di€ém b khoan nay thi dugc xac dinh nhu sau:

cl) Truong hop dién tich da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc doi
s6ng 16n hon han muc dat & dugce cong nhén thi dién tich dat & dugc xac dinh theo
dién tich thuc té di xay dung va nguoi st dung dat phai nop tién st dung dat doi
v6i phan dién tich dat & ngoai han muc dat & nhu trudng hop quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15;

c2) Trudng hop da xdy dung cong trinh st dung vao muc dich san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép, thwong mai, dich vy thi xac dinh dat co s& san xuat phi
noéng nghiép, dat thuong mai, dich vu theo dién tich thyc té da xdy dung cong
trinh; hinh thtrc sir dung dat dugc xac dinh nhu hinh thirc giao dat c6 thu tién sir
dung dat, thoi han sir dung dat 1a on dinh lau dai.

c3) Truong hop hién trang st dung la dat nong nghiép thi dugc cong nhan la
dat nong nghiép; néu nguoi str dung dat c6 nhu cau cong nhan vao myc dich dat
phi néng nghiép thi duge xac dinh vao muc dich d6 va phai ndp tién sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat;

d) Dién tich dat & dugc xac dinh va khong phai nop tién str dung dat quy dinh
tai diém a va diém b khoan nay bao gom phan dién tich dat & ma nguoi st dung
dat da thuc hién chuyén quyén mot phan dién tich cua thira dat hodc Nha nude da
thu hdi mot phan dién tich cia thira dat.

Truong hop nguoi nhan chuyén quyén st dung dat da dugc cap Gidy chimg
nhan m&i va duoc xac dinh cu thé dién tich dat ¢ trén Giéy chirng nhan va di¢n
tich dat Nha nudc di thu hoi thi khong xac dinh dién tich dat & theo quy dinh tai
khoan nay.

e) Trong qua trinh thuc hién phap luat vé dit dai, trudng hop phai ban hanh
han mirc dat & duoc cong nhan nhung thuc té dia phuong chwra ban hanh quy dinh
nay, cin ctr vao tinh hinh thyc té tai dia phuong, Uy ban nhan déan cap tinh quy
dinh cu thé han mirc dat & 1am co s& thuc hién nhung khong vuot han mirc dat &
dugc cong nhan quy dinh tai Diéu 54 Luat Dat dai nam 1993.

4. Giéy ching nhan quy dinh tai khoan 3 Diéu nay ma dugc xac nhan thay

d6i trén Gidy ching nhan da cap hodc truong hop nguoi nhan chuyén quyén st
dung toan b thira dat da dugc cap Gidy chimg nhan méi tir ngay 01 thang 7 nim
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2004 tr& vé sau nhung trén Giéy chimg nhan chua xéac dinh cu thé dién tich dat &
thi thuc hi¢n xac dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 3 Di€u nay.

5. Bdi véi truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu ndy, co quan co
tham quyén dang ky bién dong dat dai co trach nhiém giai quyét cac tha tuc dang ky
bién dong dat dai dong thoi véi viée thuc hién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu
nay, trir trudng hop nguoi sir dung dat c6 nhu cau thuc hién riéng timg thu tuc.

Piéu 57. Quy dinh chuyén tiép vé do dac lap ban dd dia chinh

Déi voi trudong hop da thuc hién trich do ban dd dia chinh hodc do dac chinh
Iy thira dat dé thuc hién tha tuc dit dai trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh ma chua ky hoac dé ky xac nhan manh trich do ban d dia chinh, két qua do
dac chinh 1y thira dat thi tiép tuc thuc hién viéc ky theo quy dinh truéc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh; truong hop ngudi sir dung déat c¢o nhu cau thi thuc
hién viéc ky xac nhan theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 58. Quy dinh chuyén tiép vé ché dd sir dung dat

Truong hop nhan chuyen quyén sir dung dat ma khong dé xuat thu hdi dat quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 127 Luat Dit dai, st dung dat két hop da myc dich,
duoc gia han sir dung dat khi hét thoi han st dung dat, giai quyét truong hop bét
kha khang khi hét thoi han st dung dat tir trudc ngay 01 thang 01 nam 2026 thi
khong phai thyc hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

Hét thoi han st dung dat két hop da muc dich, hét thoi han dugc gia han sit
dung dat, hét thoi han bat kha khang khi hét thoi han stir dung dat thi thuc hién theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Piéu 59. Trach nhiém thi hanh

Cac B¢ truong, Thu trudng co quan ngang bg, Thu truong co quan thude
Chinh phu, Chi tich Uy ban nhan dan céac cap va céc to chirc, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhn: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung vong Dang; > ;
- Tha twéng, céc Phé Thit tung Chinh phu; THU TUONG

- Céc bg, co quan ngang bg, co quan thudc Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd triuc thudc trung wong;

- Vin phong Trung wong va cac Ban ctia Pang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Hoi déng Dan tdc va cac Uy ban cua Quéc hoi;

- Vin phong Qudc hoi;

- Toa an I}hén dan tdi cao; ) Pham Minh Chinh
- Vién kiém sat nhan dan t6i cao; :
- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Trung wong Mit tran T6 qubc Viét Nam;

- Co quan trung wong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro Iy TTg, TGP Cong TTDT;

cac Vuy, Cuc, don vi tryc thude, Cong bao;

- Luu: VT, NN (2).
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PHU LUCI
Sira d6i, bo sung mdt s6 ndi dung Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh 151/2025/ND-CP

(Ban hanh kém theo Nghi dinh sé....... .. /ND-CP ngay ...... thang ...... nam
2025)

1. Stra dbi, bd sung diém a khoan 4 Muc IV Phan II Phu luc I nhu sau:

“a) Pon vi, to chtrc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu chu
tri, phdi hop v6i Uy ban nhan déan cap x4 noi c6 dat thu hdi, cac co quan c6 lién
quan va ngudi c6 dat thu hoi thuc hién viéc diéu tra, khao sat, ghi nhan hién trang,
do dac, kiém dém, thong ké, phén loai dién tich dat thu hdi va tai san gan lién véi
dat thu hoi;”

2. B0 sung diém al vao sau diém a khoan 4 Muc IV Phan II Phu luc I nhu sau:

“al) Uy ban nhan dan cdp xa noi c6 dat thu hoi chu tri, phdi hop véi don vi,
t6 chirc thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, cac co quan co lién
quan va nguoi c¢o dat thu hoi xac dinh nguon gbc dat thu hoi va tai san gan lién
v6i dat thu hoi;”,

3. B6 sung diém b1 vao sau diém b khoan 4 Muc IV Phan II Phu lyc I nhu sau:

Viéc xac dinh loai, mue d6 thiét hai cua nha, nha 6, cong trinh xay dung gin
lién voi dat do co quan c6 chuc nang quan Iy xay dung cap x4 chu tri, phéi hop
voi don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu béi thuong, hd tro, tai dinh cu va chu s
hiru nha, nha &, cong trinh xay dung thuc hién.

Truong hop can thiét, don vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, ho tro,
tai dinh cu duoc thué to chuc tu van trong linh vuc xay dung dé xac dinh loai,
murc d6 thiét hai cua nha, nha &, cong trinh xay dung gin lién voi dat theo quy
dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh. Kinh phi thué don vi tu van duoc tinh vao chi
phi bdo dam cho viéc td chire thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

4. B6 sung diém r vao khoan 2 Muc II ndi dung A Phan V nhu sau:

“r) Truong hop chuyen nhuong quyén khai thac khoang san theo quy dinh
ctia phap luat vé dja chat va khoang san 1a khong qua 08 ngay lam viéc, khong
tinh thoi gian xac dinh gia dat.”

5. Sita doi, bé sung diém c, e va diém [ khoan 1 muc I ngi dung B Phan V
nhuw sau:

“c) Van ban cam két ciia nguoi thira ké hodc van ban thoa thudn cua nhiing
nguoi thira ké véi truong hop nhdn thia ke quyén sir dung dat chuwa dvwoc cap
Gidy chimg nhdn quyén s dung ddt, quyén so hivu tai san gdan lién véi dat theo
quy dinh phdp ludt vé dat dai.

Van ban cam két cia nguoi thira ké hodc van ban théa thudn cia nhitng
ngueoi thira ké khong phdi thwc hién cong chimg, chimg thue, triv truong hop cé
nhu cau. Ngwoi thita ké hodc nhitng nguoi thira ké chiu trach nhiém trude phdp
ludt vé ndi dung cam két, thoéa thudn;”
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e) Gidy to lién quan dén xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai
doi voi truong hop co vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai ma co quan co
tham quyén da thuc hién viéc xu phat vi pham hanh chinh; ”.

“l) Truong hop quy dinh tai diém a khodn 6 Piéu 25 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP thi nép Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh viec
dat dai va chirng tir nép phat ciia nguwoi sir dung dat doi véi truong hop co quan
cé tham quyén da thuc hién viéc xu phat vi pham hanh chinh;”.

6. Sira d6i, b6 sung diém b khodn 2 muc I ngi dung B Phan V nhie sau:

“b) Mot trong cdc logi gidy 1o quy dinh tai Qiéu 137, khodn 4, khodn 5 Diéu
148, khoan 4, khoan 5 Piéu 149 Ludt Dat dai (néu co).

Truong hop chii dau dau tw xdy dung nha & dé kinh doanh quy dinh tai khodn
4 Piéu 148 Ludt Pdt dai hodc chii dau tw tao ldp cong trinh xdy dung quy dinh
tai khoan 4 DPiéu 149 Ludt Pat dai thwc hién ching nhdn quyén sé hitu nha o,
quyen s0 hitu cong trinh xdy dung thi phai co quyét dinh phé duyét dw dn hodc
quyet dinh dau tw dir dn hodc gidy phép dau tu hogc gidy chirng nhdn dau tw hodc
gidy phép xdy dung do co quan cé tham quyén cdp; van ban vé viéc nha 6, cong
trinh xay dung da dwoc nghiém thu dwa vao khai thac, sir dung theo quy dinh cua
phdp ludt vé xdy dung; so dé tai san dwoc chirng nhdn quyén sé hiiu.

Doi véi cong trinh xdy dung khdng phdi la nha ¢ thi phdi cé thém gidy to vé
quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai hodc hop dong thué dat
V6i nguoi sik dung dat c¢6 muc dich sir dung ddt phit hop véi muc dich xdy dung
cong trinh;”

6. Sua doz b6 sung khodn 2 Muc II.1 néi dung B Phin V-Phw-tweLban-héwnh

leem—ﬁhee%%h—ém—h—]é%@@%@—@ﬁnhu sau:
“2. Gidy chitng nhdn da cap trir truong hop thuwc hién quyét dinh hodc ban

dan cia Toa an nhdn dan, quyét dinh thi hanh dn ciia co quan thi hanh én da ¢
hiéu lyc thi hanh hodc truong hop dau gid, giao quyén sir dung ddt, tai san gdn
lién véi dat theo yéu cau ciia Toa dn, co quan thi hanh dn ma khéng thu hoi dwoc
Gidy chitng nhdn da cap.”

7. Sira doi, b6 sung khodn 2 Muc I1.2 néi dung B Phan V nhu sau:

“2. Truong hop nguoi s dung dat thué ciia Nha nude theo hinh thirc thué
dat tra tién thué dat hang ndam ma ban hodc ting cho hodc dé thira ké hodc gop
von bang tai san gan lién voi dat thué thi nop hop dong hodc van bdn vé viéc mua
ban, gép vén bang tai san gdn lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan su.

Truong hop chuyen nhirong quyén khai théac khodng san theo quy dinh cua
phap ludt ve dia chdt va khodng san thi ngp van ban cua co quan c6 tham quyén
vé viéc cho phép chuyén nhwong quyén khai thdac khodng san.”.

8. Sira doi, b6 sung khodn 9 Muc I1.2 néi dung B Phan Vnhw sau:

“9. Trwong hop dang ky tai san gdn lién voi thira dat da dwoc cdp Gidy
chitng nhdn hodc dang ky thay doi vé tai san gan lién véi ddt so véi néi dung da
ddang ky thi nép gidy to nhur sau:
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a) Nop gidy to theo quy dinh tai cic Piéu 148, Piéu 149 Ludt Pdt dai (néu
c6), so do nha 6, cong trinh xdy dung (trie truong hop trong gidy to quy dinh tai
cac Piéu 148, Diéu 149 Ludt Dat dai di c6 so do phtt hop voi hién trang nha o,
cong trinh da xdy dung); ho so thiét ké xdy dung cong trinh da dwoc co quan
chuyén mén vé xdy dung tham dinh hodc dé c6 van ban chdp thudn két qud nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung theo quy dinh cua phap
ludt vé xdy dung doi véi trweong hop chitng nhdn quyén sé hiru céng trinh xdy
dung trén dat néng nghiép ma chii s6 hitu cong trinh khong c6 mét trong cdc loai
gidy to quy dinh tai Diéu 149 Ludt Dat dai hodc céng trinh dwoc mién gidy phép
xdy dung theo quy dinh cia phép ludt vé xay dung.

Truong hop chii dau tw dw dn xdy dung nha 6, cong trinh xdy dung dd hoan
thanh viéc dau tw xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt ma c6 nhu cdu chimng
nhdn quyén sé hivu nha 6, cong trinh xdy dung, hang muc céng trinh xdy dung thi
nop van ban theo quy dinh tai diém b muc 2 phdn I noi dung B Phan V Phu luc
nay,

b) Truong hop ding ky bién dong do gia han thoi han sé hivu nha o cua 16
chirc nudc ngoai, ca nhan nwdc ngoai theo quy dinh cua phdp ludt vé nha ¢ thi
nép vin ban chdp thudn gia han thoi han s6 hitu nha & ciia co quan ¢6 tham quyén
theo quy dinh ctia p hap ludt vé nha 6.’

8. Bo sung khoan 16a vao sau khoan 16 muc I1.2 ndi dung B Phan V Phu lyc
I nhu sau:

“16a. Truong hop hé gia dinh, cd nhan da dwoc cdp gidy chimg nhdn doi
voi mot phan dién tich ciia thira ddt, phan dién tich con lai chua du diéu kién cdp
gidy chirng nhdn theo quy dinh cua phap ludt tai thoi dzem cdp gidy chimg nhan
trudc ddy ma nay du diéu kién cdp Gidy chimg nhdn quyen sir dung dat, quyén s¢
hitu tai san gdn lién voi dat thi thuc hién viéc cap Gidy chitng nhdn doi véi toan
bé thira dat, nguwoi sir dung dat ndp cdc gidy to quy dinh tai cdc Muc 1, 2 va 4
Nghi dinh 151/2025/ND-CP.”

9. Sira doi, bo sung khodn 22 muc I1.2 néi dung B Phan V nhir sau:

“22. Truong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 25 Nghi dinh so
101/2024/NP-CP thi nép Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh viec
dat dai va chirng tir nép phat cia nguoi sir dung dat doi voi trieong hop co quan
c6 tham quyén da thuc hién viéc xu phat vi pham hanh chinh.”.

10. Sira déi, bo sung mot s6 diém, khoan tai Muc I ndi dung C Phan V nhu
sau:

a) Sira doi, b6 sung diém c khodn 3 nhw sau:

“c) Truong hop ho so khong thuoc quy dinh tai diém a va diém b Muc 3
Phan I nay thi trong thoi gian 05 ngdy lam viéc ké tir ngay nhdn dit hé so, Vin
phong déing ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai xdc nhan di diéu
kién tach thira ddt, hop thira ddt kém cdc thong tin thira ddt vao Pon dé nghi tach
thira dat hop ttha dat dong thm xdc nhan vao Ban vé tach thu’a dat, hop thwa
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nhanh Vin phong dang ky dat dai thiee hién; tra Ban vé tach thira dat, hop thira
ddt cho nguoi sir dung ddt trong truong hop nguoi sw dung dat thuwc hién chuyén
quyen sir dung dat doi voi cac thira dat sau tach thua dat, hop thira dat thuc hién
tiép thu tuc dang ky, cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi
san gan lién véi ddt doi véi cdc thira ddt sau tach thira, hop thira theo quy dinh
talphan Vi phan XII ciia “Phdn C. TRINH TU, THU TUC PANG KY PAT PAI,
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT ’trong truong hop ngueoi sir dung dat dé nghi dong
thoi thyee hién tdch thira ddt, hop thira dat va viéc dang ky bién déng khong thude
quy dinh tai khoan 4 Muc I nay.”

b) Sira doi, b6 sung khoan 4 nhur sau:

“4. Truwong hop tdch thira dat, hop thira ddt ma khéng thay doi nguoi sir
dung dat thi Van phong déing ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thwe hién viéc chinh ly, cdp nhat bién dong vao hé so dia chinh, co sé dir liéu dat
dai; cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hivu tai san gdn lién véi
ddt cho cac thira dat sau khi tach thia dat, hop thira dat; trao Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat, quyen SO hwu tai san gan lzen vm ddt cho ngum d‘u'O’c cap.

¢) Bé sung khodn 5 nhw sau:

“5. Truong hop newei-si-dunedat-ho gia dinh, cd nhan da dwoc cip Gidy
chitng nhdn va dwoc ghi no tien sir dung datt ma thuce hién phdn chia thira ké quyén
sw dung thira ddat dwoc ghi no dan dén tach thira ddt thi nhitng nguwoi hudng thira
ké phai co van ban thoa thudn xdc dinh cu thé s6 tién sir dung dat con no theo thia
dat sau khi tach thwa dat. Van phong dang ky dat dai, chi nhanh Van phong dang
ky d‘at dai ghi s6 tién sir - dung dat con no trén Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt,
quyén sé hiru tai san gan lién véi dat theo van ban da théa thudn”.

11. Sika d6i, bé sung khodn 5 Muc VI néi dung C Phan V nhw sau:

“5. Truong hop quy dinh tai Muc 2 Phan I1.2 ciia “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC PANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Van
phong. dang ky ddt dai thuc hién cong viéc quy dinh tai Muc 3 Phan VI nay; théng
bao bang van ban cho co quan thué vé viéc cham dirt quyen va nghia vu cua bén
chuyén quyén sé hitu tai san gdn lién voi dat, bén chuyén nhieong quyén khai thac
khodng sin trong hop dong thué dat.

Trieong hop chuyén nhwong quyén khai thac khodng san thi Van phong ding
ky dat dai thé hién théng tin bién déng ddt dai, tai san gdn lién véi dat trong hé
so dia chinh, co so dit li¢u dat dai va Gidy chiing nhdn quyen su dung dat, quyén
S0 hitu tai san gan lién véi dat nhe truong hop chuyén nhwong quyén sie dung
dat.”.

12. B6 sung khodn 5 vao Muc VIII ngi dung C Phan V Phy luc I nhu sau:

“5. Truong hop mat Glay ching nhan ma nguoi sir dung ddt da thye hién
chuyén doi quyen su dung dat nong nghiép theo phuong dn “don dién doi thira”
diroc co quan c6 tham quyén phé duyét nhung chiea cap doi Gidy chirng nhdn thi
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thue hién nhw sau:

a) Nguoi sit dung dat, chii s6 hitu tai san gdn lién véi dat ngp 01 bé ho so
dén Bo phdn Mot civa hodc Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhdnh Vin phong
ddang ky dat dai.

Co quan tiép nhdn ho so thuc hién kiém tra hé so theo quy dinh tai Muc I
phan VI nay; truong hop co quan tiép nhdn hé so la Bé phdn Mot civa thi chuyén
hé so dén Uy ban nhdn dan cdp xd noi co dat.

Ho SO nop gom gidy to quy dinh tai diém a, diém b Muc 1 phan VIII ndy va
van bdn vé viéc giao nhdn ruong ddt;

b) Uy ban nhan dén cdp xd noi c¢é dat théng béo cho Van phong dang ky ddt
dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém a Muc 2 phdn VI nay; néu thuéc truong
hop quy dinh tai diém b khodn 2 phan VIII nay thi théng bdo, trd lai hé so cho
nguoi siv dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat.

Trieong hop khong thudc quy dinh tai diém b Muc 2 phan VIII nay thi thuc
hién cong viéc quy dinh tai Muc 3 Phan VIII nay;,

¢) Thye hién viéc hiy Gidy chitng nhdn da cdp; cdp lai Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dét cho ngueoi dwoe cdp theo
Phwong dn don dién doi thira.

Trieong hop Gidy chirng nhdn dé cdp chiea sir dung ban dé dia chinh hodc
trich do ban dé dia chinh thira dat thi thwc hién theo quy dinh tai diém b va diém
¢ Muc 3 Phan VI ciia “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY PAT PAI, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT”;

d) Giri hé so da gidi quyét va ban sao Gidy chimg nhén da cdp dén Van phong
dding ky ddt dai dé cdp nhdt, chinh Iy hé so dia chinh, co s¢ di liéu dat dai.”.

12. Sita ddi, b6 sung diém ¢ khodan 2 Muc XI ni dung C Phan V Phu luc I
nhu sau:

“c) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 thong bdo hodc dang tin lan dau
tién trén phwong tién thong tin dai chung o dia phwong ma khong co don dé nghi
giai quyét tranh chdp thi Vin phong dang ky dat dai guii Phiéu chuyén théng tin
dé xdac dinh  nghia vu tai chinh ve dat dai theo Mdu sé 19 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay dén co quan thué dé xdc dinh va théng bdo nghia vu tai chinh cho nguoi
nhdn chuyén quyén sir dung dat; nguoi nhdn chuyén quyén sir dung dat cé trach
nhiém thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Van phong dang ky dat dai thuc hi¢n viéc cap Gidy chitng nhdn quyen S
dung ddt, quyén s¢ hivu tai san gdn lién véi dat cho bén nhdn chuyén quyén sau
khi co thong tin tw co so dir liéu duoc lien thong hodc ching tir hodc gidy to chung
minh da hoan thanh nghia vu tai chinh; truong hop bén chuyén quyén khong ngp
Gidy chitng nhdn dd cdp thi thuc hién viéc hiiy Gidy ching nhdn da cap.

Truong hop co don dé nghi giai quyét tranh chdp thi Vin 1 phong dang ky dat
dai hudng dan cdc bén ndp don dén co quan nha nude cé tham quyén gidi quyét
tranh chdp theo quy dinh.”

10. B6 sung khoan 14a sau khoan 14 Muc VI noi dung C Phan V Phu luc I
nhuw sau:

“14a. Truong hop quy dinh tai Muc 16a Phan 1.2 cia “Phan B. HO SO
THUC HIEN THU TUC PANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT” thi
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Van phong dang ky dat dai kiém tra ho so da cap Gidy chitng nhdn trudc day;
triwong hop phan dién tich con lai du diéu kién cdp Gidy chitng nhdn theo quy
dinh cia phép ludt ddt dai hién hanh thi thiee hién céng viéc tai diém ¢ va d Muc
3 Phéin VI nay.”

13. Thay thé, bo SUng, bdi b6 mét s6 cum tir:

a) B6 sung cum tir , thoi gian trich do dia chinh thira dat” vao sau cum tir
“trao Gidy chimg nhdn” tai khodan 10 Muc II néi dung A Phin V Phu luc I ban
hanh kem theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

a) Bé6 sung cum tir “va Muc 23" vao sau cum tuw “Muc 2" tai khoan 5 Muc
VI ngi dung C Phan V Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

b) Bé sung cum tir “(Truong hop nguoi sir dung ddt/nguoi ké khai khong co
thong tin vé so thira dat, so to ban do thi khong phdi ké khai noi dung nay, co
quan gidi quyét thii tuc c6 trach nhiém xdc dinh théng tin vé sé thira dat, sé to
ban dé khi gidi quyét thii tuc)” vao diém a ndi dung 2 Mdu s6 15 ban hanh kém
theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

¢) Thay thé cum tir “truwde ngay 01 thang 8 nam 2024 bang cum tir “trude
ngay 01 thang 01 nam 2025 tai diém a khoan 1 Muc VII ni dung C Phan V Phy
luc I ban hanh kéem theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

d) Thay thé cum tir “Diéu 33 ciia Nghi dinh nay” bang cum tiv “Nghi dinh
$6 151/2025/ND-CP” tai phdn hwéng dan ghi Mau sé 16 ban hanh kém theo Nghi
dinh 151/2025/ND-CP.

d) Bdi bo cum tir “ky hop dong thué dat” tai diém b khodn 2 Muc II ndi dung
A Phén V Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

14. Stra d6i khodn 2 Diéu 2 Mau s6 06 Phuy lyc II 4 nhu sau:

“2.

2.0 i xdc dinh tién sir dung dat/tién thué dat phdi nop;
huéng dan thuc hién giam tién sir dung dat/tién thué dat, khoan dwoc trir vao tlen
su dung dat/tién thué dat, cham nop, ghi ng tién sir dung dat/tién thuée dat, tién
thué dat doi véi truong hop mién mét sé nam, theo déi truong hop mién tién sir
dung dat/tien thué dat, phi, 1é phi... (néu cé), théng bdo cho ngueoi dwoc giao
dat/thué dat ndp tién sir dung dat/tién thué dat; thu tién sir dung dat/tién thué dat,
phi, 18 phi... (néu co).

2.2, oo xdc dinh tién dé nha nuée bé sung dién tich dat chuyén trong
liia bi mat hodc tang hiéu qua sir dung dat trong lia (néu cé); théng bdo cho
ngueoi stk dung dat ndp tién dé nha miede bé sung dién tich dat chuyén trong liia bi
madt hodc tang hiéu qua sir dung dat trong liia theo quy dinh ciia phdp ludt... (néu
c6); thu tién dé nha nwéc bé sung dién tich dat chuyén trong liia bi mat hodc ting
hiéu qua sw dung dat tréng lua (néu c0), xdc nhdn da hoan thanh viéc nop tien dé
Nha nwée bé sung dién tich ddt chuyén trong liia bi mat hodc tang hiéu qua sie
dung dat trong lia (néu cd)”.
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PHU LUC II

I. Trinh tw, thii tuc giao dit, cho thué dat khong thong qua dau gia
quyén sir dung dat

1. Cac truong hop &p dung

a) Giao dat, cho thué dat;

b) Giao dat va giao rimg; cho thué dat va cho thué rimg;

¢) Giao dét, cho thué dét va giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan
bién;

d) Giao dat, cho thué dét cho nguoi trung d4u thau lya chon nha dau tu thyuc
hién du an dau tu c6 sur dung dat;

d) Giao dat, cho thué dat dé thanh toan Hop dong du an BT.
2. Thanh phan ho so:

2.1. HO so gém,don theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay va
mot trong cac loai gidy to sau day:

(1) Giao dit, cho thué dat thong qua déu thau lya chon nha dau tu thuc hién
du an c6 str dung dat, gom co:

a) Ban sao van ban phé duyét két qua Iya chon nha dﬁ}l tu cua co quan nha nudc
c6 tham quyén doi1 vai truong hop quy dinh tai khoan 2 Dic€u 116 Luat Dat dai;

b) Ban sao vin ban phé duyét dy 4n dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chép thuan nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van ban phé duyét
két qua lya chon nha dau tu d6i véi du 4n dau tu theo phuong thire ddi tac cong
tu (neu coO) trong do thé hién diéu kién dam bao thuc hién du an (nang luc tai
chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién do cua du an dau tu). Truong hop
trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién thi phai ¢ cac tai liéu
ching minh nang lyc tai chinh;

(2) Giao dét, cho thué dat dé thuc hién cac dy an thudc truong hop Nha nudce
thu hoi dét theo quy dinh tai Diéu 79 ctia Luat DAt dai ma khong sir dung von dau
tu cong trong truong hop c6 nha dau tu quan tim ma chi c6 mot nha dau tu dap
g diéu kién moi quan tim ddi voi dy an phai x4c dinh sb luong nha dau tu quan
tam theo quy dinh cua phéap luat vé dau thau, phap luat quan Iy nganh, linh vuc,
gdm co:

a) Ban sao van ban cua co quan nha nude co tham quyén chap thuin nha dau

tu theo quy dinh cta phéap lut vé dau tu dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 5
Piéu 124 Luat Pat dai;

b) Ban sao vin ban phé duyét dy 4n dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van ban phé duyét
két qua lua chon nha dau tu d6i véi du an dau tu theo phuong thirc ddi tac cong
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tu (néu co) trong do thé hién diéu kién dam bao thuc hién dyu an (ndng lyc tai
chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cua du an dau tu). Truong hop
trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién thi phai c6 cac tai liéu
ching minh nang lyc tai chinh;

¢) Phuong an str dung tang délt mit theo MAu s6 26 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay doi voi truong hop chuyén muc dich st dung dat chuyén trong lua (néu
c0);

(3) Giao dat, cho thué dat d6i voi truong hop dau gia quyép stt dung dt
khong thanh quy dinh tai di€ém b khoan 6 Diéu 125 Luat Dat dai, gom co:

a) Ban sao vin ban cta don vi dugc giao to chure thuc hién viée dau gia quyén
st dung dat vé két qua dau gid quyén str dung dat khong thanh quy dinh tai di€ém
b khoan 6 Diéu 125 Luat Dat dai;

b) Ban sao van ban phé duyét du 4n du tu, quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chép thuan nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van ban phé duyét
két qua lya chon nha dau tu dbi v6i du an dau tu theo phuong thire d6i tac cong
tu (neu coO) trong do thé hién diéu kién dam bao thuc hién dy an (ndng lyc tai
chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cua du an dau tu). Truong hop
trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién thi phai co cac tai liéu
chirng minh ndng lyc tai chinh;

(4) Giao dat, cho thué dat doi v6i t0 chire kinh t€ ¢6 von dau tu nuée ngoai
nhan chuyen nhuong du an bat dong san theo quy dinh ctia phap luit vé kinh
doanh bat dong san, gom co:

a) Ban sao van ban vé két qua thu.’c‘ hién viéc nhéq chuyén nhu’qng du an bat
dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san doi voi truong
hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 Luat Dat dai;

b) Ban sao van ban phé duy¢ét du an dau tu, quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chép thuan nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van ban phé duyét
két qua lya chon nha dau tu dbi v6i du an dau tu theo phuong thire d6i tac cong
tu (néu c6) trong d6 thé hién diéu kién dam bao thuc hién dy an (ning luc tai
chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cua dy an dau tu). Truong hop
trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién thi phai co cac tai liéu
ching minh ndng lyc tai chinh;

(5) Giao dat, cho thué dat do thay doi quyén sur dung dét, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat do chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén doi mé hinh to chirc
hodc sy thoa thuan ctia cac thanh vién ho gia dinh hodc cua vo va chong hodc cua
nhom nguoi sir dung dat chung, nhém chu sé hitu tai san chung gin lién véi dat,
gbm co:

a) Ban sao cc van ban theo quy dinh ctia phap luat dbi véi truong hop quy
dinh tai diém i khoan 1 Diéu 133 Luat Dat dai ma phai thu hoi dat;
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b) Ban sao vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chép thuan nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van ban phé duyét
két qua lya chon nha dau tu dbi v6i du an dau tu theo phuong thire d6i tac cong
tu (néu c6) trong d6 thé hién diéu kién dam bao thuc hién dy an (ning luc tai
chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cua du an dau tu). Truong hop
trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién thi phai co cac tai liéu
chirng minh nang luc tai chinh;

(6) Giao dit, cho thué dat do to chirc, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, to chirc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai sir dung quy dinh tai Diéu 180
Luat Dat dai, do cong ty néng, 1am nghiép quan 1y, sir dung quy dinh tai Diéu 181
Luat Dt dai, gdm co:

a) Ban sao Phuong an st dung dat da dugc co quan, to chire ¢6 thim quyén
phé duyét d6i véi t6 chire kinh té, don vi su nghiép cong lap da dugc Nha nudc
giao dat, cho thué dat trudc ngay Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh di véi truong
hop quy dinh tai Diéu 180 Luat Dét dai;

b) Ban sao Phuong an sur dung dat cua cong ty nong, 1am nghiép tai dia
phuong di dugc co quan, t6 chic co thAim quyén phé duyét d6i véi truong hop
quy dinh tai Diéu 181 Luat Dat dai;

¢) Ban sao Phuong an st dung dat da duoc co quan, to chirc c¢6 thAm quyén
phé duyét ddi voi dién tich dat thu hdi clia cong ty néng, 1am nghiép quan 1y, su
dung dé giao dat, cho thué dat quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2 Piéu 181
Luat Dat dai;

d) Ban sao vian ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu, quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van ban phé duyét
két qua lua chon nha dau tu d6i véi du an dau tu theo phuong thirc ddi tac cong
tu (néu c6) trong d6 thé hién diéu kién dam bao thuc hién du an (ning luc tai
chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cua dy an dau tu). Truong hop
trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién thi phai c6 cac tai liéu
chirng minh ndng lyc tai chinh;

d) Phuong an sir dung tang dat mit theo Mau sd 26 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay doi véi truong hop chuyén muc dich st dung dat chuyén trong lta (néu
co);

(7) Giao dit, cho thué dét, giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong lan bién,
gom cO:

a) Ban sao du an dau tu 14n bién hodc hang myc 14n bién cua du an dau tu da
duoc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét doi voi truong hop quy dinh tai
biéu 190 Luat Dat dai.

b) Ban sao vin ban phé duyét dy 4n dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu, quyét dinh chap thuan chu trrong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu
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theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, phap lut vé dau tu; van ban phé duyét
két qua lua chon nha dau tu d6i véi du an dau tu theo phuong thirc ddi tac cong
tu (néu c6) trong d6 thé hién diéu kién dam bao thuc hién dy an (ning luc tai
chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cua du an dau tu). Truong hop
trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién thi phai c6 cac tai liéu
ching minh nang lyc tai chinh;

d) Phuong an st dung tang deftt mit theo Mau s6 26 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay doi véi truong hop chuyén muc dich st dung dat chuyén trong lta (néu
c0);

(8) Giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho thué rimg, gdm co:

a) Dy an dau tu doi voi khu rung dé nghi giao; bao cao diéu tra, danh gia
hién trang rung va ban do hién trang rung theo quy dinh cua phap luat vé lam
nghi¢p (do1 véi truong hop giao dat va giao rung);

b) Két qua dau gia thué rimg; bién ban dau gia cho thué rimng; danh sach

nguoi tring dau gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vuy tai chinh dbi voi
nguoi trang dau gia thué rimg (d6i voi truong hop cho thué dat va cho thué rimg);

b) Ban sao vin ban phé duyét dy 4n dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chép thuan nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van ban phé duyét
két qua lya chon nha dau tu dbi v6i du an dau tu theo phuong thire d6i tac cong
tu (neu coO) trong do thé hién diéu kién dam bao thuc hién du an (nang luc tai
chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién do cua du an dau tu). Truong hop
trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién thi phai ¢ cac tai liéu
ching minh nang lyc tai chinh;

d) Phuong an su dung tang dé:lt mit theo Mau s6 26 ban hanh kem theo Nghi
dinh nay do1 voi truong hop chuyén muc dich st dung dat chuyén trong lta (néu
co);

2.2. Ho so giao dat, cho thué dit dé thanh toan Hop ddng du 4n BT gdm co:

a) Vin ban dé nghi giao dat, cho thué dat dé thanh toan Hop dong du an
BTcua co quan ky két Hop dong du an BT;

b) Ban sao Hop dong dy an BT;

c) Quyet dinh chi trvong dau tu, vin ban phé duyét dy an, van ban lwa chon
nha dau tu (néu co).

3. Trinh tu, thu tuc:

a) To chirc, ca nhan dé nghi giao dat, cho thué dat nop 01 hd so quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh. Co quan
tiép nhan ho so va tra két qua chuyén hd so dén co quan chuyén mén vé nong
nghi¢p va moi truong;

b) Co quan chuyén moén vé€ nong nghi¢p va moi trudng co6 trach nhi¢m sau
day: ra soat, kiém tra ho so; truong hop con thi€u cac giay to co6 lién quan thi
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huéng dan bo sung gidy to; to chure 14p trich luc ban d dja chinh hodc trich do
ban d6 dia chinh theo quy dinh vé do dac 1ap ban dd dia chinh (néu chua c6); kiém
tra thyc dia ddi véi trudng hop thira dat, khu dat giao dat, cho thué dat co lién
quan dén viéc sir dung rimng, sir dung dat trong lta, hoat dong 14n bién trong truong
hop cén thiét, dét c6 mat nudc chuyén dung, séng, sudi va cac khu vuc c6 anh
huong toi ha tang k¥ thuat quan trong ctia nha nudc (neu c0); chu tri, ph01 hop
cac co quan co lién quan xac dinh truong hop dugc mién tién str dung dat tlen
thué dat ddi véi toan bo thoi han str dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién
st dung dat, tién thué dat (néu c0); hoan thi¢n hd so trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cép c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dat.

Hb so gdm: don va gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; kém trich lyc ban
dd dia chinh thtra dat hodc trich do dia chinh thtra dét, to trinh theo Mau s6 25 ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP kém theo dy thao quyét dinh theo
Mau s6 06 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

c) Chu tich Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh
giao dat, cho thué dat;

d) Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va méi trudng té chirc viéc xac
dinh gia dt theo quy dinh (trudong hop khong phai ndp tién sir dung dat, tién thué
dat thi khong phai thuc hién budc nay) va cac thong tin dé chuyén dén: Co quan
thué theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay; co quan tai chinh vian ban
xac nhan dién tich dat chuyén trong lua theo mau tai Phu lyc XII ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2024 doi véi truong
hop chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong lta sang muc dich sir dung dat khéc,
trr du an st dung Von dau tu cong hodc von nha nudc ngoai dau tu cong theo quy
dinh cta phap luat vé du tu cong, phap ludt vé xdy dung.

d) Co quan thué xac dinh nghia vy tai chinh phai ndp theo quy dinh; truong
hop dugc mién tién thué dat mot s6 nam sau thoi gian duoc rmen tién thué dat cua
thoi gian xay dung co ban theo quy dinh ctia Chinh phu vé tién sir dung dt, tién
thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai nop mot s6 nam; ban hanh
thong bao ndp tién giri cho nguoi sir dung dat. Co quan tai chinh cin ctr vin ban
xac nhan dién tich dat chuyén trong lua cua co quan ndng nghiép va méi trudng,
bang gia loai dat trong lua tai thoi diém giao dat, cho thué dit do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh xac dinh s tién dé Nha nude bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hoic tang hi¢u qua su dung dat tréng lta phai ndp; ban hanh Thong béo
sb tién phai nop theo mau tai Phy lyc XIII ban hanh kém theo Nghi dinh s6
112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 nim 2024 d6i véi trudng hop nguoi duoc nha
nudc giao dat, cho thué dat dé sir dung sir dung vao muc dich phi nong nghiép tir
dat chuyén trong lia.

e) Nguoi st dung dat nop cac khoan nghia vy tai chinh theo thong bao ciia
co quan thué va thong bao cua co quan tai chinh (néu cb);

g) Co quan thué va co quan tai chinh (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia
vu tai chinh va giri thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé néng nghiép va
moi truong;
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h) Trach nhiém Co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi trudng
Phwong dn 1 (Tham quyén ky gidy nhw quy dinh hién hanh):

Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi tru’O’ng cép tinh ky cap Gidy
ching nhén dbi vai truong hop thude tham quyén giao dat, cho thué dat ctia Chu
tich Uy ban nhéan dan cap tinh; co quan chuyén mon v€ néng nghiép va moi truong
cap x4 trinh Chu tich Uy ban nhén cap xa ky cap Gidy ching nhén dbi voi truong
hop thudc tham quyen giao dat, cho thué dat caa Chu tich Uy ban nhéan dan cap
Xa va chuyen hod so dén Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai;

Ban giao dat/ban giao rung trén thuc dia thuc hiép theo Mau s 24 bap hanh
kem theo Nghi dinh 86 151/2025/ND-CP va trao Gidy ching nhan, quyét dinh
giao dat, cho thué dat cho nguodi st dung dat;

Phwong dn 2: Tham quyén ky Gidy vé Vin phong ding ky

Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trudng chuyén hd so dén Van
phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai va gui Giay
chirng nhan cho co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong;

Ban giao dat/ban giao rung trén thyc dia thuc hiép theo Mau s 24 bap hanh
kem theo Nghi dinh 86 151/2025/ND-CP va trao Gidy ching nhan, quyét dinh
giao dat, cho thué dat cho nguoi st dung dat.

1) Trach nhiém Van phong dang ky dat dai hodac Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai

Phuong an 1: Vian phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai ¢ trach nhiém cap nhat, chinh 1y co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh;
co quan chuyén mon vé lam nghiép co trach nhiém cap nhat, luu trix ho so theo
phap luat vé 1am nghiép.

Phuong an 2: Ky Giay ching nhan (Vian phong ding ky dat dai thuc hién
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 136 Luat Pat dai; Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 136 Luat Dat
dai); cap nhat, chinh 1y co s¢ dit liéu dat dai, hd so dia chinh va chuyén Gidy
chtng nhan cho co quan tiép nhan hd so dé tra.

k) Thoi diém xac dinh nguoi st dung dat phai dwa dit vao st dung tinh tir
ngay c6 thong bao chap thuan két qua nghiém thu ddi véi toan bd hodc timg phan
dién tich da hoan thanh hoat dong 14n bién theo tién d6 cua dy an dau tu 14n bién
hodc hang muc 14n bién trong du 4n dau tu (d6i voi truong hop giao dat, cho thué
dat, giao khu vuc vién thuc hién hoat dong lan bién).

4. Thoi gian thyc hién trinh tu, thu tuc khong qué 15 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, thi tuc khong dugc
quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hi¢n thém bat ky thu tuc nao khac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.
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IL. Trinh tw, thii tuc chuyén muc dich sir dung dét; chuyén hinh thirc
giao dit, cho thué dat; gia han sit dung déat khi hét thoi han sir dung dit;
diéu chinh thoi han st dung dit cia du 4n dau tw

1. Thanh phén ho so:

(1) Ho so dé nghi chuyén muc dich sir dung dat gom:

a) Pon theo Mau s 05 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong an st dung tang (jlét mit theo Mau s6 26 ban hanh kem theo
Nghi dinh s6‘151/2025/ND—CP (do6i v6i truong hop chuyén muc dich stir dung
dat chuyén trong lua);

_ ©) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu‘ 3, khoan 3
Dicu 256 Luat Dat dai hodc mét trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137 Luat
Pit dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép
chuyén muyc dich sur dung dat cia co quan nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

(2) HO so dé nghi chuyén hinh thire giao dat, cho thué dat gom:

a) Pon theo Mau s6 04 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

. b) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéq 3, khoéan 3
Di’éu 256 Luat bat dai hoac mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137 Luat
Dat dai;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phep
chuyén muc dich st dung dat cta co quan nha nuéc c¢6 tham quyén theo quy
dinh cta phap luat dat dai qua céc thoi ky.

(3) Ho so dé nghi gia han sir dung dat khi hét thoi han st dung dat gdm:
a) Pon theo Mau s6 04 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Pt dai;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phep chuyén
muc dich sir dung dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai qua céc thoi ky;

d) Vin ban cta co quan c6 thim quyén cho phép gia han thdi han hoat dong
cua dy an dau tu hoac thé hi¢n thoi han hoat dong ctia du an dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu do1 véi truong hop stir dung dat dé thuc hién du an dau tu.

(4) Hd so dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat cua dy an dau tu gdm:
a) Pon theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Vin ban cta co quan ¢ thim quyen cho phép thay ddi thoi han hoat dong
cta du 4n dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

c) Mot trong céc gidy to sau day:
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- Mot trong cac gidy chimg nhan: Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyen

sO hitu tai san gan lién voi dat 1a | ching thu phap ly dé Nha nudc xac nhén quyén st

dung dat quyén sé hiru tai san gan lién voi dat hop phap cta nguoi co quyen sir dung

dat, quyen s& hiru tai san gin hen voi dat. Tai san gan lién véi dat duoc cap Gidy chimg

nhan quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat 1a nha ¢, cong trinh xay
dung gan lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat.

- M6t trong cac gidy chiing nhan: Gidy chung nhan quyen sir dung dat, Glay
chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢, Gidy chtg nhan quyén so
htru nha o, Gidy chung nhan quyén so hiru cong trinh xdy dung, Glay chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat da duogc cp
theo quy dinh cta phap lut vé dat dai, phap ludt vé nha ¢, phap ludt vé xay dung trudc
ngay Luat Dat dai c6 hiéu lyc thi hanh;

d) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dét, quyet dinh cho phép chuyén
muc dich str dung dat cta co quan nha nudc ¢ thim quyén theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai qua cac thoi ky.

2. Trinh tu, thi tuc chuyén muc dich sir dung dat; chuyén hinh thtc giao
dat, cho thué dat; gia han str dung dat khi hét thoi han st dung dat; diéu chinh
thot han stir dung dt cua du an dau tu nhu sau:

a) T6 chire, ca nhan dé nghi chuyén muc dich st dung dat; chuyén hinh
thuc giao dat, cho thué dit; gia han st dung dat khi hét thoi han st dung dat;
diéu chinh thoi han st dung dat cua dy 4n dau tu nop 01 bo hd so quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh. Co quan
tiép nhan ho so va tra két qua chuyén hd so dén co quan chuyén mén vé nong
nghi€p va moi truong;

b) Co quan chuyén moén vé nong nghi¢p va moi truong c6 trach nhiém: ra
soat, kiém tra ho s0; truong hop con thiéu cac gidy to c6 lién quan thi huong dan
bd sung gidy to; to chitrc 1ap trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia
chinh theo quy dinh vé do dac 1ap ban d6 dia chinh (néu chua c0); kiém tra thuc
dia (neu c6); to chire kiém tra phuong 4 an su dung tang dat mat doi véi truong hop
chuyén muc dich st dung dat chuyén trong lua (neu c0); chu tri, ph01 hop cac co
quan c6 lién quan xac dinh trudng hop dugc micn tién st dung dat tlen thué dat
d6i v6i toan bo thoi han st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé tién st dung
dat, tién thué dat (néu c0); hoan thién h so trinh Chu tich ny ban nhan dan cép co
thAm quyén ban hanh quyét dinh.

Hb so gom: don va gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; kém trich luc ban
d6 dia chinh thira dt hodc trich do dia chinh thira dat (néu co), to trinh theo Mau
sd 25 ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP kém theo du thao quyét
dinh theo MAu (chuyén muc dich sir dung dat mau s 10 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay; chuyén hinh thuc giao dét, cho thué dat mau sb 07; gia han str dung dat
khi hét thoi han st dung d4t mau sb 09; diéu chinh thoi han st dung dét cta dy an
dau tu mau sd 27 ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP)
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¢) Chu tich Uy ban nhan dén cip c6 thim quyén xem xét ban hanh Quyét
dinh chuyén muc dich sir dung dat/chuyén hinh thirc giao dt, cho thué dat/gia han
str dung dét khi hét thoi han str dung dat/diéu chinh thoi han sir dung dét cua du
an dau tu;

d) Co quan chuyén méon vé ndng nghiép va méi trudng té chirc viéc xac
dinh gia dét theo quy dinh (trudong hop khong phai ndp tién sir dung dat, tién thué
dat thi khong phai thuc hién budc nay) va cac thong tin dé chuyén dén: Co quan
thué theo Mau sb 19 ban hanh kém theo Nghi dinh ndy; co quan tai chinh vin ban
xac nhan dién tich dat chuyén trong lua theo mau tai Phu luc XII ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 112/2024/NP-CP ngay 11 thang 9 nam 2024 dbi voi truong
hop chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong lta sang muc dich sir dung dat khac,
tror du an st dung Von dau tu cong hodc von nha nudc ngoai dau tu cong theo quy
dinh cta phap luat vé du tu cong, phap ludt vé xdy dung.

d) Co quan thué xac dinh nghia vy tai chinh phai nop theo quy dinh; truong
hop dugc mién tién thué dat mot s6 nam sau thoi gian duoc mlen tién thué dat cua
thoi gian xay dung co ban theo quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dt, tién
thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai ndop mot sb nam; ban hanh
thong bao ndp tién cho nguoi st dung dat Co quan tai chinh cing cap cin ctr van
ban xac nhan dién tich dat chuyén trong lta cua co quan noéng nghiép va moi
truong, bang gia loai dat trong lGa tai thoi diém giao dat, cho thué dat do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh xac dinh sb tién dé Nha nudc bo sung dién tich dat
chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trong lua phai nop; ban
hanh Thong bao s6 tién phai nop theo mau tai Phu lyc XIII ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 nim 2024 d6i voi trudng hop
nguoi duge nha nude giao dat, cho thué dat dé sir dung str dung vao muc dich phi
noéng nghiép tir dat chuyén trong laa;

e) Nguoi su dung dat ndp cac khoan nghia vu tai chinh theo thong bao cta
co quan thué va thong bao cua co quan tai chinh (néu c6);

g) Co quan thué va co quan tai chinh (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia
vu tai chinh va giri thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé nong nghiép va
moi truong;

h) Trach nhiém cua Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong

Phuwong dan 1: Co quan chuyén moén vé ndng nghiép va moi truong cap tinh
ky cap Giay ching nhén d6i véi truong hop thuge tham quyén giao dat, cho thué
dat ctia Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh; co quan chuyén mon v€ néng nghiép
va moi trudng cap x4 trinh Chu tich Uy ban nhén cap xa ky cap Gidy ching nhén
d6i voi truong hop thudce tham quyén g1a0 dat, cho thué dat ctia Chu tich Uy ban
nhan dan cap xa doi véi truong hop cap gidy ching nhan 1an dau hoic chuyen hod
so dén Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai doi
voi truong hop da dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat, ‘quyén s0 hiru tai
san gan lién voi dat trude khi ndp hd so; ky hop dong thué dat déi véi truong hop
Nha nudc cho thué dat.



87

Ban giao dét trén thuc dia thue hién theo MAu s6 24 ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP d6i véi trudong hop co thay d6i vé ranh giéi, dién tich
va trao Gidy chtrng nhan cho nguoi str dung dat;

Phwong dn 2: Co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi trudng cip co
tham quyén: chuyén hd so dén Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai dé thuc hién cip gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién voi dat; ky hop dong thué dat d6i véi trudng hop Nha nudce
cho thué dat viéc ban giao dat trén thyc dia thuc hién theo Mau s 24 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dbi vé6i truong hop c6 thay doi vé ranh
gio1, vi tri, dién tich va trao Giéy chirng nhan cho ngudi st dung dat;

i) Trach nhiém Vian phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh van phong ding
ky dat dai:

Phwong dn 1: Ky Gidy chimg nhan ddi voi truong hop da duogc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat trude khi
ndp hd so (Vin phong ding ky dat dai dbi thuc hién theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 136 Luat Pat dai; Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 136 Luat Dat dai); cap nhat, chinh 1y co s
dir liéu dat dai, ho so dia chinh va chuyén Gidy chimg nhén cho co quan tiép nhan
ho so dé tra.

Phwong dn 2: Ky Giay ching nhan (Vin phong dang ky dat dai thyc hién
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 136 Luat Dat dai; Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 136 Luat Dat
dai); cap nhat, chinh ly co s& dir ligu dat dai, ho so dia chinh va chuyén Giady
chirng nhan cho co quan ti€ép nhan ho so dé tra.

3. Thot gian thuc hién trinh ty, thu tuc khong qua 15 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh tu, thu tuc khéng dugc
quy dinh thém thu tuc va khong duoc thuc hién thém bat ky tht tuc nao khac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.

I11. Trinh tw, thi tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Thanh phan ho so

a) Pon theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP);

b) Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai hodc mot trong cac loai giéy td quy dinh tai Diéu 137 Luat
bat dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép
chuyén muc dich stir dung dat cua co quan nha nude c¢6 tham quyén theo quy dinh
cua phéap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

¢) Vin ban cta co quan nha nudc c6 thim quyén c6 ndi dung 1am thay d6i
can cu quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
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quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu 116 Luat Dat dai (d6i voi truong hop
thay doi can cir quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat).

2. Trinh ty, tha tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat nhu sau:

a) To chirc, ca nhan dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat ndp 01 bod ho so quy dinh tai khoan 1 biéu
nay cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh. Co quan tiép nhan h so
va tra két qua chuyén hod so dén co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi
truong;

b) Co quan chuyén moén vé nong nghi¢p va moi truong co trach nhiém: ra
soat, kiém tra ho s0; truong hop con thiéu céac gidy to c6 lién quan thi huong dan
bo sung gidy to; to chue 14p trich lyc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia
chinh theo quy dinh vé do dac 14p ban do dia chinh (néu chua c6); kiém tra thuc
dia (neu cd); chu tri, ph01 hop cac co quan co lién quan xac dinh treong hop dugc
mién tién str dung dat tlen thué dat dbi v0i toan bo thot han st dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dit (neu c0); hoan thién hd so
trinh Chu tich Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh.

Hb so gdbm: don va gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; kém trich luc ban
dd dia chinh thura dat hodc trich do dija chinh thua dat (néu c0), t& trinh theo Mau
s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP kém theo du thao quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str
dung dat theo MAu s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP)

c) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thém quyén xem xét ban hanh Quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dat;

d) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi trudng té chirc viée xac
dinh gia dt theo quy dinh (trudong hop khong phai ndp tién sir dung dat, tién thué
dat thi khong phai thuc hién budc nay) va cac thong tin dé chuyén dén: Co quan
thué theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Co quan thué xac dinh nghia vy tai chinh phai ndp theo quy dinh; truong
hop dugc mién tién thué dat mot s6 nam sau thoi gian duoc mlen tién thué dat cua
thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién
thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai nop mot s6 nam; ban hanh
thong bao ndp tién cho ngudi sir dung dat.

e) Nguoi su dung dat ndp cac khoan nghia vu tai chinh theo thong bao cta
co quan thué va thong bao cua co quan tai chinh (néu cb);

g) Co quan thué xac nhén hoan thanh nghia vu tai chinh va giri thong bao
ket qua cho co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong;

h) Trach nhiém cta Co quan chuyén mon vé nong nghi€p va moi truong
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Phuong an 1: Co quan chuyén mon vé noéng nghiép va moi truong cap tinh
ky cap Gidy ching nhén d6i voi truong hop thuge tham quyén giao dat, cho thué
dat ciia Chu tich Uy ban nhén dan céap tinh; co quan chuyén mon v€ néng nghi¢p
va moi trudng cap x4 trinh Chu tich Uy ban nhén cap xa ky cap Gidy ching nhén
d6i voi truong hop thudce tham quyén glao dat, cho thué dat ctia Chu tich Uy ban
nhan dan cap xa doi véi truong hop cap gidy ching nhan 1an dau hoic chuyen ho
so dén Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai doi
v0i truong hop da duge cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién v6i dat trude khi ndp hd so;

B;m giao dat trén thuc d}a thuc hién theo Mau sd 247ban‘ hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP d61 voi truong hop co6 thay doi vé ranh gidi, dién tich
va trao Giay ching nhan cho nguoi st dung dat;

Phuong an 2: Co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong cap co
tham quyén: chuyen hd so dén Vian phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai dé thyc hién cap giay chumg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién voi dat; ky hop ddng thué dat d6i véi truong hop Nha nudc
cho thué dat viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién theo Mau sb 24 ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP dbi véi truong hop ¢o thay d6i vé ranh
gidi, vi tri, dién tich va trao Gidy chung nhan cho ngudi st dung dat;

i) Trach nhiém Vian phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh van phong ding
ky dat dai:

Phuong an 1: Ky Gidy chung nhan d6i voi truong hop da duge cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyen so hiru tai san gan lién véi dat trude khi
nop hod so (Van phong dang ky dat dai d6i thyc hién theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 136 Luat Pat dai; Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 136 Luat Dat dai); cap nhat, chinh Iy co s&
dir lidu dat dai, ho so dia chinh va chuyén Giay ching nhan cho co quan tiép nhan
hd so dé tra.

Phuong 4n 2: Ky Gidy chimg nhan (Vin phong diang ky dat dai thuc hién
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 136 Luat Pat dai; Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 136 Luat Dat
dai); cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dét dai, hd so dia chinh va chuyén Gidy
chtng nhan cho co quan tiép nhan hd so dé tra.

3. Thoi gian thyc hi¢n trinh ty, tha tuc khong qua 07 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, thil tuc khong dugc
quy dinh thém thu tuc va khong dugc thyc hién thém bat ky thu tuc nao khac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.

IV. Trinh tw, thi tuc giao dit ¢ c6 thu tién sir dung dat khong thong
qua du gia, khong dau thau lwa chon nha dau tu thuce hién dy 4n c6 sir dung
dat doi véi ca nhin 1a can bd, cong chirc, vién chire, si quan tai ngii, quin
nhan chuyén nghiép, cong chirc quin phong, cong nhin va vién chirc qudc
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phong, si quan, ha si quan, cdng nhin céng an, ngwdi lam cong tac co yéu va
ngudi 1am cong tac khac trong té chirc co yéu hwéng lwong tir ngan sich nha
nuwéc ma chwa dwge giao dit ¢, nha &; gido vién, nhén vién y té dang cong tac
tai cac xa bién gi6i, hai dio thudc viing cé diéu kién kinh té - xa hdi kho khiin,
vung c6 diéu kién kinh té - xi hdi diic biét khé khin nhung chua c6 dit 6,
nha & tai noi cong tic hoiic chwa dwge hwdng chinh sach hd tre vé nha & theo
quy dinh ciia phap luit vé nha &; ca nhan thwong tra tai xa ma khong cé dat
& va chwa dwge Nha nwée giao dit & hodc chwa dwoc hwdng chinh sach hd
tro’ vé nha & theo quy dinh ciia phap luit vé nha &
1. H6 so: Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Trinh tu thuc hién

a) Héng nim, Uy ban nhan dan cép x3 thong bao cho ¢4 nhan khac c6 nhu cau
str dung dat nop hd so dé nghi giao dat & (can ¢ vao quy dat da duoc xac dinh vao
muc dich dat & theo quy hoach, ké hoach str dung dét cap xd ma chua giao tai dia
phuong thudc truong hop giao dat khong dau gia quyén sir dung dat hodc dau gia
quyén st dung dat & cho ca nhan khong thanh do khong c6 nguoi tham gia);

b) Ca nhan c6 nhu cau st dung dat nop don dé nghi giao dat ¢ tai Uy ban
nhan dan cép xd noi co dat theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Uy ban nhan dan cip x4 thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao dat khong dau
gia quyén sir dung dat;

d) Hoi dong xét duyét ca nhan du diéu kién giao dat khong dau gid quyén s
dung dat theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

d) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va mdi truong cap xa hoan thién hd
so dé trinh Chu tich Uy ban nhan déin cap x4 ban hanh quyét dinh giao dat cho ca
nhan du diéu kién.

e) Thuc hién quy dinh tai cac diém d, d, e, g, h va diém i khoan 3 muc I phu
luc II Nghi dinh nay.

3. Thoi gian thye hién: Khong qua 35 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thuc hi¢n trinh ty, thu tuc giao dat khong
dugc quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hi¢n thém bat ky thu tuc nao khac
ngoai thu tuc quy dinh néu trén.
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PHU LUC 111
Maiu s6 01. Don dé nghi giao dat, cho thué dé‘it,, giao khu vuc bién dé lan
bién; giao dat va giao rirng; cho thué dat va cho thué rung

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., ngay ... thang ... nam

DON DE NGHI'...
Kinh gtri: Chu tich Uy ban nhan dan..........

1. NGUOT A8 NENIP: oo ees e

2. Di1a chi/tru SO chinh:.........ooovviiiiiiiiieeeeeeeeeee

3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): .....cccccoeeiiiiiiiiiiieee,

4. Dia diém thira dat/khu dat/khu vye bién (tai Xa..., tinh..):..o.ooovoooecccee,

5. Dién tich dat (m?):.. . tuong g ...(m*) khu vuc blen trong do:

) Dién tich dat chuyén trong lta phal nop tién theo quy dinh cta phéap luat
vé dat trong laa (mz) (U CO):nene e,

b) Dién tich dat phai boc tach tang dat mit theo phap luat vé dat trong laa
(IN2) (DU CO): ettt eee e s e e eere s eee e,

6. Dién tich rimg (m?) (08U €O): «.ovvneieei e

7. Dé st dung va0 mMuc GICh*: ....o.eieeeeeeeeeeeeeee e

8. Hinh thirc ST dUng GAt: ........ovveeeeeeeeeeee e,

9. Thot han st dung dat:... Thoi han st dung khu vuc bién...

10. X4c dinh nhu cau st dung dat thude truong hop duoc mién tién st dung
dat, tién thué dat theo quy dinh (néu c6).

11. Cam két sir dung dat, str dung khu vuc bién, st dung rung dung
muc dich, chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat dat dai, phap luat lam
nghiép, phap luat vé dat trong laa va phap luat khac co lién quan; nop tién
st dung dat, tién dé nha nudc bo sung dién tich dat bi mat hodc ting hiéu
qua st dung dat trong lta (néu c6); boc tach tang va sir dung dat mat day du,
ding han.

Cac cam Két KNAC (18U CO): v,
11. Tai lieu gli KM (DU €O ..o

! Giao dt, cho thué dat, giao khu vyc bién dé 14n bién; giao dit va giao rimg; cho thué dit va cho thué rimg.

2 Cha tich UBND cép c6 thim quyén giao dét, cho thué dét, giao khu vuc bién dé 14n bién; giao dit va giao
rumg/cho thué dét va cho thué ring.

3 Péi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nam, co quan cép Cin cudc cong
dan hoic s6 dinh danh hodc Ho chleu .; d6i v6i t6 churc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyet dinh thanh 1ap co quan, t6
chirc sy nghiép/vin ban cong nhan to chuc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi véi doanh nghiép/to
chirc kinh ...

4 Trudng hop da dugc cap gidy chimg nhan du tu/quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu/quyét dinh dy

n... thi ghi 16 muyc dich str dung dat dé thyc hién dy an dau tu theo gidy to da cip. Truong hop dé nghi giao dat
xdy dung cong trinh ngam thi ghi 1 dién tich dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh,
khai thac sir dung cong trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

5 Thyc hién trong trudng hop hd so giao dét, cho thué dit, giao khu vy bién dé 14n bién; giao dat va giao rimg;
cho thué dat va thué ring do nguoi dé nghi 1ap phai c6 theo quy dinh.
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Nguéilam don®
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddau néu cd)

6 Ghi 15 ho va tén ca nhén, c4 nhan dai dién cho ngudi sir dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai.
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Mau s6 05. Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung dit
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc l1ap - Tu do - Hanh phuc

., ngay .. thang :
PON PE NGHI CHUYEN MUC })ICH SU DUNG PAT
Kinh giri: Chu tich Uy ban nhan dan’:..........

1. Nguoi dé nghi chuyén muc dich str dung dat®: .......ooooovoveeoeeeeeereeeceseee.

2. Dia chi/tru SO Chinh:.......oooiiiii e

3. bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): .....ccoeiieiiiieiiiece e,

4. Dia diém thira dat/khu dat (tai Xa..., tNN...): e

5. Dién tich Gat (M2)r..e e , trong do:

a) Dién tich dat chuyén trong lua phai ndp tién theo quy dinh ctia phap luat
vé dat trong 10a (M?) (NEU CO): ...ovvnee et e,

b) Dién tich dat phai boc tach tang dat mit theo phap luat vé dat trong laa
(IN12) (DU CO): et e ettt ee s eeee e eeeeeeeeean.

6. Muc dich str dung hién tai”: ...............oooiiiii
7. Muc dich str dung dat d& nghi chuy@n'®:...........ooovieviereeeeeeeeeeeees
8. Thoi han str dung dats....o ; Hinh thuc sir dung dat .................

9. Xac dinh nhu cau st dung dat thuQc truong hop duogc mién tién st dung
dat, tién thué dat theo quy dinh (néu c6).

10. Cam két str dung dat ding muc dich, chap hanh ding cac quy dinh
ctia phap luat dat dai, phap luat vé dat trong lua; ndp tién sir dung dat/tién dé
nha nudc bo sung dién tich dat bi mat hoic tang hiéu qua sir dung dat trong
laa (néu co); boc tach tang va stir dung dat mat day da, dung han.

Cac cam két khac (néu CO): ittt

11. Tai 1iéu giri KEm (NEU €O) Moo

Nguwoi lam don'?
(K va ghi ré ho tén, déng ddu néu co)

7 Chu tich UBND c¢ép c6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

8 Pi v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/niam, co quan cap Can cude cong dan hodc s6
dinh danh hodc Ho chiéu. ..; di vai t chire thi ghi rd thong tin nhw trong Quyét dinh thanh 1p co quan, t6 chirc si nghiép/vin ban
cong nhan 6 chirc t6n giao/dang ky kinh doanh/Giéy chu:ng nhan du tur déi v&i doanh nghiép/t chuc kinh té...

% Ghi theo loai dat trong gidy chumg nhan v& quyén sir dung dét da cap, truong hop khong ¢6 gidy chimg nhan vé quyén sir dung
dt thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan co thé hién muc dich sir dung dét do.

10 Tryong hop da duge cdp gidy chimg nhan diu tu'/quyet dinh, chap thun chu truong ddu tu/quyét dinh du 4n. .. thi ghi 13
muyc dich s dung dét dé thyc hién du 4n dau tu theo gidy to da cip. Trudng hop xin chuyén muc dich st dung dat xay dung
cong trinh ngam thi ghi 15 dién tich dat xdy dung cong trinh trén mit dit phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong
trinh ngam quy dinh tai Didu 216 Luat Dét dai.

! Thyc hién trong trudng hop hd so chuyén muc dich sir dung dét do ngudi dé nghi lap phai ¢ theo quy dinh.

12 Ghi rd ho va tén c4 nhan, c4 nhin dai dién cho nguoi st dung dit quy dinh tai Diéu 4 Luét D4t dai.
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MAu s6 06. Quyét dinh giao dit, cho thué dat, giao khu vie bién dé lan
bién; giao dat va giao rirng; cho thué dat va cho thué rung

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6:... .., ngay ... thang ... nam
QUYET PINH

Ve viéc!

CHU TICH UY BAN NHAN DAN CAP TINH/CAP XA ...

COPLCUE ..o e e ;
Can ctr LuQt DAt AQi...................oooooviiiiiiiiiiiii S
Can cve Ludt LAm RGRIED? .........c.c.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ;
Can cit Lugt Bién Viet NG ........o.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ;
Can ctt NGRE AINR .........ooooeeieeeiieeee et ,
COM CUE oottt et e et e et e e b e e et aeeenabeeesssaeeennseeeans ,
Xét dé nghi ciia ... tai To trinh $6 ... ngady... thang... ndm ...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Giao cho ... (ghi tén va dia chi cia nguoi dwoc giao dat) ... m?

dat/cho... (ghi tén va dia chi cia nguoi dwoc cho thué dat) thué ... m* dat tuong
ung .. 2 khu vuc bién ... tai xd/phudng..., thudc tinh/thanh phd truc thudc trung
uong

1. Vi tri, ranh gi6i khu dat, khu vue bién, khu rimg:

a) Vi tri, ranh gi6i khu dat duoc xac dinh theo to trich luc ban do dia chinh
(hodc to trich do dia chinh) s6 ..., ty 1€ ... do ... 1ap ngay ... thang ... nam ... va da
duoc .... tham dinh;

b) Vi tri, ranh gidi khu vuc bién duoc gi61 han béi cac diém gbc... co toa do
thé hién trén ban do... (so do khu vuec bién kem theo).

c¢) Vi tri, ranh gidi khu rig dugc gidi han boi céac diém gbc... co toa do thé
hién trén ban do... (so do khu rung kem theo).

! Giao dat, cho thué dit, giao khu vuc bién dé 1an bién; giao dit va giao rimg; cho thué dat va cho thué rimg...
2 Truong hop giao dét, cho thué dat ddng thoi véi giao rumg, cho thué rimg.
2 Truong hop giao dét, cho thué dat, giao khu vuc bién dé 1an bién.



2. Hinh thirc giao dat'/thué GAt%:.. ..o,

3. Thoi han str dung dat 1 ..., ké tur ngay ... thang ... nam ... dén ngay ... thang
..nam ... Thoi han sir dung khu vie bién 133 ..., ké tir ngay ... thang ... ndm ...............

4. Phuong thic giao dat/thué dat theo két qUA*: ........oveevveeeeeeeeeeee e
5. Muyc dich st dung QAL

6. Muc dich st dung 1imng (NEU €O ....veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

7. Mién tién str dung dat, tién thué dat'>:

8. Nhing han ché vé quyén cua ngudi st dung dat, st dung khu vuc bién,
Khu 1Ng (NEU CO): wvveeeeeiiee ettt ettt e e e s

Piéu 2. TO chirc thuc hi€n..........vvvvvieiiiiiiiieeeeeeeee e,
| R xac dinh gia dat dé tinh tién stir dung dat, tién thué€ dat phai nop.

20 i, xac dinh chi phi xay dung ha tang duoc xac dinh theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung;

3, xac dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp; huéng din thyc
hién giam tién sir dung dat/tien thué dat, khoan dugc trir vao tién st dung dat/tien
thué dat, cham nop, ghi no tién stir dung dat/tién thué dat tién thué dat doi voi
truong hop mién mot s6 nam, theo do1 trudng hop mién tién st dung dat/tién thué
dat phi, 1€ phi... (néu cé), xac dinh tién dé nha nuoc b6 sung dién tich dat chuyén
trong la bi mét hoic tang hiéu qua su dung dat trong laa... (néu cé); thong bao
cho nguoi duoc giao dat/thué dat ndp tién str dung dat/tién thué dat, ... (néu cd);
thu tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cé).

4o xéc dinh s6 tién dé nha nuoc b6 sung dién tich dat chuyén tréng lta
bi mat hodc tang hi¢u qua str dung dat trong lua phai ndp; thong bao so tién phai
ndp; thu tién dé nha nudce b sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hoic ting
hiéu qua str dung dat trong laa theo quy dinh ctia phap luat.

5. ... chiu trach nhiém ndp tién sur dung dat/tién thué dat; tién dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong lta bj mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong
lua (néu co), thuc hi¢n giam tién st dung dat/tién thué dit, khoan duoc trir vao
tién st dung dat/tién thué dat, ghi no tién st dung dat/tién thué dat (néu cd).

! Ghi 15 c4c truong hop giao dat khong thu tién str dung dat/giao dit c6 thu tién st dung dat/chuyén tir thué dit sang giao
dat/chuyén tir giao dét khong thu tién str dung dét sang giao dét c6 thu tién str dung dt....

2 Ghi rd tra tién thué dat hing nim hay tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; chuyén tir giao dit sang
thué dat....

3 Theo thoi han ciia dyr 4n dau tur 14n bién hodc hang muc 14n bién di duoc co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

4 Ghi rd: theo két qua giao dat, thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat (twong tmg véi truong hop quy
dinh tai Diéu 125 Luat D4t dai) hoic giao dét, thué dat thong qua dau thau Iya chon nha dau tu thyc hién dy én c6
sir dung dat (twong tmg v&i trudng hop quy dinh tai Diéu 126 Luat Dat dai) hodc giao dat, thué dat khong dau gia
quyén st dung dat khéng dau thau lya chon nha dau tu thyc hién dy 4n c6 str dung dét (twong (mg véi truong hop
quy dinh tai Diéu 124 Luat Dét dai).

13 Ghi mién toan bo tién sir dung dat/mién tién thué dét cho toan bo thoi gian thué dat;
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6. ... xac dinh mdc gi6i va ban giao dat, ban giao rimg, khu vuc bién trén
thuc dia.............

T, trao Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lién voi dat cho nguoi st dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh.

8. i chinh 1y ho so dja chinh, co s¢ dit liéu dat dai .....c.cccoovrrrvvvvececen
cap nhat, luu trir ho so theo phap luat vé 1am nghiép (néu co).

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
~ Chanh Vién phong Uy ban nhan dan... va nguoi duge giao dat/cho thué
dat/cho phép chuyén muc dich s dung dat/giao dat va giao rung/cho thu¢ dat va
cho thué rung c¢6 tén tai Bi€u 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
~ Van phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tur cua.

Noi nhn: CHU TICH
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu)
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MAu s6 10. Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

n
O~

, ngay ... thang ... nam

‘ QUYET PINH ,
Ve viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

CHU TICH UY BAN NHAN DAN CAP TINH/CAP XA ...

QUYET PINH:

Piéu 1. Cho ... (ghi tén va dia chi ciia nguwoi sir dung ddt) duge chuyén

muc dich st dung ...m? dat'®... tai xa/phudng/thi tran ..., huyén/quan/thi xa/thanh

phé thudc tinh..., tinh/thanh phd truc thudc trung wong... sang muc dich... va
hinh thtrc st dung dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat 1a*°

Vi tri, ranh gidi thira dat/khu dat dugc xac dinh theo to trich luc ban do dia
chinh (hodc to trich do dia chinh) s6..., ty I¢... do... 1ap ngay... thang... ndm ......

Thoi han sir dung dét 1a... , ké tir ngdy... thang ... nam*’

Mién tién str dung dat, tién thué dat's:..................cooiiiii
Han ché trong viéc st dung dat sau khi chuyén muc dich sir dung dit-.......
Picu 2. To chirc thuc hién....................

Lo, xac dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop;
d6i voi truong hop tinh theo gia dat cu thé.

14 Ghi theo tirng loai can clr cu thé duoc quy dinh tai Diédu 116 Luit Dét dai va Nghi dinh

15 Ghi theo loai dét trong gidy ching nhan vé quyén sir dung dét da cép, truong hop khong c6 gidy ching nhén
vé quyén st dung dét thi ghi theo gidy to khac co lién quan c6 thé hién muc dich str dung dét do

16 Ghi 1 hinh thttc sir dung cu thé: giao dat khong thu tién sir dung dat (néu twong mg voi truong hop quy
dinh tai Didu 118 Luat Dat dai) hodc giao dat co thu tién st dung dat (néu twong tmg véi truong hop quy dinh tai
Diéu 119 Luat Dat dai) thué dat tra tién thué dat hang nam (néu tuong Gmg voi truong hop quy dinh tai khoan 3
Diéu 120 Luat D4t dai) hodc thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué (néu twong tmg véi truong hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 120 Luat Dat dai)

17 Ghi: dén ngay ... thang ... nam ... d6i v6i trudng hop sir dung dit c6 thoi han sau khi chuyén muyc dich sir
dung dét Ghi 1a 6n dinh lau dai d6i voi truong hop thoi han sir dung dat 14 6n dinh lau dai

18 Ghi mién toan bo tién sir dung d4t/mién tién thué dét cho toan bo thoi gian thué dat;



98

2, xéc dinh tién str dung dat/tién thué dat phai nop; huong dan thuc
hién giam tién st dung dat/tlen thué dat, khoan duoc trir vao tién sir dung
dat/tién thué dat, ghi ng tién sir dung dat/tién thué dat, theo ddi trudng hop mién
tién st dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

3, thong bao cho nguoi duge giao dat/thué dat nop tién sir dung
dat/tién thué dat (néu co).

i thu tién str dung dat/tién thué dat, phi, 16 phi............... (néu co).

5. chiu trach nhi€ém nop tién sur dung dat/tién thué dat; thuc hién

giam tién st dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién sir dung dat/tién
thué dat, ghi no tién s dung dat/tién thué dat (néu co).

6. cvvnnnn. xac dinh mdc gidi va ban giao dat trén thue dia......o.oveceveeeeenne.es
T . trao Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén sd hiru tai san
gan lién véi dat cho nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh.
8. i chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.............cocouvnnee....
9

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan dan... va ngudi duoc giao dat/cho thué
dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat/giao dat va giao ring/cho thué dat va
cho thué rimg c6 tén tai Diéu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cia. ..

Noi nhén: CHU TICH
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu)
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Mau s6 19. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

PHIEU THONG TIN BIEN TU BE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE

DAT DPAI
................. ) CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DO}\I VICHUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THONGTIN) e
Sb: ........ recrtr L , ngay ... thang .... nam ....

PHIEU THONG TIN PIEN TU PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI
Kinh glri: ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M s6 hd so thu tuc hanh chinh: ........cooooviiiiiri,

1.2. Ngay nhan di hd so hop 18: .....oovvieiiiiniiiiee

1.3. Loai thu tuc can xac dinh nghia vu tai chinh ' ...

1.4, Can el phap 1920, .o

[1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN GAN
LIEN VOI DAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT, NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT VA TAI SAN
TREN DAT

| R < SO
L2, DA G o

1.3.Sé dién thoai lien hé: .................ccooeiinii, Email (0éu cO): ..oovvvvvneeiieeiieeii
1.4. M2 56 thué (81 COY: ...

1.5. Gidy to phap nhan/S6 ho chiéu/Sé dinh danh c4 nhan:

(Truong hop c6 nhiéu dong sé hivu thi ké khai théng tin mét nguoi dai dién; dong thoi ldp
danh sach theo Bang 1 dinh kem)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT VA TAI
SAN TREN DAT

19 Ghi theo loai TTHC ctia B N&MT

20 Ghi cén ¢t tai diém.. .khoan...Diéu...Nghi dinh... d c6 can cir x4c dinh NVTC (khong can hd so kém theo)

21 Dung dé truy van co s dir liéu Qudc gia vé dan cu trudng hop NNT chua c6 thong tin trong hé thong quan
1y caa CQT theo quy dinh cta Luat quan 1y thué vé ding ky thué.
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R D It W 1)
2.3.Sb dién thoai iBn hé: ........ovvee e Email (néu [o70)
D.4. M2 S8 thUé (DU COY: ..ot

2.5. Gidy to phap nhan/S4 ho chiéu/Sé dinh danh c4 nhan:

(Trueong hop c6 nhiéu nguoi dong so hitu thi ké khai thong tin mét nguwoi dai dién; dong
thoi ldp danh sach theo Bang 2 dinh kem)

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

1. Théong tin vé dit

1.1. Thira At $O: «.vovveeeeeee e, STODAN A SO v
| BN 5 ST o] o} I 7: 1
Xa/phuong/Pac khu............ Tinh/thanh phé:.................
1.3. Gia dat
Duong:........ Doan duong:...... Vitrico.oooooiiini, Thong tin khac:................

Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gia (ddi v6i truong hop
ap dung gia dat theo bang gid):

Gia dat cu thé:

Gia trang dau gia:

Gié dét trude khi chuyén muc dich str dung
dat:

1.4. Dién tich thora dat: ..........cooeeen.... m?

- Dién tich str dung chung: ...................... m?

- Dién tich strdung riéng: ...................... m?

- Dién tich phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat: ...................... m?

- Dién tich khong phai nop tién str dung dat/tién thué dat: ...................... m?

- Dién tich dat trong han muc: ...................... m?

- Dién tich dat ngoai han mure: ...................... m?

- Dién tich chuyén muc dich st dung At o m

22 Dung dé truy van co s¢ dit liéu Quc gia yé dan cu truong hop NNT chua c6 thong tin trong hé thong quan
ly cua CQT theo quy dinh cta Luat quan ly thué vé dang ky thué.
2 Chi tiéu bod sung truong hop NNT ndp TK thué SDD PNN va TK PNN c6 thong tin



- Dién tich dat 14n chiém*:.........ooo i m?

1.5. Ngudn €8¢ ST dUNg GAL: .......ueee e
1.6. Muc dich str dung QAL e
Muc dich st dung dat trude khi chuyén muc dich:

1.7. Thoi han stir dung dat:

- On dinh lau dai o

- Co thoi han: .............. nam. Tu ngay ....... [eviiinn. [eeiiinn.. dén ngay: ....... /S [o....
-Giahan ................... nam. Tu ngay ....... [oviinan [eviiiiin. dén ngay: ....... [evinnn. [ooi...
1.8. Thoi diém bt dau sir dung dat tir ngay: ....... [oven. [ooenn

1.9. Hinh thirc st dung dat: ..........cooooiviiiiiiiiieeei,

1.10. Gidy to vé quyen sir dung dat: ............coooiiiiiiiiiiii e,

Loai gidy t0%:......... SOt Ngay cap:.......cc....... Noicap:.....c.oevvennen.

(Trieong hop c6 nhiéu thira ddt thi lgp danh sdch theo Bang 3)

2. Thong tin vé tai san gdn lién véi dit

2.1. Loai nha &, cong trinh: ................... ; cép hang nha &, cong trinh: .................

2.2. Dién tich XAY dUNE: ....ovie e, m?
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich strdung: ... m?
2.4. Dién tich s& hitu chung: ................. m?; Dién tich s& hitu riéng: .................... m?
0.5. S0 tang: ......... tang; trong do, s tang ndi: .......... tang, sO tang ham: ............ tang
2.6. NGUOI ZOC: ..o
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...

2.8. Thoi han s6 hitu GEN: .....eeiiiiiiii i,

2.9. Hé s6 phan bo (d6i véi nha chung
)20 e,

(Trieong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh thi ldp danh sdach theo Bdng 4)

3. Truweong hop c6 bién dpng vé quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dit
3.1. Loai bién dong *’(Chuyén nhuong, thira ké, cho
(220 0

3.2 Loai tai san bién dong 2(Quyén sir dung dit, tai san gan lién véi
QAL e

24 Chi tiéu bo sung truong hop NNT nop TK thué SDD PNN va TK PNN c6 thong tin

25 Thé hién rd thong tin nhu huéng dan tai Mau 19 ND 151/2025/ND-CP

26 Chi tiéu bo sung truong hop NNT nop TK thué SDD PNN va TK PNN c6 thong tin

27 Pé xac dinh thué suat tinh thué TNCN (chuyén nhwong 2%, thira ké cho ting 10%)

28 Pé xac dinh gia tinh thué TNCN, LPTB (chi c6 QSDB: gia UBND, ¢ TS trén dit: gia so sanh)
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(Triong hop c6 nhiéu lan bién dong thi ké khai théng tin lan bién dong cudi; dong thoi ldp
danh sdch theo Bang 5)

IV. THONG TIN CU THE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH POI VOI TRUONG
HQP THUE DAT PE XAY,DUNG CONG TRINH NGAM TRONG LONG DAT,
THUE PAT CO MAT NUGC

1. Béi vé6i thué dat dé xay dung cong trinh ngdm trong long dat (khdng phdi la phan ngam
cua cong trinh xdy dung trén mat dat va khong phai la dat xdy dung cong trinh trén mat dat
phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sw dung cong trinh ngam):

- Dién tich dt: ................. m?

- Gia dt tinh tién thué dat: ..........................

2. Dbi véi thué dat co mit nude:

| Dién tich dat: ................. m?

- Dién tich mit nudc: ................. m?

- Gia dat dé tinh tién thué dat cta phan dién tich dat: ..........................

V. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung ddi voi
ho gia dinh, ca nhan dugc ghi ng)

3. Ti8n ST AUNG AR ..ot

4. L€ phi trirGC Da: .o e

VI. THONG TIN MIEN TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE PAT

Mién tién sir dung dat, tién thué dat’’:

............................................

VII. THONG TIN CAC KHOAN PUQC TRU NGHIA VU TAI CHINH

2 Ghi ng TSDD hay LPTB
0 Dé tinh thoi gian ket thuc ghi ng (truong hop ghi ng 5 nam) )
31 Ghi mién toan b tién str dung dat/mién tién thué dat cho toan bo thoi gian thué dat;
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Nhirng théng tin trén dd dugc thim tra x4ac minh 1a dung thuc té va ngudi st dung nha, dat c6 du Diéu
kién dugc giao dat, thué dat, mat nudc, chuyén Muc dich st dung dat, xin cap gidy chirng nhan quyén
st dung dat./.

THU TRUONG DON VI
(Ky, ghi ro ho tén, dong dau)
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MAu s6 19a
BANG KE CHI TIET

Bang 1: Danh sach ddng sir dung, dong sé hiru

Tén nguoi sir dung dit, x A Ak NS A QA 1A A ,
STT chu s hitu tai san gin Dia chi Ma so tl}ue (néu G.1A'ay t? phap nhan/S’O h? D1§3n t 1C13 su d;u ng{Ty
A ek co) chiéu/So dinh danh ¢4 nhan | 1€ s& hitu (néu co)
lién véi dat
Bang 2: Bing ké thong tin vé dit
Thoi ez Gidy to vé
N Iy , . | Thoi diém | . , A
STT |Thira dét| T°92" |bia chi| Gia dét |Dien tich| N&uon | Mucdich thansir), o s ' | Hinh thie - quyén st
do goc | st dung dat| dung z, |strdung dat| dung dat
£ dung dat IS
dat (ncu cb)
Bang 3: Bang ké thong tin tai san gin lién véi dat
<1 Lﬂoaanha Cép nha &, cong ‘ 7 SO tang ‘ ‘ Dién tich Thoi han
O’t ?Oﬁg trinh Tang noi Tang ham  |Su dung/san xay| Xay dung & hitu
rin

dung
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Maiu s6 49a. Vin ban dé nghi cho phép thue hi¢n phwong 4n théa thuin vé nhin
quyén sir dung dat ma khong thue hién thu héi dat quy dinh tai diém c khoan 1
Dieu 127 Luat Dat dai

veeetinnn CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Kinh giri: Chu tich Uy ban nhan dan®.................
1. T6 chitc d& nghi thue ien dur A% ......oooovieeeeeeeeeeee e
2. Ngudi dai di€n hop PhAP® .....c.oveeeeieeeeeceeeeeeeee e,
3. Di1a chi/tru SO Chinh: ...
Vo O Yol 1V 1<) 0 s LR

5. Dja diém thira dat/khu dat dé nghi cho phép thuc hién phuong 4n thoa thudn vé nhan
quyén st dung dat ma kh6ng thyc hién thu hoi dat quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 127
Luat Dét dai’:

6. Tong dién tich thira dat/khu da‘[6 (mz) ............................................................... gom:
- Dién tich dat cta to chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 quyen chuyen nhuong, cho thué
quyen su dung dat, gop von bang quyén su dung
QAL .o,

- Dién tich dat cua to chire, ho gia dinh, ca nhan khong co quyén chuyen nhugng, cho
thué quyén st dung diat, gop von bang quyén st dung dat (néu co):

- Dién tich dat do co quan, t6 chtrc cia Nha nude quan 1y (néu €6) .....oveveeveceeeeeean
7. Tén dy an trong Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan cip tinh

8. Thong tin vé kha ning thuc hién dy 4n sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén sir
dung dat, nhan goép von bang quyén st dung dat:

a) Thong tin v€ nang luc tai chinh cua t6 chire: dy kién vé tong mic dau tu......... , von
thudc sé htru................. ,von huy dong..................... tir cac to chire, ca nhan ...
................... , vOon tr ngan sach nha nudc (néu co)

b) Thong tin vé du an dau tu c6 st dung dat cua to chire kinh té: tén, quy md, dia diém,
tién d0, trong thoi gian sir dung dat c6 hay khong c6 vi pham phap luat vé dat dai ... ...

¢) Thong tin vé kha nang thoa thuén thanh cong voi nguoi su dung d4t dé nhan chuyén
nhuong, thué quyén str dung dat, nhan goép von bang quyén sir dung dat dé thuc hién du

9. Cac thong tin khac 1ién quan (08U €O) ....c.veeveeeeeeeeeeeeeeeee e,
10. Cam két:
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a) Thuc hién thoa thuan voi nguoi st dung dAt dé nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung
dat, nhan gdp von bang quyén st dung dat dé thuc hién du 4n theo dung quy dinh ctia phap
luat;

b) Khong dé nghi/yéu cau Nha nude thyc hién thi tuc thu hoi dat do khong thuc hién
duoc viéc nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dét, nhan gop von bé'tng quyén s
dung dat dé thuc hién dy 4n. Chip nhan viéc khong thuc hién du 4n va khong duoc bdi
thudng, hoan tra cac chi phi lién quan dén viéc théa thuan trong trudng hop nay;

€) CAC cAM KEt KNAC (MU COY et

DAI DIEN...
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)

! Ghi 15 tén t6 chire kinh té theo gidy t& phap 1y khi thanh 1ap, dang ky....

2 Ghi 13 tén Uy ban nhan dan cp tinh/xa noi ¢6 dat.

3 Ghi 10 tén va cac thong tin theo glay to vé thanh lap/dang ky kinh doanh/ching nhén dau tur...

4 Ghi 1 ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nam, co quan cap Can cude cong dan hodc sd dlnh danh hoédc Ho
chiéu;

5 Ghi: (1) tén don vi hanh chinh cap x4, tinh; (2) ghi tén thon/ap/ban/lang/budn/soc.... (néu c6); (3) thong tin khu
dét theo ho so dia chinh (néu co).

6 Ghi: (1) téng dién tich khu dat ghi theo gidy to vé quyén sir dung dat cia nguoi sir dung dat hodc ho so dia chinh
hodc s6 liéu do dac cua td chirc lién quan...; (2) ghi dién tich tirng loai dét theo phéan loai dat néu c6 thong tin.



PHU LUC ...

1. Méu s6 01. Méu khung va trinh bay khung ménh trich do ban d6 dia chinh thuc hién theo thiét ké ky thudt
- du todan hodc phwong dn nhiém vu

XA LIEN MINH
TRICH DO BAN PO P|A CHINH: SO 05-2026
HE TOA B0 VN-2000, KHU VUC .. THON .., THUOC MANH 340 564-8-c

TP. Ha N&i - Xa Lién Minh PHUC VU.......ooirreesennr s TH05-2026
6,0
565|000 100 Izgg 400 565 [ 500
2337 2337
500 500
100
f
3
ONT
ONT 318,6
518,6
400} + 400
2337 2337
000} 000
565|000 100 200 400 565 (500
6,0
Ngay thang nam Ngay thang nam = 4. Ngay thang nam
Don vj do dac Pon vj kiém tra . -TI YLE 1 .1-.000 - Xac nhan do vé dlng hign trang
! 1 ¢m trén manh ban trich do bang 10 m trén thyc dia (Tén co quan c6 chic ning
) 20m 10 0 20 40 60 80m quan ly dat dai cap xa)
(Ky, ghi ré ho va tén, (Ky, ghi ré ho va tén, et i i i : (Ky, ghi ré hg va tén,

chirc vy, déng diu) chirc vy, déng déu) chirc vy, déng déu)
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2. MAu s6 02. MAu khung va trinh bay khung ménh trich do ban dé dia chinh khéng thure hién theo thiét ké
ky thudt - du toan hodc phwong dan nhiém vu

- ~
TRICH BO BAN BO BJA CHINH
HE TQA PQ VN-2000, KHU VUC .. THON .., THUQC MANH 340 564-8-c
TP. Ha Noi- Xa Lién Minh

° TD01-2026

565(000 100 200 565|500 N R
23 | =7, (Trinh bay & vi tri thich hop)

- Ngudi str dung dat: (tén, CC/CCCD...)
- Théng tin thira dat:
+ Dja chi:
, + Toa do, kich thwdc canh:
Thira sé 1 Thira s ...
Toadd Binh Kich thudc
Binh| X (m) Y (m) (m)

400| 400
2337 27 (kém theo Ban mé td ranh gidi, méc gidi thira dét)

000) 000

565/000 100 200 565 500

6,0

Ngdy »Ihé‘ng né:n Ngay thfng né:n Ti LE 1:1.000 v Nt:]éy |hfing nifm

Nguoi sir dyng dat Bon vi do dac () o N , Xac nhan do vé ding hién trang
1 ¢m trén m3nh ban frich do bang 10 m trén thuc dia (Tén ca quan xdc nhan (**))
om0 o B a &0 som
(Ky, ghi ré ho va tén) (Ky, ghi ré ho va tén, Sa=s=n-u"1
chire vy, déng diu) (K, ghi ré ho va tén)
Ghi chi: {*) Can b do dac ky aéi voi tnréng hop Van phéng dang ky 44t dai’Chi nhanh Van phong dang ky 0t dai la don vi de dac,
{**) Cor quan ¢ chire ndng quan Iy it dai efp a k§ 35i véi tnrimg hop phyie v eing tie quan 1y shi mne vE 0t dai thue thim quyén cia clp v
Viin phong dény ky dit dui, Chi nhinh Van phong dény k¢ dit dui ky dbi vin tnrome hep thyre bign thit e thuge thim quyén ciu oo guan minh,




3. MAu s6 03. MAU PHIEU PO PAC CHINH LY THUA PAT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

(Dia danh), ngay  thang  nam ...
PHIEU PO PAC CHINH LY THUA PAT

1. Thira dat sb: ....... -t ban do sb: ... - dién tich: .......... m% loai dat: .............
................................ ; hinh thirc st dung (chung, riéng): .......................
2. Dia chi thira dat (Thé hién sb nha, tén dudng, phd, tén xt dong (néu cd)): .....oeveue. ...

3. Tén nguoi st dung dat, nguoi quan 1y dat: .........oooeveoiieiiie e
4. Pia chi nguoi sir dung dat, ngu’(‘)’i quan 1}'1 QAL e

5. Giay chirng nhén hoac quyet dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
st dung dat hodc gidy to vé quyén sir dung dit (gidy to):

- Loai glay 111
- Dién tich trén gidy to: ........... m?; loai dat trén gidy tO: ............oceieinnnn..,
6. Tinh hinh thay d61 ranh giéi thira dat so voi khi ¢6 gidy to: ...........ooeeeienl.
7. Dién tich, loai dat saudodac chinh 1y: ...,
8. So do thura dat: 9. Toa d0, kich thudc canh:

4 Toa d6 dinh thira(*) Kich thwée canh

B o T X Y (m) (m)

1

1

(*) Chi thuc hién khi chinh Iy BDDC/trich do BPPC
2 dwoc do vé o hé VN-2000

Don vi do dac Nguoi sir dung, quan ly dat
(Ky, ghi ro ho va tén, churc vy, dong dd'u) Toi ky tén dudi day xac nhan cdc thong tin vé
thira dat néu ¢ Phicu nay 1a dang voi hién
trang str dung, quan ly dat

(Ky, ghi ro ho va tén)

Co quan cé chirc ning quan Iy dat dai cap xi/
Vin phong diing ky dat dai hoiic
Chi nhanh Vin phong diing ky dat dai
(theo phén cap)
(Ky, ghi ré ho va tén, chirc vu, déng ddu)

(**) Ngueoi sir dung dat, ngueoi quan ly ddt kiém tra cdc thong tin Vé thira dat trén ddy néu phat hién
c0 sai sot thi bao ngay cho don vi do dac dé kiém tra, chinh sira, bo sung; truvng hop khong phat hién sai sot
thi ky xdc nhdn va giti lai cho don vi do dac 01 ban, nguoi sir dung dat dwoc giiv 01 ban.



