UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Déc lap - Tw do - Hanh phic
- //lf'?ﬁ /QD-UBND Hung Yén, ngay % thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Veé viée chz‘ip thuén chi trwong diu tw dong thoi giao chii dau tw
du an dau tw xay dung khu nha & xa hgi tai xa Phung Cong

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Cén cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 16/6/2025;

Can cuw Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014,

Cdn cit Ludt sira doi, bé sung mét so6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay
17/6/2020;

Céin civ Ludt Pau tw ngay 11/12/2025;

Can cir Lugt Nha o ngay 27/11/2023,

Can cit Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023,

Cdn cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Cén ctv Ludt sia doi, bo sung mot sé6 diéu cua Ludt Pdt dai sé
31/2024/QH1S5, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chitc tin dung s6 32/2024/QH1S5 ngay 29/6/2024;

Cdn cir Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Paéu thau, Ludt Pau
tw theo phuwong thire déi tde cong tu, Ludt Hdi quan, Ludt Thué gid tri gia tdng,
Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw céng, Ludt
Quan ly, st dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Céin cir Nghi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi thi
diém vé mot sé co ché, chinh sdach déc thi phat trién nha & xé héi;

Céin cir Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Quéc héi thi diém vé mét sé co ché, chinh
sdch ddc thii phdt trién nha ¢ xd hoi;

Cén cit Nghi dinh 56 261/2025/NP-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phii
sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngéy 26/7/2024
ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va
quén 1y nha & xd héi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6
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201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quoc héi thi diém vé mét s6 co ché, chinh
sdch ddc thii phdt trién nha & xa hoi;

Cdn cit Nghi dinh s6 54/2026/NP-CP ngay 09/02/2026 cua Chinh phu
stka doi, bé sung mét sé diéu cia cde Nghi dinh trong linh vuc nha o, kinh
doanh bdt déng san;

Cdn cit Nghi dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Cén cir Quyét dinh s6 78/0D-UBND ngay 13/01/2026 cia Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét diéu chinh Chuong trinh phdt trién nha & tinh Hung Yén giai
doan 2021-2030;

Cén cik Quyét dinh s6 688/0P-UBND ngay 12/3/2026 cia Uy ban nhdn
dén tinh vé viéc ban hanh Ké hoach trién khai thuc hién phat trién nha ¢ xa hoi
ndm 2026 va cdc ndm tiép theo ndm 2030 trén dia ban tinh Hung Yeén,

Cén cit Théng bdo sé 552-TB/TU ngay 22/4/2026 cua Tinh uy théng bdo
y kién ciia Ban Thuong vu Tinh uy vé chii trieong dau tw du dn dau tu xdy dung
khu nha ¢ xd hoi tai xd Phung Céng;

Xét ho so dé xudt ciia Céng ty ¢6 phan Mass Housing va ¥ kién tham dinh
ciia cde s6, nganh: S¢ Tai chinh tai Vin ban sé6 1083/STC-TCDNKTTT&TN
ngay 11/3/2026, Sé Néng nghiép va Moi truong tai Van ban sé 1308/SNNMT-
OHKH ngay 09/3/2026 va UBND xd Phung Céng tai Viin ban sé 316/UBND-KT
ngay 03/3/2026, S6 Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 182/BC-SXD ngay
16/3/2026 va Viin ban s6 1976/SXD-QLN ngay 28/4/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuén chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu du 4n
dau tu xay dung khu nha ¢ x4 hoi tai x4 Phung Cong véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén dy dn: Dau tu xay dung khu nha ¢ xa hdi tai x4 Phung Céng.

2. Pia diém: X3 Phung Cong, tinh Hung Yén..

3. Tén nha dau tw, chi diu tu: Cong ty C6 phan Mass Housing.

4. Muc tiéu du an:

Nhim hoan thanh chi tiéu d& 4n “Pau tu xdy dung it nhit 01 triéu cin ho
nha ¢ x& hdi cho doi tugng thu nhép thap, cong nhan khu cdng nghiép giai doan
2021-2030” da duoc Thu tuéng Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh so 338/QDb-
TTg ngay 03/4/2023.
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Thuc hién nhiém vu cua Thd tuéng Chinh pht da giao tai Quyét dinh s
444/QD-TTg ngay 27/02/2025 giao chi tiéu hoan thanh nha & x& hoi trong ndm
2025 va cac nam tiép theo dén nim 2030 dé cac dia phuong bd sung va chi tiéu
phat trién kinh té - x4 h¢i va Cong dién s6 19/CD-BXD ngay 22/5/2025 ctia Bo
Xay dung don dbc trién khai thyc hién dau tu xay dung nha & xa hoi.

Hinh thanh khu nha & x3 héi khang trang, dong bo, nhim phat trién quy
nha & x4 héi cta tinh Hung Yén; xdy dung nha ¢ xi hoi dé ban, cho thué dap
ung nhu cau vé chd & cho can bd, cong nhan vién, nguoi lao dong tai cac khu
cong nghiép, nguoi thu nhap thip va cac dbi twong chinh sach xa hdi theo quy
dinh phap luat.

5. Quy mo6 du an

- Téng dién tich dat sir dung khoang: 27.899,88 m?, trong do:

+ P4t cay xanh c6 dién tich khoang: 1.538,2 m?.

+ Pat bai d xe co dién tich khoang: 2.318,71 m?.

+ DAt giao thong c6 dién tich khoang: 4.939,07m>.

+ P4t nha & x4 hoi khoang: 15.284,90 m?;

+ PAt nha ¢ thuong mai khoang: 3.819,00 m?;

- TAng cao cong trinh nha &: cong trinh nha & xa hoi dang chung cu gdbm
02 toa nha cao 36 ting ndi, khong ting ham; cong trinh nha & thuong mai dang
chung cu gém 01 toa nha cao 35 ting ndi, 02 tang ham.

- Quy md dan sé: Khoang 3.896 nguoi.

Céc chi tiéu quy hoach kién tric chi tiét ctia du an duogc xac dinh cu thé
trong qud trinh trién khai thuc hién 1ap, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
ctua du an theo quy dinh.

- Phuong 4n dau tu, quan 1y va chuyén giao cong trinh ha tdng k¥ thuat va
ha ting x4 hoi, cong trinh cong cdng... duge thuc hién theo quy dinh phap luat
hién hanh.

6. So by tong vén dau tw (dw kién): Khoang 4.156.940.850.000 dong
(Bon nghin mét trdm ndm muoi sdu ty, chin trdm bon muoi triéu, tam trdm ndm
muoi nghin dong). Toéng vén dau tu s& dugc xdc dinh chinh xac sau khi céc chi
tiéu quy hoach kién trac du an duge cép c6 thim quyén phé duyét tai Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 dy an theo quy dinh.

7. Ngudn von diu tw va tién do gop von: Chi tiét nhu tai Bao cdo sb
182/BC-SXD ngay 16/3/2026 cia S¢ Xay dung.
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8. Tién d% thwce hién dw 4n va thoi han hoat déng:

- Tién d6 thuc hién du an: Hoan thanh du an trong thoi han 30 thang, ké
tir ngay chu dau tu duogc co quan cé thdm quyén giao dét, cho thué dat thuc
hién du an.

- Thoi han hoat dong cta du 4n: 50 nam ké tir ngay chu dau tu dugc giao
dét, cho thué dat thuc hién dy 4n.

9. Co ché, chinh sach wu dii, hd tro va diéu kién ap dung: Chu dau tu
dugc hudng cac chinh sach wu dai, ho tro ddi véi nha & xa hoi theo quy dinh cua
phép luat.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Trach nhiém ctia Chii dau tu:

- Chiu trich nhiém toan dién vé tinh chinh x4c ctia hd so dé nghi chép thuin
chii truong dau tu dong thoi giao chi dau tu, trién khai du 4n dau tu xay dung nha
& x4 hoi bao dam tién do, chat luong, tudn thu ding quy dinh ctia phép luét.

- Chti dong lién hé véi cac co quan, don vi cé lién quan, chinh quyén dia
phuong dé duge phdi hop, hudéng dan thuc hién cac thu tuc cia Dy an vé chuyén
nganh (quy hoach, dat dai, xdy dung, nha 6, bao vé méi trucng...) theo dung quy
dinh hién hanh cta phap luat c6 lién quan. Phdi hop véi cac co quan c6 thdm
quyén dé cap nhat cac chi tiéu quy hoach, kién truc cua du 4n vao quy hoach do6
thi va ndng thon khu vue, lam co s& cho viéc lap, thdm dinh, phé duyét bao cao
nghién ciru kha thi dau tu x4y dung va trién khai cac budc tiép theo ctia du 4n.

- Thuc hién trinh tu, thd tuc vé lap, cap nhat, phé duyét quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 cia du an dam bao tuén thi quy dinh phap luét vé quy hoach do6 thi
va néng thén trude khi phé duyét du 4n theo quy dinh; x4y dung nha & dong bd
hé théng ha téng k¥ thuat, hé théng ha t'c‘ing xa hoi trong hang rao du an, dam
bao phu hop ndi dung va tién do du 4n da duoc phé duyét.

- Khi phé duyét du an phai x4c dinh rd co cdu san pham nha &, phuong 4n
kinh doanh nha &, dam bam phu hop véi Quyét dinh sé 78/QD UBND ngay
13/01/2026 ctia UBND tinh vé Diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh
Hung Yén giai doan 2021 - 2030 va Quyét dinh s 688/QD UBND ngay
12/3/2026 cia UBND tinh vé viéc ban hanh K& hoach trién khai thuc hién phat
trién nha & xd hoi ndm 2026 va cic nam tiép theo dén nam 2030 trén dia ban
tinh Hung Yén, hoan thanh chi ti€u 56.421 can nha & xa hoi trong giai doan
2026 - 2030;

- Thuc hién viéc 1ap, thdm dinh, phé duyét bao cdo nghién ctru kha thi dau
tu xdy dung; cp gidy phép xiy dung cong trinh; Kiém soat, kiém tra, kiém dinh
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chit lugng cong trinh nha & xa hoi; Thuc hién dung trinh tu quy dinh vé ban, cho
thué, thué mua nha & xa hdi, mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai, quan ly
van hanh sau dau tu, thuc hién cong khai gia ban, gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi;
quan ly van hanh sau dau tu va céc tha tuc khac; Thuc hién va chiu trach nhiém
vé viée kiém soét, kiém tra, phong ngtra so hd, tham nhiing, ti€u cuc, truc loi
chinh sach theo quy dinh cia Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Nghi
quyét sé 201/2025/QH15 4 ngay 29/5/2025 cia Qudc hdi, cac Nghi dinh cua
Chinh phi: s6 100/2024/ND-CP ngdy 26/7/2024, s6 192/2025/NP-CP ngay
01/7/2025, s 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025, sb 54/2026/ND-CP ngay
09/02/2026 va cac quy dinh phap luat hi€n hanh khac c6 lién quan.

- Thyc hién diy di cac ndi dung dd cam két tai ho so dé nghi chap thuén
chu truong dau tu dong thoi giao cha dau tu du 4n, dam bao tuan thu ding quy
dinh ctia phap luat. BS tri kinh phi nhu d3 cam két va phdi hop véi UBND xa
Phung Cong dé thuc hién cong tac bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dbi voi khu dat
thuc hién du 4n theo quy dinh. Chiu trach nhiém va dam bao vé s6 von chu s&
hiru, von gép, vén huy déng dé thuc hién du 4n theo quy dinh clia phap luét.

- Trong moi trudng hop, khi nha nuéc cé sy thay déi vé quy hoach theo
yéu cau phat trién kinh té, xa hoi, nha dau tu phai cé trach nhiém tuan thu va
hop tac giai quyét theo dung quy dinh cta phép lut Viét Nam.

2. Trach nhiém cua céc don vi lién quan:

- S¢ Tai chinh: Thue hién trach nhiém la co quan dau mdi chu tri, hudng
dan, dén déc Chu dau tu thuc hién ché do béo cdo vé gidm sat, danh gia dau tu
theo cac quy dinh ctia phap luét vé dau tu, quy dinh cta tinh va cac quy dinh cua
phap luat ¢ lién quan; Hudng din Chu du tu thuc hién ddy du nghia vu tai
chinh lién quan dén Du 4n theo quy dinh.

- S& Néng nghiép va Méi truong: Huéng dan UBND xi Phung Cong va
Chu dAu tu thuc hién cac quy trinh giao dat, cho thué dat, chuyén ddi muc dich
st dung dat, moi truong, thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac noi
dung khéc c6 lién quan trong viéc trién khai thuc hién du 4n nha & xa hdi theo
quy dinh cta phap luat vé dét dai va quy dinh ctia phap luat hién hanh.

- S& Xay dung: Chiu trach nhi€ém toan dién trudc phép luat déi voi quy
trinh, két qua thdm dinh, trinh phé duyét hd so dé nghi chip thuin chu truong
dau tu d(“)ng thoi giao chu dau tu du 4n dAu tu xdy dung khu nha & xa hoi tai xa
Phung Céng. Chu tri huéng ddn UBND x3 Phung Céng, chi dau tu thuc hién
cac thi tuc vé quy hoach (16 chite Idp, trinh tham dinh, phé duyét diéu chinh,
diéu chinh cuc b Quy hoach chung, Quy hoach phdn khu tai khu dat thuc hién
dir én (néu c¢6); Quy hoach chi tiét di én) theo tham quyén, dam bao quy mé du
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an phu hgp véi quy hoach d6 thi va néng thén theo quy dinh cua phéap luét hién
hanh. Trong d6, luu ¥ dam bao ha tang k¥ thuat, ha ting céng cong va ha ting xa
hoi; huéng dan Chii dau tu thuc hién céc thi tuc cip phép xay dung cong trinh,
thuc hién dung trinh tu quy dinh vé ban, cho thué, thué mua nha & x4 hoi, mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai, quan ly van hanh sau dau tu, thuc hién
cong khai gia ban, gia thué, thu€ mua nha & xa hdi, cdp nhat ké hoach phat trién
nha & va cac thi tuc xdy dung khac ¢ lién quan theo quy dinh ctia Nghi quyét
s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Quéc hoi, cac Nghi dinh cia Chinh phu:
s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025, s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025, sé
54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026, phap ludt vé nha &, xay dung, kinh doanh bat
dong san va quy dinh cua phap luat hién hanh.

Trén co sé két qua giam sat, danh gia ddu tu cua S& Tai chinh, S& Xay
dung tham muu, dé xuét bién phép xir 1y theo quy dinh déi véi trudong hop chu
dAu tu trién khai du an cham tién d6 da dugc chdp thuan; chu tri phbi hop véi
cac So, nganh, don vi lién quan tham muu, dé xuat phuong an xir ly dbi véi
truong hop chi dau tu thyc hién du 4n khéng dam bao chét luong cong trinh
theo quy dinh

- Cong an tinh: Hudng dén Chi dau tu thuc hién cac thu tuc lién quan dén
phong chdy va chita chdy theo quy dinh cta phép luét vé phong chéy, chira chay
va clru nan, ciru ho.

- UBND x4 Phung Cong: Chu tri t6 chtrc thuc hién 1ap, trinh thim dinh,
phé duyét theo thdm quyén viéc didu chinh, diéu chinh cuc bd Quy hoach chung,
Quy hoach phén khu tai khu d4t thuc hién du 4n (néu ¢6); hudng dan Chu dau tu
1ap, trinh duyét quy hoach chi tiét; chiu trach nhiém phé duyét quy hoach chi tiét
dy an dam bdao tinh hiéu qua, can dbi ha téng x4 hoi, ha téng k¥ thuat va thuc
hién cac thu tuc lap giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dat, cap
nhét du an vao Ké hoach st dung dat cép Xa (néu ¢6), Danh muc thu hoi dat
hang nim dé bao cdo cip thdm quyén phé duyét theo quy dinh va Danh muc du
an chuyén d6i muc dich st dung dat trdng lta (néu ¢d) theo dung thim quyén,
ding quy dinh; giam sat cong dong vé quan ly cac hoat dong xay dung trén dia
ban lién quan dén du 4n; theo ddi, don dbc, phéi hop véi Chu dau tu trién khai
thuc hién dy an theo ding tién do dugc chép thuadn, ddm béao khép ndi d@)ng bo
ha téng k¥ thuat, ha t::ing xa hoi khu vuc du an, khong chéng 14n du 4n va tuan
thi quy dinh ctia phép luat; chu tri phéi hop v6i Chu dau tu, ra soat, t6 chirc thuc
hién cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh; thuc hién cong tac
quan ly nha nuéc vé hanh chinh theo thdm quyén; chiu trach nhiém kiém tra,
gidm sat chi dau tu trong qué trinh ban, cho thué, cho thué mua va quan ly su
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dung nha & xa@ hoi dam bao tuan thi diung quy dinh phap ludt nha &, quy dinh
cua tinh va phap luét cé lién quan; chu tri td chitrc thuc hién cac bién phap kiém
soat, kiém tra, phong ngtra so hd, tham nhiing, ti€u cuc, truc loi chinh sach trong
qua trinh chu dau tu trién khai du an, ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi
theo quy dinh cda phép luat.

- C4c s8, nganh lién quan c6 trach nhiém huéng din Cha dau tu va kiém
tra, giai quyét cac thi tuc cta du 4n theo dung chirc ning, nhiém vu, quy dinh
hién hanh ctia Nha nuéc va UBND tinh vé quan ly dau tu, quy hoach, xay dung,
d4t dai, nha & va quan 1y chuyén nganh theo quy dinh.

3. Chua dau tu, t6 chirc, c4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cia Nghi
quyét s6 201/2025/QH15, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP va Nghi dinh sb
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025, Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP ngay
09/02/2026 thi tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bi xu ly ky luat, xtr phat
vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi
phai bdi thudng theo quy dinh ciia phap lut.

Pi¢u 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac s&, nganh: X4y dung, Tai
chinh, Néng nghiép va Mai truong; Céng an tinh; Chu tich Uy ban nhén déan xa
Phung Céng; Ngudi dai dién theo phdp luat cua Coéng ty C6 phin Mass
Housing; Thu trudng céc co quan, don vi va ca nhan cé lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho Cong ty Co phan Mass Housing, mét ban
luu tai UBND tinh Hung Yén va mét ban luu tai S Xay dung Hung Yén./. W

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Didu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Lanh dao Van phong UBND tinh; ) UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

UY BAN NHANMAN TINH HUNG YEN

- Trung tdm Thong tin - HOi nghi tinh;
-Luu: VT, KT1¢TH
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