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Số: /2025/QĐ-ƯBND Thái Bĩnh, thảng ĩ năm 2025

QUYẾT ĐỊNH
Ban hành Quỵ định phân cấp, phân công

quản lý hoạt động đầu tư xây dựng trên địa bàn tỉnh Thái Bình

Căn cứ Luật Tổ chức chỉnh qiỉyền địa phương ngày 19 thảng 02 năm 2025;
Căn cứ Luật Ban hành vãn bản quy phạm pháp luật ngày 19 thảng 02

năm 2025;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009;

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một sỗ điều của 37 Luật có ỉỉên quan đến
qưy hoạch ngày 20 thảng 11 năm 2018;

Căn cứ Luật Kiến trúc ngày 13 tháng 6 năm 2019;
Căn cứ Luật Xây dụng ngày 18 thảng 6 năm 2014; Luật sừa đoi, bo sung

một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020;
Căn cứ Luật Quy hoạch ngày 24 thảng ỉ 1 năm 2017;

Căn cứ Luật Đầu tư công ngày 29 tháng 11 năm 2024;
Căn cứ Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư ngày 18 tháng 6

■ năm 202Ồ;

Căn cứ Luật sửa đểỉ, bể sung một số điều của Luật Quy hoạch, Luật Đầu
tư, Luật Đầu tư theo phưong thức đối tác công tư và Luật Đấu thầu ngày 29
thảng 11 năm 2024;

Căn cứ Nghị định sẻ 37/2ỒỈ0/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của
Chỉnh phủ về lập, thắm định, phê duyệt và quản ỉý quy hoạch đô thị; Nghị định
số 72/20ỉ9/NĐ~CP ngày 30 tháng 8 năm 20Ỉ9 của Chính phủ về sửa đổi, bổ
sung một số điều của Nghị định sỗ 37/20J0/NĐ~CP ngày 07 thảng 4 năm 2010;

Căn cứ Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 01 năm 2021 của Chỉnh
phủ về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trĩnh xây dựng;

Căn cứ Nghị định sỗ 10/202ỉ/NĐ~CP ngày 09 thảng 02 năm 202Ĩ của
Chỉnh phủ vể quản ỉỷ chi phỉ đầu tư xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 35/2022/NĐ-CP ngày 28 tháng 5 năm 2022 của
Chỉnh phủ quy định vê quản lý khu công nghiệp và khu kinh tế;



Cãn cứ Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20 tháng 6 năm 2023 của
Chính phủ sửa đối, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản
lý Nhà nước của Bộ Xây dựng;

Căn cứ Nghị định sỗ 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 năm 2024 của
Chỉnh phủ quy định chi tiết một sỗ điều và biện pháp thỉ hành Luật Xây
dựng vê quản ỉỷ hoạt động xây dựng;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Bảo cáo sỗ 89/BC-SXD ngày
13 tháng 5 năm 2025, Báo cảo số ỈỈ3/BC-SXD ngày 26 thảng 5 năm 2025;

ủy ban nhân dân ban hành Quyết định Quy định phân cấp, phân công
quản lý hoạt động đầu tư xây dựng trên địa bàn tỉnh Thái Bình,

.•XĐiêu 1. Ban hành kèm theo Quyêt định này Quy định phân câp, phân
công quản lý hoạt động đâu tư xây dựng trên địa bàn tỉnh Thái Bình.

..XĐỉêu 2. Hỉêu lưc thi hành

1. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày 10 tháng 6 nãm 2025.
2. Quyết định này ứiay thế các Quyết định sau: Quyết định số

31/2021/QĐ-UBND ngày 29 tháng 12 năm 2021 của ủy ban nhân dân tỉnh
Thái Bình ban hành Quy định phân cấp, phân công quản lý hoạt động đầu tư
xây dựng trên địa bàn tỉnh Thái Bình; Quyết định số 25/2023/QĐ-ƯBND
ngày 15 tháng \2 năm 2023 của ủy nhân dân tỉnh Thái Bình sửa đổi, bổ
sung một số điều của Quy định phân cấp, phân công quản lý hoạt động đầu tư
xây dựng trên địa bàn tỉnh Thái Bình.

Điều 3, Trách nhiệm thi hành
Chánh Vãn phòng ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các sở; Thủ trưởng các

ban, ngành thuộc ủy ban nhân dân tỉnh; Chủ tịch ủy ban nhân dân huyện, thành
phố; Chủ tịch ủy ban nhân dân xã, phường, tìaị ừấn và các tổ chức, cá nhân có liên
quan chịu ừách nhiệm thi hành Quyết đinh này./.
Nơi nhộn:

-NhưĐiều 3;
- Bộ Xây dựng;
- Cục Kiểm fra vãn bản và Quản lý xử lý vi phạm
hành chính - Bộ Tư pháp;
- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh;
- Sở Tư pháp;
- Lãnh đạo VP UBND tỉnh;
- Bậo Thái Bình;
- Cổng Thông tin Điện tử của tỉnh;
- Công báo tỉnh;
- Lưu: VT, KTGTXI^
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QUY ĐỊNH

Phân cấp, phân công quản lý hoạt động đầu tư xâỵ dựng
trên địa bàn tỉnh Thái Bình

(Ban hành kèm theo Quyết định số ỉĩ> /2025/QĐ~ƯBND
^gày 5 tháng 6^ năm 2025 của ủy ban nhân dân tỉnh Thái Bĩnh)

Chương I

QUY ĐỊNH CHUNG
ío -tỉ

Điêu 1. Phạm vi điêu chỉnh
1. Quy định này quy định phân cấp, phân công quản lý hoạt động đầu tư

xây dựng trên địa bàn tỉnh Thái Bình, bao gồm: Quản lý quy hoạch xây dựng;
lập, thâm định, phê duyệt báo cáo nghiên cứu khả thi, báo cáo kinh tế-kỹ thuật
đầu tư xây dựng; ứiẩm định, phê duyệt thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ
sở; sát hạch, cấp chứng chỉ hành nghề, chứng chỉ năng lực hoạt động xây dựng;
cấp giấy phép xây dựng; quản lý trật tự xây dựng; quản lý chi phí đầu tư xây
dựng công trình; quản lý chât lượng công trình xây dựng.

2. Quy định này không áp dụng đối với: Các quy hoạch bảo quản, tu bổ,
phục hồi di tích lịch sử - vãn hóa, danh lam thắng cảnh trên địa bàn tỉnh; dự án
không có cấu phần xây dựng; dự án xây dựng công trình đặc thù.

3. Những nội dung không quy định trong Quy định này được ứiực hiện
theo các vãn bản quy phạm pháp luật khác có liên quan.

Điều 2. Đối tưọìig áp dụng
1. Quy định này áp dụng đối với các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên

quan đến hoạt động đầu tư xây dựng trên địa bàn tỉnh Thái Bình.
2. Đối với dự án sử dụng vốn hỗ ừợ phát triển chúah thức (ODA), vốn vay

ưu đãi của nhà tài trợ nước ngoài thực hiện theo Quy định này, pháp luật về
quản lý sử dụng vôn ODA và vôn vay ưu đãi của các nhà tài trợ nước ngoài
cùng các quy định của pháp luật liên quan khác.



Chương II

QUẢN LÝ QUY HOẠCH XÂY DựNG

Điều 3. Nguyên tắc lập, thẩm định, phê duyệt quản lý thực hiện quy
hoạch xây dựng

1. Cấp độ quy hoạch xây dựng phải bảo đảm thống nhất và phù hop với
quy hoạch có câp độ cao hơn.

2. Quy hoạch xây dựng phải được định kỳ xem xét, rà soát, đánh giá
quá trình thực hiện để kịp thời điều chỉnh phù họp với tình hình phát triển
kinh tê - xã hội trong từng giai đoạn theo quy định.

3. Trình tự, thủ tục, nội dung, thời hạn lập, thẩm định, phê duyệt và quản
lý quy hoạch được thực hiện theo quy định của pháp luật.

4. Kinh phí cho công tác lập và tổ chức thực hiện quy hoạch xây dựng:
a) Kinh phí cho công tác lập và tổ chức ứiực hiện quy hoạch xây dựng ứiực

hiện theo quy định tại Điều 12 Luật Quy hoạch đô ứiị nãm 2009, Điều 4 Nghị
định số 37/2010/NĐ-CP của Chính phủ về lập, thẩm địrứi, phê duyệt và quản lý
quy hoạch đô thị, Điều 19 Luật Xây dựng năm 2014, Điều 4 và Điều 5 Nghị định
số 44/2015/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch
xây dựng và các văn bản quy phạm pháp luật khác có liên quan.

b) Sở Tài chính tổng họp, thẩm định kế hoạch vốn ngân sách hàng năm cho
công tác lập quy hoạch xây dựng ừinh ủy ban nhân dân tỉnh quyết định.

Điều 4. Trách nhiệm lập, phê duyệt kế hoạch lập quy hoạch xây dựng
1. Sở Xây dựng, Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh lập

danh mục dự án quy hoạch xây dựng và kế hoạch kmh phí hàng năm đối với các
quy hoạch xây dựng thuộc trách nhiệm tổ chức lập theo quy định tại Điều 5 Quy
định này ữình ủy ban nhân dân tỉnh.

2. ủy ban nhân dân huyện, thành phố (sau đây gọi là ủy ban nhân dân cấp
huyện) tổ chức lập danh mục dự án quy hoạch xây dựng và kế hoạch kinh phí
hàng nãm đối với các quy hoạch xây dựng ứiuộc trách nhiệm tổ chức lập theo quy
định tại Điều 5 Quy định này.

3. ủy ban nhân dân xã, phường, thị trấn (sau đây gọi là ủy ban nhân dân
cấp xã) tổ chức lập danh mục dự án quy hoạch xây dựng và kế hoạch kinh phí
hàng năm đối với các quy hoạch xây dựng thuộc ừách nhiệm tồ chức lập ứieo quy
định tại Điều 5 Quy định này.

Điều 5. Trách nhiệm tổ chửc lập nhiệm vụ và đồ án quy hoạch
1. Sở Xây dựng tổ chức lập nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng sau;
Quy hoạch xây dựng vùng liên huyện; quy hoạch chung, quy hoạch phân

khu xây dựng khu chức năng; quy hoạch phân khu và quy hoạch chi tiết các khu



vực có phạm vi liên quan đến địa giới hành chính của hai huyện, thành phố ừở lên
và khu vực có ý nghĩa quan trọng, trừ các quy hoạch quy định tại khoản 2 và
khoản 7 Điều này.

2. Ban Quản lý Khu kinh tế và các ỊChu công nghiệp tỉnh tổ chức lập nhiệm
vụ và đồ án quy hoạch xây dựng sau:

a) Quy hoạch chung xây dựng Khu kinh tế.
b) Quy hoạch phân khu các khu chức năng trong Khu kinh tế và các khu công

nghiệp trên địa bàn tỉnh; trừ các khu chức năng được quy hoạch là đô ứiỊ, điểm dân
cư nông tíiôn.

3. Các Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng chuyên ngành của tỉnh tổ chức
lập nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng thuộc trách nhiệm tổ chức lập của ủy
ban nhân dân tỉnh do ủy ban nhân dân tỉnh phân công.

4. ủy ban nhân dân ứiành phố tổ chức lập nhiệm vụ và đồ án quy hoạch
xây dựng sau;

Quy hoạch chung, quy hoạch phân khu và quy hoạch chi tiết trong phạm vi
địa giới hành chính do mình quản lý, trừ các quy hoạch quy định tại các khoản: 1,
2 và 7 Điều này.

5. ủy ban nhân dân các huyện tổ chức lập nhiệm vụ và đồ án quy hoạch
xây dựng sau:

a) Quy hoạch xây dựng vùng huyện.
b) Quy hoạch chung, quy hoạch chi tiết thị trấn.
c) Quy hoạch chung, quy hoạch phân khu và quy hoạch chi tiết các đô

thị mới.

d) Quy hoạch chi tiết xây dựng khu vực được giao quản lý, trừ các quy
hoạch quy định tại các khoản: 1, 2, 6 và 7 Điều này.

6. ủy ban nhân dân xã tổ chức lập nhiệm vụ và đồ án quy hoạch nông thôn
txừ quy hoạch chi tiết xây dựng quy định tại các khoản: 1, 2, và 7 Điều này.

7. Chủ đầu tư (nhà đầu tư được lựa chọn) dự án đầu tư xây dụng tổ chức
lập quy hoạch chi tiết xây dựng, quy hoạch tổng mặt bằng khu vực được giao làm
chủ đâu tư.

Điều 6. Thẩm quyền thẩm định nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng
1. Sở Xây dựng thẩm định nhiệm vụ và đồ áil quy hoạch xây dựng tìiuộc

ứiẩm quyền phê duyệt của ủy ban nhân dân tỉnh.
2. Phòng chuyên môn thuộc ủy ban nhân dân cấp huyện thẩm định nhiệm

vụ và đồ án quy hoạch xây dựng thuộc thẩm quyền phê duyệt của ủy ban nhân
dân cấp huyện.



3. Phòng chuyên môn thuộc Ban Quản lý Khu kiiứi tế và các Khu công
nghiệp tỉnh thẩm định nhiệm vụ và đồ án quy hoạch thuộc thẩm quyền phê duyệt
của Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh.

Điều 7. Thẩm quyền phê duyệt nhiệm vụ và đồ án quy hoạch
1. Úy ban nhân dân tỉnh phê duyệt nhiệm vụ và đồ án quy hoạch sau;
a) Quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện.

b), Quy hoạch chung xây dựng khu chức năng sau khi có ý kiến thống nhất
bằng vãn bản của Bộ Xây dựng, trừ các quy hoạch thuộc thẩm quyền phê duyệt
của Thủ tướng Chính phủ.

c) Quy hoạch phân khu xây dựng khu chức năng, trừ quy hoạch thuộc
thấm quyền phê duyệt của Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp
tỉnh quy định tại điểm b khoản 2 Điều này; đối với quy hoạch phân khu xây
dựng khu chức năng có quy mô ừên 200 ha, trước khi phê duyệt phải có ý kiến
thống nhất bằng văn bản của Bộ Xây dựng.

d) Quy hoạch chung đô thị loại II, III, IV và đô thị mới có quy mô dân số
dự báo tương đương với đô thị loại IV trở xuống sau khi có ý kiến thống nhất
bằng vãn bản của Bộ Xây dựng.

e) Quy hoạch chung đô thị loại V.

g) Quy hoạch phân khu đô thị loại I; quy hoạch phân khu và quy hoạch
chi tiết các khu vực ừong đô thị có phạm vi liên quan đến địa giới hành chính
của hai huyện ừở lên, khu vực trong đô thị mới và khu vực có ý nghĩa quan
trọng, trừ các quy hoạch thuộc thấm quyền phê duyệt của Thủ tướng Chính phủ
và quy hoạch thuộc tìiấm quyền phê duyệt của Ban Quản lý Khu kinh tế và các
Khu công nghiệp tỉnh quy định tại điểm b khoản 2 Điều này.

2. Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh phê duyệt rứiiệm
vụ và đồ án quy hoạch sau:

a) Quy hoạch chi tiết xây dựng khu công nghiệp và các khu chức năng
trong Khu kinh tế sau khi có ý kiến thống nhất bằng vãn bản của Sở Xây dựng;
trừ quy hoạch chi tiết các khu chức năng trong Khu kinh tế được quy hoạch là
đô thị, điểm dân cư nông thôn.

b) Điều chỉnh cục bộ quy hoạch phân khu xây dựng khu công nghiệp, các
khu chức năng trong khu kinh tế đã được phê duyệt.

3. Úy ban nhân dân thành phố phê duyệt nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây
dựng sau: Quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết ừong phạm vi địa giới hành
chúih do mình quản lý; quy hoạch chung xây dựng xã, quy hoạch chi tiết xây dụng
điếm dân cư các xã ngoại thành sau khi có ý kiến ữiống nhất bằng văn bản của Sở
Xây dựng, trừ các quy hoạch quy định tại khoản l, khoản 2 Điều này.

4. ủy ban nhân dân huyện phê duyệt nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây
dựng sau: Quy hoạch chi tiết ửiị trấn, quy hoạch chi tiết xây dựng và quy hoạch

&



nông thôn trong phạm vi địa giới hành chính do mình quản lý sau khi có ý kiến
thống nhất bằng văn bản của Sở Xây dựng, Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu
công nghiệp tỉnh (đối với các quy hoạch nằm trong phạm vi Khu kinh tế), trừ
các quy hoạch quy định tại khoản 1, khoản 2 Điều này.

5. ủy ban nhân dân thành phố, thị trấn có ừách nhiệm báo cáo Hội đồng
nhân dân cùng cấp về quy hoạch chung đô thị trước khi trình cơ quan nhà nước
có thẩm quyền phê duyệt quy hoạch (thực hiện theo Luật Quy hoạch đô thị năm
2009 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật Tổ chức chính quyền địa phương nãm
2015, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch
năm 2018, Luật Kiến trúc năm 2019 và Luật Đầu tư năm 2020).

6. ủy ban nhân dân các cấp tổ chức lập quy hoạch xây dựng có ừách
nhiệm trình Hội đồng nhân dân cùng cấp quyết định trước khi được cơ quan nhà
nước có thẩm quyền xem xét, phê duyệt (thực hiện theo Luật Xây dựng năm
2014 được sửa đổi, bổ sung năm 2020).

7. Đối với các đồ án quy hoạch xây dựng có liên quan đến công trình xây
dựng chuyên ngành (bao gồm cả hành lang an toàn) do các sở chuyên ngành
quản lý chưa có quy hoạch chi tiết được duyệt hoặc chưa xác định được chỉ giới,
tổ chức (cá nhân) lập quy hoạch có trách nhiệm xin ý kiến tham gia bằng văn
bản của cơ quan quản lý chuyên ngành ừước khi trình thẩm định và phê duyệt.

8. Trình tự, thủ tục tìiẩm định, phê duyệt nhiệm vụ và đồ án quy hoạch
xây dựng thực hiện theo pháp luật về quy hoạch xây dựng hiện hành.

Điều 8. Lấy ý kiến về quy hoạch xây dựng
1. Trách nhiệm lấy ý kiến về quy hoạch:
a) Cơ quan, chủ đầu tư tồ chức lập quy hoạch xây dựng có trách nhiệm

lấy ý kiến cơ quan, tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư có liên quan về nhiệm
vụ và đồ án quy hoạch xây dựng.

ủy ban nhân dân có liên quan có trách nhiệm phối họp với cơ quan tổ chức
lập quy hoạch xây dựng, chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng trong việc lấy ý kiến.

b) Đối với nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng thuộc thẩm quyền phê
duyệt của Thủ tướng Chính phủ thì Bộ Xây dựng có ữách nhiệm lây ý kiên các
bộ, cơ quan, tổ chức khác ở trung ương có liên quan; ủy ban nhân dân tỉnh có
trách nhiệm lấy ý kiến cơ quan, tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư có liên
quan ở địa phương.

c) Các ý kiến đóng góp phải được tổng hợp đầy đủ, giải trình, tiếp thu và
báo cáo cơ quan nhà nước có thẩm quyền xem xét, quyết định.

d) Đối với quy hoạch xây dựng khu công nghiệp, việc lấy ý kiến bằng vãn
bản của các bộ, ngành có liên quan thực hiện theo quy định tại khoản 6 Điêu 7
Nghị định số 35/2022/NĐ-CP của Chính phủ quy định về quản lý khu công
nghiệp và khu kinh tế.



2. Trình tự, thủ tục, hình thức và thời gian lấy ý kiến về quy hoạch xây
dựng thực hiện ứieo quy định của pháp luật về quy hoạch xây dựng hiện hành.

Điều 9. Điều chỉnh quy hoạch xây dựng
1. Cơ quan có ứiẩm quyền phê duyệt nhiệm vụ, đồ án quy hoạch xây dựng

thì có thẩm quyền phê duyệt điều chỉnh nhiệm vụ, đồ án điếu chỉnh quy hoạch
xây dựng (trừ trường họp ủy quyền theo quy định) và quyết định về thời hạn,
nội dung điêu chỉnh quy hoạch xây dựng.

2. Đối với trường hợp điều chỉnh tổng thể quy hoạch xây dựng, trước khi
lập hồ sơ điều chỉnh quy hoạch, cơ quan tổ chức lập quy hoạch xây dựng báo
cáo cơ quan có thẩm quyền phê duyệt quy hoạch xây dựng chấp ứiuận về chủ
ữirơng điều chỉnh tổng thể quy hoạch.

3. Trình tự lập, thẩm định, phê duyệt điều chủah quy hoạch xây dựng thực
hiện theo pháp luật về quy hoạch xây dựng hiện hành.

Điều 10. Tổ chức thực hiện quy hoạch
1. Công bố công khai quy hoạch:
a) Trách nhiệm tổ chức công bố công khai quy hoạch thực hiện theo Điều

41 Luật Xây dựng nãm 2014 được sửa đổi, bổ sung tại Khoản 14 Điều 28 Luật
sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch năm 2018
và Điều 54 Luật Quy hoạch đô thị năm 2009.

b) Hình thức, thời hạn và nội dung công bố công khai quy hoạch thực
hiện theo Điều 40, Điều 42 Luật Xây dựng năm 2014 được sửa đổi, bổ sung tại
Khoản 13, ỈGioản 15 Điều 28 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có
liên quan đến quy hoạch năm 2018 và Điều 53 Luật Quy hoạch đô thị năm 2009
được sửa đổi, bổ sung tại BChoản 12 Điều 29 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều
của 37 luật có liên quan đến quy hoạch năm 2018.

2. Cắm mốc giới xây dựng ngoài thực địa:
Trách nhiệm, trình tự, ứiủ tục và ứiời gian tổ chức ứiực hiện cắm mốc giới

xây dựng ngoài thực địa thực hiện tíieo Điều 44 Luật Xây dựng năm 2014, Điều 57
Luật Quy hoạch đô ứiị năm 2009, Thông tư số 10/2016ArT-BXD ngày 15 tháng 3
năm 2016 của Bộ Xây dựng quy định về cắm mốc giới và quản lý mốc giới ứieo
quy hoạch xây dựng.

3. Cung cấp thông tin về quy hoạch:
a) Trách nhiệm cung cấp thông tin về quy hoạch:
- Sở Xây dựng có trách nhiệm tổ chức việc tiếp nhận, xử lý và cung cấp thông

tin đối vói các quy hoạch ữiuộc ứiẩm quyền phê duyệt của ủy ban nhân dân tmh, trừ
các quy hoạch ừong khu công nghiệp và các khu chức năng ừong Khu kinh tê.

- Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh có trách lứiiệm tổ
chức việc tiếp nhận, xử lý và cung cấp thông tin đối với các quy hoạch ữong khu
công nghiệp và các khu chức năng ừong Khu kinh tế.
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- ủy ban nhân dân cấp huyện có trách nhiệm tổ chức việc tiếp nhận, xử lý
và cung cấp ửiông tin đối với các quy hoạch thuộc thẩm quyền phê duyệt của ủy
ban nhân dân cấp huyện.

- Các thông tin được cung cấp phải căn cứ vào đồ án quy hoạch xây dựng,
Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch đã được phê duyệt và thiết kế đô thị đã
được ban hành.

b) Hình thức và thời gian cung cấp thông tin về quy hoạch thực hiện theo
Điều 43 Luật Xây dựng năm 2014, Điều 55 Luật Quy hoạch đô thị nãm 2009.

Điều 11. Giới thiệu địa điểm
1. Sở Xây dựng chủ trì, phối họp với ủy ban nhân dân cấp huyện giới

ứiiệu địa điểm đầu tư xây dựng cho các chủ đầu tư (nhà đầu tư) khi có yêu cầu,
trừ các địa điểm nằm trong khu công nghiệp, khu chức năng ừong Khu kinh tế.

2. Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh chủ trì, phối hợp
với Sở Xây dựng và ủy ban nhân dân cấp huyện giới thiệu địa điểm đầu tư xây
dựng cho các chủ đầu tư (nhà đầu tư) nghiên cứu dự án tại các khu công nghiệp,
khu chức năng trong Khu kinh tế. 1 ^

3. Địa điểm được giới thiệu để đầu tư xây dựng phải phù hợp với quy
hoạch xây dựng, quy mô, tính chất đàu tư, tiết kiệm diện tích đất xây dựng;
không làm ảnh hưởng đến sự phát triển kinh tế - xã hội và môi trường của đô thị,
vùng, khu chức năng và khu vực nông thôn.

Điều 12. Trách nhiệm lập kế hoạch thực hiện quy hoạch xây dựng
1. Sở Xây dựng chủ ừi lập kế hoạch tíiực hiện quy hoạch xây dựng vùng

liên huyện và các quy hoạch thuộc trách nhiệm tổ chức lập, trình ủy ban nhân
dân tỉnh quyết định làm căn cứ triển khai thực hiện.

2. Ban Quản lý Khu kinh tế và các íChu công nghiệp tỉnh có trách nhiệm
lập kế hoạch ứiực hiện quy hoạch xây dựng đối với quy hoạch xây dựng khu
công nghiệp và các khu chức năng trong Khu kinh tế đã được cấp có thẩm quyền
phê duyệt, trình ủy ban nhân dân tỉnh quyết định làm cãn cứ triến khai thực
hiện; trừ các khu chức năng trong Khu kinh tế được quy hoạch là đô thị, điểm
dân cư nông thôn.

3. ủy ban nhân dân cấp huyện có trách nhiệm:
a) Lập kế hoạch thực hiện quy hoạch xây dựng đối với các quy hoạch xây

dựng ừên địa bàn cấp huyện đã được ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt, ừình ủy
ban nhân dân tỉnh quyết định làm căn cứ triển khai thực hiện; trừ các quy hoạch
quy định tại khoản 1 Điều này.

b) Lập và phê duyệt kế hoạch thực hiện quy hoạch xây dựng ứiuộc thẩm
quyền của mình phê duyệt làm căn cứ triển khai ữiực hiện.



Điều 13, Lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch tổng mặt bằng (quy
hoạch chi tiết theo quy trình rút gọn)

1. Các lô đất có quy mô nhỏ được phép lập quy hoạch tổng mặt bằng
được quy định tại Điều 1 và Điều 2 Nghị định số 35/2023/NĐ-CP của Chính
phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà
nước của Bộ Xây dựng.

2. Trách nhiệm tổ chức lập quy hoạch tổng mặt bằng:
Cơ quan nhà nước có thẩm quyền hoặc chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng

có trách nhiệm tổ chức lập quy hoạch chi tiết quy định tại Điều 5 Quy định này
có trách nhiệm tổ chức lập quy hoạch tổng mặt bằng.

3. Thẩm quyền thẩm định quy hoạch tổng mặt bằng:
Cơ quan nhà nước có thẩm quyền thẩm định quy hoạch Cịuy định tại Điều

6 Quy định này có thẩm quyền thẩm định quy hoạch tổng mặt bằng.
4. Thẩm quyền phê duyệt quy hoạch tổng mặt bằng:
a) ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt quy hoạch tổng mặt bằng đối với các

trường hợp thuộc thẩm quyền phê duyệt quy hoạch chi tiết của ủy ban nhân dân
tỉnh quy định tại điểm g khoản 1 Điều 7 Quy định này.

b) Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh phê duyệt quy
hoạch tồng mặt bằng đối với các trường hợp thuộc thẩm quyền phê duyệt quy
hoạch chi tiết của Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh quy
đinh tại khoản 2 Điều 7 Quy định này.

c) ủy ban nhân dân ứiành phố phê duyệt quy hoạch tổng mặt bằng đối với
các trường hợp thuộc thẩm quyền phê duyệt của ủy ban nhân dân thành phố quy
định tại khoản 3 Điều 7 Quy định này.

d) ủy ban nhân dân huyện phê duyệt quy hoạch tổng mặt bằng đối với các
trường họp thuộc thẩm quyền phê duyệt của ủy ban nhân dân huyện quy định
tại khoản 4 Điều 7 Quy định này.

5. Nội dung, thành phần hồ sơ, trình tự thủ tục lập, thẩm định, phê duyệt
và điều chỉnh quy hoạch tổng mặt bằng được quy định tại Điều 1 và Điều 2 Nghị
định số 35/2023y^-CP.

6. Đối với các lô đất có quy mô nhỏ được phép lập quy hoạch tổng mặt
bằng quy định tại Điều 1 Nghị định số 35/2023/ĩ®-CP: Trình tự, thủ tục lấy ý
kiến, thẩm định phê duyệt quy hoạch tổng mặt bằng ứiực hiện theo trình tự, thủ
tục lấy ý kiến, thẩm định, phê duyệt đô án quy hoạch chi tiêt đôi với dự án đâu
tư xây dựng.

7. Đối với các lô đất có quy mô nhỏ được phép lập quy hoạch tổng mặt
bằng quy định tại Điều 2 Nghị định số 35/2023/NĐ-CP: Trình tự, thủ tục thẩm
đinh, phê duyệt quy hoạch tông mặt băng thực hiện ứieo trình tự, thủ tục thâm
định, phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng khu chức năng.



8. Quy hoạch tổng mặt bằng sau khi được phê duyệt (kể cả điều chỉnh)
được công bố theo quy định công bố đồ án quy hoạch chi tiết.

Điều 14. Chấp thuận vị trí, hu'ó*ng tuyến, tổng mặt bằng của dư án
đầu tư xây dựng tại khu vực không có yêu càu lập quy hoạch xây dựng, quy
hoạch có tính chất kỹ thuật chuyên ngành khác

1. Sở Xây dựng chấp thuận vị trí, hướng tuyến, tổng mặt bằng của dự án
đầu tư xây dựng nằm trên địa bàn hai đơn vị hành chính cấp huyện ừở lên tại
khu vực không có yêu cầu lập quy hoạch xây dựng, quy hoạch có tính chất kỹ
thuật chuyên ngành khác.

2. ủy ban nhân dân cấp huyện chấp thuận vị ừí, hướng tuyến, tổng mặt
bằng của dự án đầu tư xây dựng ừên địa bàn huyện tại khu vực không có yêu cầu
lập quy hoạch xây dựng, quy hoạch có tính chất kỹ thuật chuyên ngành khác.

Chưo*ng in

QUẢN LÝ Dự ÁN ĐÀU TƯ XÂY DựNG
Mục 1

•

LẢP, THẨM ĐỊNH, PHÊ DUYỆT BÁO CÁO NGHIÊN cứu KHẢ THI,
BAO CÁO KINH TÉ - KỸ THÚẬT đàu tư xây DỤNG; thẳm đinh,

PHÊ DUYỆT THIẾT KẾ XÂY DỤNG TRIẺN KHAI SAU THIẾT KẾ cơ sở
Điều 15. Lập Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, Báo cáo

kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng
1. Việc lập Báo cáo nghiên cứu khả ứú đầu tư xây dựng, Báo cáo kinh tế -

kỹ thuật đầu tư xây dựng được thực hiện theo quy định tại Điều 13 Nghị định số
175/2024/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi
hành Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng.

2. Nội dung Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, việc phân chia
dự án thành phần thực hiện theo quy định tại Điều 12, Điều 14 Nghị định số
175/2024/NíĐ-CP.

Điều 16. Thẩm quyền thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thỉ đầu tư
xây dựng của cơ quan chuyên môn về xây dựng

1. Cơ quan chuyên môn về xây dựng thuộc ủy ban nhân dân tỉnh thẩm
định đối với các dự án sau (trừ dự án quan trọng quốc gia sử dụng vốn đầu tư
công; dự án ppp do Quốc hội quyết định chủ trương đầu tư; dự án chỉ càn lập
Báo cáo kinh tế-kỹ thuật đầu tư xây dựng và các dự án quy định tại Điểm a
Khoản 3, Khoản 4 Điều 16 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP):

m-ầ
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a) Dự án sử dụng vốn đầu tư công.
b) Dự án ppp.

c) Dự án có quy mô nhóm B trở lên, dự án có công trình ảnh hưởng lớn
đến an toàn, lợi ích cộng đồng sử dụng vốn nhà nước ngoài đầu tư công.

d) Dự án có quy mô lớn quy định tại khoản 6 Điều 3 Nghị định số
175/2024/NĐ-CP, dự án có công trình ảnh hưởng lớn đến an toàn, lợi ích cộng
đồng sử dụng vốn khác.

2. Thẩm quyền thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả ứii đầu tư xây dựng
của cơ quan chuyên môn về xây dựng theo chuyên ngành quản lý đối với các dự
án quy định tại Khoản 1 Điều này được quy định như sau:

a) Sở Xây dựng: Thẩm định đối với dự án đầu tư xây dựng dân dụng; dự
án đầu tư xây dựng khu đô thị, khu nhà ở; dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ
thuật khu chức năng; dự án đầu tư xây dựng công nghiệp nhẹ, công nghiệp vật
liệu xây dựng; dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật và dự án đầu tư xây dựng
công ừình giao thông (trừ dự án quy định tại điểm d khoản này).

b) Sở Nông nghiệp và Môi trường: Thẩm định đối với dự án đầu tư xây
dựng công trình phục vụ nông nghiệp và phát triển nông thôn.

c) Sở Công Thưcmg: Thẩm định đối với dự án đầu tư xây dựng công trình
công nghiệp (trừ dự án quy định tại điểm a, điểm d khoản này).

d) Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh; Thẩm định các
dự án đầu tư xây dựng công trình công nghiệp trong các khu công nghiệp và
Khu kinh tế (trừ dự án đầu tư xây dựng công trình điện, công trình năng lượng,
công ừình năng lượng mới, năng lượng tái tạo).

Điều 17. Thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng và
Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng của người quyết định đầu tư

Việc thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng và Báo cáo
kinh tế-kỹ thuật đầu tư xây dựng của dự án do ủy ban nhân dân các cấp quyết
định đầu tư (trừ dự án quan trọng quốc gia sử dụng vốn đầu tư công và dự án
PPP) được quy định như sau:

1. Đối với dự án đầu tư xây dựng do ủy ban nhân dân tỉnh quyết định đầu
tư: Cơ quan chủ trì thẩm định theo chuyên ngành quản lý thực hiện theo quy
định tại khoản 2 Điều 16 Quy định này.

2. Đối với dự án đàu tư xây dựng do ủy ban nhân dân cấp huyện quyết
định đầu tư:

a) Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị chủ trì thẩm định các dự án đầu tư
xây dựng (trừ các dự án quy định tại điểm b khoản này);

b) Phòng Nông nghiệp và Môi trường chủ trì ứiẩm định các dự án đầu tư
xây dựng công trình phục vụ nông nghiệp và phát triển nông thôn.
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3. Đối với dự án đầu tư xây dựng do ủy ban nhân dân cấp xã quyết định
đầu tư:

Chủ tịch ủy ban nhân dân cấp xã giao tổ chức, cá nhân trực thuộc có nãng
lực phù họp với tính chất, nội dung của dự án chủ trì tổ chức thẩm đinh theo quy
định hoặc đề nghị phòng chuyên môn ứiuộc ủy ban nhân dân cấp huyện tựofng
ứng với loại dự án quy định tại khoản 2 điều này thẩm định các nội dung thuộc
thấm quyền ứiấm định của người quyết định đầu tư làm cơ sở xem xét, phê duyệt.

4. Đối với dự án đầu tư xây dựng do úy ban nhân dân các cấp quyết định
đầu tư có yêu cầu thiết kế phòng chống mối: Cơ quan chủ trì thẩm định quy định
tại các khoản: 1, 2, 3 Điều này gửi hồ sơ đến Sở Khoa học và Công nghệ cho ý
kiến thẩm định (trừ công trình phục vụ nông nghiệp và phát triển nông thôn do
Sở Nông nghiệp và Môi trường thẩm định). Thời gian thẩm định hồ sơ chống
mối tối đa là 05 ngày làm việc và hoàn thành trước 02 ngày làm việc của thời
gian ừả kết quả thủ tục hành chính).

5. Tổng hợp kết quả thẩm định, trình phê duyệt dự án đầu tư xây dựng;
a) Cơ quan chủ ừì ữiẩm định quy định tại khoản 1 Điều này có trách

nhiệm lấy ý kiến của Sở Tài chính về sự phù họp của tổng mức đầu tư, thời gian, v"^
tiến độ ứiực hiện dự án so với quyết định phê duyệt chủ trương đầu tư và dự
kiến bố trí kế hoạch vốn theo tìiời gian thực hiện dự án đối với dự án sử dụng
vốn đầu tư công do ủy ban nhân dân tỉnh quyết định đầu tư; tổng hợp kết quả Ị/'ĨẰ
thẩm định, trình ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt.

b) Cơ quan chủ trì thẩm định quy định tại khoản 2 Điều này có trách lứiiệm
lấy ý kiến của Phòng Tài chính - Ke hoạch cấp huyện về sự phù hợp của tổng
mức đầu tư, thời gian, tiến độ thực hiện dự án so với quyết định phê duyệt chủ
trương đầu tư và dự kiến bố trí kế hoạch vốn theo thcà gian thực hiện dự án đối
với dự án sử dụng vốn đầu tư công do ủy ban nhân dân cấp huyện quyết định đầu
tư; tổng họp kết quả thẩm định, trình ủy ban nhân dân cấp huyện phê duyệt.

c) Tổ chức, cá nhân chuyên môn quản lý đầu tư công về xây dựng cấp xã
tổng họp kết quả thẩm định và các văn bản có liên quan, trình ủy ban nhân dân
cấp xã phê duyệt.

d) Trong quá trình thẩm định Cơ quan chủ trì ứiẩm định được quyền lấy ý
kiến tham gia thẩm định của các cơ quan, đơn vị có liên quan. Cơ quan được lấy
ý kiến có trách nhiệm phối hợp trả lời theo chức năng, nhiệm vụ được giao.

'•r.

..ẰĐiêu 18. Phê duyệt, quyêt định đâu tư xây đựng và điêu chỉnh dự án
đầu tư xâỵ dựng

1. Việc phê duyệt dự ẩn, quyết định đầu tư xây dựng được thực hiện theo
quy định tại Điều 22 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP.

2. Việc điều chỉnh dự án đầu tư xây dựng được thực hiện theo quy định tại
Điều 23 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP.
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Điều 19. Thầm quyền thẩm định hoặc có ý kiến về công nghê đối vói
dự án đầu tư xây dựng sử dụng công nghệ hạn chế chuyển giao hoăc dư án
đầu tư xây dựng có nguy cơ tác động xấu đến môi trường có sử dung công
nghệ theo Luật Chuyển gỉao công nghệ

1. Đối với dự án sử dụng vốn đầu tư công: Sở Khoa học và Công nghệ
chủ trì thâm định vê công nghệ đôi với dự án do Hội đông nhân dân các cấp,
Chủ tịch Úy ban nhân dân các cấp, người đứng đàu cơ quan nhà nước, đơn vị sự
nghiệp công lập do địa phương quản lý quyết định chủ trương đầu tư.

2. Đối với dự án sử dụng vốn nhà nước ngoài đầu tư công; Sở Khoa học
và Công nghệ có ý kiến về công nghệ đối với dự án được đầu tư xây dựng trên
địa bàn hành chính của tỉnh; trừ các dự án: Dự án do Quốc hội, Thủ tướng Chính
phủ chấp thuận chủ trương đầu tư; dự án nhóm A, nhóm B do người đứng đầu
cơ quan Trung ương, Tập đoàn kinh tế, Tổng công ty nhà nước quyết định đầu
tư hoặc phân cấp, ủy quyền quyết định đầu tư; dự án có công trinh ảnh hưởng
lớn đến an toàn, lợi ích cộng đồng cấp đặc biệt, cấp I; dự án được đầu tư xây
dựng trên địa bàn hành chính từ 02 tỉnh trở lên; dự án do Bộ quyết định đầu tư.

3. Đối với dự án sử dụng vốn khác: Sở Khoa học và Công nghệ có ý kiến
về công nghệ đối với dự án được đầu tư xây dựng trên địa bàn hành chính của
tỉnh; trừ các dự án: Dự án do Quốc hội, Thủ tướng Chính phủ chấp thuận chủ
ừương đầu tư; dự án nhóm A; dự án có công trình ảnh hưởng lớn đến an toàn,
lợi ích cộng đồng cấp đặc biệt, cấp I; dự án được đầu tư xây dựng ừên địa bàn
hành chính từ 02 tỉnh trở lên.

Điều 20. Thẩm định, phê duyệt, điều chỉnh thiết kế xây dựng triển
khai sau thiết kế cơ sở

1. Việc thẩm định thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ sở của chủ
đầu tư, cơ quan chuyên môn trực thuộc người quyết định đầu tư, cơ quan chuyên
môn về xây dựng thực hiện theo quy định tại Điều 43 Nghị định số
175/2024ME)-CP.

2. Thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ sở được phê duyệt theo quy
định tại Điều 48 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP.

3. Việc điều chỉnh thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ sở thực hiện
theo quy định tại Điều 84 Luật Xây dựng năm 2014 và Điều 49 Nghị định số
175/2024/NĐ-CP.

Điều 21. Thầm quyền thẩm định thiết kế xây dựng triển khai sau thiết
kế cơ sở của co* quan chuyên môn về xây dựng

1. Cơ quan chuyên môn về xây dựng ứiuộc ủy ban nhân dân tỉnh thẩm
định ứiiết kế xây dựng triển khai sau ữiiết kế cơ sở đối với các công trình thuộc
dự án sau (trừ công trình thuộc dự án quy định tại Điểm a Khoản 2, Khoản 3
Điều 44 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP):

a) Dự án sử dụng vốn đầu tư công.
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b) Dự án ppp.

c) Dự án có quy mô nhóm B trở lên, dự án có công trình xây dựng ảnh
hưởng lớn đến an toàn, lợi ích cộng đồng sử dụng vốn nhà nước ngoài đầu
tư công.

d) Dự án có công trình xây dựng ảnh hưởng lớn đến an toàn, lợi ích cộng
đồng được xây dựng tại khu vực không có quy hoạch đô thị, quy hoạch xây
dựng khu chức năng hoặc quy hoạch chi tiết xây dựng điểm dân cư nông thôn.

2. Thẩm quyền thẩm định ứiiết kế xây dựng ừiển khai sau thiết kế cơ sở
của cơ quan chuyên môn về xây dựng đối với các công trình thuộc dự án quy
định tại Khoản 1 Điều này được thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 16
Quy định này.

Mục 2

SÁT HẠCH, CẤP CHỨNG CHỈ HÀNH NGHÈ HẠNG I; CHỨNG CHỈ
NĂNG Lực HẠNG I; CẤP GIẤY PHÉP XÂY DựNG; QUẢN LÝ TRẬT

Tư XÂY DƯNG

Điều 22. Thẩm quyền cấp chứng chỉ hành nghề hoạt động xây dựng
hạng I, chứng chỉ năng lực hoạt động xây dựng hạng I

1. Sở Xây dựng sát hạch, cấp chứng chỉ hành nghề hoạt động xây dựng
hạng I cho cá nhân là công dân Việt Nam, người Việt Nam định cư ở nước
ngoài, người nước ngoài hoạt động xây dựng họp pháp tại Việt Nam có nhu cầu
đề nghị cấp chứng chỉ hành nghề hoạt động xây dựng hạng I theo quy định tại
điểm a khoản 1 Điều 77 của Nghị định số 175/2024/NĐ-CP.

2. Sở Xây dựng cấp chứng chỉ nãng lực hoạt động xâỵ dựng hạng I cho tổ
chức có trụ sở chính tại địa bàn tỉnh Thái Bình có nhu câu đê nghị câp chứng chỉ
năng lực hoạt động xây dựng hạng I ứieo quy định tại khoản 1 Điều 96 của Nghị
địrù sổ 175/2024^-CP *

Điều 23. Thẩm quyền cấp, điều chỉnh, gia hạn, cấp lại và thu hồi Giấy
phép xây dựng

1. Cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy phép xây dựng là cơ quan có ứiẩm
quyền điêu chỉnh, gia hạn, câp lại và thu hôi Giây phép xây dựng do mình câp
đôi với công trình thuộc đôi tượng có yêu câu phải câp giây phép xây dựng.

Trường hợp dự án có các công trình cấp khác nhau thì cơ quan có ứiầm
quyền cấp Giấy phép xây dựng đối với công trình cấp cao nhất cấp Giấy phép
xây dựng cho các công trình ứiuộc dự án đó.
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2. Sở Xây dựng: cấp Giấy phép xây dựng đối với các công trình xây dựng
cấp đặc biệt, cấp I, cấp II, trừ: Công trinli thuộc thẩm quyền cấp Giấy phép xây
dựng của Ban Quản lý Khu kinh tê và các Khu công nghiệp tỉnh; công trình nhà
ở riêng lẻ.

3. Ban quản lý Khu kinh tế và các khu công nghiệp tỉnh: cấp Giấy phép
xây dựng đối với các công trình trong các khu công nghiệp trên địa bàn tỉnh và
các cụm công nghiệp trong Khu kinh tế, trừ công trình nhà ở.

4. ủy ban nhân dân cấp huyện: cấp Giấy phép xây dựng đối với các công
trình cấp III, cấp IV ngoài các khu công nghiệp và công trình nhà ở riêng lẻ
thuộc địa bàn quản lý.

5. Các cơ quan quản lý nhà nước về những lĩnh vực liên quan đến công
trình xây dựng: Có trách nhiệm ừả lời cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy phép
xây dựng những nội dung liên quan khi được đề nghị tham gia ý kiến.

6. Đối với công trình được cấp Giấy phép có thời hạn:
a) Khi hết thời hạn tồn tại của công trình ghi trong giấy phép xây dựng có

thời hạn và cơ quan nhà nước có thấm quyền có quyết định thu hồi đất, chủ đầu
tư cam kết tự phá dỡ công ừình, nếu không tự phá dỡ thì bị cưỡng chế và chịu
mọi chi phí cho việc phá dỡ. Trường họp quá thời hạn này mà quy hoạch xây
dựng chưa thực hiện được, chủ đầu tư được tiếp tục sử dụng công trình cho đến
khi cơ quan nhà nước có thẩm quyền có quyết định thu hồi đất. Việc hỗ trợ khi
phá dỡ được thực hiện theo quy định của pháp luật về đất đai.

b) Đối với công trình xây dựng, nhà ở riêng lẻ được cấp giấy phép xây
dựng có thời hạn, khi hết ứiời hạn tồn tại của công trình ghi trong giấy phép xây
dựng mà quy hoạch xây dựng có điều chỉnh kéo dài kế hoạch thực hiện ữiì cơ
quan đã cấp giấy phép xây dựng có trách nhiệm thông báo về việc gia hạn thời
gian tồn tại của công ừình. Trường hợp chủ đầu tư tiếp tục có nhu cầu xây dựng
mới hoặc sửa chữa, cải tạo thì thực hiện cấp giấy phép xây dựng có tíiời hạn
theo thời hạn của quy hoạch xây dựng điều chỉnh.

c) Đối với công ừình xây dựng, nhà ở riêng lẻ thuộc trường hợp quy định
tại điểm a, khoản 1 Điều 94 Luật Xây dựng năm 2014 được sửa đổi, bổ sung tại
khoản 33 Điều 1 Luật sửa đối, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng nãm
2020 và đã có kế hoạch sử dụng đất hàng năm của cấp huyện thì không cấp giấy
phép xây dựng có thời hạn cho việc xây dựng mới mà chỉ cấp giấy phép xây
dựng có thời hạn để sửa chữa, cải tạo.

Trường hợp sau 03 nãm kể từ ngày công bố kế hoạch sử dụng đất hàng
năm của cấp huyện, cơ quan nhà nước có thẩm quyền chưa có quyết định thu hồi
đất hoặc chưa cho phép chuyển mục đích sử dụng đất theo kế hoạch sử dụng đất
hàng năm của cấp huyện đã được công bố mà không điều chỉnh, hủy bỏ hoặc có
điều chỉnh, hủy bỏ nhưng không công bố việc điều chỉnh, hủy bỏ kế hoạch sử
dụng đất hàng năm của cấp huyện thì người sử dụng đất được quyền đề nghị cấp
giấy phép xây dựng có thời hạn theo quy định tại khoản 2 và khoản 3 Điều 94
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Luật Xây dựng năm 2014 được sửa đổi, bổ sung tại khoản 33 Điều 1 Luật sửa
đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng năm 2020.

Điều 24. Quản lý trật tự xây dựng
1. Sở Xây dựng chủ ừì, phối họp với các cơ quan liên quan tham mưu ủy

ban nhân dân tỉnh toàn diện về quản lý trật tự xây dựng ứieo khoản 8 Điều 121
Nghị định số 175/2024/NĐ-CP trên địa bàn tỉnh (trừ công trình bí mật nhà nước).

2. ủy ban nhân dân cấp huyện quản lý trật tự xây dựng theo Điều 67 Nghị
định số 175/2024/NĐ-CP trên địa bàn (bao gồm cả trong khu công nghiệp, khu
kinh tế, khu chức nàng, cụm công nghiệp), trừ dự án, công trình xây dựng tại
khoản 3 điều này và công trìxih bí mật nhà nước.

3. ủy ban nhân dân cấp xã quản lý trật tự xây dựng theo Điều 67 Nghị
định số 175/2024/NĐ-CP đối với các dự án, công trình xây dựng do ủy ban
nhân dân cấp xã quyết định đầu tư, nhà ở riêng lẻ trên địa bàn (bao gồm cả trong
khu công nghiệp, khu kinh tế, khu chức năng, cụm công nghiệp), trừ công trình
bí mật nhà nước.

4. Trách nhiệm về quản lý ữật tự xây dựng:
a) ủy ban nhân dân cấp huyện chịu trách nhiệm về quản lý ữật tự xây

dựng theo khoản 2 Điều này và khoản 9 Điều 121 Nghị định số 175/2024/NĐ-
CP trên địa bàn (bao gồm cả trong khu công nghiệp, khu kinh tế, khu chức năng,
cụm công nghiệp), trừ điểm b khoản 4 Điều này, công trình bí mật nhà nước.

b) ủy ban nhân dân cấp xã chịu trách nhiệm về quản lý ừật tự xây dựng
theo khoản 3 Điều này, khoản 9 Điều 121 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ừên địa
bàn và chịu ừách nhiệm giám sát việc ngừng thi công công ừình xây dựng đối với
các công ừình xây dựng ừên địa bàn (bao gồm cả trong khu công nghiệp, khu
kinh tế, khu chức năng, cụm công nghiệp), trừ công trình bí mật nhà nước.

Chương IV

QUẢN LÝ CHI PHÍ ĐÀU TƯ XÂY DựNG CÔNG TRÌNH

Điều 25, Trách nhiệm của các sở, ngành
1. Sờ Xây dựng:

a) Tham mưu, giúp ủy ban nhân dân tỉnh quản lý nhà nước về chi phí đầu
tư xây dựng công trình trên địa bàn tỉnh; hướng dẫn lập và quản lý chi phí đâu tư
xây dựng; kiểm tra việc thực hiện các quy định của pháp luật vê quản lý chi phí
đầu tư xây dựng trên địa bàn tỉnh.
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b) Xin ý kiến Bộ Xây dựng về phương pháp, căn cứ xây dựng định mức,
sự phù hợp của kết quả tính toán các ứiành phần hao phí ữước khi trình ủy ban
nhân dân tỉnh ban hành định mức dự toán đối với các công tác xây dựng đặc thù
của địa phương.

c) Tổ chức rà soát, cập nhật định mức 03 năm một lần kể từ ngày định
mức đặc thù của địa phương được ban hành hoặc sớm hơn khi cần thiết.

d) Tổ chức xây dựng và trình ủy ban nhân dân tỉnh công bố đơn giá xây
dựng công trình trên địa bàn tỉnh.

đ) Tố chức xác định và công bố đơn giá nhân công, bảng giá ca máy và
thiêt bị ứii công trên địa bàn tỉnh theo quy định.

e) Chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, ủy ban nhân dân cấp huyện và các
đơn vị có liên quan tổ chức khảo sát, thu thập thông tin, xác định giá vật liệu xây
dựng trên địa bàn tỉnh định kỳ theo Quý trước ngày 15 tháng đầu Quý sau và
theo tháng đối với những loại vật liệu xây dựng có biến động để đáp ứng yêu
cầu quản lý chi phí đầu tư xây dựng trước ngày 10 tháng sau.

g) Tổ chức xác định và công bố kịp thời chỉ số giá xây dựng trên địa bàn
tỉnh theo phương pháp do Bộ Xây dựng hướng dẫn; cho ý kiến về sự phù họp
của phương pháp xác định chỉ số giá, tính đúng đắn, họp lý của việc xác định chỉ
số giá đối với chỉ số giá xây dựng để điều chỉnh giá họp đồng xây dựng của các
công trình chưa có trong danh mục chỉ số giá do cơ quan có thẩm quyền công bố
đối với công trình xây dựng trên địa bàn tỉnh.

h) Tổng họp, cung cấp các định mức dự toán đối với các công tác xây
dựng đặc thù của địa phương; giá xây dựng công ừình, giá vật liệu xây dựng, giá
nhân công, giá máy và thiết bị thi công, chỉ số giá xây dựng trên địa bàn gửi về
Bộ Xây dựng để cập nhật vào hệ thống cơ sở dữ liệu.

2. Các Sở quản lý công trình xây dựng chuyên ngành (Sở Nông nghiệp và
Môi trường, Sở Công thương):

a) Phối họp với Sở Xây dựng xây dựng các định mức xây dựng thuộc
chuyên ngành mình quản lý chưa có trong hệ thống định mức do Bộ Xây dựng
và Bộ quản lý công trinh xây dựng chuyên ngành ban hành; phối họrp trong việc
thực hiện các công việc liên quan đến quản lý chi phí đầu tư xây dựng.

b) Kiểm tra việc thực hiện các quy định về quản lý chi phí đầu tư xây
dựng đối với các công trình thuộc chuyên ngành mình quản lý.

3. Sở Tài chính:

Phối họp với Sở Xây dựng xác định và công bố giá vật liệu xây dựng,
thiết bị công trình trên địa bàn tỉnh, phục vụ cho công tác lập và quản lý chi phí
đầu tư xây dựng công trình theo quy định.
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Điều 26. Trách nhiệm của Uỷ ban nhân dân cấp huyện
1. Kiểm tra việc thực hiện các quy định về quản lý chi phí đầu tư xây

dựng đối với các công trình trên địa bàn đầu tư bằng nguồn vốn của cấp huyện,
cấp xã.

2. Phối họp với Sở Xây dựng thực hiện việc xác định và quản lý chi phí
đầu tư xây dựng.

Chương V

QUẢN LÝ CHẤT LƯỢNG CỔNG TRÌNH XÂY DựNG

Điêu 27. Trách nhỉệm quản lý nhà nuức vế chầt lượng công ừình xây dụng

ủy ban nhân dân tỉnh quản lý nhà nước về chất lượng công trình xây dựng
trên địa bàn tỉnh. Sở Xây dựng, các Sở quản lý công trình xây dựng chuyên
ngành, Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh, ủy ban nhân dân
cấp huyện giúp ủy ban nhân dân tỉnh quản lý chất lượng công trình theo chuyên
ngành và trên địa bàn như sau:

1. Sở Xây dựng: Quản lý nhà nước về chất lượng các công trình thuộc dự
án đầu tư xây dựng dân dụng; dự án đầu tư xây dựng khu đô thị, khu nhà ở; dự
án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu chức năng; dự án đầu tư xây dựng công
nghiệp nhẹ, công nghiệp vật liệu xây dựng; dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ
thuật và dự án đầu tư xây dựng công trình giao thông (trừ dự án, công trình do
Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh quản lý).

2. Sở Nông nghiệp và Môi trường: Quản lý nhà nước về chất lượng các
công trình thuộc dự án đầu tư xây dựng công trình phục vụ nông nghiệp và phát
triển nông ữiôn.

3. Sở Công Thương: Quản lý nhà nước về chất lượng các công ừình tìiuộc
dự án đầu tư xây dựng công trình công nghiệp (trừ công trình quy định tại khoản
1, khoản 4 Điều này).

4. Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh: Quản lý nhà
nước về chất lượng các công trình thuộc dự án, công trình được đầu tư xây dựng
trong các khu công nghiệp và khu kinh tế của tỉnh đối với công ừình công
nghiệp (trừ dự án đầu tư xây dựng công trình điện, công ừ*ìxứi năng lượng, công
trình năng lượng mới, năng lượng tái tạo).
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5. ủy ban nhân dân cấp huyện: Quản lý nhà nước về chất lượng công
trình xây dựng trên địa bàn hành chính do mình quản lý (trừ công trình do các sở
và Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh quản lý).

Điều 28. Trách nhiệm của Sở Xây dựng
Sở Xây dựng chủ trì giúp ủy ban nhân dấn tủih thống nhất quản lý nhà

nước vê chât lượng công ừình xây dựng ừên địa bàn tỉnh, thực hiện các việc sau:
1. Tham mưu, giúp ủy ban nhân dân tỉnh hướng dẫn triển khai, kiểm tra

việc thực hiện các vãn bản quy phạm pháp luật về quản lý chất lượng công trình
xây dựng trên địa bàn.

2. Hướng dẫn ủy ban nhân dân cấp huyện, các tổ chức và cá nhân tham
gia hoạt động xây dựng thực hiện các quy định của pháp luật về quản lý chất
lượng công trình xây dựng.

3. Kiểm tra thường xuyên, định kỳ theo kế hoạch và kiểm tra đột xuất
công tác quản lý chất lượng của các cơ quan, tổ chức, cá nhân tham gia hoạt
động xây dựng và chât lượng các công trình xây dựng trên địa bàn theo chuyên
ngành quản lý quy định tại khoản 2 Điều 16 Quy định này.

4. Phối hợp với Sở quản lý công trình xây dựng chuyên ngành kiểm tra
việc tuân thủ quy định về quản lý chất lượng công trình xây dựng chuyên ngành.

5. Kiểm tra công tác nghiệm thu công trình xây dựng đối với công trình
quy định tại khoản 1 Điều 24 Nghị định số 06/2021/NĐ-CP của Chính phủ
thuộc ừách nhiệm quản lý theo Điều 27 Quy định này; trừ công trình quy định
tại điểm a khoản 2, điểm b khoản 2, khoản 2a Điều 24 Nghị định số
06/2021/NĐ-CP đã được sửa đổi, bổ sung tại điểm a khoản 1 Điều 123 Nghị
định số 175/2024/NĐ-CP và công trình theo quy định tại điểm đ khoản 2 Điều
30 quy định này.

6. Giúp ủy ban nhân dân tỉnh tổ chức giải quyết sự cố công trình xây
dựng, sự cố gây mất an toàn lao động trong thi công xây dựng công trình và tổ
chức giám định nguyên nhân sự cố theo quy định tại các Điều: 45, 46, 48, 50
Nghị định số 06/2021/NĐ-CP; theo dõi, tổng họp, báo cáo ủy ban nhân dân tỉnh
về tình hình sự cố trên địa bàn (trừ khoản 1 Điều 30 quy định này).

7. Giúp ủy ban nhân dân tỉnh tiếp nhận và cho ý kiến về kết quả đánh giá
an toàn công trình thuộc phạm vi được giao quản lý theo quy định tại Điều 39
Nghị định so 06/2021/ĩ®-CP.

8. Báo cáo ủy ban nhân dân tỉnh định kỳ, đột xuất về việc tuân thủ quy
định về quản lý chất lượng công trình xây dựng và tình hình chất lượng công
trình xây đựng trên địa bàn.

9. Giúp ủy ban nhân dân tỉnh tổng hợp, báo cáo Bộ Xây dựng về tình
hình chất lượng công ừình xây dựng ừên địa bàn định kỳ hằng năm và đột xuất;
báo cáo danh sách các nhà thầu vi phạm quy định về quản lý chất lượng công
trình khi tham gia các hoạt động xây dựng trên địa bàn.
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Điều 29. Trách nhiệm của Sử Công Thương, Sở Nông nghiệp và Môi
trường, Ban Quản lý Khu kinh tế và các Khu công nghiệp tỉnh

1. Chủ trì, phối hợp với Sở Xây dựng kiểm tra thường xuyên, định kỳ theo
kế hoạch và kiểm ừa đột xuất công tác quản lý chất lượng của các tổ chức, cá
nhân ứiam gia hoạt động xây dựng và kiểm tra chất lượng các công trình xây
dựng ứieo chuyên ngành quản lý quy định tại khoản 2 Điều 16 Quy định này.

2. Thực hiện quy định tại các khoản: 5, 6, 7, 9 Điều 28 Quy định này đối
với công trình xây dựng chuyên ngành thuộc phạm vi được giao quản lý.

3. Phối họp với Sở Xây dựng tổ chức giám định công trình xây dựng
chuyên ngành khi được yêu cầu và tổ chức giải quyết sự cố công trình xây dựng,
sự cố gây mất an toàn lao động trong thi công xây dựng đối với công trình xây
dựng chuyên ngành; tổng họp, báo cáo ủy ban nhân dân tỉnh, Sở Xây dựng về
tình hình chất lượng công trình xây dựng chuyên ngành do Sở, Ban quản lý định
kỳ hằng năm và đột xuất.

Điều 30. Trách nhiệm của ủy ban nhân dân cấp huyện, phòng có
chức năng quản lý xây dựng thuộc ủy ban nhân dân cấp huyện

1. ủy ban nhân dân cấp huyện:
a) Có ừách nhiệm quản lý nhà nước về xây dựng theo quy định; giao phòng

Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị là đầu mối thực hiện quản lý nhà nước về chất lượng
công trình xây dựng trên địa bàn; phân công nhiệm vụ cho các phòng có chức
năng quản lý xây dựng thực hiện các công việc quy định tại khoản 2 Điều này.

b) Chủ trì giải quyết đối với sự cố công trình xây dựng cấp III và cấp II
đối với công trình nhà ở riêng lẻ trên địa bàn hành chứih được giao quản lý theo
quy định tại điểm đ khoản 2 Điều 45 Nghị định số 06/2021/NĐ-CP.

2. Phòng có chức năng quản lý xây dựng thuộc ủy ban nhân dân cấp huyện:
a) Hướng dẫn ủy ban nhân dân cấp xã, các tổ chức và cá nhân tham gia

hoạt động xây dựng trên địa bàn thực hiện các vãn bản quy phạm pháp luật vê
quản lý chất lượng công trinh xây dựng.

b) Kiểm ừa định kỳ, đột xuất việc tuân thủ quy định về quản lý chất lượng
công trình xây dụng đối với các công trình do Chủ tịch ủy ban nhân dân cấp
huyện, cấp xã quyết định đâu tư và câp Giây phép xây dựng trên địa bàn câp huyện.

c) Phối họp với Sở Xây dựng, Sở quản lý công trình xây dựng chuyên
ngành kiểm tra việc thực hiện bảo trì công trình xây dựng và đánh giá sự an toàn
chịu lực và vận hành công trình trong quá trình khai thác.

d) Phối hợp với Sở Xây dựng, Sở quản lý công trình xây dựng chuyên
ngành kiểm tra công ữình xây dựng trên địa bàn khi được yêu cầu.

đ) Kiểm tra công tác nghiệm ứiu công trình xây dựng đối với công ừình
quy định tại l^oản 1 Điều 24 Nghị đinh số 06/2021/NĐ-CP do ủy ban nhân dân
cấp huyện, cấp xã quyêt định đâu tư; trừ công trình quy định tại điêm a khoản 2,
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điểm b khoản 2, lAoản 2a Điều 24 Nghị định số 06/2021/NĐ-CP đã được sửa
đổi, bổ sung tại điểm a khoản 1 Điều 123 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP. *

e) Giúp ủy ban nhân dân cấp huyện giải quyết sự cố công trình xây dựng
trên địa bàn hành chính quản lý theo khoản 1 Điều này, báo cáo sự cố theo quy
định tại Điều 44 Nghị định số 06/2021/NĐ-CP.

g) Tổng họp và báo cáo ủy ban nhân dân tỉnh và Sở Xây dựng định kỳ
hãng năm, đột xuât việc tuân thủ quy địiửi về quản lý chất lượng công trình xây
dựng và tình hình chất lượng công trình xây dựng trên địa bàn.

Điều 31. Trách nhiệm quản lý nhà nước về chất lưọng xây dựng nhà
ở riêng lẻ

1. Sở Xây dựng: Hướng dẫn, triển khai thực hiện các văn bản quy phạm
pháp luật vê xây dựng nhà ở riêng lẻ.

2. ủy ban nhân dân cấp huyện: Có trách nhiệm quản lý nhà nước về chất
lượng nhà ở riêng lẻ trên địa bàn mình quản lý; hướng dẫn, kiểm ừa các tổ chức, cá
nhân triển khai ứiực hiện các vãn bản quy phạm pháp luật về xây dựng nhà ở riêng
lẻ ữên địa bàn quản lý; xử lý những vi phạm, vướng mắc được phát hiện ừong quá
ừình kiểm txa.

3. ủy ban nhân dân cấp xã: Có trách nhiệm phối hợp với ủy ban nhân dân
cấp huyện về công tác quản lý chất lượng nhà ở riêng lẻ trên địa bàn quản lý, kịp
thời phản ánh và báo cáo úy ban nhân dân cấp huyện về những vi phạm (nếu có).

4. Chủ đầu tư, hộ gia đình: Chịu trách nhiệm quản lý nhà ở riêng lẻ về
thiết kế, thi công, chất lượng, an toàn công ừình theo quy định tại Điều 9 Nghị
định số 06/202 l/ĩíĐ-CP.

Chương VI

Tỏ CHỨC THựC HIỆN

Điều 32. Trách nhiệm của các sở, ban, ngành, ủy ban nhân dân
cấp huyện

1. Sở Xây dựng chủ trì, phối họp với các sở, ngành liên quan triển khai
thực hiện Quy định này.

2. Các sở, ngành liên quan; ủy ban nhân dân cấp huyện có ừách nhiệm
ừiển khai phổ biến Quy định này đến các cơ quan, tổ chức, cá nhân tham gia
hoạt động đầu tư xây dựng thuộc lĩnh vực và trên địa bàn quản lý; định kỳ gửi
báo cáo nội dung quản lý hoạt động đầu tư xây dựng, quản lý chất lượng công
trình xây dựng và an toàn trong thi công xây dựng công ừình thuộc lĩnh vực



21

quản lý về Sở Xây dựng trước ngày 05/12 hàng năm, để Sở tổng họp báo cáo ủy
ban nhân dân tỉnh, Bộ Xây dựng.

Điều 33. Điều khoản thỉ hành

1. Trường hợp các quy định viện dẫn trong Quy định này được sửa đổi, bổ
sung hoặc thay thế thì thực hiện theo văn bản sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế các
quy định đó.

2. Trong quá trình thực hiện, nếu phát sinh vướng mắc, các cơ quan, tổ
chức, cá nhân có liên quan kịp tìiời phản ánh về Sở Xây dựng để nghiên cứu,
tống hợp ừình ủy ban nhân dân tỉnh xem xét sửa đổi, bổ sung cho phù họp./.
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