UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH YEN BAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 456 /QDP-UBND Yén Bdi, ngay 11 thang 3 ndm 2025
QUYET PINH

Ban hanh khung gia dich vu quéan ly van hanh nha chung cw
trén dia ban tinh Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TINH YEN BAI

Can cit Ludt Té6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cu Ludt Gid ngay 19 thang 6 nam 2023,

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cw Nghi dinh ;5 85/2024/ND-CP ngay 10 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Gia;

Can cu Nghi dinh ,sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh SIOA’ 100/2024/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o vé phat trién va quan ly
nha o xad hoi;

Can cir Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua
Bo truong Bo Xdy dung ban hanh Quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Quyét dinh s6 23/2024/0P-UBND ngay 06 thang 12 nam 2024
ciia Uy ban nhan ddan tinh Yén Bai ban hanh Quy dinh mot s6 noi dung quan Iy
Nha miee vé gid trén dia ban tinh Yén Bdi;

Xét dé nghi ciia S6 Xdy dung tai To trinh s6 11/TTr-SXD ngay 06 thing
02 nam 2025; cua So Tai chinh tai Bdo cao so 59/BC-STC ngay 14 thang 02
nam 2025.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ban hanh tai Quyét
dinh nay duogc ap dung cho cac truong hop sau day:

Ap dung cho viéc thu phi quan ly, van hanh nha chung cu thudc tai san
cong trén dia ban tinh Yén Bai theo quy dinh tai Diéu 151 Luat Nha & nam 2023.
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Lam co s& dé cac bén tham khao khi thoéa thuan gia dich vu quan ly van
hanh ddi véi nha & khong thudc tai san cong hodc trong truong hop co tranh
chap vé gia dich vu gita don vi quan 1y van hanh nha chung cu véi chi so hitu,
nguoi st dung nha chung cu.

Truong hop khong thoa thuan duoc gid dich vu quan ly van hanh nh,é
chung cu thi 4p dung mutrc gia trong khung gia dich vu duoc ban hanh tai Quyét
dinh nay.

b) Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu ban hanh tai Quyét
dinh nay khong ap dung doi voi cac truong hop sau: Chung cu nha ¢ x4 hoi chi
dé hoc sinh, sinh vién va cong nhan ¢ theo hinh thirc tdp thé nhi€u nguoi trong
mot phong; gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dé dugc thong nhat tai
Hoi nghi nha chung cu hodc dé duoc thoa thuén chung vé gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu trong hgp dong mua ban, thué, thué mua can ho, phan s¢
hiru riéng khac trong nha chung cu.

2. Béi tuong ap dung

a) Co quan quan Iy nha nude vé nha chung cu trén dja ban tinh Yén Bai;

~ b) Chu dau tu dy 4n d4u tu xdy dyng nha chung cu (sau ddy goi tat la chii
dau tw), Ban Quan tri nha chung cu, don vi quan Iy van hanh nha chung cu.

¢) Chu s¢ hitu, nguoi sit dung can hg nha chung cu.

d) Co quan, t6 chirc va ca nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y sir dung nha
chung cu.

Piéu 2. Khung gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cw

1. Khung gié dich vu quan ly van hanh nha chung cu

Pon vi tinh: dong/m? théng thity/thdng

Stt Loai Mikc gia toi thiéu | Mirc gia toi da
1 |Nha chung cu khong c6 thang may 786 5.900
2 |Nha chung cu c6 thang may 2.163 11.800

Mirc gia trong khung gia khong bao gom kinh phi mua bao hiém chay, nd,
kinh phi bao tri, chi phi trong gilt xe, chi phi st dung nhién li¢u, nang lugng,
nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho Ban quan tri
nha chung cu va chi phi dich vu khéac phuc vu cho viéc st dung riéng cua chu so
hiru, nguoi str dung nha chung cu va chua bao gom thué gia tri gia ting (néu co).

2. Cac chi phi cdu thanh khung gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung

cu: bao gom cac chi phi dé thuc hién cac cong viéc theo quy dinh tai khoan 3
Dbiéu 59 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu.



3. Chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha
chung cu thuc hién thu kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu tir chu s¢ hiru,
nguoi sir dung nha chung cu hang thang, cu thé: “Kinh phi quan Iy vdn hanh
nha chung cw dwoc tinh bang gid dich vu quan 1y vdn hanh nha va tinh trén moi
m? dién tich sitr dung can ho hodc phcfn dién tich khac khong phai can ho trong
nha chung cw nhdan (x) voi dién tich s dung cua can ho hodc phdn dién tich
khdc trong nha chung cu do".

Piéu 3. T6 chirc thwe hién
1. Trach nhi€m cua S¢& Xay dung

a) Chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan tiép nhan, tong hop
nhitng khé khan, vudéng méc vé quan ly gia dich vu quan ly, van hanh nha chung
cu thudc tai san cong va bao cao, dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét.

b) Huéng dan, kiém tra hoat dong cua chu dau tu, don vi quan ly van
hanh nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu trong quan 1y tai chinh vé dich vu
quan ly, van hanh nha chung cu thudc tai san cong.

¢) T6 chirc xay dung, diéu chinh khung gia dich vu quan ly, van hanh nha
chung cu thudc tai san cong khi c6 bién dong gia hodc khung gia da ban hanh
khong con phu hgp véi thuc té dé trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

2. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cip huyén

a) Phéi hop v6i S¢ Xay dung kiém tra hoat dong ctia chu dau tu, don vi
quan ly van hanh nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu trong quéan ly tai
chinh vé dich vu quén ly, van hanh nha chung cu thudc tai sdn cong trén dia ban;

b) Pén dbc, kiém tra Uy ban nhan dan cip x4, chu dau tu, don vi quan 1y
van hanh nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu bdo céo tinh hinh quan ly tai
chinh vé dich vu quan ly, van hanh nha chung cu thudc tai sdn cong trén dia ban;

¢) Bao cdo vé cac vudng miac, phat sinh tranh chap trong linh vuc quan 1y
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu thudc tai sdn cong trén dia ban gui S&
Xay dung tong hop, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh.

3. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cép xa

a) Phéi hop voi S0 Xay dung, Uy ban nhan dan cap huyén kiém tra hoat
dong cua chu dau tu, don vi quan 1y van hanh nha chung cu, Ban quan tri nha
chung cu trong quan ly tai chinh v€ dich vu quéan 1y, van hanh nha chung cu
thudc tai san cong trén dia ban;

b) Pon dbc, kiém tra chii dau tu, don vi quan 1y van hanh nha chung cu,
Ban quan tri nha chung cu thyc hién trach nhiém quan 1y, van hanh nha chung
cu thudc tai san cong trén dia ban.

4. Trach nhiém cua chu dau tu, don vi quan ly van hanh nha chung cu

a) Can ctr vao khung gia quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh nay, Chu
dau tu, Ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh c6 trach nhiém tinh



toan, xac dinh gié dich vu quéan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu
59 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 ngay 7 nam 2024 ctua Chinh phu.

b) Thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu thudc tai san cong theo
Quyét dinh nay va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cia Bo truong Bo
Xay dung va cac quy dinh phap luat khac co6 lién quan.

¢) To chic quan ly van hanh va cung cap cac dich vu theo ding thoa
thuan trong hop dong, dam bao an toan, an ninh, trat tu, tao lap nép song van
minh cho ngudi dan sinh sdng trong khu chung cu; dong thoi duy tri chit luong,
kién trac, canh quan, vé sinh méi trudng ctia khu nha chung cu.

d) Té chtrc thu, chi, hach toan gia dich vu nha chung cu thudc tai san cong
va cac nguon thu, chi khac ddm bao cong khai, minh bach theo ding quy dinh
cua Nha nudc.

_d) Bao cao dot xuat hodc dinh ky trude ngay 05 thang 12 hang nam theo
yéu cu ctia S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cip huyén va Uy ban nhan cap xa.

¢) Niém yet cong khai viéc thu, chi gid dich vu nha chung cu cho cac ho
dan biét theo dinh ky moi thang/01 1an hoac bao cdo dot xuat néu co trén 50% so
ho dan yéu cau.

5. Trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu

a) Trén co s& khung gia dich vu quan ly, van hanh nha chung cu trong
Quyét dinh nay, chii dong tinh toan, xac dinh gia dich vu nha chung cu theo quy
dinh ctia Luat Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023; Nghi dinh 95/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu; Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay
26 thang 7 nim 2024 cua Chinh phu; Thong tu s 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 7 nam 2024 cua B6 truong Bo Xy dung dé trinh thong qua Hoi nghi nha
chung cu quyet dinh va bao cao gui den S¢ Xay dung, S& Tai chinh, Uy ban
nhan dan cap huyén va Uy ban nhéan cip XA (sau khi da thong nhat gid dich
vu) dé theo ddi, kiém tra.

b) T6 chtrc quan 1y, van hanh va dam bao an toan, an ninh, trat tu cho
nguoi dan sinh song trong nha chung cu; dong thoi, duy tri chat lugng, kién tric,
canh quan, v¢ sinh moi truong cua khu nha chung cu.

¢) Thuc hién thu, chi, hach toan gia dich vu nha chung cu va cac nguén
thu, chi khac dam bao cong khai, minh bach theo ding quy dinh ctia Nha nudec.

d) Truong hop nha chung cu do doanh nghi€p quan ly van hanh, Ban
quan tri nha chung cu co trach nhiém giam sat viéc thyc hién hop ddong cua
doanh nghiép quan 1y van hanh va kiém tra cic bao cdo thu, chi tai chinh vé
quan 1y van hanh do doanh nghiép quan 1y van hanh thyc hién theo hop dong da
ky két va bao cdo vi Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh; niém yét cong khai
viéc thu, chi gia dich vu nha chung cu cho cac ho dan biét theo dinh ky mdi
thang/01 1an hoic bao cdo dot xuit néu co trén 50% sb ho dan yéu cau.



Truong hop xdy ra tranh chdp vé gid dich vu nha chung cu thi doanh
nghi€p quan ly van hanh dugc tam thu theo gia trong khung gia dich vu dugc quy
dinh tai khoan 1 Di€u 2 Quyét dinh ndy cho dén khi giai quyét xong tranh chap.

e) Bao cdo tinh hinh thyc hién vé So Xay dung va Uy ban nhan dan cap
huyén theo dinh ky hang nam (frudc ngay 05 thang 12) hoac dot xuat khi c6
yeu cau.

6. Trach nhi¢ém Chu s& hitu, nguoi st dung nha chung cu

Chu so hiru, nguoi su dung nha chung cu co6 trach nhiém dong gop kinh
phi quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay va Diéu
30, Dleu 41 Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong
tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Bo trudng B Xay dung.

Piéu 4. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thu trudng cac s, ban, nganh;
Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh pho; cac td chirc, cd nhan va
cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi ngéni TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4; 3

- Van phong Chinh phu; 0 A CHU TICH
- Bo Xay dung;

- B§ Tai chinh;

- TT HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT. UBND tinh;
- Cong Théng tin dién tir tinh;

- PCVP UBND tinh (KT);

- Luu: VT, TC, XD(H).

Nguyén Tuén Anh
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