CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CH—INH PHU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 66. /2025/NQ-CP Ha Néi, ngay — thang — ndam 2025
DU THAO

NGHI QUYET

Ve co ché kiém soat, kiem ché gia bat dong san

Can cir Ludt Té chire Chinh phit s6 63/2025/QH15;

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;
Can cir Ludt Kinh doanh bat déng sdn sé 29/2023/0H]15;

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15;

Can cir Ludt Cdc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ciia Quéc héi sika doi, bé sung mét s6 diéu
ciia Ludt Pdt dai sé6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/0H15, Ludt Kinh
doanh bdt dong san sé 29/2023/QHI5 va Ludt Cdc té chitc tin dung sé
32/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 206/2025/QH15 ngay 24/6/2025 ciia Quoc hji vé co
ché ddc biét xik 1y khé khén, viedng mdc do quy dinh ciia phdp ludt;

Theo dé nghi ciia Bé triedng Bé Xdy dung;
Chinh phii ban hanh Nghi quyét vé mét sé bién phdp kiém sodt, kiém ché gid nha 6.
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Nghi quyét nay ap dung cac bién phap diéu tiét thi truong bat dong san
quy dinh tai khoan 2, khoan 5 va khoan 6 Diéu 78 cua Luat Kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15 duoc sira d6i, bd sung boi Luat sé 43/2024/QH15 (sau day
goi la Luat Kinh doanh bat dong san 2023) dé kiém ché sy ting gia nha & bat hop
ly, g6p phan 6n dinh thi truong dé phat trién lanh manh, bén viing trén pham vi
ca nudc.

2. Nghi quyét nay ap dung d6i v6i co quan nha nude c6 tham quyén, to chic,
ca nhan tham gia hoat dong dau tu, kinh doanh bat dong san 1a nha ¢ hoac ¢ lién
quan dén viéc thuc hién céac bién phap diéu tiét thi truong bat dong san quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 2. Chinh siach minh bach hoéa cac giao dich bit dong san thdng
qua Trung tim giao dich bat dong san va quyén sit dung dit do Nha nwéc
thanh 1ap (sau day goi 13 Trung tim giao dich bat dong san)
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1. Thanh lap Trung tam giao dich bat dong san nham cong khai, minh bach
cac giao dich bat dong san.

2. Trung tam giao dich bat dong san 1a ddu mdi lién thong trén moi trudng
dién tir giita cac co quan, to chirc ¢6 lién quan trong viée thyc hién cac giao dich
bat dong san, co chirc nang t chirc, giam sat va xac thuc cac giao dich bat dong
san, bao gdbm: mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua.

3. Vi¢c thanh lap, t6 chirc va hoat dong cua Trung tdm giao dich bat dong
san duogc thuc hién theo quy dinh khac ctia Chinh phu, bao dam thong nhit, dong
b vo1 qua trinh chuyén ddi s, cai cach thu tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai
va bat dong san.

Picu 3. Chinh sach cho vay ddi véi ngudi mua nha &

1. Viéc vay mua nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé to chic
tin dung, chinh sach cho vay cua cac ngan hang va cac quy dinh khac caa phap
luat co lién quan.

2. Ké tir thoi diém Nghi quyet ndy c6 higu lyc thi hanh, cac to chirc tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam ap dung han muc cho vay doi vai cac khoan vay
mua nha &, trir nha & Xa hoi nhu sau:

a) Khdng qué 50% gia tri ctia hop dong mua ban nha & dbi voi cac khoan
vay mua nha ¢ thi hai;

b) Khdng qué 30% gia tri ctia hop dong mua ban nha & dbi véi cac khoan
vay mua nha ¢ tu th 3 tro I1én.

Piéu 4. Chinh sach vé phat trién nha ¢ thwong mai gia phu hop

1. Tay theo tinh hinh thyc té cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong quyét dinh danh téi thiéu 20% trong téng sé du
an xay dyng nha ¢ thuong mai dy Kién phat trién trong giai doan 2026 — 2030 phu
hop véi ké hoach phét trién nha ¢ cua dia phuong dé phat trién dy an nha o thuong
mai gia phi hop quy dinh tai Nghi quyét nay.

2. Dy &n nha ¢ thuong mai gia phi hop dugc ap dung co ché chinh sach dic
thu sau:

a) Lua chon chii dau tu du an khong thong qua dau gid, dau thau. Trinh ty,
thi tuc lya chon chu dau tu dy 4n &p dung tuong tu nhu lya chon chu dau tu du
an nha ¢ x& hoi theo quy dinh cua Nghi quyet ) 201/2025/QH15 ngay 29 thang
5 nam 2025 cua Quéc hi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dac thu phat trién
nha & xa hoi (Nghi quyét s6 201/2025/QH15) va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15
(Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP);

b) Can cir tinh tién sir dung dat, tién thué dat cua du an 1a gia dat theo bang
gia dat va hé so diéu chinh gia dat theo quy dinh cua phéap luat dat dai. Truong
hop bang gia dat chua dugc ban hanh dé ap dung théng nhat thi Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh gia tinh tién s dung dat, tién thué dat d6i voi ting dy &n cu



thé.

¢) Pugc huong loi nhuan dinh mic t6i da bang 20% tong von dau tu xdy
dung du an (bao gom ca tién sur dung dat, tien thué dat cua du an);

d) Phuong phép xac dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ dugc ap dung twong
tw nhu doi v6i xac dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh theo quy
dinh ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP;

d) Khong phai bd tri quy dat dé xdy dung nha ¢ x& hoi trong pham vi dy &n
xay dung nha ¢ thwong mai theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 83 cua Luat Nha ¢ so
27/2023/QH15;

3. Nguoi mua nha ¢ tai du &n khong dugc chuyén nhuong hop dong mua
ban, thué mua nha ¢ theo quy dinh cia phap luat kinh doanh bat dong san.

4. P6i vé6i cac dy an xay dung nha ¢ thuong mai da duoc chap thuan chu
truong dau tu hoic lya chon chu dau tu theo quy dinh cua phap luat ma c6 nhu
cau diéu chinh muc tiéu dau tu sang du an xay dung nha & thuong mai gia phu
hop thi co quan nha nuéc c6 tham quyén hoic chu dau tu thuc hién diéu chinh
chu truong dau tu du an theo quy dinh cta phap luat dau tu.

Piéu 5. T chirc thue hién

1. Bo Xay dung chu tri, phdi hop véi cac bd, nganh, dia phuong c6 lién quan
t6 chic trién khai, huéng dan, kiém tra, giam sét viéc thuc hién Nghi quyét nay;
dinh ky tong hop, bdo céo Chinh phu két qua thuc hién va kip thoi dé xuat giai
phap thao g& khé khin, vudng mac trong qué trinh thuc hién.

_ 2.Bg Tai chinh chu tri, phdi hop v6i Bo Nong nghiép va Moi truong husng
dan cac dia phuong ban hanh Bang gia dat lan dau, di€u chinh hoac stra doi, b6
sung Bang gia dat theo quy dinh cua phap luat dat dai.

3. Ngan hang Nha nudc Viét Nam chu tri, phoi hop vai céc to chue tin dung
hudng dan, ,giém sat viéc thuc hién chinh sach tin dung wu dai quy dinh tai Dieu
3 Nghi quyét nay; bao dam theo dung muc tiéu cua Nghi quyeét.

4. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thuoc Trung uong co trach
nhiém:

a) T6 chac thyc hién céc bién phap diéu tiét thi truong bat dong san tai dia
phuong theo quy dinh cua Nghi quyét nay; cha dong thuc hién cac bién phéap diéu
tiét thi truong bat dong san khac thugc tham quyén quyet dinh cua dia phuong
quy dinh tai Diéu 78 cua Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 dé 6n
dinh thi treong bat dong san trén dia ban;

b) Thuc hién thanh tra, kiém tra cac dy an dau tu xay dung nha ¢ trén dia
ban cé dau hiéu tang gia bat thuong, dé xuat bién phap xu ly phu hop;

¢) Cong b6 danh muc cac du an dau tu xdy dyng nha ¢ thuong mai c6 gia
phu hop theo quy dinh tai Biéu 4 ctia Nghi quyét nay;

d) Hang quy b&o cdo Bo Xay dung vé tinh hinh trién khai thuc hién Nghi



quyét nay.

5. Cac bo, co quan ngang bd va co quan lién quan can cir chirc nang, nhi¢m
vu duogc giao, co trach nhiém phoi hgp t6 chuc thuc hién Nghi quyét nay va de
xuat stra doi, b6 sung chinh sach phu hop vai thuc tien.

Pic¢u 6. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duogc thuc hién dén 01 thang
03 nam 2027.

2. Truong hop luat, nghi quyét ctia Quoc héi, phap 1énh, nghi quyét ctua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi dugce sira doi, bo sung hodc ban hanh mdéi quy dinh cac
chinh sach phap lut quy dinh tai Nghi quyét nay thi cac quy dinh tuong ng trong
Nghi quyét nay chim dat hiéu luc, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Cac du an dau tu xay dung nha ¢ dang thyc hién theo quy dinh cua Nghi
quyét nay dén ngay nghi quyét cua Qudc hoi, phap Iénh, nghi quyet ctia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi duoc tiép tuc thyc hién
theo quy dinh ctia Nghi quyét ndy, trir trudng hop c6 quy dinh khac.

Noi nhgn: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong DBéng; > ;
- Quéc hoi (dé bic); THU TUONG

- Uy ban Thuong vu Quéc hoi (dé bic):

- Thu tudng, cac Pho Thu tuéng Chinh phu;

- Cac bo, co quan ngang bo, co quan thuéc Chinh phu;

- HDND, UBND cac tinh, thanh phé truc thudc trung wong;

- Van phong Trung wong va cac Ban ctia Bang;

- Vin phong Tong Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc;

- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban cia Quoc hoi; Pham Minh Chinh
- Van phong Quoc hoi; ‘
- Toa an nhan dan tbi cao:

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Trung uwong Mt tran T6 quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong ctia Cac t6 chirc chinh tri - x4 hoi;

- VPCP: BTCN, c4c PCN, Tro Iy TTg, TGP Cong TTPT, cac

-V, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2).



