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s6t4+)l /eD-uBND fudngNinh, nedy+l thdngy'lndm 2025

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Cdn c* LuQt T6 chtbc chinh quyin dia phuong s6 7 2/202 5/QH I 5 ;

Cdn c* Luqt Diit dai sii 3l/2024/QHt5; LuQt Xdy &fig sii 50/2014/QHl3
(duqc sua d6i, b6 sung tqi Luqt sii 62/2020/QHt4); Ludt Nhd a sii zttzozstgttts;
Luqt Kinh doanh biit dQng sdn tii zotzozstgnt5; Ludt Diu ttr sii 61/2020/QH14;
Lu|t sii 43/2024/8H15 sta diii, b6 sung m7t sii diiu cila Lu,it Diit dai sti
3t/2024/QHt5, Ludt Nhd 6 sii 27/2023/8H15, Luqt Kinh doanh biit deng sdn si|
2g/2023/QH15 vd Luqt pdc t6 ch*9 tln d4ng si| 3.2/2024/8H15; _Lufu s6
g0/2025/QH15 s*a d6i, b6 sung m\t s6 aiiu cia Ludt Diiu thiu, Ludt Ddu tu theo
phtong th*c ddi tdc c6ng tu, LuQt Hdi quan, Luqt Thuii gid tri gia tdng, L*it Thud
*riit khdr, thui! nhqp khdu, Ludt Diu tu, Luqt Ddu tu c6ng, Luqt Qudn ly, s* dang
tdi sdn c6ng;

Cdn c* Nghi quyiit td ZOttZOZStgUtS ngdy 29/5/2025 cua Quiic h\i thi
-.: : ^ .! , I
di€m v€ mQt s6 co ch€, chinh sdch ddc thil phdt tri2n nhd d xd h|i;

Cdn c* cdc Nghi dinh cia Chinh phil: SO 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024

Quy dinh chi ti6t mlt s6 diiu cila Luqt Kinh doanh bdt d6ng sdn; s6 100/2024/ND-
CP ngdy 26/7/2024 Quy dinh chi ti,it mAt sii dtiu cila Ludt Nhd & vi phdt ti6n vd
qudn ly nhd o xd hdi; sii 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 Quy ilinh chi tiiit m\t
tii aiu vd bien phdp thi hdnh Nghi qttyiit tA ZOUZOZStgntS ,gdy 29/5/2025 cia
Quiic hQi thi di6m vi mot sii co chd, chinh sdch dQc thil phdt tiiin nhd d xd h6i; sii
261/2025/ND-CP ngdy t0/10/2025 cila Chinh phil stla aAi, m sung mQt t6 aiu
cila Nghi dinh sii 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phti qtty dinh chi
ti6t m\t s6 diiu cia Luqt Nhd d vi phdt triiin vd quan l!, nha d xd hAi vd Nghi dinh
tii tgZtZOZstNO-CP ngdy 0t/7/2025 cila Chinh phi quy dinh chi tiiit mlt sii tliiu
vd bien phdp thi hdnh Nghi quyiit tii 201/2025/QHl5 ,gdy 29/5/2025 cila Qutic
h/i thi didm vi mgt s6 co ch6, chinh sdch ilQc thi phdt tiiin nhd 6 xd h\i;

Cdn c* Vdn bdn si5 tOZtSBXD-QLN ngay 29/9/2025 cia BQ XAy dung vi
viec triiin khai thuc hi€n Nghi q,ry,it tii 201/2025/QHt5 vd Nghi dinh sii
t92/202S/ND-CP;

Cdn c* Quy€t dinh sA ZZtgO-ffg ngdy 10/02/2023 cia Tht) tttdng Chinh
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Vd viQc chip thuin chi truong tliu tu ildng thli giao cht tliu tu

dg in Nhir O xi hQi thuQc dr;6n Khu nhi & vir dich vg thuong m4i t4i phutmg
IIi Phong, thinh ph5 Hg Long (nay lh phudng Hi Tu, tinh Quing Ninh)
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phi phA duyQt Quy hoqch chung thdnh ph6 Hq Long diin ndm 2040;

Cdn c* Quyiit dinh tA S|OS\}O-UAWO ngay 12/10/2023 ct)a Uy ban nhdn
ddn tinh phA duyQt diiu chinh Quy hoqch s* d4ng diit thdi hi 202t - 2030 cila
thanh phti Hq Long;

Cdn ct Quyiit tlinh tA ZZOZ\}O-UANO ngay 2j/9/2024 cila Uy ban nhdn
ddn tinh phA duygt diiu chinh Quy hoqch phdn khu tj;,19 1/2.000 Phdn khu 3 thugc
cdc phudng Hd Tu, Hd Phong, Hd Trung, thdnh phii Ha Long, (duqc UBND
phtnng Hd Tu phA duyet diiu chinh c4c be tai Qttyiit dinh sii OOA1}O-ULNO ngq,
30/10/2025);

Cdn cti Quyiit dinh tii neStgO-UONO ng6y 09/10/2022 cia Uy ban nhdn

ddn tinh ph€ duygt Chuong trinh phdt tridn nhd d tinh Qudng Ninh dAn ndm 2030;

Cdn c* cdc Qttyiit dinh cila Uy ban nhdn ddn ttnh: sii 998/QD-UBND ngdy
02/4/202 t phA duygt Kii hoqch phdt triin nhd d tAn dia bdn tinh Qudng Ninh giai
doqn 2021 - 2025; tii tZOA1Zo-UANO ngay 25/4/2025 vi viQc diiu chinh, b6 sung
Ki! hoqch phdt tri6n nhd 6 trAn dia bdn tinh Quang Ninh giai doqn 2021 - 2025;
tii SlSltgO-UfWO ngay 08/9/2025 vi vigc dinh chinh, cdp nhdt th6ng tin &{ dn
trong Kii hoqch phdt triAn nhd o tr€n dia bdn tinh Qudrg Ninh giai doqn 2021-
2025;

Theo di ngh!.cia Sd Xay d{ng tqi Bdo cdo thdm ilinh sii SOSBC-SXO ngdy
24/1 1/2025 vd !, kidn th6ng nhdt cita thinh vidn Uy ban nhdn ddn tinh.

QUYETDINH:

Di6u 1. Ch6p thuQn chri truong ttiu tu dting thoi giao cht dAu tu dU rin Nhi
0 xd hQi thuQc dg rin Khu nhd d vd dich w thuong mpi t4i phudmg Hd Phong, thdnh
ph6 H4 Long (nay li phudrng Hd Tu, tinh Quang Ninh) voi c6c nQi dung nhu sau:

1. T6n dr;6n: Nhd d xd hOi thuQc d1r an Khu nhi d vd dich vu thuong mai tai
phuong Hd Phong, thanh phti H4 Long (nay ld phuong Hd Tu, tinh Quang Ninh).

2. T6n chfr tliu tu: C6ng ty c6 phdn xdy dpg vd thuong m4i Kim Thanh.

3. Mgc ti6u

- Cu th6 h6a ttii 6n Di6u chinh Quy ho4ch phin khu fi le l/2000 Ph6n ktru 3

thu6c c6c phudng Hd Tu, Hd Phong, Hd Trung, thanh phi5 H4 Long (nay ld c6c
phuong He Lam vd Hd Tu, tinh Quang Ninh) duoc UBND tinh ph6 duyQt tpi

Quy6t tlfnh sO ZZOZqO-UAND ngdy 2319/2O24,UBND phulng Hi Tu ph6 duyQt
tli€u chinh csc bQ t4i Quyiit illnh si5 OOSIqO-UBNO ngity 30/10/2025.

- Gini quyiit nhu cAu vA *ra O xd hQi cho tli5i tuqng theo quy dinh t?r Di6u 76
Lu4tNhd 6ndtm2023.

- G6p phdn chinh trang ki6n trric tI6 thi, hoan chinh m6i trutmg cdnh quan
theo hudng vEn minh hiQn tl4i.



4. Dia di6m: Phuong Hi Tu, tinh Quing Ninh.

5. Quy m6 dg 6n

Theo DiAu chinh Quy hopch phdn khu t! lQ 1/2000 Phan khu 3 thuQc c6c
phuong Hi Tu, Hi Phong, Hi Trung, thanh phi5 H4 Long (nay ld c6c phulng Hd
LAm vd Hd Tu, tinh QuAng Ninh) da dugc UBND tinh ph€ duyQt tai QuyiSt dlnh s6

2702/QD-UBND ngity 231912024, UBND phuong Hd Tu ph6 duyQt tti6u chinh csc
bQ tai Quyi5t dfnh s6 608/QD-UBND ngity 3011012025.

- T6ng dign tich sri dgng e6t: :.OOo m2 (0,3ha), g6m:

+ DiQn tich il6t xay dpg c6ng trinh: Khotng 1.410 m2;

+ Cdn lai ld d6t cAy xanh, giao th6ng vi h4 tdng kI thuat khic.
. I :. --,- Sin phAm cung cAp: Khoang 234 cdr, hQ chung cu nhi & xd hQi <16 b6n, cho

thu6 mua.

- Quy m6 dAn si5 du kii5n: Khoang 429 nguii.
- Quy m6 c6c hqng mgc c6ng trinh: Eiu tu xdy dlmg 0l tda chung cu nhi d

x6 hQi. Tdng cao 15 tAng n6i + tum k! thuQt + 0l tAng him; m{t ttQ xdy dpg
khoang 46%;hQ s6 sri dung d6t k*roang 6,91 len. T6ng diQn tich sAn nhi d lJroang
18.330 m2; diQn tich san kinh doanh dich vg, thuong m4i theo quy <t!nh tai khoan 2

Ei6u 85 Luflt Nhd b ndm 2023 khoAng 2.133 mz (tuong duong I1,6% t6ng diQn

tich sin nhd d).
' ':-V6 phuong 6n qudn l), HTKT sau khi hoan thanh x6y dpg: Chti tl6u tu

thgc hiQn dU rin c6 tnich nhiQm diu tu hoan thiQn tliing b0 ha tAng k! thuQt, quan

ly, vin hdnh, khai th6c vd sta chfta, bio tri nhim duy tri ho4t dQng cria toan b0
c6ng trinh ha tAng k! thu{t, ha t6ng xi hQi thuQc ph4m vi dg 6n trong thdi gian
ho4t dQng cria dg 6n theo dring quy tlinh cira ph6p luQt c6 li6n quan.

6. V5n tIAu tu vh phuong dn huy tlQng v5n

- ViSn dAu tu cria dp 6n: Khoang 305.775 triQu tl6ng @dng chfi: Ba trdm
linh ndm tj,, bay trdm bay muoi ndm trigu ding).

- Ngu6n v6n dAu tu:

. .+ Vi5n g6p cia nhd <tAu tu: 119.109 triQu ddng (tuong duong 38,95% t6ng
v6n dAu tu cria dg 6n).

+ VOn huy tlQng hqp phrlp khric: 186.666 triQu tldng (tuong iluong 61,05%
t6ng v6n ttiu tu cria d1r 6n).

-,t , t
- Ti6n d0 g6p v6n: Theo ti6n tlg thgc hign dU rin.

7.Ti5n dQ thr;c hiQn dr;6n
- Hoin thinh chuAn bi ttAu tu tl6u flr, khoi c6ng xdy dr,mg: Quf U2026.

- Hodn thdnh, tlua c6ng trinh vdo khai th6c, sri dgng: Quy llll2027.

8. Thoi gian hoSt tlQng cria dg 6n: 50 ndm k,i ttr ngAy ban hdnh quytit ttlnh
ney.

J
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9. LIu tlii, hd trq tliu tu vir didu kiQn 6p dgng
- Cht tliu tu c6 tI€ xu6t kh6ng bi5 tri qu! d6t ri6ng ttri xdy dlmg c6ng trinh

kinh doanh dfch vg, thuong m4i, nhi d thuong m4i trong ph4m vi dU rin. Cht diu
tu duo. c ddnh phin dipn tich sdn voi ti l9 kinh doanh dlch vU, thuong m4i kh6ng
vugt qu6 20% 6ngdi€n tich sin nhd d cria dg rin (kroang 2.133 m2, tuong cluong
ll,6% tdng diQn tich san nhA d) theo quy dinh tai di6m d khoan 2 Di6u 85 Luit
Nhd d ndm 2023; Di6u 23 Ngh! rlinh si5 100/20244ID-CP ngdy 261712024 cta
Chinh pht; cht dAu tu kh6ng chuyiin nhugng, kh6ng g6p v6n <Ii5i voi phin diQn

tich sin ndy.

- Chri <liu tu dugc mi6n tiAn sri dsng A6t, ti6n thuO d6t A6i vOi toan b0 di€n
tich d6t cta dq 6n, k*r6ng phii thgc hiQn thri qc x6c tlinh gi6 ddt,tinh ti6n sri dsng
d6t, ti6n thud d6t dugc mi6n, ktr6ng phii thuc hiQn thri tqc de nghi miSn ti6n sir

dpng d6t, tiAn thu6 d6t vd duo.c hudng c6c uu ddi khric theo quy <Iinh tai khoan 2
Di€u 85 Luat Nhd d ndm 2023; Di6u 23, Di6u 25 Nghi dinh si5 tOOfZOZ+nrrO-Cp

ngity 261712024 cria Chinh phri; Nghi quyiit s,5 2Oll2O25/QHl5 ngdy 2915/2025

cta Qu6c hQi; Nghi ttinh si5 l92l2O25lND-CP ngiy OllT/2025 cria Chinh phir vd
theo quy tllnh ph6p luat hien hAnh c6 li6n quan.

- Chir tliu tu duo. c h4ch torin ri6ng, kh6ng dugc tinh chi phi diu tu x6y dr,mg

phin diQn tich kinh doanh dich vu, thuong m4i vdo gi6 thanh nhd d xd hQi vd duo. c

hu&ng todn b0 lqi nhudn aiii vol phin diQn tich kinh doanh dich vg, thuong m4i
nay.

- Cric nQi dung uu ddi kh6c: Chri <tiu tu du 6n duo. c hudrng c6c uu ddi, h6 trg
(n6u c6) theo quy dinh ph6p lu|t hiQn henh. Chri ttdu tu dW rin dugc hudng uu d6i,
h5 trq kti d6p tmg dAy dri c6c di6u kiQn theo quy <linh cria ph6p lu4t c6 li6n quan.

Di6u 2. T6 chrfrc thr;c hiQn

L C6ng ty c6 phAn xAy dpg vi thuong m4i Kim Thanh

- Chir ttiu tu dU 6n nhd d xE hQi chiu tr6ch nhiQm toan diQn vE tinh chinh
x6c cria h6 so d6 nghi ch6p thufn chri truong <IAu tu d6ng thdi giao chir dAu tu,
quy6t ttlnh gi6 b6n, giri thu€ mua nhd d xi hQi, tri6n khai dg 6n dAu tu xay dgng
nhi o xd hQi b6o ddm tiling ti6n tIQ, ch6t lugng, tuan tht thing quy dinh t4i khoin 4
Di6u 13 Nghi quy.,t s6 ZOttZOZStqIi,l5 cria Qui5c hQi vd khoan I Di6u la Nghi
ttfnh s6 lg2lzOzsND-CP cria Chinh pht;

- Thgc hiQn diy dri quy6n vd nghia vU cria chri ttAu tu dU an nhd d xe hQi

theo quy tlinh tai kho6n 5, khoan 6 Di6u 84 Luflt Nhd 6 ndm 2023 vir cdc thri qc
theo quy dinh cria ph6p lu$t re a6t Aui, tdi nguy6n kho6ng san, tliu tu, xdy d1mg,

m6i trudng, phdng ch6y chta ch6y, ttruii, nna 6, kinh doanh b6t dQng san...

- Th\tc hiQn vd chlu tr6ch nhiQm toan diQn v6 viQc quyi5t ainh giri b6n, gi6
thu€ mua nhd d xd hQi; cirng t6 chtc ki6m to6n, ti5 chric tu vAn thAm tra gi6 brln,
gi6 thue mua nhir d xd hQi, chiu tr6ch nhi€m tru6c phrlp lu4t vC t i5t q,ra kiilm torln,
thAm tra, bio tl6m dirng quy dfnh cira ph6p lu4t theo quy tllnh tai Di6u 8 Nghi
quytft sti 2Ol/2025/QHl5 ngdy 2915/2025 cira Qutic hQi vd Di6u 13 Ngh! tlinh sO
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19212025 IND-CP ngdy 0l 17 12025 cria Chinh phri;

- Thuc hi€n vi€c ki6m so6t, ki6m tra, ki6m <linh ch6t luong c6ng tdnh nhn d
x6 hQi theo quy tlinh t4i khoan I DiAu 15 Nghi dinh sa 9ZIZOZSXD-CP ngiy
0ll7l2\25 cta Chinh phri vd c6c quy ttinh hiQn hanh trong c6ng t6c quan lf ch6t
lugng c6ng trinh;

- Chlu trich nhiQm vd dim b6o vC sii v6n chri s& htu, v6n g6p, viin huy
dQng d6 thuc hiQn dg rln theo quy clinh cta ph6p luQt;

- Thuc hi€n vi€c brin nhd d x5 hQi phii ttim bio dring nguy€n tac, Aung AOi

tuong, dring trinh tu theo quy tlinh tai Luat Nha 6 ndm 2023; Nghi quy6t si5

2Oll2O25lQHl5 ngdy 29/512025 cria Qul5c hQi; Nghi dlnh sO 100/20244ID-CP
ngity 261712024, NChi tlinh si5 ||2/2O25ND-CP ngdy Oll7l2O25 cria Chinh pht vd
c6c quy dinh hi€n hanh kh6c c6 li6n quan;

- Thgc hiQn vd chiu tr6ch nhigm toan di€n v6 vi€c kiiSm so6t, ki6m tra,
phdng ngua so h0, tham nhtng, ti6u cuc, truc lqi chinh s6ch theo quy tlinh t4i
khoin 4 Di6u 13 Nghi quyi5t 

"6 
ZOttZOZStqHl5 ngdy 29/512025 cta Qu5c hQi vd

DiAu 14 Neh! dinh si5 tszlzozsAlD-CP ngiy oll7l2o25 cta Chinh phri;

- T6 chirc lfp, trinh tham dinh quy ho4ch chi titit d1r an theo quy ttinh phdp

lugt quy ho4ch dd thj vd n6ng th6n, quy dinh t4i khoan 3 Di6u 23 Nghi ttinh sii
100/20244ID-CP ngdy 261712025 cta Chinh pht; thitit k6 nhd d x6 hQi phni d6m
b6o ti6u chu6n diQn tich nhd d xd h6i theo quy tlinh t4i DiAu 82 Luft Nhd d ndm
2023, Di€u 27 Nghi ttinh sti 100/2024ND-CP ngdy 261712024 cria Chinh pht;

- Trong mgi trulng hqp, khi nhir nu6c c6 s1r thay <Lli v6 quy ho4ch theo y6u
cAu ph6t tri6n kinh ti5, xe hQi, nhd tIAu tu phni c6 tr6ch nhiem tuen tht vi hqp t6c
giAi quy6t theo cling quy dinh cria ph6p lu4t Vi-et Nam

2. Circ s6, ban, ngirnh vi dia phuong

- UBND phuong Hi Tu: Thgc hiQn chric n6ng qutn lj nhd nu6c toan diQn

t4i dia phuong al5i voi du an theo quy tlinh; ph6 duyQt quy ho4ch theo thAm quydn;

tti chric quan lf, gi6m s6t viQc thpc hiQn dU 6n dam b6o dtng quy tlinh cria ph6p

luft; kip thdi b6o c6o, dd xu6t xri li d6i vdi c6c vi ph4m cia chri rtiu tu (ni5u c6);

- Sd N6ng nghiQp vd M6i trutrng: Thgc hiQn chric ndng quan lf nhd nudc
li6n quan tli5n <I6t <lai, m6i trudng c[ra dg ri'n theo quy d!nh; ki6m tra tinh hinh quan

ly vd sri dqng ddt dai, thgc hiQn nghia vu tai chinh vC a6t eai cta nhd tliu tq viQc

thgc hiQn cric gi6i ph6p b6o vQ m6i truong t?i dU an; xri lf ho{c ttA xu6t co quan

thAm quy€n xir lj vi ph4m trong viQc si dpng <I6t <tai, b6o vQ m6i trudng theo quy
tlinh;

- Cric sd, nginh (Xdy dyng, Tdi chinh vi c6c don vi c6 li€n quan): Chiu
tr6ch nhiem truoc ph6p lu4t, Uy ban nh6n dan tinh vd viQc tharn dinh, dC nghl chip
thu4n chri truong diu tu d6ng thdi giao chri ttiu tu thgc hi€n dU rin; thyc hiQn chric
n[ng qutn lf nhi nu6c re nnl u;c ngAnh qudn lf theo quy illnh.

3. Cht ttiu tu, t6 chric, c6 nhdn c6 hinh vi vi phqm quy ttinh cta Nghi quyi5t

s6zottzozstqHl5, Ngh!illnh sr5 192/2o25ND-cP thi ruy theo tinh ch6t, mric d6
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vi ph4m md bi xri lj kj luit, xt ph4t vi ph4m hanh chinh ho{c bi truy ctu tr6ch
nhiQm hinh sg, n6u gAy thiQt hai thi phni UOi ttruong theo quy dinh cria ph6p luQt.

4. Nguoi c6 thAm quydn ch6p thuan chri truong dAu tu, giao cht dAu ty chi
chiu tnich nhiQm v6 nhtng nQi dung dugc giao ch6p thu{n t4i DiAu l, DiAu 2

Quyrlt dinh nAy; kh6ng chlu tr6ch nhiQm v6 nheng nQi dung kh6c duoc co quan,
..i : '

nguoi c6 thdm quy€n quyet dinh, ph6 duy-6t ho4c gi6i quy6t theo chric ndng, nhiQm

vg phdn c6ng.

Di6u 3. Quy6t tlinh ndy c6 hiQu luc k6 tu nCay ky. C6c 6ng (bA): Chrinh Ven
phdng UBND tinh; Thri trudng c6c sd: Xiy dpg, Tdi chinh, N6ng nghiQp vd M6i
mhg; Chrl tich Uy ban nhAn ddn phuong Hd Tu; Girim tli5c C6ng ty c6 phin x6y
dpg vd thuong m4i Kim Thanh vd Tht tru&ng c6c co quan, tlon v! li6n quan cdn

cri Quyi5t dinh thi henh./.Y

NoinhQn:
- Nhu Di6u 3;
- TTTinh iy, TT IDND tinh;
- CT, cia PCT LJBND tinh;
- v0, vl,xDl, QLDD3, Qr2, TMr;
- Phdng TC-HC-TV;
- Luu: VT, Xll.

TM. IJY BAN NHAN DAN
KT. CTIU TICH
PHO CHU TJCH

Vii VIn DiQn
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