UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH DPdc lap - Tw do - Hanh phic
$6:442) /QD-UBND Quang Ninh, ngay 41 thang) nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc chip thuin chii trwvong dau tw dong thoi giao chi dau tur
dv an Nha & xa hoi thuge dur an Khu nha ¢ va dich vu thwong mai tai phwong
Ha Phong, thanh phé Ha Long (nay 1a phwong Ha Tu, tinh Quéng Ninh)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

Cdn cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15; Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13
(duwoc sica doi, bo sung tai Ludt s6 62/2020/QH14); Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1S5;
Ludt Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15; Ludt Dau tu s6 61/2020/QH14;
Ludt s6 43/2024/QHI15 sira doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QHI5 va Lugt Cdc to chirc tin dung 56 32/2024/QH 15; Ludt s6
90/2025/QH15 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pau thau, Ludt Pau tu theo
phiong thic doi tac cong tu, Luat Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt Thué
xudt khau, thué nhdp khau, Ludt Pau tw, Ludt Pau tu cong, Ludt Quan Iy, sir dung
tai san cong;

Can cit Nghi quyét sé 201/2025/QH1S5 ngay 29/5/2025 cia Quéc héi thi
diém vé mot sé co ché, chinh sdch ddc thii phdt trién nha & xa hoi;

Cdn cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bdt dong san; 56 100/2024/NP-
CP ngay 26/7/2024 Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va
quan ly nha ¢ xa hoi; 56 192/2025/ND- CP ngay 01/ 7/2025 Quy dinh chi tiét mét
s6 diéu va bién phap thi hanh Nghl quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua
Quéc héi thi diém vé mot sé co ché, chinh sdch ddc thii phat trién nha ¢ xa h01 56
261/2025/ND- CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phi sira doi, bé sung mét sé diéu
cua Nghi dmh s6 100/2024/ND- CP ngay 26/ 7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tzet mét s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan 1y nha ¢ xa héi va Nghz dinh
s6 192/2025/NP-CP ngay 01/ 7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
va bién phdp thi hanh Nghi quyez‘ s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc
héi thi diém vé mét s6 co ché, chinh sdch ddc thii phdt trién nha ¢ xa héi;

Cén cir Vin ban s6 10713/BXD-QLN ngay 29/9/2025 cia Bé Xay dung vé
viéc trién khai thuc hién Nghi quyét sé 201/2025/QH15 va Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP;

Can cir Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay 10/02/2023 ciia Thi tuéng Chinh
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phii phé duyét Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 3103/0D-UBND ngay 12/10/2023 cia Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030 ciia
thanh phé Ha Long;

Can cir Quyét dinh s6 2702/0P-UBND ngay 23/9/2024 cua Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét diéu chinh Quy hoach phadn khu ty 1é 1/2.000 Phdn khu 3 thudc
cdac phwong Ha Tu, Ha Phong, Ha Trung, thanh phoé Ha Long, (dwgc UBND
phuong Ha Tu phé duyét diéu chinh cuc b tai Quyét dinh sé 608/QD-UBND ngay
30/10/2025);

Cén cir Quyét dinh sé 3895/0D-UBND ngay 09/10/2022 cua Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét Churong trinh phat trién nha & tinh Qudng Ninh dén niam 2030;

Can cir cde Quyét dinh cia Uy ban nhdn dan tinh: 6 998/0P-UBND ngay
02/4/2021 phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ trén dia ban tinh Quang Ninh giai
doan 2021 - 2025; sé 1268/0P-UBND ngay 25/4/2025 vé viéc diéu chinh, b6 sung
Ké hoach phdt trién nha ¢ trén dia ban tinh Quang Ninh giai doan 2021 - 2025;
s6 3434/0Db-UBND ngay 08/9/2025 vé viéc dinh chinh, cdp nhdt théng tin du dn
trong Ké hoach phdt trién nha ¢ trén dia ban tinh Quang Ninh giai doan 2021-
2025;

Theo dé nghi ciia Sé Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé6 593/BC-SXD ngay
24/11/2025 va y kién théng nhat cia thanh vién Uy ban nhan ddn tinh.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thuan chi truong dau tw dong thoi giao chu dau tu dy an Nha
0 xa hoi thudc dy an Khu nha ¢ va dich vu thuong mai tai phuong Ha Phong, thanh
pho Ha Long (nay la phuong Ha Tu, tinh Quang Ninh) véi céc ndi dung nhu sau:

1. Tén du an: Nha ¢ xa hoi thudc du an Khu nha & va dich vu thuong mai tai
phuong Ha Phong, thanh pho Ha Long (nay la phuong Ha Tu, tinh Quéang Ninh).

2. Tén chii dau tu: Cong ty c6 phan xay dung va thuong mai Kim Thanh.

3. Muc tiéu

- Cu thé héa dd 4n Diéu chinh Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Phén khu 3
thudc cac phuong Ha Tu, Ha Phong, Ha Trung, thanh pho Ha Long (nay la cac
phuong Ha Lam va Ha Tu, tinh Quang Ninh) dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2702/QD-UBND ngay 23/9/2024, UBND phuong Ha Tu phé duyét
diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh s6 608/QD-UBND ngay 30/10/2025.

- Giai quyét nhu cau vé nha & xa hdi cho dbi tugng theo quy dinh tai Piéu 76
Luat Nha ¢ nam 2023.

- G6p phan chinh trang kién tric do thi, hoan chinh méi truong canh quan
theo hudng van minh hién dai.
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4. Pia diém: Phuong Ha Tu, tinh Quang Ninh.

5. Quy mo dv an

Theo Piéu chinh Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu 3 thudc cac
pl}udng Ha Tu, Ha Phong, Ha Trung, thanh pho Ha Long (nay la cac phu&mg Hé}
Lam va Ha Tu, tinh Quang Ninh) da dugc UBND tinh phé duyét tai Q}lyét dinh so
2702/QD-K'JBND ngéy 23/9/2024, UBND phuong Ha Tu phé duyét diéu chinh cuc
bg tai Quyét dinh s6 608/QD-UBND ngay 30/10/2025.

- Tong dién tich st dung dét: 3.060 m? (0,3ha), gom:

+ Dién tich dét x4y dung cong trinh: Khoang 1.410 m?;

+ Con lai 1a dét cay xanh, giao thong va ha ting k¥ thuat khéc.

- San phim cung cp: Khoang 234 cin hd chung cu nha & xa hdi dé ban, cho
thué mua.

- Quy mb dan sb du kién: Khoang 429 ngudi.

- Quy mo céc hang muc cong trinh: Pau tu xdy dung 01 toa chung cu nha &
xa hoi. Tang cao 15 tang néi’ + tum k¥ thuat + 01 ting ham; mat do xay dung
khoang 46%; hé so sir dung dat khoang 6,91 lan. Tong dién tich san nha & khoang
18.330 m?; dién tich san kinh doanh dich vu, thuong mai theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 85 Luat Nha & nam 2023 khoang 2.133 m? (tvong duong 11,6% tong dién
tich san nha o).

-Vé phuong 4n quan Iy HTKT sau khi hoan thanh x4y dyng: Chu dau tu
thuc hién du an c6 trach nhiém dau tu hoan thi§n dong bo ha tang k¥ thuat, quan
ly, van hanh, kbai thac va sua c}}fra, bao tri nham duy tri hoat dong cua toan bo
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi thugc pham vi du an trong thoi gian
hoat dong cua du an theo diing quy dinh cua phap luat co lién quan.

6. Von dau tw va phwong an huy dong von

- Vén dau tu cua du 4n: Khoang 305.775 triéu dong (Bang chit: Ba trim
linh nam ty, bay tram bay mwoi nam tri¢u dong).

- Nguén von dau tu:

-t Vén goép cta nha dau tu: 119.109 triéu dong (trong duong 38,95% tong
von dau tu cua du an).

~ + Von huy dong hop phap khéc: 186.666 tri¢u dong (twong duong 61,05%
tong von dau tu cua du an).

- Tién d6 gép von: Theo tién d¢ thuc hién du an.

7. Tién d6 thwe hién dw 4n

- Hoan thanh chuén bi dau tu du tu, khéi cong xay dung: Quy 1/2026.

- Hoan thanh, dua cong trinh vao khai théc, stir dung: Quy I11/2027.

8. Thoi gian hoat ddng ciia dwr 4n: 50 ndm ké tir ngay ban hanh quyét dinh
nay.
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9. U'u dii, hd tro dau tw va diéu kién ap dung

- Chu dau tur cé @& xuat khong bb tri quy dét riéng dé xay dung cong trinh
kinh doanh dich vu, thuong mai, nha ¢ thuong mai trong pham vi dy an. Chu dau
tu dugce danh ph?m dién tich san voi ty 1€ kinh doanh dich vy, thuong mai khong
vuot qua 20% tong dién tich san nha & ctia du 4n (khoang 2.133 m2, twong dwong
11,6% tong dién tich san nha &) theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 85 Luét
Nha & nam 2023; Piéu 23 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia
Chinh phu; chu dau tu khong chuyén nhuong, khong gop vén dbi véi phan dién
tich san nay.

- Chu dau tu duogc mién tién sir dung dét, tién thué dat ddi voi toan bd dién
tich dat ciia du 4n, khong phai thuc hién thi tuc xac dinh gia dat, tinh tién st dung
dat, tién thué dat duoc mién, khong phai thuc hién thu tuc d nghi mién tién st
dung dat, tién thué dat va duoc hudng cac wu dai khac theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 85 Luét Nha & nam 2023; Diéu 23, Piéu 25 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
ngdy 26/7/2024 ciia Chinh phui; Nghi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025
ctia Qudc hoi; Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu va
theo quy dinh phap luét hién hanh c6 lién quan.

- Chu ddu tu duoc hach toan riéng, khong dugc tinh chi phi dau tu x4y dung
phf‘?\n dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai vao gia thanh nha & xa hoi va duogc
huéng toan bd lgi nhuén ddi voi phan dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai
nay.

- Céc noi dung uu dai khac: Chu dau tu du an duge hudng cac vu dai, ho trg
(néu c6) theo quy dinh phap luét hién hanh. Chu dau tu dv 4n dugc hudng wu dai,
hé tro khi dép tmg day du cac didu kién theo quy dinh ciia phap luat c6 lién quan.

Piéu 2. To chirc thwe hién

1. Cong ty c¢b phan xay dung va thuong mai Kim Thanh

- Chu dAu tu du 4n nha & x4 hdi chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh
xéac cia hd so dé nghi chép thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu,
quyét dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi, trién khai du 4n dau tu xay dung
nha & xa hoi bao dam ding tién do, chét luong, tuan thu ding quy dinh tai khoan 4
Piéu 13 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ciia Qudc hodi va khoan 1 Diéu 14 Nghj
dinh s6 192/2025/ND-CP ciia Chinh phu;

- Thue hién ddy du quyén va nghia vu cta chu dau tu du 4n nha & x3 hoi
theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 84 Luat Nha & nim 2023 va céc thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, tai nguyén khoang san, dau tu, xay dung,
mai trudong, phong chdy chita chay, thué, nha &, kinh doanh bat dong san...

- Thuc hién va chiu trach nhiém toan dién ve viéc quyet dinh gia ban, gia
thué mua nha & x3 hoi; cuing t6 chic kiém toan, to chic tur van tham tra gia ban,
gia thué mua nha & xa hi, chiu trach nhiém trude phap luat vé két qua kiém toén,
tham tra, bao dam ding quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi
quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Qubc héi va Piéu 13 Nghi dinh sé
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192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu;

- Thuc hién viéc kiém soat, kiém tra, kiém dinh chét lugng cong trinh nha &
xi hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cua Chinh phui va céc quy dinh hién hanh trong cong tic quan ly chét
lugng cong trinh;

- Chiu trach nhiém va dam bao vé sé vén chu s& hiru, von gép, von huy
dong dé thuc hién dur 4n theo quy dinh cta phap luét;

- Thue hién viéc ban nha & xa hoi phai dam bao ding nguyén tic, ding dbi
tuong, dung trinh tu theo quy dinh tai Luat Nha & nam 2023; Nghi quyét s6
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Qudc hdi; Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu va
cac quy dinh hién hanh khéc c6 lién quan;

- Thyc hién va chiu trach nhiém toan dién vé viéc kiém soat, kiém tra,
phong ngtra so hd, tham nhiing, ti€éu cuc, truc loi chinh sach theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 13 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Qudc hdi va
Diéu 14 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu;

- Té chirc 1ap, trinh thdm dinh quy hoach chi tiét du 4n theo quy dinh phép
ludt quy hoach dé thi va néng thén, quy dinh tai khoan 3 Piéu 23 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2025 cta Chinh phu; thiét ké nha & xa hoi phai dam
bao tiéu chuan dién tich nha & x3 hdi theo quy dinh tai Piéu 82 Luat Nha ¢ nam
2023, Piéu 27 Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu;

- Trong moi trudng hop, khi nha nudc cé su thay dbi vé quy hoach theo yéu
cau phat trién kinh té, xd hoi, nha du tu phai cé trach nhiém tuin thi va hop tac
giai quyét theo dung quy dinh ctia phap luat Viét Nam

2. Cac s, ban, nganh va dia phuong

- UBND phuong Ha Tu: Thuc hién chitc nang quan ly nha nudc toan dién
tai dia phuong ddi vai du 4n theo quy dinh; phé duyét quy hoach theo tham quyén;
t6 chirc quan ly, giam sat viéc thuc hién du an dam bao dung quy dinh ctia phap
luat; kip thoi bao cdo, dé xuat xir Iy dbi véi cac vi pham cia chi dau tu (néu co);

- Soé Nong nghi€p va Méi truong: Thuc hién chirc nang quan ly nha nuéc
lién quan dén dét dai, méi truomg cua du 4n theo quy . dinh; kiém tra tinh hinh quan
Iy va sir dung dét dai, thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai cta nha dau tu; viéc
thuc hién cac giai phap bao vé moi truong tai du an; xur ly hodc dé xuét co quan
thAm quyén xir Iy vi pham trong viéc str dung dat dai, bao vé mdi truong theo quy
dinh;

- Cac s0, nganh (Xay dung, Tai chinh va cac don vi c6 lién quan): Chiu
trach nhiém trudc phap luat, Uy ban nhan dan tinh vé viéc tham dinh, dé nghi che“ip
thuan chu trrong dau tu dong thoi giao chu dau tu thuc hién du an; thuc hién chirc
nang quan 1y nha nudce vé linh vue nganh quan ly theo quy dinh.

3. Chu dau tu, td chire, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh ctia Nghi quyét
s0 201/2025/QH15, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP thi tuy theo tinh chat, muc do
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vi pham ma bi xur Iy ky luat, x{r phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy ctru trach
nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cta phap luat.

4. Ngudi ¢6 thdm quyén chip thuan chi truong dau tu, giao chi dau tur chi
chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung dwoc giao chip thuén tai Piéu 1, Piéu 2
Quyét dinh nay; khong chiu trach nhiém vé nhimng néi dung khac dugc co quan,
ngudi ¢ thim quyén quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét theo chirc ning, nhiém
vu phén cong.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac 6ng (ba): Chanh Vin
phong UBND tinh; Thu trudng cac so: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Moi
truong; Chi tich Uy ban nhan dan phuong Ha Tu; Giam déc Cong ty ¢ phan xay
dung va thuong mai Kim Thanh va Thu truéng cac co quan, don vi lién quan can
ctr Quyét dinh thi hanh./.y

Na}!; nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 3; 3

- TT Tinh iy, TT HDND tinh; KT: CHU» TICH

- CT, cic PCT UBND tinh: PHO CHU TICH
-V0, V1,XD1, QLPD3, QH2, T™M3;
- Phong TC-HC-TV;,

- Luu: VT, XD4.

Vii Van Dién
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