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CHƯƠNG 1. THÔNG TIN CHUNG VỀ CƠ SỞ 
1. Tên chủ cơ sở:  

Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình 
- Địa chỉ văn phòng: Thung lũng đền Thái Vi, xã Ninh Hải, huyện Hoa Lư, tỉnh Ninh 

Bình (nay là phường Nam Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình) 
- Người đại diện theo pháp luật của chủ dự án:  
Ông: Nguyễn Ngọc Quang – Chủ tịch công ty 
- Số điên thoại: 02296262728. 
- Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp công ty trách nhiệm hữu hạn một thành viên 

số: 2700338493 do Sở kế hoạch và Đầu tư tỉnh Ninh Bình cấp đăng ký lần đầu ngày 

26/06/2006, đăng ký thay đổi lần thứ 6 ngày 11/06/2024. 
- Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư số: 8027523618 do Sở kế hoạch và Đầu tư tỉnh Ninh 

Bình cấp chứng nhận lần đầu ngày 26/06/2006, chứng nhận điều chỉnh lần thứ 7 ngày 

08/08/2024. 
2. Tên cơ sở:  

Khu nghỉ dưỡng cao cấp cuộc sống Ninh Bình (Ninh Binh life resort & spa) 
- Địa điểm cơ sở: Thung lũng đền Thái Vi, xã Ninh Hải, huyện Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình 

(nay là phường Nam Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình) 

 
Hình 1: Phối cảnh của Cơ sở 
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- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với 

đất số DH366030 cấp ngày 01/08/2022 của Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Ninh Bình với 

diện tích 7808,5m2 
- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với 

đất số DH366031 cấp ngày 01/08/2022 của Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Ninh Bình với 

diện tích 20891,5m2 
- Tổng diện tích sử dụng đất của cơ sở: 28.700m2 
+ Các hạng mục xây dựng theo chứng nhận đăng ký đầu tư bao gồm: 
➢ Nhà lễ tân: 01 tầng  
➢ Nhà hội họp: 01 tầng 
➢ Cụm đình quê Việt: 02 tầng 
➢ Nhà điều hành: 01 tầng 
➢ Nhà làm việc của nhân viên: 02 tầng 
➢ 02 Nhà khách sạn (B6): 02 tầng 
➢ 25 Nhà nghỉ Bungalow (B1): 01 tầng 
➢ 05 Nhà nghỉ Bungalow (B2): 01 tầng 
➢ 06 Nhà nghỉ Bungalow (B4): 02 tầng 
➢ 03 Bể bơi (01 bể bơi chính, 02 bể bơi Bungalow) 
➢ 02 Nhà phục vụ bể bơi (02 tầng) 
➢ Sân đường nội bộ, cây xanh 
- Giấy phép xây dựng số 09/2011/GPXD, ngày 12 tháng 08 năm 2011. 
- Cơ quan thẩm định Giấy phép môi trường của cơ sở: Ủy ban nhân dân tỉnh Ninh Bình. 
- Quyết định về việc phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường của dự án “Khu 

nghỉ dưỡng cao cấp cuộc sống Ninh Bình (Ninh Bình life resort & spa)” tại thung lũng đền 

Thái Vi, xã Ninh Hải, huyện Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình của Công ty TNHH MTV Cuộc sống 

Ninh Bình số 123/QĐ-STNMT ngày 09/04/2019 của Ủy ban nhân dân tỉnh Ninh Bình. 
- Quy mô của dự án đầu tư: 28.700 m2 với tổng mức đầu tư 325.000.000.000 thuộc dự 

án nhóm B theo tiêu chí quy định của pháp luật về đầu tư công. 
3. Công suất, công nghệ, sản phẩm sản xuất của cơ sở 
3.1. Công suất của cơ sở: 

- Công suất của cơ sở: Phục vụ 55.000 lượt khách/năm (tương đương khoảng 150 lượt 

khách/ngày) 
- Tại thời điểm lập Báo cáo đề xuất cấp Giấy phép môi trường, cơ sở đã hoạt động 

khoảng 25% công suất (tương đương khoảng 38 lượt khách/ngày) 
3.2. Công nghệ sản xuất của cơ sở: 

- Công nghệ sản xuất của dự án đầu tư bao gồm dịch vụ nghỉ dưỡng, lưu trú, vui chơi 

giải trí và nhà hàng ăn uống. 
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a. Quy trình hoạt động dịch vụ, lưu trú, cho thuê văn phòng, hội trường 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hình 2: Sơ đồ hoạt động của dự án đầu tư 

Khách hàng trong nước và du khách nước ngoài có nhu cầu sẽ tham khảo các dịch vụ 

của dự án qua các kênh thông tin trực tuyến và lựa chọn các dịch vụ phù hợp. Sau khi lựa 

chọn được dịch vụ, khách hàng sẽ tiến hành đăng ký trực tuyến hoặc trực tiếp tại resort để 

được phục vụ các nhu cầu của mình. Các dịch vụ tại resort bao gồm: hoạt động lưu trú, ăn 

uống, vui chơi giải trí, tổ chức hội nghị, hội thảo và các dịch vụ chăm sóc sức khỏe như Spa, 

xông hơi, massage. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Khách hàng, đối tác 

Lựa chọn dịch vụ 

Đăng ký dịch vụ 

Sử dụng dịch vụ 

Spa, xông 

hơi, massage 
Hội thảo, 

hội nghị 
Ăn uống, 

giải trí 
Lưu trú 
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b. Quy trình hoạt động kinh doanh dịch vụ ăn uống 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hình 3: Sơ đồ quy trình kinh doanh dịch vụ ăn uống 

 Nguyên liệu đưa vào bao gồm: Gạo, thịt, cá, rau, củ, quả….khi mua về sẽ được nhập 

kho và đưa đi sơ chế. Các loại nguyên liệu tươi trước khi đi sơ chế sẽ được lấy một phần để 

lưu mẫu theo quy định. Các sản phẩm sau khi sơ chế sẽ được đưa đi rửa sạch lại một lần nữa 

tước khi chế biến và làm chín. Thức ăn sau khi nấu chín được chuyển đến khu vực chia khẩu 

phần ăn. Sau khi chia đều thức ăn sẽ được trang trí và dọn lên khu vực ăn uống cho thực 

khách. 

 Các loại đồ uống bao gồm nước ngọt, bia, rượu … được bảo quản trong kho chờ phục 

vụ khách hàng khi có yêu cầu. 

 Đối với dịch vụ đồ uống cần pha chế. Khi có yêu cầu từ khách hàng, nguyên liệu sẽ 

được mang đi pha chế. Sau khi pha chế, nguyên liệu sẽ được để vào các loại ly, tách tương 

ứng sau đó được đưa đi phục vụ khách hàng. 

 Sau khi khách hàng ra về, nhân viên phục vụ sẽ tiến hàng thu dọn và vệ sinh khu vực 

khách hàng vừa sử dụng. 

c. Các hạng mục của cơ sở 

Bảng 1: Các hạng mục của cơ sở 
STT Tên máy móc, thiết bị Đơn vị Số lượng  

I Thiết bị khách sạn, nhà hàng   

1 Phòng nghỉ Phòng  64 

2 Thiết bị phòng họp Thiết bị 01 

Nguyên liệu tươi 

Làm sạch 

Chế biến 

Chia khẩu phần thức ăn 

Phục vụ khách hàng 

Lưu mẫu 

Dọn dẹp, vệ sinh 
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STT Tên máy móc, thiết bị Đơn vị Số lượng  
3 Thiết bị phục vụ các dịch vụ khác (thiết bị bể bơi, 

thể thao) 
Thiết bị 04 

4 Máy điều hòa tổng Bộ 02 

5 Tivi 65inch Bộ 3 

6 Tủ lạnh Cái 64 

7 Tivi 55inch Bộ 30 

8 Hệ thống an toàn báo trộm và chống đột nhập Bộ 01 

9 Hệ thống thông tin liên lạc Hệ thống 01 

10 Hệ thống tin học Hệ thống 01 

11 Hệ thống máy móc phục vụ điều hành Hệ thống 01 

12 Hệ thống báo cháy Hệ thống 01 

13 Thiết bị phục vụ chế biến, bảo quản thức ăn Hệ thống 01 

14 Thiết bị phòng ăn Hệ thống 02 

15 Hệ thống hút mùi Hệ thống 01 

16 Bộ lọc bể bơi Bộ 04 

17 Bộ lọc nước uống trực tiếp Bộ 01 

II Thiết bị cứu hộ bể bơi   

1 Sào cứu hộ Chiếc 09 

2 Phao cứu sinh Chiếc 24 

3 Dụng cụ cứu thương Bộ 01 

4 Ghế cứu hộ Chiếc 02 

III Thiết bị phục vụ phòng massage, spa   

1 Chuông cấp cứu Bộ 01 

2 Giường xoa bóp Bộ 06 

3 Tủ thuốc Bộ 01 

4 Máy xông hơi sử dụng điện 15 kw Chiếc 2 

5 Bồn ngâm Chiếc 0 

6 Bộ dụng cụ tập GYM Bộ 1 

IV Thiết bị khu nhà nghỉ thấp tầng   

1 Thiết bị phòng ngủ ( Giường, rèm, thảm, ….)  Bộ 85 

2 Thiết bị phòng khách ( Thảm,l ọ hoa, bàn ghế…) Bộ 40 

3 Thiết bị phòng vệ sinh Bộ 85 

4 Thiết bị phòng ăn và bếp ( tủ lạnh 180 Lít, ấm nước, 

bàn là …) 
Bộ  

V Thiết bị phục vụ giặt là   
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STT Tên máy móc, thiết bị Đơn vị Số lượng  
1 Máy giặt Chiếc 02 

2 Máy sấy Chiếc 02 

3 Máy ủi hơi Chiếc 01 

VI Thiết bị phòng cháy   

1 Hệ thống báo cháy tự động Hệ 01 

2 Bình chữa cháy Hệ 01 

3 Các thiết bị, dụng cụ phục vụ công tác PCCC- 

CNCH 
Hệ 01 

(Nguồn: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình) 
3.3. Sản phẩm của cơ sở 

- Dịch vụ lưu trú ngắn ngày theo yêu cầu của khách hàng; 
- Cung cấp dịch vụ ăn uống theo yêu cầu khách hàng; 
- Cung cấp dịch vụ hội trường, hội thảo; 
- Cung cấp dịch vụ phục vụ khách du lịch (không bao gồm kinh doanh phòng hát, 

karaoke, quán bar, vũ trường). 
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Hình 4: Một số hình ảnh của Dự án 

4. Nguyên liệu, nhiên liệu, vật liệu, điện năng, hóa chất sử dụng, nguồn cung cấp điện, 

nước của cơ sở 
4.1. Nguyên liệu, nhiên liệu của cơ sở 

Các loại nguyên, nhiên liệu được sử dụng với mục đích chính cho hoạt động nghỉ 

dưỡng và ăn uống của du khách khi sử dụng các dịch vụ của resort. Dự tính khối lượng nguyên 

liệu, nhiên liệu, sẽ sử dụng như sau: 
Bảng 2: Dự kiến nhu cầu sử dụng nguyên liệu của dự án 

STT Tên máy móc, thiết bị Số lượng Đơn vị 
I Nguyên, nhiên liệu cho hoạt động dịch vụ ăn 

uống, nghỉ dưỡng 

  

1 Gạo, ngũ cốc 800 kg/tháng 

2 Thực phẩm ( rau, củ, quả) 900 kg/tháng 

3 Thực phẩm ( thịt, cá) 900 kg/tháng 

4 Đường, sữa 40 kg/tháng 

5 Gia vị 40 kg/tháng 

6 Gas 1.300 kg/tháng 

7 Cafe bột các loại 120 kg/tháng 

8 Nước giải khát các loại 1.300 lon/tháng 

II Nhu cầu hóa chất phục vụ xử lý nước thải   

1 Hóa chất khử trùng Clorine 31 kg/tháng 

III Nguyên liệu hóa chất chính phục vụ giặt là   

1 Nước giặt chính 100 lít/tháng 

2 Nước làm mềm vải 100 lít/tháng 

3 Nước tẩy đồ vải 35 lít/tháng 

IV Nguyên liệu, hóa chất chính xử lý nước bể bơi   

1 Cát thạch anh 700 kg/năm 
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STT Tên máy móc, thiết bị Số lượng Đơn vị 
2 Clo dạng viên khử trùng 96 kg/tháng 

(Nguồn: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình) 

4.2. Nhu cầu sử dụng điện 

4.2.1. Dự kiến nhu cầu sử dụng điện 

- Sử dụng điện cho sinh hoạt trong các nhà trong khu nghỉ dưỡng: hoạt động của khu 

nhà điều hành, khu lễ tân, khu phòng nghỉ, khu vực nấu ăn,… 

- Sử dụng cho các khu dịch vụ: bể bơi, nhà hàng, Spa,.. 

- Sử dụng cho chiếu sáng công cộng: giao thông đi lại nội khu và giao thông từ khu vực 

lân cận đi vào dự án  

- Sử dụng cho hệ thống PCCC 

- Sử dụng cho hoạt động của trạm XLNT  

- Thống kê lượng điện tiêu thụ theo hóa đơn tiền điện tại cơ sở từ tháng 04/2025 đến 

tháng 07/2025: 
Bảng 3: Lượng điện đã tiêu thụ của cơ sở tính từ tháng 01/2025 đến tháng 09/2025 

(theo hóa đơn tiền điện thực tế) 
STT Thời gian Lượng điện tiêu thụ (thực tế) 

1 Tháng 01/2025 60.232 kWh 

2 Tháng 02/2025 56.337 kWh 

3 Tháng 03/2025 52.589 kWh 

4 Tháng 04/2025 42.029 kWh 

5 Tháng 05/2025 36.446 kWh 

6 Tháng 06/2025 42.068 kWh 

7 Tháng 07/2025 51.375 kWh 

8 Tháng 08/2025 69.062 kWh 

9 Tháng 09/2025 49.936 kWh 

(Nguồn: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình) 

4.2.2. Nguồn cấp điện  

- Dự án sử dụng điện lưới Quốc gia cho các hoạt động kinh doanh dịch vụ phục vụ du 

khách địa phương và nước ngoài. Dự án có sử dụng máy phát điện trong trường hợp có trục 

trặc từ đường dây điện lưới Quốc gia. 

+ Đường dây 22kV với điểm đầu tại vị trí điểm đấu TBA trạm bơm Cửa Quán đến điểm 

cuối TBA tổng trong khu nghỉ dưỡng 

+ Dự án đã có Hợp đồng dịch vụ Quản lý vận hành thuê công trình điện Công trình: 

Đường dây 22kV và TBA 1250 kVA-22/0,4kV cấp điện cho khu nghỉ dưỡng cao cấp Cuộc 
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sống Ninh Bình số 55/HĐQLVH-ĐLHL ký tháng 02/2025 tại Điện lực Hoa Lư giữa Công ty 

TNHH MTV Cuộc sống Ninh Bình 

+ Nguồn từ điện máy phát trong khu nghỉ dưỡng (chỉ sử dụng khi mất điện): Số lượng 

02 máy công suất 726kVAr/ máy. Máy sản xuất tại Thụy Điển, đạt tiêu chuẩn khí thải Châu 

Âu. 

4.3. Nhu cầu sử dụng nước 

4.3.1. Nhu cầu sử dụng nước 

- Nước cấp cho cơ sở được sử dụng vào các mục đích như sau: 

+ Nhu cầu nước sinh hoạt từ các khu vực nhà điều hành, khu vực lễ tân, khu vực các 

phòng nghỉ, khu vực nấu ăn,… 

+ Sử dụng cho các khu dịch vụ trong cơ sở: bể bơi, nhà hàng, Spa, phòng xông hơi 

+ Sử dụng cho nhu cầu PCCC. 

- Ước tính nhu cầu sử dụng nước của cơ sở khi đạt công suất khai thác 100% như sau: 

+ Nước sinh hoạt: Khi đạt công suất khai thác 100%, số lượng người tại cơ sở khoảng 

220 người (bao gồm khoảng 150 khách và 70 nhân viên phục vụ) 

Căn cứ theo TCVN 13606:2023: Tiêu chuẩn quốc gia về Cấp nước – Mạng lưới đường 

ống và công trình yêu cầu thiết kế, TCXDVN 33:2006: Tiêu chuẩn Cấp nước – Mạng lưới 

đường ống và công trình – Tiêu chuẩn thiết kế, lượng nước sử dụng trong dự án được ước 

tính như sau: 
Bảng 4: Ước tính nhu cầu sử dụng nước tại cơ sở (khi đạt công suất tối đa) 

STT Nhu cầu sử dụng nước Đơn vị tính Định mức (Lít) 
Lưu lượng 

(m3/ngày) 

1 
Nước cấp cho khách lưu trú 

(150 khách/ngày lưu trú) 

(có sử dụng bồn tắm) 
Lít/người/ngày 600 90 

2 
Nước cấp cho khách lưu trú 

(150 khách/ngày lưu trú) 

(không sử dụng bồn tắm) 
Lít/người/ngày 180 27 

3 
Nước cấp cho hoạt động 

sinh hoạt của nhân viên dự 

án (khoảng 70 nhân viên) 
Lít/người/ngày 180 12,6 

4 
Nước cho hoạt động phục 

vụ bữa ăn cho khách  
Lít/người/bữa 

ăn 
25 16,5 

5 Nước phục vụ khu vực 

cafe, Spa, xông hơi Lít/người/ngày 
10% của nhu 

cầu sử dụng 

nước sinh hoạt 
9 
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STT Nhu cầu sử dụng nước Đơn vị tính Định mức (Lít) 
Lưu lượng 

(m3/ngày) 
5 Nước vệ sinh sân đường 

nội bộ, tưới cây m3/ngày 
10% của nhu 

cầu sử dụng 

nước sinh hoạt 
9 

6 Nước giặt là  m3/ngày  30 

7 Nước cấp cho hệ thống xử 

lý nước uống 
m3/ngày  80 

8 Nước chữa cháy 

 

Theo Biên bản 

kiểm tra an 

toàn về Phòng 

cháy và Chữa 

cháy 

370 

 Tổng   274,1 

- Thực tế nhu cầu sử dụng nước theo hóa đơn tiền nước của cơ sở trong khoảng thời 

gian từ tháng 01/2025 đến tháng 09/2025 như sau: 
Bảng 5: Lượng nước đã tiêu thụ trong khoảng thời gian từ tháng 03/2025 đến tháng 

07/2025 (theo hóa đơn tiền nước thực tế) 

STT Thời gian Lượng nước sử dụng 

1 Tháng 01/2025 797 m3/tháng ~ 26 m3/ngày 

2 Tháng 02/2025 761 m3/tháng ~ 27 m3/ngày 

3 Tháng 03/2025 827 m3/tháng ~ 27 m3/ngày 

4 Tháng 04/2025 767 m3/tháng ~ 27 m3/ngày 

5 Tháng 05/2025 678 m3/tháng ~ 22 m3/ngày 

6 Tháng 06/2025 755 m3/tháng ~ 25 m3/ngày 

7 Tháng 07/2025 700 m3/tháng ~ 23 m3/ngày 

8 Tháng 08/2025 985 m3/tháng ~ 32 m3/ngày 

9 Tháng 09/2025 954 m3/tháng ~ 32 m3/ngày 

(Nguồn: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình) 

Theo khối lượng thống kê từ hóa đơn sử dụng nước, trong 09 tháng đầu năm 2025 lượng 

nước cơ sở đã sử dụng dao động khoảng 22 – 32 m3/ngày, chủ yếu lượng nước này dùng để 

phục vụ mục đích sinh hoạt của khách đến sử dụng dịch vụ, nhân viên vận hành cơ sở, ban 

lãnh đạo và tưới cây rửa đường. 

Tại thời điểm lập giấy phép môi trường, cơ sở mới khai thác khoảng 25% công suất 

(tương đương khoảng 38 lượt khách/ngày), lượng nước chủ yếu phục vụ hoạt động tưới cây, 
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rửa đường trong khuôn viên dự án. Ước tính lượng nước tưới cây khoảng 10% (tương đương 

2,2 – 3,2 m3/ngày), nước sau khi tưới cây rửa đường sẽ có một phần bay hơi và thấm tự nhiên, 

một phần chảy vào hệ thống thoát nước mặt của cơ sở. Lượng nước sử dụng cho sinh hoạt 

khoảng 90% lượng nước cấp (tương đương 19,8 – 28,8 m3/ngày), nước thải phát sinh từ các 

hoạt động sinh hoạt tính đạt khoảng 90% lượng nước sử dụng (tương đương 17,82 – 25,92 

m3/ngày) sẽ được thu gom về trạm XLNT tập trung công suất 350m3/ngày.đêm để xử lý trước 

khi xả thải ra môi trường. Trong quá trình khai thác của cơ sở, lượng khách sử dụng dịch vụ 

sẽ tăng cao từ đó lượng nước thải phát sinh cũng tăng lên, chủ cơ sở bảo đảm vận hành tốt 

các hệ thống thu gom và xử lý nước thải, cam kết không để diễn ra tình trạng ô nhiễm môi 

trường khu vực và lân cận cơ sở. 

4.3.2. Nguồn cấp nước 

Cơ sở sử dụng nguồn nước sạch từ nhà máy nước Ninh Hải cấp vào khu nghỉ dưỡng 

theo hợp đồng cấp nước giữa Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình và Công 

ty TNHH MTV Đầu tư Xây dựng Phú Vinh. 

5. Các thông tin liên quan đến cơ sở 

5.1. Vị trí xây dựng cơ sở 

Cơ sở được xây dựng trên khu đất có các vị trí tiếp giáp như sau: 

- Phía Đông giáp xã Ninh Xuân và Ninh Thắng, huyện Hoa Lư (nay là phường Nam 

Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình) 

- Phía Tây giáp các xã Yên Sơn – thành phố Tam Điệp (nay là phường Yên Sơn, tỉnh 

Ninh Bình), xã Sơn Hà – Nho Quan (nay là xã Nho Quan, tỉnh Ninh Bình) và xã Gia Sinh – 

Gia Viễn (nay là phường Tây Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình) 

- Phía Nam giáp xã Ninh Vân, Hoa Lư (nay là phường Nam Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình) 

- Phía Bắc giáp xã Trường Yên và xã Ninh Thuận, huyện Hoa Lư (nay là phường Tây 

Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình) 

Cơ sở được xây dựng tại khu đất thuộc khu vực Thung lũng đền Thái Vi, cách quốc lộ 

1A khoảng 3,5km và được bao quanh bởi núi đá vôi. Toàn bộ khu đất xây dựng thuộc phần 

trũng của thung lũng 

5.2. Mối tương quan của cơ sở đối với các đối tượng tự nhiên, kinh tế xã hội 

Giao thông: Cơ sở tiếp giáp với đường du lịch Tam Cốc -  Bích Động nên rất thuận tiện 

cho các hoạt động di chuyển và thu hút khách du lịch 

Hệ thống sông ngòi: Phía Tây Nam cơ sở khoảng 200m là sông Ngô Đồng – là một chi 

lưu của sông Sào Khê (là sông nối Hoàng Long với sông Vạc). Sông Ngô Đồng chảy từ vùng 

đầm trũng trong lòng hệ thống núi đá vôi của quần thể di sản thế giới Tràng An, khởi đầu từ 

khu vực đền Suối Tiên len qua các vách núi và cánh đồng lúa rồi đổ nước vào hệ thống sông 

Vạc tại gần cầu Vũng Trắm. Sông Ngô Đồng là dòng sông đặc biệt – không có bờ - là rạch 

nước giữa những cánh đồng và thung lũng mênh mông. Ngoài ra, bao quanh cơ sở là hệ thống 

sông ngòi, mương tiêu thoát nước 
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Dân cư: Cách cơ sở khoảng 1km về phía Đông Nam là khu dân cư thôn Văn Lâm 

Công trình văn hóa, di tích lịch sử: Xung quanh cơ sở là các công trình văn hóa, tâm 

linh, di tích lịch sử: 

- Đền Thái Vi ở phía Đông Bắc cơ sở đã được Bộ Văn hóa – Thể thao và Du lịch xếp 

hạng di tích cấp quốc gia 

- Danh thắng Tam Cốc – Bích Động cách cơ sở 2km 

- Khu du lịch Tràng An cách cơ sở 18km về phía Bắc 

- Quần thể chùa Bái Đính cách cơ sở khoảng 20km về phía Tây Bắc 

 

Hình 5: Đền Thái Vi (thuộc Thung lũng đền Thái Vi) 

Cơ sở được xây dựng trong vùng lõi di sản Tràng An, tiếp giáp với nhiều di tích lịch sử, 

danh thắng cấp quốc gia và quốc tế, vì vậy trong quá trình xây dựng và hoạt động, chủ cơ sở 

rất chú trọng đến các vấn đề ô nhiễm môi trường và thực hiện nghiêm túc các biện pháp bảo 

vệ môi trường để không ảnh hưởng đến giá trị và mỹ quan của các khu vực tiệm cận. 

5.3. Các hạng mục trong cơ sở 

Các hạng mục của cơ sở được xây dựng theo đúng Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư số: 

8027523618 do Sở kế hoạch và Đầu tư tỉnh Ninh Bình cấp chứng nhận lần đầu ngày 

26/06/2006, chứng nhận điều chỉnh lần thứ 7 ngày 08/08/2024.  

Bảng 6: Các hạng mục xây dựng của cơ sở 

STT Tên hạng mục 
Diện tích  

(m2) 
Diện tích sàn  

(m2) 

1 Nhà lễ tân 450 450 

2 Nhà hội họp 220 220 
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3 Cụm Đình quê Việt (02 tầng) 800 2.000 

4 Nhà điều hành 120 120 

5 Nhà khách sạn B6 (02 nhà – 02 tầng) 630 1.200 

6 Nhà nghỉ Bungalow B1 (25 nhà – 01 tầng) 2.000 2.000 

7 Nhà nghỉ Bungalow B2 (05 nhà – 01 tầng) 750 750 

8 Nhà nghỉ Bungalow B4 (06 nhà – 02 tầng) 960 1.920 

9 Nhà làm việc nhân viên (02 tầng) 360 720 

10 Nhà phục vụ bể bơi (02 tầng) 150 300 

11 Bể bơi (03 bể) 1.700 - 

12 Cây xanh 9.780 - 

13 Sân đường nội bộ 10.780 - 

 Tổng cộng 28.700 9.680 
(Nguồn: Công ty TNHH MTV Cuộc sống Ninh Bình) 

Công năng của các công trình bảo đảm hài hòa và phục vụ tối đa cho nhu cầu sử dụng 

của khách hàng, cụ thể như sau: 

a. Nhà lễ tân 

- Nơi đón tiếp khi khách tới du lịch và sử dụng dịch vụ 

- Công trình 01 tầng, thiết kế hài hòa với công năng sử dụng 

b. Nhà hội họp 

- Nơi tổ chức các sự kiện  

- Công trình 01 tầng, thiết kế hài hòa với công năng sử dụng 

c. Đình Quê Việt 

- Nơi phục vụ dịch vụ ăn uống cho các thực khách hoặc khi có khách đặt tiệc hội nghị 

với sức chứa tối đa 200 người. Đối với khách thuê phòng nghỉ tại cơ sở có thể lựa chọn dùng 

bữa bên ngoài hoặc đặt dịch vụ phục vụ bữa ăn tại phòng 

- Công trình 02 tầng, thiết kế hài hòa, phù hợp với công năng sử dụng 

d. Khu bể bơi 

- Phục vụ nhu cầu bơi lội cho khách hàng  
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- Khu bể bơi bao gồm 01 bể bơi chính và 02 bể bơi Bungalow được xây dựng với khung 

BTCT đáp ứng tiêu chuẩn xây dựng và hệ số an toàn kỹ thuật, hiệu quả kinh tế. Xung quanh 

thành bể và đáy bể bơi được ốp bằng gạch men chuyên dụng 

e. Khu nhà nghỉ B6, B1, B2, B4 

- Là nơi nghỉ dưỡng cho khách hàng  

- Khu nhà nghỉ bao gồm: 02 nhà nghỉ B6 - 02 tầng, 25 nhà nghỉ B1 – 01 tầng, 05 nhà 

nghỉ B2 – 01 tầng, 06 nhà nghỉ B4 – 02 tầng, ngoài việc bố trí phòng nghỉ chủ cơ sở còn lắp 

đặt đầy đủ hệ thống hạ tầng kỹ thuật điện, nước, chữa cháy,… Bên ngoài là hệ thống xe điện 

và xe đạp sẵn sàng phụ vụ nhu cầu của khách du lịch. 

f. Nhà làm việc của nhân viên 

- Nơi làm việc của nhân viên, thay ca và quản lý điều hành của cơ sở 

- Đươc xây dựng 02 tầng hài hòa phù hợp với công năng sử dụng 

g. Nhà phục vụ bể bơi 

- Là nơi phục vụ các hoạt động của bể bơi như cho thuê phao, đồ bơi,.. phục vụ nhu cầu 

của khách di lịch 

- Công trình nhà 02 tầng được xây dựng phù hợp, hài hòa với công năng sử dụng 

h. Khu xông hơi 

- Nơi phục vụ nhu cầu xông hơi của khách du lịch 

- Được xây dựng 01 tầng với kiến trúc hiện đại, phù hợp với kiến trúc tổng thể 

i. Kho chứa chất thải 

- Khu vực lưu chứa tạm thời chất thải trước khi đơn vị có chức năng vận chuyển đi xử 

lý theo đúng quy định 

- Công trình 01 tầng bảo đảm lưu chứa riêng biệt các loại chất thải rắn phát sinh để 

không gây mất mỹ quan và bảo đảm vệ sinh môi trường 

k. Khu vực xử lý nước thải 

- Hệ thống xử lý nước thải sinh hoạt công suất 350m3/ngày.đêm bảo đảm xử lý toàn bộ 

phát sinh tại cơ sở 

- Trạm XLNT được xây dựng ngầm gần khu vực cổng bảo vệ, các bể xử lý có nắp đậy 

kín, tránh phát sinh mùi gây ô nhiễm trong khu vực 

l. Hệ thống PCCC 
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- Hệ thống PCCC được thiết kế để bảo đảm an toàn tối đa cho người và tài sản trong cơ 

sở khi có hỏa hoạn xảy ra 

- Hệ thống được thiết kế khoa học, đồng bộ với thiết kế xây dựng của cơ sở, bảo đảm 

hoạt động nhanh chóng, hiệu quả, tránh gây tổn thất lớn 

Các hạng mục của cơ sở được nghiên cứu và xây dựng hợp lý bảo đảm song song hai 

mục đích khai thác phát triển kinh tế và bảo vệ môi trường.  
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CHƯƠNG 2. SỰ PHÙ HỢP CỦA CƠ SỞ VỚI QUY HOẠCH, KHẢ NĂNG CHỊU 

TẢI CỦA MÔI TRƯỜNG 

1. Sự phù hợp của cơ sở với quy hoạch bảo vệ môi trường quốc gia, quy hoạch tỉnh, 

phân vùng môi trường: 

Hiện nay, quy hoạch bảo vệ môi trường quốc gia, quy hoạch tỉnh, vùng chưa được cơ 

quan nhà nước có thẩm quyên phê duyệt, do vậy chưa có căn cứ để đánh giá sự phù hợp của 

cơ sở đối với quy hoạch bảo vệ môi trường quốc gia, quy hoạch tỉnh, phân vùng môi trường. 

Vị trí xây dựng của cơ sở nằm trong vùng đệm của khu quần thể danh thắng Tràng An, 

theo quyết định số 230/QĐ-TTg của Thủ tướng Chính phủ “Về việc phê duyệt Quy hoạch 

chung xây dựng Quần thể danh thắng Tràng An, tỉnh Ninh Bình”. Khu di sản quần thể danh 

thắng Tràng An có diện tích 6.226ha và vùng đệm bao quanh khu di sản có diện tích 6.026ha 

- Khu di sản quần thể danh thắng Tràng An bao gồm một phần diện tích của 12 xã: 

Trường Yên, Ninh Xuân, Ninh Vân, Ninh Thắng, Ninh Hải, Ninh Hòa (Hoa Lư), Gia Sinh 

(Gia Viễn), Sơn Lai, Sơn Hà (Nho Quan), Yên Sơn (tp. Tam Điệp), Ninh Tiến (tp. Ninh 

Bình). 

- Vùng đệm bao quanh bao gồm một phần diện tích của 20 xã: Trường Yên, Ninh 

Xuân, Ninh Vân, Ninh Thắng, Ninh Hải, Ninh Hòa, Ninh Giang, Ninh Mỹ, Ninh An (Hoa 

Lư), Gia Sinh, Gia Trung, Gia Tiến (Gia Viễn), Sơn Lai, Sơn Hà, Quỳnh Lưu (Nho Quan), 

Yên Sơn, Yên Bình (tp. Tam Điệp), Ninh Nhất, Ninh Tiến, Ninh Phong (tp. Ninh Bình). 

Đây là vùng được phép xây dựng và cần kiểm soát nghiêm ngặt. 

- Không gian vùng đệm được chia thành 04 khu vực: 

+ Khu Bái Đính (phía Tây) là khu du lịch tâm linh và khu đô thị đại học mới. 

+ Khu Trường Yên – Ninh Hòa (phía Bắc) là khu dân cư nông thôn kết hợp làm dịch 

vụ du lịch. 

+ Khu Ninh Nhất – Ninh Tiến (phía Đông) là khu dân cư kết hợp làm dịch vụ du lịch. 

+ Khu Ninh Thắng – Ninh Hải (phía Nam) là khu dân cư kết hợp làm dịch vụ du lịch. 

Với mục tiêu đưa Ninh Bình trở thành một trong những trung tâm du lịch trọng điểm 

của cả nước và ngành du lịch Ninh Bình trở thành ngành kinh tế mũi nhọn của tỉnh vào năm 

2030, góp phần chuyển dịch cơ cấu kinh tế, xóa đói giảm nghèo, tạo việc làm, tăng thu nhập 

cho nguồn ngân sách, tạo động lực phát triển ngành kinh tế được thể hiện trong Quy hoạch 

tổng thể phát triển du lịch tỉnh Ninh Bình đến năm 2025, đinh hướng đến năm 2030; Quy 

hoạch tổng thể phát triển du lịch Việt Nam đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030; Quy 

hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội tỉnh Ninh Bình thời kỳ 2021 – 2030, tầm nhìn đến 



Báo cáo đề xuất cấp Giấy phép môi trường của Dự án “Khu nghỉ dưỡng cao cấp cuộc sống Ninh Bình 

(Ninh Binh life resort & spa)” tại Thung lũng đền Thái Vi, xã Ninh Hải, huyện Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình 

Chủ dự án: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình                                            23 
 

năm 2050, nghị quyết số 15-NQ/TU của Tỉnh ủy về phát triển du lịch đến năm 2020, tầm 

nhìn đến năm 2030 tỉnh Ninh Bình ưu tiên xây dựng các khách sạn, khách sạn nghỉ dưỡng 

từ 3 – 5 sao. Như vậy, cơ sở hoàn toàn phù hợp với quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - 

xã hội, quy hoạch phát triển ngành và quy hoạch sử dụng đất của tỉnh Ninh Bình.  

Mối tương quan của cơ sở với các đối tượng kinh tế, văn hóa, xã hội 

- Giao thông: Cơ sở tiếp giáp đường du lịch đi Tam Cốc – Bích Động nên giao thông 

rất thuận lợi cho hoạt động giao thông và thu hút khách du lịch. 

- Hệ thống sông ngòi: phía Tây Nam cách cơ sở khoảng 200m là sông Ngô Đồng chảy 

từ vùng đầm trũng trong lòng hệ thống núi đá vôi của quần thể di sản thế giới Tràng An. 

Ngoài ra xung quanh cơ sở còn có hệ thống kênh mương nội đồng và tưới tiêu thoát nước. 

- Dân cư: Cách cơ sở khoảng 1km về phía Đông Nam là khu dân cư của thôn Văn 

Lâm. 

- Các công trình xung quanh: Cơ sở nằm gần các công trình văn hóa, di tích lịch sử 

như: đền Thái Vi, khu danh thắng Tam Cốc – Bích Động, quần thể danh thắng Tràng An, 

chùa Bái Đính. 

Cơ sở với vị trí xây dựng đặc biệt – trong vùng đệm của khu quần thể danh thắng 

Tràng An, có các yếu tố nhạy cảm về môi trường, vì vậy, các công tác bảo vệ môi trường 

đặc biệt được chủ dự án quan tâm và thực hiện nghiêm túc, không để các trường hợp ô 

nhiễm môi trường xảy ra gây ảnh hưởng đến khu vực xung quanh. 

2. Sự phù hợp của cơ sở đối với khả năng chịu tải của môi trường  

2.1. Đối với khả năng tiếp nhận nước thải của cơ sở 

Nước thải phát sinh của cơ sở bao gồm: nước thải sinh hoạt từ khu vực nhà nghỉ, khu 

nhà bếp, lễ tân, nhà văn phòng; nước thải giặt là; nước xả hồ bơi. Trong đó nước xả hồ bơi 

được chủ dự án lắp đặt hệ thống lọc đáp ứng yêu cầu về chất lượng nước trước khi xả ra 

môi trường. Toàn bộ lượng nước thải sinh hoạt và nước thải giặt là, nước thải hệ thống lọc 

nước uống, nước thải phòng xông hơi phát sinh được thu gom về hệ thống xử lý nước thải 

350m3/ngày.đêm để xử lý đạt cột A – QCVN 14:2008/BTMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia 

về nước thải sinh hoạt trước khi xả ra kênh thoát nước của khu vực. 

2.2. Đối với khả năng tiếp nhận khí thải của cơ sở 

Cơ sở là khu nghỉ dưỡng cao cấp, không có hoạt động sản xuất công nghiệp vì vậy khí 

thải của cơ sở chỉ phát sinh tại khu vực nhà bếp trong quá trình diễn ra các hoạt động nấu 
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ăn. Chủ cơ sở đã bố trí các chụp hút và quạt thông gió tại khu vực chế biến thực phẩm để 

giảm thiểu phát tán khí ra môi trường. 

2.3. Đối với khả năng tiếp nhận chất thải rắn của cơ sở 

Chất thải rắn phát sinh tại cơ sở chủ yếu là chất thải rắn sinh hoạt và chất thải nguy 

hại sẽ được chủ cơ sở ký hợp đồng với đơn vị chức năng để thu gom, xử lý theo đúng quy 

định của pháp luật về môi trường. 

+ Đối với chất thải rắn sinh hoạt: Chủ cơ sở thuê đơn vị thu gom, vận chuyển và xử lý 

tại địa phương sẽ đến trực tiếp dự án thu gom và chuyển đi xử lý 

+ Đối với chất thải rắn nguy hại: Chủ cơ sở đã ký hợp đồng Dịch vụ vận chuyển và xử 

lý chất thải nguy hại số 07101/2025/HĐKT/ETC ngày 10/07/2025 với Công ty Cổ phần 

Đầu tư và Kỹ thuật Tài nguyên Môi trường ETC – là đơn vị có chức năng thu gom, vận 

chuyển và xử lý chất thải nguy hại 

Trước khi các đơn vị chức năng tiến hành vận chuyển, CTR được các nhân viên vệ 

sinh của cơ sở thu gom và đưa về tập kết tại kho lưu trữ CTR được bố trí bên trong khuôn 

viên, bảo đảm mỹ quan và vệ sinh môi trường. 

Như vậy, cơ sở hoàn toàn phù hợp với khả năng chịu tải của môi trường 
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CHƯƠNG 3. KẾT QUẢ HOÀN THÀNH CÁC CÔNG TRÌNH, BIỆN PHÁP BẢO VỆ 

MÔI TRƯỜNG CỦA CƠ SỞ 

1. Công trình, biện phát thoát nước mưa, thu gom và xử lý nước thải 

1.1. Thu gom, thoát nước mưa 

- Hệ thống thoát nước mưa được xây bảo đảm các yêu cầu: 

+ Xây dựng tách biệt với hệ thống thu gom nước thải. 

+ Tiêu thoát nước nhanh, không gây ứ đọng trên khu vực hoạt động của cơ sở. 

+ Bảo đảm không gây xói lở do nước chảy. 

- Nước mưa được thoát tự nhiên theo địa hình, một số vị trí đặt các phễu thu nước để 

thu nước và lắng cặn sau đó dẫn vào các điểm tiếp nhận và thoát nước mặt xung quanh cơ 

sở 

Bảng 7: Thống kê khối lượng hệ thống thu, thoát nước mưa 

Số thứ tự 

tuyến thoát 
Ký hiệu phễu 

thu/hố ga 
Thông số 

1 PT1 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160mm; dài 91 m 

2 PT2 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160mm; dài 18,1 m 

3 PT3 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160mm; dài 11,8 m 

4 PT4 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160mm; dài 17 m 

5 PT5 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160mm; dài 13,7 m 

6 PT6 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D200mm; dài 23,8 m 

PT7 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D200mm; dài 20,5 m 

8 PT8 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE  D160mm; dài 2,5 m; 

D200mm; dài 10 m 

PT9 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 
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Số thứ tự 

tuyến thoát 
Ký hiệu phễu 

thu/hố ga 
Thông số 

- Ống thoát: HDPE  D160mm; dài 2 m; 

D200mm; dài 18,8 m 

9 PT10 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 5,6 m 

10 PT11 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 4,3 m 

11 PT12 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D200 mm; dài 8,1 m 

PT13 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D200 mm; dài 8,4 m 

PT14 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D200 mm; dài 29,8 m 

12 PT15 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D200 mm; dài 31,3 m 

PT16 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D200 mm; dài 15,9 m 

PT17 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 8,7 m 

PT18 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D200 mm; dài 20,1 m;  

HDPE D160 mm; dài 14,2 m 

13 PT19 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 20,6 m 

14 PT20 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 18,3 m 

15 PT21 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 13,8 m 

16 PT22 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 16,1 m 

PT23 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 
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Số thứ tự 

tuyến thoát 
Ký hiệu phễu 

thu/hố ga 
Thông số 

- Ống thoát: HDPE D200 mm; dài 13,4 m 

PT24 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 2 m 

PT25 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 2 m;  HDPE 

D200 mm; dài 10 m 

17 PT26 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D200 mm; dài 25,8 m 

PT27 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 2 m 

18 PT28 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 3,7 m 

19 PT29 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 3,7 m 

20 PT30 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 4,1 m 

21 PT31 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 4,8 m 

22 PT32 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 5,7 m;  

HDPE D200 mm; dài 6,2 m 

PT33 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D200 mm; dài 6,1 m 

23 PT34 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 27,6 m 

24 PT35 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 17,4 m 

25 PT36 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 17,5 m 

26 PT37 - Phễu thu: WxDxH: 600x600x400 
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(Nguồn: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình) 

Hệ thống thu gom nước mặt được xây dựng hợp lý bảo đảm thu gom nhanh, triệt để, 

đặc biệt hạn chế gây ngập úng khu vực khi điều kiện thời tiết bão lũ bất lợi. 

1.2. Thu gom, thoát nước thải 

- Hệ thống thoát nước thải được xây bảo đảm các yêu cầu: 

+ Xây dựng tách biệt với hệ thống thu gom nước mưa. 

+ Thu gom được toàn bộ nước thải phát sinh của cơ sở. 

Nước thải tại các điểm phát sinh được dẫn vào các hố gom nước thải sau đó được bơm 

về hệ thống xử lý nước thải tập trung. 

Bảng 8: Thống kê khối lượng thu, thoát nước thải 

STT Tên – Quy cách Đơn 

vị 

Khối 

lượng 

Ghi chú 

1 ống HDPE D110 -PN 462 m Thu gom từ các điểm phát sinh về hố 

ga thu nước 

2 ống HDPE D200 –PN8 915 m Kết nối các hố ga thu nước, dẫn về hố 

bơm 

3 ống HDPE D63 -PN 700 m Đường ống bơm nước từ hố bơm về 

hệ thống xử lý nước thải 

4 Hố ga thăm loại 1 14 cái T1, T44, T47, T52, T55, T56, T31, 

T36, T41, T23, T58, T62, T27, T30   

5 Hố ga thăm loại 2 22 cái T2, T3, T4, T5, T10, T11, T45, T48, 

T50, T32, T33, T34, T35, T37; T38, 

T39, T42, T43, T24, T25, T22, T29     

6 Hố ga thăm loại 3 7 cái T46, T51, T54, T53, T40, T25', T28 

Số thứ tự 

tuyến thoát 
Ký hiệu phễu 

thu/hố ga 
Thông số 

- Ống thoát: HDPE D160 mm; dài 21,8 m 

27 G1 - Hố ga:  WxDxH: 600x600x4000- Ống thoát: 

HDPE D200 mm; dài 12,4 m 

28 G2 - Hố ga:  WxDxH: 600x600x4000- Ống thoát: 

HDPE D300 mm; dài 22,5 m 
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7 Hố ga thăm loại 4 11 cái T49, T57, T6, T7, T12, T26, T61, T59, 

T21, T16, T18    

8 Hố bơm nước thải 4 cái HBT01, HBT02, HBT03, HBT04 

(Nguồn: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình) 

1.3. Xử lý nước thải 

1.3.1. Nước thải sinh hoạt 

Nước thải sinh hoạt phát sinh tại cơ sở bao gồm nước thải phát sinh từ khu vực nhà 

biệt thự, nhà thể thao – cụm nhà phục vụ bể bơi, nhà hàng, nhà điều hành, khu spa, nhà thư 

viện, nhà nghỉ thấp tầng được xử lý sơ bộ qua bể tự hoại, nước thải nhà bếp qua bể tách dầu 

và nước thải giặt là, nước thoát sàn. Toàn bộ nước thải phát sinh tại cơ sở được đưa về trạm 

XLNT 350m3/ngày.đêm để xử lý trước khi xả ra môi trường. 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

Hình 6: Sơ đồ thu gom nước thải của dự án đầu tư 

1.3.1.1. Bể tự hoại 
- Toàn bộ nước thải đen từ nhà vệ sinh khu nhà biệt thự, nhà thể thao – cụm nhà phục 

vụ bể bơi, nhà hàng, nhà điều hành, khu spa, nhà thư viện, nhà nghỉ thấp tầng được thu gom 

và xử lý sơ bộ qua bể tự hoại 03 ngăn. 

Nước thải nhà 

vệ sinh 

Nước thải giặt 

là, thoát sàn 

Nước thải nhà 

bếp 
Bể tách dầu mỡ 

Bể tự hoại 

Song chắn 

rác 

Hệ thống xử lý nước 

thải sinh hoạt 

350m3/ngày.đêm 



Báo cáo đề xuất cấp Giấy phép môi trường của Dự án “Khu nghỉ dưỡng cao cấp cuộc sống Ninh Bình 

(Ninh Binh life resort & spa)” tại Thung lũng đền Thái Vi, xã Ninh Hải, huyện Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình 

Chủ dự án: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình                                            30 
 

 Nguyên lý hoạt động của bể tự hoại 03 ngăn như sau: 

 
Hình 7: Sơ đồ và nguyên lý của bể tự hoại 03 ngăn 

Nguyên lý hoạt động: 
+ Ngăn xử lý yếm khí (ngăn thứ nhất): Khi nước thải chảy vào ngăn tự hoại, các chất 

bẩn có trong nguồn nước thải bị loại bỏ qua quá trình phân hủy kị khí.  
+ Ngăn lắng ngang (ngăn thứ 2): Đây là một phần phụ của bể chứa, nước sau khi phân 

hủy kị khí sẽ trào vào ngăn lắng ngang, nước thải thông qua bể lắng bằng những lỗ đặt lưng 

chừng vách ngăn và được để loại bỏ các chất lơ lửng.  
+ Ngăn lọc (ngăn thứ 3): Nước thải sau khi được khử các chất bẩn và các chất lơ lửng 

sẽ được lọc lại qua hệ thống các lớp lọc: gạch vỡ, than xỉ... Đây là cải tiến lớn trong quá trình 

xử lý bằng phương pháp bể yếm khí . Việc kết hợp thêm ngăn lọc trong bể xử lý yếm khí sẽ 

góp phần quan trọng trong việc giảm thiểu nồng độ các chất ô nhiễm, đảm bảo chất lượng 

nước thải đầu ra đạt yêu cầu theo quy chuẩn hiện hành.  
+ Nước từ ngăn lọc tràn sang bể chứa. Sau đó nước được tự chảy vào hệ thống xử lý 

nước thải sinh hoạt. 
+ Bể tự hoại chủ yếu có tác dụng lắng trong, lượng COD, BOD5 hoà tan có thể giảm 

được dưới 50%.   
Đánh giá biện pháp áp dụng:  

Hiệu suất xử lý trung bình theo hàm lượng TSS, COD, BOD5 từ 70-75%. So với bể tự 

hoại thông thường trong điều kiện làm việc tốt, Bastaf có hiệu suất xử lý cao hơn gấp 2-3 

lần. Xử lý nước thải bằng bể tự hoại cải tiến có ưu điểm là vận hành đơn giản, chi phí đầu tư 

xây dựng và vận hành thấp, không sử dụng điện năng, hóa chất, chiếm ít diện tích, đảm bảo 

mỹ quan, mức độ khả thi cao. 
- Số lượng, dung tích bể tự hoại của cơ sở như sau: 
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Bảng 9: Số lượng, dung tích bể tự hoại của cơ sở 

STT Khu vực phát sinh nước thải 
Số lượng bể 

tự hoại 
Dung tích bể 

tự hoại 
1 Khu nhà biệt thự  36 5 m3/bể 

2 Nhà thể thao – cụm nhà phục vụ bể bơi 02 5 m3/bể 

3 Khu nhà hàng 01 10 m3 

4 Khu nhà điều hành 01 5 m3 

5 Khu spa 02 5 m3 

6 Khu nhà thư viện 01 5 m3 

7 Khu nhà nghỉ thấp tầng 02 5 m3 

(Nguồn: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình) 

1.3.1.2. Bể tách dầu mỡ 
Nước thải nhà bếp phát sinh tại cơ sở sẽ được thu gom vào bể tách dầu trước khi đấu 

nối vào hệ thống xử lý nước thải sinh hoạt chung. Cơ sở xây dựng 01 bể tách dầu 02 ngăn, 

dung tích mỗi ngăn là 5 m3. Nước thải đi vào bể tách dầu sẽ tách riêng được phần dầu mỡ nổi 

lên trên và nước được tách xuống bên dưới đáy bể. Rác thô, dầu mỡ sẽ được làm vệ sinh định 

kỳ 01 tuần/lần để bảo đảm hoạt động của bể. 

 
Hình 8: Cấu tạo bể tách dầu mỡ của tại cơ sở 

Bể tách dầu mỡ được xây dựng bằng BTCT, nắp đậy bằng tôn. Bể tách dầu gồm 03 

vùng: vùng dầu nổi, vùng tách dầu, vùng chứa cặn. Việc thu hồi dầu mỡ bể tách dầu đảm bảo 

lượng dầu thu hồi được khoảng 90%. Nước thải sau bể tách dầu sẽ được đấu nối về hệ thống 

xử lý nước thải sinh hoạt tập trung 350m3/ngày.đêm. Dầu mỡ định kỳ được thu gom 1 

lần/tuần. 
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1.3.1.3. Hệ thống xử lý sơ bộ nước thải giặt là của cơ sở 

Hệ thống giặt là của cơ sở phát sinh nước thải khoảng 30 m3/ngày.đêm. Đặc tính của 

nước thải giặt là chứa nhiều chất tẩy rửa, hoạt động bề mặt, chất hữu cơ khó hòa tan, sợi vải 

vụn, bụi bẩn bám trên vải do trong thành phần có nước giặt sử dụng để làm sạch. Nếu dẫn 

trực tiếp nước thải giặt là về hệ thống xử lý nước thải tập trung có thể dẫn đến tình trạng tăng 

nhanh lượng bùn trong bể phản ứng cho hàm lượng chất rắn cao, gây chết vi sinh trong bể 

sinh học do dư lượng chất tẩy rửa lớn, gây ảnh hưởng đến chất lượng nước thải sau sử lý của 

hệ thống XLNT tập trung. Để đảm bảo chất lượng nước thải sau khi xử lý xả ra môi trường 

đạt cột A của QCVN 14:2008: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt, chủ cơ sở 

đã tiến hành thiết kế, xây dựng 01 hệ thống xử lý nước thải giặt là sơ bộ, trước khi đấu nối về 

hệ thống XLNT tập trung. Hệ thống được xây dựng ngầm bằng BTCT vừa bảo đảm xử lý 

nước thải vừa không gây ảnh hưởng mỹ quan của khu du lịch nghỉ dưỡng cao cấp. 

a. Sơ đồ công nghệ xử lý nước thải giặt là 

 
Hình 9: Sơ đồ công nghệ xử lý sơ bộ nước thải giặt là  

b. Thuyết minh công nghệ 

- Nước thải từ máy giặt được dẫn về bể gom và điều hòa nước thải. Tại bể gom bố trí 

02 bơm chạy luôn phiên điều khiển bằng phao báo mức để bơm nước thải về ngăn phản ứng 

của bể lắng.  

- Hóa chất được cấp vào ngăn phản ứng thông qua bồn hóa chất 300L. Hóa chất được 

tự động cấp thông qua bơm hóa chất và được điều kiển cùng bơm gom. Khi bơm gom hoạt 

động thì bơm hóa chất bơm hóa chất PAC vào ngăn phản ứng. 

Bể gom 

Bể lắng 

 Nước thải khu vực giặt 

Nước sạch 

Bồn chứa PAC 

PAC 

Hệ thống xử lý nước thải tập trung công suất 350m3/ngày.đêm 

Bơm 

Ngăn chứa bùn 
Bùn Bơm 

Khuấy
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- Tại ngăn phản ứng bố trí 01 thiết bị khuấy, dưới tác dụng của cánh khuấy hóa chất và 

nước thải được trộn đều với nhau tạo thành các bông cặn có kích thước lớn tạo điều kiện cho 

quá trình lắng cặn tại ngăn lắng. 

- Bùn cặn tại ngăn lắng được định kỳ bơm về ngăn chứa bùn cặn. 

c. Các hạng mục xây dựng và quy trình điều khiển vận hành hệ thống  

Khối lượng hạng mục xây dựng và quy trình vận hành hệ thống xử lý nước thải giặt là 

như sau: 

Bảng 10: Quy trình vận hành hệ thống xử lý sơ bộ nước thải giặt là 

STT Hạng mục Kích thước Số lượng Kết cấu 

1 Bể gom BxLxH: 1,3 x 1,3 x 1,3 (m) 01 bể BTCT 

2 Ngăn phản ứng (cụm bể lắng) BxLxH: 4,0 x 1,7 x 1,7 (m) 01 ngăn BTCT 

3 Ngăn lắng (cụm bể lắng) BxLxH: 1,7 x 2,2 x 1,7 (m) 01 ngăn BTCT 

(Nguồn: Công ty TNHH MTV Cuộc sống Ninh Bình) 
Bảng 11: Quy trình vận hành hệ thống xử lý sơ bộ nước thải giặt là 

STT Thiết bị Số lượng Hoạt động 
1 Bơm nước bể gom 02 cái - Tủ điện điều khiển sử dụng công tắc 3 chế độ: 

+ OFF: Tắt bơm 
+ Auto: Điều khiển theo phao báo mức nước 
+ Man: Bật bơm bằng tay không theo phao 
- Chế độ điều khiển bằng phao báo mức: 
+ Mức cạn: bơm dừng chạy 
+ Mức bơm: 02 bơm chạy luôn phiên theo thời 

gian cài đặt 
+ Mức tràn: 02 bơm chạy và còi báo tràn kêo. 

2 Phao báo mức 01 cái Điều khiển bơm bể gom 

3 Bơm cấp hóa chất 01 cái - Tủ điện điều khiển sử dụng công tắc 3 chế độ: 
+ OFF: Tắt bơm 
+ Auto: Điều khiển chạy tự động theo bơm 
+ Man: Bật bơm bằng tay 

4 Động cơ khấy 

ngăn phản ứng 
01 cái - Tủ điện điều khiển sử dụng công tắc 3 chế độ: 

+ OFF: Tắt máy khuấy 
+ Auto: Điều khiển chạy tự động theo bơm 
+ Man: Bật máy khuấy bằng tay 

5 Bơm bùn bể lắng 01 cái - Tủ điện điều khiển sử dụng công tắc 3 chế độ: 
+ OFF: Tắt bơm 
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STT Thiết bị Số lượng Hoạt động 
+ Auto: Điều khiển chạy, dừng theo thười gian 

cài đặt 
+ Man: Bật bơm bằng tay  

(Nguồn: Công ty TNHH MTV Cuộc sống Ninh Bình) 
d. Các loại nước giặt cơ sở sử dụng 

Cơ sở sử dụng một số loại bột giặt và chất tẩy rửa như sau: 
Bảng 12: Các loại bột giặt, chất tẩy rửa sử dụng tại cơ sở 

STT Chất tẩy rửa Đơn vị Khối lượng (/năm) 
1 Bột giặt Omo kg 1.000 

2 Bột giặt Comfor túi 3,6kg kg 1.000 

3 Hóa chất tẩy mỡ Booster K 20L/can lít 200 

4 Hóa chất kiềm hóa Bumate 20L/can lít 550 

5 Hóa chất giặt chính Taget 20L/can lít 500 

6 Hóa chất tẩy trắng Oxite 30L/can lít 700 

7 Hóa chất trung hòa Iron sour 20L/can lít 750 

8 Chất làm mềm và làm thơm Mono soft 20L/can lít 800 

9 Hóa chất tẩy trắng gốc Clo Laun chlor 25L/can lít 800 

(Nguồn: Công ty TNHH MTV Cuộc sống Ninh Bình) 
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Hình 10: Một số loại hóa chất giặt là sử dụng tại cơ sở  

Toàn bộ nước thải giặt là sau khi được xử lý sơ bộ sẽ được dẫn về hệ thống xử lý nước 

thải tập trung công suất 350m3/ngày.đêm trước khi xả ra môi trường 

1.3.1.4. Hệ thống xử lý nước thải công suất 350m3/ngày.đêm 

1.3.1.4.1. Công nghệ xử lý nước thải 
Toàn bộ nước thải sinh hoạt từ các nhà vệ sinh, nước thải nhà bếp sau bể tách dầu, nước 

thải giặt là, rửa sàn, nước thải hệ thống lọc nước uống, nước thải phòng xông hơi sẽ được dẫn 

về trạm XLNT công suất 350m3/ngày.đêm để xử lý đạt cột A – QCVN 14:2008/BTNMT: Quy 

chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt trước khi xả ra môi trường tại mương tiêu 

thoát nước phía Đông Nam của cơ sở. 
Cơ sở lựa chọn hệ thống xử lý nước thải dựa trên tiêu chí: 
- Ứng dụng công nghệ tiên tiến, đáp ứng tiêu chuẩn hiện hành. 
- Sử dụng thiết bị hiện đại chuyên dùng cho xử lý nước thải, tuổi thọ cao, vận hành ổn 

định, tiết kiệm năng lượng, thích hợp điều kiện thời tiết khắc nghiệt và có thể sửa chữa thay 

thế dễ dàng. 
- Ứng dụng các giải pháp tự động hóa vào kiểm soát các thông số trong quá trình xử lý 

và giảm thiểu số công nhân vận hành. 
- Kiểm soát ít thông số, vận hành đơn giản và dễ dàng. 
- Phân luồng dòng thải để tăng hiệu quả trong quá trình xử lý. 
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- Nước sau xử lý đạt tiêu chuẩn của cột A – QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuẩn kỹ 

thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt trước khi xả ra môi trường tại mương tiêu thoát nước 

phía Đông Nam của cơ sở . 
Sơ đồ công nghệ xử lý nước thải sinh hoạt như sau: 

 
Hình 11: Sơ đồ công nghệ xử lý nước thải công suất 350 m3/ngày.đêm 

Thuyết minh sơ đồ công nghệ 

a. Bể thu gom. 

Nước thải sinh hoạt nhà vệ sinh sau bể tự hoại, nước thải nhà bếp sau bể tách dầu, nước 

thải giặt là, rửa sàn, nước thải hệ thống lọc nước uống, nước thải phòng xông hơi sẽ chảy vào 

bể thu gom nước thải 

b. Bể điều hòa 

Toàn bộ nước thải từ bể thu gom vào bể điều hòa qua song chắn rác thô, nhằm tách các 

chất rắn lơ lửng, các chất loại bỏ rác có kích thước lớn ra khỏi nước thải, tránh tắc bơm hút.  

Bể điều hòa 

cột A – QCVN 14:2008/BTNMT  

Máy Thổi Khí 

Bể sinh học thiếu khí  

Bể lắng 

Dd Clorine 

Hệ lọc áp lực 

Bể sinh học hiếu khí  

 Nước thải sinh hoạt 

Bùn tuần hoàn 

Bể khử trùng 

Bể chứa bùn 



Báo cáo đề xuất cấp Giấy phép môi trường của Dự án “Khu nghỉ dưỡng cao cấp cuộc sống Ninh Bình 

(Ninh Binh life resort & spa)” tại Thung lũng đền Thái Vi, xã Ninh Hải, huyện Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình 

Chủ dự án: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình                                            37 
 

Tại đây nước thải được điều chỉnh sự biến thiên về lưu lượng và thành phần của nước 

thải theo từng giờ trong ngày, tiết kiệm hóa chất xử lý. Giữ ổn định lưu lượng nước đi vào 

các công trình xử lý tiếp sau.  

Không khí được cấp vào bể bằng hệ thống thiết bị phân phối khí đặt dưới đáy bể nhằm 

tránh hiện tượng gây mùi hôi thối trong khu du lịch, đồng thời oxy hóa sơ bộ nước thải và 

nâng cao hiệu suất của các quá trình ở cuối dây chuyền. 

c. Bể vi sinh thiếu khí 

Tại bể thiếu khí duy trì điều kiện thiếu khí để vi sinh vật thiếu khí thực hiện quá trình 

khử nitrat sinh ra từ quá trình xử lý hiếu khí. Bên cạnh quá trình phân giải các chất hữu cơ 

thành CO2 và H2O, vi khuẩn hiếu khí Nitrosomonas và Nitrobacter còn oxi hoá NH3 thành 

Nitrit và cuối cùng thành Nitrat. Các phương trình phản ứng như sau: 

Vi khuẩn Nitrosomonas: 
NH4

+ + O2 → NO-
2 + H+ + H2O 

Vi khuẩn Nitrobacter: 
NO2

- + O2 → NO3
- + H+ + H2O 

Trong bể xử lý sinh học cũng diễn ra quá trình khử nitơ (denitrification) từ nitrat thành 

phần nitơ dạng khí N2 đảm bảo nồng độ nitơ trong nước thải đầu ra đạt tiêu chuẩn môi trường. 

Quá trình sinh học khử nitơ liên quan tới quá trình ôxi hoá sinh học của nhiều cơ chất hữu cơ 

trong nước thải sử dụng Nitrat hoặc Nitrit như chất nhận điện tử thay vì dùng ôxi. Trong điều 

kiện thiếu oxi diễn ra phản ứng khử nitơ: 
C10H19O3N + NO3

- → N2 + CO2 + NH3 + H+ 
Quá trình chuyển hoá này được thực hiện bởi vi khuẩn nitrat chiếm khoảng 10 – 80% 

khối lượng vi khuẩn trong bùn hoạt tính. Tốc độ khử nitơ đặc biệt dao động 0,04 đến 0,42 

gN-NO3
-/g MLSS.ngày, tỉ số F/M càng cao thì tốc độ khử Nitơ càng lớn. Nước thải sau khí 

xử lý xong bể thiếu khí tụ chảy sang bể hiếu khí. 
d. Bể vi sinh hiếu khí 

Trong bể Hiếu khí, quá trình xử lý sinh học hiếu khí diễn ra nhờ vào lượng oxy hòa tan 

trong nước, một lượng oxy thích hợp được cung cấp cho bùn hoạt tính để phân hủy các chất 

hữu cơ có trong nước thải. Hầu hết các chất ô nhiễm hữu cơ được sử dụng để duy trì sự sống 

của vi sinh khuẩn, vì vậy chỉ có một lượng nhỏ bùn hoạt tính được sinh ra.  

Quá trình xử lý sinh học hiếu khí nước thải gồm ba giai đoạn sau: 

- Oxy hóa các chất hữu cơ: 

CxHyOz + O2                                 CO2 + H2O + H 

- Tổng hợp tế bào mới: 

CxHyOz + NH3 + O2                               Tế bào vi khuẩn + CO2 + H2O + C5H7NO2 - H 

- Phân hủy nội bào: 

C5H7NO2 + 5O2                               5CO2 + 2H2O + NH3  H 

Enzyme 

Enzyme 

Enzyme 
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Các quá trình xử lý sinh học bằng phương pháp hiếu khí có thể xảy ra ở điều kiện tự 

nhiên hoặc nhân tạo. Trong các công trình xử lý nhân tạo, người ta tạo điều kiện tối ưu cho 

quá trình oxy hóa sinh hóa nên quá trình xử lý có tốc độ và hiệu suất cao hơn rất nhiều. Tùy 

theo trạng thái tồn tại của vi sinh vật, quá trình xử lý sinh học hiếu khí nhân tạo có thể chia 

thành: Xử lý sinh học hiếu khí với vi sinh vật sinh trưởng dạng lơ lửng chủ yếu được sử dụng 

để khử chất hữu cơ chứa carbon như quá trình bùn hoạt tính, hồ làm thoáng, bể phản ứng hoạt 

động gián đoạn, quá trình lên men phân hủy hiếu khí. Trong số những quá trình này, quá trình 

bùn hoạt tính là quá trình phổ biến nhất. 
e. Bể lắng 

Nước thải từ bể hiếu khí sẽ tự chảy sang bể lắng ở đây sẽ diễn ra quá tình tách bùn hoạt 

tính và nước thải đã qua xử lý sinh học. Nước sau khi lắng tiếp tục chảy vào bể khử trùng. 
Bùn ở đáy bể lắng được bơm tuần hoàn trở về bể sinh học vi sinh hiếu khí để duy trì 

chức năng sinh học và giữ nồng độ bùn . Phần bùn sinh học dư được bơm về bể chứa bùn, 

định kỳ hút đi xử lý. 
f. Bể khử trùng. 
Nước thải sau quá trình lắng thứ cấp chảy sang bể khử trùng tại đây nước thải  được 

khử trùng để tiêu diệt hoàn toàn các vi sinh vật gây bệnh còn sót lại trong nước thải nhằm 

đảm bảo các tiêu chuẩn trước thải đầu ra đạt tiểu chuẩn xả thải QCVN14:2008/BTNMT, cột 

A trước khi xả ra môi trường. 

 
Hình 12: Sơ đồ dây chuyền xử lý nước thải của cơ sở 
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1.3.1.4.2. Công suất, quy mô, hóa chất sử dụng của hệ thống xử lý nước thải 
a. Công suất xử lý: 

Tổng công suất xử lý của hệ thống xử lý nước thải là 350m3/ngày.đêm xử lý toàn bộ 

nước thải phát sinh của dự án 
b. Quy mô của hệ thống: 

Quy mô các công trình của hệ thống xử lý như sau: 
Bảng 13: Quy mô hệ thống xử lý nước thải 350m3/ngày.đêm 

STT Tên công 

trình Kích thước Vật liệu Số 

lượng Thiết bị kèm theo 

1 Bể thu gom 2,81,54,5 (m) BTCT 01 02 bơm thu gom nước thải 

công suất 0,4 kW 
2 Bể điều hòa 3,62,84,5 (m) BTCT 01 - 01 lưới lọc rác thô 

- 02 bơm điều hòa nước thải 

công suất 0,4 kW 
- 08 đĩa khuếch tán bọt khí 

Diffuser 
3 Bể thiếu khí 3,62,84,5 (m) BTCT 01 - 02 máy khuấy trộn chìm công 

suất 0,4 kW 
4 Bể hiếu khí 2,82,84,5 (m) BTCT 02 - 02 máy thổi khí công suất 5,5 

kW  
- 27 đĩa khuếch tán bọt khí 

Diffuser 
5 Bể lắng 2,82,84,5 (m) BTCT 01 - 02 bơm bùn công suất 0,4 

kW 
- 01 bộ ống phân phối nước 
- 01 bộ hút bọt 
- 01 bộ ống thu nước bể lắng 

6 Bể khử trùng 2,81,54,5 (m) BTCT 01 - 01 bồn pha chế hóa chất khử 

trùng 
- 01 bơm định lượng hóa chất 

công suất 0,2 kW 
- 02 bộ lọc áp lực 
- 02 bồn lọc áp lực 

(Nguồn: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình) 

c. Chất lượng nước thải sau xử lý 

Toàn bộ nước thải phát sinh tại cơ sở được thu gom, xử lý tại hệ thống xử lý nước thải 

công suất 350 m3/ngày. đêm. Nước thải sau xử lý đạt cột A của QCVN 14:2008/BTNMT: 

Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt trước khi xả ra môi trường, cụ thể: 
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Bảng 14: Giới hạn các thông số ô nhiễm trong nước thải trước khi xả ra nguồn 

tiếp nhận 

TT Thông số Đơn vị 
QCVN 

14:2008/BTNMT 
 (Cột A ) 

1 pH - 5 – 9 

2 BOD5 mg/l 30 

3 TSS mg/l 50 

4 TDS mg/l 500 

5 Sulfua (H2S) mg/l 1 

6 NH4
+ mg/l 5 

7 NO3
- mg/l 30 

8 Dầu mỡ tổng mg/l 10 

9 Tổng các chất hoạt động bề mặt mg/l 5 

10 PO4
3- mg/l 6 

11 Coliform MNP/100ml 3.000 

c. Hóa chất sử dụng cho hệ thống xử lý nước thải 

- Loại hóa chất sử dụng: chlorine 
- Lượng chlorine cần thiết: 

G = a x Q  = 3 x 10-3 x 350  =  1,05  kg/ngày 
Trong đó:  
a: Liều lượng Chlor hoạt tính (lấy theo điều 6.20.3 TCXD-51-84) 
Q: Công suất tối đa của trạm xử lý nước thải 

1.3.1.5. Hệ thống quan trắc nước thải tự động, liên tục 
Dự án không thuộc đối tượng phải lắp đặt hệ thống quan trắc nước thải tự động, liên tục 

1.3.2. Xử lý nước thải bể bơi 

Dự án xây dựng 02 khu bể bơi bao gồm 01 khu bể bơi chính và 03 khu bể bơi Bungalow 

(02 bể bơi B1s và 01 bể bơi B4s). Toàn bộ nước bể bơi sẽ được lọc tuần hoàn và xử lý. Chủ 

dự án sử dụng thiết bị lọc kèm đầu châm hóa chất tự động. Quá trình xử lý nước hồ bơi sẽ 

được thực hiện qua 03 giai đoạn 
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Hình 13: Sơ đồ công nghệ của 03 khu bể bơi Bungalow (02 bể bơi B1s và 01 bể bơi B4s) 

 
Hình 14: Sơ đồ công nghệ của khu bể bơi chính 

- Giai đoạn 1: Nước trong bể bơi sẽ được hút đa tầng thông qua hệ thống đường ống và 

hệ thống tuần hoàn nước 
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- Giai đoạn 2: Nước thông qua hệ thống đường ống sẽ chạy qua hệ thống lọc. 
- Giai đoạn 3: Phần nước sau khi qua hệ thống lọc sẽ được điều chỉnh nhiệt đến mức độ 

thích hợp và trả về bể qua đầu trả nước 
Để đạt hiệu quả lọc cao, vật liệu lọc được sử dụng là cát thạch anh chuyên dùng cho hồ 

bơi, cỡ hạt lọc từ 0,6 – 0,8 mm, bình lọc có đường kính D=700mm, cao 1,1 m, lượng cát sử 

dụng là 150kg/lần, vật liệu lọc được xả rửa 1 tuần/ 1lần, thay thế 06 – 12 tháng/ 1 lần, được 

thu gom như chất thải rắn thông thường 
1.3.3. Xử lý nước thải của hệ thống xử lý nước uống 

1.3.3.4. Hệ thống lọc nước uống trực tiếp 

Để đáp ứng nhu cầu sử dụng nước uống của khách du lịch và nhân viên, Chủ cơ sở đã 

thiết kế 01 hệ thống xử lý nước sinh hoạt 10m3/giờ và Lọc nước chiết rót đóng chai bình công 

suất 1.200 Lít/giờ từ nguồn nước ngầm tự khai thác và nước cấp của nhà máy nước đã được 

Sở Y tế tỉnh Ninh Bình công nhận chất lượng để sử dụng trong quá trình vận hành. 
1.3.3.4.1. Quy trình xử lý nước 

a. Nguồn cấp nước cho hệ thống lọc 
Hệ thống lọc nước được thiết kế lấy nước từ 02 nguồn: nước sạch từ nhà máy nước Ninh 

Hải cấp cho Dự án qua đường ống cấp nước, nước ngầm do Chủ đầu tư tự khai thác trong 

phạm vi Dự án 
- Đối với nguồn nước sạch: Nước được cấp trực tiếp từ nhà máy vào bể chứa nước thô, 

trước khi đưa vào hệ thồng xử lý nước uống trực tiếp. 
- Đối với nguồn nước ngầm sau khi khai thác lên từ giếng phải được xử lý loại bỏ tạp 

chất và các vi sinh vật gây hại, Chủ cơ sở sẽ đấu nối nước ngầm vào hệ thống xử lý nước sinh 

hoạt công suất 10m3/giờ với quy trình như sau: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Hình 15: Sơ đồ dây chuyền xử lý nước sinh hoạt công suất 10m3/h 

Nước đầu vào 

Bể phản ứng 

Bể chứa nước thô 

Bể lắng 

Hệ thống xử lý nước uống trực tiếp 

Bể chứa bùn 

PAC Clorin 
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Thuyết minh sơ đồ công nghệ: 

Bể phản ứng: 

Nước ngầm sau khi khai thác được cấp vào bể phản ứng. Tại đây sẽ xảy ra quá trình keo 

tụ, PAC kết hợp tạo liên kết các hạt lơ lửng và tạp chất nhỏ thành các bông cặn lớn hơn. Các 

bông cặn này có trọng lượng lớn nên sẽ lắng nhanh chóng xuống đáy bể, tách ra khỏi phần 

nước sạch.  
Bể lắng 

Nước từ bể phản ứng sẽ tự chảy sang bể lắng ở đây sẽ diễn ra quá tình tách bùn hoạt 

tính và nước đã qua xử lý. Nước sau khi lắng tiếp tục chảy vào bể chứa nước thô. 
Bùn ở đáy bể lắng được bơm về bể chứa bùn, định kỳ có đơn vị chức năng hút đi xử lý. 
Bể chứa nước thô 

Nước sinh hoạt sau quá trình xử lý sẽ chảy từ bể lắng vào bể chứa nước thô để tiến hành 

đưa vào hệ thống lọc nước uống trực tiếp. 
b. Quy mô của hệ thống xử lý nước sinh hoạt công suất 10m3/giờ 

Bảng 15: Hạng mục của hệ thống lọc nước 
STT Hạng mục Kích thước Thiết bị kèm theo  

1 
Bể phản ứng 

BxLxH = 1,5x4,5x2,75 (m) 
Bơm sục khí chìm 

Q = 8m3/h, H = 2,5m 

2 
Bể lắng 

BxLxH = 4,5x5x2,75 (m) 
Bơm bùn 

Q = 8m3/h, H = 8m 

3 Bể chứa nước thô BxLxH = 4,5x 5,6, 2,75 (m)  

4 Bể chứa bùn BxLxH = 2,1x4x2,75 (m)  

5 Ống DN110-uPVC L = 12,1 (m)  

6 Ống DN48-uPVC L = 5,5 (m)  

(Nguồn: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình) 

1.3.3.4.2. Hệ thống lọc nước chiết rót đóng chai bình công suất 1.200 Lít/giờ 
Để đáp ứng nhu cầu sử dụng nước nấu ăn và nước uống trực tiếp cho khách hàng và cán 

bộ công nhân viên trong quá trình vận hành, Chủ cơ sở đã lắp đặt 01 hệ thống chiết rót nước 

đóng bình công suất 1.200 Lít/giờ với nguồn nước đầu vào lấy từ hệ thống xử lý nước sinh 

hoạt công suất 10m3/h.  
a. Quy trình công nghệ hệ thống của chiết rót như sau:  
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Hình 16: Sơ đồ quy trình công nghệ của hệ thống lọc nước 

Thuyết minh quy trình công nghệ: 

Quy trình lọc nước uống bằng màng UF (Ultrafiltration) là một quy trình lọc cơ học tiên 

tiến, sử dụng màng lọc với kích thước lỗ rất nhỏ (khoảng 0.01 - 0.1 micron) để loại bỏ hầu 

hết các tạp chất trong nước như vi khuẩn, virus, chất rắn lơ lửng và một số chất hữu cơ có 

trọng lượng phân tử cao. 
Nước thô đầu vào được lấy từ bể chứa nước thô của hệ thống xử lý nước sinh hoạt 10 

m3/h. Nước được đẩy qua màng UF dưới áp lực thấp (~0.5 - 2 bar). Màng giữ lại các hạt có 

kích thước lớn hơn lỗ màng (~0.01 micron). Sau khi nước đi qua,  màng lọc sẽ giữ lại vi 

khuẩn, virus (> 99.99%), chất rắn lơ lửng, tảo, nấm và một số hợp chất hữu cơ lớn. Nước sau 

Nước thô 

Thiết bị làm mềm nước 

Thiết bị lọc đa tầng 2 

Thiết bị lọc đa tầng 1 

Hệ thống chiết rót 

Cụm màng lọc UF 0,1 µm 

Cốc lọc 

Màng UF 2 

Phin lọc tinh 5 µm 

Đèn diệt khuẩn UV 
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lọc sẽ được diệt khuẩn bằng hệ thống đèn UV để loại bỏ tốt đa các loại vi khuẩn gây hại, sau 

đó đc bơm sang hệ thống chiết rót, đóng chai và phục vụ nhu cầu của khách hàng và nhân 

viên Dự án. 
Ưu điểm của hệ thống lọc nước uống bằng màng lọc UF: 
- Không dùng hóa chất (trong bước lọc) 
- Giữ lại khoáng tự nhiên có lợi 
- An toàn, hiệu quả, dễ vận hành 
- Tuổi thọ màng UF cao (1-3 năm tùy chất lượng nước và bảo trì) 
b. Quy mô hệ thống chiết rót 
Hệ thống chiết rót được lắp đặt từ các thiết bị chính như sau: 

Bảng 16: Hạng mục của hệ thống chiết rót nước uống 
STT Hạng mục Kích thước Số lượng 

1 Thiết bị lọc đa tầng 1 LxR = 1,920x0,6 (m) 02 bộ 

2 Thiết bị lọc đa tầng 2 LxR = 1,920x0,6 (m) 02 bộ 

3 Thiết bị làm mềm nước LxR = 1,920x0,75 (m) 01 bộ 

4 Hệ thống pha hóa chất Nguyên bộ 02 bộ 

5 Bơm cấp lọc, rửa lọc Nguyên bộ 02 bộ 

6 Đồng hồ đo lưu lượng Nguyên bộ 01 bộ 

7 Van điện tử Nguyên bộ 07 bộ 

8 Phin lọc 7 lõi 40”, 5 µm Nguyên bộ 04 bộ 

9 Màng siêu lọc UF 0,1 µm Nguyên bộ 06 bộ 

10 Đèn chiếu UV Nguyên bộ  01 bộ 

11 Tủ điện Nguyên bộ 01 tủ 

(Nguồn: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình) 

Tại thời điểm lập giấy phép môi trường, Chủ cơ sở đã xây dựng hoàn thiện hệ thống xử 

lý nước sinh hoạt và hệ thống chiết rót, tuy nhiên, nguồn nước thô đầu vào đang được sử dụng 

chỉ là nước cấp từ nhà máy nước Ninh Hải chứ không sử dụng nước ngầm do chưa xác định 

được điểm khoan giếng. Sau này khi cơ sở hoạt động ổn định, Chủ cơ sở sẽ tiến hành các thủ 

tục liên quan để được cấp phép khai thác và sử dụng nước ngầm cho hệ thống lọc nước uống. 

1.3.4. Hệ thống cấp nước phòng xông hơi 

Cơ sở xây dựng 04 phòng xông hơi: 
- 01 phòng xông hơi khô nam diện tích: 5,93 m2. Sử dụng hơi nước có nhiệt độ: 70°C – 

100°C 
- 01 phòng xông hơi khô nữ diện tích: 6,89 m2. Sử dụng hơi nước có nhiệt độ: 70°C – 

100°C 
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- 01 phòng xông hơi ướt nam diện tích: 4,97 m2. Sử dụng hơi nước có nhiệt độ: 40°C – 

50°C 
- 01 phòng xông hơi ướt nữ diện tích: 4,88 m2. Sử dụng hơi nước có nhiệt độ: 40°C – 

50°C 
- Toàn bộ nước cung cấp cho phòng xong hơi được lấy từ hệ thống cấp nước chung của 

dự án qua hệ thống gia nhiệt, sau đó cung cấp hơi nóng để phục vụ nhu cầu của du khách. 

Nước thải của các phòng xông hơi từ quá trình ngưng tụ hơi nước được thu gom qua hệ thống 

thoát sàn, tuần hoàn về hệ thống gia nhiệt 
2. Công trình, biện pháp xử lý bụi, khí thải 

Cơ sở không phát sinh bụi, khí thải cần xử lý qua các công trình xử lý bụi, khí thải 
3. Công trình, biện pháp lưu giữ chất thải rắn  
3.1. Công trình, biện pháp lưu giữ chất thải rắn thông thường 

- Nguồn phát sinh:  

+ CTR sinh hoạt phát sinh từ các hoạt động của vực văn phòng, khu nhà điều hành và 

các khu nhà ở bao gồm: thức ăn thừa, bao bì giấy, chai nhựa, vỏ lon,… 

+ CTR thông thường phát sinh từ quá trình cắt tỉa cây cối trong khu vực dự án 

- Công trình, biện pháp thu gom chất thải rắn thông thường 

+ Vận chuyển: Chất thải rắn thông thường khi phát sinh sẽ được chứa tạm trong các 

thùng rác được bố trí trong khuôn viên cơ sở, sau đó sẽ được các nhân viên vệ sinh di chuyển 

về khu vực kho rác để tập kết và bàn giao cho đơn vị có chức năng đến vận chuyển đi xử lý. 

+ Lưu chứa tạm thời: Chất thải sẽ được lưu chứa trong các thùng rác loại 10 lít được bố 

trí trong khuôn viên. Hằng ngày các nhận viên vệ sinh sẽ thu gom rác thải đưa về kho chứa 

rác khô có diện tích 4,3m2, và kho chứa rác ướt có diện tích 4,5m2. Cả 02 kho rác đểu có cửa 

đóng kín, để chứa trong 06 thùng rác loại 200 lít. Tất cả các thùng rác đều có nắp đậy kín. 

* Xử lý chất thải: Định kỳ hằng ngày sẽ có công nhân môi trường địa phương đến 

nhận bàn giao chất thải và đưa đi xử lý theo đúng quy đinh. Tần suất thu gom là 01 lần/ngày 
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Hình 17: Mặt bằng kho chứa rác của Dự án 

 

 

Hình 18: Sơ đồ quản lý chất thải rắn sinh hoạt của cơ sở 

Rác sinh hoạt 

Rác thực phẩm, thức 

ăn thừa 

Rác khác 

Thùng chứa chuyên dụng 

ở nhà ăn 

Thùng chứa chuyên dụng 

Hợp đồng vận 

chuyển, xử lý 
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3.2. Công trình, biện pháp lưu giữ chất thải rắn nguy hại 

- Nguồn phát sinh CTNH: CTNH phát sinh từ các hoạt động tại khu vực văn phòng, lễ 

tân, trạm điện, trạm XLNT, các hoạt động cơ khí, sửa chữa tại dự án. 
- Các loại chất thải nguy hại phát sinh tại cơ sở bao gồm: 

Bảng 17: Danh mục chất thải nguy hại phát sinh tại dự án 
STT Tên chất thải Mã CTNH Đơn vị 

1 Pin thải 16 01 12 kg 

2 Các thiết bị, linh kiện điện tử thải hoặc 

các thiết bị điện 
16 01 13 kg 

3 Giẻ lau, găng tay dính hóa chất 18 02 01 kg 

4 Bao bì chứa hóa chất 18 01 01 kg 

5 Dầu nhớt máy phát điện 16 01 08 kg 

6 Mỡ bôi trơn thải 17 07 04 kg 

Tổng khối lượng ước tính chất thải nguy hại phát sinh tại cơ sở khoảng 300kg/năm 
- Công trình, biện pháp thu gom chất thải nguy hại 
+ Vận chuyển: Chất thải nguy hại phát sinh sẽ được các nhân viên vệ sinh đưa về tập 

kết tại khu vực kho lưu chứ tạm thời bên trong khu vực cơ sở. 
+ Lưu chứa tạm thời: Chủ cơ sở bố trí 1 kho chứa có diện tích 2,15m2  bên trong khu 

vực khuôn viên. Kho chứa có cửa đóng kín, bên ngoài có lắp biển cảnh báo CTNH, có bố trí 

thiết bị PCCC, bên trong bố trí các thùng chứa dung tích 200 lít, nắp đậy kín, có dán nhãn 

phân loại CTNH theo quy định. Nhân viên vệ sinh tiếp xúc với các loại chất thải nguy hại 

được trang bị bảo hộ lao động, găng tay, khẩu trang theo quy định. Tần suất vận chuyển: 01 

lần/ngày. 

+ Xử lý chất thải nguy hại: Chủ cơ sở đã ký hợp đồng Dịch vụ vận chuyển và xử lý 

chất thải nguy hại số 07101/2025/HĐKT/ETC ngày 10/07/2025 với Công ty Cổ phần Đầu 

tư và Kỹ thuật Tài nguyên Môi trường ETC – là đơn vị có chức năng thu gom, vận chuyển 

và xử lý chất thải nguy hại 

3.3. Công trình, biện pháp lưu giữ bùn thải từ hệ thống xử lý nước thải 
Bùn thải từ trạm sử lý nước thải sinh hoạt đươc lưu trữ tạm thời tại bể chứa bùn của 

hệ thống xử lý nước thải, lượng bùn thải này sẽ được định kỳ thuê đơn vị có chức năng đưa 

đi xử lý đúng theo quy định cùng với lượng bùn trong các bể tự hoại của dự án  
4. Công trình, biện pháp giảm thiểu tiếng ồn, độ rung 

Nguồn phát sinh tiếng ồn, độ rung: Thiết bị của hệ thống xử lý nước thải; máy phát 

điện dự phòng và xe ô tô của khách ra vào khu vực cơ sở. 

Công trình, biện pháp giảm thiểu tiếng ồn độ rung: 
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- Đối với thiết bị của hệ thống xử lý nước thải cụ thể là máy thổi khí. Máy thổi khí 

được lắp đặt bầu tiêu âm và được đặt trong phòng kín bố trí vật liệu cách âm xung quanh 

tường. 

 - Đối với máy phát điện: Máy phát điện được lắp tiêu âm và đặt trong nhà kín cách 

âm. 

- Đối với xe ô tô ra vào khu vực. Chủ cơ sở bố trí khu vực bãi đỗ xe ngay gần cổng ra 

vào và có bảo vệ hướng dẫn dừng đỗ xe, nhắc nhở không bấm còi trong khu vực khuôn viên. 

- Trong cơ sở bố trí xe điện và xe đạp cho du khách thuận di chuyển và không gây ô 

nhiễm môi trường 

- Trồng cây xanh xung quanh khu vực phát sinh nhiều tiếng ồn. 

5. Công trình, biện pháp bảo vệ môi trường khác 

5.1. Phương án phòng ngừa, ứng phó sự cố ô nhiễm nguồn nước tiếp nhận 

- Thực hiện nghiêm túc trong việc vận hành cũng như định kỳ bảo dưỡng đối với các 

thiết bị máy móc của hệ thống xử lý nước thải 

- Nghiêm túc tuân thủ việc ghi nhật ký vận hành của hệ thống để có thể phát hiện sớm 

các lỗi bất thường của hệ thống xử lý. 

- Khi có sự cố từ hệ thống xử lý, ngừng xả ngay lập tức. Lượng nước này sẽ được chứa 

tạm thời tại bể gom và về điều hòa của hệ thống. Áp dụng các biện pháp kỹ thuật để khắc 

phục sự cố sớm đưa trạm xử lý đi vào vận hành. 

- Nhân viên vận hành hệ thống xử lý nước thải phải được đào tạo kiến thức về vận hành 

hệ thống xử lý nước thải, ngoài ra khi có sự cố thì phải lập tức báo cáo cấp trên để tiến hành 

giải quyết. Định kỳ bảo trì, bảo dưỡng các thiết bị máy móc của hệ thống xử lý nước thải 

- Thường xuyên theo dõi hoạt động của máy móc, tình trạng hoạt động của các bể xử 

lý để có các biện pháp khắc phục kịp thời. Trang bị dự phòng trường hợp cúp điện vẫn đảm 

bảo hệ thống được vận hành ổn định. 

5.2. Phương án phòng chống cháy nổ 

Dự án đã xây dựng hoàn thiện hệ thống PCCC hoàn thiện bảo đảm an toàn và hoạt 

động tốt trong trường hợp xảy ra sự cố. Hệ thống PCCC bao gồm: 

- Hệ thống cấp nước chữa cháy: 

+ Trạm bơm chữa cháy đặt tại phòng bơm bố trí độc lập. Cụm bơm bao gồm:  
➢ 01 bơm điện, Q = 27-78m3/h, H = 66-93m.c.n 
➢ 01 bơm diezen, Q = 27-78m3/h, H =66-93m.c.n 
➢ 01 bình tích áp 300L 
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+ Cụm bơm lấy nước từ bể ngầm 370m3, nguồn cấp điện cho bơm điện được nối với 

nguồn điện lưới ưu tiên, cáp điện cấp cho máy bơm là loại cáp chống cháy, độc lập với cáp 

điện khác. Cụm bơm được điều khiển bằng tử điện riêng có chế độ hoạt động bằng tay và tự 

động. 

+ Các trụ chữa cháy và trụ tiếp nước chữa cháy được bố trí tại các bên đường nội bộ 

của dự án. Các hộp họng chữa cháy đã trang bị đầy đủ cơ số lăng, vòi theo quy định. Vị trí, 

số lượng trụ bảo đảm theo TCVN 6379:1998: Thiết bị chữa cháy – Trụ nước chữa cháy – Yêu 

cầu kỹ thuật và QCVN 06:2022/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về an toàn cháy cho nhà 

và công trình. 

- Hệ thống hút khói: 

+ Chủ dự án trang bị quạt hút khói hướng trục tại hầm nhà làm việc nhân viên, quạt 

được bố trí bên trong nhà có lưu lượng 6.000m3/h và 400PA, công suất 2,2kW. 

+ Hệ thống hút khói sử dụng 02 nguồn gồm: Nguồn điện xoay chiều và nguồn điện dự 

phòng từ máy phát điện. 

+ Đường ống hút khói được bọc bằng vật liệu bảo vệ đảm bảo giới hạn chịu lửa. 

- Hệ thống đèn chiếu sáng sự cố và chỉ dẫn thoát nạn: 

+ Các vị trí thoát nạn được lắp đèn chỉ dẫn với nguồn cấp điện từ nguồn điện ưu tiên, 

có thời gian sáng trong 02 giờ. Vị trí lắp đèn chỉ dẫn bảo đảm theo TCVN 13456:2022: Phòng 

cháy chữa cháy – Phương tiện chiếu sáng sự cố và chỉ dẫn thoát nạn – yêu cầu thiết kế, lắp 

đặt 

- Hệ thống chữa cháy tại chỗ và dụng cụ phá dỡ thông thường: 

+ Vị trí đặt các bình chữa cháy tại chỗ và dụng cụ phá dỡ thông thường bảo đảm đúng 

quy định, đặt tại nơi không bị khuất tầm nhìn, thuận tiện sử dụng. Số lượng bình chữ cháy  

đảm bảo theo quy định tại TCVN 7435-1:2004 và TCVN 3890:2023 

- Hệ thống chống sét: 

+ Chủ dự án lắp 03 kim thu sét tia tiên đạo có bán kính bảo vệ 107m tại đỉnh mái hòn 

non bộ khu A, nhà dịch vụ buồng phòng khu F và đỉnh mái nhà bếp 

- Tem kiểm định PCCC: 

+ Tất cả các thiết bị, hạng mục phục vụ PCCC của dự án đều được dán đầy đủ tem bảo 

đảm theo đúng quy định hiện hành về công tác PCCC. 

Trong quá trình hoạt động, chủ dự án sẽ tăng cường phối hợp với các cơ quan có chức 

năng để tập huấn, nâng cao khả năng ứng phó sự cố của cán bộ nhân viên để bảo đảm được 

an toàn về người và tài sản trong trường hợp có sự cố cháy nổ xảy ra 
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5.3. Phương án phòng chống sự cố hóa chất 

Trong quá trình hoạt động hóa chất chủ yếu được sử dụng là NaOCl nhằm để khử trùng 

nước thải và các chất tẩy rửa sàn nhà.  

Lượng hóa chất này tương đối ít, nên Chủ cơ sở bố trí khu vực khô ráo, thoáng khí cách 

xa các nguồn có thể gây ra cháy.  

Các biện pháp sơ cứu khi tiếp xúc với hóa chất như sau:  

- Trường hợp tai nạn tiếp xúc theo đường mắt (bị văng hoặc là dây vào mắt): Ngay lập 

tức rửa mắt thật kỹ với nước trong vòng 15 phút, giữ cho mắt mở khi rửa.  

- Trường hợp tai nạn tai nạn tiếp xúc trên da (bị dây vào da): Lập tức thay đồ và tắm rửa 

ngay sau khi tiếp xúc với môi trường.  

- Trường hợp tai nạn tiếp xúc theo đường hô hấp: Ra nơi thoáng khí để giảm các cơn ho 

bằng cách cho uống thuốc ho hoặc sữa. 

5.4. Phương án phòng chống sự cố ngộ độc thực phẩm 

Chủ cơ sở kiểm tra hàng ngày nguồn gốc chất lượng của từng loại thực phẩm được cung 

cấp cho nhà bếp tại cơ sở, chỉ sử dụng loại thực phẩm từ những cửa hành cung cấp uy tín, có 

xuất xứ hàng hóa rõ ràng.  

Thường xuyên dọn dẹp, vệ sinh sạch sẽ của khu vực nhà bếp.  

Luôn luôn đảm bảo an toàn vệ sinh thực phẩm trong quá trình chế biến món ăn.  

Người làm việc tại khu vực nhà bếp đều phải sử dụng đầy đủ đồ bảo hộ trong suốt quá 

trình chế biến món ăn trong nhà bếp.  

Phải kiểm tra chất lượng món ăn trước khi phục vụ cho khách hàng.  

Phải lưu mẫu thử thực phẩm để thuận tiện cho hoạt động kiểm tra an toàn thực phẩm. 

5.5. Phương án phòng ngừa, ứng phó sự cố 

Máy biến áp được lựa chọn có khả năng chịu quá tải, chịu ngắt mạch tốt.  

Nếu máy biến thế và dự phòng đều hoạt động hết công suất thì cần phải kiểm tra lại hiệu 

năng hoạt động của máy cũng như trạm điện.  

Trang bị các phương tiện chữa cháy, bình CO2, cát, xẻng, sào cắt điện tại khu vực đặt 

trạm biến áp 

5.6. Phương án giảm thiểu ô nhiễm nhiệt dư 

Thường xuyên dọn dẹp vệ sinh sạch sẽ khuôn viên cơ sở.  
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Trồng/bố trí các chậu cây xanh đặt trong khuôn viên cơ sở nhằm để giúp điều hòa nhiệt 

độ và tạo mỹ quan cho cơ sở.  

Bố trí các quạt thông gió để lấy gió tự nhiên nhằm để giúp giảm nhiệt độ bên trong khu 

vực cơ sở 

5.7. Phương án phòng chống bệnh nghề nghiệp 

Trang bị đầy đủ dụng cụ bảo hộ lao động công nhân như quần áo bảo hộ giày bảo hộ, 

găng tay, tai chống ồn và khẩu trang,…  

Định kỳ tổ chức khám sức khỏe cho công nhân với tần suất 01 năm/lần.  

Thường xuyên tổ chức tập huấn cho công nhân biện pháp sơ cứu tạm thời khi có sự cố 

xảy ra như hà hơi thổi ngạc, cung cấp oxy. 

6. Các nội dung thay đổi so với quyết định phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh 

giá tác động môi trường 

Cơ sở đã được phê duyệt Báo cáo Đánh giá tác động môi trường (ĐTM) tại Quyết định 

số 123/QĐ-STNMT ngày 09/04/2019 của Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Ninh Bình. Tuy 

nhiên trong quá trình xây dựng, chủ cơ sở đã có các phương án thay đổi theo hiện trạng thực 

tế, các thay đổi bao gồm:  

Bảng 18: Các thay đổi của dự án thực tế so với Quyết định phê duyệt ĐTM của 

Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Ninh Bình 
STT Hạng mục Quyết định số 123/QĐ-STNMT Hiện trạng thực tế 

1 Diện tích xây 

dựng dự án 
47.340m2 28.700 m2 

2 Thiết bị phản 

ứng hóa lý  
Xây dựng, lắp đặt 01 thiết bị phản 

ứng hóa lý để xử lý sơ bộ nước thải 

giặt là và nước rửa sàn trước khi 

đấu nối vào hệ thống XLNT tập 

trung 

Xây dựng 01 bể phản ứng 

lắng sơ bộ cạnh khu nhà 

giặt là để xử lý nước thải 

giặt chứ nhiều hóa chất tẩy 

rửa trước khi đấu nối vào hệ 

thống XLNT tập trung 

3 Nguồn cấp nước 

sinh hoạt 
Sử dụng 02 nguồn nước cấp: 
- Nguồn cấp số 01: Nước sạch tại 

nhà máy nước Ninh Hải  
- Nguồn cấp số 02: Khai thác nước 

mặt sông Ngô Đồng làm nước sạch 

để sử dụng 

Cơ sở chỉ sử dụng 01 nguồn 

cấp nước là Nước sạch tại 

nhà máy nước Ninh Hải 
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STT Hạng mục Quyết định số 123/QĐ-STNMT Hiện trạng thực tế 
4 Hệ thống lọc 

nước uống nội 

bộ 

Không có Cơ sở đã lắp đặt 01 hệ 

thống chiết rót đóng chai 

bình công suất 1.200 lít/giờ 

để phục vụ khách du lịch và 

nhân viên dự án 

5 Hệ thống xử lý 

nước sinh hoạt 

công suất 

10m3/giờ 

Không có Cơ sở xây dựng 01 hệ 

thống xử lý nước sinh hoạt 

công suất 10m3/giờ phục 

vụ hệ thống chiết rót nước 

đóng chai 
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CHƯƠNG 4. NỘI DUNG ĐỀ NGHỊ CẤP GIẤY PHÉP MÔI TRƯỜNG 

1. Nội dung đề nghị cấp giấp phép môi trường đối với nước thải 

- Nguồn phát sinh nước thải 

+ Nguồn số 01: Nước thải sinh hoạt của nhân viên làm việc trong dự án; 

+ Nguồn số 02: Nước thải sinh hoạt của khách hàng sử dụng các dịch vụ của dự án; 

+ Nguồn số 03: Nước thải phát sinh từ khu vực bếp của dự án; 

+ Nguồn số 04: Nước thải phát sinh từ khu vực giặt là (sau hệ thống xử lý nước thải giặt 

là sơ bộ); 

+ Nguồn số 05: Nước thải thoát sàn; 

+ Nguồn số 06: Nước thải phát sinh từ phòng xông hơi; 

+ Nguồn số 07: Nước thải từ hệ thống lọc nước uống; 

+ Nguồn số 08: Nước thải bể bơi 

+ Nguồn số 09: Nước thải phòng xông hơi 

* Dòng nước thải có qua hệ thống xử lý:  

- 01 dòng nước thải sau hệ thống xử lý nước thải sinh hoạt công suất 350 m3/ngày.đêm 

(tương ứng với nguồn số 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07) 

- Các chất ô nhiễm và giới hạn các chất ô nhiễm trong dòng nước thải 

Toàn bộ nước thải phát sinh của cơ sở được thu gom, xử lý tại hệ thống xử lý nước thải 

sinh hoạt công suất 350 m3/ngày.đêm. Nước thải sau xử lý đạt cột A của QCVN 

14:2008/BTNMT – Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt trước khi xả ra nguồn 

tiếp nhận 

Bảng 19: Các thông số ô nhiễm và giới hạn ô nhiễm  

TT Thông số Đơn vị 
QCVN 

14:2008/BTNMT 
 (Cột A ) 

1 pH - 5 – 9 

2 BOD5 mg/l 30 

3 TSS mg/l 50 

4 TDS mg/l 500 

5 Sulfua (H2S) mg/l 1 
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TT Thông số Đơn vị 
QCVN 

14:2008/BTNMT 
 (Cột A ) 

6 NH4
+ mg/l 5 

7 NO3
- mg/l 30 

8 Dầu mỡ tổng mg/l 10 

9 Tổng các chất hoạt động bề mặt mg/l 5 

10 PO4
3- mg/l 6 

11 Coliform MNP/100ml 3.000 

- Vị trí xả thải: Mương thoát nước núi phía Đông Nam của cơ sở 

+ Tọa độ: X(m): 2237239;  Y(m): 596793 (Hệ tọa độ VN 2000 kinh tuyến trục 105o00', 

múi chiếu 3o) 

+ Vị trí xả thải của cơ sở đã được Hợp tác xã thôn Văn Lâm thuộc phường Nam Hoa 

Lư, tỉnh Ninh Bình chấp thuận bằng văn bản số 19/2025 ký ngày 19/09/2025 Về việc thỏa 

thuận vị trí xả thải vào công trình thủy lợi của Dự án Khu nghỉ dưỡng cao cấp cuộc sống Ninh 

Bình (Ninh Binh life resort & spa) và văn bản số 277/CCTL-QLTL ngày 25/09/2025 của Chi 

cục Thủy Lợi tỉnh Ninh Bình V/v tham vấn ý kiến việc xả nước thải của dự án Khu nghỉ 

dưỡng cao cấp cuộc sống Ninh Bình (Ninh Binh life resort & spa) của Công ty TNHH Cuộc 

sống Ninh Bình vào công trình thủy lợi 

- Lưu lượng xả thải lớn nhất: 350m3/ngày.đêm 

- Phương thức xả thải: Xả mặt, xả gián đoạn 

* Dòng nước thải không qua hệ thống xử lý 

- 01 dòng nước thải bể bơi định kỳ được xả trực tiếp ra môi trường tiếp nhận (nguồn số 

08) 

- 01 dòng nước thải từ phòng xông hơi do quá trình ngưng tụ hơi nước được tuần hoàn 

cho quá trình gia nhiệt (nguồn số 09) 

2. Nội dung đề nghị cấp phép đối với khí thải 

Cơ sở không đề nghị cấp phép đối với khí thải do không phát sinh 

3. Nội dung đề nghị cấp phép đối với tiếng ồn, độ rung 

- Nguồn phát sinh tiếng ồn, độ rung:  

+ Nguồn số 01: Khu vực máy phát điện của cơ sở 

+ Nguồn số 02: Khu vực máy bơm của hệ thống xử lý nước thải 
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- Giới hạn cho phép đối với tiếng ồn, độ rung: 

- Giá trị giới hạn với tiếng ồn theo QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc 

gia về tiếng ồn 

Bảng 20: Giá trị giới hạn của tiếng ồn theo QCVN 26:2010/BTNMT 

STT 
Giá trị giới hạn 

Đơn vị 
Từ 06 giờ – 21 giờ Từ 21 giờ - 06 giờ 

1 70 55 dBA 

- Giá trị giới hạn của độ rung theo QCVN 27:2010/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc 

gia về độ rung 

Bảng 21: Giá trị giới hạn của tiếng ồn theo QCVN 27:2010/BTNMT 

STT 
Giá trị giới hạn 

Đơn vị 
Từ 06 giờ – 21 giờ Từ 21 giờ - 06 giờ 

1 70 60 dB 

4. Nội dung đề nghị cấp phép của dự án thực hiện dịch vụ xử lý chất thải nguy hại 

Cơ sở không thực hiện dịch vụ xử lý chất thải nguy hại 

5. Nội dung đề nghị cấp phép của dự án có nhập khẩu phế liệu từ nước ngoài làm nguyên 

liệu sản xuất 

Cơ sở không nhập khẩu phế liệu từ nước ngoài làm nguyên liệu sản xuất 
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CHƯƠNG 5. KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG VÀ TÌNH HÌNH THỰC HIỆN CÔNG TÁC 

BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG CỦA CƠ SỞ 

1. Thông tin chung về tình hình thực hiện công tác bảo vệ môi trường  

Chủ cơ sở đã tiến hành thực hiện đánh giá tác động môi trường trong quá trình xây dựng 

cơ sở theo đúng quy định về Bảo vệ môi trường  

UBND tỉnh Ninh Bình đã có Quyết định về việc phê duyệt báo cáo đánh giá tác động 

môi trường của dự án “Khu nghỉ dưỡng cao cấp cuộc sống Ninh Bình (Ninh Bình life resort 

& spa)” tại thung lũng đền Thái Vi, xã Ninh Hải, huyện Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình của Công ty 

TNHH MTV Cuộc sống Ninh Bình số 123/QĐ-STNMT ngày 09/04/2019  

Trong quá trình xây dựng, chủ cơ sở đã thực hiện đầy đủ các biện pháp bảo vệ môi 

trường, phòng tránh ô nhiễm theo đúng quyết định ĐTM đã được phê duyệt 

Trong thời gian hoạt động, chủ cơ sở đã chú trọng các biện pháp bảo vệ môi trường, thu 

gom toàn bộ chất thải rắn phát sinh, ký hợp đồng với các đơn vị có đầy đủ chức năng tiến 

hành thu gom và xử lý chất thải, không để tình trạng ô nhiễm môi trường và mất mỹ quan 

khu vực. Đối với nước thải phát sinh, chủ cơ sở đã tiến hành thư gom và xử lý triệt để tại trạm 

xử lý nước thải tập trung công suất 350m3/ngày.đêm, đạt cột A - QCVN 14:2008/BTNMT: 

Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt trước khi xả ra nguồn tiếp nhận. Chủ cơ 

sở tuyệt đối không xả thải trực tiếp ra môi trường khi chưa qua xử lý. 

Tiến hành trồng cây xanh trong khuôn viên để lọc không khí, mang lại môi trường xanh 

– sạch – đẹp, không gây ô nhiễm môi trường và mất mỹ quan môi trường 

2. Kết quả quan trắc chất lượng nước thải 

Tháng 04/2025, chủ cơ sở đã tiến hành thuê đơn vị chức năng lấy mẫu nước thải đầu ra 

của hệ thống xử lý nước thải tập trung công suất 350m3/ngày.đêm để kiểm tra chất lượng và 

khả năng xử lý của hệ thống, kết quả phân tích như sau: 

Bảng 22: Kết quả quan trắc chất lượng nước thải 

STT Thông số Đơn vị Kết quả 
QCVN 

14:2008/BTNMT 

(cột A) 

1 pH - 7,8 5 – 9 

2 BOD5 mg/L 7,9 30 

3 Chất rắn lơ lửng (TSS) mg/L 4 50 

4 Dầu mỡ động, thực vật mg/L 0,3 10 

5 Sunfua mg/L < 0,05 1 

6 Amoni mg/L < 0,35 5 



Báo cáo đề xuất cấp Giấy phép môi trường của Dự án “Khu nghỉ dưỡng cao cấp cuộc sống Ninh Bình 

(Ninh Binh life resort & spa)” tại Thung lũng đền Thái Vi, xã Ninh Hải, huyện Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình 

Chủ dự án: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình                                            58 
 

STT Thông số Đơn vị Kết quả 
QCVN 

14:2008/BTNMT 

(cột A) 

7 Nitrat mg/L 0,8 30 

8 Tổng các chất hoạt động bề mặt mg/L 0,04 5 

9 Phosphat mg/L < 0,03 6 

10 Tổng chất rắn hòa tan mg/L 190 500 

11 Tổng coliform MPN/100mL 920 3.000 

(Nguồn: Công ty TNHH MTV Cuộc sống Ninh Bình) 

- Vị trí lấy mẫu: Nước thải sau xử lý của hệ thống xử lý nước thải 

Như vậy, chất lượng nước thải sau hệ thống xử lý nước thải tập trung công suất 

350m3/ngày.đêm đạt cột A - QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước 

thải sinh hoạt trước khi xả ra nguồn tiếp nhận là mương thoát nước núi phía Đông Nam của 

cơ sở.  

3. Kết quả quan trắc chất lượng khí thải 

Cơ sở không phát sinh khí thải cần xử lý 

4. Kết quả quản lý chất thải rắn 

Cơ sở đã ký hợp đồng thu gom xử lý chất thải rắn sinh hoạt, thông thường với đơn vị 

thu gom rác thải địa phương, đã ký hợp đồng Dịch vụ vận chuyển và xử lý chất thải nguy 

hại số 07101/2025/HĐKT/ETC ngày 10/07/2025 với Công ty Cổ phần Đầu tư và Kỹ thuật 

Tài nguyên Môi trường ETC – là đơn vị có chức năng thu gom, vận chuyển và xử lý chất 

thải nguy hại. 

Trước khi các đơn vị có chức năng tiến hành vận chuyển, các loại chất thải rắn phát 

sinh đều được các công nhân vệ sinh tiến hành thu gom và lưu chứa tạm thời tại khu vực 

kho chứa được xây dựng bên trong khuôn viên cơ sở 
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CHƯƠNG 6. KẾ HOẠCH VẬN HÀNH THỬ NGHIỆM CÔNG TRÌNH XỬ LÝ 

CHẤT THẢI VÀ CHƯƠNG TRÌNH QUAN TRẮC MÔI TRƯỜNG CỦA CƠ SỞ 

1. Kế hoạch vận hành thử nghiệm công trình xử lý chất thải 

1.1. Thời gian vận hành thử nghiệm 

Danh mục chi tiết các hạng mục, công trình xử lý chất thải vận hành thử nghiệm của cơ 

sở như sau: 

Bảng 23: Kế hoạch vận hành thử nghiệm công trình xử lý chất thải 

STT Công trình vận hành thử nghiệm Thời gian vận hành thử nghiệm 
1 Hệ thống xử lý nước thải công suất 350 

m3/ngày.đêm 
03 - 06 tháng sau khi dự án được 

UBND tỉnh Ninh Bình cấp Giấy 

phép môi trường 

1.2. Kế hoạch quan trắc chất thải, đánh giá hiệu quả xử lý của các công trình, thiết bị 

xử lý chất thải  

1.2.1. Kế hoạch chi tiết về thời gian dự kiến lấy mẫu chất thải trước khi thải ra ngoài 

môi trường hoặc thải ra ngoài phạm vi của công trình, thiết bị xử lý 

Việc lấy mẫu, lập kế hoạch lấy mẫu nước thải để đo đạc, phân tích, đánh giá hiệu suất 

của từng công đoạn xử lý và đánh giá sự phù hợp của toàn bộ công trình xử lý nước thải được 

thực hiện theo TCVN 5999:1995 (ISO 5667-10:1992) về chất lượng nước - lấy mẫu và hướng 

dẫn lấy mẫu nước thải; TCVN 6663-1:2011 (ISO 5667- 1:2006) về chất lượng nước - lấy mẫu 

và hướng dẫn lập chương trình lấy mẫu. 

- Thời gian lấy mẫu: tần suất quan trắc tối thiểu là 1 lần/ngày trong 03 ngày liên tiếp 

trong thời gian vận hành thử nghiệm. Việc đánh giá trạm xử lý nước thải được thực hiện bằng 

việc lấy mẫu đầu vào và đầu ra của trạm xử lý nước thải.  

- Kế hoạch vận hành thử nghiệm được trình bày trong bảng sau: 
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Bảng 24: Nội dung kế hoạch vận hành thử nghiệm công trình xử lý chất thải 

STT 
Vị trí lấy 

mẫu 

Thời 

gian lấy 

mẫu 

Số 

lượng 

mẫu 

Tần suất 
Thông số phân 

tích 

Quy chuẩn so 

sánh 

1 Hệ thống xử lý nước thải công suất 350 m3/ngày.đêm 

1.1 

NT01: Nước 

thải tại hố thu 

gom của hệ 

thống xử lý 

nước thải  

01 ngày 

đầu tiên 
01 

- 01 mẫu/01 

ngày/01 

đầu tiên 

- pH 

- DO 

- TDS 

- TSS 

- BOD5 

- S2- (theo H2S) 

- NO3
- _ N 

- PO4
3- _ P 

- Chất HĐBM 

- Dầu mỡ ĐTV 

- Coliform 

QCVN  

14:2008/BTNMT 

Cột A 

1.2 

NT02: Nước 

thải đầu ra của 

hệ thống xử lý 

nước thải 

(điểm xả thải) 

03 ngày 

liên tiếp 
03 

- 01 

mẫu/01 

ngày x 03 

ngày liên 

tiếp 

1.2.2. Kế hoạch đo đạc, lấy mẫu và phân tích mẫu chất thải để đánh giá hiệu quả xử lý 

của công trình 

a. Phương pháp đo đạc, lấy mẫu 

Việc lấy mẫu phân tích sẽ được Công ty hợp đồng với đơn vị có chức năng lấy mẫu và 

phân tích, thực hiện đảm bảo tuân thủ các yêu cầu kỹ thuật và các tiêu chuẩn, quy chuẩn hiện 

hành. Phương pháp lấy mẫu và phân tích mẫu theo Quy đinh về lấy, phân tích mẫu của Bộ 

Nông nghiệp và Môi trường. 

b. Tiến hành thử nghiệm 

Trước khi tiến hành vận hành, các thiết bị vận hành và quan trắc được kiểm tra. Các 

cán bộ của đơn vị lấy mẫu phân tích lắp đặt và kiểm tra thiết bị phân tích.  
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Trong thời gian tiến hành thử nghiệm, các công nhân và cán bộ kỹ thuật với đầy đủ 

kiến thức về các biện pháp phòng ngừa và ứng phó sự cố đã được đào tạo từ trước túc trực và 

vận hành hệ thống. 

1.2.3. Tổ chức có đủ điều kiện hoạt động dịch vụ quan trắc môi trường dự kiến phối hợp 

để thực hiện kế hoạch 

Chủ cơ sở dự kiến phối hợp với Công ty Cổ phần Môi trường Đại Nam là đơn vị đã 

được cấp phép hoạt động trong lĩnh vực quan trắc phân tích môi trường, để lên kế hoạch lấy 

mẫu phân tích trong giai đoạn vận hành thử nghiệm công trình xử lý chất thải. 

Thông tin đơn vị quan trắc, phân tích môi trường: 

- Tên đơn vị: Công ty Cổ phần Môi trường Đại Nam. 

- Người đại diện: Ông Đặng Chí Trung               Chức vụ: Giám đốc 

- Địa chỉ trụ sở chính: Số 18 BT4-2, Khu nhà ở Trung Văn, phường Đại Mỗ, Hà Nội. 

- Điện thoại: 024.22800777 

- Công ty cổ phần Môi trường Đại Nam đã được cấp số hiệu: VIMCERTS 288, ban 

hành kèm theo Giấy chứng nhận số 76/GCN-BTNMT ngày 23/12/2024 của Bộ trưởng Bộ tài 

nguyên và môi trường Về việc chứng nhận đủ điều kiện hoạt động dịch vụ quan trắc môi 

trường.  

2. Chương trình quan trắc chất thải (tự động, liên tục và định kỳ) theo quy định của 

pháp luật 

2.1. Chương trình quan trắc môi trường định kỳ 

Căn cứ điểm 2 điều 97 Nghị định số 05/2025/NĐ-CP ngày 06 tháng 01 năm 2025 của 

Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của 08/2022/NĐ-CP ngày 10 tháng 01 năm 2022 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường. Cơ sở không thuộc đối 

tượng phải quan trắc định kỳ. 

2.2. Chương trình quan trắc tự động, liên tục chất thải 

Căn cứ điểm 2 điều 97 Nghị định số 05/2025/NĐ-CP ngày 06 tháng 01 năm 2025 của 

Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của 08/2022/NĐ-CP ngày 10 tháng 01 năm 2022 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường. Cơ sở không thuộc đối 

tượng phải quan trắc tự động, liên tục. 
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2.3. Hoạt động quan trắc môi trường định kỳ, quan trắc môi trường tự động, liên tục 

khác theo quy định của pháp luật có liên quan hoặc theo đề xuất của chủ cơ sở 

Trong giai đoạn hoạt động, để bảo đảm chất lượng môi trường, chủ cơ sở sẽ phối hợp 

với đơn vị có chức năng tiến hành lấy mẫu và lập báo cáo quan trắc, giám sát môi trường định 

kỳ để đánh giá chất lượng nước thải. Nội dung cụ thể như sau: 

Bảng 25: Nội dung chương trình quan trắc định kỳ của cơ sở trong thời gian hoạt 

động 

STT Vị trí lấy mẫu Tần suất Thông số phân tích Quy chuẩn so sánh 
1 Hệ thống xử lý nước thải công suất 350 m3/ngày.đêm 

1.1 

NT02: Nước thải 

đầu ra của hệ 

thống xử lý nước 

thải (điểm xả thải) 

03 tháng/lần 

- pH 
- DO 
- TDS 
- TSS 
- BOD5 

- S2- (theo H2S) 
- NO3

- _ N 
- PO4

3- _ P 
- Chất HĐBM 
- Dầu mỡ ĐTV 
- Coliform 

QCVN  

14:2008/BTNMT 
Cột A 
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CHƯƠNG 7. CAM KẾT CỦA CHỦ CƠ SỞ 

Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình – Chủ đầu tư Cơ sở “Khu nghỉ 

dưỡng cao cấp cuộc sống Ninh Bình (Ninh Binh life resort & spa)” tại Thung lũng đền Thái 

Vi, xã Ninh Hải, huyện Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình (nay là phường Nam Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình) 

cam kết:  

- Những nội dung được nêu trong hồ sơ đề nghị cấp giấy phép môi trường là hoàn toàn 

chính xác, trung thực. 

- Tuân thủ Luật bảo vệ môi trường, Luật Tài nguyên nước và các quy định nhà nước 

về bảo vệ môi trường hiện hành. 

- Hệ thống thu gom nước thải phải triệt để đảm bảo nước thải được thu gom 100% vào 

hệ thống xử lý nước thải tập trung.  

- Thực hiện tốt công tác kiểm tra và vận hành Trạm xử lý nước thải tập trung, đảm bảo 

Trạm vận hành liên tục. Cam kết chất lượng nước thải sau xử lý đạt Quy chuẩn kỹ thuật quốc 

gia về nước thải sinh hoạt theo QCVN 14:2008/BTNMT, cột A trước khi xả vào nguồn nước 

tiếp nhận; vận hành thử nghiệm các trạm xử lý nước thải theo kế hoạch; đồng thời quan trắc 

chất thải, đánh giá hiệu của của các công trình, thiết bị xử lý nước thải.  

- Thường xuyên bảo dưỡng, bảo trì và kiểm tra các máy móc thiết bị của Trạm xử lý 

nước thải. 

 - Quan trắc và kiểm soát nước thải theo đúng kế hoạch vận hành thử nghiệm. 

 - Thực hiện đánh giá hiệu quả xử lý của các công trình, thiết bị xử lý nước thải.  

- Không có hệ thống xả nước thải nào khác hệ thống xả nước thải đề nghị cấp phép. 

- Thường xuyên nạo vét, khơi thông dòng chảy và vệ sinh hệ thống thu gom và thoát 

nước. 

- Có các biện pháp khắc phục sự cố kịp thời và có trách nhiệm trong việc giảm thiểu ô 

nhiễm nguồn nước và chịu trách nhiệm trước pháp luật nếu để xảy ra sự cố ô nhiễm môi 

trường nghiêm trọng.  

- Cam kết thu gom, vận hành hệ thống xử lý nước thải theo đúng quy trình, bảo đảm 

các thông số chất lượng nước thải luôn đạt quy định trước khi xả vào nguồn nước tiếp nhận. 

Chịu trách nhiệm trước pháp luật khi có bất kỳ thông số nào không đạt yêu cầu quy định và 

phải ngừng ngay việc xả nước thải để thực hiện các biện pháp khắc phục.  
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- Chịu sự kiểm tra, giám sát của cơ quan quản lý tài nguyên nước và môi trường ở 

Trung ương và địa phương; chuẩn bị nhân lực, trang bị các phương tiện, thiết bị cần thiết để 

sẵn sàng ứng phó, khắc phục sự cố gây ô nhiễm nguồn nước.  

- Dừng ngay hoạt động xả thải để xử lý, đồng thời có trách nhiệm báo cáo đến cơ quan 

chức năng ở địa phương để xin ý kiến chỉ đạo kịp thời trong trường hợp xảy ra sự cố gây ô 

nhiễm, ảnh hưởng xấu tới chất lượng, số lượng nước nguồn tiếp nhận nước thải hoặc một 

thông số ô nhiễm trong nước thải vượt quá quy định cho phép. 

- Cam kết thu gom triệt để các loại chất thải rắn phát sinh, thực hiện vệ sinh công 

nghiệp, cải tạo cảnh quan tự nhiên, bảo đảm mỹ quan khu vực. 

Chúng tôi xin cam kết hoàn toàn chịu trách nhiệm trước pháp luật Việt Nam nếu vi 

phạm các công ước Quốc tế, các quy chuẩn Việt Nam và nếu để xảy ra các sự cố gây ô nhiễm 

môi trường. 
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PHỤ LỤC BÁO CÁO 
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PHỤ LỤC 1: CÁC VĂN BẢN PHÁP LÝ 
1. Đăng ký doanh nghiệp 
2. Giấy chứng nhận đầu tư dự án 
3. Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 
4. Văn bản PCCC 
5. Chứng nhận An ninh trật tự 
6. Chứng nhận An toàn thực phẩm  
7. Quyết định phê duyệt ĐTM 
8. Văn bản chấp thuận vị trí xả thải 
9. Hợp đồng cung cấp điện nước 
10. Hóa đơn điện nước 
11. Hợp đồng Chất thải rắn 
12. Hóa đơn Chất thải rắn 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Báo cáo đề xuất cấp Giấy phép môi trường của Dự án “Khu nghỉ dưỡng cao cấp cuộc sống Ninh Bình 

(Ninh Binh life resort & spa)” tại Thung lũng đền Thái Vi, xã Ninh Hải, huyện Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình 

Chủ dự án: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình                                            67 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
PHỤ LỤC 2: CÁC BẢN VẼ HOÀN CÔNG 

1. Mặt bằng tổng thể thoát nước mặt 
2. Mặt bằng tổng thể thoát nước thải 
3. Hệ thống XLNT công suất 350m3/ngày.đêm 
4. Bể thu dầu mỡ 
5. Nhà kho rác 
6. Hệ thống xử lý nước sinh hoạt và chiết rót nước đóng bình 
7. Sơ đồ công nghệ bể bơi 
8. Hệ thống PCCC 
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PHỤ LỤC BÁO CÁO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Báo cáo đề xuất cấp Giấy phép môi trường của Dự án “Khu nghỉ dưỡng cao cấp cuộc sống Ninh Bình 

(Ninh Binh life resort & spa)” tại Thung lũng đền Thái Vi, xã Ninh Hải, huyện Hoa Lư, tỉnh Ninh Bình 

Chủ dự án: Công ty TNHH Một thành viên Cuộc sống Ninh Bình                                            54 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PHỤ LỤC 1: CÁC VĂN BẢN PHÁP LÝ 
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PHỤ LỤC 2: CÁC BẢN VẼ HOÀN CÔNG 
 
























































































































