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TỜ TRÌNH
                                                                                              DỰ THẢO ĐĂNG CỔNG 

Về việc ban hành Thông tư sửa đổi, bổ sung một số điều Thông tư số 56/2024/TT-BCA ngày 05 tháng 11 năm 2024 của Bộ trưởng Bộ Công an quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở trong Công an nhân dân

Kính gửi: Đồng chí Đại tướng Lương Tam Quang, Bộ trưởng Bộ Công an.     
	BỘ CÔNG AN

CỤC QUẢN LÝ XD VÀ DT
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

              Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số:               /TTr-H02-P4
	Hà Nội, ngày       tháng 11 năm 2025


Thực hiện nhiệm vụ được lãnh đạo Bộ Công an giao là đơn vị chủ trì xây dựng Thông tư sửa đổi, bổ sung một số điều Thông tư số 56/2024/TT-BCA ngày 05 tháng 11 năm 2024 quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở trong Công an nhân dân (sau đây gọi tắt là Thông tư sửa đổi, bổ sung Thông tư số 56/2024/TT-BCA). H02 đã chủ trì, phối hợp với các cơ quan liên quan soạn thảo Thông tư theo đúng trình tự, thủ tục quy định, H02 xin báo cáo, đề xuất như sau:
I. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH THÔNG TƯ
1. Cơ sở pháp lý.

Căn cứ Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội khóa XV thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội, trong đó có nội dung liên quan đến chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội cho lực lượng Công an nhân dân;

Căn cứ Nghị quyết số 203/2025/QH15 ngày 16 tháng 6 năm 2025 của Quốc hội khóa XV thông qua sửa đổi, bổ sung một số điều của Hiến pháp nước cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam, trong đó kết thúc hoạt động của đơn vị hành chính cấp huyện trong cả nước từ ngày 01 tháng 7 năm 2025;
Căn cứ Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29/5/2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội;
Căn cứ Nghị định số 02/2025/NĐ-CP ngày 28 tháng 02 năm 2025 của Chính phủ quy định chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ Công an được sửa đổi, bổ sung theo Nghị định số 11/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025.
Như vậy, quy định pháp luật liên quan đến chính sách hỗ trợ nhà ở xã hội cho lực lượng Công an nhân dân đã thay đổi so với thời điểm Thông tư số 56/2024/TT-BCA được ban hành, như: thay đổi về trình tự thủ tục thẩm định, phê duyệt chủ trương đầu tư, giao chủ đầu tư dự án nhà ở xã hội; bổ sung khái niệm cơ quan chuyên môn về nhà ở trực thuộc Bộ Quốc phòng, Bộ Công an….; Đồng thời các đơn vị hành chính cấp huyện trong cả nước kết thúc hoạt động của từ ngày 01 tháng 7 năm 2025 và cơ cấu tổ chức của Bộ Công an không còn Công an cấp huyện.
2. Cơ sở thực tiễn.
Với việc tổ chức chính quyền địa phương 02 cấp; không còn mô hình Công an cấp quận, huyện, thị xã, thành phố trực thuộc trung ương thì việc giao Thủ trưởng đơn vị thuộc cơ quan Bộ Công an, Giám đốc Công an tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương, Trưởng Công an quận, huyện, thị xã, thành phố thuộc tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương xác nhận giấy tờ chứng minh đối tượng trong Công an nhân dân được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội và nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân; đơn đăng ký mua, thuê mua, thuê nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân; giấy tờ chứng minh điều kiện về thu nhập để được mua, thuê mua nhà ở xã hội theo điểm b khoản 3 Điều 5 Thông tư số 56/2024/TT-BCA không còn phù hợp; 
Đồng thời tại điểm a, điểm b Điều 8 Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 đã bổ sung khái niệm “cơ quan chuyên môn về nhà ở trực thuộc Bộ Quốc phòng, Bộ Công an”; Hiện nay, H02 đang được lãnh đạo Bộ giao thực hiện nhiệm vụ này.
Từ những cơ sở nêu trên, việc nghiên cứu, xây dựng dự thảo Thông tư sửa đổi, bổ sung Thông tư số 56/2024/TT-BCA trong đó sửa đổi khoản 1 Điều 5 bổ sung nội dung giao H02 thực hiện nhiệm vụ cơ quan chuyên môn về nhà ở, cơ quan quản lý nhà ở đối với dự án nhà ở cho lực lượng vũ trang Công an nhân dân được đầu tư xây dựng không bằng vốn đầu tư công; sửa đổi điểm b khoản 3 Điều 5…. nhằm bảo đảm sự đồng bộ, thống nhất trong toàn lực lượng là cần thiết.

II. MỤC ĐÍCH, QUAN ĐIỂM CHỈ ĐẠO XÂY DỰNG THÔNG TƯ
1. Mục đích
Việc ban hành Thông tư sửa đổi, bổ sung Thông tư số 56/2024/TT-BCA nhằm tạo cơ sở pháp lý đầy đủ để thực hiện các quy định của Luật Nhà ở 2023, Nghị quyết số 201/2025/QH15 của Quốc hội, Nghị định số 192/2025/NĐ-CP; tạo hành lang pháp lý để việc triển khai chính sách phát triển nhà ở cho lực lượng vũ trang đảm bảo tuân thủ theo các quy định của pháp luật, phù hợp với đặc thù của lực lượng vũ trang và tình hình thực tế.
2. Quan điểm chỉ đạo 
Việc xây dựng, ban hành Thông tư sửa đổi, bổ sung Thông tư số 56/2024/TT-BCA thực hiện đúng trình tự theo quy định của Luật ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15 ngày 19/02/2025 và các văn bản chi tiết hướng dẫn thi hành; bảo đảm bám sát các quy định Luật Nhà ở 2023, Nghị quyết số 201/2025/QH15 của Quốc hội, Nghị định số 192/2025/NĐ-CP của Chính phủ đồng thời phù hợp thống nhất với các văn bản pháp luật có liên quan, tạo điều kiện thuận lợi trong việc áp dụng cho các tổ chức, cá nhân có liên quan khi tham gia phát triển, quản lý, sử dụng nhà ở cho lực lượng vũ trang trong Công an nhân dân.

III. PHẠM VI ĐIỀU CHỈNH, ĐỐI TƯỢNG ÁP DỤNG.


1. Phạm vi điều chỉnh


Thông tư này sửa đổi, bổ sung Thông tư số 56/2024/TT-BCA ngày 05/11/2024 của Bộ trưởng Bộ Công an quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở trong Công an nhân dân.
2. Đối tượng áp dụng
Thông tư này được áp dụng đối với các đối tượng sau đây:
- Sĩ quan, hạ sĩ quan Công an nhân dân phục vụ theo chế độ chuyên nghiệp; công nhân công an phục vụ theo chế độ tuyển dụng.

- Công an các đơn vị, địa phương.
- Cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan đến phát triển và quản lý nhà ở xã hội, nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân thuộc phạm vi quản lý của Bộ Công an.

IV. QUÁ TRÌNH XÂY DỰNG 
Ngày 20/8/2025, H02 đã ban hành Kế hoạch số 3669KH-H02-P4 về việc xây dựng Thông tư sửa đổi, bổ sung một số điều Thông tư số 56/2024/TT-BCA ngày 05 tháng 11 năm 2024 quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở trong Công an nhân dân bao gồm 10 Bước, H02 xin báo cáo kết quả như sau:

1. Đăng ký Thông tư vào chương trình xây dựng văn bản quy phạm pháp luật của Bộ Công an năm 2025.

2. Ban hành Kế hoạch xây dựng Thông tư (Kế hoạch số 3669KH-H02-P4 ngày 20/8/2025 của H02).
3. Thành lập Tổ soạn thảo xây dựng Thông tư và hướng dẫn công tác lập dự toán kinh phí phục vụ xây dựng Thông tư (Quyết định số 4368/QĐ-H02-P1 ngày 02/10/2025 của H02).
4. Tổng kết thi hành Thông tư số 56/2024/TT-BCA; điều tra, khảo sát tại một số Công an các đơn vị, địa phương có nhu cầu nhà ở xã hội cao; tổng hợp số liệu, điều tra, khảo sát phục vụ cho việc sửa đổi, bổ sung Thông tư số 56/2024/TT-BCA (Văn bản số 4039/H02-P4 ngày 15/9/2025 của H02).
Theo báo cáo của các đơn vị được xin ý kiến, về cơ bản không có vướng mắc trong quá trình triển khai thực hiện Thông tư số 56/2024/TT-BCA.
 5. Xây dựng dự thảo Tờ trình, dự thảo Thông tư, tổ chức họp Tổ soạn thảo (Văn bản số 4701/H02-P4 ngày 22/10/2025 xin ý kiến các Thành viên Tổ soạn thảo).
.......

Đến nay, Hồ sơ dự thảo Thông tư đã được H02 rà soát, hoàn chỉnh, đủ điều kiện trình Bộ trưởng Bộ Công an xem xét, quyết định ban hành.

V. BỐ CỤC VÀ NỘI DUNG CƠ BẢN CỦA THÔNG TƯ 

1. Bố cục của Thông tư


Thông tư sửa đổi, bổ sung Thông tư số 56/2024/TT-BCA gồm có 01 Chương với 03 Điều.
2. Nội dung cơ bản của Thông tư


Thông tư này sửa đổi, bổ sung: khoản 2 Điều 4; khoản 1, điểm b khoản 3 Điều 5 Thông tư số 56/2024/TT-BCA ngày 05/11/2024 quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở trong Công an nhân dân, cụ thể như sau:

- Sửa đổi, bổ sung Điều 4: 


Sửa đổi, bổ sung khoản 2, như sau:
“2. Tên gọi của dự án đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân thuộc phạm vi quản lý của Bộ Công an phải được thể hiện bằng tiếng Việt, cụ thể như sau:

Tên dự án: Dự án nhà ở cho lực lượng vũ trang Công an nhân dân tại ô đất/khu đất......, phường (xã)........tỉnh/thành phố.....” .

- Sửa đổi, bổ sung Điều 5: 


1. Sửa đổi, bổ sung khoản 1, như sau:
"1. Cục Quản lý xây dựng và doanh trại có trách nhiệm sau đây:

a) Hướng dẫn, đôn đốc, kiểm tra việc thực hiện Thông tư này.
b) Thực hiện nhiệm vụ của cơ quan chuyên môn về nhà ở trực thuộc Bộ Công an được quy định tại Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội;
c) Thực hiện nhiệm vụ của cơ quan quản lý nhà ở của Bộ Công an được quy định tại Điều 68 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội;
d) Chủ trì, phối hợp với Công an các đơn vị, địa phương tổng hợp nhu cầu nhà ở của sĩ quan, hạ sĩ quan thuộc lực lượng Công an nhân dân, công nhân công an theo địa bàn từng tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương; báo cáo lãnh đạo Bộ Công an có văn bản đề nghị Ủy ban nhân dân các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương để tổng hợp trong chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở của địa phương;
đ) Chủ trì, tham mưu lãnh đạo Bộ Công an ký văn bản đề nghị Ủy ban nhân dân cấp tỉnh thống nhất vị trí khu đất để đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang Công an nhân dân (bao gồm các khu đất của Bộ Công an đã được quy hoạch đưa ra khỏi đất an ninh);

e) Hướng dẫn Công an các đơn vị, địa phương xác nhận giấy tờ chứng minh đối tượng trong Công an nhân dân được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội và nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân; đơn đăng ký mua, thuê mua, thuê nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân; giấy tờ chứng minh điều kiện về thu nhập để được mua, thuê mua nhà ở xã hội; 

f) Thực hiện các nhiệm vụ khác theo quy định”.


2. Sửa đổi, bổ sung điểm b khoản 3, như sau:

“b) Thủ trưởng đơn vị thuộc cơ quan Bộ Công an, Giám đốc Công an tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương, Trưởng Công an xã, phường, đặc khu xác nhận: Giấy tờ chứng minh đối tượng trong Công an nhân dân được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội và nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân; đơn đăng ký mua, thuê mua, thuê nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân; giấy tờ chứng minh điều kiện về thu nhập để được mua, thuê mua nhà ở xã hội cho các đối tượng thuộc phạm vi quản lý”. 
- Quy định về điều khoản thi hành
VI. VỀ ĐÁNH GIÁ THỦ TỤC HÀNH CHÍNH, LỒNG GHÉP GIỚI VÀ NGUỒN LỰC THỰC HIỆN 

1. Về thủ tục hành chính và lồng ghép giới


Dự thảo Thông tư sửa đổi, bổ sung Thông tư số 56/2024/TT-BCA không quy định thủ tục hành chính, không có quy định liên quan đến lồng ghép giới, do đó, không cần thiết phải đánh giá nội dung này trong hồ sơ trình dự thảo Thông tư.

2. Về nguồn lực thực hiện

Như đã nêu trên, việc xây dựng dự thảo Thông tư sửa đổi, bổ sung Thông tư số 56/2024/TT-BCA nhằm cụ thể hóa một số quy định được giao tại Luật Nhà ở 2023 đảm bảo phù hợp với tình hình thực tế, trong đó cơ bản vẫn tiếp tục kế thừa các quy định hiện hành và các Nghị quyết, Nghị định, Thông tư hướng dẫn của Bộ Xây dựng hướng dẫn Luật Nhà ở 2023. Do đó, Thông tư này không có quy định làm phát sinh nguồn lực và bảo đảm để cơ quan nhà nước, tổ chức, cá nhân tiếp tục thực hiện thông suốt trong lĩnh vực nhà ở theo quy định.  
VII. KIẾN NGHỊ, ĐỀ XUẤT 
Trên đây là Tờ trình về dự thảo Thông tư sửa đổi, bổ sung Thông tư số 56/2024/TT-BCA, H02 kính trình Bộ trưởng xem xét, ký ban hành Thông tư để triển khai thực hiện.

(Hồ sơ dự thảo Thông tư gồm: (1) Tờ trình ban hành Thông tư, (2) Dự thảo Thông tư sau khi hiệu chỉnh, (3) Văn bản của H02 về việc hoàn thiện dự thảo Thông tư theo ý kiến Hội đồng thẩm định, (4) Văn bản tham gia ý kiến của các cơ quan, đơn vị, (5) Văn bản thẩm định của V03)./.
	Nơi nhận:
 - Như trên;

 - TK8 (để b/c đ/c Thứ trưởng Đặng Hồng Đức);
 - V01, V03 (để p/h);
 - Lưu: VT, P4 (Tổ PTNO).
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