UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S64048/SXD-QLN Bac Ninh, ngay 2 thang 11 nam 2025

Vv théng b&o nha ¢ hinh thanh
trong twong lai du diéu kién duoc
béan, cho thué mua ddi véi 39 cin

nha ¢ xay tho thudc Du an Khu do

thi méi thi trdn Bich bong, huyén

Viét Yén (nay la phuong Viét Yén,
tinh Béc Ninh)

Kinh giri: Cong ty TNHH bét dong san Viét Yén

~ S6 Xay dung nhén dugc Van ban s6,81/2025/CV-VY cua Cong ty TNHH
bat dong san Viét Yén ve viéc d€ nghi chap thuan kinh doanh nha & hinh thanh
trong tuong lai va ho so kém theo.

Can ctr Luat Nha ¢ 2023; Luat Kinh doanh bét dong san 2023; Nghi dinh
s6 95/2024/NP-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Nha o;
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét sb diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Trén co sé ho so, tai liéu du an do Cong ty TNHH bat dong san Viét Yén, y
kién tham gia cua cac co quan lién quan, S& Xay dung thong bao két qua kiém tra vé
diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh truong tuong lai dua vao kinh doanh nhu sau:

|. THONG TIN VE DU AN

1. Tén dy an: Khu d6 thi méi thi trdn Bich Dong (sau ddy goi tdt la D
an).

2. Pia diém xay dung: Phuong Bich Pong, thi xa Viét Yén, tinh Bic
Giang (nay la phuong Viét Yén, tinh Bac Ninh).

3. Chu dau tu: Cong ty TNHH bat dong san Viét Yén
4. Quy md, nodi dung dau tu xay dung:

- Ha tang k¥ thuat: Dau tu dong bo két ciu ha ting k¥ thuat trén khu dat c6
dién tich khoang 30,1ha theo Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi thi tran Bich Pong,
huyén Viét Yén dugc UBND huyén Viét Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 880/QD-
UBND ngay 06/9/2017 va diéu chinh tai Quyét dinh s6 477/QDUBND ngay
09/6/202 cia UBND tinh, gdm: San nén; duong giao thong; bai do xe (bM-1, bM-
2, DM-3); h¢ thong thoat nudc mat, thoat nudc thai; hé théng cap nudc smh hoat;
hé thong cap dién, chiéu sang cong cong; hé thong thong tin lién lac; tram xir ly
nudc thai va cdy xanh trén hé duong, giai phan cach (CX-1, CX-4); cdng vién cay
xanh cong cong (CX-2, CX-3), tram trung chuyén rac thai.

_ - Xay dyng nha ¢: Xay tho hoan thién mat tiép 39 cin, mdi cin x4y cao
04 tang tai tuyén pho c6 mat cat duong 28,0m, cu thé: OM-12 (21 can), OM-13
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(18 can); tong dién tich dat xay dung 5.898m2, tong dién tich san xay dung
18.886m?2.

7 5. Th(‘ri,han hoat déng cua du an: Thoi gian hoat dong cua dy 4n 06 ndm
ké tir ngay chap thuan nha dau tu.

6. ,Tién, dd thuc hién du an: Hoan thanh du an va di vao hoat dong: Tur quy
1/2025 dén hét tho1 han hoat dong du an.

7. San pham cta du an:

~ +DAat ¢ lién ké khong xay tho: 472 16 dat ¢ (tir OM-2 dén OM-4; tir OM-7
dén OM-13; OM-15 va OM-16);

+ Dét,c”)’ liér} ké co xﬁ’y thé hoan thién mat tién: 39 can nha tai vi tri tiép
giap véi tuyén pho c6 mat cat duong 28m tai OM-12 (21 can), OM-13 (18 can);

+ Pat ¢ biét thu khong xay tho: 49 16 dat (BT-1, BT-2, BT-5, BT-6).

Il. PHAP LY CUA DU AN

1. Théong tin phap 1y vé dau tw cia du 4n

- Quyét dinh s6 636/QD-UBND ngay 25/6/2021 cia UBND tinh Béc
Giang ve viéc phé duyét chu truong dau tu du an Khu dé thi méi thi tran Bich
bong, huyén Viét Yeén.

- Quyet dinh s6 37/QD-UBND ngay 06/01/2022 ciia UBND tinh Bac Giang
phé duyét danh sach xép hang nha dau tu; két qua lya chon nha dau tu Dy an;

- Céc hop dong thyc hién dy an: Hop dong s6 01/HPDA ngay 22/02/2022
gitta UBND huyén Viét Yén voi Lién danh Cong ty ¢6 phan bat dong san Sai
bong va Cong ty c6 phan dau tu va xay dung TSG va Doanh nghiép du an:
Cong ty TNHH E}ét dong san Viét Yén; C;éc phu luc hop dong s():, 08/PL-
HDDA, phu luc so 09/PL-HPDA, phu luc s6 10/PL-HPDA, phu luc s6 12/PL-
HDDA.

2. Thong tin phap 1y vé quy hoach, thiét ké, xy dung ciia D an

5 Quyét dinh sb 880/QD-UBND ngay 06/9/2017 cia UBND huyén Viét
Yén vé viéc phé duyét di€u chinh quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi thi tran Bich
Pong, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang (ty 1€ 1/500);

- Quyét dinh s6 447/QD-UBND ngay 09/6/2020 cia UBND tinh Bic
Giang v€ viéc phé duyét di€u chinh cuc bd di€u chinh quy hoach chi tiét Khu do
thi méi thi tran Bich Pong, huyén Viét Yeén (ty 1€ 1/500);

- Van ban 5O 102/SXD-PTDT&HTKT ngay 12/01/2023 ctua S¢ Xay dung
thong bao két qua tham dinh Bdo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung Du an;

- Quyét dinh sd 08/2023/QD-VY ngay 06/3/2023 ctua Cong ty TNHH Bat
dong san Vi¢t Yén phé duyét Dy an;
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- Van ban 5O 3352/SXD-PTDT ngay 13/11/2023 cua S¢ Xay dung thong
bédo két qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thict ké co s& cong trinh
thudc Du an;

- Quyét dinh s6 261/2024/QD-VY ngay 26/01/2024 ciia Cong ty TNHH
Bat dong san Viét Yén phé duyét thiét ké ban ve thi cong;

- Gidy phép xay dung s6 4329/GPXD ngay 18/12/2024 ciia S¢ Xy dung;

- Thong bao khoi cong xay dung cong trinh cua Cong ty TNHH bét dong
san Viét Yén theo Giay phép xay dung so 4329/GPXD ngay 18/12/2024 cia So
Xay dung.

- Bién bén nghiém thu hoan thanh giai doar}, hang muc cong viéc xay
dung co s¢ ha tang ky thuat gitta Cong ty TNHH bat dong san Viét Yén va cac
don vi thi cong, tu van giam sat.

3. Théong tin vé dat dai ciia Dy 4n

- Quyét dinh s6 1055/QD-UBND ngay 11/12/2024 ciia Uy ban nhan dén
tinh Bac Giang vé Vi,éC cho phép chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién dy an:
Khu d6 thi mai thi tran Bich Bong, huyén Viét Yén;

Quyet dinh sb 1056/QD-UBND ngay 11/12/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh
Bic Giang vé viéc giao dét cho Cong ty TNHH Bat dong san Viét Yén dé thuc
hién Dy an: Khu d6 thi moi thi tran Bich Pong, huyén Viét Yeén.

- Bién ban giao dat trén thyc dia cho Cong ty TNHH Bat dong san Viét Yén
dé thuc hién Du an ngay 13/12/2024;

~111. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
DU DIEU KIEN DPUQC BAN, CHO THUE MUA

Tong s6 39 cin nha tai vi tri tiép giap voi tuyén phé c6 mit cat duong
28m tai OM-12 (21 can), OM-13 (18 can), tong dién tich san xay dung la
18.886m?, sb tang 4 tang, chiéu cao cong trinh khoang 15m. Cu thé:

STT | Kyhiéu |Diéntich(m2)| STT | Ky hiéu | Dién tich (m2)
1 |om12-1 2212 21 | OM12-21 167,8
2 |OM12-2 140,0 22 |OM13-1
286,0
3 |OoM12-3 140,0 23 | OM13-2
140,0
4 |OM12-4 140,0 24 | OM13-3
140,0
5 |OM12-5 140,0 25 | OM13-4
140,0




6 OM12-6 140,0 26 OM13-5

140,0
7 OM12-7 140,0 27 OM13-6

140,0
8 OM12-8 140,0 28 OM13-7

140,0
9 OM12-9 161,6 29 OM13-8 140,0
10 | OM12-10 141,4 30 OM13-9 140,0
11 | OM12-11 142,7 31 OM13-10 140,0
12 | OM12-12 144.,6 32 OM13-11 140,0
13 | OM12-13 147,2 33 OM13-12 140,0
14 | OM12-14 150,5 34 OM13-13 140,0
15 | OM12-15 154,5 35 OM13-14 140,0
16 | OM12-16 141,9 36 OM13-15 140,0
17 | OM12-17 140,0 37 OM13-16 140,0
18 | OM12-18 140,0 38 OM13-17 140,0
19 | OM12-19 140,0 39 OM13-18 259,0
20 | OM12-20 140,0

(Thong tin chi tiét nay dwoc cdp nhdt tiv 55 GCN QSDD, truong hop co
sai khac vé ky hiéu 16 dat va dién tich (do so sudt danh may) thi thong tin chinh
thirc la thong tin dwoc ghi trong ching nhan quyén sir dung dat ciia S Nong
nghiép va méi truong cap)

IV. PIEU KIEN CUA NHA G HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN, CHO THUE MUA

1. 39 cin xay tho néu trén da dugc khai cong xay dung theo phap luat vé
xay dung.

2.Co gidy to vé giao dét, chuyén muc dich sir dung dat:

Du 4n dd duoc giao dét, chuyén muc dich str dung dat tai: Quyét dinh sO
1055/Qb-UBND ngay 11/12/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Bic Giang vé vige
cho phép chuyen muc dich st dung dat dé }huc hién dy an: Khu d6 thi méi thi tran
Bich Bong, huyén Viét Yén; Quyeét ‘dinh SO 1056/’QB—UBND ngay 11/ 12/2()24 cua
Uy ban nhan dan tinh Bac Giang v€ viéc giao dat cho Cong ty TNHH Bat dong
san Viét Yén dé thuc hién Dy 4n: Khu d6 thi méi thi tran Bich Pong, huyén Viét
Yén.

3. C6 céc loai gidy to sau:
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- Gidy phép xay dung: Glay phép xay dung sé 4329/GPXD ngay
18/12/2024 cua S& Xay dung. Vé gidy phép xay dung véi 39 can xay tho, tai
thoi diém khai cong, hang muc 39 cin xay thdé khong phai cap gidy phép xay
dung theo diém e khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung 2014,

- Thong béo khoi cong xay dung s6 29A/BDSVY ngay 25/6/2025 va ho
so thiet ke xay dung cua 39 can xay tho néu trén.

- Tai liéu nghiém thu: Bién ban nghiém thu hoan thanh xay dung céac hang
muc co s¢ ha tang k¥ thuat theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

Céc gidy to trén dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 24 Luat Kinh
doanh bat dong san 2023.

4. Chu dau tu co vin ban thong bao vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai du diéu kién béq, cho thué mua thudc dl_; 4n gui S& X4y dung Bac Ninh?:
Dap tng khoan 4 Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- 5. Nhao nam trong du 4n bat dong san di duoc co quan nha nudc co
tham quyén chép thuén theo quy dinh cua phap luat va trong néi dung du an
duogc chap thuan co muc dich dau tu xay dung nha ¢, céng trinh xay dung d¢
ban, cho thué mua:

Tai khoan 4, Bieu 1 cua Quyét dinh s0 636/QD-UBND ngay 25/6/2021
cua UBND tinh Bac Giang v€ viéc phé duyét chu truong dau tu du an Khu do
thi mai thi tran Bich BPong, huyén Viét Yén cd ndi dung:

“- Sorbé co cdu san phcfm cua du an: Bao gém 560 16 dat ¢:

 +Dat o lien ké khong xdy tho: 472 16 dat & (tir OM-2 dén OM-4; tir OM-T
den OM-13; OM-15 va OM-16);

+ Bd’tro” ll'é‘lr’l ké ¢ xdy thé hodn thién mat tién: 39 can nha tai vi tri tié})
giap voi tuyén pho co mat cat dwong 28m tai OM-12 (21 can), OM-13 (18 can),

+ Dt ¢ biét thu khéng xay thé: 49 16 dat (BT-1, BT-2, BT-5, BT-6).”.

Noi dung nay da dap tng khoan 5 Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san
2023.

6. Pap g cac diéu kién quy dinh khoan 6 Diéu 24 Luat Kinh doanh bat
dong san 2023.

a) Vé diéu kién quy dinh tai cac diém b, c, d, d khoan 1 Diéu 14 Luat
Kinh doanh bat dong san 2023°:

1 Nha ¢ thudc dy an phat trlen d6 thi, du 4n phat trién nha & c6 quy md duorl 7 tang va téng dién tich san dudi
500 m2 co quy hoach chi tiét 1/500 da dwoc co quan nha nuée c6 thim quyén phe duyét

2 Vian ban s6 81/2025/CV-VY cua Cong ty TNHH bat dong san Viét Yén vé viéc d& nghi chip thuin kinh
doanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

3 b) Khong thuoc truong hop dang co tranh chap vé quyén sir dung dat gan véi nha o, cong trinh xay dung,
tranh chdp vé quyén s& hitu nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh dang dugc co quan co tham quyén
thong bao, thu ly va giai quyet truong hop c6 tranh chap thi da duoc co quan c6 thim quyén giai quyét bang ban
an, quyét dinh, phan quyét da c6 hidu luc phap luat;
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Tai 81/2025/CV-VY cta Coéng ty TNHH bat dong san Viét Yén, Chu dau
tu cam két: “Cam két dam bao diéu kién kinh doanh nha & hinh thanh trong twong
lai theo quy dinh tai diem b, ¢, d, d khoan 1 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bat dong san
2023 .

Theo y kién cua So Noéng nghiép va moi truong tai Van ban sd
4657/SNNMT-QLPD ngay 18/11/2025: “Chu dau tw chwa thé chdp dw dn hodc
mot phcfn cua dy an, So chwa nhan dwoc van ban nao co ngi dung lién quan dén
viéc tranh chdrp, ké bién, cam giao dich, dinh chi, tam dinh chi trong linh vuc dau
tw doi veGi cac Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat dang cdp cho Céng ty TNHH
bat dong san Viét Yén ™.

Theo ¥ kién ciia UBND phudng Viét Yén tai Van ban sé 1351/UBND-
KTHT&DPT ngay 20/11/2025:

“Chii dau tw chua sai ' pham vé linh vue dat dai, xdy dung, moi truong;
chwa cé don thu kién nghi, t6 cdo va khiéu nai lién quan dén cong trinh xdy dung
cac khoi nha o thugc dy dn; ranh gioi dy dan va cdac phuwong dn ddu néi giao
thong, ha tang véi khu viee lan cdn dam bao theo ho so quy hoach, hé so dir dn,
hé so cap phép dwoc duyét va phit hop véi thiee té khu viee thiee hién die dn.

Dy dn khong thugc truong hop dang co tranh chap vé quyén sir dung dat
@dn véi nha 6, ¢éng trinh xdy dung, tranh chdp vé quyén so hitu nha o, cong trinh
xdy dwng dua vao kinh doanh dang duwoc co quan co tham quyén théng bdo, thu
Iy va gidi quyét; khéng bi ké bién dé dam bdo thi hanh dn; khéng thudc truong
hop ludt cam giao dich; khéng thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi,
tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap luat.”

Theo y kién ciia S¢ Tai chinh tai Cong vin s6 4514/STC-DTTP&GSPT
ngay 20/11/2025 “Tinh dén ngay 15/11/2025, S¢ Tai chinh chiea phat hién va xir
phat hodc kién nghi xur phat vi pham hanh chinh cua dw an trong linh viec dau tw”

S¢ Xay dung danh gia du 4n dap tng diéu kién quy dinh tai cac diém b, c,
d, d khoan 1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

b) Vé diéu kién quy dinh tai cac diém a khoan 2 Diéu 14 Luat Kinh doanh
bat dong san 2023*:

¢) Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Khong thudc trudng hop ludt cdm giao dich;

d) Khong thudc trudong hgp dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi glao dlCh theo quy dinh cua phép luat;

4 a) Du 4n phai dap tmg céc yéu cau quy dinh tai Piéu 11 cua Luat ndy (vé yéu cau dbi véi du an bat dong san)
cu thé:

1. Dy 4n bat dong san phai pht hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat.

2. Dy 4n bat dong san phai phu hop véi quy hoach dugc phé duyét theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung,
phép ludt vé quy hoach do thi.

3. Trinh tu, tha tuc dau tu xay dung du 4n bat dong san thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé: quy hoach, dau
tu, dét dai, xdy dung, nha ¢ va phap luat c6 lién quan.

4. Tuén thu gidy phép xay dung dbi véi trudng hop phai cap gidy phép xay dung.

5. Dy 4n bt dong san phai dwoc dau tu xay dung theo tién do, quy hoach, thiét ké va trong thdi han thyc hién dw
an dau tu duoc co quan nha nudce c¢6 thim quyén chip thuan.

6. Bbi voi dy an du tr xdy dung nha &, ngoai viéc dap ung quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay thi
con phai dap tmg cac yéu cau theo quy dinh cta phap luat vé nha 6.
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- Du 4n di duoc giao dat tai Quyét dinh sé 1055/QD-UBND ngay
11/12/2024 cta Uy ban nhan dan tinh Bac Giang vé viéc cho phép chuyén muc
dich st dung dat dé thyc hién dy 4n: Khu d6 thi méi thi trdn Bich Pong, huyén Viét
Yén; Quyét dinh 50 1056/QD-UBND ngay 11/12/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh
Bic Giang vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH Bt dong san Viét Yén dé thyc
hién Dy 4an: Khu d6 thi méi thi trin Bich bdng, huyén Viét Yén.

- Du 4n phu hop véi Quy hoach chi tiét tai Quyét dinh sé 880/QD-UBND
ngay 06/9/2017 cia UBND huyén Viét Yén vé viéc phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét Khu d6 thi moi thi tran Bich Pong, huyén Viét Yén, tinh Béc
Giang (ty 1¢ 1/500); Quyet dinh sb 447/Qb-UBND ngay 09/6/2020 cua UBND
tinh Bic Giang vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo diéu chinh quy hoach chi
tiét Khu do thi méi thi tran Bich Dong, huyén Viét Yeén (ty 1€ 1/500). Dy an
dugc thim dinh Bao cdo nghién ctru kha thi tai Van ban s 102/SXD-
PTDT&HTKT ngay 12/01/2023 ctia S& Xay dung; Van ban sé 3352/SXD-PTDT
ngdy 13/11/2023 ctia S& Xy dung thong bao két qua tham dinh thiét ké x4y dung
trién khai sau thiét ké co s¢ cong trinh thudc Dy 4n.

Theo ¥ kién ciia UBND phuong Viét Yén tai Vin ban sé 1351/UBND-
KTHT&DPT ngay 20/11/2025:

“Chii ddu tw dwoc SO xdy dung cdp gidy phép xdy dung sé 4329/GPXD
ngay 18/12/2024 vé viéc cdp phép thi cong xdy dyng cdc cong trinh ha tang ky
thuat thuoc dw an Khu do thi moi thi tran Bich Dong, huyen Viét Yen. Pén nay,
chwa phat hién viéc thi céng sai gidy phép ciia chi dau twe doi véi cde hang muc
thuoc du an.

Viéc nghiem thu hoan thanh xdy dung co so ha tang ky thudt phu hop voi
khoi lwong cong viéc thue té thi cong va tién dé dy dn dwoc chdp thudn.

Sau khi dwoc cap phép xdy dung, Chu dau tw dy dn da thuc hién giri thong
bdo vé ngdy khéi cong xdy dung dén UBND thi xa Viét Yén (cii), UBND phuong
Bich Béng (nay la UBND phuong Viét Yén) trude thoi diém khoi cong cong trinh
dam bao theo quy dinh.”

- Ve tién d6 thuc hién du an:

+ Theo y kién ctia Ban Quan 1y dy 4n dan dung va phat trién d6 thi s6 1:
‘Nha dau tw da trlen khai dy an theo dung quy hoach da duoc co quan nha
niedc ¢o tham quyén phé duyét; dap ung tién do thuwc hién dw dn theo Hop dong
chat lwong thi cong co ban ddp vung hé so thiét ké dwoc duyét, yéu cau vé quy
chudn, tiéu chudn hién hanh” .

+ Theo y kién cta So Tai chinh tai Cong_van s6 4514/STC-
DTTD&GSPT ngay 20/11/2025 “dén nay dy an van nam trong tién do thuc
hién dy an dwoc Nha dau tw phé duyét, diéu chinh (hét quy IV/2025) .

+ Theo Chu truong dau tu duoc duyét: Dy an dugce phé duyét cha truong
dau tur tai Quyét dinh s 636/QD-UBND ngay 25/6/2021 ciia UBND tinh Bac
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Giang vé viéc phé duyét cha truong dau tu dy an Khu d6 thi méi thi trdn Bich
bong, huyén Vi¢t Yén. Trong d6 c6 ndi dung:

++ Hoan thanh xdy dung cong trinh dwa vao sir dung: Tir quy /2022 dén
quy 1Vv/2024

o Tién d6 thuc hién du 4n hoan thanh va di vao hoat dong ttr Quy 1/2025
dén hét thoi han hoat dong cua du an.

+ Tai Phy luc hop dong sé 09/PL-HPDA ngay 03/7/2024 gitra UBND thi
xa Viét Yén va Cong ty TNHH Bt dong san Viét Yén gia han tién do du an:
“Thoi gian xdy dung cong trinh, hé thong co sé ha tang: 21 thang (Quy 11/2024
dén quy II nam 2026)”.

Theo y kién Cﬁ,a Sé Tai Chinh~ tai ‘Vén ban sé 4514/STC-BDTTB&GSDT
ngay 29/11/2025: “den nay du an vgin nam trong tien do thuc hién dy an duoc
Nha dau tw phé duyét, diéu chinh (hét quy 1V/2025)”

- V& trat tu xdy dung: Theo Vin ban sé 1351/UBND-KTHT&PT cua
UBND phudng Viét Yén “ Théng tin vé két qud kiém tra trdt tw xdy dung tai die
an quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6 Quyét dinh sé 65/2021/0P-UBND ngay
29/11/2021 ciia UBND tinh Bac Giang: Sau khi tiép nhdn thong bdo khéi cong
ctia chi dau tw, UBND thi xd Viét Yén da t6 chitc kiém tra, thuc hién quy trinh
kiém tra dam bdo tudn thi theo quy dinh. Két qua kiém tra cho thdy céng trinh thi
céng co ban ding véi hé so thiét ké da dwoce phé duyét.”

Thoi diém hién tai, S6 Xay dung danh gia du an dap tng diéu kién quy
dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

C) Vé diéu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat
dong san 2023°;

- Cong ty TNHH Bét dong san Viét Yén dd nop day du tién sir dung dat
vao NSNN theo Thong bao ctia Thué tinh Bac Ninh tai Van ban s6 7851/BNI-
CNTK ngay 19/11/2025 cua Thu¢ tinh Bac Ninh.

Nhu vay, d6i chiéu voi cac diéu kién vé diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va
diém c khoéan 2 Piéu 14 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023 thi h6 so du an
kem theo dé nghi cia Chu dau tu ddm bao tuan thu theo quy dinh.

7. Vé viéc dap ung diéu kién tai Khoan 7, Piéu 24 Luat Kinh doanh bat
dong san 2023:

Chu dau tu dy an da thuc hién cong khai thong tin vé bat dong san, dy &n
bat dong san trén trang thong tin dién tir caa doanh nghiép; Trudc khi dua bat
dong san, du an bat dong san vao kinh doanh, doanh nghiép kinh doanh bat dong

5 ¢) Chit dau tu du 4n dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé dit dai gdm tién st dung dét, tién thué dit va cac loai
thue, phi, I¢ phi lién quan dén dat dai (néu co) doi voi Nha nude theo quy dinh cta phap luat doi voi dat gan voi
nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh;
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san phai cong khai dy du, ding quy dinh trén hé thdng thdng tin vé nha & va thi
treong bat dong san cia Bo Xay dung theo quy dinh tai Biéu 6 cua Luat Kinh
doanh bat dong san.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

- Chiu trach nhiém vé cac théng tin vé du an, chi du tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an dam bao day du, chinh xéc, trung thuc. Chiu trach
nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai duw an da dap wng
dii didu kién dé dwoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 cia Luat
Kinh doanh bt déng san nim 2023.

- Viéc mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dam
bao nguyén tac quy dinh tai Bicu 23 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.
Thuc hién viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai phai dam bao theo quy dinh tai Biéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san;
Thuwc hién bao 1anh trong ban, thué mua nha é hinh thanh trong twong lai
theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san va quy dinh cd lién
qguan.

- Trudc khi ky hop dong mua ban, thué mua nha & véi khach hang, chu
dau tu phai thuc hién giai chap (trong trirong hop c6 thé chap du &n) va co trach
nhiém cung cap cho khach hang van ban thong bao nha & du diéu kién dugc ban
theo quy dinh tai Bicu 183 Luat Nha ¢ nam 2023.

- Ky hop d6ng mua bén, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
tuan tha quy dinh va dap tng cac dieu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

VI. MOT SO PE NGHI

1. UBND phwong Viét Yén

- Thyc hién quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san quy dinh tai
Diéu 16 Nghi dinh 140/2025/ND-CP cua Chinh phu:

- Kiém tra viéc chap hanh céc quy dinh cua phap luat vé xay dung trén dia
ban theo phan cdp tai Quyét dinh 29/2025/QD-UBND ngay 23/9/2025 cua
UBND tinh Bic Ninh Quy dinh phan cdng, phan cip quan ly du an dau tu xay
dung, quan ly chat luong, bao tri cong trinh xay dung va quan ly trat ty xay
dung trén dja ban tinh Bic Ninh.

- Phéi hop, hd trg Chil dau tu khan truong hoan thanh du an dua vao khai
thac str dung.

2. CAc t6 chirc, ca nhan tham gia kinh doanh bat déng san cia dw &n


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx

10

- Thanh toan trong mua bén, thué mua bat dong san hinh thanh trong
tuong lai theo Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023°%; thyc hién
quyén va nghia vu cia cac bén trong mua bén, thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai theo Piéu 51 Luat Kinh doanh bat dong san nim 20237; thuc
hién chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san nam 20238

- Thoa thuan ghi rd cac ndi dung: sb, ngay thang nam cua thoa thuan cap
bao 1anh vé nha &, trir truong hop bén thué mua, mua lua chon khdng c6 bao
lanh cho nghia vu tai chinh caa chii dau tu déi voi minh; sé ngay thang nam vin
ban ctia co quan quan ly kinh doanh bat dong san cép tinh noi nha & hinh thanh
trong twong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop dong nay con co
ban sao c¢6 chung thyc: thoéa thuan cap bao lanh vé nha ¢, trir trudng hop bén
thué mua, lra chon khdng c6 bao lanh cho nghia vu tai chinh caa cha dau tu doi
véi minh.

- Thuc hién day da quy dinh phap luat vé dau tu, quy hoach, dat dai, xay
dung, nha &, kinh doanh bat dong san, méi trudng, phong chay chira chay va cac
quy dinh phéap luat khac co lién quan;

3. Chii dau tw

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém giri ban sao théa thuan cap bao lanh ky két
giita Chit dau tw va ngin hang, vin ban cam két khiang dinh sé phat hanh
thw bao 1anh (néu co) vé S& Xay dung trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay ngan
hang phéat hanh van ban ndi trén.

- Phai st dung ngudn vén da huy dong vao dung muc dich xay dung nha
& tai du an d6; nghiém cam cha dau tu huy dong vuot qua sé tién mua, thué mua
nha ¢ duoc tng trudc cua khach hang theo quy dinh cua phép luat; truong hop
st dung sai muc dich nguon von huy dong hoic chiém dung vén da huy dong thi
phai hoan lai sb tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi thuong (néu gay thiét
hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh caa phép luat vé xtr phat vi
pham hanh chinh hoac bi truy ctu trdch nhiém hinh su theo quy dinh cua phap
luat;

- Khong duoc uy quyén cho to chic, ca nhan khac ky hop dong dat coc,
mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua nha o, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung, quyén si dung dat da co ha tang ky
thuat trong du an bat dong san (theo khoan 4 Biéu 17 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023);

- Thuc hién cong tac bao cao dinh ky theo quy dinh tai Nghi dinh
94/2024/NB-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu vé xay dung va quan ly hé

6 Dief:u 25. Thanh toéan trong mua ban, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
7 bicu 51. Quyén, nghia vu cua céc bén thue hién chuyén nhugng hop dong kinh doanh bat dong san
8Piéu 52. Trinh ty, thi tuc, ho so chuyén nhugng hgp dong kinh doanh bat dong san
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thng thong tin, co s& dir liéu vé& nha ¢ va thi trudng bat dong san va bao cao khi
cO yéu cau cua cac co quan quan ly nha nudc;

- Ngoai c&c noi dung néu trén, chi dau tu c6 trach nhiém thuc hién day du
quy dinh phap luat vé dau tu, quy hoach, dat dai, xdy dung, nha &, kinh doanh
bat d6ng san, méi truong, phong chay chita chay va cac quy dinh phép luat khéac
co lién quan;

Céc hop ddng mua ban, huy déng von tai dw an khi chwa dap ng cac
quy dinh, ndi dung néu ¢ vin ban nay sé khong dwoc phap luiat cbng nhan.

- Chit diu tw phai chiu hoan toan trach nhiém trudc phép luat vé viéc
ban nha & hinh thanh trong twong lai, huy dong von, tinh chuan xéc va tinh
hop phép ciia c4c thong tin, sé lidu, tai liéu giri kém theo hd so di cung cap,
bao céo giri Sé Xay dung Bic Ninh.

Vay, S¢ Xay dung thong bao dén cac té chuc cd lién quan theo quy dinh./.

Not nhn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; N . Y

- UBND phuong Viét Yén; 2kl GIAM bOC
- Giam doc (b/c); 5 2\

- Cong thong tin dién tir S& Xy dung (dang tdi);
- Luu: VT, QLNCuong

A

pigryen Tuan Diing
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