UBND TINH DAk LAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 14ap - Tw do - Hanh phc

S6: 3306 /SXD-QLN&TTBDS Bk Lik, ngay 04 thang 11 nam 2025

V/v diéu kién huy dong von ciia Dy &n
Khu dan cu ph6 cho Hoa Vinh, huyén
bong Hoa, tinh Phi Yén (nay thudc
phuong Bong Hoa).

Kinh giri: Cong ty Co phan diu tw xay dung 72. N
(Dia chi: 75 Duong Khué, phuong Ngii Hanh Son, thanh ph6é Da Nang)

S¢ Xay dung nhén duoc H6 so dé nghi thong bao du diéu kién duoc huy dong
von thOng qua viéc gOp von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két
clia céc t6 chtrc va ca nhan dé phat trién nha ¢ du an Khu dan cu pho chg Hoa Vinh,
huyén Dong Hoa tinh Phu Yén (nay thugc phuwong Dong Hoa, tinh Bak Lek) ciia Cong
ty Co phan dau tu xay dung 72 (Chu dau tw) tor Trung tdm phuc vu hanh chinh cong
tinh.

’Trén co s& van ban dé nghi va hd so kém theo cua Chl:,l dau tu, sau khi kiém tra
va do1 chiéu quy dinh phap luat, So Xay dyng thong bao diéu kién huy dong von cua
Du an Khu dan cu pho chg Hoa Vinh, huyén Dong Hoa, tinh Pha Yén (nay thuéc
phuwong Pong Hoa), nhu sau:

I. Cac can cwr phap ly

- Luat Nha ¢ nam 2023;

- Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

- Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiet
mot so diéu cua Luat Nha ¢6;

- Nghi dinh sO 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sO di€u cuia Luat Kinh doanh bat dong san;

- Céc van ban phap ly cua Dy an:

. *+Cong van 5O 43/UBND-DTXD ngay 03/01/2018 cia UBND tinh Pha Yén (cti)
vé viéc chap thuan chu truong dau tu dy an xay dung nha ¢&;

. +Congvan 5O 1615/UBND-DTXD ngay 03/4/2018 cua UBND tinh Phu Yén (ct)
ve€ viéc chap thuén di€u chinh chu truong déu tu dy an xay dung nha ¢: Dy an Khu dan
cu phd chg Hoa Vinh,

o+ Quyét dinh s6 1372/ Qb-UBND ngay 16/11/2022 cia UBND tinh Pha Yén (cti)
chap thuan di€u chinh chu truong dau tu Dy 4n Khu dan cu phd chg Hoa Vinh;

o+ Quyét dinh 50 543/Qb-UBND ngay 09/4/2025 cua UBND tinh Pha Yén (c)
chap thuan di€u chinh chu truong dau tu Dy 4n Khu dan cu phd chg Hoa Vinh;

ot Quyét dinh sO 2144/Qb-UBND ngay 27/12/2019 cua UBND tinh Phu Yén (ct)
veé viéc giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an: Khu dan cu pho chg Hoa Vinh, huyén
bong Hoa (dot 1);
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~ + Quyét dinh s6 961/QD-UBND ngay 11/6/2025 cua UBND tinh Phu Yén (cii)
vé viéc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an: Khu dan cu pho chg Hoa Vinh, thi
xa Pong Hoa (dot 2).

II. Thong tin vé dv 4n

1. Tén du 4n: Khu dan cu phd chg Hoa Vinh, huyén Bong Hoa, tinh Phu Yén
(nay thudc phuong Dong Hoa, tinh Dak Lak);

2. Chi dau tu: Cong ty Co phan Pau tu xdy dung 72;

3. Vi tri: Phuong Dong Hoa, tinh Pak Lak;

4. Myc tiéu: Dau tw xay dyng dé hinh thanh cho méi thi tran Hoa Vinh va khu
dan cu pho cho Hc‘)‘a Vinh véi1 hé thong ha tang k¥ thuat dong bo, dam bg"lo yéu cau v¢
sinh moi trudong, day du chuc nang dich vu cong cong ctia mot khu & gan két vdi cac
quy hoach xung quanh;

5. Quy mo: 12,35 ha;

~ 6.Co ciu str dung dat: Dat o: 4,2758 ha; dat cong trinh cong cong: 0,9566 ha;
dat cay xanh — mat nudc: 1,2234 ha; dat xay dung ha tang: 5,8945 ha;

7. Co cau san pham:

- Xy dung hoan thién phan tho va hoan thién mat ngoai: 88 can nha lién ké (chiém
khoang , tong dién tich san khoang 27.433 m2,

- Chuyén nhuong quyén sir dung dat cho cic nhan tu xay dung nha &: 298 16 dat.

8. Quy mé dan sé: Khoang 1.548 nguoi;

9. Tién d9 thwe hién: Pau tu xay dung hoan thanh va dua toan bo du 4n vao khai
thac trong thang 12/2028, trong do:

- Giai doan 1: Hoan thanh va dua véo khai thac trong thang 12/2026 ddi v6i phan
dién tich 7,1 ha;

- Giai doan 2: Hoan thanh viéc dau tu xay dyung ha :téng ky thuat, 88 can nha xay
tho va dua vao khai thac trong thang 12/2028 do61 véi phan dién tich dat 04 ha;

- Giai doan 3: Hoan thanh viéc dau tu xdy dung va dua vao khai thac trong thang
12/2028 d61 v6i phan dat chua giao 1,2 ha con lai.

10. Tong mirc dau tu: 380,657 ty dong (khong bao gom chi phi boi thuong, giai
phong mit bang, voi gi tri khoang 42,812 ty dong).

I11. Cac ndi dung chinh theo vin ban dé nghi ciia Chi dau tw

1. Tién d¢ x4y dung co ban:

Chi phi xay lap da thyc hién: Khoang 89,9 ty ddng, trong do: San nén, dudng giao
thong va hé thong tho{lt nudc (60% khoi lu’c_rng, udc dat 60 ty dong); cho (90% khoi
lugng, udc dat 19 ty dong); hé thong dudng 6ng thu gom nude thai (20% khoi lugng,
udc dat 0,7 ty dong) hé thong chiéu sang (5% khdi luong, woc dat 0,1 ty dong) duong
day va tram bién ap (10% khéi luong, wéc dat 0,1 ty ddng); chi phi tu van, quan 1y du
an (khoang 10,0 ty dong).

2. Tinh hinh huy dong vbn: Dy an chua thé chap ¢ bat ky co quan, t6 chirc tin
dung nao. Cong ty cam két huy dong von theo ding phap luat, dung trinh tu va cé trach
nhiém.

3. Cac dé xuat huy dong véon:
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- Hinh thitc huy dong von: Gop vén, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh.

- Miurc vbn huy dong vén: Khong qua 300 ty dong (chiém khoang 78,81% tong
murc dau tu du an).

- Thoi han huy dong vén: 03 nam.

IV.Y kién clia Sé& Xay dung

1. Thanh phan hd so

- Van ban dé nghi;

- Cac Quyét dinh giao dat cia UBND tinh Phu Yén (cii): s6 2144/QD-UBND
ngay 27/12/2019 va s6 961/QD-UBND ngay 11/6/2025.

2. Panh gia

Dy an Khu déan cu phé cho Hoa Vinh, huyén Bong Hoa, tinh Phu Yén (nay thudc
phuong Dong Hoa, tinh Pak Lak) dugc UBND tinh Phi Yén (cti) chap thuan chu
tru’ong dau tu tai Cong van s6 43/UBND-DTXD ngay 03/01/2018 (di€u chinh tai C6ng
van s6 1615/UBND-DTXD ngay 03/4/2018, Quyét dinh s6 1372/QD-UBND ngay
16/11/2022, Quyét dinh sd 548/Qb-UBND ngay 09/4/2025), quy mo 12,35 ha, tong
mirc dau tu khoang 380,657 ty dong (khong bao goém chi phi boi thuong, giai phong
mit bang, voi gia tri khoang 42,812 ty dong) Qua ra soat ho so, ddi chiéu quy dinh
cua Ludt Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mdt s6 Diéu qﬁa Lu‘ét Nha ¢ va Luat Kinh doanh bat dong s@n
ndm 2023, S¢ Xay dung danh gid ho so d€ nghi thong bao du diu kién huy dong von
cua Chu dau, nhu sau:

(1) Piéu kién vé hinh thirc phat trién nha ¢: Dy an thudc hinh thire dau tu xay
dung khu nha ¢ dong bo viéc xay dung nha ¢ v&i cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang
Xa hoi va cac cong trinh khac phuc vu nhu cau &; dap ung diéu kién tai khoan 1 Piéu
43 Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu.

(2) Picu kién vé giao dat: Chu dau tu da duge Nha nuée giao dat, cho thué dat
khoang 12,18/12,35 ha (tai Quyet dinh s6 2144/Qb-UBND ngay 27/12/2019 la 11,179
ha; Quyét dinh s6 961/QD-UBND ngay 11/6/2025 1a 1,001 ha), chiém khoang 98,6%
dién tich dat du an, con lai khoang 0,17ha la dat ¢ chinh trang; dap ung dicu kién tai
khoan 2 Dicu 43 Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu.

(3) Piéu kién vé thanh phan ho so: Noi dung vin ban dé nghi cua Chu dau tu da
day du ndi dung (gom théng tin vé tén chu dau tu, vi tri du &n, tién d6 thuc hién dy én,
hi inh thirc va mirc von huy dong, thot han huy dong Vop) kém theo cac Quyet dinh giao
dat caia UBND tinh; dap tng diéu kién tai khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.

(4) Vé dé xuat huy dong von:

- Hinh thuc huy dong Vén:‘ GOp von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh; phu hop
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 114 Luat Nha & ndm 2023;

- Mtic huy dong vén:

+ Chu dau tu dé xuat mirc huy dong von khong qua 300 ty dong (chiém khoang

78.,81% tong mirc dau tu du an) 1a chua phi hop véi co ciu san pham du 4n (phan xay
dung nha & chiém 22,8%), quy dinh tai khoan 1 Diéu 43 Nghi dinh s 95/2024/ND-CP
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ngay 24/7/2024 cta Chinh phu va diéu kién quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 9 Luat
Kinh doanh bat dong sdn nam 2023;
_+ Muc huy dong von téi da cua Dy an la 208,5 ty (tuong duong 80% tong muc
dau tu xay dung 88 can nha, truong mam non va trung tam thuong mai).
- Thoi han huy dong von: 03 nam; phu hop chu truong dau tu du an da dugc
UBND tinh chap thuan (tai Quyét dinh s6 548/QD-UBND ngay 09/4/2025).
* Can cu cac ndi dung néu trén, dy an Khu dan cu phé chg Hoa Vinh, huyén Dong

Hoa, tinh Phu Yén (nay thu¢c phuong Dong Hoa, tinh Pik Lak) do COng ty C6 phan
Pau tu xay dung 72 1am Chi dau tu di diéu kién huy dong von, cu thé:

+ Hinh thirc huy dong von: Thong qua viéc gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh.

+ Mitrc von huy dong: Téi da 208,5 ty dong.

+ Thoi han huy dong: 03 nam (ké tir ngay duoc So Xay dung thong bao).

V. Pé nghi Cha dau tw

1. Chju trach nhiém vé tinh chinh xéc ciia tién do thuc hién Dy 4n; trién khai Dy
an va khai thac kinh doanh san pham cta Dy 4n dung theo cac quy dinh cua Luat Nha
0 nam 2023, Luat ‘Kinh doanh bat dong san nam 2023, Luat Xay dung, Luat Pat dai
nam 2024, Luat Bau tu nam 2020 va cac van ban quy pham phép luat khac lién quan

2. Thuc hién huy dong Von st dung vén dam bao dung hinh thic, mirc vén huy
dong va thoi gian huy dong von theo Thong bao ctia S& Xay dung, dung nguyén tic
quy dinh tai Piéu 116 Luat Nha ¢ va cac quy dinh phép luat khac c6 lién quan.

3. Truong hop Chu dau tu da thé c}lép mot phan hoic toan bd du an hodc da thé
chap nha ¢ trong dy an va da dang ky the chap theo quy dinh ma huy dong von deé thuc
hi¢n dau tu xay dung phan du an hodc nha ¢ da thé chap thi phai thuc hién thu tuc x0a
dang ky thé chip hoic rit bot tai san thé chap theo quy dinh cua phép luat vé dang ky
bién phép bao dam trudc khi ky két hop dong huy dong von.

4. Tiép tuc trién khai Dy an dung tién d6 duoc phé duyét, dung gidy phép xay
dung da duogc cap.

5. Thyc hién ché do béo céo thdng tin, dir liéu theo quy dinh tai Nghi dinh s6
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu vé xay dung, quan 1y va str dung h¢
thong thOng tin v€ nha ¢ va thi truong bat dong san; gui S Xay dung theo dbi, tong
hop.

S Xay dung thong béo dé Chu dau tu biét, thuc hién./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC - 1"
- Nhu trén; A ’ A
- UBND tinh (b/c); e HO GIAMDOC

- B/c Truong Cong Thai - PCT UBND tinh (b/c);
- C4c So: TC, NN&MT;

- UBND phuong Bong Hoa;

- Websites S& (dang tai thong tin)

- Luu: VT, QLN(Q).
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