CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phiic

VAN BAN PE NGHI THU'C HIEN DU AN PAU TU
Kinh gui: S& Tai chinh tinh Bic Ninh

Nha dau tu dé nghi thuc hién du dn diu tu véi cac ndi dung nhu sau:
I. NHA DAU TU
1. Nha déu tw thir nhat:
Tén doanh nghiép/td chire: Cong ty Cb phan PAu tu va Phat trién Bat dong san
HUDLAND.
Giby ching nhan ding ky doanh nghiép s6 0102340326 ding ky lan dau ngay
10/08/2007; dang ky thay ddi 1dn 09 ngay 23/07/2025 do 8¢ Tai Chinh thanh phé Ha Nbi cép.
Dia chi try so: Téng 12. toa nha HUDLAND TOWER, 16 ACC7 Khu dich vu tdng hop
Linh Dam, Phudng Pinh Cong, Thanh pho Ha Nai, Vit Nam,
Ma sb thué: 0102340326.
Pién thoai: 024.3652 3862. Fax: 024. 3652 3864,
Email: hudland@hudland.com.vn Website www. hudland.com.vn
Ty 1€ ndm gitt vbn diéu 1& cia nha dAu tu nudc ngoai trong doanh nghiép/td chic (chi
dp dung doi voi trieong hop nha dau tu ld doanh nghiép/té chire thanh ldp tai Viét Nam):
Khéng ¢
Thong tin vé ngwoi dai dién theo phdp luat/dai di¢n theo iy quyén ctia doanh
nghiép/to chive ding ky dau tu, gom:
[o tén: Pham Cao Son Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 01/05/1971 Qude tich: Viét Nam
Cén cudce cong din sé: 030071000315 ngay cap 02/04/2024; Noi cap: Cuc canh sat
quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi.
Dia chi thuong tra: Tap thé trudng Pai hoe Xiy dung, phuong Hong Ha, Thanh phé
Ha Noi.
Chd & hién tai: S8 09 HHOS Khu d6 thi Viét Hung, phuong Viét Hung thanh phé Ha
Noi.
Dién thoai: 024. 3652 3862 Fax: 024. 3652 3864. Email: sonpc@hudland.com.vn
2. Nha du tw tiép theo:
Tén doanh nghiép/td chire: Cong ty TNHH thuong mai va dich vu Anh Phi.
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Gidy ching nhdn ding ky doanh nghiép sé 2300290504 ding ky lin dau ngay
30/06/2005; dang ky thay doi 1An 19 ngay 28/08/2025 do S¢ Tai Chinh tinh Béc Ninh cép.
Dia chi tru s¢: 6 219, dudng Trin Hung Dao, Phudng Kinh Bic, Tinh Béc Ninh, Viét
Nam
Mi sb thué: 2300290504
Dién thoai: 0241.824222 Fax: 0241.821929
Ty 1€ nim giir von diéu 1& cua nha diu tu nude ngoai trong doanh nghiép/to chie (chi
ap dung doi v6i truong hgp nha dau tu la doanh nghiép/td chirc thanh lap tai Vi¢t Nam):
Khong ¢o
Thong tin vé ngudi dai dién theo phap lut/dai dién theo Uy quyén cua doanh nghiép/té
chirc dang ky dau tu, gom:
Ho tén: Nguyén Vin Thing Giéi tinh: Nam
Ngay sinh: 12/01/1971 Québe tich: Viét Nam
Ciin cude sb: 001071046881 ngay cép 12/03/2025; Noi cép: Bo Cong an.
Dia chi thuong tr: S6 219, dudong Tran Hung Pao, Phuong Kinh Béc, Tinh Béc Ninh,
Viét Nam.
Chd & hién tai: S6 219, dudng Tran Hung Pao, Phuong Kinh Bic, Tinh Béc Ninh, Viét
Nam.
Dién thoai: 0961696888 Fax: Email:
I1. THONG TIN VE DU AN PAU TU
1. Tén du an, dia diém thye hién dy an:
1.1. Tén dy an: Khu do thi méi Khue Xuyén.
1.2. Dia diém thye hién dy an: phuong Kinh Béic va phuong Vo Cuong, tinh Béc Ninh.
2. Muyc ti¢éu dy an:
Cu thé héa Quy hoach tinh Bic Ninh thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050 duoc
Thi tuéng Chinh phit phé duyét tai Quyét dinh s6 1589/QD-TTg ngay 08/12/2023; Quy hoach
chung d6 thi Bac Ninh dén nim 2045 dugc Thii twéng Chinh phii phé duyét tai Quyet dinh s6
728/QD-TTg ngay 20/06/2023; Quy hoach phan khu d6 thi ty 1& 1/2.000 Phén khu s6 13 duoc,
UBND tinh Bfc Ninh phé duyét tai Quyét dinh s6 385/QD-UBND ngay 25/7/2024 va Quy}
hoach phan khu dé thi ty 1¢ 1/2.000 Phan khu s6 15 duge UBND tinh Béc Ninh phé duyét tais
Quyét dinh s6 369/QD- UBND ngay 25/7/2024.
Dau tu xdy dung khu do thi moi d6ng b, hién dai, than thién moi truong gSm cac hang
muc: nha ¢ thdp tang, cao ting, cong trinh cong cdng, cdy xanh, mit nude, ha tang k¥ thudts
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va ha tang x& hdi.
Dap Gmg nhu cau nha & va phat trién ha tang d6 thi cho tinh Bac Ninh.
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3. Quy mo dy an:

STT | Chire ning sir dung dait Ky hiu 6 dat Diglrllg‘:h Ty 1€ (%)
A Pit QH Khu nha & 241.675,5
1 | Patée 105.091,3 | 39,16%
1 | Ddt & hén hop cao ting 41.679,5 | 15,53%
- | Pdt & hén hop cao tcin.g HHI 13.752,3
- | Bdt ¢ hén hop cao tang HH2 279272
2 | Bété thiip ting 63.411,8 | 23,63%
- | Pdt nha o Biét thu BT 8.592.3
- | Ddt Nha o lién ké LK 14.654,5
- | Ddt Shophouse 1 SHI 14.956,8
- | Pdt Shophouse 2 SH2 25.208,2
[ | Patciy xanh matnwée, | oy \ng T 13.0035|  4,8%
TDTT S ’ ’
1 | Pét cong chng 9.173,7 3,4% =
Nha tré NT 3.942,3 ‘:f
Dat vén hda VH 52314 I F
IV | DAt Ha tang ky thudt 5.209,3 1,94% ;')'E
Pt bai dé xe | BDX 4227,1 B
Dt ranh thodt nude TN 981,06 -;
V | Dit Giao thong GT 100.198,0 | 37,34%
Pat cac khu chire nin
B theo phén khu ¢ 2043 %
1 | Khu Thé duc thé thao TDTT 8.991,5
2 | Khu cong vién CY 17.643
IV | Tong 268.310,0 | 100,00%
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Diu tu x4y dyng Dy én Khu d6 thi méi Khue Xuyen tai phuong Kinh Béc va phucng&
V& Cuong, tinh Béc Ninh v6i quy mé khoang 26,831 ha gbm cic cong trinh ha tang k§ thuat, :
cong trinh ha tAng xa hoi, cong trinh Nha ¢ thuong mai, Nha & cao ting hdn hop thuong maiz
dich vu trén dit; Cong trinh xdy dung dugc ban, cho thué, cho thué mua dbi véi to chire ca
nhén trong nude va nude ngoai theo quy dinh cta phap luat. Cu thé:
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Duy 4n khu db thi dugc dau tu déng b ha tang 1(57 thudt trén quy mé dy an khodng 26,831
ha theo quy hoach phin khu da duoc UBND tinh Béic Ninh phé duyét trong pham vi Lanh gidi
cua du 4an, bao gdm: San nén, cong trinh giao thong, bai 8 xe, thong tin lién lac, cdp dién,
cap nude, chiéu sang cdng cong, thoat nude mua, thoat nuwde thai, xu ly nude thai, khuén vién
cdy xanh, mat nudec.

* Cong trinh nha o

- Dién tich dit &: 105.091,3 m? (gdm 63.411,8 m? thép téng, 41.679,5 m? cao tang)

- Dién tich san xay dung: 467.560 m2 (gbm 269.185 m? san thip tang, 198.375 m? san
cao tang)

- Nha & thép tAng khoang 498 16 gdm:

+ Xay tho, hoan thién mit ngoai Shophouse dy kién khoang 101 16, tong dién tich dét
khoang 14.956,80 m2, quy mé cdng trinh cao t6i da 07 ting, dién tich xdy dung khoang
11.666,30 m2, dién tich san xay dung khoang 81.664,13 mZ2.

+ X4y thd, hoan thién mat ngoai Shophouse dy kién khoang 220 19, tong dién tich dat
khoang 25.208,20 m2, quy md cdng trinh cao t6i da 05 tang, dién tich xdy dung khoang
22.687,38 m2, dién tich san xiy dung khoang 113.436,90 m2.

+ Xay tho, hoan thién mat ngoai nha ¢ lidn k& dy kién khoang 150 16, téng dién tich dét
khoang 14.654,50 m2, quy mé cdng trinh cao t6i da 04 ting, dién tich xdy dyng khoang
14.654,50 m2, dién tich san xdy dung khoang 58.618 m2.

+ X4y thd, hoan thién mat ngoai nha ¢ biét thy dy kién khoang 27 16, tong dién tich dat
khoang 8.592,30 m2, quy md cong trinh cao t6i da 03 tang, dién tich xdy dyng khoang
5.155,38 m2, dién tich san xdy dung khoang 15.466,14 m2.

- Cong trinh hén hgp nha & va dich vu cao tAng gdm:

+ Diu tu xdy dung cong trinh hdn hop nha &, dich vu trén dién tich dét khoang 13.752,30
m2, quy md coéng trinh cao ti da 25 tang, dién tich xdy dung khoang 4.125,69 m2, dién tich
san x4y dung khodng 65.455 m2, trong d6 chire néng ¢ khoang 418 céan ho.

+ Déu tu xay dung céng trinh hon hop nha &, dich vu trén dién tich d4t khoang 27.927,20
m2, quy md cong trinh cao t61 da 35 tang, dién tich xay dung khoang 8.378,16 m2, di¢n tich
san xdy dung khoang 132.921 m2, tr ong d6 churc nang & khoang 848 cén hd.- Dién tich dat &:

105.091,3 m? (gom 63.411,8 m? lhap ting, 41.679.5 m? cao tang)

* Céng trinh ha tang xd hoi gom:
Nha vin hoa, ¢cong trinh trudng hoc mau gido, cong trinh thé duc thé thao, bii db xe, cay
xanh ....
- Quy md déin s6: 5.788 nguds;
(Co cdu san p/mm neu trén la dw kién. Céc chi tiéu quy hoach kién trite: Mdt do xdy dung,
tang cao, quy mé dan $6, 56 cdn hé, ... s€ duwoc xdc dinh cu thé tai bude Iap, tham dinh, phé duyét
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quy hoach chi tiét 1/500; dam bdo phii hop véi Quy hoach phdn khu d6 thi, Quy chudn &k thudt
Quéce gia va cdc quy dinh cia phdp ludt hién hanh).

3.1. Giai doan 1: Xdy dung déng bé ha tang ky thudt va nha 6 thép tang.

- Dién tich dét xdy dung: 63.411,8 m?

- Dién tich san xdy dyng nha &: 269.185 m?;

- Loai nha & (nha lién k&, biét thy, shophouse),

- $6 lugng nha &: 498 ciin;

- Quy moé dén sd: 1.992 ngudi,

3.2. Giai doan 2: Xdy dung céng trinh nha ¢ hén hop chung cir cao tdng.

- Dién tich dit xay dung: 41.679,5 m?;

- Dién tich san x4y dung nha &: 155.995 m?;

- Dién tich san thwong mai, dich vu: 42.381 m2

- Loai nha & (nha chung cu),

- $6 lugng nha ¢: 1.266 cin,

- Quy mo dan s6: 3.796 ngudi;

- Vi tri du an thude khu vue do thi: Co

- Dy 4n thudc pham vi bao vé cua di tich dugce chp 6 thim quyén céng nhan 1a di tich
quoc gia, di tich quoc gia dgc bigt: Khong

- Du 4n thude khu vue han ché phét trién hodic ndi do lich sir (duge xac dinh trong db an
quy hoach dé thi) cia do thi loai dac bi¢t: Khong

4. Vén déau tw va phwong 4an huy djng von:

4.1. Tong vén diu tu: 4.603.142.000.000 ddng (bing chit: Bén nghin, sau tram linh ba ty,
mdt trim bon muoi hai tri¢u dong), trong do:

- Vén gop ctia nha dau tu: 690.471.300.000 dong(bang chit: Sau tram chin muoi ty, bén
traim bay muroi mot triéu, ba trim nghin dong),twong duong 15% tong mire dau tu dy an).

- Vén huy dong: 3.912.670.700.000 dong (bing chit : Ba nghin, chin trdm muoi hai ty,
sau trdm bay muoi tridu, bay trim nghin dong), twong dwong 85% tong mac dau tu dy an)
trong do:

+ Vén vay tir cac td chue tin dung : 3.912.670.700.000 dong.
+ Vén huy dong tir ¢6 déng, thanh vién, tir cac chu thé khac :0 dong.
+ Vén huy dong tir ngudn khic (tir khach hang): 0 dong.

- Loi nhugn dé lai ciia nha diu tu dé tai ddu tu (néu c6): Khong.

4.2. Ngudn vbn dau tu:

a) Vén gop dé thuc hién du an (ghi chi tiét theo tirng nha ddu tw):
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’—STT Tén nha dau | S6 von gop Ty 1€ Phwong | T ién Q@ﬂ
tw VND Twong (%) thire gop | gobp von
duong von (*)
USD
| | Cong ty co 241.664.955.000 35% | Tién 2026-2027
phén Dau tu
va phat trién
Bét dong san
HUDLAND
2 | Cong ty 448.806.345.000 65% Tién 2026-2027
TNHH thuong
mai va dich vu
| Anh Phi

b) Vén huy dong: 3.912.670.700.000 dbng, vay tir 18 chire tin dung va huy dong hop
phdp khac, tién d6 du kién 2026-2030,

Trong do:

- Cong ty ¢d phén Déu tu va phat trién Bét dong san HUDLAND phai huy dong:
1.369.434.745.000 dong.

- Cong ty TNHH thuong mai va dich vy Anh Phu phai huy dong: 2.543.235.955.000
dong.

¢) Loi nhuan dé lai ctia nha dau tu dé tai ddu tu (néu cd): Khong,

5. Théi han hoat djng ctia dy an: 50 nam.

6. Tién @d thue hién dy an: 07 nam ké tir ngdy lua chon duge nha dau
quy 11/2026 dén quy 11/2033).
a) Tién do gop von va huy dong céc ngudn vb
b) Tién d¢ thye hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua dy 4n dAu tu: 07 nam ké tir

tu (du ki én tir

n: Theo tién d6 thuc hién dy an;

ngay lua chon dugc nha dau tu.

+ Giai doan chuan bi dau tu: 01
tiét 1/500; lap phé duyét bao cao NCKT du an.

+ Giai doan thyc hign diu tu: 06 ndm ké tir khi nha dau tu dugce ban giao dat dé thyc
hién dy én theo quy hoach chi tiét 1/500 duge phé duyét.

¢) Tién do xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai t

(néu cé); Quy 11/2033.
d) So bd phuong an phan ky dAu tu hodc phan chia dy an thanh phan:

nam thuc hién 14p, thAm dinh, phé duyét quy hoach chi

hac vén hanh

Dur éin dwoc phdn thanh hat giai doan:
- Giai doan 1. Xdy dung dong bo ha tang ky thudt va nha ¢ thap tang: 03 nam.

_ Giai doan 2: Xdy dung cong trinh nha & hén hop chung cu cao tang: 03 ndm.
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IIL. NHA PAU TU/TO CHUC KINH TE CAM KET

1. Chiu trdch nhiém trwde phap ludt vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thyc ctia hd so
va cac vin ban gui co quan nha nude ¢6 tham quyén.

2. Tuén thi quy dinh cta phép ludt Viét Nam va Quyét dinh chap thuan chu trwong dau
tu/ Giay chirng nhan dang ky dau tu.

3. Cam két chiu moi chi phi, rii ro néu du én khong duge chap thuan.

IV. HO SO KEEM THEO

I. Cac véan ban quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 Luét Dau tu.

2. Céc van ban quy dinh tai cac khoan 2 Didu 31 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ddi véi
du an thugc dién chap thuan cha truong dau tu.

3. Céc vin ban theo phap ludt vé xay dung, nha ¢, kinh doanh bét dong san ddi véi cac
du an dau tu xay dung nha ¢, khu d6 thi, kinh doanh bat dong san.

Bic Ninh, ngay 25thang 9 nim 2025 L
Nha diu tu thir hai Nha diu tw thir nhit
FNHH thwong mai va dich Céng ty c6 phan Piu tw va phat trién

chio Ty Naqp Anh Phi BAt dng sin HUDLAND

THUONG MAI
VA DICH VU

.7 ﬁm ™G AHD TICH HPAT

C O P U\N
wu TUVA PHAT TRIE
3;ﬂ {}L)Nﬁ SAN

GIAM PAC
NGUYEN VAN THANG
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