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Dy an: Nha ¢ thudc Khu thiét ché Cong Poan tai Khu cong nghiép Ba Thién, huyén Binh Xuyén
Dia diém: X4 Binh Tuyén, tinh Pha Tho

CHUONG I SU CAN THIET PAU TU, MUC TIEU PAU TU

I.1 GIOI THIEU DU AN

1. Tén duw an: Nha ¢ thuoc Khu thiét ché Cong Poan tai Khu cong nghiép B4 Thién,
huyén Binh Xuyén

Pia diém: X4 Binh Tuyén, tinh Phii Tho
Chii du tu: Cong ty C6 phan IEC Vinh Phuc

wo»

4. Quy mo dau tu:

* O datnha ¢ xa hoi:

- Dién tich 6 dat: 19.355,0 m?

- Dién tich xay dung: 7.557 m?

- Dién tich xay dung toa CT1: 1.889,9 m?;

- Dién tich xay dung toa CT2: 1.889,9 m?;

- Dién tich xay dung toa CT3: 1.889,9 m?;

- Dién tich xay dung toa CT4: 1.887,3 m?;

- Mat d6 xay dung: 39,04%

- Tong dién tich san xdy dung: 111.426,5 m?

- Quy md du an duoc dau tu gém cac hang muc véi s6 liéu cu thé nhu sau:
- ToaCTl1 cao 15 tﬁng, téng dién tich san xay dung 27.857,3m?;
- Toa CT2 cao 15 tﬁng, téng dién tich san xay dung 27.868,1m?;
- Toa CT3 cao 15 tﬁng, téng dién tich san xay dung 27.868,1m?;
- Toa CT4 cao 15 tang, tong dién tich san xdy dyng 27.833m?;

- Pat cay xanh: 4.438,8m2

* O datnha ¢ lién ké:

- Dién tich 6 dat: 5.518,0 m? Trong do;

- Liénké 1: 2.422m?

- Lién ké 2: 2.408m>

- Dién tich xay dung 16 LK-01: 1.998,8m?

- Dién tich xay dung 16 LK-02: 1.985,6m?

- Mat do xay dung 16 LK-01: 82,5%

- Mat do xay dung 16 LK-02: 82,5%

- Tong dién tich san xdy dung 16 LK-01: 8.101,6m?

- Tong dién tich san xdy dung 16 LK-02: 8.015m>
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- Dit cay xanh: 688m>

- Tong dién tich xay dung: 3.984,4 m? véi 52 cin lién ké.
* Pét giao thong: 2.474m>

* Pit ha tng k¥ thuat: 493m?

* Bang tong hop sir dung dat

TT | Chirc niing sir dung dat Dién tich (m2) RA
(%)
I | Pét xdy dung nha ¢ xi hoi 19.355,00 | 69,52
II | Pat xdy dung nha & lién ké 5.518,00 | 19,82
a |Liénkel 2.422,00
b | Liénké?2 2.408,00
¢ | Pdt cdy xanh 688,00
Il | Pat giao thong 2.474,00 8,89
IV | Dét ha tang k¥ thuat 493,00 1,77
Tong dién tich dit dy 4n 27.840,00 100

5. Tong murc dau tu: 1.354.295.798.000VND.
6. Ngudn von:
- Vbn ty c6 cia Cha dau tu

- Vbn vay va huy dong khac

1.2 SU CAN THIET PAU TU
1.2.1 Phan tich nghién ctru thi truong:
1) Pinh hwéng phdt trién nha 6 tai dia phwong

Ngay 15/01/2024, UBND tinh Vinh Phuc (nay thudc tinh Phti Tho) c¢6 Quyét dinh
s0 50/QD-UBND vé viéc phé duyét chuwong trinh phat trién nha ¢ tinh Vinh Phuc dén
nam 2030, tim nhin dén ndm 2045 va dugc didu chinh theo quyét dinh s6 291/QP-
UBND ngay 21/02/2025. Véi cac ndi dung:

a) Muc tiéu cia chwong trinh phdt trién nha ¢

- Trong bbi canh d6 thi hoa dién ra manh m& va nhu ciu vé chét luong séng ngay
cang tang, tinh Vinh Phuc di xac dinh phét trién nha ¢ 13 mot trong nhitng nhiém
vu trong tam trong chién luoc phat trién kinh té — x4 hoi giai doan dén nam 2030.
Chuong trinh phat trién nha ¢ khong chi nham dap ting nhu cau vé chd & ma con
hudng t6i xay dung mot méi truong séng hién dai, dong bo, xanh va bén viing, gop
phan nang cao chét luong cudc séng ngudi dan va thiic day qua trinh chuyén dich
co cAu do thi.
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- Mot trong nhitng muyc ti€u ndi bat cia chuong trinh 1a ndng cao di¢n tich nha & binh
quan dau nguoi. Tinh dat muc tiéu dén nam 2030, dién tich nha & binh quan toan
tinh dat khoang 37,8 m? san/nguoi, trong doé khu vuc doé thi dat 40,3 m? va khu vuc
néng thon dat 33,1 m2 Pay 1 bude tién quan trong nham cai thién diéu kién sdng
va tao su can bang giira cac ving mién.

- Bén canh viéc mé rong dién tich, chat lugng nha ¢ ciling dugc chu trong. Céac cong
trinh nha & m&i phai tuan thi ddy du quy chuén, tiéu chuan k§y thuat, dong thoi gin
két v6i cac du an phat trién do thi ¢é dam bao ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi, giao
thong va ha tang s6 dugc dong bo. Thiét ké nha ¢ hudng dén khong gian séng tién
nghi, xanh, phat thai thdp va bén virng. Tinh cling dit muc tiéu dén nim 2030 s&
x6a bo hoan toan nha ¢ thiéu kién cd, don so; dong thdi dam bao 90% nha & duoc
két ndi v6i hé théng cap dién, cip nudce chung cia khu vuc.

- V& phat trién nha & theo phan khic, tinh Vinh Phic c6 ké hoach cu thé cho timg
loai hinh. Trong giai doan 20262030, tinh s€ hoan thanh va dua ra thi truong
31.250 can nha ¢ thuong mai véi téng dién tich san 7,5 triéu m?, dap Gng nhu cau
ctia nguoi dan c6 kha ning chi tra cao hon. Pong thoi, tinh cling chua trong phat
trién nha & x3 hdi v4i muc tiéu xay dung méi 19.500 cén, téng dién tich str dung
1,56 triéu m?, trong do tdi thiéu 20% sb can dugc danh cho thué, nhim hd tro cac
d6i tuong thu nhap thap tiép can nha ¢ phu hop.

- Ngoai ra, tinh ciing quan tim dén nhém ddi twong can bo, cong chirc duge luan
chuyén cong tac. Trong giai doan 2026-2030, Vinh Phiic s& xem xét dau tu xay
dung tdi thiéu 10 cin nha & cong vu, mdi cin rong 80 m?, dé bd tri cho thué ddi vai
can bo giir chire vu tir Chii tich UBND cép huyén, Giam ddc So trd 1én. Day 1a
chinh sach nhan van, gop phén on dinh doi séng va tao diéu kién thuan loi cho doi
ngii lanh dao cong tac tai dia phuong.

- Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Vinh Phiic dén nam 2030 thé hién tim nhin chién
lugc va sy quyét tam trong viéc ning cao chét lugng sdng cho ngudi dan, thic day
qué trinh d6 thi héa va phat trién bén vimg. Vi cdc muc tiéu cu thé, giai phap dong
bd va dinh hudng rd rang, chuong trinh khong chi dap tng nhu cau nha ¢ trude mat
ma con tao nén tang virng chic cho su phat trién lau dai cua tinh trong twong lai.

- Theo quyét dinh s6 291/QD-UBND ngay 21/02/2025 muyc tiéu phat trién nha &
dugc diéu chinh véi s6 liéu nhu sau:

Béng 4.1. Diéu chinh chi tiéu dién tich san nha ¢

Chi tiéu Churong trinh phat trién
Noi dung nha & dugc ban hanh tai Quyét |Piéu chinh chi tiéu
dinh s6 50/QD-UBND

Di¢n tich nha & binh quan

toan tinh (m? san/ngudi) 37,8 42
D6 thi (m? san/ngudi) 40,3 45
Nong Thon (m? san/ngudi) 33,1 36,43
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b) Nhu cau vé nha o

Tinh dén hét ndm 2024, toan tinh Vinh Phuc c6 khoang 425.176 can nha, voi tong
dién tich san nha ¢ dat 42.517.563 m?. Trong do:

Khu vuc d6 thi c6 khoang 152.060 can, téng dién tich 15.206.813 m?
Khu vuc nong thén cé khoang 273.108 cin, tong dién tich 27.310.751 m?

So v&i nam 2020, dién tich nha & binh quan dau ngudi toan tinh d3 tang tir 29,1
m?/nguoi lén 34,7 m*nguoi. Riéng khu vuc do6 thi tang tr 34,0 m?»/nguoi 1én 36,5
m?/nguodi, va khu vuc nong thon tang tr 27,1 m*nguoi 1én 33,8 m?*/nguoi. Pay la
buée tién dang ké, phan &nh sy cai thién ro rét vé diéu kién séng cua nguoi dan.

Béng 2.1: Tong dién tich san nha & nam 2020 va nim 2024

Nam 2020 Nam 2024
‘ Dién tich ‘binh TS ng dién Dién tich ‘binh i
Don vi hanh chinh quan dau tich sin quan dau Tong dién tich
nguoi (m?/ 5y nguoi (m?/ san (m? san)
N (m” san) N
nguoi) nguoi)

Toan tinh 29,1 34.082.851 34,70 42.517.563
Khu vuc d6 thi 34,0 13.095.497 36,5 15.206.813
Khu vuc ndng thon 27,1 21.032.793 33,8 27.310.751

Mot diém ndi bat trong co ciu nha & tai khu vuc d6 thi 13 su gia tang ty ¢ nha chung
cu. Theo tong hop tir cic du an nha & thuong mai dang trién khai, ty 16 nha ¢ chung
cu chiém 38,7% téng sd can ho trong du an. Piéu nay cho thay xu hudng chuyén
dich tir nha ¢ thip ting sang cac mé hinh nha & tap trung, hién dai, phu hop voi quy
hoach db thi va nhu ciu st dung dat hiéu qua.

Téc d6 gia ting dan sd 1a yéu t then chdt anh hudng dén nhu cau nha ¢. Trong giai
doan tir nam 2016 dén nay, Vinh Phuic ghi nhan ty 1¢ ting dan s trung binh hang
nam dat 1,4%, dimg tht 4 trong khu vuc dong bang song Hong, chi sau Bic Ninh,
Ha Noi va Quang Ninh. Nam 2023, dan sb trung binh so bd cua tinh dat 1.211.346
nguoi, tang 1,15% so voi nam 2022, voi ty 1& gidi tinh can bang: nam chiém
49,92%, nit chiém 50,08%.

Céc dia phuong nhu thanh phd Vinh Yén, huyén Binh Xuyén, Tam Duong, Tam
Pao va Séng Lo c6 tde do ting dan sd cao hon mire trung binh toan tinh, kéo theo
nhu cau nha & ting manh. Dic biét, cac khu vuc tap trung nhidu khu céng nghiép
nhu Vinh Yén, Phiic Yén va Binh Xuyén dang trg thanh diém nong vé phat trién
bat dong san, do ty 1& dan s tir 15 tudi trd 1én c6 nhu cau nha & chiém ty 16 16n.
Theo du bao, dén nam 2030, dan sd toan tinh s& dat khoang 1.470.000 ngudi, véi
muc tiéu dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi dat 42 m?/nguoi. Tong dién tich nha
& can dat 13 61.740.000 m2, tang thém 27.657.149 m? so véi nam 2020. Pay 1a mot
thach thirc 16n, doi hoi tinh phai ¢6 chién luge phat trién nha & bai ban, dong bo va
phi hop véi toc do tang dan so.

Nhu cau dién tich nha & giai doan 2021-2030:
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STT Nim Dfl?éﬁc(ling?r?g?r(‘l:il)n h Dién s6 (ngudi) Téng dién tich (m?)
1 2020 29,1 1.171.232 34.082.851
2 2030 42 1.470.000 61.740.000
Dién tich ting thém giai doan 2021-2030 (m?) 27.657.149

c¢) Kha nang cung ung

- Nha ¢ thuong mai, khu d6 thi, khu dan cu: giai doan 2021 - 2024 da xay dung hoan
thanh 301.330 m? san, twong tng 732 cin nha. Tiép tuc dau tu xay dung, cac du an dau
tu xay dung nha & dang trién khai (d3 dugc chip thuan chu truong dau tu) sé cung (g
khoang 9.380.574m? san nha ¢, tuong ing khoang 37.354 cin nha trong giai doan 2021
—2030.

- Cac khu vuc phat trién du 4n trén dia ban tinh dén nam 2030.

Khu vuc du kién phat trién nha & theo dy an trong
Lo quy hoach chung duoc phé duyét
STT bia diem Sé lrong khu | Dién tich khu dat theo quy hoach
vuc (ha)

Toan tinh 95 8.934
1 | Thanh phé Vinh Yén 16 581,3
2 | Thanh phd Phiic Yén 15 2.860,60
3 | Huyén Binh Xuyén 17 2.351,60
4 | Huyén Vinh Tuong 8 274,1
5 | Huyén Yén Lac 11 1.407,10
6 | Huyén Tam Duong 9 164,43
7 | Huyén Tam Dao 7 998,9
8 | Huyén Song Lo 5 132
9 | Huyén Lap Thach 7 164

Nhu vay cdn ctr vao muc ti€u dén nam 2030 tAm nhin dén nam 2045 cua tinh Vinh Phiic
(ndy thuéc tinh Phii Tho) thi cac dy an phat trién nha ¢ con duoc phat trién manh dé
dap ung muyc tiéu da dat ra.
2) Dinh hudéng phadt trién nha 6 xi héi tai dia phwong

Can ctt vao Quyét dinh s6 291/QD-UBND ngay 21/02/2025 vé viéc phé duyét
chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Vinh Phtc dén nam 2030, tim nhin dén nim 2045,
dinh hudng phat trién nha & xa ho1 thé hién nhu sau:

- DAy manh phat trién nha & xa hoi, nha luu tri cong nhan dé dap hu cau cia céac
nhém d6i twong duoc hudng chinh sach hé tro vé nha ¢ xa hoi va doi tugng cong
nhan lam viéc trong c4ac khu cong nghi¢p

- Muc ti€u: hoan thanh 7.081.140 m2 san nha & xa hi tuong udéng khoang 139.537
can nha dé dap ung nhu ciu nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh

- Dién tich dat phat trién nha & x3 hoi giai doan 2021-2030 sau khi d3 trir di dién tich




Dy an: Nha ¢ thuc Khu thiét ché Cong Poan tai Khu cong nghiép Ba Thién, huyén Binh Xuyén
Dia diém: X4 Binh Tuyén, tinh Pha Tho

dat phat trién nha ¢ xa hoi da va dang trién khai trong giai doan 2021 - 2024 con
lai 14 400,75 (ha)

Twr cac dyu an phat trién nha & x3 hoi dang trién khai trén dja ban tinh, dyu kién dén
niam 2030, s6 luong san pham cung Gng ra thi trudng 13 24.295 can, twong Gng voi
1.362.587 m2 san xay dung. Trong do:

Nha ¢ x4 hoi doc 1ap du kién cung tng ra thi trudng 1a 3.414 cin twong Gng Vi
240.209 m2 san.

Nha ¢ xa hoi tir quy dat 20% trong cac dy 4n nha ¢ thwong mai du kién cung tng
ra thi truong 1a 20.881 can twong img voi 1.122.378 m2 san.

Téng quan tinh hinh Nha ¢ xa hji

Nhu cau vé nha o

Trong bdi canh d6 thi hoa dién ra nhanh chong va luong dan nhip cu ngay cang
tang, cac do thi tai Viét Nam dang ddi mat véi thach thire 1on trong viéc dam bao
chd & cho nhém dbi tugng co thu nhap thap va trung binh. Trudc thyc trang do, chu
truong phat trién nha & x4 hoi tai khu vuc d6 thi duoc xem 13 giai phap t6i vu nhim
giai quyét bai toan an sinh, dong thoi thuc day phat trién ben virng. Mot nghién ctru
khéo sat da cung cap c4i nhin cu thé vé dic diém, nhu ciu va kha nang chi trd cua
ngudi dan ddi vai loai hinh nha ¢ x4 hoi, tir d6 dua ra nhiing goi y quan trong cho
cong tac quy hoach va phat trién nha ¢ trong tuong lai.

Két qua khao sat cho thay nhu cau mua nha ¢ xi hoi ciia nhom dbi tugng cé thu
nhip trung binh la rat 1on, dic biét trong do tudi tir 25 dén 40 - nhém tudi co6 nhu
cau On dinh chd o riéng. Trong s6 nguoi duoc khao sat, ¢6 tdi 81% mong mubn so
hiru nha & x hoi, trong khi chi 19% khong c¢6 nhu cau, chu yéu do thu nhap chua
da (9%), khong c6 ¥ dinh séng 1au dai tai mot noi ¢b dinh (1%) hodc di c6 nha
riéng (9%).

Vé yéu cau chat lwong nha ¢, ngudi dan dic biét quan tim dén cac tién ich thiét
yéu nhu an ninh khu vire (30%), vé sinh khép kin (28%), bao hiém chay n6 (23%)
va thang may di chuyén (19%). Diéu nay phan anh ky vong vé mot khong gian song
an toan, tién nghi va phu hop véi diéu kién sinh hoat hién dai.

Nhu cau vé dién tich can ho duoc phan bd kha déu, tap trung ¢ cac muc 45-54 m?
va 55-70 m?, trong khi dién tich nhé tir 25-34 m? it dugc lua chon. Vé kha nang
chi tra, phan 16n ngudi dan c6 thé thanh toan & mire 46 triéu ddong/m? (chiém 56%),
tiép theo 1a 8—10 triéu ddng/m? (19%), 6-8 triéu ddng/m? (15%) va chi 11% co thé
chi tra trén 10 triéu ddng/m?. Nhitng con s6 nay cho thay can c6 chinh sach gia phu
hop dé dap mg kha ning tai chinh cta ngudi mua.

Ngoai ra, nguoi dan cling c6 nhu cau rd rét vé cac dich vu cong cong tai khu & nhu
tram y té, san choi, khu mua sdm va vi tri gan truc duémg chinh. Nhu cau vé nha
Van hoéa tuy c6 nhung chiém ty 18 thap nhat (14%). Vé dic diém cong dong dan cu,
gan 50% ngudi khao sat mong mudn séng cling hang xOm co trinh d van hoa twong
dong. Nhitng nguoi 6 ton gido cling mong mudn duoc sdng trong cong dong cd
cung tin ngudng. Cac yéu té nhu cing lira tudi va cung murc thu nhép ciing duoc
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nhi€u nguodi quan tdm, cho thay nhu cau vé sy dong thuan va hoa hop trong moi
truong song.

Két lugn: Tix két qua khao sat, c6 thé thay rang nhu ciu vé nha ¢ x3 hi tai d6 thi Viét
Nam 1a rat 16n, dic biét trong nhom dan cu tré tudi co thu nhap trung binh. Viéc thiét ké,
xay dung va quan 1y nha ¢ xa hoi khong chi can dap tng nhu cau vé dién tich va gia ca,
ma con phai chi trong dén chat luong cong trinh, tién ich di kém va dic diém cong dong
dan cu. K& hoach phat trién nha & x4 hoi tai do thi can duoc xay dung trén co s¢ phan tich
cung — cau thi truong, kha nang chi tra va ky vong ctia ngudi dén, tir d6 huéng dén giai
quyét triét dé tinh trang thiéu nha & cho nhém thu nhap thap va trung binh, gop phan dam
bao an sinh xa hoi va phat trién d6 thi bén viing.

b) Nguon cung cip

Hién nay trén dia ban tinh dang trién khai 31 du 4n nha ¢ x3 hoi voi tong quy mo
191,57 ha, v6i quy md khoang 24.295 cin, twong duong 2.529.196 m? san xay
dung. Trong do:

C6 06 dy 4n nha & xa hoi doc 1ap véi tong quy md 1a 22,14 ha, cung tng khoang
3.414 cin, twong duong khoang 446.485 m? san xay dung (trong d6 c6 02 dy 4n
nha & xa hoi danh riéng cho cong nhan, nguoi lao dong va 04 dy an nha thu nhap
thap).

25 dy an tai cac vi tri phat trién nha & xa hoi trong quy d4t 20% cua dy 4n nha &
thwong mai véi tong quy mo 1a 169,43 ha, cung ung khoang 20.881 can nha ¢ xa
hoi, twong duong khoang 2.082.712 m? san xay dung.

Danh muc du an nha ¢ xa hoi da duoc chép thuan chu truong dau tu va cac du dn
nha ¢ xd héi dang trién khai

Quy moé du an
STT Du an Quy mo Sé ciin Dién tich sz‘u{ xay
(ha) dung (m? san)

TONG CONG 191,57, 24.295] 2.529.196)

A |Du 4n nha ¢ xa hoi doc lap 22,14 3.414 446.485

I [Thu nhap thap 10,03 2.037 197.786
Khu nha ¢ thu nhép thap 8T tai phuong

! Xuan Hoa, thi xa Phuc Yén 0,17 127 10.797

2 [Khunha & x4 hoi tai phuong Phiic Thing 1,60 225 28.885

3 Khl’:l nhé‘ & thu nhap thip Vinaconex 3.80 23 90.460
Xuan Mai
Khu nha & Cong nhan va nguoi thu nhap

4 |thap tai phuong Khai Quang, thanh phé 4,46 862 67.644
Vinh Yén

II |Cong nhan 12,12 1.377 248.699
Khu nha ¢ x4 hdi cao tang cho cong nhan|

1 ftai khu vuc Gbéc Nu, phuong Khai 1,16 384 54.074
Quang, TP Vinh Yén
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Quy moé du an
STT Du an uy mo e Dién tich san xa
Q(l}lla) S0 cin dung (m? san) ’
) K~hu nEé o )A’(ﬁ héi tai thon Rung Cudng, 10.96 993 194.625
xa Thién K&
B I(il;f/ dat 20% trong Dy an Nha & thuong 169.43 20.881 5082712
1 [Thanh phd Vinh Yén 39,41 10.704 1.041.822
Khu nha & do thi tai xa Pinh Trung,
1 [thanh phd Vinh Yén - MOUNTAIN| 1,11 270 23.800
VIEW
Khu nha & do6 thi tai phuong Khai
2 |Quang, phuong Lién Bao, thanh phd 1,76 2.100 211.620
Vinh Yén
3 |Khu nha & d6 thi khu vuc dbi Hai Dai 1,57 350 27.262
4 [Khu nha & hoén hgp An Phu 0,40 224 23.674
5 |Khu d6 thi m&i Nam Vinh Yén (gd 1) 17,08 5.230 326.192
6 [Khu d6 thi mé¢i1 Nam Vinh Yén (gd 3) 3,35 642 83.611
7 [Khu nha ¢ xa hoi Lién Bao 0,50 38 4.208
2 Du é}n Khu nha ¢ thu nhap thip Phuong 1,05 847 60.515
Khai Quang
9 |Khu d6 thi mdi Pam Coi 8,46 1.003 280.940
1o [Puan dau tu phat trién d6 thi tai x4 Dinh 413
Trung, thanh pho Vinh Yén ’
2 [Thanh phd Phic Yén 16,63 4.024 494.061
Dy an nha ¢ cho nguo1 thu nhap thap cua
: Cong ty CP DTXD Hoai Nam 1,04 500 38.515
2 |[Khu nha 6 TMS Land Hung Vuong 1,12 870 92.861
3 |Khu d6 thi Hing Vuong - Tién Chau 3,23 680 68.172
4 |Khu nha ¢ d6 thi Nam Phac Yén 1,54 184 28.611
Khu do6 thi mé1 Tién Chau, phuong Tién
> Chau, thanh phd Phuc Yén 2,37 404 98.582
6 [Khu d6 thi m¢i Pam Di¢u 4,21 606 84.220
7  [Khu d6 thi méi Tién chau Khu vuc 2 3,13 780 83.100
3 [Huyén Vinh Tuwong 9,32 1.378 139.631
Khu d6 thi Thuong mai Vinh Tudng
thudc du an Khu cho diu mbi ndng san
1 [thuc pham, hé théng kho van va khu d¢ 6,96 678 134.731
thi Thuong mai Vinh Tudng, huyén
Vinh Tudng, tinh Vinh Phuc
Khu Trung tdm thuong mai va nha ¢
2 Phiic Son (giai doan 2) 2,36 700 4.900
4 [Huyén Binh Xuyén 98,12| 4.245,00 353.815,00




Dy an: Nha ¢ thuc Khu thiét ché Cong Poan tai Khu cong nghiép Ba Thién, huyén Binh Xuyén
Dia diém: X4 Binh Tuyén, tinh Pha Tho

Quy moé du an
STT Du an uy mo e Dién tich san xa
Q(l}lla) S0 cin dung (m? san) ’

1 [Khu d6 thi Viét - btc Legend City 5,01 1.520 134.582
Dy an s0 2 Khu d6 thi méi phia Nam

2 thanh phé Vinh Yén 4,70 1.266 131.681
Khu Thiét ché Cong doan tai khu cong

3 [nghi¢p Ba Thién, huyén Binh Xuyén, 3,80 1.459 87.552
Vinh Phic (nha ¢ cong nhan)

4 KhuAdé thi m&i Nam Binh Xuyén, Binh| 84.60
Xuyén

5 |Huyén Yén Lac 3,97 530 53.382

1 [Khu d6 thi Yén Lac - Dragon - City 3,97 530 53.382

6 [Huyén Tam Dwong 1,97 444 68.646
Khu nha & d6 thi thuoc Bénh vién da

1 [khoa, vién nghi dudng va nha & do thi tai 1,97 444 68.646
phuong Hoi Hop, xa Hop Thinh

- Pén nim 2024 Hoan thanh xay dyng 13.380/704.000 m? san. Ty 18 hoan thanh chi
dat khoang 2% chi tiéu dé ra.

- Tinh Vinh Phuc phan d4u giai doan 2021-2030 s& hoan thanh dwa vao st dung
7.081.140 m? san nha & x4 hoi twong tng khoang 139.537 cin ho.

1.2.2 Sw cin thiét dau tu

- Tu nhitng phén tich trén c6 thé nhan thay: Viéc dau tu xay dung du an Nha & thudc
Khu thiét ché Cong Poan tai Khu cong nghiép B4 Thién, huyén Binh Xuyén la
hoan toan phu hop vai chién luoc phat trién nha & dén ndm 2030 tim nhin dén nam
2045 cua tinh Vinh Phic (nay thude tinh Pha Tho) va phu hop véi qué trinh phat
trién kinh té- x4 hoi thanh tinh Vinh Phuc (nay thudc tinh Phti Tho).

- Cong tac phat trién nha ¢ 12 ndi dung quan trong trong cong cudc phat trién kinh té
- x4 hoi cua dia phuong. Phat trién nha & gbp phan 6n dinh an sinh xi hoi, 1a dong
luc thiic day phat trién kinh té. Vi vay, Pang va Nha nudc ta da nhan thic 13 vai
trd nha ¢ dbi v6i doi sdng va phat trién kinh té - xa hoi, ciing nhur danh sy quan tim
dén van dé nha ¢ thong qua cac chinh sach cu thé, tir ¢6 khang dinh: “Phat trién
nha & 13 mot trong nhitng ndi dung quan trong cta chinh sach phat trién kinh té -
xa hgi”.

- Pau tu vao nha ¢ xa hdi tai tinh Vinh Phuc (nay thudc tinh Phu Tho) la mdt nhu
cau cap thiét nham giai quyét vin dé nha ¢ cho cic nhém dan cu ¢6 thu nhap thap
va cac ddi tugng chinh sach.

1.2.3 Muc tiéu dau tu
- Muyc tiéu dau tu Dy 4n Nha ¢ thuoe Khu thiét ché Cong Poan tai Khu cong nghiép

Ba Thién, huyén Binh Xuyén tai xa Binh Tuyén, tinh Phu Tho bao gém cac khia
canh vé kinh té, xa hoi cu thé nhu sau:
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Dy an: Nha ¢ thuc Khu thiét ché Cong Poan tai Khu cong nghiép Ba Thién, huyén Binh Xuyén
Dia diém: X4 Binh Tuyén, tinh Pha Tho

- Muc tiéu xa hoi:

_|_

Dép tng nhu cau nha ¢: Pay 1a muc tiéu cdt 161, nham cung cdp nha ¢ cho cac
d6i twong thu nhap thap, cong nhan, vién chirc va cac d6i twong chinh sach khac.
Du an gép phan thyc hién muc tiéu cua ctia dé an “Pau tu xay dung céc thiét
ché ciia Cong Poan tai cac khu cong nghiép, khu ché xuit” theo quyét dinh sd
655/QD-TTG ngay 12/05/2017 va quyét dinh s6 1729/QD-TTg ngay
04/11/2020.

Pam bao cong bang xi hoi: Giup thu hep khoang cach vé nha ¢ giita cac tang
16p dan cu, dam bao quyén c6 chd & cua cong dan, gbp phan thuc hién tién bod
va cong bang x3 hoi.

On dinh doi séng va an ninh trat ty: Viéc nguoi dan c6 noi & 6n dinh s& gitp ho
yén tam lao dong, hoc tap, tr do cai thién doi séng, nang cao chét lugng cudce
song va gop phan dam bao an ninh trat ty x3 hoi tai dia phuong.

Phat trién d6 thi bén ving: Gop phﬁn tao ra cac khu dan cu van minh, hién dai,
c6 day du tién ich co ban, tranh tinh trang phat trién ty phat, 16n x9n.

- Muc tiéu kinh té:

_|_

Tao dong luc phat trién kinh té: Thu hat dau tu, tao viée lam cho nganh xay dung
va cac nganh lién quan, gop phan thuc day tang trudng kinh te.

Huy dong ngudn luc: Kéu goi su tham gia cta cac doanh nghiép, to chiic va ca
nhan vao viéc dau tu xdy dung nha & x4 hoi, giam ganh ning cho ngan sach nha
nudc.

Pau tu mang tinh bén virng: Mac du lgi nhuén khéng cao nhu nha & thuong mai,
nhung cac dy 4n nha & xa hoi van dam bao kha ning sinh 151 & mutrc hop 1y cho
nha dau tu, dong thoi dugc hudng nhidu wu dii vé dat dai, thué, tin dung.

- Muc tiéu cu thé (theo ting du an/chinh sach):

+

So lugng can hg: Du an hoan thanh cung cép cho thi truong 1.337 can ho chung
cu va 52 cdn nha lién ké dé dap ung nhu cau nha & cua dia phuong.

Gi14 ban/cho thué hop 1y: Bam bao gia ban, gia thué va gia thué mua phu hop véi
thu nhap cua nguoi dan, dugc kiém soat chit ch& bai co quan quan ly nha nudc.
Chat lugng cong trinh: Pam bao chat luong cong trinh, ha tang ky thuat va ha
tang x4 hoi dong bod, dap tng cac tiéu chuan, quy chuin x4y dung hién hanh.

- Du 4n Nha 6 thudc Khu thiét ché Cong Doan tai Khu cong nghi€p Ba Thién, huyén
Binh Xuyén voi muyc tiéu dau tu khongcehi don thuan 14 kinh doanh ma con 1a mot
nhiém vu chinh tri, xa hdi quan trong nham giai quyét bai toan an sinh xa hoi, dam
bao moi ngudi dan déu cd co hoi tiép can nha &, tir d6 gop phan vao su phat trién
bén viing cua dat nudc.
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CHUONG II TONG QUAN DU AN

II.1 CO SO PHAP LY DU AN

II.1.1 Co sé phap ly chung:

Luat Xay dung Viét Nam s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Luat stra d6i, b6 sung mot s6 diéu luat cua Luat xay dung sb 62/2020/QH14;

Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sé 47/2024/QH15 cia Qudc Hoi .

Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020 ctia Qudc hoi nude Cong
hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 ctia nude Cong hoa x4 hoi chil nghia
Viét Nam.

Luat phong chay chita chdy va ctru nan, ctiru ho sd 55/2024/QH15 di dugc Qudc hoi
nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam khod XV, ky hop thtr 8 thong qua ngay
29/11/2024;

Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

Luat kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023.

Luat nha & s6 27/2023/QH15 cia Qubc Hoi

Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ctia Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mdt s6 diéu cua Luat dau tu.

Nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phil quy dinh chi tiét mot s6
di€u va bién phap thi hanh Luat xay dung v€ quan 1y hoat dong xay dung.

Nghi dinh s6 11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 ciia Bo xay dung vé lap, tham dinh,
phé duy¢t va quan 1y quy hoach do6 thi;

Nghi dinh 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh pht vé quan 1y chi phi dau tu
xdy dung cong trinh.

Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cta chinh phi quy dinh chi
tiet va hudng dan thi hanh mdt s6 diéu cta Luat nha 6.

Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ctia Chinh phi vé phat trién va quéan 1y
Nha ¢ x4 hoi;

Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu vé quéan 1y chit luong va
bao tri cong trinh xay dung.

Nghi dinh s6 67/2023/ND-CP cua Chinh phii: Quy dinh vé bao hiém bat budc trach
nhiém dan su cua chu xe co gidi, bdo hi€ém chay, n6 bat bude, bao hiém bat bude
trong hoat dong dau tu xay dung.

Nghi dinh 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién
phap thi hanh Luét Phong chay, chita chay va ctru nan ctru ho;
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Nghi dinh 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh pht quy dinh vé phan dinh
tham quyén dia phuwong 02 cép trong linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung;
Nghi dinh s& 144/2025/ND-CP ngiy 12/6/2025 cua chinh phu quy dinh vé& phan
quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung

Thong tu 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ctua Bo Xay dung vé hudng dan xac
dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh.

Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo xay dung quy dinh vé phan
cap cong trinh xay dung va hudng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xay
dung;

Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 vé viéc thi diém vé mot s co ché,
chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi.

Vin ban s6 5269/BXD-KTQLXD ngay 18/6/2025 cau B Xay dung vé viéc hudng
dan, t6 chirc thyc hién thadm dinh ndi dung thiét ké vé phong chay va chita chay cua
co quan chuyén mon vé xdy dung theo quy dinh cua phéap luat vé Phong chay, chira
chdy va ctru nan, ctru ho;

Van ban s6 6386/BXD-KTQLXD ngay 07/7/2025 ciia B§ Xay dung vé viée thue hién
mot s6 quy dinh moi trong quan 1y hoat dong dau tu xay dung;

I1.1.2 Co sé phap ly du an:

Quyét dinh s6 1054b/QD-TLP ngay 07/6/2017 cua Tong Lién doan Lao dong Viét
Nam vé viéc phé duyét chi truong dau tu xay dung khu thiét ché cua cong doan tai
khu cong nghiép Ba Thién — Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc;

Quyét dinh s6 1068/QD-TLP ngay 08/6/2017 cta Téng Lién doan lao dong Viét nam
vé viéc chi dinh thau tu van 1ap quy hoach chi tiét xay dung 1/500 dau tu xdy dung
khu thiét ché cta cong doan tai khu cong nghiép Ba Thién — Binh Xuyén, tinh Vinh
Phuc;

Vin ban s6 5417/UBND-CN1 ngay 19/7/2017 caa UBND tinh Vinh Phiic vé viéc
thue hién chi dao cua thuong truc Tinh @ty Vinh Phiic vé chu truong dau tu xay dung
khu thiét ché cong doan thudc khu nha & cong nhan tai xa Ba Hién, huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phc;

Vin ban s6 1227/TLD ngay 31/7/2017 cia Téng Lién doan Lao dong Viét Nam vé
viéc dé xuét vi tri, quy mo dién tich st dung dat va du kién ké hoach dau tu xdy dung
cta thiét ché cong doan tai Vinh Phuc;

Hb so quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 khu nha ¢ cong nhan tai xa Ba Hién,
huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phac da dugc phé duyét diéu chinh (1an 2) tai Quyét
dinh s6 1024/QD-UBND ngay 11/5/2015;

Vin ban sé 6517/UBND-CN1 ngay 23/8/2017 cia UBND tinh Vinh Phac vé viéc
chap thuan dia diém dau tu xay dung khu thiét ché cong doan thudc khu nha & cong
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nhan tai xa Ba Hién, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc;

- Vin ban s6 800/TLD ngay 26/04/2018 ctua Toéng Lién doan Lao dong Viét Nam vé
viéc trién khai dau tu dy an thiét ché ciia Cong doan tai khu Cong nghiép Ba Thién —
Binh Xuyén, Vinh Phuc;

- Vian ban s6 1232/SKHDT ngay 15/05/2018 cua So ké hoach & dau tu tinh Vinh Phac
vé viéc trién khai dau tu dy 4n thiét ché cia Cong doan tai khu Cong nghiép Ba Thién
— Binh Xuyén, Vinh Phuc;

- Vin ban s6 3895/UBND-CN3 ngay 31/05/2018 cia UBND tinh Vinh Phuc vé viéc
trién khai du tu du 4n thiét ché ctia Cong doan tai khu Cong nghiép B4 Thién — Binh
Xuyén, Vinh Phuc;

- Vin ban s6 7622/UBND-CN3 ngay 05/10/2018 cia UBND tinh Vinh Phuc vé viéc
Xay dung Dy an Khu thiét ché cong doan tai xa Ba Hién, huyén Binh Xuyén;

- Céng van s6 3749/UBND-CN3 ngay 24/5/2019 cia UBND tinh Vinh Phuc vé viéc
trién khai thyuc hién Dy 4n thiét ché cong doan tai Khu cong nghiép Ba Thién, huyén
Binh Xuyén;

- Vin ban s 3736/SXD-QHKT ngay 09/10/2020 ciia S& xay dung tinh Vinh Phic v/v
HO so QHTMB va kién tric cong trinh dy éan thiét ché cong doan tai KCN Ba Thién,
huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc;

- Vin ban s6 190/TC-QC ngay 07/4/2022 ctia Cuc tac chién — Bo Tong tham muu Vv
chap thuan do6 cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Quyét dinh s6 1599/QD-UBND ngay 05/09/2022 cta Uy ban nhan déan tinh Vinh
Phtic vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu C4 ty 18 1/2000 phat
trién cong nghiép va do thi phu tro tai huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phac (lan 3);

- Quyét dinh sb 2335/QD-UBND ngay 02/12/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh Vinh
Phuc v/v phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu thiét ché cong
doan tai khu cong nghi€p Ba Thién, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc;

- Quyét dinh s6 237/QD-UBND ngay 03/02/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Vinh Phuc
v/v phé duyét 46 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu thiét ché cong doan
tai KCN B4 Thién, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic;

- Vin ban s6 55/BC-STC ngay 13/3/2025 cta S tai chinh Uy ban nhan dén tinh Vinh
Phiic vé viéc Bao cdo tong hop két qua tham dinh chap thuan cha truong dau tu Dy
an Nha ¢ thudc khu thiét ché cong doan tai KCN Ba Thién, huyén Binh Xuyén;

- Vin ban sb 1341/STC-KTDN ngay 21/4/2025 ctia S6 tai chinh Uy ban nhan dan tinh
Vinh Phiic vé viéc tiép thuy kién phan bién cia MTTQ Vi¢t Nam tinh Vinh Phuc va
xac dinh khu vuc can bao dam quéc phong, an ninh cua dy 4n Nha ¢ thudc khu thiét
ché cong doan tai KCN B4 Thién, huyén Binh Xuyén;

- Vin ban s 2478/STC-KTDN ngay 14/6/2025 ctia S6 tai chinh Uy ban nhan dan tinh
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Vinh Phiic vé viéc phuong an xtr 1y dbi v6i chi phi ngan sach da dau tu thudc pham
vi dy 4n Nha & thudc khu thiét ché cong doan tai KCN B4 Thién, huyén Binh Xuyén;
- Quyét dinh s6 1454/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctia Uy ban nhan dén tinh Vinh Phuc
vé viéc chép thuan chu truong dau tu du 4n Nha & thudc khu thiét ché cong doan tai
Khu cong nghiép Ba Thién, huyén Binh Xuyén.
- Quyét dinh s6 697/QD-UBND ngay 21/8/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Phii Tho vé
viéc Giao chu dau tu dy an Nha ¢ thugc Khu thiét ché cong doan tai Khu cong nghiép
Ba Thién, huyén Binh Xuyén.
- Céac gidy to phap 1y khac cua du an.
1.2 QUY MO DU AN
I1.2.1 Quy m6 du an:
- Du an c6 dién tich 27.840m?. Trong d6 khu dat nha & x3 hoi co dién tich 19.355 m2,
khu dét nha & lién ké c6 dién tich 5.518m>.

- Dy an bao gém 04 khdi nha CT1, CT2, CT3, CT4 cao 15 ting khong co6 ting ham va
52 can lién ké cao 3 tang va 1 tum.

TONG HOP QUY MO
TT Théng s6 du an Pon vi S6 liéu
A | Tong dién tich dit cia duw an m2 27.840,00
B | Phan dat nha ¢ xa hoi
1 | Dién tich 16 dat m2 19.355,0
2 | Dién tich dat cay xanh m2 4.438,8
3 | Dién tich xay dung m2 7.557
CTI m2 1.889,9
CT2 m2 1.889,9
CT3 m2 1.889,9
CT4 m2 1.887,3
4 | Mat d¢ xay dung % 39,04
5 Tong dién tich san xay dung (bao gom tang m 111.426.5
tum)
6 | Heé s6 dir dung dét lan 526
7 | Tong s6 cin ho Can 1.337,0
8 | Tong dién tich san sir dung cin ho m2 76.355,6
9 | Tang cao Tang 15
10 | Dan sb ngudi 2.259
C | Phan dét nha ¢ lién ké
1 | Dién tich 16 dt lién ké m2 5.518,0
Dién tich lién ké 1,2 m2 4.830,0
Dién tich cay xanh m2 688,0
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TT Théng sé dy 4n Pon vi S6 liéu
2 | Dién tich xay dung m2 3.984,4
LKA (22 can) m2 1.614,8
LKA* (22 can) m2 1.614,8

Gl m2 92,2

GI* m2 92,2

G2 m2 87,3

G2* m2 87,3

GVHI m2 102,8

GVH2 m2 96,8

GVH3 m2 93,4

GVH4 m2 102,8
3 | Tong dién tich san xay dung m2 16.116,6
Lo LK-01 m2 8.101,6

Lo LK-02 m2 8.015

4 | Hésbsu dung dat Lan 3,3

5 | Téng s6 can nha Cén 52,0
D | Pit giao thong m2 2.474,0

E | Dit ha ting k¥ thuit m2 493,0

I1.2.2 Loai, cip cong trinh:
- Loai cong trinh: cong trinh dan dung
- Céap cong trinh:
+ Cong trinh chung cur nha ¢ x4 hoi: Cép II.
+ Cong trinh nha lién ké: Cap III.
- Thot han str dung cong trinh:
+ Cong trinh chung cu nha ¢ xa hoi: 50-100 nam
+ Cong trinh nha lién ké: 20-50 nam
I1.3 PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE-XA HOI
I1.3.1 Piéu kién tw nhién
1) Vitrixdy dung
- Du an xay dung tai dia diém:

+ Nha ¢ x3 hoi: O dat ky hiéu CT thudc Dy an Nha ¢ thudc Khu thiét ché Cong
Poan tai Khu cong nghi¢p Ba Thién, huyén Binh Xuyén.

+ Nha ¢ lién ké: O dat ky hiéu LK-01 va LK-02 thudc Dy 4n Nha ¢ thudoc Khu
thiét ché Cong Poan tai Khu cong nghi¢p Ba Thién, huyén Binh Xuyén

- Ranh giéi khu dat:

+ Phia Bic giap duong quy hoach rong 16,5m va dat ¢ hién hiru.
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+ Phia Nam gidp duong quy hoach 24m.

+ Phia Bong giap khu quy hoach cac cong trinh cong cong tap trung thudc khu
dat & cong nhan xi Ba Hién.

+ Phia Tay giap dudong gom 13,5m va dit cdy xanh.

2) Diéu kién tw nhién

a) Dia hinh
- Toan bd khu vyc phan 16n 1a dat d3 duoc giai phong mit bang va di dugc san 1ap.
b) Khi hdu

- Vi tri khu quy hoach nam trong ving trung du chau th6 song Hong, chiu anh hudng
cta khi hau nhiét d6i néng am, gié mua voi mua hé ndng, chju anh huong cua gié
Pong Nam va gié Nam am uét (thang 5/6 dén thang 9/10), mua dong lanh kho,
chiju anh huéng cua gié mua Pong Bac kho (thang 10/11 dén thang 3/4).

¢) Dddm

- Nhiét d¢ trung binh hang nam: 26°C
- Nhiét trung binh cao nhét: 31°C

- Nhiét d¢ trung binh thép nhat: 7,5°C
- S6 gid nang khoang: 1.350 gio/nam,
d) Mua

- Luong mua hang nim tuwong ddi 16n. Muia mua bat dau tir thang 6 dén hét thang 9,
chiém 80-90% lugng mua ca nam.

- Tong luong mua trung binh nam: 2.000 mm

- Luong mua cuc dai trong thang: 1.450 mm

- Luong mua cuc dai ngay: 448 mm

e) BDgam

- Do am tuong ddi trung binh trong nam 1a: 75 — 90%

»  Gio

- Hudng gi6 thinh hanh 1a gi6 Pong Nam thoi tir thang 4 dén thang 9.
- Gi6 Dong Bic thoi tir thang 10 dén thang 3 nam sau.

g)  Dia chdt céng trinh

- Khu vuc ¢6 nén dia chit dn dinh, thuan lgi cho xay dung cong trinh.
3) Hién trang hé thong ha ting ky thuit

a) Hién trang nén xdy dung

- Khu vuc nghién ctru chii yéu 1 dat da san nén c¢6 cao do dao dong tir +12 -:- +14m
doc theo hudng tir Bac xuong Nam.

b) Hién trang thodt nuoc
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¢)

d)

g

Thoét nudc mua trong pham vi quy hoach chu yéu 1a ty thim va vao kénh muong
noi dong.

Cdp nuéc
Ngudn cap: Khu vuc 1ap quy hoach chua c6 hé thong cap nude sinh hoat. Tuy nhién
khu vuc xung quanh dd c6 ngudn cdp tir nha may nudc Ba Hién cong suit
10.000m3/ngd.

Giao thong
La tuyén duong bé tong nhua lién thon két ndi v6i tuyén dudng quy hoach phan
khu C4 tir d6 két néi véi DT302B.

Cdp dién
Ngudn cip: Khu vuc c6 tuyén dudng dién 220V/4 chay qua du 4n, va cap ngdm
22Kv trén tuyén duong phia Nam du én.

Trong khu vuc nghién ctru hién chua c6 h¢ thong chiéu sang.

Thoat nwoc thai va vé sinh moi truwong

Thoét nude thai: D3 c6 hé thong dudng dng thoat nudc D315 trén tuyén dudng phia
Nam du an.

Vé sinh méi trudng: Chat thai rin dugc cong ty TNHH mot thanh vién moi trudng
do6 thi Vinh Phuc thu gom va van chuyén vé khu xtir 1y chat thai ran cua tinh.

Hién trang thong tin va truvén thong

Trong khu vuc chua c6 hé thong thong tin lién lac.

I1.3.2 Piéu kién kinh té xa hoi
1) Vi tri dia ly

Tinh Vinh Phic (nay 13 tinh Phai Tho) 1a tinh thudc ving kinh té trong diém Bic
B0, 0 toa do 21°35' - 21°08' d6 vi Bic va 106°19' - 106°48' d6 kinh Pong. Tinh Vinh
Phuc (nay 1a tinh Phi Tho) 14 ciu ndi giita ving Trung du mién nui phia Béc vai
Thi d6 Ha Noi, lién ké cang hang khong qudc t& Noi Bai, qua Qudc 16 s6 5 thong
véi cang Hai Phong va truc dudng 18 thong véi cang nude sau Cai Lan. Tinh c6 vi
tri quan trong ddi véi vung Kinh té trong diém Bic B9, dic biét ddi vai Thu dé Ha
Noi.

Tinh Vinh Phuc (nay 14 tinh Pha Tho) nam trong khu vire ¢6 dia hinh da dang, bao
gdm ving déng bang trung du va ving nui, mang dén loi thé cho phat trién nong —
1am — du lich. Khu vuc mién nii phia Tay nhu huyén Tam Pao, Lap Thach c6 khi
héu mat meé, canh quan thién nhién hip dan (dic biét 1a ddy nti Tam 4o, khu rimg
qudc gia Tam Pao), rat thudn loi dé phat trién du lich sinh thai, nghi dudng, du lich
tam linh. Trong khi d6, ving déng bang va trung du cua tinh c¢6 diéu kién thuan loi
dé phat trién cong nghiép nhe, cong nghiép ché bién, dich vu logistics va do thi hoa

2) Tiém néng phit trién

Birc tranh phat trién kinh t& Vinh Phic giai doan 2022-2030: Tir nim 2022 dén
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nay, Vinh Phuc di c6 budc chuyén minh rd nét. Sau khéi dau cham chap trong nam
2023, tinh da ghi nhan tdc d6 tang trudng an tuong vao nam 2024, tao nén tang
vitng chic cho giai doan ting tdc tiép theo. Vi da nay, Vinh Phiic dit muc tiéu dat
murc ting truéng GRDP tir 8-9% vao nim 2025 - con sb cao nhat trong toan bo ké
hoach phat trién 5 ndm 2021-2025, dong thoi 1a budc dém quan trong cho giai doan
hau 2025.

Tam nhin dai han ¢én nam 2030 va xa hon: Trong chién luoc phét trién giai doan
2021-2030, v6i tAm nhin dén nam 2050, Vinh Phic huéng t&i vi tri ddn dau ca
nude vé GRDP binh quan dau ngudi. Muc tiéu cu thé 1a dat khoang 325 tri¢u
doéng/ngudi vao nim 2030 - tirc hon gip doi so véi mirc nam 2024. B¢ hién thuc
hoa tham vong nay, tinh dit ra téc do tang truéng GRDP trung binh hang nam tir
10,5-11% trong sudt thap ky.

D6 thi hoa — dong lyc méi cho phat trién: Song song véi ting trudng kinh té, qua
trinh d6 thi hoa tai Vinh Phac (nay thuoc dia ban Pha Tho) cling dién ra nhanh
chong trong nhitng ndm gan day. Su chuyén dich nay khong chi thay d6i dién mao
d6 thi ma con goép phan thiic day cac linh vuc kinh té — xa hoi khéc, tao diéu kién
thudn loi cho viéc nang cao chat lugng séng ctia ngudi dan.

3) Dén sé va lao dong

Nhan lyc va din sd — nén tang cho d6 thi héa va phat trién kinh té xa hoi tai Vinh
Phtic: Vinh Phuc (nay thudc tinh Phtl Tho) dang s& hitu luc lugng nhan lyc du dap
mg yéu cau do thi hoa theo dinh hudng phat trién kinh t& — x3 hoi. Mic du chit
lugng nguén nhan lyc hién tai chua thuc sy cao, nhung dang c6 xu hudng cai thién
r0 rét. Tuy nhién, sy chénh I¢ch vé trinh do va chét lugng gitra khu vyc thanh thi
va noéng thon van 1a mot thach thirc can duge giai quyét trong thoi gian toi.

Dan s6 ting truéng 6n dinh, phan bd khong dong déu: Tinh dén nim 2024, dan sd
toan tinh dat khoang 1.225.290 ngudi. Theo dy béo trong chién luoc phat trién giai
doan 2021-2030, tam nhin dén 2050, dan s6 Vinh Phuc du kién sé& tang 1én
1.470.000 nguoi vao ndm 2030 - phan anh xu hudng ting trudng dan s6 6n dinh va
bén vitng. V& phan bé dan cu, khu vuc phia Nam cua tinh - bao gém thanh phd
Vinh Yén, Phtc Yén va cac huyén Binh Xuyén, Yén Lac, Vinh Tuong - chiém hon
62% tong dan sb toan tinh. Pay 1 ving c6 mat d6 dan cu cao, trong d6 Vinh Yén
dan dau véi 2.498 ngudi/km?, con Phiic Yén c6 mat do thap hon, dat 940 nguoi/km>.

Luc lugng lao dong — dong luc tang trudng: Trong nam 2023, lyc luwong lao dong
tir 15 tudi trd 18n tai Vinh Phic ude tinh dat 607.007 nguoi, tang 2,6% so v&i nam
trude. Pay 1a tin hiéu tich cuc cho thay thi trudong lao dong dang mo rong, gop phan
thic day qué trinh cong nghiép héa va hién dai hoa cua tinh.

4) Bit dong sin do thi

Trong nhirng nim qua, cing véi nhitng chinh sach vé phat trién cac loai hinh nha
o trén dia ban ca nudc, tinh Vinh Phuc cling da kéu goi dau tu cac du an phat trién
nha & nham giai quyét nhu cau & cua ngudi dan. Co cdu san pham nha ¢ cia tinh
thoi gian qua chu yéu 1a nha ¢ thap ting, mot s it dy an ma chi dau tu xay dung
ha tang tao quy dat nén dé chuyén nhuong quyén st dung dit cho nguoi dan tu xay
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dung nha &. Tinh tir ddu nam 2021 dén nay c6 15 du 4n c6 san pham hoan thanh,
quy md tong cong 732 cin nha ¢ thuong mai, khu do thi, khu dan cu véi tong dién
tich 301.330 m2 san va 346 16 dat nén voi tong dién tich 55.514 m2 san

Hién nay trén dia ban tinh c6 80 dy an nha & thuwong mai, khu dé thi, khu dan cu
dang trién khai, tap trung chii yéu & thanh phd Vinh Yén, thanh phé Phac Yén va
huyén Binh Xuyén. Tong dién tich san nha ¢ dwa vao sir dung khi tat ca cac du an
hoan thanh khoang 15,7 triéu m2 san, trong dé c6 9,6 triéu m2 san du kién hoan

thanh dua vao st dung giai doan 2021-2030

Quy mé dur 4n Dy kién hoan thanh
y mo giai doan 2021-2030
£ Quy mo Tong cong
" , SO luo . 1 .
TT | Ténduw an (:1 u’: "8 dién tich |_ Tong so| Tong dién
wan Tong so P ‘n < , .
theo b Tong dién can tich san
QHCT | “*™ ltich san (m?)| (cin) (m?)
(ha) (can)
TOAN TINH 80 2307.76| 61.019] 15.726.242] 38.086] 9.681.904
1 Iflfsﬁthio 34 77027 28.093|  7.062.774| 16.993| 4.094.481
2 gﬁzghYpézo 20 840,54 15309 4.115.807] 9.757| 2.603.613
3 I;L‘r‘gzrgl Vinh 7 26738 7.833|  2.131.755] 4.963| 1.352.235
Huyén Tam
4 Lo 2 19,63 230 135.580 263  170.831
Huyén Yén
5 | as 5 64.62| 2248  1.085.131] 1.446 689.817
6 gﬁﬁ; Tam 2 21,11 55 15.798 35 9.953

11.4

SU PHU HQP CUA DU AN VOI CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT
TRIEN NHA O CUA PIA PHUONG

I1.4.1 Chwong trinh phat trién nha ¢ xa hi & dia phwong

- Du an da c6 trong danh muc cac du an duogc phé duyét tai quyét dinh s6 165 1/Qb-

UBND ngay 08/07/2019 vé viéc phé duyét danh muc cac du an c6 sir dung dét can
lya chon nha dau tu dot 5 nim 2019

Mat khac, du an ¢6 tén trong danh muc cac dy an dang trién khai theo quyét dinh
56 291/QD-UBND tinh Vinh Phiic ngay 21/02/2025 vé viéc phé duyét chuong trinh
phat trién nha ¢ tinh Vinh Phiic dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2045.

- Nhu vay, du an “Nha ¢ thuoc Khu thiét ché Cong Doan tai Khu cong nghiép Ba

Thién, huyén Binh Xuyén” hoan toan phu hop voi chuong trinh phat trién nha &
cua tinh Vinh Phuc (nay thudc tinh Phu Tho)
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I1.4.2 Sw phit hop du 4n véi ké hoach phat trién nha ¢ xa hdi

Du 4n “Nha & thudc Khu thiét ché Cong Poan tai Khu cong nghi¢p Ba Thién, huyén
Binh Xuyén” nam trong Chuong trinh phat trién nha ¢ ctia tinh Vinh Phuc (nay
thuoc Phu Tho) dén nam 2045 thudc danh muc dy an phat trién nha & xa héi,thuong
mai di va dang trién khai thyc hién, tai Quyét dinh s6 291/QD-UBND tinh Vinh
Phuc ngay 21/02/2025 cua UBND tinh Vinh Phuc (nay thuoc tinh Phu Tho).

Duy 4n s& cung cap tong dién tich san xdy dung nha & khoang 111.426,5 m? tuong
mg voi khoang 1.337 cin hd phu hop voi ké hoach phat trién nha ¢ theo Quyét
dinh s6 291/QD-UBND tinh Vinh Phuc ngay 21/02/2025 ciia UBND tinh Vinh
Phuc (nay thuoc tinh Phu Tho)

I1.4.3 Su phu hop chi tiéu quy hoach duwgc duyét

Du 4an dugc thiét ké phai dam bao cac yéu cau sau:

Phu hop vé6i quy hoach 1/500 di dugc phé duyét theo quyét dinh s 237/QP-
UBND ngay 03/02/2023.

Phu hop Vol cac diéu kién tu nhién, kinh té x3 hoi, kha ning vé kinh phi dau tu,

ngudn cung cip nguyén vt liéu, nhan luc cua cha dau tu, ddm bao an toan trong
khai thac.

Cong trinh thiét ké phu hop vé Cong ning, tham my, hiéu qua, than thién moi
trudng va mong mudn cua Chu dau tu.
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CHUONG III  GIAI PHAP THIET KE

II1.1 GIAI PHAP THIET KE KIEN TRUC

I11.1.1 Cac co s& phap Iy va quy chuan, tiéu chuan thiét ké dwoc ap dung

QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

QCVN 02:2022/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé sb liéu diéu kién tu nhién
dung trong xay dung;

QCVN 03:2022/BXD: Quy chuan qudc gia vé phan loai , phan cip cong trinh xay
dung dan dung, cong nghi¢p va ha téng k¥ thuat do thi;

QCVN 04:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Nha chung cu

QCVN 05:2008/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam nha & va cong trinh cong cong-
an toan sinh mang va suc khoe;

Stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia vé an toan chay
cho nha va cong trinh;

QCVN 08:2009/BXD: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cong trinh ngdm do thi;
QCVN 09-2017-BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh xdy dung st
dung nang lugng hi¢u qua;

QCVN 10:2024/BXD: Quy chuén ky thuat qudc gia vé xay dung cong trinh dam bao
tiép can st dung;

QCVN 13:2018/BXD: Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé gara 6 t6

TCVN 4319:2012: Nha va cong trinh cong cong- Nguyén tic co ban dé thiét ké;
TCVN 4451:2012: Nha & - Nguyén tic cd ban dé thiét ké.

II1.1.2 Giai phap vé quy hoach va kién triic

1) Quy mé thiét ké tong mat bang

Téng mat bﬁng duogc quy hoach dya trén co s& b tri cac hang muc thuén tién va an
toan cho viéc luu thong ciia moi ddi tugng trong va ngoai du an, dam bao tiéu chuan
phong chay chira chay hién hanh. Tan dung hop 1y cac yéu t6 vé vi tri va ha ting do
thi sdn c6 khu dat. Pong thoi ciing phai pht hop va gop phan nang cao thim my canh
quan do thi.

Khu nha & xa hoi: Téng mat béng cong trinh duoc bd cuc 4 khdi nha hinh chit L véi
chiu cao 15 tang. Cac khoi nha dugc thiét ké hai hoa bam theo ranh giéi khu dat dé
dé dang tiép can giao thong dong thoi tao khoang san trong rong va tap trung.

Khu nha & lién ké: Téng mit bang cong trinh dugc bd cuc gdm 2 16, véi mdi 16 13 2
day nha 13 can lién ké quay lung vao nhau véi chiéu cao t6i da 3,5 ting. Cac ddy nha
dugc thiét ké hai hoa bam theo ranh gidi khu dat dé d& dang tiép can giao thong dong
thoi phia sau moi diy 1ui 2m dam bao thong thoang cho khong gian &

2) Gidi phdp thiét ké kién tric
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a) Khu nha o xa hoi

- Thiét ké cong trinh duya trén nguyén tic dam bao an toan, bén viing, thich dung, my
quan, phu hgp véi cac dieu kién khi hiu, tg nhién, dia hinh cong trinh va nhu cau st
dung cua cong dong.

o La céc cong trinh gdm 04 tda chung cu cao 15 tang gitta khu vuc hién chu
y€u la nha thap tang nén cong trinh phai co6 hinh thirc kién triic dep, tao diém
nhan an tuong trong khong gian do thi, dong thoi phai hai hoa véi ngdn ngir
kién truc chung cta khu vuec.

o Pam bao quy mo sir dung cac khu chirc nang (cin ho o, dé xe) phuc vu cho
nguodi dan song trong toa nha va khu vyc lan can.

o Dién tich bai dé xe, khong gian sinh hoat cong dong dam bao du cho nhu cau
dan cu cua toa nha.

o Don gian hoa hé thong ludi cot, nham bb tri khong gian linh hoat, ting kha
nang dd xe tai cac tang, tiét kiém chi phi thi cong.

o Tbi uu hod thiét ké can ho:

= (Cac cin ho déu 1a cin thoang va co view nhin dep.

= Cac can ho co dién tich 16n wu tién bé tri tai cac vi tri goc, co nhicu
tam nhin thoang - dep.

= Céc phong ngt, phong khach, va hau hét cac khu bép déu duoc tiép
xuc véi bén ngoai, ddm bao thong gio - chi€u sang tu nhién. Phong
khéch dua ra phia ngoai, ti€p xuc véi 16 gia.

b)  Khunha ¢ lién ké
- L6 LK-01 duoc bd tri gdbm 26 6 dat véi cac mau nha cao 3,5 tang, cb tong dién tich
xay dung 1.998,8 m?, tong dién tich san xay dung khoang 8.101,6 m?.

- L6 LK-02 duoc bd tri gém 26 6 dat véi cdc mAu nha cao 3,5 tﬁng, co téng dién tich
xay dung 1.985,6 m?, tong dién tich san xay dung khoang 8.015 m>.

3) Gidi phdp t6 chirc mdt bing

- Téng mat béng duogc quy hoach dya trén co s& b tri cac hang muc thuén tién va an
toan cho vi¢c luu thong ctia moi doi tuong trong va ngoai dy an, dam bao ti€u chuin
phong chay chira chay hién hanh. Tan dung hop 1y cac yéu t6 vé vi tri va ha ting do
thi sdn c6 khu dat. Pong thoi ciing phai pht hop va gop phan nang cao thim my canh
quan do thi.

- Tuan thu chi gioi duong doé va khoang lui cong trinh cling nhu mat do xay dung theo
quy hoach chung. Chiéu cao cong trinh dam bao d6 cao tinh khong theo cong vin phé
duyét.

- Hinh dang cong trinh dam bao phu hop véi canh quan ctia khu vuc, hai hoa vai céac
cong trinh 1an cén, khai thac hiéu qua y€u t0 vi tri cua khu dat, c6 tinh kha thi vé mat
kinh t€ cta dy &4n dau tu va thuan tién cho viéc bado dudng, sira chira trong qua trinh
su dung.
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- Khu san vuon ndm gitra 6 dat huéng vao duong ndi khu, tao nén mot tong thé canh
quan da dang, sinh dong va cai thién diéu kién vi khi hau. La khong gian vui choi,
thu gian cua cu dan trong toa nha.

- Ldi tiép can sanh chung cu bb tri huéng ra phia trudc cong trinh.
- Léi tiép khong gian dé xe dugc b tri trong dudng ndi bo.
I11.1.3 Giai phap mit bing

1) Khoi nha 6 xa hoi

@) Tangl
Chure nang: Sanh chung cu, can hg, truc PCCC, dé xe.
- Dién tich san tang 1 toa CT1: 1.887,3 m2
- Dién tich san tang 1 toa CT2: 1.887,3 m2
- Dién tich san tang 1 toa CT3: 1.887,3 m2
- Dién tich san tang 1 toa CT4: 1.887,3 m2
- Chiéu cao tang: 4,8 m
b) Tang2
Churc nang: Sinh hoat cOng déng, can ho, dé xe.
- Dién tich san tang 2 toa CT1: 1.865,7 m2
- Dién tich san tang 2 toa CT2: 1.876,5m2
- Dién tich san tang 2 toa CT3: 1.876,5 m2
- Dién tich san téng 2 toa CT4: 1.841,4 m2
- Chiéu cao tang: 3,6 m
c) Toa3-15
Churc nang: Can ho &
- Dién tich san tﬁng 3-15toa CTI: 1.841,4 m2
- Dién tich san téng 3-15toa CT2: 1.841,4 m2
- Dién tich san téng 3-15 toa CT3: 1.841,4 m2
- Dién tich san téng 3-15 toa CT4: 1.841,4 m2
- Chiéu cao tang: 32m

d) Tang tum
Chure nang: Phong k¥ thuat thang may, phong bom, thang bd thoat nan va cac khong

gian k¥ thuat khac
- Dién tich san ting tum toa CT1: 166,1 m2
- Dién tich san tng tum toa CT2: 166,1 m2
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Dién tich san tang tum toa CT3: 166,1 m2
Dién tich san ting tum toa CT4: 166,1 m2
Chiéu cao tang: 4,8 m

2) Khéi nha é lién ké

Tang 1 bao gébm khéng gian chung, khu vé sinh.

Tang 2 bao gébm phong khach, bép an, khu vé sinh.

Tang 3 bao gdm 02 phong ngi, khu vé sinh.

Tang tum bao gdm phong ngu, phong tho, khu vé sinh, phong giit, san phoi

I11.1.4 Giai phap mat ding

1) Khéinha ¢ xa hji

Toa nha duoc thiét ké theo phong cach kién trac hién dai, tdi gian, sir dung cac gam
mau trang nha, than thién. Viéc két hop céac vat li¢u bén viing, dé bao tri (nhu lam
kim loai che ning, vat liéu hoan thién phd thong) khong chi dam bao do viing chic
cho cong trinh ma con gop phan tao nén mot dién mao hai hoa véi canh quan xung
quanh. Thiét ké da dap ung hiéu qua cac tiéu chi vé cong niang sir dung va tinh tham
my can thiét cho mot cong trinh nha & xa hoi.

2) Khéi nha é lién ké

Céc mau nha duoc thiét ké theo hinh thtc hién dai, mang dén mot khong gian bé thé,
sang trong, ¢ gia tri thAm my tao strc sdng 1au bén. Bén canh d6, cong trinh véi kién
trac hién dai thich ung tot v6i khi hau, thién nhién, gop phan giam bai tiéu thu ning
lugng nhan tao trong xay dung va van hanh, than thién véi moéi trudong, tién nghi va
strc khoe con nguoi.

Cong trinh phong cach hién dai tao nét ngon ngir kién trac riéng biét so véi cac khu
1an can, trau trudt ti mi céc duong nét, dién mau két hop hi¢u trng vat liéu, hinh khoi
don gian, khuc triét giap ngdi nha trd nén sang trong hon, dong thoi tao hiéu tng
chuyén tiép giira cac bé mit dé hip dan thi giac ngudi nhin.

I11.1.5 Giai phap mit cit khdi nha & xa hoi

Tang 1 cao 4,8m dam bao cao do cho sanh chung cu, khong gian dé xe, k¥ thuat phu
tro.

Tﬁng 2 cao 3,6m dam bao dd cao cho cac khong sinh hoat cong déng, can hd ¢, dé
Xe.

Tang 3-15 cao 3,2m dam bao tién nghi cho cac khong gian cin ho 6.

Téng chiéu cao cua cong trinh tinh tir cot san ndi bo dén cbt dinh cong trinh cao
55,3m, dam bao theo quy dinh vé d cao tinh khong ctia cong trinh.

I11.1.6 Giai phap giao thong khdi nha & xa hdi

1) Giao thong dirng
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- Moi toa bao gom:

o 05 thang may chd nguoi (thang tai trong 1000kg, van téc 2m/s) tir ting 1 1én
tﬁng 15 phuc vu cho khdi can ho.

o 02 thang bo chinh (gdm 1 thang N3 va 1 thang N2) trong tda nha tir tang 1
dén tAng mai dam bao dung theo tiéu chuin phong chay chira chdy va thoat
nan khi xay ra su cd.

2) Giao thong ngang

Thiét ké giao thong theo chiéu ngang duoc to chirc khoa hoc v6i hanh lang gitta xuyén
sudt, tao luéng di chuyén thuén loi va lién két chit ché gifra cac can hg véi h¢ théng
thang may va thang bo. Céc thong s6 vé chiéu rong hanh lang va khoang cach tiép
can thang thoat hiém d3 duoc tinh toan chinh xac, tuan thu cac quy dinh vé an toan
PCCC, dam bao kha ning thoat ngudi hiéu qua trong moi tinh hudng.

I11.1.7 Giai phap thoat nwéc mwa khoi nha & xi hoi

- Dbi voi cong trinh: Nude mua tir mai va cac san tang ky thuat duge dan xudng ting
1 bang cac 6ng thoat nude mua dit trong hop k thuat, 6ng thoat nude dan nude thoat
vao cac hd ga & mat nén trude khi thoat ra hé thdng cong khu vuc.

- Pdi voi thoat nude mat: Nude duoce thoat vao cac hd ga & mat nén trude khi thoat ra
hé thdng cong khu vuc.

- Thu gom nudc thai: Nudc thai cta tda nha duoc thu gom vao bé xur 1y nudce thai duoc
dit bén ngoai, sau khi da qua xur Iy nude thai s& duoc thoat vao hé théng thoat nude
chung.

I11.1.8 Giai phap thu gom rac khoi nha & xi hoi

- Rac thai tai timg tang duoc dit tai phong gom rac tai mdi tang, sau d6 duoc van
chuyén xudng khu tap két rac ¢ tng 1 bang thang méy theo khung gi® quy dinh trong
ngay, sau d6 duoc van chuyén ra ngoai chung cu boi xe chd rac chuyén dung.

- Budng thu rac dugc thiét ké voi 2 10p ctra dam bao ngan mui, c6 16i vao riéng va co
cira mo ra ngoai.

- Trong mdi phong thu rac b tri phéu thu san, thu nude chay tir budng thu rac vao hé
théng thoat nudc ban. Bién phap dé chéng cic mui hdi bay vao toa nha, bén trong
mdi phong thu rac bd tri quat hut, dung thung rac c6 banh xe va nip ddy c6 joint kin.

I11.1.9 Giai phap dd xe khoi nha & xi hoi

- Giai phap dd xe cho tda nha dugc tinh toan phu hop véi tiéu chuan hién hanh, dap

g du cong suit cho toa nha.
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Bing tinh toan dién tich @b xe

TT Théng s S6 liéu Pon vi
A Dién tich d6 xe theo quy chudn 9.162,7 m2
1 Dién tich sir dung can ho 76.355,6 m2
CTI 19.236,7 m2
CT2 18.564,9 m2
CT3 18.564,9 m2
CT4 19.989,1 m2
2 Dién tich @ xe cin ho 9.162,7 m2
CTI 2.308,4 m2
CT2 2.227,8 m2
CT3 2.227,8 m2
CT4 2.398,7 m2
B Dién tich dd xe thyc té 9.188,0 m2
1 Tang 1 - CT1 1.313 m2
Tang 1 - CT2 1.518 m2
? Tang 2 - CT2 1.653 m2
Tang 1 - CT3 1.518 m2
’ Tang 2 - CT3 1.653 m2
4 Tang 1- CT4 1.533 m2

I11.1.10 Giai phap thiét ké phong chay chira chay khoi nha ¢ xa hoi
9 Cé}lg trinh dugc thiét ké’q dam b:%lo quy chuan phong chay QCVN 06:2022/BXD va stra
doi1 bo xung 01:2023, cu thé mot s6 giai phap sau:
1) Khodng cach phong chady, chita chay:
- Céac cong trinh chung cu c6 khoang cach dén ranh gidi dat tdi thiéu 12 6m (theo mit

tiép giap 10 giéi); Khoang cach giita cac cong trinh tir 15m dén 34.5m dam bao quy
dinh theo phu luc E QCVN 06:2022 va stra d6i bd sung 01:2023

2) DPwong bé, bii dé, khodng trong phuc vu hoat dong phoang chdy, chita chdy, ciru

27



Dy an: Nha ¢ thuc Khu thiét ché Cong Poan tai Khu cong nghiép Ba Thién, huyén Binh Xuyén
Dia diém: X4 Binh Tuyén, tinh Pha Tho

nan, cuu ho:

Déi véi toa CT2, CT3 bai dd xe PCCC sir dung dudng giao thong céng cong ngoai
nha, dugc bo tri chiéu rong 6m, chiéu dai doc theo canh dai cia toa nha, cach cong
trinh >2m va <10m.

Pbi v4i toa CT1, CT4 bai dd xe chira chay duoc b tri trén duong ndi khu c6 chiéu
rong 6m, chi€u dai doc theo canh dai cua tda nha, cach cong trinh >2m va <10m.
Puong cho xe chita chéy tai tAng 1 ¢6 chiéu rong >3,5m tiép can thang bd thoat nan
c6 dat hong chita chay D65 khong qua 18m

3) Gidi phdp thodt nan:

Céc tang duoc bd tri 2 thang bo thoat nan (1 thang N3 thay thé N1 va 1 thang N2) b
tri phan tan c6 khoang cach >1/3 duong chéo nha va dam bao vi tri thoat tai 161 cut
hanh lang <25m

4) Bdc chiu liva, gidi phdp ngan chdy lan, chéng chdy lan:

Cong trinh c6 bac chiu Itra bac 11

Hanh lang cin ho dugc ngin chia theo chiéu dai dam bao mdi doan hanh lang c6
chiéu dai <60m

Cac 6ng truc k¥ thuat, ng xuyén tudng, vach duoc bit kin bang vat liéu ngin chay
c6 GHCL tuong duong v6i san va tuong

5) Gidi phdp chong khéi:

Hanh lang cac tang duogc b tri hut khoi ty dong theo tirng khoang chay (xem chi tiét
trong ban v€ Tang ap hut khoi)

Thang bd N3 duoc ting ap budng dém va giéng thang, thang N2 ting ap giéng thang
dam bao ap suat duong theo tinh toan

I11.1.11 Giai phap s dung vat liéu

1) Khéi nha ¢ xa hji

Cong trinh c6 ti€u chi: Vat liéu xay dung cong trinh va thiét bi duoc dau tu déng bo va
dat chuan vé bao vé mdi trudng, giam thiéu cac anh huong t61 moéi truong. Cac vat licu
hoan thién bén trong da phﬁn st dung vat liéu lién doanh san Xuét trong nudc va cac loai
d4 tu nhién cta Viét Nam Cu thé du kién nhu sau:

Gach xay: Tuong ngoai dung gach tuynel dac day 150mm; Tuong gifra cac cdn hd va
hanh lang dung gach XMCL rdng day 150mm; Tudng trong cac cin hd dung XMCL
rong day 100mm; Tuong xay cac hop ky thuat, tuong vé sinh dung gach tuynel dic
day 100mm; Tuong 16 gia duing XMCL dac day 100mm; Tuong thang bo dung gach
tuynel dac day 150mm (hoac sur dung cac vat licu tuong duong).

Céc ctra vach kinh mét dyng khoi dé st dung kinh cuong luc hodc kinh ban cuong
luc. Ctra vach kinh trong nha dung kinh déan an toan. Ctra chinh céc can ho dung cura
chéng chay c6 GHCL tdi thiéu EI 30. Céc ctra thang bd, phong k¥ thuat dung cira
chdng chay c6 GHCL t4i thiéu EI 60. Cira vao cac phong st dung loai ty dong.
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Lan can 16 gia, ban cong : Str dung lan can thép son tinh di¢n.
Tran cta cac khu vuc sanh, hanh lang, can ho: Tran thach cao khung xuong chim.
Tran khu vé sinh: Tran thach cao chéng am.

Cua nha vé sinh, cira thong phong: Ctra nhua gia g6 Composite hodc cira gb cong
nghiép (chong 4m do1 vai ctra nha vé sinh) hoac twong duong.

San khu vyc sanh, hanh lang: L4t Gach Porcelain 600x600 (Hodc tuong duong) ; san
can ho 1at at gach Ceramic 600x600 (Hodc tuong duong).

Thang bo : bac d6 BTCT lién khdi mit bac mai phfmg; lan can thép son tinh dién

San duong ndi bo : Nén dudng ndi bd quanh cong trinh d6 Bé tong tao xudc mac 300
day 200, luéi thép d6 a300 co ngét khe chéng nut ; San no1 bo 1at da nham kich thudce
300x600 (hodc st dung céc vat liéu twong duong).

Chdng néng mai : str dung x6p XPS day 50mm két hop 16p bé tong bao vé mac 250
ludi thép D5 a200 day 70mm (hodc st dung cac vat liéu tuong duong).

Son toan bd cong trinh bang son nudc, 1 16p son 16t, 2 16p son mau.
Thiét bi dién chiéu sang: dudng day, cong tic, 6 cdm: san xuat trong nudc; dén: dén
LED - tiet kiém dién;

Thiét bi vé sinh: hién dai

2) Khéi nha é lién ké

- Vit liéu cho két chu cong trinh, sir dung céc vat liéu dia phuong, ti€u chuin trung

binh. Cat, d4, sé1, xi mang léy 0 cac nguén cung cép tai dia phuong hodc khu vuc lan
can. Gach xay tuong bao che sur dung gach tuynen, mac gach > 75, vira XM mac 75
cho trat mat ngoai.

Vit liéu hoan thién st dung cho cong trinh uu tién st dung vat li¢u san XuAt trong
nudce hode nhap khau theo quy dinh hién hanh.

I11.2 GIAI PHAP THIET KE KET CAU

II1.2.1 Cac quy chuén, tiéu chuin

Cong trinh duogc thiét ké theo cac ti€u chuan hi¢n hanh cua Viét Nam va céc tiéu chuan

ctia nudc ngoai duge chip thuan tai Viét Nam duoc sir dung trong trudng hop khong cé
cac tiéu chuin Viét Nam tuong duong. Cu thé cac danh muc tiéu chuin nhu sau:

TCVN 4612:1988; Hé thong tai liéu thiét ké xay dung. Két ciu bé tong cdt thép.
Ky hiéu quy udc va thé hién ban vé.

TCVN 5572:2012; Hé thong tai liéu thiét ké xay dung. Két ciu bé tong va bé tong
cbt thép. Ban v& thi cong

TCVN 2737:2023; Tai trong va tac dong.

TCVN 9386:2012-1; Thiét ké cong trinh chiu dong dét - Phan 1: Quy dinh chung,
tac dong dong dat va quy dinh ddi v6i két ciu nha.
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TCVN 9386:2012-2; Thiét ké cong trinh chiu dong dat - Phan 2: Nén méng, tudong
chin va cac van dé dia ky thuat.

TCVN 10304:2025; Moéng coc - Tiéu chuén thiét ké.

TCVN 9346:2012; Két cau bé tong va bé tong cbt thép - Yéu cau bao vé chong an
mon trong mdi trudng bién.

TCVN 12041:2017; Két ciu bé tong va bé tong cot thép - Yéu cau chung vé thiét
ké do bén 1au va tudi tho trong moi trudong xam thuc.

TCVN 9393:2012; Phuong phép thir nghiém hién trudng bang tai trong tinh ép doc
truc.

TCVN 9395:2012 Coc khoan nhdi - Thi ¢6ng va nghiém thu.

TCVN 9396:2012; Coc khoan nhdi - Xac dinh tinh dong nht cta bé tong - Phuong
phap xung siéu am.

TCVN 9397:2012 Coc - Kiém tra khuyét tat bang phuong phap dong bién dang
nho.

TCVN 5574:2018 Két cau bé tong va bé tong cdt thép - Tiéu chuan thiét ké.
TCVN 5575:2024 Tiéu chuan thiét ké két cAu thép.

TCVN 9379:2012 Két cau xay dung va nén - Nguyén tic co ban vé tinh toan.
EUROCODE 2 Thiét ké két cAu bé tong cdt thép (Tiéu chuan chau Au).

ACI 318-14 Thiét ké két cAu bé tong cdt thép (Tiéu chuan Hoa Ki).

QCVN 06: 2022/BXD Quy chuan ky thuat qubc gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh

Stra d6i 1:2023 QCVN 06 : 2022/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé an toan
chay cho nha va cong trinh

QCVN 03: 2022/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé phan cip cong trinh phuc
vu thiét ké xdy dung

QCVN 02: 2022/BXD Quy chuan k¥ thut qudc gia vé sb liéu diéu kién ty nhién
dung trong xay dung.

Céc ti€u chuan thiét ké va tai liéu chuyén nganh khac c¢é lién quan

I11.2.2 Vat liéu sir dung:

1) Bé tong khéi cao tang:

Cap d¢ bén Loai cau kién

F’c=80Mpa | Coc ly tam du tng luc

B30 Dai mong, giang mong
B40 Cot, vach ting 1-> ting 6
B30 Cot, vach tang 7-> mai
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Cép dd bén Loai ciu kién
B30 Dam, san céc tang
B15 Lanh to, try tuong
B25 Thang b6, dudng doc
B35 Céc loai bé ngdm

2) Bé tong khoi thép ting:

Cap d6 bén Loai cdu kién
B30 Pai méng, giang mong
B25 Cot, vach
B25 Dam, san céc tang
B15 Lanh to, try tuong
B25 Thang bo
B35 Céc loai bé ngdm

3) Cot thép:

Loai thép Fy MPa
CB500-V TCVN 1651-2008 500
CB400-V TCVN 1651-2008 400
CB240-T TCVN 1651-2008 240

I11.2.3 Lya chon giai phap két ciu
1) Khéi cao ting

a) Gidi phdp két cdu phan méng

- Sir dung phuong 4n méng coc ép ly tim duong kinh D600 cho két cdu mong cong
trinh. Chiéu sdu miii coc dy kién 13 10.5m, miii coc dat vao 16p Sét mau nau do,
xam vang trang thai ntra cing dén cimg, sirc chiu tai tinh toan cua coc du kién
220T/ coc (xem phu luc tinh toan).

- Chiéu cao dai coc 1 1.5m, cao do mit trén dai coc dy kién -1.1m so véi cbt 0.00
- Nén tang 1 duoc thiét ké 13 16p bé tong ludi thép trén nén dat duge dam chit.
- Giang mong chinh kich thudc 500x1000 va 400x1000

- K&t cau bé xu ly, bé nudc ngam, bé phong chdy nam ngoai nha, dudi cac khu vuc
duong dao va xay xanh tham cé.

b)  Gidi phdp két cau phan thin

- Heé két ciu chiu luc chinh cho phﬁn than cong trinh bao gém cOt, vach va hé dam
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san bé tong cot thép thudng do tai chd.
- Cot tiét dién dién hinh: 250x2000, 300x2000, 350x2000, 300x2500, 350x2500. ..
- Vach dién hinh c6 bé day 250

- Dam dién hinh 200x300, 250x600, 300x500, 300x400, 400x600, 400x500,
250x900...

- San chiéu day 150mm, san khu vuc vé sinh, 16 gia day 130mm (ha c6t 20mm).
2) Khéi thap ting

a) Gidi phdp két cau phan ngam

- Sir dung phuong 4n moéng coc ép ly tim duong kinh D300 cho két cdu mong cong
trinh. Chiéu sau mii coc du kién 1a 8.5 m, miii coc dat vao 16p Sét mau nau do, xam
vang trang thai nira ctrng dén cting, surc chiu tai tinh todn cia coc du kién 70T/ coc.

- Chiéu cao mong dy kién 0.8 m, cao d0 mat trén cua mong du kién -0.9 m so véi
c6t 0.00

- Nén tang 1 duoc thiét ké 13 16p bé tong ludi thép trén nén dat duge dam chat.
- Giang méng chinh kich thudc 400x700, 300x600...
b)  Gidi phdp két cdu phdn thén

- Két cdu phan than 1a khung bé tong cdt thép chiu luc, dim san bé tong ¢t thép d6
tai chd.

- (Cot tiét dién dién hinh: 250x400, 300x500, 250x500, 250x300...
- Dam dién hinh 200x300, 250x400, 250x500, 300x400, 300x500...
- San chiéu day 120-150mm.

I11.3 GIAI PHAP THIET KE CO PIEN
I11.3.1 Cac quy chuan, tiéu chuan thiét ké

1) Cdc quy chudn, tiéu chudn thiét ké hé thong dién, chong sét tiép dia

Mad so Tén tiéu chuan

Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh x4y dung

CVN 09 : 2017 .
Q st dung nang luong hiéu qua.

Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé thong dién trong nha
¢ va nha cong cong

QCVN 06:2022/BXD | Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va
Stra d6i 01:2023 cong trinh

QCVN 04:2021/BXD | Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nha chung cu

11 TCN-18+21:2006 | Quy pham trang bi dién

QCVN 12:2014/BXD
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Ma so

Tén tiéu chuan

TCVN 7114-1:2008

ISO 8995-1:2002

Ecgdnomi — chi€éu sdng not lam vi¢c — Phan 1: Trong nha

TCVN 9207 :2012

Dit duong dan dién trong nha & va cong trinh cong cong
— Tiéu chuan thiét ké

TCVN 9206 :2012

Dit thiét bi dién trong nha ¢ va cong trinh cong cong —
Tiéu chuén thiét ké

TCVN 9385 :2012

Chéng sét cho cic cong trinh xay dung — Tiéu chuan thiét
ké — thi cong

TCVN 9888 :2013

Béo vé chdng sét — Phan 1,2,3,4

NFC 17-102 :2011

Tiéu chuan chéng sét cua CH Phap

TCVN 7447 Hé théng lép dat dién cua cac toa nha
Stra d6i, bo sung mat s6 diéu cua Nghi dinh )
32/2016/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2016 cua Chinh
hi inh vé quan 1y do hud i vat h
Nghi dinh phu quy dinh vé quan ly d¢ cao chudng ngai vat hang

101/2025ND-CP

khong va céc tran dia quan 1y, bao vé vung troi tai Viét
Nam va Nghi dinh sé 42/2016/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2016 caa Chinh pha quy dinh diéu kién, trinh t, thu
tuc m@, dong san bay chuyén dung.

IEC

Uy ban k¥ thuat dién qubc té

2) Cdc quy chudn, tiéu chudn thiét ké hé thong dién nhe

Ma so

Tén tiéu chuan

TCVN 8238:2009

Mang vién thong — Cép thong tin kim loai dung trong
mang dién thoai ndi hat

TCVN 8071:2009

Cong trinh vién thong — Quy tac thyc hanh chéng sét va
tiep dat

TCVN 8072:2009

Mang vién thong — Giao thirc IPv4

TCVN 8068:2009

Dich vu dién thoai VoIP — Céc yéu ciu

TCVN 8665:2011

Soi quang dung cho mang vién thong — Yéu cau ky thuat
chung

Mang vién théng — Ong nhya ding cho tuyén cdp ngam —

TCVN 8699:2011 Yéu chu ky thuat

TCVN 8696:2011 Mflng vien thonAg — Cap soi quang vao nha thué bao —
Yéu cau ky thuat

TCVN 8697:2011 Mang vién thong — Cap sgi dong vao nha thué bao — Yéu

cau k¥ thuét

TCVN 8698:2011

Mang vién thong — Cap soi ddng thong tin CAT.5,
CAT.5E — Yéu cau k¥ thuat
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Ma so

Tén tiéu chuan

TCVN 9373:2012

Thiét bi trong hé thong phan phdi cap tin hiéu truyén
hinh — Yé&u cau vé tuong thich dién tu

TCVN 10296:2014

Cap dong truc trong mang phan phdi tin hiéu truyén hinh
cap — Yéu cau k¥ thuat va phuong phap thu

TCVN 10297:2014

Phién ddu diy CAT5/CATSE — Yéu cau ky thuat va
phuong phdp tht

TCN 68-227:2004

Tiéu chuan vé dich vu truy nhép Internet ADSL

TIA/EIA — 568A

Tiéu chuan phén chia hé thong cap, loai cap, khoang cach
cho phép — Pam bdo tinh tuong thich hé thong

TIA/EIA — 569

Ti€u chuan vé cach di cap, phan bo 6 cam trong tda nha

TIA/EIA — 606

Ti€u chuan cac yéu cau vé quan tri h¢ thong

TIA/EIA — 607

Ti€u chuan vé an toan ndi dat doi voi cac thiét bi —
Phuong 4n thiét ké

TCVN 6697-5:2009

Thiét bi hé thong 4m thanh

3) Cdc quy chudn, tiéu chudn thiét ké théng Piéu hoa khéng khi va Thong gié

Ma s6 Tén tiéu chuén
TCVN 5687:2024 Thiét ké thong gi6, diéu hoa khong khi va sudi 4m
QCVN 06/2022-Stra | Quy chuan k thuft qudc gia vé an toan chay cho nha va
d6i 01/2023 cong trinh
QCXDVN 2 A A
13-2018/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam
QCVN Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong khong khi
05:2023/BTNMT xung quanh
QCVN 04:2021/BXD | Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nha chung cu

TCVN 4086:1995

Ti€u chuan an toan dién trong xay dung

TCVN 3985:1999

Tiéu chuan muc 6n cho phép tai cac vi tri lam viéc

TCXDVN 175:2005

Murc 6n ti da cho phép trong cong trinh

QCVN 02:2022/BXD

Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé s6 liéu diéu kién tu nhién
dung trong xay dung

QCVN
26:2010/BTNMT

Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé tiéng 6n

TCVN 13580:2023

Thong gi6 va diéu hoa khong khi — Yéu cau ché tao
dudng ong

TCVN 13581:2023

Thong gi6 va diéu hoa khong khi — Yéu cau lap dat
duong ong va nghiém thu h¢ thong

BS5588:1998

Tiéu chuan Anh — Phong chay chira chay cho cong trinh
(thlet ké, 1ap dat, thir nghiém hé thong thong gié ting ap
cau thang bg)

4) Cdc quy chudn, tiéu chudn thiét ké h¢ théng cap thodt nwde
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Ma so Tén tiéu chuan

TCVN 13606:2023

Cap nudc — Mang ludi duong ong va cong trinh — Yéu
cau thiét ke

TCVN 7957:2023

Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Yéu
cau thiet ke

TCVN 4513:1988 CAp nudc bén trong — Tiéu chun thiét ké

TCVN 4474:1987 Thoat nude bén trong — Tiéu chuan thiét ké

TCVN 9113:2012 Ong bé tong cot thép thoat nude

?4(::;81(\)18 BTNMT Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé thoat nude thai

QCVN 01- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chét luong nudc sach
1:2018/BYT danh cho muc dich sinh hoat

QCVN 07- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Heé théng cong trinh ha
1:2023/BXD tang k¥ thuat — Cong trinh cap nudc

QCVN 07- Quy chuén ky thuat quéc gia vé Heé théng cong trinh ha
2:2023/BXD tang k¥ thuat — Cong trinh thoat nude

I11.3.2 Hé thong dién:

1) Gidi phdp cip dién

a) Ngudn cung cdp dién chinh:

Ngudn cip dién chinh cho cong trinh duoc ldy tir ludi dién trung thé 22kV cua khu
vuc dén. Vi tri diém dau noi dién trung thé va phuong thirc dau noi s€ do dién luc
dia phuong chi dinh.

Cép dién trung thé 22kV tir diém dau dién trung thé khu vyc dén ti dién trung thé
tai ngoai nha ting 1 cua cong trinh sir dung cap 24kV 15i dong, cach dién XLPE,
c6 dai thép bao vé, chéng thim doc (Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC) duoc ludn trong
6ng HDPE di ngdm trong dat, chung loai cap c6 thé dugc diéu chinh dé phu hop
v6i1 quy dinh cta dién luc dia phuong.

Tai khu vuc ngoai nha ting 1 ctia du an bd tri nam (05) tram bién ap cot hop bod
22/0.4kV dé cap dién cho toan bo phu tai dién trong cong trinh, trong d6 4 tram
bién ap co6 cong suat 1250kVA ( cap cho 4 khdi cao tang), 1 tram bién ap 560kVA
cap cho khdi thap tang va phu tai chung ngoai nha

May bién 4p 1 loai bién 4p dau.

b) Nguédn cdp dién dw phong:

Tai khu vuc ngodi nha tang 1 cta du 4n bd tri 01 may phat dién du phong dé cung
cap dién cho cac phu tai uu tién ( bao gdm phu tai cong cong va phu tai PCCC)
May phat dién co cong suat 800kVA, loai ¢6 vo chdng on.

Trong trudng hop ¢ su ¢d mat dién ludi, nhém phu tai dién wu tién cia cong trinh
s& duoc cung cap dién tir tram may phat dién du phong thong qua bo chuyén mach
tu dong (ATS).
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Hoat dong ctia hé thdng may phat phai dép tng duoc yéu cau nhu sau:

o Khi c6 sy cb mat dién tai tu dién chinh (su ¢ dién lu6i/may bién ap), may
phat cap ngudn dy phong cho ti dién dugce nhan tin hiéu tir trang thai may
cit ti chinh dé bat dau khoi dong, thoi gian bat dau khoi dong tir 3-10 gidy
¢6 thé duoc chinh dinh nhd bd dinh thoi cta may phat.

o May phat dugc hoat dong online trong khoang thoi gian 5 giay sau khi khoi
dong, dong cip ngudn cho tai sau khoang 10 gidy hodc khong qua 15 gidy
sau khi ¢6 su cb.

o Khi co dién trd lai, may phét van tiép tuc duy tri chay trong khoang thoi gian
10 phut , sau khi tin hiéu dinh thoi hét 5 phat, may phat nhan tin hiéu ngat
khoi hé thdng, may phat sa tai sau 3-10 gidy va dimg sau 10 giay.

o Dé dam bao an toan cho hé thong dién, tai san va nguoi dan trong cong trinh
khi ¢6 sy ¢b chay xay ra, tin hiéu tir hé théng béo chdy trung tim tac dong va
cit toan bo céc tai dién khong lién quan dén cac hé théng phong chdy chira
chay khi d6 may bién 4p hodc may phat dién du phong chi duy tri cip nguén
cho céc tai dién cta hé thong phong chay chita chay.

o Heé thong cip dau may phat dién: Bon dau du trir di kém may phat dién véi
dung tich ddm bao may phat hoat dong cho 100% tai trong 3h.

c) Ché dj vin hanh hé thong

Ché d6 binh thudng (dién ludi ): Toan bo cac phu tai dién duoc cung cap thong qua
may bién ap. May phat dién khong hoat dong.

Ché d6 hoat dong khi mat dién ludi hodc su ¢b may bién ap: Thong qua trang thai
may bién 4p va cac ACB, MCCB chinh tai cc t phan phéi chinh, xac dinh ti dién
nao hay toan bo hé théng bi mat dién ludi. May phat dién khoi dong va cap dién
cho céc tu dién phan phdi chinh bi mat dién thong qua hé théng ATS tu dong chuyén
nguon.

Ché dd hoat dong khi c6 su cd chay: Khi c6 chay, tin hi¢u tir ti bdo chay trung tdm
két hop véi tin hiéu tir ta bom chita chdy (dé tranh trudong hop bao chay gia) sé
duoc dua dén cit cac ACB, MCCB dé ngit cac phu tai thudng (tai sinh hoat) ra
khoi hé théng dién ltc nay ngudn dién chi duoc duy tri cung cp cho cac phu tai
dién phuc vu cong tac phong chay chira chay. Ngoai ra tai phong truc PCCC dugc
bb tri cac nat 4n ding khan cap dé dong cit cac thiét bi dién phuc vu cho cong tac
phong chéy chita chay nhu: Hé thong quat ting ap, hiit khoi bom chita chay...vv
hé théng nat an nay duogc diéu khién bdi nhan vién truc PCCC cua tdoa nha va can
bd c6 chuic nang.

Céc tu dién phuc vu cho cong tic PCCC phai dam bao ludn ludn ¢ dién trong bat
ctr truong hop nao.

Déi véi phu tai dién thang may sinh hoat, tin hiéu tir ti bao chay trung tim két hop
v6i tin hiéu tir ta bom chita chay dé dua dén ta diéu khién thang may. Khi c6 chay
thang may sinh hoat s€ dugc van hanh dung lai tai téng 1 cua toa nha. Chi tiét diéu
khién do nha thau thi c6ng thang may thuyc hién.
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2)

3)

4

Gidi phdp cdp dién truc chinh:

Nguén dién ha thé 13 1a nguén xoay chiéu c6 tan sé 50Hz, c6 dién ap dinh muc
380V, 3 pha hoac 220V, 1 pha.
Ta phan phéi dién ha thé chinh 13 loai Form 3b. Cac ACB, MCCB lép dat trong tu
phan phéi dién chinh sur dung loai 3P 4P.
Ta phan phéi dién tang 14 loai Form 1b. Cac MCCB, MCB, RCBO, RCCB...vv lap
dit trong ta phan phdi dién ting st dung loai 3P, 2P va 1P.
Cép dién tir ti phan phdi dién ha thé chinh dén cac ti dién tang dung hé thong thanh
dan bang nhom (Busway).
Cép dién tir ta phan phdi dién ha thé chinh dén cac ti dién phan phdi dién khu vuc,
t dién dong luc cac hé thong khac st dung cap dién di trong thang, mang cap.
Thanh dan va cap di¢n dugc bd tri doc theo truc k¥ thuat dién céc téng.
Cdc gidi phdp ky thudt chinh phén cin hé:
T ti dién tong cia cac ting cdp cho cac bang dién phong bang cap 0,6/1kV
Cu/PVC/PVC di trén mang cap vao 01 Aptomat tong MCB - 2P cua bang dién
phong. Tt bang dién tong sau Aptomat tong s& duoc chia 1am nhiéu Aptomat nhanh
cép dién cho céc thiét bi trong can ho.
Ngudn sang bao gdm dén led downlight hodc dp tran ....duoc cip dién tir Aptomat
nhanh MCB-1P-10A bang day Cu/PVC 2x(1x1,5)mm?2 t6i cong tic.Hé thong diy
cap dién dugc ludn trong dng nhya cing chiu luc (D20) di trong tudng.
Hé théng b cam duoc di béng cac 16 Atomat riéng biét dé chanh anh huong dén cac
ngudn chiéu sang duoc cap dién tir Aptomat nhanh MCB-1P-16A bang diy
Cu/PVC 2(1x2,5)+E2.5 mm2. Hé théng day cép dién duoc ludn trong éng nhya
ctng chiu lyc (D20) di trong twdng hodc ngam san.
Pé chiéu sang cho hanh lang tang sir dung bong downlight led 4m tran diéu khién
bang timer bat tit theo thoi gian
Cau thang bd dugc chiéu sang bang dén op tran bong led dugc diéu khién bang cam
bién chuyén dong.
H¢ thong chiéu sdng:
Hé thong chiéu sang trong cong trinh bao gém: hé thdng chiéu sang chung va hé
thong chiéu sang sy cd. Hé thdng chiéu sang duoc thiét ké phu hop véi tiéu chuan
Viét Nam hién hanh.
Heé thdng chiéu sang thong thuong:
o Khu dd xe: Chiéu sang chung cho cac khu vuc dé xe sir dung dén led tuyp
lap trén gia treo c6 chao phan quang.
o Khu k¥ thuat: Str dung dén led tuyp lap sét tran hodc lip trén tuong.
o Khu sinh hoat cong ddng, ban quan Iy tda nha: Str dung dén led panel, lip
am tran.
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O

O

O

Hanh lang cac tng: Str dung dén led downlight, 1ap 4m tran.
Khu vé sinh: Str dung dén led downlight, 1ap am tran dén.

Khu cin ho: B6 tri chiéu sang chung cho cian ho str dung dén led downlight,
led bp tran lip am tran hodc lap ndi. Khu vuc phong khach cé bd tri dén
chum, khu vuc ban n c6 bd tri dén tha ban an. Pén chiéu sang dugc didu
khién béng cong tdc dat & cac vi tri thuan tién. Pén chum phong khéch, dén
tha ban an s& do cha nha lip dat.

- Diéu khién h¢ thong chiéu sang:

O

bén chicu sang trong cdn hd dugc diéu khién bang cong tic tai cac vi tri cuc
bd trong phong ¢ nhitng vi tri thuan tién trén mat bang va phu hop véi ndi
that.

Pén chiéu sang trong khong gian dich vu va vin phong duoc diéu khién bang
cong tac cuc b do ngudi thué bo tri ¢ céc vi tri thudn tién, phu hgp véi cong
nang su dung.

Dén chiéu séang trong cac phong ki thuat duoc diéu khién bang cong tic cuc
bd gan trén tuong & céac vi tri phu hop.

Dén chiéu sang trong cac khu vé sinh cong cong duoc diéu khién bang cong
tac dat ¢ vi tri ctra ra vao hoac cam bién hién dién.

Dén chiéu sang hanh lang khu thuong mai, cac sanh chung & hanh lang tang
can hg, tang ham va cau thang bd dugc di€u khién tr hé thong timer va
contactor.

5) H¢ thong dén cinh bdo hang khéng

- Céc khdi nha duoc thiét ké hé thong chiéu sang canh bdo hang khong theo tiéu
chuan T6 chirc hang khong dan dung Qudc Té (ICAO) va nghi dinh 101/2025/ND-

CP.

- Pén bao khong duoc lap dit tai phia ria bao ngoai (khoang cach giita cac hang dén
dam bao khong 16n hon 45m) va vi tri cao nhat cta cong trinh ( 1ap trén kim thu
sét), dam bdo cong trinh c6 thé dugc nhin thay tir mo1 goc phuong vi.

6) Do dém di¢n ning

- MaJi tu dién chinh s& c6 mét déng ho ha thé téng dé do dém dién nang cho cac nhom
phu tai di¢n.

a) Khuvwc can ho:

- MJi cin ho duge bao vé boi mot aptomat dit trong ti dién tang tai phong ky thuat
dién & moi tang. Cong to dién cho cac can ho cling dugc lap dit tai ti dién tang dé
do dém di¢n nang ti€u thy cua tirng can ho.

b)  b.Phu tai cong cong chung:

- Nhoém céc phu tai thiét bj cong cong, chiéu sang va 6 cim dung cho hanh lang:
Trang bi 1 dong ho do dém tong tai ta dién ha thé chinh.
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7) Cdc gidi phdp ky thudt chinh phan chong sét cdc toa nha

a) Heé thong chong sét:

- He thng chdng sét cho cong trinh phi hgp véi cac tiéu chuan TCVN 9888:2013
va tham khdo tiéu chuan NFC 17-102:2011

- Dé bao vé chdng sét danh thang, trén mai ctia mdi thap, 1ap dat 01 kim thu sét phat
xa som co6 ban kinh bao vé 71m. Hé théng nay dugc ndi xuéng hé théng ndi dat
chéng sét qua cac ddy din sét dong tran 70mm?2 tir trén méi xudng hé thdng coc nbi
dat b tri dudi tang 1 cta cong trinh.

- Heé théng ndi dat chéng sét sir dung coc ndi dat béng thép ma déng D16, dai 2,4m,
day ndi dat bang dong co tiét dién 70mm2, dugc lap dit phia dudi san ting ham.
Phuong 4n han héa nhiét (CADWELD) sé& duoc sir dung dé han ndi day ndi dat,
day dan sét...

- Dién trd ndi dat cua hé théng chéng sét s& duoc thiét ké bao dam <=10 6m.

b) Hé thong néi dat an toan dién, dién nhe:

- Hé théng ndi dat an toan cho thiét bi dién, dién nhe duoc thyuc hién doc 1ap véi hé
thong ndi dat chong sét.

- Hé thong nbi dat nay bao gdm céc coc ndi dat thép ma dong D16, dai 2,4m lién két
v&inhau bang cac soi dong tran 70mm?2 dugc bo tri dudi tang ham 2 cua cong trinh.
Dién tré ctiia hé thong noi dat an toan dién sé dugc thiét ké bao ddm <= 4 6m.

- Day nbi dét cho hé thdng an toan dién sir dung ddy Cu/PVC(1x120)mm?2 chay theo
tuyén cap chinh lam day ndi dat chung cho hé thong dién.

- Tét ca cac két cAu kim loai cua cac thiét bi dung dién nhu: tAt ca cac ta dién ha thé,
thang, mang céap, ong cuu hoa chinh, dng cap nudc chinh, khung tu dién cac tang,
bang dién, vé dong co may bom, dong co thang may, may di€u hoa nhiét do, binh
dun nudc néng, v.v... déu dugc noi vao day noi dat nay va noi vé hé thong noi dat
an toan chung cua cong trinh.

I11.3.3 Hé thong cap thoat nudc:
1) Hé théng cip nuéc

a) Nguon cap nudc:

- Nudc sir dung cho du an 1a ngudn nudce sach cua ha tang quanh dy an, qua dong ho
tong cap nuoc dén 2 bé ngam khu cao tang va cap tdi dong hd nudc cia mau lien
ké.

b)  Gidi phdp cdp nuéc:
Khu cao t?lng:

- Giai phap cip nudc lanh: Nudce tir bé ngam dugc bom cap tryc tiép 1én két mai du
trir. Tur két mai, nude duge chia ving dé cap toi thiét bi st dung nude nhu sau:

o Ving ting ap (tdng 12-15): sir dung bom ting ap cho 4 ting ap mai dé dam
bao ap luc dau ra cho thiét bi.
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d)

o Ving tu chay ( tang 7-11): sit dung hé thong dudng dng riéng tu chay dé cip
toi thiét bi.
o Van giam ap ( ting 1-6 ): duoc sir dung dé giam ap luc nudc ty chay trong
truc dung
Giai phéap cip nude nong: Giai phap cip nude néng cuc bo trong timg can ho.
Khu lién ké:
Nudec tir ha tang qua ddng ho sau d6 nude dan toi bé ngdm duoc bom cap truc tiép
1én két mai du trir. Tur két mai, nude duge chia vung dé cap téi thiét bi su dung
nude nhu sau:

o Ving ting 4p (tang 3 va tum): st dung bom ting ap cho 2 tang ap mai dé
dam bao ap luc dau ra cho thiét bi.
o Ving tu chay ( tang 1-2 ): sir dung hé thong duong ng riéng tu chay dé cip
toi thiét bi.
Giai phap cAp nude nong: Giai phap cap nudc nong cuc bd cho khu vue we co sen
tam va bép.

Bé chira nwoce sinh hoat — bé ngam:

Bé chira nudc ngdm: c¢6 nhiém vu luu trit nuée dam bao viéc cip nude thudng
xuyén cho cong trinh khi c6 su c6 ¢ mang ludi cap nude ngoai nha trong mot thoi
gian nhat dinh (tai dy 4n nay lay bé dit trir trong 1 ngay). Pong thoi dam bao lugng
nudc can thiét d€ bom cap nude 1€n mai cé thé hoat dong lién tuc trong mot chu
ky.

Chon dung tich toa cao tang 2 bé ngam mdi bé ¢ khéi tich W = 270m3

Chon dung tich 1 cin lién ké bé ngdm mdi bé c6 khéi tich W = 3m3

Bé chira nwoc mdi — téc nwoc mdi:

Bé chtra nuée trén mai: c6 nhiém vy chira mot luong nudc nhét dinh theo cong suat
thiét ké dé diéu hoa luu lugng va ap suat nudc xudng cac thiét bi dung nude & cac
tang dudi dwa vao chénh cao giita bé nudc mai va cic thiét bi dung nude phia dudi
ma khong phai dung bom cap nudc thudng xuyén.

Bom nwoc sinh hoat:

May bom cap nudc sinh hoat cho cong trinh dugc bom voéi ché do bom ty dong
nho hé thong van dién bao can va tran lap trén bé mai va bé nudc ngam.

Tram bom thap cao ting dugc thiét ké bao gdm 2 may bom sinh hoat ( 1 hoat dong
va 1 du phong ) cung cac phu kién kém theo.

Tram bom mau lién duoc thiét ké bao gém 1 may bom sinh hoat cung cac phu kién
kém theo.

Bom tang dp tdng mdi.

Tda cao tdng: bom ting ap cho 04 ting 4p mai ctia dy an 1a loai bom tang ap bién
tan (cum bom gom 02 bom hoat dong luan phién + binh tich ap cd nhé + ta diéu
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khién bom bién tan).
- MAu lién ké st dung 1 bom ting ap bién tang.
2) Hé théong thodt nwéc
- Hé thdng thoat nudc toa cao ting gdbm 4 hé thong sau:
o Hé thdng thoat nudc mua: thu nude mua tir mai, qua 6ng thoat mua thoat ra

ho ga thoat mua ngoai nha va dau noi voi hé thong thoat nudc mua cua thanh
pho.

o H¢ thong thoat nudc xam: bao gdom nudc ria san, nudc thoat cua lavabo,...
dugc gom vé ga nudc thai.

o H¢ thong thoat nudc bép: bao gdm h¢ thong thodt nude chdu bép, dugc gom
veé bé tach md sau do thoat td1 ga nudce thai du an.

o H¢ thong thoat nudce xi: bao gom nude cua bon cau, ticu dung dugc gom va
dan dén bé ty hoai sau do thoat to1 ga thoat nudce thai dy an. Tu ga nudc thai,
nudc thai dude dan vé tran xu Iy nudce thai cia dy an.

o Nudc rtra san, san, duong, quy udc la sach, dugc thai thang ra hé thong ga
thoat nudc mua.

- Hg¢ thong thoat nude mau lién ké gom 3 h¢ thong sau:

o H¢ thong thoat nudc mua: thu nude mua tir mai, qua Ong thoat mua thoat ra
ho ga thoat mua ngoai nha va dau noi voi h¢ thong thoat nudc mua cua thanh
pho.

o H¢ thong thoat nudc xdm: bao gom nudc rira san, nudc thoat cia lavabo,
chau bép,... dugc gom vé ga nudc thai du an.

o Heé thong thoat nude xi: bao gdm nude cua bon cau, tidu ding duge gom va
dan dén bé ty hoai sau do6 thodt téi ga thoat nudc thai. Tir ga nudc thai, nude
thai dudce dan ve tran xir ly nude thai cia du an.

I11.3.4 H¢ thdng diéu hoa thong gié:
1) Hé thong diéu hoa

- Phuong an diéu hoa cuc by, dan lanh st dung la dan lanh treo tuong.

- Céc dan ndéng dugc dat tai cac khu vuc ki thuat canh logia cac can hd. Cac may
PHKK va cac hé 6ng dong dan gas va ong dung thoat nudc ngung, cap cap dién
duoc lap dat day du, khi cac cin ho giao cho cho chii s& hitu s& dé dang, thuan tién
trong sur dung va van hanh, khong anh hudng t6i kién tric khong gian trong phong
can ho va phdi canh chung cua ca toa nha.

2) H¢ théng théng gié

a) Hé thong hiit thdi :

- Hé¢ théng hut khi v¢ sinh cua tirng khu vuc duogc b tri cac quat truc hut khi ban
trong nha v¢ sinh thoi ra ngoai.
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Gi6 thai mui we can ho duoc hiit truc tiép qua cac duong dng dan gi6 thai ra ngoai
theo phuong ngang doc 1ap tirng can ho.

b) Hé thong cdp gid twoi:

Luong khi tuoi cap vao trong phong thong qua viéc cip vao cudng birc bang quat
cap gi6 hodc do mo ctra khi ngudi ra vao trong phong, hodc do ro gié qua khe ctra,
vi vay dé dam bao diéu kién vé sinh trong phong ta phai cung cip mot lugng khi
twoi nhat dinh vao trong phong. C6 hai phwong an cp khi twoi chinh 1a phuong an
cap khi tu nhién va phuong an cip khi cudng birc. Phuong 4n cap khong khi tur
nhién 1a phuong an khong str dung dén cac quat cip khi ciing nhu hé théng duong
6ng ma loi dung su chénh ap giira khong khi trong va ngoai dé cap khong khi vao
trong khong gian diéu hoa, phuong an cap khi cudng birc 1a phwong an st dung hé
thong quat va hé thong ng gi6 két ndi voi nhau dé cap khong khi tir bén ngoai vao
trong khong gian can diéu hoa.

Phuong &n chon: Khéi can ho ho gio tuoi cép theo co ché ty nhién.

Hé théng théng gié bép cin ho :

Gi6 thai mui bép can ho duoc hut truc tiép tir chup hit bép qua cac duong dng dan
g106 thai ra ngoai theo phuong ngang doc lap tirng can ho.

I11.3.5 H¢ thong ting ap hit khéi
1) Hé thong hiit khéi hanh lang

Hé thong bao gém quat hut khéi trung tim, 6ng gié va miéng hit gio, ta diéu khién
quat dugc két ndi vé trung tdm bao chay. Tai mdi ting c6 bd tri van MFD, binh
thuong cac van MFD ¢ trang thai dong khi c¢6 chay tin hi¢u ttr module bao chay s€
tac dong diéu khién mé van MFD ¢ tang c6 chay, dong thoi cip ngudn cho quat
hoat dong.

Van MFD str dung loai ¢6 co cdu tu dong dong khi khong duoc cip ngudn.

Hé théng dng dan gio chuyén toan bo khoi theo duong dng gié thong qua miéng
hat vé quat va thai ra ngoai.

Yéu cau chung cuia hé théng hut khoi:
o Quat gié dugc chon phai la loai chiu nhiét d§ cao 300°C trong 2 gio.

o Tat ca cac vat liéu trong hé thong hut khéi phai st dung vat liéu chiu nhiét
dam bao EI theo QC, TC hién hanh.

o Heé théng phai dugc két ndi lién dong véi tu bao chay trung tam.
o Ngudn cap cho hé théng phai sir dung ngudn khan cap.
o Cap cap ngudn cho hé thong phai dung loai chdng chay.

o Quat hut khoi c6 thé khoi dong tu dong hodc bang tay boi nat nhan dit tai
phong truc chay.

2) Hg¢ thong cdp khi tao dp.
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a) Hé théng tao dp budng dém thang bé N3 thay thé NI

Budng dém thang bd phai dugc cp gio dé tao ap dwong 20~50 Pa so véi cac khong
gian lién ké.
Nguyén ly hoat dong ctia quat:

o O ché d6 binh thuong tat ca cac quat tat.

o Khi c6 chay tit ca cac quat tao ap chay tao ap cho budng dém tai tAng cé su
cd dam bao ap suét trong budng dém dat 20 ~ 50 Pa so voi khong gian lién
ke.

Yéu cau vé hé thong:

o Pam bao ap lyc trong budng dém khong nhé hon 20 Pa va khong 16n hon
50Pa khi dong cira; van toc gi6 qua ctra khi mé ctra 1a > 1.3 m/s.

o Ap luc trong budng dém khong duoc qua cao va dugc duy tri bai cam bién
chénh ap (DP). Néu 4p suat trong buong dém cao hon 50 Pa thi cam bién
chénh &p s€ truyén tin hi€u vé ta diéu khién mé van xa dp bang dong co dé
x4 ap. Hodc ap suat du s€ dugc xa ra ngoai qua cac van xa ap co.

o Tai vi tri liy gi6 vao c6 bd tri cam bién khoi, trudng hop c6 khoi quat s& dirng
hoat dong.

o Hoat dong tu dong khi c6 bao chay (tit bang tay). Bén canh dé, c6 dén theo
doi va nat khéi dong truc tiép bang tay tai phong quan 1y toa nha (hodc theo
chi dinh) thay cho tin hiéu bao chay khi can.

o Téat ca céac vat lieu trong h¢ théng tang ap phai st dung vat li€u chiu nhiét
dam bao EI theo QC, TC hién hanh dugc thé hién trén ban v&

b) Hé thong tao dp giéng thang b N3 thay thé N1

Budng dém thang bd phai dugc cap gié dé tao ap dwong 20~50 Pa so véi cac khong
gian lién ké.

Nguyén ly hoat dong ctia quat:
o O ché d6 binh thuong tat ca cic quat tat.

o Khi c6 chay tat ca cac quat tao &p chay tao ap cho buéng dém tai tﬁng co su
cO dam bao 4p suat trong giéng thang dat 20 ~ 50 Pa so vdi khong gian lién
ke.

Yéu cau vé hé thong:

o Pam bao ap luc trong budng dém khong nhé hon 20 Pa va khéng 16n hon
50Pa khi d6ng cira; van toc gid qua cira khi mé cira 1a > 1.3 mp/s.

o Ap luc trong budng dém khong duoc qua cao va dugc duy tri bai cam bién
chénh 4p (DP). Néu ap suat trong budng dém cao hon 50 Pa thi 4p suat du
duogc x4 ra ngoai qua van xa ap co.

o Tai vi tri liy gi6 vao c6 bd tri cam bién khoi, trudng hop c6 khoi quat s& ding
hoat dong.
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o Hoat dong tu dong khi co bao chay (tit bang tay). Bén canh dé, c6 dén theo
ddi va nut khoi dong truc tiép bang tay tai phong quan 1y toa nha (hodc theo
chi dinh) thay cho tin hiéu bao chay khi can.

o Téat ca céac vat lieu trong h¢ théng tang ap phai st dung vat li€u chiu nhiét
dam bao EI theo QC, TC hi¢én hanh dugc thé hién trén ban vé

c) Heé thong tao dp giéng thang bé N2

Budng dém thang bd phai dugc cap gié dé tao ap dwong 20~50 Pa so véi cac khong
gian lién ké.
Nguyén ly hoat dong ctia quat:

o O ché d6 binh thuong tat ca cic quat tat.

o Khi c6 chay tat ca cac quat tao ap chay tao ap cho buéng dém tai tﬁng co su
cd dam bao 4p suit trong giéng thang dat 20 ~ 50 Pa so v&i khong gian lién
ké.

Yéu cau vé hé thong:

o Pam bao ap lyc trong budng dém khong nhé hon 20 Pa va khong 16n hon
50Pa khi dong ctra; van tc gié qua cira khi mé cira 1a > 1.3 m/s.

o Ap luc trong budng dém khong duoc qua cao va duoc duy tri bai cam bién
chénh 4ap (DP). Néu ap suat trong budng dém cao hon 50 Pa thi 4p suit du
duogc x4 ra ngoai qua cac van xa ap co.

o Tai vi tri ldy gi6 vao c6 bd tri cam bién khoi, trudng hop c6 khoi quat sé dirng
hoat dong.

o Hoat dong tu dong khi c6 bao chéy (tit bang tay). Bén canh d6, c6 dén theo
ddi va nut khoi dong truc tiép bang tay tai phong quan 1y toa nha (hodc theo
chi dinh) thay cho tin hiéu bao chay khi can.

o Tat ca cac vat lidu trong h¢ théng tang 4p phai s dung vat liéu chiu nhiét
dam bao EI theo QC, TC hién hanh dugc thé hién trén ban vé

d) Hé théng tao dp giéng thang mdy thuong

Giéng thang may thudng duoc cip gid didu ap tir dinh giéng thang cip xudng nho
quat cap hudng truc dat trén mai.

Nguyén 1y hoat dong ctia quat
o O ché d6 binh thuong tat ca cic quat tat.

o Khi c6 chay tat ca cac quat tao ap chay tao ap cho cac thang may dam bao ap
suat trong giéng thang dat 20 ~ 50 Pa so v41 khong gian lién ké.

Yéu cau vé h¢ thong

o Dam bdo ap lyc trong thang may khong nhoé hon 20 Pa va khong 16n hon 50
Pa khi dong ctra; van toc gid qua cira khi mo cira 1a > 1.3 m/s.

o Ap lyc trong thang may khong dugce qua cao va duoc duy tri boi cam bién
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chénh ap (DP). Néu ap suét trong 161 thang cao hon 50 Pa thi cam bién chénh
ap s€ truyén tin hi¢u ve tu dicu khién mo van xa ap bang dong co dé xa ap.

o Tai vi tri liy gi6 vao c6 bd tri cam bién khoi, trudng hop c6 khoi quat sé ding
hoat dong.

o Hoat dong tu dong khi co bao chay (tit bang tay). Bén canh dé, c6 dén theo
doi va nat khéi dong truc tiép bang tay tai phong quan 1y toa nha (hodc theo
chi dinh) thay cho tin hiéu bao chay khi can.

o Tt ca cac vat lidu trong h¢ théng tang 4p phai st dung vat li€u chiu nhiét
dam bao EI theo QC, TC hién hanh duogc thé hién trén ban v¢.

e) Hé thong cdp bu khéng khi hit khoi:
- Dé bu lai khbi tich khoi da bi hat ra khéi khu vure dugc bao vé bai hé thong hiit xa
khoi, phai thiét ké cap khong khi vao theo co ché ty nhién hoac cudng burc:

o Cép khong khi theo co ché ty nhién: st dung céac 6 cua, clira s0, hodc khe hé
khac c6 thé thong véi khong khi bén ngoai (mé khi c6 chay). Cac 6 cira, clra
s0, khe ho phai duoc bo tri & phén dudi cua khu vuc duoc bao vé. Téng dién
tich thong khi ctia cac 16 md (phan 6 cira, cira s6, khe hd nim dudi bién dudi
cua ting khoi) phai duoc xac dinh phu hop véi D.4 va dap Gmg yéu cau van
téc dong khong khi di qua cac 16 cira khong vuot qua 6 m/s (khong yéu cau
van toc nay ddi véi cac 16 mo dé bu khong khi ma con ngudi khong thoat
nan qua do);

o Hé thdng cip khong khi vao theo co ché cudng biic c¢6 thé dugc thiét ké doc
1ap hodc st dung chinh cac hé thong cip khong khi vao khoang dém ngin
chay hoic céac giéng thang may (trir cac giéng thang may chita chay va budng
thang bo N2).

- Cap bu khi bang co ché cudng buc hodc tuw nhién. Khoang cach tdi thiéu giira ctra
thu khéi ciia hé thong xa khoi va cira cap khong khi ctia hé théng cép khong khi
chong khoéi khong nho hon 1.5m theo phuong dung.

- Tinh toan cap khi bu theo muc G.7. 1 Theo A.4.4.4.1 TCVN 5687/2024: Khéng khi
cap bu (makeup a1r) phai dam bao rang cac quat thong gid c6 thé di chuyén luong
khong khi thiét ké va dam bao rang cac yeu cau veé luc mo ctra khong bi vuot qua.
Céc 16 mé 16n thong ra bén ngoai c6 thé bao gdm cira di mo, ctra s6 md, 16 thong
gié mé. Cac khe hd 16n thong ra bén ngoai khong bao gém cac vét nit trong cong
trinh, khe hé xung quanh cira dong, khe hé xung quanh cira s6 dong, va cac 16 di
nho khac. Khuyén nghi rang khong khi cap bu dugc thiét ké o mirc 85 % dén 95 %
luong khoi thai, khong bao gdm 1o ri qua cac dudng dan nho. Piéu nay dua trén
kinh nghiém rang luong khong khi con lai (5 % dén 15 %) bi mét di vao khong gian
c6 thé tich 16n dudi dang ro i qua cac dudng dan nho. Ly do cung cip it khong khi
cap bu hon so v6i khong khi bi mat di 1a dé tranh tao ap suat duong cho khong gian
c6 thé tich 16n.

I11.3.6 Hé thong dién nhe
1) Hé théng am thanh cong cong:
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a)

b)

d)

Muc tiéu hé thong phdt am thanh

Chire nang hoat dong chinh cuia hé thong am thanh thong béo 1a:
o Phat cac ban tin thong bao
o Phat nhac nén

o Lién két v4i hé théng an ninh, hé théng bao chay khi co6 su cd thi tu dong
phat ra chudéng, coi bao dong...
Heé thong am thanh thong bao tai cic phong chirc nang ciing nhur hé thong am thanh
thong bao tai hanh lang, sanh phai dat duoc thoi gian am vang toi vu. Hé thong
phai dam bao truyén dat théng tin mot cach day du, rd rang dén ngudi nghe hoat
dong trong khu vuc thong béo.

Gidi phdp thiét ké

St dung giai phap hé thong phat thanh ,tu thiét bj trung tim cta hé théng Am thanh
duoc dat tai phong truc PCCC - tﬁng 1 cuta toa nha.
Cac thiét bi chinh cta hé thong bao gom:
o BO thu tiéng/ phat tiéng (Micro, ban diéu khién thong bao, ddu DVD, b thu
phat AM/ FM...)
o Hé théng xir 1y tin hiéu am thanh (Bo diéu khién trung tim, thiét bi phan
ving 4m thanh, thiét bi xir Iy cic ban tin théng bao...)
o Hé théng khuéch dai am thanh (4m 1i) va hé thong tai tao Am thanh (cac loa
thong bdo...)
Tin hiéu am thanh duoc tao ra hoac thu dugc nho hé théng thu tiéng/ phat tiéng
duoc dua dén bo xir Iy 4m thanh dé hiéu chinh, sau d6 duoc khuéch dai cong suat
dua ra loa.
Tai phong truc: k¥ thuat vién co thé diéu khién va kiém sodt toan bd cac hoat dong
ctia cac hé thong. Cac thiét bi dugc dat trong ti thiét bi chuyén dung duoc thiét ké
theo chuén, c6 ngudn cung cip, quat lam mat, bo ga chuan.
Ngudn riéng cung cap cho hé thong am thanh dugc quan Iy qua 01 aptomat tong va
qua bd luu dién UPS.

Phan thiét bi tai hién truong

Céc loa thong bao (Loa coi, loa am tran, loa tudng) duoc b tri nhu sau:
o Loacoi 15W/ 100V duoc lap ¢ cac khu vuc giri xe.

o Loa am tran 6W/ 100V dugc lip ¢ cac khu vuc sanh thang may, hanh lang...
cac tang.

o Loa gin tuong (hop) 6W/ 100V duoc lip ¢ cau thang b, khu vuc khong c6
tran gia...

Phan truyén dan tin hiéu va cap nguon

Cap loa st dung cap 1x2cx1.5mm2, 1x2cx2.5mm2. Mdi viing &m chay mot dudng
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cap riéng két ndi tir loa dén ting 4m cong suat.

Toan bd hé thdng cap duoc dit trong dng nhya PVC hoic thang , mang cap. Cau
dau ndi dat trong tu phan phoi tai cac tang.

Hé thdng duogc cap ngudn tir mang dién wu tién cong trinh, ngoai ra con dugc cap
nguon UPS.

2) H¢ thong camera gidm st

a)

b)

¢)

Muc tiéu hé thong camera giam sat:

Cung cap nhan dang nguoi tai cac khu vuc vao ra.

Quan sat khu vuc sanh hanh lang, khu vuc ham bai dd xe, va nhitng khu vyc cong
cong khac.

Gidm sat lién tuc 24/ 24 gio.

Ghi nhan nhiing hoat dong bat thuong trong pham vi toa nha va hién thi cho bd
phan chi dinh.

Giam sat tai chd va c6 thé giam sat bang may tinh qua mang LAN hoic Internet.
Cung cép dit liéu thudng xuyén cac hoat dong camera.

o Hinh anh dugc Iuu trit vao thiét bi luu trir va d& dang kiém tra lai.

o Téi vu hoa chi phi ddu tu — van hanh.

Gidi phdp thiét ké

Hé thong camera chuyén dung duoc sir dung tai ddy 1a hé thong camera IP két hop
v6i dau ghi ky thuat sé.

Cac Camera duoc cip ngudn qua mang, thong qua hé thong Switch POE va duoc
cap tap trung tai trung tdm heé thong.

Phong diéu khién trung tAm dit tai phong camera ting ham, viéc theo ddi va diéu
khién cac camera dugc thuc hién tai day. Trong phong dat server may chu bao gom
nhirng thiét bi chinh sau:

o Dau ghi hinh IP.
o Man hinh quan sat.
o Heé théng may tinh quan I va luu trit (Tty chon)
o Phan mém giam sat camera.
o B0 luu dién UPS.
Uu diém hé théng:
o Vira quan sat tai chd vira c6 thé quan sat qua mang LAN, Internet.
o Hé théng hoat dong doc lap 24/ 24 gio.
o Van hanh hoat dong hé théng dé dang.

Phan thiét bi tai hién truong
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Bao gom céc camera giam sat:
o Camera c0 dinh hinh ban cau quan sat ngay va dém.
o Camera coO dinh hinh chit nhat quan sat ngay va dém .

o Cac camera dugc dat tai vi tri cac ctra, hanh lang cau thang, cac vi tri nhay
cam.

d) Phan truyén dan tin hiéu va cap nguon

3)

4

Cép tin hi¢u camera st dung loai cap UTP CAT6

Heé thong cap truyén dan tin hidu, cip ngudn tir cac camera chay trong hé thong ong
nhya bao vé PVC D20 va thang , mang cap v€ phong di€u khién trung tam tang 1.

Hé thong luu trix dir lidu an toan, dam bao phuc vu cho cic cong tac quan 1y sau
nay (Dung lugng theo phé duyét).

H¢ thong quan 1y c6 kha nidng cung cap cac tin hi¢u camera 1én mang dién rong
hodc internet phuc vu cho céc giam sat tir xa

H¢ thong kich séng (IBS)

Cén ctr vao thyuc trang toa nha va mang ludi ciia nha khai thac ching t61 dé xuét
giai phap phuong an thuc hién sir dung b 1ap Repeater cho toa nha déu 1a st dung
hé théng thu dong( cac thiét bi thu dong bao gém : POI, bo chia, bo Coupler,
Antennas, conector va cap feeder 1/2”.Véi ngudn thu phét hiéu 13 tram BTS danh
riéng Microcell két hop voi h¢ théng anten thy dong, bo chia, bg coupler, cap feeder
phan tan tai cic tAng. Mirc cong suét thu phat cho tram BTS duoc thiét lap trong
thiét ké 1a 43 dBmddi véi bang tan 2G: GSM 900 Mhz,GSM1800 MHz va 33 dBm
bang tan 3G UMTS2100 Mhz

H¢ thong internet va truyén hinh

a)  Muc tiéu hé thong internet va truyén hinh:

Heé thdng thong tin dugc thiét ké nham dat muc dich:

bam bao cung cép dich vu thong duong truyén tdc d6 cao 6n dinh, an toan phuc vu
cac hoat dong, két ndi ndi bg, két noi internet.

Cung cép duong truyén lién lac 6n dinh thuén tién cho céc hoat dong ndi bo cling
nhu hoa mang vién thong quoc gia.

b)  Gidi phdp thiét ké

Hé théng thong tin GPON duoc thiét ké nham dat muc dich:
o Dbam bao lién lac gitra cac khu vuc trong toa nha, véi bén ngoai.
o Pam bao két ndi mang internet

o Dbam bao cung cap tin hi¢u truyén hinh cho céc khu vuc va cac cin hd trong
toa nha.

¢) Phdn thiét bi tai hién truong

Tai mdi téng thiét ké 01 ta ki thuat dung chung cho hé théng dién nhe .
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- Tai cac tu k¥ thuat tang ha dit 01 O.D.F cho h¢ thong mang dif liéu va truyén hinh.

- Tu ta k¥ thuat tang s& cap tin hiéu quang dén cac modem GPON tai mdi cin ho
bang cap quang 2CORE.

- Modem GPON dugc dit trong tu k¥ thudt can ho(phia trén tran gia,xem mit bang
hé théng di¢n nhe can hg).

- Phong khéch can ho: Thiét ké 01 6 cdm internet (tai vi tri phu hop vo1 ndi that cong
trinh, xem mat br?mg hé théng dién nhe can ho)

- Phong ngit Master : Thiét ké 01 6 cdm internet (tai vi tri phil hop v&i ndi that cong
trinh, xem mat bang hé thong dién nhe can hg)

- O cam la loai 4m tuong.
- Cao d9 lap dat: 400mm so véi san hoan thién (ngoai trir ghi chu khac).

d) Phan truyén dan tin hiéu va cap nguon

- Hé thdng cap truc dit liéu: Cép tin hiéu kéo tir tu trung tAm tSi cac ta ky thuat ting
su dung loai cap quang SM 4 CORE .

- Cép tir tu k¥ thuat tang dén 6 cam quang trong cin ho sir dung cap quang SM 2
CORE .

- Cap tir ta k¥ thuat ting dén modem GPON trong cin ho str dung cap quang SM 2
CORE .

- Cép tir modem GPON dén 6 cam internet, thoai va truyén hinh 1a cap UTP CAT6.
5) Hé thong qudn Iy ra vao, qudn Iy bai dé xe

a) Hé théng quan Iy ra vao

- Muc tiéu: Hé théng quan ly vao ra dugc thiét ké nham muc dich dam béo an ninh
cho toa nha, bao v¢ con nguoi va tai san trong toa nha. H¢ théng thuc hién chuic
ning kiém soat, va quan 1y luu trir nhitng thong tin can thiét vé cu dan va khach
vao toa nha.

- Giai phap thiét ké:
o Hé théng quan 1y ra vao s€ lép dat dau doc thé tai cac vi tri:
* Thang may

= Thang phuc vu Phong chay chita chdy va hé théng cho thang may nay
s€ dugc ngat ra khi c6 chay.

o Cu dan trong toa nha s& chi can mot thé duy nhat dé sir dung cho cac hé thong
Quan ly xe ra vao, h¢ thong dau doc thé trong thang may, thé cu dan.

b) Hé thong quan 1y béi do xe( PARKING)

- Muc tiéu:

o Hé thong quan 1y dd xe dugc thiét ké nham nang cao hiéu suat sir dung cua
khu dd xe, tao diéu kién thuan loi cho ngudi quan 1y ciing nhu ngudi sir dung
toa nha gui xe tién loi, nhanh chong.
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o Hg¢ théng khéng ché cac xe ra vao tuy tién, tranh 16n xon trong khu vuc )
xe, dam bao an toan, tién loi cho xe gui dinh ky tai day, dam bao cho xe ctuia
khach tham gui xe mdt cach nhanh chong, gon gang, thu phi hi€u qua.

- Giai phap thiét ké
o  Hé thong phai c6 nhiing chirc ning sau day:

= Khi dua xe vao khu dd xe: Néu xe giri 12 loai gtri dinh ky: chu xe phai
mua thé guri xe trudc, khi gui xe nguoi st dung khong can phai qua
may lay vé nira ma chi can dua thé vao may doc thé, may doc thé sé
kiém tra ma s cta thé, néu thé con thoi han sir dung tin hiéu mo
barrier s& dugc dua ra, khi xe tién 18n, di qua vong dy cam tng ngay
bén dudi barrier, barrier s€ tu dong ha xuéng ngan nhitng xe khong
dugc phép vao khu do xe.

= Khi ldy xe: Néu xe giri 1a loai guri dinh ky: nguoi l4i xe dua xe t6i 16
ra va dua thé gui xe vao may doc thé ra, may doc thé s€ kiém tra ma
cua thé va thuc hién cac kiém tra khac, néu thé hop 1¢ may s¢€ tra lai
thé, barrier s€ dugc nang 1én cho xe ra, khi xe di qua vong day cam
ung barrier s€ tuy dong ha xuong. Néu thé khong hop 1¢ may s€ khong
nhan thé va khong m¢ barrier.

o Néu ngudi gui xe 1a khach dén vi cong viée c6 thé ldy ching nhan dén lam
viéc va dugc mién tién dd xe.

o Dit liéu vé toan bod cac hoat dong tai quﬁy soat vé s€ dugc gui vé trung tam
diéu khién.

o Tai khu vuc quiy thu phi lap dit bién thong bao dé thong bao khi khu dd xe
khong con chd trong.

o Khi khu dd xe di day, dén bao tai 16i vao s& bao diy va barrier 16i vao khong
thé nang 1én dugc.

o Céac thiét bj cia hé théng: Cung cip hé thdng linh hoat va dang module véi
pham vi dd xe rong va ung dung kiém soat vao ra. Cho phép chii s¢ hiru dugc
phép thu tién tir chd dé xe cua ho ( néu yéu cau) dong thoi loai bé kha ning
do xe sai vi tri, nho dé gidm sy phién phuc cho chu sé hiru.

o Hé thong s& sir dung thé tir chi phi thap dé giit quyén truy cap va dit liéu thoi
gian hiéu lyc. Mdi tram muc cung cap thong tin vé thoi gian truy cap dén dau
tién, v&i thé phat hanh tai cic tram di€u khién kiém soat chat ch€ quyén truy
cap cua khach hang cling nhu thoi gian xuat canh chinh thuec.

o Thé dugc cai dat cho nguoi dan, nhan vién va khach dén toa nha

o Hé thdng thé duoc sir dung chung véi ddu doc thé cta hé thong quan 1y vao
ra

o Heé théng bao gém:

= Trung tim diéu khién va may tinh
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= Hang rao cong
=  Pau doc thé gin dén 18cm cho xe may
» Piu doc thé xa dén 80cm cho otd
=  Peén canh bao
= Tich hop hé théng CCTV
- Hg thong ‘quén Iy dd xe dugc thiét ké nham nang cao hiéu suat str dung cua khu dd
xe, tao dieu kién thuan lgi cho ngudi quan ly cling nhu nguo1 sir dung toa nha guri
xe tién lgi, nhanh chéng.
II1.4 GIAI PHAP THIET KE PCCC
I11.4.1 Cin cir thiét ké

Muc Ma3 hiéu Tén Tiéu chuan, Quy chuan

1| TexD 218:1998 H¢ thong phat hién chay va bado dong chay - Quy

dinh chung
2 | QCVN 04:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nha chung cu
3 | QCVN 02:2020/BCA Qu~y churén k¥ thuat qudc gia va Tram bom cip nude
chita chdy
, | TCVN 7161-1:2022 1SO | He thdng chita chay bang khi — Tinh chat vat 1y va
14520-1:2015 thiét ké hé thong — Phan 1: Yéu cau chung
s | TCVN 7161-9:2009-1SO | H¢ théng chita chay bang khi - Tinh chat vat 1y va
14520-9:2006 thiét ké hé théng Phan 9: Chét chita chay HFC-227¢a
6 | TCVN 5740:2023 Phong chéy chita chay- Voi day chira chay

Thiét bi chita chdy- Tru nudc chita chay- yéu cau ky
thuat

Phong chdng chay cho nha va cong trinh - Yéu cu
thiét ké

Phong chay, chita chdy - Binh chita chay xach tay va
xe day chita chay. Phan 2: Kiém tra va bao dudng
Phong chay, chita chdy - Binh chita chay xach tay va
xe day chita chay- Phan 1: Lya chon va bd tri

7 | TCVN 6379 - 2024

8 | TCVN 2622:1995

9 | TCVN 7435-2:2004

10 | TCVN 7435-1:2004

Phuong tién phong chay va chita chdy cho nha va
cong trinh — trang bi, bd tri.

12 | TCVN 4513 - 1988 Cép nudc bén trong - tiéu chuan thiét ké

Hé thdng bao chay — Phan 14: Thiét ké, lap dat cac
hé thong bao chay cho nha va cong trinh.

11 | TCVN 3890-2023

13 | TCVN 7568-14: 2025

Phong chay chita chay - Hé thong chita chay tu dong

14 | TCVN 7336 — 2021 . \ P ,
bang nudc, bot — Yéu cau thiét ké va lap dat
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Muc Ma hi€u Tén Tiéu chuén, Quy chuin
15 QCVN 06:2022/BXD va | Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé an toan chay cho nha
sira d6i 01:2023 va cong trinh

16 | TCVN 13456.2022 P%lon{g cilay ch}Ia chay-ljhuc:ng t%?n C?le}l sarvlg su co
va chi dan thoat nan. Yé€u cau thiét ke, lap dat
Phong chay chita chay-Binh chira chay ty dong kich

1 T 12314-2:2022 A T

! CVN 123 0 hoat — Phan 2: Binh khi chita chdy

I11.4.2 H¢ thong bio chay tw dong

- Viéc thiét ké, 1ap dat hé thong bao chay phai tuan thi cic yéu cau, quy dinh cta cac
tiéu chuan hién hanh c6 lién quan.

- Hé thdng bao chay phai dap tng nhirng yéu cau sau:

O

O

Phat hién chay nhanh chong theo chirc ning da duoc dé ra;

Chuyén tin higu khi phat hién chay thanh tin hiéu bao dong rd rang dé nhiing
ngudi xung quanh cé thé thuc hién ngay cac bién phép thich hop;

C6 kha ning chdng nhidu tdt;
Hé théng bao hiéu nhanh chong va rd rang moi trudng hop;
Khong bi anh hudng bai cac hé théng khac lip dat chung hoic riéng r&;

Khong bi té liét mot phan hay toan bd do chay gy ra trudce khi phat hién ra
chay

Hé thdng bao chay phai bao dam d6 tin cdy va thuc hién ddy du cac chirc ning da
duoc thiét ke

Nhiing tac dong bén ngoai gay ra su ¢d cho mot bo phéan cua h¢ théng khong dugc
gay ra nhiing su co ti€p theo trong hé thong

Khi khong c6 yéu cau thiét ké phat hién dam chay cho toan bo nha va cong trinh
(trr cac vung vung khong co6 vat liéu chay), cac khu vuc sau c6 thé dugc bao gom
trong pham vi thiét ké:

O

O

O

Mot hodc nhiéu khoang chay;

Mot phan cta khoang chay;

DPuong thoat nan (Ving phat hién chdy trén duong thoat nan c6 thé khong
phat hién chay tir noi phat sinh dam chay);

Thiét b trong toa nha (Pau bao chay duogc lap dit ¢ trong hodc lién ké véi
thiét bi)

Hé thdng bao chay bao gdm cac bd phan co ban: Trung tim bao chay, dau
bao chay tu dong, hop nut an bao chdy, cac yé€u to lién két, nguodn dién. Tuy
theo yéu cau h¢ thong bao chdy con c6 cac module, cac thiét bi truyén tin
hi¢u bao chay
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o Hé thong bao chay tu dong bao gdbm ti trung tim bao chiy, cac dau bao chay,
chudng bao chay, nit 4n bao chay bang tay, hé thong day dan lién két tin
hiéu.

- Céc trang thai lam viéc ctua hé théng bao chay tu dong:

o Trang thai thuong tryc: binh thudng hé théng bao chay & ché do thuong truc.
O ché d06 nay ludén cé dong tin hiéu chay trong mach d€ ki€ém tra sy lam viéc
binh thudng cua cac thiét bi trong hé thong.

o Trang thai bdo chay: Khi xdy ra chay & cac khu vuc dugc bao vé, cac yéu td
moi truong thay doi s€ tac dong lén cac thi€t bi ngoai vi, thi sau mdt khoang
thoi gian nhat dinh cac thi€t bi ngoai vi tao ra tin hi€u va truyén vé tu.

o Trang thai sy cd: Tai trung tdm bao chay sau khi nhan dugc tin hi¢u tur thiét
bi ngoai vi trung tdm bao chay s€ phat ra tin hiéu bao dong, chi thi tuong ting
nhu chudng, co1, den va cac tin hi¢u di€u khién thiét bi ngoai vi khac.

- Viéc lya chon dau bao chay tu dong phai can cur vao tinh chét cua céc chat chay,
dac diém cua moi truong bao vé va Cac dau bao chdy phai c6 dén chi thi khi tac
dong theo tinh chét cua cong trinh qui dinh tai Phu luc A TCVN 7568-14:2025.

- Khi xé4c dinh vi tri lip dit ctia cac dau bao chay tham khao Phy luc A va phai bao
dam cac yéu cau:

o Céc khu vuc phong ngu phai lap dat dau bao chay khoi quang dién hoic khoi
quang hoc hodc dau béo chay CO.

o Cac khu vyc nhu hanh lang, duong, 16i di, 15i ra thoat nan hodc cac khu vuc
tuong tu khac phai lap dit dau bao chay khoi quang dién hodc khoi tia chiéu.

o Khi mot khu vuc duoc chia thanh nhidu phan béi tedng, vach ngin hodc cac
gia ké hang cach tran (hodc mat dudi cia dam ngang) khong qua 0,3 m thi
mdi khu vuc nay dugc coi nhu phong riéng biét va phai duoc trang bi dau
bao chay dam bao theo quy dinh.

o Duy tri khoang trdng xung quanh dau béo chay c6 ban kinh tbi thiéu 1a 0,1
m va do sau 0,6 m.

o Pén chi thi ciia dau bao chay phai quan sat dugc tir cac 16i di

o Phai sir dung dau bao chay khéi [xem TCVN 7568-22 (ISO 7240-22)] dé
giam sat khong khi trong cac duong 6ng dan.

- Trong cac hé théng xur Iy khong khi, cac dau bao chay phai duoc lap dat & cac vi
tri sau:

o Nha va cong trinh c6 sir dung hé thdng cip khong khi tuan hoan phuc vu cho
nhiéu hon mét khu vuce kin, néu khu vuc kin d6 khong duoc trang bi dau bao
chay khoi thi phai lip dit cac ddu bao chdy khoi lién ké voi ctra vao cia
duong dng hit hodc sir dung cac dau béo chay khéi cho dudng dng 14y mau
khong khi chung.

o Céc quat dit bén trong nha dung dé cung cap khong khi cho nhiéu hon mot
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tang nha dat bén trong nha va cong trinh can lip dat dau bao chay & vi tri gin
quat d€ phat hién khoi ¢ 161 vao quat hut.

o Céc dudng éng hut - cac dudng dng duoc st dung dé hit mui khu vuce bép,
cac hoi dé chay, vat liéu dang xo va cac vat liéu twong tu khac phai lap dit
toi thi€u mot dau bao chay ¢ diém xa nhat cia duong ong xa.

- Khu vuc bi che kin chtra hé théng dién chiéu sang hoac thiét bi dién dung dé cép
nguén duogc dat hoan toan vao bén trong khu vuc bi che kin va duogc két ndi véi
ngudn dién vuot qua dién ap cuc thap thi phai lap dit dau bao chdy trén trin cua
khong gian bi che kin dam bao khoang cach tdi da theo phuong ngang tir thiét bi
dién dén dau bao chay khong qua 1,5 m. Trong trudng hop bé mit lip dat dau bao
chay 1a dang mit nghiéng (ddc) thi dau bao chay lap dat ¢ vi tri c6 chidu cao 16n
hon.

- Déi véi thiét bi dién chiéu sang co cong suat danh dinh khong vuot qua 100 W,
thiét bi cung cip ning lugng dang c6 thé théo rdi co cong suat danh dinh dudi 100
W hoic céc thiét bj khac co cong suat danh dinh dudi 500 W khong phai trang bi
hé thong bao chay (thiét bi dién khong dit trong cac khu vyc kin).

1) Tu trung tam bdo chay tw dong

- Do dic diém, myc dich sir dung ciia cong trinh va cach phan ving quan 1y ching
to1 thiet ké hé thong bao chay nhu sau:

o Hang muc CT1 gém 01 ti trung tdm béo chay 06 Loop dugc dit tai phong
truc PCCC tai tﬁng 1.

o Hang muc CT2 goém 01 ti trung tdm bao chay 06 Loop duoc dit tai phong
chtra thiét bi chira chay tai tAng 1, ti ndy két ndi tin hiéu vé ta bao chay trung
tam chinh toa CT1.

o Hang muc CT3 gém 01 ti trung tdm béo chay 06 Loop dugc dit tai phong
chura thiét bi chira chay tai ting 1, ti nay két ndi tin hiéu vé ti bao chdy trung
tam chinh toa CT1.

o Hang muc CT4 gém 01 ti trung tdm béo chay 06 Loop dugc dit tai phong
chtra thiét bi chira chay tai tang 1, ti nay két ndi tin hiéu vé ti bao chdy trung
tam chinh toa CT1.

- Trung tim bio chay phai c6 chiic ning ty dong kiém tra tin hiéu tir cic dau bao
chay, kénh béo chdy va cac thiét bi bdo chay khac truyén vé dé loai trir cac tin hiéu
bao chay gia. Khong dugc dung cac trung tdim khong c6 chirc nang bao chay lam
trung tam bao chdy. Trung tdm bao chay c6 kha nang giam sat tinh trang hoat dong
clia cac thiét bi trong hé thong.

- Trung tdm béo chay phai dit & nhitng noi thudng xuyén cd ngudi truc sudt ngay
dém. Trong truong hop khong c6 ngudi truc sudt ngay dém, trung tim bao chay
phai ¢ chirc nang truyén cac tin hiéu bao chay va bao su ¢d dén noi truc chay hay
noi c6 ngudi thuong truc sudt ngdy dém va phai co bién phap phong ngira ngudi
khong c6 nhiém vu tiép xuc voi trung tim bao chay.
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Trung tim bao chay phai c6 chirc ning tu dong truyén tin bao chay dén don vi Canh
sat Phong chay, chira chay va ctru nan, ctru hg.

Noi dat cac trung tdm bao chady phai c6 dién thoai lién lac truc tiép v61 don vi Canh
sat Phong chay, chita chay va ctru nan, ctru hd hay noi nhan tin bao chay

Trung tim bao chay phai dugc lip dat trén twong, vach ngan, trén ban tai nhiing
noi khong nguy hiém vé chay va no va c6 mot khong gian trong xung quanh mat
trudc cua ti trung tdm bao chay toi thiéu 1a 1,5 m.

Néu trung tdm bao chay duoc lap trén cac cdu kién xdy dung bang vat liéu chay
thi nhitng ciu kién nay phai dugc bdo vé€ bang 14 kim loai day tir 0,001 m tré 1én
hodc bang cac vat liéu khong chay khac c6 d6 day khong dudi 0,01 m. Trong trudng
hop ndy tAm bao vé phéi c6 kich thudc sao cho mdi canh ctia tim bdo vé vuot ra
ngoai canh cua trung tam to1 thiéu 0,1 m vé€ moi phia.

Khoang cach giira cic trung tdm bao chay va tran nha bang vat liéu chay dugc
khong nho hon 1,0 m

Trong truong hop ldp canh nhau, khoang cach giira cac trung tim bao chay khong
duogc nhd hon 0,05 m.

Néu trung tdm bao chay lip trén tudng, cot nha hodc gia may thi khoang cach tir
phan diéu khién cua trung tdm bdo chay dén mat san tir khong nhé hon 0,75 m va
khong 16n hon 1,85 m.

Nhiét do va d6 4m tai noi dat trung tam bao chay phai phu hop véi tai liéu ki thuat
va huéng dan sir dung cia trung tim béao chdy.

Tin hiéu Am thanh, 4nh sang khi béo chay va bao sy ¢b phai khac nhau.

Khi lip cac dau bao chay véi trung tAm bao chay phai chu y dén su phi hop ctia hé
thong (dién ap cap cho dau bao chay, dang tin hiéu bao chdy, phuong phap phat
hién su ¢, bd phan kiém tra duong day).

2) Cidc ddu bdo chdy

a) Dau bdo khoi:

- Ddi v6i khu vuce ¢6 chiéu cao tran dudi 4 m, khoang céach tir bd phan cam bién cua
cac dau bao chay kiéu diém dén tran tr 0,025 m dén 0,3 m. Ddi véi khu vue ¢6
chiéu cao tran tir 4 m dén 15 m, khoang cach tir bd phan cam bién dén tran khong
qua 0,6 m.

- Dbi voi khu vuc c6 dong khong khi thay doi & muc cao duoc thong gié cudng birc
nhu cac phong may tinh, phong sach thi khoang cach ctia cac dau bao chay giam
xubng phai phu hop voi bang dudi.

Boi 6 trao d6i khi Khoang cach giira Khoz’mg EaCh fu’ dau P a0

trén gio cic dau bao chay, m chay f:len tu’?’ ng hoac
vach ngan, m
T 15 dén dudi 20 7,2 3,6
Tt 20 dén duéi 30 6,0 3,0
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Boi s6 trao doi khi Khodng cach giira Khoz}ng faCh fu’ dau P a0
) Aoy £ aX v ; chay dén tuwong hoac
trén gio cac dau bao chay, m , N
vach ngan, m
Tir 30 dén dudi 60 4,8 2,4
Tu 60 tré 1én 3,6 1,8

Khi cac bé mat bang phang duoc ngan bdi két cau, cau kién lam giam doi luu cua
khoi, cac dau bao chay phai dugc lap dat bao ddm khoang cach gitra cac dau bao
chay phai phu hop va céc diéu kién sau:
o BOoi voi cac khu vue ¢6 d6 sau dam d < 0,3 m.
o Do voi cac khu vuce ¢6d chiéu cao h <2 m va d6 sau ciia dam nha d > 0,3 m.
o DOo1 voi cac khu vuce co chiéu cao tran 2 m <h <4 m, d0 sdu ciia dam nha d
> 0,3 m va khu vuc gitta cdc dam nha c6 dién tich <4 m2, cac dau bao chay
phai dugc lap trén mat dudi cua cac dam nha.
o Khi dién tich ctia khu vuc gitra cac dam nha > 4 m2, phai lap dat it nhat la
mot dau bao chay trong moi khu vuc gitta cdc dam nha.
o BOoi voi cac khu vue ¢o chiéu cao tran h >4 m, d0 sau cua dam nha d > 0,3
m va dién tich cua khu vuc gitra cdc dam nha <9 m2, cac dau bao chay phai
duoc lap dat trén mat dudi cuia cac dam nha.
o DOoi1 voi cac khu vue ¢o chiéu cao tran h >4 m, d sau cua dam nha d > 0,3
m va dién tich cua khu vuc gitra cdc dam nha > 9 m2, cac dau bao chay phai
duogc lap dat trong cac khu vyc gitra cdc dam nha.

b) Ddu bdo nhiét:

Pau bao chay nhiét kiéu diém duoc lip dat dam bao khoang cach tir bo phin cam
bién dén trdn hoic mai nam trong khoang tir 0,015 m dén 0,1 m. Trudng hop cau
tric ciia mai nha lam anh huéng dén kha niang ddi luu cua nhiét tir ddm chay toi
dau bao, thi cac dau bao chay nay duogc lap dat trén ciu tric nay va dam bao bo
phan cam bién dén mai khong 16n 0,35 m khoang cach dén mai

Pbi voi cac bé mit bang phang, khoang cach tir bat cir diém nao trén bé mit bang
phang dén dau bio chay gan nhét ciing khong dugc vuot qua 5,1 m va khoang cach
gitra cac dau bao chay khong dugc vuot qua 7,2 m.

Khoang cach tir ddu béo chay dén 16 mé cap khong khi khong nho hon 0,6 m.

Khi tran duogc phan chia boi cac két cAu nhu dam, xa hodc duong 6ng co do sau
theo phwong thang dtmg 16n hon 0,3 m thi khoang cach giira cac dau bao chay dugc
giam di 30 %.

Nuit dn bdo chay.

Nut 4n béo chay duoc 13p bén trong ciing nhu bén ngoai nha cua cong trinh, duoc
lap trén tudng va cac cau kién xay dung ¢ d6 cao (1,4 + 0,2) m tinh tir mit dudng
di lai va c6 mot khong gian trong dang nira dudng tron ban kinh 0,6 m xung quanh
mit trude ciia nut 4n bao chay.
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Nut 4n bao chay dugc lap trén cac 16i thoat nan, chiéu nghi cau thang & vi tri d&
thay theo quy dinh tai Phu luc B. Trong trudng hop xét thay can thiét co thé lap
trong tung phong. Khoang céch gitta cac nut an bao chay khong qué 45 m.

CAc nut an bao chay co thé 1ap theo kénh riéng, dia chi riéng (di véi hé thdng bao
chay dia chi) hodc lap chung trén mot kénh véi cac dau bao chay.

Khéng sir dung nut an bao chay kich hoat hé thdng hut khoi.

d) Chudng bdo chay.

Puoc gin trong hop t6 hop béo chay.

Chudng bao chay hoat dong thong qua mot module diéu khién chudng bao chay dat
trong tu trung tam bao chay.

DPen bao vi tri.

Pén bao vi tri duge lap dit cung voi hop t6 hop bao chay. Pén bao vi tri s& cho biét
vi tri ctia hop to hop (trong trudng hop bong t6i) dé moi nguoi co thé nhanh chéng
biét dwogc vi tri ciia hop t6 hop, tir d6 c¢6 thé nhanh chong bao dong cho nhiéu ngudi
cung biét.

Day dan tin hiéu va cap tin hiéu.

Viéc lya chon day dan va cap cho cac mach cua hé théng bao chéay phai thda man
tiéu chuan, qui pham lap dit thiét bj dién va ddy dan hién hanh c6 lién quan phu
hop véi yéu cau ky thudt cua tiéu chuan nay va tai liéu k¥ thuat dbi véi timg loai
thiét bi cu thé.

g Nguén dién cho hé thong bdo chdy ti déng.

Ngudn dién cip cho tu trung tim béo chay bat budc phai c6 2 ngudn. Trong d6 1
ngudn dién 220V xoay chiéu va 1 ngudn dién 24V 1 chiéu. Ngudn 220V xoay chiéu
phai dugc cap dén tir phia trude cu giao téng cua cong trinh hodc ludn duy tri dong
dién khong dugc phép cat ngudn khi co su ¢d. Ngudn nay twong tu nhu ngudn cip
cho hé théng bom chita chay. Ngudn dién 1 chiéu 24V 1a ngudn lay tir c quy du
phong ctia ti trung tdm bao chay, ac quy nay phai di du phong cho tu trung tim
bao chdy hoat dong lién tuc trong 24 gio ¢ ché d6 thuong truc va 0,5 gio o ché d6
bao dong, Lua chon Ac quy du phong 24V-40AH

h)  Tiép dat bdo vé.

Trong TCVN 4756-1989 “Quy pham ndi dat va ndi khong cac thiét bi dién” khong
quy dinh viéc bat budc phai ndi dat, ndi khong cho cac thiét bi dién sir dung dién
ap dén 380V. Tuy nhién, sy tiép dat bao vé ti trung tAm bao chdy va hé thong bao
chay tu dong phai tuan theo nhitng khuyén cao ctia nha san xuét thiét bi.

Am thanh va anh séng

Céc thiét bi bao chdy bang 4m thanh dam bao cac yéu ciu sau:

o Tin hiéu bao dong phai phan b dong thdi trong khoang chay / nha va cong
trinh.

o Céac tin hiéu bao dong, nghe thay 1d & tit ca cac dia diém trong khoang chay/
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nha va cong trinh.

o Mic cuong d6 4m & tit ca cac vi tri phai dam bao 16n hon mirc ap suit am
thanh ctia moi trudng xung quanh it nhat 10 dBA va khong 16n hon 105 dBA.
Tin hiéu bao dong bang am thanh ddi véi cac khu vuc nga phai 16n hon mirc
ap suat am thanh cta méi truong xung quanh it nhat 15 dBA (véi diéu kién
cac cira ra vao déu dong).

Thiét bi canh bao bang anh sang:
o Dbuoc l'Zip dat trén hanh lang, 16i ra thoat nan;
o Noi ngudi khiém thinh thuong &;
o Noi co tiéng dn xung quanh vuot qua 95dBA;
o Khu vuc yéu cau han ché vé Am thanh
Thiét bi canh béo bang anh sang duogc lap dat cho nha va cong trinh dam béao cac
yéu cau sau:
o Khi lip dat trén tudng chiéu cao tdi thiéu tir chan twong dén dén tdi thiéu 2,0
m;
o Tin hiéu canh bao bang anh sang can dam bao tinh dong bo khi 16e sang;
o Su cd cta thiét bi canh bao bang dnh sang trong khu vuc bat ky khong lam
anh hudéng dén hoat dong cua céac thiét bi canh bdo bang anh sang trong khu
vuc khac

I11.4.3 Hé thong chira chay

1) Hé théong chira chdy vich twong

Pay 13 hé thong chita chay co ban bit budc phai ¢6 cho cic cong trinh hién nay va
kha nang chita chay c6 hi¢u qua cao. Tuy nhién, chitc ndng chita chdy chi dugc
thuc hién khi ¢c6 con nguoi tdc dong.

Ddi v6i khu vuce cian ho: Puoc tinh toan vai 3 tia 2,51s. Ap luc tai mdi hong: 2.5 at
( 25 m.c.n). Thé tich nudc phuc vu chira chdy va lam mat trong 0,5 gio voi luu
lugng 3x51/s: MVT =3x2,5x1,8 = 13.5 m3

DPdi véi khu vuce dé xe: Pugce tinh toan véi 2 tia 51/s. Ap luc tai modi hong: 2.5 at (
25 m.c.n). Thé tich nude phuc vu chita chay va lam mét trong 1 gid véi luu luong
2x51/s: MVT =2x5x3,6 = 36 m3

Hong nudc chita chay dugc bd tri bén trong nha canh 16i ra vao, cau thang, hanh
lang, noi dé nhin thay, dé sir dung.

Céc hong duoc thiét ké dam bao bat ky diém nao cta cong trinh ciing duoc voi
vuon to1, tam hong nudc dugce bd tri & d6 cao 1,25m so v&i mit san, duong kinh
D50mm, cudn voi dai 20m va mét lang phun duong kinh D13,duong kinh D50; ap
lyc cac hong dam béo chiéu cao cot nudc dic >6m.

Can cir vao kién triic thyc té cia cong trinh ta b tri dam bao cac dam chdy & bat
ky khu vyc nao trong cong trinh déu dugc phun nudce dap tat, ban kinh hoat dong
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dén 26 m.

- Hé thong chita chay hong nudc vach tudng duge sir dung cho cong trinh dugc thiét
ké dua trén phuong an cap tir bom PCCC

2) Hé thong chita chdy tw dong Sprinkler

- Day 12 hé thong chira chay hién dai duoc ap dung trén thé gidi. Vi kha ning chita
chay tu dong khi nhiét do tai khu vuc bao v¢ dat dén ngudng lam viéc ma khong
can tac dong cua con nguoi.

- Khi dau phun Sprinkler c¢6 tac dong cua nhiét lam v& dau phun. Ap trong hé théng
bi giam. Nude chday qua van bao dong lam chudng trén van kéu.Dong thoi tin hiéu
giam sat trén van bado dong bao vé tu trung tam.

- B6 tri dau Sprinkler

O

O

O

Sprinkler huéng 1én dugc lip dit cho khu vuc khong dong tran.
Céc dau Sprinkler quay 1én dugc lap dit cho cac khu vire c6 dong tran.

Céc khu vuc ¢ nhiét d6 méi trudng t < 400C bb tri ddu phun c6 nhiét do 1am
viéc 680C.

Khoang cach gitra cac dau phun 1a 2,8- 4 m, khoang cach dén tuong 1 — 2

[m].

- Khu vuc can ho thudc nguy co phat sinh chdy nhom 1

O

O

O

O

O

Ib: Cuong d6 phun tdi thiéu [m2.s] : 0,08
Qsp: Luu lugng téi thiéu [1/s]: 10.0

F: Dién tich tinh toan tbi thiéu [m2]: 60.0
Thoi gian chita chay téi thiéu [phat]: 30.0

Dung tich nuéc cho hé théng Sprinkler trong 0.5h [m3]: MSP = 10x3,6x0.5=
18.0m3

- Khu vuc dé xe thudc nguy co phat sinh chay nhém 2

O

O

O

O

O

Ib: Cudng d6 phun t6i thiéu [m2.s] : 0,12
Qsp: Luu lugng téi thiéu [1/s]: 30.0

F: Dién tich tinh toan tbi thiéu [m2]: 120.0
Thoi gian chita chay tdi thiéu [phat]: 60.0

Dung tich nudc cho hé théng Sprinkler trong 1h [m3]: MSP = 30x3,6=
108.0m3.

3) Hé thong chita chdy ngoai nha

- Sur dung hé thdng chira chiy ngoai nha theo bang 8 QCVN 06:2022/BXD va stra
d6i 1-2023 d6i v6i nha nhém F.13, cong trinh ¢6 khbi tich >50.000 m3 cé luu
lugng chita chay ngoai nha la 25(1/s).

- Sir dung hé thong chita chay ngoai nha cip tir bom PCCC. Thoi gian cip nude chita
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4

chdy dam bao trong vong 3h.

Tru chita chay 1a thiét bi chuyén dung duoc lap dit vao hé thdng duong dng cap
nudc dung dé lay nudc phuc vu chita chdy. Tru nudc chita chay bao gom cac bo
phan chinh nhu van, than tru va hong cho c6 kich thudc theo tiéu chuan.

Tru nuéce phai 1am viée & tu thé thang dung, Yéu cau vé lap dit, khoang cach lap
dit va thoi gian bao dudng tru nudc trong hé thong dan nuée theo quy dinh cua co
quan c6 tham quyén.

Ddi v6i tru ndi 1ép dat trén via he, canh duong giao thong phai dam bao diéu kién
khoang céch t6i1 thi€u gitra tru nude va tuong cac ngdi nha khong dudi 1m va cach
mép via he khong qua 2,5m.

Khi lap try ndi trén via hé, hong 16n ctia try phai quay ra phia long dudng, khoang
cach tir mat dat dén dinh tru nudce 1a 700mm.

Tru chita chay ngoai nha dugc bd tri ngoai nha dam bao cong tac tiép can va quan
sat duge nhanh va ludn & trang thai san sang.

Trir lwong nwoc phuc vu chira chay

Téng khéi tich bé nuéc PCCC duy trit cho hé thdng chira chay la: Luu luong cta hé
thong doi vai cac tang khac nhau c6 cong nang st dung khac nhau thi s€ ¢6 yéu cau
tinh toan riéng. Cu thé nhu bang dudi day:

PHU LUC TINH TOAN NU'GC, TRAM BOM, BE CHUA CHUA CHAY
_ Tuu eong, dién tich P — thii gian Dung tich
STT He thong chita chay tinh toan |56 leong| bao vé bom ] sh chita chay |bé nwoc yéu| Khaitich Ghi chit
No I's (m2) (h) cau (m3) m3
1 KHU VU'C GARA
H 5e vach fu .
1 ong nuree vach tuang 5 2 10 1 36 Bitu 232 QCVN 13:2018/BXD
- VT ——
2 Chita chay ngoai nha 23 25 3 270 414 theo bing 8 QCVIN 06-2022 sika d6i
- thang 01-2023
3 Chita chay tir déng Sprinkler 30 120 30 1 108 TCVN 7336-2021
i} KHU VU'C CANHOQ
Hong nueac vach twong - Bang 11 va didu 5.2.2 QCVN 06-2022
1 = = 25 3 7.5 0.5 13.5 T N
sira doi thang 01-2023
3 VN 06-2022 sika ddi
2 Chita chay ngoi nha 25 2 3 270 305 |fheobéng 8 QUVN06-2022 sika do
c thang 01-2023
3 Chita chay tir déng Sprinkler 10 60 10 0.3 18 TCVN 7336-2021

Trong diéu kién lam viéc binh thuong hé thdng chita chay duoc duy tri ap luc thuy
tinh véi ap luc twong dwong véi ap luc chita chay cua hé théng. Dé duy tri ap luc
thudng xuyén trong hé thong phai c6 may bom bu ap va binh ap luc. May bom bu
ap chi hoat dong khi ap lyc duy tri cua hé thdng bi tut xudng do ro ri dudng bng,
gidn né duong 6ng do nhiét d6 va bot khi trong hé thong. May bom bu ty dong
chay trong pham vi ap luc duoc cai dit cho riéng né va co Role khdng ché thoi gian
chay t6i thiéu duoc gin vao hé thong diéu khién dé tranh truong hop may bom bu
khong bi khéi dong lién tuc.
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- Méy bom chita chay s& duoc khoi dong khi ap Iyc trong hé thong tut xudng dén
ngudng cai cai dit. Khi may bom chita chdy chinh hong hoc hoic bi ngit khan cap
thi may bom du phong sé& tu dong bat. O ché do bang tay c6 thé khoi dong tai ti
diéu khién bom.

- Trang thai cia may bom ludn dugc cap nhat va thé hién tai trung tam bdo chay la
may bom hoat dong hay khong hoat dong.

5) Dwong ong

- Puong ong sau khi ldp dat hoan thién trude khi lip dat thiét bi phai tién hanh thir
ap luc. Ap lyc thtr c6 gia tri béng 1,5 lan ap luc lam vi¢c lon nhat cua hé théng,
khong tinh ap lyc nudc va, nhung khong dugc nhé hon 14 kg/cm2. Do sut ap trén
duong 6ng khong 16n hon 5% so véi ap luc thir sau 2 gio chiu ap, khong bom thém
nudc vao trong duong dng.

- Ong cap nudc chira chay di ndi trén mau sac 16p son hoan thién phai 1a mau dé ctru
hoa va phai dugc son it nhat 3 16p.

- Ong chon ngdm phai dugce quét hai 16p bitum nhua duong néng chay véi do day
toi thiéu 2 mm.

- Trudce khi son phai dugc lam sach hét dau, m&, bui va hau hét vay thép, gi, son, cac
tap chat la, chat nhiém ban con lai bam dinh rat chit véi bé mit thép.

- Do diy duong 6ng phai tir D150 trd xudng phai tuan tha tiéu chudn BS1387 hang
M. Cac duong dng trén D150 phai theo tiéu chudn ASTM A53.

6) Cic phwong ti¢n chiva chdy ban diu

- Ngoai hai hé théng chira chay trén cong trinh con dugc trang bi cac binh chita chay
di dong, xach tay phuc vu dap tit ddm chdy mai phat sinh chua da thong sé dé hé
thong chita chay tu dong lam viéc.

- Theo dic diém va tinh chit ctia muc tiéu bao vé cia cong trinh, dé chita chay thich
hop véi loai dam chay cho ting tang, chung tdi chon chét chita chdy ban dau 13 bot
hoa hoc tong hop ABC loai 8kg. Cac binh duoc bé tri cho cac ting dugc thé hién
trén ban v€. Binh chita chdy dugc dit trong canh hong nudc chita chdy va chung
cung hop hong nudc chira chay.

I11.4.4 Pén chi din thoat nan va chiéu sang su co
1) Phwong tién chiéu sdng sw co:

- Dbi véi nhitng duong thoat nan co chiéu rong dén 2 m, do roi trung binh theo
phuong nam ngang trén mat san doc theo tim cua duong thoat nan 16n hon hodc
bang 1 lux va dai & gitra voi chiéu rong 16n hon hodc bang mot ntra chiéu rong cta
duong thoat nan phai c6 duoc chiéu sang tdi thiéu 50 % gid tri do.

- D0 roi trung binh theo phuong nam ngang khong nhé hon 0,5 lux tai mat san tai
moi diém 13i cua khoang trong, khong bao gdbm duong vién 0,5 m theo chu vi khu
vuc.

- Til¢ gitra do roi 16n nhét va do roi nhé nhét doc theo duong tdm cua duong thoat
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nan va chiéu sang khoang trong (chdng hoang loan) khong 16n hon 40:1.

Phai dam bao giam thiéu nguy co gy 16a tam thoi bang cach han ché cuong do
sang & giai doan phat sang cuc dai trong ché d6 hoat dong khi c6 su c6 cia mdi dén
thudc pham vi quan sat. Cu thé:

o Ddi voi viée chiéu sang duong thoat nan theo phuwong ngang so voi mit san,
chiéu sang gian phong va chiéu sang cho cic phuong tién phong chay va
chita chdy, cuong do chiéu sang ctia cac dén trong pham vi goc chiéu tir 60°
dén 90° khong vuot qua gia tri quy dinh tai Bang 1 TCVN 13456:2022.

o Dbivai duong thoat nan khac, cuong do chiéu sdng cua cac dén khong dugc
vuot qué gid tri tai Bang 1 TCVN 13456:2022 ¢ bat ky goc chiéu nao.

2) Phwong tién chi din thodt nan:

Dén chi€u sang su co va bién bdo an toan c6 nguodn dién du phong dam bao thoi
gian hoat dong 6n dinh lién tyc t61 thi€u la 120 min khi c6 su cd chay, no..

Bién bao an toan nhin thiy rd rang cac chir “LOI RA” hoic chit “EXIT”, ky hiéu
hinh hoc khéc thich hgp. Trong d6 luu ¥: mau sac cuia bién béo an toan c6 mau nén
la mau xanh 14 cdy; mau chit va ky hi¢u hinh hoc 1a mau trang.

Céc tu trung tdm bao chay, nit 4n bao chay va cic phuong tién chita chay duoc
chiéu sang dy du dé c6 thé d& dang xac dinh vi tri va néu khong nam trén dudng
thoat nan hodc khéng nim trong mot pham vi khoang tréng thi phai dugc chiéu
sang t6i thiéu 5 lux tai mat san.

Bién bao an toan (khong bao gdm bién bao an toan tim thap) lap dit & do cao tir 2
m dén 2,7 m so véi mit san, hodc ngay trén cua néu ctra ¢6 chiéu cao 1én hon 2,7
m. Cac khu vuc khéng dugce bao vé chong khéi khién khoi tich tu co thé che khuat
thi bién bao an toan nén duoc gan thap hon tran nha tbi thiéu 0,5 m dé tranh bi ngip
khoi va khong lap dit bién bao an toan duoc chiéu sang tir bén ngoai.

Tai cac téng c¢6 dién tich 16n hon 1000 m2 hodc c6 tir hai 18i ra thoat nan tré 1én
duoc thiét ké so do chi dan thoat nan. Thiét ké, lip dit so do chi dan thoat nan dam
béo theo diéu 5.2.9 cia TCVN 13456:2022.

So dd chi dan thoat nan gdm hai phan: phan chi din bang chit va phan ky hiéu hinh
hoc. So @6 chi dan thoat nan phai dugc niém yét & cc vi tri dé nhan biét, dé thay
va vi tri ¢6 nguodi thuong xuyén qua lai.

o Phanky hleu hinh hoc bao gdm mit bang cua tang, 16i ra va chi hudng du:O'ng
thoat nan; cau thang bd; vi tri cia so dd tai tang; vi tri dat phuong tién, thiét
bi chita chdy va ctru nan, ctru hd (ky hiéu phu hop véi quy dinh tai TCVN
4879:1989 va TCVN 5053 : 1990).

o Phan chi din bang chit gdm noi dung va trinh ty xir 1y khi c6 chay.

Kich thudc cta so d6 chi dan thoat nan phu thudc vao déc tinh, tinh chét hoat dong;
dién tich cua tang, phong; phuong an thoat nan nhung khong dugc nhé hon:
600x400 mm - d6i véi so do chi dan tai tang;
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- So d6 chi dan thoat nan dugc gan sao cho mép dudi cuia so d6 chi dan thoat nan
nam & d0 cao 1,5 m £+ 0,2 m so v6i mat san.

I11.4.5 H¢ thong chira chay khi FM200
1) Hé thong chita chdy sir dung logi binh khi

a) Mo td hé théng chita chdy

- Hé thong bao chay va diéu khién chira chay:

o Khi c6 tin hiéu tir 1 kénh dau bao bat ky thudc khu vuc chita chay khi thi
chudng bao chay s€ duogc kich hoat

o Heé théng bao chay diéu khién chira chay bao gdm cac dau do khoi va dau do
nhiét, khi ca hai loai dau do thudc 2 kénh dau bao tai cung mot khu vuc cung
bao chay méi dua ra tac dong di€u khién xa khi chira chay.

o Khi d3 c6 tin hiéu tir hai loai ddu do khéi va nhiét, coi dén s& duoc kich hoat
cho biét qué trinh xa khi chira chy chuan bi, tii diéu khién cho phép lap trinh
mot thoi gian tré trude khi dua ra tic dong xa khi, thoi gian nay theo chuan
UL 1a 30s (lap trinh thay d6i duoc theo yéu cau ciia ngudi sir dung trong
khoang thoi gian khong gidi han). Trong thoi gian nay nguoi van hanh cé
thoi gian dé xac nhan co xa khi chita chay hay khong, kéu goi moi nguoi di
tan khoi khu vuc, dong céc cira ra vao dé hiéu qua chira chay dugc cao nhét,
hodc ngudi van hanh c6 thé dua ra tac dong xa khi chita chay ngay 1ap tic
bang cach kéo nat nhan xa khi

- Hé thong chita chay bang khi FM200:

o Su dung chét chita chay FM200 dé dap tit dam chdy ma khong lam anh
hudng dén céc thi€t bi may moc va dir 1iéu trong qua trinh chira chay.

o Heé théng PCCC cuia cong trinh phai dam bao vé yéu ciu ctia tiéu chun trong
viéc di€u khién lién dong va giam sat ciia toan cong trinh.

o Nhim dam bao hé thong van hanh hiéu qua va chinh xac, nha thau sé& thiét
ke chi tiét, cung cap thiét bi, 1ap dat va can chinh h¢ thong theo dung yéu cau
cua du an.

b)  Yéu cau vé phong chdy diéu khién chita chdy

- Hé thdng bao gém cac dau do khoi quang thudng va dau do nhiét gia ting thuong,
khi ca hai loai dau do cung bdo chdy mdi dua ra tac dong di€u khién xa khi chira
chay.

- Khi da c6 tin hiéu tir hai loai dau do, coi dén s& dugc kich hoat cho biét qué trinh
xa khi chira chay chuan bi, ta diéu khién cho phép 1ap trinh mot thoi gian tré trudce
khi dua ra tac dong xa khi, thoi gian nay theo chuan UL 1a 30s (1ap trinh thay d6i
duoc theo yéu cau ctia ngudi str dung trong khoang thoi gian khong gidi han). Trong
thoi gian nay nguoi van hanh c6 thoi gian dé xac nhan c6 xa khi chita chdy hay
khong, kéu goi moi nguoi di tan khoi khu vuc, dong cac ctra ra vao dé hiéu qua
chita chay duoc cao nhét, hodc ngudi van hanh co thé dua ra tac dong xa khi chira
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chay ngay 1ap tirc bang cach kéo nat nhan xa khi.

- Giai phap phong chay bao dam han ché tbi da kha ning xay ra hoa hoan. Trong
truong hop xay ra hoa hoan thi phai phat hién dam chdy nhanh dé ciru chira kip thoi
khong dé ¢am chay lan ra cac khu vuc khac sinh ra chay 16n kho ctru chita gay hiu
qua nghiém trong.

- Bién phdp phong chay phai dam bao canh bao sao cho khi c6 chay thi nguoi va tai
san trong pham vi bao vé dé dang so tan sang cac khu vuc an toan mot cach nhanh
chong nhat.

c¢) Yéu cau vé chira chay

- Trang thiét bi chita chay phai dam bao yéu ciu sau:

o Trang thiét bi chita chay phai sin sang & ché do thudng truc, khi xay ra chay
phai str dung duoc ngay ¢ ca hai ché d6 bang tay va tu dong.

o Thiét bi chita chay phai 1a loai pht hop va chira chay ¢ hiéu qua dbi voi cac
dam chdy c6 thé xay ra trong cong trinh.

o Thiét bi chira chdy trang bi cho cong trinh phai 14 loai d& str dung, pht hop
v6i cong trinh va diéu kién Viét Nam.

o Thiét bj chita chay phai 1a loai chita chay khong 1am hu hong cac dung cu,
thiét bi khac tai khu vuc chira chay.

o Trang thiét bj cta hé théng chita chdy phai dam bao an toan cho ngudi va
khong anh hudng téi moéi trudong va phai 1a cac chat chira chay trong ti€u
chuan cho phép su dung.

2) Hé thong chita chdy khi sir dung logi binh treo twong

a) Gioi thiéu chung

- Hé théng duoc thiét ké chuyén dung cho céc phong k¥ thuat dién, truc k¥ thuat
dién, cac khu vuc c6 dién tich nho ma tai dé6 khong phu hop khi trang bi hé théng
théng chira chay ty dong bﬁng nudc, béng bot va dung dich tao bot foam... , va
nhirg khu vyc can lap dit hé théng chita chay ty dong noi chung ciing nhu hé
thdng chita chdy bang khi sach néi riéng. Binh khi c¢6 kich thudc nho, 1ap dat thuin
tién, cdu hinh hé théng don gian, va gia thanh hop 1y.

- Binh khi dugc san xuit tai nha may dam bao cac quy dinh cua Viét Nam hién hanh.

b)  Chdt chita chdy

- Hé thong chira chay sir dung chét chita chay HFC-227ea (FM-200). Chat chita chay
duoc chira trong binh khi ¢ dang khi hoa long va nén cuing ni to dén ap suit 25 bar.
Pay 1a chét chita chay bang khi sach khong mau, khéng mui, an toan véi con nguoi,
khong dan dién, khong dé lai can sau khi xa. Chét khi chira chay HFC-227ea (FM-
200) tur phan tan hét sau mot thoi gian sau khi xa khi, khong gay thiét hai dén thiét
bi dién, dién tir, phu hop cho cac ddm chay loai A, B va HA.
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c¢) Nguyén ly kich hoat

Van dau binh khi sir dung co cau kich hoat dang bau thuy tinh loai phan (mg nhanh,
nhiét 4o tadc dong 68 do C. Bau thuy tinh cam bién nhiét duoc gén kém cau trac van
c6 tinh nang bao v¢ tranh va dap 360 d6. Hé théng co thé st dung 1 binh doc lap
cho mot khu vuc hodc cho phép két ndi dén t6i da 5 binh khi trang bi cho khu vuc
c6 khdi tich 16n.

Truong hop sir dung céc binh khi két ndi cting nhau, khi binh khi bat ki trong cum
binh duoc kich hoat béi cam bién nhiét, cac binh khi két ndi cung cum binh s€ duogc
kich xa dong thoi bang ap luc qua dudng dng ddng DN6, dam bao luong khi chita
chay trong toan bd cac binh dugc xa trong vongg 10s theo quy dinh.

Pau phun x4 khi loai 180 d9, vdi khoang cach bao v¢ Sm gén kém van dau binh s&
xa khi chira chdy khi binh khi dugc kich hoat.

d)  Két néi véi hé thong bdo chdy

Binh khi hodc cum binh khi duoc két ndi voi hé théng bao chay qua 02 tin hiéu
giam sat bang tiép diém khong dién ap thong qua cac module giam sat cta hé thong
bao chay dia chi hodc kénh bao chay.

Tin hiéu bao 18i : Khi 4p suét binh khi giam > 10% tiép diém s& giri tin hiéu bao 15i
tut ap dén hé thong bao chay.

Tin hi¢u bao xa khi: Khi binh khi hodc cum binh khi xa khi chira chay, cong tic ap
luc xa khi s& gui tin hiéu bao xa khi vé hé théng bao chay tda nha cho muc dich
thong tin bao chay va diéu khién cac hé thdng k¥ thuat khac (diéu hoa, thong gio...).

I11.4.6 Trang bi bd tri dung cu pha d& thong thuwong:

Riu ctru nan trong lugng 2kg, cadn dai 90cm, chét liéu thép cacbon cuong dg cao
Bia ta cAm tay thép cacbon cudng do cao, ning 5kg, can dai 50cm
Keém cong luc dai 60cm, tai cat 60kg

Xa beng mot dau nhon, mot dau det dai 100cm
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CHUONGIV  PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

IV.1 PAT VAN PE

- Viéc bao v€ méi truong da dugc Nha nudc ta quan tdm, dac biét nhét 1a cac do thi

16n ¢ Viét Nam. Su phat trién bén viing don gian c6 thé duoc hiéu nhu 13 sy phat
trién kinh té - xa hoi va giam thiéu su anh huéng ctia 6 nhidm moi trudng.

Sau khi dugc xdy dung theo dung quy hoach chi tiét duoc phé duyét, cong trinh s&
thuc sy gop phan dang ké vao viéc cai thién canh quan d6 thi ciia khu vyc, nang
cao chat lugng dich vu du lich trong khu vuc. Tuy nhién, viéc mot cong trinh mai
xudt hién ciing kéo theo su xuat hién ctia nhiéu yéu té anh hudng dén méi truong
xung quanh néu chiing ta khong lyu tAm ding mirc vién nghién ctru tic dong co hai
dén moi trudng va dé ra cac bién phap phong ngira tich cuc nham giam tdi da céc
yéu td tiéu cuc ndy trong qua trinh thi cong xay dung ciing nhu trong thoi gian khai
thac, sir dung.

Tai dy an nay xem xét van dé moi truong ¢ hai khia canh sau:
+Panh gia cac tac dong td1 moi trudng trong khu vuc;

+Céc bién phap giam thiéu tac dong tiéu cuc

IV.2 CAC TAC PONG CUA DU AN PEN MOI TRUONG

IV.2.1 Tac dong trong giai doan xay dung

Cac cong vi¢c chu yéu trong giai doan thi cong xay dung du an bao géom: san lap mat
bang, duong vao dy an va duong ndi bg, bao v¢ - Tac dong moi truong trong giai doan
nay gom:

O nhiém khong khi: Trong qua trinh thi cong sé tic dong khong khi trong d6 6
nhiém bui 1a diéu khoé tranh trong qua trinh thi cong do phai san lap, chd va d6 dat
v6i khéi luong 16n. Bui ¢ thé phan tan co thé gy hai dén sirc khoé do tac dong vao
mét, mii, hong. Ngoai ra con c6 cac nguén khi doc hai nhu CO, CO,, SO,, NOx,
VOC... phat sinh tir cac loai may phat dién, may xay dung, son hoa thién... [a mdt
tac nhan gay 6 nhiém khong khi.

O nhiém 6n va rung: Hoat dong ctia cac phuong tién co gidi chuyén cho dat cat, vat
liéu, cac phuong tién may xay dung chic chan s& gy tiéng 6n va tao nén nhimng
rung dong nhat dinh.

O nhiém dau, m&: Viéc thi cong co gioi co thé dan dén ro ri ddu md tao thanh cac
vét loang trén mat dat, bay hoi tao mui khé chiu cho cong nhan va cu dan lan can.
Dau cin c6 thé tham xudng dét, khi gap mua s& lan tod rong lam 6 nhiém nudce bién.

Chét thai ran va nude thai: Trong xdy dung, luong rac thai xdy dung dang ké, bao
gdm gach, ngdi, voi, vira, bao bi - 1am mat mi quan, chiém khong gian, can tré giao
thong va hoat dong cong truong. Réc thai sinh hoat clia cong nhan xay dung néu
khong chi ¥ thu gom xr 1y tir dau c6 thé phan huy tao nén mui hoi théi mat vé sinh
va gy bénh. Nudc thai sinh hoat trong giai doan nay thuong chua co dy du hé
théng tiéu thoat, xir Iy nén ciing gdy mat vé sinh mdi trudng.
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- Céc tac dong khac: Trong tho1 gian thi cong, xay dung du 4n, mat 4o xe cd cod thé

tang cao do van chuyén vat li€u, thiét bi nén s€ c6 anh hudng dén giao thong. Cling
vi vay, tai nan giao thong trén tuyén duong cling dé xay ra.

Anh huong dén cong dong dan cu dia phuong va nhitng van dé xa hoi: Xung quanh
khu vuc du an ngoai nhiing van dé moi truong, s€ ndy sinh mot s6 van dé an ninh,
trat tu an toan xa hoi.

IV.2.2 Tac dong trong thoi gian hoat dong

- Nudc mua chay tran: V€ mua mua, nwdc mua chdy tran qua khu vuc du én s€ cuon

troi dat cat trén mai nha, san bii, duong di. Tuy nhién, nudc mua chay tran chua bi
6 nhiém, do d6 toan bo lugng nudc mua chay tran trong khu vuc du 4n s& duoc
tach dong va dua thang vao h¢ thong thoat nudc chung trong khu vuc.

Tac dong dén moi truong boi nudce thai sinh hoat: Nudc thai xuat hién tir cac khu
vé sinh. Nudc thai c6 cac thong sb 6 nhiém cao nhu céc chat hitu co (BOD, COD);
chat ran lo ling (SS) va du luong mot sd loai diu, md, chit tiy rira sir dung trong
qué trinh v¢ sinh.

T4c dong ctia chat thai rin t&i moi truong: Trong qua trinh hoat dong, du an Khach
san thai ra ngoai moi truong phan, nudc ti€u va thirc an thira, dau md nau an, rac
thai sinh hoat trong qua trinh hoat dong

IV.3 CAC BIEN PHAP KHAC PHUC

IV.3.1 Trong giai doan thi cong

1) Gidm thiéu é nhiém bui

Nhu da dé cap ¢ trén ngudn phat sinh khoi bui chi yéu phét sinh trong giai doan thi
cong trinh do cac phuong tién thi cong va chuyén ché vat liéu gay ra. Bé giam thiéu
6 nhiém do bui, chii du 4n s& thuc hién cac bién phap sau.

Viéc d6 dat, san nén nén tién hanh gip rat nhim giam bat thoi gian thi cong.

Xét quan hé cac thiang miia muwa, kho va hudng gié thoi dua bui, nham han ché anh
huong dén khu vuc dan cu.

Phai st dung cac xe phun nudc dé giam bui trén cong trudng.

Céc xe tai van chuyén chd dat cat san lap can phai c6 thung, bat che kin tranh roi
vai va tung bui.

Thyc hién viéc che chan cac cong trinh nha cao ting bang vai bat hodc vai dra, van
chuyén céc phé li¢u xay dung tur trén cao xudng cd dudng ong van chuyén chuyén
dung tranh dé bui phat tan ra ngoai.

Dé tranh gay 6 nhiém tiéng On tur cdc phuong tién, dong co.

Tra dau m& thuong xuyén vao cac by phan chuyén dong dé giam on. May moc
duoc ké kich can doéi dé giam on va rung.
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2)

5

Gidm thdi 6 nhiém khi

Phén bd hop 1y cac ludng giao thong chuyén chd nguyén vt lidu va cac ca xe, may,
tranh hoat dong tap trung ctia nhic¢u loai may moc.

Han ché st dung xe chay dau Diezen dé giam thiéu phat thai khi SO2.

Xe khong dugce chd qua trong tai quy dinh.

Van chuyén trén nhitng tuyén duong nhét dinh.

Khéng dung cac xe hodic may thi cong qué cii da hét nién han st dung.

Dinh ky kiém tra cac phwong tién van tai hodc cac may xdy dung dé dam bao van
hanh tot giam thiéu 6 nhiém phat sinh.

Gidm thdi 6 nhiém tiéng on

Str dung cac méy xay dung moi, chat luong tot, kha ning gay on thap.

Thiét ké giam 4m cho mot sé loai may, két hop véi can bang may va gia cb, gia
cuong dé may.

Céc may gy on 16n nhu may dong coc, khoan 15, may xuc... khong dugc van hanh
vao ban dém.

Céc thiét bi thi cong can dugc kiém dinh chat lugng theo dinh ky.

Gidm thdi 6 nhiém méi trwong nwéc

Nudc cap di cho thi cong x4y dung va cho sinh hoat cta cong nhan déu co bé chira
dam bao v¢ sinh, sach sé&.

Trong giai doan thi cong xay dung c6 nha vé sinh cong cong cho cong nhén xay
dung theo dung tiéu chuan quy dinh cia Bo Y té.

C6 bé thu gom nudc thai dé tap trung toan bd nuoc thai cua cong nhén cong truong,
khong dé nude thai chay tu do gdy 0 nhiém nguon nuoc cua khu vye. X Iy nudc
thai so bo va dam bao Quy chuan méi truong s6 QCVN 14:2008/BTNMT Quy
chuan k¥ thuat qubc gia vé nude thai sinh hoat truéc khi thai vao hé thong thoat
nudc chung cua khu vuc nay.

Nudc thai trong qua trinh thi céng do rira vat liéu, rira chan tay s& dugc thu gom vé
bé lang so b loai bd cac chat ran lo ling trudce khi thai vao hé thong thoat nudce
chung cua khu vyec.

Thudng xuyén nao vét cong ranh thoat nude dam bao tidu nude tot, tranh ngap ung
khi ¢6 mua.

Qudn Iy chit thi rin

Thuc hién tot viée phan loai chit thai rin va vé sinh thuong xuyén khu vuc cong
truong xay dung. Réc thai sinh hoat cua cong nhan dugc thu gom vao noi quy dinh.

Phé liéu x4y dung ciing phai duge tap trung vao dung noi quy dinh trong cong
truong va duge van chuyén dén noi quy dinh.

Chu ddu tu yéu cau giam sat cia minh thuong xuyén kiém tra dé bao dam chat thai
dugc thu gom va do dang ndi quy dinh.
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IV.3.2 Trong qua trinh hoat dong

D

2)

3)

Gidam thiéu 6 nhiém méi truwong nwéc:
Phén ludng dong thai: Pugc thyc hién bang giai phap phéan chia hé théng thoat nudc
thanh céc luong khac nhau:

Dong nudc mua chay tran s€ dugc phan luong va dé vao h¢ thong thoat nude chung
cua khu vuec.

Dong nude thai khu vé sinh s& dugc phan ludng riéng va duoc thu gom vao hé théng
bé tu hoai dé xur 1y, ti€p do qua ga thu ngoai nha nudc thai dugce lang can ban mot
lan nira trude khi thoat vao hé thong thoat nudc chung cua khu vuec.

Gidm thiéu 6 nhiém chdt théi rén:
Rac thai tai cac ting dugc thu gom cudi ngdy. Réc thai dugc tap trung tai thiung rac

chung cua cong trinh va s€ dugc chuyén ra xe ciia Cong ty méi truong do thi khu
vuc thu gom va van chuyén.

Dong nudc mua chay tran s& duoc gom vao ga ham éch tai 1& duong, duoc xir 1y
lang cén trude khi cho thoat vao hé thong thoat nude chung khu vuec.

Nude thai ciia cac khu vé sinh duoc thu gom vao hé thong bé ty hoai va xir Iy ling
can ban trude khi thai vao hé thong thoat nudc chung cua khu vuc.

Céc loai rac nhu: giay vun, 14 cdy rung.... dugc quét don, lam v¢ sinh hang ngay va
thu gom vao mdgt khu vyc riéng dé xir 1y, van chuyén di noi khac.

Hé théng thoat nudc s€é duoc nao vét, téng v¢ sinh dinh ky dé dam bao hoat dong
binh thudng, tranh tinh trang nudc thai bi &t dong, tic nghén gdy 6 nhiém moi trudng.
Buin cin sau khi nao vét s& dugce van chuyén di noi khac théng qua hop dong dich
vu v6i don vi chuyén nganh.

Giam sdt moi truwong khi dw an hoat dong:

O nhiém khong khi: bui, on, rung, nhié¢t do, mic do thong gidé, ham luong
hydrocacbua, chi, SO2, CO2, NO2.

O nhiém nuéc thai: giam sat qua trinh thu gom, xtr 1y va cac chi tiéu co ban: pH,
dau, DO, COD, BODS5, khuan E.Coli, chi, dong, kém, cadimi, cia nudc thai ra song.
Thoi gian thu mau va phan tich dinh ky hang qui.

O nhiém réc thai: giam sat qua trinh thu gom, xur 1y va noi d6 thai.

Sy ¢6 mdi truong: giam sat thuc hién cac quy dinh an toan lao dong va cac thiét b
phong chita chdy nd, ung ngap va tinh trang san sang theo cac phuong an mg ciru
khi c¢6 sy co. Viée giam sat dugce tién hanh thudng xuyén, mau thu dinh ky theo quy
dé phan tich theo hudng dan “céc ti€u chuan moi truong Viét Nam” va céc tai ligu
hudng dan chuyén sau khac
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CHUONG V KE HOACH TRIEN KHAI DU AN

V.1 PHAN KY DAU TU

Du an “Nha & thudc Khu thiét ché Cong Doan tai Khu cong nghiép Ba Thién, huyén
Binh Xuyén” dugc dau tu dong bo khong thuc hién phan ky dau tu 1a quyét dinh
chién lugc xuat phat tir nhidu nguyén nhan thyc tién pht hop v6i bdi canh hién tai.

Dy an khong phan ky dau tw nham dép tmg yéu cau vé thoi gian trién khi thyc hién
du an trong 36 thang theo quyét dinh giao chu dau tu sé 697/QD-UBND ngay
21/08/2025.

Dy an khong phan ky dau tu nham tan dung ti da cac chinh sach vu dii vé nha &
xa hoi ctia Nha nudc, Ngan hang... nham giam cac chi phi dau tu, giam gia ban cho
nguoi dan.

Mot yéu t6 khéc 14 su sin sang vé ngudn von va ning luc thi cong. Véi su chuan bi
k¥ ludng vé tai chinh, chi ddu tu hoan toan dii kha nang trién khai dong loat ma
khong can chia nho thanh nhiéu giai doan. Pong thoi, viéc hop tac véi cac nha thau
c¢6 nang lyc thi cong 16n, kinh nghiém trién khai dy 4n quy mé 16n gitp dam bao
tién do ciing nhu chat lugng cong trinh trong sudt qua trinh thi cong. Thay vi kéo
dai thoi gian va tang chi phi quan 1y qua timg giai doan, dau tu mot 1an sé& giup tiét
kiém dang ké chi phi gian tiép, t6i wu hiéu qua van hanh cua toan bo du an.

Ngoai ra, viéc khong phan ky du tu con xuét phat tir nhu cau thuc té cta nguoi
dan va chinh quyén dia phuong. Viéc trién khai toan bd du an dugc xem 1a phu hop
trong béi canh nhu cdu nha & xi hoi ting cao ngudn cung khong dap tng dugc
ngudn cau, trong khi ap lyc dan s6 va nhu cau on dinh chd ¢ ngdy mot gia ting, dic
biét tai cac do thi 16n va khu cong nghiép.

V.2 TIEN PQ THUC HIEN DU AN
V.2.1 Can cw

Can ctr vao quy dinh, quy trinh dau tu du 4n theo luat dinh.
Cian ¢t vao ké hoach chuin bi vdn ctia Chu dau tu.
Cin cir vao diéu kién dé to chirc thi cong.

Céan ctr vao ké hoach t6 chirc dau thau xay lap cua Chu dau tu.

V.2.2 Céac mdc thoi gian chinh thye hién dau tu

Thoi gian du kién dau tu xay dung s& duoc tién hanh trong 36 thang (3 nam) tir
Quy 111/2025 — Quy 11/2028, tién do cu thé duoc xac dinh nhu sau:

Cong tac chuan bi dau tu: Trong Quy I11/2025
Hoan chinh c4c nd1 dung lién quan té1 lap Bao cdo nghién ctru kha thi;
Thoa thuén vé dau ndi, diéu kién déu tu;

Hoan thanh cong tac chuén bi dau tu;

o O O O

Khao sat xay dung phuc vu lap BCKT
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o Tham dinh thiét ké co so;
- Cong tac thuc hién dau tu: Tir Quy 111/2025 dén hét Quy 1/2028.
Khao sat xay dung phuc vu thiét ké ban vé thi cong
Lap, thim dinh phé duyét thiét ké, du toan
Xin phép xay dung

Thyc hi¢n thi cong hoan thién cac hang myc cua dy an

o O O O O

Nghiém thu dua céc cong trinh hoan thanh vao st dung;
- Cong tac két thuc dau tu: Quy 1/2028 dén quy 11/2028.
o Tién hanh lam thu tuc thanh quyét toan cong trinh.

o Bao hanh cong trinh

V.3 HANG MUC BAN GIAO CHO NHA NUOC

Viéc t6 chtrc du tu xay dung va quan 1y kinh doanh khai thac cac hang muyc cong trinh,
Chu dau tu tuan tha va thue hién dung cac quy dinh cta phép luat hién hanh ciing nhu diéu
1¢ quan 1y x4y dung theo d6 an quy hoach chi tiét da duoc phé duyét.

Chu dau tu thyc hién du an tir giai doan chuén bi dau tu, xay dung ha téng ky thuat
déng b0, chiu trach nhiém thuc hién va td chirc thuc hién dau tu xay dung hoan chinh toan
bd cac hang muc cong trinh theo diéu chinh cuc b quy hoach dugc duyét.

Dy an sau khi hoan thanh khong c6 hang muc can ban giao cho nha nudc, tat ca cac
hang muc cua dy 4n s€ do Chu dau tu quan ly van hanh.
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CHUONG VI TONG MUC PAU TU VA HIEU QUA DU AN

VI.1 CAC CAN CU XAC PINH TONG MUC PAU TU

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 ciia nudc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam; Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 stra d6i, bd sung mot sd
diéu ctia Luat Xay dung;

Luat Thué gia tri gia ting s6 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008; Vin ban
hop nhét s6 01/VBHN-VPQH ngay 28/04/2016; Luat Sira doi cac Luat vé thué
2014; Luat Thué gia tri gia ting stra d6i 2013

Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé quan 1y chat lwong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung
Nghi dinh s6 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh pht vé Quén 1y chi phi
dau tu xdy dung cong trinh;

Nghi dinh sd 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh Phu vé quy dinh chi
tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh luat xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét
mdt s6 diéu ciia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi

Thong tu 12/2021/TT-BXD vé ban hanh dinh muc xay dung cua B6 Xay dung ban
hanh.

Thong tu 09/2024/TT-BXD ngay 30/08/2024 vé stra d6i, b6 sung mot sd dinh mirc
xay dyng ban hanh tai thong tu sé 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim 2021
cua bo trudng bd xay dung

Thong tu 08/2025/TT-BXD ngay 30/05/2025 vé stra d6i, bo sung mot sd dinh mirc
xdy dung ban hanh tai thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua bo trudng bd xay dung

Thong tu 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 vé viéc huéng din mot sé ndi dung
xac dinh va quan 1y chi phi dau tr xay dung

Thong tur 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 vé viéc stra ddi, bd sung mot s6 diéu
clia thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 ctia bo trudng bo xdy
dung hudng din mot sé ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dyng
Thong tu s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/05/2023 ctia B Tai chinh vé viéc Quy dinh
muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung phi tham dinh dy 4n dau tu xay dung,
phi thim dinh thiét ké co so;

Thong tu s6 27/2023/TT-BTC ngay 12/05/2023 cua Bo Tai chinh vé viéc Quy dinh
murc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung phi tham dinh thiét ké ky thuat, phi
tham dinh dy toan xay dung;

Can ctr Thong tu s6 70/2025/TT-BTC ngay 01/07/2025 vé quy dinh mic thu, ché
d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi tham dinh phé duyét thiét ké phong chay va
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chira chay;

- Can ctr Nghi dinh s6 67/2023/ND-CP cta Chinh pha: Quy dinh vé bao hiém bat
budc trach nhiém dan sy cua chu xe co gidi, bao hiém chay, nd bit budc, bao hiém
bat budc trong hoat dong dau tu xay dung

- Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua Bo Xay dung vé viéc cong bd
Suat von dau tu xdy dung va gia xay dung téng hop bd phan két cau cong trinh nim
2024;

- Cian clr vao Hb so thiét ké co sé cna du an do Cong ty CP Pau tu va xay dung
Polytec Viét Nam lap.

- Céc van ban phap ly hién hanh;

V1.2 TONG MUC PAU TU:

Pon vi: VND
TT NOI DUNG GIA TRI SAU THUE

1 | Chi phi giai phong mit bang 39.075.400.000
2 | Chi phi xay lap 1.002.438.212.888
3 | Chi phi thiét bi 75.579.226.335
4 | Chi phi quan 1y du an 13.475.217.990
5 | Chi phi tu van 16.727.052.881
6 | Chi phi khac 26.553.754.364
7 | Du phong phi 153.774.201.244
I | TONG MUC PAU TU 1.354.295.797.976

LAM TRON 1.354.295.798.000

VI.3 PHUONG AN HUY PONG VON
- Tong von dau tu cd dinh 1a: 1.354.295.798.000VND
- Ngudn vbn dau tu:
o Vbéntu co cua chu dau tu: 20%
o Von vay va ngudn von huy dong khac: 80%
V1.4 PHUONG AN KINH DOANH
1) Phuwong thirc kinh doanh
Du an tip trung vao viéc phat trién, quan 1y va cung cip nha & gia ca thap phu hop véi
cac doi tuong thu nhép thap, cong nhan, nguoi lao dong va can bo cong chire. Dy an cung

cép ra thi truong 1337 can hd nha ¢ xa hoi va 52 nha lién ké thuong mai do Chu dau tu
tryc tiép ban két hop v6i mot s6 san bat dong san dé phan phdi san pham ra thi trudng.
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2) Phwong thirc xdc dinh gida can ho nha ¢ xa hoi

a) Co so xdc dinh gia ban:

- Tong chi phi ctia cong trinh

- Loi nhuan dinh mirc cho phﬁn nha & xa hoi: 10%

- Thué va cac loai phi khac theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

- (Gi4 ban nha & xa hoi duge xac dinh theo cac quy dinh cua co quan quan ly Nha

nudc.

b) Xdc dinh gid ban can ho

- Gia ban nha ¢ xa hdi duogc tinh theo khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh 100/2024/ND-CP,
phuong phép xac dinh gid ban nha & xa hoi dugc x4c dinh theo cong thirc sau:

Trong do:
Gi® (ddng/m2):

Ta (dong):

L (ddng):

SB (m2):

Ki:

GiB =%x Ki x (1 + GTGT)

la gia ban 01 m2 st dung can hd (hodc can nha) nha ¢ xa hoi
da hoan thi¢n viéc xay dung tai vi tri thir 1.

1a tong chi phi dau tu xay dung (d3 bao gom thué gia tri gia
tang) phﬁn dién tich nha & xa hdi theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 22 cta Nghi dinh 100/2024/ND-CP.

1a 1g1 nhuan dinh mirc dugc x4c dinh bang ty 1€ dinh mirc nhan
voi Ta.

la tong dién tich str dung cac can ho (hodc can nha) dé ban cua
cong trinh nha ¢ hodc ctia du an, bao gom ca dién tich cac can
ho hoac can nha ma chu dau tu gitt lai khong ban.

1a h¢ s6 di€u chinh gid ban d6i voi phan dién tich tai vi tri thir
1 theo nguyén tac binh quan gia quyén va bao dam binh quan
gia quyen theo dién tich nha ¢ ciia mot khoi nha bang 1

- Theo cach tinh trén, gia nha & xa hoi sau thué (chua bao gdm phi bao tri 2%) 1a
16.937.000 dong/m2.

3) Phuwong thirc xdc dinh gid nha lién ké

a) Co so xdc dinh gia ban:

- Chi phi dau tu xdy dung

- Nhu cau thi trudng va nguén khach hang

- Loi nhuan du kién cua chu dau tu

b)  Gid bdn nha lién ké:

- Gia ban dy kién sau thué 1a 12.000.000 déng/m2 tuong dwong khoang
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40.000.000VND/m?2 dat

VI.5 CHI TIEU HIEU QUA KINH TE TAI CHINH

Céc chi tiéu hi¢u quéa dugc thé hién nhu sau:

TT NOI DUNG PON VI CHI TIEU
I | TONG MUC PAU TU
1 | Chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu dong 39.075.400.000
2 | Chi phi xay dung dong 1.002.438.212.888
3 | Chi phi thiét bi dong 75.579.226.335
4 | Chi phi quan ly du an dong 13.475.217.990
5 | Chi phi tw van dong 16.727.052.881
6 | Chi phi khac dong 26.553.754.364
7 | Dy phong phi dong 153.774.201.244
8 | Tong mic dau tu xay dung cong trinh dong 1.354.295.797.976
I | GIA KINH DOANH
1 Gjé bén’nh?e‘l o 34'21 hoi sau thué (chua bao ddng/m2 16.938.000
gom phi bao tri 2%) ’
5 Gjé bén’nh?é li@?n ké sau thué (chua bao ddng/m2 12.000.000
gom phi bdo tri 2%)
IIT | CHI SO HIEU QUA KINH TE
1 | Chisé NPV dong 54.939.000.000
2 | Ty suat hoan von ndi b (IRR) % 22,43%
3 TP(‘)’i gian hoan von ké tir thoi diém nim 3 ndm 7 thang
xay dung

Panh gia hiéu qua kinh té

Chi s6 NPV: 54.939.000.000VND > 0
Chi s6 IRR: 22,43%> r=8%

Nhuw vy, Dw dn ding gid vé mt kinh té.

VI.6 HIEU QUA XA HOI

Viéc hoan thanh cong du an “Nha ¢ thudoc Khu thiét ché Cong DPoan tai Khu cong
nghiép Ba Thién, huyén Binh Xuyén” mang lai hiéu qua kinh té cho Chu ddu tu con mang
lai hiéu qua kinh té - x4 hoi to 16n

Cung voi hang loat du an vé nha & dang dugc dau tu xay dung trén dia ban tinh Vinh
Phuc (nay 12 Pha Tho) du 4n s& gdp phan hoan thién thém canh quan khu vyc, dong thoi
hoan thién quy hoach chi tiét cua tinh.
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Tac dong tich cuc dén két cAu ha ting dia phuong. Thic day sy phat trién cac nghanh
lién quan nhu giao thong van tai, thuong mai... do d6 gop phan phat trién kinh té dia
phuong

Trude hét, vé mat kinh té, du 4n nha & xa hoi gitp kich thich ting trudng nganh xay
dung va cic nganh cong nghiép phuy trg nhu vat liéu xay dung, noi that, co khi, thiét bi dién
nuéc. .. Trong qua trinh trién khai dy an, hang trim dén hang nghin lao dong dia phuong
duoc tao viée lam, tir d6 ting thu nhép, cai thién doi sdng va gop phan thuc ddy tiéu dung
trong khu vuc. Sau khi hoan thanh, viéc van hanh, quan ly va cung cép cac dich vu di kém
nhu bao tri, an ninh, v¢ sinh cling tiép tuc tao ra co hoi kinh doanh va viéc lam lau dai

Duy 4n s& dong gop mot phan vao quy nha chung cia tinh dic biét 1a quy nha ¢ xa hoi,
giai quyét mot phan nhu cau vé nha & x4 hoi van con thiéu nhu hién nay. Dy an hoan thanh
s€ cung cép 1.337 cin ho nha & x4 hdi va 52 nha lién ké thuong mai. Viéc dam bao diéu
kién “an cu” s& gop phan 6n dinh lyc lwong lao dong, ting tinh gan bo véi doanh nghiép
va chinh quyén dia phuong, tir d6 tao dong luc phat trién kinh té bén viing. Pong thoi,
giam bat tinh trang nha & tu phat, tam bg, thiéu an toan va dé& gy mat my quan do thi

Vi thiét ké k¥ thuat dong bo, cong trinh khong chi gop phan lam dep canh quan khu
vuc dang dugc dau tu phat trién ma con dap tng nhu cau vé chat lugng, vé diéu kién sinh
hoat ctia ngudi dan, gop phan nang cao chat luong cudc séng do thi.
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CHUONG VII HINH THUC TO CHUC THUC HIEN DU AN

VIL.1 HINH THUC DAU TU
Nha dau tu cta dy an 1a:
o Congty TNHH Pau tu Bit dong san RFI
o Cong ty C6 phan Pau tu xay dung va co dién IEC
o Cbng ty C6 phan Tu van dau tu CIR Viét Nam
Du an dugc dau tu dudi hinh thic truc tiép, dau tu xay dung co ban, dau tu méi, dau
tu dai han. Nha dau tu bo vén thuc hién du an va tham gia quan 1y hoat dong dau tu.
Nha dau tu Thanh 1ap t6 chirc kinh té 100% vdn cta nha du tu trong nudce 13 Cong
ty Co Phén IEC Vinh Phiic 1am Chu du tu dé thuc hién dy an.
Hinh thirc dau tu duoc thye hién nhu sau:
- Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat d6i v6i phan dat nha & xa hoi,
phan dién tich dit nha ¢ thuong mai Chul dau tu phai ndp tién st dung dat.
- Du 4n duge dau tu dudi hinh thae Pau tu truc tiép, nha dau tu bé von dau tu
va tham gia quan 1y hoat dong dau tu

- Chu dau tu du 4n dung von ty ¢6 va von vay, von huy dong khac dé thuc hién
dau tu xay dung hoan chinh co s& vat chat dé khai thac kinh doanh theo chirc
ndng nganh nghé

VIL.2 HINH THUC QUAN LY DU AN

- Hinh thitrc quan Iy du 4n: Chu dau tu lya chon hinh thire Chu dau tu quan 1y két
hop véi thué don vi Quan ly dy an doc lap dé thyc hién cac cong vi¢c cua qua
trinh dau tu x4y dung.

- DPon vi quan ly dy &n 1a don vi c6 tu cach phap nhan ddc 1ap, co6 con diu va duge
mo tai khoan tai ngan hang theo quy dinh dé thuc hién mét s6 cong viéc quan ly
du an cu thé theo noi dung hop déng voi chi dau tu. Pon vi quan 1y du an chiu
trach nhiém trudc phap luat va chu dau tu vé hoat dong quan 1y dy 4n ctia minh.

- Pon vi quan 1y du an dau tu xay dung dam bao du diéu kién ning luc theo quy
dinh tai nghi dinh 175/2024/ND-CP.

- Chu dau tu va don vi tu van quan 1y du an xac dinh cac cac ndi dung cong tac
quan 1y xdy dung cong trinh trong hop dong tu van theo cac quy dinh tai luat Xay
dung.

- Chu dau tu dy 4n dung von tu ¢6 va von vay, von huy dong khac dé thyc hién
dau tu xay dung hoan chinh co s¢ vat chat dé khai thac kinh doanh theo chuc
nang nganh nghe.

- Chu dau tu thuc hién mot sb cong tac quan 1y du an, don vi Tu van quan ly du
an s¢€ thyc hién cong viéc theo thda thudn trong hop dong cua hai bén.
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VIL.3 TRACH NHIEM CAC BEN

VIL3.1 Méi quan hé trach nhiém ciia cac co quan lién quan dén du 4n

Pé du 4n duge thyc hién va dat hiéu qua dau tu cao, ngoai su nd luc cia Chu dau tu
du 4n can c6 sy quan tdm chi dao cia UBND tinh Vinh Phac (nay thudc tinh Pha Tho),
Céc S¢ - Ban - Nganh phoi hop thuc hién véi vai tro va trach nhiém nhu sau:

Day la du 4n nam trong chuong trinh phat trién nha ¢ tim nhin dén nim 2045 cta
tinh, vi vay su quan tam chi dao cua UBND tinh dbi v6i du an 1a rat can thiét.

Khi du an duoc chép thuan dau tu, UBND tinh chi dao céc co quan chirc nang
ctia tinh khan truong thuc hién cac thu tuc theo quy dinh;

La don vi quan 1y dia phuong c6 dia diém du 4n dugc dau tu;

Tiép nhan, trién khai t6 chirc bd may don vi quan 1y hanh chinh khu d6 thi. Thuc
hién quan 1y hanh chinh bao dam quyén loi cta dan cu chuyén dén khu d6 thi
moi;

Trong thdi gian xdy dung du an phdi hop, hd trg Chu dau tu dam bao an ninh,
an toan lao dong trong khu vuc;

Thuc hién cac quyén va nghia vy cta chinh quyén dia phuong trong viéc hinh
thanh khu do6 thi moi.

VIL3.2 Trach nhiém cia Chi dau tw

Lap dy an dau tu trinh co quan Nha nudc c6 thim quyén phé duyét;
Lam cac tha tuc xin dau tu va xdy dung theo quy dinh;

Quan ly xay dung theo dung quy hoach va dy an da dugc phé duyét;
Tra tién str dung dat day du theo quy dinh;

Quan 1y st dung dat ding muc dich, ranh gidi dugc giao;

Ban giao dat cong cong, két ciu ha ting k¥ thuat cho Dja phuong sé tai quan 1y
khi két thuc dy an theo quy dinh (néu c6);

Khong lam anh huong x4u dén moéi truong va huy hoai dat;
Khong lam anh hudng dén loi ich ctia nhitng ngudi sir dung dat 1an can;

Thyc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat;

VIL3.3 Dy Kién nhiém vu, trach nhiém ciia ban quan ly dy an, Tw vin quan ly du

an.
Thyc hién cac thu tuc vé giao nhan dat, xin cap gidy phép xay dung, chuan bi
mat bang xay dung va cac cong viéc khac phuc vu cho viéc xay dung cong trinh;

Chuén bi hd so thiét ké, du toan, téng du toan xay dung cong trinh dé chu dau
tu t0 churc tham dinh, phé duyét theo quy dinh;

Lap hd so moi dy thau, t6 chte lya chon nha thau;
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- Dam phan, ky két hop dong véi cc nha thau theo uy quyén cta chu dau tu;

- Thuc hi¢n nhi€m vu gidm sat thi cong xay dung cong trinh khi cé du diéu kién
nang lyc;

- Nghiém thu, thanh toan, quyét toan theo hop dong ky két;

- Quan ly chit luong, khoi luong, tién d0, chi phi xay dung, an toan va v¢ sinh
moi trudng cua cong trinh xay dung;

- Nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Lap béo cao thuc hién v6n dau tu hang nam, bao cdo quyét toan khi du an hoan
thanh dua vao khai thac, st dung.
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Dy an: Nha ¢ thudc Khu thiét ché Cong Poan tai Khu cong nghiép Ba Thién, huyén Binh Xuyén

Dia diém: X4 Binh Tuyén, tinh Pha Tho

CHUONG VIII KET LUAN VA KIEN NGHI

VIIL1KET LUAN:

Dy 4n “Nha 6 thupc Khu thiét ché Cong Poan tai Khu cong nghiép Bd Thign,
huyén Binh Xuyén” phi hop v6i chuong trinh phat trién nha ¢ xa hoi tam nhin dén nim
2045 cua tinh Vinh Phuc (nay thudc tinh Phu Tho).

Duy an dat hi¢u qua kinh té cho Chu dau tu

Duy an dat hi¢u qua va dong gép cho hoat dong xa hoi

Dy an dap tng cac yé€u cau vé méi truong

Tu nhitng phan tich trén c6 thé két luan du 4n 1a kha thi va hiéu qua, dem lai lgi ich
cho nha dau tu néi riéng va loi ich cho xa hoi néi chung

VIIL2 KIEN NGHI:

Dé tao diéu kién thudn loi cho Chu dau tu trién khai thyc hién dy an theo dung tién
d6, tuan thi ddy du cac quy dinh phéap luat hién hanh, Chua dau tu kinh dé nghi cac
co quan nha nudc c¢6 tham quyén thyc hién ddy da va kip thoi chirc niang quan 1y
nha nudc, cu thé:

Chi dao, huéng dan va phdi hop giita cic sé, nganh, dia phuwong trong viéc xem
xét, tham dinh va giai quyét cac thu tuc phap 1y co6 lién quan dén du an;

T6 chirc tham dinh, phé duyét va cp phép theo tham quyén dbi vé6i cac hd so,
tai liéu ma Chu dau tu da lap, trinh cac Co quan tham quyén theo cac quy dinh
hién hanh.

HO tro thao g& cac kho khan, vudng méc vé thu tuc hanh chinh trong qué trinh
trién khai du an, phan phoi san pham.

DPam bao sy théng nhat trong cong tac quan 1y va ap dung quy dinh phap luat,
tranh chong chéo hodc mau thuin giita cic vin ban va y kién cua cic co quan
chuyén mon.

CQQLNN/ Pon vi hoic to chirc lién quan day nhanh ha tang co s¢ dé két ndi
v6i du an (dudng giao thong hudng Bac DA, hé cong ngdm gom tuyén 6ng thoat
dau thon Vinh Tién, GPMB va thi cong dng cip nudc tir nha may Ba Hién, dau
tu khu TDTT/ cdy xanh hudng Pong DA dé két nbi ddng bd giao thong - canh
quan - bai xe...)

Chu déu tu kinh mong tiép tuc nhan dugc sy quan tam, hd tro va déng hanh tir cac
co quan quan 1y nha nudc trong sudt qué trinh chuan bi va thyc hién du an.
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