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MO TA TOM TAT
PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chwong L. Chi din nha diu tw

Chuong nay cung clp thong tin nham giup nha dau tu chudn bi hd so du thau.
Théng tin gom quy dinh vé viéc chudn bi, nop hd so du thau, m& thau, danh gid
hd so du thau va trao hop dong.

Chuong IL Bing dir liéu

Chuong nay quy dinh cu thé cac ndi dung cua Chuong I khi ap dung doi voi
ting du an cu the.

Chwong IEL Panh gia hé so dw thau
Chuong nay quy dinh phuong phép, tiéu chudn dé danh gid hé so dy thau.
Chuong 1V. Bidu miu dy thiu

Chuong nay gém cac bidu mAu ma nha dau tu sé phai hoan chinh dé thanh mot
phan ndi dung cta ho so dur thau.

PHAN 2. YEU CAU THY'C HIEN DU AN

Bén moi thdu, T chuyén gia can c ndi dung quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu ddi voi dy an thude dién chép thuan chu truong déau tu hodc vin
ban phé duyét thong tin du 4n dau tu co sir dung dat dol v&i du an khong thude
dién chap thuén chu trucmg dau tu dé xac dinh yéu cau thuc hién dy an.

PHAN 3. DU/ THAO HOP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Phan nay gom céc ndi dung cia du thao hop ddng va biéu mau ma sau khi dugce
hoan chinh s& tr¢ thanh mot bo phan c4u thanh ctia hop dong.
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TU NGU VIET TAT

BDL Bang dit liéu

CDNDPT Chi dan nha dau tu

Hé thong Hé thdng mang dau thau quoc gia

HSDT Hé so du thau

HSMT Ho so mai thau

Luat D4u thau Luat D4u thdu sb 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam
2023

Nghi dinh sé 115/2024/ND- Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2024

9 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 dieu va bién phép
thi hanh Luat DAu thiu v& lya chon nha dau tu thuc hién
du an déau tu ¢6 sur dung dat.

Nghi dinh sé 225/2025/ND- Nghi dinh sé 225/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2026

6 & cua Chinh phu vé viéce stra doi, bd sung mot s6 diéu cua
cdc nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap
thi hanh luat déu thiu v& luya chon nha dau tu
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PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
CHUONG I. CHI DAN NHA PAU TU

1. N¢i dung lya
chon nha dau tu

i 5[ Bf&n moi thdu véi tén va dia chi quy dinh tai BDL moi
nha d4u tu quan tim nop HSDT doi véi du 4n duge mé ta
trong Phan 2 — Yéu cau thuc hién dy an.

1.2. Téng von dau tu du an dugc quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu cau vé vén chu sé hiru va von vay cua nha dau tu
duogce quy dinh tai BDL.

1.4. Cac thong tin co ban vé du 4n duge quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bi cam
trong dau thau

‘Hanh vi bi cam trong déu thau gém cac hanh vi theo quy

dinh tai Bidu 16 Luat Dau thau.

3. Tu cach hop I¢
ctiia nha daun tw

Nha dau tu doc lap hodc timg thanh vién lién danh c6 tu
cach hop 1é khi dap timg du cac diéu kién sau day:

3.1. Pi v6i nha dau tu trong nude: la doanh nghiép, hop
tac x&, lién hiép hop tac xa, to hop tac, don vi su nghiep
cdng lap, to chirc kinh té ¢4 von dau tu nudce ngoai ding ky
thanh 14p, hoat dong theo quy dinh ctia phap luat Viét
Nam. Péi véi nha dau tu nude ngoeu c6 dang ky thanh
lap, hoat déng theo phap luat nudc ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh dgc lap;

3.3. Khong dang trong qué trinh thyc hién thu tuc giai thé
hodc bi thu hoi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép,
giay chimg nhan dang ky hop tdc x4, lién hiép hop tac xa,
t6 hop tac; khong thude trudong hop mat kha nang thanh
toan theo quy dinh ctia phap luat vé pha san;

3.4. C6 tén trén Heé thong trude khi phé duyét két qua lua
chon nha dau tu;
3.5. Bao dam canh tranh trong lua chon nha dau tu theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 ctia Luat Dau thau va Dleu 5
Nghi dinh s& 115/2024/ND-CP, théng tin vé céc nha thu
tu van theo BDL;

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cam tham du thau theo
quyét dinh cua nguoi c6 thdm quyén, B¢ truong, Thu
truéng co quan ngang B, co quan thudc Chirh phu, co
quan khéc & Trung wong, Chu tich Uy ban nhan dan cp
tinh quy dinh tai khoan 3 Pidu 87 cia Luat Dau thau;

3.7. Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh sy;

3.8. Thude dbi twong duge Nha nude giao dAt, cho thué dat
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va dap Umg cac dieu kién giao dat, cho thué dat theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai. :

3.9. Khéng trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat |
dong san, bi tam nglmg, bi ;Iinh chi hoat dong theo ban an,
quyet dinh cta Toa 4n, quyét dinh cua co quan nha nudc co
thAm quyén theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bét
dong san (ap dung doi voi dy én bat dong séan).

3.10. C6 tén trong danh sach ngén d(fii voi truong hop du
4n 4p dung hinh thirc dau thau han cheé.

4. Noi dung
HSMT

4.1. HSMT odm c6 Phan 1, Phén 2, Phin 3 va céc tai liéu
sua doi, lam r0 HSMT theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT
(néu co), trong do6 gom c4c ndi dung sau day:

a) Phin 1. Thu tuc lua chon nha dau tu

- Chuong I. Chi din nha dau tu

- Chuong II. Bang dir ligu

- Chuong I11. Panh gia HSDT

_ Chuong IV. Biéu mau dy thau

b) Phin 2. Yéu cau thuc hién dy an

¢) Phén 3. Dy thao hop ddng va biéu mau hop dong

4.2. Thong béo mdi thau do bén moi thau dang tai chi co
tinh chét thong bao, khong phai 1a mot phan cua HSMT.

43, Bén moi thiu khong chiu trach nhiém vé tinh khéng
chinh xéc, khong hoan chinh cia HSMT, tai licu, giai thich
lam & HSMT, bién ban hdi nghi tien dau thau (néu co) ’hay

céc tai liéu stra doi HSMT khéng do bén moi thau cung cap.
4.4 Nha diu tu phai nghién ctu tét ca thong tin chi dan,
BDL, biéu mau, yéu cau vé thuc hién du 4n va cac yéu cau
khac trong HSMT de chuan bi HSDT.

5. Lam ro HSMT,
hoi nghi tién dau
thau

5.1. Truong hop can lam rd HSMT thi nha dAu tur glri van ban
@ nghi lam 1o dén bén moi thiu trén He thong (d6i voi dau
thu trong nuée), gii van ban dé nghi 1am rd true tiép dén
ban mon thiu (déi voi déu thiu quéc t€) de xem xét, xir 1Y
59. Thoi han t6i thiéu dé nha dau tu gii van ban dé nghi
lam o theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDT quy dinh tai
BDL.

5.3. Viéc lam rd HSMT dugc bén moi thau thuc hién theo
mat trong cac hinh thirc sau day: |
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a) Pang tai ndi dung lam ro trén Hé thong;

b) Trudng hop can thiét, to chite héi nghi tién dau thau theo
quy dinh tai BDL dé trao dbi vé nhiing noi ~dung trong
HSMT ma nha ddu tu chua rd. Noi dung trao doi phai duoc
bén mdi thdu 1ap thanh bién ban lam rd HSMT va phai
duoc ding tai trén Hé thong.

Pé tao diéu kién thuan loi cho bén méi thau tra 161 yéu cau
lam r& HSMT, nha dau tu nén giii yéu cau 1am r6 dén bén
moi thau trude ngay to chirc hoi nghi tién ddu thau. Bién
ban hoi nghi tién dau thau can néu ro ndi dung cic cau hoi
ctia nha dau tu va noi dung cau tra 10i cua bén moi thau
nhung khong néu tén nha dau tu ¢ ciu héi. Bién ban hoi
nghi tién dau thau khong phai la van ban sua d6i HSMT.
Viée khéng tham gia hoi nghi tien dau thau khéng phai 1a
Iy do dé loai nha dau tu.

5.4. Bén moi thiu lam rd HSMT khi nhan dugc vin ban dé
nghi lam rd trong thoi han néu trén. Noi dung lam rd
HSMT phai dugce dang tai trén He théng trong thoi han t6i
thiéu quy dinh tai BDL trudc ngay co thoi diém dong thau.

5.5. Noi dung lam rd HSMT khong dugc trai véi ngi dung
cua HSMT da dugc dang tai trén Hé thong Truong hop
sau khi lam rd6 HSMT dan dén phai sira doi HSMT thi bén
moi thau tién hanh stra d6i HSMT theo thi tuc quy dinh tai
Muc 7 CDNDT.

5.6. Vin ban 1am rd HSMT 1a mét phan ctia HSMT.

6. Khio sat hién
trwong

6.1. Nha déu tu duoc tiép cén, khao sat hién truong du dn
v6i didu kién nha dau tu cam két rang bén moi thau khéng
phai chju bét ki trach nhiém nao dbi voi nha dau tu trong
viéc khao sat hién truong nay. Nha déu tu s& tu chiu trach
nhiém cho nhiing rui ro cia minh nhu tai nan, mat mét
hodc thiét hai tai san va bat ky chi phi nao khac phat sinh
tir viée khao st hién truong. Trong trudng hop can thiét,
bén moi thau s& té chire, hudng dan nha dau tu di khio sat
hién trudong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tu can théng bdo trude cho bén moi thau vé
viéc dé xuat td chtc khao sat hién truong dy an.

7. Sira doi HSMT

7.1. Trudng hop sira doi HSMT sau khi phat hanh, bén maoi
thau phai dang tai trén Hé thong quyét dinh sira doi kém
theo nhitng ndi dung sura doi HSMT, HSMT da dugce stra
dbi. Viéc sira d6i HSMT duoe thuc hién trudc thoi diém
dong thau.
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Quyet dinh stra d6i HSMT la mot phan cia HSMT. Nha

dau tu c6 trach nhiém thuong xuyén truy cap vao He thong
dé cép nhat cac thong tin vé HSMT.

7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh sira doi HSMT theo quy
dinh tai BDL. Truong hop thoi gian dang tai quyet dinh sua
d6i HSMT khéng dap tng theo quy dinh néu trén thi bén
moi thau thuc hién gia han thoi diém déng thau twong ting
bao dam quy dinh ve thoi gian tai Muc ndy. Viéc gia han
duoc thuc hién theo quy dinh tai Muc 21.2 CDNDT.

8. Chi phi dur thau

Nha dau tu phai chiu moi chi phi lién quan dén viée chuan
bi va ngp HSDT. Trong moi trudng hop, bén moi thau s&
khéng phai chiu trach nhiém vé cac chi phi lién quan dén
viée tham du thau cta nha dau tu.

9. Ngoén ngir cua
HSDT

HSDT ciing nhu tat ca thu tir va tai liéu lién quan c‘i‘en
HSDT trao ddi gitta nha dau tu véi bén moi thau duge viét
bing ngdn ngir quy dinh tai BDL.

10. Thanh phan
cua HSDT

10.1. HSDT gbm :
- Don du thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNBDT;

- Téi liéu chung minh tu cach hop 1€ cia nguoi ky don du
thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT,;

- Gidy uy quyén ky don du thau theo quy dinh tai Mau s6
02 Chuong IV — Biéu mau dy thau;

- Thoa thuén lién danh theo quy dinh tai Mau sé 03
Chuong V- Biéu mau du thau;

- Béo dam du thau theo quy dinh tai Muc 17 CDNDT;

- Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€, nang luc va kinh
nghiém cua nha dau tu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;

- Pé xuat vé ky thuat theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

- D& xut vé tai chinh va cac bang biéu duoc ghi day du
théng tin theo quy dinh tai Muc 15 CDNDT.

10.2. D& xuét thay thé phuong an diu tu kinh doanh trong
HSDT theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.3. Cac ndi dung khac néu tai BDL.

11. Pon du thiu

11.1. D6i v6i nha dau tw doc 1ap, don du thau phai duoc ky
tén va déng dau (néu cé) boi dai dién hop phap cua nha dau
fur.

Pai dién hop phap cua nha déu tu 12 nguoi dai dién theo |
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phap luét cua nha dau tu hodc ngucrl duoc nguoi dai dién
theo phap luat ctia nha dau tu ty quyén.

Truong hop dai dién theo phap luat cia nha dau tu uy
quyén cho cap dudi thi phai gui kém theo Glay uy quyén
theo Mau s6 02 Chuong IV — Biéu mau du thau; trudng
hop tai diéu 1é cong ty hodc tai cdc tai liéu khac lién quan
¢6 phan cong trach nhiém cho cap dudi thi phai gui kém
theo cac van ban nay (khong can lap Glay uy quyén theo
Mau so 02 Chuong IV—- Bleu mau du thau). Ban goc gidy
uy quyén (lap theo Mau sé 02 Chu(mg [V— Biéu méu du
tha}u) phai dugce guri cho bén moi thau cting voi don du
thau.

11.2. Dbi v6i nha dau tu lién danh, don dyu thau phai dugc
dai dién hop phap cua ting thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién duoc phan céng thay mat lién danh theo phan
cong trach nhiém trong van ban thoa thudn lién danh ky
tén, dong dau (néu co).

Dai dién hop phap cua thanh vién lién danh la ngudi dai
dién theo phép ludt hodc ngudi dugc dai dién theo phap
ludt uy quyén. Truong hop uy quyén, thuc hién tuong tu
nha dau tu doc 1ap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai liéu ching
minh tuw cach hop
1¢, ning lwc va
kinh nghiém cia
nha dau tu

12.1. Tai liéu ching minh tu cach hop 1§ cta nha dau tu
theo quy dinh tai BDL.

12.2. Tai liéu chirng minh nang luc va kinh nghiém cua
nha dau tu gom:

a) Niang luc va kinh nghiém cua nha dau tu dugc ké khai
theo cdc Mau s6 06, 07 va 08 Chuong IV — Bieu mau dy
thdu. Truong hop dong tién néu trong céc tai liéu ching
minh ndng luc, kinh nghiém khéng phai dong tién theo quy
dinh tai BDL thi khi 1ap HSDT, nha déu tu phai quy doi vé
dong tién tuong tng theo quy dinh tai Muc nay de lam co so
danh gia HSDT; truong hop khong co ty gia truc tlep gitia
céc loai ddng tién nay thi nha dau tu st dung dong tién
trung gian theo quy dinh tai BDL dé lam co so quy doi va
ké khai trong HSDT;

b) Céac tai liéu khac theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phin dé
xuat vé k¥ thuat

Trong HSDT, nha diu tu phai np mot dé xuat vé phuong
4n dau tu kinh doanh gém cic nodi dung theo quy dinh tai
BDL va bit ky théng tin ndo khic theo quy dinh tai
Chuong [V — Biéu mau du thau.
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14. Pé xuit thay
thé phwong an dau
tw kinh doanh

14.1. Nha dau tu duoc dé xuat thay thé phuong 4n dau tu
kinh doanh.
14.2. Nha dau tu phai cung cAp tit ca cac thong tin can thiét dé
bén moi thau, to chuyén gia c6 thé danh gia phuong an dau tu
kinh doanh.

15. Thanh phan dé
xuat vé tai chinh

15.1. Trong HSDT, nha dau tu phai ndp mot de Xuit vé
hiéu qua sir dung dat, hi¢u qua ddu tu phét trién nganh,
linh vue, dia phuong om cac ndi dung theo quy dinh tai
BDL va bit ky thc’ing tin nao khac theo quy dinh tai
Chuong IV — Biéu mau du thau.

15.2. Nha dau tu phai c6 trach nhiém hoan thanh cac cong
viéc theo dang yéu cdu néu tmng HSMT trén co so phuong
4n dau tu kinh doanh va gia tri do nha dau tu dé xuat veé
hidu qua str dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh
vue, dia phuong trong don du thau gom:

a) Gia tri do nha dau tu dé xuat vé hidu qua st dung dat trong
don du thau (d6i voi truong hop ap dung tiéu chuén danh gia
vé hiéu qua s dung dat), s6 lugng cong trinh cong cong
khong ¢6 muc dich kinh doanh hodc gia tri ctia hoat dong tro
gitip x4 hoi hodc hoat déng phiic loi xa hoi khéc danh cho dbi
tugng bao trg xa hoi dugce xdc dinh theo gia tri béng tién hoac
s0 nguoi dugce hd tro (dbi voi truong hop du an quy dinh tai
khoan 1 Diéu 4 ciia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP c6 ap
dung tiéu chudn danh gia quy dmh tai diém d hodc diém d
khoan 1 Piéu 49 ctua Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP);

b) Gi4 tri do nha ddu tu dé xuét vé hiéu qua dau tu phat
trién nganh, linh vue, dia phuong trong don du thau gbm
mot trong cac thong tin sau: gia trl bang tlel'l nop ngan sach
nhé nudce; ty 1€ doanh thu nha déu tu dé& xuét ndp ngan sach
nha nudc; gid hang hoéa, dich vu; s6 lugng cong trinh cong
cong khong ¢6 muc dich kinh doanh; gia tri cia hoat dong
tro gitip x&@ hoi hodc hoat dong phuc loi xa hoi khac danh
cho dm tugng bdo trg xa hoi dugc xdc dinh theo gia tri
bang tién hodc s6 lugng nguoi dugc ho trg; loai, mic do
doc hai va tong luong chét 0 nhiém thai vao moi truong;
dién tich su dun;:p dat, hé s6 st dung dat; muc nép ngén
sich nha nuée va ty 1é ting thém nha dau tu dé xuat thuc
hién dy én cong trinh dich vu hang khong; gia dién déi voi
du an dau tu xdy dung cong trinh ning lugng; thoi gian ban
giao nha & phuc vu tai dinh cu dbi véi du 4n dau tu cai tao,
xdy dung lai nha chung cu (dm v6i truomg hop ap dung tiéu

chuan danh gia vé hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh
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vuc, dia phuong).

16. Pong tién dy
thau

16.1. Dong tién du thau theo quy dinh tai BDL.

16.2. Dbi voi chi phi trong nude lién quan dén viée thyc
hién du an dau tu ¢6 su dung dat, nha dau tu phai chao
thau bang Bong Viét Nam.

16.3. B6i véi chi phi & nude ngoai lién quan dén viée dau

tir kinh doanh, nha dau tu dugc chao thau bing dong tién
nudc ngoat, Dong Viét Nam.

17. Bao dam du
thau

17.1. Khi tham dy thau, nha dau tu phai thyc hién bién
phap bao dam du thau trude thoi diem dong thau theo quy
dinh tai BDL.

17.2. Truong hop lién danh thi phai thuc hién bién phap
bao dam du thau theo mét trong hai cach sau:

a) Tumg thanh vién lién danh s€ thuc hién riéng bao dam
du théu nhung bao dam tong gié tri khong thép hon gia tri
yéu cdu quy dinh tai Muc 17.1 CDNDT; néu bao dam du
thau cia mot thanh vién lién danh duoc xac dinh la khong
hop 1€ th HSDT cua lién danh d6 s& khéng duoc xem xét,
danh gia tiép. Trudng hop c6 thanh vién trong lién danh vi
pham quy dinh ciia phép luat dn dén khéng dugc hoan tra
bao dam duy thau theo quy dinh tai Muc 17.5 CDNDT thi
bao dam du thiu cua tat ca thanh vién trong lién danh sé
khong dugc hoan tra;

b) Cac thanh vién lién danh thoa thudn dé mot thanh vién
chiu trach nhiém thuc hién bién phap bao dam du thau cho
thanh vién lién danh d6 va cho thanh vién khéac trong lién
danh. Trong truong hop nay, bao dam du thau c¢6 thé gom
tén cua lién danh hodc tén cia thanh vién chiu trach nhiém
thuc hién bién phap bao dam dy thau cho ca lién danh
nhung bao dam tdng gia tri khong thap hon gia tri yéu cau
theo quy dinh tai Muc 17.1 CDONDT. Truong hop co thanh
vién trong lién danh vi pham quy dinh ctia phép luat dan
dén khong dugc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh
tai Muc 17.5 CDNDT thi bao dam dy thau ciia tat ca thanh
vién trong lién danh s& khong duge hoan tra.

17.3. Bao dam du thau dugc coi 1a hop 1é theo quy dinh tai
diém d khoan 1.2 Muc 1 Chuong III — Panh gia ho so du
thau.

17.4. Truong hop nha dau tu duoc lua chon, bao dam du
thau duoc hoan tra hodc giai toa khi hop dong co6 hiéu luc.
Nha dau tu khong dugc lua chon sé duge hoan tra hodc giai
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toa bao dam dy thau trong thoi han tdi da theo quy dinh tai
BDL.

17.5. Bao dam du thau khong dugc hoan trd trong céc
truong hop sau day:

a) Sau thoi diém dong thau va trong thoi gian ¢é hidu luc
cia HSDT, nha dau tu rit HSDT hodc ¢ van ban tir choi
thuc hién moét hoac cac cong viée da dé xuat trong HSDT
theo yéu cau cua HSMT;

b) Nha dau tu ¢6 hanh vi vi pham tai Diéu 16 cua Ludt Pau
thau hodc vi pham phap luat vé dau thau dan dén phai hity
thau theo quy dinh tai diém d va d Muc 33.1 CDNDT;

c) Nha dag tu khong thuc hién bién phap bao dam thuc
hién hop dong theo quy dinh tai Muc 37.1 CDNDT,;

d) Nha dau tu khong tién hanh hodc tir ché6i hoan thién hop
ddng trong thoi han 15 ngay dol vai déu thau trong nuéc
va 30 ngay doi véi diu thau quéc té ké tir ngay nhan dugc
théng bao tring thiu cua bén mai thau, trir truong hop bat
kha khang;

d) Nha dau tu khong tién hanh hodc tu chdi ky két hcrp
déng trong thoi han 15 ngay doi VOl déu thau trong nudc va
30 ngay doi véi d4u thau qudc té ké tir ngay hoan thién hop
dong, trir truomg hop bat kha khang.

18. Thoi gian cé
hiéu luc cia HSDT

18.1. HSDT phai c6 hiéu luc khéng ngan hon thoi han quy
dinh tai BDL. HSDT c6 thoi han hiéu luc ngan hon quy
dinh sé& khong duoc tiép tuc xem xét, danh gia.

18.2. Trong trudng hop cén thiét, trudc khi hét thoi han
hiéu luc ciia HSDT, bén moi thau cé thé dé nghi cac nha
dAu tu gia han hiéu luc ciia HSDT, dong thoi yéu ciu nha
dau tu gia han tuong ung thoi gian c6 hiéu luc cla bao
dam du thau (bing thoi gian ¢é hiéu lue ctia HSDT sau khi
gia han cong thém 30 ngay). Viéc dé nghi gia han va chép
thuan hodic khong chap thuan gia han phai dugc thé hién
béng van ban.

Nha dau tu chép nhén dé nghi gia han khéng dugc phép
thay doi bat ky ndi dung nao cua HSDT.

19. Quy cach
HSDT va chir ky
trong HSDT

19.1. Nha dau tu phai chudn bi HSDT gom 01 ban gbc
HSDT va mét s6 ban chup HSDT theo so lugng quy dinh
tai BDL.

Trudng hop co sua d6i, thay thé HSDT thi nha dau tu phai
chuéan bi 01 ban gbc va cée ban chup véi s6 luong bang sO
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luong ban chup HSDT.

Truong hop ¢é phuong an dau tu kinh doanh thay thé theo
quy dinh tai Muc 14 CONDT thi nha dau tu phal chuén bi
01 ban gbe va mot s6 ban chup hd so theo sé luong quy
dinh tai BDL.

19.2. Nha dﬁu tu phai chju trach nhiém vé tinh théng nhét
gitia ban goc va ban chup. Truong hop co su sal khac gitra
ban gbc va ban chup nhung khong lam thay doi thir tu xep
hang nha dau tu thi cidn ¢t vao ban goc dé danh gia.
Trudng hop co su sal khac gitra ban gbe va ban chup dan
dén két qua danh gia trén ban goc khac két qua danh gia
trén ban chup, lam thay doi thir tr xép hang nha dau tu thi
HSDT ctia nha dau tu do bi loai.

19.3. Ban goc cua HSDT phai duge danh may, danh s6
trang theo thir tir lién tyc. Pon dy thau, C&c van ban b
sung, lam r6 HSDT (néu ¢b) va cac biéu mau khac duoc
lap theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu mau du thau phai
duogc dai dién hop phap clia nha dau tu ky tén va dong déu
(néu co).

19.4. Trudng hop la nha dau tu lién danh thi cdc ndi dung
cua HSDT néu tai Muc 10.1 CDNDT phai duge dai dién
hop phap cua tat ca cdc thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién lién danh dugc phéan cong thay mat lién danh
theo phan cong trach nhiém tai van ban thoa thuan lién
danh ky tén, dong dau (néu cd).

19.5. Nhitng chir dugc ghi thém, ghi chén vao gilra cac dong,
nhiimg chir bi tay x6a hoac viét dé 1én s& chi dugc coi la hop
1& néu c6 chir ky & bén canh hodc tai trang d6 cua ngudi ky
don du thau.

20. Niém phong va
chi bén ngoai
HSDT

20.1. Bén ngoai tii dung va trén trang bia ctia céc ho so
tuong ung phai ghi rd “BAN GOC HO SO DU THAU”.

Trudng hop nha dau tu ¢ sira ddi, thay thé HSDT thi ho
so stra doi, thay thé phai dugc dung trong cac tii riéng
biét; bén ngoai tui dung va trén trang bia cta cic hod so
tuong (mg phai ghi rd “HO SO DU THAU SUA POr”,
“HO SO DU THAU THAY THE”; dong thoi danh dau rd
cac ban gde, ban chup tuong tng.

Céc thi dung: HSDT, HSDT sta déi, HSDT thay thé, phai
dugc niém phong. Céach niém phong theo quy dinh riéng
cua nha dau tu.

20.2. Trén céc thi dung hd so phai ghi diy di cac thong




tin:
a) Tén va dia chi cua nha dau tu;

b) Tén ngudi nhén 1a tén bén moi thau theo quy dinh tai
Muc 1.1 CDNDT;

¢) Tén du an theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT,;

d) Ghi dong chir canh bdo: “khdéng dugec mo truoc thoi
diém mo HSDT” dbi véi tai dung HSDT va tii dung
HSDT sira déi, HSDT thay thé (néu co).

20.3. Trong trudong hop HSDT gom nhiéu tai liéu, nha dau
tu can thue hién viéc déng gdi toan bd tai liéu sao cho viée
tiép nhan va bao quan HSDT ciia bén mai thau duge thudn
tién, bao dam su toan ven cta HSDT, tranh that lac, mat
mat.

20.4. Nha dau tu phai chiu trach nhiém vé hau qua hogc sy
bat loi néu khéng tuan theo quy dinh cua HSMT nay nhu
khong ni€ém phong hodc lam mat niém phong HSDT trong
qua trinh chuyén dén bén moi thau, khéng ghi ding cac
thong tin trén tai dung HSDT theo hudng dan quy dinh tai
Muc 20.1 va Myc 20.2 CDNDT. Bén moi thau sé khong
chiu trach nhiém vé tinh bao mét théng tin ciia HSDT néu
nha déu tu khong thue hién ding quy dinh néu trén.

21.  Thoi
dong thau

diém

21.1. Nha dau tr nop truc tiép hodc gui HSDT dén dia chi
clia bén moi thau theo quy dinh tai Muc 1.1 CDNDT
nhung phai biao dam bén moi thau nhan dugc true thoi
diém déng thdu quy dinh tai BDL. Bén moi thau tiép nhén
HSDT cua tit ca nha dau tu ndp HSDT trudc thoi diém
déng thau va quéan ly hé so mat cho dén khi cong khai két
qua lya chon nha dau tu. Trong moi trudng hop khong
duoc tiét 16 thong tin trong HSDT cuia nha dau tu nay cho
nha dau tu khac, trir thong tin dugc cong khai khi mo thau.
Truong hop chua mua HSMT thi nha dau tu phai tra cho
bén moi thau khoan tién bing gia ban HSMT néu tai BDL
trude khi HSDT duge tiép nhén.

21.2. Bén moi thau ¢ thé gia han thoi diém déng thau
trong trudng hop stra d6i HSMT theo quy dinh tai Muc 7.2
CDNDT. Khi gla han thoi diém déng thau, moi trach
nhiém cta bén moi thu va nha dau tu theo thoi diém dong
thau trude do sé duoc thay doi theo thoi diém déng thau
méi duoc gia han.

21.3. Khi gia han thoi diém déng thau bén moi thau ding
tai thong bao gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia |
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han trén Hé théng. Thong bdo gia han néu rd 1y do gia han,
thoi diém dong thau mai.

Trong thot glan gia han thoi didm dong 1 thau, nha dau tu da

ndp HSDT c6 thé nhan lai dé sira doi, bd sung. Trudong hop

nha dau tu chua nhan lai hodc khong nhan lai HSDT thi

bén mai thau quan Iy HSDT dé6 theo ché do quén 1y hod so
“mat”.

HSDT hoic cac tai liéu duoc nha dau tu giri bén moi thau
sau thoi diém dong thau la khéng hop 18, khéng duge mo
va bi loai, trir tai liéu 1am rd HSDT theo yéu cau cua bén
moi thau hodc tai liéu 1am rd, bd sung nhdm ching minh tu
cach hop 1€, nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu. HSDT
hogc cac tai liéu duge duge nha dau tu gui bén moi thau
sau thoi diém déng thiu duoc tra lai nguyén trang cho nha
dau tu.

23. Sira  doi, thay
thé, rit HSDT

23.1. Sau khi ngp HSDT, nha ddu tu ¢6 thé sira doi, thay
thé, rat HSDT bang cach gti van ban dé nghi do dai dién
horp phap cua nha dau tu ky tén, déng dau (néu c6) dén bén
mdi thau. Nha dau tu phai gii kém theo céc tai liéu theo
quy dinh tai Muc 11 CDNDT chimg minh tu cach hop 1¢
cua cua nguoi ky van ban dé nghi sta doi, thay thé hodc
rat HSDT.

23.2. Hb so sira doi hoac thay thé HSDT phai duge gui
kém v6i van ban dé nghi stra doi, thay thé va phai bao dam
cac diéu kién sau:

a) Pugc nha dau tu chuan bi va nop cho bén moi thau theo
quy dinh tai Muc 19 va Muc 20 CDNDT;

b) Puoc bén moi thau tiép nhan trude thoi diém dong thau
theo quy dinh tai Muc 21 CDNDT.

23.3. Van ban dé nghi rat HSDT phéi bao dam duoc bén
moi thau tiép nhan trude thoi diém dong thau theo quy
dinh tai Muc 21 CDNDT. HSDT ma nha dau tu yéu cau rut
s& duoc tra lai cho nha dau tu.

24. Bao mat

24.1. Bén moi thau tlep nhan va quan ly cac HSDT da ngp
theo ché d6 quan ly hd so mét cho dén khi cong khai két
qué lya chon nha dau tw. Thong tin lién quan dén viéc danh
gid HSDT phai duoc gitr bi mat va khong dugce phép tiét 15
cho céc nha dau tu hay bat ky ngudi nao khéng co lién
quan chinh thic dén qué trinh lya chon nha dau tu cho dén
khi cong khai két qua lga chon nha dau tu. Trong moi
truong hop khong duoc tiét 16 thong tin trong HSDT cua




16

nha dau tu nay cho nha dau tu khac, trir thong tin duoc
cong khai khi mo HSDT.

24.2. Trlr truong hop lam rd HSDT theo quy dinh tai Muc
25 CDNDT, nha dau tu khong dugce phép tiép xtic v6i bén
moti thau vé cac vén dé lién quan dén HSDT cuta minh va
céc van dé khéc lién quan dén dy 4n trong sudt thoi gian tir
khi m& HSDT cho dén khi céng khai két qua lwa chon nha
dau tu.

25. Lam rd HSDT

25.1. Sau khi m¢ thau, truong hop HSDT cua nha dau tu
thiéu tai liéu vé tu cach hop 1§, bdo cdo tai chinh, tai liéu
ching minh kinh nghiém thuc hién du an tuong tu thi bén
moi thdu yéu cau nha dau tw 1am r8, bd sung tai liéu dé
chimg minh tu cach hop 1€, nang luc va kinh nghiém. Nha
dau tu ¢6 trach nhiém lam r6 HSDT khi bén mdi thau cé
yéu cau. Viéc lam rd cac ndi dung vé tu cach hop 1¢, nang
lue, kinh nghlem phai bao dam nguyén tac khong lam thay
do6i ban chat vé tu cach hop 1€, nang luc, kinh nghiém cua
nha dau tu tham dy thau.

Trong van ban yéu céu lam rd phai quy dinh thoi han lam
rd clia nha dau tu (thoi han ndy phai phu hop voi tién do
thue hién du 4n, bao dam nha dau tu ¢6 du thoi gian chuan
bi céc tai liéu lam 6 HSDT). Déi véi cac ndi dung lam rd
anh hudng truc tiép dén viéc danh gia tu cach hop ¢, nang
luc, kinh nghiém va yéu cau vé k thuat, tai chinh néu qué
thdi han 1am & ma nha dau tu khéng c6 van ban lam rd
hodc c6 vén ban lam rd nhung khong dap Umg dugc yeu
cau l1am 16 cia bén mdi thau thi bén moi thau sé danh gid
HSDT cuia nha dau tu theo HSDT ndp trude thoi dlem
déng thau.

Trong thoi han theo quy dinh tai BDL, bén moi thau co
trdch nhiém tiep nhin nhirng tai liéu lam ro, b6 sung cua
nha dau tu dé xem xét, danh gia. Bén moi thau phai thong
bao béng vin ban cho nha diu tu vé viéc da nhan dugce céc
tai liéu bod sung, lam 1o cua nha dau tu bing mjt trong
nhiing cach sau: gui truc tiép, theo dudng buu dién, fax
hodc e-mail. Cac tai liéu nay dugc coi la mot phan cua
HSDT.

25.2. Sau khi dong thau, truong hgp nha dau tu phét hién
HSDT thiéu thong tin, tai lidu vé tu cach hop 1€, ndng luc,
kinh nghiém da co cua minh nhung chua dugc nop cung
HSDT thi duoc gui thong tin, tai liéu dé bo sung, lam 1d.
Bén mai thau ¢é trach nhiém tiép nhan nhitng tai lidu lam
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18, bo sung tai liéu chung minh tu cach hop I€, ning luc,
kinh nghiém cta nha dau tu dé xem xét, danh gia. Cac tai
liéu nay dugc coi la mét phan cua HSDT.

25.3. Viéc lam 3 cée ndi dung dé xudt vé phuong an dau
tu kinh doanh, dé xuit vé hiéu qua str dung dit, hidu qua
dau tu phat trlen nganh, linh vue, dia phuong phai bao
dam nguyén tic khéng lam thay doi cc de xuat tuong tng
trong HSDT da nop.

25.4. Viéc lam r&6 HSDT chi dugc thuc hién gitra bén maoi
thau va nha dau tu c6 HSDT cén phai lam ro. Noi dung lam
rd HSDT phai thé hién bing vin ban va duoc bén moi thau
bao quan nhu mdt phan ctia HSDT.

26. Cac sai khac,
diit diéu kién va bo
s6t ndi dung

26.1. Khi danh gia HSDT, bén moi thiu, té chuyén gia
phai kiém tra cac ndi dung vé k¥ thudt, tai chinh cua
HSDT dé xac dinh HSDT khéng cé nhimg sai khac, dit
diéu kién hay bo sét cac ndi dung co ban, trong do:

a) “Sai khéc” 12 cac khac biét so voi yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “Dat didu kién” 1a viéc dat ra cac diu kién co tinh han
ché hodc thé hién su khong chap nhédn hoan toan doi vai
cac yéu cau quy dinh tai HSMT;

¢) “Bo s6t ndi dung” 12 viéc nha dau tw khéng cung cap
duge mot phan hodc toan b thong tin hay tai liéu theo yéu
cau quy dinh tai HSMT.

26.2. Vi diéu kién HSDT dép tmg co ban yéu cau quy
dinh tai HSMT thi bén moi thau cé the chap nhan céc sai
sét ma khong phai 1a nhiing sai khac, dat diéu kién hay bo
sot ndi dung co ban trong HSDT.

26.3. Vi diéu ki¢gn HSDT ddp tng co ban HSMT, bén moi
thdu c6 the véu cau nha dau tu cung cap céc théng tin hodc
tai liéu can thiét trong mot thoi han hop 1y dé sta chira
nhimg diém chua phu hop hodc sai khac khong nghiém trong
trong HSDT lién quan dén cac yéu cau veé tai lidu. Yéu cau
cung cap cic théng tin va cdc tai liéu de khac phuc cac sai sot
nay khong duge lam anh huong den dé xuét vé hidu qua sur
dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia
phuong ctia nha dau tu. Truong hop khéng dép tmg yéu céu
ctia bén mai thau thi HSDT ctia nha dau tu sé bi loai.
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27. Xac dinh tinh
diap #wng cia
HSDT

27.1. Bén moi thau, t6 chuyén gia s& x4c dinh tinh dap tng
cia HSDT dua trén ndi dung cua HSDT theo quy dinh tai
Muc 10 CDNDT.

27.2. HSDT dap Ung co ban la HSDT dap mg céc yéu cau
co ban néu trong HSMT ma khéng cé cac sai khac, dat
diéu kién hodc bo sét ndi dung co ban. Sai khac, dit diéu
kién hodac bd sot ndi dung co ban la nhiing diém trong
HSDT ma néu duoc chap thuén hodc cho nha dau tu sira
dbi, bo sung, thay thé sé:

a) Gdy anh huong dang ké dén pham vi, chit luong hay
hig¢u qua thue hién dy dn duge quy dinh trong hgp dong;
gdy han ché dang ké va khong thong nhat véi HSMT ve
quyen han cua nguoi co tham quyén hodc nghia vu ctia nha
dau tu trong hop dong;

b) Géy anh huong khéng cong bing dén vi thé canh tranh
cua nha dau tu khéc cé HSDT dép ung co ban yéu cau néu
trong HSMT.

27.3. Néu HSDT khéng dap umg co ban cic yéu cau néu
trong HSMT thi HSDT do6 sé bi loai; khong dugc phép sua
dbi cac sai khac, dat didu kién hodic bo sot ndi dung co ban
trong HSDT d6 nham lam cho HSDT tré thanh d4p tng co
ban HSMT.

28. Mé thiu

28.1. Ngoai trir cdc truong hop HSDT nop mudn theo quy
dinh tai Muc 22 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu céu
rat theo quy dinh tai Muc 23.3 CDNDT, bén moi thdu phai
mo cong khai va doc rd cac théong tin theo Muc 28.2
CDNPDT cua tit ca HSDT da nhén dugc trude thoi diém
déng thau. Viéc mo HSDT phai duge tién hanh cong khai
theo thoi gian va dia diém quy dinh tai BDL trudc su
chimg kién cta dai dién cdc nha daul tu tham dy 1& mo
HSDT va dai dién cua céc co quan, t6 chirc ¢é lién quan
(néu cd). Viée mo HSDT khong phu thude vao sy c6 mat
hay véng mit cta dai dién nha dau tu tham dy thau. Chi co
cée HSDT duoe mo va doc trong 1& mé thdu méi duge tiép
tuc xem xét va danh gia.

28.2. Bén moi thau kiém tra niém phong, mo timg HSDT
theo thir tu chir cai tén ctia nha dau tu va doc rd cac thong tin
sau:

a) Tén nha déu tu;

b) S6 luong ban gbc. ban chup HSDT, HSDT sua doi (néu
c0) hoac HSDT thay thé (néu co);
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¢) Gia trj do nha dau tu dé xut vé hiéu qua su dung dat trong
don du thau (doi voi truong hop ap dung tiéu chuén danh gia
vé hidu qua sir dung dat), so luong cong trinh c¢ong cong
khong c¢6 muc dich kinh doanh hodc gia tri ctia hoat dong tro
gitp x& hoi hodc hoat dong phtc lgi xa hoi khac danh cho doi
tugng bao trg xa hoi duge xac dinh theo gia tri bang tién hodic
s6 nguoi duoc hd tro (doi véi trucmg hop du an quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 ciia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ¢6 4p
dung tiéu chudn danh gia quy dinh tai diém d hodc diém d
khoan 1 Diéu 49 ctua Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP).

d) Gia tri do nha dau tu dé xuat vé hiéu qua dau tu phat
trién nganh, linh vuc, dia phu'cmg, trong don du thau gom
mat trong cac thong tin sau: gia tri bang t1en ndp ngan sach
nha nudc; ty 1é doanh thu nha dau tur dé xuét ndp ngén sach
nha nudc; gia hang hoéa, dich vy; sé luwong cong trinh cong
cong khong cé muc dich kinh doanh; gia tri ctia hoat 0éng
trog giup xa hoi hodc hoat dong phuc lgi xa héi khac danh
cho ddi tugng bao trg xa hdi duge xéc dinh theo gid tri
be;mg tién hoac sb luong nguoi dugce hd tro; loai, muc do
doc hai va tong lugng chat 6 nhiém thdi vao méi trudng;
dién tich sir dung dat, hé so su dung dat; muc ndp ngan
sach nha nude va ty 1é ting thém nha dau tur dé xudt thuc
hién du 4n ¢éng trinh dich vu hang khong; gia dién dbi voi
du 4n dau tu xdy dung cong trinh nang luong; thoi gian ban
giao nha & phuc vu tai dinh cu d6i véi du an dau tu cai tao,
xdy dyng lai nha chung cu (ddi v6i truong hop ap dung tiéu
chudn dénh gi4 v& hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh
vue, dia phuong).

d) Pé xuét tang hodc giam cua gia tri quy dinh tai diém ¢
Muc nay (néu co);

e) Thoi gian ¢o hi¢u luc cia HSDT;

g) Gié tri, hi¢u luc cua bao dam du thau;

h) Cac théng tin lién quan khac (néu co).

28.3. Bién ban mo thau gém cac thong tin quy dinh tai Muc
28.2 CDNDT, phai duge ky xac nhan boi dai dién cua bén
mi thdu va cée nha dau tu tham du thau. Viée thiéu chir ky
clia nha dau tu trong bién ban s& khoéng lam cho bién ban
mat y nghia va mat hiéu luc. Bién ban m& thau duoc gii
cho céc nha dau tu tham du thau.

28.4. Dai dién clia bén moi thau ky x4c nhan vao ban géc

don du thau, glay uy quyen ctia nguoi dai dién theo phap
luat ctia nha dau tu (néu c6); thoa thudn lién danh (néu co):;
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bao dam du thau cac ndi dung vé phuong an dau tu kinh
doanh va de xuat vé hiéu qua sir dung dét hodc hiéu qua
dau tu phét trién nganh, linh vue, dia phuong cua tung
HSDT. Bén moi thau khong duoc loai bé bat ky HSDT
nao khi mé thau, trr HSDT ndép mudn theo quy dinh tai
Muc 22 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau rit theo
quy dinh tai Muc 23.3 CDNDT.

28.5. B6i véi truong hop rat HSDT

Bén moi thau s& mé va doc 15 cée théng tin trong vén ban
d& nghi rat HSDT. HSDT cua nha dau tu cé dé nghj rat
HSDT sé trd lai cho nha dau tu. Bén moi thau s€ khong
chap nhan cho nha dau tu rat HSDT va van mé HSDT
trong (mg néu van ban d& nghi rat HSDT khéng kém theo
tai liéu chimg minh nguoi ky van ban do la dai dién hop
phap cua nha dau tu va phai duge cong khai trong 1€ mo
thau.

28.6. Béi v6i trudong hop sira déi HSDT

Bén moi théu s& tién hanh mé tai dung va doc rd thong tin
tai viin ban d& nghi stra d6i HSDT, HSDT stra doi trude khi
m¢ tui dung va doc rd théng tin trong HSDT ban dau cia
nha dau tu. Bén moi thau s& khong chap nhan cho nha dau
tu sira d6i HSDT néu van ban dé& nghi sia d6i HSDT
khong kém theo tai liéu chirng minh nguoi ky van ban doé
la dai dién hop phéap cua nha dau tu.

28.7. Pi vai trudng hop thay thé HSDT

Bén moi thau s& tién hanh mo thi dung va doc 18 théng tin
tai van ban dé nghi thay thé HSDT, HSDT thay thé. HSDT
ban dau s& duoc tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau s&
khéng chip nhan cho nha déu tu thay thé HSDT néu van
ban dé nghi thay thé HSDT khéng kém theo tai ligu ching
minh ngudi ky van ban do la dai dién hop phap cia nha
dau tu.

29,
HSDT

Panh

gia

29.1. Déanh gi4a HSDT theo phwong phap va tiéu chuan
danh gid quy dinh tai cac Muc 29.2, 29.3 CDNDT va
Chuong IIT - Péanh gia ho so dy thau.

29.2. Bdi v6i du an quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 clia Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP, HSDT duge danh gi theo thang
diém 100 hodc 1.000, trong d6 diém tong hop dugc xay
dung trén co so két hop gilra diém nang luc, diém phuong
an dau tu kinh doanh va diém hidu qua st dung dét, bao
dam tong ty trong 1a 100%, trong do:
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a) Diém nang luc theo quy dinh tai BDL;

b) Piém phuong an dau tu kinh doanh theo quy dinh tai
BDL;

¢) Diém hiéu qua sir dung dat theo quy dinh tai BDL;

29.3. Nha ddu tu phai dap (mg diém t6i thiéu sau day de
duoc danh gia, xép hang:

a) Piém tong hop t6i thiéu khong duoc thap hon 70% tong
s6 diém;

b) Diém téi thiéu cua tiéu chuan, tiéu chuan chi tiét khong
thap hon 60% diém toi da cua tiéu chuan do;

¢) Diém t6i thiéu ciia timg tiéu chi khong thap hon 50%
diém t0i da cua tiéu chi do.

Nha dau tu dap ung diém toi thleu cua tumg tiéu chuén va
c6 diém tong hop cao nhéat duge xép hang thir nhat.

30. Sira 16i, hiéu
chinh sai léch

. Stra 13i 1a viéc stra lai nhimg sai sot trong HSDT gom
lox s6 hoc, 101 nham don vi; khéc bi¢t gilra nhiing no1 dung
thudc dé xudt vé k¥ thudt va ndi dung thude dé xuét vé tai
chinh — thwong mai va céc 16i khéac. Viéc stra 16i duoce thue
hién theo quy dinh tai BDL.

30.2. Hiéu chinh sai léch la viée didu chinh nhimg néi
dung thiéu hodc thira khéng nghiém trong trong HSDT so
v6i yéu cau cua HSMT. Cac ndi dung hiéu chinh sai léch
thuc hién theo quy dinh tai BDL trén co s& bao dam cong
bing, minh bach va hiéu qua kinh té. Cac ndi dung dugc
hiéu chinh phai bao dam nguyén tic khong phai 14 cdc sai
khac, dit didu kién hodic bo sét ndi dung co ban theo quy
dinh tai Muc 27.2 CDNPT. Viéc hiéu chinh sai léch duoc
thue hién chi hoan toan nham muc dich so sanh cac HSDT.

30.3. Sau khi phat hién 18i, sai léch, bén moi thau phai
thong bao béng véin ban cho nha dau tw biét vé 16i, sai léch,
viéc stra 181, hiéu chinh sai l&ch va thoi han ke tr ngay
nhan duge théng bdo dé nha dau tu cé ¥ kién vé ndi dung
d6. Trong thoi han ké tir ngay nhdn duoc thong bao cua
bén mdi thiu, nha ddu tu phai ¢ ¥ kién bang van ban gii
bén méi thau vé cac ndi dung sau day:

a) Chip thuan hay khong chdp thuan két qua sua 16i.
Trudong hop nha dau tr khéng chap thuan két qua sira 15i
thi HSDT ctia nha dau tu do6 sé bi loai;

b) Néu y kién cua minh vé két qua hiéu chinh sai léch.
Trudmg hop nha déu tu khong chip thuén két qua hiéu
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chinh sai 1éch thi phai néu rd ly do dé bén moi thau xem xét,
quyeét dinh.

31. Uu dai trong
lua chon nha dau
tw

31.1. Péi tuong duge hudng wir dai va mie vu dai:

a) Nha dau tu c¢6 giai phap ung dung cong nghé tién tién,
cong nghé cao, cong nghé thin thién véi mdi truong, ky
thuat hién c6 tdt nhat nham giam thiéu 6 nhiém moi truong
dbi v6i du 4n thude nhom cé nguy co tac dong xau dén moi
truong mic do cao theo quy dinh cua phap luat vé bao vé
moi truong duge hudng muic uvu didi 5% khi danh gia
HSDT;

b) Nha dau tu cam két chuyén giao cong nghé, thuc hién
hoat dong cong nghé cao dbi véi cac cong nghé cao, san
pham cong ngh¢ cao thuge Danh muc cong ngh¢ cao dugc
wu tién dau tu phat trién va Danh muyc san pham cong nghé
cao duoc khuyén khich phat trién do Thu tuéng Chinh phu
ban hanh theo quy dinh ctia phap luat vé cong ngh¢ cao hodc
thugc Danh muc cong nghé khuyen khich chuyén giao theo
quy dinh cta phap luat vé chuyén giao coéng nghé dugc
hudng muc wu dai 2% khi danh gia HSDT.

¢) Nha ddu tu 12 doanh nghiép khoa hoc va céng nghé;
doanh nghiép khoi nghiép sang tao, to chic hd tro khoi
nghiép sang tao dugc co quan co tham quyén cong nhén;
trung tam d6i méi sang tao; t6 chire, doanh nghiép da duogc
cap Gidy chimg nhén la doanh nghiép cong nghé cao, co s&
uom tao cong nghé cao, wom tao doanh nghiép cong nghé
cao, doanh nghiép thanh lap mai tir du 4n dau tu san xuat
san pham céng nghé cao theo quy dinh cua phap luat vé
cong nghé cao dugc hudng mic uu didi 5% khi danh gia
HSDT; '

d) Nha dau tu nudc ngoai co cam két chuyén giao cong
nghé cho nha dau tu, déi tac trong nude dugc huéng mic
uu dai 2% khi danh gia HSDT.

31.2. Khi duy thau, nha dau tu phai ndp cac tai ligu ching
minh theo quy dinh tai BDL vé giai phap {mg dung cong
nghé tién tién, cong nghé cao, cong nghé than thién vOi moi
truong, k¥ thuat hién co tdt nhét, quyen su dung hop phap
cong nghé theo quy dinh cua phap luat vé cong nghé cao,

chuyén giao cong ngh¢, bao vé moi truong, phap lut khac
¢6 lién quan dé dugc hudng uu dai.

31.3. Cach tinh uu dai:
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Piém tong hop cua déi tuong duge hudng uu dai
duoce tinh theo cdng thire sau: '
T th=Tw + T X Myp
Trong do:
Tt la dlem tong hop cua nha dau tu duoc huong
wu dai da bao gém mirc wu dai dé so sanh, xép hang;

T la diém ‘tong hop cua nha dau tu duoc hudng uu
dai khi chua bao gobm murc vu dai.

Mup: 1a mire vu dii nha dau tu duge hudng theo quy
dinh tai Muc 31.1 CDNDT.

31.4. Nha dau tu thude doi tuong wu dai quy dinh Muc
31.1 CDNDT duoc lua chon ky két hop dong phai thyc
hién theo dung cam két trong HSDT, hop ddng du 4n dau
tw ¢6 sir dung dat.

32. Nguyén ti’ig xét
duyét tring thau

Nha dau tu duge xem xét, dé nghi trung thau khi dap tng
dii cac diéu kién sau day:

32.1. C6 HSDT hop I¢;
32.2. Pap tmg yéu ciu vé nang luc;
32.3. Pap tmg yéu ciu vé phuong 4n dau tu kinh doanh;

32.4. Dap tmg yéu cdu vé hiéu qua sir dung dat (doi véi
trrong hop ép dung tiéu chuan danh gid vé higu qua sir dung
dat);

32.5. Pap Ung yéu cdu vé hiéu qua dau tu phat trién nganh,
linh vue, dia phuong (dm voi truong hop dp dung tiéu chuan
danh gi4 vé hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vyuc, dia
phuong);

32.6. C6 diém tdng hop vé ning luc, phuong an dau tu
kinh doanh va hi¢u qua su dung dat, hiéu qua dau tu phat
trién nganh, linh vuc, dia phuong cao nht.

(Truong hop sau khi déanh gid ho so dy thiu ma c6 tir hai
nha dau tu trd 1én c6 diém téng hop ngang nhau thi uu tién
nha dau tu ¢ kinh nghiém thuc hién céc du 4n twong tu
cao nhét.)

33, Hity théu

33.1. Bén mdi thau s& thong béo hiy thau trong trudng hop
sau day:

a) TAt ca HSDT khong dép tng dugc cac yéu ciu cua
HSMT; '

b) Thay d6i muc tiéu, quy mo, dia diém, von dau tu, thoi
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han thue hién du 4n dau tu c6 sir dung dét vi ly do bat kha
khang, lam thay doi tiéu chuan danh gia trong HSMT da
phat hanh;

¢) HSMT ¢6 mdt hodic mét sé ndi dung khéng tuan thi quy
dinh cua luat nay, quy dinh khéac cua phap ludt cé lién quan
dan dén sai léch két qua luwa chon nha dau tu hoac nha dau
tw dugc lua chon khong con dap tng yéu cau dé thuc hién
du 4n dau tu ¢6 st dung dét;

d) T chure, ca nhéan khac ngoai nha dau tu tring thau thyre
hién hanh vi bj cim quy dinh tai Piéu 16 cua Ludt Déu
thidu din dén sai léch két qua lua chon nha dau tu.

33.2. Té chirc, c4 nhan vi pham quy dinh phap lujt ve dau
thau dén dén hily thau theo quy dinh tai diém c, d va d Muc
33.1 CDNBT phai dén bu chi phi cho cac bén lién quan.

33.3. Huy thau dugc thuc hién trong thoi gian tir ngay phat
hanh HSMT dén trudce ngay ky két hop dong.

34. Cong khai két
qua lya chon nha
dau tu

34.1. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy cé van
ban phé duyét két qua lua chon nha dau tu, bén moi thau
dédng tai thong tin vé két qua lya chon nha dau tu trén Hé
thong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 7 va khoan 4
Piéu 8 cua Luat Dau thau; dong thoi, gui van ban thong
bao két qua lua chon nha dau tu dén céc nha dau tu tham
du thau Noi dung théng béo két qua lua chon nha dau tu
bao gbm:

a) Tén du an;
b) Tén nha dAu tu tring thau; doanh nghiép do nha dau o
trang thau du kién thanh lap (néu co);

¢) Thong tin vé: -

- Gid tri do nha dau tur d& xuét vé hidu qua sit dung dt trong
don dy thau (ddi voi truong hop ap dung tiéu chuan danh gia
ve hiéu qua st dung dat). sd luong cong trinh cong cong
khong ¢é muc dich kinh doanh hoéc gia tri cua hoat déng tro
gitip xa hoi hodc hoat dong phuc loi xa hoi khae danh cho doi
tuong bao tro x& hoi duoc xac dinh theo gié tri bing tién hodc
s6 ngudi duge hd tro (ddi véi truong hop du an quy dinh tai
khoan 1 Diéu 4 cia Nghj dinh so 115/2024/ND-CP ¢6 ap
dung tiéu chuan danh gia quy dinh tai diém d hodc diém d
khoan 1 Biéu 49 ctia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP);

- Gi4 tri do nha déu tu dé xuét vé hiéu qua dau tu phat trién
nganh, linh vuc, dia phuong trong don du thdu gbm mot
trong cac thong tin sau: gia tri bang tién ndp ngan sach nha
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nudc; ty 1¢ doanh thu nha déu tu dé xuat nop ngén sach nha
nudc; gia hang hoa, dich vy; s0 lugng cong trinh cong cong
khong c6 muc dich kinh doanh; gia tri cua hoat dong tro
gitip x& hoi hodc hoat dong phuc loi xa héi khac danh cho
601 tuong bao tro xd hoi dugc xac dinh theo gia tri bang
tién hodc sb lugng nguoi duge ho tro; loai, muc do doc hai
va téng luong chat & nhiém thai vao méi truong; dién tich
su dung dat, hé s6 sir dung dét; mirc nop ngén sach nha
nude va ty 18 ting thém nha dau tu dé xuat thue hién du én
cong trinh dich vu hang khéng; gia dién d6i véi du an dau
tu xdy dung cdng trinh ndng luong; thoi gian ban giao nha
& phuc vu tai dinh cu déi véi du 4n dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu (d6i voi truong hop ép dung tiéu
chuén danh gia vé hiéu qua dau tu phat trien nganh, linh
vue, dia phuong).

d) Danh sach nha diu tu khong dugc lya chon va ly do
khong dugc lya chon cua tirng nha dau tu;

d) Ké hoach dam phéan, hoan thién, ky két hop dong voi
nha dau tu duoc lya chon;

e) Cac ndi dung khac (néu co).

34.2. Truong hgp huy thau theo quy dinh tai Myc 33.1
CDNDT, trong vén bdn thong bao két qua Iya chon nha dau
tu phai néu rd Iy do hiy thau va trach nhiém cua céc bén
lién quan khi hiy théu.

34.3. Cung vdi van ban thong bao két ‘qua lya chon nha
dau tu, bén moi thau gui thong bao chap thuan HSDT va
trao hop dong, odm ca yéu cdu vé bién phap bao dam thyuc
hién hop dong, thoi gian dam phén, hoan thién hgp dong,
ky két hgp déng theo quy dinh tai cdc Muc 35, 36 va 37
CDNPT cho nha déau tu trang thau. Théng bdo chép thuén
HSDT va trao hop dong la mot phan ctia hd so hop dong.
Trudong hop nha dau tu tring thau khong dén dam phan,
hoan thién hop dong, ky két hop dong hodc khong ndp bao
dam thuc hién hop dong theo thoi han néu trong thong béao
chip thudn HSDT thi nha dau tu s& bj loai va l{hong duge
nhén lai bao dam du thiu theo quy dinh tai cic diém ¢, d
vad Muc 17.5 CDNBT.

35.
hoan
dong

Pam
thién

phan,
hop

35.1. Cin ctr két qua lua chon nha dau tu, nha dau tu xép tha
nhat dugc moi dam phén, hoan thién hop dong theo thong
béo chap thudn HSDT va trao hgp dong quy dinh tai Muc
34.3 CDNDT.

35.2. Viéc dam phan, hoan thién hop dong dugc thyc hién
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trén co so:
a) Bao cao danh gia HSDT;

b) HSDT va céc tai liéu lam r6, sura déi HSDT (néu c6) cua
nha dau tu;

¢) HSMT va céc tai liéu sira dbi, bd sung HSMT (néu c6);
d) Tai liéu khac ¢o lién quan.

35.3. Nguyén tic dam phan, hoan thién hgp déng:

a) Khéng tién hanh dam phén, hoan thién hop déng doi VO

cac ndi dung ma nha déu tu di chao thiu theo diing yéu céu
cua HSMT;

b) Khéng duoc lam thay d6i ndi dung co ban ctia HSDT.
35.4. N6i dung dam phén, hoan thién hop dong:

a) Pam phan, hoan thién vé nhiing n6i dung dugc dé xuét
trong HSDT nhung chua du chi tiet chua rd hodc con khac
nhau; ndi dung chwa phu hop, thong nhat gitra HSMT va
HSDT c¢o thé din dén tranh chap hodc anh huong dén
quyén 'va nghia vu cia céc bén trong qua trinh thuc hién
hop dong;

b) Dam phan vé cac van dé phat sinh trong qué trinh lua
chon nha dau tu (néu co) nham hoan thién cac noi dung chi
tiét ctia hop dong;

¢) Bam phéan vé céac ndi dung khac lién quan dén du an dé
co co sO xac ldp cac quy dinh vé quyén, nghia vu, trach
nhiém trong hop déng;

d) Céc noi dung can thiét khac.

35.5. Nha dau tu khéng duoc thay doi, rat hodc tir chéi
thuc hién cac ndi dung co ban dé xuét trong HSDT da dugc
bén moi thau danh gia dap Ung y€u cau cua HSMT, tru
truong hop céc thay doi do nha dau tu dé xuat mang lai
hiéu qua cao hon cho du an.

35.6. Truong hop dam phén, hoan thién hop dc}ng khong
thanh cong, bén moi thau bdo cdo nguoi cé tham quyen
xem Xeét, quyet dinh hay ket qua lya chon nha dau tu va
moi nha dau tu xép hang tiép theo dam phan, hoan thién
hop dong Trudng hop dam phan, hoan thién hop dong voi
céc nha dau tu tiép theo thanh cong, bén moi thau trinh,
tham dinh, phé duyét, cong khai ket qué lua chon nha dau
tu theo quy dinh tai Diéu 28 va Didu 29 ctia Nghi dinh s6
115/2024/ND-CP. Truong hop dam phan, hoan thién hgp
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dong v6i cac nha dau tu tiép theo khong thanh cong, bén
mai thiu bdo cao ngudi 6 tham quyén xem xét, quyet dinh
huy thau theo quy dinh tai diém a Muc 33.1 CDNDT.

36. Ky két hop
dong va nguyén
tic thwe hién hop
dong dy 4n dau tw
¢6 sir dung dat

36.1. Viée ky két hop ddng du an dau tu cé sir dung dat phai
dap (g du cac dieu kién sau day:

a) Tai thoi diém ky két, HSDT ciia nha dau tu duoc lua chon
con hiéu luc;

b) Tai thoi diém ky két, nha dau tu dugc lya chon phai bao
dam dép (mg nang luc ky thudt, tai chinh dé thuc hién du an
dau tu 6 str dung dét theo yéu cau cia HSMT,

36.2. Hop dong duoc ky ket gitra cac bén phai phu hop vdi
ndi dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét két qua
lya chon nha dau tu va bién ban dam phdn, hoan thién hop
dong.

36.3. Co quan cé thim quyén hodc bén moi thau (trong
trudmg hop dugc ty quyén) ky két hop dong véi nha dau tu
duoc lya chon. D6i véi nha dau tu lién danh, tit ca cac
thanh vién lién danh phéi truc tiép ky, dong dau (néu c6)
vao van ban hop dong.

36.4. Vige thue hién hop dong du an dau tu ¢b su dung dat
tuan thi nguyén tic quy dinh tai Diéu 69 ctia Luat Pau thau.

37. Bio dam thuc
hién hop dong

37.1. Nha diu tu phai thuc hién mét trong céc bién phap
theo quy dinh tai BDL dé bao dam trach nhiém thyc hién
hop dong du dn déu tu ¢ sir dung dat trude hodc cing thoi
diém hop dong cd hiéu luc.

37.2. Thoi han hoan tra bao dam thue hién hop dong theo
quy dinh tai BDL.

3735 Nhﬁ dau tu khong dugc hoan tra bao dam thuc hién
hop dong trong trudng hop sau day:

a) Tur chdi thuc hién hop déng khi hop dong di c6 hiéu
luec;

b) Vi pham thoa thuan trong hop dong;

¢) Thyc hién hop dong cham tién do do 16i cua nha dau tu
nhung tur choi gia han hiéu luc cua bao dam thuc hién hop
dong.

38. Giai quyét kién
nghi trong lua
chon nha diu tw,
két qua luwa chon

Khi thiy quycn va loi ich h()‘p phap cia minh bi anh
hudng, nha dau tu ¢ quyén gui don kién nghi vé cdce van
dé trong qud trinh lya chon nha dau tu, ket qua lya chon
nha diu tu dén bén moi thau, ngudi c6 thim quyén, Hoi |
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nha diu tw

dong tu van theo dia chi quy dinh tai BDL. Viéc giai quyét
kién nghi trong dau thau duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 89, Dleu 90, Piéu 92, Diéu 93 Luét Déu thau.

39. Xir ly vi pham
trong hoat dong
dau thau

39.1. T6 chirc, ¢d nhan co hanh vi vi pham quy dinh cua
phap luat ve dau thau thi tuy theo tinh chat, mirc do vi
pham ma bi xur 1y ky luét, xir phat vi pham hanh chinh hodc
bi truy ctru trach nhiém hinh sy; truong hop gay thiét hai
thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

39.2. Ngoai vi¢c bi xu ly theo quy dinh tai Muc 39.1
CDNDT, tuy theo tinh chét, mtuc do vi pham, t6 chue, ca
nhan thyc hién hanh vi bi cam theo quy dinh tai piéu 16
ctia Luét P4u thdu con bi cdm tham gia hoat dong diu thau
lya chon nha déu tu tir 06 thang den 05 nam. Thoi gian cdm
tham gia hoat dong dau thdu ddi véi to chuc, ca nhén co
hanh vi vi pham, bao gdm ca c4 nhén thudc bén moi thau:

a) CAm tham gia hoat dong dau thau tir 03 nam dén 05 nam
dbi voi mot trong cac hanh vi vi pham cac khoan 1, 2, 4 va
diém a khoan 3 Diéu 16 ctia Luat Dau thau;

b) Cém tham gia hoat dong dAu thau tir 01 ndm dén 03 nam
dbi véi modt trong cac hanh vi vi pham diém c khoan 3;
khoan 5; diém h, k khoan 6 Diéu 16 cua Luat Dau thau;

c) Cam tham gia hoat dong dau thau tir 06 thang dén 01
nim déi voi mot trong céc hanh vi vi pham céc diém a, b,
¢, d va e khoan 6 va khoan 7 Diéu 16 ctia Luat Péu thau;

Péi véi nha dau tu lign danh, vige ciAm tham gia hoat dong
dau thau ap dyng voi tht ca thanh vién lién danh khi mot
hodc mét s6 thanh vién lién danh vi pham quy dinh tai Diéu
16 cua Luat Dau thau, tri truong hop: thanh vién lién danh
vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 3, khoan 4, cac diém b,
¢, d, d khoan 5, cac diém a, b, ¢, d, e khoan 6, khoan 7
Diéu 16 cua Luat Déau thau thi chi cAm tham gia hoat dong
dau thau dbi voi thanh vién d6 ma khong cam tham gia
hoat dong dau thau doi véi cac thanh vién con lai.

39.3. Truong hop td chirc, ¢4 nhén c6 tir 02 hanh vi vi
pham tr¢ 1én thuc cung pham vi quan ly ctua nguoi co
tham quyen va cac hanh vi nay chua bi cam tham gia hoat
dong dau thau thi nguoi ¢o tham quyen ban hanh quyet
dinh cdm tham gia hoat dong diu thau voi thot gian cam
dugc xac dinh bing téng thoi gian cAm ctia cdc hanh vi vi
pham nhung tdi da khong qua 05 nam.

39.4. Thoi hiéu ap dung bién phap cam tham gia hoat dong |
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dau thau quy dinh tai Muc 39.2 CDNDT la 10 nam tinh tir
ngay xay ra hanh vi vi pham.

39.5. Nguoi ¢6 thim quyén xem xét, ban hanh quyét dinh
cAm tham gia hoat dong dau thau trong pham vi quén ly
ctia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc mot
trong cac tai liéu sau:

a) Van ban dé nghi cua bén moi thau kém theo cac tai liéu
chimg minh hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két luan didu tra cua co quan diéu tra, két
luan thanh tra cua co quan thanh tra, két luan kiém tra cua
doan kiém tra, bdo cao két qua kiém ton cua co quan kiém
toan nha nuoc;

¢) Két qua giai quyét kién nghi ciia Hoi dong tu van giai
quyeét kién nghi;

d) Céc van ban khac ctua co quan nha nude c¢6 thim quyén
trong d6 xac dinh hanh vi vi pham.

39.6. Tuy theo tinh chat, murc d6 vi pham, nguoi co tham
quyén cam tham gia hoat dong d4u thau theo quy dinh Myc
39.5 CDNDT hoic dé nghi Thu truong co quan trung uong,
Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, ban hanh quyet
dinh cam tham gia hoat dong déu thau trong pham vi quan ly
ctia bg, nganh, dia phuong. Thu trudng co quan trung uong,
Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh cAm tham gia hoat dong dau thau trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi cam tham gia hoat
dong du thau cia ngudi ¢6 tham quyén.

39.7. Can cir quyét dinh cam tham gia hoat dong dau thau
duoc déng tai trén HE théng, Bo truong B Ké hoach va
Dau tu ban hanh quyét dinh cdm tham gia hoat dong dau
thau trén pham vi toan quoc trong thoi han 05 nam doi Vol
t6 chire, ca nhan dang bi cam tham gia hoat dong dAu thau
tai 03 quyét dinh khac nhau cua Thu truéng co quan trung
uong, Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh.

39.8. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thdu bao gébm
cac ndi dung;:

a) Tén ngudi ¢6 tham quyén;
b) Tén t6 chiic, ¢ nhan vi pham;

¢) Théi gian cam bao gom: thoi gian cam dbi véi hanh vi vi
pham (néi dung vi pham, cén ctr phap ly de xu 1y vi pham);
thoi gian cdm d6i voi hanh vi vi pham tiép theo (néu cé);
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tong thoi gian cam;
d) Pham vi cAm:
d) Hiéu luc thi hanh: ngay c6 hiéu luc va ngay két thic hiéu lyc.

39.9. Truong hop t6 chirc, ca nhan bi cam tham gia hoat
dong dhu thau theo khong dong y voi quyét dinh cam tham
gia hoat dong dau thau thi coO quyen khoi kién ra Toa an
theo quy dinh ctia phap lut vé t6 tung dén su.

39.10. Thanh vién to chuyén gia, t6 tham dinh c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Piéu 16 ctia Luat Pau thau bi xir 1y theo

quy dinh tai Muc 39.2 CDNDT va bi thu héi ching chi
nghiép vu chuyén mon vé déu thau.

40. Giam sat hoat
dong dau thau lya
chon nha dau tuw

40.1. Viée giam sat hoat dong lua chon nha dau tu theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 86 cua Luat Dau thau duoc
thuc hién long ghép v6i hoat dong giam sat du an dau tu
hodc giam sat tong thé dau tu clia co quan quan ly nha nuoc
vé dau tu, co quan ding ky vé dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau .

40.2. Tham quyén giam sat hoat dong d4u thau thuc hién
theo quy dinh tai BDL.
40.3. Noi dung giam sat lya chon nha dau tu:

a) Céng bd du an dau tu co si dung dat (dbi véi du 4n
thudc dién chap thuan cha truong dau tu); lap, phé duyét,
cong bd théng tin dy an dau tu c6 st dung dat (dbi voi du
4n khong thudc dién chép thuan chu truong dau tu);

b) Lap, thdm dinh va phé duyét HSMT;

¢) Danh gia HSDT;

d) Tham dinh két qua lua chon nha dau tu:

&) Két qua dam phan, hoan thién va ky két hop dong.

40.4. Hét thoi han hop dong, co quan c6 tham quyén thurc
hién chirc néng quan ly nha nudc vé dau tu giam sat du 4n
dau tu hodc giam sat tong thé dau tu theo quy dinh cta phap
lut vé dau tu, bao dam nha dau tu thuc hién day dua cac cam
két trong qué trinh trién khai thuc hién du én dau tu.

41. Trién khai
thuc hién dy an
diu tw co sir dung
dét ciia nha dau tu
tring thiu

41.1. Nha dau tu tring thdu, té chiic kinh té do nha dau tu
trang thau thanh léap 6 chuc trién khai thuc hién dy 4n dau
tu ¢ sir dung dét theo quy dinh tai hop dong, phap luat vé
doanh nghiép, dau tu, xdy dung, dit dai, kinh doanh bat
dong san va phap luét khac co lién quan.
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41.2. Nha dau tu tring thdu hogc t& chirc kinh té do nha
dau tu trung thdu thanh ldp Ung vbén dé thuc hién bé‘)i
thuong, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai. Truong hop qua thoi han ké tir ngay nhan dugc yéu
cau cua co quan nha nudc co thdm quyén ma khéng tmg du
von, nha dau tu khong dugc hoan tra bao dam thuc hién
hop dong theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 75 cua
Luat Pau théu. Trong trudng hop nay, viéc hoan tra kinh
phi cho cong tac boi thuong, hé trg, tai dinh cur ma nha dau
tu tring thau da (mg trudc dugce thyuce hién theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai.

41.3. Trong qua trinh thuc hién du an déu tu co st dung dat,
nha dau tu trang thau, t6 chic kinh té do nha diu tu tring
thau thanh l4p dugc chuyen nhugng mét phan hoic toan bo
du an khi dép Gng cac diéu kién sau day:

a) Bleu ki¢n theo quy dinh cua phap luat vé dau tu; phap
luat vé kinh doanh bét dong san (ap dung ddi véi du an
bat dong san); phap luat quan 1y nganh, linh vuc va phép
ludt khac ¢6 lién quan;

b) Piéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 76 cua Ludt Dau thau.

41.4. Viéc chuyén nhugng c6 phan, phan von gop cla céac
thanh vién, ¢b déng trong t6 chic kinh t¢ do nha dau tu
tring thau thanh lap trude khi du an duge khai thac, vén
hanh thi phai dép {mg céac diéu kién sau day:

a) Pugc nguoi co tham quyén chap thuan;

b) Nha d4u tu nhin chuyén nhwong phai ¢é tu cdch phap Iy
va déap tmg diéu kién hoat dong theo quy dinh cua phap luat
twong Ung voi ting loai hinh t6 chire kinh té, phap luat vé
dau tu, doanh nghiép, dat dai, kinh doanh bat dong san va
phap luat quan ly nganh linh vuc; c6 néng lyc, kinh
nghiém tuong tmg voi cd phan, phan vén gop du kién nhan
chuyen nhucmg (d6i véi truong hop chuyén nhugng mot
phan) hodc ¢é ndng lue, kinh nghiém tuong duong hoac
cao hon so véi nha dau tu chuyén nhuong (dm VOl trl.ro‘ng
hop chuyén nhuong toan bo); phai ké thira quyen va nghia
vu thue hién du 4n ddu tu ma nha dau tu chuyén nhuong da
cam két tai ho so du thau va hop dcng du an;

¢) Ngoai cac dieu kién quy dinh tai dlem a va diém b Muc
ndy, nha dau tu nhin chuyén nhugng ¢d phan, phan von
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g6p ctia thanh vién lién danh phai bao dam ty I¢ von chu s&
hitu téi thiéu cua timg thanh vién theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Didu 46 ciia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP.

Ké tir khi du 4n khai thac, van hanh, viéc chuyén nhugng
¢ phén, phé“m von gép duoc thue hién theo quy dinh cia
phap ludt vé doanh nghié¢p, phdp ludt tuong tng voi tung
loai hinh tb chtc kinh té ma khéng phai dap tmg diéu kién
quy dinh tai khoan nay.

41.5. Viéc chuven nhuong du 4n dau tu cé su dung dat,
chuyen nhuong ¢o phan phan vén gop trong t6 chtrc kinh
te theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 52 cla Nghi
dinh s 115/2024/ND-CP phai diroc quy dinh tai hop dong.

Cén ¢l quy dinh tai hop dong va y kién dénh gid cua bén
moi thau doi véi nha dau tu du kién nhén chuyen nhuong,
nguoi ¢é tham quyen xem xet, chap thuén dé nghi chuyen
nhuong du an dau tu cod str dung dét, chuyen nhugng co
phan, phan vbn gép trong to chirc kinh té.

Truong hop chép thuan dé nghi chuyén nhugng, nguoi co
tham quyén giao bén moi thau ra soat, stra ddi, bd sung ndi
dung hop dong.

41.6. Trudng hop viéc chuyéﬁ nhuong du an, chuyén
nhuong co phan phan von gop quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Diéu 52 cua Ngh1 dinh s6 115/2024/ND-CP dan
dén dleu chinh du an dau tu thi sau khi dugc ngudi co tham
quyén chap thudn theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 52 cua
Nghi dinh s 1 15/2024/ND-CP, nha dau tu chuyén nhugng
hodic to chire kinh té thuc hién thu tue didu chinh du én dau
tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu va phap luat co
lién quan trudc khi sira doi, bo sung hop dong du an.

41.7. Trudong hop viéc chuyen nhuong du 4n, chuyén
nhugng co phan phan von gop lam phat sinh nghia vy tai
chinh déi v&i Nha nu6e theo quy dinh cua phap luét thi
nha dau tu tring thau, t6 chic kinh té do nha dau tu trang |
thdu thanh lap phdi thuc hién day di nghia vu tai chinh |
d6i véi Nha nude.

41.8. Nha dau tu tring thau t6 chirc kinh té do nha dau tu
trang thau thanh lap co quyén gop von, tang von didu 1¢é dé
thuc hién du 4n dau tu kinh doanh khéc (neu ¢d) nhung
khong duge lam anh huong dén céc quyeén va nghia vy
da cam két tai hd so du thau va hop dong du én.
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41.9. Trong qua trinh thyc hién dyu an dau tu co st dung
dat truong hop cé yéu cau phai diéu chinh du 4n dau tu
d6i v6i du an thudc dién chép thuin chi truong dau tu
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 76 cia Luit Pau
thau (tri truong hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu
52 cua Nghi dinh sé 115/2024/NB-CP) hoic diéu chinh du
an dau tu déi véi du én khéng thugc dién chép thuén chu
truong dau tu dan den thay doi noi dung hop dong du 4n,
ngudi ¢6 tham quyén giao bén moi thau xem xét, danh gia
nang luc k¥ thudt, tai chinh cua nha dau tu.

Trong truong hop ndy, nha diu tu phai bao dam dép tng
nang luc k¥ thuét, tai chinh dé thuc hién du 4n sau khi
diéu chinh. Trudng hop nha dau tu dép tmg ning luc ky
thuat, tai chinh, ngudi c6 thdm quyén giao bén moi thau
huéng dan nha dau tu, td chirc kinh té do nha déu tu trang
thdu thanh 1ap thue hién thi tuc diéu chinh dy 4n dau tu
theo quy dinh cua phap luét vé dau tu, dong thoi giao bén
moi thau ra soat ndi dung hop ddng dé sira ddi, bd sung
sau khi du an dau tu duoc diéu chinh.
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CHUONG IL. BANG DU LIEU

CDNDT L1 | 14 va dia chi clia bén mdi thiu:

- Tén bén moi thiu: Ban quin Iy Khu kinh té tinh Ha Tinh
- Pai dién: Pham Van Tinh

- S6 nha/sb tang/sb phong: s6 15A

- Tén duong, phd: Phan Binh Phung

- Phuong: Thanh Sen.

- Tinh: Ha Tinh.

- Dia chi e-mail: banquanlykkttinh@hatinh.gov.vn.

CDNDPT 1.2 | Téng vén dau tu du kién 8.018.905.000.000 dong (Bang chit:
Tam nghin khong tram muoi tdm ty, chin tram linh nam triéu
dong).

CDNPT 13 | Yéu cAu vé vdn chi s& hitu va von vay ma nha dau tu phai huy
dong:

a) Vén cht s& hitu t6i thiéu ma nha dau tu phai thu xép khong
thap hon: 1.202.835.750.000 dong (Bang chii: Mgt nghin hai
trdm linh hai ty, tdm trdm ba muoi lam triéu, bay trdm nam
muoi nghin dong).

b) Téng gié tri vén chi s& hitu va von vay nha dau tu ¢6 kha
nang thu xép tbi thidu: 8.018.905.000.000 dong (Bang chi:
Tam nghin khong trdm muoi tam ty, chin tram linh ndm triéu
dong).

CDNDPT 1.4 | Théng tin co ban cua du dn gdm:

a) Tén du an; muc tiéu dau tu, quy md dau tu ctia du 4n:

- Tén du an: Khu do6 thi moi tai phuong Ky Trinh, thi xa Ky Anh.
(nay phuong Séng Tri, tinh Ha Tinh).

- Muc tiéu dau tu:

Tung budc xay dung hoan chinh két cau ha tang k¥ thuat, phét
trién ha t::fmg mot cach d‘éng bo, khép noi ha tang ky thuat, ha
tAng x& hoi voi cac khu vue 1an cén theo d6 an diéu chinh quy
hoach phén khu Khu d6 thi trung tdm khu kinh ¢ Viing Ang,
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tinh Ha Tinh (ty 1€ 1/2000) dugc UBND tinh phé duyét tai quyét
dinh s6 2250/QD-UBND ngay 23/9/2024 dé xay dung va kinh
doanh nha ¢ va cac cong trinh ha tang xa hoi nham dap Gng nhu
cdu vé & va sinh hoat cho nguoi dan, hinh thanh két cau ha tang
d6 thi; gop phin hinh thanh két cdu ha tang d6 thj dé dap ung
yéu cau phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong va khu vuc

xung quanh.
. K Mai nganh theo
STT Mue tiéu hoat dong VSIC
(Mé nganh cdp
4)

Pau tu xdy dung két cau ha tang k¥ 4212. 4221. 4222
L | thudt, xdy dyng nha 6; xdy dung| 45,3 4i01 4102
nha khéng dé & (trudng hoc, bai do PR

Xe, ...).
Xt Iy va cung cap nudc 3600
3 | Thoat nudc va xu ly nude thai 3700
Kinh doanh bat dong san doi voi
4 phan dat & Nha nude glao cho nha 6810

ddu tu; ban nha ¢ ddi véi cac can
xdy tho, hoan thi¢én mat tién; ban
cin ho chung cu cao ting; ban va
cho thué can hd nha ¢ x& hoi;
cho thué dat, cong trinh thuong
mai — dich vu

Pau tr x4y dung va kinh doanh nganh
5 truong mam non, truong tiéu hoc,

8511, 8512, 8521,

truong trung hoc co s& 8522, 8523
6 | Hoat ddng cua cac bénh vién, tram y
& 8610

* Viéc kinh doanh cac muc tiéu hoat dong cua du an dwoc thuc
hién khi dap ving day du guy dinh phap luat co lien quan.
** Cdc san pham nha o, cong trinh xdy dung duwoc bdn, cho

thué, cho thué mua déi véi té chike, cd nhén trong nude va miede
ngoai theo quy dinh cua phap luat.

- Dién tich khu dét thuc hién du 4n: Khoang 84,12ha

- Quy md dén sd: 12.463 ngudi. .

b) Téng vén dau tu du kién: Khoang 8.018.905.000.600 dong
(Bing chit: Tam nghin khong tram mudi tam ty, chin trdm linh
nam triéu dong).
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- So b tong chi phi thuc hién dy an: 7.799.531.000.000 dong
(Béing chir: Bay ngan bay tram chin muoi chin ty nam tram ba
muoi mot triéu dong).

- Chi phi boi thuong, hé trg, tai dinh cu: Khoang
219.374.000.000 dong (Bang chit: Hai tram muoi chin ty ba
trdm bay muoi bon triéu dong chan).

c) Pia diém thuc hién du an: Phuong Song Tri, tinh Ha Tinh.
d) Muc dich str dung dat; Hién trang str dung dét (néu co);

- Muc dich su dung dét: Bao gom Pt ¢, dat dich vy - cong cong
clp don vi & (dat oido duc cap don vi ¢, dét cay xanh sir dung
cdng cong don vi &, bai dd xe, dudng giao thong don vi 6, dat
cong cong do thi, dat co quan (phong chay chir chay), dat cay
xanh str dung céng cong dé thi, dat céng trinh ha tang k¥ thuét
khéc, dat cdy xanh chuyén dung, giao théng ngoai don vi 0).

- Hién trang sur dung dat:

Ngudn gbc dat dai: Dit chua giai phong mit bang. Trong dé
dién tich khoang:

TT Loai Dién tich
dat (m2)
Téng cong 841.217.14
1 | Dattrong lua 606.272
2 | Dt trong cdy hang nam 53.608
3 | Détnudi trong thiy san 9.605
4 | Dat chua sit dung 46.120
5 Pit giao thong ndi dong 109.074
6 | Dt & nong thon 16.521
e) Cac chi tiéu quy hoach:
Dién tich Tylé |Dianso
STT | Chirc ning str dung
dat (m2) (Yo)  |(ngudi)
Tong 841.217,1| 100,0 | 12.463
I Pat don vi & 631.978,9 75,1 | 12.463
11 | Patoméi 280.375,1 33,3 | 12.463
1.1.1] Dt o lién ké 222.940,4 26,5| 10.384
1.1.2] Bat nha 6 xa hoi 57.434,7 6,8 2.079
1o |Patdich vu -cong| 3005 76
cong cap
don vi ¢
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1.2.1| Pat gido duc cap don 38.878,1 46| 2.119
vi o
- Pat truong mam non 12.914,8 (e 623
’ Dat truedng tiéu hoc 14.491,8 1,7 810
- Dat truong trung hoc 11.471,5 1.4 685
co SO
1.2.2| Pdty té 529,4 0,1
P3| o THIL 6 17.213,8 2,0
choi, san tap
luvén)
1.2.4| Dat vin hod 5.005,8 0,6
1.2.5| Pdt thuong mai 2.345,2 0.3
1 | EE-te SRRk 36.0452| 43
dung cong
cong don vi ¢
1.4 | Bai do xe 17.497.5 2,1
1.5 Ducrng glao thong 234.088,8 27,8
don vi ¢
11 Piat ngoai don vi & 209.238,2 24,9
2.1 | batcéng cong do thi 46.687,7 5,6
2.1.1| Dat ¢ng cong cap 11.644,8 1,4
do thi
2.2.2| Pdt trwong THPT 3 4,2
.042.9
2.2 | Piét co quan (phong 1.010,0 0,1
chay chira
chay)
2.3 | Pat cdy xanh si 71.861,5 8,5
dung cong
cong do thi
2.4 | D4t CT ha tang k¥ 2.637,8 0,3
thuat khac
2.5 | Pat cay xanh chuyén 1.466,9 0,2
dung
2.6 | Giao thong 85.574,3 10,2

g) Thoi han, tién dé thuc hién dy an; so bo phuong an phan ky
dau tu hoac phén chia du 4n thanh phan (néu c¢6); tién do thuc
hién du 4n theo ting giai doan (néu co):

- Thoi han hoat dong du an: 70 nam, ké tir ngay nha dau tu dugc
quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

- Tién d6 thuc hién du an: Hoan thanh va dua dy an vao hoat
dong trong vong 05 ndm ké tir thoi diém lya chon duge Nha dau
tu thuc hién du an.




Trong do:

- Hoan thanh cdc th tyc dé trién khai dy 4n: 24 théng ké tir
ngay lua chon duge Nha dau tu;

- Trién khai x4y dung hoan thanh du 4n: 36 thang ké tir ngay
Nha dau tu duoc giao dét, cho thué dat va chuyén muc dich st
dung dat.

h) Tén bén moi thau: Ban quan ly Khu kinh té tinh Ha Tinh

i) Hinh thitc va phuong thic lua chon nha dau tu:

- Hinh thirc lua chon nha dau tu: Déau thau rong rai qudc té.

- Phuong thirc lua chon nha dau tu: Mot giai doan mét tii ho so.
k) Thoi gian bat dau té chire lva chon nha dau tu: Quy I111/2025.

CDNDT 3.5

Ke tr ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham dy thau khéng c6
cb phan hodc phan von gbp v6i nha thiu tu vén sau day:

- Tu vén 1ap hd so dé nghi chap thuan chu truong dau tu (d6i véi
du 4n diu tu co st dung dét thude dién chﬁp thuédn chua truong
dau tu, néu c6): Khéng;

- Tu vén lap hd so dé xuat du an (ddi véi dy an dau tu 6 su
dung dit khong thude dién chép thuan chi truong dau tu, néu
c0): Khong.

- Tu vén lap bdo cdo nghién ciru tién kha thi hodc béo cdo
nghién ctru kha thi trong truong hop phap luét quan ly nganh,
linh vuc quy dinh phai lap bao cao nghién ctu tién kha thi hodc
bdo cdo nghién ctru kha thi trudce khi t6 chirc méi thau (néu co):
Khong.

- Tu van lap HSMT (néu c6): Khong.
- Tu vén tham dinh HSMT (néu ¢6): Khéng.
- Tu vén danh gia HSDT (néu c6): Khong.

- Tu van tham dinh két qua lya chon nha dau tu (néu co):
Khong.

CDNDT 5.2

Thoi han nha déu tu gii van ban dé nghi lam rd 1a 15 ngay trude
ngay cé thoi diém dong thau.

CDNPT 5.3
(b)

Héi nghi tién d4u thau: s& khong duge t6 chirc.

CDNDT 54

Thoi han déng tai van ban lam rd HSMT la 02 ngay trudc ngay
¢o thoi diém doéng thau.
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CDNDT 6.1

Bén moi thau: sé khong t6 chirc khao sat hién trudng.

CDNDT 7.2

Thoi han d&ngqt-éii quyét dinh sua doi HSMT la 25 ngay trudce
ngay co6 thoi diém dong thau.

CDNDPT 9

HSDT, cac thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT trao dbi giita
nha dau tu véi bén moi thau dugce viét bang: Nha dau tw co thé
lua chon tiéng Anh hoac tiéng Viét dé lap HSDT.

Tm’éng hop nha dau tu lua chon tiéng f—"}ﬁh lap HSDT, dé nghi
nha dﬁun tu kem theo ban dich sang tiéng Viét va chiu trach
nhiém vé tinh chinh xac cua ban dich.

Céc tai lidu va tu liéu bd tro trong HSDT ¢6 thé dugc viét bing
ngén ngir khac dong thoi kém theo ban dich sang: Ngon ngir ma
nha dau tu lua chon de lap HSDT va tleng Viét. Truong hop
thiéu ban dich, néu can thiét, bén moi thau cé thé yéu cau nha
dau tu gui bd sung.

CDNDT 10.3

Nha dau tu phai nop cung vo1 HSDT cac tai liéu sau day: Khong
ap dung.

CDNDT 12.1

Tai liéu chirng minh tu cach hop 1€ ciia nha dau tu:

a) Poi voi nha dau tu doc 1ap, phai cung cap cac tai lieu chung
minh tu cach hop 1€ ciia minh nhu sau:

Ban chup mot trong céc tai liéu sau day: Gidy chimg nhan dang
ky doanh nghiép hodc quyét dinh thanh ldp hodc tai liéu co gia
tri tuong dwong do co quan cé thim quyén cip déi véi nha dau
tu trong nudc; tai liéu chimg minh déang ky thanh lap, hoat dong
theo phap luat nuéce ngoai doi véi nha dau tu nuwde ngoai.

b) P6i véi nha dau tu lién danh, phai cung cap cac tai liéu sau
day: :

- Céc tai liéu néu tai diém a Muc nay d6i v6i timg thanh vién lién
danh; -

- Viin ban thoa thudn lién danh giita cac thanh vién theo Mau s6
03 tai Chuong I'V — Biéu mau du thau.

CDNDT 12.2
(a)

Pong tién ding dé danh gia: Khi danh gia HSDT phai quy doi ve
01 loai tién té; truong hop trong s6 cac dong tién dé c6 DPong
Viét Nam thi phai quy doi ve “Pong Viét Nam”,

Trudng hop trong s6 cac dons, tlen khoéng co Déng Viét Nam thi
HSMT phai quy dinh vé dong tién quy doi, thoi diém va can cur
xéc dinh ty gia quy d6i nhu sau:

B Dong tién quy déi la: t)orlg Viét Nam.
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_ Thoi diém xéac dinh ty gid quy doi 1a: Ngay 29/5/2025.

- Can ctr xéac dinh ty gia quy doi: Ty gia chéo (ty gia mua vao,
ban ra cua Ngén hang Thuong mai ¢d phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam).

CDNPT 12.2
(b)

Nha dau tu phai ndp ciing voi HSDT céc tai liéu sau day:
- Céc tai liéu chimg minh nang lyc va kinh nghiém cua nha dau

- Tai liéu chiimg minh néng luc tai chinh: Bién ban kiém tra quyét
toan thué, to khai tu quyét toan thué; Tai liéu chimg minh viéc
nha dau tu da ké khai quyét toan thué dién tir; Van ban xdc nhan
da thuc hién nghia vu nop thué cuia ndm tai chinh gan nhét cta co
quan quan Iy thué (khéng no thué).

CDNDT 13

Thanh phan d& xudt vé k¥ thuat cia nha diu tu gdm ndi dung dé
xuét vé phuong an dau tu kinh doanh:

a) Vé ky thuat

- Thuyet minh vé su phu hop cta phuong an dau tu cong trinh
du an (gom pham vi, quy m6, so bé tong chi phi thuc hién dur én,
thoi gian, tién do, phan ky dau tu xdy dung cong trinh, so do to
chirc khéng gian va kién trac, canh quan dam bao dong b6 voi
tong thé cong trinh) véi quy hoach duge cap c¢6 tham quyén phé
duyét theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, xay dung, quan
Iy nganh, linh vuc va phap luét ¢6 lién quan;

- Thuyet minh vé tinh kha thi cta g1al phap tng dung cong ngh¢
(néu co), phuong an chuyen giao cong nghé (néu co);

- Thuyét minh vé su phu hop voi didu kién dau tu kinh doanh
theo quy dinh cta phép luét vé dau tu, phéap luat quéan ly nganh,
linh vuc (néu c6); phuong an t6 chirc van hanh, kinh doanh;

- Thuyet minh vé su ddng bd cia hé thong ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi véi nha ¢ theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung,
quan ly do thi, nha & dé xay dung méi hodc cai tao, chinh trang
d6 thi; vé su phi hop cua phuong an dau tu do nha dau tu dé xuat
v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha o;

b) Vé xa hoi

- Thuyét minh vé& phuong 4n, chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh
cu theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

Nha dau tu phai cam két trong hé so dy thau viée tmg toan bo von
dé thuc hién boi thudng, h trg, tai dinh cu theo yéu cau trong ho
so moi thau cua co quan ¢ thdm quyén theo quy dinh cla phép
ludt vé dat dai;
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- Thuyét minh vé kha niang déng gép phuc loi xa hoi cho nguoi
lao dong tai dia phuong théng qua viéc sir dung lao dong tai dia
phuong, dao tao ngudn nhan lue, mire thu nhap binh quéan va toc
do tang thu nhap binh quan hoat dong trg gitp x4 hoi cho doi
tuong bao trg xa hoi hodc cac hoat dong phiic 101 xa hoi khac ma
nha dau tu dong g6p cho dia phuong, phu hop vé1 nhu cau clia
dia phuong noi thuc hién du an;

¢) Vé moi truong

- Thuyét minh vé chi tiéu sur dung dat, hé sb str dung dat theo
quy dinh cta phéap luat vé dat dai, xdy dung; yéu cau vé viéc sir
dung tai nguyén theo quy dinh cua phap lvuat; kha nang bao ton
da dang sinh hoe, cai thién dat, tai nguyén, hé sinh thai tu nhién
tai khu vuc thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat vé bao
vé moi truong;

- Giai phap giam thiéu tac dong xau téi moi truong.

CDNDT 15.1

Thanh phén dé xuat vé tai chinh ctia nha dau tu gom:

- Ty 1é ngp ngén sach nha nudec.

CDNDT 16.1

Pong tién du thau 1a: Pong Viét Nam (VND), D6 la My (USD).

CDNDT 17.1

- Hinh thire bao dam du thdu: Nop thu bio linh cia to chirc tin
dung hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai dugce thanh lap theo
phép luat Viét Nam;

Nha dau tu duoc ndp thu bao lanh dé bao dam trach nhiém khi
tham dyu thdu. Thu bao lanh phai dugc lap theo Mau s6 10
Chuong 1V - Biéu mau du thau hodc theo mot hinh thire khéc
tuong tu nhung phéai bao gom ddy di cac ndi dung co ban ciia
bao 1anh dy thau.

- Gié tri bao dam du thau la 80.189.050.000 dong (Bang chir:
Tam muoi ty, mot trdm tam muoi chin triéu, khong trdm nam
muoi nghin dong)

- Théi han hiéu luc cua bao dam du thau 1a 150 ngay keé tir ngay
c6 thoi diém dong thau.

CDNDT 17.4

Bén moi thau ¢o trach nhiém hoan tra hodc giai toa bao dam du
thiu cua nha dau tu khéng dugc lua chon trong thoi han 14 ngay
ké tir ngay két qua lya chon nha dau tu duge phé duyét.

Truong hop nha dau tu tir ch01 gia han hiéu luc cua bao dam du

thau khi bén moi thau yéu cau do gia han thoi gian ¢6 hiéu luc
ctia HSDT thi bén moi thau phai hoan tra hodc giai toa bao dam
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du thau cho nha dau tu trong thoi han 14 ngay ké tir ngay bén
moi thau nhan dugce van ban tir choi gia han.

CDNDT 18.1

Thoi gian ¢6 higu lyc cia HSDT 12 120 ngay ké tir ngay 6 thoi
diém dong thau.

CDNDT 19.1

- §6 luong ban chup HSDT la: 06 ban.

CDNDT 21.1

- Thoi diém déng thau la: 44 gi6_0 pht, ngaypithang4/nam
2025

- HSMT c¢6 muc gia ban (bao gém ca thué) l1a: 30.000.000 (ba
muoi triéu) VND.

CDNDT 25.1

Théi han nha ddu tu duoc phép chu déng gii tai liéu dén bén
moi thau dé lam rd vé tu cach hop 1€, nang luc va kinh nghiém
la 03 ngay ké tir ngay co thoi diém dong thau.

CDNDT 28.1

Théi diém mé HSDT la: i gi¢r30 phit, ngayp3 thing 41 nam 2025,
tai dia diém mo thau theo dia chi nhu sau:

- 86 nha/sé tang/sd phong: 15A

- Tén dudng, phd: Phan Pinh Phing.
- Phuong: Thanh Sen.

- Tinh: Ha Tinh.

CDNDT 29.2 | Diém niing luc: 220 diém/1000 diém.
(a)
CDNDT 29.2 | Diém phuong dn diu tu kinh doanh: 280 diém/1000 diém.
(b)
CDNDT 29.2 | Diém hidu qua sir dung dit: 500 diém/1000 diém.
(c)
CDNDT 30.1 | Viéc stra 18i duoc thuc hién trén co s& cdc nguyén tic sau day:

a) Ldi sb hoc gdm nhiing 16i do thuc hién cac phép tinh cdng,
trir, nhan, chia khong chinh xac khi tinh toan gia hang hoa, dich
vu hoidc gié tri ndp ngén sach nha nudc hodc céc tiéu chudn, tiéu
chi tai chinh khac.

b) Léi nham don vi:

- L&i nham don vi tinh: sta lai cho phu hop véi yéu cAu néu trong
HSMT;

- L3i nham don vi: st dung dédu “.” (ddu phay) thay cho diy &7
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(ddu cham) va nguoc lai thi duogc stra lai cho phit hop theo cach
viet cua Viet Nam.

¢) Cac 16i khac:

- Néu c6 su khac biét gilta con sb va chir viét thi léy chit viét lam
co sO phap ly cho viéc sira 101. Néu chit viét sai thi ldy con s6
sau khi sira 161 theo quy dinh tai Muc nay lam co s¢ phap ly;

- Néu c6 su khac biét gitra nhitng ndi dung thude dé xuat vé k¥
thuat va ndi dung thudc dé xuat vé tai chinh thi ndi dung thudc
de xuat vé k¥ thuat s€ 1a co sé cho viéc sua 101.

CDNDT 30.2

Céc ndi dung hiéu chinh sai 1éch phai dam bao tuan thu theo quy
hoach phén khu 1/2000 dugc phé duyét va chu truong dau tu du
an dugce chap thuan; ty 1€ sai 1éch khéng qua 1%.

CDNDT 31.2

Tai liéu chimg minh:

- Vén ban dé nghi huéng uu dai khi du théu cta nha dau tw dé
lam co so xem xét, danh gia uu dai; néu khong co thi nha dau tu
duoc coi la khong thude doi tugng duge huong vu dai.

- Cam két chuyén giao cong nghé, thuc hién hoat dong cong
nghé cao dbi voi cac cong nghé cao, san pham céng nghé cao
thudc: Danh muc cong nghé cao dugc wu tién dau tu phat trién va
Danh muc san pham céng nghé cao dwoc khuyén khich phat trién
do Thu tuéng Chinh phu ban hanh theo Quyét dinh sé
38/7020fQD—TTg ngay 30/12/2020 theo quy dinh cua phap luat
vé cong nghé cao hodc thude Danh muc cong nghé khuyen khich
chuyén giao theo quy dinh cua phéap luat vé chuyén giao cong
nghé, Nghi dinh s6 76/2018/ND-CP ngay 15/05/2018 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cilia
Luat chuyén giao cong nghé.

- Gidy phép hoic ho so, tai liéu c6 gia tri twvong duong co xac
nhdn cua co quan co tham quyén hodc hop dong chuyen giao
cong nghé hodc tai liéu tuong duong khac chimg minh quyen su
dung hop phap cong ngh¢ theo quy dinh cua phap luat vé cong
nghé cao, chuyén giao cong nghé, bao vé moi truong, phap luat
khac co lién quan.

CDNDT 37.1

a) Hinh thire bao dam thyc hién hop dong: Nop thu bao lanh ctia
t0 chuc tin dung trong nude, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
duoc thanh 1ap theo phap luat Viét Nam;

b) Gié tri bao dam thuc hién hop ddng 1a: 160.378.100.000 dong
(Bang chir: Mot traim sau muoi ty, ba tram bay muoi tam triéu,
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mot trdm nghin dong).
¢) Bao dam thuc hién hop dong cé hidu lyc 1a 05 nim ké tir
ngay hop dong duoc ky chinh thic cho dén ngay cham dut hop

dong.

CDNDT 37.2

- Thoii han hoan tra bao dam thyuc hién hop dong: Bén moi thau s&
hoan tra bao dam thyc hién hop dong cho nha dau tu khong cham
hon 10 ngay ke tir khi ket thuc hop dong.

CDNDT 38

Dia chi nhan don kién nghi:

a) Dia chi cua bén moi thdu: Ban Quan ly Khu kinh té tinh Ha
Tinh.

- Pia chi: S8 15A, dudng Phan Pinh Phung, phudng Thanh Sen,
tinh Ha Tinh.

- E-mail: banquanlykkttinh@hatinh.gov.vn.

b) Nguoi c6 tham quyen: Truéng Ban - Ban Quan ly Khu kinh té
tinh Ha Tinh.

- Dja chi cia ngudi ¢ thim quyén: S6 15A, duong Phan Binh
Phung, phuong Thanh Sen, tinh Ha Tinh.

- E-mail: banquanlykkttinh@hatinh.gov.vn

¢) Dia chi clia bd phan thuong truc gitp viée chia Hoi dong tu
vén: S& Tai chinh tinh Ha Tinh.

_ Dia chi: S 16 A, dudmg X6 viét Nghé Tinh, phuong Thanh
Sen, tinh Ha Tinh;
- E-mail: sotaichinh@hatinh.gov.

CDNDT 40.2

Tham quyen giam sat hoat dong dau thau lya chon nha dau tu la:
Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh chu tri, td chuc giam sét hoat
dong diu thau lya chon nha dau tu. So Tai chinh chiu trach
nhiém gitp Chu tich Uy ban nhan dén tinh t6 chirc giam sét hoat
dong dau thau lua chon nha déu tu tai dia phuong minh.
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CHUONG I11. PANH GIA HO SO DU THAU
Muec 1. Kiém tra va ddnh gia tinh hop 1 cia HSDT
1.1. Kiém tra tinh hop 1 ciia HSDT
a) Kiém tra sb luong ban gc, ban chup HSDT;

b) Kiém tra céc thanh phan cia HSDT, bao gém: Pon du thau, théa thuan
lién danh (néu c6), gidy uy quyén ky don dy thau (néu cé); bao dam du thau; tai
lidu chimg minh tu cach hop 1é cua nguoir ky don du thau (néu co); tai lieu
chimg minh tu cach hop I¢, nang luc cua nha dau tu; ndi dung dé xuat vé
phuong an dau tu kmn doanh; ndi dung dé xuat vé hidu qua sir dung dat, hiéu
qué dau tu phat trién nganh, linh vue, dia phuong; céc thanh phan khéc thudc
HSDT theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT;

¢) Kiém tra sy théng nhat ndi dung giira ban gbe va ban chup dé phuc vu
qué trinh danh gia chi tiét HSDT.

1.2. Danh gia tinh hop 1€ ecia HSDT

HSDT ctia nha dau tu dugc danh gia Ia hop 18 khi dap Gng diy di cac diéu
kién sau day:

a) C6 ban goc HSDT;

b) C6 don du thau hop 18, duoc dai dién hop phéap cua nha dau tu ky tén,
dong dau (néu co) theo yéu cau cua HSMT. Déi véi nha dau tr lién danh, don du
thau phai do dai dién hop phdp cua timg thanh vién lién danh hodc thanh vién
dugc phan céng thay mat lién danh ky don du thau theo phan cong trach nhiém
trong van ban thoa thuéan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Pon du thau duoc coi 1a khéng hop 18 néu thuge mét trong cac trudng hop sau:

- Khéng duoc dai dién hop phép cta nha dau tu ky tén, déng dau (néu co),
khong dugc dai dién hop phap cta timg thanh vién lién danh hodc thanh vién
duge phdn cong thay mét lién danh ky don du thau theo phén cong trach nhiém
trong van ban thoa thudn lién danh ky tén, dong dau (néu co) dbi véi truong hop
lién danh;

- Buge ky truge khi bén moi thdu phat hanh HSMT, ky trude khi ¢6 gidy
uy quyén ky don dy thau (néu co), ky trude khi ky thoa thuan lién danh déi voi
trueong hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bét loi cho co quan c6 thim quyén, bén mai thau
hoiic bo s6t cac ndi dung quan trong néu trong Mau don du thau dan dén khong
bio dam toan b trach nhiém va cam két ctia nha dau tu trong qué trinh dy thau
va thuc hién hop doéng néu duge cong nhan tring thau. '

¢) Thoi han hiéu luc ctia HSDT dap umg yéu cau theo quy dinh tai Muc 18
CDNDT;
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d) Nha dau tu khong cé tén trong hai hodc nhiéu HSDT véi tu cach 1a nha
dau tu doc lap hodc thanh vién trong lién danh;

d) C6 bao dém du thau véi gia tri va thoi han hiéu lyc dap ing yéu cau theo
quy dinh tai Myc 17.1 CDNBT. Bao dam du thau dugc coi la khong hgp 1€ néu
thudc mot trong cac truong hop sau:

- Khéng phai 1a ban goe va khong dugc dai dién hep phép cua td chirc tin
dung trong nudc, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai, doanh nghiép bao hiém phi
nhan tho trong nude, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhan tho nudc ngoai
duoc thanh 13p theo phép luat Viét Nam ky tén, dong dau (néu co);

- Puoc ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trude khi ¢6 gidy
ly quyen ky thu bao 1anh du thau (néu c6), ky trude khi ky thoa thuan lién danh
d6i véi truong hop lién danh;

- C6 gi4 tri bao lanh thap hon, thoi han ¢é hiéu luc ngén hon so véi yéu cr;”lu
cua HSMT; tén, dia chi cua don vi thu huong bao lanh khéng ding theo yéu cau
cua HSMT;

- Kém theo diéu kién gay bt loi cho bén moi thau; bo sot ndi dung quan
trong néu trong MAu thu béo lanh du thiu dan dén khéng bao dam toan b trach
nhiém ctia nha diu tu trong qua trinh tham du thiu hodc dan dén bén moi thau
khéng thu duoc gia tri bao dam du thau trong céc truong hop quy dinh tai khodn
9 Piéu 14 cta Luét Dau thau;

e) Truong hop lién danh, ¢ thoa thuan lién danh hop 1€, duoc dai dién hop
phép cta timg thanh vién lién danh ky tén, déng déu (néu c6). Thoa thuan lién
danh phai néu ro trach nhiém cua thanh vién ding dau lién danh va trach nhiém
chung, trach nhiém riéng cua timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong
IV - Biéu mau du thau;

g) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi ¢dm tham du thau theo quy
dmh ctia phép luat vé dau thau;

h) Nha dau tu bao dam tu cach hop 1& theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Foie |

Nha dau tu c6 HSDT duge coi 1a “Hop 18 khi tat ca diéu kién duge danh
gia 1a “Pap tmg”. HSDT cta nha dau tu dugc coi 12 “Khéng hop 1€” khi bt ky
mot diéu kién dugce danh gia 1a “Khéng déap ting” va khi do, HSDT cua nha dau
tu s& bi loai. Nha déu tu ¢6 HSDT hop 1é diroc xem xét, danh gia buéc tiép theo.

Muc 2. Péanh gid vé niing iuc

2.1. Phuong phap danh gia

2.1.1. Viéc danh gia vé nang luc sir dung phuong phap cham diém.

Diém toi thiéu cua tiéu chuan, tiéu chuan chi tiét vé nang luc khong thap
hon 60 % diém t6i da cua tiéu chuan do.
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Diém t6i thidu cia ting tiéu chi vé& nang lyue 1a 60% diém toi da cia tiéu chi
do.

2.1.2. Béi v6i nha dau tu lién danh:

a) Vén chui s& hitu ciia nha dau tu lién danh bing tong vén chu so hitu cta
cac thanh vién lién danh, ting thanh vién lién danh phai dap ing yéu cau tuong
img véi phan gop von chu sé hitu theo thoa thudn lién danh. Nha dau tu ding
dau lién danh phai c6 ty 1¢ gép von chu s hitu toi thicu 1a 30%, timg thanh vién
lién danh co ty 1€ goép von chu so hiru toi thieu la 15%;

b) Vén vay ctia nha dau tu lién danh bang tong von vay ctia cac thanh vién
lién danh;

2.2. Tiéu chuin d4nh gis

2.2.1. Tiéu chuén danh gia nang luc clia nha dau tu gdm: kha ning thu xép
von chi sd hiru; kha nang huy dong von vay, nguén von hop phap khac.

Yéu cau vé von chu sa hitu t6i thiéu dugc xac dinh theo quy dinh cta phap
lut vé kinh doanh bét déng san theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 46 Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP.

Viéc danh gid v& nang luc cua nha dau tu duoc thue hién theo Bang s6 01
dudi day:

Ghi chi: Nha dau tu c6 HSDT duoc danh gia la “Pat” khi tit ca tiéu
chuén, tiéu chudn chi tiét, tiéu chi vé ning lyc, dap img diém yéu cau tdi thiéu.
HSDT cutia nha dau tu duoc danh gia 1a “Khéng dat” khi bat ky mét tiéu chuan,
tiéu chudn chi tiét, tiéu chi vé ning luc, khéng dép Gng diém yéu cau toi thiéu va
khi d6, HSDT ctia nha dau tu s& bj loai. Nha dau tu ¢é HSDT duoc danh gid la
dat vé nang luc, duge xem xét, danh gid budc tiép theo.



WU Yul] wen ufyd A we) ronu

LO9S |wen SuQyy ulysu wey oyd
nel | Sueg) Suop 000°000°S06'810°8
BA |l nemp  10p  Sugp  Any (A1D) (BuOp
90 0s | 3ugu B 09 N nep BYU KBA UQA Ang Sugu ep 02 Ny nep eyu Aea
NEN | BA DAY OS NUYD UQA 11 8IS Juog, UQA BA NOY 0S OYO UQA In BIg msmrr Al |
0 3UQPO00"0SL'SES'TOT T > 115D
Buop
3uop  000°000°S06'810°8 lonp UIP
"(Suop PN 3UQOPO00'0SL'SES TOT' 1 U M HSOn
umysu  onw wgu  wen  Aeq T
‘h3L1) WIg] TONW Bq UTRY WE) A 06 3UOpP00'0SL'S€8°T0Z'1 =190
TRy quIj we) ey uysu 10N Yo Suop
BuBg) SUQP 000°0SL'SES'TOT'T 0S| Sugp  000°000°506'810°8 <MD
909s |:pdex nyp egd Mmoo nep
NEN | BYU ngnp 193 nny OS 0O HOA (HS2D) noy s Ny UOA | 171
uoA dox nuy) Suzu gy Yquiyo 1g) o sueN ‘1
nal
2 ogn
dou ugd naIp 10} ned ¥ o
get ol R ng BIS qupp ugnyo nyiy, LL
NIIEL, | DA WP JNu JEP 9P NEd NYA s w2Ap ¢
m suey],

,ONTONVYN JA VIO HNYA NVNHD nJ1L

10 9s sueg

8%



€1 02T Sugo Sug |,
0 3UQp 000°000°506'810°8 > (MD)
TP Suop 000°000°S06'810°8 = (D)
0L SUOP 000°000°S06'810°8 < (MD)

(Sugp ngin

61




50
Ghi chu:

(1) Béi véi vdn chu so hitu nha dau tu thu xép:

Truong hop Vén chii s& hitu nha dau tu thu xép (ky higu 1a Gt) trong
khoang: 1.202.835.750.000 dong < Gt < 8.018.905.000.000 dong, s6 diém dugce
tinh nhu sau:

Trong doé:

- Nt: 56 diém dugc danh gia.

- Gt: Vén chu sé hitu nha dau tu thu xép.

- Ga: Tong vén dau tu dy an.

- Gb: Vén cht s6 hiru t6i thiéu ma nha ddu tu phai thu xép.
- Na: Diém t6i da cua tiéu chi danh gia vé Vén chi sé hiru.

- Nb: Biem toi thiéu cua tiéu chi danh gia vé Von chu s¢ hitu.

Khi diém danh gia sau khi ndi suy la sa & thi duge lam tron 50 theo nguyén tic
sau: Lam tron s dén so thap phan thir 2; néu chir sO c‘Iau tién ctia nhimg chir s6 bi
loai bo (tinh tir trai sang phai) nho hon 3, th1 chit s6 cudi ciing dugc giit lai s& khong
thay ddi; néu chir sb dau tién cua nhimg chir s6 bi loai bo (tinh tir trai sang phai) l6n
hon hodc bang 5 thi chir s6 cudi cing duoc gii lai ting 1én mot don vi.

(2) Yéu céu vé von chu so hitu duge xde dinh trén co s& tong von dau tu (gom
so bd tong chi phi thue hién du an, chi phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu (néu co)
va chi phi khac theo quy dinh cua phap luat quan ly nganh, linh vure (néu co).

Vén chu s& hitu cta nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s
96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san, duoc x4c dinh cin cr vao:

- Két qua béo cdo tai chinh hodc két qua béo céo dbi véi khoan myc von chi

s& hitu da duoc kiém toan thuc hién trong ndm; truong hop khong co két qua bao

céo tai chinh hodc két qua bao cdo ddi véi khoan muc von chu sé hitu da duoc

kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua bdo cao tai chinh hoic két qua

bédo cdo d6i véi khoan muc von chu s¢ hiru da duge k;cm toan ctia nam lién trudce

theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé
ke toan;

- Pbi véi doanh nghiép thanh 18p va hoat dong chua du 12 thdang thi vén
chu so hitu duoc xac dinh theo von diéu 1é da gop theo quy dinh ctia phép luat
vé doanh nghiép.

Trudng hop Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cia
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Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san duorc
stra d6i, bd sung, thay thé thi vén chu so hitu ciia nha dau tu duoc xac dinh theo
quy dinh tai van ban sua doi, bo sung, thay thé.

Trudng hop tai cing mét thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (neu ), nha dau tu ké khai danh sach
cac du an dang dugc dau tw va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam
dap ung du toan bo s vén chii s& hitu nha dau tu cam két thue hién cho tat ca céc
du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop ddng du an, nha ddu tu trang thiu ¢ trach nhiém
ndp cho co quan c¢6 tham quyén cdc tai liéu chimg minh nang luc tai chinh.

Nha dau tu phaf ké khai théng tin, cung cap céc tai lidu ve nang luc tai
chinh theo Mau 50 06 Chuong IV — Biéu mau du thau va cung cap cam két vé
viéc huy déng von chu so hiru theo Mau s6 07 Chuong IV — Biéu mau du thau.

(3) Nha déu tu phal cung cép cam két huy dong von vay theo Mau s6 07
Chuong IV - Biéu mau du thau. Nha dau tu ndp kém theo van ban cam két cung
cap tai chinh cua ngén hang hodc t6 chtic tin dung ddi v6i phan nghia vy tai chinh
con lai (ngoai von chti s¢ hitu) thude trach nhiém huy dong ctia nha dau tu.

Muc 3. Péanh gié vé phwong an dAu tw kinh doanh, hiéu qua sir dung dit
3.1. Phuwong phap danh gia

Viéc danh gia HSDT sir dung phuong phép cham diem Khi danh gia
HSDT, nha dau tu phai dép Gng diém téi thiéu sau day dé dugc danh gia xép
hang:

a) Piém tdi thiéu cua tiéu chuan tiéu chuén chi tiét vé phuong an dau tu
kinh doanh khéng thdp hon 60% diém tdi da ctia tiéu chuan do.

b) Piém tbi thiéu cua tiéu chun, tiéu chuan chi tiét vé hiéu qua su dung
dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vye, dia phuong khong thap hon 60%
diém tdi da cua tiéu chuan do;

¢) Pidm t6i thiéu ctia timg tiéu chi khéng thip hon 60% diém t6i da cua
tiéu chi do.

3.2. Tiéu chufin danh gis vé phwong dn diu tw kinh doanh

Viéc danh gi4 vé phuong an diu tu kinh doanh cta nha dau tr duge thuc
hién theo Bang s6 02 duéi day:

Ghi chi: Nha diu tu co HSDT duoc danh gid la “Pat” khi tat ca tiéu
chudn, tiéu chuin chi tiét, tiéu chi vé phuong 4n dau tu kinh doanh dap ung
diém yéu cau tdi thidu. HSDT ctia nha déu tu duge danh gi la “Khéng dat” khi
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bat ky mot tiéu chuén, tiéu chuan chi tiét, tiéu chi vé phuong an dau tu kinh
doanh khéng dép tmg diém yéu cu t6i thiéu va khi d6, HSDT ctia nha dau tu sé
bi loai. Nha dau tu c6 HSDT duge dénh gié 1a dat v& phuong 4n dau tu kinh
doanh duoc xem xét, danh gia bude tiép theo.

TT Phwong an danh gia vé phuwong 4n diu Mirc | Thanh | Mire
tuw kinh doanh diém | diém diém
toida | chi toi
tiet | thiéu
I TIEU CHUAN PANH GIA VE KY 180 108
THUAT
1 Yéu chu vé sw phu hop cua phuo’ng an| 90 54
diu tw do nha dau tur de xuat voi quy
hoach dwoe cip c6 tham quyen phé
duyét theo quy dinh ciia phap luat vé quy
hoach, xay ding, quan Iy nganh, linh vye
va phap luit c6 lién quan.
Ll Pham vi va quy md dau tu 30 18
Pé xut ddy du, chi tiét, dap img yéu cau 24-30
cua HSMT.
Pé xudt diy dd, co ban chi tiét, dép tng 18-24
yéu cau cua HSMT.
Khong dé xudt hodc dé xuét nhung khéng 0-
phu hop. <18
1.2 So bo chi phi thue hién du an 30 18
Pé xudt day du, chi tiét, dap Uing yéu cau 24-30
cua HSMT
Pé xuit ddy du, co ban chi tiét, dap lmg 18-24
yéu cdu cua HSMT.
Khéng dé xudt hodc dé xuat nhung khéng 0-
phu hop. <18
1.3 Thoi gian, tién dé thyc hién du 4n 20 12
1.3. Trinh bay dé xuat 10 6
Pé xufit ddy du, chi tiét, dap mg yvéu cau 8,0-10
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cua HSMT

Pé xuét diy du, co ban chi tiét, dap tmg
yéu cau cua HSMT.

Khong dé xuit hoac dé xudt nhung khong
phu hop.

132

Rut ngén thoi gian, tién do6 thuc hién du an

10

Pé xuét thoi gian, tién do thuc hién du an
dudi 05 nam: N=6+(5- s nam dé xudt) va
lay toi da khong qué 10 diém.

D& xuit thoi gian, tién d6 thuc hién du 4n
05 nam

1.4

So dd khéng gian va kién trac canh quan
dam bao dong bd vai tong thé cong trinh

10

Dé xudt diy du, chi tiét, dap ing yéu cu
cua HSMT

08-10

Pé xuéat ddy du, co ban chi tiét, ddp ung
yéu cau cua HSMT.

06-08

Khéng dé xuat hoac dé xuat nhung khéng
phu hop.

0 -
<06

Yéu cAu sy phit hop véi diéu kién dau tw
kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat
vé dau tu, phap luat quan Iy nganh, linh
vwe; Yéu cau vé phuong an té chirc vin
hanh, kinh doanh.

40

24

2.1

Yéu cau sy phu hop vai didu kién dau tur
kinh doanh theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu, phdp luat quan Iy nganh, linh vuc.

20

12

Nha diu tu c¢6 cam két va thuyét minh niang
luc cia Nha dau tu dap tmg quy dinh tai
Diéu 9, Luét Kinh doanh Bat dong san nim
2023 va céic van ban phap luat lién quan.

16-20

Nha ddu tu cam két dap ing quy dinh tai
Diéu 9, Luat Kinh doanh Bét dong san nim
2023 va céac van ban phap luat lién quan.

12-16
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Nha dAu tu khong cam két hodc cam két
khong phu hop

<12

2.2

Yéu cau vé phuong 4n to chirc van hanh,
kinh doanh

20

12

Dé xuit ddy du, chi tiét, dap img yéu cau
cua HSMT

16-20

Pé xudt ddy du, co ban chi tiét, ddp tng
yéu cdu cua HSMT.

12-16

Khéng dé xuat hodc dé xuét nhung khong
phu hop.

<12

Yéu cAu v& sy dong bd ciia hé théng ha
ting ky thuft, ha ting xa hdi véi nha &
theo quy dinh ciia phap luit vé xdy dung,
quan ly doé thi, nha & dé xay dung mm
hoac cii tao, chinh trang doé thi; yeu cau
vé sw phu hop cia phwong an dau tw do
nha dau tw dé xuat véi chwong trinh, ké
hoach phat trién nha &

50

30

3.1

Yéu ciu vé sy ddng bd cia hé théng ha
tang k¥ thuat cta du an

20

12

DPé xuét day du, chi tiét, ddp mg yéu ciu
cua HSMT

16-20

Pé xuit day du, co ban chi tiét, ddp Gng
yéu cau cua HSMT.

12-16

Khong dé xuét hodc dé& xuat nhung khéng
phu hop.

32

Yéu cAu vé giai phap dong b hé thong ha
tang xa hoi cua du én

20

12

Dé xudt ddy du, chi tiét, dap tng yéu cau
ctia HSMT

16-20

Pé xudt ddy du, co ban chi tiét, dép ung
yéu cau cua HSM'T.

12-16

Khong dé& xuét hodc dé xuat nhung khéng
phu hop.
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3.3

Yéu cau vé sy phu hop cua phuong an dau
tu v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha
0

10

06

P& xuit ddy du, chi tiét, dép ung yéu cau
cia HSMT

08-10

Dé xuét ddy du, co ban chi tict, dap tng
yéu cau cua HSMT.,

06-08

Khong dé xuét hodc dé xuit nhung khéng
phu hop.

11

TIEU CHUAN PANH GIA VE XA HOI

70

42

Yéu cau -vé phwong 4n, chi phi boi
thwong, ho tro, tai dinh cu:

50

30

- Thuyét minh vé phuong én, chi phi bdi
thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh
ciia phap luat vé dat dai day du, hop 1y, c6
tinh kha thi d€ thyc hién du an.

- Nha dau tu c6 cam két tng toan b chi phl
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu de giai
phéng mit bang day du theo phuong dn boi
thudng hé tro tai dinh cu duoc phé duyét.

40-50

- Thuyét minh vé phuong én, chi phi boi
thuong, hé tro, tdi dinh cu theo quy dinh
ciia phép ludt vé& dat dai tuong doi day du,
twong déi hop 1y, tuong doi kha thi dé thuc
hién dy an.

- Nha diu tu c6 cam két ung chi phi boi
thuong, hd trg, tai dinh cu dé giai phong
mit bang timg dot theo thong bdo cua co
quan c6 thim quyén trén co s& phuong an
boi thudng, hd tro tai dinh duge phé duyét.

30-40

Nhi diu tu khéng cam két (mg von hodc
khong dé xudt thuyét minh vé phuong 4n,
chi phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu hodic

<30
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dé xuét, cam két nhung khong phu hop.

Yéu ciu vé kha ning dong gop phic loi
xa hoi cho nguoi lao dong tai dia phuong

20

12

Thuyét minh vé kha ning déng gép phuc
loi x& héi cho nguoi lao dong tai dia
phuong théng qua viée st dung lao dong tai
dia phuong, dao tao nguén nhan luc, mirc
thu nhép binh quan va tdc do tang thu nhép
binh quén; hoat déng tr¢ gitip xd hdi cho
dbi twong bao tro xa hoi hodc cac hoat dong
phiic loi xa hoi khiac ma nha dau tu dong
gop cho dia phuong, phu hop voi nhu cdu
ctia dia phuong noi thuc hién du 4n day du,
hop 1y, ¢6 tinh kha thi dé thuc hién dy an va
c6 cam két thuc hién ndi dung nay trong ho
so du thau.

16-20

Thuyét minh vé kha ning déng gép phic
loi x@ héi cho ngudi lao dong tai dia
phuong théng qua viée sir dung lao dong tai
dia phuong, dao tao ngudn nhan luc, muic
thu nhap binh quén va toc d¢ tang thu nhép
binh quén; hoat dong tro gitp x4 héi cho
dbi tuong béo tro xd hoi hodc cic hoat dong
phuc loi xd hdi khdc ma nha dau tw déng
g6p cho dia phuong, phi hgp véi nhu cau
cua dia phuong noi thuc hién du an tuong
déi day du, tuong d6i hop 1y, tuong dbi kha
thi dé thuc hién du én va c6 cam két thuc
hién ndi dung nay trong hé so du thau.

12-16

Khéng dé& xuat hodc dé xuat nhung khong
phu hop

<12

I

TIEU CHUAN PANH GIA VE CHUAN
MOI TRUONG

30

18
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Thuyét minh vé chi tiéu sir dung dét, hé s6 24-30
str dung dét theo quy dinh ctia phap ludt vé
dat dai, xdy dung; yéu cau vé viée str dung
tai nguyén theo quy dinh cua phap luat;
Giai phap kiém soat, bao vé, giam thiéu tac
dong xAu dén méi trudng diy du, hop 1y, ¢6
tinh kha thi dé thuc hién du 4n.

Thuyét minh vé chi tiéu str dung dat, hé sb sir 18-24
dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai, xdy dung; yéu cau vé viéc st dung tai
nguyén theo quy dinh cua phép ludt; Giai
phap kiém soat, bao vé, giam thiéu tac dong
xau dén moi truong tuong doi day d, twong
dbi hop ly, tuong dbi kha thi dé thuc hién du

an.
Khong dé& xudt hogc dé xuat nhung khéng 0-
phu hop <18
TONG CONG 280 168
Ghi chu:

Khi diém danh gia sau khi ndi suy la so ¢ thi dugc lam tron s6 theo nguyén tac
sau: Lam tron s& dén s6 thap phan thir 2; néu chir 50 dau tién ciia nhitng chir s6 bi
loai bo (tinh tir trai sang phai) nho hon 3, thi chit s6 cudi cling dugc giit lai s& khong
thay dbiz néu chit s6 dau tién ctia nhitng chir 36 bi loai bé (tinh tir trdi sang phai) 16n
hon hofic bang 5 thi chit s cudi cung duge giit lai ting 1én mét don vi.

3.3. Tiéu chudn danh gia v& hiéu qué sir dung dit (d6i voi du 4n quy
dinh tai khoan 1 Piéu 4 ctia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP)

[3.3.1. Khi 18p HSMT, trudng hop xac dinh duge khu dat, quy dat, thira dat
tham chiéu theo quy dinh tai cdc khoan 4, 5 va 6 Diéu 48 cta Nghi dinh s6
115/2024/ND-CP, bén moi thau, t6 chuyén gia phai x4c dinh tiéu chuan danh gia
vé hiéu qué st dung dit, tiéu chuén ap dung b sung (néu o), gdm:

a) Tiéu chudn dénh gia vé hiéu qua sir dung dat duoc xéc dinh trén co so ty

& tHi thleu ndp ngén sach nha nudce (m) quy dinh tai khoan 3 Piéu 48 clia Nghi
dinh 86 115/2024/ND-CP va duge xé4c dinh theo cong thire sau:
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i Al 2
m=—— Yl x100%
n
Trong do:

Xi: 12 gia tring déu gia quyén sir dung dat cua khu dat, quy dét, thira dat
tham chiéu thu i.

Y;: la gia khoi diém dé du gid quyén st dung dat cia khu dat, quy dat,
thira dat tham chiéu thir 1.

n: 12 sé khu dat, quy dat, thira dét tham chiéu.

m=3%

Nha dau w d& xuét ty 16 ndp ngan sach nha nudc trong hd so du thau (M)
can ¢ ty 18 t6i thiéu nop ngan sach nha nudc (m) quy dinh tai hd so moi thau,
trong d6 M > m. Viéc nop gla tri M vao ngén sach nha nuéce dugce thuc hién quy
dinh tai khoan 8 Pidu 48 ctia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP.

Viéc danh gid vé hiéu qua sir dung dét ctia nha dau tu duge thyc hién theo
bang s 03 danh gia sau day:
Béng s6 03
TIEU CHUAN PANH GIA VE HIEU QUA SU DUNG PAT

TT | N§i dung d4nh gia Piém | Thang | Thang Ghi chi
A . A ¥4
toi da dlem dlemgtm
chi tiét thieun

I | TIEU CHUAN PANH | 500 300
GIA VE HIEU QUA
SU DUNG BAT

Nha dau tur dé xuét ty 18 500
nop ngan sach nha
nudc trong ho so du
théu thoa mén:

M>m va cao\nhé‘it trong
s0 céac nha dau tu dugc
danh gia HSDT (vcao

nhf"u)

Nha dau tu dé xuat ty 1& G
ndp ngan sach nha
nuée trong hé so du
thdu théa mén:
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m<M ;<M ¢ao nhit

Nha dau tu dé xuét ty 1& 300
nép ngan sach nha
nuée trong hd so dy
thau thoa man: M=m

Nha dau tu khong dé 0
xuat ty 1& ndp ngan
sach nha nudéc (M)
hodc d& xuit ty 1& nop
ngan sach nha nudc
(M) thép hon ty 1& t6i
thiéu nép ngan sach
nha nudc (m): M<m

Téng_ct}ng (T3) 500 300

(1) Piém dénh gi4 vé hiéu qua sir dung dit (G¢) dwgc xdc dinh nhw sau:

- Trudng hop nha dau tu dé xuat ty 1é nop ngan sach nha nudc (M,) trong
khoang trén ty 18 toi thiéu ndp ngén sach nha nuée (m) dén dudi ty 18 ndp ngan
sach nha nudc cao nhét trong s6 céc nha dau tu ndp hd so du thau ((Meao anit), 50
diém duoc tinh nhu sau:

Gt= 500 - 200x(M.cao nhét - M)/ (Meao nhit— 3%)
Trong do:
- G s6 diém dugc danh gid hiéu qua st dung dat ctia nha dau tu dang xét

- M;: ty & ndp ngén sach nha nude (M) cua nha diu tu dang xét (dé xuat
theo ty 1€ %)

- Mm i ty 1€ nop ngan sach nha nudc (M) cao nhat trong s6 cac nha dau
tu ndp hd so du thau (dé xuat theo ty 18 %).

- Trudng hop chi c6 duy nhét 01 nha ddu tu tham dy théu, neu nha dau tu
dé xuat ty 1& ndp ngan sach nha nuée (M) khéng nhé hon ty 1¢ toi thidu ndp
ngén sach nha nudc (m) thi diém déanh gia dat 500 dieém.

Muc 4. Diém tong hop

1. Piém tong hop dugc xéc dinh trén co so téng s6 diém vé nang lyc,
phuong an dau tu kinh doanh, hleu qua su dung dat (d6i véi du 4n quy dinh ta1
khoan 1 Diéu 4 cua Nghi dinh sb 115/2024/ND-CP), hiéu qua dau tu phat trién
nganh, linh vue, dia phuong (ddi voi du an quy dinh tai khoéan 2 Piéu 4 cla
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Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP) theo ty trong twong img cua tu‘ng tiéu chuin
duoc quy dinh tai HSMT, bao dam tong ty trong la 100%.

2. Diém tdng hop duge xdc dinh theo cong thirc sau:
T=T+ T+ T;

Trong do:

T; = diém ning luc

T, = diém phuong an dau tu kinh doanh

= diém hiéu qua st dung dit hodc diém hiéu qua dau tu phat trién
nganh, linh vuc, dia phuong

3. Nha dau tu phai dép tng diém t5i thidu sau dy dé duoc dénh gia, xép hang:
a) Diém tong hop t6i thiéu khong dugc thap hon 70% tong s6 diem.

b) Piém tdi thiéu cta tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét vé ning lyc khong
thap hon 60% diém téi da ctia tiéu chuan do.

¢) Diém téi thiéu cua tiéu chuén, tiéu chudn chi tiét vé phuong an dau tu
kinh doanh khéng thép hon 60% diém t6i da cia tiéu chuan do.

d) Piém t6i thiéu cua tidu chuén, tiéu chuan chi tiét vé& hiéu qua sir dung
dat hodc hi¢u qua dAu tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong khéng thap hon
60 % diém tbi da ctia ctia tiéu chuan do.

d) Diém t6i thiéu cia timg tiéu chi khéng thp hon 60 % diém toi da ciia
tiéu chi do.

4, Nha dau tu dép ung diém téi thiéu cta tlmg tiéu chuan quy dinh tai
khoan 3 Muc ndy va co diém téng hop cao nhét duoc xép hang thir nhat.

Muyc 5. Tiéu chuin danh gia vé kinh nghiém thuc hién cic dw 4n
twong tw

Tr er)rng hop sau khi dénh gid hé so du thau ma ¢6 tir hai nha dau tu trd 1én
c¢6 diém tdng hop ngang nhau thi vu tién nha ddu tur c¢6 diém kinh nghiém thuc
hién céc du 4n tuong tu cao hon theo quy dinh tai Muc nay, nha dau t co diem
kinh nghiém thyuc hién dy an tuong tu cao nhit duoc xép thix nhat.

- Nha diu tu ¢6 trach nhiém bé sung hod so, tai liéu ching minh trong
truong hop danh gia kinh nghiém thue hién cac, du 4n tuong tu theo yéu clu chia
Bén moi thau quy dinh tai Muc ndy va M4u sb 08: Kinh nghiém thuc hién dy an
tuong tu. Nha dau tu ¢6 thé nop hé so chimg minh kinh nghiém thye hién céc dir



61

an tuong tu dong thoi ciing ho so du thau hodc nop sau kh; nhén dugc thong bao
ctia bén moi thau.

_ Nha dau tu ké khai Mau sb 08 Kinh nghiém thuc hién du 4n tuong tu.
Nha ddu tu cé trach nhiém bé sung hd so, tai liéu chitng minh trong truong hop
danh gia kinh nghiém thyc hién céc du én tuong tu theo quy dinh tai Muc nay.

- Péi véi nha déu tu lién danh: Kinh nghiém thyuc hién céc du an tuong tu
clia nha dau tu lién danh bing tong s6 du 4n cia cdc thanh vién lién danh da
thuc hién.

_ Nha dau tu duoc sit dung kinh nghiém cta dbi tac dé cht’mg minh kinh
ngh:em thuc hién céc du an tuong tu. Déi tic 1a td chire ky ket hop ddng véi nha
dau tu hodc 1a cong ty con clia nha dau tu, duoc nha diu tu dé xuét trong HSDT
dé cting tham gia thyuc hién du an dau tu 6 sir dung dat va duge danh gia kinh
nghiém, kha nang dap img cong viéc dbi tac tham gia cung thuc hién theo hop
dong da ky két véi nha dau tu trén co s& yéu cau quy dinh tai HSMT.

Bén méi thdu can clr dé xuét vé viée sir dung dbi tac tai HSDT, pham vi,
ndi dung, gia tri cong viée, yéu cau thyc hién céng viéc, yéu cau khic (néu co)
duge thoa thuan tai hop dong ky két gitra nha dau tu va dbi tac dé danh gia kha
nang dap u ung cha dbi tac dbi voi phan cong viée doi tac tham gia cung thyc hién
theo hop dong da ky két vai nha dau tu.

Viéc danh gia vé kinh nghiém thuc hién cdc du an tuong tu cia nha dau
tu duoc thuc hién theo Bang s6 04 dudi day:
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Ghi chu:

(4) Kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu:

(i) Céc du 4n, géi thau, hop dong nha dau tu, ddi tac thuc hién phai bao
dam dép tmg yéu cau vé k¥ thuét, chét luong theo hop dong da ky két (doi véi
dur 4n, goi thau c6 hop dong da ky két) hodc vin ban chap thuan két qua nghiém
thu hoan thanh c6ng trinh, hang muc coéng trinh dy &n hodc van ban tuong
duong ciia cdp c6 thdm quyén theo quy dinh ciia phép luat vé xdy dung tuong
tng voi timg thoi ky méi duge xem xét, danh gia.

(ii) Nha dau tu, déi tac chi duoc trich dan mét lan duy nhat kinh nghiém
thue hién mot du an tuong tu (déi véi loai 1, loai 2 tai Muc 2.1.b), gdi thau, hop
ddng twong tu (d6i vai loai 2 tai Muc 2.1.¢, loai 3).

Trudng hop du 4n, géi thdu, hgp ddng duge ké khai d¢é chimg minh kinh
nghiém thuc hién du an tuong tu, trong do g{“:rm cong viéc van hanh, kinh doanh
cong trinh, hé théng co s6 ha tang dé cung cép hang hoa, dich vu thi dugc su
dung dé ching minh tinh dép Gmg déi véi tiéu chuan nay.

(iii) Dbi véi dy 4n loai 2 va loai 3, truong hop nha dau tu, dbi tac tham gia
véi vai trd 1a nha thiu lién danh thi chi duoc sir dung gi tri phan cong viée truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh géi théu, hop ddng tuong tu.

(5) Nha dau tu gép vén chil s& hitu vao du 4n 1a nha dau tu dd gop von chu
s& hitu vao du an (trong trudng hop nha dau tu khéng thanh 1p té chic kinh té
dé trién khai thuc hién du 4n), hodc la co déng sang lap (trong trudng hop nha
dAu tu thanh 14p t6 chirc kinh t& dé trién khai thuc hién duy 4n), hodc 1a nha dau
tu nhan chuyén nhuong c¢6 phan, phan yon gop cua ¢6 dong sang lap truéce khi
du an khai thac van hanh.

(6) Cach thirc quy déi céc du an: 01 du an/géi thiu/hop dong thude loai 2
bang 0,7 du 4n thudc loai 1; quy dinh 01 dy 4n/goi thau/hop dong thudc loai 3
b%ng 0,5 du an thude loai 1.

(7) Hoan thanh hoac hoan thanh phan 16n:

- Du 4n hoan thanh la du an c6 toan b hang muc cong trinh dugc nghi€ém
thu, du diéu kién dua vao khai théc, sir dung theo quy dinh ctia phap luét veé xay
dung.

- Du 4n hoan thanh phan 16n 1a du 4n thude mot trong hai truomg hop sau:

+ C6 t6i thiéu 50% gié tri khoi luong cong viée dugce nghiém thu giai doan
thi cong x4y dung hodc bd phén cong trinh xdy dung theo quy dinh cua phap
luat vé xdy dung. Truong hop du an chua duoe nghiém thu toi thiéu 50% gi4 tri
khéi luong cong viée thi phai cé gia tri khoi luong cong viée duoc nghiém thu
t6i thidu bing tdng vén dau tu/tdng mie dau tu clia du 4n dang xét;
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+ C6 tbi thiéu 50% sb lugng hang muc cong trinh dugc nghiém thu, du diéu
kién dua vao khai thac, st dung timng phan theo giai doan thi cong xay dung theo
quy dinh cua phap luét vé xdy dung;

- Goi thiu, hop ddng hoan thanh 1a géi thau, hop dong ma trong dé cong
trinh, hang muc cong trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua
phép luat vé xay dyng.

- Géi thiu, hop ddng hoan thanh phan 16n l1a g6i thau, hop dong da hoan
thanh va duoc nghiém thu it nhit 50% gia tri khdi luong céng viée cua cong
trinh/hang muc cong trinh.

(8) Péi véi nhitng du 4n chua xé4c dinh rd gid tri tong mirc dau tu trong céc
van ban phé duyét, hop dong du an, nha dau tr phai cung cap céc tai liéu ching
minh dé x4c dinh gia tri nay.

(9) Trudmg hop trong ciing mét du 4n ma nha dau tu, déi tac da thuc hién
cac cong trinh, hang muc céng trinh tuong tu véi cong trinh chinh, hang muc
cong trinh chinh ciia du an dang xét, nha dau tu, déi tac duoc cong tong gid tri
cua cac cong trinh, hang muc cong trinh nay dé ching minh kinh nghiém tuong
tu cua minh.

(10) Dy 4n/géi thau/hop ddng di td chirc van hanh 1a dy an/géi thauhop
dong da két thuc giai doan van hanh hodc dang trong giai doan van hanh t6i
thiéu 03 thang; trudng hop du an/géi thdu/hop ddng c6 nhicu céng trinh thi cong
trinh chinh dang trong giai doan vén hanh tdi thiéu 03 thang, trir truong hop
phap lujt quan 1y nganh, linh vyc quy dinh khac.



10.
LE.

Mau sb 01:

Mau so 02:

Mau sb 03:
Mau so 04:

Mau sb 05:

Mau s 06:
Mau sb 07:
Mau s 08:

Mau sb 09:
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CHUONG IV. BIEU MAU DU THAU

Don du théu

Gidy uy quyen

Thoa thuan lién danh

Thong tin vé nha dau tu

Céc déi tac cing thyue hién di an

Nang 'll,rc tai chinh ctia nha dau tu

Cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu
Kinh nghiém thuc hi¢n dy an tuong tu

Pé xuét vé k¥ thuat

: Bé,o lanh du thau

: D€ xuat vé tai chinh
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Miu sé 01

PON DU THAU
(Pia diém), ngay __ thang  nim
Kinh giwi:  [ghi tén bén moi thiuf

Sau khi nghién clu hé so moi thdu cia du 4n _ [ghi tén du dn]
do_____ [chi tén bén moi thau] (sau day goi tat 1a Bén moi thﬁu) phat hanh ngay

[gh1 ngay bt dau phdt hanh ho so mai théu cho nha dau tie] va van ban sira
déi hd so moi thiu sb ngay [ghi 56, ngay cua van ban sia doi, néu cé),
ching tdi,  [ghi tén nha dau te] cam két thuc hién du 4n néu trén theo diing
yéu cau cua hd so moi thau. Chung t6i nop don du thau véi du an néu trén va cam
két thue hién dé xuat vé tai chinh véi ndi dung sau:

= [ehi néi dung théng tin dé xuat:

[a) Déi véi du én quy dinh tai khodn 1 Diéu 4 Nehi dinh s6 115/2024/ND-
CP, ghi cac thong tin sau: '

- Gia tri ngp ngan sach nha nuoc.

- 86 luwong cong trinh cong cong khong cé muc dich kinh doanh (truwong
hop HSMT dp dung b6 sung).

- Gid tri cua hoat dong tro givip xd héi hodc hoat dong phiic loi xa hoi khdc
danh cho doi tuong bdo tro xd hoi, diroc xdc dinh theo gia tri bﬂing tién hodc sé
lwong nguoi duge hé tro cin cik danh sdch doi twong bdo tro xd héi hodc hoat
dong tro gitip xd hoi cua dia phuong noi thue hién dw an (truong hop HSMT dp
dung bé Sung).

b) Déi v6i du én quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 115/2024/ND-
CP (trir du dn dau tw xdy dung cong trinh ndng luong, du dan dau ti xdy dung
cong trinh dich vu hang khéng tai cang hang khéng, san bay, dw dn xay dung,
cai tao lai nha chung cu), ghi mét trong cdc thong tin sau:

- Gid tri bdng tién ngp ngan sdch nha nudc;

- Ty lé doanh thu ngp ngan sach nha nuoc,

- Gia hang hoa, dich vu;

- 86 lwong céng trinh cong cong khéng co muc dich kinh doanh;

- Gid tri cua hoat dong tro giup xd héi hodc hoat dong phiic loi xa hoi khac
danh cho doi twong bao tro xd héi, dwoc xdc dinh theo gid fri béng tién hode 56



73

nguoi dwoce ho tro can cit danh sdch doi tugng bdo tro xd héi hode hoat dong
tro givp xd hoi cua dia phwong noi thuc hién du an,

- Loai, mirc dé déc hai va tong lwong chat 6 nhiém thai vao méi truong;
- Dién tich swr dung dat, hé so swr dung dat.

¢) Péi véi duw dn ddau tu xdy dung céng trinh ndng lwong, ghi théng tin vé
mite gia dién va nguyén tac gia duoc théng nhat voi bén mua dién.

d) Déi véi duw an déu e xdy dung cong trinh dich vu hang khéng tai cang
hang khéng, sdn bay, ghi théng tin vé mirc ngp ngan sach nha nudc va ty lé ting
thém nha dau tue dé xuat thue hién du an.

d) Déi véi du dn cdi tao, xay dung lai nha chung cu, ghi thong tin vé thoi
gian ban giao nha o phuc vu tai dinh cu.]

Chung t6i s3n sang cung cap cho Bén moi thau bit ky théng tin bd sung,
lam 3 cén thiét nao khac theo yéu cau clia Bén moi thau.

Chung t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong mét vé héd so du thiu nay véi tu cach 1a nha dau tu
doc lap, thanh vién lién danh.

2. Khéong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang pha san hodc ng khéng c¢é kha nang chi tra theo quy dinh cta phap luat.

3. Khong vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong dau thau.

4. Khéng thuc hién céc hanh vi tham nhiing, héi 19, théng thau, can tré céc
hanh vi vi pham khéac cta phap luat dau thau khi tham du du an nay.

5. Nhiing thong tin ké khai trong hd so du thau 1a chinh xéc, trung thue.

6. Déi tac duge chung toi dé xudt tai hd so du thdu nay dé chimg minh kinh
nghiém thyuc hién cac du an tuong tu sé 1a [ghi vai tro cua doi tac la nha thau
xay ldp hodic nha thdu vén hanh] sau khi tring thau®®

7. Tb chic kinh té dugce chang i thanh lap dé thyc hién dy 4n sau khi
tring thau s& ké thira quyen va nghia vu cua nha déau tu triing thau theo cam két
tai hé so du thau va quy dinh tai hop dong du 4n va thuc hién nghia vu tai chmh
vé nop tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai®

8. Chiing t6i dong v va cam két chiu moi trach nhiém lién quan doi voi tat
cé cac nghia vu cua nha dau tu trong qué trinh dau thau.
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Ho so du thau nay c6 hiéu lyc trong thoi gian__ngay [ghi s6 ngay]”, ké
tur ngay co thoi diém dong thau.

Pai dién hop phap cia nha dau tu ©
[ghi tén, chite danh, ky tén va déng dau (néu c6)™]
Ghi chu:

(1) Nha ddu tu luu y ghi ddy du va chinh xac cac thong tin vé tén ctia bén moi
thdu, nha dau tu, thoi gian cé hiéu luc cia HSDT.

(2) Trudng horp phét hién nha dau tu vi pham céac cam két nay thi nha dau tu bi
coi 1a ¢6 hanh vi gian lan, HSDT bi loai va nha dau tu s& bi xit 1y vi pham theo quy
dinh.

(3) Khong ép dung déi véi truong hop nha diu tu khong sir dung di tdc dé trién
khai du an.

~_(4) Khong ap dung doi v6i truong hop nha déu tu khong thanh lap t6 chirc kinh
té dé trién khai dy an.

(5) Thoi gian ¢6 hi€u lue cua HSDT duoc tinh ké tir ngay ¢6 thoi dlClT"l déng thau
dén ngay cubi cung ¢o hiéu luc theo quy dinh trong HSMT. Tir thoi diém dong thau
dén hét 24 gi¢ cha ngay c6 thoi diém dong thau duge tinh 12 01 ngay.

(6) Dbi véi nha dau tw doc lap, don du thau phai dugc dai dién hgp phép ctia nha
dau tu ky tén, dong dau. D6i voi nha dau tu lién danh, don du thau phai duoc dai dién
hop phap cua ting thanh vién lién danh hodc cua thanh vién lién danh theo phén cong
trach nhiém trong véan ban thoa thuén lién danh ky tén, déng déu (néu co).

Dai dién hop phap cua nha dau tu/thanh vién lién danh dugc xéac dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.

(7) Trudong hop nha dau tu nuée ngoai khong co con déu thi phai cung cip xéac
nhén cta to chirc c¢d tham quy én vé viée chit ky trong don dy thau va cde tai heu khac
trong HSDT la cta ngudi dai dién hop phap cua nha déu tu.



Mau so 02
GIAY UY QUYEN
Hom nay, ngay _ thang nam ___, tai

Téila_ [ghi tén, s6 CMND/CCCD hodc s6 hé chiéu, chirc danh ciua nguoi
dai dién theo phdp ludt ciia nha dau tw], 1a ngudi dai di¢n theo phap lut cua
 [ghi tén nha dau fie] c6 dia chi tai __ [ghi dia chi cua nha dau fu], bang
van ban ndy Uy quyén cho: [ghi tén, so CMND/CCCD hodc sé ho chiéu,
chitc danh cua nguoi duoc uy quyen] thuc hién cac cong viéc sau day trong qua
trinh tham gia ddu thiu du én  [ghi tén dw dn] do___ [ghi tén bén moi thau]
t6 chc:

[Pham vi uy quyén gom mot hodc mot 6 cong viéc sau.
- Ky don du thdu;

- KY cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qud trinh
tham gia dw thau, ké ca vin ban deé nghi lam rd ho so moi thau, van ban giai
trinh, lam ré hé so dw thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lwa chon nha dau tw (néu co);
- Cdc céng viéc khdc [ghi ré ngi dung cdac cong viéc (néu cd)).

Nguoi duge uy quyén néu trén chi thuc hién cdce cong viée trong pham Vi

duge Gy quyén véi tu céch 1a dai dién hop phap cia  [ghi tén nha dau tu].

[ghi tén nguoi dai dién theo phap ludt cua nha dau tu] chiu trach

nhi¢ém hoan toan vé nhimg cong vige do [ghi tén nguwoi duoc uy
quyén] thuc hién trong pham vi uy quyén.

Gidy Uiy quyén ¢6 hiéu lyc ké tirngady  dénngay . Giay uy quyén
nay dugc lap thanh ban c6 gia tii phap 1y nhu nhau. Nguoi uy quyén gir
_ ban. Nguoi duorc uy quyen gitr _ ban. Pinh kém theo ban goc cua ho so
du thau mét (01) ban géc.

Nguoi duge uy quyén Nguoi iy quyén

[Ghi tén, chiee danh, ky tén va dong  [Ghi tén nguoi dai dién theo phap luat
dau (néu c6)™] cua nha dau tw, chie danh, ky tén va
dong dau (néu co)”']

Ghi chu:

(1) Ghi ngay c6 hiéu luc va ngy hét hiéu lyc cia gidy iy quyen phu hop véi
qua trinh tham du thau.
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(2). (3) Viéc sir dung con diu trong trudng hop duge ty quyén c6 thé 1a déu cta
nha dau tu hodc dau ciia don vi ma ca nhén lién quan duoc ty quyen.
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Mau s6 03

THOA THUAN LIEN DANH
(Dia diém), ngdy  thang_ nim___

Chung t6i, dai dién cho céc bén ky thoa thuan lién danh, gom c6:
Tén thanh vién lién danh:  [Ghi tén tung thanh vién lién danh]
- Quéc gia noi ding ky hoat dong:
- M4 sb thué:
- Pia chi:
- Pién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phap luét:
- Chire vu:
Gidy iy quyénsd  ngdy  thang  ndm __ (fruong hop duoc uy quyen).

Céc bén (sau day goi 1a thanh vién) théng nhat ky két thoa thugn lién danh
vai cac noi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia diu thau du 4n
_ [ghitén du an].

2. Céc thanh vién théng nhét tén goi ctia lién danh cho moi giao dich lién
quan dén du an la:  [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich cua Lién danh:
Pién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cia Lién danh:
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3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y tham gia doc 1ap
hoac lién danh véi nha dau tu khac de tham gia dau thau du an.
Piéu 2. Phén edng trach nhiém
Céac thanh vién théng nht phan cong trach nhiém dé thuc hién cac cong viée
trong qua trinh dau thau lya chon nha dau tu cho du an nhu sau:

1. Céc bén nhét tri thoa thudn cho  [ghi tén mot thanh vién] 14 thanh vién
dirg dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cac cong viéc sau (co
thé diéu chinh, bé sung theo thoa thudn cua cac bén):

[Thanh vién dimg ddu lién danh c6 thé dai dién cho lién danh d@é thuc hién
mot hodc mot s6 cong viéc sau:

- Ky don du thau;

- Ky ede vin ban, tai liu dé giao dich voi bén moi théu trong qud trinh
tham gia di thau, ké ca van ban dé nghi lam ré hé so moi thau, van ban giai
trinh, lam ré hé so dw thau,

- Ky edc van ban kién nghi trong lwa chon nha dau tu (néu co);

- Cdc céng viée khdce, triv viée ky két hop dong (ghi rd ngi dung cde cong
viéc, néu co)/.
2. Vai trd, trach nhiém cia cac thanh vién lién danh V/ghi cu rhe vai tro,

trdach nhiém cia timg thanh vién lién danh va ghi ty [é phan trdam gép von chii so
hitu trong lién danh]:

Vai trd tham gia Von vay
[Ghi phdn eéng viée | Vén chi sé hiru “:}‘:ﬁ‘:i“u;“
TT | Tén thanh vie ma thanh vién dam .
PR L nhdn (thu xép tai dyng
chinh, xdy dung, quan Gis tri Tilé
Iy, van hanh,... | It %o
I |Thanh vién 1 [t6i
[Pirng dau lién thiéu
danh] 30%]
2 | Thanh vién 2 [toi
thiéu
15%]

Téng 100%
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3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao duge tu y tham gia doc lap
hodc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia lua chon nha dau tir du én nay.
Trudng hop trang thau, khong thanh vién nao cé quyén tir chdi thuc hién cic
trdch nhiém va nghia vu da quy dinh trong hop déng. Trudong hop thanh vién ctia
lién danh tir chdi hoan thanh trach nhiém riéng cia minh nhu da thoa thuan thi
thanh vién do bi x1r ly nhu sau:

[- Béi thuong thiét hai cho cdc bén trong lién danh;

- Bfé‘z‘ thuong thiét hai cho co quan co tham quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;

- Hinh thuc xuw Iy khac [ghi ré hinh thite xu Iy khdac].

Diéu 3. Hiéu luc ciia théa thuin lién danh

1. Thoa thudn lién danh cé hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoa thuan lién danh chdm dut hiéu luc trong céac truong hop sau:
- Céc bén thoa thudn cung cham dut;

- C6 su thay déi thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu su thay doi
thanh vién lién danh dugc bén moi thau chap thuan thi cdc bén phai thanh lap
thoa thuén lién danh mai;

- Lién danh khong trang thau;
- Huy thau théng béo ctia bén mai thau.

- Céc bén hoan thanh trach nhiém, nghia vu ctia minh va tién hanh thanh 1y
hgp dong.

Théa thuén lién danh nay dugc lap thanh _ ban gdc, mdi thanh vién lién
danh gitt  ban, nop kém theo ho so du thau 01 ban goc. Céc ban c6 gid tri
phap Iy nhu nhau.

Pai dién hop phap ciia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cuia ting thanh vién, chirc danh,
ky tén va dong dau (néu c6)®]
Ghi chu:

(1) Nha déu tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 1& gop von chi s& hitu cua timg
thanh vién lién danh.
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(2) Dai dién hgp phédp cua timg thanh vién lién danh dugc xéc dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.

(3) Truong hgp thanh vién lién danh la nha dau tu nude ngoai khong ¢ con diu
thi phai cung cﬁp xéc nhan cta tb chire ¢6 thim quyén vé viéc chir ky trong thoa thuén
lién danh la cua nguoi dai dién hgp phap cua thanh vién lién danh.
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Miu sé 04
THONG TIN VE NHA PAU TU
(Pia diém), ngdy __ thiang  nim

|. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

2

. Quéc gia noi dang ky hoat dong cua nha déu tu:

Ll

. Nam thanh lap cong ty:

4. Pia chi hop phap ctia nha dau tu tai qudc gia dang ky:

5. Théng tin vé dai dién hop phap ctia nha dau tu:
- Tén:
- Dia chi:

- 86 dién thoai/fax:
- Pia chi e-mail:
6. So d6 to chirc cta nha dau tu.
DPai dién hop phap ctia nha dau tw

[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddu (néu cé)]

Ghi chu:

Trudng hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai theo
Mau nay. Nha du tu/lién danh cén ngp kém theo ban chup mot trong céc tai ligu sau
day: Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép hodc quyét dinh thanh 1ap hodgc tai liéu c6
gia tri twong duong do co quan ¢o thdm quyén cap; ddi véi nha dau tu nude ngodi: ¢d
tai liéu chirng minh dang ky thanh lap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai.



Mau s 05
CAC DOI TAC CUNG THYC HIEN DU AN®

1. Thong tin doi tic

Qubc gia Gia triva o %l
Tenabi | noiding | Vaites tham khihwons| 20! 04l Hop dong
TT < (2) # s (3) = . dlgl‘l theo voi doi
tic ky hoat gia cong viee | L5 woat] the® |
dong tham gia® PP T8 "
7 -'[Téu chue cung
E e cap tai chinh]
. [Nhéi thau xdy
2 |Céngty2 ]
’ [Nha thau van
A, | B el Dol 157

2. Théng tin vé du an/géi thiu/hop dong doi tac dang thwe hién

[Déi tdc liét ké du dn/géi thau/hop dong dang thuc hién theo yéu cau cua
HSMT:

1. Du én/g6i thau/hgp dong s601:  [ghitén du dn]

e e SRR

Tén doi tac cung thuc hién du an

1 | Sb hop dong: Ngay ky:

|
b M ; e e L S

2 Tén du an/goi thawhop dong:

3 | Linh vuc dau tu ctia dy 4n/goi thau/hop dong:

| 4 Tham gia dy 4n véi vai tro:

| |[Nha thiu xay lép 0 Thanh vién lién danh
! 71 Nha thau van hanh 1 Nha thau truc tiép cung cap hang hoa, dich |
| vu Jl
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‘Ten cO quan co tham quyen/dm dién co quan co tham quyen (d6i v6i du
| an); chi dau tu/dai dién chu dau tu (d6i v6i g6i thau/hop dong)

Dia chi:

‘Tén nguoi lién lac:

| ‘Dién thoat: |

|
| Fax:

: Email: |

6 iTht’ing tin chi tiét

‘Mo ta ngan gon Ve pham vi, ndi dung, gia tri cong viéc, yéu cau thyc hién
‘cong viée, yéu cau khac (néu c6) ctia du an/géi thauw/hop dong dang thuc
‘hién

;~ M6 ta ngén gon vé phan cong vigc da thuc hién:
= Gia tri ctia (cac) phan cong viée da thuc hién:

| (Gid tri va loai tién t8) tL'rcmg duoné, VND

|

|

| |
| (Gidri va loai g« VNB |
’» - M6 ta ngén gon vé phan cong viéc con phai thuc hién: :
! - Gi4 tri clia (c4c) phéan cong viée con phai thue hién: |
I

|

(Gié tri va loai tién té) tuong duong . .. VND

- Yéu cau thuc hién céng viéc:

- Yéu ciu khac (néu cé):

| :
'Lich sir tranh chap, kién tung:

T

2. Du 4n/gdi thdu/hgp ddng s6 02:  [ghi tén du an/gdi thau/hop dong]

Dai dién hop phép cta nha dau tu
[ghi tén, chike danh, ky tén va dong déu (néu cd)]

Ghi chii:
(1) Truong hop ¢ su tham gia cua cac dbi tac thi ké khai theo Mau nay.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén cia cac déi tac tham gia thuc hién du 4n. Truong
hop khi tham dy thiu chua xéac dinh dugc cu thé danh tinh ctia cac doi téc thi khong phai
ké khai vao ¢t ndy ma chi ké khai vao ¢t “vai tro tham gia™. Sau do, néu tring thau thi
khi huy dong céc doi tac thuc hién cong viéc da ké khai thi phai théng bdo cho bén moi
thiu.



84

(3) Nha déau tu ghi cu thé vai trd tham gia ciia timg déi tac.

(4) Trudng hop sir dung kinh nghiém ciia déi tac dé chirng minh kinh nghiém
thue hién du 4n tuong tr ctia minh, nha diu tu phai dé xudt tén, vai tro gid tri va khoi
lugng cong viéc ma dbi tac tham gia trong du 4n. Sau d6, néu tring thiu thi gi trj va
khdi lugng cong viéc ma doi tac tham gia trong dw 4n phdi duge néu trong hop dong.

(5) Nha diu tu ghi cu thé sb hop d{lﬁng kém theo ban chup duge chirng thyc tai
liéu d6. Hop dong hodc vin ban thoa thudn véi déi tac phai duge ky béi dai dién hop
phép ctia cdc bén. Dai dién hgp phap cta cac bén la nguoi dai dién theo phép ludt cua
céc bén hodc ngudi duge ngudi dai dién theo phap ludt ciia cac bén ty quyén.
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Mau s6 06
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU™
1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

2. Thong tin vé& nang lyc tai chinh cia nha diu tu/thanh vién lién
danh®:

a) Toém tat cac so liéu vé tai chinh ©:

STT No¢i dung Gia tri

Vén chii so hitu cam keét sir dung
cho dur an

F 1{ - A A R i )4 i
Cac so lieu vé von chu so hiu

II % Wiy
cuia nha dau tw

1 | Tong von chu sé hitu

2 | Chi phi lién quan dén tranh chap,
khiéu kién (néu co)

3 | Vbn chii s¢ hitu cam két cho céc
du an dang thuc hién®® (khéng gom
von da dugc giai ngan cho cac du
én dang thuc hién va céc khoan dau
tu tai chinh dai han khéc (néu c6))

4 | Vén chu s¢ hiru phai gilt lai theo
quy dinh

b) Tai liéu dinh kem®

- B4o céo tai chinh hodc bao céo dbi véi cée khoan, muc von chu sé hitu da
dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co bao cao tai chinh
hodc bao cdo dbi véi cac khoan, myc von chi s& hitu da duoc kiém toan thuc
hién trong nam thi nop bao cao tai chinh hodc bao cdo d6i v&i khoan, muc von
chti s¢ hitu da duoc kiém todn cua nam lién trudc theo quy dinh cta phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

- Péi véi doanh nghiép thanh 14p va hoat dong chua da 12 thang thi von
chu so hitu duge xdc dinh theo vén diéu 1& dd gbp theo quy dinh clia phap luat
vé doanh nghiép. Trong trudng hop nay, phai dinh kém tai liéu chirng minh von
diéu 1é cua doanh nghiép.
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- Cac bdo céo do nha d4u tu cung cdp phai bao dam tuin thu cac quy dinh
phap ludt vé tai chinh, ké todn, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu
hodc thanh vién lién danh (néu 1 nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cdng ty
lién két véi nha dau tu hogc thanh vién lién danh.

- Danh sach du an dang thuc hién va céac khoan dau tu tai chinh dai han
khac ‘uong truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khdc (néu co).

Pai dién hop phap cia nha diu tw
[ghi tén, chite danh, ky tén va dong dau (néu cé)]
Ghi chi:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luét vé tinh chinh xac, hop phap cua
cac sb liéu, tai lidu cung cép lién quan dén von chii s hitu, phan bd von chi s¢ hiru
cho cac du an dang thuc hién va cac khoan diu tu tai chinh dai han khéac (néu c6).
Trudng hop phat hién thong tin ké khai 12 khong chinh xac, lam sai 1¢ch két qua dénh
gid thi s& bi coi la gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 16 Luat Dau thau va bj loai.

(3) Can cir tiéu chuan danh gia, bén maoi théu, t& chuyén gia bo sung céc thong tin
phu hop.

(4) Trudng hop tai cing mot thoi diém nha du tu tham gia d4u tu nhiéu du én va
cac khoan diu tur tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sich du 4n dang
thure hién va cac khoan dau tur tai chinh dai han khac, bao dam téng vén chi s& hitu coa
nha dau tu dap Gng di cho toan bd sé vén chi sé hitu nha diu tr cam két thue hién cho
tit ca cac du an va khoén déu tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

(5) Can ¢ tidu chuin danh gia, bén moi thau, to chuyén gia c6 thé bo sung céac
tai liéu nha ddu wr phai ndp dé chimg minh nang luc tai chinh (vi du nhu: bién ban
kiém tra quyét todn thué, to khai ty quyét todn thué; tai liéu ching minh viée nha dau
tu da ké khai quyét toan thué dién tir; vin ban xac nhéin cua co quan quan ly thué:...).
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Méiu s6 07

CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA PAU TU

(Pia diém), ngay _ thang  nam

1. Téi la _ [ghi tén],  [ghi chirc vu], l1a dai dién hop phap cua
[ghi tén nha dau tw/tén lién danh nha dau tu], xc nhan va cam két rang nhiing
théng tin duge cung cap trong van ban nay la ding sy that va cac tai liéu kém
theo 14 ban sao chinh xdc véi tai lidu goc.

2. Céac ngudn tai chinh, tin dung sau diy d3 dugc cam két va sé duoce huy
dong de thue hién du an: Ehl NN = B
Nguon tai chmh Bl | Gid tri’"

= _i,,__ T

3. Tai liéu kém theo:

- Bbi v6i vén chi s¢ hitu: Van ban cam két bao dam du von chi s¢ hitu
theo phuong 4n tai chinh cho dy 4n cua dai dién chu s¢ hitu, chu so htru hodc
cong ty me kém theo cac tai liéu ching minh vé tham quyén ky cam két,

- Péi v6i vén vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang, to
chire tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cua phap Iuat kém theo cac
tai liéu chimg minh tham quyén cia nguoi ky cam két.

- Tai liéu lién quan khac.
Pai dién hop phap cia nha diu tu
[ghi tén, chite danh, ky tén va déng dav (néu co)]
Ghi chu:

(1) Ghi s6 tién bang s6. bing chir theo dong tién dy thau,
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Mau sb 08

KINH NGHIEM THU'C HIEN DU AN TUONG TU®

(Pia diém), ngay __ thang __ nam

[Nha dau tu/déi tde liét ké kinh nghiém thiee hién dw an/gdi thawhop dong
fuong tw theo véu cau cua HSMT]
1. Dy 4n/géi thiu/hop dong s6 01:  [ghi tén du dn/gdi thawhop dong]

Tén nha dau tu/thanh vién lién danh/déi téc cling thuc hién du 4n

1 } S6 hop dong: Ngay ky:

(R

Tén du an/géi thau/hgp dong:

Lad

Linh vue ddu tu ciia du 4n/gbi thauwhop dong:
' Loai cong trinh ctia du dn/goi thau/hop df’ing:

4 | Tham gia dyu an voi vai tro:
|0 Nha dau tr doc 13p | Tharh vién lién danh |
'[] Nha thau xay lép [ Nha thdu vén hanh
|

'[1 Nha thau truc tiép cung cép hang héa/dich vu
(] T6 chire kinh té do nha thau thanh 14p dé thyc hién dyr én

5 |Tén co quan co tham quyenfdal dlen co quan co tham quyen (déi véi du
4n); chi du tu/dai dién chu dau tu (dbi voi goi thiu/hop dong)

' Pia chi:
Tén ngudi lién lac:

Dién thoai: |
Fax: i
|

| Email:

6 | Thong tin  chi tiét L N T ——
6.1 | Truong hop tham gia terc h:en du én voi val trd la nha dau tu gop von |
 chu s& hiru vao dy an hogc la t6 chure kinh t& do nha déu tu thanh 1ap de

thyc hién du 4n

Tong mtrc dau u (tong von dau tll')

Quy mo cong suat:

Cap cong trinh: _
'S6 lugng, ching loai hang hoéa, dich vu dugc cung_cap |
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| | Tién do, chat luong thuc hién du an ®:
: "I Pang trong giai doan xay dung, da nghiém thu hang muc cong trinh |
| [ghi cu thé s6 lwong, gid tri hang muc céng trinh dd duoc nghiém s‘hur
hoan thanh]. :
1 Pa nghiém thu cong trinh, di diéu kién dua vao khai thac, s dung. i
| |0 Panghiém thu gia trj khoi luong cong viéc___ [ghi cu thé gid trj, &y ié|
gid tri khéi lwong cong viéc dwoc nghiém thu theo quy dinh ciia phdp ludt
| vé xdy dung].
_ l| ] Bang trong giai doan van hanh:  [ghi cu thé thoi gian van hanh ké|
| tu ngay du dn, cong trinh chuyén sang giai doan vdn hanh]. [
' [ Pa két thc. T i o -
|Llch sur tranh chap, klen tung

6.2 Tm(mg hap tham gia thuc hlen du An/ g0l thaufhorp dong véi vai tro nha
thau e et S ——
'Tong mirc dau tu tu (tong von dau tu)
Quy mo cong Suat:
Cap cong trinh:
S6 lugng, chiing loai hang hoa, dich vu dugc cung cép:
IPha;tm Vi cqng viéc tham gia thyc hlen.

| [ghi cu thé 5o luong, tén (cdc) hang muc cong trinh]
| (Gl tri phé‘m cdng viéc tham gia thuc hién:
i_ | (Gia tri va loai tién té) tuong duong . . . VND
L | [ghi cu thé gid tri timg hang muc cong trinh]

'Tién dd, chat lugng thyc hién®: |

[0 Da nghiém thu toan bd céng trinh, hang muc céng trinh du diéu kién |
dua vao khai thac, su dung.

T~ Pa nghiém thu cong trinh, hang muc céng trinh: [ghi cu thé s6
lwong, gid tri hang muc cong trinh da dwoc nghiém thu hoan thanh, néu
¥0 hang muc cong trinh nao du diéu kién dwa vao khai thée, sic dung tung
phan theo giai doan thi cong xdy dung theo quy dinh cua phdp ludt vé
xdy dung].

‘H Da nghiém thu gia tri khoi luong cong viee  [ghi cu thé gié tri, ty lé
gia tri khéi luong cong viéc dwoc nghiém thu theo quy dinh cua phdp ludt |
vé xdy dung/.

|
|H Pang trong giai doan van hanh:  [ghi cu thé thoi gian van hanh ké !
! tir ngay dw an, cong trinh chuyén sang giai doan vdn hanh).

0 Pa l(et thic giai doan vén hanh.

LlCh Str tranh chap klen tung [

| Mo ta tom tat vé cdc yéu cau dac biét ve ky thuatfhoat dong véan hanh:
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2. Du 4n/géi thdu/hop dodng s6 02:_ [ghi tén du dn/gdi thawhop dong]

Dai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chite danh, ky tén va déng déu (néu cé)]

Ghi chi: Nha diu tu ké khai Mau s6 08 Kinh nghiém thuc hién du an
twong tu. Nha dau tu cé trach nhiém b6 sung hd so, tai liéu chimg minh trong
truong hop danh gia kinh nghiém thuc hién cic dy én tuong tu theo quy dinh tai
Muc 5 Chuong I1I - Pénh gid hd so du thau.

(1) Bén moi thau ¢6 thé diéu chinh, b6 sung yéu cau ké khai thong tin tai
Mau nay dé phit hgp véi tiéu chi danh gia vé kinh nghiém ctia nha déu tu

(2), (3) Nha dau tu cung Cé{lp tai liéu dugce c:?ip ¢é tham quyén xac nhan
cong trinh, hang muc cong trinh dugce nghiém thu giai doan thi cong xay dung
hodc bé phin c¢ong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; xac
nhén cong trinh, hang muc c¢ong trinh dugc nghiém thu, du diéu kién dua vao
khai thac, str dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung hodc cap giay
chitng nhan du diéu kién kinh doanh hodc xac nhén du diéu kién dua vao
khai thic, sir dung theo quy dinh cua phap ludt quan ly nganh, linh vuc va
mot hodc cac tai liéu sau:

- Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu hodc quyét dmh chap thuén
chu truong dau tu dong thoi voi chdp thudn nha dau tu, gidy ching nhan
dang ky déu tu hodc van ban tuong duong theo quy dinh cua phép luat vé
dau tu tuong Gng trong timg thoi ky.

- Hop dong ky két gu.ra co quan ¢d thAm quyén va nha dau tu (doi véi
du an, géi thau c6 hop dong da ky két).

- Vin ban chip thuén két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh, hang
muc c¢ong trinh h(}ac vin ban tuong duong cua cap ¢ tham quyén theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung tuong tng véi ting thoi ky.

Poi voi kinh nghiém vén hanh, kinh doanh céng trinh, nha dau tu cung
cap tai lidu duge cap cb thdm quyén xac nhén viéc van hanh dap ing yéu cau
theo quy dinh cia phép ludt quan ly nganh, linh vuc va phap luit khac ¢o lién
quan hoéc vin ban chimg minh giao dich dan sy da thuc hién.
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MAu sb 09
PE XUAT VE KY THUAT

Can cir quy ma tinh chdt, linh v ciia die dn va tiéu chuan danh gca ve ky
thugt, HSMT yéu cau nha dau tw chuan bi cde noi dung, biéu mdu dé xudt vé ky
thudt va cdc tai liéu thuyét mmh dinh kém (néu cé) lam co 56 dé danh gia vé
phuwong dn dau tu kinh doanh, gom cdc noi dung sau day:

1. Vé k) thudt
1. Phuong dn dau tw cong trinh dy dan (gom pham vi, quy mo, so' bg tong
chi phi thuc hién du an, thoi gian, tién do, phan ky dau tu xdy dung cong trinh,

so do 16 chite khéng gian va kién tric, canh quan dam bao dong bé voi tong thé
cong trinh);

2. Giai phdp ung dung céng nghé, phuong an chuyén giao céng nghé (néu
cO),
3. Piéu kién kinh doanh, khai thdc theo quy dinh cua phadp luat vé dau tu,

phap ludt quan ly nganh, linh vuc (néu cd); phuwong dn té chitc van hanh, kinh
doanh;

4. Thuyét minh vé vé su dong bé ciia hé thong ha rang kp thudt, ha tang xd
hoi voi nha o theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung, quan Iy do thi, nha o dé
xdy dung mdi hodc cai tao, chinh trang do thi, thuyét minh vé sw phit hop cia
phzmng dn dau tw do nha dau tw dé xudt véi chucmg trinh, ké hoach phat trién
nha & (361 véi du dn ddu tw xéy dung khu @6 thi cé cong nang phuc vu hon hop);

5, Thuye! minh vé thoi gian thyc hién dy dn, thoi gian hoan thanh viéc hoi
thuong, ho tro, tdi dinh cu va b@ iri ché & tam thoi, vé sw phit hgp cua phuong
dn ddu tw do nha dau tw dé xudt voi chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢, ké
hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu (d“o: voi dw an cai tgo, xdy dung lai
nha chung cu);

6. Thuyét minh vé s phit hop ciia cong fzghé do nha ddu tw dé xudt voi
quy dinh vé tiéu chi cong nghé xu ly chat thai ran sinh hoat va su phit hop cua
chat long xu Iy chét thai ran ma nha dau tu cung cap theo quy dinh cia phap
ludt ve bao vé moi truong (@6 véi du dn ddu tw xdy dung cong trinh xir Iy chat
thai rdn sinh hoat);

7. Thuyét minh vé su phit hop ciia phuong dn dau tw hé fhong dat cuoc,
phwong dn kinh doanh ddt cugc voi quy dinh cia phdp ludt vé kinh doanh dedt
cuwoe dua ngua, dua ché va bong da quoc 16 (d6i véi dir dn dau tw truong dua
ngua, dua ché, trong dé cé hoat djng kinh doanh dat cwoc dua ngua, dat cuoc
dua cho),

8. ;kuyer minh vé chczr luong nude sach, mic giam ty 1é thdt thodt nudc
va bao dam cap nwdce an toan, lién tuc, on dinh (dbi voi d an dau tw xdy dung
cong trinh cap nucc),
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9. Thuyét minh vé cong ndng chinh cia cong trinh, ha rang ky thugdt, canh
quan bao dam dong bo voi rong thé cong trinh, vé viéc cung cap dich vu bao dam
tinh lién tuc (néu cé) (doi véi dir Gn dau tw xdy dung céng trinh dich vu hang
khong tai cang hang khéng, san bay).

10. Thuyét minh vé chat luong hang héa, dich vu ma nha dau tir cung cap,
su phu hop cua phwong an dau tuw do nha dau ne dé xuat véi quy dinh vé loai
hinh, tiéu chi, quy mé, tiéu chudn cia cdc co s¢ thuc hién xd héi hoa (doi véi du
dan thuée linh vue khuyén khich xd héi héa); yéu cau vé giai phdp dp dung cdc
thiét bi phuc vu cong tdc khdm, chita bénh tién tién, hién dai, cong nghé cao (doi
véi du dn thuée linh viee v té);

11. Thuyét minh vé su phit hop cua phuong dn ﬁau tw do nha dau tw dé
xudt voi tiéu chi, tiéu chudn, quy chudn vé cho, yéu cau ky thudt, giai phdp bao
dam an ninh trdt tu, phong chdy, chita chay, an toan thuc pham, vé sinh moi
truomg; (doéi véi du dn dau tw xdy dung cho;

12. Thuyét minh vé tinh ddp 1ng doi voi cdc tiéu chudn khdc theo hudng
dan cia B6 Cong Thuong (néu ¢6) (doi véi du dn dau tw xday dung cong trinh
nang luong).

11, Vé xd hoi

1. Phwng fm chi phz boi thuong, hé tro, tdi dinh cu (neu ¢6). Truong
hop di dn ¢ yéu cau nha dau tw vmg trude kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh
cu thi ho so moi thau phdi quy dinh nguyen tiic chi tra tién boi thuong, ho tro, tdi
dinh cu theo quy dinh cua phap ludt vé ddt dai. Nha dédu tw phdi cam két trong ho
so dw thau viéc tng vén dé thiee hién boi thuong, ho tro, tdi dinh cu theo yéu cau
trong ho so moi thau cia co quan cé tham quyén trén co so phwong an boi
thuong, hé tro tdi dinh cu dwoc phé duyét theo quy dinh cua phdp ludt ve dat dai;

2. Phuong dn sir dung lao dong tai dia phuong, dao tao nguon nhan luc,
phu"ong Gn mike thu nhdp binh quén va téc dé tang thu nhdp binh qudn; phuong
an té chirc hoat dong tro gzup xd héi cho d6i fuong bao tro xd héi hode cac hoat
déng phiic loi xd hoi khdc ma nha dau tw déng gép cho dia phuong, phit hop véi
nhu cau cua dia phuirong noi thue hién du an),

3. Phuong dn ddp vmg nhu cdu va lgi ich cham séc sic khoe, loi ich vé
giao duc dao tao cho nguoi dan (doz voi die an khuyen khich xd hoi héa thuoc
linh vuee y té, gido duc);

4. Déi véi dw dn dau tw xdy dung cho, fhuyer minh vé > phwong dn, chi phi
béi thuong, hé tro, tdi dinh cu (neu cd); dong gép vé miit phuic loi xd hgi, an
sinh xa héi phit hop véi nhu cau cua dia phwong (ddp vimg nhu cau mua ban tiéu
thu hang héa cua nguoi dan dia phuong; tao cong an viéc lam cho nguoi dan
dia phuong; dong gop vé mdt tai chinh cam két vé phdt trién cho o, ving dong
bao dan toc rhseu $6 va mién niii khi dwoc lua chon); phwong dn, ké hoach nham
ndng cao chat lwong dich vu tai cho (dao tao cho nguoi lao dong tai cho, cac
déi tuwong kinh doanh tai cho, hé kinh doanh tai cho vé an toan thue phédm, vin
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minh thuong mai, ki nang ban hang, ung dung ky ndng s6 trong bdn hing nhdam
nang cao chat luong dich vu tai cho);

5. Déi véi dy dn dau tw cdi tao, xdy dung lai nha chung cu, phuong an su
dung lao dong tai dia phuong, dao tgo nguon nhan lyc, phuong dn téng mirc thu
nhdp binh qudn va toc do tang thu nhdp binh qudn; phuong an to chirc hoat
dong tro giup xd hoi cho doi tuong bao tro xd hoi hode cdc hoat dong phiic loi
x& héi khdc ma nha dau tw déng gop cho dia phuong, phit hop véi nhu cau cua
dia phuong noi thwe hién dy an; phuong an boi thuwong, tdi dinh cur gom mot $6
noi dung duoc bén moi thau dé xudt theo quy dinh cua phdp ludt vé nha o cdn cir
ting dy dn cu thé. phit hop voi phuong dn d@a duoc phé duyét trong hé so moi quan
tam).

I1. Vé méi trucng

Can ctr yéu cau tai HSMT, nha dau tu dé xudt mét hodc cde noi dung sau
phit hop voi yéu cau thuc hién du an:

1. Thuyét minh vé su phit hop cia hang héa, dich vu cung cap voi quy

dinh ciia phdp lugt vé méi truomg; phwong dn giam phdt sinh chdt thai, thiic day
san pham, dich vy than thién méi truong;

2. Giai phdp vé bao vé méi truong, san xuat sach, tiét kiém nang luwong;

3. Phuong dn sur dung dat (gom chi tiéu, hé so sir dung dat theo quy dinh
cuia phap ludt vé ddt dai, xdy dung), su dung tai nguyén; phuong dn bao ton da
dang sinh hoc, cdi thién dat, tai nguyén, hé sinh thdi tw nhién tai khu vie thuc
hién duw an.]

4. Gidi phdp giam thiéu tac dong xdu toi méi truong, cong nghé tien tién,
cong nghé cao, cong nghé thdn thién méi truong, ky thudt hién co 1ot nha: dugc
chuyén giao va dp dung (d6i véi dw dn thuée nhém cé nguy co tdc dong xdu dén
méi truong mikc do cao theo quy dinh cua phap ludt vé bao vé moi truong). |

IV. Vé thure hién du an

Nha Ez’au tw phai dé xudt hinh thic quan Iy thie hi¢n dy dn (thanh ldp 16
chiic kinh té dé thuc hién dw dn hodc truc tiép thuc hién dy dn theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 51 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP) va cam két z'rfen khai thye hién
dir dn dau tw 6 sir dung ddt theo quy dinh tai Diéu 51 va Diéu 52 Nghi dinh 56
115/2024/ND-CP va phdp ludt cé lién quan.



94
Mau sb 10
BAO LANH DU THAU @

Bén thu huwong: [ghi tén va dia chi ciia bén moi thau]
Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bao lanh/
Bio lanh du thiu sb: [ghi $6 trich yéu ciia Bao lanh du thau]

Bén béo lanh: [chi tén va dia chi noi phdt hanh, néu nhiing thong
tin nay chua dwoc thé hién ¢ phan tiéu dé trén gidy in]

Chung t6i duoc thong bao rang [ghi tén nha dau tw theo ding don du
thau] (sau day goi la “Bén yéu cdu bao lanh”) s& tham gia ddu thau du
an [ghi tén duw én] theo Thong bdo mdi thau s6 [ghi sé trich yéu
ciia Théng bdo moi thau dwoe déang téi trén HE thong].

Chiing t6i cam két véi Bén thu hudng bao lanh cho nha dau tu tham gia dau

thdu du 4n bdng mot khoan tién la [ghi ré gid tri bing 6, bang chii va
dong tién su dung].

Bao lanh nay c¢6 hiéu luc trong @) ngay, ké tir ngay thang
nim___ ®),

Theo yéu cau cua Bén yéu ciu bao ldnh, ching t6i, véi tu cach la Bén
bao lanh, cam két chic chan s& thanh toan cho Bén thu hudéng mot khoan
tién hay céc khoan tién véi tong so tién & [ghi bang chit] [ghi bang so]
khi nhian duoc vdn ban théng bdo nha dau tu vi pham tir Bén thu huong
trong d6 néu rd Y

1. Nha dau tu rt hd so du thau sau thoi diém dong thau va trong thoi gian c6
hiéu luc cua ho so dy thau;

2. Nha du tur vi pham phap luat vé dau thau dén dén phai hay thau theo quy
dinh tai diém d Muc 33.1 CDNDT ctia ho so mai thau;

3. Nha diu tu duoc lua chon khong thuc hién bién phap bao dam thuc hién
hop déng theo quy dinh tai Muc 37.1 CDNBT ctia h6 so moi thau;

4. Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chdi tién hanh dam phan, hoan thién,
ky két hop dong trong thoi gian quy dinh tai Thong béo chap thuan ho so du thau
va trao hop dong cua bén mai thau, trir truong hop bat kha khang.

Néu bt ky thanh vién nao trong lién danh vi pham quy dinh ctia phap luét dan
dén khéng duoc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 17.5 CONDT cua
ho so moi thau thi bao dam du thau cuia tat ca thanh vién lién danh sé khéng dugc
hoan tra‘.

Néu Bén yéu cau bao l1anh duge lua chon: bao lanh nay s& hét hiéu luc ngay
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sau khi Bén yéu cau bao lanh ky két hop dong va ndp Bao lanh thuc hién hop
dong cho Bén thu hudng theo thoa thuan trong hgp dong do.

Néu Bén yéu cau bao lanh khéng duge lya chon: bao lanh nay s& hét hidu
luc ngay sau khi ching t6i nhan duoc ban chup van ban thong béo két qua lua
chon nha dau tu tir Bén thu huédng gui cho Bén yéu cau bao lanh; trong vong 30
ngay sau khi hét thoi han hiéu luc cia hd so du thau.

Bét ctr yéu cau bdi thuong nao theo bao lanh nay déu phai duoc gui dén
van phong chiing toi trudc hodc trong ngay do.

Dai dién hop phap ctia ngan hang
[ghi tén, chiic danh, ky tén va dong dau]

Ghi chu:

(1) Ap dung trong truong hop bién phap bao dam dy théu la thu bao lanh cia t6
chirc tin dung hodc chi nhanh ngén hang nudc ngoai hoat dong hgp phép tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 17.1 BDL.
(3) Ghi ngay c6 thoi diém dong thau theo quy dinh tai Mue 21.1 BDL.

(4) Truong hep ndi dung thu bao lanh liét ké thiéu mot trong cac hanh vi vi pham
thi bi coi la diéu kién gay bét loi cho bén moi thau theo quy dinh tai Muc 17.3
CDNDT.

(5) Ap dung trong trudmg hop nha dau tu lién danh.
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Maiu s6 13

PE XUAT VE TAI CHINH

Nha ddu tu d@é xudt cu thé phuong dn dé thuyét minh hiéu qua st dung dat
hodic hiéu qua dau tw phdt trién nganh, linh vue, dia phwong phu hop voi gia tri
da néu tai Don dw thau nhu sau:

. Déi voi du dn quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 115/2024/NP-
CP, nha dau tw d@é xudt cu thé phuong dn dé thuyét minh hiéu qua su dung dat
phil hop véi gid tri dd néu tai Pon dir thau theo cdc néi dung sau:

1. Doi véi du dn dp dung tiéu chuan ty Ié toi thiéu nép ngan sdach nha
nude: thuyét minh gia tri ngp ngdn sach nha nude, hinh thire, thoi han ndp ngan
sach nha nuoc theo yéu cdu tai du thao hop dong.

2. D6i véi du én dp dung bé sung tiéu chudn sé luong t6i thiéu céng trinh
cong cong khong c6 muc dich kinh doanh cdn cir danh muc dir dn, cong trinh
can dau ti cia dia phwong noi thuc hién di dn: thuyét minh logi cong trinh, m
liwong céng trinh, muc tiéu, quy mé, pham vi dau tu, so bj téng miic dau tw, tién
do thwe hién va néi dung khdc theo quy dinh cua phdp ludt quan Iy nganh, linh
vye.

3. Déi véi du én dp dung bé sSung tiéu chuan gia tri t6i thiéu cia hoat dong
tro githp x&@ héi hodic hoat déng phiic loi xa héi khdc danh cho d6i tuwong béo tr
xd héi, dugce xde dinh theo gid i bang tién hodc s6 lwong nguoi duoc ho tro cdn
i danh sdch déi twong bdo tro xd héi hode hoat dong tro givp xa héi cua dia
phuong noi thue hién dw dn: thuyét minh doi twong bao tro xd hoi duoc tro givip
hodc dwoc hiong phiic loi xd hoi; gid tri béng tién hodc sé nguoi, mic, hinh
thie, thoi gian tro cdp va ngi a’zmg khdc theo quy dinh cua phap ludt quan ly
nganh, linh vuc.

I1. Déi véi du én quy dinh tai khodn 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 115/2024/ND-
CP (trir dw Gn dau tw xdy dung cong trinh ndng luong, dy dn dau tw xdy dung
cong trinh dich vu hang khéng tai cang hang khong, sdn bay, dw an xdy dung,
cai tao lai nha chung cuw), nha ddu tw dé xudt cu thé phwong dn d@é thuyét minh
hiéu qud dau tw phdt trién nganh, linh vuc, dia phuong phit hop véi gid tri da
néu tai Pon du thau theo mot trong cde ngi dung sau:

1. Doi véi du dn dp dung tiéu chudin gid tri 16i thiéu ba‘:ng tién nép ngan
sdch nha mude: thuyét minh gia tri nop ngdn sdch nha nude, hinh thiic, tién ds,
thot han ndp ngdn sach nha nude va noi dung khdc theo yéu cau tai duw thdo hop
dong.

2. D6i v6i du én dp dung tiéu chuan ty Ié doanh thu 161 thiéu ndp ngdn sdch
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nha meée: thuyét minh ty 1é, hinh thire, tién do. thoi han, gid tri ngp ngdn sdch
nha nwde va noi dung khde theo yéu cau tai du thao hop dong.

3. f)oz Vvéi du én dp dung tiéu chudn khung gid, gia t6i da theo quy dinh cua
phép ludt vé gid, phdp ludt quan ly nganh, linh vie: thuyét minh don gid, khoi
lwong hodc so lugng cua hang héa, dich vu; tién do yéu cdu Nha nudc thanh
todn hodc tién do yeu cau nguoi st dung chi tra va ndi dung khdc theo quy dinh
ctia phdp ludt vé gid, phdp ludt quan Iy nganh, linh vuec.

4. D6i v6i dir an dp dung tiéu chuan s6 lwong toi thiéu céng trinh cong
cong khéng cé muc dich kinh doanh can cir danh muc du dn, cong trinh can dau
tu cua dia phwong noi thuc hién du dn: Ihhj/f?f minh logi cong trinh, sé lugng
céng trinh, muc tiéu, quy mo, pham vi dau tw, so bo tong mirc dau tu, tién dé
thue hién va néi dung khdc theo quy dinh cua phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc.

5. D6i véi du dn dp dung tiéu chudn gid tri t6i thiéu cia hoat dong tro gitp
xd@ héi hode hoat déng phiic loi xa héi khde danh cho doi tuong bao tro xad hoi,
duwoc xdc dinh theo gid tri bdng tién hodc 56 lwong nguoi duge hé tro cdn ci
danh sdch doi twong bdo tro xd héi hodc hoat dong tro giup xd héi cua dia
phuong noi thuc hién du dn: rhuyer minh gid tri bang tién hodc 56 lirong nguoi,
mike, hinh thire, thoi gian tro cap va néi dung khdc theo quy dinh cua phadp ludt
quan ly nganh, linh vye.

6. Déi voi di dn  dp dung tiéu chudn nguéng toi da loai, mike do doc hai va
téng lwong chdt & nhiém thai vao méi truong theo quy dinh cua phdp ludt vé béo
vé moi fruong. rhuyer minh cdc néi dung lién quan dén logi, mirc dj doc hai,
tong lwong chét 6 nhiém thai vao méi truong theo quy dinh cua phdp ludt vé bdo
V€ moi truong.

7. Doi voi duw dn dp dung tiéu chudn dién tich si dung dat, hé sé s dung
dat téi da: rhuyef minh cdc noi dung lién quan dén dién tich sir dung dat, hé so
sir dung dat theo quy dinh ctia phdp ludt vé dat dai, xdy dung, quy hoach va
phap ludt guan Iy nganh, linh vuc.
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PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN
Bén moi thau, to chuyén gia cin cr ndi dung quyét dinh chép thuédn chu
truong déau tu @i véi du an thuoc dién chdp thuén chi truong dau tu, béo céo
nghién clru tién kha thi (neu c6), bdo cao nghién clru kha thi (néu ¢d); vin ban
phe duyét thong tin du an dau tu c6 str dung dat dm v6i du an khong thude dién

chép thuan chi truong dAu tu dé xéac dinh yéu cu terc hién du an, nghia vu tai
chinh cling nhu cac trach nhiém co lién quan khac, gom:

I. Théong tin vé du an

Bén mdi thau, 16 chuyén gia cdp nht ede néi dung ¢6 lién quan dén dy dn
dé nha déu tw chudn bi HSDT bao gém:

1. Tén du an; muc tiéu dau tu, quy mo dau tu cua du an:

1.1. Tén dy an: Khu d6 thi mdi tai phuong Séng Tri, tinh Ha Tinh (trude
day 1a Ky Trinh, thi xa Ky Anh).

1.2. Muc tiéu du an:

Ma nganh theo VSIC

STT Muc tiéu hoat dong (Ma ngénh cdp 4)
a nganh cap

Pau tu xay dung két cau ha tang k¥ thuat; xay
| | dyng nha 6; xdy dung nha khong dé ¢ (truong
hoc, bai do xe, ..).

4212,4221, 4222,
4223, 4101, 4102

Xt ly va cung cap nudc 3600

Thoat nudce va xir ly nude thai 3700

Kinh doanh bat déng san doi voi phan dat &
Nha nuée giao cho nha dau tu; ban nha o déi
4 | VOl cac can xay thé, hoan thién mat tién; ban

cin hd chung cu cao tang; ban va cho thué can as1l

ho nha & xi hoi; cho thué dat, céng trinh

thuo*ng mai — dich vu
i Bau tw xay dung va kinh doanh nganh truong 8511, 8512, 8521,
5 | mam non, trudng tiéu hoc, trudng trung hoc co 8577 8523

SO y
6 | Hoat dong cua cac bénh vién, tram y té 8610

* Viée kinh doanh cdc muc tiéu hoat dong cia du dn dwoc thuc hién khi
ddp vng day du quy dinh phadp ludt c6 lién quan.

* Cde san phdm nha 0, cong trinh xdy dung dwoc bdn, cho thué, cho thué
mua doi voi té chite, cd nhdn trong nuée va nude ngoai theo quy dinh cua phdp
luat.

1.3. Quy mé du an:
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a. Dién tich dét du kién sir dung: Khoang 84,12ha.

b. Cong suat thiét ké:

- Dién tich dat xay dung nha & du kién: 280.375,1m?;

- Dién tich san xay dung nha & du kién: 971.586,6 m>,

- Loai nha & va sé luong nha ¢ du kién:

+ Nha ¢ thuong mai dang nha ¢ lién ke voi téng dién tich dat
222.940,4m2, dién tich san du kién 891.761,5m2, ting cao xiy dung 04 tAng, sb
can du kién 13 2.596 can.

+ Nha ¢ x& hdi dang nha & chung cu voi tong dién tich dat 57.434,7Tm2,
dién tich san du kién 79.825,1 m2, tang cao xdy dung 10 tang.

- Quy mb dén sé: khoang 12.463 nguoi.

- Cong trinh ha tang x& hoi: Cong trinh y té; Cong trinh gido duc; Nha van

hoé; Phong chdy chira chay; Coéng trinh thuong mai; Cong trinh thé duc thé thao;
Bii do6 xe..

c. San phé‘im, dich vu cung cép:

- Nha & thuong mai dang nha & lién ké.

- Nha ¢ xa hoi dang nha ¢ chung cu.

- Chuyén nhugng, cho thué san hogc kinh doanh cong trinh thuong mai,
cong trinh cong cong cap do thi tai cac 16 dat c6 ky hiéu TMO-01; CCDT-01 véi
tong dién tich dat du kién 27.041,9m? dé kinh doanh cac hoat ddng: Nha hang &n

uong, cac hoat dong vui choi, giai tri, thé thao, trung tAm thwong mai, chg, ngan
hang, tai chinh, van phong, ...

- Chuyen nhuong, cho thué san hodc kinh doanh dich vu y €, thé duc thé
thao tai cac 6 dat ky hiéu YTO-01 va TTO-01, TTO-02 véi dién tich dat du kién
17.743,2m? dé kinh doanh cac hoat dong.

- Chuyén nhuong, cho thué bai dé xe vai dién tich dat dy kién 17.497,5m”.

(Quy mé du dn néu trén la du kren Cdc chi tidu quy hoach kién tric: Mdt
do xday dung, rang cao, quy mé dén 6, s6 can ho, ... s€ dwoc xdc dinh cu thé tai
bude ldp, tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 dam bao phu hop voi
Quy hoach phdn khu doé thi, Quy chuan ky thudt quéc gia va cde quy dinh phdp
luat hién hanh).

d. So by phuong an dau tu xay dung, quan ly ha tAng trong va ngoai pham
vi dy an; phan ha tang ma nha dau tu giit lai dé dau tu kinh doanh, phén ha ting
ma nha dau tu ban giao cho dia phuong:

- Truge khi phé duyét du an, chu dau tu phai thuc hién céc thoa thuén dau
ndi ha ting k¥ thuat dbi véi cac co quan quan ly chuyén moén, ¢o thé bao gém:
Thoa thuan dau nbi va phuong én dau noi: cap dién, cap nudc, thoat nudc thai,
dau nbi giao théng, cac vén ban thoa thuan ve két ndi ha tang khac (néu co).
Pam bao ket néi tam thoi gifta ha tang k¥ thuét trong khu vge du 4n véi hé
théng ha tang k¥ thuét ngoai pham vi du an trong trudong hop hé théng ha tang
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k¥ thuat ngoai pham vi du an chua dugc dau tu theo ding quy hoach dugc
duyeét. _
- Sau khi hoan thién Dy an, phan ha ting k¥ thuat s& dugc ban giao cho
nha nude nhu sau:

+ Dét, cong trinh ha tang k¥ thuat duoc dau tu v6i dién tich 84, 12ha thuc
d6 4n diéu chinh quy hoach phan khu Khu dé thi trung tdm khu kinh té Ving
Ang, thi xd Ky Anh (ty 1é 1/2000) duge UBND tinh phé duyét tai quyét dinh s6
2250/QDUBND ngay 23/9/2024 g0m céc hang muc: Duong giao théng (bao
gbém cac tuyen giao thong xung quanh du an); cap nudc; thoat nude mua; thoat
nudc thai; cap dién va chiéu sang cong cong; thong tin lién lac; ga rac, cdy xanh
he duong; khudn vién cay xanh, mat nudc s& ban giao cho co quan nha nudce co6
thdm quyén dé quan ly, van hanh va khai thac st dung theo quy dinh.

+ Khu dat dau tu Cong trinh try s6 (phong chay chira chay) tai 16 dat CQ-
01 v6i dign tich dét du kién 1.010 m2 va cong trinh vén hoa tai 16 dat VHO-01
v6i dién tich dat du kién 5.005,8m2: Nha da:u tu ban giao lai cho dia phuong sau
khi hoan thanh dau tu theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

d. Vi tri du an thude khu vue dé thi: Co.

e. Du an thudc pham vi béq vé cua di tich duoc cfip c6 tham quyén cong
nhén la di tich quoc gia, di tich quoc gia déc biét: Khong.

g. Dllr;in thude khu vuc han ché phat trién hodic ndi do lich st (dugc xac
dinh trong do6 an quy hoach do thi) cua doé thi loai déac biét: Khong.

2. Téng von dau tu cua du an du kién (khéng bao gdm chi phi bbi _thuong,

hd tro, tai dinh cu va tién sir dung dit): Khoang 7.799. 531.000.000 (Bang chir:
Bay ngan bay tram chin muwoi chin ty nam tram ba mwoi mét triéu) dong.

3. Pja diém thuc hién du an: Phuong Séng tri, tinh Ha Tinh (rrucce ddy la
phuong Ky Trinh, thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh).

4. Muc dich st dung d4t du 4n: Du kién nhu cau str dung dat nhu sau:

Dién tich Ty 18 | Dén so
STT | Chirc niing sir dung dat
(m2) (%) | (ngudi)
Tong 841.217,1 100,0 | 12.463
I Pat don vi & 631.978,9 75,1 | 12.463
1.1 | Pat & méi 280.375,1 33,3 | 12.463
1.1.1| Pt 6 lién ke 222.940,4 26,5 | 10.384
1.1.2 | Bdt nha ¢ xd hoi 57.434,7 6,8| 2.079
| | Dat dich vu - cong cong cap 63.972,3 76
don vi 0
1.2.1 | Dt gido duc cdp don vi ¢ 38.878.1 46| 2.119
- Dat truong mam non 12.914,8 1,5 623
- Dt truong tiéu hoc 14.491,8 1,7 810
. Dt truong trung hoc co s 11.471,5 1,4 685
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; Dién tich Ty 1é | Dén sb
STT | Chirc nang sir dung dat
(m2) (%) | (ngwoi)

1.2.2 | Patyté 529.4 0,1
123 Da:g TDTT (san choi, san tdp 17.213.8 2.0

luyén)
1.2.4 | Pat vén hod 5.005,8 0,6
1.2.5 Bc;ir thuong mai 2.345,2 0,3
13 Dﬂat cdy x.ar}h st dyng cong 36.045.2 43

cong don vi &
1.4 | Biidd xe 17.497,5 21
1.5 | Dudng giao thong don vi & 234.088.8 27,8
I | Pat ngoai don vi & 209.238,2 24,9
2:1 Pt cong cong do thi 46.687,7 5.6
2.1.1 | Pat céng cong cdp do thi 11.644,8 1,4
2.2.2 | Bat truong THPT 35.042.9 4,2
g Da:[ co quan (phong chay chira 1.010,0 0.1

chdy)
)3 Bﬂat cdy ).canh su dung cong 71.861.5 8.5

cong do thi ‘
2.4 | Dat CT ha tang k¥ thuét khac 2.637.8 0,3
2.5 | Dat cay xanh chuyén dung 1.466,9 0,2
2.6 | Giao thong 85.574,3 10,2 ol

5. Dién tich khu dét thuc hién du an: Khoang 84,12ha.

6. Cac chi tiéu quy hoach: Xem tai d6 4n didu chinh quy hoach phéan khu
Khu db thi trung tdm khu kinh té Viing Ang, thi xa Ky Anh (ty 1& 1/2000) duoc
UBND tinh phé duyét tai quyét dinh s6 2250/QD-UBND ngay 23/9/2024.

7. Thoi han, tién do thue hién du 4n; so bd phuong én phan ky dau tu hodc
phén chia dyu an thanh phan (néu c6); tién d thuc hién dy 4n theo timg giai doan
(néu c6): Hoan thanh va dua du 4an vao hoat dong trong vong 05 nam keé tur thoi
diém lua chon duoc Nha dau tu thuc hién du 4n. Trong do:

- Hoan thanh céc thua tuc dé trién khai du 4n: 24 thang ké tir ngay lya chon
duoc Nha dau tu;

- Trién khai xay dung hoan thanh du an: 36 thang ke tir ngay Nha dau tu
duoc giao dét, cho thué dat va chuyén muc dich sir dung dat.

8. Tén bén mai thdu: Ban quan ly Khu kinh té tinh Ha Tinh

9. Hinh thirc va phuong thurc lura chon nha dau tu:

- Hinhthtic lya chon nha dau tu: Péu thau rong rai (quéc té):

- Phuong thirc lya chon nha dau tu: Mot giai doan mét tii ho so.
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10. Céc noi dung lién quan khéc: Nha dau tu tim hiéu thong tin vé du 4n tai
Quyét dinh chip thuén chu truong dau tu du 4n s6 83/QD-KKT ngay 29/5/2025
ctua Ban quan ly Khu kinh té tinh Ha Tinh, quy hoach phéan khu Khu d6 thi trung
tam khu kinh té Viing Ang, thi xa Ky Anh (ty 1& 1/2000) duoc UBND tinh phé
duyét tai quyét dinh s6 2250/QD-UBND ngay 23/9/2024.

IL. Yéu cau veé thue hién dwr an

Khi dy thau, nha dau tu phai c6 dé xuat (fhuyef minh, bang tinh, ban ve....) cac
giai phap dé thuc hién du 4n theo cac yéu céu dudi day. Pé xuét cua nha dau tu
phai dam bao phu hop voi quy dinh cua phap luét ¢o6 lién quan, dap ung yéu cau
clia chu truong dau tu, phu hop véi quy hoach phén khu duge duyét.

1. Tiéu chuén ddnh gid vé ky thugt

1.1. Yéu céu vé su phu hop ctia phuong an dAu tu do nha du tu dé xuat:
Nha dau tu dé xuat pham vi, quy md, so bo tong chi phi thuc hién du an, thoi
gian, tién do, phan ky dau tu xdy dung cong trinh, so dd td chuec khong gian va
kién truc, canh quan dam bao déng bd voi tong thé cong trinh, dbng thoi phai
dap ing yéu cau sau:

- V& pham vi quy mé dy 4n: Nha dau tu phai dé xuat dau tu xay dung toan
bé cdc cong trinh trong ranh gidi du an dugc quy dinh tai Quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu (diéu chinh néu co) phu hop voi h6 so quy hoach phén khu
(diéu chinh néu c¢6) ctia du 4n duoc cap ¢o thdm quyén phé duyét.

- Rleng déi véi de Xuat cong trinh ha tang k¥ thuat thudc du 4n can dua cac
giai phap day du chi tiét mot sb chi tiéu chinh (vdt liéu, do chdt san nén; két cau
mdt duong; két cdu via hé; chiéu cao, dwong kinh cdy xanh; ong thodt nudéce
mica; ong thodt medc thdi,...).

- Vé so bo tong chi phi thuc hién du an: So b téng chi phi dau tu do nha
déu tu dé xuét phai day du cac khoan muc chi phi theo quy dinh cta phap luét vé
xdy dung, phap luat vé dau tu va phap ludt khéc cé lién quan, phu hop vdi dé
xuat vé k¥ thuat cua nha dau tu. Khuyén khich nha dau tu @& xuat xdy dung
cong trinh chét lugng cao.

Noi dung so bo tang chi phi thuc hi¢n du an bao gém cac bang tinh trinh
bay ro rang, thono nhat voi cdc so liéu, két qua tinh toan, kem theo dién giai cén
cur phap ly, co so tinh toan cu thé, phu hop.

- Vé thoi glan tlen dd, phan ky dau tu xay dyng cong trinh: Khong duge
nhiéu hon thoi gian, tién do thuc hién du an quy dinh tai Quyet dinh chap thuén
chii truong dau tu (diéu chinh néu c¢6). Khuyén khich nha ddu tu rat ngan thoi
gian thue hién du an.
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- Ve so dd t& chirc khong gian va kién tric, canh quan: Dé xuét ciia nha dau

tu bao gom thuyét minh, cac ban vé (in mau) vé giai phap khong gian va kién
tric canh quan theo ding quy dinh cua phap luat vé quy hoach, xay dung.

1.2, Yéu cau vé sy phu hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh
cua phap luat ve dau tu va phap luat quan ly nganh, linh vuc (néu c6); yéu cau
vé phuong an t6 chiic van hanh, kinh doanh:

-Yéu cau vé su phu hop véi diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh cua
phap luét vé dau tu, phap luat quan ly nganh, linh vuc: Nha dau tu dap ung diéu
kién dau tu kinh doanh theo quy dinh phap luat kinh doanh bt ddng san hién
hanh va cdc vdn ban phap luét lién quan. Nha dau tu c6 cam két dap tng cac
diéu kién theo quy dinh.

- Yéu céu vé phuong 4n to chire van hanh, kinh doanh: Nha déau tu dé xuat
phuong an t6 chirc van hanh cho toan bo cac cong trinh thude dy 4n va pht hop
v6i Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu (diéu chinh néu cd).

1.3. Yéu céu vé sy dong bd cua hé thong ha tAng ky thuat, ha tang xd hoi voi
nha ¢ theo quy dinh cua phép ludt vé xay dung, quan ly do thi, nha o dé xay dung
m&i hodc cai tao, chinh trang do thi; yéu cau vé su phu hop ctia phuong 4n dau tu
do nha dau tu dé xuét véi chuong trinh, k& hoach phat trién nha &:

- Yéu cAu vé su dong bd clia hé théng thong ha tang k¥ thuat cua dy an:

+ Nha d‘éu tu phai dau tu xay dung dong bo hé thong ha tang k¥ thuat dam
bao tinh két néi dong bo voi ha tang ky thuat khu vuc xung quanh, khu dan cu
hi¢n trang; cap nhat va két ndi dong bd véi ha tang k¥ thuét cdc dy dn da va dang
trién khai trong khu vue.

+ Nha déu tu phdi hop véi cc co quan, don vi lién quan dé khép ndi dong
bo voi ha tang k¥ thudt khu vuc theo quy hoach dugc duyét.

- Yéu cau vé giai phap dong bo hé thong ha tang xa hoi cua du an theo
Quyét dinh chip thuén chu truong dau tu (dleu chinh néu co) cua du an va phu
hop voi ho s0' quy hoach phén khu (hodc diéu chinh néu c6) cta du én duge cap
¢6 tham quyén phé duyét.

- Yéu cdu vé su pht hop cua phuong an diu tu véi chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢: Nha diu tu phai d& xuét phuong an dau tu phit hop voi chuong
trinh phat trién nha & va Ké hoach phat trién nha & dugc phé duyet cua tinh Ha
Tinh.

2. Tiéu chudn dinh gid vé xa hji

- Yéu céu vé phuong 4n, chi phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu.
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+ Nha dAu tu phai cé thuyét minh ve phuong an, chi phi boi thuong, hd tro,
tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé dét dai day du, hop ly, c6 tinh kha thi
dé thuc hién du 4n.

+ Nha déu tu ¢6 cam két ing tng chi phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu dé
giai phong mat bing day di theo timg dot khi ¢6 théng bao cua co quan co tham
quyén trén co s¢ phuong an bdi thudmg, hd tro tai dinh cu duge duyét.

- Yéu ciu vé kha ning dong gép phuc loi xa hoi cho dia phuong: Thuyét
minh vé phuong én, kha nang déng gop phic loi xa@ héi cho ngudi lao dongt tai
dia phuong thong qua vi¢e sir dung lao dong dia phuong, dao tao ngudn luc, mic
thu nhap binh quan va tdc dd tang thu nhap binh quan; hoat dong tro gilip xa hoi
cho dOl tuong bao tro xa hoi hodc céc hoat dong phuc loi xd hoi khac phi hop vGi
nhu céu cta dia phuong noi thuc hién du an.

3. Tiéu chuan dinh gid vé méi truong

- Nha dau tu dé xuat (thuyét minh) vé chi tiéu su dung dAt, hé s6 s dung dat
tiét kiém, hiéu qua theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai, xdy dung, quy hoach;
viéc sir dung tai nguyén; phuong an bao ton da dang sinh hoc, cai thién dat, tai
nguyén, hé sinh thai tr nhién tai khu vuc thyc hién du an theo quy dinh cua phap
luat.

- Nha déu tu thuyet minh, danh gia tic dong méi truong vé nuée thai, khi
thai, chét thai ran va giai phap kiém soat, giam thiéu, xur 1y céc tac dong xdu dén
moi truong theo du an dau tu duge phé duyét.

- Nha dau tu de Xudt phuorng an (thuyét minh) vé thue hién ding cac quy
dinh clia nha nudc vé bao vé méi trudng, céc yéu cau vé bao vé mdi truong sau
khi duoc phé duyét thu tuc méi trudng cua cép co tham quyen.

- Nha diu tu dé xuét phuong an (thuyét minh) phuong an xu ly nudc thai
phat sinh, giai phap quan ly chit rin sinh hoat va cac loai chat thai khac trong giai
doan thi cdng xdy dung va hoat dong cua dy an dam bao dép tmg cac yeéu cau vé
bao vé mdi truong.

4. Cic yéu cau khdc:
4.1. Céc yéu cau chung:

Yéu ciu vé ky thuat bao dam dap Umg muc tiéu dau tu, quy md dau tu, myc
dich str dung dét; cac chi tiéu quy hoach dugc duyét, hién trang khu dat:

+ Pam bao tinh théng nhat tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé clia
timg c6ng trinh; co tinh ké thira kién tri, canh quan va phu hop v6i diéu kién tu
nhién cua khu vue.

+ Tuén thu quy hoach tong mét bing st dung dat, cac chi tiéu khéng ché
duoc xac 1ap trong céc quy hoach téng mat bang da dugc duyét
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+ Tuén thu cac quy dinh hién hanh, quy chuén, tiéu chuin cta nha nudc
trong viéc dau tu xay dung dy an.

- Yéu cau vé méi truong, an toan theo quy dinh cua phéap luat vé moi trudng:

+Yéu cau vé méi truong: Nha dau tur phai cam két lap thi tuc hanh chinh vé
bao vé moi truong va tuén thu cac yéu cau vé bao vé moi trudng sau khi duge phé
duyét thu tuc vé moi truong trong suot qua trinh trién khai thuc hién du 4n va cac
quy dinh cua phép luat hién hanh vé bao vé méi trudng.

+ Y&u cAu an toan: Nha dau tu phai ¢ bién phap cu thé vé dam bzo an toan
trong xdy dung, vén hanh, khai thac, str dung cong trinh, an toan phong chéng
chay, no theo cac quy dinh hién hanh.

- Phuong an quan Iy rai ro cia nha dau tu trong qua trinh trién khai thuc hién
du an: Nha dau tu c6 trach nhiém dé xuat bién phap quan ly rui ro trong qua trinh
thuc hién du an voi nhitng nd1 dung sau:

+ Nhan dién so bd mét s rui ro trong qua trinh thuc hién dy an;

+ Pé xuat phuong an quan ly giam thiéu rui ro trong qua trinh thyc hién du

- Céc yéu cau khac lién quan dén nganh, linh vire cia dy én cting nhu diéu
kién cu thé ctia du an: Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

4.2. Cac yéu cau khac cua du an:

Nha dau tu phai xdy dung ké hoach huy dong du ngudn von (bao gom von
chu s¢ hir, v6n huy dong hop phap khac) dé thuc hién du an dam bao theo ding
tién d6 duoc duyét va phat huy cao nhét hiéu qua dau tu cla du éan.

I11. Yéu ciu vé nghia vu ti chinh ciia nha diu tu
1. Nép ngin sach nha nudc:

- Sau khi ky két hop ddng, co quan cd thim quyen, nha d:au tu tring thau
ph01 hop v6i co quan chuyén nganh trinh cap c6 tham quyén quyét dinh thu hoi,
quyet dinh phuong an boi thut ong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai. Nha dau tu ung von dé thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo
phuong 4n boi thuong, hé tro, tal dinh cu da dugc co quan co thim quyén phé
duyét.

- Nha dau tu ndp gid trj ndp ngan sach nha nuée (M) duge dé xuét trong
HSDT cho co quan quan ly nha nude cé chirc nang can cu tién do thoa thuan tai
hop dong Gia tri nop ngan sach nha nudc trugce xac dinh can cu ty 1¢ Mdo nha
dau tu dé xudt tai HSDT va tién su dung dat, tién thué dét nha dau tu trings thau
phai ndp theo quy dinh phap luat vé dat dai.
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- Nha du tu phai cam két dong tién tuong duong gié tri quy dat da dau tu
x4y dyng hé thong ha ting ky thut dé xay dung nha & xa hdi theo phap ludt ve
nha & hién hanh.

2. Bé tri von thuwe hién du dn:

Sau khi dugc giao dat, cho thué dat nha dau tu chiu trach nhiém b tri da
vén dé thuce hién du én; dong thoi nop tien sir dung dét, tién thue dt theo quy
dinh, thoi gain duoc xac dinh theo hop dong cho thué dat, quyét dinh giao dat,
quyét dinh cho thué dat.

Viée xu ly vi pham phap luat ve dat dai (bao gdm ca viée khong thyc hién
nghia vu doi véi nha nude vé cham tién d6 trién khai thuc hién du én) dugc thuc
hién theo quy dinh tai Luat dat dai va cac quy dinh c6 lién quan.
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PHAN 3. DU THAO HQOP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

I. CAN CU PHAP LY KY KET HQP PONG DU AN

Liét ké céc van ban phap 1y 1am cin ctr ky két hop dong du 4n, bao gom:

- C4c Luat, Nghi dinh va Thong tu huéng dan lién quan dén viéc trién
khai du an;

- Céc Nghi quyét hoac Quyet dinh phé duyet cac quy hoach co llen quan

theo quy dinh cta phap luét vé quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - xa hoi
ctia quc gia, dia phuong lién quan dén du én;

_ C4c Quyét dinh, van ban ctia cap cd thdm quyén,

- Céc van ban phap ly khac ¢6 lién quan.

II. CAC BEN KY KET HQP PONG DU AN

Ké khai thong tin cua céc Bén ky két hop ddng du an, bao gom:

1. Co quan nha nuée c¢6 tham quyeén.

- Tén co quan nha nudc co tham quyeén;

- DPia chi,

-S4 dién thoai va sb fax;

- Tén va chitc vu cua nguoi dai dién;

- Van ban ty quyén ky két va thuc hién hop dong du an (néu co).

2. Nha dau tu

- Tén doanh nghiép (tén tiéng Viét, tiéng Anh va tén viét tit, néu co);

- Pia chi

- 86 dién thoai va sb fax,

Théng tin vé Glay ching nhan dang ky doanh ngh1ep hodc Gidy ching
nhan ding ky dau tu (s, ngay cap, noi cap, don vi cap) (601 voi truong hop Nha

dau tu 1a doanh nghiép Viét Nam hodc doanh nghiép ¢6 von dau tu nude ngodi
da duoc thanh 1ap tai Viét Nam),

Tén va chirc vu ctia nguoi dai dién theo phap luat.
(Truong hop mét Bén ky két la Nha dau tu nude ngodi, ghi ten, quoc tich,
gidy to chimg thuc ctia Nha dau tu, sb gidy phép thanh 1ap, so glay ching nhan

dang ky kinh doanh hodc gidy to ¢6 gia tri tuong duong, néu c6, dia chi, dién
thoai, fax, ho va tén, chlrc vu cua nguoi dai dién duge uy quyén).

3. Doanh nghiép du 4n (dp dung trong truong hop nha dau tu tring thau
thanh lap doanh nghiép du én va doanh nghi¢p du an horp thanh mot bén dé ky
két hop dong dy an véi co quan nha nuée c6 tham quyén).
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Dia chi,
- S& dién thoai va so fax;

| Thﬁng tin vé Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép (S6, ngay cép, noi
cap, don vi cap);
- Tén va chirc vu cua ngudi dai dién theo phap luat.
I1I. NOI DUNG CO BAN HQP DONG DU’ AN
Piéu 1. Giii thich tir ngi:
1. Pinh nghia va cac tir viét tit vé cac khai niém, tir ngit dugc sir dung

trong hop ddng dur an, phii hop véi quy dinh cua phéap luét hién hanh va béi canh
cu thé cua hop dong du an;

2. Nguyén tac giai thich céc tir s6 it, s6 nhiéu, glUl tinh va céc van dé dic
thu khéc trong trudng hop hop dong du 4n duge ky két voi mot bén la nha dau
tu nudc ngoai.

Diéu 2. Ngbn ngir

Ngén ngir st dung cho hop dong 1a tiéng Viét.

Diéu 3. Hd so hgp dong va thir tw wu tién

C‘éc tai liéu j:hut)c hd so Hop dé‘mg va tht tu uvu tién ép dung cac tai licu
thudc ho so Hgp dong theo thir tu sau:

(1) Hop dong;

(2) Phu luc Hop déng (néu cé);

(3) Bién ban dam phén, hoan thién Hop dong;

(4) Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha dau tu;

(5) Hoé so du thau va cac tai liéu 1am 1o hd so du thdu cta nha dau tu duogc
lua chon;

(6) Hd so mai thau va céc tai lidu stra di, bd sung hd so mi théu;

(7) Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu Cua du 4n hodc chép thuan

didu chinh chu truong dau tu du 4n dau tu (néu c6) doi voi dy an thude dién
chép thuan chii truong dau tu theo quy dinh.

(8) Cac tai liéu co6 lién quan.

Piéu 4. Muc tiéu, pham vi va quy md ciia dy an:
1. Muc tiéu chung, muc tiéu cu thé ctia du 4n;

2. Quy md, cong sudt ctia dy 4n,

3. Téng von dau tu

Piéu 5. Pia diém thue hién du 4n:
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Piéu nay quy dinh dia diém thuc hién dy an, bao gdém cu thé dia danh, vi
tri, dién tich sir dung dét trong pham vi du 4n va cdc cong trinh ¢é lién quan (néu
co).

Didu 6. Thoi han hop ddng va tién d thue hién dw 4n:

I. Thoi han hop dong du én cin cir vao thoi diém hop dong du an c6 hiéu
luc cho dén khi nha diu tu hoan thanh nghia vu thuc hién cac cam két da dé xuat
trong ho so du thau va cac nghia vy khic theo thoa thuan cia cac bén trong hop
dong du an,

2. Céc trudng hop, diéu kién, thi tuc diéu chinh thoi han hop dong dy én
theo quy dinh cua phdp luat va thoa thuan cu the gitra cac bén;

3. Thoa thuan vé stra doi hop dong khi diéu chinh thoi han hop dong du
an;

4. Tién do thuc hién du 4n bao gdm cac méc thoi gian: Thoi glan bdi
thuo*ng, hd tro, tai dinh cu (néu cé), thoi gian xay dung cong trinh, hé thong co
so ha tang (néu c6), thoi gian van hanh, quan 1y, kinh doanh cong trinh, h¢ théng
co sO ha tang.

Piéu 7. Bdi thuong, hd trg, tai dinh cw (neu c0); tién do giao dit, cho
thué dat, didu kién sir dung dit, mit nuée, tai nguyén khic va cong trinh 6
lién quan

1. Théng tin vé phuong 4n boi thudng, hd trg, tai dinh cu va s6 chirc xay
dung cdng trinh phu tro (néu ¢o),

2. Quyen va nghia vu clia cac bén trong viec t6 chirc boi thucmg, ho tro tai
dinh cu (néu ¢6) va hoan thanh cac thu tuc giao dat, cho thué dat, giam sat, kiém
tra viée thuc hién bdi thuong, hé trg, tai dinh cu

3. Nghia vu ctia céc bén trong viéc bao dam thu xép ngudn von dé thanh
toan chi phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cu,

4. Diéu kién st dung dat, mit nudc, tai nguyén khéac hodc cong trinh co6
lién quan theo quy dinh cua phap luat,

5. Quy dinh vé khai quét va xtr Iy cac vat hoéa thach cd vat, cong trinh
kién tric hodc hién vat khéc trong khu vuc du én va quyén, nghia vu cua céc bén
dbi véi cac hién vat nay,

6. Thoi diém, tién do giao d4t, cho thué dat, qu_vén va nghia vu cua cac
bén trong viéc quan 1y, st dung dién tich dat duoc giao (néu co)

7. Tréch nhiém ctia méi bén trong truong hop vi pham nghia vu néu trén.

Piéu 8. Thuc hién phwong 4n nha diu tu dé xuat vé hiéu qua st dung
dat, gia tri trg gitp x@ hoi hodc hoat dong phic lgi xa hoi khac (ddi voi du
an ap dung tiéu chuin ddnh gia hiéu qua sir dung dat:

1. Ty 1é ndp ngan sach nha nuéc ma nha diu tu dé xudt tai ho so du thau,
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2. Tién dd, hinh thirc ndp
3. Phuong an cu thé, cach thic trién khai, tién d6 dau tu xdy dung cong
trinh, nguyén tic can bao dam de tuan thi cac phap luét co lién quan (ap dung

d6i vai trudong horp nha dau tu dé xudt xay dung céng trinh céng cdng) quyén va
nghia vu ctia moi bén trong truong hop nay.

4. Phuong an cu thé, cach thire trién khai, tién do hé tro, cac diéu kién va
nguyén tic can bao dam dé tudn thi cac phap luft co lién quan (dp dung dbi voi
trudng hop nha dau tu dé xuat thuc hién cac hoat dong tr¢ giup xa hdi hodc phuc
loi x4 hdi); quyén va nghia vu ctia mdi bén trong trudong hop nay

5. Trach nhiém ctia nha dau tu trong trudng hop vi pham nghia vy néu
trén.

Piéu 9. Thue hién phuwong 4n nha dau tw dé xufit vé hiéu qua dau tw
phat trién nganh, linh vue, dia phwong trong Hb so du thiu (601 voi du an
ap dung tiéu chuin danh gia hiéu qua diu tw phat tr ién nganh, linh vue dia
phuong):

1. Gi4 tri do nha dau tu dé xuat gdm mdt trong cac thong tin sau: gia tri
bang tién ndp ngan sach nha nude, ty 1é doanh thu nha dau tu dé xuat ndp ngan
sach nha nudc, gia hang hoa, dich vu, s6 luong cong trinh cong cong khong né
muc dich kinh doanh, gia tri ctia hoat dong trg gitp x& hdi hodc hoat dong phiic
loi xa th khac danh cho déi tuong bao tro xa hoi duge xac dinh theo gia tri
bang tién hodc sb Iuong ngudi duge hd trg; loai, mic do doc hai va tong luong
chét 6 nhiém thai vao méi truong, dién tich sur dung dat, hé sb st dung dét, mirc
ndp ngan sach nha nudc va ty 1é tang thém nha ddu tu dé xuat thuc hién dy an
dau tr xay dung cong trinh dich vu hang khong; gia dién ddi véi du 4n dau tu
xay dung cong trinh ning lugng; thoi gian ban giao nha ¢ phuc vu u tai dinh cu
ddi véi du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

2. Hinh thiic, tién d ndp ngan sach nha nude (ap dung @i véi truong hop
nop ngan sach nha nudc);

3. Phuong 4n cu thé, cich thirc trién khai, tién do dau tu xay dyung cong
trinh, nguyén tic can bao dam dé tudn tht céc phap luat co lién quan (ap dung
dbi véi trudng hap nha dau tu dé xuét xay dung cong trinh cdng cong), quyen va
nghia vu cua mdi bén trong trudng hop nay,

- Phu’cmg an cu thé, cach thic trién khai, tién do hd tro, cac diéu kién va
nguyén téc can bao dam dé tuan tht cac phéap ludt cd lién quan (4p dung doi voi
trwong hgp nha dau tu dé xuat thuc hién cac hoat dong tro gitp xa hd1 hodc phic
lgi xa hoi), quyen va nghia vu clia moi bén trong truong hop nay.

Pidu 10. TS chirc kinh t& do nha dAu tw thanh lip dé quan 1y dy 4n
dau tir ¢6 sir dung dat:

1. Trudng hop da thanh lap t6 chire kinh t&: Mb hinh to LhLIL hoat dong
cta té chuc kinh té; vén diéu 18 cta 6 chire kinh t&; cam két v& viée t6 chic
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kinh té do nha dau tu thanh lap sé ké thira quyén va nghia vu thuc hién dy an
diu tw ma nha dau tu d& cam ket tai diéu 11.

2. Trudng hgp chua thanh lap to chire kinh t&: Yéu cau t6 chirc kinh té do
nha dau tu thanh lap s& ké thira quyen va nghia vu thuc hién du an dau tu ma
nha dau tu d3 cam két tai Diéu 1, trinh tu stra ddi hop dong dé bo sung tén,
quyén, nghia vy, trach nhiém cua t4 chire kinh té do nha déau tu thanh lap.

Diéu 11. Nghia vu ctia nha dau tu:

1. Nép bao dam thuc hién hop dong, gom: hinh thic, gid tri, thoi han ngp
bao dam;

2. Ung von dé thuc hién bcn thuong, ho trg, tai dinh cu theo yeu cdu cla
co quan nha nudc co thim quyén trén co s& phuong 4n boi thuong, ho trg, tai
dinh cu dugc phé duyét. Qua thoi han 06 thang ké tir ngay nhan duoc yéu cau
cua co quan nha nudce ¢é tham quyen ma khong ung du von dé thuc hién boi
thuong, hd tro, tai dinh cu thi co quan nha nude ¢ thdm quyén quyét dinh hity
két qua trang thau;

3. Nop tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé dit
dai. Dm voi truong hop Nha nuée cho thué dét, ghl r& cu thé hinh thirc ndp tién
thué dit (mét lan hoac hang nam) va tién do nop tién thué dat;

4. Thuc hién phuong an nha du tu dé xuét vé hiéu qua su dung dat theo
cac ndi dung tai Diéu §;

Thuc hién phuong én nha ddu tu dé xuat vé hiéu qua déu tu phét trién
nganh, linh vuc, dia phuong theo cac ndi dung tai biéu 9;

6. Thuc hién cac cam két khac di dé xuét trong hod so du thau;

7. Thuc hién du 4n theo quy hoach dugc co quan nha nude c6 tham quyén
phé duyét, dap ung tién d6 da cam két, bao dam an toan va bao vé méi truong,
tudn thu quy dinh cua phép luat lién quan vé diu tu xay dung, dat dai, méi
truong, thué va phép luat quan ly nganh linh vye;

8. Thuc hién cac cam két vé gleu phip ung dung cong nghe ky thudt hién
c6 tét nhat nhién giam thiéu 6 nhiém moi truong, cam két vé chuyen giao cong
nghé, thuc hién hoat dong cong nghé cao da dé xuét trong ho so du thau dé duoc
hudng wu dai trong dau thau;

9. Thuc hién cc quyén, nghia vu khac theo thoa thuan (néu co).
Piéu 12. Trach nhiém cia nguoi cb tham quyen hodc bén moi thau
trong truwong hop dwoe ngudi co thim quyén @y quyén ky két hop dong:

1. Trong han 36 thang ké tir ngay ban hanh nguoi quyet dinh cong nhan
két qua trang thau hoac thoi han khac theo hop dong da ky két voi co quan nha
nuéce ¢6 thim quyen Uy ban nhan dan cép ¢6 tham quyeén phai thuc hién xong
viéc boi thudng, ho tro tai dinh cu dé giao dat, cho thué dat cho nha dau tu theo
quy dinh tai khoan 8 Pidu 126 cua Luat Dat dai nam 2004.
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2. Phoi hop véi nha dau tu, t& chic kinh té do nha dau tu tring thau lhanh
lap thuc hién phuong én vé hidu qua su dung dat, hiéu qua dau tw phat trién
nganh, 1inh vue, dia phu’-:mg tai Diéu 8, Diéu 9.

3. Thuc hién cac quyen, nghia vu khac theo theo thoa thuan.

Pidu 13. Bao dam thuc hién hgp dong:

18.1. Hinh thtic bao dam thuc hién Hop Pong.

18.2. Gié trj bao dam thyc hién hop dong.

18.3. Thoi han c6 hiéu luc bao dam thyuc hién Hop dong.

18.4. Thoi han hoan tra bdo dam thuc hién Hop dong.

18.5. Céc trudng hop khong duoc hoan tra bao dam thuc hién Hop dong.

Pidu 14. Sira dbi hop dong dy 4n:

I Xéc’dinh cu thé truong hop bat kha khang va phuong 4n xu ly trong
truong hop bat kha khang.

o2 Cac truong hop dugc xem xét stra ddi hop dong du 4n theo quy dinh tai

Pidu 76 Luat Pau thau;

3. Truong hop chuyén nhuong du 4n dau tu c6 sir dyung dat theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu, doanh nghiép, dét dai, kinh doanh bt déng san, phap
luét quan ly, nganh linh vuc va quy dinh khac cua phap luat co lién quan;
truong hop chuyén nhugng c,o phan, phan von gop theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu, doanh nghiép, dét dai, kinh doanh bat déng san, phép luat quan ly
nganh, linh vue, phap luat co lién quan hé so, trinh tu, thu tuc chuyén nhuong
du an, ¢b phan, phan vén gép.

4. Trinh tu bd sung tén, quyén, nghia vy, trach nhiém cua t6 chire kinh té
do nha déau tu thanh 1ap theo truangj hop quy dinh tai khoan 2, Biéu 10; cac
truong hop didu chmh du 4n dau tu khong dan den diéu chinh chu truong dau tu
theo phap ludt vé dau tu.

5. Trinh tu stra dbi hop déng.

Dién 15. Chdm dit hop dong dy 4n:

1.1 Cac truong hop va didu kién cham dit hep dong du 4n theo thoa thuén
hodc cham dat trude thoi han.

2. Quyén, nghia vy clia mdi bén khi chdm duat hop dong du an theo thoi
han da thoa thuéan.

L, .Quyén, nghia vu clia moi bén trong truong hop chdm dut hop dong
trude thoi han.

Piéu 16. Phap luat diéu chinh:

1. Lugt dp dung dé digu chinh quan hé hop dong dur 4n va cac hop dong co
lién quan dén viéc thuc hién du an.
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2. Truong hop c6 it nhat mot bén ky két hop dong 1 nha dau tu nuée
ngoai thi cac bén cd the thoa thudn trong hop dong viéc ap dung phap luat theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

Piéu 17. Giai quyét tranh chap:

Céc bén quy dinh co ché giai quyét tranh chép theo quy dinh cta phap
luat vé dau tu.

Pidu 18. Cic sur kién bt kha khing va nguyén tac xir Iy

1. Céc trudng hop bat kha khang va nguyén the xac dinh trudng hop bét
kha khang.

2. Théng bao su kién bét kha khang.

3. Trinh t giai quyét.

Pidu 19. Thanh Iy hop ddng:

1. Trinh tu, thi tuc thue hién thoa thudn thanh ly hop déng;

2. Quyén, nghia vu ctia cdc bén ky két khi thanh 1y hop déng.

2 Diéu 20. Piéu khoan phat vi pham, khong tufin thii nghia vu hop

dong: ;

1. Céc truong hop vi pham, khong tuén thu nghia vu cua céac bén;

2.Co ché giai quyét trong timg trudng hop vi pham, khong tuan thu nghia
vu hop dong;

) 3. th;lt Vi phalp ddi véi trttrfmg hop nha dau tu khong thuc hién theo cam
két trong hd so dy thau va hop dong duy an khi dd hudng wu dai theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Diéu 21. Hiéu lwe Hop dong

Hop déng nay c6 hiéu lyc ke tir ngdy Bén A nhén duoc ban gbc Thu bao
lanh bao dam thuc hién Hop dong.

Diéu 22. Diéu khoin chung.

Céc néi dung khdc do cic bén thoa thuan v6i diéu kién khong trai quy
dinh cua phap luat vé dau thau, dat dai, kinh doanh bat déng san, doanh nghiép,
dau tu va cic quy dinh cua phap luat co lién quan.
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Mau s6 14

THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQP PONG

(Dia diém), ngay thang nim

_ Kinh gui: [ghi tén va dia chi cua nha dau tu triing thau ] (sau day
ooi tat la Nha dau tu)

Vé viée: Thong bdo cf'.ra'}:: thudn hé so du thau va trao hop dcf;ng.

Cén ctr Quyét dinh sb__ ngay _ [Ghi s6, ngay ky quyét dinh phé duyét
két qua lua chon nha dau tu] coa _ [ghi tén nguoi co tham quyén] (sau
day goi tat 1a Ngudi cé tham quyen) vé viéc phé duyét két qua lua chon nha
dé,u tw dwdn____[ghi tén du an], ___ [ghi tén bén moi Ihau] (sau day goi
tit 1a Bén moi thdu) xin théng béo ngum 6 thim quyén da chap thuan ho so
du thau va trao hop dong cho Nha dau tu dé thuc hiénduan  [ghi tén du
dnj véi théng tin hop dong 1a  [ghi théng tin nhu sau:

a) Déi v6i du dn quy dinh tai khodn 1 Diéu 4 Nghi dinh 56 115/2024/ND-
CP, ghi cac thong tin veé:

- Gia tri nop ngan sach nha nudrc.

- 86 luong céng trinh cong céng khéng cé muc dich kinh doanh (trucng
hop HSMT dp dung bé sung).

- Gid tri cua hoat dong tro gitip xd héi hode hoat dong phiic loi xd hoi khac
danh cho doi twong bao tro xd héi, dwoe xde dinh theo gid tri bc%ng tién hodic s6
lwong nguci dwgce hé tro cdn cir danh sdch doi twong bao tro xd hoi hode hoat
déng tro gitip xd hoéi cua dia phuong noi thwe hién dy dn (truong hop HSMT dp
dung b6 sung).

b) Déi véi du én quy dinh tai khodn 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 115/2024/ND-
CP (trir du dn dau tu xdy dung cong trinh ndng luwong, duw dn dau tw xdy dung
céng trinh dich vu hang khéng tai cang hang khong, sdn bay, du an xdy dung,
cai tao lai nha chung cuw), ghi mét trong cdc thong tin vé:

- Gid tri bang tién ngp ngdn sach nha nuoc,
- Ty Ié doanh thu ndp ngdn sach nha nuoc;
- Gid hang hoa, dich vu;

- S0 luong cong trinh céng eéng khong ¢6 muc dich kinh doanh;
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- Gid tri ciia hoat déng tro givp xa hoi hode hoat dong phiic lgi xa hoi khdc
danh cho doi tuong bdo tro xd hoi, dwoc xac dinh theo gid tri bang tién hodc s6
nguoi duoc hé trg cdn cir danh sdch doi tugng bao tro xa hgi hodc hoat dong
tro givp xd hoi cua dia phwong noi thuc hién dw an;

- Loai, mitc dé déc hai va tong lwong chat é nhiém thai vao méi truong;
- Dién tich swr dung ddt, hé so su dung dat.

¢) Déi voi du dn dau tw xdy dumg cong trinh ndng lwong, ghi thong tin vé
mitc gid dién va nguyén téc gid duwoc théng nhdt véi bén mua dién.

d) Déi véi dw dn dau tu xdy dung cong trinh dich vu hang khéng tai cang
hang khong san bay, ghz thong tin vé mitc ngp ngan sdch nha mede va ty l¢ tdng
thém nha dau tu dé xudt thuc hién dir dn.

d) Déi voi duw dn cdi tao, xdy dung lai nha chung cu, ghi thong tin vé thoi
gian ban giao nha ¢ phuc vu tdi dinh cu./

véi thoi gian thuce hién hop dong la [ghi thoi gian thuc hién hop
dong trong quyét dinh phé duyét két qua lua chorf nha dau tu].

Pé nghi dai dién herp phap ctia Nha dau tu tlen hanh dam phan hoan
thién va ky két hop dong vai Ngudi co thdm quyén, Bén moi thau theo ké
hoach nhu sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong: {ghz thoi gian dam phdn, hoan
thién hop dong], tai dia diém  [ghi dia diém hoan thién hop dong], gui
kém theo Du thao hop déng.

- Thoi gian ky két hop dong [ghi thoi gian ky két hop dong]; tai
dia diém _ [ghi dia diém ky két hop dong]

pé nghi Nha dau tu thuc hién bién phap bao dam thuc hién hop dong
theo Mau so 15 Phan 3 — Dy thao hop dong va Biéu mau hop dong ctia ho so
moi thu voi s6 tién 1a  va thai gian ¢d hiéu lucla _ [ghi s6 tién va thoi
gian c6 hiéu luc theo quy dinh tai Muc 37.1 BDL].

Vin ban nay la mot phan khong tach roi cua hd so hop dong Sau khi nhan
duoe vin ban nay, Nha dau tu phai ¢6 van ban chip thuan dén dam phan hoan
thién, ky két hop ddng va thuc hién bién phap bao dam thyc hién hop ddng theo
yéu cau neu trén, trong do Nha déau tu phal cam két ning luc hién tai cua Nha
déu tu van dap tmg yéu cau néu trong hé so moi thau. Ngum ¢6 thim quyén sé
tir chdi dam phén, hoan thién, ky két hcrp dong véi Nha dau tu trong trwong hop
phat hién nang luc hién tai ciia Nha dau tu khong ddp ung yéu cau thuc hién dy
an.
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Néu dén ngay  [ghi ngay cu the, frong théi han 30 ngay ké tir ngay
phdt hanh vén ban thong bdo chép thudn hé so dw thau va trao hop d‘ong] ma
Nha dau tu khong tién hanh dam phéan, hoan thién, ky két hop dong hoac
khong thuc hién bién phap bao dam thuc hi¢n hop déng theo céc yeu cau néu
trén thi Nha d4u tu s& bi loai va khéng dugc nhén lai bao dam dy thau.

Pai dién hop phap cia bén moi thau

[ghi tén, chiic danh, ky tén va dong ddu
(néu co)]
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Mau 6 15
BAO LANH THU'C HIEN HQP DONGY

(Dia diém), ngay thang nam

Kinh giri: [ghi tén co quan cé tham quyén ky két hop dong]

(sau day goi tht la Co quan ¢6 tham quyén ky két hop dong)

Theo dé nghi cia _ [ghi tén nha dau tu] 1 nha dau tu duoc lua chon dé
thue hién du an [ghz tén du cmj (sau ddy goi tat 1a Nha dau tu) va cam l<et
s& ky két hop dong dé thue hién dyu an néu trén (sau day goi tit 1a Hop dong); @

Theo quy dinh trong ho so moi thau (hodac hop dong), Nha dau tu phai nop
cho Co quan c6 tham quyen ky két hop dong bao lanh ciia mot ngdn hang véi
mét khoan tién xéc dinh dé bao dam nghia vu va trach nhiém cua minh trong
viée thuc hién Hop dong;

Ching tdi, _ [ghi tén ciia ngdn hang] & ____ [ghi tén quéc gia hodc
viing ldnh thé] cé tru s& déng ky tai _ [ghi dia chi cua ngdn hang £ J, Xin
cam két bao lanh cho viéc thue hién Hcp dong cua Nha déu tu voi s6 tlen la

[ghi ¥é gid tri bang s, bang chir va dong tién sie dung nhu yéu cau quy
dmh tai Muc 37.1 BDL].

Chuing 101 cam két thanh toan v diéu kién, khdng huy ngang cho Co quan
0 thim quyén ky két hop dong mot khoan tién hay cac khoan tién véi tong sb
tignla [ghi bang chit] [ghi bang 56/ nhu da néu trén, khi ¢6 vin ban cia Co
quan co tham quyén ky két hop déng thong béo Nha dau tu vi pham Hop dong
trong thoi han hiéu luc cua bao lanh thyc hién Hop dong.

Béo lanh nay c6 hiéu luc ké tir ngay cho dén hét ngay . @
Dai dién hop phap cia ngin hang
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddu]
Ghi chu:

(1) Chi ép dung trong truong hop bién phap bao dam thyuc hign h(_)pdé-n_g la thu
bao lanh ctia ngan hang hodc to chire tin dung.

(2) Neu ngan hang hoac tb chace tin dyng bao lanh yéu cau phai c6 hop dong da
ky moi cap gidy bio l&nh thi bén moi thau s& bdo c4o co quan ¢6 thim quyén ky két
hop ddng xem xét, quyét dinh. Trong trudng hop nay, doan trén co thé stra lai nhu sau:
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“Theo dé nghi cta [ghi tén nha dau tw] 1a nha d‘z"iu tu tring thau du én
[ghi tén di dn] (sau déy goi tat la Nha dau tu) da ky hop dong so [ghi so hop
dong] ngay thang niam (sau day goi tit 1a Hop dong).” '

(3) Pia chi ngn hang hodc tb chirc tin dung: ghi 1o dia chi, s dién thoai, s6 fax,
e-mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han phit hop v6i yéu cdu quy dinh tai Muc 37.1 BDL.



