UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI DPjc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 70 /2024/QD-UBND Gia Lai, ngay 27 thang A2 ndm 2024
QUYET PINH

Quy dinh mdt s6 chi tidu cu thé dé thyc hién
xéc dinh gia dit trén dia ban tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI

Cain cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cén cir Ludt Stra doi, b sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va
Lugt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Can ci Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Stka doi, bo sung mét s6 diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phadp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Caén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cw Ludt Stta d6i, b6 sung mét sé6 diéu cia Ludt Ddt dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bét déng sin sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QHI5 ngay 29 thang 6
nam 2024,

Cén ciz Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngdy 27 thang 6 ndm 2024 cia Chinh
phii quy dinh vé gia dat;
Theo dé nghi ciia Gidm dbc Sé Tai nguyén va Moi truong.
QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Quyét dinh nay quy dinh mét sb chi tiéu cu thé dé thyuc hién x4c dinh gia dat
trén dia ban tinh Gia Lai theo quy dinh tai diém & khoan 2, diém d khoan 3 Piéu 6
va khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat.
Piéu 2. Poi twong ap dung
1. Co quan thuc hién chitc ning quan 1y nha nude vé dit dai; co quan c6 chire
ning xdy dyng, diéu chinh, sira d6i, bd sung, thim dinh, quyét dinh bang gia dt;
CO quan, nguoi co thdm quyén xac dinh, thim dinh, quyét dinh gia dét cu thé.
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2. Té chirc twr vAn xéc dinh gia d4t, c4 nhan hanh nghé tu van xéc dinh gia dét.

3. T chirc, ca nhan khéc c6 lién quan.

Pidu 3. Quy dinh vé ty 1¢ ban hang

Ty 12 ban hang dugc tinh tir thdi diém bat dau ban hang va duge xéc dinh cy
thé nhu sau:

1. Péi vé6i céc du an khu dan cu, khu dé thi, khu nha &, biét thu thp tang,
dAt & lién ké

Ty 18 ban hang (1in
STT Quy md dw an/khu dat lugt theo tirng nam)
Pon vi tinh: %
1 Dudi 05 ha 50-50
2 Tix 05 ha dén duéi 20 ha 30-40-30
3 T 20 ha tré 1én 30-30-40

2. Péi v6i cac du an nha chung cu, nha cao tang hdn hop (&, thuong mai,
dich vu)

T§ 1 ban hang (lan lugt
STT Quy mé du an/khu dat theo tirng nam)
Pon vi tinh: %

1 Dudi 05 ha san xay dung 30-40-30
2 | Tix 05 ha dén duéi 10 ha san xay dung 30-40-30
3 Tir 10 ha dén dudi 20 ha san xay dung 20-30-30-20
4 Tir 20 ha san xdy dung tr& 1én 20-20-30-30
3. Dbi véi du 4n khu cong nghiép
STT Ty 1¢ ban hang (1in lugt theo
Quy md dy 4n/khu dat tirng nam)
Pon vi tinh: %

1 Du6i 75 ha 30-30-40

2 Tix 75 ha dén duéi 200 ha 40-30-20-10

3 Tir 200 ha tré 1én 20-20-40-20
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4. D61 vé1 du 4n cum cong nghiép

STT Ty 1 ban hang (l4n lwot theo
Quy mé dy an/khu dat tirng nim)
Pon vi tinh: %
1 Du6i 20 ha 30-70
2 Tir 20 ha dén duéi 50 ha 30-30-40
3 Tir 50 ha tro 1én 30-30-20-20

Diu 4. Théi gian ban hang, thoi diém bit ddu bén hang

Thoi gian ban hang, thoi diém bit du ban hang d6i véi truomg hop trong céc
vin ban vé chu truong d4u tu hodc hd so moi thiu thuc hién dy 4n dau tu hoic
quyét dinh phé duyét, chip thuén du 4n dau tu chua xé4c dinh cu thé thoi gian ban
hang, thdi diém bat diu ban hang: Theo quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

Diéu 5. Quy dinh vé ty 1¢ lip day

1. Ty 1¢ 14p dAy d6i véi truong hop cho thué dat, thué mit bang st dung véao
muc dich thwong mai, dich vy (trir trudng hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu
nay)

a) Ty 1¢ 1ap ddy t6i thiéu trong nam dAu tién phat sinh doanh thu 1a 70%.

b) Ty 1¢ lap day t6i da hidu qué cta dy 4n 12 80%.

¢) S6 nam lap day tir ti thidu dén tdi da hicu qua l1a 05 ndm.

2. Ty 1€ 14p day dbi véi trudmg hop cho thué dét st dung vao myc dich thuong
mai, dich vu dé xay dung khach san

Béng cong suét st dung phong khéch san trong diéu kién binh thuong cua
binh quan 02 nim lién tuc gan nhét tinh dén thoi diém dinh gia theo van ban cung
cdp thong tin ciia co quan quan 1y nha nude trong linh vuc du lich.

3. Ty 18 lap day ddi voi trudng hop cho thué dét, thué mit bang sir dung vao
muc dich thuong mai, dich vu dé 1am béi dau xe, bai dau xe dudi ting him

a) Ty 1¢ lap day tdi thiéu trong ndm d4u tién phat sinh doanh thu 14 60%.
b) Ty 1¢ 1ap day ti da hiéu qua cua du 4n 1a 80%.
c) S6 ndm 14p dy tir t6i thidu dén téi da hidu qua 1a 05 nam.

4. Ty 1€ lap déy dbi véi truong hop cho thué dat, thué mat bang dé thuc hién
du an khu céng nghiép, cum céng nghiép
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Ty 1¢ 14p ddy bang tng ty 18 ban hang tinh tir ndm dau tién phat sinh doanh
thu dén ti da 1a 100% cho dén hét thoi gian thué dat.

Diéu 6. T§ 1é % dé xac dinh chi phi kinh doanh; chi phi 14i vay, l¢i nhuin
ciia nha diu tw c6 tinh dén von chii s& hiru, rii ro trong kinh doanh ciia khu
dat, thira dat

1. Ty 18 % dé xé4c dinh chi phi kinh doanh

a) Chi phi tiép thi, quang c4o, ban hang duoc tinh bang 1,6 % tong doanh thu.
b) Chi phi quan 1y van hanh

- Péi véi dat &: Chi phi quan 1y van hanh bang 5,1% doanh thu.

- Dbi v6i loai hinh khéch san, cin hd dich vy, biét thy nghi dudng: Chi phi
quan 1y van hanh bang 50% doanh thu.

- Pbi véi loai hinh kinh doanh bii dau xe, bai d4u xe dudi ting hdm: Chi phi
quén 1y van hanh biang 10% doanh thu.

- Pbi véi loai hinh cho thué vin phong, san thuong mai, dich vu va céc loai
hinh thuong mai, dich vy khéc: Chi phi quéan ly vén hanh bang 10% doanh thu.

2. Chi phi 14i vay, loi nhuén ctia nha dau tu c6 tinh dén von chu s hiru, rii
ro trong kinh doanh

Chi phi 14i vay, 1gi nhuan cia nha dau tur co tinh dén von cha sé hiru, i ro
trong kinh doanh bing 15% téng ciia chi phi quy dinh tai diém a, diém b khoan 3
Pidu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP va gia tri quyén sir dung dét cia thira dat, khu
d4t can dinh gi4 theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

3. D6i véi cac du an khéc c6 tinh chit nganh, nghé trir cic trudng hop quy dinh
tai khoan 1, khoén 2 Diéu nay thi don vi tu vén x4c dinh gia d4t dé xuét cac yéu t6
chi phi tiép thi, qung cdo, bén hang, chi phi quan Iy van hanh va cac chi phi khac
trong bdo céo thuyét minh xay dung phuwong an gia d4t 1am co so dé co quan tai
nguyén va mdi truong trinh Hoi ddng thim dinh gia dat cu thé thdm dinh.

Pidu 7. Thoi gian xdy dung, tién d9 xiy dung dé wéc tinh tong chi phi
phat trién ciia khu dat, thira dat

Thoi gian xay dung, tién @6 xay dung d6i véi truong hop trong cdc van ban
vé chu truong dau tu hoic hd so moi thau thuc hién du 4n dau tur hodc quyét dinh
phé duyét, chép thuan dy 4n dau tu chwa x4c dinh thoi gian xay dung, tién d6 xay
dung: Thyc hién theo quy dinh tai Phu lyc ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
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Piéu 8. Cic yéu t6 anh huéng dén gia dit, mic d9 chénh léch tdi da ciia
timg yéu t§ anh huwéng dén gia dit, cich thic diéu chinh doi véi timg mirc
dd chénh léch ciia timg yéu t6 anh huéng dén gia dat

1. Céc yéu tb anh hudng dén gia dat: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

2. Mitc @6 chénh léch téi da cta tumg yéu t5 anh huong dén gia dat: Khong
qué 20%.

3. Céch thirc didu chinh dbi véi timg muc do chénh 1&ch ciia timg yéu t6 anh
hudng dén gia dAt: Cén ot quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu ndy, t6 chirc tw van
xac dinh gia d4t theo nguyén tic léy thira dit, khu dat dinh gia lam chuén dé thuc
hién d& xuit muc didu chinh chénh léch (tang 1én hodc giam xudng) cta timg yéu
t6 anh hudng dén gia dét trong béo céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat
dé Hoi dong thim dinh gia d4t cu thé thim dinh,

Truémg hop mitc diéu chinh chénh 1&ch timg yéu t6 anh huéng dén gia dat
tai khoan 1, khoan 2 Didu ndy chua danh gia phit hop muc tuong ddng nhét dinh
giira tai san dinh gia va tai san so sanh, td chirc tu vn xéc dinh gia dat dé xudt cu
thé trong Béo cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia d4t ¢ Hoi ddng tham dinh
gia dat cu thé xem xét, quyét dinh. Mic d6 chénh léch t4i da ctia timg yéu to anh
hudng dén gia dat dé x4c dinh mirc twong dong nhét dinh giita tai sin dinh gia va
tai san so sanh khong qua 25%.

Piéu 9. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 07thang 04 ném 2025.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhén déan tinh; Cha tich Héi dong tham dinh
bang gi4 dat; Chi tich Hoi ddng thdm dinh gia dat cu thé; Giam ddc cac so; Thu
trudng cac ban, nganh; Chu tich Uy ban nhén dén c4c huyén, thi x3, thanh phd va
céc t chirc, ca nhan khac cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Noi nhgn: /N~ TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu khoén 2 Diéu 9; KT CHU TICH
- Bo Tai nguyén va Mai trudng; .
- Vu Phap ché (Bo Tai nguyén va Mdi truomg);
- Cuyc Kiém tra vdn ban quy pham phép Iuét (B§
Tu phép);

- Doan Dai bidu Quoc hoéi t1nh

nhan din tmh

- Chu tich va c4c Phé Chu tich Uy ban nhén dén tinh;
- S¢ Tu phap;

- Céng Théng tin dién tr tinh;

- Cong bao tinh;

- Luu: VT, KTTH, CNXD.
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3. P6i véi dy 4n sir dung vao muc dich thwong mai, dich vu (vin phong,

cian ho dich vu, khach san, biét thuw nghi dudng va cac loai hinh thwong mai,
dich vu khac)
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