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HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sé: 35 /2025/NQ-HBND Nghé An, ngay 12 thang 12 nam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh Bang gia dit cac phwong, xa trén dié ban tinh Nghé An

Cdn cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15;

Can ctr Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt s 64/2025/0H15
duoc sira doi, bé sung boi Ludt s6 87/2025/QH15;

Can ci Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 dwoc sira doi, bo sung boi Ludt s0
43/2024/QH15, Ludat so 47/2024/QH135, Ludt so 58/2024/QH15, Ludt SO

71/2025/QH15, Ludt s6 84/2025/QHI15, Lugt sé 93/2025/QHI15 va Ludt sé
95/2025/QH15;

Cdn cit Nghi dinh sé6 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé gid dat dwoc sia doi, bé sung béi Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 va Nghi dinh 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nam 2025;

Xét To trinh s6 13366/TTr-UBND ngay 02 thang 12 ndm 2025 cia Uy
ban nhdn déan tinh; Bdo cdo tham tra cia Ban Kinh té - Ngdn sach Hpi dong
nhadn dén tinh; y kién théao ludn cia dai biéu Hpi dong nhén dan tinh tai ky hop;

Hgi dong nhdn dan tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh Bang gid dat cdc
phwong, xd trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Nghi quyét nay quy dinh Bang gia dét cac phudng, xi trén dia ban tinh
Nghé An dé cong bb va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026;

b) Bang gia dét nay dugc ap dung trong cac truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 159 Luat P4t dai nim 2024 va cac quy dinh phap luét hién hanh
khac co lién quan.

2. Déi tuong 4p dung

a) Cac co quan quan ly nha nudc;
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b) Céc t6 chirc, hd gia dinh, c4 nhén sir dung dat;
¢) Céc co quan, don vi, t chirc, ¢4 nhan khac c6 lién quan.
Diéu 2. Bing gia cac loai dat cac phwong, xa trén dia ban tinh Nghé An

1. Bang gi4 dat & cac phuong, xa trén dia ban tinh Nghé An (Phu luc 01
dén phu luc 130 kem theo).

2. Bang gia dat trong cdy hang nam, dat trong cdy 1au nam, d4t 1am nghiép,
dit nuéi trong thily san, dat chin nuéi tap trung, dat 1am mudi, dt néng nghiép
khac (Phu luc 131 kem theo).

3. Bang gia dit cac Khu cong nghiép thudc Khu kinh té Péng Nam (dé ép
dung ddi véi cac truomg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 159 Luat Pat dai nim
2024 dbi véi cac t6 chire, ca nhan duoc nha nudce cho thué dat trong Khu kinh té
Pong Nam, khong ap dung dé tinh tién bdi thuong giai phéng mit bang) (Phu luc
132 kem theo).

4. Bang gia dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép (khéng bao gom dat
thuong mai, dich vy, dat khu cong nghiép trong Khu kinh t& Péng Nam, dét khai
thac khoang san): Bang 20% murc gia dat & c6 vi tri lién ké hodc ¢6 vi tri tuong
dwong (cing tuyén dudng va ha ting nhu nhau).

5. Bang gia dét thuong mai, dich vu: Bing 25% mtrc gia dit & c6 vi tri lién

ké (cting vi tri tuyén dudng) hodc c6 vi tri twong duong (cung tuyén duong va ha
tang nhu nhau).

6. Bang gia dat khai thac khoang san: Béng 40% muc gia dat & lién ké
(cting Vi tri tuyén dudng) hodc vi tri trong dwong.

7. Dét st dung vao cac muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh, dét
phi néng nghiép khac: Bing mirc gia dat co s& san xuat phi ndng nghiép theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay.

8. Pét xay dung tru sé co quan; dat xay dung cong trinh su nghiép; dat st
dung vao cic muc dich cong cong khéng c6 muc dich kinh doanh, dét ton gido,
dét tin ngudng; dat nghia trang, nha tang 18, co s& hoa tang; dét co s luu trir tro
c6t bang mirc gia dat & theo tuyén duong ciing khu vue, vi tri.

9. Dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén dung

a) Truong hop st dung vao muc dich nuéi trong, khai thac thuy san thi
bing murc gia dét nudi trong thiy san quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

b) Trudong hop st dung vao muc dich phi néng nghiép thi bang mirc gia dét
co s& san xuat phi néng nghiép theo tuyén duong cling khu vue, vi tri quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay.
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Piéu 3. Xac dinh gia dat trong mt s6 trwong hop

1. P6i v6i nhimg 16 dat, thira dat phi nong nghiép (khong bao gom dit
Khu céng nghiép thudc Khu kinh té Péng Nam quy dinh tai khoan 3 Piéu 2)
c6 chiéu sau trén 30m tinh tir chi giéi xdy dung duong giao thong, murc gia dat
dugc xac dinh theo phuong phap phan 16p nhung phai dam bao murc gia cua
16p sau cing khong duge thap hon mirc gia dit cia céc 16, thira lién ké ¢6 vi tri
trong duong, cu thé:

a) Phan dién tich sau 20m du tién bam duong: M gia bing 100% mirc
gia quy dinh tai bang gia dat;

b) Phan dién tich sdu trén 20m dén 40m tiép theo: Mirc gia bang 60% mirc
gia quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Phan dién tich sau trén 40m dén 60m tiép theo: Mirc gia bang 40% mirc
gia quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Phan dién tich su trén 60m dén 200m tiép theo: Mirc gid bang 20% mirc
gid quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Phan dién tich sau trén 200m dén 500m tiép theo: Mirc gia bang 7% mirc
gia quy dinh tai diém a khoan nay;

e) Phan dién tich sdu trén 500m tiép theo con lai: Mirc gid bing 3% mtic
gia quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Péi v6i nhimg 16, thira dat phi néng nghiép (khong bao gdbm dat Khu
cong nghiép thude Khu kinh té Péng Nam quy dinh tai khoan 3 Diéu 2) tiép giap
it nhat 02 mit duong giao nhau, trén co sé Bang gia quy dinh tai khoan 1, khoan
4, khoan 5 va khoan 6 Diéu 2 mirc gia con dugc xac dinh nhu sau:

a) D6i véi 16 dat, thira dat c6 chiéu sau tir 30m tré xudng tinh tir chi gidi
xay dung dudng: Mirc gia ting thém 10% dbi véi phan dién tich géc 20mx20m so
voi 16 dat, thira dat trén ciing tuyén duong cé murc gia cao hon;

b) DPdi véi nhimg 16 dat, thita dit c6 chiu siu trén 30m tinh tir chi gidi xay
dung dudng: Ngoai viéc x4c dinh mire gia phan dién tich goc (20mx20m) ting
thém 10% theo quy dinh tai diém a khoan nay, thi murc gia ctia phan dién tich dat
con lai duoc xac dinh nhu sau:

- Xéc dinh gia phan dién tich sdu 20m déu tién bam duong (vi tri 1) theo
thir tu tir duong c6 mirc gia cao dén dudmg cé mirc gia théap;

- Phén dién tich con lai duoc x4c dinh theo tuyén duong cé muc gid cao
nhét bang phuong phap phan 16p tai khoan 1 Piéu nay. Viéc phan 16p déi voi
tuyén duong tiép gidp con lai chi duoc thuc hién khi mic gia cua tuyén duong
nay khéng thdp hon 60% so véi mic gia cua tuyén dudng c6 mirc gia cao hon.



Piéu 4. T6 chire thwe hién

1. Giao Uy ban nhan dan tinh t6 chtrc thuc hién Nghi quyét nay.

2. Giao Thuong truc Hoi ddng nhan dan tinh, cac Ban ctia Hoi dong nhén
dan tinh, cac T6 dai biéu Hoi dong nhéan dén tinh va dai biéu Hoi dong nhan dan
tinh giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

Piéu 5. Piéu khoén thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

Nghi quyét nay da dwoc Hoi dong nhan dén tinh Nghé An Khod XVIII, Ky
hop thir 35 théng qua ngay 12 thang 12 ndm 2025./

Noi nh{ilh'L/

- Uy ban Thuong vu Quéc hoi, Chinh phu (dé ble);

- Cac Bo: Nong nghiép va Méi truomg, Tu phap
(Cuec KTVB&QLXPVPHC) (dé blc);

- TT.Tinh Gy, TT.HDND tinh, UBND tinh,
Co quan UBMTTQVN tinh;

- Poan BBQH tinh;

- Cac Ban, T6 dai biéu, dai biéu HDND tinh;

- Toa an nhan dan tinh, Vién kiém sat nhan dén tinh,
Thi hanh an déan sy tinh; 5 = K

- Cac s, ban, nganh cap tinh; Hoang Nghla Hieu

- HDND, UBND céac x4, phuong;

- Trung tdm PVHCC tinh;

- Website: http://dbndnghean.vn;

- Luu VT&_

CHU TICH




