UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 18700QD-UBND Gia Lai, ngay 27 thang 4 nam 2026
QUYET PINH

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cip lan dau ngay 27 thang 4 nim 2026)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 11/12/2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huong dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh sé6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé luva chon nha dau tw
thuc hién du dn dau tw cé sie dung dat; Nghi dinh s6 225/2025/NP-CP ngay
15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi, bé sung mét s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pdu thau vé lira chon nha dau tu;

Can cit Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia B trucng Bo Ké
hoach va Pdu tw (nay la B Tai chinh) quy dinh mdu van bdn, bdo cdo lién quan dén
hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuée ngoai va xuc tien dau tu;
Théng tw 56 25/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia B truéng Bé Ké hoach va Pau tw
(nay la Bé Tai chinh) vé viéc sira doi, b6 sung mét s6 Diéu cia Théng tw sé
03/2021/TT-BKHDPT;

Can cir Quyét dinh sé 486/0P-BTC ngay 16/3/2026 ciia Bé Tai chinh vé cong
bé cac T hong tu huong dan thwc hién cac Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét
va hwedng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu tir tiép tuc dwoc dp dung mot phan
hoac toan bg;

Can cir Nghi quyét s6 18/NQ-HPND ngay 09/02/2026 cia HPND tinh vé
Danh muc céc khu dat thwe hién dau thau lwa chon nha dau tw ¢é sir dung dat trén
dia ban tinh;

Thuee hién Két ludgn s6 162-KL/TU ngay 17/4/2026 ciia Ban Thwong vu Tinh iy, Két
ludn s6 297-KL/DU ngay 10/4/2026 va Két ludn s6 324-KL/PU ngay 14/4/2026 ciia Ban
Thuong vu Dang uy UBND tinh;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6 300/BC-STC ngay
13/4/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan chu trwong dau tu dy an Khu d6 thi duong Nguyén Chi
Thanh v61 ndi dung nhu sau:
1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Pau thau lya chon nha dau tu (dau thau
quoc te).
2. Tén du 4an: Khu d6 thi duong Nguyén Chi Thanh.



3. Muc tiéu du an:

Pau tu xay dung khu d6 thi dong b, hién dai tai khu vuc duong Nguyen Chi
Thanh, phuong Hoi Phu, gop phan chinh trang d6 thi, sir dung hiéu qua quy dat theo
quy hoach voi1 h¢ thong ha tang ky thuat - xa hoi ddng bo, nang cao chit lugng sdng
ctia ngudi dan, thac day phat trién kinh té - x4 hoi dia phuong.

Cu thé hoa quy hoach chi tiét Khu dan cu duong Nguyén Chi Thanh, phudng
Hoi Ph, tinh Gia Lai.

4. Quy mo du an:

4.1. Quy mb sir dung dat:

TT Thanh phan dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
1 |Paté 105.633 32,36
1.1 | Dat ¢ lién ké 48.678
1.2 | Bat & biét thu 43.610
1.3 | Pat ¢ tai dinh cu 13.345
2 | it gido duc (trwdng mam non) 7.182 2,2
3 | Pat thwong mai dich vu 7.880 2,41
4 | Dit giao thong, bii db xe, ha tang k¥ thuit 153.249 46,95
5 | Pat ciy xanh, cdng vién 52.456 16,08
Tong cong 326.400 100

4.2. Cong suat thiét ké:

a) Cong trinh nha ¢: Nha ¢ xay tho, hoan thién mat tién téng s6 515 can nha
(369 can nha & lién ké, 146 cdn nha & biét thy) v6i tong dién tich dat 1a 92.288m?.

- Nha 6 biét thu:

ot Tfmg dién tich dat nha & biét thy 43.610m?2, chiém 13,36% trén toan dién tich

dat de xuat thuc hién du an.

+ Tang cao xdy dung: 03 ting (chua bao gom tang lung, ting tum néu co).

+ Mat d6 xdy dung t6i da: Theo quy hoach duoc phé duyét.

+ Chtéu cao téng trét 1a ‘3,6n1—4,2m, chi,‘éu cao cac téng con lai 3,3m-3,6m
(chua bao gom tang ling 2,5m, tang tum 3,3m néu co).

+ Chiéu cao tdi da cua cong trinh: 16,5m tinh tur ¢t 0,00 (cao do nén tﬁng trét
hoan thi¢n).

+ Cao d6 nén téng trét hoan thién: +0,2m so véi cdt via hé hoan thién.

+ Khoang lui xay dung cong trinh: Chi gio1 xay dung lui > 3,0m so véi chi gidi
duong do.

- Nha & lién ké:

~_+ Tong dién tich dat nha ¢ lién ké: 48.678m?, chiém 14,91% trén toan dién tich

dat de xuat thuc hién du an.

+ Mat d6 xay dung tuan thu theo quy hoach dugc phé duyét

+ Tang cao tbi da: 03 tang (chua bao gom tang ling, tang tum néu c0); Chleu

cao tang trét la 3,6m-4,2m, chleu cao cac tang con lai 3,3m-3,6m (chwa bao gom tang
limg 2,5m, tang tum 3,3m néu co).

+ Chiéu cao t6i da cia cong trinh: 16,5m tinh tir cot +£0.00 (cao dd nén tang trét
hoan thién).
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+ Cao d6 nén tﬁng trét hoan thién: +0,2m so véi cdt via hé hoan thién.

+ Khoang lui xay dung cong trinh: Chi gidi xay dung lui > 2m so voi chi gidi
duong d6. Khoang lui cong trinh theo hudng san trudc.

- Nha ¢ tai dinh cu:

+ Téng dién tich dat 13.345m> chiém 4,08% trén toan dién tich dat dé xuat
thuc hién du an.

+ Mat do xay du’ng t6i da: Theo quy hoach dugc phé duyét.

+ Tang cao toi da: 03 tang (khong ke tang ham) chiéu cao ting 01: 4,20m;
chiéu cao tir tAng 2: 3,60m (chwa bao gdm tang limg, tang tum néu co).

+ Nham tao khong gian xanh thoang phu hop véi loai hinh nha &, khoang lui
cong trinh theo hudng san trudc t6i thiéu 2m.

b) Pit gido duc (truong mam non): 7.182m>2, quy mé 600 chau.

c) Pt giao thong, bai dd xe, ha tang k¥ thuat: Dién tich 153.249m>, theo ho so
Quy hoach diéu chinh quy hoach chi tiét Khu dan cu dudng Nguyén Chi Thanh duoc
UBND phuong Ho1 Phi phé duyét.

d) DBat thuong mai dich vu: Dién tich 7.880m? theo hd so Quy hoach diéu chinh
quy hoach chi tiét Khu dan cu dudng Nguyén Chi Thanh dugc UBND phuong Hoi
Pht phé duyé¢t.

e) Pat cay xanh, cong vién: Dién tich 52.456m? theo hd so Quy hoach diéu
chinh quy hoach chi tiét Khu dan cu duong Nguyén Chi Thanh dugc UBND phudng
Ho1 Phu phé duyét.

Pt cay xanh, cong vién, giao thong, bii dd xe, ha tang k¥ thuat va dat gido
duc, dat nha ¢ tai dinh cu: Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu hoan thién hé thdng ha
tang k¥ thuat, ban giao quy dat va ha tAng cho nha nudc quan 1y, khai thac va st dung.

4.3. San pham, dich vu cung cap:

a) San pham vé ha tang k¥ thuat:

- Pét giao thong, bai d6 xe, ha tang k¥ thuat: Dién tich 153.249m?, theo ho so
Quy hoach diéu chinh quy hoach chi tiét Khu dan cu dudng Nguyén Chi Thanh duoc
UBND phuong Ho1 Phi phé duyét.

- Hinh thirc kinh doanh san phém: Nha dau tu duge lua chon thuc hién du an
c6 trach nhiém dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh theo quy hoach, hd so thiét ké
dugc tham dinh, phé duyét, tién hanh ban giao lai cho Nha nuéc dé quan 1y, sir dung
theo quy dinh.

b) San pham vé ha tang xa hoi:

- Pét gido duc (trudng mam non): Dién tich 7.182m>2, quy mé 600 chau. Hinh
thire kinh doanh san pham: Nha dau tu khong dau tu ban giao lai quy dat cho co quan
nha nudc cd thdm quyén quan 1y, khai thac st dung theo quy dinh.

- Pét ciy xanh, cong vién: Dién tich 52.456m? theo hd so Quy hoach diéu
chinh quy hoach chi tiét Khu dan cu dudng Nguyén Chi Thanh dugc UBND phuong
Hoi Phi phé duyét. Nha dau tu c¢6 trach nhiém dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh
theo quy hoach, hd so thiét ké dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh, tién hanh
ban giao lai cho Nha nuéc dé quan 1y, st dung theo quy dinh.

¢) San pham vé nha &:
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Nha ¢ thuong mai: Dy an cung cip dong san phim bét dong san 1a nha o llen
ké, nha ¢ biét thy. Chu dau tu phai xay nha ¢ phan thd, hoan thién mat tién tong sO
515 can nha (369 can nha & lién ké, 1746 can nha ¢ biét thu) véi tong dién tich dat 1a
92.288m?. Hinh thirc kinh doanh san pham: Ban, cho thué, cho thué mua theo thwong mai.

d) San pham dich vy: San pham dich vu (cong trinh da nang): Dién tich
7.880m? thyc hién du 4n theo Quy hoach chi tiét dugc duyét, ndi dung dé xuat du: an
va tuan thu ding quy dinh cua phap luat hién hanh. Hinh thirc kinh doanh san pham:
Puogc kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

4.4. Quy mé dan sb: 3.501 nguoi.

5. Du kién tong von dau tw cia du an: 1.651.992.859.000 dong. Trong do:

- S0 b6 tong chi phi thyc hién dy 4n: 1.426.472.516.755 dong (Chua bao gom
chi phi boi thuong, giai phong mat bang, tién str dung dat va tién thué dat, khong bao
gom chi phi dau tu xay dung cong trinh: Truong mam non, nha & tai dinh cu).

- Chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu so bd: 225.520.342.245 ddng.

6. Thoi han hoat dong cia du an: 50 nam.

7. Pia diém thue hién du an: Phuong Hoi Phi, tinh Gia Lai.

8. Dién tich dat sir dung: 326.400 m? (32,64ha).

9. Tién d9 thwc hién dy an: Tién do hoan thanh toan bo du an khong qua 84

thang (07 nam) ké tr ngay hop dong thuc hién dy an c6 hiéu lyc hodc dugc cong
nhan 1am Chu dau tu du 4n, cu thé tir quy 11/2026 - quy 11/2033:

- Tt quy 11/2026 - quy 11/2028: Thuc hién cac thu tuc lya chon nha dau tu
Hoan thanh cong tac bdi thudng giai phong mit bang, hoan thanh ha ting k¥ thuat tai
khu vyc bé tri tai dinh cu duong N2 (doan tir dwong D1D-D3) dé b tri tai dinh cu va
ban giao cho Nha nudc quan ly theo quy dinh. Hoan thanh xay tho, hoan thién mat
tién dé khai thac mot sb dién tich nha o lién ké (119 can/369 cin) va nha & biét thu
(34 can/146 can) gom cac khu: OLK-17; OLK-14; OLK-12; OLK-10; OBT-04;
OBT-06; OBT-07.

- Tir quy 111/2028 - quy 11/2033: Pau tu xdy dung hoan chinh hé thong ha ting
k¥ thuat; thuc hién cac thu tuc dau tu xay dung, trién khai dau xay dung hoan thanh
cac cong trinh nha & (xdy tho, hoan thién mit tién), cong trinh ha ting xa hoi, cong
trinh thuong mai - dich vu,... hoan thanh, ban giao du an dua vao st dung.

10. U'u dii, hd tro dau tw va diéu kién ap dung: Dy an duoc hudng wu di,
hd trg dau tu va cac diéu kién ap dung theo dung quy dinh hién hanh.

11. So b co ciu, hinh thirc kinh doanh sin pham va viéc danh quy dat
phit trién nha ¢ xa hdi, chuyén nhwong quyén sir dung dit theo hinh thirc phén 16
ban nén dé ca nhan tw xiy dung nha 6:

11.1. So' bd co ciu san pham va hinh thirc kinh doanh sian pham:

a) San pham vé nha &:

Nha ¢ thuong mai: Dy an cung cip dong san pham bat dong san 1a nha ¢ hen
ké, nha ¢ biét thy. Chu dau tu phai xay nha ¢ phan tho, hoan thién mat tién tong 5O
515 can nha (369 cin nha ¢ lién ké, 146 can nha & biét thy) véi tong dién tich dat 1a
92.288m?. Hinh thurc kinh doanh san phém: Ban, cho thué, cho thué mua theo thuong mai.
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b) San pham dich vu (cong trinh da ning): Dién tich 7.880m? thyuc hién du an
theo quy hoach chi tiét duoc duyét, ndi dung dé xuat dy an va tuan thu ding quy dinh
ctia phéap luat hién hanh. Hinh thirc kinh doanh san pham: Pugc kinh doanh theo quy
dinh ctia phap luat hién hanh.

¢) San pham vé ha tang xa hoi:

- Pat gido dyc (truong mam non): Dién tich 7.182m? véi quy mé 600 chau.
Hinh thire kinh doanh san pham: Nha dau tu khong dau tu, ban giao lai quy dat cho
co quan nha nude c6 thAm quyén quan 1y, khai thac sir dung theo quy dinh.

- it cdy xanh, cong vién: Dién tich 52.456m? theo hd so quy hoach diéu chinh
quy hoach chi tiét Khu dan cu dudng Nguyén Chi Thanh dugc UBND phuong Hoi
Pht phé duyét. Nha dau tu c¢6 trach nhiém dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh
theo quy hoach, hd so thiét ké dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh, tién hanh
ban giao lai cho Nha nuéc dé quan 1y, str dung theo quy dinh.

d) San pham vé ha tang k¥ thuat: Dat giao thong, bii dd xe, ha tang k¥ thuat:
Dién tich 153.249m?, theo hd so quy hoach diéu chinh quy hoach chi tiét Khu dan cu
duong Nguyén Chi Thanh dugc UBND phuong Hoi Pha phé duyét. Hinh thire kinh
doanh san phém: Nha dau tu duoc lua chon thuc hién dy 4n c6 trach nhiém dau tu
xdy dung hoan thanh cong trinh theo quy hoach, ho so thiét ké duoc tham dinh, phé
duyét, tién hanh ban giao lai cho Nha nuéc dé quan 1y, sir dung theo quy dinh.

11.2. Viéc danh quy dat phat trién nha ¢ xa hdi: Nha dau tu ndp khoan tién
tuong duong gia tri quy dat da dau tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xay
dung nha & xa hoi.

11.3. Vé chuyén nhwong quyén sir dung dat theo hinh thirc phén 16 ban nén dé
c4 nhan tr xAy dung nha é: Dy 4n Khu d6 thi Nguyén Chi Thanh phai xay dung nha
& dé kinh doanh theo quy dinh khoan 5 Diéu 5 Luat Nha ¢ nam 2023.

12. So' by phwong an dau tw xAy dung, quan 1y ha ting d6 thi trong va
ngoai pham vi du an:

12.1. Phan ha tang d6 thi Nha dau tu duoc lya chon thyc hién du an giir lai dé
dau tu kinh doanh: Khong.

12.2. Phan ha téng d6 thi Nha dau tu duogc lua chon thuc hién dy an co trach
nhiém ban giao cho Nha nuéc quan 1y, sir dung theo quy dinh: Céac cong trinh dat
gido duc (trudong mam non) dién tich 7.182m?; D4t cdy xanh, cong vién: Dién tich
52.456m?; Dat giao thong, bai dd xe, ha tang k¥ thuat: Dién tich 153.249m?; dét o tai
dinh cu tong dién tich dat 13.345m>

12.3. Phuong &n ban giao quan ly trong khu d6 thi: Thuc hién theo quy dinh
hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. So Tai chinh thyc hién cong bd du an dau tu kinh doanh va ding tai Bang
theo ddi tién do trén Hé théng mang dau thau qubc gia theo quy dinh.

2. Trung tim Phat trién quy dat tinh 1ap Bang theo ddi tién d6 trinh UBND tinh
phé duyét lam co s& dé 1ap Ho so moi thau, to chirc lua chon nha dau tu va thuc hién
cac nhiém vu thudc Bén méi thau dbi voi du an.

3. UBND phuong Hoi Pht thuc hién cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu
sau khi té chirc d4u thau lya chon nha dau tu.
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4. Cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Méi truong, UBND phuong
Hoi Phu, cac co quan, don vi lién quan theo chirc nang, nhiém vy chiu trach nhiém
huéng dan, dén doc, kiém tra, giam sat viéc trién khai thuc hién dam bao tuan thu
dung céc quy dinh hién hanh ctia nha nudc (Luu ¥ cac ndi dung S¢ Tai chinh da kién
nghi trong bao céo tham dinh); hd trg, tao diéu kién cho nha dau tu thuc hién cac thu
tuc hanh chinh lién quan theo quy dinh phép luat va Quyét dinh sé 3263/QD-UBND
ngay 29/12/2025 ciia UBND tinh vé ban hanh Quy ché phdi hop giai quyét cac thu
tuc hanh chinh vé dau tu, xdy dung, dat dai, 1am nghiép, moi truong va phong chay
chita chay trén dia ban tinh

5. Trach nhiém Nha dau tu:

- Qua trinh trién khai du an, dé nghi nha dau tu thuc hién ding quy dinh cua
Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bét dong san va cac quy
dinh phép luat khac c6 lién quan. Phdi hop chit ché v6i UBND tinh, Quan khu 5 va
cac don vi Quan doi dong quan trén dia ban dé giai quyét cac van dé co lién quan dén
qudc phong, an ninh; cic quy dinh vé quan 1y do cao chudng ngai vat hang khong va
cac tran dia bao v€ vung tro1 va cac van ban phap luat khac co lién quan dé khong
anh huong dén nhiém vu quan su, quc phong trén dia ban.

- Khu vuc quy hoach dy 4n hién c6 34 ho gia dinh (hau hét 1a nguoi dong bao
dan toc thiéu s6 dang 1an chiém dién tich quy hoach dat rung thude quan ly cua Ban
Quan ly rung phong ho Bic Bién Ho) sinh séng, canh tac (trong cac loai cay ca phe,
diéu, hoa mau...); do vay, trong qua trinh thuc hién dy an, dé nghi Nha dau tu phdi
hop véi dia phuong va cic co quan lién quan c6 phuong an xir Iy dé khong xay ra
tinh trang phtc tap vé an ninh, trat tu tai dia ban.

- Trong qua trinh thyc hién du an, trudng hop c6 phat sinh thu hoi khoang san
trong pham vi thuc hién du an, dé nghi nha dau tu lién hé So Nong nghiép va Moi
truong dé duge hudng dan thi tuc thu hoi khoang san theo quy dinh ctia Luat Dia
chét va khoang san nam 2024 va cc van ban hudng dan lién quan.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vian phong UBND tinh; Gidam déc cac so: Tai chinh, X4y dung, Nong
nghiép va Moi truong; Giam déc Cong an tinh, Chi huy trudéng Bo Chi huy Quan su
tinh, Giam déc Trung tdm Phat trién quy dét tinh; Cha tich UBND phuong Hoi Pha
va Thu truong cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc 1ap thanh 05 ban gdc: 01 ban giri S¢ Tai chinh, 01 ban
giri S& Nong nghiép va Moi trudng, 01 ban giri Trung tam Phat trién quy dat tinh, 01
ban giri UBND phuong Ho1 Pha va 01 ban luu tai Van phong UBND tinh Gia Lai./. ,

s
Noi nhn: KT, CHUTICH _ S
- Nhu Dbiéu 3; 3 :
- CT, cac PCT UBND tinh;

- CVP, PVPTH, PVPNN;
- Luu: VT, T7);

Nguyén Hiru Qué



