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TINH HA TINH Doc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 19 /2026/QP-UBND Ha Tinh, ngay 28 thang3 ndam 2026
QUYET PINH

Quy dinh khung gia cho thué nha & xa hgi, nha luu tra cho cong nhan va
khung gia dich vu quéan ly, van hanh nha chung cu trén dia ban tinh Ha Tinh

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0HI15 ngay
16/6/2025;

Can cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/0H15
ngay 19/02/2025 dwoc sva doi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QHI5 ngay 27/11/2023 duoc sika doi, bo
sung boi Ludt so 43/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 6 95/2024/ND-CP ngay 24/ 7/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot so diéu ciia Ludt Nha o; Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét sé diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién
va quan ly nha o xa hoi;

Can cuir Thong tu s6 04/2021/TT-BXD ngay 08/9/2021 ciia Bé trudng Bo
Xay dung heong dan xdc dinh chi phi bdo tri cong trinh xdy dung; Thong tu so
05/2024/TT-BXD ngay 31/7/12024 ciia B¢ truong Bo Xdy dung Quy dinh chi tiét
mot so diéu cua Ludt Nha o;

Theo dé nghi cua So Xay dung tai To trinh s6 6323/TTr-SXD ngay
26/11/2025 va To trinh sé 520/TTr- SXD ngay 28/01/2026 (kem theo y kién tham
dinh cua So Tu phap tai Van ban s6 1706/BC-STP ngay 27/6/2025 va gép y bo
sung tai cdc Vin ban: so 1805/STP-XDKT&TDTHPL ngay 05/7/2025, sé
110/STP-XDPL ngay 21/01/2026 ), y kién thong nhdt cia cdc thanh vién Uy ban
nhan dan tinh (phiéu biéu quyét);

Uy ban nhan dén tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh khung gid cho thué
nha o xa hoi, nha luu tri cho cong nhan va khung gia dich vu quan ly, van hanh
nha chung cw trén dia ban tinh Ha Tinh.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh:

1. Khung gia cho thué nha ¢ xa hoi duoc dau tu xay dung khong phai

bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan theo khoan 3 Piéu 87 Luat
Nha 6.

2. Khung gié cho thué nha ¢ x& hoi do c& nhan tu dau tu xay dung theo
khoan 5 Diéu 87 Luat Nha 6.
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3. Khung gia cho thué nha luu trii cong nhén trong khu cong nghiép theo
quy dinh tai Bieu 99 Luat Nha 6.

4. Khung gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu theo khoan 7 Piéu
151 Luat Nha &, &p dung cho céc truong hop:

a) Thu kinh phi quéan 1y van hanh nha chung cu thudc tai san cong trén dia ban
tinh.

b) Lam co s¢ dé cac bén tham khao khi thoa thuan gia dich vu quan 1y,
vén hanh doi voi nha ¢ khong thude tai san céng hodc khi phat sinh tranh chap
vé gid dich vu gitta don vi quan ly, van hanh nha chung cu voéi chu s¢ hiru,
nguoi st dung nha chung cu.

¢) Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ban hanh tai Quyét
dinh nay khong ap dung doi voi cac truong hop sau: nha chung cu cti thuge so hiru
Nha nudc ma chua dugce cai tao, xay dung lai;qnhél S:hung cu xa hoi chi dé hoc sinh,
sinh vién va cong nhan & theo hinh thure tap thé nhi€éu nguoi trong mot phong.

Piéu 2. Poi twgng ap dung

1. Céc to chirc, ca nhan la chi dau tu, don vi quan ly van hanh nha o xa
hoi, nha luu trd cong nhén, nha chung cu trén dia ban tinh Ha Tinh; chu so hiu
nha chung cu; Ban quan tri nha chung cu.

2. Céc d6i twong thué nha & x4 hoi, nha luu trd cong nhan, ngudi sir dung
nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢.

3. Céc co quan quan ly Nha nudc, cac to chiic, ca nhan cd lién quan den
linh vuc phét trién va quan ly nha ¢ xa hoi, nha luu trd cdng nhén trong khu
cong nghiép, quan ly, st dung nha chung cu trén dia ban tinh Ha Tinh.

Piéu 3. Khung gia thué nha ¢ xa hoi

1. Gia thué nha ¢ xa hoi dugc dau tu xdy dyng khdng phai bang von dau
tu cong, nguodn tai chinh cong doan, do chu dau tu thoa thuan vai bén thué theo
khung gia dudi day:

Don vi tinh: déng/mz dién tich san s dung/thang

st Logi nha Withibe | thida
1 | Chung cu (s6 tang < 5 khong co6 tang ham) 22.900 86.900
2 | Chung cu (sb tang < 5 tang c6 1 ting ham) 26.800 101.600
3 | Chung cu (5 < sb tang < 7 khéng c6 tang ham) 29.500 112.100
4 | Chung cu (5 <sb tang < 7 c6 1 tang ham) 31.600 119.800
5 | Chung cu (7 < s6 ting <10 khong c6 tang ham) 30.400 116.600
6 | Chung cu (7 <sb tang < 10 ¢o 1 tang ham) 31.800 122.100
7 | Chung cu (10 < s ting <15 khong c6 tang ham) | 31.900 122.200
8 | Chung cu (10< sd tang < 15 ¢6 1 tang ham) 32.800 125.700
9 | Chung cu (sb tang > 15 tang khéng c6 ting ham) |  35.500 136.200
10 | Chung cu (s6 tang >15 tang c6 1 tang ham) 36.000 138.100
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2. Gia thué nha ¢ xa hoi do ca nhan tu dau tu xay dung do chi dau tu thoa
thuan voi bén thué theo khung gia dudi day:

Pon vi tinh: dong/m? san si dung/thang

o Giathué | Giathué
Stt Loai nha téi thiéu | téida
1 |Nhadriéng lé tir 1 dén 3 tang 15.600 62.000
2 | Nha & riéng lé tir 4 dén 5 tang 20.300 69.100
3 | Chung cu (s6 tang < 5 khong co6 tang ham) 22.900 82.700
4 | Chung cu (s tang < 5 tang ¢6 1 tang ham) 26.800 96.600
5 | Chung cu (5 < sb tang < 7 khong c6 tang ham) 29.500 106.600
6 | Chung cu (5 <sb ting <7 ¢6 1 tang ham) 31.600 113.900
7 | Chung cu (7 < s6 tang <10 khong c6 tang ham) 30.400 111.000
8 | Chung cu (7 <sb tang < 10 ¢o 1 ting ham) 31.800 116.100
9 | Chung cu (10 < sb tang <15 khong c6 tang ham) | 31.900 116.300
10 | Chung cu (10< sd ting < 15 ¢6 1 tang ham) 32.800 119.600
11 | Chung cu > 15 tang khdng c6 tang ham 35.500 129.600
12 | Chung cu > 15 tang c6 1 tang ham 36.000 131.400

3. Muc gia trong khung gia quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay da
bao gom kinh phi bao tri va loi nhuan dinh murc theo quy dinh tai khoan 1 Dbicu
34 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP; chua bao gom: gia dich vu quan Iy van hanh,
kinh phi mua bao hiém chay no, chi phi trong gitr xe, chi phi sir dung nhién liéu,
nang luong, nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh, théng tin lién lac va chi phi dich
vu khac phuc vu cho viéc stir dung riéng cta nguoi sir dung nha ¢ xa hoi.

Pi¢u 4. Khung gia thué nha luu tri cong nhén

1. Gia thué nha luu tra céng nhan do ch dau tu thoa thuan véi bén thué
theo khung gia dudi day:

Pon vi tinh: dong/m? dién tich san si dung/thang

Stt Loai nha Gia thué téi thiéu | Gia thué tdi da
1 | Chung cu <5 tang 22.700 82.000
2 | Chung cu 5 <sétang <7 29.500 106.600
3 | Chung cu 7 <sb tang <10 30.100 108.800
4 | Chung cu > 10 tang 31.600 113.900

2. Mtc gia trong khung gia da bao gom kinh phi bao tri va loi nhuan dinh
mtc; chua bao gom: gia dich vu quan ly van hanh, kinh phi mua bao hiém chay
no, chi phi trdng gitt xe, chi phi st dung nhién li¢u, ning luong, nudce sinh hoat,
dich vu truyén hinh, théng tin lién lac va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc
str dung riéng cia nguoi St dung nha luu trii cong nhan.
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Piéu 5. Khung gia dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu
1. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:
DPon vi tinh: dong/m® dién tich san sir dung/thing

Loai nha chung cw Mikc gia toi thi¢u Mikc gia toi da
S tang cao khong vuot qua 7 tang
va khdng co6 thang may 500 2.100
S tang cao khong vuot qua 7 tang 1.000 4500

va c0 thang may

S6 tang cao 16n hon 7 ting 1.100 10.000

2. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu khong bao gdm cac
khoan chi phi quy dinh tai khoan 2 Di€u 151 Luét Nha ¢, cu thé: kinh phi mua
bao hiém chay, no, kinh phi bao tri, chi phi trong gitr xe, chi phi sir dung nhién
liéu, nang lugng, nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao
cho Ban quan tri nha chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc st dung
riéng cua chu sé hiru, nguodi str dung nha chung cu.

Piéu 6. To chirc thuc hién

1. S& Xay dung

a) Chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan hudéng dan, kiém tra
viéc thuc hién khung gia cho thué nha ¢ xa hoéi, nha luu trd cho cong nhan va
khung gia dich vu quan ly, van hanh nha chung cu trén dia ban tinh theo quy
dinh; giai quyét theo tham quyén hoac béo cdo dé xuat co quan cd tham quyén
xem xét, giai quyét cac kho khan, vu:ong méc trong qua trinh thuc hién.

b) Truong hop c6 thay doi vé co ché chinh sach cua Nha nuéc hogc bién
dong cua gia ca thi truong tang hodc giam dan dén khung gia quy dinh tai Quyet
dinh nay khong con phu hop, chu tri, phdi hop cac s, nganh va co quan, don vi
lién quan tham muu, dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh theo
dung quy dinh cua phap luat.

2. Ban Quan ly khu Kinh té tinh (trong céc khu kinh té, khu cong nghiép
trén dia ban tinh)

a) Huong dan, kiém tra viéc thyc hién khung gia thué nha luu tri cong
nhan trong khu céng nghiép theo quy dinh tai Bicu 4 Quyét dinh nay.

b) Bao céo cac kho khan, vudng njéc, phat sinh trong qua trinh thuc hién,
kip thoi phan anh vé S¢ Xay dung dé tong hop, bao cdo dé xuat Uy ban nhan
dan tinh diéu chinh bo sung.

3. S¢ Tai chinh

Huéng dan chi dau tw, Ban quan tri va don vi quan Iy van hanh nha
chung cu trong viéc xac dinh, ké khai, niém yét va cong khai gia dich vu quan ly
van hanh theo dang quy dinh cua phéap luat.
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4. Uy ban nhan dan cac xi, phuong

a) Tuyén truyén, van dong cac to chirc, c4 nhan chap hanh Quyét dinh nay
va quy dinh cua phép luat co6 lién quan.

b) Theo ddi, tong hop va bao cdo vé cac vudng méc, phat sinh tranh chap
trong thyc hién khung gia cho thué nha & xa hdi, nha luu tri cho cong nhéan va
khung gia dich vy quan ly, van hanh nha chung cu tai dia phuong, gui S Xay
dung dé€ tong hop, bao cao d€ xuat Uy ban nhan dan tinh di€u chinh b6 sung.
B4o céo tinh hinh quan 1y trén dia ban theo y€u cau cua S¢ Xay dung.

c) Té chirc hdi nghi nha chung cu lan dau, hoi nghi nha chung cu bat
thuong dé quyét dinh gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu trong cac
truong hop dac biét theo ding quy dinh tai khoan 7 Diéu 15, khoan 6 Diéu 16
Quy ché Quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kem theo Thong tu so
05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua B truong Bo Xay dung va cac quy dinh
cua phép luat c6 lién quan.

d) Phdi hop véi S¢ Xay dung [(iém tra hoat dong cua don vi quan ly van
hanh nha & x& hoi, nha chung cu; kiém tra viéc thué€ va cho thué nha & xa hai,
nha chung cu trén dia ban quan ly.

5. Chu dau tu, don vi quan ly van hanh nha chung cu, Ban quan tri nha
chung cu

a) Khi xac dinh gid dich vu quan 1y van hanh nha chung cu phai bdo dam
tinh cong khai, minh bagh va can cir vao pham vi cong viéc quan 1y van hanh,
cac dich vu dugc cung cap tuong tng vai tung loai nha chung cu.

b) Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chtrc xac dinh mic gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu va d€ xuat hoi nghi nha chung cu lan dau thong qua.
Truong hop chua t6 chirc duge HO1 nghi nha chung cu lan dau Chu dau tu c6
trach nhiém théa thuan gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu.

¢) Pon vi quan 1y van hanh cé trach nhi¢m thu kinh phi dich vu quan 1y van
hanh nha chung cu theo thda thudn véi cac chu sd hitu, nguoi s dung nha chung cu.

d) Ban quan tri nha chung cu c6 quyén dé nghi Hoi nghi nha chung cu
thong qua mirc gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu, thay d6i don vi quan
Iy vén hanh; c6 trach nhiém ky két hop dong cung céap dich vu quan Iy van hanh
nha chung cu voi chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ hodc don vi c6 chuc
nang, nang lyc quan ly van hanh nha chung cu sau khi da dugc Ho1 nghi nha
chung cu Iya chon theo quy dinh.

6. Chu s¢ hitu, nguoi su dyng nha chung cu ¢6 trach nhiém dong kinh phi
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Quy ché Quan
1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD
ngay 31/7/2024 ctua B0 truong Bo Xay dung.

Diéu 7. Diéu khodn thi hanh
, quét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 10 thang 4 ndm 2026 va thay
thé Quyét dinh s6 59/2019/QDb-UBND ngay 28/11/2019 cua UBND tinh Ha
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Tinh ban hanh Khung gié dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu trén dia ban
tinh Ha Tinh.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam déc, Thu trudng cac so, ban, nganh
cap tinh; Chu tich UBND cac x4, phuong va cac to chiic, c4 nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 7; 5

- Bo Xay dung;

- Cyc Kiém tra van ban va Quan ly
xu ly vi pham hanh chinh;

-TTr Tinh uy, TTr HDND;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- boan Dai biéu Quéc hoi tinh;

- C4c PCVP UBND tinh;

- Bao Ha Tinh;

- Cong Théng tin dién tir tinh;

- Trung tdm Cdng bao - Tin hoc tinh;
- Luu: VT, XD;.
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