UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 3685/QD-UBND Tay Ninh, ngay10thang 3 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu d6 thi méi TAn My - Phan khu A, xi Hau Nghia, tinh Ty Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH TAY NINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thang 6 nam 2025;

Can cw Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024 va
Ludt s6 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 sira d6i, b6 sung mot sé diéu
cua Ludat Quy hoach do thi va nong thon,

Can cit Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh
phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phén
quyén, phan cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Nghi dinh so 178/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nam 2021 ciia Bé
truéng Bé Xdy dung ban hanh Quy chudn quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6 ndm 2025 ciia Bé
trucng Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon;

Can cir Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thdng 12 nam 2025 ciia Bé
trucng Bo Xay dung sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Thong tw s6 16/2025/TT-
BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 ciia B truéng Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét
s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 686/0P-TTg ngay 13 thing 06 ndm 2023 cia Thii
twomg Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh Long An thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén 2050;

Can cit Quyét dinh sé6 9279/0D-UBND ngay 06/10/2022 ciia Uy ban nhén
dan tinh Long An (nay la Uy ban nhdn dén tinh Tdy Ninh) vé viéc phé duyét do
an quy hoach phdn khu D6 thi moi Tan My ty lé 1/2.000 xa Tan My, huyén Duc
Hoa, tinh Long An (nay la xa Hau Nghia, tinh Tay Ninh);
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Can cir Quyét dinh sé6 7910/0P-UBND ngay 30/6/2025 cia Uy ban nhén
dan tinh Long An (nay la Uy ban nhdn dan tinh Tdy Ninh) vé viéc phé duyét diéu
chinh d6 an quy hoach phdn khu d6 thi méi Tan My ty 1é 1/2.000 xa Tan My,
huyén Puc Hoa, tinh Long An (nay la xa Hau Nghia, tinh Tay Ninh).

Can cir Quyét dinh s6 9720/QD-UBND ngay 04/12/2025 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Tdy Ninh vé viéc phdn cong cong viéc Chii tich, cdc Phé Chii tich Uy
ban nhan dén tinh va cac Uy vién Uy ban nhan déan tinh Tdy Ninh, nhiém ky
2021-2026;

Can cir Quyét dinh s6 11023/0D-UBND ngay 23/12/2025 ciia Uy ban nhén
dan tinh Tdy Ninh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000
Khu do thi moi Tan My, xa Hau Nghia, tinh Tdy Ninh,

Can cir Quyét dinh s6 2605/QP-UBND ngay 12/02/2026 cua Uy ban nhain

dan tinh Tdy Ninh vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu
do thi moi Tan My - Phdan khu A, xa Hau Nghia, tinh Tay Ninh;

Can cir Théng bdo két ludn s6 2411/TB-UBND ngay 30/6/2025 ciia Uy ban
nhan dan tinh Tdy Ninh tai cuoc hop ra soat de nghi diéu chinh hinh thirc thuc
hién nghia vu nha o xa hoi tai du an Khu doé thi moi Hau Nghia, du an Khu do thi
maoi Phuoc Vinh Tay va Khu do thi moi Tan My;

Can cir Cong van so 10048/UBND-KTTC ngay 10/12/2025 ciia Uy ban nhan
dan tinh Tdy Ninh vé viéc chap thudn chu truong diéu chinh va thong qua phirong
dn diéu chinh quy hoach phan khu va cdc quy hoach chi tiét cua du an Khu do thi
moi Tan My, tinh Tdy Ninh,

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh so6 560/TTr-SXD ngay 16 thing
01 nam 2026.
QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi Tan My -
Phan khu A, xa Hau Nghia, tinh Tay Ninh v&i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, quy mo 13p quy hoach
- Pham vi, ranh gidi quy hoach c6 ranh gidi tir can nhu sau:

+ Phia Bic giap dudng dong luc (dudong D3) thudc do an Quy hoach phéan
khu D6 thi mé1 Tan My, ty 1€ 1/2.000 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 9279/QD-
UBND ngay 06/10/2022;

+ Phia Tay gidp khu dan cu Tan My;
+ Phia Dong giap dat nong nghiép, dan cu hién hiru;
+ Phia Nam giap duong tinh 825.

- Quy mo da?'}t dai lap quy hoach chi tiét 1.113.655,0 m? (twong duong khoang
111,37 ha theo d6 an di€u chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi méi
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Tan My, xa Hau Nghia, tinh Tay Ninh tai Quyét dinh s6 11023/QD-UBND ngay
23/12/2025);

- Quy mé dan sb khoang 14.394 nguoi.

2. Tinh chat

Khu d6 thi méi Tan My - Phan khu A 1a cua ngd phia Nam cta Khu do thi
m&i Tan My, tiép giap va két ndi dudng tinh 825, 1a khu d6 thi mat do cao, véi
cac tO hop cong trinh dich vu, cong cong hién dai, cac khu cong vién cdy xanh
theo chu dé lam 15 trung tAm cho cac nhém nha 6.

3. Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat

Cac tiéu chuép kinh té, k¥ thuat quy hoach chi tiét xac dinh theo Quy chuan
ky thuat quoc gia v€ Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD nhu sau:

Quy: mo, chi Clkli ti?iu Tang Mj;}?o
STT Ndi dung, loai cong trinh bon vi tinh (31(631\1/;3?6) 1 f:i );lll;t ¢ g iaga (11_'rng
(t6i thiéu) hoach | (tAng) t0i da
(%)
I | Hé thdng cac cong trinh dich vu - cong cong
1 | Gido duc
Trudng mam non don vi & chau/1.000nguoi 50
m?/chau 12
m?/ngudi dan 0,6 1,24 3 40
Truong tiéu hoc don vi & /1?(?50223@1 65
m2/hoc sinh 10
m?/nguoi dan 0,65 1,32 4 40
Truong trung hoc co s¢ don hoc sinh 55
vi & /1.000nguoi
m?2/hoc sinh 10
m?/ngudi dan 0,55 1,23 4 40
Truong trung hoc phé thong hoc sinh 40
cap do thi /1.000ngudi
m2/hoc sinh 10
m?/ngudi dan 0,4 1,11 5 40
2 | Yt
Tram y té don vi & m?/tram 500 > 500 3 40
3 | Van hoa - Thé duc thé thao
San choi don vi & m?/ngudi 0,5 0,51 01 25
2 A
San luyén tap don vi & har/‘é (f Eﬁ?ﬁah 8:2 g 353 01 25
San van dong do thi m?/ngudi 0.8 QHPK | 03 25
T : ha/cong trinh 2,5
Trung tdm van hoa thé thao
- Cap donvi & m?/cong trinh 5.000 >5.000 3 40
- Cap d6 thi m?/nguoi 0,8




Quy md, chi | Chi tiéu | Tang Mf;;io
n - . L tiéu theo dé xuat | cao
STT Noi dung, loai cong trinh Pon vi tinh QCVN:01 tai quy i da (llg:ng
(t6i thiéu) hoach | (tang) t0i da
' (%0)
ha/cong trinh 3 QHPK
N . chd/1.000 ngudi 8
Nha van hoa/Cung van hoa ha/cong trinh 0.5 QHPK 3 40
A e 2 .. | chd/1.000 ngudi
Nha thiéu nhi/Cung thi€u nhi ha/cong trinh 1 QHPK 3 40
4 | Thuong mai
Cho cap don vi & m?/c.trinh 2000 >2.000 40
Thuong mai dich vu 50
Bii d6 xe (Bao gf)m,bﬁi do xe
5 tap trung trén n}ét dat va bai m?/nguoi 3,5 >3,5 5 60
do xe d6 thi ngam)
Il | Chi tiéu dat don vi & m?/nguoi 28-45 38,2
III | Dat cy xanh
Cay xanh str dung cong cong
d6 thi (tdi thiéu, khong gdm S
dat cay xanh sir dung cong m*/nguoi QHPK 3,6
cong trong don vi 9) 01 0,05
Dét cay xanh don vi ¢ m?/ngudi 2,0 2,8
Céng vién quy mé > 5.000m? | "8 tvri“(}yh/ don I 2
IV | Chi tiéu ha tang ky thuat
1 Ty 1é dat giao théng so voi dat o, 18 ~13
xay dung do6 thi -
2 | Cép nuéc
- Sinh hoat I/ng-ng.d 80 150
- Cong cong dich vu lit/ m? san/ ngd 2 2
-Truong ticu hQC;’ trling hoc co lit/hoc sinh/ngd 15 15
s, trung hoc pho thong
- Truong mam non lit/chdu/ngd 75 75
- Tuéi cay lit/m?/ngd 3 3
- Rura duong lit/m?/ngd 0,4 0.4
0 2 Lt A A
3 | Thoat nude thai /o o i cap >80 > 80
4 | Réc thai kg/ng-ng.d 0,9 0,9
5 | Cép dién
- Sinh hoat W/nguoi 330 500
- Cong cong dich vu W/ m? san 30 30
4. Quy hoach sir dung dat
a) Co cau quy hoach str dung dat:
Stt Hang muc Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
A Pit xay dung do thi 104,61 93,93




1 Pat dan dung 104,61 93,93
a Pat dich vu - cong cong do thi 14,96 13,43
b Pit cay xanh canh quan cap db thi 5,17 4,65
c Dit giao théng d6 thi, bii d6 xe 29,50 26,49
d Pat don vi & 54,98 49,36
- Pon vi 9 Al 30,05
- Don vi & A2 24,93
B Pit khac 6,76 6,07
1 Cay xanh cach ly 0,08 0,07
2 Mat nudce (song, kénh, rach, ...) 6,68 6,00
Tong 111,37 100,00
b) Bang tong quy hoach st dung dét chi tiét
STT Chirc nang sir dung dat Dl(errrllzt;Ch 1;(})2)@
Tong khu vuc 1ap quy hoach 1.113.655,0 |  100,0
A Dt xay dung cac khu chtc ning 1.046.816,4 94,0
1 Diét nha ¢ 286.927,0 25,8
1.1 | Patnha ¢ lién ké 243.594.,5 21,9
1.2 | Dat nha ¢ biét thy 28.466,3 2,6
1.3 | Pt nha ¢ tai dinh cu 14.866,2 1,3
2 Dit y té 1.586,3 0,1
2.1 | Pétyté- capdonvio 1.586,3 0,1
3 Dit vian hoa 85.235,5 7,7
3.1 | it vin hoa - cap don vi & 15.256,7 1,4
3.2 | Pt vin hoa - cép d6 thi 69.978,8 6,3
4 Pit thé duc thé thao 55.075,3 5,0
4.1 | Pét thé duc thé thao - cap don vi & 15.216,4 1,4
42 | Pat thé duc thé thao - cap do thi 39.858,9 3,6
5 Dit gido duc 70.422,6 6,3
5.1 Dit gido duc (Trudng trung hoc co s, tiéu hoc, mam non) 54.512,9 4,9
- Truong trung hoc co so 17.636,7
- Trieong tiéu hoc 19.043,2
- Truong mam non 17.833,0
5.2 Pit gido duc (Trudng trung hoc phd thong) 15.909,7 1,4
6 Dit cdy xanh st dung cong cong 92.181,2 8,3
6.1 Dat ciy xanh sit dung cong cong - cap don vi & 40.308,7 3,6
6.2 | Pt cay xanh st dung cong cong - cap do thi 51.872,5 4,7
7 Dat cdy xanh chuyén dung 6.807,9 0,6
8 Dt thuong mai 52.810,4 4,7
8.1 | Pat thwong mai - cap don vi & 28.994,2 2,6
8.2 | Pat thuong mai - cip do thi 23.816,2 2,1
9 Dat bii dd xe 25.536,2 2,3
10 | Dt giao thong 370.234,0 33,2
B Dit khac 66.838,6 6,0




1 Mat nudce 66.838,6 6,0

1.1 | Séng, sudi, kénh, rach 66.838,6 6,0

Ghi chu: Pat Ty hwong mai dich vu - Cho cd’p do thi va cdp don vi ¢: xdy dung cac cong trinh
thuong mai, dich vu, cho... dé phuc vu hogt dong du lich, kinh doanh, van phong...

¢) Phan khu churc nang:

Khu d6 thi méi Tan My - Phan khu A dugc phan thanh 02 don vi 6: Al
va A2 dam bao chi tiéu ddi voi hé thdng cong trinh cong cong don vi & (gém:
truong hoc, tram y té, cong trinh vin hoa thé thao, san tip luyén,..) dam bao ban
kinh phyc vu theo quy dinh. Vi tri, ranh gioi, quy m6, chirc nang, chi tiéu quy
hoach kién triic cac 16 dat trén co s¢ tuan thu quy hoach phan khu, tiéu chuan thiét
ké, quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung, quy dinh hién hanh c6
lién quan va duoc co quan c6 tham quyén chap thun.

e Don vi § Al: dién tich khoang 300.452,6 m?, dan s6 khoang 8.623 nguoi.

STT | CHUC NANG SU DUNG DAT DIEN TiCH (m) | ',

DON VI O Al 300.452,6 100,0

1 | Pito 170.745,6 56,8

a | Datnha o lién ké 127.413,1 42,4

b | Pitnha ¢ biét thy 28.466,3 9,5

¢ | Datnha o tai dinh cu 14.866,2 4,9

2 bit cong trinh dich vu - cong cong cép donvi & 55.668.,6 18,6

a | Détvin hoa - cip don vi & 5.235,9 1,7

b | Pty té- cap donvio 562,7 0,2

c Bﬁ;f[ gido duc (Truong trung hoc co sd, tiéu hoc, 36.206.4 12.1
mam non)

- Truong trung hoc co s& 9.922,0

- Trudng tiéu hoc 15.260,7

- Trudng mam non 11.023,7

d | Dt thé duc thé thao - cAp don vi & 8.696,0 2,9

- San choi 43222

- San luyén tap 4.373,8

e Dit thuong mai - cip don vi & 4.967,6 1,7

3 Dit cay xanh sir dung cong cong - cap don vi & 19.005,7 6,3

4 | Dat giao thong 55.032,7 18,3

) Pit nha ¢: tong dién tich 170.745,6 m’. Dan s6 khoang 8.623 nguoi. Bao
gom cac loai hinh nha & chi tiét nhu sau:

(1) Pat nha & lién ké: 104 16 dat ky hiéu A1-OLK-1 dén A1-OLK-104 tong
dién tich dat 127.413,1 m?; mat do xay dung t6i da 98,4% (bang thong ké chi tiét va
thuyét minh quy hoach, trong tmg tung loai nha va kich thudc 16 dat tuan thu Quy
chuan k¥ thuat Québc gia vé Quy hoach xay dung, Bang 2.8: Mat d xay dung thuan
t6i da ctia 16 dat xay dung nha o riéng 18); toi da 4 tang (khong gom tang limg; theo
thuyét minh).
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(2) Dat nha & biét thu: 04 16 dat ky hiéu A1-BT-1 dén A1-BT-4 c6 tong dién
tich dat 28.466,3m? mat do xay dung téi da 77,8% (bang théng ké chi tiét va thuyét
minh quy hoach, tuong tmg ting loai nha va kich thudce 16 dat tuan thu Quy chuan
k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung, Bang 2.8: Mat do xay dung thuan t6i da
ctia 16 dat xay dung nha & riéng 18); ting cao tbi da 4 tang.

(3) Dat pha O tai dinh cu: c6 dién tich; 14 16 dat ky hi¢u Al—TDC-l dén Alr-
TDC-14 c6 tong dién tich dat 14.866,2 m?; mat do xéy dung thuﬁn, to1 da cﬁe} 16 dat
xdy dyng nha ¢ riéng l¢ tung can nha <100% (bang thong k& chi tiét va thuyét minh
quy hoach, trong g tung loai nha va kich thudc 16 dat tuan tha Quy chuan ky thuat
Quoc gia vé Quy hoach xay dyng, Bang 2.8: Mat do xay dung thuan t6i da cua 16
dat xay dung nha & riéng 18); tAng cao 1-4 ting (khong gdm tang limg; theo thuyét
minh).

b) Deflt cong trinh dich vu - cong cong cap don vi 01 ¢6 tong dién tich 55.668,6
m?. Bao gom cac loai dat sau:

(1) Bét van hoa — don vi ¢: bao gom 01 16 dat ky hiéu A1-VHO; c¢6 dién tich
5.235,9 m?; mat do xay dung to1 da 40%; tang cao toi da 03 tang.

(2) Pat y té — don vi 6: bao gom 01 16 dat ky hi¢u A1-TYT; c6 dién tich 562,7
m?; mat do xay dung to1 da 40%; tang cao toi da 03 tang.

(3) Pat gido duc (Iméng trung hoc co s0, tiéu hoc, mam non): cé té)ng dién
tich 36.206,4 m?; bao gom:

+ Trudng mam non: 02 16 dat ky hiéu A1-MG-1 va A1-MG-2, téng dién tich
11.023,7 m?, mat do xay dung t61 da 40%; tang cao t61 da 03 tang.

+ Trudng Tiéu hoc: 02 16 dat ky hi¢u A1-TH-1 va A1-TH-2 va tong dién
tich 15.260,7 m?, mat do xay dung t61 da 40%; tang cao to1 da 04 tang.

+ Truong Trung ,h()c CO SO pl 16 dét, ky hiéu ‘Al-THCS, dién tich 9.922,0
m?, mat do xay dung t61 da 40%; tang cao t61 da 04 tang.

) Dit thé duc thé thao — cap don vi ¢: ¢6 tong dién tich 8.696,0 m?; bao
gom:

+ San choi: bao gom 02 16 dét ky hiéu A1-SC-1 va A1-SC-2, tong dién tich
4.322,2 m?, mat do xay dung cong trinh toi da 25%, tang cao toi da 01 tang.

+ San luyén tap: bao gom 01 16 dat ky hiéu A1-SLT, dién tich 4.373,8 m?,
mat do xay dung cong trinh t61 da 25%, tang cao to1 da 01 tang.

(5) Dét thuong mai — cip don vi & (Thuong mai dich vu - Cho): 01 16 dat ky
hjéu Al—TMO; c6 dién tich 4.967,6 m?; mat do xay dung cong trinh 40%7, tang cao
to1 da 04 tang. Xay dung cac cong trinh thuong mai, dich vy, chog... dé phuc vu
hoat dong du lich, kinh doanh, van phong ...

C) Dat cay xanh su dung céng cong — cép don vi (i)r: co téng dién tich 19.005,7
m?; mat do xay dung cong trinh té1 da 5%, tang cao t61 da 01 tang.

e Don vi & A2: dién tich khoang 249.307,6 m?, dan ) khoang 5.771 nguoi.



STT | CHUC NANG SU DUNG DAT DIENTICH | TY LE
(m?) (%)
DON VI 0 A2 249.307,6 | 100,0
1 Dit ¢ 116.181,4 | 46,6
a | Ditnha ¢ lién ké 116.181,4 | 46,6
2 Dit cong trinh dich vu - cong cong cap don vi & 59.897,9 | 239
a Dit vin hoa - cap don vi & 10.020,8 | 4,0
b Dit y té - cip don vi & 1.023.6| 04
c Dét gido duc (Truong truong trung hoc co sd, tiéu hoc, 18.306.5 73
mam non)
- Truong trung hoc co so 7.714,7
- Truong tiéu hoc 3.782,5
- Truong mam non 6.809,3
d Dit thé dyc thé thao - cp don vi & 6.520,4 | 2,6
- San choi 2.9485
- San luyén tap 3.571,9
e Dit thuong mai - cip don vi & 24.026,6 | 9,6
3 Dit cay xanh st dung cong cong - cép donvi & 21.303,0 8,6
4 Giao thong don vi & 51.925,3 | 20,9

a) Pat nha ¢: tong dién tich 116.181,4 m2 Dan s6 1a khoang 5.771 nguoi. Bao
gbm céc loai hinh nha & chi tiét nhu sau:

(1) Pat nha & lién ké: 122 16 dat ky hiéu A2-OLK-1 dén A2-OLK-122 téng
dién tich dat 116.181,4 m? mat do xay dung t0i da 98,3% (bang thong ké chi tiét va
thuyet minh quy hoach, tuong g timg loai nha va kich thudc 16 dat tuan thi Quy
chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung, Bang 2.8: Mat d xay dung thuan
t6i da ctia 16 dat xay dung nha o riéng 18); toi da 4 ting (khong gdm tang limg; theo
thuyét minh).

b) Dét cong trinh dich vy - cong cong cap don vi ¢: ¢6 tong dién tich 59.897,9
m?. Bao gom cac loai dat sau:

(1) Pat van hoa — don vi ¢: bao gdm 02 16 dat ky hiéu A2-VHO-1 va A2-
VHQ-Z; co dién tich 10.020,8 m?; mat d0 xay dung to1 da 40%; tang cao toi da
03 tang.

(2) Paty t€ — don vi 6 bao gom 02 16 dat ky hi¢u A2-TYT-1 va A2-TYT-2; ¢6
dién tich 1.023,6 m?; mat do xay dung t61 da 40%; tang cao t61 da 03 tang.

(3) Pat gido duc (Truong trung hoc co s, tiéu hoc, mam non): ¢ téng dién
tich 18.306,5 m?; bao gom:

+ Trudong mam non: 02 16 dat ky hiéu A2-MG-1 va A2-MG-2, tong dién tich
6.809,3 m?, mat do xay dung t6i da 40%; tang cao t61 da 03 tang.

+ Truong Tiéu hoc: 01 16 dat ky hidu A2-TH, dién tich 3.782,5 m?, mat
do xay dung to1 da 40%; tang cao to1 da 04 tang.
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+ Truong Trung hoc co so: 02 16 ,dét ky hiéu A2-THCS-1 va A2-THCS-2,
dién tich 7.714,7 m?, mat d0 xay dung t6i da 40%; tang cao t61 da 04 tang.

~ (4) Dt thé dyc thé thao — cap don vi 6: ¢6 tong dién tich 6.520,4 m?; bao
gom:

+ Sn choi: bao gom 02 16 dat ky hiéu A2-SC-1 va A2-SC-2, tong dién tich
2.948,5 m?, mat d0 xay dung cong trinh t61 da 25%, tang cao to61 da 01 tang.

+ San luyén tap: bao gom 01 16 dat ky hiéu A2-SLT, dién tich 3.571,9 m?,
mat do xay dung cong trinh t61 da 25%, tang cao to61 da 01 tang.

(5) DAt thuong mai — cép don vi & (Thuong mai dich vu - Chg): bao gém 0216
dat ky hiéu la A2-TMO-1 va A2-TMO-2; c¢6 di¢n tich 24.026,6 m?; mat d¢ xay dung
cong trinh 40%, tang cao toi da 04 ting. Xay dung cic cong trinh thuong mai,
dich vy, cho... dé phuc vu hoat dong du lich, kinh doanh, van phong ...

¢) Pat cy xanh st dung cong cong — cap don vi ¢: c¢6 tong dién tich 21.303,0
m?; mat do xay dung cong trinh t61 da 5%, tang cao t61 da 01 tang.

5. T6 churc khong gian va thiét ké d6 thi
a) To chirc khong gian kién tric canh quan:

Nguyén tic t6 chirc khong gian kién tric canh quan co ban tuan thu theo quy
hoach phan khu bao gém hai don vi & chinh (A1, A2). B tri cac cong vién cay
xanh va cong trinh cong cong (truong hoc, van hoa,...) tai vi tri trung tam cua moi
don vi & nhdm tao ra mot khong gian cay xanh, cong trinh cong cong c6 dién tich
lon, tap trung, tao nén tién ich ndi khu diém nhan cho toan khu dé thi. Nha & lién
ké chiém ty trong chu dao, duoc t6 chirc theo dang cac ddy nha phé khang trang,
chay doc theo cac truc giao thong chinh nham tdi wu hoa hoat dong kinh doanh va
su thuan tién trong di lai. Phia Tay khu d6 thi hinh thanh cac khu vuc nha ¢ biét
thu cao cép, gén lién véi canh quan mat nudc, kién tao mot méi truong séng hai
hoa gitra thién nhién va con nguoi, tao nén mot khu vuc ¢ cao cép, tién nghi. Téng
thé khu vuc 1ap quy hoach 1a mot sy két hop hai hoa giita nhitng khoi kién trac
hién dai, dan xen voi cac khoang khong gian m¢ sinh dong, vdi cac cong trinh
cong cong 1a khong gian cot 16i. Cac cong trinh cong cong cap do thi (trung tam
van ho4 thé thao, Trung tam thuong mai...) dugc bé tri tai vi tri phia Nam ctia khu
vuc, tao hinh anh diém nhan cho khu dé thi.

Thu:c hién nghia vu n}lé & xa hdi theo quy dinh tai Piéu 83 Luat Nha ¢ nim
2023, Diéu, 19 Nghi, dinh s6 100/2024/ND—CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha ¢ xa ho;

khoan 5 Diéu 12 Nghi quyet s6201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc hoi vé
thi diém mot sé co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi.

b) Thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 15 Thong
tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon va noi dung Quy dinh
quan 1y ban hanh kém theo quy hoach chi tiét phé duyét tai quyét dinh nay.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat do thi
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a) Quy hoach hé thong giao thong: (dugc dau tu xay dung hoan thi¢n két qéu
mat duong bé t()ng nhua va h¢ thong ha téng ky thuat n,gﬁm hoa kém theo gom
thoat nudc mua, cap nudc, thoat nudc thai, cap dién, chiéu sdng, thong tin).

* Giao thong d6i ngoai:

- Duongtinh 825: Tuyén di phia Nam ranh gi61 quy hoach, két ndi voi dudng
H6 Chi Minh va duong Vanh dai 4. Mat cat 4-4: Lo gig1 40m; mat duong
12x2=24m; dai phan cach 3m; via h¢ 6,5x2=13m.

- Puong dong luc Pic Hoa: Mat cat 2-2: Lo gigl 58m; mat duong
8+12,25+12,25+8=40,5m; dai phan cach 2+3,5+2=7,5m; via he 2x5=10m.

* Giao thong dbi noi:

- Puodng cap db thi:

+ Mat cét 1-1: buong D2; Lo gidi 51m; mat dudng 7+8+8+7=30m; dai phan
cach 2+5+2=9m; via hé 2x6=12m.

- Pudng cip khu vuc:

+ Mt cat 9-9: buong D10A, D10B; Lo gioi 21m; mat duong 2x5,5= 11m;
via h¢ 2x5= 10m.

+ Mt cat 10-10: buong D13, D18, N20; Lo gidi 20m; mat duong 2x5= 10m;
via h¢ 2x5= 10m.

- Puong cép noi bo:

+ Mat cat 12-12: Puong D9A, D9B, DIC, D11, D12, D16, D15, D14, D17,
D19, D21, D22; L6 gidi 15m; mat duong 2x3,5= 7m; via h¢ 2x4= 8m.

+ Mat cat 13-13: Puong TMA-N1, TMA-N2, TMA-N3, TMA-N4, TMA-
N5, TMA-N6, TMA-N7, TMA-N8, TMA-N9, TMA-N10, TMA-N11, TMA-
N12, TMA-N13, TMA-N14, TMA-N15, TMA-N16, TMA-N17, TMA-NI18,
TMA-N19, TMA-N20, TMA-N21, TMA-N22, TMA-N23, TMA-D1, TMA-D2,
TMA-D3, TMA-D4, TMA-D5, TMA-D6, TMA-D7, TMA-DS, TMA-D9, TMA-
D10, TMA-D11, TMA-D12,TMA-D13, TMA-D14, TMA-D15, TMA-DI6,
TMA-D17, TMA-D18, TMA-D19, TMA-D20; L6 gidi 13m; mat duong 2x3,5=
7m; via hé 2x3= 6m.

_ - Bai dd xe (Bao gdm bai dd xe tap trung trén mat dat va bai dd xe do thi
ngam) bo tri theo quy dinh, tuan thu dam bao chi tiéu 3,5m?/nguoi.

b) Quy hoach cao d6 nén:

- Khu vuc ¢6 d6 ddc dia hinh theo huéng Pong Nam-Tay Béc vé huéng kénh
Thay Cai. Cao d6 hién  trang khu dan cu Bau Cong phia Dong Nam 3,4-6,5m, cao

d6 khu vyc dat san xuit nong nghiép va rimg san xuét tir 0,2-1,3m. Cao do duong
tinh 825 1a 4,30m.

-Cao do khéng ché ctia khu vuc khu do thi Tan M7 1a Hxd > +2,20m.

¢) Quy hoach thoat nudc mat:
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- Hé théng thoat nudc mat riéng hoan chinh véi ché do ty chay. Tan dung hé
thong tu thuy ty nhién, dong thoi cai tao va xay dung hoan chinh hé thong thoat
nudc riéng cho nhing khu vuc phat trién xdy dung. Xay dung hd canh quan két
hop diéu tiét nudc mat, cai tao vi khi hau. Cac luu vyc thu nude mua ndi khu thoat
nudée ra kénh quy hoach nam & phia Tay va Tay Nam khu vuc 1ap quy hoach.

- Ngudn :[iép nhan: Hé thdng thoat nudc dan vé kénh Thay Cai, kénh Bung
Bang, kénh Bén Long, kénh 7 Tho.

d) Quy hoach hé théng cp nudc:

- Tong nhu cau dung nudc (chwa tinh phong chay chira chay) khoang 4.600
m?/ngay dém (trong do khoang 640 m*/ngay dém nudc tudi ciy, rira duong).

- Ngudn nudc cap cho dur an: Theo quy hoach phan khu da dugc phé duyét khu
vue quy hoach dugc cap nudce tir tuyén ong cap nude D630 chay doc dudng tinh 825,
dau ndi vao tuyén dng cap nudc D630 dan vao khu quy hoach bang tuyén ong truyén
dan D500.

- Thiét ké mang luéi cap nudc vong, ’ké't hop mang cut, bé tri tuyén 6ng cap
nudc duong kinh D63-D500 doc cac tuyén duong dam bao cap nudc va phong
chay chira chay cho dy an.

- Mang lu6i cip nude duge thiét ké chira chay ap luc thap va dam bao chira
chay tai gio dung nude 16n nhét véi 2 dam chay xay ra d6ng thoi v6i luu lugng 1
dam chay qchay= 30/s tai 2 diém bat loi nhat Hong ctru hoa duge bd tri trén
mang ludi cap nudce chinh voi duong kinh 6 éng tir D100 voi khoang cach giita hai
hong ctru hoa 1a 150m. B4 tri gin nga ba, ngi tu hodc truc dudng 16n thuan 1oi cho
cong tac phong chay chira chay.

e) Quy hoach thoat nudc thai:

- Tong nhu cau thoat nude thai cua khu quy hoach khoang 3.300 m3/ngay
dém (ty I¢ thu gom thoat nudc thai nudc sinh hoat 1a 100%, nudc cong cong dich
vu 1a 80%).

- Hé thong thoat nude thai ciia khu quy hoach dugc thiét ké tach riéng véi hé
thong thoat nudc mua.

- Toan bd nudce thai cua khu vue quy hoach dugc thu gom bang cac hd ga
thu nudc thai dugc bd tri doc theo via hé, sau do theo he thdng cong gom két hop
cac tram bom chuyen bac dua nudc thai vé tram xir 1y nudce thai cua toan dy an
dit ¢ dat ha tang k¥ thuat phan khu B véi cong suat 13 19.000 m3/ngay dém.

g) Quy hoach hé thdng cung cip ning luong va chiéu sang:
- Tong nhu cau cp dién cua khu quy hoach khoang 33.000kVA.

- Ngudn cép dién cho khu quy hoach: Theo quy hoach phat trién dién luc
Long An giai doan 2016-2025 c6 xét dén 2035, ngudn dién cap cho khu vuc 1ap
quy hoach tir tram bién 4ap 110/22kV Puc Hoa -2x63MVA va céac tram bién ap
110/22kV trong khu vuc, theo dinh hudng phat trién dién lyc chung cua tinh.
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- Tram bién ap trong khu vuc sir dung tram 22/0,4kV kiéu xay hoic kios dé
dam bao my quan, vi tri tram dat tai khu vuc cay xanh cong cong. Ban kinh ludi
ha thé trong khu vuc khong qué 500m tranh sut 4p cuoi duong day.

h) Quy hoach hé thong ha ting vién thong thy dong:
- Tong nhu cau vién thong cta khu quy hoach khoang 37.500 thué bao.

- Nguén tin hiéu cap cho khu quy hoach tir tong dai vién thong tinh thong
qua tuyén cap chay doc duong tinh 825.

- Mang ngoai vi su dung cap quang, di trong h¢ thong 6ng HDPE chon ngam
Hé thdéng cbng, bé cap chay trén via he trong cac 6 quy hoach, sir dung kiéu 3
ong/3 l6p va 3 dng/2 10p. Nap bé cap st dung loai nip phu hop voi dia hinh va
tinh chit d6 thi, du lich. 'Tai moi 16 quy hoach s& co mot bé két ndi cap thong tin.
Ong nhya bao vé dung éng HDPE.

i) Quy hoach thu gom, xir 1y chét thai ran va nghia trang:

- Tong nhu cau chét thai rin cua khu quy hoach khoang 15,55 tan/ngay.dém.
Chat thai ran dugc thyuc hién phan loai rac tai ngudn, thu gom hang ngay chuyén
vé khu xtr Iy chat thai ran tap trung theo quy hoach tinh.

- Nghia trang: Dan cu trong khu vyc do thi st dung nghia trang chung theo
quy hoach chung d6 thi Ptrc Hoa.

7. Noi dung dé xuat cac giai phap bao vé moi truong: Theo thuyét minh.
8. Phan ky, danh muc chuong trinh, du an vu tién dau tu phat trién do thi

a) Phan ky dau tu chia cac giai doan dam bao dau tu xay dung dong bo hé
thng giao thong cap d6 thi, ha tang ky thuat dau m01 ha tang ky thuat, ha tang
xa hoi: Lap, phé duyét hé so cam moc gioi, 16 chirc trién khai cam moc gidi; trién
khai dau tw dwong giao thong chinh, ha tang ky thudt khung va ha tang xa hoi; hé
thong cdy xanh, cong vién,..

b) Ban hanh danh myc dy an uu tién dau tu xay dung tai Thuyét minh quy
hoach chi tiét phé duyét ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

9. Ban hanh Quy dinh quan 1y quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi
Tan My - Phan khu A, xa Hau Nghia, tinh Tay Ninh kém theo Quyét dinh nay
dam bao theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi
va nong thon va quy dinh lién quan.
Piéu 2. T6 chirc thwe hién
1. S¢ Xay dung
- Chiu traph nhiém vé ndi dung tham dinh, dam bao dl’mg‘cac quy dinn, tiéu
chuan, quy chuan va quy dinh phap luat hién hanh; dam bao dong bo cac cap do
quy hoach, cac quy hoach khéc c6 lién quan; chiu trach nhiém vé qua trinh t6 churc
tham dinh ding theo céc trinh tu, thu tuc quy dinh phéap luét hién hanh va cac quy
dinh tai Luat Quy hoach d6 thi va nong thon.
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- Huéng dan chi dau tu, Uy ban nhan dan x4 Hau Nghia t6 chirc cam moc
gi61 quy hoach chi tiét theo quy dinh.

- Luu trir, luu gitr quy hoach dugc phé duyét theo quy dinh.
2. Uy ban nhén dan x4 Hau Nghia

- T6 chirc quan 1y, tr1en khai thue hién quy hoach chi tiét duoc duyét theo
quy dinh. Tham muu vé cam méc gidi quy hoach chi tiét theo quy dinh. Phdi
hop cha dau tu t6 chirc cong bd cong khai quy hoach chi tiét dugc phé duyét
theo quy dinh.

- Luu tri¥, luu gitr quy hoach duoc phé duyét theo quy dinh.

3. S& Nong nghi¢p va Moi truong, S& Tai chinh va cac nganh, don vi cé lién
quan cin ctr ndi dung quy hoach chi tiét d6 thi dugc phé duyét tai Quyét dinh nay dé
trién khai thuc hién va tham muu Uy ban nhan dén tinh chi dao trién khai thuc hién
cac ndi dung co lién quan thudc chirc nang, nhi€ém vu dugc giao theo quy dinh.

4. Cht dau tu: Lién danh Thai Son — Dai An

- Lién danh Thai Son — DPai An cung v&i don vi tu van chiu trach nhiém vé
n6i dung quy hoach chi tiét do minh lap, trinh tham dinh va phé duyét.

- Phéi hop Uy ban nhan dan xa Hau Nghia va cac don vi lién quan to chirc
cong bd cong khai noi dung, hd so quy hoach chi tiét dugc phé duyét theo
quy dinh.

- Luu tri¥, luu gitt quy hoach duoc phé duyé¢t theo quy dinh.

5. To chirc tur vén 1ap quy hoach: Cong ty C6 phan INNO chiu trach nhiém
d6i véi sb liéu, tinh chuan xéc tai thuyét minh quy hoach, cac ban vé& cia hd so Quy

hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dor thi m&i Tan My - Phan khu A, xa Hau Nghia,
tinh Tay Ninh ban hanh theo Quyét dinh nay.

Piéu 3. Hiéu lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam ddc cac S¢: Xay dung,
Nong nghiép va Mai truong; Tai chinh, Cong Thuong, Khoa hoc va Cong nghg,
Van hoa, Thé thao va Du lich; Chu tich Uy ban nhan dan xa Hau Nghia; Lién danh
Thai Son — bai An va Thu truéng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; >
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