UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 268 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: ngay (7 thang 02 nam 2026)

UY BAN NHAN DAN TiNH LANG SON

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020; Ludt siua doi, bé sung mét sé diéu
cua Lugt Quy hoach, Ludgt Pau tw, Ludt Pdu tw theo phuong thirc a"oz tac cong
tw va Ludt Pau thau ngay 29/11/2024; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia
Ludt Pdu thau, Ludt Pdu tw theo phwong thire doi tac cong tw, Ludt Hdi quan,
Ludt Thué gia tri gia tang, Ludt T hué xudt khau, thué nhap khau, Ludt Pau tu,
Ludt Pau tw cong, Ludt Quan Iy, sir dung tai san cong ngdy 25/6/2025;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/Nb- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh mét so diéu cia Ludt Pau tw; Nghi dinh so
239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 ciia Chinh phii sira déi, b6 sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va huwong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh 0 19/2025/ND-CP ngay 10/02/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiéet Luat Pau tw vé thu tuc dau tw ddac biét;

Can cir Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phu
quy a",z'(th chi tiet mot so diéu ‘vd bién phap thi }{dnh Ludt Pau thau vé lwa chon
nha ddu tu thuc hién dy dan dau tw co sw dung dat,;

Can cit Thong tw sé 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 va Théng tw sé
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia Bé truong B¢ Ké hoach va Pau tw
sika doi, bo sung mot sé diéu ciia Théng tw sé 03/2021/TT-BKHPT ngay 09
thang 4 nam 2021 ciia Bé trieong B Ké hoach va Pau tu quy dinh madu vin ban,
bao cdo lién quan den hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra
niede ngodi va xic tién dau tu;

Can cir Két ludn sé 131-KL/TU ngay 29/01/2026 ciia Ban Thwong vu Tinh
uy tai ky hop thu tu, ngay 21 thang 01 nam 2026,

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh so
811/BC-STC ngay 20/10/2025 va Céng vin sé 7167ISTC-QLPTNNS ngay
06/02/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu du 4n Khu d6 thi phia Nam Lang



Son v6i ndi dung sau day:
1. Hinh thtrc lua chon nha dau tu: Pau thau dy an co sir dung dat.
2. Tén du an: Khu d6 thi phia Nam Lang Son.

3. Myc tiéu dy 4n: Xay dung khu d6 thi dong bo khong gian kién tric
canh quan khu vue, dap tng nhu cau phat trién do thi va ket noi dong bo véi khu
vuc xung quanh. Hinh thanh mot khu d6 thi moi, c6 day du cong trinh cong
cong, dich vu don vi ¢ va dugc xay dung hién dai, dong bo vé ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi phuc vu chung cho nguoi dan trong khu vuc.

4. Quy mo dy an:

a) Dién tich dat thuc hién du an: 50,39 ha.

b) Dién tich dat xdy dung nha &: 167.458,4 m?

¢) Loai nha ¢: Nha ¢ lién ké thdp tang Nha 6 thp ting két hop thirong
mai; nha ¢ biét thw; Nha & hon hop cao tang; nha & xd héi; Nha tdi dinh cu.
Trong do:

- Dbat & lién ké thdp tc”ing: Dién tich khu q‘ét xdy dung khodang:
41.958,3m?; Mat do xay dung du kién: 90%; SO 16 du kién: 466 16. Trong do:

+ Dé}t & lién ké xay tho, hoan thién mat ngoai du kién: 186 16, voi tong
dién tich dat khoang 16.783,3m? (chiém khoang 40% tong dién tich dat).

ot Pat & liéq ké phan 16, ban nén (khong xay tho hoan thién mat ngoai) du
kién: 280 16, v4i tong dién tich khoang 25.175,0m?.

- Pdt ¢ thap tang két hop thuong mai: Dién tich khu dat xdy dung
khoang: 14.517,4m?; mat d6 xay dung du kién: 75%; sO cin ho duy kién: 73 can.
Trong do:

+ Dt (”yqthép tﬁng két hop thuong mai, xay thérhoén thién mat qgoéi du
kién: 29 can, tong dién tich dat khoang 5.807,0m? (chiém khoang 40% tong dién
tich dat).

+ Pat ¢ thap tang ké:[ hop thuong mai phén 16, ban nén (khong xay tho
hoan thién mit ngoai) du kién: 44 16, véi tong dién tich khoang 8.710,4m?.

- Dat ¢ biét thu: Dién tich khu dét xay dung khoang: 63.123,6m? mat do
xay dung du kién: 60%; s6 16 du kién: 180 16. Trong do:

+ Dat ¢ biét thy x,éy tho, hoan thiér} mat ngoai: 72 can, téng dién tich dat
khoang 25.249,4m? (chiém khoang 40% tong dién tich dat).

+ DAt ¢ biét thy phéan 16, ban nén (khong xay tho hoan thién mit ngoai):
108 16, tong dién tich khoang 37.874,2m?.

- Pat cong trinh nha ¢ hon hop cao tang: Dién tich khu dat xay dung
khoang: 14.349,8m2‘; mat d§ xay dung tang nc}i to1 dq du kién: 45%, rp@t gT(f) tang
ham t61 da 100%; tang cao cong trinh dy kién: 18 tang trong do khoi dé cao 2
tang, khoi thap cao 16 tang, c6 t61 da 01 tang ham; s6 can ho du kién: 1.033 can.
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- Pdt cbng trinh nha ¢ xa hoi: Dién tich khu dat xay dung khoang:
33.509,3m2; mat do xay dung du kién: 45%; tang cao cong trinh dy kién: 9 tang;
sO can ho du kién: 1.566 can.

- Dt ¢ tdi dinh cue: Tong dién tich dat khoang: 40.248,5m?; sb 16 du kién:
204 16.

d) Céc cong trinh khac:

- COng trinh thuong mai, dich vu: Dién tich khu dat xay dung khoang:
23.612,4m?; mat @6 xay dung duy kién: 50%; tang cao cdng trinh du kién: 5 tang.

- CONg trinh gido duc (trwong hoc): Dién tich khu dat xay dung khoang:
23.298,6m?; tang cao cong trinh du kién: 5 tang.

- Cong trinh van hod: Dién tich khu dat xdy dung khodng: 5.031m? tang
cao cong trinh du kién: 5 tang.

- Cong trinh y té.’ Dién tich khu dat xay dung khoang: 2.600m?; ting cao
cong trinh dy kién: 5 tang.

- Céng trinh ha tang ky thudt: dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat dong bo
trong pham vi di¢n tich thuc hién du an, gébm cac hang muc: san nén, duong
giao thong, bii dd xe, hé théng thoat nudc mua, hé thong thoat nudc thai, tram
xur 1y nude thai, hé théng cép nudc, cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cong
vién cay xanh, cong trinh ha tang k¥ thuat khac.

d) So b phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha tang d6 thi:

- Xay dung d6ng bo hé thong ha tang k¥ thuat theo quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét.

- Pau tu xay dung tho, hoan thién mat ngoai ddi v4i 288 can dat ¢ lién ké
thap tang, dat ¢ thap tang két hop thuong mai, dat ¢ biét thu (fai cdc tuyén
duwong phan khu mdt cat 6-6 (27m), mat cat 7-7 (24m), mdt cat 8-8 (20.5m) theo
quy hoach phan khu diroc phé duyét).

- Pau tu xdy dung cac cong trinh x3 hoi (gido duc, vin hoa, y té), cong
trinh thuong mai, dich vu theo quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay dung
dugc phé duyét.

~©) So bd phan ha tang d6 thi ma nha dau tur giit lai dé dau tw kinh doanh,
phan ha tang d6 thi ma Nha dau tu ban giao cho dia phuong:

. - Doi véi cic phan dién tich dat 210.115,3 m*: Nha dau tu dugc giir lai dé
dau tu kinh doanh (bao gom: dat o kién ke (bao gom dat phan 16 va dat xdy tho
hoan thién mat ngoai); dat o biét thy (bao gom dat phdn 16 va ddt xdy thé hodn
thién mdt ngoadi); dat ¢ thap tang két hop thiwong mai; dat thwong mai dich vu
va dat nha & xa héi dé dau ).

- Péi vai phén dién tich dé:lt nha (’): tai dinh cu: Nha dau tu ban giao cho dia
phuong sau khi hoan thi¢n san nén, ha tang k¥ thuat ngoai hang rao.

- Bdi voi phﬁn dién tich dét ha t?mg k¥ thuat, dat cay xanh, mat nudc sau
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khi duge dau tu hoan thanh, Nha dau tu ban giao cho dia phuong quan 1y.

- ,Nh?a dau tu xay dung va ban giao cac cong trinh ha tang x4 hoi (gido
duc, y t€, van hoa); ban giao ha tang k¥ thuat khu dat tru s¢ co quan (khong xay
dung cong trinh).

5. Von déu tw cua dy 4n: 4.745.139 triéu dong (khong bao gom chi phi boi
thwong, ho tro tai dinh cu).

’ 6. Thoi har} hoat ’d(f)ng cua du an: ’50 nam ké tur ngay nha dau tu duoc

quyét dinh giao dat, quyé€t dinh cho thué dat.

7. Pia diém thuc hién du an: phuong Pong Kinh, tinh Lang Son.

8. Tién d6 thuc hién du an:

a) Tién do gop von va huy dong cac nguén von: theo tién d6 thyuc hién du
an.

b) Tién d¢ thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua dy an dau tu:

- Phén ky thir 1 (khoang 17,53 ha): Hoan thanh thi cong xay dung trong
18 thang ke tir ngay duoc giao dat, cho thué dat (doz véi pham vi tuyén dwong
dai khodng 800m két noi tir ngc 16 14 dén doan tuyén dwong vao trwong chinh
tri Hoang Van Thu: uu tién ddy nhanh cong tac giai phong mat bang dé thuc
hi¢n trién khai thi cong xdy dung dam bao dong bo ha tang ky thudt, ha tang xa
hél; cua toc‘m‘ du an. Tién do hoan thanh a”’u’a vao st dung: 06 thang ké twr tho"{
diéem Nha dau tw duwoc UBND tinh giao dat, hoan thanh cdc thu tuc phap ly vé
dau tu, xday dung lién quan).

- Phén ky thir 2 (khoang 32,86 ha): ann thanh thi cdng xay dung trong
24 thang ké tir ngay duogc giao dat, cho thué dat.

9. Uu dai, ho tro dau tu va diéu kién 4p dung: dv &n khong thudc doi
tuong huong uvu dai dau tu theo quy dinh caa phap luat ve dau tu.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién

Trach nhiém cia cac co quan, to chirc, c& nhan co lién quan trong trién
khai thyuc hién du an dau tu:

1. Cac co quan, don vi ¢6 lién quan theo churc nang, nhiém vu dugc giao
thuong xuyén kiém tra, giam sat viéc thuc hién du an ciia Nha dau tu; kip thoi
gidi quyét, thdo g& nhitng kho khan, vudng mac (n€u co);

2. So Tai chinh:

- Pang tai Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh.

- Chu tri, phdi hop véi cac so, nganh lién quan va So Xay dung Iap Bang
theo doi tién do thuc hién cac hoat dong lua chon nha dau tu trinh nguoi c6 tham

quyén phé duyét. bang tai Bang theo doi tién do thuc hién céc hoat dong lua
chon nha dau tu dugc phé duyét theo quy dinh.

- Tham dinh H6 so moi thau (trong trudng hop Chu tich UBND tinh phé
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duyét Ho so moi thau), Két qua lya chon nha dau tu theo quy dinh.

3. S¢ Xay dung:

- Chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh xé&c cua cac noi dung dé xuét
chap thuan chu truong dau tu, to chic trién khai cac budc tiep theo bao dam
dung quy dinh ctua phéap luat.

- Chu tri, phdi hop vai cac S&, nganh, dia phuong theo dbi, kiém tra, giai
quyet cac thua tuc lién quan dén linh vuc xay dung, nha &, bat dong san; quan ly
xay dung theo quy dinh va cac noi dung khac co lién quan.

- Thuc hién nhiém vy ctia Bén moi thau theo quy dinh.

4. S6 Nong nghiép va Méi truong:

- Chu tri, phdi hop vdi cac S&, nganh, dia phuong theo ddi, kiém tra, giai
quyet cac thu tuc lién quan dén linh vuc dat dai, moi treong, 1am nghiép, khoang
san va cac noi dung khac co lién quan.

5. Trung tam Phat trién quy dat tinh:

Phéi hop véi UBND phuong Pong Kinh trién khai cong tac ra soat, xay
dung phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu so bo 1am co s dé bén mai thau
lap Ho so moi thau; t6 chac thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo dam
bao theo ké hoach va quy dinh cta phap luat.

6. UBND phuong Bong Kinh:

- Ra so4t, bo sung cap nhat du an dam bao phi hop quy hoach, ké hoach
su dung dat caa phuong (néu co).

- Phéi hop Véi cac co quan lién quan, nha dau tu duoc lya chon thyc hién
du an dé trién khai cong tac boi thuong, giai phong mat bang theo dung tién do.

- Quan tam tap trung thyc hién cong tac giai phong mat bang kip thoi théo
g0 nhiing khé khan, vuedng mac (néu cé), dam bao nha dau tu trién khai du an
ding tién do.

- Thyc hién chirc nang quan 1y nha nudc tai dia phuong, giam sat nha dau
tu trién khai thuc hién du an theo tién d6 va quy hoach xay dung dugc phé duyét.

- Tiép nhan cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi do nha dau tu
ban giao sau khi hoan thanh va t6 chirc quan 1y theo quy dinh.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac So: Tai chinh, Xay dyng,
NOng nghiép va Moi truong, Truong Ban Quan ly Khu kinh té ctra khau Bong
Pang - Lang Son, Giam doc Trung tdm Phat trién quy dat tinh, Truéng Thué
tinh Lang Son, Giam doc Cong an tinh va Chua tich UBND phuong Pong Kinh
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.



3. Quyét dinh nay duogc gui cho S¢ Xay dung 01 (mét) ban, giri S¢ Tai
chinh 01 (mét) ban va 01 (mot) ban duwoc luu tai UBND tinh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; -
- Thudng tryc Hoi dong nhan dan tinh; TZ CHU:, TICH

- Chu tich, Pho Chu tich UBND tinh;
- Ban Kinh té - Ngan sach (HDND tinh);
- PCVP UBND tinh, Phong TH,
Trung tdm Thong tin, Trung tdm PVHCC,;
- Luu: VT, KTCN(HvTY).

Dinh Hiru Hoc
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